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Sl 1 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION S
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502147245108576950 Nro Matricula: 50C-1065428

Pagina 1 TURND: 2025-115596

Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

P tiena valider gan ka firma del registrador en | ultima pagins
CIRCULO REGISTRAL: B0C - BOGOTA FONA CENTRO !_:I'EF‘TI'_'I: BOGOTA D.C. MUNICIFGD: BOGOTA D C. VEREDA: BOGOTAD. ©
FECHA APERTURA; 19-D5-1907 RADICACION: 19871 40187 GON: BOCUMENTS DE O8-05-1587
CODNGD CATASTRAL ALASIDASPTRICOD CATA L ANT, S8 INFORMSCIOMN
HIUPRE:

esTano neL Fouo: ACTIVO /

EEEEEEEESESESS A S IS S S S S S CEEn A s EmsmEeERRT@EEEODDECESOESSCo=== SIS ECSDEEEEEEEeEmE=o=

DESCRIPCION: CABDA Y LINDERDS

UM LOTE DE TERRERG, JINTO CON LA EDIFICACION EN EL EXISTENTE.EN EL BARRICH DE CHAPNERD DE ESTACRIDAD, QUE MIDE 862 V.C, QUE
LINDA: FRENTE U OCCIDENTE, LA TRANSVERSAL 15; SUR, LOS LOTES 11 Y 14 DE FROPIEDAD DE JOSE MARIA IREGLI; ORIENTE. PARTE DE LOS
LOTES 15 Y 2, DE PROPIEDAD DE JOSUE TAMERA ¥ ALEJANDRO REY; NORTE. LOS LOTES 34 ¥ B, DE PROPIEDAD.OE CARLOS ACOSTA RAMIREZ,
GENARD GUEARERD ¥ ALVARD FERMANDEZ TODOS ESTAS PROPIEDADESDEL PLANG DE LA REFERIDA URBANIZACION

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CLADRADDS!. CENTIMETADS CUADRADOS,

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: n'.luHE.l-Eﬂl‘-.lETHUlﬂ.ﬁ. MEWQ-EMW‘E CENTIMETROS:
CusDRADGS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradia: UREANGD

2) KR 145 68 48 [DIRECCION CATASTRAL)
1) THANSVERSAL 15 62-48

DETERMBMACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECOMNOMICA:

S e e B L L A A . R e i i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE(s} (En casn dis Integraciin ¥ oiros)

2smmm. LIES —_—

ANOTAGION: Hro 001 Fecha: O8-08-1841 Radicacin:

Do ESCRITURA TT7 del 01-02-1941 HOTARIA 2. de BOGOTA WALDR ACTCE 50
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTSA

PERSIMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar do dorechs resl de deminia |-TAular de dominie incemplato]
DE: RCLAS EFRAIM

DE: ZARATA DE ROUAS CLARA

A: MONTES DUQUE BERNARDD CC# 13056 X
A: MONTES DUQUE CECILIA CCW 20056575 X
&: MONTES DUQUE GOMEALD ABEL CCH BET X

X

&: MONTES DUQUE PEPITA (MARIA JOSEFA)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
DE RHEA R & Dl
su A CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502147245108576950 Nro Matricula: 50C-1065428
Pagina 2 TURNC: 2025-115556

impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tane validez sin la fema el ragistradar an la uiime pﬁﬂna

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 18-01-1880 Radicagin; 7365 .
Ciac: ESCRITURS, 58068 dol #5-11-1885 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTCE 33,243,335
ESPECIFICACION: 351 COMPRAVENTA DERECHDS DE CLIOTA 174 ESTE ¥ SEITE MAS
PERSONAS QUE BITERVIENEN EM EL ACTO (M-THular de derecho real de dominle -Tiiwlar de deménka Incomplata)
DE: MONTES DUGUE GOMZALD ABEL CO# ga7

A BOCIEDAD INVEREIONES SUVIREL LTDA - %

ANOTACION: Nro 003 Fadha: 08-00-2002 Radicacksn: 3007-77549 il 7

Doc: ESCRITURA 2397 del 12-07-2002 HOTARIA 45 de BOGOTA i VALOR ACTE: §

ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD -DOS CUARTAS 214 PARTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de dereche real de demine,l-Tilular da deminio incomplato]

DE: MONTES DUGLUE BERMARDD 4 J I U2 lodd hods

DE: MONTES DUQUE MARIA JOSEFS LUCIAMA - 820086065
A: INVERSIONES MONTES DUQUE 5.4, X

ey r—nmm

ANOTAGKIN: Nro 004 Fache: 023=-08-2008 Radicackn; 200678577

Dpe; EECRITURA 822 dal O7T-05-2008 WOTARIA 16 de BOEOTA DL VALOR ACTO- 3487F 000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHDS DE CUDTA; 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA 14 PARTE DE ESTE ¥ SEIS INMUEELES
MAS

FERSOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titutar de deracho real de dominia,l-Titular de dominlo Incomplats)

DE MONTES DUDUE CEGILIA CCF 2058575

A INVERSIONES SUNVIREL 5.4, b4

T B e R ke

ANOTAGION: Mro 006 Focha; 13.11-2014 Rodcackine 204498403

Doc: EBCRITURA M TT5 dal 28-10-2014 NOTARIA HECISEIS ¢e BOGOTAD. C WALDOR ACTO: 8500, 004, 00
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de dorsoho real de dominio)-Titular oa dominio Incompleta)

OE INVERSEIMES MONTES OUUE 5.4.5, EM LIEDUIDACICON NIT 8301 12 1809

DE: INVERSIHIMES SUVIREL 5.A.5. MIT BB0.353.511-7

A: INVERSIONES FUTURD LIMITADA MITE EAO1450301E

e EE T S S EELS L TR IR 1S ST U S N N T SR TN PTG I e S L anmiEm =

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 5§

e L e N L o e ) A e LN S S NSRS NN I S N O SRSl SRAAiZ 2o i

SALVEDADES: (Infarmacidn Antarlor o Correglda)
Andlacidn Moa: ¢ Idra Gomecidn 1 Fadicacian: G007 -11357 Fecha: 16-08-2007
SE AGTUALIZA NUMERD CATASTAAL CON EL G.HILP., SE INCUUYE DIRECCION ACTUAL, SUMMNISTRADA POR LA UAE C.0, SEGUN RES. NO. 0350

T e

i d
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Ly PRy et
SNR == CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502147245108576350 Nro Matricula: 50C-1065428

Pagina 3 TURND, 2025-115506
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigra valider in la irma dal registrador an la ultma pagina
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NGO 5348 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.H.R

Anpéagion Mo 2 Ko cosmanoidn; 1 Radipacian: Facha; 31-07- 2000
EM HNOMBREE LO CORREGIDD VALE TC A00AD23EY COGE AUMDELIZ ERY.

== i g e = e e = e e i g e ]
FiN DE ESTE DOCUMENTO

El interosado debe comunicar al registradaor cualguier falla o error en el regising de los documenios

USUARID: Reallech

TURND: 2025-115506 FECHA; 14-02-2025 . ' i
EXFEDIDD EN: EE_I'GEITA

JAKETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SIIH W CENTRO P

CERTIFICADO DE TRADICION r_};'
MATRICULA INMOBILIARIA o,
Certificado genarado con el Pin No: 2502143353108576949 Nro Matricula: 50C-1437827

Pagina 1 TURNO: 2025-1 15500
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXFEDICION"

Mo llene vahdez 8in ia firma dol reg=iradar on la ullima pﬁglrl:l
CIRCULD REGISTRAL: EOC - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTD: BOGOTA DG MUNICIPED: BOGOTA O C. VEREON BOGOTAD. &
FECHA APERTURA 15-08-1998 RADICACIN: 1E9E-370TAT CON: CERTIFICADD DE: 31071956
CODIGD CATASTRAL: AAANGBSPTXECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
MUPRE:

esTano oeEL Foue ACTIVO

EE I N S I E I E SIS ECNSoSESINENS S DA EEEAamE i Emwwmowoww o E EET R T T AT E TR T EEEEE T EEE S X

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
CASA DE 3 PLANTAS DE LADRALO ¥ SUS DEMAS ANEXIDADES. LOMISMD QUE BN TELEFONOS NOy 484-658 ¥ 484823 ¥ EL LOTE EN OUE ESTA
EDIFICADA OUE TIENE LING EXTENSION DE 328,81 MTRSZ, BARRIC CHAPINERD, BN La/CAL LE &9 MARCADD CON EL #14-20 BNTES 1447
DETERMINADG POR LOS SIGLNENTES LINDERGS: POR EL NORTE N 10 MTRS CON LA GALLE F POR EL OCCIDENTE: EN.32 50 MTRS CON CASA Y
LOTE DE PROMEDAD DE MATILOE GONVERS DE CONVERS, PARED HEIji.I.HEﬁ'.Iu dE PORMEDID POR EL BUR; EN 1I}H'I'HH- G0N PARTE DEL LOTE

#9 DE MILCIADES BERMAL, POR EL ORIENTE: EN X2,20 MTRS GON PARTE DEL LOTE #4 DE PROPIEDAD DE ALFREDD CalVO ¥ LUEGO DE GENARD
GUERRERD. CODG. 558

AREA ¥ COEFICIENTE

ARES - HECTAREAS: METROE CUADRADDE; CENTIMETROS GUAEIFIAEGS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRARDS: | AREA COMSTRUIDA - METROS CLADRADGS: CENTIMETROS:
CUADRADDE

COEFICEENTE : %

COMPLEMENTACIOMN:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradio: LIRBEAND

Z) CL B9 14 29 (INRECCION CATASTRAL]
1} GALLE 68 #id-28

DETERMINACION DEL INMLIEBLE
DESTINACION ECONORMICE

rrremn e me g r— ey - e —

BATRICULA ABIERTA CON BASE EM LAS) BIGUIENTE(R) (En caso da IHHI'I'-IIMI'I ¥ Blfos)

ANOTACION: Nro 001 Facha: 2F-05-1670 Radicacian: 1996-370762

Do ESCRITURA 2215 dal 20-05-1870 MOTARIA S de BOGE0ETA WALDR ACTO: 5
ESSECIFICACION: © 101 COMPRAVERTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTD [X-Titutsr de deracha real de dominia,l-Tiular de dominle Inoompleta)

DE: MARILAKDA LIREBBE LLIS

A PAEZ FOREROQ CECILLA X

£ AL i DTLRE T T T il e

AHOTACION: Hro D02 Facha: 27-11-1570 Radicackin: 1956-370762
Dioc: ESCRITURA 5376 el 28-10-1670 NOTARIA 3 da BOGOTA VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION ;101 COMPRAVENTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SN :.."Tfl'..” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502143353108576949 Nro Matricula: 50C-1437827

Pagira & TURMD:; 2025-115588
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vaidaz ain la firma del regisirador en la ulima pégina
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular da daracho real te daminio,l-TRular do dominéo incompilato)
OE: PAEE FORERD CECILIA

& VENEGAS GARCIA CARLDS ALBERTD CCE 120174 X

ANOTACION: Nro 093 Fecha: 30-11-2006 Radicacion: 2006-126531

Doc: ESCRITURA 7820 del 14-11-2008 NOTARIA 6 de BOBOTAD.C. VALOR ACTC: $184.000,000
ESPECFICACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA = 1T ;
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de daracho rasi da domiri |- Titular da dafminia incamplatn)

DE: VEMEGAS GARCIA CARLOS ALBERTO : ' == I_'i'ﬁ_w_t

& INVERSIONES FUTWRCH LIMITADA  NITE BIM 480202 X

ANOTACHON: Nro 004 Facha- 23.01.2007 Radloasan: 2007-7343 = . .
Doc: ESCRITURA 15504 dal 28-12-2008 NOTARSA 18ds BOGOTADC. VALOR ASTS: 8 ' .
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON GUANTIA INDETERMIMADA: 0305 HIFOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA [CREDITD APROBADD §
363:480.714) [1
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular da deracha real de deminka,l-Titulsr de daminie incsemplato) \
DE: INVERSIONES FUTURG LIMITADA, NIT 830.148020-1 b

A: BANCD DE BOGOTA 5.4 MNIT.BE0.002 564

AMOTACION: Nro 805 Facha: [12-11-2323 Radicacitre 2007891076

Doc ESCRITURA 1326 dal 01-11-2023 MOTARIA SEXTA da BOGUTA D.C. VALDR ACTO: ¥
ESPECIFIGASION: CAMBID DE RAZDON SOCIAL: 0907 CAMBMD DE RAZDN S0DCIAL AHDRA INVERSIONES FUTURO S 4.5
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTD {X-Tilular de derecho real de dominiol-Titutar de deminio incompieta)

O£ INVERSHINES FUTURD 5.A5

ANOTACION: Wre 008 Fecna: 02-11-2023 Radicacsin; Z023-0907E

Ceag; ESCRITLRA 1326 def 01-11-2083 KOTARIA SEXTA de BOGOTAD.C. WALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACICN SE ACLARA CHIE LA SOCIEDAD COMPRADORA SE IDENTIFICA ACTUALMENTE ASE
INWERSIONES FUTURGO 54,5 MNIT 8301480201

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derachs roal do deménio, l-Tiular de dominde Inoomplato)

OE: INWERSIOMES FUTURO E.4.5

e Sl s e ————— . mm

AMOTACION: Nro 30T Fecha:; 01-02-2024 Radicacin: 2034-655F
Doz CERTIFFCADO 405 dial 20-01-2034 NOTARLA TRESNTA ¥ OCHD de BOEDTA D.C. VALDR ACTO: §
B cancela anctacidn Mo 4
ESPECIFICACION: CARNCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES; 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES MIPOTECA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Sl f‘_f:_."’“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502143353108576949 Nro Matricula: 50C-1437827

Pagina 3 TURNG: 2025-115558
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 11:02:14 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Ma ligng validaz sin ka firma del registrader an |a ultima gagina
PERSOHAS QUE INTERWIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de doménia, kT lular de daminie incompleda)

F
DE: BANCO DE BOGOTA 5.4, MITH BE00029644 /
& INVERSICHES FUTURE I.HI'UIDA. HITHI:I 145.020- 1
HRD TOTAL DE ANOTACKINES: =7
SALVEDADES: (informacldn Antericr o Corroglda)
Annsacidn Mo 1 M exeranmitn; 1 Radicacian: - i FI:M' 281 A0aE |
El DESCRIPCION ¥ LINDERCS 5E CORRIGE LINDERD CRIENTE SEVALE /SEGUN REF-R0-T G88- 16735 GO 36l CEF BVABRLIK .-
Anctaién Weo: Nro comecaitn: 2 Radicacin: C2010-18805 . FachasdT-{4ia0t0.

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CHAP,, & INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SLMMNISTRADL POR LA UaECD., SEGUN RES. NO. D380
DE 24/72007 FROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NG, 5358 DE 14087007 EXPEDDA POR L& 5.N.A

Anaiatidn Mo: 2 hirt earracEan: 1 Readicaciin: i Fecha: 25-11-1986
AFELLIDD CORREGION VENEGAS 81 VALE SEGLN RIP-20 COD. 340/ T.C. 98- 18758 COO.OGREVARUX S J1e] {Iel
Aroiacidn Mro: 4 o corecgion: 1 Radicaciin: CI024-965 Fecha: 01-02-2024

3E CORRIGE MNIT FEGL TITULD IN3CRITO VALE LO CORREGDO ART 58 LEY 15T81Z ALXDET 16 C2024-865

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El inlgsssaado daba comunicar al registrador cuaiguiar falia o seror an gl regising oa los documenkos
LSLARIC Realbach

TURND; 25115504 FECHA: 14-02-2025
EXPEDIDQ EN: BOGOTA,

JANETH CECILIA DIAL CERVANTES
HEGIETH!.D!:_H PRINCIPAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

ki bbbl b
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 25021052141081717 Nro Matricula: -1632746

Paging 1 TURNQ: 2025-95568
Impreso el 10 de Febrero de 2025 a las 08:27:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma figng az 5in la firma del registrador en la ullima pdgina
GIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CE DEPTO: BOGOTA O.C MUNIZIPIOD: BOGOTA 0. C. VEREDR: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 28-07.2008 RADICACION: 1700 CON: ESCRITURA DE; 09-08-2005
CODIZ0 CATASTRAL: ARAMATLERUCOD CA& AL ANT! SN INFORMACION
MUFRE:

esTapo peL FoLic: ACTIVO

————— I S EE SN I S R E R R S EsmET s R R FE RSN EEEEECEEC S S SESEESSESSEEEESEEEEEEEEEE

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROE

GLOED DE TERRENC FORMADD POR CUATRG LOTES CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE1.235.88 MTS2 CUYDS LINDERDE ¥ DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 1871 DEL 09-06-2005 NOTARIA 28 DE BOGOTA. DECHETO 1711 DEL 0b-07.84.

ARER Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CuADRADGS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADDS: ! AREA COMSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CLUADRADDS
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

INVERSIOMNES FUTURD LIMITADA ADQLRRIO FARTE POR EBCRITURA 1871 DEL 09-06-2005 MOTARIA 28 DE BOGOTA POR COMPRA A INVERSIONES
BOCHICA LTDW, ESTAADDURIC POR ESCRITURA 5688 DEL (8-11-81 NOTARIA & DE BOEOTA POR APDATE SOCIEDAD DE GRUTZENDLER
IUDELE20H MIGLEL, BOHORQUET NUEZ HERMNAKDOD, MONTEALEGRE VILLANUEVA MANUEL JOSE, SHUMAM DE GRUTZEMDLER PESIA
REGISTRADAS AL FOLIKD 63233, OTRA FARTE LA ADQUERIC POR ESCRITURS 1871 DEL 09-06-2005 NOTARIA 78 DE BOGOTA POR COMPRA &
INVERSICHES BOCHICA LTDA, ESTE ADRDUIRIO POR ESCRITURA 9437 DEL 07-11-1983 NOTARIA § DE BOGOTA, POR COMPRA & FORNEGRA
GOMEZ LIS ANTONIG DEBSUAMENTE REGISTRADA AL FOLIC 111603, OTRS PARTE AJUUIRED POR ESCRITURA 1671 DEL CF9-06-2005 NOTARIA 28
DE BOGOTA POR COMPRA & INMVERSIONES BOCMICA LTDA, ESTA ADDUIRIO POR ESCRITURA, 1554 DEL 18-04-133% NOTARIA § DE BOGOTA POR
COMPRA A GALLD DE GUZMAN GILMA, ESTA ARGQUIRID POR ESCRITURA 2800 DEL 01-09-1338 HOTARIA &3 DE BOGOTA POR DACION EN PAGD DE
GUZMAN GALLD ORaIRA, ESTA ADOUIRIC POR ESCRITURA 2065 DEL C8-07-1987 NOTARLA, 23 DE BOGOTA FOR COMPRA A GALLO DE GLIZMAN
GILMA, ESTA ADQLIRSD POR EFCRITURA 4588 DEL 05-03-1864 NOTARLA 8 DE BOG0TA POR COMPRA & ZAMUDID DE ACOETS CARMEN
DEBIDAMENTE REGISTRADA AL FOLID 517881, OTRA PARTE ADDUIRIO MEDIANTE ESCRITURA 1871 DEL 06-08-1008 MOTARLA 28 OE BOGOTA POR
COMPRA A INVERSIONES BOCHICA LTDA, ESTA ADQLERIC MEDIANTE ESCRITURA 1265 DEL 21-03-1880 KOTARIA B DE BOE0TA POR
ADJUDICACION SUCESHIN DE FONMEGRS DE CONVERS COMCERDION, ESTA AOCUIRNS MEDIANTE ESCRITURA 75 DEL 12-01-1935 MOTARM, 4 DE
BOGOTA POR COMPRA & CONVERS DE FONMNEGRA HERSILA DERIDAMENTE BEGIZTRADA AL FOLIC 1221618

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipe Bresdio: LRBANE

2)CL 68 14 37 {DIRECCHON CATASTRAL)
1V CALLE 69 mid-37

DETERMINACION DEL WMUEBLE:
DESTIMACKEN ECOROMICA;

— - T —

MATRICULA ASIERTA CON BASE EN LA{s) SISUIENTE{s] (En caso do infegracitn y ofros)
0L - E3232
S0C -111603
BC - B17EST

~S0C - 1221618 i
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Slll fhnsne ™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502105214108171713 Nro Matricula: 50C-1632746
Pagina 2 TURNO: 2025-96568

Impresao el 10 de Febrero de 2025 a las 08:27:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane valldez =in la firma del registrador en la ultima pagine

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 08.07-2008 Redicaciire 2005-5170
Do ESCRITURA 1871 dal 09-06-7005 MOTARIA 26 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
EGPECIFICAGION: ENGLOBE: 0848 ENGLOBE
PERFONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de derscho real de dominio - Titular de dominio Incompbeta)
A IMVERSIGHES FUTURD LIMITADA HIT# BI01450201 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1* I IPERIMTER M

=1 — . —

SALVEDADES: {Informachén Anterier o Corraglda) SR

Anciacihn Moo ] s eoeracsdn: 1 Radicacibn: C2010-1 BESE Facha: 47-11-2010

S5E ACTUAL IZ8 WUMERD CATASTRAL CON EL G HLP,, £ INGLUYE DIRECCION ACTUAL, BUMINISTRADS POR LA LA EC D, SEGUSN RES. MO, 0350
DE 24073007 FHUFEFIHJ.:_‘.PEH ESAENTIDAD Y RES: MO 5388 DE 140857007 EMPEDDA POR L.ﬁ. E.H_.FL

Rl " [ I L s

-------------------- I EFEEE T ETE FEREEEEEETEREEEEESEEEESTEESOSEEOS :::‘::-‘l:::::lllﬂ-l.h
FIM DE ESTE DOCUMENTD

El intoresada detr comunizar al registador cualquior lalla o oror an ol reglsin de los documanios

USUARID: Raallech

TURND: 3E5-DES6E FECHA: 10-03-1025
EXPEDIDOD EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRIMJCIPAL




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EN ZOMA DE RENOVACION
URBAMA- ORION DISTRITO VERTICAL PROPIEDAD HORIZONTAL

|.__LAS PARTES

Ertre bos suecrilos, a saber: Par una

pare, LA PROMITENTE VENDEDORA:

WOMBRE 0 RAZON SOCIAL

DESARRCOLLOS MMMOBILIARIOS PUTURD 545, representads
legalments por LEONARDCY ENRICUE TAMAYD TAMEYD, mavor
de eded. Iderfificado con cedula de cudeclandas  msmero
19271408,

Aunadio @ ko anterion, ¥ para todos fos efertns oel preserde
CONTRATO, DESARROLLOS INMOBILUARIOS FUTURD SAS,
quii_‘r- para electos del presente documents s denaminaran como
LA PROMITENTE VEMDEDORA, funge ademds en ks calided de
FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR  dentro del  PATRIMONID
ALTONOMO dencminade [, actual propietaric de los predios en
bt que sera desarmollado el propects inmabiliaro, identificados
con e follos de metdzula mencbiliana mimero 50C-1065428, 500-
W3IT82T y S0C-1632T46, 1ocos estos de la Oficina de Registro de
Irstrumentos Publico: de Bogotd, Jona Centro, debidamente
transferidas mediante Escritura POblica [Y] debidaments registrada
EUYE VOCErs v sominstiadors &5 La FAIDUCIARIA *]

IDENTIFICACION:

MIT 90L641.377-1

DARECCION PARA
MOTIFICACIONES:

Calle 65 Bis Mo, 14-76 Oficira 301 ESlicio Pancrama, ubicado enla
ciciad de Bogota D0

T o

014947730

CORRECH ELECTRONICO PARA
NOTIHCACIONES:

gerencla@difutuna com

¥ por ls otra parte, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOCR (A) (ES):

EL PROMITENTE COMPRADOR 1

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

IDENTIFRCACION:

ESTADO CIVIL:

DARECCION
NOTIRCACIONES:

PARA

TELEFOND:

CORRED ELECTRAMICO PARA
NOTIFICACIONES:

EL PROMITENTE COMPRADOR 2

NOMBRE O RAZOMN SOCAL:

IDE NTIFICACION:

ESTADO CIVIL:

DIRECCION
NOTIFICACIONES:

TELEFOING:

CORREO  ELECTROMICO
NOTIRCACIONES:

PAR S




PROMESA DE COMPRAVENTA DE WIVIENDA DE INTERES SOCLAL (VIS) EN ZOMA DE RENOVACION
LIRBAMA- ORION DISTRITO VERTICAL PROPSEQAD HORIZONTAL

Ouienfzs) en adefants v para &fectos de referencia, de ferma canjunta se denominaran como "LAS PARTES"
¥ cada una en forma individual coma “LA PROMITENTE VENDEDORA' y “EL (LA} (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (A} (E5)", han comenido celsbrar &l preserte contrato PROMESA DE COMPRAVENTA, =n
mizlante “CONTRATO"

L CBRIETO Y COMDICIONES GENERALES DEL CONTRATO [PORTADA)

IMKLEBLE(S) CRIETO DEL
CORTRATOE
| AREA APROXIMADA CONSTRUIDA =
AREA APROKIMADA PRIVADA:
PRECIO ¥ FORMA DE PAGO DEL INMUESLE:
PRECICK | Ls wsma de MACTER. )
FORMA DE PAGC:
ELIETA INICIAL
WALOR RECIBIDO A LA FECHA:
Wl O SALDO CUOTA INECIAL:
| CUOTAS: VALOR FECHA ENTIDAD
|
SUBSIDIO DE CALA OE

COMPENSACION: |
SALDO (CREDITO O RECURSOS PROPICS)

WALOR DEL CREDIT:

RECURSOS PROFMICES:

FECHA DE OTCRGAMIENTO DE | EI % da&l [7] de do=mil [%] a lss [¥] en ls Matans Sexta (08 del
ESCRITURA PUBLICA: Circulo Notarial de Bogota DiC.

FECHA DE EMNTREGA DEL IMMUEBLE: | La entrega del Inmuelle se mallzard dentro de los veime (20
dfas nikiles doulerdey 4 13 fecha de |a firma de |z Escritua
Publica de Compraventa siempre vocuando se hulbieren
cumplida fodas v code una de B33 exigencias =6 los terminos
del pregens dociementa, en especial, of pago de la tolalidad
del precio del blen Inmseble, es decir, s suscrita la escrtura
pliblica ng 5& ha recibido = valor tolal del precio del enuekle,
¢| plars aqw descifo ammpazard & cosmar una ver la antidad
firnanciadora, |a caja de compersacidn wa EL (LA) (LOS)
PROMITEMTE [5) COMPRADCR [(A) [ES) eloctie el desembolso
¢ opags de 18 sumes gue completacin of precio del Blen
| inrnueble

GASTOE Los gastos que se causen por | ASUNMICOS POR EL LAY (LOS] PROMITEHTE (5) COMPRADOR
#l aiorgarmienio de |3 Escriurs Pulnlica | LA} [ES)

de compraventa teran cancelados sl | Bl cincuenta | Del acto notarisl de |z compraventa

(509}
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El den por
clerto (M00%}

Dl impugsto de benelicercls v pago del
regitrd del  instrumenic poblice  de
campraventa.

El den por
ciento {EO05%6)

Los gastos, derechor, v dearmas implsston i
recaudes notarlales, asl coma el impuesio y
los geiechos de regisiro gue ocesion2s |5
candtifucien. &= hipotecas,  afectacidn
familiarn patrimonio 22 famika

ASUMIDOS FOR

LA PROMITEMTE VEMDEDCRA,

El cincuenta
(=0%]

Dl zcto natanal de la compraventa

Bl den por
clenta {100%)

Lod ghitos potatiles, de registro v
panaficercia, que e gengren par B
cancelacian de la boeradan parcal de
hipateca.

CBSERVACIONES:

LA PROMITENTE VENCEDORA.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURO S.AS,

WIT. 9016419771

LEONARDO EMRIQUE TAMAYD TAMAYD.,

C.C. No. 19271498

EL (LAJILOS) PROMITENTE [5) COMPRADOR (4] {ES),

CC Ma,

C.C Mo
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| i, ANTECEDENTES ¥ DECLARACIONES: |

PRIMERD: Cue, mediante doosmento privade de fecha [*] DESARROLLOS INKMOBILARIOS FUTURD 585,
actuardo en calidad &= FDERCOMITENTE CONSTRUCTOR v [€], actuando em calidad de RDUCIAREA, (=n
adelarte LA ADUCIARIA) wscribieran un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION [2n
adelarta EL ROEICOMISD) an virtud del cual se constituyd = patrirania sutdrama FDEROMISO [#]

SEGUNDD; Que, #l peinmaonks suténoms deromnado FIDENCOKMISD PARGUED T°], dentificado con MIT,
[*]. o5 al actual propietacio de los infmusbley identificadod <on rmatifeuls inmoofara ndimerg SOC-1065420,
S0C-1437827 y 50C-1632745, todos estos de la Oficina de Ragistro da |natrumentas Publices = Bogota
Zoma Certroy |os cusles fuarom trangferidng mediants la Esoriturg Poblica [4) algrgada en |3 notariz [*)

TERCERD: Ciue de sowerdo con o establecido er el CONTRATO DE ADUCIA. EL FIDERCOMITENTE
COMSTRUCTOR 52 erouentra facultadn para sustribir de manera directe v an calidad o= LA PROMITENTE
VEMDEDORA, o contrates de promesa de compraverda de los inmuebles resubantes dal PROYECTO
IMMOBILIARIC con dos tarceros ieresados, [0 cual EL (LAY (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)
declara{n) conocer y sceptar con la firma del presente COMTRATO:

CUARTC: Conforme lo antercs ADUCIARIA DAYIVIEMDA SA; an calidsd de wocera del patrimones
autdramo denaminado FIDEICOMISO [*], con ndmsro da identficacidn tributeel MIT. ™, canourrind dnica
y edclugivarmente, 3 clorgar bas estrituras publiczs de compeavenia en calldad de trederts v como
progietans fduclark, ¥ en consscuencla de osterdar ef derecho real de dominio de los predios donde se
dezarroda < PROYECTO INMOBILIARIC

QUINTE: LA FDUCIARIA en refscidn con actos U obigsciones del FIDEKCOMISO, actis dnics v
exchisvemente como vooera, eEresenianie o sdmirmiradons gebmisma, y en ningln case LA FIDUCIARIA
es obfigada diredta o sofidaria de dichss oblipacicres. ni de las obligeciones o responsabilidades
relacionadas con b establecido en kas promesas de compraventa, gue se celebra para 3 enajeracion de
[ze unidades inrobilians: reodtsntes del dessrralla inmabillans,

SEXT: Bl cesarrollo del PROYECTO INMOBILIARID ec respancabddad esclusve de LA PROMITENTE
VENDEDORA actusanda en calidad de ADEICOMITENTE COMSTRUCTOR, gquien estard encargada de
realizas sin patticipacion alguna de LA FDUDARLY, los sshudios de factipibdad, promocion v constnicosan
del prayecto i todas las demés sctividedes relaclonadas con fa sfaeusian del misme.

SEPTIMO: e, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADGR (A) (ES) declarain| que canoceln| y acepiain]
ks bermings ¥ condiciones establecidos en of CONTRATG FIBUCIARIC,

Confasme a lo anlerior erira las partes idertificadas #n b portada de asle docimento, se han acondssa
las sigulentas:

N
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| Hl. CLAUSULAS DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA, |

PRIMERA, -
DRIETO DEL COMNTRATC:

LA PROMITENTE YENDEDORA se compramets @ trandfsre 4 Titulo de verta r=al y material a favor de EL
{LA) (LOS) PROMITEMTE (5) COMPRADCR (A} (ES) y @ste {os) se cblige () & compror a igual titulo, o
derecha de dominic y posedon, (o con ki praporddn gue le comesponde sobre lac dreas v bienes
Codmiunes, gue Tiere vy gjerce sobre el {los) inrmuehles (51 desonitos en la partada del presents CONTRATIO,

INMUEBLE(S) ~ OBIETO  DEL
COMTRATO:

AREA APROXIMADA CONSTRUIDA:
AREA APROMIMADA PRIVADA:

PARAGRAFC PRIMERC, o3 Dienas inmustles objeln de o prasents promesa de compraventa incluye todas
las mejoras, anexidades: usos, costumbres v servidumbres qua legalments le comeporolen, sercion
puhicor, ogua, y luz, asi come todas los bienes gue se reputen como accesarics en les terminos dal articulo
1886 del Codiga Tl en foncordsncts com e articulo 658 del mismo ardenamilento

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA} (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) [ES) declarciarmos) conacer
ertender v Acaptar famost gue o ares, cabida y linderos definitivos del inmueble objeto del presente
CONTRATO szran los que aparszcan en & imstrumesnto publice que somata d regiman de Propiedad
Herizortal ¢ dise s2edn consignados en el =eto de B =scrifurs publica que perfeccone el presents

COMNTRATOL

PARAGRAFO TERCERO. — PREDIOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO IMMOBILIARICE Los mienas
inrpusnlar Lobre loc que wa dessirclbarg o PROYECTO INMOBILARIC, 42 ancusntran ubkisdas e sl 9] da
la chudad de Bogotd DL, vse ddentilican, ast SOC-1065420, SDC-H3T827 v SOC-1632746, 1odos ealos de
fa Cficing de Registro dé Iratrumentas Poblicos de Bogods, Zona Centro

SEGUMNDA. —
DECLARACIONES ¥ ALITCRIZACIONES:

EL (LA} LOS) PROMITEMTE (5} COMPRADOR (a) (ES) declaroiamos) conocer, enfander y aceptar {amag]

an foz térpinos gue B confimeacidn e establecen;

1 e el PROYECTO INMOBILIARID deraminac ORION DISTRITO VERTICAL =5t2 compuesta por UNA
(1) TORRE de TRESCIENTOS OCHENTA ¥ DOS (382) oo UNIDADES INMOEBILIARIAS v OCHOD (O8]
LOCALES COMERCIALES: Iocalizaded en §*) predios que serén somatidos al végimen de propiedad
horizontal pars condormar la copropiedad. Encuanto & sis fases comerdiales y constructivas. € sledido
proyacio cuenta con una icencip de comtruccicn y coirEsponcerie ce sarrollo

4
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Due, el proyecta inmobilians contard con blenes comunes de uso exclusiva, que serén asgrados en la
astritura de fransferencia del derecho real de dominic. Su desafectacidn se regira por la Ley 675 de
200 y el Reglamerto de Propiedad Harizontal, sin perjuicio de las indemintzaciones 2 que haya lugar
par parte de la copropiedad & tercero a quien se hays adjudicado,

Cue, ks parqueaderos sen comunzles y la asgnacin camung para residenta, visitantes y comerdal se
realizara enlaforma indicads en &l reglamenta de propiedad harizantal del proyecte inmebikans

Cue, DESARROLLOS INMOBILARIOS FUTURD SAS, actusnda en cabdad de FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR estaran encargados de la promaclén y comeidalizacion, asi como de les actividades
adminigtrativay, fimancieras, 12omcas, dmeccidn, construccidn, y todas las demds sdigencias requeridas
para |a ejecucidn del PROVECTO INMGCBILIARID, dirsctaments o a traves de las tercenos que designe o
subcontrate pard el efecto v en fal virtud serd B responsable de ertreger tanto bos bisnes privadas
tomao las 2ones comunas gua |o integran.

Cue Identificd claraments scbre los planos, las especificackones suministradas en |z sale de ventas,
ubdcacian, calidades y condiciones de propiedad horizontal de los inmusbles objsto del presents
CONTRATD. Asi comi, el disefio y plano donde aparece sefiploda lp wbicecikin de les unidades
inmokifiarias, evtension weperficiana, valor apronimada d= cudtas de administracion, s condicionas,
progisdlades, caracterislicas, acabados, expecificaciones, detalles, calidadas, diseda, sstruciura, =t o=
los hisnes comunes ¢ privacos gue fueron ofrecdos, conlarme |3 comunicacion comercial directa
indirecta presentada; de manera tad qua se declars satisfeckn,

Ma ohstante, lag condiciones y taracteiinlicas anfed de=ycrfas I:I.Il'nF-IEl'l ura finakdad enuncistiva ¥
teoatha, las cuales podran ser modificadas en virtud del desarmollo del proyecto urhianistico, yva sea por
razones comstructivas, thenlcas, [urdicas wia de disefio por parte de LA PROMITENTE VEMDEDORA o
paor solicitud de alguna entidad competente que &l lo sobcite v demés que tuviers LA PROMITENTE
VEMDEDORA recesidad de realgar las cuales deberan mantener caractensticas smilare: a las
irlcialments ofrecidas.

Las unidades d= dominio privado 2 entregaran en obra gris sin acabados, por tanio, [as ilustraciones
presentacas en ks planos devenla ¥ especificaciones correspondientes, asf comog de |5 tarfe ¥ Zonas
comuned sor una fepresecfachin adistics; por Kb tanto, ¢ pusden presentar vanaciones y
medificadiones e materiales, acabadas, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texiuras,
fenlende clara que, les varladones na significeran en pingdn caso afectackin a las caracteristicas del
bien ofrecido o engafio en la publicidad Erindada, Sendo chare que, enta zals de veritas v las pleras de
publicitarias del proyecio, s exhibio [s vivienda en las condiciones e bas gue seda entregada, v 4 modo
de referencia y sclo de forma Bustrativa: |2 viviends oo acabedos.

Cuie, Bl preyecta iInmobBsro s clasifich en un estrato soooecondimico para la prestaddn de los
servicios plblicas domidlianios 3; no obstainte, 5 se Bega a presentar alguna reclasificacion dal estrato
DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURD 5AS5, aduando en calidad de FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR v LA FIDUCIARIA rio seran responsables por esta orcunstancia; teniendo en cuenta gua
son las sutoridades competentes (25 gue reallzan tal dasficacion

e, bos finderas graficos de los inmuebles olyeto del presente contrato repasan en bos plancs que s
aErexan {anewa o 7). Por e antenor, las medidas expusstss en el aludido docurmario son aprosimadas,
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razin por 15 cual podran sufrir variscsanss en s resillado final segun el tpo de scabados gue s
reslicen sobee gl inmyebls, @n gue esto configure un incumplimienta s ko vendide

2. Que, ¢l progecto inmobifiario denominado ORION DISTRITO: VERTICAL <& entregard ton las
carectaristicas fécnicas y arquitectonicas desorifos en el docurmenta denominado ‘declaro canacer”
documento: debidamente socializado, gue rge las relaciones ertre LAS PARTES y hace parts irtegral &
inescndible del presante CONTRATD

0 Que. 32 debe permitif Incondcionalmente ol desarollo de cbras v construceidn de ks emiebles v
Zonas comunales de reserva ¥ de cedan que ntegran e PROYECTO IMMOBILARIO derominado
ORION DRSTRITO VERTICAL, tarto las actualmente aprobadas como las que e degaren @ autorizas por
parte de |as autoridades competentes en el futurs, fecilitanda el acoeso del personal. materiales ¢
elementos necesarios pama el efecta, Dicha obligacidn se mantendié vigente hasta tania LA
PROMITENTE VENDEDORA de los inmuebles enajene v ertregus ka JdRima unidad mobiliara vendible
que e construya en el prediay no werh caussl o [ustificacicn para ra recbir el irmustle, EL (LAY LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (4 (ES) rranifiesta(n] que mo interverdran direcia o indinectaments en
e desarrallo de |3 constnuccidn el desarrala nmobiara, o peng de responder per los peruldod que
ecasione a LA PROMITEMTE VENDEDORA.

L Chie, par tratarse de un ante - provecio arquitecionico, manifiesto (mos) que aceptd (amos] los cambios
emodificadones arquitectdricas, teonicas, juridicas y demds qus tuvere LA PROMITENTE VENDEDORA,
sigmpre gue fo 32 vean afectadas las dress de dominio privado, pere que sean necesarlcs en atencian
a las adecuacianes v perfaconamicnios del proyedio & desarrodar yio a las exigencias que puedan
formular |as auiondades competentes yio sfuaciones imprevisias gereradas en el memaco de
matatiales takis Coms fusrza mayarn, caso Tortulta wio escae?) que obliguen s redizar casnbicn los
auales guardaran dmileres caracteriaicas s bos Iniclalmente prawsics.

12 Due no Tendrdn derschols) mi garlicipacion Shgune en le definigdn del PROYECTD [INMOBILLARID
deraminada ORION DISTRITD VERTICAL

1. Cue, mientras se esté adelantando el proceso constisctive, se pueden prasentar ajustes, adecuacionss,
Ieformas Yo modificacionss en s comairucclany por bo @nto, mientras-ne se haya hecho entrega de
|z totalidad de las unidades, EL {LA) [LOS) PROMITEMTE (5) COMPRADOR [A) (E5) facultain) v sutcrizan
e farma edpregs, o Tranes da pocsr acpacial, amplio y wificlerte que por esta determiracian, cofcpde
a favor de LA PROMITENTE VEMDEDORA, &n ko Térmings defiridis por los ardfoulos 1262 C de Co,
2147 del £ £y 74 dal £GP ¢ demés normas concordantes y complamentarias, para que iesbcs todos
los @ctos y suscriba contratos, documentos publicos v privados necesarios para fevar & cabo las
reformas, adiciones, aclaraciones o modificaciones al reglamento de propiedad harizontal

En particudar, o faculta para tramitar la modificacion g la licenda de construccidn cuando sea redguérido
y-hasta cuando 2 engjene |3 ulima weidsd Inmobillara del proyecto Inmobdaro, 3sl como suU
conespandients protocolizacion por instrumento pdblico. En todao case, EL (LA) LO5) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (A} (ES) se obliga a volar en sentids favorable & s proposickn que sometz a su
aprohacan por parie de ka ssambles de copaapletarios, musndo dicha 38 enruentre chmibtuida, Eniede
Caso, & ool Bverto de prédentmse usg modilicacion. sesancial que altéren las derelios comaagrEdn
para EL (LAY (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (A) (ES) =n e proyerio smuitectonico, LA
FROMITENTE VEMDED R A debara informar por escrila,
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14. EL (LA} (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES). v/'o sus causahablentes a cualguier tiuk, guedars

15,

i) desde la fecha de b firma de la Escriture Piiblica de Campraventa que perfecdionz esta negodacién
¥ 5U posienion entrega realy matenal dellos) inmueblels), sufztos) & régimen de propledad horizontal
eitatuicdo por i Ley 675 de 2007 v ks dernds disposicionss que kb sustituyan, modifiguen, adicionen o
COMEEMENTEn

e, &l provecto inmobiliario cenomirado ORBOM DISTRITO VERTICAL suerta con una estructura n
concrelo sparticads con pofencal de modificacion. dempre que no sean intervenidss [as estructiirss
en cancreto y kg fachadas sean respetadas conforme e normatiidaed vigente,

¥ Por o fanto, ni DESARROLLOS |INMOBILIARIOS FUTURD SAS, scluands en cdidad de

7.

ADERCCARITENTE COMSTRUCTOR + LA ADUCIARIA asimiran ningdn tipo de responsabliidad por
empliaciones y/o modificaciones que se sfectien dentro de estas unidades de dominio privado v que.
de alguna forma, pomgan en peligre la seguadad v estabdidad de estas, En caso de que, LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o muien haga sus vecas, & administradir, &f congeja de adminidracion o
cuakpiiera de los copromistarios de la copropiedad tengan conocimient de e realizacldn de obras de
ampliacitr yWa modificasitn gqus = encuentran prohibidas er viriud 42 b3 licencia de constreccién, al
reglamerto de propiedad horizontal, &l msnual del ropietads v dermis dhoossianes que regaden b
corstruccion del dasemally inmobdans, podrdn scliétar en forma verbal o escrita a raspective
propeetario de 3 unidad de dominio privado o 8 l2{) persocals) que por cuenia del reddme se
encuerte(n adelarmanda las phras, que las suspendsn en forma nmediata,

En casa de renvencia 98 gstelos) a-suspender Takes obraz LA PROMITENTE VEMDEDORA y/o quien
hags sus veces, 0 gl adrinistrador potran informarn da esta situactian a b Alcaldfa competente con ¢
fin e gue o mnms adopis fas medidas que sman del cazo. Adicionalmente, efilos) propietarios)
infracicefash pardaraing las garertiag de evmbilidad de [ alrg v cabdnd de los motedales alietidos por
LA PROMITEMTE YEMDEDORA actuando an calidad de FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR /o quien
haga was veces v denardln] regponder ante kod copropletanios, la copropledad v los terceras en general,
por |os perjuicios que causein) con tales obras.

Clue, EL [LaA) (LOS) PROBMITEMNTE (5) COMPRADOR {A) (ES) no pueden modificar, rgatesr wo demaler
parcial o totalmente ks muros estreclurales de conorebn o | placa de entrepio del edkficio,

1B. Cue, duranie la siecucion Selas obras cormespondiert=s a EL (LA] {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR

(AN BES) 1espectivafs) Tendient=s & ks terminadion de scabades deé cads uridad, deberdin sdtar que se
cauzen malestias 2 los dusdiog de las weleridas vednas ¢ deberdlng hacerseln| respansatisds] par bos
dafioy perjuicios gue-ellas pusdan ocasionar, debienda acomeler [as raparacionss gue fusren del caso
an farma [nmediata. En todo caso EL (LAY (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADCR (A) (ES) deberdn cafince
a las disposiciones de terminacidn y acabados de unideces privadas gue esterd confemplada 2n el
triarmal de propetarios, sntregade por LA PROMITENTE VENDEDORA,

19. EL (LA} (LO5] PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) (E5) declara (amas) conocar (emos] ¥ acepiar {amas)

gue da ronformidad con o establecido en ol Articulo 24 de 5 fey 675 da 200, conocaln) que |l ertrega
def{les) inmuehlels) camo uridedies) prvadais), inchird b5 de los bemes corenes esenclales, por
acceder o3tos a los prirterps, v s erterderan recibides desde |a prirners enfraga que e raalice de los
Frmuebles gue hacen parte del provecic inmobiliada, En ceante g la entrega de los Benes comures de
ey goce me stenclEl del PROYECTO INMOBILIARIO denominadc ORION DISTRITO VERTICAL serdn
entregados a la comision designada por . Asambles Generd de Copropstanias ooal Administrador
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provicnal o defiritivo o a quien estelos) deleguein) uma ver culmine la stapa corstructve via la
engEnacitn d= un nomero de bienes privados que represente por b menos ol dncuents v uno oo
clente {519%) de los cosficientes de copropledad, dentro de ks terminos gue ectable Lo Ley,

20.CQue |os tremites necesarics pars llevar & cabo ef desenglobe catastral delilas) inmusbisls) de ta
referencia se adelantarin por LA PROMITENTE VENDEDORA ant= la Ofcina de Catastro competente,
pera noose CoOmMpromets 3 obienar & Una fecha delerminads b3 adgnacion del nimern de b cddula
catastral indhvickaal, pues ello dependes suchshaments de |3 autordad catastral

21. LA PROMITENTE VEMDEDORA e resporsabiizs eaclusivamente de las especificacones ofrecidas
durante &3 negociadan, por ko tamto, cuskquier ofecmierto de peabadios, descumrios, Sechas
estrituracion, entrega wo cuakquler ofra indols, diferentes a bas agui establecidas, delberdn constar po
escrits y com |& firrma de LA PROMITENTE YEMDEDORA, 50 pena de wer inexigibles

EE-_EL LA} LOS) PROMITENTE [%) COMPRADOR (&) ([ES] declerdair) gue cusntan con bodas la:
autcrizaciones |egales, ce w&r requeridas, y que ro existen limitaciones begales, adminktraties,
contraiuales o de cualquier atra Indole que 2 mpidan celetrar el predsite COMTRATO.

23, e, LA HOUCIARIA ¢ por instruccion da LA PROMITENTE VENDEDORA, podra consfifur sobre bas
inmuebles, la{s] sarvidumbirefs) que sean exigidas por laish erepresals) prastataniaiy) de servicios oublices
domiciliarios para |2 extersidn de redes de- sarvicios plblicos en el PROYECTO INMOBILIARIO
denomirado ORION DISTRITC VERTICAL, [t servidiumbnes podrén ser consttuidas adn después de
franslerirse fas uhidades de dormisa priveda que irtegran desarrclle inmobiliario, de ser pecesario

24, Cue, ura vez realizada |a snirega real y material del inmueble prometido en vents, los costos gue e
ocasicren por cambios de acabados o geosckin de cbrog gue sean rephizadas por s valuntad, serin
d= s carga ¥ serding elilos) dnicoish responsablels), guedando LA PROMITENTE VENDEDORA sximido
d# cualguier responsakilidad.

TERCERA, -
TRADICIAM:

Las predias demifisados con el folio de matriouda Inmabilises [*] dela Dficing de Instiumenics Piblices da
Bagota 00, &n lot qus w2 dasgallara &l PROYECTO INMOSILIARID feemn adguirdas LA PROMITEMTE
VENDEDORA a titulo de [*] celebrada con 1)

Dicha inmuabla sers rransferide & FIDUCIARLA DAVIVIEMDA S8, en su calidsd de vacere dz| PATRIKCMED
AUTONOMO dercamirada FIDEICOMISO [ can suman de idardificacian trinutaria NiT.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA) {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A} (ES)
dedarolamag] concosn anfender v poeptar (ol gue |p rangdferendle del chade Inmueble 2 llevard o
caba por LA ADUCIARLA, en calidad de vioters del patimonio suldnomo Senamirado FIDEICOMISO 11
can Aurmern de identifcacidn tibute WIT [*] en calidad de fradente v oo progestana fiducario ded
IEHSTR,

CUARTA -
PRECICHY FORMS DE PAG!
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LAS PARTES scusrdan que el precio v |a forma de pago del bign Inrmeshle promelido en venta serd el que
t8 deqoribe g oontinescdn;

PRECIO ¥ FORMA, DE PAGD DEL EINMUEBLE-
PRECIC: | La suma de W/CTE 13 J
FORMA DE PAGD:
CUCTA INECIAL:

WALOR RECIBIDO A LA FECHA:
VALOR SALDO CUCTA INICIAL:
CUCTASL: VALOR FECHA ENTIDAD

CESANTIAS:

AHORRO PROGRAMADO:
SUBSIDID DE  VIVIENDA
OTORGADO POR LA CAJA DE
COMPEMNSACION:

SALDO (CREDITO O RECURSOS PROPIOS)

Cor el fin de acreditar el cumplimienta de esta oblgacidn, debed sllegare por parte de EL {LAY (LOS)
PROKITEMTE [5) COWMPRADCAH I:A] [E5} carta de aprobaciin de crddifo ¥ fimanciacion wio
rmandfestacion de gue ro se requiere firarciacidn acompaniada del respective soparte Jel sparte,
documertaclon gue debers remifirse dentro del tmino establecide en &l presente COMNTRATO,

RECURSOS PROPIOS: )
VALOR DEL CREDITC:

PARAGRAFD PRIMERO: EL (LAY (LOS) PROMITEMTE {5) COMPRADNOR (&) [ES) declarpiamnos) conacer,
enrlender v aceptar famos) que ks rendimisnios generados par-las sumas depositadas en los encangos
fiduciariog le partenacen 4 LA PROMITENTE VENDEDORA, v no 2 abanaran al precio del bien inmusble

PARAGRAFO SEGUNDO-SOLICITUD ¥ TRAMITE DE CREDITO: En casn de que, EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(31 COMPRADOR (A) (ES) requieran de crédito Ripolecario v/o cualquier formma de financdacian para cumplin
&l plar de pages establecido-en i3 portada de contratacion del presente CONTRATO: s obligalin} a realizar,
enforma oportuna  por U cuenta i fesgo ante b correspondianta entidad financiadors, los tramites que
e recesarias i sulicentes para la aprobacion y desermbolso dal crédito en gestidn, obligindoos desde
ahots 2 pregertar o8 docurnentos, olongar fas garaniias y a efectuar los pagos gue resullen necesarics de
srmadiato porflos conCepbas gue 1angan sy de cmaalidad oo al pieente oonirato, tales roemo avalksos
astudle de tiulas, sequrds, impueslos aplicables, gaslo: de administracion aplicables. valores por frabesn:
adicionales sofchados, i,

EL (LA} (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (A} [ES) deberdln) entregar 2 LA PROMITENTE VENDEDORA

can una anfelacian da SEIS (06} MESES 3 la fecha de la fima dal imstidmento publico de carrpraventa, ba
carta de apronacion e erecdita Mipalecanoo |i'|_.-:|§.lrl-:| habitasianal rgrpedlda parla -':|:|rr|5'5.!:||_'-r1|:i|-_1nl;e antidz=d
bancaria o ls manifestacion de pago con recursos propios par ssorto. Este plaza podid ser pronagada

prévie autarzaciin por pete de L PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO TERCERC: EL (LA} {LOS) PROMITENTE (5] COMPRADOR (A} ES] autcrza [ &n farma sepresa
a LA PROMITENTE VENDEDORA para adelantar las gestiones partinerdes v hacer las sveriquaciones
recesanias pare concoer € estado de e solcitud de crédiio presentzdz por estps ante | entidad
finzciadors respectia

PARAGRAFO CUARTC: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) sutowzsn sypresa e
rrevocablements 3 LA ADUCIARIA 20 calidad de wocers del pairimonic sutdnomo dencminado
FIDEICOMISO [*] 4 LA PROMITENTE VEMDEDORA para recibir en sy rcmbrs o valar del erddio qus =
le(s] ctargue para cancedar las wmas pesdientes de pago v desoitas en b portada de contratacian.

PARAGRAFO QUINTD: EL (LA] (LOS) PROMITENTE {S5) COMPRADOR [A) (ES) (AS) sutorzain) por dste
instrumentc a LA PROMITENTE VENDEDORA parz reclamar ante ls Caja de Compensacian Famikar
carrespondients o valor del subsidio farmiliar de vivienda que le ses otorgado, kisn sea de manera
anlicmads o previa presersacion de s serurs debldsments registrada,: previo ol cumplimento. de-la
normatridad wigents por parte g8 LA PROMITENTE VENDEDORA, & cual se aplicard cov'arms & o
estipuiado en este CONTRATD.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (51 COMPRADOR (&) [ES) declarafamos] conader,
Brtefdis i acepiar (amos) que las sumas que sean objato de financlacan deberédn ser pagadas &) dia que
la ertidad financladora feciba coples de la eseriture pdblics de vents we primene copia de la Sscriturs de
Hipotecs a.3u fevor sobre & inmueble. Sin periuicio de o anterior, &) saldo deberd pagarse a mas tardar

dentrc de fos TREINTA {30) DIAS CALENDARIC siguisntes & la feche de atargamiento de la sscilura,

5 transcurridas treinta (300 dias calendario contados dewce el olorgamiento de la ewrilura publica de
compraventa con goe se de cumglisniento 2 este COMTRATD, zin gue 1a antldad francladorz baga &
dasermmoles del craoite hpastecarlo wia leasing habitackrsl EL LA} (LOS) PROMITEMTE (5) COMPRADOR
{A) [ES) se chliga nya carcelar los respactivas intereses de subrogacian gue saran caloulados con |3 tasa
de inferds viganie para- el crédite constructor, sobre (3 suma 3 desembolzar por parfa de e enfidad
finarcisa,

PARAGRAFD SEPTIMO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A} (ES) declara (armcs) concee
termias), entendar (emas) ¥ ocepher (bmos) gue en el avenio gue la sntidad bancaria negare gl prastamid, o
e log recursas prerenenies de wnp cuente de ahaimg sragramado, cetantss ywio cuentas AFC, subsldias
de t@a de compensacion wWao cualguier ofra modalidad prevista para efectoar o pago del precic: del
inmueble no w2 encueniren disponibles wioo o valor see inferdon, EL (LAY QLOS) PROMITEMTE (5)
COMPRADOR (A} (ES) 12 abdgain) & pagar asta difetencia dentro d2 Ins DIEZ (10) DIAS HABILES pravios &
a ferha do atargamierta del instruments poblics que protacolice |a compraventa, El incumplrmisnto de ko
deccrit cresicrars B terminaciin del contrato con [ucts caua;

PARAGRAFD OCTAVO: EL (LA) {LOS) PROMITENTE {5) COMPRADDR (A) s obligs & cumplir con el
cronograma de pego establacidos =n esta el presente CONTRATCE EL retraso w'o mora en bres (3] ouolss
o mas cuctys, corslituind incumplimenio de ese CONTRATD v facultz 3 LA PROMITENTE VENDERORA
para dar ealicackin a 1z cldusda penal sin embargo, LA PROMITENTE VENDEDORA & resarva &l derecng
de atargar un plaze mayor 3l esiipudado para el pago de los contedos pactedos anterarments previa
solicitud radicada ante LA PROMITENTE VENDEDORA

PARAGRAFO NOVENO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADCR (A) {ES) entreqard {n) & mas tardar
SEIS [DE) MESES contadas & partir de la firma del preserte- documenta la carla de pprobacion del subsidio
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Oe taja de compensacian, En tate de rechazo del subsidio de viviends familisg de no desembalie wo
desernbolie inerior a la suma inidalments comprametida, el peesents contralo continuars vigente, B suma
debers ser zbonada en un plazo miximo de TREINTA (30) DIAS calendario corfados a partic de la
notificacicon de rechazo, no desembolse o desermbolso infericr 5 el subsidio =8 sprusba por wna cifra
supericr, se haran kos shustes respectivos mediante otrosl 3 1a forma de page del precio

PARAGRAFO DECIMO: De conformidad con la estatlecido en el artioul 1653 del Cesigo Civl, EL (LAY (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) [ES), manifizsta que aceptain) que kos pagos que afectien s imputaran
primeramerte & |os interases que tangan perudientss de cancalar o lot costos, gastos  honorarios en que
hubiere terico que incurnir LA PROMITENTE VENDEDORA derivados dal Incumplimlents v al excederts g
capital adeudads,

PARAGRAFD DECIMO PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (%) COMPRADOR (A} (ES), dedaiaiamos)
conocan erfender y aceptsr farmos) gue loz pagos del predo de verta del inmusble descritos
anteriarments, fos realiza con dingras que na praceden d= acthidades relacionadas con o wafico de
dragas, estafe calficada frafico ilegal de amnes, trafico de personas, secuesira extordan | peculade
carmupcion de seradares plblcos, acios de erreriimo, robs, ilico Herpacional de vehiculos o cualguier
wirg dalitn en la Ley penal colombiana, con &l objeto de ocuhar o enoubrir tw orlgen Beito o aluelis la
comseceEncias pridicas de talss haches punibles,

PARAGRAFD DECIMO SEGUNDO: For el incurmolimiants o ef no paga oportunc de tres o mds cuatas
facultara 2 LA PROMITENTE VEMDEDORA para ewglh |3 cangelacidn tofal de b sblgacidn v sus
canetoandianies irterases de mors EL (LAY (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADCR (A} (ES). ranuncla
sxpresamente & cualguier requermisrio para fa constilcion n mora

PARAGRAFO DECIMO TERCERD: EL (LAY (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (A) (ES) c=claroiormos)
coniocen, entender y aceptar [amos) que los recursos dinerarios de la promesa de compraverts deberan
sel eritregados Urica v esclushamearte a LA FIDUCEARIA v nooa LA PROMITENTE VENDEDORA,
directaments o por medio de sus pramotores, egentes o emgleados. D@ igual manera, gueds
popresamente probibido & LA PROMITENTE VEMDEDORA recibir directamente o por medio ‘de sus
promtores, sl soentes o smplesdos, recUrscs d= EL (LA (LOS) PROMITEMNTE (5) COMPRADOR (A} (ES)
durante toda lavigencia del presente CONTRATO.

PARAGRAFD DECIMO CLIBRTO: Er oo de mars en el curmplimisnia e cualqusn de ks plazes previstas,
EL (LA} [LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (A) [ES) (AS) pagara(n] interases moraionos: & |3 masmea tasa
permitida par s lsy comardal, aungue eito no pueds Intedpretarse sama proroga del plazo, pues en tal
eventc ¥ 20 cualguier momenio durante ks morg, podra LA PROMITENTE VENMDEDORA, exigir ¢ pago cel
saldo adeudado con sus imtereses de inmedialo.

PARAGRAFO DECIMO QUINTC: EL ILA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) (ES) {AS) dedara [amos)
conacer (emcs] v aceptar [amosh con la wacripoidn del presents COMNTRATO gue cualguisr page qus s
realice 3 un tercer diferente a LA PROMITENTE YEMDEDORA, no se considerara volicio por hihersa
efertuads a guien no estad legitimado para recibitlo

PARAGRAFO DECIMO SEXTC: EL (LA) (LDS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) (AS)se colicaln) 3
reslizar ke pagal descritol en ln presente diusulz-an los términee pravistos. N os pagos aqul pactados,

ni la firma de la escritura estaran supeditados a cuslquier trérmite de aprobacian de cesanfizg, prastamaes,
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credita hipotecaric y demés gestiones que deba hacer EL (LA) {LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (A)
E3k para curmgilie con las obligaciones agui estipuladas

QUINTA, -
PROCEDIMIENTO EN CASD DE INCUBFLIMIENTO:

Eri czsn de que, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) [E5) incurra en incumplmienta en
cualguiera de las obligaciones establecidas en el presents CONTRATO v gue impliguen U edingidn, w
resclverd sutomdaticarmente, sin recddided de declaracion judichal alouna a la cual renuncian las partes
expresamente, quedando LA PROMITENTE VEMNDEDORA on plera Fpertad para dipanes sin resincoidn
Algpurg del inmushle prometids 2noventa, En este evenic, LA PROMITENTE VENDEDORA 1endra derscho
2 retener pana sl el valor de g clausula peral, debiendo, en fansecuencls devolvarde & EL (LAY LOS)
PROMITENTE {5) COMPRADOR (&) (ES), todas las surmas de dinero recbidas, sin intereses ni comactidn
monetaria 8 la ousnta gue part &f efecto detemmine este ditire, B reembolso de las sumas 5= malizam
contorme ka5 politicas v procedimientos con que cuenle LA ADUOIARIA en calidad de vacera dal patrimaonia
autdroma denarminada FDECOMISO [*)

PARAGRAFD PRIMERD: IMPOSIBLIDAD DE LOCALIZACION Y/O RENUENCIA A ENTREGA DE
DOCARAEMTOS: La imonsihilided de locelizer yia renuenciz a 2 ertrega de la documentacion reqguenida de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADDR (A) (ES), slempre ¢ cusndo este hecho impida el desarmalla
del COMTRATD, o resolbvera de pleno derecho. Se entendera que hay imposihikdad de encontrar y/o de
renuercia 2 la erirega de la documentacion requerida de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
51, cusndo ante |z comunicaciones eicitas: Telefdnicas o erviades por cunlguier madia EL LA) {LOS)
PROMITENTE (5} COMPRADOR (&) [E5), na = haga presente ¥/o manifieste cu interds deconfinuar con la
negoeraciin, para e cud L PROMITENTE VENDEDORA daré irstuccionss 3 LA FIDUCIARIA para |z
entrega de los dineros recaudador a EL LAY LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) ES), previco
descuenta de la sanclonss 8 gue huaa gar, guign la poadrd reclamar previe comunicacitn esona: Par lo
farts, LA PROMITEMTE VENDEDORA podrd disponer g2 manera inmediats del [los) inmueble {s) chpate
dal COMTRATO,

PARAGRAFO SEGUNDO: Igual procedimiento serd surtido dentro de los TRERNTA (30) DIAS CALENDARID
siguientes contados & partir de [ fecha en gue LA PROMITENTE VENDEDORA, reciba o notificacian por
ascrita de gue |z sntidad financiadora ro e ha concadida of cred®to o EL LAY (LOS) PROMITEMTE (5)
COMPRADOR [A}ESE o aun siendo aprobada la finorciadan, el mismis ne ie perfeccone dentro del plaza
fijato para &l efecto por entidad financiadors, por negligenda, desculdo o simple demora de EL {LA) {LOS)
PROBITENTE [5) COMPRADOR [A) ESL

SEXTA.-
PENALIDAD:

En caso de scomplimients parciel o obal del presente CONTRATO por parte de unc de EL {LA) (L5}
PROMITENTE (5} COMPRADOR [A) (ES), LA PROMITENTE VENDEDORA cumphdo cobrard, a tifuko de
chusds penal v coma abong anticipade de perjuicios, una suma equivalents 3l DIEZ (10%) POR CENTO
dal valow del peecio total del inmueblefs: objsto del CONTRATO, sin perjuicio de ejercer las accangs
judlcaales v extrafudiciales para exigir la ajecucion del CONTRATO o resohverls de plena derecho

PARAGRAFD PRIMERC, - ARRAS: LAS PARTES comviensr que se cobeard el DIEZ (0%} POR CIEMTO del
precio iotal de inmueble, & ltule de-arras de retrectacidn, conforme oo o dispeeszio en el articulo 1,859
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del Cedigo Caily eni el arfioyls BEE del Cddigo de Comercio, en gl evento que EL LAY 05 PROMITEMTE
(3] COMPRADOR (A} (E5}. =e retracizin) de celebrar 2l comtrato de compraverts con gue == dé
cumplimiento a esta promesa. Celebrado el instumento de compraventa objsto de ssa promesa las armas
saran impuwiadas al precio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL [LA) (LOYS) PROMITENTE (S) COMPRADOR [A) (ES) autorizalo] 2 LA FIDUCIARIA
en calidad de vorera del patrimonio sutdnoma denominade FIDEICOMISO [*] ¥ & LA PROMITENTE
VENDEDORA para desconlar de lzg sumas abonadas el equvalente a2l valor de |3 déusds peral wio las
arras, egun sea el caso, ante &l imcumplimierto de las obligacione s dervadas del presente CONTRATD £l
reembcko del rermarente, dp wor pste el caso, se realfzars sin imlereses ni correccidin manetsna, als cuenta
que para & efecto cetermine EL (LA} {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) (ES). Bl reembaize de las
snas s realizard corforme (s paliicas v procediméentos con que ceente LA ADUCIARKA en calidad de
wicera del patrimonic autdnomo denaminads FIDEICOMESD [Y.

PARAGRAFO TERCERC: Fn caso de mourrplmiento parcal o total del precsnte CONTRATO, LA
PROMITENTE VENDEDORA cueds debidamerde facultada por EL (LAY (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR {A) (E5), stuschy que = srtiende raificads can la wseripeion del presenls COMNTRATO,
para comorometer con un tercera i3 unided ivmokiians respecto del cual se hallabe vinoddada EL {LA)
(LOS) PROMITEMTE [5) COMPRADOR [A) [ES) gue ha desstide, incumplido wo retractado de la

negooacion

PARAGRAFO CUARTO: EL (LA (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) (AS) autoriza LA PROMITENTE
YENDEDORA a dispongr el equivabente a valor de b3 cléusula panal de bos dimarce que EL (LA} {LOS)
PROMITEMTE (5) COMPRADOA (A) (ES) [AS) hava aportade, i ede valor no akianzy a cutirlr 1z infalidad
de |2 Clasula penal EL (LAY (LOSY PROKITEMTE (5] COMPRADOR (&) (ES) {AS) sa compromele a pagar <l
excedente = LA PROMITENTE VENDEDORA =n un término que no supers loz TREINTA (30) DIAS calerdaris
a jparlir de la [ipuddacidn final 2e la penalidad
SEPTIMA. -
CTORGAMIENTD DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMBRAVENTA,

LAS PARTES celebrardn b escritura potolica mediante |y cusl 52 perfecclone |5 venta agul prometids
canfarme can b descnito en i porteda de contratacion; siemipre ¢ csanda EL (LA} (LO5) PROMITENTE [5)
COMPRADOR {A) [E5), heya (n) cumpldo todas i cada bna de [52 soligacione: 5 su caigo emanadas o
presente COMTRATO: =n aminargo, los Térmings podran aplazarse o adelantaree por acuerdo presva y
FACNTE Sse it entre Las partes, mediants OTRO 8 gus serd anevado 2 preserde CONTRATO.

Es condicics mecesaria pars o clorgamieric del rstrurmento publice de compravents. que EL LA) LO5)
PROMITEMTE {S) COMPRADOR (&) {ES) Fava cumplide oon todas v cada una de las obligaciones adguiridas,
I que inclaye v sin imitarse 3, b3 entrega de 3 o td de aprobaciin del crédita hipotecardo wo leasing
habitacional vigentes, resfizar de forma pportuna los tramites correspondientes y de ser el caso, el pago
de los costos v gastos comespordienies al avallo v esludio de tiulos del fnmosbbe objelo de fa
compravanta con la enfidad firanciadors can of fin de gue 0 encusntre @gtorizada |a celebracian de o
compraventa v respectiva hipoleca; carts de aprobacidn dal subsidio de cajp de compensacian (si aplea),
minuta de escritura piblics de hipoteca de la entidad francizdars (5 lo exige); el pago de 3 totalidad de
ks recursos de la cunta inicial {salvo cuando el pago sea con frecufes propios, everta en o ousl deberd
astar pagadas & cien por dento del valor pactado en |5 regociacion] v, paz v o expedido por & drea
de corfabilidad de LA PROMITENTE VEMDEDORA 2n 3 gue e soredie |3 recepoion de los dinetos
atonedos como cucka inicial o el pago del precio toted del inmusble, segdn sea e caso. Estos requisitos
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san fundamentales v de estricto cumplimisnto para el atargamiento del instrumento pdblico, so pene de
hacer efectiva |=s mncionss del previstas en el CONTRATO por &l incurmplimierito

EL {LA) {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) (ES) declara conocer y-aceptal, que paea efecios de la
eapedicion del par y sabo por parta del &ea codtsble de LA PROMITENTE VENDEDORA, denard
suministrar (3 copea de los pagoay efecluados, dentro de los DIEZ (10) DIAS HABILES previas & b fecha
presista pars ls escrituracion del inmuehle.

PARAGRAFO PRIMERO: 51 el dis filado para la firma de la esoriturs piblica LA PROMTENTE VENDEDORA
no eomdase con bos Bacymentos gue de acuerdo con la key deben protocolizarse con elle para efegtos de
progar ¢l pags del Impuesto predial y complementarios, por causes imputables a fas entidedes poblicas
respeciivas, el otorgamiento de |3 eicriturs e llevara & csbo dentro de los cinco [5] dias habiles vguisntes
enoge 3k tenga a disposicicn les sludidas dacumartas, pars lo cusl. LA PROMITENTE VEMDEDORA dad
Bviss asoiifn con arfelacian de cinoo {5) dizs habiles 3 la diveccdn de EL LAY (LOS) PROMITEMTE (5)
COMPRADCE [A) (ES). s2fialads en |3 hoja de negocio suscrita. Serd responssbilidad de este comunica
pof esciilo 4 LA PROMITENTE VENDEDORA, cualquier cambile de direccidn, Send reiporsabilided de EL
(LA (LOS) PROSTENTE (5) COMPRADOR (&) (ES) comunlcar par aicnto 5 LA PROMITENTE VENDEDORA

cualguier cambio de direccice de notificadonss,

PARAGRAFC SEGUMDC: 5 & diz acordade paraia firma de |z siediira plblics fusrs ferado o ng eduviese
amerta |2 Notarla por cualguier causa, la firma s2 monogara hasta el siguiente dis habil, a b msma horay
eri la mizma Matana

PARAGRAFD TERCERC: L3 Matara agignads del Circuls de Begats (C, en desarrolle de fos facullades
oroigadas por el Decrein ZUE de 1983, auloriza 3 los represertantes legales d2 LA PROMITENTE
VEMDEDCRA o & qulen estot dedignan, para fienear la eqcritum Palibcn de compraventa en las ofic nas
de & socledad, con postenondad a la firma de e misma por parte de EL (LA} (LOS) PROMITEMTE (5)
COMPRADOR (A} (ES]. razon par |z cusl no acamreara incumpbmients por parte de LA PROMITENTE
VEMDEDDRA, &l no estar prezents en ba notania e | fedna v hora paciada de Iz firma de b escritura

PARAGRAFC CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA ororgard la Farritura Fublcs r b fecha Indicada,
salva eventas de fuerza mayor o coso fortuita, convencioralments v de- manera enunciativa, se definen
coma evantos oe fusera maysr o caza fortulta en los cuales LA PROMITENTE VEMDEDORA, quada
eepnerads de cumpls @ place fijado pars el olorgamiento de k3 estrlurs poblics respectiva sobre &
inrreseble objeto del pressnie COMTRATO, smire ofros los siguisntes huglgs o cese de acthidades
decrelada por su personal, o o de sus provesdores o conitratistas; escase? o dificultades enel suministro
cporiunc de materiales de construccion, no imputabdes @ processs administrativos de LA PROMITENTE
VENDEDORA, hechos stribuibles & terrams, crcunstencias chmaticas gestavorables, o drounstancas de
fserza mayar o casa forndite gqus impidan o désarallo normal de e obra, ls demara en la ingalackan de
redesy coreslion de los serviclns de agua. erenala ebéctrica, alcantariflado v gas. por parte de las empresas
distritales o suloridades municipales; segun comespondls, cuando suloridrdes judiccales o administrativas
darraten medidas de “status que’, suspensian an ke desembolses por parte de las entidedes que Bnancan
fa construccidn dal proyecto sin gue por esfos aventos ewists culpa o negligencis de LA PROMITENTE
WVEMDEDORA

Ert @l evertn de producing siguno de eftos Rechos o dmilsses que suspermdan s marchs normaal de los
trabajos ¥ como consecuencia retarden el curmplimiento de las chiigadanes 3 cargo de LA PROMITENTE
WEMDEDORA, 15 mjstutidn = |ps obras who frabeol, B enbega dal Inmueble y o gtorgamisnto de le
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esertura publica cotrespondiente sclote ef inmueble prametido en ventz se prorogard porun lempo igusl
a aquel en que se suspendieron total o parci@mente como consecuencia del caso fortuito, & fuerza mayos
o ¢l hecho de terceros. L3 nueva fecha para b3 enrega v de ciorgamiento de escritura publica sera
informada a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A} (ES) mediante comurizaclin sscrits dirigida
a la direccidn figea o eledranica. que se sefialz en & presente docurnents, sin gue hava lugar a paga o
rdgrnrizacedn alguna a cargo de EL (LAY LOS) PROMITENTE [5) COMPRADOR (A) (ES) (AS) Y 8ih e 5p
antianda que ita ha ejercido s derecho de retracts,

CCTANA, —
REGIMEN LEGAL DOMICILIO ¥ SOLUCIAN DE CONTROVERSIAS:

El presente CONTRATO sera regido e interpretado baje las layes de s Repdblica de Colombia. S, dentra
de los quince (15) dias calendarip dguigntes a la facha de amlquier controversia promavida por slquna de
LAS PARTES. 412y no pudiesen llegar a un acusrdo para dirfmir s conflicto, entonces, LAS PARTES acuerdan
sameterse, & la jurisdiceidn crdlnaria en caso de controversia. Para todos bos efectos legates el dameilio
eartractusl serd la cudad de Bogota D,

NOVEMA, —
ENTREGA DEL BIMUEBLE,

La entrega material del bien nmuside se realizard =n b fedne descrita en la portada de contratacidn y el
estado de ko mismod 5 hard constar en wn acta y'o inventaria wuscrito por EL (LAJ (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR {A) (ES) (AS) v por LA PROMITENTE VENDEDORA o |3 que sz indicaran os detalles de
aoBbados que sean waceptibles de ser comegidos, siempra v cuande se hubskersn cumplide todas v cada
una de ias evigancias en los terminos del preserte documento, en eepecial, &l pago de la totalidad del
precio del inmueble(s), sabed sverfos de fuerza mayor 6 caso forluito, segdn bo previsto en la cldosds
e

“ EL (LAY ILOS) PROMITENTE (51 COMPRADOR &) [E5) {AS) o comparece & reclbir 2 inmustls en lafecha
pectads, o presentandose, 48 sbsllens de recitida dn causa |ustificeda (por detalles de simple acabado o
post venta), este se entendera par entregade para wndos low efecios & salistaccion v e gereraran [os
respaciivos cobros de pdministradan y servicdios pdblicos domicliarios, situacion que s hard constar en &l
acta de anfrega y [on peEsencia de un testigo. En este sverdo, 13 llave del apartamento quedas 3
dlsponiclén de EL (LAY (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (&) [ES) [AS) n la: oficinas de LA PROMITENTE
VEMDEDORA Cate denolar que, & come conssduenca de I pegative EL [LA) (LOS) PROMITENTE (5}
COMPRADOR (A} {ES) (AS) 2 recioir &l Inmusble. no s pudiersn desemoolsar en las fechas prndstas slguns
delas sum de direro destinedss al pago del precic, se-tausaran intereses moratorics a |5 s madma
legd, desde la fecha en que dicho desembalio ko debido producirss

PARAGRAFD PRIMERO, -SUSPENSION DE LOS PLAZOS: i= pacta sxpresarmsrie snire LAS PARTES que
ademads de las siuadiones de fuerza mavor v caso fortulto prewistas en |5 ley, se entiande que se genera la
waspentite d8 plagos y por tania, duranie &l lapes reipective foocamen |as tarmings del mitmao ganm el
cumplimiento de las cbligaciores de LA PROMITEMTE VEMDEDORA en |z sigulenies cirounstandias (g)
poi evenlos de slteracion del orden: piblico gue impidan |8 ejecucion sormal de B oba por LA
PROMITENTE VEMDEDORA (b} Huelga o cesacion e acthvidades del persomal de empkados, o de
coniratistas, 0 de subconiralistas, marmposieda, sidenegica, maguinas y equipo indispansabla para i3
corstruccian €) Demara injustficada en 2 Initalackn y funcloramisnts de los serickns pdibiong por parte
de las empresas prestadoras de bos mismos [d} Demarea Injustlicada en recibirss ko olore por parte de [as
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aitaridades urbansticas v expedir bos finiguitas regpectivos (e Accianes legales de I_m‘_erni L impi:l.ﬁ...l:r'
3 Imposicion de un stahs quo por parts de las sutonddoes o pokciz o judiides, {(f) A-:l:n:ler_ltt_s, que surjan
dentro de k8 ejecucion de las obras del provecio wbaritice de vivienda, teles coma, sin limitarse 3 ells,
detrumbarsienta de tahides, Inundaciores, lusas excesivas, accidentes y averias de eduipo uthizades e la
ajecuciin de kas abras. mazlga, (g) Por la falta de eecuson y desarralio de obras peiblicas imputables 3 1=
autaridadsas administrativas iy que sean necesatlas para |z terminacicn de LA PROMITENTE VEMDEDORA,
saticfacciin de los futuros copropistarics; y, (h) Por la falid de suministro tofal o parcid de materiales y
eouipad de constraccidn por eicasez y demas actos a hechos afres, conescs o derivados de as anierioras,

Todod los eventos de fuerza mayor y caso fortaito v demas cirunstancias sefidladas no seran con iieradas
incumplimiento poe parte de LA PROMITEMTE VENDEDORA, por by tanio, ro habea lugar 2 cobro de
pericias o indemmizacan algura 3 faver de EL (LAJLOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (A} ES). e deja
constancia gue ks anteriares enumaraciones sabre eventas que pueden dar lugar a la prdrroge de la fecha
de entrega na son taativas, par o que | presente acto se regled por Bs nommas quUe PBLE TS0 fortdio.o
fuerza mavor estan contenidas en &l Codigo Chil y hienles jursprudenciaies,

PARAGRAFO SEGUMDO: En igual sentica, b8 no entrega de las 2oras comunes NO ESENCIALES no exime
Iz obligacian del page de b cucts de administracion, iIndependientemanie de quisn prasts el saricio. Las
zonas comunes asenciaes necesarlzs para el funclonamiento de las unidades privades se entienden
erfragadas smultdneamerta can la entrega de los Inmuebles. de acuerdo can lo sstablecido por la Ley
B75 de 2001

DECIMAS, -
GARAMTAS:

A path del dla de la entregs del bien mataria de este CONTRATO, ingependientements de la fecha de
ocupacion dal misma par wus adoulentes LA PROMITENTE VENDEDORA ds garantis de la calidad y
funcieramients de los componentes de conformidad com manual dal Usiashe e tlene par chisto
familarizarlodads) con b especficacionss de sufs) inmueblers), ademas de cafalal  algunas
racormendacones pars s debida utifzacion y manterdmignto, &l manual del propietario hace parte def
acta de entrega delinmuebls por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA = EL (LAYLOS) PROMITENTE (5)
COMPRADCR (A) (E5).

IMVENTARICH DE ENTREGA: En &l mamente de s entreges, EL LAYLOS) PROMITEMTE (5) COMPRADOR (A)
[ES) deberd venlicar pue el estado v |5 aparenca de los elermentos que mds adelante se relsdonan y 5
fiEren) alguna abservacion deberaln) dejarly por eucdio & el IMVENTARID que s leanne con € fin de
gue LA PROMITENTE VENDEDORA haga las =pasaciones pertinent=s,

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LAYLOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A] (ES), podran hacer efecthas las
garantias estipulacas antericrmente, bajo la condicién de que evando havairg sdauindo el inmueble v por
I barto tengaln) la calidad de prepletarislel no hayaink elactuade reformas o rapareciones por si ouenta,
dentro del terming indicada para cada una

PARAGRAFO SEGUNDC: Conforma ba establece o articuls B de b Ley 1480 de 201, respecta de los bienes
inmasebles operan das siguientes garantias: a) de estatdldad de |3 obra por un teiming de diez 100 afics
corfados a partir de |3 entregs del inmueble y, b) |3 garantiz de acabados por un lapso de un (1) afc
corfado & partie de & entrega del inmueble. Los plazts determinados en lo lerales 30 ¥ b ne se
ssspenderin por |2 falta de uso gque EL (LAYLOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (&) ES)hacain) delilng
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rmusble(z), entendiende que la garantia expirars para EL LAJLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A)
(ES) vercider aste térming, el cual empieza & contsrae a partic de [2 entrega cel inmuekie.

PARACRAFD TERCERC: LA PROMITENTE VEMDEDORA no teconocerd dafoe causados a fachacas,
cukagrias y redes eléctricas de teléfonos, television o cgfonos, par causs de los sistemas privados de
televinom

PARAGRAED CUARTO: Lss imperfecciones o dafios de funcioramiento que spanezcan desputs o la
gntraga del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA imdicardo o nombre de EL (LAYLOS) PROMITENTE (5] COMPRADOR (A) (ES] v I=
alectaciones gque deban sar objsto de analisls, y d= ser el caso, s reparacion,

DECIMA PRIMERA, -
LIBERTAD Y SAMEAMIENTS:

LA PROMITENTE VENDEDORA garaniize gue no ha enajerads & nnguna parsana &l inmuetds mencioaado
erv &l presente CONTRATO v que tiene el demiric y | posesian, obigandase a transfenr 2| devecho real
domiric del (k) inmusile (s chieto del precenie CONTRATO, libre (s) de Mpatecas, demandas cviley,
erbarans, condiciones suspendvas o rescdutorias del dominio, pleiio pendiente, invasiones ¢ DOSEUon2: 3
tercenos, arrendarmientas por escritura plblica, dereches da uso o habitacian, patmenios inerbangailed
de farnilia, afeciaciones a vivienda fariliar, censos, usidructos, v en general todo gravamen o limitacian de
daminio y saldrd of sarmemianto en los casas de ley, ssba las derbadas del Regimen de propledad
haorizarial i descriin

PARAGRAFO PRIMERC: LA PROMITENTE VENDEDORA, t= clblga al sanzamienta por awccian y vidics
redhibitoricn eanfarma 3 la Ley y o responder por -cugdquier accian real que resulte en cantra de Ieis
darachos de dominio y propsedad promatides, asi como a raspiondsy por kos peruicios gue taley acclcaes
legaren a gererar

PARAGRAFO SEGUNDC: Fricusnin a gravamenes, =l Inrmueble soportara una Hipotecs alierta de pfimear
grada v sin lirréte de cuantla ka cual sera constituida mediante escritura pubdca & faver de b entidad que
dezembolse Ins recursos redit cansricion” para oonstrul f PROYECTO BNMOBILIARED. Bl levantamiento
de ésta hipotera serd tramitada con antelacidn wio de forma simultares con lo escringes pibilica da
coempravants a disdecin de LA PROMITENTE YENOEDORA.

DECIMA SEGLINDA,
IMPUESTOS:

A partir da b5 fecha de 3 presente prometa de comprnenta yen el svento gue desde astatecha y |z facha
de kg gsrriburs plblica o de la entrega Tormal del fos) irmueble (), & dictara, declsre o resjste un
impuests, tasas, contiibucionss por benefichy general v particdar; v en general por ol pago de todo tipo
de gravamerss de caractes nacional, departarmental o municipal gue se causen o w2 hagan exigibles sabre
eliloty inmueble(s) abjsta deesta promesa de compravents, #5tos sendn asumidos 42 geverda con o que

e gy e L.'\.-\. i
LIIlI-'lJI'I:'J EoLEy

PARAGRAFC PRIMERC: El pago dal Impussts predial serd cancalado conforms a la b2y ¥ $& regird porio
estipulado en of articulo 116 de la Ley 8 de 1983 LA PROMITENTE VENDEDORA == cihliga a ermrecar el
inmretle promatido enventa 3 paz y 3 salvo por este corcepta hasta B fecha pastada para |5 firma de la
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ot plblica que perfeccione el gresente COMNTRATOY, de edla fecha en adelante 1ard de cango de EL
(LAJLODS) PROMITEMTE [5) COMPRADDR (A) ES) i el retraso es por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA &l pago de este mpuesto se hara proporcionalmente hasta la firrma de la respective esoritura
putiica en bz respactiva propardan,

PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES entiender que, por tratarse de Ln proavecto. de wivienda rueva, la
eanturacion de las unidsde s privadas se hard con par v sabwo de mayor extersicn, pues el corstrucior
tiene la faculiad ce emajener los inmusble: medlanie paz ¥ salvas de ese Lipo, ¥ eflo no compromete en
ningun mamento b efectividad ¢ eficacia de la compraventa afectiada, nf comperta incumplimierte de
ninguna indole, mientras se asignan las cedulas cstastrales indhiduales.

PARAGRAFO TERCERCE e estabilece que en caso de gue b fecha de escriuracion sea posterior al 31 de
diciembie dal afo pactado para le firma da 1s sseriture poblica por cousas roimputasles 2 LA PROMITEMTE
VEMDEDORA, &l valor del impuesto predial correspondiente al afio siguiente serd apemido por EL (LAKLOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) E5), slernpre y cuardo el incumplimierio se deba a causas imputables
al EL {LAYLOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (&) (ES).

DECIMA TERCERA. —
LIQUIDACION DE SERVICIOS:

LA PROMITENTE VENDEDORA hard erdrega del bien inmusble oijaio de sl CONTRATO. & paz y saho
por todo comcepto de o5 servicios plblicos basicos de que esta dotedo, ¥ por la administracion del misma,
kasta by facha snogue s wiscribs & instrumanto pOblics que protocolice la compraventa a partir de dicha,
seran de cargo exclushén da EL [LANLOS) PROMITEMTE (5) COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Bl pravecio cusnta con los servicins piblicos como agua potsble. alcantarllads,
energla, red de incendios para Zonas comunales Cada apartamento tendra comtador de agua, y dispondra
de Infrassiructura de intemet v telefono fio; el costa de este dltima serddo cormesponde a cada propetank
Cada apartamanto tehdrs medidor de enengls que seran instaledos por la empresa prestadors el saracio
¥ los costos de derechos de conaxitn y medidores seran asurmidos en s totsiidad por EL (LAKLOS)
PROMITEMTE (5} COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFD SEGUNDL: 5i EL (LAY {LOZ) PROMITEMTE (3) COMPRADOR [A) ES) (AS) ro compazrecs &
racibd ] imnuebla en la fecha pactada, o presentindaze, se abstiers da recibiro sin causa justificeda (por
detalles de simple acabads o post verda) coren por su cuenda o pago de s sensdos pdblices
domicilignog del inmueble 2 partir de-este mementa,

PARAGRAFD TERCERO: Los provesdores de los sendcios pibless serfin cuslquiers de las smpresas
delidamente aprobadas v reguladas por ia Ky, bajo las condiciores y & regimen tasifario oue estas tengan
dispuetls para [a 2ona.

DECIMA CLARTA, =
GASTOS:

Los gastos qus s causen por ¢ olorgamients de [a Esorilurs Poblica de compraventa serin canceladés en
Ios teérminos descritos en |z portada del presente COMTRARC.
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PARAGRAFD PRIMERCE Las exganias recesarias para la administracian de ks copragiedad ¥ |2 reparacian
y corervation de los bienes comunes de |a copropiedad, serim par cuenta de EL [LAYLOS) PROKITENTE
{5} COMPRADOR (A) (E3), de scuendo con su coeficiente, desde & dia de ls enfrega del inmusble segin lo
pfimers que acurra

PARAGRAFO SEGLINDOX Los gastos rorespondienies a las figuras de patrimonio de famBia y alectacian 4
wiienda farmEiar teran sfragados en su totalidad par EL (LANLOS) PROMITEMTE [(5) COMPRADOR (&) (ES],

PARAGRAFO TERCERO: EL {LAYLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR [A) (ES} declars conocer y scsptar
gue, debers contar con bos recurios necesanios para el pago de kos gastos de sscrituracion y registro del
InFrueble, los cusles te obligain) 8 cancelar directamente en |a notaria, B no page o page perdal que
imoida 2 celebracion la eworitura plblica de compraverta 32 comiderara como un incumplimienta

imgitabls a EL (LAYLOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO CUARTO: En el evento én que, par culoa o negigencis de EL (LA} {LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A] (E5) {AS) resulte imposible |2 celebraciin de la escritura publca de compraventa, ede
ultemo se comprometeraln) a cancelar bos gastos administrativos, los rfereses pos subrogacidn, Intergses
e maora ¥ demas perjuidos, que dicha fnmuebls sué generando Fasta ls nueva fechs de escritura. Dichas
intereses se celcularan dckre el sakdo gue se adeude del bien objera de 3 presente promesa ds
cormpraventa, o abstenerze de firmar by 2scriturs poblice mencionada en la facha y lugar convenido =
entendard coma manifesfacidn de retracto por partz da EL (LAY {LOS) PROMITENTE 5 COMPRADOR (A
(E3) (AS).

DECIMA CLINTA, -
CESION:

El presente COMTRATC fue celebrade & considaracidn de |as caldades aconimicas y respectivo estodio de
winculgcian de EL (LAY (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (4) (ES) (AS). &l mosmenta de la inversion, par
parts de LAFIDUCIARIA; por cansiguients, la cesan total o parda de este CONTRATO dabera ser jormatida
4 egludio previoode LA PROMITENTE VENDEDORA, quien s rewmrva la facultad de aceptarls o rechazarlz
deriro de bos QUINGE (15) DIAS hitiles siguisntes 2 I3 fecha de racibo por escrite de la sobcitud de cesion
la aceplacidn o rechazo deberd serexpresa

La cesitn de |og darechoy se acepte por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de antemano sismpre
e sma-a parientes de haste en segundo grado de conzanguiridad, afinided, o parertascs ol para la
cesitn @ terceros deDerd eef aproiada por LA PROMITENTE VEMDEDORA previc astudia de fas
caracteristicas ¥ ciicunstancias del cesknario, Eroeste ditima case, L& PROMITEMTE VERDEDORA ectard
factiltads para cobrar una tarifa por ceddn efectiuada a EL (LAYLOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR {A)
(E5) comraspongients 2 bz sumd de QUINENTOS MIL PESOS MONEDA CORREMTE ($500.000.00 MACTE),

Sin perjuitio de b predamente descrito, EL [LAMLOS) PROMITENTE [S) COMPRADOR (A) (ES) ceclara
{mmos] conooer (emosl ertender (emos) y aceptar (amatl que es candicldn necesaiia pans I apmbacisn
del cesiomatio del contrate, confarme el msturdio de vinculacion que redlice LAFIDUCARLA, LA PROMITENTE
YEMDEDORA s reserva gl derecho de negar la cesidn de la posicidn comractusl cuanda el estudio de la
winculzcion resutte desfavorable an kos conroles que reslice LAFIDUCIARIA v ante |z il de hranciamienio
wio los recursos necesanos pas leadguisicida de la unkdad inmobilisss




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SDCIAL (VIS) EN ZONA DE RENOVACION
URBANA- ORIOMN DISTRITO VERTICAL PROPIEDAD HORIZOMTAL

PARAGRAFO: EL (LAMLOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (A) (€5) declars conocer que la cesidn del
CONTRATC, se debe efectuar teniendo en cuenia bos siqusntes critesios: () page con recursos proplos. con
uns amelacion no inferlor a TRES (3) MESES de |5 fecha prevista para la escrituracian del inmueble, (@)
pagos con financlacion de entidad finenciera y/o caja de compensaddn con una antelacian no Infanor 5
SEIS (B) MESES de la fecha prevista para ba escrituracidn del samisble,

DECBAA, SEXTA —
MOTIFICACIOMNES:

Todas bas notificacionas que sesn necearlas en desarmollo del presertz CONTRATO s¢ harin en b siguiente
formma:

8 5 son dirigidas LA PROMITENTE VENDEDORA, médisrte comunicacian escrita que daherd o
eréregeda en las ofcinas de recibe de comespondencia de |2 promitente vendedora es desir en Calle
9 Bis Mo, 149=76 Oficing 307 Eeficle Panerama, whicado &n |3 ciudad da Eq:]l;:.'!é B, En cands e= firmars
urE cooin de la camunicacion, en widal de habeds recibide o ingreso pare su estudic, mas o de
aceptacian s satisfaccidn

by 5isom dirigidas a EL {LAXLOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (&) (ES), rmedizate comunicacion sscorila
i deberd ser enfregada 2 I3 direccidn de notificaciéa waistrada por este 2 LA PROMITENTE
VERNDEDORA e |a direccion de notilicaciores desarita- en la portada de contratacion. 5F LA
PROMITENTE VENDEDORA 13 2rwia por corren cartificada a la direccién registrada por EL (LANLOS)
PROMITEMTE (5) COMPRADOR (&) (ES), 52 entendard notificeda b misma =l dis de Ia Infroduccion al
cof2a. kgualments se entenderan valldac y eurtlrdn plenos efectos legales las rotficadones efectuadas
al correa eledrdnico registrado n la portada del presente CONTRATO. EL (LAJLOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (A} E5), sevding eespornablefs) de realizar la verificacdn de los buzones, sean eitog,
bandeja de entregada, no deseaded yio ousleser otro

PARAGRAFO: EL (LAJLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A} (ES) o compromete a notificar = LA
PROMITENTE VENDEDORA sobre cuabyuisr cambio de direccidr y aurtird sfecta antre bis partes & fHart
del tres (3) dizs cortados del reciba de |a notificacion de dicha madificacian. En caso de ro hacerda LA
PROMITENTE YEMDEDDRA ro z2 hace responsable de la mospoiin de s nolificaciones necesarias en
desarrclio da agte pragents COMNTRATC

DECIMA SEPTIMA. -
MULIDAD O ILEGALIDAD DE DISPOSICIONES:

Em caso de que cualguiers de las efzisulas d=l presente CONTRATD fusa declarads, rula, ineficas o
Inewislente, ello ne afectard las demds clausulds, las cuales contindardn siendo vilidas v subsistiidn fas
obligacicnes entre LAS PARTES en kos terrnings agul edablecidos, 50 tal declasacion se refidera a una
cupstidn sustancial, LAS PARTES hafdn sut mejores esfuerzos de buens fe, pars alcanzar una sclucén
Juridica alternativay licita, dentro del espeiu v chgetvios de 1p misma, pues [ intencion de las partas e o
cumplimismio del CONTRATO.

DECIMA DCTAVA, -
RESPONSABILIDAD FISCAL O TRIBUTARIA:
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LA PROMITENTE YEMDEDORA ro asurne ningun tipo d= responsabildad por ey conseryencias y efectos
=n matena figesl y tributaria gue recaigan sobre EL [LAYLOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR &) (ES) &n
wiriud de la celebracidn del prasents CONTRATOL

DECIMA NOVENA, -
ACUERDO INTEGRAL EMTRE LAS PARTES:

LAS PARTES dejan =xpresa constancla que el presente CONTRATO ha sida libre v smgliamente dizcutido v
deliterado en los aypectos esenciales y susrancides an un plano de igusldad v equivalenda de condioones
Para cada una de ellas. Este CONTRATD docurnenta de maners total, exchesia v exchayents fodos b
Aumct dipedificaments agul regulsdos, v reernplaza y sustituye cuslgquler acuerdo previo entre LAS
PARTES sobra ko milsrmes tamag

VIGESIMA, -
DOCUMENTOS INTEGRANTES DE LA PROMESA:

acn documentos del congratn |z femcapa de decumento de identidad del promitente comprador, plang
del inmuekle pramelido en venta confarme [ad eupecficaciones dewortas an el ANEXED 1 (PLAMCH v 2
ANENO 2 DECLARD COMOCER. docwmerntos que seran suscrtos en sefial de sc=otacidn al mamento de
la firma el preserie documento y qua hacen parte inegred del presente CONTRATO,

WVIGESIMA, PRIMERA. -
CEMTRALES DE RIESGO:

EL (LAKLOS) PROMITEMTE (5} COMPRADOR [A} (ES), =aorizalnl a LA PROMTENTE VENDEDORA © a
quean represents sut derechos u aitente en el futurs la cefidad de acreadarn, & repaitan procesar solicitar ¥
divdgar ala Central de tnformacién Finaneisa -CIFIN- que administra 3 Asoclacian Bancara y da entidades
Fmancieras de Colambis, o 8 cualguier otra entidad que maneje o admiristre bases de datos con los
mismoe Fnes, toda e informacion refsrente a o comporiamiznio comarcial de EL (LAMLDS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES).

WVIGESIMA SEGUNDA —
BERITD EIECUTIVE:

£l presentz CONTRATOD presta manto ejecutive para ensglr [udicial o sstrajudicialmente o cumpliminto de
lz= otligaciones derivadas de éste, sin necesidad de requerirnientas judiciales o privados, & los cusbes
reruncian expresamente LAS PARTES contratantss

PARAGRAFO PRIMERQ. - En caeo de que, LA PROMITENTE VENDEDORA terga que recurir al coba judical
o sxtrzjudicial y por eonsiguiente, requarir fos servicios da un orofesional &n derecho por el incumplimients
de cumquier obfigacion contenida 2n este comfrdlo por parle de EL LAYLOS) PROMITEMTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), este(os) lftimo (5) se cobligain al pago de s honorarios profesonates
coraspondiertas inchidos los Interesss mspectivos,

VIGESIMA TERCERA. =
TERMIMACICMN DEL CONTRATO:

El pesenie CONTRATO fermins por ks siguientss causales:

i1

[ s



PARAGRAFO PRIMERC: En el caso consagrada en los numerales 3, 4 v 5 de la preserte dausulz, LA
PROMITENTE VEMDEDORA podid ratractaris de la compreventa prometida ¢ des gor terminado =l
presante CONTRATD, @in que haya lugar a psgo @ indemnizacion o ocompensacion alguna 2 carga de LA
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Por mutuo acuerdo.

Par incumplimierto de EL (LAXLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOCR {&) [ES) de las ooiigaciones

adquirldas, especidmente aguellss relacionsdas con = pago del precio del inmusble, o que incluyve

¥ no se fimita a, realizar 1odas v ceda una de |&s gestones gue le permitan B8 obtencidn de s
FECLITES que s2an parts de la financiacion del rmuekle, sea w orgen finandern, subsidios de caja

de campentacion y/'o cusiquier otra irdole,

Cuanda s& hayan presentad clrcunstancias de fuerza mayar, @3s0 fortulta o hechos de terceras,

que no-permitan terminar el provecto o pongan en peligrs |e finskizacion de este,

L& suspension o paralizacion de los créditos otorgados para la firandacddn del proyecta inmobiliaric

4 LA PROMITENTE VEMDEDORA

L& paralizacids de las abras por hechos de fercarcs sin s posibilidad de rsanudar|as
Por muerte de EL (LAYLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {A) {ES);

Por incapacidad mental o fizica que haga imposible & cumpliriento del objeto conmaciual por pare
de EL (LAJILOS]) PROMITENTE (5) COMPRADOR (&) (ES):

Por haberse deruncisdo legalmenme [B detaparicidn de EL (LAXLOS}PROMITENTE {5) COMPRADOR

(A [ES)

PROMITEMTE VENDEDORA, arvie 2l acpacimientd de sguns de ks siguienies suerdss:

PARAGRAFO SEGUNDO: Eri el avenin de fallecimienta o desaparcidn de une de EL {LAYLOS) PROMITENTE

[5) COMPRADOR (A) (ES), 52 apficaran las siguientes reglas:

M

Para los sventos 2n que sea un Onko compradon desde va e autorze a LA PROMITENTE
YENDEDORA o quien represents s derachos pars disponer de manera inmediata del inmuekble v
realizara |5 restiucion de kas dinsras recibidos con acasion delilos) mismals) & quidnles)
dermusstren] legitime derechd de suceder el pabtfimomo v oen esiiclo cempkmients de la
normatvided vigenie, mediants sscritura publca o sentencla emcubonadas, o cama, 13 copia del
certificado de defuncidn dab ceusarte, Regivtro Ckd de Nacmienta o documento que - comprueis
|z melacicn con &l cousarte, sin cblgaoan de recomnacer intersses o indemnizacion alguea. Asimesrmo,
EL (LAJLCS) PROMITEMTE (8} COMPRADOR (A} (ES) autoriza la aparture da um efcarge fiducania
ihd:#hdltnte G guede 8 disposicion de la A i ?quuld.!. ads g paraana due acdimimkTracd e
blenes del| incapar, o de b peisonz dessparecida o de |z parsons 3 guien comespondan sus

derechas, saqin al case

Fera los evertos en gue ewstan dos o mas-compradares, EL [LAYECS) PROMITENTE (%)
COMPRADOR (A} (ES) SUPERSTITE desistiréir] & la negociacide liberando e inmueble de forma
inrediaia, pudiends optar pof su comipra mediante 13 suscripdion da un nusve negacio juridics,
auyns [armings y candicione: comespongaran a log nicdaimene pactados con LA PROMITENTE

VENDEDORA, salve porlos ajusies respecto de las cuotas yfechas de pago a que Faya Ligar

Respmcto de EL PROMITENTE COMPRADOR fallecide o dessparecida, aplicaran les mismas sagles
an el literal i) def presente pardgrafo en cuaniotene que ver a |z liberacdn de b unidad irmobilek
ert & proporcitn sdouirds v al eembolio de loz recursos gue b coresspondan, 3 ouéndes)

dermsestradnt lagitimo derecho de suceder & patrimonio cordorme la normativded wigente,
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PARAGRAFO TERCERC: En el sverta en que, por cualguer maotivo, se dé por erminaga sl presente
CONTRATO, LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sl restricoitn algunz de
inmuetle prometido en venta,

VIGESIMA CUARTA. —
ALISENCIA DE REMUMNCIAS IMPLICITAS:

Lz amisson a demara de cusiquiers de LAS PARTES en exgir el cumplimients de cusbsser tdirming o
condicion del presante CONTRATO o de requerir el puntual cumglimients de las mismas, no sa interpretasa
come rencia @ xigiv ol cumplimianto da dichos término: o condiclenes, nl afectark la validez de tales
berrmiras v condiciones, ni el derecho que tleren LAS PARTES pars exlgir &l cumslimiento en o future de
todos v cade une de-dichas temings v condicdones

WVIGESIMA OUINTA. -
TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES:

Ern cumplimients con |o establécida en b Ley 1581 de 2092, el Decreto 1377 de 2013y al Decreta Giics 1074
de 2015 ¢ normas gue fas complemenien, modifigus wo sostitiedan, eorma thular da mis fugsirod] dates
personales sultrzoiamos] paia gue sean incorporadoe an wng Tase de delos resporsabilided die LA
FROMITENTE VENDEDORA, para su frafamients, ef cus podrd incluir la recoleccion, almaeceramiento, usa,
circulacion, cusiodia y destinacian fnal para realizar gestion administrativa, verificacion de datos gestion
de estadisticas imtermas, gestian de cobegs y pagos, gsstian de facluracian, gestion econdmica ¥ contable,
fnaseketing, publicidad propia, encuestas de opinldn, prospacckan comercial, envio de comunicacionss o
coracts @ través de los medics registrados.

Ademds, autorizo b raramisidn de dates con Jas empresas de cobranza, emprasas para el reposharis de
doruménios ¥ [ compadias gue para 2l efaclio determing LA PROMITENTE VENDEDORA, pera desarrollzr
las finalldades aqul previstas, especlabmente pare reallzar asesora junidics gestidn administrativa
markelivg, fidelzacicn de dientes, publicidad propia, manejo y almaceramierto de | informacian, gesticn
de cobans v pegos. canticto v emio de comuncadores a traves de los medios registiados, dndgacidn de
inrmuebles y gestion comercial, De igudl manera, autorizo la transferencia de datos con los shado:
estratégicos Y engeneral, fransferir Ios datos aterceras emvel marco de fa refacicn contrachual y bos procesas
adminictratives comy entidades pokds gt o privadas gue @ requieren para e s juddics ¢ de windiiog,
fales come i sin limitarse a, socedades fducianas, entidades crediticlas, empeesas de serdcics poblicos,
cajas de compensacéhn famiar, notaras, provesdones tzenobdgicos, enfre olros

Declaro que & e informo gue &l responsabie del fratamiznto de mis datos personales es LA PROMITENTE
VENDEDORA v que he sido informado pleramenite gos el derscho gue me asiste como Tiular de mis dabos
personples parg slercitar ks derschos de acceso, correccian wWo supiresidn de datos, revocscin de la
autanzecion g reclami por infraccicn sobee mis datos, mediante un ascrito dingido an el gue ndigue o
dérecha gue deseo gjeicitsrs b Calle 63 Bis Mo, 14-76 Ofiding 201 cdificio Panorama, ubseado en |3 cudad
de Bogotd DO, yopresentar queas ante [a Suparniendencia de [ndusnia y Comertio par imfracticres o los
dispuesto en ba ley Por s parte, LA PROMITENTE VENDEDORA, garantiza la confidenclalidad, Hoertad,
sequrided, veracidad, tensparentia acceso y creulacion resiingida oe mis datos de souerdo a o
estatletide por b8 Ley  De acuerdo con lo antenor siorizo de manere woluntana v expiciia 2 LA
PROMITENTE VENDEDORA. v/o & gulen esta designe o a guien represante sus demechos conforme s
mutarizacionss agul otorgadas para tratar mis datos personales de acuerdo con la Politica de Tratamiento
da Datos persanales de la Compariia
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PARAGRAFO PRIMERC: Asi mizmo, midnuestra) calidad e EL [LA) LO5) PROMITENTE (5) COMPRADORIA)
{E5) calidad de titdar{eside [a informacidn, actuando libre y voluntariamente, autarizs famas) de manea
axpresa 3 LA PROMITENTE VENDEDORA a quien ésta designe o a guien represente sus derechos; para
cpue verifigue mis {nuestros] datos personalss, Incluyendo nomire v documento de identificaciie, en s
y bases de dabos de caracter pdblco o privedo, tanto naricrales come internacionsles, relacionadas direcsa
o ingirectamente con (I} antecedientes judiclsles, penales, fiscales, distiplinarios, de responssbilicled por
dafios al patrimoria estatal i) inhabilidades & incormpatiblidades, (i} lvado de actives, () fnanciecian
del terrorisrma, (vl cormupcidn, (W) sobarno transnacional, (W) buscados por |2 Jueticia, v en las demas bases
de dates que informen sobre [a vinculackin de perscnas con actividades idkicilas de cualquier tipe.

Erivirtud de |a preseme sutorizacsan, LA PROMITENTE VENDEDORA podra pediv a la fiscalia gereral de I
Macion, a la Procuraduns General de I3 Nacide, a la Contralonia Generad de |y Madén, a la Policia Nacional
de Calombiz, & SECOR 3 la Contaduria General de | Macidn, y cusiquier otra entidad pubbes o privada,
cualguier inforrmaciin sabre quien otorga la sutorizacion, wnculada a cualguier antecedenta o investigecian
tue asté llevando a cabo dicha entided, ircluyendo anlecedentes penales =

VIGESIMA SEXTA, -
= FIRMA, ELECTROMNICA:

211, VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: LAS PARTES, reconccemos y aceptamos qus las firmas
plazmadas, ton conflabled y vinodantes para obligarlas legalments 20 mlacisn can = contenido
deél presente CONTRATO y tienan |z misma velidaz v los mismos efectos uridicos de la firma
marwsscria, De conformidad con ko anterar, las partes declzan

8. Que ko datos de creacion de cada firma corespanden dnica y exclusiamente al frmante quien

tiena la capacndad kgal para comprometer o fa sociedad yfo al sujeto de deracho.

Crae gl firmarite registrado s quien tene y tendrd acceso a lof datos de creacidn da la firma.

c  Que |os firmartes actuando en representacicn de cada una de las partes tenen plenat facultades
tegales v estabutarias pare obkgardss mediane firma electranica v no requiersn de sutorizachin
adicional para elic.

272. OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propleo de proteger la suterfiddad, integralidad,
vilidez e irviolabilidad de La firma electronica del presents CONTRATO. de conformidad con b Ley
52T de 1593 ¥ el Dacreto 2,304 de. 2018 kos firnantes s2 obligan a

B. ‘aarantizar gue Wi Jaloa ge-creacion de firma no sean wilizados por tercercs, en forma no
autorizada

b. Da avisa Inmediata a la otra parte sobre cualquier efscto material adverso que dé lugar & que ks
datos de creacion de Iz firma sean cuestionsdos, repuddlados yio queden en enfradicho.
amenazarao ls confiabilided e integridad de los mismaos,

273,  VALUDEZ CONTRATO FIRMADA ELECTROMCAMEMTE: Con la intencitn de que sste CONTRATD
resulte legeinente vinculente, renundameas exprésamente a bacer uso de cualguier derecho 2
interponer  wnia 3okl fendiente & iwalider gl presente CONTRATD  FIRMADO
ELEC TROMICAMENTE suscrits madianie el usa de firma slectranic 0, =0 :umplimimtn de s La':,r a7
de 1999 y el Decreto 2,364 de 2012 hashndose dnicaments en ol Fecho de que se celebrd mediante
el Intercambio Electrinico de Datos DN En casc de iglo, los registros de box mensajes de
Infercamido Ekctirdnco de Dalos que hayan mamienldo serdn admisibles ante los triburales v
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coratifuiran plena preety de los hechos gue en ellos figuran, sska que se aporte proeba en
fEnITano.

LA PROMITENTE YEMDEDORA

DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURD 545,
NIT. 501.641.3771

LEONARDC EMRIQUE TAMAYD TAMAYTL

oL Mo 19.271.498

EL (LANLOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES),

C.C. Mo C.C N
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REPUBLICA DE COLOMBIA -
NOTARIA SEXTA (6°) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. —-mmmeeemmeee-
ESCRITURA PUBLICA NOMERO:

FECHA:

NOTARIA CODIGO 11001008 —--m-ceemmmeeemm e
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO —eereeeemeeen
FORMULARIO DE CALIFICACION --——mmm-

LEY 1579 DE 2012 ARTICULO 8° PARAGRAFO 4° MODIFICADO POR EL
ARTICULO 58 DECRETO 2106 DE 2.019.
CLASE DE ACTO:

0189. TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL. ----—
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA ———e---—memeemeemeen e mammnee

No. ESCRITURA ------- DiA MES ANO ——- NOTARIA ——— CIUDAD -
------ i e (G BOGOTA D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

FIDEICOMITENTE:

; —em-- CC No.

ADQUIRENTE: SOCIEDAD FIDUCIARIA DAVIVIENDA Y ADMINISTRADORA DEL

FIDEICOMISO NIT. X080 X000 000X

VALOR DEL ACTO: §
VALOR AVALUO ANO 2025: §.
TIPO DE PREDIO: URBANQ -—m-rmseemmmmmmemeememmemeeee

INMUEBLE:

"

MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL.:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica
de Colombia, a los veintisiete (27) dias del mes de diciembre del afo dos mil

veinticuatro (2.024), ante el Despacho del NOTARIO SEXTO (6% DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C., cuyo encargado es el Doctor JUAN GUILLERMO HERRERA




LUNA, conforme a la resolucion 14.133 del 18 de diciembre de dos mil veinticuatro
(2024), proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se otorgd escritura
publica en los siguientes terminos; -—------

Comparecieron con minuta escrita; , mayor de edad y domiciliado(a)
en esta ciudad, identificado(a) con cédula de ciudadania nomero expedida en
. quien obra en nombre y representacion del sefor ;
mayor de edad, con domicilio y residencia en , identificado con cedula
de ciudadania ndmero expedida en . de estado
civil , de conformidad con el poder especial a ella otorgado, el
cual se presenta para que forme parte de la presente escritura plblica v su tenor se
inserle en las copias que del mismo se expidan; manifestando bajo la gravedad del

juramento que suis) poderdante(s) se encuentra(n) con vida y en pleno uso y goce
de sus facultades mentales, por lo cual exonera a la Notaria de toda responsabilidad
civil y penal, que se derive o pudiere derivarse del uso indebido o fraudulento que
pudiera darsele, y quien para los efectos del presente instrumento se denominarén
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). g

Por ofra parte; , mayor de edad, domiciliado v residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nomero expedida
en guien actia en su condicion de representante legal de Accitn

Sociedad Fiduciaria S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante
Escrtura Publica nimero mil trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de
febrero de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Décima
(10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de
Comercio de Bogota Sede Nore el siete (7) de julio de dos mil nueve {2008) bajo el
nimero 01310468 del libro 1X matricula mercantil nimero 01908951 del treinta (30)
de junio de dos mil nueve (2009), autorizada para funcionar por la Superintendencia
Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucisn
numero mil diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos
noventa y dos (1892}, todo lo cual consta en los certificados de existencia vy
representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogotd y la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad gue en adelante v para los
efectos del presente acto se denominara ACCION o LA FIDUCIARIA, v que
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comparece en el presente acto Unica y exclusivamente en calidad de vocera y
administradora del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO , constituido
mediante documento privado de fecha [ ] ¥ que para efectos del
presente instrumento se denominarda EL FIDEICOMISO o PATRIMONIO
AUTONOMO: y manifestaron que han decidido celebrar el presente acto de acuerdo
con las clausulas contenidas en esta Escritura, previas las siguientes; ——eeeemecaaaas

== CONSIDERACIONES: ——-—-—--—---
PRIMERA. - Que mediante documento privado, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), v LA
FIDUCIARIA, suscribieron el contrato de fiducia mercantil constitutivo del patrimonio
autonomo dencminado FIDEICOMISO ; --

SEGUNDA.- Que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se cbligi{aron) a transferir al
FIDEICOMISO, el derecho de propiedad y dominio del{los) bienies) inmuebles(s)
identificado(s) con el(los) folios(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Pidblicos de Marinilla, que se describe(n) a
continuacion en la clausula primera del presente instrumento pOblico, ==s-mse--- emmnae
TERCERO: Que SOCIEDAD FIDUCIARIA DAVIVIENDA, actia dnica vy
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, previa
instruccion expresa y por cuenta, costo y riesgo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). v
por lo cual, se otorga el presente instrumento pablice el cual se regira de
conformidad con |as siguientes:

CLAUSULAS,
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. - EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) transfiere(n) a
favor del FIDEICOMISO | cuya vocera es SOCIEDAD FIDUCIARIA DAVIVIENDA,
patrimonio autonomo que bajo e mismo titulo adquiere y recibe, real y
materialmente, el derecho de dominic y posesidn del{los) siguiente(s) bien(es)

inmuebles(s): s

y mmme -—--—-LINDEROS GENERALES:
LINDEROS ESPECIALES:




Este{os) bien{es) inmueble(s) se identifica(n) con el{los) folio(s) de matricula
inmobiliaria ndmera(s) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Marinilla v la cédula catastral numero R

PARAGRAFO PRIMERQ, - No cbstante, la anterior descripcion de cabida vy linderos,
la transferencia del{los) bien(es) inmuebles(s) objeto de esta Escritura se efectia
como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante el presente
Instrumento, comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y

las gue llegaren a levantarse e integrarse sobre el bien inmueble en &l futuro. Asi
mismo se axtiende a todos aguellos muebles que por accesion al bien se reputen

inmuebles de acuerdo con la ley.
CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION. - el{los) bien{es) inmuebles(s}) cuya
transferencia se realiza mediante el presente instrumento fue(ron) adquitdols) por
EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) por compra hecha a mediante escritura
publica nimero { )del ( )de de ( ) de la

notaria Unica del Circulo de . mmmmmem—m——————————aa
CLAUSULA _TERCERA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. - EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) garantiza(n) que el{los) bien(es) inmuebles(s) fransferido(s)
mediante el presente instrumento, es{son) de su exclusiva propiedad. EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) transfiere(n) el{los) bien{es) inmuebles{s) libre de censos,
arrendamientos por escritura piblica, embarge judicial, pleito pendiente, registro por

demanda civil, hipotecas, gravamensas y sin gque pese sobre su dominio condicion
resolutoria, ni patrimonio de familia. Asl mismo, s& ha(n) obligado al saneamiento
para el caso de eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de ley; de igual forma,
entregara(n) la tenencia libre de cualquier perturbacién que comprometa la ejecucion
de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato de fiducia

mercantil.
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Quedara LA FIDUCIARIA relevada expresamente de la obligacion de responder del
saneamiento, al proceder a la transferencia del bien inmueble, haciendo suyas
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), todas |as obligaciones que por dichos conceptos se
deriven, y autorizando a LA FIDUCIARIA con la suscripcion de este documento, a
incluir en la Escritura Pablica mediante la cual efectde la transferencia del dominio, la
obligacion de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), de salir al saneamiento en los
términos del contrato de fiducia mercantil,
CLAUSULA CUARTA. IMPUESTOS Y SERVICIOS., -  EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) manifiesta(n) el(los) bien{es) inmuebles(s) transferido(s) se
encuentra(n) a paz y a salvo por todo concepto en cuanto a impuestos, tasas,

contribuciones y servicios causados hasta la fecha de la firma de este instrumento.
Seran cargo de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), todos los impuestos y gastos de los
aqui mencionados causados con posterioridad a la fecha de esta Escritura Publica,
responsabilizandose de los mismos, en cumplimiento de lo establecido en el Contrato
de Fiducia Mercantil antes descrito. -
CLAUSULA QUINTA. ENTREGA. - En la fecha de olorgamiento del prasante
instrumento publico el FIDEICOMISO, ha recibido la tenencia material el{los) bien(es)

inmuebles(s) objeto de |la presente transferencia y procedera a entregarlos por
instruccion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), a titulo de comodato precario a favor
de
PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, por
medio del presente documento procede a entregar la custodia y tenencia de{l) (los)

inmueble(s) que mediante este documente se transfiere{n), en favor de

a titulo de comodato precario en los términos del

contrato de fiducia mercantil, sin perjuicioc de lo anterior las pares previa
comunicacidon suscrita por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) vy de comun acuerdo
podran modificar el presente comodato por documento privado.
ARAG N - EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD: EI
COMODANTE no asume responsabilidad alguna por los perjuicios gque EL
COMODATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, ni de robos, hurtos,
siniestros causados por incendio, explosion, rayo, terremoto, inundacion y en

general, por acontecimientos que constituyen fuerza mayor o caso fortuito y que no le
sean atribuibles a EL COMODANTE o los demas fideicomitentes de éste.



PARAGRAFO TERCERO - RESTITUCION DEL INMUEBLE: EL COMODATARIO
por tratarse de un comodato precario, deberd reintegrar la custodia y tenencia de
el{les) inmueble(s) al FIDEICOMISO, a mas tardar al quinto dia habil siguiente al cual
le sea solicitado por el FIDEICOMISO mediante comunicacion escrita enviada por
comeo certificado a la direccién registrada en el contrato de fiducia, entrega que
debera efectuarse libre de cualquier fipo de ocupantes o cualquier tipo de
circunstancias que impidan al FIDEICOMISO el debido ejercicio de sus derechos

sobre el{los) inmueble(s).

PARAGRAFO CUARTO - SANCION POR MORA: Por cada dia de atraso que se
produzca en la restitucion de el{los) inmueble(s) una vez solicitada la misma en los
términos del presente documento, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) yio EL
COMODATARIO se obliga(n) a cancelar al COMODANTE, el equivalente a CINCO
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (5 SMMLY) por cada dia
de atraso en la restitucion de el(los) inmueble(s), suma que podra ser cobrada
ejecutivamente mediante la presentacién del presente instrumento y la manifestacion
del FIDEICOMISO de no haber recibido elilos) inmueble{s) de manos de EL
COMODATARIO. sermnaeoas
PARAGRAFO QUINTO: El comodato precaric se terminard cuando se produzca
alguno de los siguientes eventos: 1) Por la terminacién del contrato de fiducia que dio
origen al FIDEICOMISO, 2) Por haberse restituido el(los) inmueble(s) en los términos
sefalados en el contrato de fiducia 3.) Por carecer el FIDEICOMISO de |la calidad de
propietario inscrito el{los) inmueble(s).
CLAUSULA SEXTA. DECLARACIONES DE EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S).-
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) declara(n), bajo la gravedad del juramento, que la
transferencia del bien inmueble que se realiza mediante el presente instrumento
puablico, la efectia(n) en forma licita y de buena fe. lgualmente, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) declara(n) bajo la gravedad de juramento, que el bien
inmueble que transfiera{n) a titulo de fiducia, no proviene ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley, ni
ha sido utiizado por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) sus socios, dependientes,
arrendatarios, etc., como medio o instrumento necesario para la realizacion de las
conductas fipificadas en las mencionadas normas.

et i BT P DT

Asi mismo, las partes declaran bajo la gravedad de juramento que:
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A. El valor incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefale un valor diferente.

B. No existen sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera de la misma. -
CLAUSULA SEPTIMA.- La presente transferencia de dominio se torna firme e
irresoluble, las partes renuncian reciprocamente a cualguier condicion resolutoria que
pudiere generar el presente acuerdo; en el mismo sentido, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) renuncia(n) desde ya a realizar cualguier requerimignto judicial
o extrajudicial en contra de SOCIEDAD FIDUCIARIA DAVIVIENDA, en su propio
nombre o como vocera de EL FIDEICOMISO con ocasidn de la presente

transferencia de dominio. -- - ---

CLAUSULA OCTAVA. - Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de
las obligaciones que LA FIDUCIARIA contrae como vocera y administradora del
FIDEICOMISO, esta no es asesora tributaria, juridica, contable, financiera o
cambiaria de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y por ende, no podra imputarsele
responsabilidad alguna por las decisiones que ellos tomen con respecto a la

ejecucion del presente instrumento.
CLAUSULA NOVENA. SOLICITUD ESPECIAL. - Las partes solicitan al sefior
Registrador de Instrumentos Publicos de Marinilla, a asignar el Codigo Registral 189
al acto juridico que se realiza mediante el presente instrumento pablico, toda vez que
el mismo contiene la transferencia de bien inmueble a titulo de adicion en fiducia
rrercantl.
Asi las cosas, con la asignacién del Codigo Registral pretendido, el titular de los
derechos reales de dominio sobre el bien inmueble idenfificado con el folio de

matricula inmaobiliaria numero de ta Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de , deberd ser el FIDEICOMISO
identificado con NIT , cuya vocera y administradora es Accion
sociedad Fiduciaria 5.A. -

CLAUSULA DECIMA. - Los gastos que se generen con ocasion del otorgamiento y

registro de |la presente escritura publica, se asumirdan por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), e e e
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE
DERECHOS NOTARIALES v LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y
REGISTRO - BENEFICENCIA - Para efectos de determinar la base para la




liquidacion de los derechos notariales, del impuesto de registro y anotacidn y de los
derechos registrales, se tendran en cuenta las disposiciones legales o reglamentarias

vigentes, asi; —--—---——-—————--—-- G i e i
a). Para la liquidacion del Impuesto de Registro y Anotacidn generado por el
otorgamiento de la presente escritura, segun lo establecido en el articulo 7° del
Decreto 650 de 1.895, se tendra como base para determinar el impuesto
mencionado, el avallo catastral del bien inmueble transferido, en este caso es la

suma de

b). Para la liguidacion de los derechos notariales generados por el otorgamiento y
autorizacion de la presente escritura, se tendra en cuenta lo establecido en el
Decreto 1681 del 1996, modificado por el Decreto Macional 188 de 2013, y en la
Resolucion Mo. 0641 de 2015 expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro y las normas que las modifiqguen o adicionen, tomandose como base de
liquidacion el avalio catastral del bien inmueble transferido, en este caso es la suma
de

o ——

c). Para la liquidacion de los derechos registrales derivados de la presente escritura
s& tendra en cuenta lo establecido en el Decreto 2723 del 2014 y en la Resolucidn
640 del 2015 expedida por la Superintendencia de Motariado v Registro y las normas
que los modifiguen o adicionen, toméndose como base de liquidacidn el avalio
catastral del bien inmueble transferido, en este caso es la suma de

*

HASTA AQUI LA MUNUTA PRESENTADA., ---
COMPROBANTES FISCALES

Los comparecientes presentaron los siguientes comprobantes fiscales: ——-———————.

ANEXOS: Por solicitud de (las) |(os) interesados(as), se protocolizan los siguientes
documentos:
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a) Certificado de existencia y representacidn legal de la SOCIEDAD FIDUCIARIA
DAVIVIENDA expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. -

b) Certificado de existencia y representacion legal de la SOCIEDAD FIDUCIARIA
DAVIVIENDA expedido por la Superfinanciera de Bogota D.C.

EEEEEs T NN EEESESEE Smmnne ammmm

¢) Cerificado de tradicién y libertad, —- -

@) Poder especial. -

ADVERTENCIAS
Se advirtit a los otorgantes de esla escritura:
a) De la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la
exactitud de todos los datos en esta consignados con el fin de aclarar, madificar o
corregir lo que les pareciere y que la firma de la misma demuestra su aprobacion

total del texto. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y
del Notario. En tal caso, ante la existencia de éstos, deben ser corregidos mediante
el oforgamiento de una nueva escritura pablica, suscrita por guienes intervinieron en
la inicial y sufragada por ellos mismos. (Articulo 35 Decreto Ley 860 de1.870). ——

b) Que el Notario no hace ningdn estudio sobre titulaciones anteriores ni revisiones
de la situacion juridica del bien materia de este conftrato, razén por la cual no asume
ninguna responsabilidad habida cuenta que corresponde a los mismos interesados
verificar sobre la titularidad del bien y los gravamenes o limitaciones del dominio que
pueda llegar a tener. LOS ADQUIRIENTES declaran conocer la situacion juridica
dellos) bien(es) materia del contrato conocerlos fisicamente y conocer
personalmente a las personas con quienes confratan. c¢) Que las declaraciones
consignadas en esta escritura son de responsabilidad exclusiva de los otorgantes. d)
Que de la veracidad y autenticidad de los documentos anexos solo responden los
comparecientes. e) Que se les reitera a los comparecientes que ellos deben conocer
la ley y que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la
autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento. f) Se advirtid
igualmente a los comparecientes sobre la obligacion de inscribir la presente escritura




publica en la Oficina de Registro de Instrumentos pdblicos comrespondients, dentro
del término legal. El incumplimiento causara intereses sobre Ia tarifa aplicable.
ACEPTACION NOTIFI | x
El{los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento, que se entiende
aceptado con la firma de |a presente escritura publica, que da(n) su consentimiento
para ser notificado(s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011). ———————emmsmmmmmmeamneccaaes
IDENTIFICACION BI‘DMETRIﬂ&-PEQIEEGIﬁH DE DATOS PERSONALES.
El suscrito notario informa que el (los) otorgante (s) fue (ron) identificado (s)
blometricamente conforme lo establecido en los articulos 17 y 18 de Decreto Ley 018
de 2.012 y en cumplimiento de lo dispuesto en las Resoluciones 14681 del 31 de
diciembre de 2.015 y 417 del 22 de enero de 2.016 emitidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro. Todo lo anterior, en concordancia con lo dispuesto en las
normas sobre proteccion de datos personales previstas en la Ley Estatutaria 1266 de
2.008, Ley 1581 de 2.012, Decreto Reglamentaric 1377 de 2.013 y Decreto unico
Reglamentario 1081 de 2.015 y los derechos que le asisten en el tratamiento de sus

datos personales lo cual fue (ron) informado (s) expresamente por el notario. Los
comparecientes Sl - H'DD autoriza (n) que se protocolice el documento donde

consta la identificacion biométrica realizada. -
-OTORGAMIENTDO Y AUTORIZACION-
Leido el presente instrumento pablico por los comparecientes y advertidos sobre Ia

formalidad de su registre, lo firman en prueba de su consentimiento, junto con el

suscrito Notario, guien asi lo autoriza.
El presente instrumento fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros: ——-
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Derechos Notariales (Resolucién No. 007773 de 2.024).......c.c00000ee 3
Aporte Superintendencia de Notariado y Registro..............cccveiviciinnen®
Aporte Fondo Superintendencia de Notariado y Registro.....cc.cocccee®
Total |.V.A Saop g PSSR

NOTARIA SEXTA (6*) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ESTA ES LA ULTIMA HOJA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ——mememeeee

FECHA:

(Quien actia en nombre y representacion del sefor

C. C. No.

Estado Civil:

Teléfono:

Direccién:

Comeo electronico:

Actividad Econdmica:

Persona expuesta politicamenta SI NO

{Firma autorizada fuera del Despacho Motarial Art. 2.2.6.1.2.1.5 Decreto 1069 de
2015)

(Quien actia en nombre y representacion de SOCIEDAD FIDUCIARIA
DAVIVIENDA NIT X000 XX XXX-X Vocera y Administradora FIDEICOMISO NIT.
MO XXX-X)

C.C. No.

Estado Civil:

Teléfono:

Direccian:

Correo electrénico:

Actividad Econdmica:

Persona expuesta politicamente SI NO




(Firma autorizada fuera del Despacho Notarial Art. 2.2.6.1.2.1.5 Decreto 1069 de
2015)

JUAN GUILLERMO HERRERA LUNA
NOTARIOQ SEXTO (6") ENCARGADO
DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.




Bogota D.C, 11 de febrero de 20235 A | =

Scfiores,

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION ¥ CONTROL DE VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT

REFERENCIA: COADYUVANCIA -~ RADICACION DOCUMENTOS PARA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respetados Sefiores,

INVERSIONES FUTURO SAS identificado con NIT, 830.145.020 constituido medianic
Fscritura Pablica N°. 0003681 del 14 de julio de 2004 de Notaria 6 de Bogota D.C v
representada legalmenie por el sefior LEONARDO ENRIQUE TAMAYO TAMAYO
maver de edad identificado con cédula de ciudadania N° 19.271.498 de Bogoia, a través del
presenle cserilo s¢ permile manilestar que coadyuva en la solicitud presemtada por su
fideicomitente  constructor DESARROLLOS  INMOBILIARIOS FUTURQO SAS
identificado con NIT. 901.641.377-1 para realizar [a venta de la dnica ctapa del proyecto de
vivienda denominado ORION DISTRITO VERTICAL.

FIRMA QUE SE
AUTENTICA

%/@ ﬁ SOTATIA SEXTA 5@ | DL CIREULO DE BOGOTR n1:
it

:H:l' |""'~HI CTAMAY O TAMAYO
|:|v.':1j gota Ji.C

Cordialmente,

Hepresemtante L
NVERSIONES FUTLIRD 5A5
UL B30.145.020
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Trufille

l:hl'.."ﬂ'l'l.ﬂﬂ Admara de Lomaiclo de Bogakd
de Bogotd
Secin Virtyal
CERTIFICADD OF EXCETERCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL
FPacha Expedician: 17 de fsbrero de 2025 Wara: 13:45:53
Recibe Mo, AETSEIF4ET
Walogr § 11,600
COnInG GF WERIFICACION AFEF134573iiar
warifigoe ol contemide y confisbilidad da este partificeds, ingressnca &
www, oo arg . cojeartifigsdonaleckconicos ¥ digita el saspoctive codige, para qua rimualise LE
isagos genocada il momento de s azpedioidn La vesificacibs as poscd Codlindl dn macmca
Llimibads, darasts 60 diss calendaeio contados & Partir d¢ 1a Fscha de su ewpadicisn.
CON FUNDAMENTS EN LR METETOULA B INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRD MERCANTIL, LA CARMARM DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO
Razon social: INVERSIONES FUTURD 5.A.5
Nit: Hi0.145.020-1 Administracidn 3 Direcoion

Secrional De Impuestos De Bogota, Regimen Comuan
Damicilio principal: Hogoté D.C.

MATRICULR

Matricula No. 11395740

Fecha de matricula; 30 de julis de 2004
fltime afic rencwvado: J024

fopcha de rencvacién; 2 de abril de 2024
Grupa RIIF: Grupo II.

UBRICACIGON

nireccian del domicilie principal: Calle 72A K" 20R-22 Of 404

Municiplos Bogota O.C.

Carren electrdnloo: lectamayolS@vahoo. com
Teléfono comercial 13 F47E01T

Telgfono comercial 2: A4T5E]S

Teléfono comercial 3: Ho reportb.

Direccicn para notificacién judicial: Calle T2A N° 20A-22 Of 404

Muntcipiao: Bogota D.C.

Correp electronico de notificacidn: lectamayol5@yahoo. com
Taléfons para notificaciém 1: 3476017

Teléfono para notificacion £: 34715816

Teléfone para notilicacion 3: Mo reporbd.

La  persona juridiesa NO autorizd para recibir notificaciones
persanales & travas de oorreo alectrénico, de conformidad con 1o
astablecido en los articulos 2%1 del Cédligo General del Brocesos y 67
gel Coédigo de Procedimisnto rdministracive v de lo Cantencigseo

bodministrakive.

L - X




ﬂm Shnara di Tomercis dE BOQoLd
de . Bode Vircual

CERTIFICADG OE EXTSTERCIA ¥ BEPMREBENTACTON LEGAL

Fecha Expadicién: 17 dm fabress de 1035 Soral 12 180 8
Apclibn Mo, FAZRZLFED

YaloEr ¥ 15600
SOBI00 [E VERIFICACION AZEILI4ATINLEF

verifigss &l contomids ¥ confiabilidsd da este cectificads, Lngressnda a
www . 0ch , oog. cofcartificsdosslactranices y digite &l fadpoctive oodigs, para qus visusiics la
imagan genesads &l ssmonto do su expediciin. fa vecificacidn sa pusca ruakiear &8 manars
ilimitads, durspts &0 dias calendarin cantedos s pactiz da la faeghe da su expediclan,
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CONETITUCION

Por Escritura Poblics No. 0003661 del 14 de julio de 2004 de Notaria &
de Bogotd R.C., inscrito en esta Cimara de Comercic el JU de julio de
2004, con el No. 00945536 del Libro IX, se conmstituye la aociedad de
paturaleza Comercial dencminada INVERSIONES FUTURC LIMITADA.

REFOFMARS ESPECTRLES

Por MActa Me. 37 del 19 de julipo de 2021 de Junta de Socios, inscrito
en esta Camara de Comercie 1 17 de septiembre de 2021, con el No.
43744607 del Libro I, la sociedad cambid su denpominacién o razon
social de INVERSIONES FUTURS LIMITADA a THVERSIOMES FUTURD S.A.5.

For Bocka No. 37 del 1% de Julio de 2021 de La Junta de Soclos,
inserita en esta Cémara de Comercic el 17 de Septiembre de 2021 , con
el MNo. DZT44803 del Libro IX, la sociedad se tranaformé de sociedad
limitada a socledad por acciones simplificada bajoe el nombre de:

INVERSIONES FUTURD S.A.3.

TERMING DE DURRCION

La persana Juridica no =e encuentra disoelta y su duraclon es
indefinida;

CBJETO S0OCILAL

El objete social de la sociedad es indeterminade. La sociedad podra
realizar cualguier actividad civil o comercial licita. En desarrollo
de los negocies podrd llevar a cabo, en general, todas las
aperacionas, de cualguier mnaturaleza que ellas fueren, asi coma
cualesguiera actividades, conexas o complemsntarias o gue permitan
facilitar o desgarrollar el eomercio o la industria de La sociedad.
Pardgrafa Primerc: Prohibase 2 la sociedad INVERSIONES FUTURO S5.A.5.
constituirse en garante del cumplimienta de obligacicnes diferentes a
las propias, sea personal o realmante, 4 meénos gue tales actos sean

Fagina I dm o
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CERTIFICADD CE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fooha Fxpadicign: 17 ds fobrerc de 2023 Hora: 121480392

RAILILOES

FEasiEa
Z 1T ES

Yalog: B 18800

ko,

COBIGO DE VERIFICACION AZE21J4573312F

Verifique el cantenido ¥ oonfisbilided do este oertificadn, imgresande a
www_0ck . org.colcertificadesalentronloos ¥ digite al cadpeativo aedige, Ppars gua visualice la
isigen gensrads sl mooants do su ewpedieidn. La secifisseibn so pusds ssalizaf de SANGTH
ilimitads, durants &0 dias calendario oontedos a partie de 1a focha de sw espedicldn.

i [ —————————————pmesmepe S S PRt P B

aprobadas por

dae los actcionlstas
cocial.

Valor

No. de accionés
Valor nominal

Valor
¥No. de acciLones
Valor nominal

Valoe
o. de acclones
Yalor neminal

La administracidn o
une & mas suplentes
en  caso  de ausencla

nusve gerente.

FRCULTADES
El Gerente tendra la
la compafiia; 2. EJ
asigne la Asamblea.

gjercicio
internacional de
Estatutos Sociales

la asamblea general de accionistas con el voteo unénime

dipecta

relacian con &6l abjeto

¥  gug Ltengan
CAFITAL

* CAPITAL AUTORIEZADD =

5300.000. 000,00
300,000, 00
$1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *
S300,000,000,00
300.000,00
51.000,00

 CAPITAL BAGADD W

300.000.000,00
300,000,00
£1.000,00

REFRESENTACION LEGAL

& la Sociedad estard a cargo de un Gacente, con
guienes reemplazaran provisienalmente al Gerente
, muerte o destitucién, hasta el nombramiento del

¥ LIMITACIOMES DEL REPRESENTANTE LEGAL

s siguientes funciones: l. Representar legalmente
proer temporalmente  todas las funciones que le
1. Ejercer todas las funciones necesarias para &l

de la administracién, promocion y representacién nacienal o

Sociedad. 1. Deberd cumplir y hager cumplir los
y los reglamentos de la sociedad; 5, Podréa
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CERTIFICADS DE EXTATEWMCIA Y REPREBEMTACTHNE LIGAL

recha Empadioién: 17 do fubcage de E035 Baze: 12:45:63
Becibs M&. AMIEITIENT
Vilgr: ® 11,600

COOIGD THE VERIFICACION AISZIMEETINLZE

Vorifiqee sl contenids ¥ confiabilided de este gersificads, ingrosanda &
www_cch o5 .0/ oercificadoanlastianioos ¥ digite ml ceapeetive cédiga, para que visnalice la
imsgen ganeeads sl = s da §o espedioidn, La vwirificacitn Ae posds realiFar de maraza
£limitsds, durants &0 dias calandario contados & partie de 1a Emcha de s espodioicn,

celebrar cualguier clase de actes © contratss relativos al obieto
asciasl as! comp los de venta, hipoteca y arrendamiento de inmuakbles
que ne superen la cuantla de Ochecientos [800) salarlos minimes

legales mensuales vigentes en casc de gue la cuantia del contrato sea
superior a dicha suma deberid cbtener autorizacidn de la Asamblea pare
celebrar diche contrate; 6. Alterar la forma de log bienes inmuebles
por su naturaleza o s$u destino; 7. Nembrar a las personas que deben
desempefiar  los cargos creades par la Asamblea, asi como retirarlae ¥
reemplazarlas cuando hayva lugar; 8. Nombrar apoderados especiales; 9.
cumplir las demds funcienres gue le correspondan segin lo previsto en
Las normas legales, on €s3Los estatutos ¥y gue sean compatibles con el
cargo. Pardgrafo: EL  gerente gueda facultade para celebrar actos
contratos, en desarrollo del objeto de la sociedad, con entidades
piiblicas, privadas y mixtas. El Gerente ne reguerird autorizacian
previa de la HAsamblea para celebrar cualguier acte o contrato sin
importar &1 monto del misme

KROMBRAMTENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

For MAcka Mo. 37 del 19 de julio de 2021, de Junta de Socios, inscrata
en esta Camara de Comercio =1 17 de septiembze de 2021 con el No.

02744603 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBHE IDENTIFICACION

Gerente Leonardo Enrique C.C. Mo. 15271488
Tamaya Tamayo

For Acta MNe., 40 del & de junio de 2022, de Asamblea de Accicnistas,
ingcrita on esta Cémara de Comercio el 21 de junio de 2022 con el No.
02851342 del Libro IX, 5& designd a:

CREGO HOMBRE IDENTIFICACION
Frimar Alea Loz Da Las c.C. Ho. 51854737
Suplente Dl Mercedes Tamayo Tamaya

Gerence

Pagles 4 dar 1
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CERTIFICADD DE EXISTEHCIA T PEFRESEHTACION LEODAL

Fachs Expsdicidan: 17 oo fabzmco de 2030 Hovs: 12:45:53
foalbo Ho. ARIEN]ZLET
Walors T 11800

COnIED O VERIFICROTON AS213457331EF

warifigue gl contanido y conflisbilided dn msta caztifioads; iegrasacds B

weN _oob . arg, cof/cactificadogslsatranicon ¥ digito @l reapastiva Sbhdige, para gus wisgalion la
imbgen gonecads al mooants da ow sxpedietdn. [a verificacidn sa pusdis Teslizes il EATIT
Llimitada, daranta &9 dian calandszio Sontaios a partir o la fechs de so oaspedieidn.

R e e e oo 8 T e o e e e <] B e e e S e e

REVISORES FISCALES

Par AcCa No. 43 del 29 de febrero de 2024, de Azamhlea de Accionistas,
inserita en esta Cémara de Comercio el 15 de abril de 2024 con gl No.
QA0BE38EE del Libro IX, se designa a:

CARGO HOMARE [BEMTIFLCACTON
Revisaer Fliacal Sandra Margarita C.C. Ho. S1BS0537 T.PR.
Castafeda Cepeda Ho. 41442-T

REFOFMARS DE ESTATUTOS
Log estatutos de la scciedad han sido reformades asl:

DOCUMENTC IKNSCRIPCION
E. P. Mo. 0001214 del 20 de abril GOOR93TE  del 3 de mayo de 2003

de 2005 de la Motarla 2B de Begota del Libro IX

BiC.
E. P, Wo. 0033704 del 28 de 01182218 del @ de enerc de
diciambre de 2007 de La Motaria 23 2008 del Libro IX

e Bogota DO.C.
B F. MNeo., 3500 del 27 de julioc de 0lea0a0d del 24 de agosto de

2012 de la Nataria £ de Bogota 2017 del Libro IX

D.%:
E. P, HMo. 3500 del 27 de julio de DLEEDE0S del 24 de agosto de

2012 de la obdotaria B de Bogetd 2012 del Libro TX

.G,

E. P. Ho. 3500 dal 27 de julic do O1EE0EDT del 24 de agosto de
2012 de la MHotaria 6 deé Bogotd #012 del Libroe IX

DG

E. E. K. 1304 del 19 de 01474433 del & de octubre de
septiembre de F014 de la Notarla & 2014 del Libro IX

de Bagotd 0O,C.
Beta Mo, 37 del 1% de julio-de 42744603 del 17 de septiembre

2021 de la Junte de Sociga de 2021 del Libro IX
RECURS0S CONTHA LOS ACTDS DE INSCRIPCION

re conformidad con lo establecids en el Codigo de Procedimiento

PAgind 5 e 1
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CERTIFICADG DE EXTETENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Facha Ewpadioién: 17 do fabross So 2025 Hocm: 12:45:53
Aeclipe Me. AATRIZILET

Maioer-§ F1.€00
COMIGO DE VEALFICACION AZE21345731512F

verifigsm @l contanids y sonfiakilidsd do este castifbicado, irgeeeacdo a
wwie . ool ooy eofeartifioedoenlactrantess ¥ digite al respactiva Shdlgo, pAETa qua wisualica la

imagen gatazddi al mopants de su arpedicibn. la vorificssién sa pusds Fealissar da nanars
ilimitads, durants 60 dias caleccerio csatades & parsis da la fechs do su sepsdicién.

I S———— S T

Adminisrzrative y de lo Contencloss Administrativo ¥ la Ley 38 de
2005, los actos administratives de registro, quedan en firme dentro
de las diezx [10) diass hébiles giguientes a la fecha de inscripclon,
siempre gue no sSean objetn d& recursos, fara estos efectos, se
informa ogue para la Camacs de Comercio de Bogotd, lag sé&pados HO scon

dias habiles.

Cra weE interpuastos les recursps, Los actod administratlivos
recurrides guedan en efecte suspensive, hasta tanto los mismos sean
resucltas, conforme 1o prevée &l articule 79 del Chdiga de

Procedimients Administrativo y de loa Contencicse Administrativo.

A 1a fecha y hora de expedicibtn de este certificado, NO se encuentra
en cursoc ningdn recucsc.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Codige CIIU: eH10
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4111

TAMAKD EMFRESARTIAL

fe  copfarmidad con lo previste es el articolo J.2.1.13.2.1 del
Pecreto 1074 de 2015 v la Resolucisn 2225 de 2019 del DANE @l tamafig

de la empresa es Microempresa

Lo antericr de acuerdo a la informacion reportada por el matriculade o
inscrito en &l formularioc RUES:
Ingrasos por actividad ordinaria § 236.052.000
metividad econdmica por la gque perciblé mayores ingreses en el
pariode = CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA
e, loa datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

aido puestos a disposicidén de la Policia Waciomal a través de la
consulta a la base de datoa del RUES,

Shgina 6 ol
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CERTIFECADS GF EXISTENCIA ¥ FEPRESENTACION LEGRL

recha Esgedioicn: 17 du fobreze de 2035 Hora: 12:48: 563
Bmpibo Bo. KR2S21 94857

i loers € 11,600
EAOIG0 DE VERIFICACTON AZS2134871AC2F

Varifigse ml conbenlds ¥ confiabslided do ante pertificada, Lngressnds a
www . cel . gEg. onfonrti Ficadesaleotronions y Sigite al respective codige, paca qus wisunlica La
fmagun gesorads sl momenta da au expedicidn, La verificagidn so posde cealigar do aanasa
ilimitadsa, durants 0 dies calendazis oentados a partiz de la Fanha dé &u e¥pedicion

__________ TR N e - < s - - 58 ] e e e o

Los siguientes datas sobre RIT y Planeacién son informativos;
Contribuyente inscrito en el regiatro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripecidn : 14 de julio de 2004, Fecha de envio
de informacidén a Planeacién : 15 de abril de 2024. \m \n Sedor
empresario, §i su empresa tiens activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta d= personal de menos de 200 trabajadores, usted tlene
derechc & racibir un descuento en el page de los parafiscales de 73%
en &l primer afio de constitucidn de su empresa, de 50% en al sSegunoo
afic y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 5253 de £003.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd cobligada 2 remitir estados financieros. Evite sancicnes.

El presente certificado ne consticuye permiso de funclonamienta en
ningdn caso.

T T R L R R s T AR PR RS S S EE R A R ER S AR EE R RN RN EEE R EE RS R b b

Este certificado refleja la sitvacién juridica registral de 1la
gociedad, & la fecha v hora de su expedicidn.

e e e st it s s = R TR R R ER R ENEE R RN A NN A LGN A R b R R

Este certificade fue generade electrénicamente con firma digital ¥
cuenta con plena validez jurldica conforme a la Ley 527 de 19589,

P e T T e E T S R s R e A RS R R R S R R R R R R R R R & e

Firma mecdnica da conformidad con el Decreto 21530 de 1%35 y la
gutorizacién  impartida por la Superintendencia de Industria Yy
Comercio, mediante el oficio del 1B de noviembre de 1956.

LAl

CORSTARZA PUENTES TRUIILLO

Pagina 7 oe 1
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CLAUSULAS LIMITATIVAS

SEPTIAGA. VERIFICACIONES PREVIAS A LA VINCULACION, Fara fg winculecidn del QP TANTE la
FIDUCIARIA verificard fo informacidn comtenida en los farmotos de winculgcion v sus anexos, y podra
ahstenerse de winculorio sspecialmente en los siguientes eventos; (f] Cuando no s& reciban todos o
documentos de winculacisn y sus onexos, (i) Cusndo come resuitodo de fa verificocidn de lof
documentos de vinculooion ¥ sus onexos en cumglirienta del Sistema de Administrocidn del Riesgo
de Laveds de Actives y Fingneiamiento del Terrorismo (SARLAFT), resulte informacian que impide o
Juicio de FIDUCIARIA BANCOLOMEBIA 5A SOCEDAD Fouciara tal vincwladen v i) Cuonde
como resultads de ko verificocidn de fo copecided legal pora celebrar el negocio, determing que na exishe
tad caporeidod.

Mo obstante, o infermacién recibida, o FIDUCIARIA fundomentade en causales objetivas, s reserva
el derecho de obstenerse dé aceptor OPTANTES sin necesidad de manifestor sus razones parg eilo.

Las OPTANTES no participardn en los decisiones ni directrices del FIDEICOMITENTE relgcionadas
con bo definicidn, promaclon v ejecucidn del PROVECTO, todo ver que sus derechos se circunseriben o
las consegrados para jos QPTANTES en ef presente CONTRATO,

DECIMA CUARTA. RETIRO DE OPTANTES ANTES DEL VENCIMIENTOD DEL PLAZD. En el evenio
BN que

cealguisre de los OPTANTES decido retirarse del PROYECTO y por tonto lermingr su refgcian con el
FIDEMCOMITENTE en los términes de la respective OPCION DE COMPRA, sin hoberse cumplida el
plozo estoblecide para el cumplimiento de fas CONDICTIONES, fo FIDUCIARTA solomente gtenderd o
soficitud de devalucidn de recursos, una vez recibg comunicocidn del (OS] FIDEICOM] TENTE[S)
mediante la cual indique sl oplica lo penaliracidn acordade con el OPTANTE en lo OPCION DE

OO FRAL

En gl evente gue sin hoberse cumplido el plozo poro gereditar fas CONDICIONES, ef
EIGEICOMITENTE comunigue y certifigue o lo FIDUCIARIA, que un determinads OPFTANTE no ho
entregado af Fideicomise “PA PY ORIONT, los recursos dentro de (o plazos convenidos en o OPCON
DE COMPRA y que esto circunstancia constituye cousol de termingcion en lng téeminos de fo QPCTON
DE COMPRA, o FIDUCIARIA pondrd a disposicien del OPTANTE Jes recursos, descastando of valar
de lo penolizacidn scordada con of OPTANTE en la OPCION DE COMPRA i asi lo manifiesta ef
FIDEICOMITENTE y por el valor que este fe indigue o lo FIDUCIARIA @ mas tardar dartro de los tres
{3} digs hdhiles siguientes af recibo de i comunicacidn del FBETCOM! TENTE,

LA FIDUCIARIA procederd o entregar al respective OPTANTE los RECURSOS que le correspondart
segun Su Fegistro individueal en ef FIDEICOMISO, previo deduccidn de fos Qastos, impueitos y demas
ronceptos de que trato ef Reglemento del Fondo de (nversidn Colectiva y de o penalizacidn si se
hublere establecida en o OPCION DE COMPRA, lo cual aceptan expreso & irrevocoblemente tonto ef
flos) FIDEICOMITENTE (8) como lox OPTANTES ol adherirse gl presente CONTRATO. Los recursos
corraspondientes o diche penalizocicn seran tronsferidos of (las) FIDEICOMITENTE (5] @ traves de la
cuealo bancaria que el misma ingigue.

DECIMA OUINTA. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Los portes dejon exgresq consfanclo gue
fas CONDICIONES han sido estoblecidas exclusivomente per ELJLOS) FIDEICOMITENTE(S, paro
vinbilirar téenico, legal y comercicimente el PROYECTO, par tanto, fo FICUCTARIA no hra participada
en lo determingcién de las mismas, sin perjuiclo de su responsobiided en fo concerriente @ s
verificocicn del cumplimiento de las CONDICIONES que conforman el PLUNTD DE EQULIBRIO por
parte de fios) FIDETCOMITENTE (5).
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Lo EIDUCIARIA o e5.ni serd porte en fgs OPCIONES DE COMPRA, A0 (05 conoce previamente, pues
sy celehracidn es responsobifidod dnica del FIDETCOMITENTESS), quien adeianta las actividades
relocianadas con o promocion, desarrollo, ejecucidn, terminacian o venta del PROYECTOL

La FIDUCIARIA resporide hasta fa cuipo leve canforme ol arifoulo 1243 del Codige de Comarcio, p sus
phligaciones sen de medic ¥ no de resultodo. LA FIDUCIARIA en aingdn coso ni baja ningung
ciFCLRSIONTia com@romete recursas propios para ef desarrolic del PROYECTO

TRIGESINGA CUARTA, CESION.  EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrdn  oeder  su pasiciin
controctual, asf coma los derechas  las abiigaciones que de la misma se derivan, a fovor g un fercerd,
previo outorizocién escrita de lo FIDUCIARIA y de Jos OFTANTES. Fara cile s& reguerird el aviso
escrite o lo FIDUCIARIA, informando ocerco de Jo cesidn y que el cesionario diigencie todos fos
documentos de wiaculacidn w/o concamients del clionte gue 52 requiers manifieste por escrita o
preptacion expreso @ irrevocable o los términos del presente contralo, asi como fo manifestacion del
cesionaria en el sentide que canace y acepta ef estodo de! FIDEICOMIS0,

En todo caso, se requernrd de fo comunicocian escrita de la FIDUCIARIA y de los GPTANTES en Ja
qué conste gue han aceptade lo cesidn. LA FIDUCIARIA se reserva lo facuited a¢ acepraro rechazar
al cesionorie, cuandn ne redno los reguisitos y condiciones de fos normos gque regulon o LA
FIDUCIARIA, especiolmente el sisterma de Administrocidn del Rigsgo de Lovedo de Activod §
Financlacicn del Terrorsmo- SARLAET y sus politicas internas. Lo resign surlird los efectos que fe
son propios, @ portir de le fecho en que fo gcepte fe FIDUCIARIA.

TRIGESINVIA QUINTA, DESVINCULACION DE DPTANTES. Cuondo de comformidad con o grevista
en g presente controto se culmingn los actividodes derivedas del cumplimieate o Incumpglimiento
de los CONDICIONES, gutomaticamente quedon desvinculodos doel presente CONTRATO los
APTANTES cuande les hubieren sido entregodos los recursos o estas al no ocreditarse fos condicianes,
cuando los RECURSOS hayen side girodos ol FIDEICOMITENTE, o @ un potrimonio gutanomo
diferente af constituide mediante el presente CONTRATO, para administrar los bienes destinodos of

desariolio del proyecta,

También son cousales de desvincalacion del (los) FIDEICOMITENTE (5) y OPTANTES los siguiantes:

. Por no ojustarse a lo verdod en el suministro de lg informacidn requerida por LA FIDUCTARIA
pora of desarroffa de este CONTRATO, o por no edecuar sus aclualiones d fos principios de bueno
fe v lealrod contractusl

2 Cugndo se presenten circunstoncios que mpidan o fo le permitan desamallor lo gestion
encomendada @ lo FIDUCTARIA, o cugnde ef (los} FIDEICOMITENTE (5] se niegue @ suministrof
informocidn necesario para el desgrrolio y cumplimiento de dicha gestidn

En coso de presentarse alguna de las causales aqul previstes se procederd de conformidad con fo
sefinlado en las cldusulas siguwentes del presente documento.

CONTRATO Mo, 16107 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS CELEBRADD
ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4, SOCIEDAD FIDUCIARIA ¥ DESARROLLOS

INMOBILIARIOS FUTURDO SAS

PA P DRICN

Entra los suscritos, de una parte, 1} FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4, SOCIEDAD FIDUCIARLA,
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cociedad de servicios financieros con domicilio principal en Medellin, constituida mediante
Eseritura Publica nimers una (1) storgada el dia 2 de enerc de 1992 ante [a MWotaria Sexta (B2 del
Circule de Bogota, con permiso de funcionamiente conferido por la hoy Superintendencia
Financiera de Colombia mediante [a Resolucion No. 105 del 15 de enero de 1992, actuande en el
presente instruments a través de su Representante Legal, ALBERT DIOSELY RUSSY COY, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania BD.235.175, Saciedzd Fiduciaria gue en adelante y para
los efectos del presente contrate so denaminard la FIDUCIARIA; y por la otra, I} DESARROLLOS
INMOBILIARIOS FUTURD 5AS. sociedad legalmente constituida mediante documenta privada del

79 de septiembre de 2022 de Asamblea de Accionistas, inderita en Cimara de Comercio el 6 de
actubre de 2022, con el No. 02886773 del Libro | en la eludad de Bogota, sociedad identificada
con &l NIT, 901.641.377, representada legalmente en este acto por LEONARDO ENRIQUE TAMAYD
TAMAYD, identificade con cedula de ciudadania No. 19.271.433, joda lo cual cansta en el
Cartificade de Existencia y Representacion legal expedido por ks Cémara de Comercio de Bogota,
quien en adelante para efectos del presente documento s denominara el [los)
FIDEICOMITENTE(S), hemos convenido celebrar, como an pfecto lo hacemas mediante este
documento, un CONTRATO DE FIDUCIA FMERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS: en

pdelante =l "CONTRATO®,

gl cual se regird por las cldusulas gue a continuacidn se estipulan, y en lo ne previsto en ailas por
las disposiciones del Estatuto Drganico del Sistema Financsera, el Cadign de Comercio y 1as demas
rormas aplicables a este contrato, previas 1as sigulentes

COMNSIDERACIONES

PRIMERA.- Que = (los) FIDEICOMITENTE(S) haln) planeado la realizacion de un Proyeclo
inmobiliario denaminado ORION [en adelante EL PROYECTO), el cual sera
construido sabra el inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd, identificado con el
nimere de matricula inmaobiliaria 50C-1065428, 50C-1632746, 50C-1437827 de la
Oficina de Registre de Instrumentos Pdblicos de Bogota ZTona Cantra, o los inmuebles
resultantes de este, segun corresponda.

SEGUNDA.- Que pars el desarrollo del PROYECTO, el (los) FIDEICOMITENTE(S) ha(n}
manifestade que asumird las actividades de la promaocion y comercializacidn del
PROYECTO, bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad.

TERCERA. - Oue para adelantar la fase de preventas del PROYECTO, EL[LOS)
FIDEICOMITENTE(S) requiere(n) contar con un vehiculo fiduciario a través del cual,
ja FIDUCIARIA come vecera del mismeo reclba y administre los recursos gue sean
entregados por los interesados en adguirir unidades Iinmobiliarias del PROYECTO,
migntras se destinan &l desarrollo del PROYECTD y siempre que e cumptan
determinadas condiciones, teds en los términos del presente contrato fidwciario.

CUARTA, - flue la FIDUCIARIA presentd propuesta de servicios fiduciarios al {los)
FIDEICOMITENTE[S), la cual fue aceptada por este.

Can base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente caopaces, las partes se obligan
conforme a las siguentes
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CLAUSULAS

CAPITULD |
DEFIMICIONES Y
PARTES

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrata los términos siguentes tendran el
sipnificado que a continuacion se expresa:

1

BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todas los bienes gue integren i FIDEICOMISO, dentro de fos
cuales se encuentran los RECURSOS que transfieran los OPTANTES al FIDEICOMISO.

CONDICIOMES: Son las eondiciones establecidas por EL[LOS] FIDEICOMITENTE(S] bajo su
exelusiva responsabilidad, para  determimar  la  wviabilidad del PROYECTO. Las
CONDICIONES san agquellas establecidas por ELILOS) FIDEICOMITENTE(S]) en el presente
contrate, las cuales debeén estar consignadas en el CONTRATO DE ADHESION en |os
mismos términos establecidos en el presente contrato, come reguisitos para gue los
RECURSOS transferidos por las OPTANTES al FIDEICOMISO, puedan destinarse al
desarrolic del PROYECTO: v en caso de no cumplirse dichas CONDICIONES, los RECURSOS

span restituidos a los OFTANTES.

COMNSTRUCTOR: as la sociedad DESARROLLOS INMOEILIARIOS FUTURD 545, que llevard
2 eabe la construccion del proyecto en el evento que se acrediten las CONDICIONES en los
términos establecidas en el presente contrate.

CONTRATO DE ADHESION. 5on los contratos que suscriben los OPTANTES con el
Promaotor v |a Fiduciaria come vocera y administradera del Patrimonia Auténame con el
fin de adherirse al presente CONTRATO, [y gue, &0 censecuencia, hacen parte del
CONTRATO), para la transferencia y administracidn de los recursos de las preventas en el
Fideleamiso "PA PV QORION” desde el cual dichos recursas se invertirdn en el Fondo de
Inversion Colectiva Ablerto FIDUCUENTA administrado por la FIDUCIARIA, yfo en
cuentas bancarias abiertas en Bancolombia 5.A., con la finalidad de que se restrinja su
destinacign v 52 werifigue ¢ cumplimiento de ciertas y determinadas CONMDHCIOMNES
matablecidas en ol presente contrato, dependiendo de lo cual los recursas se transfieran: i}
al{los) FIDEICOMITENTE(S) 6 al patrimonio avtdnome que este (os) haya constituida o
constituya (n) para el desarrolle del PROYECTD, ii) se le restituyan al OPTANTE, lil} se
destinen en &l Fideicomiso "PA PV ORION* al desarrollo del proyecto en la etapa de
construceidn, segin el casa,

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autdnomo denominado Fideicomise “PA PV ORION”
constituido mediante el presente contrato e identificado con NIT. 830.054.532-0, el cial
actiia con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE(S) v ante tercercs, mediante
voceria que del mismo ejerce |a FIDUCIARIA.

OPTANTES: Son personas naturales o juridicas o entes capaces de ejercer derechos y
cantraer obligociones, que suscriban la OPCION DE COMPRA, para la adquisicion de una o

varias de las UNIDADES INMOBILARIAS del PROYECTO v se adhieran &l presente
COMTRATO con la suscripcién del contrate de adhesidn.

OPCIONES DE COMPRA: 50n los documentos en los cuales se establecen los convenios que
suténoma ¢ independientemente celebren elflos) FIDEICOMITENTE(S] v los OPTANTES
del PROYECTO INMOBILIARIO, con el objeto de optar por la adguisicidn de una o mas
unidades inmobilliarias con lod reécursas que para el efecto aporte el OPTANTE, Ni EL
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EIDEICOMIST plla FIDUCIARIA hacen parte de este documento.

§.  PUNTO DE EQUILIBRIO: Canjunto de CONDICIONES de caracter comercial, técnico, legal
y fimanciers que debe acreditar EL FIDEICOMITENTE para la entrega de los recurscs

administrados por parte de LA FIDUCIARA.

g PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la imiciacian,
desarrollo y culminacién del prayecto inmaebiliario denominado ORION, en la cludad
de
Bogotd gue serd adelantado por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), baje su exclusiva
responsabilidad y riesgo &n la promocicn, direccidn, planeacion, desarrolle y control en la
sjecucidn del proyecto, de conformidad con los requerimientos legales y urbanisticos. El
PROYECTD serd Hevado a cabo en DOS (2] etapas, sin embargo, el presente contrato
regulard lo correspondiente a [a primer etapa (s} v tendrd wn tiempo estimada de
construccion de VEINTICUATRO [24)meses, la(s) cualies] estard(n) conformadal(s] asi:

+ Etapa UND : conformada por DOSCIENTAS VEINTE (2120} unidades inmohilizrias
de vivienda con un tiempe estimada de construccion de VEINTICUATRO [(24]

miaias.

10 RECURSOS: 50n los recursos monetarios del FIDEICOMISD, provenientes de [os sigusentes
conceptos: {a) Aportes de Recursos del {los] FIDEICOMITENTE (5); (b) Los recursos de los
OPTANTES: |c} los demds que por cualguier concepio ingresen al FIDEICOMISO; v (d) les
rendimientos que los RECURSDS puedan generar

11 UNIDAD{ES) INMOBILIARIA{S): Corresponde a cada uno de los bienes determinados en la
OPCION DE COMPRA, gue serd desarrclladas por parte de(los) FIDEICOMITENTE(S) una
yez se cumplan las condiciones de entregs de reCursos.

SEGUNDA: PARTES ¥ BENEFICIARIOS. Son partes del presente contrato las siguientes:
1. La FIDUCIARIA: Es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4, SOCIEDAD FIDUCIARIA,

2 EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5): Es DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURD 3AS
identificado en la comparecencia del presente contrato

Para los electos fiscales y tributarios, serdn BENEFICIARIOS del presente Contrate los DPTANTES.
£l {los) FIDEICOMITENTE (5} serd (n] BENEFICIARIO (5] cuando se cumplan las COMDICIONES de

gue trata el presente contrato.

CAPITULO I
OBIETO Y FINALIDAD

TERCERA: OBIETO. El ahjeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARID DE
PREVENTAS, ¢4 la administracidn par parte de la FIDUCIARIA de los RECURSDS que transfieran
los OPTANTES, con la finalidad de gue su utilizacién <ea restringida hasia tanto el {los)
FIDEICOMITENTE (S} acredite(n) ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES
pstablecidas en el presents contrato v en los CONTRATO DE ADHESION ocurrido lo cual, la
FIDUCIARLA procederd a levantar la restriccion existente 5o bre dichos RECURSOS, para entregarlos
al {los) FIDEICOMITENTE [5), o al patrimonio suténemo constituida par éste para el PROYECTO,
segun &l caso y en caso de no cumplirse dichas CONDICIONES, restituird los RECURSOS a los
OPTAMTES junto con los rendimientos gue se géneraron 5i hubiere lugar ellos, los cuales se
generardn a partir del mamento en gue las recursas de los OPTANTES e transfieran al inversian
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del Fendo de Inversidn Colectiva Abierto Fidutuenta,

CUARTA. FINALIDAD. La finalidad del presente CONTRATO es asegurar gue los RECURSOS de los
OPTANTES 8 mantengan afectos al cumplimiento de las CONDICIONES v a la acreditacion de las

mismas ante |a FIDUCIARLA.

CAPITULD I
PATRIMONID
AUTONOMO

QUINTA. PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los articulos 1227, 1233 ¥ 1238 del
Cadige de Comerclo, con s suseripcidn del presente contrato por pare del FIDEICOMITENTE (5] v 2
transferencia gue se lleva a cabo de los bienes en este acto, se constituye un Patrimanio Autonomo
afecto a la finalidad del contrato, e cual actuard conplenas efectos juridicos mediante voceria que del
mismeo ejercerd la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separadas del resto de los activos de la
FIDUCIARIA v de les que correspondan a otros negocios fiduciarios, Incluides aguelios gue existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes.

Este PATRIMONIO AUTONDMOD se denominard FIDEICOMISO “Pa P CRIOMN™ v se identificard con
el NIT. 830,054.539-0 correspondiente a los patrimenies auténomos administrados por la

FIDUCIARIA. Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes actives

1 Los RECURSDS provenientes de los OPTANTES junto con los rendimigntos positivas a
negativos gue generen dichos recursos, los cuales tendran loe sipuientes destinatarios
segiin se hayan o no acreditade las cendiciones que conforman el punio de eq ulliberbo: i} si
no han sido cumplidas, se entregardn al OPTANTE los recursos que aportd junto con los
rendimiantos que hubieren generado (o menos las sumas de dineroc con rendimigntos
negativos generados), previas las deducciones a que haya lugar, ¥ i) 5i fugran cumplidas
las cendiciones los recursos aportados por cada OPTANTE  se entregarian  al
FIDEICOMITENTE, a quien le corresponde registrarlos como abono al valar del precio gue
pactaren, y los rendimientos generados se entregardn al mismo para los fines del
PROYECTO (o menos las sumas de dinera con rendimientos negativos generados),

2  Losdemas BIENES FIDEICOMITIDOS gue ingresen al FIDEICOMISO.

CAPITULD IV
VINCULACION ¥ TRANSFERENCIA DE RECURSOS AL FIDEICOMISO

SENTA. VINCULACION DE LOS OPTANTES. Los interesados en vincularse al presente COMNTRATD
an condicién de OPTANTES deberdn conocer y aceptar las cléusulas y condiciones en él
astablecidas, adhiriéndose irrevocablemente a las mismas, previa aceptacion de la FIDUCIARIA
Para el efecta, el OPTANTE deberd reunir los siguientes requisimos:

a La suscripcién de la OPCION DE COMPRA donde se determine la UNIDAD
INMOBILIARIA o UNIDADES INMOBILIARIAS para lajs) cualies] astd opiando, y se obligue
a transferir al FIDEICOMISO los recursos alli mismo determinados, con el fin de que i
FIDUCIARIA como vocera del mismo, los invierta en un Fondo de Inversién Colectiva
administrade por la misma FIDUCIARIA, vfo en cuentas bancarias abiertas én Ba nealomiia
5.4., dejando constancia de que conocen el presente contrate fiduciario, en especial las
COMDICIONES que determinan el desting de los recursos,

b La suscripclén del CONTRATO DE ADHESION, segin modele provisto por la FIDUCIARIA
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{Anexo 1), en el cual se expresard su conocimiento de todas las estipulaciones establecidas
en el presente contrato, dejando constancia de haber recibido copia del contrato, v en tal
virtud del conocimiento de las CONDICIONES, y su adhesidn al mismo. Este documento

comprende igualmenta informacitn, declaraciones e instrucciongs.
o La transferencia efectiva de los respectivos RECURSOS a las cuentas del FIDEICOMISO,
sin gue el FIDEICOMITENTE se encugnire autorizado bajo ninguna circunslancia para

recibir dineros prove nientes de los OPTANTES.

SEPTINMA. VERIFICACIOMNES PREVIAS A LA VINCULACION ALCONTRATO. Para la vinculacidn
del OPTANTE la FIDUCIARIA verificard la informacidn contenida en los formatos de vinculacion y
sus anexos, y podrd abstenerse de vincularlo especialmente en los siguientes eventos: {i} Cuando na
se reciban todos los documentos de vinculaclén y sus anexes, (ll) Cuando comao resultado de la
verificacién de los documentos de vinculacidn y sus anexos en cumplimiento del Sistema de
Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terroris mo ISARLAFT),
resulte informacion que Impida a juicio de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S5.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA tal vinculacian v (i) Cuando come resultade de la verificacian de |a capacidad legal
para celebrar el negocio, determine gue no existe tal capacidad,

Mo obstante, la informacién recibida, la FIDUCIARIA fundamentada en causales objetivas, se
reserva el derecho de abstenerse de aceptar OPTANTES sin necesidad de manifestar sus razones

para ella,

Los OPTANTES no participardn en las decisiones ni directrices del FIDEICOMITENTE relacionadas
con la definicidn, promocidn y ejecucidn del PROYECTO, toda vez gue sus derechos se
circunscriben a fos consagrados para los DPTANTES en el presente CONTRATO.

OCTAVA. TRANSEERENCIA ¥ ADMINISTRACION DE LOS RECURSDS, Los recursos gue 1os
OPFTAMNTES

deban transferir al Fideicomiso “PA PV DRION" en desarrollo de las OPCIONES DE COMPRA,
ingresardn a la cuenta bancarla constituida en BANCOLOMBIA 5.A. para tal efecto o a la cuenta que
la FIDUCIARIA fes indigue.

Una vez recibidos las recursos en el FIDEICOMISO (5}, la FIDUCIARIA |os invertird en su condicion
dé vocera del FIDEICOMISO migntras se cumple la finalidad del presente conftrato, &R Una cuenta
de inversian del Fando de Inversign Colectiva Ablerto Fiducuenta administrado por ella, llevando
cuentas Internas de registro respecto de cada OPTANTE para el control de los apartes recibidos y
de la infarmacién correspondiente, También se podrdn administrar los RECURSOS en cuentas
bancarias abiertas en Bancolombia 5.4,

La FIDUCIARIA adoptard las medidas necesanias para restringir Iz destinacidn de los RECURSOS
invartides an el Fondo de lnversidn Colectiva, hasta tanto le sea acreditado el cumplimiento de las
CONDICIOMES par parte del FIDEICOMITEMTE.

NOVENA, AUTDRIZACION PARA LA ADMINISTRACION DE LO5 RECURSOS. EL (los]
FIDEICOMITEMTE

(5] v los DPTANTES al adherir al presente CONTRATC autorizan @ la FIDUCIARIA para gue

administre los RECURSOS del FIDEICOMISO a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de

Ia FIDUCIARIA, sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, yia lod invierta

a nombre del FIDEICORMISO, junta con sus rendimientos en el Fondo de Inversidn Colectiva Abiarto

FIDUCUENTA administrado por la FIDUCIARIA, migntras se destinan a la finalidad prevista en el

presente CONTRATO segun las CONDICIONES, cuyo reglamento ha estado 2 dispasicidn del {los]

FIDEICOMITENTE [S) ¢ de Ios OPTANTES en [a pagina web de la  FIDUCIARIA
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wowowTiduciari jg.com] ], ¥ cuyo texto o vinculo hacia dicha pagina serd remitido por
cualquier medio a los OPTANTES y al {los) FIDEICDMITENTE ({5).

Teniends en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultade v que 3
generacion de rendimientos respecto & los RECURS0S invertidos por 2l FIDEICOMIS0 en el Fonde de
Inversidn Colectiva, depende de las fluctunciones del mercada, en ningun caso la FIDUCIARIA
garantiza ni garantizard rentabilidad nl valorizacidn minima de las inversiones re alizadas conlas

TS OE.

EL (LOS) FIDEICOMITENTE {5} no podra solicitar la terminacién del presente CONTRATO antes el
plazo previsto para la acreditacidn de las CONDICIONES, salvo que exista acuerde entre el {los)
FIDEICOMITENTE(S) v todas las OPTANTES consignado en documente suscrito por tados ellos,
caso en el cual la FIDUC ARIA procederd con la devolucion a cada uno de LOS OPTAMTES de los
AECURSOS transferidos por alles junto con los rendimientos que se hubieran generado si hubiere

lugar a ellos,

CAPITULO WV
CONDICIONES ¥
ACREDITACION

DECIMA. DETERMINACION ¥ ESTIPULACION DE LAS CONDICIONES. Las COMDHCIONES y el
Fllatﬂ

dentro de! cual deberdn acreditarse, han sido establecidas puclusivamente por el (los)
FIDEICOMITENTE {5} bajo su propia responsabilidad y riesgo, para determinar fa viabilidad cel
PROYECTD, y de cuyo cumplimiento depende el inicia del PROYECTO. AL mismo, es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE (ES] el acuerdo con los OPTAMTES acerca de un eveniual
retiro del PROYECTO por parte del OPTANTE sin que s& cumpla el

plaza para ecreditar ¢! cumplimignto de las CONDICIONES, en el sentido de definir si habrd lugar @
la deduccian de las RECURSOS que transfirié al FIDEICOMISO, del porcentaje de los RECURSDS que

definan, con el limite sefalade mas adelante

GECINMA PRIMERA. CONDICIONES QUE CONFORMAM EL PUNTO DE EQUILIBRIC ESPECIFICD
DEL PROYECTO. Las condiciones que conforman &l PUNTO DE EQUILIBRIO en wirtud detf cual la
FIDUCIARIA levantard la restriccidn en la destinacian de los RECURSOS del FIDEICOMISD, son las
que se indican a continuacidn, las cuales deberd acreditar el (les) FIDEICOMITENTE [5) ante I
FIDUCIARIA, a mas tardar dentro de los SESENTA {60) meses siguientes a la fecha de suscripcidn del
presente contrato para la primera Etapa, , términos que se podrd prorrogar con la aceptacion de los
OPTANTES v del FIDEICOMITEMNTE, guedando bos OPTANTES que no estuvieren de acuerdo con la
arafroga o gue no se manifiesten acerca de la misma, en fibertad de disponer de los recursas énlregadas

v los rendimientos que les correspandan sin ningdn tipo de penalizacian.

.  CONDICION COMERCIAL: La vinculacién de un ndmero de DPTANTES a través de la
suscripcion de los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE
ADHESION al presente CONTRATO, que incluya compromisos de pageo, de la respectiva

etapa asi;

I, ETAPA 1: La vinculacion de un nimerc de OPTANTES a través de la suscripeion de
los respectivos documentas de OPCION DE COMPRA v CONTRATO DE ADHESION
equivalentes al SESENTA POR CIENTD (B0%) de las unidades inmobiliarias gue
adguirirdn los OPTANTES del PROYECTD. Esto &5 CIENTO TREINTA ¥ DOS {133)

unidades de DOSCIENTOS VEINTE {220]
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Adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equilibrio, deberd acreditarse gue
sl valor depositado per £ada optante eorresponde por lo menos el TRES POR CIENTO (3%]

del precio de la correspondiente unidad,

.  CONDICION.TECNICA: £l [Los) FIDEICOMITENTE(ES) deberd tramitar y obtener a su
nambre ante las autoridades competentas, la aprobagidn definitiva de la licencia de
construccidn o urbanismao segan corresponda del PROYECTO. Para proyectos de vivienda
adicionalmente debe obtener a su nombre la radicacion de documentos AECESaNos pard
adelantar actividades de construccidn y enajenacién, o con ol documento gue haga sus
veces de acuerdo con la normatividad vigente. Corresponde al {los] FIDEICOMITEN TE(S) el
tramite v obteneidn de tales requisitos ante las autoridades competentes.

« CONDICION LEGAL: La presentacion del estudie de titulos del INMUEBLE sobre el cual se
desarrollard la respectiva Etapa del PROYECTO cen concepta favorable ela borado emitido por
un abogado aceptade por la FIDUCIARIA, en el sentido de gue el INMUEBLE no presenta
problermas gue afecten su tradicidn, limiten el dominio o los ponga fuera del comercia, ¥
que se encuentra libre de condiciones resolutarias o gravémenes, salvo hipateca de mayor
extensidn gue se hubiere constituldo con el propdsito de respaldar la operacion crediticia
para la construceldn de la respectiva Etapa del PROYECTE. Asi mismo, el eoncepto legal
deberd advertic que el INMUEBLE sobre el cual se desarrollard |a respectiva Etapa del
PROYECTO pertenece a alguno de los FIDEICOMITENTES, o al vehiculo fiduciario del cual
ps fideicamitente en el gque se administrardn los bienes destinados al desarroilo del

proyecto “ORION" en |a etapa de construccidn,

« CONDICION FINANCIERA: La presentacian de una carta de aprobacién de crédito emitida
por una entidad financiera a faver del FIDEICOMITENTE o del vehicula fiduciario a traves
del cual se desarrollard el PROYECTO para la financiacion de la respectiva Etapa del
Pr\':ll"ci:tﬂ.

Cualquier modificacidn a las CONDICIONES con posterioridad a la suscripcion del presente
contrato, solo podrd realizarse acreditando |as autorizaciones escritas otorgadas por todos y cada
uno de los OPTANTES, caso en e cual la FIDUCIARIA verificard que las modificociones se ajusten g
ias aspectas exigidos por la Circular Bdsice Juridica. En caso de existir OPTANTES que na estén de
zruerdo con la modificacidn de las CONRICIONES o de los plazos para cumplirlas establecidos en
¢l presente documento, o que no se manifiesten al respecto, la FIDUCIARIA procedera can |3
devolucion de los dineres gue hubieren apartada, junto con los rendimientos gue pudieran tener,
sin ser objeta de ninguna sancidn.

Una ver sean acreditadas LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE de la respectiva
Etapa o si transcurrido el plazo para el cumplimiento de estas Sin que se hayan acreditado, LA
FIDUCIARIA infermard a LOS OPTANTES de ia respectiva Etapa dicha situacidn.

DECIMIA SEGUMNDA. ACRENTACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIOMES. Corresponde
al [los)

FIDEICOMITENTE [5) acreditar ante la FIDUCIARIA y dentro del plazo establecido para el efecto
en los CONTRATO DE ADHESION, el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES con base &n
los documentos que se indican, para le cual la FIDUCIARIA avaluard, valaorara ¥ werificara =
cumplimiento por parte deflos) FIDEICOMITENTE[S] de la condicidn legal, téenicas, financiera, v

comercial asi:

1. Legal: con el estudio de titubos emitido por un abogado autorizado por la FIDUCIARIA en
el gque 3& emita concepto legal en el sentido de que el {las] inmueble (s} sobre el cual {los
cuales) se desarrollard el proyecto inmobiliario ne se presenta (n] problemas que afecten su
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tradician, limiten su deminia o la {s) penga [n) fuera del comercio, y que se encusnira {n)
libre (s} de condiciones resolutonas o gravamenes, salvo la hipoteca de mayor extension
gue se hubiere constituide con el proposito de respaldar la operacion crediticia para la

constrgccidm.

2 Técmicas: con las licenclas de construccidn o urbanisma segun corresponda, y ra dicacion
de documentos necesarios para adelantar actividades de construccion ¥ enajenacian |para
proyectos de vivienda), o con ef documento que haga las veces de acucrdo con la
normatividad vigente. Corresponde al FIDEICOMITENTE el tramite y obtencidn de tales
requisitos ante las a utoridades competentes.

1 Comerciales: con los documentos que acrediten |a vinculacidn de un ndmero de
OPTANTES de la respectiva Etapa del PROYECTO a travis de la suscripeion de los respectivos
documentos de OPCION DE COMPRA v COMTRATO DE ADHESIOMN al presente
COMNTRATO, de acuerdo a loindicado en la clausula DECIMA PRIMERA,

& Financiera: con la presentacidn de una carta de aprobacidn de crédita emitida por una
entidad financiera para financiar |a respectiva Etapa del PROYECTO a favor del
FIDEICOMITENTE, & del vehiculo fiduciario a través del cual se desarrollard el PROYECTO.

DECIMA TERCERA. DESTINACION DE LOS RECURSOS. Cuando dentro del plazo establecido, el
[las} FIDEICOMITENTE (ES) del PROYECTO acredite ante la FIDUCIARIA el cumpiimiento de las
CONDICIONES de la respectiva Etapa del PROYECTO, las RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO
de la respectiva Etapa quedan a disposicién del (los) FIDEICOMITEN TE{S) v se le entregaran
directamente @ &1, o al vehiculo fiduciaria por €l establecido para el desarrollo del proyecio Segun
corresponda, la entrega de RECURSOS se realizard en un término no superior a tres {3) dias hibiles
sigulentes al recibo de 1a solicitud del {los} FIDEICOMITENTE(S) Para el efecto, la FIDUCIARLA
podrd redimir la Cuenta de Inversién constitulda, |unto con los rendimientos si los hubiere, previa
deduecién de los gastos, Impuestos y demds conceplos de que trata el reglamento del Fondo de
Inversidn Colectiva Abierta administrada por |a FIDUCIARIA,

Los recursos provenientes de los OPTANMTES junto con los rendimientos que generen dichas
recursas so entregaran al FIDEICOMITENTE o al vehiculo establecido para el desarrollo det
PROYECTD, a quien le corresponderd imputar los spoftes del OPTANTE al walor del precio qué
pactaron, ¥ los rendimientos seran destinados al desarrallo del PROYECTOL

La administracién de los recursos de las PREVENTAS por parte de la FIDUCIARIA con posterioridad
al cumplimiento de las CONDICIONES dependerd exclusivaments de un acuerdo entre la
FIDUCIARLA v &l FIDEICCMITENTE gue pucdes darse o ng, ¥y en Caso afirmativo dichas paries
podran ampliar el objeto del presente contrato para ins fines de la administracidn v pagos del
provecto con las derds estipulaciones 3 que haa lugar,

5 transcurride el plazo establecido la FIDUCIARIA verifica que gl [los) FIDEICOMITENTE (5§ no
cumplié con la acreditecién de la totalidad de |as CONDICIONES, procederd a levantar la
restriccion establecida dentro de los tres (03] dias habiles sigulentes al wencimients del plazo y a
ertregsr a las QPTANTES koS recursos mediante la redencién de las Inversisnes constituidas por el
FIDEICOMISD, junta con sus rendimientos si se hubleren generado, pravia deduccidn de los gastos,
impuestas y demas conceptos de que trata el Reglamento del Fondo de Inwersidn Colectiva
FIDUCUENTA dentro de los tres (3) dias siguientes por transferencia de recursos @ la cuenta
bancaria Indicada par los OPTANTES en el CONTRATD DE ADHESION,

DECIMA CUARTA. RETIRO DE OPTANTES ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO. En el evento
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en gue cualquiera de los OPTANTES decida retirarse del PROYECTO y por tanto terminar su
ralacién con el FIDEICOMITENTE en los términos de la respectiva OPCION DE COMPRA, sin
haberse cumplide ol plaze establecido para el cumplimiento de las CONDICIOMES, la
FIDUCIARIA solamente atenderd la solicitud de devolucidon deo recursos, una vz reciba
comunicacion del (LOS) FIDEICOMITENTE(S) mediante fa cual indigue si aplica la penalizacian
acordada con el OPTANTE en la OPCION DE COMPRA,

En el events gque sin haberse cumplido el plage para acreditar las CONDICIONES, el
FIDEICOMITENTE comunigue y certifigue a la FIDUCIARIA, que un determinade OPTANTE no
ha entregado al Fideicomisa "PA PV ORION", los recursos dentro de los plazos convenidos en la
OPCION DE COMPRA v que esta circunstancia constituye causal de terminacion en los terminos
de la OPCION DE COMPRA, la FIDUCIARIA pondra a disposicidn del OPTANTE los recursos,
descontando el valor de la penalizécidn acordada con el OPTANTE en la OFCION DE COMPRA si
asl o manifiesta el FIDEICOMITENTE v por el valor que este le indique a la FIDUCIARIA @ mas
tardar dentro de los tres [3) dias hébiles siguientes al recibo de la comunicacion del
FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA procederd a entregar al respectiva OPTANTE los RECURSOS gue le correspondan
segun su registra individual en el FIDEICOMISE, previa deduccion de los gastos, impuestos y demas
conceptos de gue trata el Reglamento del Fondo de Inversian Colectiva y de |a penalizacidn sl se
hubiere establecida en lz OPCION DE COMPRA, lo cual aceptan expresa e irrevocablemente tanta
el {los) FIDEICOMITENTE (S) como los OFTANTES al adherirse al presente CONTRATO. Los recursas
correspandientes a dicha penalizacion serdn transferidos al (los) FIDEICOMITENTE [5) a fravés de
la cuenta bancaria gue el mamo indigue.

CAPITULD V|
RESPONSABILIDADES ¥ OBLIGACIONES DE LAS
PARTES

DECIMA QUINTA, RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que
las COMDICIONES han sido establecidas exclusivamente por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), para
viabilizar téenica, legal y comercialmente el PROYECTO, por tanto, la FIDUCIARIA no ha
participado en la determinacign de las mismas, sin perjuicio de su responsa bilidad en lo
concerniente a la verificacidn del cumplimienta de las CONDICIONES que conforman el PUNTO
DE EQULIBRIO por parte de (los) FIDEICOMITENTE (3).

La FIDUCIARIA no es nil sera parte en las OPCIONES DE COMPRA, no las conoce previamente, pues
su celebracién es responsabilidad (nica del FIDEICOMITENTE(S). guien adelanta las actividades
relaclonadas con la pramoecién, desarrollo, sjecucién, terminacion o venta del PROYECTO

La FIDUCIARIA responde hasta la culpa leve canforme al articulo 1243 del Cédigo de Comercia, i
sus obligaciones son de medio y no de resultade. LA FIDUCIARIA en ningdn case ni bajo ninguna
cireunstancia compromete recursos propios para el desarrollo de! PROYECTO.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (5). 5on obligaciones del
FIDEICOMITENTE durante el desarrollo del presente contrata las siguientes:

1 Establecer de manera clara, precisa y responsable los términas y condiclones de las OPCIONES
DE COMPRA con los datos especificos a cada OPTANTE, &l valor de [a unidad inmobiliaria, s
condiciones para la terminacidn de las OPCIONES DE COMPRA v porcentaje de descuentoe an
case de retiro anticipado del OPTANTE, con |a limitacion establecida anteriormente.
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Celebrar directamente y bajo su (nica y exclusiva responsabliidad las OPCIOMES DE COMPRA
patablecliendo: i) las CONDICIONES, i) la unidad inmobiliaria resultante del PROYECTO sebre la
cual recae cada OPCION: i) €l valor de fa uridad Inmohbiliaria; iv) el FIDEICOMISQ al cual
ingresan los recursos de las optantes y se realiza la inversian en &l Fando de Inversidn Colectiva
administrade por la FIDUCIARIA, & en cuentas bancarias, hasta que se aorediten  las

CONDIQIONES.

Abctenerie de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleadaos, dinero o FECUFSOS
de los OPTANTES.

Comunicar y acreditar cpartunamente ante LA FIDUCIARIA la celebracion de las OPCION ES
DE COMPRA mediante el envio de capia de las mismas, junto con la documentacién del

CQOPTANTE.

informar alos OPTAMNTES el ndmers de la cuanta bancaria del FIDEICOMISZO en la cual
corresponde consignar les RECURSOS,

Tramitar y obtener a su nombre ante las autoridades competentes, |3 aprobacian definitiva de la
licencia de construccion yvfo urbanismo, asi como radicar los documentos necesarios para
adelantar la actividad de construccion y enajenacidn, segln corresponda.

Acreditar documentadamente ante LA FIDUCIARIA en el plaka astablecido para el efectn, ol
cumplimiento de |a totalidad de las CONDICIOMNES.

Infarmar por escrito a LA FIDUCIARIA las modificaciones de las CONDICIOMES, acreditando
las autorizaciones expresas gue hayan dade tedos los OPTANTES para el efecto mediante

documenta suscrito por ellos, lo cual es requisito indispensable,

Realizar par su cuenta, bajo su Gnica, directa y exclusiva responsabilidad, todas las gestiones y
actividades de promocidn, comercializacion y venta del proyecto inmabiligria, asi como todas
las gestiones de cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrolio del
misma, actividades gue $& eacuentran 3 cargo exclushvamente del FIDEICOMITENTE.

imputar los apertes del OPTAMTE al valor del precio gue pactadao, ¥ reconocer dichos aportes
dentro del mecanisma o vehiculo fiduciario constituido para el desarrolio del PROYECTO.

solicitar autorizacién previa y escrita a LA FIDUCIARIA para el uso de publicidad en gue
aparezca el nombre de ésta, informando de manere expresay destacada la gestion a desarrollar
sor la FIDUCIARIA, publicidad gue debe limitarse a las caracteristicas determinadas par LA
FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran siempre dentro de las disposiciones de publ:cidad
sstablecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia y demds normas gue regulan la
materia. lgualmente, en los puntos de venta del PROYECTO se deberd exponer un afiche donde
s¢ expligue el funcionamienta del FIDEICOMISO y publicar 1a cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria expedida por la Superintendentia Financiera de Colombia, antregando pos
cualguier medic una copia de la misma a los OPTANTES, la cual ha estado a disposicion dal
{log) FIDECOMITENTE (5) y de los OPTANTES en la pdgina web da i FIDUCIAREA
lwwew fiduciarisbancolombia.com), El descenacimiento total o parcial de estas obligacianes
per EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5} le hard responsable de los perjuicios que por este hacho se

generen a LA FIDUCIARIA.

Pagar oportunamente la comisign fiduciarla vy entregar 3 LA FIDUCIARIA las recursos
dinerarios necesarios para cubrir los demas gastos generades con ocasion del presente contrata,
asl como suscribir y entregar a la FIDUCIARIA Pagaré en blance con lo carta de Instrucciones
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carrespondlente,

Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad la totalidad de la infermacidn que LA
FIDUCIARIA Te requiera para el cumplimiento de sus gestiones en desarrolio de este contrato,
en mspecial la exigida por la Superintendencia Financiera de Celombia para la prevencion del
lavado de Actives y Financiacidn del Terrorismo - LAFT. En el evento gue EL {LOS]}
FIDEICOMITENTE (S) no suministre la informacién requerida por LA FIDUCIARLA, con |a
suscripcidn del presents cantrato se faculta a LA FIDUCIARIA para terminar y liguidar el
mismo, sin gue por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA, caso en &l cual
proceders a levantar la restriccién de los RECURSDS estas serin entregados a los OPTANTES
con la transferencia de los mismos & la cuenta bancaria indicada en el CONTRATO DE

ADHESION, dentro de los OCHD (8] dias siguientes.

imputar las recursos transferidos por el OPTANTE al wvalor del precio que pacté con ellos,
entregando a la FIDUCIARIA |a infermacién necesaria para levar a cabe su gestion, incluyendao
la relativa a fos registros contables que correspandan,

Para proyectos de vivienda, (LOS) FIDEICOMITENTE[S] én su condicion de desarroliador y
constructor del PROYECTO, con la suscripeidn del presente contrato declara que es el
respansable exclusivo ante los optantes ¥y compradores del proyecto por el cumplimlento de
las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y fa Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio segdn las mismas sean modificadas de tiempo en
tiem pa, durante el periodo en el cual debe cumplirse con el ampare de perjuicios patrimoniales
de gque trata la Ley antes mencionada, teniendo en cuenta gue la FIUCIARIA no se ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor, ni enajenador de proyecios
inmobiliarios. La FIDUCIARIA nl el FIDEICOMISO serén responsables por estas obligaciones.

En todo caso, corresponde a (LOS) FIDEICOMITENTE (5] amparar los perjulcios patrimoniales a
gue haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones vigentes a Ley antes
mencionada. Nila EIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serdn responsables por estas obligaciones

EL (LOS) FIDEICOMITENTE (5} s& obligaln) a suscribir las opciones de compra con los optantes
adoptando los modelos autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia que ha

sido entregadas por la Fidueiaria,

£l [LOS) FAIDEICOMITENTE (5) por su cuenta y riesgo procederd & suministrar directamente a
cada ung de LOS OPTAMTES Informacién, clara, weraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa en relacidn con las unidades inmaobiliarias, sus dreas, especificaciones,
calidades v acabados, en los términes establecidos en la ley 1480 de 2011

En relacidn con los datos personales de los OPTANTES suministrados a la FIDUCIARIA con
acasiton del presente contrato, certifica: i} que cuenta con la sutonzacien libre, previa, expresa
e informada de los titulares de los datos para que la informacidn sea compartida para las
finalidades exclusivas previstas en este contrato; ii) que ha informade a los titulares de los datas
sobre la finalidad v los derechos que les asisten en virtud de la autorizacion otorgada, y i} que
ha dado cumplimients a las disposiciones gue regulan la materia.

Desarrollar tedac las actividades gque permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual gue todas aquellas gue resulten nesesarias para
pfectos de la liquidacidn de su relagidn contractual con el presente CONTRATO.

DECIMA SEPTIMA. DERECHOS DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (S). Corresponde al [LOS)
FIDEICOMITEMTE [5) los derechos consagrados en el articule 1236 del Codiga de Comercio que Sg
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relacionan a continuaclén, con excepcion del derecho a revocar ¢l presente CONTRATO, ya gue el
misma es lrrevocable mientras exista la vinculacian de algdn OPTANTE:

1) Los que e hubiere reservado para ejercerios directamente sobre los bienes fideicomitidos,

2} Exigir rendicion de cuentas,

3) Ejercer la accidn de responsabilidad contra el fiduciario, ¥

) En general, todes los derechos expresamen e estipulados y que no sean Incom patibles con las del
fiduciario o del beneficiario o con la esencia de la institucidn.

En razén a que EL {LOS) FIDEICOMITENTE (S} es igualmente BENEFICIARIO del presente contrato
cuando se cumplan las CONDICIONES, le corresponden en tal calidad los derechas cansagrados en

el articule 1235 del Cédigo de Camercio.

DECIMA OCTAVA, INFORMACION A CARGO DEL (LOS) FIDEICOMITENTE (5). EL (LOS)
EIDEICOMITENTE [5) infarmard a los OPTANTES lo raelativo 3 los trimites de winculacidn como
cliente de LA FIDUCIARIA por razédn de su adherencia al presente CONTRATO en su calidad de
DPTANTE, adwirtiéndcles por o menos |os siguientes aspectos: ij el recaudo de los recursos se hara
mediante la transferencia de los recursos al FIDEICOMISO a trawvés del cual la FIDUCIARA realizard
ci administracidn mediante cuentas bancarias v/o a traves de la in versien come vocera del mismo
an Cuentas de Inversidn en el Fonda de Inversién Colectiva Fiducuents. La vinculacion se efectuard
pxclusivamente & través de formatos establecidos por la FIDUCIARIA; ii] con base en todos fos
dacumentas de vinculacidn debidamente diligenciados por cada OPTANTE, asi come con ol
correspondiente CONTRATO DE ADMESION y la copia de la OPCION DE COMPRA, LA FIDUCIARIA
adelantars |as diligencias de verificacion de informacida y conocimienta del cliente de acuerdo con
los procedimientos establecidos para el efecto. i} el slcance de las cbligaciones de fa FIDUCIARLA,
gue se circunscribe dnicamente a las gestiones de administracién de los RECURSOS previstas en «l
presente CONTRATO, sin ninguna participacion en el desarrollo del PROYECTO, ni en la
determinacion de las CONDICIONES.

DECIMA MOVENA. DERECHOS ¥ DEBERES DE LO5 OPTANTES, Los OPFTANTES tendrdn los
siguientes derechos y deberes para los fines de la ADHESION que lire ¥ voluntariamente decidan,
a fin de posibilitar el mecanismao previsto en el presente COMNTRATO:

1 DEBERES DE LOS OPTANTES:

1.2 Conocer y aceptar todas y cada de las cldusulas del presenie CONTRATO y en tal wirtud
adherirse libre y voluntariamente a dicho contrato de forma irrevocable en su condicidn
de CPTANTE en el PROYECTD, auterizando a la FIDUCIARIA para gue hasta tanto se
cumplan las CONDICIONES, se restrinja la disposician en eualgquier forma y/fo a cualquler

titulo de los recurses transferidos al FIDEICORIS0.

1.3 Efectuar Ios aportes en la cuenta béncaria del FIDEICOMISO que le indigue la
FIDUCIARIA, por los valores gue acordé eon el {los) FIDEICOMITENTE {5) en la QPLION

DE COMPRA,

1.4, Suministrar toda la infarmacidn requerida por la FIDUCIARIA para conocimiento del
cliente de scuerdo con sus procedimientas y ia ley

1.5. Los demds previstas en el presente contrato y en la bey.
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1 DERECHOS DE LOS OPFTAMTES:

2.1. Recibir las rendiclones de cuentas gue presente la FIDUCIARIA cada seis (&) meses con
acasidn del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la Circular Basica Jurldica de la

Superintendencia Financiera.

2.7, Derecho a retirarse del Proyecto antes del vencimiento del plaze estipulado para la
verificacidn del cumplimiento de las CONDICIONES, con la penalidad en los términos
previstos en las respectivas OPCION DE COMPRA. v

2.3, En peneral, todos los derechos expresamente estipulados, los derivados de su condicicn
de Beneficiario y que no sean incompatibles con los del fiduciario ¥ el fideicomitente.

VIGESIMA. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS. Corresponde 2 los beneficiarios dentro de les
cuales se encuentra e OPTANTE que se adhiera al presente CONTRATO, y el (los]
FIDEICOMITEMNTE {S) losderechos consagrados en el articulo 1235 del Cidigo de Comercio gue sg
relacionan a eantinuacion, con excepcidn del derecho al retiro antes del vencimienta del plazo
previsto para el cumplimiento de las CONDICIOMES, ya gue su adhesion y winculacion es
irrevocable, sin perjulcio del derecho al retiro previamente al plaio estipulado para la verificacién
del cumplimiento de las CONDICIONES, con la penalidad en fos té rminos previstos en la OPCION
DE COMPRA v CONTRATD DE ADHESION, cuando a ello haya lugar.

15 Exigir al fiduciario el fiel cumplimienta de sus obligaciones y hacer efectiva la re sponsabilidad
por &l incumplimiento de ellas,

2y Impugnar los actes anulables por el Fduciario;

3 oponerse a toda medida preventiva o de gjocucian tomada contra los bienes dados en fiducia o

por abligaciones que no los afectan, en caso de que el fiduciario no lo hiciere, y

4) Pedir al Superintendente Financiero, por causa justificada, la rermaockan del liduciario.

VIGESIMA PRIMERA. ACTIVIDADES A CARGO DE LA FIDUCIARIA. En desarrollo del objete del
presente CONTRATO le corresponderd a la FIDUCIARIA adelantar |as siguientes actividades:

1 ‘Recibir y administrar la documentacidn e informacién correspandiente a s OPCIDOMES DE
COMPRA v CONTRATO DE ADHESION relacionados con el PROYECTO.

2 Inwartirlos RECURSOS en su condicidn de vocera del FIDEICOMISO con la constitucion de
la {s} Cuentais) de Inversidn en el Fondo de Inversion Colectiva Abierta FIDUCUENTA, y/o
administrarios en cuentas bancarias.

3 Recibir la documentacién gue debe presentar el {los} FIGEICOMITENTE [5) para screditar
el cumplimienta de las CONDICIONES vy establecer si las mismas se cumplen & no de
confarmidad con lo dispuesto en el presente CONTRATO.

4 Canzlizar los recursee de los OPTAMNTES de acugrdc COn el cumplimienio ©
incumplimients de las CONDICIONES correspondientes, en los términes del presente

CONTRATO.

& Establecer al interior del FIDEICOMISC las subcuentas internas donde se registre la
correspondiente a cada OPTANTE.

VIGESIMA SEGUNDA, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Sor obligaciones & cargo de la
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FIDUCIARIA las gue & relacionan a continuacisn incluyendo los deberes previstos en el articubo
1234 del Codige de Comercio, ademds de aguellas consagradas en otras clausulas del presente

contrata:

1. Restringir el retire de recursos del FIDEICOMISO de confarmidad con lo establecido en el
presente contrato ¥ en los CONTRATO DE ADHESION.

2. Reportar semanalmente al {los] FIDEICOMITENTE (5} a través de cualquier medio, el monta e
los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISE.

1 Lewantar la restriccidn de retire de las RECURSOS cuando a ello haya lugar de acuerdo can lo
previsto en el presente CONTRATO,

4, Entregar al {los) FIDEICOMITENTE [S)] los recursos del FIDEICOMISO cuando a ello haya lugar de
acuerdo con lo previsto en el presente CONTRATO,

5 Entregar a los OPTAMNTES los recursos del FIDEICOMISO, cuando a ello haya lugar de acuerdo
con lo previsto en &l presente CONTRATO.

& Rendir cuentas comprobadas y escritas de su gestibn & los OPTANTES y al (los)
FIDEICOMITENTE {5), de conformidad con la ley, con el informe de los recursos recibides y los

rendimientos generados

Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucidn de la finalidad de la fiducia;

=

& Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de 105 suyos ¥ de los gue correspondan a otros
negocios fiduciarios;

9. [nvertir los hienes provenientes del negocio fiduciario €n la forma y con los requisitos previstos
en este CONTRATO;

0. Levarla perseneria para la proteccidn y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceras, del beneficiario y adn del mismo FIDEICOMITENTE;

11 Pedir instrucciones al Superintendente Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones e deba apartarse de las autorizaciones contenidas ¢n el
gcto constitutive, cuando asi lo exijan las circunstancias. En estos Casos el Superintendenie citard

previamente al fidugiante y al beneficiario;

12 Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negacio fiduciaria, eon base en lo que
este CONTRATO cantempka;

131 Lleuar una contabilidad del FIDEICOMISO separada ¢ independiente de la cantabilidad de la
FIDUCIARI & v de |a que caorrespands 3 otros negocios fiducianos.

14 FIDUCIARIA evaluard, valorard y verificard el cumplimients por parte deflos)
FIDEICOMITENTE(S) de la condicidn legal, técnicas, financiera, y comercial en los términos

pstablecidos en la clédusula Décima Segunda.

15 Transferir 1o% bBlenes 3 guien carresponda conforme este CONTRATO o a la ley, una vez
cancluldo el negocio fiduciario,

VIGESIMA TERCERA. RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA presentars semestralmente v por
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ol periode que corresponda a la finalizacion del contrato el informe de rendicicn de cuentas al (los)
FIDEICOMITENTE (5) ¥ OPTANTES exclusivamente en relacion con sus registros individuales en &l
FIDEICOMISO y la gestidn sobre los mismos, sin que comprenda infarmacidn de los otros OPTANTES.
Lo anterior, sin perjuicio de gue por cualguier otra medio se lleve 2 cabo la rendicldn de cuentas, tal
como su publicacidn en el portal de la FIDUCIARIA,

VIGESIMA CUARTA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del presente contrato La
FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos;

1. Exigir al FIDEICOMITENTE (5) el cumplimiento de las chligaciones esta blecidas en el presente
cartrato.

2 Percibirla comision fiduciariz pactada con el (los) FIDEICOMITENTE {5).
1 Renunciar a la adminkstracion por las causas previstas en el presente contrato y en la Ley.

4. Los demds que establezcan las normas vigentes aplicables.

CAPITULD VI
DECLARACIONES DE LAS PARTES ¥ OTRAS ESTIPULACIONES

VIGESIMA QUINTA. DECLARACIONES CONJUNTAS DEL FIDEICOMITENTE ¥ LOS OPTANTES.
EL [LOS) FIDEICOMITE [5) con la firma del presente documento, v los OPTANTES que suscriban el
CONTRATO DE ADMESION, declaran conocer y aceptar en forma expresa e irrevocable, que LA
FIDUCIARIA mo es ni serd parte de las OPCIONES DE COMPRA, las cuales constituyen mecanismao
informativo para que LA FIDUCIARIA constate el nombre e identificacian del OPTANTE y del
proyecto, las CONDICIONES, el valor de |a correspon diente unidad inmobiliaria y el porcentale de la
penalizacidn, por cuanto los términes y condiciones de las OPCIOMNES DE COMPRA han sido
definidos, fijados y acordados directamente entre el FIDEICOMITENTE v los OPTAMNTES,
gucluslvamente,

EL {LOS] FIDEICOMITEMNTE {5] v los OPTANTES con la suscripcign del CONTRATO DE ADH ESION
al presente contrato, expresa & irevocablemente declara que cONoOCEN que La FIDUCIARIA no es
promotora, comercializadora, constructora, interventoria ni gerente del PROYECTO.

LA FIDUCIARIA en relacién con el CONTRATO en ningln caso esta obligada directa ©
sglidariaments con las obligaciones 3 cargo del {los] FIDEICOMITEMNTE {5} u OPTANTES, motivo
por el cual no asume ninguna respansabllidad ante cualquier incumplimiento de las abligaciones
& cargo de ellos.

Las partes dejan expresa constancia de gue conocen que LA FIDUCIARIA no participa de ninguna
manera en la determinacidn de las CONDICIONES y que ademas de la chligacion de lg sociedad
fiduclaria de recibir los documentos relativos a las COMNDICIONES es responsable de verificar que
sp acrediten debidamente dichas CONDICIONES.

Finalmente, el (los) FIDEICOMITENTE {8 y los OPTANTES manifiestan conocer y aceptar que LA
FIDUCIARIA gn fingln momente serd responsabie por la aprobacién o ejecucian del presupuesio
de obra del proyecto inmobiliario, ni par la verificacion del flujo de caja o del nivel de ventas del
prayecto Inmohbiliario, por el avance, estabilidad, calidad, suspension o terminacidn de la obra, por
los desarrolles, construcciones y demas obras que se re alicen por parte del [los)
FIDEICOMITENTE(S) sabre el inmueble en el cual se desarrolla rd el PROYECTO, por los plazos de
entrega, fa determinacidn del costo de las unidades inmabiliarias, ni por ninguna materia técnica,
arquitectonica & constructiva relacionado con dicho proyecto, toda ver que tales gestiones son de
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responsabilidad exclusiva y excluyente del (los) FIDEICOMITENTE {S]. Asi misma, LA FIDUCIARIA
no e mi serd responsable per la obtencidn de licencias, permisos 0 dotumentos necesarios para el
sdelants del mencionado Proyecto, toda vez que tales aspectos son de responsabifidad exclusiva ¢
excluyente del FIDEICOMITENTE(S). LA FIDUCIARIA en ningin case y bajo ninguna
circunstancia ostenta nl ostentard la calidad de vendedor, constructor, interventor, veéedor o
gerente del Proyecto inmobiliario, en atencidn a que tales actividades son del resorte exclusivo y
excluyente del (los) FIDEICOMITENTE (5).

En caso de no cumplimiento de sus obligaciones o frente al retrase en el cumplimiento de las
mismas, por causas externas no imputables a la FIDUCIARIA, tales como, pero sin limitarse a, |a
fuerza mayor, caso fortuito yfo situaciones imprevistas o imprevisibles, no se generara
responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, quien, en todo caso, implementard las medidas
razenables 3 su cargn con el fin de dar solucién a la situacidn presentada y lograr el eumplimienta

de sus abligacianes.

VIGESIMA SEXTA. RIESGOS EN LA VINCULACION. Son riesgos asociados al negocio de preventas
los sigulentes:

«  Riesgo de Mercado: Fluctuaciones del valor de los inmuebles del Proyecto a ser adquiridos
por los OPTAMTES,

- Riesgo del Proyecto: En las estimaciones del {los] FIDEICOMITENTE {5) sobre la viabilidad
del proyecto y las CONDICIONES que establecid, de cara al proceso evolutivo del
prowectoconstrucbivo.

= Riesgo de pérdida de valer de los recursos administrados: El rlesgo im plicito en las
inversiones de Fondos de Inversién Colectiva por razones de mercado.

PARAGRAFO: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS: Fara el desarrollo del negocio
fduciarie la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestidn de diversos riesgos, a8 saber, Sistemas de
administracidn de Rigsgos (SARLAFT), de Mercado, Liquides con les cuales mitigue los rigsges por
la eventuasl vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracidn de los RECURSDS,

publicldad, entre otros.

CAPITULO Wil
COMISION FIDUCIARLA ¥ OTRAS ESTIPULACIONES

VIGESIMA SEPTIMA, COMISIOMNES A CARGO DEL FIDEICOMITEMNTE. La gestion liduciaria
prevista en este contrato dard derecho a la siguiente contraprestacion a favor de la FIDUCIARIA y
a cargo de (LOS) FIDEICOMITENTE(S):

1. Por concepto de la estructuracidn y mantaje del FIDEICOMISG, una suma de DOS MILLONES
DE PESOS M/CTE (52.000.000) mds IVA, gue se cavsarh eon la firma del presente contrato ¥
serd pagads dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes a la fecha en gue la FIGUCIARIA
ramita la respectiva factura, mads el Iva correspondiente,

2 Por la administracion del FIDEICOMISD, desde la fecha de suscripcion del presente contrate,
kasta |a fecha de terminacién del misma la FIDUCIARIA cobrard una comisidn fija mensual
equivalente a UNG PUNTD CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
(1.5 SMMLV). Esta comisidn genera IVA y se liguldard y pagard mes vencido dentro de los
cinco [5) primeros diss del mes siguiente al de su causacidn.

3 Por lg inversidn ge los RECURSOS en el Fondo de Inversién Colectiva FIDUCUENTA
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Jdministrado por la FIDUCIARIA, se cobrard la comisidn estipulada en el Reglamento del
rmismao.

El eobro de I3 comision fiduciaria tendra en cuenta las siguientes condiciones especiales;

s Encaso de retardo en el pago de las comisiones anteriormeante sofatadas, LA FIDUCIARIA estard
facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley,

« Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en ¢l presente contrato
relacionada y asociada directamente con el objeto del presente contrato, sera cobrada en forma
independiente vy la comisidn respectiva se pactard de comdn acue rdo entre EL
FIDEICOMITENTE (5) y LA FIDUCIARIA,

+ Em el pvento en que existan comisiones pendientes por pagar por parte del FIDEICOMITENTE,
@l misma con la suscriptidn del presente contrato autoriza a LA FIDUCIARIA para que en caso
gue por virtud del cumplimignte de las COMDICIOMNES por parte del {los) FIDEICOMITENTE
{5}, deba procederse a la entrega de los RECURSOS a favar del mismo para el desarrolle del
PROYECTO o del vehiculo fiduciario constituide per el {los) FIDEICOMITENTE (5) para el
misrmo fin, descuente de dichos RECURSOS el valor de tales eomisiones previa a Ia realizacidn
de diche entrega.

VIGESIMA OCTAVA. DURACION E IRREVOCABILIDAD. El CONTRATO tendré una duracion igual
al plazo para la acreditacion de las CONDICIONES.

Mo obstante, lo anteror, si el termino para cumplie las COMDICIOMES es prorrogado en los
térrmings establecidos en la eldusula DECIMA PRIMERA, |la duracidn del contrata iguglmente se
extendera por un tiempo igual al plazo para acreditar las condiciones y se moditica ra entre EL
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA previa aprobacidn en este sentido por los DPFTAMNTES
vinculados al FIDEICOMIS0.

El presente contrato es de cardcter IRREVOCABLE, razin por la cual na podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S).
Cualguler modificacién que se pretenda realizar al presente contrato, diferente de la condigidn
eamercial, del plazo para acreditar las condiclones autorizada por los optantes o de los espacios en
blanco para adecuar el cantrato a las particularidades propias del proyecto inmaobiliario deberd
contar con la previa suterizacion de la Superintendencia Financiera de Colombia y de los
OPTANTES,

VIGESIVIA NOVEMNA, GESTIOM DE RIESGOS. Fara el desarrollo del negocio fidueiario la
FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestidn de diversos riesgos, & saber, Sistemas de
Administracidn de Riespos (SARLAFT), de Mercado, Crédito, liquidez y Operacienal con los cuales
mitigue los riesgos por la eventual vineulacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracion de
los RECURSDS, publicidad, entre otros. De conformidad con los mecanismos para la
sdministracién de los riesgos establecidos en el Fondo de Inversidn Colectiva Ablerto Fiducuanta®

TRIGESIMA. PROCEDIMIENTO PARA LA LOCALIZACION DEL FIDEICOM ITENTE ¥ OPTANTES.

En el

evento en que no fuere posible localizar al EIDECOMITENTE u OPTANTES, s tratard de acudir a
atros medios con gue se cuente, tales coma comunicacion telefdnica o correo glectrdnico, pero si
ello ne fuere suficiente o no compareciere la parte O persona gue se requiere, LA FIDUCIARIA
procederd de acuerdo con su preplo critério, pero de mado tal que sus actividades consulien |a

finalidad del contrata, en el marco de este v de |a ley.
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Las eafmunicaciones o notificaciones de las partes se hardn a las direcciones que adelante se
determinan, a las cuales se remitirdn igualmente los informes, rendiciones de cuentas e informe

final, segln o previsto en el presente conbrato:

+ EIFIDEICOMITENTE: Calle 72 A No. 20 A-22 Of. 404
Correa Electrénica: leotamayads@yahoo.com

s LA FIDUCIARIA: Calie 28 No. 13A 75 Torre Atrio - Bogota
Corren Electrinica: venlsanc@ Bancolombia.com.co

TRIGESIMA PRIMERA. IMPLICACIONES DE CONDICIOMES FUTURAS. Las partes £n &l presente
cantrate y los OPTANTES reconocen y aceptan respecto de las CONDICIONES gue el cumplimiento
de las mismas v la destinacion de los recursos de los OPTANTES dependerd del cumplimianio y
verificacidn de dichas CONDICIONES, que como tales pueden suceder o no, de modo que de no
darse los acontecimientos previstos o hacerse imposible se entenderdn fallidas, en cuyo caso ka
FIDUCIARLA procederd de conformidad con lo previsic para este eventa en el presente

CONTRATO.

TRIGESIMA SEGUNDA. COMFLICTOS DE INTERES. 5S¢ hace constar gue la FIDUCIARIA evalud ia
posibilidad de que se presente una situaciin potencialments generadara de un conflicto de interés,
determinando que no se presenta tal sitwacidn, por cuanto se han establecido en el presente
contrato las sigulentes reglas obietivas: 1) En el CONTRATO y los CONTRATO DE ADHESION que
librernente suscriban los OPTAMTES se han expresado instrucciones, condiciones y regquisitos
claras, precisos y expresas por parte tanto del {los) FIDEICOMITENTE (3) cemo de Jos OPTANTES,
2) Tales estipulaciones permiten a la FIDUCIARIA actuar bajo un procedimiento detallada de
manera que solamente podrd actuar de acuerda con los parametros e instrucciones impartidas y
que se encuentran debidaments reguladas en este contrate y en los CONTRATO DE ADH ESIOM.

De acuerdo con lo anterlor, ks FIDUCIARIA no actuard en forma discrecional o autdnoma, sino en
cumplimienta de reglas que fljan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a
cargo de la FIDUCIARIA en el desarrollo del CONTRATO, reglas que son conocidas y aceptadas por
el [fos) FIDEICOMITENTE (5] y OFTANTES con la adhesidon a este documento.

TRIGESIMA TERCERA. GASTOS. La totalidad de los pastos que ocasione la administracidn ded
CONTRATO, asi como los gastos que genere la suscripeidn del presente CONTRATO estd a cargo
exclusivamente del FIDEICOMITENTE (5), para lo cual éste debe suministrar a LA FID UCIARDA
dentro de los cinco {5) dias hdbiles siguientes a la fecha en gue ésta se los solicite. En este concepio

5@ incluyen, entre otros, las sigulentes;
= Las comisiones fiduciarias,

«  Todos los cactos bancarios que por concepto de recaudo, pagos y desembolsos se oniginen en
desarrollo del presente contrato,

«  Loscostos de correoen gue se incurrs en desarredlo del COMNTRATO,

- Todos los impuestos, tasas y gravdmenés gue se ganeren con acasidn de |a vinculacion,
celebracidn, elecucidn, terminachon y liguidacion de las vinculaciones ydel COMNTRATO

«  Los gastos en que deba incurrirse para la proteccidn de los intereses y derethes del
COMTRATO,
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»  Los costos de viaje o traslado de funcionarios de LA FIDUCIARI A, que sean necesarios para
atender asuntos propios del CONTRATO, previa autorizecion del (los) FIDEICOMITENTE (3]

= Los costos correspondientes y proparcionales a Revisoria Fiscal, en el evento en que se
requiera de su firma o dictamean a los Estades Financleros,

« Los gastos en que se incurra por la liquidacion del CONTRATQ.

PARAGRAFO, - Los gastos correspandientes al Gravamen a los Movimiantos Financieros (GMF) por
concepto de W redencidn de recursos en las cuentas de inversion colectiva constituidas por el
FIDEICOMISO o por la entrega de los RECURSOS existentes a faveor del [los) FIDEICOMITENTE (3] o
de las OPTANTES, segun sca ¢l caso, serdn asumidos con cargo & los correspondientes RECURSOS

gue deban ser entregados,

TRIGESIMA CUARTA. CESION. EL{LOS) FIDEICOMITEMTE(S] podrén ceder su posiclén
eontractual, asi como los derechas v las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un
tercern, previa autorizacidn escrita de la FIDUCIARIA v de los OFTANTES. Para ello se requerira el
aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca de |a ¢esidn y gue el cesionaria diligencie todes
los documentos de vineulaeidn yfo conocimiento del eliente gue se requiera y manifieste por
escrito la aceptacién expresa e irrevocable a los términos del presente contrato, asi como ia
manifestacién del cesionario en el sentido que conoce y acepta el estado del FIDEICOMISO.

En todo cass, se requernird de la comunicacidn escrita de la FIDUCIARLA v de los OPTANTES en la
que conste que han aceptado la cesidn. LA FIDUCIARIA se reserva [a facuitad de aceptar o rechazar
al cesionario, cuande ne redna los reguisitos v condiciones de las normas que regulan & LA
FIDUCIARIA, especialmente el sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos ¥
Einanciacidn del Terrarismo- SARLAFET v sus politicas internas, La cesion surtird los efecios que le

son propios, a partir de la fecha en que la acepte la FIDUCIARIA.

TRIGESIMA QUINTA. DESVINCULACION DE OPTANTES. Cuando de conformidad com o
previsto en & presente contrato se culminen las actividades derivadas del cumplimiento o
incumplimienta de las CONDICIOMES, automiticamente guedan desvinculados del presante
CONTRATO los OPTANTES cuando les hubleren sido entregados los recursos a estos al no
acreditarse las condiciones, cuando los RECURSOS hayan sido girados al FIDEICOMITENTE, o a
un patrimonia auténomo diferente al constituido mediante el presente COMTRATO, para

administrar los bienes destinados al desarrolio del proyecta,

También son causales de desvinculacian del (los) FIDEICOMITENTE {5] y OPTANTES las
siguisntes:

3 Por no ajustarse a la verdad en el suministro de la informacidn requerida por LA FIDUCIARLA
para el desarrollo de este COMTRATO, o por no adecuar sus actuaciones a los principios dé

buena fe v lealtad contractual.

4 Cuando se presenten eireunstancias qué impidan o no le permitan desarrollar la gestidn
encomendada a la FIDUCIARIA, & cuando el {los) FIDEICOMITENTE (S5) se niegue a suministrar
informacidn necesaria para el desarrollo y cumplimiento de dicha gestion.

£n caso de presentarse alguna de las causales aqui previstas se procederd de conformidad con lo
sefalada en las cidusulas siguientes del presente documente.

TRIGESIMA SEXTA. TERMINACION ¥ LIQUIDACION DEL CONTRATO. Seran causales de
terminacion del presente CONTRATD las previstas en @l articulo 1240 del Cadigo de Comercio ¥ en
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gl evento en gue se hubiere producide la desvinculacion de todos jos OPTAMTES la FIDUCIARLA
podra dar por terminade y liguidar el CONTRATO, informando de ella al FIDEICOMITENTES v 2

los OPTANTES.

TRIGESIMA SEPTIMA. - SARLAFT - ANTICORRUPCION: EL FIDEICOMITEMTE =e obliga con la
FIDUCIARIA 3 implementar las medidas tendientes a evitar gue SUS OpEraciones pusdan ser
utilizadas coamo instrumenios para el ocultamients, manejo, inviersidn o aprovechamienlo en
cualguier forma de dinero u otros bisnes provenientes de actividades ilicitas o para dar agariencia
de legalidad a estas actividades, En tal sentido, conoce y acepta que la FIDUCIARIA podra dar por
terminado de manera inmediata el presente contrata, sin que haya lugar al paga de indemnizacian
alguna par parte de la FIDUCIARLA cusndo EL FIDEICOMITENTE, sus accignistas o soCkos con una
participacion dire¢ia o indirecta mayor o igual al 5% en su capital social, sus directivas o los
beneficiarios del presente contrato, o cualguier tercero actuando en noembre de los anteriores,
incluidas persanas que figuren en la cadena de tradicidn del inmueble como propietarics {been

donde se desarrolle el provectal, en cuslguier tiempao, hayan sido o llegaren a ser:

i. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de laveda
de activos, los delitos fuente de éste, o por el delite de financiacion def
terrorismo a administracién de recursas relacionados con dichas actividades
incluidas los delitos de administracion de recursos relacionados con

actividades terraristas,

il. sancionados  administrativamente  por  viclaclones a  cualquigr norma
anLicorrupcion.

iii. imelubdos en listas administradas por cualguier autoridad mnacional o
extranjera para el control de lavade de activas y/o financiacion del terrorismo
v/o corrupcldn en cualguiera de sus modalidades,

iv, vingulados a cualguier tips de [nvestigacion, proceso  judicial o
administrative, adelantado por las autoridades competentes del orden
nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infracciones
relaciornadas con el lavado de actives, delitos fuente de Iavade d2 activos,
incluldos delitos contra la administracién pdblica o financiacidn del
terrorismo o administracién de recursos relacionades con actividades

terroristas.

PARAGRAFO PRIMEROD. Ni elllas] Fideicoritente(s], ni sus administradores, ni sus accionistas
directos o indirectas con participacidén mayor al 5% han sida sujeta de Investigacion, Acusacion wio
Sanclon en los Gltimas 1O afios, por cualquier Autaridad Estatal por la violacidn o presunta viclacidn
de una o varias Disposiciones Anticorrupcian, Antilavade de Activos y contra la Financiacién del

Terrorismo,

PARAGRAFO SEGUNDO. - En ol ovents gue el destinatario o beneficlario de los pagos o de la
transferencia de los activos del FIDEICOMISO esté relacicnada con algune de los puntos establecidos
en la presente cldvsuls, la FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar el réspectivo pago o transfarencia
sin que lo anterior genere algin tipo de responsabllidad por parte de la FIDUCIARIA por tal
circunstancia, ¥ sin que en tal caso deba entonces indemnizar & cuslguler persona por esta situacion,

PARAGRAGD TERCERO. - La definicien de los términos de la presente eldusula "anticorrupcisn” debe
contemplar las siguientes normas y disposiciones, las  cuzles declara  conocer  elllos)

FIDEICOMITENTELS]:
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1, ias normas colombianas y estranjeras aplicables en materia de i) contratacidn estatal y la
administrecidn publica como la Ley BD de 1953, ka Ley 483 de 1996 v la Ley 1437 de 2011, ii)
lucha contra la corrupcion, el lavado de activos v la financiacién del terrorismo, como la Ley
1474 de 2011, la Ley 1762 de 2015 vy la ley 1778 de 2016
el Foreign Corrupt Practices Act of 1977 de Estados Unidos de América y el Bribery Act del
Rpina Unido de 2010 iii] penal, coma el cédigo penal colombianc adeplado por la Ley 599 de
2000, w) responsabilidad fiscal y disciplinario, v] competencia desleal coma la Ley 155 de
1059, y vi} de proteccidn de derechos colectivos coma la Ley 472 de 1998, asi coma aquellas
que las adiclones, madifiguen o sustituyan.

2. Las circulares v actos administrativos emitidas por las Superintendencias vy demis
Autoricdades Estatales encargadas de vigilar, controlar y supervisar las actividades del Deudor,
relacionadas con corrupcidn, lavado de activos, financiacion del terrorismo y proteccian de
datos.,

3. las dem#s normas nacionales o internacionales aplicables relacionadas con practicas
anticorrupcion, lavado de activas o financiacion del terrerismo incluida: los estdndares
pstabbecidos por el Comité de Basilea de Supervision Bancaria.

TRIGESIMA OCTAVA. - AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES,
FINANCIEROS, COMERCIALES ¥ CREDITICIOS. Con la suscripcitn del presente contrato autorizo de
manera voluntaria, previa, expresa & informada a FIDUCIARIA BAMNCOLOMBIA S.A. para qQue
recolecten, saliciten, almacenen, consulten, procesen, modifiguen, actwalicen, aclaren, retiren, o
divulguen los datos suministrades en virtud del presente contrato con |a finalidad de tratar sus datos
persondles incluyendo los dates financieros, come reiales y crediticios, con la finalidad de contactar o,
ofrecerle productos y servicios, realizar estudias de crédito, almacenar, consultar, compartir, procesar
y reportar sus datos ante Operadores de informacién y Riesgo, o ante cualquier otra entidad que
maneje o adminkstre bases de datos.

Asi mismo, mediante la suscripcion del presente documento, autorize a los responsables y encargadas
a corregir y/o actualizar dentro de sus bases de datos, |2 informacién suministrada en virtud del

presente contrato.

peclaro que he sido Informado sebre el derecho que tengo 3 CONDCET, actualizar v rectificar mis dates
personales, solicitar prueba dela autorizacién, serinformado sobre gl tratamients que se ha dada a
mis datos personales, presentar quéejas ante la Superintendencia de industria y Comercio (5IC) revocar
la autorizacidn atorgada y/o selcitar la supresidn de mis dates en los casos en Que sed procedente &n
virtud de lo estipulada por la Ley 1581 de 2012 y sus decretos reglamentarios

Respecto a los datos financieros, comerciales y crediticios declaro gue sido informadao sobre el derecho
que téngo a conocerlos, actualizarlos y rectificarlos, solicitar prueba de la autorizacion, ser infarmado
sabre el tratamiento gue se les ha dado, presentar quejas ante |a superintendencia Financiera de
Calombia revocar la autorizacion etoegada y/o solicitar la supresidn de mis datos en los casos en que
sea procedente en virtud de lo estipulads por la Ley 1266 de 2008,

Para conocer la Politica para la administracidn de datos personales, ingrese al sitio web de
hups:,.f,-'www.gmpahanmlnmhia...:u:-rn,.l'persnnars,.’da::n:urnentus-l:egales.fprutec-:i:m datos/bancolombia-sa

TRIGESIMA NOVENA. - ANEXOS: Constituyen anexos del presente contrato los sigulentes
documentos;
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El mndql:.:- del CONTRATO DE ADHESION (Anexo 1),

Fl modela del presente cantrato ha side aprobado por la Superintendencla Financrera de Colombia
mediante radicacidn 2020306927 -004-000 de fecha 30 de diciembre de 2020

El presente Contrato se suscribe el TREINTA (30) de marzo de J013.

LA FIDUCIARLA

FIDUCAARLA BANCOLOMBLA SA SOCIEDAD FIDLICIARIA

EL FIDEICOMITENTE

LEOM AYOD TAMAYD

REPF
DESARROLLOS INPOBILIARIOS FUTURD 5AS
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OTROSI Moo 1 AL CONTRATO Ne, 16107 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
FREVENTAS CELEBRADDG ENTRE FIDUCIARIA @ BANCOLOMBIA @ S5A SOCIEDAD
FIDUCTARIA ¥ DESARROLLOS INMORBILIARIOS FUTURO 5AS

PA MY ORION
Entre los suseritos a saber,

i} FIDUCTARIA BANCOLOMBIA S.A, SOCTEDAD FIDUCTARIA, sociedad de servicios
Tinancieros con domicilie principal en la ciudad de Medelling, constituida mediante Esciitura
Piiblica numero une (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 ante la Motara Sexia (&%) del
Circulo de Bogob, con permize de linciongmiento confendo por la hoy Superintendencia
Financiera de Colombia mediante la Resolucion No 105 de 15 de enero de 1992, quien en el
presente  documento aclia a traves de su Apoderado General, LUTS GUILLERMO
CASTANEDA SEPULVEDA, mavor de edad, vesng de la cudad de Bopots D.C,
identificada con Iy cedula de ciudadania 79 593718 expedida en Bogoda D.C, tal como consta
en la Escntura Piblica Mo, 45598 otorgada el dia veinnires (23] de diciembre de 2022 ante la
MNotaria Yeinte (20) del Circulo de Medeilin, tal comao consta en el centificado de Existencia y
Representacain Legal expedicdo por ln Supenintendencia Fianciera de Colombia, Sociedad
Fidozrana gque en adelante v para los efectos del presente condrale se denominara la
FIDUCTARLA;

"I:-I ali ) I alri,

i} DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURD SAS spoiedad lesalmente constibnga
mediante documento privado del 19 de sepliembre de 2022 de Asamblea de Accionistas,
snsci e en Chmara de Comercio el & de actubre de 2022 con el Mo, 02886773 del Libro [X en
la ciudad de Bogoda, sociedad identificada con ol NIT. 201,641 377, representada legalmente
en esfe acto pof LEONARDD ENRIQUE TAMAYO TAMAYO, identificado con cedula de
ciudadania No. 19 271 498, todo lo cual consta en ¢l Cestificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camarg de Coméraie de Bogela, quien en adelante para efectos del
presente documento se denominard el (los) FIDEICOMITENTE(S)

Hemas convemdo celebrar, come en efecto lo hacemos mediante ede documento, el OFTROS] Mo, 1 AL
CONTRATO Mo, 16107 DE FIDUCLA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS, el cunl sz
regird por lad clausulas que o continuacion se estipulan, ¥ en lo no previaio en elles pos las disposiciones del
Estatoto Orpimcs del Sistema Finenciero, el Codigo de Comercio v las demas normas aplicables o ese
contralo, previag las siguentes;

CONSIDERACIONES

FRIMERA - Que ¢l FIDEICOMITENTE v LA FIDUCTARLA mediante documento privado de fecha
tremtn (30) de mareo de 2023 celebraran el Contrata de Fiducia Mescant] Tnmobadiano de Preventas Mo,
16107 {en adelante of CONTREATO) onginane dd fidecomizo denominado "PA PV ORIONT {en adelante
el FIDETCORATSO )
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SEGUNDA. — Que, por medio de instruccion por parte del FIDEICOMITENTE de fecha veintinueve [29)
de enero de 2024, las partes han acordado modsficar la Clausula Primera Inciso Noveno y [a Cliusula
Deécima Primera del Contrato, que regulan la definscién del PROYECTO y la condicion comercial que
conforma el punto de equilibiio especifico del PROYECTO, con |a finalidad de ajustar la confarmacion del
PROYECTO actrvando una segunda efapa

TERCERA. - Que, las modificacienes planteadas en el presente omrosi no afectan de minguna farma Tas
condiciones que pstentan los eptantes ya vinculados ala ETAPA UNO, en consecuencia, no es necesana la
autonzacion de los nusmoes

CUARTA. - Que quienes comparccen a snscribir el presente Oarosi Mo, 1, uenen plena capacidad legal para
obligarse y compromeles o su representada en los términos que agqui se estipulan, Con base en las anteriores
consideraciones, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acverdan que el presente Otrosi Nol se
regird por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: Con la suseripeson del presente Otrosi Mo |, EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCTARIA
seuerdan la modificackon de la CLAUSULA PRIMERA INCISO NOVENG del CONTRATO, la cual
quedara prevista en los siguientes lenminos

“FRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los Wrmines siguientes
tendran el significado que a continuacion se expresa

Nim d

9. PROYECTO: Corresponde a les actividades consbructivas tendientes & la inicizcitn, desanollo
¥ culminscion def proyecto inmobiliano denonunade ORION, en la cudad de Bopota que serd
adelantado por EL{LOSY FIDEICOMITENTE(S), bajo su exclusiva responsabilidad v niesgo en 1a
promocion, direccida, planeacion, desarralle v control en la gecucion del proyects, de conformidad
con fos requerimientos legales v wbanisticos El PROYECTO serd llevado a cabo en DOS (2
elapas, la primera etapa tendra un temipo estmado de construceion de VENTICUATRO (24) meses
¥ la segunda etapa tendrd un tiempo estimade de construccrdn de VEINTICUATRO (24) meses
lai s} cual{es) estarain} conformadalz) asi,

=  Etapa UNO: conformada por DOSCIENTAS VEINTE (220) unidades inmobiliarias de
vivienda con un tiempoe estimado de construccion de VEINTICUATRO ( 24) meses

*  Etapa OS5 conformada por CIENTO SESENTA Y DOS (162} umdades immobilianas de
vivienda con un tiempo estimado de construceion de VEINTICUATRO (24) meses

SEGUNDA: Con la suscnipeidn del presente Otrosi No. 1, EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARLA
acuerdan la modificasion de ls CLAUSULA DECIMA PRIMERA del CONTRATO, la cual quedard
previsia en los siguientes wrminos,
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"D.E'-I'_'.F_‘l:!'.-i PRIMERA. CONDICIINES (OUE CONFORMAN EL PUNTEO DE EQUILIRRIO
ESPECIFICO DEL PROYECTO. Las condiciones que conforman el PUNTO DE EQUILIBRIO
ent virtud del cual la FIDUCTARIA levantara la restrsceron en ba destinacion de los RECURSOS del
FIDEICOMISO, son las que se mdican a continuacion, las cuales deberd sereditar el {los)
FIDEICOMITENTE {8) ante la FIDUCTARIA, a més tardar dentra de los sesental6l) meses
sguienics a la fecha de suscripeion del presente contrato para ba primern elapa, para la segunda
elapa mas tardas denlro de los sesenia (60) meses siguientes contados a partic ded momenta en gue
el FIDEICOMITENTE informe el inicio de ks comercializacion de la respeetiva Etapa, términos
que se podra prorrogar con la asepracian de log OPTANTES v del FIDEICOMITENTE, quedandi
los OPTANTES que ae estuvieren de acuerdo con la prémosa D= no se maniesten acencade lamisma,
en liberiad de disponer de los recursos entregados v los rendimientos gue les cofrespondan sin
ningun tpo de penalizacian

CONDICION COMERCIAL: La vinculacion de un nimero de OFTANTES a través de |a
suseripaion de los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE
ADHESION al presente CONTRATO, que incluya compromisos de pago, de la respectiva etapa
asi

| Etapa UNG: La vinculacian de un namero de OPTANTES a traves de Ia su SCripCaon
de los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA y CONTRATO DE
ADHESION equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las wridades
mmobilianas que sdquiriran los OPTANTES del PROYECTO Esio es CIENTO
TREINTA ¥ DOS {132) unidades de DOSCIENTOS VEINTE {2207,

Il Etapa DOS. La vincolagion de un aimers de OPTANTES a través de la suscripeitn
de los respectivos documentos de OPCION DE COMPRA v CONTRATO DE
ADHESION equivalentes al SESENTA POR CIENTO (60%) de las unidades
inmaobaliarias que adquinran los OPTANTES del PROYECTO. Esto ez NOVENTA
Y SIETE (97) unidades de CIENTO SESENTA Y DOS (162)

Adiviomalmenie, para of chmpiingtento de eoe fuinics ol equiiibing, deberd aorceitarse gue el
valne deposttada por cada oplarie correspode por fo menos o TRES POE CIENTO F3%a) ged
fecio de fa eonrespomliemle widead,

i

TERCERA: COMISION FIDUCIARIA PREVISTA POR LA ESTRUCTURACION DEL
PRESENTE OTROSI: La gestion fiduciaria prevista en el presente Otrosi No. 1 al Contrato de
Fiducia dara derecho a la siguiente contraprestacidn a favor de la FIDUCIARIA, ¥ @ carga del
FIDEICOMITENTE:

Por goncepto de la estrociuracian y montaje del presente Otrosi, una suma 1i)a que se cousarn con
la firma del presente documento v sera pagada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en gue la FIDUCTARIA remila la respeciiva fachern al FIDETCOMITENTE equival ente a
UN MILLON DE PESOS M/CTE {$1.000.000,00) mas el TVA conespondiente

El cobro de esta comision fiduciaria por estructuracion del presente Do tendrd en cuenta las Algiientes
condigiones eapeciales;
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» En caso de retardo en el pago de las comisiones antenormente sefaladas, la FIDUCTARIA estard
facultada para liguidar intereses de maora a4 la tsa maxima permitida por fa Ley.

»  Cualquier gestion adicional, difesente a las anginalmente establecidas en el presente Cirosi yio en
el Conirato de Fiducs, serit cobrada en forma independiente v la comisidn respectiva se pactara de
comin acuerde entre &l FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Asi mismo, en & evento en gue e
FIDEICOMITENTE, requiera modificar Ia estructura inicial del presente contrato, con antersoridad
4 la elaboracion del correspondiente otrosi s pactard entre la FIDUCIARIA v el
FIDEICOMITENTE la respechva comision por tal concepio,

» Las demas comisiones que se encuentran establecidas contraciualmende contindan vigentes ¥ no se
entienden modificades por 1a presente modificscion.

« La FIDUCIARIA podra validamente abstenerse de realizar gestion alguna relacionada eon el
desarrolico del presente contrato, 51 pwra entonves ¢l FIDEICOMITENTE se encuentra en mora
respecto al pago de la conusion fduciena pactade en el presente Otrost y en el Contrato de Fiducia

PARAGRAFO PRIMERO. - g Partes acuerdan que la eoomizion Giduoana de estricturacion y montage
del presente Orosi, en ningin ceso modifica, altera, m deja sin efecto o vigencis la comision fdueiara
previsia en ¢l contrato fiducian o,

CUARTA: Las demas consideraciones, clausulas o spartes de las cldusolas de EL CONTRATO na
miodificades medionte el presente (hirost Mo, |, contimian vigenes en gual fenor v conlenids, exceplo
aquellas gue sizan haciendo referencia a lo modificado en ol presente Cirosi Mool, mterpretanda la
modificacion aqus realizada de manera integra con EL CONTRATO

-
e

En constaneia se firma el presenie documento en ires (3} copias de igual valor probatons el pomer (01 :b{
del mes de febrero de dos mil veanticuaten {2024)

LA FIDLUCTARLA,

LUIS  GUILLERMO  CASTAREDA
SEFULYEDA

APODERADO GENERAL

FIDUCIARIA  BANCODLOMBIA @ 5A,
SOCIEDAD FIDUCIARLA
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LOS FIDEICOMITENTES,

AMAYOD TAMAYD

DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURO 5A5

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No. 1 AL CONTRATO No. 16107 DE
FIDUCTA MERCANTIL INMOBILIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA SA, SOCIEDAD FIDUCIARIA Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS
FUTURD SAS- PA PV ORION
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_ II. INFORMACICN DEL PROYECTO
[HOWERE DEL PROTECTC: I:IFHﬂIII I:IE.THII'D 'l."EHﬂEhL )
NRECCHIM I:LLEE"HH ﬂ.m:m
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. I:EETDE DIHEGTDE — §dg. H-‘.‘-ﬂiil 2 648 352 §im* | 55.5%
7. COSTOS INDIRECTOS: 5 l.1gt_-ma| | IS SInT 7.1%
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14, RECURSOS PROPIOS: srisams 2,55 B
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 545000000 R
16, CREDITO PARTICULARES: s 0,0%
7. VENTAS FINANCIACION: | S26085888 30,0%
14, OTROS F!EI'.'-IJFEEEG H11] 0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIASION: § 87.010.908 106%
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I D ORICN

DISTRITO VERTICAL

PROYECTO ORION DISTRITO VERTICAL

ORION DISTRITO VERTICAL es un proyecto de 382 unidades de Vivienda de Interés
Social de Renovacion Urbana ubicado en la Calle 69 N.14-35.

Orion sc construird en una tnica Torre de 30 pisos de alra de disefio arquitectinico
vanguardista v elegante. Contard con mas de 2000 m2 de amenidades distribuidos en 6 grupos
de experiencias donde todos tendran un espacio para disfrutar de las mejores vistas, trabajar,
compartir con amigos, seres quenidos y mascolas,

Fl proyecto se habia concebido inicialmente para el proceso comercial y constructive en 2
Etapas en una sola Torre:

Etapa | - 220 Unidades
Ftapa2 - 162 Unidades

Total - 382 Unidades

Se constituyd un contrato de Preventa con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA, inicialmenic
para |a Etapa 1 v posteriormente se realizd “OTRO 517 para adicionar la litapa 2.

Actualmente las condiciones exigidas para declarar punto de equilibrio tanto para la Elapa 1
v 2 por parte de la Fiduciaria Bancolombia y desembolsar los recursos de los compradores al
Patrimonio Auténomo, se encucntran cumplidos, excepto la Radicacion del Permiso de
ventas. la constitucion del Patrimonio Auténomo, procesos que cstamos adelantando.

Debido al comportamicnto de las ventas, se decidid realizar una sola ctapa conformada por
los 382 inmucbles ¥ de csta manera se tramitd la Licencia de Construccion ¥ en la
consecucion del erédito constructor presentamos @ varias entidades financieras la soliciud v
teniendo en cuenta las condiciones v respaldo optamos por BANCO DAVIVIENDA, quien
nos aprobd el crédito para una sola ctapa de 382 inmuchles.

Como requisito del Banco financiador, iniciamos el proceso de constitucion del Patrimonio
Autdnomo con FIDUCIARA DAVIVIENDA, el cual nos encontramas gestionanda v dentro
de sus requisitos nos solicitan la Radicacion del Permiso de ventas.

Ln cuante al loic donde sc desarrollard el proyecto. se indica que esie s¢ encucnira
conformado por tres predios, los cuales son propiedad de INVERSIONES FUTURO SAS,
empresa socia de DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURO SAS vy los que se




ﬁ ORIN

DIFUTURO

iransforicdn del socio al Patrimonio Autdnomo del provecio ORION DISTRITO
VERTICAL. una vez este constituido.

OiETRITO YERTICAL

La transferencia de los lotes del socio al desarrollador no s realizo para evitar un doble costo
de escrituracidn y reprocesos, proceso gue la Fiduciaria conoce ¥ acepla.

Cordialmenge,
7
ey’

ENRIQUT TAMAY O TAMAYO

LECMN
C.C 1y
RL DIFUTURD SAS
NIT, 201.641.377-1
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SUBSECRETARIA 30122024
N, DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA CODIG0
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ALGALGI wavoR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO :
DEposoTADC. Decreto 1077 de 2015 numeral § del articuls 2.2.5.3.1 VERSION 9

INFORMACION GENERAL

=T rILAL FECTIA
BOGOTA D.C 18-Feh-2025

[ ACHEEDLE I | ECARKD Eereicanio Wi
BANCO DAVIVIENDA 860.034.313-7

3 ELDOH HHPOTRCARIG Edermilicaise M it Al
DESARROLLOS INMOBILIARIOS FUTURDS S.A.S 901.641.377-1

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

1 Samane Al preyeein de vivienga Fiapale] pam cuia radigaenis, doadie Lnrred =), B lesyinssf,
ION DISTRITO VERTICAL Sespériaria] -6 e UNICA s1ape
ORIO 0 e

oMoy B B wivlemlas:

382

5. Direciuim dul pravecio (nemeselanin sctualy

CALLE 69 # 14 - 37
b Bl aircube|s| ekl aeksls b oh e oo b | E;'-'.-""?EL.I“H.I

S0C-1065428 - S0C-1437827 - 50C-1632746

INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

B Vipeseiwdel Cridiln

T Walos aproact i @il Crédie £, Foaba aprobaciin 8 Cridig
$45.000.000.000 17-Dic-2024 30-Jun-2025
M0 Eacrinerals) Pohleas] sy de copsiitaean ds Bipadecalil ENPC[CHYAL, ko en £aso dda habores cansGiuidu T HIPOTERA ]
Faczilus Fesiba tarin
CERTIFICACION

BANCO DAVIVIENDA S.A identificado con N° 860.034.313-7, en calidad de acrecdor hipotecario, me
obligo a liberar @ prorrata los lotes y/o construcciones que sc vayan enajenando, una vez se constituya la
hipoteca, mediante ¢l pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

: o =
8 i

e

11. Nombre completo:  Erick Jardiel Nifio Lopee
Identificacién: N 79.909.969 expedidaen  Bogota D.C

o b i el Bl ol Pagna 1 daJd
Hillk & prget




Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hébitat, las Prorratas, una vez s constituya
la hipoteca, En cumplimiento del numeral $ del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Péging 2 da 3

(ST P L TR HE e e
Tasasin 1 Bo 5713 B2gila
Frisrma 54 250 (400

i paid 151231
w3 e 3=



TE DNAVINVIENDA

Bogota D.C, 2 de enero de 2025

Seflores

Orién Distrito Verical S.A. y/o Fideicomiso A Constituir
At Lecnardo Enrique Tamayo Tamayo

Gerente

Bogoia

Asunto: Aprobacion Crédito Constructor No, 07500323065653703
Reciban un cordial saludo de Davivienda, Nas slegra informaries que fue aprobado el

Crédite Constructor para el proyecto Oridn Distito Verical, con las siguientes
caracteristicas y sujeto al cumplimients de las condidones aqui establecidas:

<
Solicitante: Oridn Distrito Vertical S.A, Maimn‘ﬁm A Constituir
MNombre del proyecto: Orion Distrito Vertical o
Ubicacidn: Cll 69 # 14 - 37 - Bogota D.C. - Bogota D.C., Barric San Felipe
Area del lote: 1.693 nv*, de acuerdo con la especificacion del plano de localizacién

entragadu/d’ Davivienda en la solicitud de crédito,

Descripcidn; Edificig’multifamiliar de 29 pisos ¥ 1 sotano con 3 ascensores para
382 ramentos, 52 pargueaderos comunales de uso axclusivo,
39 parqueaderos para visitantes, 3 parqueaderos PMR, 48 cupos
para bicicletas, & locales en primer piso y zonas comunes.

Area total a construir 18,137 m2

Costo del lote: 513.732.811.000

Costo de construccion: $72.852.462.000

Walor comercial: $98.097,.508.000

Plazo de construccidn 25 meses

Plazo de ventas: 6 mesas

Valor aprobado: $ 40.500.000.000

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Wi

Flazo del crédito: Seré el eslablecido por el Departamento de Frovectos de

Pagins 1 de @
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Davivienda, previc al primer desembaolso,

Fara la determinacion del plazo se tendrd en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar s construccion. que sera definido por el
perito autorizado por Davivienda, mas un tiempe adicional de (06)
meses para las ventas,

El plazo sera variable, pues en el evento en que se termine la
construccion antes de lo previsic en el cronograma de ejecucion de
obra, se deberan efectuar pagos al crédito con base en la relacion
de pagos establecida en el contrato de fiducia,

Tasa de interés: Serd la pactada al momento de cada uno de los desembolsos del
Crédito Constructor.

Garantias Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote

donde se construira el proyecto con un drea de 1.893 mis? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacion entregado a
/ Davivienda en la solicitud de crédito.

Contrato de Fiducia que cumpia con las condiciones de Garantia
Mabiliaria.

Pagaré: Debera sar firmadao por:
Deudores Solidarios. Firma Del Representante Legal De Oridn
Distrito Vertical S.A. ylo Fideicomiso A Constituir Des=arraiios
Inmobiliarios Futuro S.A S, Ag Construccion ¥ Disefios SAS:
Inversiones Futuro $.A.5; Dicon 5.AS y Firma Personal De Juan
Carlos Ardila Serrano , Lecnardo Tamayo y Alba Luz Tamayo.

Vigencia de la Esta aprobacion esta vigente hasta el dia 30 de junio de 2025,
aprobacion:
Mota: Davivienda podra declarar el crédito come no utilizado si a la
fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas las
condiciones agui definidas.

La presente aprobacién de crédito es condicionada y esta sujeta al cumplimiento de los
siguientes requisitos por pane del solicitante:

1. Al suministro de la informacion y envio de los documentos técnicos que requiera el
Banco para &l analisis y decision final,

Pagina 2 e 8

Earin Diviaands 54




H.l'!lirﬂl_:u.m

Widen d b

T DAVIVIENDA

2. A que las condiciones financieras ¥y contractuales del proyecto y demas condiciones

usuales en la revisidn y conocimiento de los chientes, se ajusten a las normas y
politicas establecidas por parte de nuestra entidad.

- Constitucion de un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria completo, al cual se

dpone el inmueble donde se desarroilara el proyedio, que tenga el manejo de los
recursos de este, sirve como fuente de pago de la obligacion y que cumpla con las
siguientes condiciones a satisfaccion del Banco:

1. Debe ser irmevocable y tener una duracian mayor a la vigencia del crédito,

2, Sélo se realizarén pagos o giros hasta el limite de los costos de construccidn
Bxpresados en la presente carta. En caso de que se soliciten giros que,
individual o conjuntamente, sobrepasen este tope de desemboisos, se
debera contar con |a previa y expresa autorizacion del Banco,

3. Para el desamollo del proyecto, se debe contar con un Interventor quien

tendra a su cargo la interventoria financiera y administrativa en los términas
de ley.

4. La Fidudaria podrs antregar recursos para el desarrollo del proyecto,
debidamente justificades en actas de P20 o documentos equivalentes,
debidamente aprobados por & Interventor.

5. Los recursos de las ventas ¥ del crédito construclor que ingresen al
Patimonio Autdnomo deben ser destinados  inicialmente para la
construccion del Proyecto y posteriorments para el pago del Crédito
otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prefacion de pagos establecids
en el conirato de Fiducia. No abstante, lo anterior, una vez se haya terminado
'8 construccién del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, se
efectuardn abonos al crédito constructor siguiendo la prelacidn mencionada,
lo cual deberd quedar autorizade por & Fideicomitente de manera general,

6. Para los proyectos financiados por etapas, se debera establecer un centro
de costos independiente por cada una de estas, que permita un manejo
individualizade de los recursos por etapa,

7. Cualquier modificacién al contrato de fiducia debe tenar previa y expressa
autorizacion por parte del Banco.

B. Eltotal de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza
Ciorgados pars 13 adquisictn de 1os inmusbles Gug sufjan d8l proyecia,
incluidos los de las Cajas de Compensacion, deberan ingresar al patrimonio
autdnomo y servir en primer lugar, como fuente de pago del crédito
constructor que financia el proyecio. Una ver cancelado dicho crédito, los

subsidios que ingresen con postenoridad o los excedentes de los mismos,
Paégina 3 de &
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deben destinarse al cumplimiento de |as demas cbligaciones a cargo del
fideicomiso

9. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentas
actuales deben conservar su calidad en el Contrato de Fidusia, Las CESIONES
de derechos fiduciarios deben ser autorizadas previa y expresamente por el
Banco,

10. Envia de informes periddicos y rendicién de cuentas al Banco.

11. El contraio debe tener una clausula en la que se indique la calidad de
garantia mobiliana dei fideicomiso en las términos de Ia Ley 1676 de 2013,
asi como la autorizacion expresa al Banco para efectuar el regisiro
respectivo en Confecamaras o la entidad que haga sus veces.

12 Los giros por concepto de restitucion del lote, reintegro de aportes o pago
del valor del lote, se deberan efectuar con posteriondad a la cancelacitn total
del credito adquindo con el Banca.

4. Constitucion de Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor del

Banco sobre el lote donde se construirs el proyecto. En la minuta de constitucian
debera quedar expresa la condicion de garantia mobikaria de la hipoleca en los
términcs de la Ley 1676 de 2013. Asimismo. el Constructor debera aportar el
Certificado de Tradicién y Libertad del inmusbie donde aparezca el registro de la
hipoteca a favor de Davivienda, junto con & concepto favorable emitido por parte
del abogado externo designado para la formalizacian ¥ aprobacion de la garantia.

Entrega por parte de Orion Distrito \ertical 5.4, yio Fideicomiso A Constituir de la

licencia de construccion del proyecto expedida por la oficina de planeacion distrital

o municipal, o por &l Curador Urbano correspondiente, debidamente aprobada. Las
obras que se realicen deberan ajustarse a lo aprobado por la auteridad competente
en la respectiva licencia. Cualquier modificacién s |a estructura inicialmente
aprobada debe estar soportada con la respectiva modificacidn de la licencia. El
constructor es responsable de tramitar |as modificaciones ante la entidad que
corresponda y de netificar al Banco y a los compradores.

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de julio de
2017, el constructor debera cumpli las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda
Segura (Ley 1796 de 2018). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

» Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
contratacion del profesional que tuve a cargo la revision ¥y aprobacién de los
disefios estructurales de acuerdo con el perfil establecido en la Resolucidn
No. 0017 de 2017 expedida por la Comisién Asesora Permanente para el
Regimen de Construcciones Sismo Resistentes y la fecha de realizacion de
asta,
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» Centificacién suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la

contratacion del profesional a cargo de supervision técnica del proyecto y e
cumplimiento del peril exigido en la Resolucitn No. 0017 de 2017 expedida
por la Comision Asesora Permanents para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes.

Cerificacion firmada por pane del revisor de disefios estructurales en lg qua
sefale la descripcidn general del proyecio, a fecha a parir de la cual asumio
lz revisién y la fecha en la cual aprobd los disafios.

Incluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar
que el pento recibid las actas de supervision técrica ¥y se indique
expresamente que la edificacion se estd ejecutando de acuerdo con los
planos, disefos y aspecificacionss técnicas y estructurales. Esta constancia
se deberd realizar para cada una de las visitas de obra hasta finalizar la
estructura y los elemantos no estructurales de |a edificacion.

7. El Constructor debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda
Segura (Ley 1796 de 2018) ¥ sus decretos reglamentarios en lo relacionade con los
macanismos de amparo patrimonial del proyecto. Fara el efecto, debera remitir una
carta de compromiso irevocable de la entidad financiera o aseguradora que
expedira el mecanismo gque haya elegido (Fiducia en garantia, garantia bancaria o
pdliza de seguro) como requisito para el primer desermbalso del credito. La carta de
compromiso debera contener la siguiente informacion:

L

Descripcidn Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos da
Constructor

Tomador - Datos del Beneficiario

Datos del proyecto: Nombre y Descripcién general donde se indique el
nimero de unidades que camponen el proyecto yio la etapa asegurada
Valor provisionai por el cual se expsdiia &l amipane patimonial o asegurar el
proyacto

Informacion de la Licencia de construccidn emitida por la autoridad
competente para el desarrolio de la etapa o proyecto

MNombre e identificacidn del Supervisor Técnico que realizara dicha actividad
¥ que sera &l responsable de 13 firma del CTO

Declaracidn de la entidad financiera o aseguradora an |a que indique: (i) que
realize un estudio previo y riguroso del proyecio y de los riesgos que implica
su ejecucion: (i) que ha aceptado los nesgos y se compromete
irrevocablemente a emitir el amparo y (i) que es su compromiso, hacer un
seguimiento axhaustivo al desarrofio del proyecto en todas sus elapas hasta
su finalizacion.

En el evenio en que el Construcior escoja la pdliza de seguro como mecanismo de
amparo patimonial, la Aseguradors deberd incluir adicionaimente |a sigulente
informacidn: (i) el valor estimado de Prima ¥ una declaracion o sopone de pago del
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anticipo o depdsito pactado entre |as partes. Se debera adjuntar copia del contrato
de promesa para la emisién de |a pdliza firmado por las partes, Si cuenta con un
contrato de promesa para la celebracion del contralo seguro de vivienda segura,
debera, adicionalmente, adjuntar con el soporte de pago del depdsito o anticipo de
la prima.

Que e proyecto Orién Distrito Vertical presenie ventas de 273 unidades de vivienda
€on promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados

Que el proyecto Orién Distrite Vertical tenga una inversién en obra de
$13.826.000.000 verificada ¥ contenida en un informe por el perito asignado.

. Los iocales comerciales san para ia venta y deben coniar con el correspondienta
pago de promats,

- Firma del Pagaré, Carta de Instrucciones, Reglamenta de Crédito Constructor y
demas documentos de crédito exigidos por Davivienda.

- Entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para
ia celebracidn requiera,

13. Cumplimiento de las siguientes condiciones ambientales:

L o ¥ W il e
L

HMiBiLanra
—_—

1. Previo al primer desembolso
o Fimar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el
Banco.
= Remitir copia del Plan de Manejo Ambiental

2. Generales
s Remitir un informe de gestion ambiental anual donde e evidencien
la implementacidn de las medidss de manejo y control de los
impactos ambientales y sociales durante Ia construceion del proyecto
* Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por
terminacion de |a construccion se debe remitir un informe ambiental

U ereial Aspdas oo svedomeis e imalamantscidn do lae redidac da
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manejo y control finales para el proyecto,

3. Bono Verde
* Remitir a Pre cenificacion anual obtenida por el proyecto EDGE
* Dentro de los 12 meses siguientes a la finalizacién del proyecto, el

constructor debe entregar la certificacidn EDGE final expedida por ef
ente cenificador,
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DESEMBOLSOS:

Una vez verificado por parte del Banco el cumplimiento de los requisitos antes
sefialados, se procedera con la autorizacién de los desembolsos respectivos, de
acuerdo con las solicitudes que realice el Constructor ylo el Fideicomiso a constituir,

Todos los desembolsos estan sujedos a:

Que hays acuerdo entre |as partes sobre las condiciones de financigcian: tasa,

plazo, etc,

Que se mantengan las condicionas patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, sus codeudores, garantes ¥ avalistas, y que no haya failta de liquidez en
la tesoreria de Daviviends.

Cue el deudor, garantes ¥ avalistas cumplan opertunamente v estén al dia en 2US
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones
adquiridas en el secior financiern que, a juicio de Davivienda, no afecten o puedan
afectar el cumplimiento del crédito aprobado,

CQue, en t&minos ¥ condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten,
suscriban y constituyan los documentos del crédits isolicitudes, pagarés, cartas de
instrucciones, reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos
fiduciarios, etc.), fuentes de pago y garantias,

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demds fue se generen.

(ue los deudores, avalistas ¥ garantes, sus fideicomitentes, administradores o
s0Cios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la
nsia de las Naciones Unidas,

Que el inmueble no tenga vicios en |a titulacién o tradicion en conceplo del abogado
externo designado, ni anotaciones relacionadas con extincion del dominio, ni haya
perenecido a personas Investigadas por lavado de activos, cormupcion o
financiacién de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de cradiig ¥ normas apiicables a la actividad
financiera a satisfaccién de Davivienda,

Que e proyecto cumpla las narmas ambientales y tenga el conceplo favorable
SARAS del Departamento de Riesgo Social ¥ Ambiental de Davivienda.

Que se hayan realizado por parte del Pemto las visitas de verificacian del avance de

obra. Lo anterior dado que los desembaolsos se realizaran de acuerdo al avance de
obra cerificado por el Perito.
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» Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacian
O condicion que afecte o pueda afectar negativamente el proyecio, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, los avalistas o
los garantes), ademds de fuerza mayor, caso fortuito o causa extrafia que, a juicio
de Davivienda, afecten o pusdan afectar la capacidad de pago del deudor.

NOTA: Todos ios desembalsos derivadas de la operacion de crédifo, estardn supeditados
@ la disponibilidad de recursos por parte del Banco, asi como a que las disposiciones de
caracter monetario y en general las normas legales y reglamentarias aplicables 3 estas
matenas, no sufran modificaciones que imposibiliten su gjecucion.

OTRAS DISPOSICIONES:

Condiciones para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los
créditos para  los  adquirentes  del proyecto  estara sujela &

* La evaluacion que de los mismos realice el Banco Davivienda,

* Lafinanciacion para la venta de las unidades de vivienda {subrogacidn) serd an los
plazos y porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el
respective segmento, ¥ las cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda.

» Para proceder con la subrogacién de cualquiera de las unidades se debera adjuntar
el Certificado Técnico de Ocupacién.

* La tasa de interés para los créditos individuales sers |3 vigente 2 |a fecha de
liquidacitn

* Los créditos individuales sin cupo de subrogacion seran financiados en su totalidad
como créditos directos.

* La liquidacion del crédite individual que se apruebe a cada comprador estd
condicionada a lo previsto en sus cartas de aprobacién, & que su cuota inicial haya
sido cancelada y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el equipamiemo
comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados v con la debida certificacion
del perito asignado por Davivienda.
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Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la
Sucursal Bogota al 3300000, ext. 42120.

iRecuerde: aqui lo tiene todo!
Cordialmente,

J /,J/ AP “) e M

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garente Sucursal

Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A
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Bogota D.C, 2 de enero de 2025

Sefiores
Orign Distrito Vertical 5.4 vo Fidelcomiso & Canstituir
AL, Lecnardo Enrique Tamayo Tamayo Fi

Garenta i
Bogota /

Asunto: Aprobacion crédito comercial Mo, 07500323065693703

Reciban un cordial saludo de Daviviends. Nos alegra informarles que fue aprobado el
crédito comercial para que la Construclora adelante la comercializacion ded proyecto Oridin
Distrito Vertical en el rango Vis, con las sigulentes caracteristicas y sujeto al cumplimiento
de las condiciones aqul establecidas;

Solicitanta: Oritn Distrilo Vertical 5.4, yio Fideicomiso A Constituir
MNombre del proyecto; Orign Dislrito Vertical

Ubicacidn: Cll B9 % 14 - 37 - Bogota D.C. - Bogota D.C., Bamio San Felipe
Area del lote: 16883 m* de acuerdo con |B especificacidn del plano de

localizacion entregado a Davivienda en la solicilud de orédito,

EEYNE - 1Y
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Valor aprobado: $4.500.000.000

Denaminacion: Unidades de Valor Real [UWVR)

Rango: Vis

Plaza del crédita: Sera el esiablecido por el Departamente de Provectos de

Davivienda, previo al primer desembolso,

Fara la determinar ¢l plazo s& lendrd en cuenta el iempo faltanie
para la finalizar la construccion, que saré definido por el perito
autorizado por Davivienda, mas un tempo adicional de & mesas
para las ventas.

El plazo sera varable, pues en &l evento en que se termine la
construccion antes de lo previsto en el cronograma de obra, se
deberan efectuar pagos al crédito con base en la prelacion de
pagos establecida en el contrato de fiducia.
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Garantias; Hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia

sobre ol lote donde se construird el proyecte, de acuerdo con |a
especificacion del plano de localizacién entregado a Davivienda
en la solicitud de crédito,

Pagaré: Debera ser firmado por;

Deudores Solidarios: Firma Del Represantante Legal De Oridn
Distrite Vertical 5.4. yo Fideicomisa A Constituir; Desarmmallos
Inmobiliarios Fulure S.A.5.; Ag Censtruccion ¥ Disefios S.A.5:
Inversiones Future S A S; Dicon 5.A.5 v Firma Persanal De
Juan Carlos Ardila Serrano , Leonarde Tamays v Alba Luz

Tamayo,
Vigencia de |a Esta aprobacion esta vigenle hasta el dia 30 de jumio de 2025,
aprobachin
Mota: Davivienda podrd declarar el crédito como no utilizada si
a la fecha de vencimiento del plaze citado ne se han cumplide
todas las condiciones aqul definidas.
Condiciones generales

Qlue haya acuerdo entre las partes en las condicianes de financlacion (l=sa, plazo, els.),

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financeras v de solvencia del
solicitante, de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de Equidez an
|a tesoreria de Davivianda.

Gue el deudor, garantes yio avalistas, cumplan oporiunaments Y sa encuentren al dia
en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones
adquiridas en el sector financiero gue. a juicio de Davivienda, afecten o puedan afectar
&l cumplimiento del crédito aprobado,

Uue en términos y condiciones salisfaclorias para Davivienda se presanten, suscriban v
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédilo constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, eic.),
fuentes de pago v garantias.

(ue el solictants asuma todos los costos, gastos, ributos y demas que se ganaren.

Que los deudares, avalistas ylo garantes, sus fideicomitentes, administraderes o socios,
no estén incluidos en Estas restricfivas coma la lista Clinton, la OFAC b |a de Maciones
Lnidas,

Que &l inmueble na tenga vicios en la titulacion o tradicién an concapto del abogado
Bxiefno designado, anolaciones relacionadas con extincion del dominio ¢ haya
Pagina 2 da 5
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perenecido a personas invesligadas por lavado de actives, cormupclén y finandiacian de
termronsmao.

* Que se cumplan las politicas, trdmites de crédito ¥ normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccidn de Davivienda.

= Due no se presente un evento material adverso (cualguier cambio, efecto, situacién o
condicién que afecte o pueda afectar negativamente v a juicio del Banco, &l proyects, los
negocios, bienes, actividades, condicianes financieras yo contralos del deudar, avalistas
0 garantes), fuerza mayer, caso foriulto o causa exirafia que, a juicio de Davivienda,
afecte o pueda afectar |a capacidad de pago del deudor.

Que Orion Distrita Vertical S.A. yio Fideicomise A Constituir entregue la licencia de
construccion del proyecto aprobada, expedida por |la oficing de planeacidn distrital o
municipal, o por el Curador Urbano comaspondienta,

Cumplimiento de las siguientes condiclones ambientales:

1. Previo al primer desembolso
= Firmar las clausulas establecidas por el Banco para los recursos Bono Verde
medianie carta de compromiso.
= [Fresentar copia del registro en &l aplicative EDGE donde se evidencien los
indicadores de ahorro de energia, agua y emisiones evitadas,
= Remitir &l pago efectuado como aspirante de la cerificacién EDGE,

Condiclones especiales

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de julic de 2017, Ia
construciora debera cumpdir [as exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura (Ley
1796 de 2016).

Para ello, debers aportar los sigulentes documantos:

Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacion
del profesional gue tuvo a cargo |a revisién y aprobacion de los disefios estruciurales de
acuerdo con e perfil establecido an la Resolucidn Mo, 0017 de 2017 expedida por la
Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sisma Resistentes
y |a fecha de realizackin de esla.

Certficacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacion
del profesional a cargo de supervision tcnica del proyecto v el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucgon Mo, 0017 de 2017 expedida por la Comisidn Asasora
Parmanente para el Régimen de Construcriones Slsmo Resistentes.

Certificacidn firmada por el revisor de disefios estructurales en la gque sefiale la fechs a
partir de |a cual asumid dichas funciones, indicando la descripcidn general del proyecto.
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* Incluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual e haga constar que &l perito
recibit las aclas de supervision técnica y se indique expresamenie que la edificacion se
esla ejecutando de acuerdo con los plancs, disefios y especificaciones técnicas vy
estructurales. Esta constancia se deberd realizar para cada una de fas visitas de obra
hasta finalizar la estructura y los elementos no estructurales de la edificacidn,

El Constructor deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Sequra
{Ley 1796 de 2016) y sus decretos reglamentarios en lo relacionado con los mecanismos
ce amparo patrimonial del proyecto. Para el efecto, deberd remilic una carta de compromiso
irrevocable de la enfidad financiera o aseguradora que expedird &l mecanlsmo que haya
elegide (Fiducia en garantia, garantia bancaria o pdliza de sequro) come requisite para el

primer desembolso del crédite, La carfa de compromiso deberd contener la siguiente
informacian:

s Descripcion Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos del
Constructor

= Tomador - Datos del Beneficiario

& Datos del proyecto: Nombre y Descripcién genaral donde ss indigue el nimero de
unidades que componen el proyecto yio la etapa asegurada

s Valor provisional por el cual se expedird el amparo patrimonial o asegurar el
proyecto

s |nformacion de la Licencia de consiruccion emitida por la autoridad competente para
&l desarrolio de la etapa o proyecto

» MNombre e identificacidn del Supervisor Técnico qua realizard dicha actividad y que
serd ol rasponsable de la firma del CTO

+ [Declaracidn de la antidad financiera o aseguradora en la gue indigue: (i) gue realzd
un esiudio previo y riguroso del proyecto y de los nesgos gue implica su ejecucidn;
(i) que ha aceptado los riesgos vy se compromeate revocablemente a emitir el
amparo v, (i) que es su compromiso, hacer un seguimiento exhaustivo al desarrollo
del proyecio en todas sus etapas hasta su finalizacion.

En el evenio en que el Constructor escoja la pdlza de seguro como mecanisme de amparo
patrimonial, la Aseguradora deberd incluir adicionalmente la siguiente informacian; (i) el
valor estimado de Prima y una dedaracidn o soporte de pago del anticipo o depdsito
pactado entre las parles. Se deberd adjuntar copia del contrato de promesa para la emisidn
de la pdliza firmado por las partes. Sicuenta con un contrato de promesa para la celebracion
del contrato seguro de vivienda segura, deberd, adicionalmente, adjuntar con el soparte de
pago del depdsito o anticipo de la prima.
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5i desea asesoria personalizada o informacién adicionzl, comuniguese con la Gerencia de
la Sucursal Bogota al 501-320-0000 ext, 42120,

Atentaments,

A

i e
e et T
AT

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Gerenle Sucursal Director de Cradity Constrocion
Banco Davivienda S.A. Barnco Davivienda S.A,
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5 DAVIVIENDA

El suscrita Jefe de Crédito de la sucursal Bogotd del Banco
DAVIVIENDA 5 A
Certifica
Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucidn de la dewda del constructor en

Asumnfo: O7S00323005693703

Constructor:  Desarrollos Inmaobiliarios Futuros 5.A.8 Y/O Fideicomiso A Constituir
Rango: Vis

Vir Crédito: 118.613.424 88 UVR

Provecto: Oridn Distrito Venical

MNo. IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALDR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA

MNO, Torre APTD

1 l;Inica 201 3241 0,00288 B341.558,472
2  Unica 202 32,04 0,00285 387,659,162
8 Unica 203 23,65 0,00210 949,930,675
4 Unica 204 23,95 0,00302 447,788,033
5 Unica 210 32,62 0,00290 343.771.594
6 Unica 211 32,42 0.00288 341.663,859
) Unica 212 38,26 0002496 250.516,347
8 Unica 213 23,83 0,00212 251.136,637
9 Unica 214 25,58 0,00210 248.501,968
10 Unica 301 32 .41 000288 341,558,472
11 Unica 302 22,04 000285 337.659,162
12 Unica 303 93,65 0,00210 949, 239 675
18 Unica 304 33,05 0.00302 357.788,033
14 Unica 310 32.62 000290 343,771,594
15 Unica 311 32,42 0,00288 341,663,850
16 Unica 312 338,26 0,00296 350.516,347
17 Unica 313 23,83 0,0:0212 251.136,637
18  Unica 314 23,58 0,00210 248501 068
19 Unica 401 52,41 0,00288 341.558 472
20 Unica 402 32,04 0,00285 337.6509,162
2]  Unica 403 23,65 0,00210 249.239,675
99  Uniea 404 33,05 0,00302 357.788 033
23  Unica 405 24,84 0,00221 961.780,699
24 Unica 406 23,69 0,00210 249.661,222
25 Unica 407 32 0,00284 337.2387,615
26  Unica 408 32 0,00284 837.287,615
27 Unica 409 32 0,00284 337.237,615
28  Unica 410 52,62 0,00290 343.771,594
20  Unica 411 3242 0,00288 341.663,850
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30 Unica 412 33,26 0,00296 850.516,347
31 Unica 413 23 83 000212 251.136 637
32 Unica 414 23,58 0,00210 248 501,968
33 Unica 501 32,41 0,00288 341.558,472
34 Unica 502 32,04 0,00285 337.659,162
35 Unica 508 28 65 0,00210 249,230,675
36 Unica 504 33,95 0,00802 A57.788,033
37 Unica 505 24,84 0,00221 261.780,609
38 Unica 506 23,69 0,00210 249.661,229
30  Unica 507 39 0,00284 337.237615
40 Unica 508 32 0,00284 337.237.615
41  Unica 509 32 0,00284 337.237.615
42  Uniea 3510 32,62 0,00290 343,771,594
43 Unica Sl 32,42 000288 341,663,859
44 Unica 512 33,26 0,00296 850.516,347
45 Unica 513 23,83 0,00212 251.186,687
46 Unica 514 28.58 000210 248 501,968
47  Unica 60 a2.41 000288 a41.558 472
48 Unica 602 32 04 0,00285 337,659,162
49 Unica 603 23,65 0,00210 249.239,675
50 r:_rnin 604 33,95 0,00302 357788033
51 Unica 605 24,84 0,00221 261.780.699
52 Unica 606 23,69 0.00210 249,661,222
53  Uniea 607 a9 0,00284 337.237,615
54 Unica 608 32 0,00284 337.237.615
55 Unica 609 32 0,00284 337237615
56 Unica 610 332,69 0,00290 343.771,504
57 Unica 6l 32,49 0,00288 341.663,859
58 Unica 612 33,26 0,00296 350.516,347
59 Unica 613 23,83 0,00212 251.136,637
60 Unica 614 23,58 0,00210 248.501,968
61 Unica 701 32.41 0,00288 341,558,472
62 Unica 702 32,04 0,00285 337.659,162
63 Unica 703 23,65 0,00210 249,939,675
64 Unica 704 33,95 0,00302 357.788,083
65 Unica 705 24 B4 000221 261,780,699
66 t;rm'm 706 23,69 0,00210 249 661,222
67 Unica 707 a9 0.00284 337287615
68 Unica 708 ag 0,00284 337.237.615
69 Unica 709 a2 000284 337287615
70 Unica 7I0 32,62 0,00290 843.771.594
71  Unica 71 32,42 0,00288 341.663,859
72 If_Jnica 712 88,26 0,00296 350,516,347
78 Unica 713 23,83 0,00212 251,136,637
74 li_!ni-:a 714 23,58 0,00210 248.501,968
75 Unica BOl 33241 0,00288 B41.558 479
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76
78

B8O
81
81
83

87

89
a0
91
92
93

935
96
97
98

100
101
102
103
104
104
106
107
108
109
10
111
112
113
114
115
3
17
115
e
120
121
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Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica

802
803
B4
8045
806
BO7
208
809
210
811
812
813
814
901
902
503
Q04
905
S06
907
908
9049
910
911
912
013
al4
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
101l
1012
1013
1014
1101
1102
1103
1104
1103
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22,04
23,65
33,95
24,84
23,60
a2
a2
52
32,62
3242
44,26
23,83
23,58
32,41
22,04
23,65
33,95
24,84
23,60
a2
a2
32
39,62
32,42
33.26
23,83
23 58
32,41
32,04
23,65
33,95
24,84
23,69
a2
32
o2
42,62
32,42
33,26
23,8
23,6
324
2.0
23,7
34,0
24,8

0,00285
0,00210
0,00302
0,00221
0,00210
0.00284
0,00284
0,00284
0,00290
0,00288
02496
0.,00212
0,00210
0,00288
0,00285
0,00210
0,00802
0.00221
0,00210
0,00284
000284
0,00284
0,00290
0,00288
0,00296
000212
0,00210
0,00288
0,00285
0,00210
0,00302
0,00221
0,00210
0,00284
0,00284
0,00284
000290
0,00288
0,00296
000212
0,00210
0,00288
0.00285
0,00210
0,00302
0,00221

247.659,162
249 939 675
A57.788,033
261.780,699
249 661,222
387,287,615
337.237.615
337.237.615
343771504
341.663,859
350.516,347
251,136,637
248.501,968
841,558,472
d47.659,162
2489 239 675
357.788,083
261.780,699
249 661,222
337.237,615
337237615
337.237,615
342,771 504
341,663,859
350,516,347
251.136,637
948.501,968
341.558,472
337.659,162
249.239 675
357.788,033
261.780,699
249,661,229
337.237,615
337237615
337237615
343.771.594
341.663,859
350,516,347
251.136,687
248 501,968
d41.558,472
937,650,162
249,239,675
257.788,033
261,780,699

AN
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122 Unica 1106 23,7 0,00210 249.661,222
122  Unica 1107 32,0 0.00284 337937615
124 Unica 1108 32,0 0,00284 337.237,615
125 Unica 1109 32,0 0,00284 337237615
126  Unica 1110 32,6 0,00290 343.771 594
197 Unica 1111 324 000288 241,664,859
128 Unica 1112 33,3 000296 350.516,347
129  Unica 1113 98,8 0,00212 251.136,637
130  Unica 1114 23,6 0,00210 248,501,968
181 Unica 1201 32,4 0,00288 341.558.472
132  Unica 1202 22,0 0,00285 337,659,162
138  Unica 1203 93,7 0,00210 040,239 675
134 Unica 1204 44,0 000302 357,788,033
1235 Unica 1205 24,8 0,00221 261.780,699
136 TUnica 1206 23,7 0,00210 240,661,222
137  Unica 1207 32,0 0,00284 337237515
138 TUnica 1208 320 0,00284 37237615
139 Unica 1209 32,0 000284 337.287,615
140 Unica 1210 42,6 0,00290 343.771,594
141 Unica 1211 32,4 ,00288 341.663 859
142 Unica 1212 a3a 0,00296 350.516,347
142  Unica 1213 23,8 0,00212 251.136,637
144 Unica 1214 23,6 {0,00210 248.501,968
145 Unica 1301 324 000288 341.558472
146 Unica 1302 32.0 0,00285 337,659,162
147 Unica 1303 23,7 0,00210 949,239,675
148  Unica 1304 34,0 0,00302 A57.788,033
149 Unica 1305 24,8 0,0022] 261,780,609
150 Unica 1306 237 0,00210 249 661,222
151 Unica 1307 az2.0 0,00284 337237615
152 Unica 1308 32,0 0,00284 337237615
158 Unica 1309 320 0,00284 337.237615
154 Unica 1310 a2.6 0,00290 343.771.594
155 Unica 1311 324 0,00288 341,663,859
156 Unica 1312 33,3 0,00296 850,516,347
157 Unica 1313 238 0,00212 251.136,637
148 Unica 1314 23,6 0,00210 248,501,968
158  Unica 1401 324 0.00288 341558 472
160  Unica 1402 a0 0,00285 837.659,162
161  Unica 1403 237 0.00210 249 239 675
162 Unica 1404 340 0,00302 357.788,083
168 Unica 1405 24,8 0.0022] 261,780, 609
164 Unica 1406 237 0.00210 249,661,222
165 Unica 1407 32.0 0,00284 337257615
166 Unica 1408 32.0 0,00284 337.287615
167 Unica 1409 32.0 000284 337237615
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168 Unica 1410 32,6 0,00290 343,771,594
169 Unica 1411 32,4 0,00288 341,663,859
170 Unica 1412 33.3 0,00296 350.516,347
171 Unica 1413 23,8 0,00212 951,136,687
172 Unica 1414 23,6 0,00210 248.501,968
178 Unica 1501 32.4 0,00288 341.558,472
174 Unica 1502 22,0 0,00285 337,659,162
175 Unica 1503 23.7 0,00210 249.239,675
176  Unica 1504 34,0 0,00302 357.788.033
177 Unica 1505 24,8 0,00%21 261.780,699
178 Unica 1506 93,7 0,00210 240 661 229
179 Unica 1507 32,0 0,00284 337237615
180 Unica 1508 32.0 0,00284 337.937,615
181  Unica 1509 32,0 0,00284 337237615
182 Unica 1510 32,6 0,00290 343.771,504
188 Unica 1511 2.4 (,00288 341663, 859
184 Unica 1512 38,3 0,00296 3540.516,347
185 Unica 1513 23 8 0,00212 251,186,637
186 Unica 1514 23,6 0,00210 248.501,968
187 Unica 1601 ag4 0,00288 841.558,472
188 Unica 1602 32,0 0,00285 337,659,162
189 Unica 1603 23,7 0,00210 249,239,675
190 Unica 1604 34,0 0,00302 357.788,033
191 Unica 1605 94,8 0,00221 261,780,699
192 Unica 1606 3.7 0,00210 249.661,222
193 Unica 1607 320 0,00284 337.237.615
194 Unica 1608 32,0 0,00284 B37.237.615
195 l;!nica 1609 as 0 0,00284 847237615
196 l:!nica 1610 82.6 0,00290 343.771,504
197 Unica 1611 32.4 0,00288 341.663,859
198 Unica 1612 33.3 0,00296 350.516,347
199 Unica 1613 28,8 0,00212 251,136,637
200 Unica 1614 23.6 0,00210 248.501, 968
201 Unica 1701 304 0.00288 341.558,472
202 Unica 1702 32,0 0,00285 237,659,162
208 Unica 1703 3.7 0,00210 249 239,675
204 Unica 1704 34,0 0,00302 357.788,033
205 Unica 1705 94 8 0,00291 261,780,600
206 Unica 1706 237 0,00210 249.661,222
207 Unica 1707 32,0 0,00284 337.237.615
908 Unica 1708 32,0 0,00284 337.237,615
209 Unica 1709 a2.0 0,00284 337,237,615
210 Unica 1710 32,6 0002090 343.771,594
911  UOnica 1711 392 4 000288 341.663,850
212 Unica 1712 38,3 0,00296 350.516,347
918 Unica 1713 23,8 000212 251,136,637
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214 Unica 1714 23,6 0,00210 248.501,968
215 Unica 1801 924 0,00288 241.558472
216 Unica 1802 32,0 0,00285 337.659,162
217 Unica 1803 28,7 0,00210 249 239 675
218 Unica 1804 34,0 0.00302 357.788,033
219  Unica 1805 24 8 0,00221 261,730,699
220 Unica 1806 23,7 0,00210 249 661,229
291 l.:.lnir.a 1807 32,0 0,00284 337.237,615
299  TUnica 1808 320 0,00284 237937615
223 Unica 1809 32,0 0,00284 337.237615
224 Unica 1810 32,6 0,00290 343.771,594
925  Unica 1811 32,4 0,00288 341,663,850
296 Unica |B12 33,3 0,00296 350.516,347
227 Unica 1813 23,8 0,00212 251,136,637
228 Unica 1814 23,6 0,00210 248.501,968
299  Unica 1901 39 4 0,00288 341.558,472
230 Unica 1902 32.0 0,00285 337659162
281 Unica 1903 23,7 0.00210 240,239 675
239 I‘:‘Inica 1904 34,0 0,00302 357.788.033
233 Unica 1905 24.8 0,00221 261.780,699
234 Unica 1906 28.7 0,00210 240,661,222
235 Unica 1907 32,0 0,00284 837237615
236 Unica 1908 32,0 000284 837.237.615
987 Unica 1909 32,0 0,00284 837.237.615
238 Unica 1910 32,5 0,00290 343.771,594
239 Unica 1911 32,4 0,00288 341.663,859
240 Unica 1912 33,3 0,00296 350.516,347
241 Unica 1913 238 0,00212 251.136,637
249 [_ffnir.a 1914 23.6 0,00210 248 501,968
248 Unica 2001 a24 0,00288 341558 472
244 Unica 2002 32,0 0,00285 337.659,162
245 L:inin:a 2003 23,7 0,00210 240,230 675
246 Unica 2004 i, 01 0.00802 d57.788,033
247 Unica 2005 24.8 0,00221 261.780,690
248 Unica 2006 23,7 0,00210 249,661,229
249  Unica 2007 82,0 0,00284 337237615
250 Unica 2008 82,0 0.00284 337.237,615
251 Unica 2009 82.0 0,00284 337237615
252 Unica 2010 32,6 0,00290 348.771,504
258 Unica 2011 324 000288 341.663,850
254 Unica 2012 333 000206 350,516,347
255 Unica 2013 23.8 0,00212 251.136,637
256 Unica 2014 22,6 0,00210 248,501,968
257 Unica 2101 32.4 0,00288 341.558 472
258 Unica 2102 a2.0 000285 A37.650,162
259 Unica 2103 23.7 0.00210 249230 675
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260 Unica 2104 34.0 0,00302 357.788,033
261 Unica 2105 a4 8 0,00221 261.780,699
262 Unica 2106 23,7 0,00210 249,661,222
2683 Unica 2107 32,0 0,00284 337.237.615
264 Unica 2108 32,0 0,00284 B37.237.615
265 Unica 2109 32,0 0,00284 337,237,615
266 Unica 2110 B2.6 0,00290 343,771,594
267 Unica 211 824 0,00288 341.663 859
268 Unica 2112 332 0,00296 350.516,347
269 Unica 2113 23,8 00082 251.136,687
270 Unica 2114 23.6 000210 248,501,968
271 Unica 2201 824 0,00288 341.558 472
272  Unica 2202 32,0 0,00285 337.659,162
273 Unica 2203 237 0,00210 249,239 675
274 Unica 2204 34,0 0,00302 357,788,033
275  Unica 2205 24,8 0,00221 261.780,609
276 Unica 2206 23,7 0,00210 249.661,222
277  Unica 2207 32,0 0,00284 337287615
278  Unica 2208 32,0 0,00284 337.237 615
279 Um::a 2209 42,0 000284 d37.237,615
280 Unica 2210 326 000290 343.771,594
281 Unica 2211 32.4 0,00288 341.663,850
282 Unica 2212 33,3 0,00296 350.516,347
283 Unica 2213 23.3 0.00212 251.136,687
284 Unica 2214 23.6 0,00210 248.501,968
285 Unica 2301 32 4 0,00288 d41.558 472
286 Unica 2302 32,0 0,00285 337.659,162
287 Unica 2303 23.7 000210 249,239,675
288 Unica 2304 34,0 0,00302 357.788,033
280 Unica 2305 24,8 0,00221 961.780,6990
2000 Unica 2306 237 000210 240,661,222
291 Unica 2307 42,0 000284 337237615
992 Unica 2308 32,0 0.00284 337237615
208 Unica 2309 32,0 000284 337.287.615
294 Unica 2310 2.6 0,00290 443.771,594
295 Unica 2311 32.4 000288 341.663,859
996 Unica 2312 33,3 0,00296 350.516,347
297 Unica 2313 23.8 0,00212 251,136,637
298 Unica 2314 23.6 000210 248,501 968
999 Unica 2401 32.4 0,00288 241.558,472
300 Unica 2402 32,0 0,00285 337.659,162
301 Unica 2403 23.7 0,00210 949,239,675
302 Unica 2404 34,0 0,00302 357,788,033
303 Unica 2405 24,8 0,00221 261.780,699
304 Unica 2406 23,7 0,00210 240,661,222
305 Unica 2407 32,0 0,00284 337237615
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306 Unica 2408 32,0 0,00284 337.237,615
307 Unica 2409 32,0 0,00284 337237615
308 Unica 2410 32,6 0,00290 343.771.594
309 Unica 2411 324 0,00288 341.663,859
210 Unica 2412 333 0,00296 350,516,347
311 Unica 2413 23,8 0,00212 251,136,637
312 Unica 92414 23,6 0.00210 248.501, 968
313 Unica 92501 324 0,00288 3415584712
314 Unica 2502 32.0 0,00285 337.659,162
315 Unica 2503 23,7 0,00210 249239 675
316 Unica 2504 34.0 0,00802 357.788,033
217 Unica 2505 248 0,00221 261,780,699
318 Unica 2506 23.7 0,00210 240,661,222
319 Unica 2507 32.0 0,00254 337.237,615
320 Unica 2508 320 0,00284 337.237.615
321 Unica 2509 32,0 000284 247237615
322 Unica 2510 32.5 0,00290 343.771,594
393 Unica 2511 324 0,00288 341.663,859
8924 Unica 2512 333 0,00296 350,516,347
325 Unica 2513 23,8 0,00212 251.186,637
326 Unica 2514 23 6 0,00210 248.501,968
327 Unica 2601 324 0,00288 341558472
328 Unica 2602 32.0 0,00285 337.659,162
320 Unica 2603 237 0,00210 249,239,675
830 Unica 2604 34,0 0,00302 457.788,033
331 Unica 2605 24.8 0,00221 261.730,699
332 Unica 2606 237 0,00210 249,661,222
838 Unica 2607 32,0 0,00284 B87.237.615
334 Unica 2608 32,0 000284 337237615
285 I;Fnil_—a 26009 az.0 000284 337237615
336 Unica 2610 32.6 0,00290 343.771.594
287 Unica 2611 224 000288 341.663,859
A48 Lfrntr.a 2612 ad,3 0,00296 450.516,347
339 Unica 2613 23,8 000212 251.186,687
340 Unica 2614 23,6 0,00210 248.501,968
2341 Unica 2701 32,4 000288 341.558,472
342 L_trnica Q702 32,0 000285 337.659,162
243 Unica 2703 237 0.00210 240239 675
344 Unica 2704 24,0 0,00302 357.788,033
345 Unica 2705 24,8 0,00221 261,780,699
46 Unica 2706 28,7 0,00210 240,661,299
347 Unica 2707 32,0 0,00284 337.937615
348 Unica 2708 32,0 0,00284 237.237615
349 Unica 2709 32,0 0,00284 887.937 615
350 Unica 2710 39 6 0,00290 343.771.594
351 Unica 2711 324 0,00288 341,663,859
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352 Unica 2712 333 0,00296 350.516,347
353 Unica 2713 23,8 0,00212 251,136,637
354 TUnica 2714 93,6 0,00210 248.501,968
855 Unica 2801 39,4 0,00288 341.558 472
356 Unica 2802 32,0 0,00285 337.659,162
357 i;rnica 9803 93,7 0,00210 249,239,675
358  Unica 2804 34,0 0,00302 357.788,033
359 Unica 2805 24,8 000221 261.780,699
360 I_Irnica 2806 24,7 000210 249,661,222
361 Unica 2807 32,0 0.00284 337.237.615
362 TUnica 92808 32,0 0.00284 337.237.615
363 I:_Inica 2809 32,0 0,00284 ad7.2387,615
364 Unica 2810 32.6 0,00290 343.771 594
365 Unica 2811 32,4 000288 341.663,850
366 Unica 2812 34,3 0,00296 250,516,347
367 Unica 2813 23,8 0.00212 251,136,637
368 Unica 2814 23.6 0.00210 248.501,968
369 Unica 2901 32.4 0,00288 341558472
370 Unica 2002 az2.0 000285 337.659,162
371 Unica 2903 23,7 0,00210 249.239 675
372 TUnica 2904 34,0 0,00302 357738,033
378 Unica 2905 24.8 0,002 261,780,699
374 Unica 2906 23,7 0,00210 249,661,222
375 Unica 2907 32,0 000284 337.237,615
376 Unica 2908 32,0 0.00284 2337.287.615
77  Unica 2909 az,n 0.00284 A37.237.615
378 TUnica 2910 32,6 0,00200 343.771,594
379  Unica 2911 39 4 0,00288 341,663,859
380 TUnica 2912 33,3 0,00296 350,516,347
381 Unica 2913 23,8 0,00212 251.136,637
382 Unica 2914 23,6 0,00210 48 501,968
11.255.1 1,000 118.613.424, 88

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compafiia Constructorn para  tramitar el
permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal de Bogota, a bos dieciocho (18) dias del
mes de Febrero de 2025,

Cordialmente,
=i —

ERICK JARDIEL NIND
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ARGLIUANA SANZ MONTARIO
NIT. 51.630.853.4

___'_'__—__‘—_—-———______-———_____

@ CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: 11001-3-24-0777

19001- 8- 24- 2641 M6DIC 0%

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba la Modificacién de |2 Licencia de Urbanizacion Vigente, se modifica
parciaimente el Froyecto Urbanjstico denaminada UNIHORIZONTE y se modifica la Licencia
de Consfruccion Vigente para el Proyects ORION ubicado en los predios identificados con
nomenclatura urbana CL 69 14 29/37 y KR 144,688 (actuales), localizados en |a Localidad
de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., se fijan“los compromisos, las obligaciones a cargo del

urbanizador responsable, se establecen hormas urbanisticas y atras disposiciones.
! ; |

| .

LA CURADORA URBANA 3 DE EEIGDT:JA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTARO |
L | |

En uso de sus facultades legales, a{ie:sp&cial. las conferidas pqi las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y {783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023,

'CONSIDERANDO ]

1. Que la Sociedad INVERSIONES FUTURO LIMITADA, identificada con NIT 830.145.020-
1 representada legalmente port el sedfor LEONARDO ENRIQUE TAMAYO TAMAYD,
identificado con cédula de cudadania No 19.271.488, en calidad de propietario de los
predios identificados con ncl'mEﬂf;IEIlura urbana CL 65 14 20/37 v KR 144 68 48 {actuslee),
con Folios de Malricula Inmobiliaria Nos, 50C-1437827, 50C-1632746, v 50C-1065428 ¥
CHIF AAADOBSPTXS, AAADTSTLERL y AAACDBSPTRJ de la Localidad de Bamios
Unidos, solicité ante la Curadora Urbana 3 de'Bogota D.C{ mediante radicacion 11001-

 3-24-0777 de fecha 16 de mayo de 2024, Mcdificacion de Licencia de Urbanizacion
viganta ‘del Proyecto Urbanlstico denominado UNIHORIZONTE medificacién de la
Licencia de Censtruccion Vigente para el Proyecto ORI N, de conformidad con las
normas urbanisticas establecidas-en-el-Decrete-Distrital-190 de 2004 y 823 de 2019.

2. Que los predios objeto de solicitud de licencia se localizan en el 4mbito de |a Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 98 — Los Alcazares, adoptada mediants Decreto Distrital 282 de

2010

3. Que de acuerdo con la Unidad de Planeamienta Zonal UPZ 88 - Los Alcazares, los predios
s& localizan en el Sector Normativo 9, en Area de Adtividad de Cemersio y Servicios - Zona
de Senvicios Empresariales en Tratamiento de Renovacion Urbana en ia modalidad de \i !

Reactivacion. : '.;d

Bogoté, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspandencia@curadurin3bogota.com




ARGL.IUANA SANZ MONTARO
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11007~ 3-24-2641

ACTO ADMINISTRATIVO ' DE| 6 DI C 2024

J CURADORA URBANA 3

Par la cual 5 sprueba fa Modificackan de la Licencia de Urbanizacidn Vigents, se modifica parciaimante
sl Proyecio Urianistico denaminads LINIHORIZONTE y 58 modifica fa Licencia de Cansiruccldn Vigente
para el Proyecto ORION ubicada an los predios identificados con namenciatura urbana CL 69 14 2837
y KR 14A 68 48 (actuales), localizados en [3 | ocalidad de Bamias Unidos, en Bogata D.C., se fijan los
COMpromisos, /a3 obiigacionsas & cargo del urbanizador regponsable; 58 ssiablacen normas urbanisticas
y otras disposicienes.

4 Que mediante Decreto Distrital 823 de 2019 *Por el cual <@ Incofporan areas | Tratamiento
Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el coredor de la Primera Linea de Metro de
Bogota, se adoptan |as fichas normativas para su desarmollo y S8 dictan otras
disposiciones” los predios objeto de solicitud quedan inmersos en la incorporacién de
>onas al tratamiento urbanistico de rencvacion urbana definidas en los Planos No. 1.de 3,
2 de 3y 3 de 3 denominados -Delimitacién de Sectores bajo el Tratamiento de Renovacidn
Urbana — Corredar Primera Linea del Metro de Bogota”.

5. Que los predios objeto de solicitud 58 encuentran sefialados en la cartografia del Decreto
823 de 2018, en el sector F del tramo 4 de 3 Plano No. 3 de 3 en el cual se rotulan bajo la
convencién de Incorporados al tratamiento de Renovacién Urbana.

& Oue de acuerdo a lo anterior medianta Resolucién No 11001-2-22-1441 del 2 de junic da
2022, el Curador Urbanc Mo 2 Amg. Garman Mereno Galindo expidié la Licencia ce
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el Preyecto Urbanistico denominado
LUNIHORIZONTE para los predios ublcades en i3 CL B9 14 28/37 y KR 14A 68 4B da |a
Localidad de Barrios Unides en Bogota D.C. y se adoptd e plano urbanistico Mo

CUzZBU101/4-00.

7' Gue mediante Acto Administrative No 11001-2-23-2081 de 18 da abril de 2023, el Curador
Urbano Mo 2 Arg. German Moreno Celindo etorgd Licencia da Construccibn en |a
modalidad da Obra Nueva, para los predios ideniificados con nomenclatura urbana CL 69
14 29/37 y KR 14A B8 48 (sctuales), |ocalizados en |a Localidad de Barrios Unidos en

Bogota 0.C.

[ ]

8 ' Que mediante Acto Administrativa No 11001-3-24-1547 del 24 de |ulio de 2024 este
despacho concedid Revalldacion a la Licensla de Reurbanizacién aprobada mediante
Resolucin Mo 11001-2-22-1441 del 2 de junio de 2022 .

Lo syl TR T e

g Que sl Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las disposiciones
confanidas en los Decrelos Distritales 619 de 2000 y 469 de 20037 establece en su
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanizacién y Construccitn
an sus diferentes modalidades seran tramitadas y resueltas con fundamento en las
normas vigentes en el momento de su radicacian, tal y come lo establecs al par&grafo del
articulo 2.2.8.1.2.1.2 'del Decreto 1077 de mayo 28 de 2015, '

W
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ACTO ADMINISTRATIVO - DE

Por la cual se aprueba fa Modificacidn de la Licencia de Urbsnizacidn Vigents, se modifica parciaimente
&l Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE y se modifica fa Licencia de Construccidn Vigente
para el Proyecto ORION ubicado en los predios identificedes con namenclatura urbana CL 69 14 29/37
¥y KR 14A 68 48 (actuales), Jocslizados en la Localidad de Bagrios Unigos, en Bogols O.C., se filan jos
compromisas, las obligaciones a cargo del urbanizador rpspbnsable, se establecen normas urbansticas
¥ atras disposiciones. , ' : j ]

g
-

|
10. Que la modificacion de la Licencia de Urbanizaciin 'u'igurltJ y la medificacidn parcial del
Proyecta Urbanistico denominado UNIHORIZONTE, consiste en modificar el indice de
construccién inicialments attorizado mediante Resolucién Mo 11001-2-22-1441 del 2 de
Junio de 2022 por medio del cual se expidié la Licencia de Urbanizacidn en la modalldad

*

de Reurbanizacién, el cual se aprobé con ef indice de construccion basico de 3.0 y un

indice de construccidn adicional de 0.99 para un total de Indice de construccién de 3.99,

conforme a lo establecido en el I? UPZ 98 — Los Alcazares 15 el Decreto 823 de 2019;

Area nggl'ngt del prls-n'rq.- # predios en m2 -ri: f ' I.C. Maximo {ICm)
, Area Original igusl o mayor a mil quinientos | '
;ﬂg 5 X <! metros um:iradg y mencr.a tres mil metros 8
i cuadrados, i

| i :

11, Que de conformidad con e artfculo 28 del Decreto DIer}al 823 de 2019, cargas an
contraprestacién de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, establecid
que, con base en el reparto equitativo de las cargas y los beneficios establecido por el
citado Decreto, el titular de la licencia debers realizar el correspondiente pago de cargas
cuando se presente un Indice de construccidn adicional igual o mayor a 1.0, de acuerdo
con la sigulente equivalencia: i '

i | |

Aportes vol 3'1;:11“ on dinaro para

: cargas por |C. adicional propuesto

| - sl e ..{-Iﬂal s j

[ |
Rango de indice de I:.':nntl:mml!.m Adicional
(ICa) del predic & desarrollar

Predios con |Ca menora 1.0 Mo aplica
; ; 0.05 veces el valor de referencia’ dal
Predios con ICa igual o mayara 1.0 predia por m2 del ICa licenciado.

12. Que para el cumplimiento de lo mencionado en el considerando anteror, se solicitd la
llquidacion correspondients a la compensacidn de las cargss urbanisticas para generacién
ge equipemientos ¥ espacio pdblico en contraprestacidn de los beneficios.de edificabilidad

adicional sforgados.

3
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. 77001 3. 24- 2641 |
ACTO ADMINISTRATIVO CE1 6 DIC 2004

Bor ja cual se aprueba Ja Modificacion de fa Licencia de Urbanizacién Vigente, se modifica parciaimants
8l Proyecta Urbanislico denominaco UNIHORIZONTE y 3@ modifica la Licencia de Construccidn Vigente
para el Proyecio ORION ublcado en fos predios idsntificadas con nomenciaiura urbana CL 69 14 2037
v KR 14A 68 48 (actualas), localizados en'la Localidad de Barrios Unidos, en Bogols D.C., se fjan los
! compromigos, las obligacionas a carga el urbanizador responsalle, se establecen normas urhanislicas

v ofras disposiciones, -

13, Que mediante oficios Nos 2-20024-57085 de| 19 de noviembre de 2024 y 2-2024-68767
dal 3 de diciembre de 2024, la Subdireccion de Eeonomlia Urbana, Rural y Regional de la
 Secretaria Distrital de Plansacién, expidid. = liquidacian del pago compensatorio de |as
obligaciones urbanisticas para el proyecio deniro del Tratamiento de Renovacién Urbana

del Decrata Distrital 823 de 2018, |

14. Que de acuerdo con lo establecids en &l paragrafo 2 del articulo 30 del Decreto 823 de
2018 vy los oficies citados el pago de los § 1.006.461.033 ||ql.]i1£'i|!dﬂi- por la SDP =& debers
efectuar dentro de los 30 dias habiles siguientes a la facha de éjecutoria del presaente acto

administrativo.

15. Que la medificacion de la u:enu:ié de Construccion Vigente del Proyecto Arquitectbnico
denominado ORION, consiste en la aprobacion de la totalidad del mismo, lo cual incluye |3
madificacién del drea aprobada y la ampliacién de la misma. : .

18. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, los predios en
referancia se encueniran en zona de amenaza Baja de inundacién per encharcamiento, en
zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentran en zona de
amenaza de inundacién por desbordamiento, nd rompimiente de Jarillén, por lo que, de
acuerdo con lo establecido en &l mencionado Decreto, no presentan restricclones
nomnativas.

17. Que asi mismo y de acuerdo |os mapas que forman parts del Decreto 555 da 2021, los
predios en referencia se encuaniran &n zoena da amenaza BAJA por movimientos en masa.

18. Que teniendo en cuenta que la modif caciin del Proyecto Urbanlistico consiste en modificar
&l indice de construccion Iniciaimante autorizado mediante Resclucién Mo 11001-2-22-
1441 del 2 de junio de 2022 por madio dal cual se expldid la Licencia de Urbanzacion en
la modalidad de Reurbanizaclén .para...el  Proyecto 'Urbanistico denominado
UNIHORIZONTE es necesario modificar el citado acio administrativo y el plano urbanistico

adoptado No. CU2BU101/4-00.

19. Que, con la solicitud se allegaren |a totalidad de documentos exigidos por la Resolucién
1025 de 2021 para la Modificacion de Licencias Vigentes.

e —

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduriodbogata.com




7T CURADORA URBANA 3 i
ARQ.IUANA SANZ MONTARIO
MIT: 51 82008534

REFERENCIA; 11601-53-24-0777

11001~ 3-24-2841
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ACTO ADMINISTRATIVO D

Forla cual s8 aprueba la Modificacion de fs Licencia de Urbanizacidn Vigents, se modifica parcialmente
el Proyecta Urbanistico denaminads UNIHORIZONTE y se modifica la Licencia de Construcoidn Vigania
pare el Prayecto ORION ubieado en los predips idartficados eon Nomenclafure urbare CL 63 14 2957
¥ KR 144 68 48 (sciuaies), iocalizados en la Localidad de Bagrias Unidos, en Bagold D.C., se fijan los
comprovnisos, las obligaciones a cargo del wrbanizadar ohnsable, selestablecen normas wrbanisticas
¥ olras disposiciones, -

A

4 -
g |

20. Que el plano que contiene |a m'i_:udrﬁca::iﬁn parcial del Proyecto Urbanistico denominado
UNIHORIZONTE, se encontrd ;na’-wahle por este deapad?:. por cuanto se ajusta a la
cartografia aprobada an la llcen ia anterior.. . :

21. Que teniendo en cuenta |o antes expuesto, la modificacian de la Licendia de Urbanizacisn
Vigente, la madificacién parcial del Proyecto urbanistico depominade UNIHORIZONTE y
la modificacién de la Licencia de Construccisn Vigente del Proyecto ORION, es

' pracedents, por cuanto cumple con fo establecido en los Decretos 190 de 2004 y 323 de
2018, y cuenta con licencia de urbanizacién y consiruccian yigente.

22. Que, de conformidad con lo establecido en e articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la/ley 388 de 1887, para la xpedicién del presente acto
administrativo no es exigible el cobro de fa participacién en plusvalia, en razén a que &l
efecto por dicho concepto no s&l-mnuentra inscrito an los ljrins de matricula inmabiiaria
del mismo. | '

23, Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2-2.#.1 .2.2.1-del Decreto 1077 de
20135, este despacho comunice alos vecinos colindantes de los predics objeto de solicitud
de licencla la iniciacion del tEnite de Modificacion de Licencia de Urbanizacion y
‘Construccion Vigente, mediante pficios de fecha 19 de junioly se realizé publicacion en |a
pagina web de este Despacho @l dia 13 de junio da 2024) relacionando la informacion

entregada en las cilaciones a vecjnn& cumphiendo con lo lado en el articulo citado.

24. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del

. Decreto 1077 de 2015, para am%?ﬁ%‘ﬁﬁﬁu%r ion del tramite administrativo
con referencia 11001-3-24-0777, Modificacién de Licencia de Urbanizacidn y Construccion
Vigente, los interesados instalaron una valla en los predios, en lugar visible desde la via
pdblica, y aportaron fotografias de la misma con la informacién indicada, las cuales se
anexaron al expediente el dia 17 de mayo de 2024 y 2 de agosto de 2024

25. Que, realizado &l estudic de la solicitud, este despacho considerd procedents la expadicidn
de la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto Urbanistico
dancminado UNIHORIZONTE y la modificacian de la Licencia de Construccian Vigente del
Proyecto ORION, a desarrollar en |os pradios cbjeto de la solicitud.

%
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Parla cusl 58 aprueba [a Modificacian de 2 Licencia de Urbanizacién \igente, &6 madifica parcialments
! Proyacto Urbanistico sonominadsa UNIHORIZONTE ¥ 58 modifics la Licencia de Canstruceidn Vigenla
pars &l Proyacta ORION ublcsda'en los predios identifficades con nomenciatura brbana CL 69 14 2837
¥ KR 144 68 48 factuales), incalizedos en la Localidad de Bamios Uinidos, en Bogotd D.C., se fifan los
compromisos, las obligaciones a cargo dal urhanizador responsable, se establecen nammas wrbanishcas

y olras disposicionas.

i

26. Gue en respuesta a la solicitud pmsranlada por este de pacho parala asignacion del nuavo
nimero gue distinguird el plano gue eontienen Ja“modificacion del Proyecto Urbanistico
denominade UNIHORIZONTE, objeto de” ‘aprobacion mediante el presente acto
administrative, la Secrataria Distrital dePlaneacion le asigné a dicho plano &l nimero CU3

BU101/4-02.

27 Que la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE, no requiere
Licancia Amblental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador respensable obtenga
los demas permisos o autorizaciones ambientales que se m«qqlsmn seqln lo establezcan
las normas vigentes y se someta a los registros correspandientes ante la autoridad
ambiantal competants segn lo establecido en al Decrato 1DT§ e 2015 y el Dacreto 1077

de 2015,

a8, Que, en consideracién a lo antas!_axpuea’m y realizadas las werificaciones del caso. se
concluys qua la modificacion del Froyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE y Ia
modificacion de la Licancia de Construccién Vigente del Proyects ORION, cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en Decreto Distrital 180 de 2004; asi mismo cumple con las condiciones y
disposiciones establecidas para lla Modificacion de las Licencias de Urbanizacion
contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificade por el Decrete 1783 de 2021, por ha
tarto es aceptado por esta Curadora Urbana. |

| ]
Envirtud de lo expuesto con anteroridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA

SANZ MONTANGC,

| RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ‘APROBAR |a modificacion.de. Ja Licencia de Urbanizacién Vigente,

ﬂmﬁhﬁ

Bogots, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mait cormespondencia@curaduria3bogota.com

Modificacion del Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE vy Modificacién de ia
Licencia de Construccién Vigenie del Proyecto Arquitectnico denominado ORION, para los
predios identificados con nomenclatura urbana CL 69 14 28/37 y KR 14A 66 48 (actuales), de
acuerdo con lo establecido en el Flano que para todos los efectos se adopta mediante el
prezente Acto Administrativo en ei Articulo siguiente.
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ACTO ADMINISTRATIVO ' " DE

Porla cusl se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente, se modifics parcialmente
&l Froyecio Urban/istico denominada UNMORIZONTE  se modifica la Licencia de Construccidn Vigente
para al Proyecto ORION ubicado en los predios identificados con nomenciatura urbana CL 69 14 20/37
¥ KR 14A 68 48 (actuales), localizados en is Locelided de Baros Unidos, en Bogotd D.C., se fjan los
compramisos, las obligaciones a cargo del urbanizadar respafisabie, ae estabiecen normas urbanisticas
¥ olras disposiciones, = _

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR elplanc gue contiens el proyecto urbanistico denominado
UNIHORIZONTE, distinguido con el nimero CU3BU101/4-02 en un original, el cual reposara
en esta Curaduria Urbana y segunda original, &l cual seré remitide a la Secretaria Distrital de
Flaneacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién correspondiente
en la carlografla oficlal de esa entidad, en la plancha No.J-32,'a escala 1:2000 def Instituto
Gecgrafico Agustin Codazzi, cuyos segundos origingles reposan en el archivo de la entidad
precitada. fi :

PARAGRAFO. -Solicitar a Ia Eaﬁ&l:grra Distrital de Planeacién Incorparar en el original del
plano urbanistico identificado con Nr:i. CU2BU101/4-00 12 siguiente nota;

"El plano CU3BU101/4-02 aprobado mediante el presente asto administrativo, anula y

reemplaza este plana.” . i i
ARTICULO TERCERQO: CONCEDER a la Sociedad INVERSIONES FUTURQ LIMITADA,
identificada con NIT 830.145.020-1 representada legalments por el sefior LEONARDO

. ENRIQUE TAMAYO TAMAYO, identificado con cédula de ciudadania No 19.271.498, en
calidad de propietario de los predios identificados' con nomenclatura urbana CL 68 14 28/37 y
KR 14A 68 48 (actuales), con Folios de Matricula Inmobiliada Nos.  50C-1437827, 50C-
1832746, y 50C-1065428 y CHIP AAAQDBSPTXS, AAADTSTLERU y AAADOBSRTRU de la
Localidad de Barrios Unidos, Modificacién de Licencia de Urbanizacion vigente del Proyecta
Urbanlstico denominado UNIHORIZONTE y Modificacidn de |a Licencia de Construccién
Vigente del Proyecto Arguitectdnico deneminade ORION.

La presente Modificacién de Licencia de urbanizacidn y construccién vigente se expide de
acuerdo con el plano que contiene el Proyecte Urbanisticoyla'decumentacion que forma parte
Integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-
24-0777 de fecha 16 de mayo de 2024, 3

ARTICULD CUARTO: TERMINOG DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION. Se mantiene el términe de vigencia de la Licencia
de Urbanizacién concedida para el Proyecta Urbanistico denominade UNIHORIZONTE,
aprobadoe madiante Resolucion No 11001-2-22-1441 del 2 de junio de 2022 ejecutoriada el 10
de junio de 2022 revalidada mediante Acte Administrative Mo 11001-2-24-1547 del 24 de jgh 5:-':‘5 ul
ge 2024 y s2 mantiene el término de vigencia de |a Licencia de Construccidn concedida. | Y
el Proyecto denominado ORION mediante Acto Administrativa No 11001-2-23-2091 def ¥ de 15;;,
abril de 2023 ejecutoriada el 26 de abril de 2023, \ :g ; '
: L ]
L
?‘Lmu.u}: @ =
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Por la il se aprueba la Modificacidn de fa Licencia de Urbanizacidn Vigents, se modifica parcialmernts
sl Proyecto Urbanistico denominada LINIHORIZONTE y se moaifica ia {icancia da Construcaién Viganta
para ¢ Proyecto ORION ubicado sn los predios identificados con nomenciatura urbana CL 69 14 2837
¥ KR 14A 68 48 {actuales), localizadas &n la Localidad de Barrios Uinidos, &n Bogotd D.C., se fijan los
compromisos; las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile, se establecen normas urbanisticas

y ofras disposiciones.

o

La solicitud de prorroga de una llcencia urbanistica deberd radicarse con la decumentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles mﬂgwh’fvammianm de la respectiva licencia.
La soliciud deberd acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de I3
iniciacién de obra por parte del urbanizader o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENGIA DE URBANIZACION.
I - § i | ’
. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacion de la Licencia de Urhai'liza-:iﬁn y de Construccion-
para el Proyeclto Urbanistico denominado UNI HORIZONTE v del Proyecto denominado
ORION a la Sociedad INVERSIONES FUTURC LIMITADA, identificada con NIT 830.145.020-
1 representada legalments - por gl sefior LEOMARDC ENR UE TAMAYQD TAMAYO,
identificado con cédula de ciudadania No 19.271.498, en calidad de propietario de los predios
identificados con nomenclatura urbana CL B9 14 29/37 y KR 14A 68 48 (actuales), con Folios
de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-1437827, 5S0C-1632748, [y 50C-1065428 y CHIP
AAADOBEPTXS, AAAQTSTLERU y ARADDBSPTRJ de la Localidad e Barrios Unidos.

. URBANIZADOR RESPONSABLE: |

|
Establecer como censtructor reiﬁpnri!ahle de las obras de i,itanizaciﬂn del Proyecto
Urbanistico denominado UNIHORIZONTE, al Ingeniera Civil LEONARDO ENRIQUE TAMAYO
TAMAYD. identificado con la C.C. No; 19.271.498 y Matricula Profesional No. 25202-07823
GND. segin informacion contenida en &l formulario de solicitud de I]_-'rmclz y en los documentos
radicados con la misma. ' ' - k '

o

« ARQUITECTO DISENADOR.

3 h ¥ i .
Establecer como | proyectista responsable—del: -diﬁunu--dal Proyecte Urbanistico
UNIHORIZONTE, al Arguitecto MARIO FERMAMDO. CEBALLOS CEBALLOS, identificado

con cédula de ciudadania nimere 79.857.508 y Matricula Profesional A25022005-78857508
segl.'n]'l informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia,

« OTROS PROFESIONALES.

I R  ——  —__ _ —___ —— o =S

L ————
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprusba la Modlficacidn de la Licencia de Urbanizacin Vigente, se modifica parcialmenis
&l Froyecto Urbanistico deneminade UNIHORIZONTE ¥ 58 modifica fa Licencia de Construscidn Vigente
pars &l Froyecta ORIDN ubleado en loz predios ideniificados mnnmwam:mrm urbang CL 68 14 28/37
fmfﬂﬁﬂﬁﬂfactuafaﬂ,mmuaﬂ'mmmm#daddaﬁ e Bogaofd 0,2, se fan oz
compromises, las obligaciones a wudﬁummmadwgﬁuﬁgm e,

¥ alras disposicionss, _

—-—J'

>

Segun informacion contenida en el F%m'lularln de Snrlr:m:l de Llﬁncla y documentos adjuntos
al expediente 11un1-3-244:|??? l0s profesionales responsables del Proyecta Arquitectonico

ablecan normas r..'.r.banfsbbas

denominado ORION son: :
s i
'CARGOD PROFESIONAL &C | | MATRICULA
Constructor JUAN CARLOS ARDILA | 91.207,838|
Responsable SERRANO - ] RB2CEPIE =D
Arguitecto MARIO FERNANDO 70.957 508
Provestiat CEBALLOS CEBALLOS | | A25022005-79957508
Ingeniera Civil HAROLD EDUARDO 81.105.217 |
Caleulista smwsuaﬂuumm ﬁ 2920241902 CNDY |
Ingenlero Civil ALFONSO URIBE 79.154.587
Geofacnista SARDINA | ! 25202-2MdagcHD
Diseftador de 1
Elementos Mo ;Lé‘;';f EL?S ARDILA 91.207.838 | BB202-06852 STD
| Estructurales |
Revisor | i ‘
Independiente de los | CARLOS ALBERTO 79.789.129
Disefios GARCIA ALVAREZ | ||| BAOETIAG CND
| Estructurales ! i

|

ARTICULD SEXTO: La sjecucién dea zacion torrespondientes al Prayecto
Urbanistico denominado UNIHORIZONTE, debera hacerse dentro del plazo astipulado en el

-articulo 4 del presente Acto Administrativo v sélo podrdn ejecutarse previo cumplimiento de

los siguientes requisitas: |

= Oblencidn de las especificaciones técnicas para la ulﬁmra-:dﬁn de los proyectos de redes

ce servicios y ocbras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios pdblicos.

= Presentacion ante las empresas de servicios plblicos gque les corespondan, de los
proyecios de redes de serviclos y obras de urbanismo y obtencldn de su aprobacion con los

respeciivos presupuesios.

"

Bogatd, D.C. Edh 97 No. 13- 55 | 57 + &0 635 3050 | E-mail: mmmidm:lu@ﬂrmlm3hugm com
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REFERENGCIA: 11001-3-24-0777

ACTO ADMINISTRATIVO 4 oel £ DIC. 2028

Por fa cual se apruebs 8 Modificacidn de la Licencia de Urbanizacion Vigente, se modifica parciaimanie
& Proyecto Uirbanistico denominado UNIHORZONTE y s modifica i Licencia de Constriceidn Vigents
para & Proyecfo ORION ubicado en los predios identificacos con nomenciatura urbana CL 68 14 2837
y KR 14A B8 48 {actuales), localizados en la L acalidad de Bamos Uinidos, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligactones a cargo del urbanizador responsabie, se establecen pommas urbanislicas
\ ofras disposiciones. i

-
. Solicitud de aprobacian del disefio de las vias a construir d& conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Técnica del Institutorde Desarrollo Urbano, contenidas en |a
Resolucién No. 000015 de 2018, a traves de la cual s expidit el Manual MGG/01 Manual
Intervencién de Urbanizadores y la Gula GU-GI-02 Documentol Técnico de Intervencion de

Infrasstructura vial y espacio publice por Urbanizadores.

. Antes oe 1z iniciacitn de las cbras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios plblicos y al Instituto de Desarrolle Urbano — |DU, &l nombramiento de los
interventores 2 que hubiere lugar, con el fin de garantizar su copcordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobade; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
inlciacian de |as obras el urbanizador |as replantee por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Fara la correcia aplicacion de |as disposiciones que &e establecen en
al presente aclo administrative, 58 rendra en cuenta la siguiente infermacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO
Urbanizacién: UNIHORIZONTE

LCUAD

i |AREA DEL LOTE ORIGINAL | : 211617

2 | CARGAS URBANISTICAS DBLIGATORIAS 423.23

3 | AREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 1.602,94
- :

£l detalle de estas dreas, estd contenido en el plano No. CU3BLI101/4-02, que se adopta
mediante el presente Acto Administrative.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO .
Terreho que cobja: El drea neta urbanizable del desarrollo denominado UNIHORIZONTE.

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y
arquitectonicas del Proyecto urbanistico deneminade UNIHORIZONTE contenidas en la
Resolucién No 11001-2-24-1441 del 2 de junio de 2022 sa mantianen, en ko gque no sea

10 - -
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ACTO ADMINISTRATIVO

Parfa cual se aprueba la Modificacitn de 12 Licencia de Urbanizaciin Vigants, se modifica parcisiments
& Froyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE y 58 modifies [s Licancia de Canstruceitn Vigente
para e Proyects QRION ubicada en los predios identificados can maménclatura urbana GL 689 14 2937
¥ KR 144 68 48 (actusles), localizados en la Localidad de Barmos Unigos, en Bogotd D.C., se fijan jos
compromisos, las obligaciones & carge del urbantzador respbnsabls, 54 establecen normas urbanisticas
¥ ofras disposiciones. i i

contrario & lo establecido el presenfe Acto Administrathve can la sigulente modificacisn
correspondiente al indice de construccin autorizado asi, |

INDICE DE CONSTRUCCION: | i

Para la correcta aplicacion de lo establecido en &l anticulo 9 del Decrete Distrital 823 de 2019,
& Indice de ocupacién es resultante de la aplicacion de las nbrmas volumétricas y de Jas
cargas urbanisticas, y el fndice maximo de construccién es calculade sobre area original del
predio, la cual se indica en Ia siguiente tabla: |

|| EDIFICABILIDAD
DEEEHIFF'&H | | Indice M2
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO (ICb) | 30| 634851
INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL | "Il 30| 634851
INDICE DE CONSTRUCCION FINAL (1G1) . 6.00| 12.607.02
| INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO [ ] 571] 12.077,00
INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL PROPUESTO ] 271 572840

I | ] -
[En ningldn caso, el proyvecto ﬂFqLﬁ!E:%MIII puede sobrepasar J; Indice de Construeeién (IC)

maximo permitido final propuesto. | | - ]

Para el cumplimiento de lo enteriormente mEHE‘IﬂHEdEI.%E-E golicitd la liquidacién
cofrespondients; a la compensacién de las cargas urban(sticas para generacion de
equipamientos y espacio pdblico Mﬂ%ﬁ‘ﬁﬁ de los|beneficios de edificabilidad

adicional otorgados y mediante oficios Nos 2-20024-6 al 19 de noviembre de 2024 y 2-

E—% 5

2024-69767 del 3 de diciembre de 2024, |a Subdireccidn de Economia Urbana, Rural y
Reglonal de la la Secretaria Distrital de Planeacion, expidid la lquidacidn del pago
compensatorio de las obligaciones urbanisticas para un proyecto dentro del tratamiento de
renovacibn urbana del Decreto Distrital 523 de 2019,

De acuerdo con lo establecido en el pardgrafo 2 del articule 30 del Decreto 823 de 2019 y
oficics Nas 2-20024-57045 del 19 de noviembre de 2024 y 2-2024-65767 del 3 de diciembre
de 2024, el pago de los $1.008.481.033 liguidados pdr la SDP se deberd efectuar dentro de
los 30 dias habiles siguientes a la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, su falta
da pago es condicién resolutoria.
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ACTO ADMINISTRATIVO

DE 16 010 2024

Porla cual se apruebs la Modificacion de fa Licencia de Urbarizacion Viganite, s& modifica parcialments
&f Proyecio Urbanistico denominado UNIHORIZONTE y s modifica la Licencia de Construecion Vigente
para of Proyecto ORION ubicada en los predias identificados con nomenclalira urbana CL 69 14 2837
y KR 144 68 48 (actualas), localizados en ia Localidad de Barios Linidos, &n Bogots D.C., se fjan los
compromisos, las obligaciones'a cargd dal urhanizador responsable, se establecen nomas urbanisticas
y olras disposicionas.

ARTICULO NOVENO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE - |

se determinan las siguisntes cbligacionss a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable del Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE, las cuales deben cumplir
an los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo ¥ son fundamentalmente las
requeridas para ia raalizacian y culmingcidn del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1, La obligacitn de Incorporar [as Areas plblicas en la Escritura Publica de constitucién de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesidn gratuita de las dreas publicas objeto de
casitn al Distrito Capital, de acuerdo con o astablecido en el Decreto 072 de 2023.

2, La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, ¢on sujecion & los proyecios
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Plblices y enregar y dotar las areas
plbficas objetc de cesion gratuita al Distrito Capital, con desting a vias locales y espacia
plblica, de acuerdo can las aspecificaciones gue |a autoridad competente expida, asl.

2 1. Quedan a cargo del urbanizador résponsable, 1a obligacion de ejecutar las redes locales y
\as obras de infraestructura de servicios plblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefios aprobados por [as empresas de servicios pablicos, de conformidad con ko
setablecido &n la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios, .

2.2 La obligacién de adecuar, dotar y &g uipar las zonas de servicios plblicos a gue haya lugar,
de conformidad con el planc del Proyeclo Urbanistico aprobado y les plancs de dizgeflos de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de senvicios pliblicos que hacen pane de
esta licencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

. 2.3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dofacicnes a cargo del urbanizador scbre
ls zanas de cesion obligatorias de acusrdo.con.lo.pravisto.an gl Decreto 072 de 2023 y norma
reglamentaria, en especial lo previsto por los articubos 18 y 31 del Decrato 072 de 2023,

3. De copformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 "Ef férmino, as condlionos ¥

los plazos para Ia entrega material del suelo de ceslon correspondiente’ & obligaciones

ﬂnl&i‘mas ea delerminarén en el instrumenio de planaaciin respective o [a licencia
nlsfica.

12

L
L

0

|

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 £35 3&56 | E-mail; cmlpund.en:iulﬁl:mdwhﬂhngnh.ﬁr.n



CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO

MIT: 51.630.853.4
REFERENCIA; 11001-3-24-G777
: 11'5'3‘]—5" 4-2841 '
ACTO ADMINISTRATIVO DE 1 b [} | [: ?DE‘!P

Bogata, D.C. Colle 97 Mo. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: mmmdtmh@:umduﬁuﬂh;rgut.u.mm

«del Habitat, |

A%

'Porla cual 58 aprueba la Modificacion de /g Licencia de Urbanizeclin Vigents, ae modifica parcialmante

&l Froyecto Urbanistico denominada UNIHORIZONTE y se modifics la Licencia de Construccitn Vigente
para el Proyecto ORION ublcado &l fos predios identificados con ng lura urbana CL 59 14 2837
¥ KR 144 68 48 (aciuales), facaﬁzadua en la Localidad .r. e Bogotd D.C., se fjan jos
compamisas, las chiipaciones a m!llrga mfmmawWMH tablecsen normas wbanisticas
y olvas disposiciones,

En todo caso, s durante la vﬁqmﬁ O plazo qua E&tabfezca el respectivo instrumento de
planeacion o durante (a vigencia de ﬁmm:u'a de urbanizacién 4 dentro de los seis {6) meses
siguientes a la fecha de su vencimiento E-E'jﬂl:'u::rﬂﬂ erpmp.ratsdnﬂa urbanizador no ha radicado
la solfcitud de antrege ante la el fidad competente, dsta le requerird mediante oficio el

cumplimiento de la obligacidn de a malerial y titulacidn del suelo corespondients a
obifgaciones urbanisticas. El propi ofitular de fa-m:em&a ard con un trming de quince
(15) dias habiles sigulentes a Is facrha de recibo del respe requerimianfo para realizar
dicha antrega. |

Una vez transcumido el témmino sefialado en el inciso antefior desde o realizacidn del
requenmiento sin que el proplataris comparezes ante la entidad & realizar la entrega del suelo

comaspaondiente a obligaciones umﬂ@mm dantro del plazo sefalado, fa enlidad compelents
iniciard_las Gecciones adminisirativas sedalsdas en &l p.rm}snfa decreto y las demds
administrativas o judiciales comespondiantes”.

4. La obligacidn de cumplir con &l Pre grama de Manejo Amhlantbl de Materigles y Elementos,
a los que se refiere la Resolucidn de 1984 del Minksterio deljm edio Ambienta de Ia épnca
(hoy Ministerio de Ambiente y Degsamclio Sostenible). para squelios proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o F"I.'Eln Es de Manejo.

5. Incluir @n la Escritura de Col clon de la Urbanizacion el sefialamiesnto da los metros
cuadrados construidas efectives, asficomo el nimero de unidades destinadas a Vivienda de
Interés Prioritario que se encuentran el proyecto arquitectdnico, la cual debe inscribirse en cada
uno de Ios folios de matricula inmabiliaria de los inmuebles desfinadas para tal fin y remitirse
dentro de los cinco (5) dias siguientesia : su mscnp:l&n porel urbar?zaé:lurﬂ la Secretarfa Distrital

il d oy T i

6. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de - solicitar al Deparfamento
Administrative de la Defensorla del Espacio Poblico, lal dligencla de inspeccidn del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en |a presente licencia, de que tratan
el Articulo 2.2.8.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015 v el Art[nuln 3 dal
presente aclio administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la

licEncia,

7. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucién.y estabilidad de las obras de urbanismo
pravistas parg la urbanizacidn, de acuerdo con lo establecido en al Articulo 18 del Decreto 072
de 2023. La vigencia de |as garantias deberd ser de cinco (5) afios y e valor asegurable sera

/ 13
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Por fa cual se aprueba la Madificacion de fa Licencia de Urbanizacidn Vigents, se modifica parciaimente
ol Froyecto Urbanistico danominado UNIHORIZONTE v se modifica la Licencia de Construccitn Vigente
para e Froyecio ORION ehicado an los predios Identificados con nomenciatura grbana CL 63 14 2937
¥ KR 144 68 48 faciuales), localizados en \a Localided de Barrios Unidos, on Bogotd D.C., se fjan los,
COMDromIzos, fas obligaciones & carge del urbanizador responsabls, se establecen formas urbanislicas

y alras disposicionas. !
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del pre-s-uweﬂﬁ.dﬂihs pbras realizadas en Ias

zonas de cesion a cargo del urbanizadar responsable. | . !
ol i

B. Implementar los procedimientos nec:esariu&-'pa%a minimizar las impactos que las obras
generen. -

9, Ejecutar las obras de forma tal qud se garanticen tanto a sallibridad y seguridad de las
personas, asi como |a estabilidad de Ii!:_us terrencs y edificaciones i:re::inas y de los elementos

conatitutivos del espacio pubfico.

10. Mantenar en |a obra |a Licencia ¥ ilél plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean
requerides por autoridad competente. | i

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Macional y Disirital sobre eliminacion
de harreras arquitecténicas para persgnas con movilidad redudida, de conformidad con |as
normas establecidas en la Ley 361 de 1887 y sU Decreto Nacional reglamentaria No. 1538 de
2005, aquellos gue los complementen modifiquen o sustituyan, sagin |o dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015. ' .

12. La presente Licencia no autoriza la tala de Arboles, ni la Entewanciﬁn dia slemenios
naturales que tengan un valor drbanistice wo amblental, en clyo caso requerira oe los
permiscs necesarios, en el evento de que la autoridad ambisntal competente lo requiera
{DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambienta), conforme con 9o previsto por el Decrelo

Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que (o madifiquan, adicienan o
sustituyan. i

13, Asi mismo, el ejercicio de los -l;lEf_Eéh-l:Hi gue surjan de la preseﬁte Licencla esta sujstoala
oblancién de un Plan da Manejo Ambiental, si posteriormente, 25l lo requlere la autoridad
ambiental, de conformidad con s normas citadas. |

- re——r—al.

I s 1 e i .- .
14, El disefio y la construccion de andenes en las vias locales per construir y fos espacios de
circulacidn peatonal plblica en Zonas desarroliadas o por desamoliar, debera cumplir con las
normas del Decreto 308 de 2018,

14
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ACTO ADMINISTRATIVO DE :

Por s cual se aprueba fa Madificacidn de la Licencia de Urbanizacidn Vigente, se modifica parcigiments
&l Proyecto Urbanistico denaminads UNIHORIZONTE ¥ && modifica la Licencia de Construccidn Vigants
para &l Proyecto ORION ubleado en log predios identificados con noménclaturs ubana CL 69 14 29/37
¥ KR 14A 68 48 (acluales). jocelizados en la Localidad de Barios Uﬁ&:’ en Bogotd 0.C., se fijan los
COMOIoMmisos, fas obligecionss a cargo def urbanizador sponsable, se establecen normas urbanisticas
¥ olras dispasiciones. | _ Jl

g [ ] '
15. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras erlel espacio plblico existente,
de propiedad del Distrite Capital, para lo cual debera requerirse correspondiente licencia de
intervencion y ocupacién o excavacién del espacio publico) expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las dispesiciones vigentes.,

16. De conformidad con lo dispuesto en el Ariculs 2.2.6.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015,
respecto a [a identificacién de las obras, instalar un aviso duranbe el términe de ejecucién de
las obras, cuya dimension minima serd de un metro {1,00-m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde |a via plblica mas importante sobre la tual tenga frente o
limite el desarrolio o construccién que haya sido objéto de la licencia: en la valla se deberan
incluir todos v cada uno de los aspectos contenidos en el Decrelo Nacional, en mencian.

17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier fipo de obra,
empiazamiento de campamentos o n‘Eai:p.ninaﬁ a, entre otros, ¥ deberd permanecer durante todo
&l tlempo que dure la obra. En casa de vencerse |a licencia afites de Ia terminacién de las
obras; el aviso debera indicar el nimero de su prarroga, i

18, El fitular de la licencia debera I'_‘UF:'.:I"!pFiF cen las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y responderd por los perjuicios Fus&dna a terceros, con motivo de la ejecucién da las
18. La Inobservancia de las obligacio \es mencionadas mrrstihuye_:'irmumplimiuntn de |a licencia,
sancionable de conformidad conllo previsto en el Articulo 135 de I? Ley 1801'de 2018, comegido

por el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017,
ARTICULO DECIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

it i 1

De conformidad con lo establecido en el articuls 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificade por el articulo 34 'del Decreto 1783 de 2021, el fitular de la licencla y urbanizador
responsable debera tener en cuenta lo siguiente;

“La entrega material de las zonas objelo de cesion obligatoria, asf como la ejecucion de las it
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante #HA 54
inspeccion realizada por el Deperfamento Adminfsiraliva de la Defensorfa del Espacio Piblico.
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Porla cual se aprusha la Modificecion ce la Licencia de Urbanizacidn Vigenie, se muodifica parciaiments
al Provects Urbanlstico denominado LUNIHORIZONTE y sa modifica la Licensia de Consfrucaidn Wigania-
para el Proyecto ORION ubicado en los predios idenfificados con nomendlalura urbana CL 69 14 2037
y KR 144 68 48 {actuales), localizados en ia Localidad de Barros Uinidos, on Bogotd D.C., se fijan ios
compromisas, las obligaciones 8 cargo def urbanizador responsabls, se establecen NOMMEs urbanistices

y oiras disposiciones.

La diligencia de inspeccion se realizard en la facha qua-fife la gntidad municipal o distrilal

<nansable de la administracidn y mantenimisnio del'€spacio pliblico, fevantando un acla de
la ingpeccidn suscrita por el urbanizador v la-entidad municipal o distrital 'competents, La
solicitud ascrita deberd presentarse por el urhanizador wo el titwlar de la licencia a més tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes af vencimignto del t&mmino, de vigencia de la licencia o
dﬂmmuaﬁdmﬁﬁn.-yaamﬁm&pmﬂmm al soficilante la fecrﬁa-ds--'a diligencia, dentro de
ios cinco (5) dias siguientes a partir de [ facha de radicacidn de la solicitud, diigencia gue debe
ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dlas calendario contados a partir de fa
referida solicitud,

El scts de inspeccidn equivaldrd. al recibo material de fas zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verficar el cumplirienfo da [as obiigacionss. a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimenta de las
cltadas obiigacionas, en ef acta se deliers dejar constancia de las razones del ncumplimiento
y el término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o aclividades que le.den
solucidn, el gue en fodo caso no podra sar inferiar a quince (15) dias heabiles. Iqualmenie 52
sefiglard la fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalidad
verificar que las obras y dotaciongs s¢ adecuarcn 4 lo establecido en [a Ncencia, Caso en el
cusl, en la misma acta se indicard gue es procedents al recibo de fas Zonas de cesiin.

5 efeciuada la segunda visila el incumplimiento parsists, se hard efectiva la conaicidn

rasolutoria de que trata el artieulo 2.2.6,1.4.6 del Decreio 1077 de 20715 y se dard fraslado a la

entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles sigufentess, para iniclar 185 acciones
jendientes a sancionar la infraccidn en los témminos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que ia
adicions, modifigue o sustituya. r ]

En &l evento gue dentro de los dos (2] meses siguientes a la solicitud de inspeccidn para la
entrega materal de las areas de cesidn por parte del fitufar de fa licencia, fa entidad municipal
o distrital responsable de la administraciin v.mantanimignto. del espacio piblico no realice la
ingpeccidn o en aguellos en que de manara injustificada se dilate la recapcion de jas dreas con
dastine al sspacio piblico, se dard aviso a las nstancias competentes con el objeto que se
adelanten las imvestigacionas perinenies.

Pardgrafo 1°. En el acto que oforgue ia licencia se dejara manifesiacién expresa da Ia obigaciin
que tiene el titular de fa licencia de solicitar la diligencia de inspeceidn de que frata el ciado
arlfculo. '

.
L ]
[
I
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Par la cual se sprueba la Modificackn de is Licencia do Urbanizacién Vigents, se modifca parcialmeanie
&! Proyecto Urbanistico denominsde UNIHORIZONTE y s8 medifica fa Licensia de Construcoidn Vigente
para el Froyects ORION ubicado en fog predios ientificadas con namaénclature urbana CL 68 14 29437
¥ KR 144 68 48 (acluales), localizados en la Localidad ce Samios Uinidos, en Bogold D.C., se fan fog
damporomisos, las obligaciones a cargo del urhanizador mﬁ.ﬂbﬂﬁﬂbﬂ. saesiablecen normmas unbaniziices
y ofras disposiciones. i - |

=

Paragrafo 2°. En ias urbanizaciones por efapas, la sfecucidn de las cbras y dolaciones a cargo
del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecio wbanistico. Los
municipios y distrilos establecerdn los mecanismos y procadimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dofaciones a cargo del urbanizador”. '

| i

Le igual forma, el urbanizador daher;% dar cumplimiento a lo dfa;iuuaah:u por el Decreto Distrital
Q72 de 2023. _|

ARTICULO DECIMO PRIMERO. APROBACION DEL PROYEGTO ARQUITECTONICO

Aprobar el Proyecto ORION el cual se desarrolla en una edificacion de 28 pisos (84.30 mts) y
‘erraza, para 382 unidades de vivienda de Interds Sacial = VIS (imcluya 3 unidades con disefio
para PMR) y 8 locales para Comergio Zonal y 2 sotanos (1 para tanque de agua} con las
siguientes dreas;’ ' !

: T Lol i i -1

AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL PR%EW .
AREALDTE OTIL ™~ 1.682,84 m2
AREA SOTANG 1,860,509 m2

AREA PISO 1 1i448,92 m2
AREA PISOSRESTANTES . 14,956,689 m2
AREA TOTALE CONSTRUIDD 18.266,20 m2

Los Indices de ocupacion y mnsﬂuoﬁlm propuestos del F‘myacﬁ:- ORION son los siguientes:

i |

f i Ens o NDIBES =+
_INDICE DE.OCUPACION NA .
INDICE DE CONSTRUCCION ; 571

Los aislamientos propuestes del Proyecto ORION son:

fces AISLAMIENTOS T
| CONTRA PREDIOS VEGINOS ___ e20mms
[ CONTRA PREDIOS VECINOS 11.00 mts

Los cupos de estaclonamientos propuestos en el Proyecto ORION son los sigulentes:
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REF.

ACTO ADMINISTRATIVO DE 16 DIC 2004

Por la cual se aprueba la Modificacin de la Licencia de Urbanizacién Vigents, se modifica parciaiments

&l Proyecto Urbanistico denominado LUMIHORIZONTE y 3 modifica ia Licencia de Construccién Vigends
para 8l Proyeclo ORION ubicade en los prediog identificados con nomenciatura urbana CL 89 14 2037
v KR 144 68 48 (aciuaies), localizados en la Localidad de Barmocs Linidos, en Bogetd D.C., se fjanjos
campromisos, las obligacionas 8 cargo dsl urbanizador responsable, se astableced NOMMAS urbanisticas

y ofras disposiciones.
- =
v e
ESTACIONAMIENTOS DEL PROYECTO iER
Uso ESCALA | RESIDENTES | VISITANTES | BICICLETAS “PMR
VIVIENDA =
MULTIFAMILIAR VIS N.A 47 e B 34 2
COMERCIO ZONAL T = 12 9

El equipamiento comunal propuesto para el Proyectc ORION es el slg'uienm:

i 2 EQUIPAMIENTO COMUNAL DEL PROYECTO

| ZONAS WVERDES T 1,683,336 m2 £8.81 %
RECREATIVAS i
BERVICIOS COMUNALES 1.081,55 m2 36,01 %
ESTACIONAMIENTOS) 117,64 m2 3.00 %

ADICIONALES VISITANTES |

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: APROBAGION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL.

El proyecto se estudio bajo [a vigencia de las normas colombiana de disefio y construccion
sisma resizten NSR-10, El constructor quien suscribe 3 licencia de construccién debe cumplir
lo indicade en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es o responsable de que su construccion se realice
apropiadamente. Seqin el literal A1.3.8.5 de MSR-10 e urbanizador o consiructor
responsable de “gue fos elementos no esiricluralss s& consiruyan de acuerdo con ko
diseflado, cumpliendo con el grado de .nﬁessmpeﬁu especiicado”.

£l urbanizador o constructor es responsable de recoplar y verlficar las memorias de caleulo y
deialles de los elementos no estru lee Indicados en planos arquitecténicos segun =
resolucidn 0017 da 2017 de |a Comisidn Asesora permanente para el regimen de
consiruccionies sismo resistentes. i -

Requiere supervisibn técnica de canformidad con la Ley 1796 del 13 de jullo de 2018, Thulo |
del reglamento NSR-10 y del Decrsto Nacional 1203 de 2017. Ingeniero Carlos Alberta Garcla
Alvarez ton MP. 25202-77245 CND quien cumple comao revisor externo de acuerde con el
Titilo | del Reglamento NSR-10 y Decreto 017 de diciembre de 2017. Se deba cumplir con

los requisitos de H.2.2.3 asesoria gectéenica en las etapas de disefio y construccidn.
18

“ | =
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CURADORA URBANA 3 g

] ARGLIUANA SANT MONTARO .
NIT: §1.630.852-4 '

REFERENCIA: 11004-3-24-0777

HUD‘J-&E#-E’de 16 DIC 2024
ACTO ADMINISTRATIVO PE 7

Par la cual se aprueba la Modificacidn de 1a Licencia de Urbanizacién Vigante, se moaifica parcialmente
&l Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE ¥ s8 modifica ls Licencia de Construccids Vigente
para el Proyecto ORION ubicado en los predios identificados con mmrm urbana CL 69 74 29/37

¥ KR 14A 68 48 (acluales), jocalizados an la Localidad de Barriss Unidos, en Bogotd D.C., se fijan los
campromises, las cbligaciones a cargo del urbanizador .;aﬁpﬁnsahre.'ssgesrm!&mn noymas urbanfsticas
¥ ofras disposiciones. i L i 8 |

Se aprueba el disefio de una B'thczfurﬂ de veinte nueve pl’:snsé_ae altura mas terraza y dos
sotanos con destine para parqueaderos (S1) v tanque de agua, comercio (P1) y vivienda (P2,
F30) cuyo sistema estructural es binado pérticas y muros de concreto reforzado — DES,
cumpliendo la Norma Colombiana $I;|5mn Resistente NSR10. |
] |
/ARTICULO DECIMO TERCERD. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO. Los siguientes documentos ha parte del presenta Acto
Administrativo: Los planos arquitecténicos (17), Esludio de Suelos (1), Anexo a Estudio de
Sueios (1) Memorias de Calculo {Sj,gﬁnm-;a Memaorias de Calculo (2), Memaria Elemento no
Estructurales (1), Planas Eiameﬂ;tns no Estructurales (1), los Planos Estructurales (93) y demas
documentos que se aprueban reposaran en el archivo de la Curadora Urbana 3 y ofro juego
serd remitido al Archivo General de la Secretarls Distrital de Planeacitn para los fines
pertinenteas. | '
ARTICULO DECIMO CUARTO: Para todos los fines legales Iﬂiuhﬂgaclnnes del titular de la
Licencia y del urbanizador res: ble, enumeradas en el Articulo 9 del presente Acto
Administrativo, estdn referidas a los siguientes documentos, Ins'_"' cuales hacen parte integrai
dal mizma: - il i
1. La solictud del interesado de mpaggq de a Medificacion de la Licencia de Urbanizacidn
Vigente y la Medificacion de /[a Licencia de Canstruccisn Vigente radicada bajo la
referancia 11001-3-24-0777 del 16 de mayo de 2024,

2. Plano del Prayecto Urbanistico ﬁannminadn UNJHDRJIGH'II‘E aprobado bajo el ndmerg
CU3BU101/4-02 y el CD correspondiente a sU arehivo digital, radicados con referencia
11001-3-24-0777. '

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios plblicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y |la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital.

4. Las polizas de garantia exigidas por e Decreto 072 de 2023, ?’l
[ ]

18
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CURADORA URBANA 3

ARGLIJUAMA SANZ MONTARO

R_E.Fiﬁréﬂfbf S orr
| 11001- 3- 24- 284

ACTO ADMINISTRATIVO

oe 18 DIC 2028

v KR 144 68 48 {actualas), localizados en la Localidad de Bamios Unidos, 8n Bogoté D.C., se fjar log
compronisos, las obligaciones 8 cargo dal urbanizador responsable, se establecen nOMAs urbanfslicas

y olras disposiciamas.
% Los oficios Nos 2-20024-67086 del 18 de moviembre de 2024 y 2-2024-68767 del 3 de
" diciembre de 2024, la Subdireccion de Economia-Urbana, Rural y Regional de la
Secretaria Distrital de Planeacion. -

B, Losdemas documentos gue hagan pare dela Modificacién de la Licencia da Urbanizacion
\igente que se concede para ol Proyecto Urbanistico denominado UNIHORIZONTE ¥ la
Modificacién de la Licencia de Construccion Vigente para el Proyecto Arquiiectonico

ORION mediante el presenta Acto, Administrativo,

ARTICULO DECIMO QUINTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE
LA LICENCIA |

Saran causales de pérdida de fuerza ejecutoria. las siguientes:

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presents Resolucién y las demas
gue se deriven del proceso de desamolic par urbanizacion, de acuerdo con lo establacido

en |as disposiciones vigentes. _ 5

2 Toda Licancia de Urbanizacion se entiande condicionada 2l pago de las obligacionss
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del propietario y urbanizador. De lgual forma, se entiende eondicionada a gue &l
urbanizador constituya las palizas y garantias de cumplimianta de sus ohligaciones, dentro
de kos plazos sefialados en la licencia conforme a los replamentos que se expidan para el

efecto.

3. 5l los plazos se vencieren =in que se hubleren cancalada las obligaciones de que frata &l
inciso anterior y constituido las garantias, 1a condicién se considerara fallida y 2 licencia
otorgada plerde fusrza de ejecutoria. En este caso, si el solicitants insiste en adelantar el
proceso de desarrallo deberd iniciar de nueva las gestiones para obtener la Licencia de
Urbanizacién, sin que se pueda teneren cuenta la actuacln surtida anteriormeants,

4. Bajo ninglin pretexto, ni siguiera cuando &l interesade o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a |a entidad o persona dal
cumplimients de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucién. Lo aqui
estatuido, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Begota y
de las personas gue adquieren los inmuebles que se segreguen y produzean como

- resultado del proceso de urbanizacion.

Bogetd, D.C. Calle 57 No, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail correspondenclo@curaduriadbogota.com
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NIT- 51.630.853-4

REFERENCIA: 11007-3-24-0777

11001~ 3-24-28/41
ACTO ADMINISTRATIVO

o B BIC 2024

Por la cual se aprueba la Modificacion da la Licencis de Urbanizacidn Vigenle, se modifica parciaimente
el Proyecto Urbanistico denominadc UNIHORIZONTE y s modifica la Licencia de Construccion Vigents -
para el Prayeclo ORION ubicada en los predios idenlifcados con namenclalura vrbana CL 69 14 20/37
¥ KR 14A 68 48 (actuales), localizados en la [ dealidad de Bayrios Linides, en Bogalé D.C., se fijan los
-‘compromisos, las obligaciones & cango del urbanizador rgspansabia, n nommas urbanisticas
y olras disposiclanes, ’ -~

ARTICULO DECIMO SEXTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR|DE LA LICENGIA

=

El titular de la icencia contara con }né sigulentes derechos: ;
' 1

1. El derecho a subdividir, a parceiano |otear el terrenc en la forma prevista en al plana oficial
de la urbanizacion, . :

: |
2. Una vez registrada |a escritura de constitucién de la Lﬂ'baniz_aéﬂn en la Oficina de Registro
de Instrumentos plblicos de Bogaota en la cual se determinen las dreas piblicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su lécalizacien v linderos, el derecho a iniciar las ventas
del proyecte respective, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a que se
refiere el Articulo 120 de |a Loy 388 de 1997, f

3.-El derecho a-gestionar la apFuba & de los reglamentos d

_ de icopropiedad o de propiedad
harizontal conforme a las normas sobre la materia. .

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez
haya ejecutado la totalidad de !aqf‘nhraa contempladas en la misma y entregado y dotado
las cesiones correspondientes, con sujecién a las normas :igznrﬁ::ﬂs sobre |a matena y
los reglamentos de que trata el nimeral anterlor, 2 fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas, i

5. Elderecho a cambie de Titular de la licencia de urbanismo v del traslado de las obligacionas
del urbanizador responsable. |

| !
6. Los demas que se desprendan deﬁﬁh’ﬁ'ﬁrﬁ%’fﬁgﬁﬁﬁﬁiﬁﬁ% vigentes,

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 181 del Decreta Ley 0019 de 2012, modificatoria del Aricula B3 de
'a Ley 388 de 1997, para la expedicidn ded presante acto administrativo, no es axigible el cobro
.de la participacion en plusvalla, en razén a que el efecto por dicho concepto no s& encuentra
inscrito en los folios de matricula inmobiliaria da los mismes.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DELINEACION URBANA. Los interesados aportanon el
formulario ndmero 2024032010100171635 de Consfancla de Declaracidn ylo page de
retencién del Impuesto de Delineacién Urbana con referencia de recaudo 24320005112,

presentado el 8 de diclembre de 2024 por un valor de $21.364.000.
21
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ACTO ADMINISTRATIVO

Porla cual se aprusba la Modificacion ‘e la Licencia de Urbanizacidn Vigente, se modifica parciaimente
al Proyecto Urbanisftico denominado LUNIHORIZONTE y s8 modifica la L feencia de Construccidn Vigente
para el Proyeclc CRION ubicado an los predios idaniificados con namendclalura orbana CL B3 T4 29/37
¥y KR 144 68 48 (acfuales), focalizados n is Localidad de Bamios Unidos, en Bogots D.C., se fiisnlos
COMPIOMIS0s, las obligaciones a cargo del urhanizador responsable, se establecen NomMas urbanisticas

y ofras dispasiciones.

~
ARTICULO DECIMO NOVENO: La presents resolucion detfé notificarse en los términos del
articulo 2.2 8.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 20185, ad:giana’&u por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, an concordancia con la Ley 1437 de.2011, y contra ella proceden jos recursos de
reposicidn ante la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C y &l da apelacion la Secretaria Distrital
de Planeacitn, los cuales deben interponerse por escrito en el Ei::i.‘u de nofificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias siguiagbﬂiz a sy notificacién, con el fleno de los requisitos
astablacidos an el Codigo de procedim Administrativo y de lo Gontencloso Administrative.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Arg. Cathesine Cely E*.

@.%ﬂbg, Alaxandra Landeta P. f

ing, Giovanni Vi

Ejecutoriada en Bogota, 0.C. alos 1 {] E H‘: ?qg'!l-
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