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CORAFLENENTACIDN

Cosa=AMA DE NEGOSIOS E HYERSIOHES MG SUCLISAL COLOMBLA MIT; 500 124, 008-6 REALZD DESENGLORE PORE P 8012 DE 15-04-2010
HOTARES 1 DE BDOOTA OO COMPAAL DE MEGOCIOS E WVERSIOMES pA5 SUCILREAL COLORMBLA KET: 00124 0M-8 ANTES EMPREA,
INSAORILIARLA MG SUCUREAL COLOMENR, ADOUARIO PARTE DOE ESTE ENGLOBE POR FUSION DERECHD DE CUOTA DE INVERSIONES 85 LTOW.
POREP. i 1387 OE 23-11-2017 MOTARIE 46 OF BOGOTA TG, ESTA REALLND DEEENGLORE POR E & 2 1268 DE 08122008 NOTARIA 2T OE
BOEOTA D G RADICADA EL 18122008 AL FOLID S0G- 1742724, INWVERSIDNES MG LTDA ANTES INMORILARIA MORIS GLITT 5.4 ADOUWRIO FARTE
DE E5TE ENGLOBE POR COMERA CE DETERGENTES 54, FARRICA DE GRASAS Y PRODUCTOE SUIMCOS 5.4 GRASAS ¥ ACEITES VEGETALES
5.4 INWERSIDNES MORIS GLITT ¥ Cha LTDA, NOUSTRIAS EXPORTADDRA DE GRASAS ¥ COMESTIBLES 8 A, POR E.P. #5570 DE [4-10-1871
ROTARIA 3 DE BOGEOTA LS., RADICADA EL 28-11-1871 AL FOLID 50G-7a 164, INVERSIONES MG LTDA AMTES INMOELIARIA MORES GUTT S,
ADOUIRED OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE NVERSIDNES SAN PABLD LTDW, POR EP.2 1888 DE 17-12-1988 NOTARLA 2T DE
BOGOTA DG, ESTA REALPD DESENGLOBE POR E.P. #1102 DE 1504-1556 KOTARM 41 DE BGOTA D.C. RADCADA EL 230711058 AL FOLIO SOC-
140G INVERSIONES SAN PARLD LTDA ADDUIRID POR CIMPRA DE URBANIZADORA DE FRANGCD 5.4, POR EP. # 344 DE 07001569 MOTAREA 3
DEBOGEOTA DG, RADICADS EL 22-04-1063 Al FOLIO BOC-248089. CONMPASA DE MEEDCIOS E INVERSIDMES MG ELICLIRESAL COLORIBALA- EN
LESUICECION NIT-B00124.008-6. ADGILARIC DOS PARTES DE ESTE EMGLOBE POR COMPEA DE FAERICA DE GRASAS Y PROGUICTOS CUIMICDE
LTEM GRASCO LTDOA, POR E.F. # 2376 DE 16-06-2021 MOTARLA T1 DE BOGOTA 0.C,, ESTA REALIZO DESENGLOBE POREP. 8 2622 DE 16-07-2018
MOTAEIA 13 DE BOGOTA 0.G., RADICADA EL 23-07-2018 EM LOS FOLIDS 50C-2065 102 7 B0C-20466 102, FRBRICA DE GRASAS 1 FRODUCTOS
LIMICOS LTOA GRASCO LTOA, REALIZED ENGLOBE »OR EF. § 1388 DE 05-12-1008 NOTARLA 27 DE BOGEOTA D.C., FABRICA DE GHASAS
PRODUCTDS OUIMICOS LTDW GRASCO LTDA, ADGUIRG TRES PARTES DE ESTE EMOLOBE POR FUSION EETEY DOE MAS DE INVERSIONES
FUTLIRANS LTDA, FOR EF, # 2151 DE 12-11-1887 MOTARLA 27 DE 80G0TA 0., RADICADA EL 05-12-1067 EM LOG FOLEDS S0C- 105547, SDC-105648
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ESFECIFICACIDA: HIPOTECA ABIERTA B LIMITE DE CUANTLA: 0218 HPOTECA ABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA |
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mz timna: validez sin |a finrma del registrador &n |a ullima pagina
CIRCULG REGISTRAL: 50C - BOBOTA ZONA CENTRO DEPTO; BOGOTA D03, MUNICIPI: BOGOTA D. G. VEREDN: BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA; 20-08-2001 RADICACION 2021-58383 CON: ESCRITURA DE: 16.06.2021
CODIG0 CATASTRAL: AAADISIPEAWCOD CATASTRAL ANT: SiM INFORMASION

HUPRE:
@ 2006 roun. CERRADO

e S S S SSRGS R EmsmASEE IR ISR NSRS S E S S ES S EEEEESSS S dCaEEEEE e

DESCRIPCION: CABDAYLMDERGS | | SUPERINTENDENCIA

UNIDAD DE GESTION 5] UICADA BN EL PLAN PARCIAL L LiaR. C3 |GUENTRA COMPRENDIDD
DENTRO DE LOS SHELNEN ES LIK =HAS b ] L% 1 L = ‘_ El ! } 4',‘_ COM AKT2-80
BOYACH ENTRELOS ' INTOS NS S TENSORES BOR Y 0,530, 45,620
¥ 1.EG50M, EN LI : i i A5 L =1 Nr 167 e Ha, iﬂ"l"‘lﬂ.LIMEA
CUEBRADA, END ES DON 208 COMUN. ENTRE
LOS PUNTOS 1000Y 3, | LA & ] B OE 85,036, 211841, 40,650
2738 11T, 1I:IEM‘.‘[ 1683 _IMi i ES R0 ] L 13 1TE Y B A LD PLINTOS

177 NIZH13, N1 "r'hpl!_,,
COMUN, ENTRE Lﬂ-ﬂm m:-

= umumﬂmuv 122 910, LINEAS COLINDANTES CON Z0NA
; NTCHS 178, LINEA GUEBRADA, EN DIMENSIONES OE 0.01M ¥ 5.53M, LINEAS
EULHW‘-HIEEEMWLM DG PO EL PUNTO NT8, LINEA QUERRADA. EN IMENSIONES DE 8700 ¥ 84 5304
LINEAS COLINDANTES GON ZONA GOMUN. ENTRE LOS BUNTOS 184 ¥ 155 PASANDO POR EL PUNTO 17, LINER QUEBRADA, EN DIMENSIONES
DE BO7M ¥ 3.4TM, EMLINEAS CC TEX BV PUNTOS 165 Y 186: LINEA RECTA, EN DIMENSION DE 17.40M, LINEA COLINDANTE
CON Z0MA COMUN, ENTRE Lﬁﬁm‘ﬂ EN DIMENSILN DE 1,488, LINEA COLINDAMNTE CON VLA ENTRE LOS PUNTOS
M3T Y H2F: PASANDD POS mm:u.n.wmnm ¥ 101, LINEA QUEBRADS, BN I:IIEH.ErDI'E.E DE 10880, 20.27M, TE7.58M, 15150,
18500, 0200, 18:15M ¥ 14,306, LINEAS COLINDANTES CON AVENIOA FERROCARRL DE OCCIDENTE (V-1). ENTRE LOS PUNTOS NZT ¥ N1
HOG FORLOS PUNTOS Mag, Hﬁﬂﬂ.ﬂﬂfﬂﬂ. uﬁkmmmmm DIMENSICHES DE 50.30M, 45,040, 52,820, 72350, 56.22M ¥ 11.00M,

AS COUNDANTES CON INTERSECCION AV BOYACA POR AV FERROCARRIL DE OCCIDENTE -1, ENTRE LOS PUNTOS N21 ¥ MZ: PASANDG POR
LOS PUMTOE 186,90@,60,62 K1 61,24 ¥ 21, LINEA QUERRADA, EW DISIENEISHES DE 12540, 45400, B2M8M, 14390 S60M, 37 270, 14 850, 3 960 ¥
THAM LIWEAS COLIMDANTES COM AREA FUTURD DESARROLLO. ENTRE LOS PUNTOE N2 ¥ M3: PABANDO PDR EL PUNTZ 187, LIMEA QUEBRADA,
EM DIUENSIONES DE BL0O0M Y 11040M, LINEAS COLMDANTES COMN AKT2AN BOYACA

AREAY COEFICIENTE

AREM - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CEMTIMETROS CLUADRADCS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CLADRADDS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADCYS

COERIGIENTE [ %

COMPLEMENTACION;

COmMPARS DE REGOCHDS E INVERSIONES WG SUCUSAL COLOMEA NIT: B00. 124 008-6, REALIZC DESEMGLOSE POR E.P. #5132 DE 15-04-2019
HOTARIA B1 DE BOGOTA O.C, COMPALA OE KESOLIOE E INVERS|ONES MG SLCURSAL COLOMELS NIT: 600,124 008-8 ANTES EAMPREA

INMOBIL AR, MG SUCURSAL COLOMWELA, ADDILIRID PARTE DE ESTE ENGLORE POR FUSION DERECHO DE CLEOTA DE MVERSICNES MG LTDA,
POR E.P.# 1367 DE 23-11-2012 NOTARLA 45 OE BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLDBEE POR E P # 1355 DE 05-12-3006 MOTARLA 37 DE
BOGOTA D.C., RADICADA Bl 181223008 Al FOLIO S0C- 1742724, BVERSICMES MG LTODA ANTES RMOBLIARLA MORIS GUTT 5.4, ADQUIRIC PARTE
DE ESTE EMGLOBE POR COMPRA OE DETERGENTES 5.4, FABRICA OE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS 5.A. GRASAS Y ACEITES VEGETALES
S INVEREIONES MORIS GUTT ¥ Cua LTDw, INOUSTRIAS EXPORTADDRA DE GEASAS Y COMESTELES Sa,, FCR E P, 8 5510 DE 04-10-1811
MOTARIA 3 DE BOGLTA DG, RADICADS, EL F8<11-387 1 AL FOLICH BOC-281 64, INVEREIDNES MG LTDA ANTES INMOBILIARLS MORIS GUTT 5.4,
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lane validaz sin |a firma dal regstmder an iz ultima paginae
ADCLIRID OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES SAN PARLD LT, POR E P& {884 OE 17121980 NOTAR|A 3T OE

BOGOTAD.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR EP. # 102 DE 18011986 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C,, RADICADA EL 23-01-1906 AL FOLID 60C-
1420045, INVERSIONES SAN PARSLD LTDA ADQUIRKY POR COMPRA DE URBANIZADCORA DE FRANCOS A, POREP. #3444 DE (7-05-1865% NOTARL 3
DE BAGOTA DG, RADICADA EL 22-04-1908 AL FOLID mmwn&mmEmm MG SUCURSAL COLOMBIA- EN .
LIGUIDACION NET: 80 ' DUCTOS OLMICOS
LTOA BRASCO LTE ", # 2376 D 21 NOTH i S O Rt 2003 DE 1607208
NOTARIA 13 DE BOGOTAB.C,, RACICADAEL 28.07.2018 EN £0S Wl S e PRODUCTOS
FABRICA DE GRASAS Y

SLIMIZSOS LTOA SRAS RE i AR :I' 1 5-£3-3C08 MOTAR tm
FRODUETOS LB = ! ; ] [E E5 J[e T8y o C:OS MAS DE INVERSHINES
FUTLIRAMA LTEA, POREESIITS 19687 WOTAR I AIT L mum&iﬂmﬂi’mm SOC-1 85648

mnmmaummm Phe
Tipo Prodio; URBAND. 3
I CL 194 TE T (DIRECGION CATASTRAL ke = |
1) CALLE 17 #72-02 BOGOTADIC. =

DETEALMIFNACION CEL INMUESLE:
DESTAACION EOONOMICA: .

=

T S e——

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGLNENTE!s) [En caso do intagraelén y otros)
B . 1742704
EDN - 2065102
EOC . 2065103

e LT o TS S PR

AMNOTACION: Nro 081 Fecha: 22-07-302) Radicacidn: 2021 -58333

Cia: ESCRITURA Z578 dal 18-08-0021 NOTARL 75 de BOGOTA O.G, VALOR ACT R 5
ESFECIFICACION: ENGLOBE: Ui S ENGLOSE

PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EN FL ACTO (X.Tiular do derscha roal de daminlo |-Titular do dominke insamplate)
CE: COMPANS DE NEGDCIOS E INVERIIONES MG SUCURSAL COLOMBLA -5 LICUID&CI0M- MIT; 5001240085

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-07-2021 Radicackn: 2021-58353
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Encargs fduciano
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN FUTURO __

LOS SAUCES - ETAPA 1 =

Entra: (i) CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.S.,, sociedad mercantil con domicilio principal en
Bogota D.C., conslituida inicialmente con la denominacion de Inversiones y Construcciones La
Aurora S.A., por medio de la Escrtura Publica nimero mil quinientos setenta y nueve (1.579)
otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Oclava
(8a) del Circulo de Bogota vy cambiada esa denominacion por l2 aclual mediante la Escritura
Fublica numero cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil
novecientos aochenta (1.980) en [a misma MNotaria y por Acta No. 065 del 25 de noviembre de
2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en la Camara de Comercio de Bogola el 19 de
fabrero de 2021, con el No. 02664282 del Libro X, la sociedad cambiéSu denominacitn o razon
social de CONSTRUCTORA COLPATRIAS.A. a CGHETFIUCTDF!A COLPATRIA S.A.S. quien
en el lexto de este documento se denominarda simplements como LA PROMITENTE
VENDEDORA representada en este contrato por mayor de edad, kentificado(a) con

la Cedula de Ciudadania M. quien actua en su calidad de APODERADO(A) segdn consia

en el poder debidamente otorgado de una parte, y de otra parte:

'NOMBRE Y NUMERO DE IDENTIFICACION |  ESTADO CIVIL

Ceédula de Ciudadania No.
de

Cédula de Ciudadania Ko,
de

a guien(es) en el texto de este documento se les denominara EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES), hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que
se encuentra consignada en las siguientes clausulas y las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Que, mediante documento privado de fecha 4 de junio de 2022, las PARTES
celebraron un contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria (en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual dieron origen al patrimonio auténomo
denominado FAI MANZAMA 26 LOS SAUCES (en adelante el FIDEICOMISO o el
PATRIMONIO AUTONOMO). Este CONTRATO DE FIDUCIA ha sido objeto de modificacion
mediante Otrosi Mo. 1 de fecha 21 de enero de 2022, madiante otrosi No. 2 de fecha 22 de
julio de 2022, mediante otrosi No. 3 de fecha 8 de s&pu&mhr& de 2022 y mediante ofrosi No.
3 de fecha 4 de enero de 2024, _

_._,..r'_
SEGUNDO: E| FIDEICOMISO FAI-MANZANA-26 LOS-SAUCES (en adelante se podra
denominar en forma indistinta come el FIDEICOMISO o FIDEICOMISO FA| MANZANA 26 LOS
SALCES) es propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de matricula numero 50C-
2127093 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota zona centro, de acuerdo
a la transferencia realizada mediante |a escritura puablica numero dos mil trescientos setenta y
seis (2376) del diecisels (16) de junio de dos mil Veintiuno (2021) de |a notaria setenta y uno
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(71) de Bogota, inmueble en el cual se va a desarrollar un proyecto de construccion de vivienda
por etapas denominado GONJUNTO RESIDENCIAL LOS SAUCES  (en adelante el
"PROYECTO") A = 2

TERCERO: Que de la construccion del PROYECTO, resultaran unidades de dominio privado
(en adelante las "UNIDADES DE VIVIENDA™), que seran los inmuebles sometidos al Régimen
Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, y una de esas UNIDADES
DE VIVIENDA, es la gue se promete en venta al EL{LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES) a traves del presente contrato.

CUARTO: Que en la actualidad FIDEICOMITENTE se encuentra debidamente autorizado para
suscribir, las Promesas de Compraventa resultantes del Froyecto en virud de |as
esfipulaciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA. Se precisa que EL
FIDEICOMITENTE sera el Onico responsable frente a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y terceros por las labores de construccién y enajenacion de vivienda en
los términos de la Ley 1798 de 2016 sin que pueda predicarse responsabilidad o solidaridad
alguna por parte de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tales conceptos.

QUINTO: Que el FIDEICOMITENTE, es el Gnico responsable del desarrollo y construccion del
PROYECTOQ, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente lievara a cabo el disefio, la
eonstruccidn, la promocion, desarrollo, gerencia y lodas las demas actividades relacionadas
con la ejecucion del PROYECTO. Asi mismo también sera la dnica responsable respecio de
dar solucién y/o atender cualquier reclamacién, asi como de ejecutar los arreglos y/o senvicios
de posventas, manteniendo indemne a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad
de Vocera del FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES o quien haga sus veces y
segun se define en el CONTRATO DE FIDUCIA, derivado de lo cual el FIDEICOMITENTE
contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES) las obligaciones propias
relacionadas con el desarrollo y construccion del PROYECTO, y la PROMITENTE
VENDEDORA (nicamente la de la transferencia del inmuable mas adelante sefialado, y
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el FIDEICOMITENTE la
obligacion de entregar al FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES las sumas de dinero
acordadas en &l presente documento. Estos y aguellos suscriben también el presente contrato
en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

SEXTO: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5 .A_ en calidad de Vocera del FIDEICOMISO
FAl MANZANA 26 LOS SAUCES actual propietaria fiduciaria del inmueble identificado con la
Matricula Inmobiliaria niumera 50C-2127093 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotd zona centro, transferira por instruccion del FIDEICOMITENTE las unidades resultantes
del FIDEICOMISO FAI MAMZANA 26 LOS SAUCES, y que la obligacién de la FIDUCIARIA
consiste (nicamente en transferr los inmuebles resultantes del PROYECTO por etapas,
conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA.

SEPTIMO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio ¥y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del CONTRATO
DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligacion tendienie a financiar el fideicomitente o al
proyecto con recursos propios, ni a faciltar, con base en sus recursos, la satisfaceion de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,, no
&s constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto,
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ni parficipe de manera alguna, en el desarrolio del PROYECTO inmabikario denominado LOS
SAUCES y en consecuencia no es responsable ni debe serio por la terminacian, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman diche PROYECTO, ni demas aspectos
lecnicos, econdmicos o comerciales gue hayan determinado a viabilidad para su realizacion.

OCTAVO: Que el FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento, declara
gue se hace responsable ante EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promecion de inmuebles destinados a
vivienda, en los erminos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia
de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de provectos inmobilianos, no
validara los lineamientos sefalados en dicha Circular.

NOVENO: Que el FIDEICOMITENTE mediante la suscripcidn del presente documento, se obliga
a suministrar a EL({LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) informacitn clara, veraz,
suficiente, oportuna verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los terminos establecidos en
la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se cbliga a cumplir cada uno de los
preceplos sefialados en dicha ley, declarande indemne ala CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A . por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promaotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmabiliarios.

DECIMO. EL (LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) declara{n) conocer y aceptar que
tanto la Fiduciaria como administradora del “FIDEICOMISC FAlI MANZANA 28 LOS
SAUCES." como LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentran facultados para utilizar los
mecanismos, procedimientos, aplicativos yio facilidades tecnologicas para proceder con la
respectiva vinculacion de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADCR (ES) ante la Fiduciaria.
la firma de los correspondientes coniratos y documentos que se deban utilizar para la
legalizacion de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en EL PROYECTO vy
cualquier otro tramite que se daba realizar durante la relacién contractual.

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones las Partes -ﬂ.m.lsn:la}/iﬁs siguientes Clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. - LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a instruir a la
FIDUCIARIA en su calidad de vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO FAI MANZANA 26
LOS SAUCES para que transfiera a titulo de compraventa a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES) quien{es) se comprometen a adquirir al mismo :

UNIDADES
X

/

De conformidad con lo e:dahlecidn en el reglamenio de propiedad horizontal de
la COPROPIEDAD LOS SAUCES P.H., al inmuehle objeto de esta promesa de compraventa
se le asignara el uso exclusivo del pargueadero y del deposite (sl aplca) relacionado an el
cuadro anterior, lo cual guedard legalizado en la escritura plblica por medic de la cual se
transfiera el respectivo bien privado.
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) dencminado MEIITIIEIFIE EE ubicada en la ::allﬂ Drev:usuete (17 numern ﬁetenl:a ¥y dos —
mhenta y dns (72.82) de |a ciudad de Bogota. Con un area de cinco mil seiscientos ochenta y
dos metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados (5.6682.55 m2). Que se
describen a continuacion. Linderos:

Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: enfre los puntos 86 y 88: pasando
por el punto 87, linea quebrada, en dimensiones de sesenta metros con cincuenta y cuatro
centimetros (60.54 m), y veintitrés metros con dieciséis centimefros (23.16 m), lineas
colindantes con via local Kra No. 1-A-1 (V -P) entre los puntos 88 v 125 linea re¢ta, en
dimension de sesenta y cinco metros con sesenta y cuatro centimetros (65.64 m), linea

colindante con pargue adicional No. 35. Enfre los puntos 125y 123 pasando por el punto 124,
linea quebrada, en dimensiones de ochenta y cuatro metros con veinticinco centimetros (B4.25
m) y dos metros con cuarenta y dos centimetros (2.42 m), lineas colindantes con control
ambiantal No 12. Entre los puntos 123 y B6: pasando por el punto 122, linea quebrada, an
dimensiones de sesenta y dos metros con cuarenta y nueve centimetros (62 48 m) y cualro
metros con sesenta ocho centimetros (4.68 m), lineas colindantes con Via ocal Kra No 8-1 (V-
B
Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50C-2127093 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

A este(os) inmueble(s) l2(s) corresponde(n) lo(s) coeficienta(s) de copropiedad establecido en
el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones, aclaraciones y modificaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce
y acepla las situaciones que a continuacidn se relacionan.

1. Los linderos definitivos del inmueble prometido en venta se encontrardan definidos en el
reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, el cual se encuentra en tramite y se
entenderan incorporados a la presenle promesa de compraventa, con el otorgamiente de la
escrifura publica, por medio de |a cual se constituya el régimen de propiedad horizontal.

2. Las Dependencias del inmueble que se promete en venta por medio del presente documenio,
s indican en el Planc que se anexa al presente documento y el cual hace parte integral del
mismo,

3. El area total construida del inmueble prometfido en venta es de { M2}, con un
area privada de ( M2).

4. El folio de matricula inmobiliaria definitivo del inmueble se conocera una vez se formalice y
registre el reglamento de Propiedad Horizontal

5. Mo obstante, las condiciones y caracteristicas antes descritas cumplen una finalidad
enunciativa v no taxativa, las cuales podran ser modificadas en virtud del desamollo del
proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o por
solicitud de alguna entidad de cardcter distrital, municipal o nacional que asi o solicite.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencion del érea, cabida, linderos y descripcion del
referide inmueble, la venta se hara como cuerpo cierto, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer plenamente las especificaciones, calidades,
condicicnes, extension superficiana, y arquitectdnica del proyecto v del (los) inmueble(s) objeto
del presente Contrato Promesa de Compraventa.

A esie(os) inmueble(s) le(s) comespondera(n) Io(s) coeficiente(s) de coprepiedad que se
establezean en el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones, aclaraciones y
modificaciones.
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PARAGRAFO TERCERQ: EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) acepta(n) que la
nomenclatura, del terreno donde se desarrolla el proyecto inmobiliario es provisional y que la
direccion principal yio definitiva, sera la que asigne la autoridad Distrital una vez el proyecto se
encuentre totalmente construida.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA}LOS)IPROMITENTE(S)COMPRADORE(S) manifiesta(n)
conogcer y aceplar que, los bienes comunes de uso exclusivo, como Parqueaderos y depositos,
en caso en que existan en este PROYECTO INMOBILIARIO, seran asignados a cada uno de
los propietarios de los bienes privados en la misma escritura publica de transferencia de
dominio de cada unidad inmobiliaria. La desafectacion de los bienes comunes de uso exclusivo
se sometera conforme lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 y la regulacion que se establezca
en &l Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.

CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION.- CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A, en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI MANZANA, 26 LOS SAUCES, identificado
con NIT 800.531.292-7, es propietaria del "LOTE AREA UTIL MANZANA 26", adquiri el
inmueble identificado con matricula matricula 50C-2127093, por transferencia a titulo de
compraventa realizada por. COMPARNIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL
COLOMBIA -EN LIQUIDACION- NIT:000124008-6., segun consta en la escritura publica
nimero dos mil trescientos setenta y seis (2376) del dieciseis (16) de junio de dos mil Veintiuno
(2021) de la notana satenta y uno (71) de Bogota, escritura debidamente registrada.

CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto del
presente contrato se construira en el lote de mayor extension con mafricula nmobiliaria No.
50C-2127093, y estara sometido al régimen de Propiedad Horizontal conforme a la Ley
selscienlos setenta y cinco (675) del tres (03) de Agosto de dos mil uno (2.001), peor lo cual
EL{LA. LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) someterse a la
reglamentacion de la Propiedad Horizontal, a cumplir las obligaciones derivadas de este
contrato y a permitir incondicionalmente el desarrollo de las obras y construccién de los
inmuebles y zonas comunales gue integran la misma, bien sa las actualmente aprobadas o las
que llegasen a autorizar por parte de las autoridades competentes en el fuluro, facilitando el
acceso de personal, materiales y elementos necesarios para el efecto,

CLAUSULA CUARTA: Sometimiento al Régimen. - EL (LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES) y sus causahabientes guedaran sometidos a dicho régimen juridico
especial y cumpliran fizlmente el respectivo Reglamento de Copropiedad.

CLAUSULA QUINTA: Precio y Forma de Pago.- El precio convenido por las partes para el
inmueble objeto de este Contrato de Promesa de Compraventa es la canlidad de
MIL PESOS (3% ,00)
que EL{LA, LOS) PROMITENTE({S)] COMPRADOR(A, ES) pagarain) a favor a del
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES con base en el anexo de pagos y en |a
cuenta del FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES establecida para este efecto.

5
(@5 COLPATRIA 3 30 energ, 2029
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Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran dnica y exclusivamente
a las cuentas del FIDEICOMISC FAI MANZAMNA 26 LOS SAUCES y se contabllizardn como
un ingreso de este. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) con la
suscripcidn del presente documento que conoce(n) y acepla(n) que cualjuier pago gque se
realice directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA 6 a un tercero diferente del
Fideicomise FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, no se considerara valido por haberse efectuado
a quien no esta legitimado para recibirlc.

PARAGRAFC PRIMERO.- CAMBIO FORMA DE PAGO: En el evento gque EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), decida(n) modificar la forma de pago eslipulada en
gste contrato debera informario por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo manos
con sesenta (60) dias calendario de anticipacién a la fecha de Ia firma de la Escritura Publica.
En caso de cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el contrato, que afecte la
fecha establecida para la firma de la escrilura pdblica, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), cancelara(n) intereses moratorios a la maxima tasa legal autorizada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre el saldo adeudado a |la fecha de la
firma de la Escritura Pdblica. LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la posibilidad y
faculiad, a su sola discrecion de aceptar o no el nuevo plan de pagos presentado por EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(AES). Por lo cual, de aceptar la propuesta, EL(LA,
LOS) PROMITENTE(SICOMPRADOR(A ES), debera suscribir otrosl al presente contrato junto
a LAPROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AES) en el pago de las sumas que conforman el precio, en los plazos
pactados, se entendera como manifestacion de retracto y ocasionard el cobro de las arras de
conformidad con o previsto en este contrato. Sin embarge, LA PROMITENTE VENDEDORA
podra a su arbitrio optar por la subsistencia de esta promesa, siempre y cuando EL(LA LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) pague(n) todos los abonos adeudados v en mora en
los tiempos que establezca LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho pago se incluirdn los
intereses liguidados sobre las cuotas en mora a la maxima tasa legal que cerifique la
Superintendencia Financiera de Colombia

PARAGRAFQO TERCERQ. - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la
forma de pago del inmueble, deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este
contrato. Adicionalmente, convienen en que Ios pagos que deban efectuarse por cualquier otro
conceplo como: gastos de registro, impuestos de regisiro, estos de conformidad con lo
establecido en la clausula séptima del presente conirato de promesa de compraventa, estudio
de titulos, avalio, conexion gas natural, cuota de administracién e impuesto predial unificado,
estos dos ultimos desde el momento de la entrega y a prorrata del mes y del afo, =i a ello
hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precic a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, certificados de tradicion y libertad. cucta de subrogacion, consulla en las
centrales de riesgo, deben cancelarse en cheque o a fravés de consignacion en la cuenta
correspondiente & informada por LA PROMITENTE VENDEDORA, los cuales deberan cubrirse
dentro de los diez (10) dias habiles previos a la firma de la respectiva Escritura Plblica.

D COLPATRIA 6 30 enero, 2025

Sim comentanios ¥ reqUenmIsnio: s muy importanies par rsolms, |6 esnecanies & russtrs linss de stencidn o cllente 643 0066 en
Bogotd y 018000119080 foera de ks cudad, fax 6246004 en Bogota, v en el comen dectrinkn mrvidoaichenteBoonsnctoracoiatra.com




Encarga Tiduciario

PARAGRAFO CUARTO: No se podra suscribir la Escritura Publica de venta mientras que EL
(LA LOS) FROMITENTE(S) COMPRADCR(A ES) no se encuentren al dia con los pagos por
todo concepto. EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES), se compromete en
entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA todos los soportes de page, en la forma en come
se lo solicite esta ultima, en paragrafos seguidos se definen los conceptos y/o condiciones que
deban ser tenidos en cuanta para &l pago del precio dal Inmueble, de acuerdo con el PLAN DE
PAGOS convenido por LAS PARTES, que consta en el anexo de este contrato. De estos
conceptos solo se tendran en cuenta aquellos que sean aplicables a dicho plan.

PARAGRAFO QUINTO.- CREDITO: El valor financiado segun lo establecido en el Anexo de
Pagos sa cancelard con el producio de un préstamo que EL(LA,.LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) solicitara(n) a , suma esta que sera entregada por
tal entidad a nombre del FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES cuya vocara y
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. el dia en que dicha entidad reciba
copia de la Escritura Pdblica de venta y la Primera Copia de la Escritura de Hipoteca en su
favor sobre los inmuebles prometidos en compraventa otorgada en garantia del crédito,
debidamente registradas, asi como de los certificades de tradicion y libertad de los mismos
inmuebles a que se refiere este contrato, actualizados en forma tal que aparezca en ellos la
compraventa prometida y/o la Hipoteca en favor de la entidad ya citada. No obstante la
condicion expresada, dicho saldo debera pagarse a mas tardar dentro de los noventa (90) dias
calendaro siguientes a la fecha de otorgamiento de la Escrifura de Compraventa. Para
garantizar el pago de |la suma que se menciona an el anexo de pagos EL(LALOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) suscribira(n) pagaré(g) en blanco con carta de
instrucciones para garantizar el pago de cualguier suma o saldo pendiente a faver del
FIDEICOMISO FAlI MANZANA 26 LOS SAUCES cuya vocera y administradora es
CREDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. el dia del otorgamiento de la comespondiente
Escritura Plblica de Compraventa y reconoceran a dicho patrimonio autonomo a partir de la
fecha de otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa, intereses corientes liquidados
a la maxima tasa legal, mes anticipado, desde la facha de entrega del inmueble, hasta cuando
EL (LA,LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR (AES) 6 abone(n) a
las obligaciones debidas el producto de! crédito concadide a EL (LA LOS) COMPRADOR
{A.ES) o entregue dicho saldo por cuenta de los mismos al FIDEICOMISO FAI MANZANA 26
LOS SAUCES . En caso de que el crédilo concedido sea abonado antes de cumplirse [a
mensualidad reconocida, LA PROMITENTE VENDEDORA liquidara la fraccion causada y
reintegrara la diferencia si a elio hubiere lugar, directamente en pago que preducira a favor de
EL(LOS) COMPRADOR(A.ES) dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha efectiva del
reporte de pago del crédito que emita - . Si el pago de los intereses ¢ el
desambelso del crédito no se efectia en las fechas previstas en este contrato los interesas se
Incrementaran durante la mora hasta la tasa maxima legal que certifique la Superintendancia
Financiera de Colombia conforme al arliculo 884 del Cédigo de Comercio.

EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) auloriza expresamente a LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con |a ley 1581 de 2012, decreto Unico 1074 de
2015 y demas normas que lo medifiquen o reglamenten para realizar el tratamiento de |a
informacion de los datos personales que se informen en el presente documento y lodos
aquellos que le entregue con ocasién de las relaciones comerciales v contractuales. En tal
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sentido LA PROMITENTE VENDEDORA podra remitir fa informacion objeto de fratamiento a
para efectos de los estudios y solicitudes que deba hacer esta entidad
financiera en aras del otorgamiento del credito, y/o a la entidad financiera que haya otorgado
el crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO.

EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A.ES) manifiestain) que conoce(n) las
condiciones que el exige para el otorgamiento de créditos y para el desembalso de
los mismos. Asl mismo, acepta que si dentro del término que en este contrato de promesa de
compraventa se estipula para otorgar la escritura de transferencia del dominio de los bienes
prometidosenventa, el ____________ no le(s) aprueba el préstamo & se lo aprueba por un valor
inferior al solicitado, EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) tendra(n) las
siguientes opciones: 1. Oportunamente solicitar y tramitar el mismo crédito ante cualquier otra
entidad. 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del credito a mas tardar 15
dias antes de |la fecha sefalada para la firma de la escritura publica de Compraventa en cuyo
caso debera demostrar el origen de esos recursos, 3. Desistir de esta negociacion incurriendo
en el cobro de las arras pactadas, por entenderse una manifestacion de retracto. En ese orden
y en los casos que se demuestre que existieron causas imputables a EL{LALOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) para la negacion o disminucion en el monte solicitado
para el credito , las causas imputables se podran identificar asi. a) Reporte negativo en
centrales de riesgo, b) No capacidad de endeudamiento para el mento requerido, ¢} No contar
con los ingresos suficientes para la aprobacion del crédite, d) No demostrar de manera idonea
los ingresos del grupo familiar y e) Las demas afines que se puedan imputar a EL{LA LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES). De tal modo que de presentarsen estas situaciones
dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AES) y ocasionard la resolucion del presente contrato de promesa de
compraventa. Sin embargo, los contratantes podran por mutuo acuerdo prorrogar el término
para cumplir la obligacién de hacer, es decir, la fecha de suscripcion de la Escritura Publica de
Compraventa prometida o acordar un modo de financiacion distinto para lo cual, debera contar
con la autorizacion por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia,
EL{LA.LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) se compromete(n) a enlregar a
toda la documentacion necesaria para el estudio del crédito, dentro de los
ciento cincuenta (150) dias anteriores al . 5alvo que entra la
fecha de suscripcidn de la presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la
suscripcion de la Escrtura Publica que perfecciona el presente contrato, medie un lapso
infericr, en tal evento, la obligacion del EL{LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(AES)
de presentar toda la documentacion necesaria para el estudio del credito sera dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la suscripcion de |a presente promesa de
compraventa a suministrara toda la informacién que esta requiera o los
documentos que adicionalmente le exija.- El incumplimiento de esta obligacion, o de los
requisitos gque exija para el otorgamienta de créditos, el reporte por parte
de las centrales de riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes del credito o el suministro
de informacion falsa, reticente o ambigua o sin 2l lleno de requisitos legales no seran admitidas
coOmMo causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aqui prometida, y
dara lugar a la pérdida de las aras por parte de EL(LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) y ocasionara [a resolucion del presente contrato de promesa de
compraventa, quedando en libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de enajenar a tercercs
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los iInmuebles descritos en este contrate objeto de compraventa desde la fecha que se notifique
a EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el eventual
incumplimiento en la enfrega de los documentos requendos para el estudio del credilo, LA
PROMITENTE VENDEDORA pueda aceptar la continuidad de la negociacién prometida
siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripcién de la Escritura Publica, y en todo caso, de
afectarla EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) asumai(n) los intereses de mora
a |la tasa maxima legal que certifique la Supenntendencia Financiera de Colombia, calculados
por el saldo pendiente de pago (incluide el credito). Para todos los efectos a que haya lugar
EL{LALLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) auloriza(n) desde ahora a
a abonar e producto del crédito a las obligaciones que tenga el
FIDEICOMISO FAlI MANZANA 26 LOS SAUCES con esa entidad, respecto del crédito
constructor; o en caso de que no subsista ninguna obligacién con dicha entidad cancelar el
producto del crédito mencionado directamente al FIDEICOMISO FAl MANZANA 26 LOS
SAUCES entidad que no obstante la forma de page renunciard a la resclucién de la
Compraventa Prometida,

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones gue generalmente emiten las entidades
financieras, LA PROMITENTE VENDEDORA, informa a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMFRADOR(A.ES) y estos asl lo declaran entendido, que, para todos los efectos de
aprobaciones de creditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones que emiten las
entidades financieras, toda vez que estas no contienen el estudio crediticio adecuado para
proceder a legalizar o matificar el crédito. Asi mismo EL(LA LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de la aprobacién del credito, deberd
proceder a legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y avalie al inmueble
objeto del presente contrato. La hipoteca abierta de primer grado a favor de LA ENTIDAD se
constituira en el mismo instrumento en el gue se perfecciong el presente contrato.

RATIFICACION DEL CREDITO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocen
que por solicitud expresa de la entidad financiera y aun estando vigente el crédito, se debera
realizar un proceso de rafificacién del crédito hipotecario en virfud del cual dicha entidad o
vuelve a someter a estudio y aprabacidn, el cual debera presentarsa an un t&rmino no mayor
a 30 dies calendario previo a la fecha de escrituracion del inmueble, en todo caso sera
obligacion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) maniener hasta al momenio del
desembaolso del crédito, la capacidad de pago y las condiciones crediticias con base en las
cuales le fue aprobado inicialmente.

PAGO SIN CREDITO HIPOTECARIO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
opta{n) por pagar el inmuebla solo con recursos propios, el valor y fecha del pago de los

recursos propios seran los indicados como "CUOTAS o ABONOS MEMNSUALES®, en el anaxo
plan de pagos de este contrato.

PARAGRAFO SEXTO: SUBSIDIO A LA TASA DE INTERES. - S| EL (LOS) PROMITENTE
(3) COMPRADOR (ES), aspira acceder al beneficio del subsidio de cobertura de tasa de
intereses del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de Cariera Hipotecaria (FRECH)
administrado por el Banco de la Replblica o cualquier otro beneficio de tasa o similar, sera su
obligacién adelantar los tramites correspondientes para legalizar su condicidn comao
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beneficiario (s) del respectivo programa. Por lo tanio, si por cualquier razon, pasados quince
(15) dias calendario después de radicado el desembolso del crédito hipotecario o del inicio del
contrato de leasing, los recursos destinados para la cobertura de la tasa de interés o beneficio
similar, no son desembolsados por la entidad de credito, por falta de disponibilidad en su
cobertura o por cualquier ofra causa, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obliga {n) a pagar un interés mensual equivalente al 1.5% sobre las sumas debidas, valor que

sa& cobrara en la liguidacion final.

EL (LOS) PRCMITENTE (3} COMPRADOR (ES), declara conocer y aceptar que si al momento
de desembolso del crédito hipotecario o del inicio del contraio de leasing, los recursos
destinados para la cobertura de tasa de interés a que se refiere el texto anterior, no son
autorizados por falta de disponibilidad de cupos o por cualquier otra causa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se obliga a instruir a la entidad financiera
correspondiente, en un plazo no superior a 5 dias habiles para que proceda de manera
inmediata al pago de las sumas debidas. El término de 5 dias empezara a contar a partir de la
fecha en que la entidad financiera o LA PRCMITENTE VENDEDORA informe scbre la no
disponibilidad de recursos o la causa de su rechazo. Dicha omisidn constituird incumplimiento
por pare de EL (LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) y dara lugar a la pérdida de las
arras por pare de EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) pactadas en la
clausula vigésima

PARAGRAFO SEPTIMO: CESANTIAS: Corresponde al valor indicado en el anexo plan de
pagos de este contrato que EL PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) tener en un
Fondo de Cesantias. Desde la firma del presente contrato, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar todos los tramites, gestionar las autorizaciones y
firmar los documentos que s& requieran de al maneara que el respeclivo Fondo de Cesantias
desembolse o entregue este valor mas sus rendimientos financieros, direciamente a favor de
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES antes de la suscripcion de la Escritura Publica
que perfeccione el presente contrato. Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma
de este contraio o de forma inmediata si la fecha pactada para la escritura es menor, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben instruir a la entidad que administre sus cesantias
para que inmovilice éstas en su cuenta para la compra del inmueble objeto de este contrato y
presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA la cerificacion expedida por dicha entidad en
constancia de lo anterior.

PLAZQ: El pago de las Cesantias debera ser realizado antes de la firma de la Escritura Publica
de Compraventa que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: AHORRO PROGRAMADO: Dicha suma debera ser depositada por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR(ES) an la cuenta que a su nombre constituya(n)
para este ahorro, en la entidad bancaria de su eleccion. Dentro de los tres (2) meses contados
a partir de la firna de este documento, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n)
instruir a la entidad financiera para que inmovilice los dineros gue tiene(n) en su cuenta para
la compra del inmueble cobjeto de este contrato y presentar ante LA PROMITENTE
VENDEDORA la cerificacion expedida por dicha entidad en constancia de lo anterior donde
conste ademas el pago de este depodsito. Mediante la firma de esta promesa y de una
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autorizacion dirigida al banco, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) que
el monto del AHORRO PROGRAMADO mas sus rendimientos financieros, sean girados v
entregados a PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES,
NIT. 900.531.292-F como parte de pago del precio del inmueble, conforme lo pactado en esta
promesa Para efectos de lograr este pago dentro del término establecido, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suscribir los documentos y realizar todos
los tramites gue requieran y le indiguen tanto la respectiva entidad bancaria como LA
FROMITENTE VENDEDORA. Este pago se considerara efeciuado realmente para todos los
efectos de este contrato, solamente en el momento que el dinero le sea entregado a
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FAI MAMZANA 26 LOS SAUCES NIT.
800.531.282-7 por parte de la institucién bancaria depesitana o directamente por ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) si éste(os) no logrd(aron) realizar el ahormo, dando asi
cabal cumplimiento a esta obligacion. PLAZO: El pago del Ahorro Programado debera ser
realizado antes de la firna de la escritura publica de compraventa gque perfeccione este
conirato,

PARAGRAFO NOVENO: PAGARE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
firnara{n) un pagare que garantice el pago de cualguier saldo que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deba(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, causado por efectos de este
contrato y sera anulado al generar la liquidacion del proceso de venta del inmueble, siempre y
cuando no existan saldos pendentes de pago a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMFPRADOR(ES).

PARAGRAFO DECIMO: EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR(A ES) declara(n) que
los recursos utilizados para la compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen
de actividades licitas.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERC: Con la suscripcibn de la presente Promesa de
Compraventa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) autoriza{n) en forma
irrevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la presente clausula
g2an girados directamente al FIDEICOMISO FAI MANZANA 28 LOS SAUCES.

Las partes acuerdan y entisnden gue cualquier modificacion a la forma de pago del precio
del(los) inmueble(s) objeto de promesa de compraventa deberan ser aprobadas previamente
y por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que cualquier retraso de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(A.ES) en el pago de las cuotas establecidas en el
Anexo de Pagos, incluyendo aquellos a cumplirse por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) después de la fecha de firma de la Escritura Plblica de Compraventa
prometida, generara los intereses establecidos en este contrato.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: En el evento en que una entidad financiera llegare a
objetar, por cualquier razdn, la tradicion del inmueble en mayor extension con ocasion
del ramite de un crédito hipolecario individual, EL{LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), aceptan presentar entonces la solicitud de su crédito ante la entidad
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financiera donde se tenga el crédito consfructor o entidad con convenio conslructor, para
efectos de continuar con el tramite de la operacion crediticia correspondiente

PARAGRAFO DECIMO TERCERQ: Conforme a lo dispuesto por el articulo 61 de la Ley 2010
del 27 de diciembre de 2019, por el cual se modifict el articulo 90 del Estatuto Tributario, las
partes intervinientes, en la Escritura Publica que perfeccione el presente contrato de Promesa
de Compraventa declarardn bajo la gravedad del juramento lo siguients:

1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio juridico celabrado.

2.) Que el precio ylo valor que alli se incorpore y que debera ser el mismo establecido en el
presente contrato, es real ¥y no ha sido objelo de paclos privados en los que se sefiale un precio
yio valor diferents.

3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma

CLAUSULA SEXTA: OTORGAMIENTO ESCRITURA.- Los confratantes acuerdan que la
Escritura de tmansferencia del dominie del bien prometido en venta se suscribira por al
PROMITENTE COMPRADOR en una fecha programada entre el y los noventa
(20) dias siguientes a dicha fecha, y para el efecto el EL FIDEICOMITENTE notificara por
escrito y por correo cerificado al PROMITENTE COMPRADOR a la direccion registrada en la
presente promesa de compraventa con minimo diez (10) dias habiles de antelacion, la fecha
de firma de la escritura pdblica, la Notaria en que se otorgara y la hora comespondiente; en
caso de que no se nofifique por parte del EL FIDEICOMITENTE una fecha especifica, se
enlendera que la escritura de compraventa debera suscribirse en el Gltimo dia del plazo que
aqul s& sefiala o en el siguiente dia habil en caso de gque agquel no sea laborable; en la Notaria
trece (13) del circulo de Bogota a las 10:00 am. Adicionalmente el Representante Legal de LA
PROMITENTE VENDEDORA suscribird la escritura pdblica dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a |a firma del (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) en sus oficinas. La
no suscripcion de la Escritura Pablica mencionada en la fecha, hora y lugares convenidos, se
entenderd como manifestacion de retracto por parte del contratante gue incurra en tal
abstencion y se entendera como incumplimiento habilitando asi la aplicacion del valor de
las arras pactadas.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad
prevista para la fima de la Escritura Publica de Compraventa y para la entrega de |0s
inmuables prometidos en compraventa se estimdé con base en el programa que EL
PROMITENTE VENDEDOR elabord para la construccidn del Conjunto Residencial en el que
se encuentran ubicados los inmuebles objeto de compraventa, sin embargo, el desarrollo de
esia clase de obras esta sujeta a sifuaciones tales como contingencias propias del suministro
de materiales, cumplimiento de contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, fuerza
mayar, huelgas de personal de proveedores, contratistas o subcontratistas, lardanza por parte
de las entidades coficiales en la instalacion y habilitacion de los servicios piblicos de energia
electrica, acueducio, gas, alcantarillado y telecomunicaciones, escasez de materiales o
equipos en 8l medio, terrorismo ¢ asonada o por demaora en los tramites y aulorizacionas por
parte de las autoridades, por retrasos en la tramitacion y registro del reglamento de propiedad
horizontal del PROYECTO o por la devolucidn del citado reglamento por parte de la Oficina da
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Registro de Instrumentos Plblicos por cualguier motivo y en general por cualguier impravisto
ajeno a LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cuallas Partes aceptan la aplicacion del
articulo 64 del Codigo Civil. En consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias antes
mencionadas las partes de comin acuerdo prorrogaran mediante otrosi el terminoe fijado para
la firma de la Escritura Piblica que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato y para
que se efectué la entrega del inmueble. En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha
prorroga, se entendera que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desiste del
compraventa prometida, y se dara por resuelto este contrato, sin necesidad de requerimiento
adicional, caso en el cual desde ahora los Contratanies pactan que LA PROMITENTE
VENDELORA, se obliga expresamente a devolver los dineros recibidos como abonos al precio
a LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar denfro de los 20 dias habiles siguientes a la
manifestacion escrita de desistimiento del negocio prometido que por esta causa hagan
ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en esie evento no habra lugar a
Indemnizacion alguna, toda vez que se encuenira ante el acaecimiento de un evenio de case
fortuito o fuerza mayor.

Fara la firma de la Escritura de Compraventa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
deben acreditar ante LA PROMITENTE VENDEDORA, el cumplimiento de |as obligaciones a
su cargo establecidas en esta promesa de compraventa. En especial, a la fecha establecida
para la firma de |la escritura, deberan haber cumplido con lo siguienta: A) El pago del valor total
del precio pactado, si adquiere el inmueble de contado. B) El pago total de la parte del precie
no financiable o subsidiado, si adquiere el inmueble con crédito hipotecario. C) Ademas, si
aplica, debera(n) tener vigente la aprobacién o ratificacién del crédito como minimo por los
montos establecidos en esla promesa de compraventa. D) Deben haber sido expedidos los
documentos requeridos para el otorgamiento de la escritura publica tales como poderes
{cuando haya lugar a ellos).

PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuardan que la Escritura Plblica de Compraventa
no sa otorgara si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) incumple(n) cualquiera de los
requisitos sefialados en esta clausula, segun coresponda a cada caso, dando lugar a su
incumplimiento de este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declaran que
conoce(n) ¥ acepta(n) que, en caso de que para olorgar la Escritura Pablica de Compraventa
deban comparecer terceras personas, como el banco crédito constructor o el banco crédito del
comprador o cualguier tercero, no sera responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA
cualguier damora o retraso de astos, en la suscripcion del mencionado documeanto.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que
conoce(n) y acepta(n) que, en caso de que opte por financi@acion con el BANCO CAJA SOCIAL
pueden darse tramites adicionales para la legalizacion del crédito como solicitud de
certificacion RETIE dal inmueble y cerificacion de aprobacion, recibido y aceptacion de |as
obras internas y externas necesanas para la instalacion del medidor de acueducto expedida
por la empresa prestadora del servicio, lo cual podra afectar la fecha pactada para otorgar la
Escritura Piblica de Compraventa y la entrega del inmueble, asi las cosas no =sera
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responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier demora o refraso de eslos
tramites para la suscripcion del mencionado documento.

PARAGRAFO QUINTO: La escritura se otorgara en la notaria que se indique, siempre y
cuando su otorgamiento no esté sometido a repario en cuyo caso esle debera ser realizado en
la Notaria que sea asignada para tal fin por la autoridad competente; el cambio de Motdria en
esle evento serd informado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cuando le notifique la fecha en que debera(n) comparecer para la firma de
la escritura.

CLAUSULA SEPTIMA: DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO.- Los gastos, impuestos
y recaudos liguidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la Escritura
Pliblica de Compraventa que dan cumplimiento al presente contrato, seran asumidos asi:

1. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumiran los siguientes:

a. Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.

b. Los gastos que implique la expedicion de copias destinadas a la EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva
Nofaria y cualquier otra copia que EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) solicita(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz,
impuesio a las ventas, en fin, cualquier ofro gasio o costo derivado del
otorgamiento de la escritura sera asumido en su totafidad por EL{LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(A, ES).

c. Elimpuesto y los derechos de regisiro que se causen por la Escritura Plblica de
Compraventa gue perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente
por EL({LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

d. Los gastos, derechos, v demas impuestos y recaudos notariales asi como el
impuesto y los derechos de regisiro que ocasionen la constitucion de hipotecas
y su posterior cancelacion, el IMPUESTO DE TIMBRE que grava el acto de
constitucion de hipoteca a partir de la enfrada en vigencia de la ley 2277 de 2022
(Reforma Tributaria), cuya causacion ocurre al momento de su otorgamiento, y
deja claridad que en virtud del articulo 516 del Estatuto Tributario el notario actua
como Agente de Retencion y por lo tanto se cancelara al momenio de suscribir
la escritura publica, seran asumidos en su tofalidad por EL (LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES).

El cien por ciento (100%) del pago del IMPUESTO DE TIMBRE que grava el acto
de compraventa a partir de [a enfrada an vigencia de la ley 2277 de 2022
(Reforma Tributaria), cuya causacion ocurre al momento de su otorgamiento, y
deja claridad que en virtud del articulo 518 del Estatuto Tributario el notario actua
como Agente de Retencidn y por lo tanto se cancelara al momento de suscribir
la escritura publica.

seran asumidos en su totalidad por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES).
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2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira los siguientes:
a. Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa
b. El 100% de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales asi
como el impuesto v los derechos de registro v beneficencia que se ocasionen en
el evento de gue sea necesaria la cancelacidn de una hipoteca en mayor
extension que podra constituir sobre al lote de terreno en el cual se desarralla el
proyecio.

CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA MATERIAL .- EL FIDEICOMITENTE llevara a cabo la
entrega real de(el,los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, dentro
de los treinta (30) dias siguientes al otorgamiento de |2 escritura publica mediante la cual se
perfeccicna el presente contrate, previa citacién remitida por parte de EL FIDEICOMITENTE
al PROMITENTE COMPRADOR realizada por correo cerfificado a la direccion incluida en éste
contrato, con una antefacion de 10 dias habiles a la fecha de entrega. En caso de no producirse
esta citacion, la entrega se realizara en el Gltimo dia del plazo gque agui se establece, pudiendo
EL PROMITENTE COMPRADOR hacerse presente en &l inmueble para tal fin en dicha fecha,
o al siguiente dia habi en caso de gue agueél fuere no laborable, para que se le realice la
respectiva entrega material. Dicha entrega se realizara, mediante acta suscrita por las partes
donde constara el estado del{de los) inmueble(s) recibido(s); los procedimientos v plazos para
los arreglos yio servicios de posventas que se encuentran establecidos en el acta e inventario
de entrega En todo caso las partes podran prorrogar la fecha de enfrega pactada de comin
acuerdo y firmaran otros| a la promesa de compraventa en donde se establezcan las nuevas
fechas de cumplimiento y entrega. En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha prémoga,
se aplicara lo pactado en la clausula sexta, paragrafo primero.

PARAGRAFO PRIMERO.-LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes
comunes esenciales se efectla de manera simultanea a la entrega de los bienas privados, ya
que ésltos son esenciales para el uso de las unidades residenciales, por lo que no seran objeto
de entrega posterior. De la misma forma los bienes comunes de uso ¥ goce general ubicados
en el edificio o conjunto, de acuerdo a lo regulado en el articulo 24 de |a Ley 675 de 2001, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitive. Dicha entrega se efectuara a la enajenacion de un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad, fecha en [a cual empezara a comer &l termino de la garantia legal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el inmueble prometido en venta se encuentra terminado, con
sus servicios pdblicos instalados y legalizados, asi como debidamente aprobado el crédito de
EL{LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES), LA PROMITENTE VENDEDORA podra
adelantar las fechas de escrituracién y entrega previa solicitud escrita remitida a EL{LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES).

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la entrega del inmueble EL(LA LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,.ES), no comparece a recibirlo sin que medie excusa por
parte de ésfe, se enviara una nueva comunicacion informando la fecha v hora en la cual debera
asistir para agotar este tramite. Si EL(LA.LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) no
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asiste(n) a la segunda citacién, se enienderd que el inmueble fue recibido a satisfaccidn y sin
observaciones con las consacuencias esiablecidas en el texto de esle documento. En este
uftimo caso LA PROMITENTE VENDEDORA procedera de la siguiente manera:

a) Elaborard un acta de entrega, gue sera suscrita por 2 lestigos en donde conste el estado
del inmueble, a la misma se le anexara un registro fotografico del lugar.

b) Los decumentos mencionados en el literal anterior seran ANEXOS a la Escritura Publica de
la de transferencia del inmuebla.

c) Copia de esta escritura serd remitida fisicamente a la ultima direccion de correo de
notificaciones que respectivamente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A.ES) le
informa LA PROMITENTE VENDEDORA, situacién que sera informada via e-mail.

PARAGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES), se plasmaran en el acla de entrega respectiva. Las (nicas causales
validas por la que EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) no reciban los
inmuebles son: 1. No se encuentra(n) terminada(s) la(s) unidad(es) privada(s) 2. Que &l
inmueble no cuente con servicios publicos de agua luz y gas. 3. Que los defeclos de los cuales
adolezca(n) la unidad(es) privada(s) impidan su uso y goce plenos. En caso de que
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES), s& niegue a recibir el{los) inmueble(s)
por causas diferentes a las enunciadas anterormente se aplicara el mismo procedimiento
establecido en el paragrafo tercero de esta clausula.

PARAGRAFO QUINTO: Si se debe suspender la construccién por cualquier hecho
imprevisible & iresistible generador de caso fortuito o fuerza mayor, como, por ejemplo, hechos
de la naturaleza, terrorismo o asonada, Asi mismo, se pueden presentar hechos lales comao
tardanza por culpa exclusiva por parte de las entidades cficiales en la instalacion y habilitacion
de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarnllado, y gas, escasez
probada de materiales o por demora exclusiva por parte de las entidades en los tramiles v
autorizaciones, se aplicard lo previsto en el pardgrafo primero de la clausula sexta del presente
contrato.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de qua EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES),
opte por financiacion con CONVENCIONADOS DE BANCOLOMEIA, el BANCO CAJA
SOCIAL, FONDOS DE EMPLEADOS, COOPERATIVAS o con la CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR ¥ DE FOLICIA, o tenga parte de pago con FENSIONES VOLUNTARIAS,
LA PROMITENTE VENDEDORA llevara a cabo la entrega real de(el, los) inmueble(s] objeto
de este confrato de promesa de compraventa, cinco (05) dias habiles siguientes a que dichas
enfidades efectien y notifiquen el desembaolso del crédito hipotecario, subsidio, pensiones
voluntarias en favor del PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEPTIMO: HURTOS. - A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido,
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) asumira(n) la responsabilidad en su correcto
cuidado y manejo, de los bienes y personas que ingresan al conjunto y a [a unidad inmabiliaria.
En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA, no asumira responsabilidad alguna por
hurto(s), sustraccion{es) de bien{es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en el
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proyecio, asi LA PROMITENTE VENDEDORA desempefie el cargo de administrador
provisional del proyecto inmobiliario.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(A,ES), conoce y
acepta que por razones del proceso constructivo, es posible que el parqueadero y/o deposito
(cuarto dtil), adquirido o asignado, se encuenire en proceso de construccién, o esté pravisto
para una atapa posteror del proyacio inmobiliario; por tal razon v mientras se entregan las
unidades mencionadas, LA PROMITENTE VENDEDORA, le podra asignar unidades
diferentes de manera temporal, mediante la suscripcion un contrato de comodato

CLAUSULA NOVENA.- SANEAMIENTO, DOMINIO ¥ LIBERTAD: En la Escritura publica que
ge cumplimiento a esta promesa de compraventa, se estipularda que LA PROMITENTE
VENDEDORA respondera(n) a EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) por los
vicios de eviccion, redhibitorios y vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble,
an los términos previstos en la Ley, LA PROMITENTE VENDEDORA s& obliga con |a firma de
este documento a asumir las demas cbligaciones derivadas de la misma incluyendo el
saneamiento de la unidad privada prometida en venta, que & inmueable no ha sido enajenado por
acto anterior al presente, no soportara limitacicnes del dominio diferentes de las que provienen
del regimen de propiedad horizontal y de la hipoteca constituida o que se constituira sobre el
predio en mayor exiension para garantizar el crédito constructor, ¥ que al momento de su
transferencia a EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), LA PROMITENTE
VENDEDORA los posaara quieta, regular y pacificamente, v declara que se hara su entraga libra
de registro por demandas civiles, censos, derechos de uso y habitacion, arrendamientos por
Escrtura Publica, patrimonio de familia no embargable, anticresis, embarges, hipotecas y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, v en general libre de limitaciones o
gravamenes gravamenesy frente a |la hipoteca que sopone el inmueble a PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a cancelarla a mas tardar en el mismo instrumento mediante el cual se
transfiera la unidad prometida en venta en acto separado. Asi mismo, LA PROMITENTE
VENDEDORA, respondera por la calidad de la construccion, por la eviccion y los vicios ocultos
gue llzgaren a presentarse en &l mismao inmueble, an los términos pravistos en la Lay.

CLAUSULA DECIMA.- PAGO DE IMPUESTOS .- Los Contratantes acusrdan que LA
FPROMITENTE VENDEDORA pagara(n) y declararéa(n) los impuestos de predial y
complementarios que afecten los Inmuebles prometidos en venta, que s& hayan notificado y
liguidado hasta el dia en gue se otorgue la Escritura Publica de transferencia del dominio de los
inmuebles, en adelante comerdn por cuenta exclusiva de EL (LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) independientamente de si para esa fecha se ha solicitado o no &l desenglobe
catastral o s& ha producido la asignacion individual de cédula catasfral. Las partes contratantes
convienen en delerminar que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) pagara(n)
integramente los gravamenes de confribucién por valorizacion Local o de Beneficio General que
se liguide yo notifique con posieriondad a la fecha de [a Escritura Plblica de compraventa
respecto de los inmuebles objeto de la misma, toda vez que estas contribuciones no son
conocidas por LA PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO PRIMERO .- Con relacidn al pago del impuesto predial, las partes convienen clara
y expresamente que por disposicion y mutuo acuerdo, EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) reconocerain) y pagara(n) a favor de LA FROMITENTE VENDEDORA a
prorrata la suma de dinero correspondiente al periodo de tiempo transcurride entre la suscripcién
de la Escritura Piblica de Compraventa que perfeccionara este contrato y el 31 de diciembre del
afio en que se suscriba la comespondiente Escritura Publica, sobre [as sumas de dinero que por
concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA PROMITENTE VENDEDORA,
inicialmeante de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el{los) inmueble(s),
cuando guiera que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extension, o
con el pago ya sea presuntivo individual que se liquide, o el cobrado por la Secretaria de
Hacienda, dicho pago sera requisito para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a
firmar la Escritura Plblica que perfeccionara este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA radicara ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe
calastral del{los) inmueble(s) que se promete(n) en venta.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS .- LA PROMITENTE VENDEDORA enfregara
dotado el inmueble prometdo en venta con los servicios pablicos de Energia Elécirica,
Acueducto y Alcantarillade, para lo cual ha cancelado los derechos para la conexién definitiva,
el valor del medidor de agua y contador de energia a las respeciivas empresas; los eventuales
reajustes o complemantos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en
relacion con la instalacion y suministro de lales servicios, seran de cargo exclusivo de
EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR(A, ES) desde el momento de la entrega del
inmueble, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la
compraventa aqui prometida.

La empresa de energia podra realizar el cobro del cargo por conexion de energia eléctrica en
la primera factura que reciba EL (LOS) COMPRADOR(S) una vez el servicio de energia
sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de las facuitades otorgadas a las empresas
de servicios publicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 anl. 90, y Ia Resolucién
CREG 108 de 1997 art. 21,

PARAGRAFO PRIMERO.- LA PROMITENTE VENDEDORA entregara las redes para ia
Instalacion de los servicios plblicos del gas natural y teléfonos. Por lo tanto estara a cargo de
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) los costos de los derechos de conexién
y del medidor de gas de la respectiva unidad de vivienda. Si en el momento de la escrituracion
del inmueble LA PROMITENTE VENDEDORA hubiese cancelado los derechos de conexion y
del medidor de gas, estos deberan ser reembolsados por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). El costo de los derechos de conexién y &l valor de la linea telefonica los
asume dirsctamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR (ES) (usuario), ante la
empresa Prestadora del Servicio Telefénico a través de la facturacion mensual. La Empresa
Prestadora del Servicio telefonico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de
las lineas y facturacidn del servicio telefonico.
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PARAGRAFO SEGUNDO.- Si para el dia sefialado para |la entrega material del! inmueble
objeto de esta promesa, las Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no
hubieren instalado definitivamente los servicios publicos, las paries contratanies expresamentes
convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos instalados
provisionalmente, asumiendo LA PROMITENTE VENDEDORA la totalidad del costo de estos
sarvicios provisionalas hasta tanto no se entreguen los definitivos. En todo caso, serd de cargo
de LA PROMITENTE VENDEDORA a sus expensas obtener la conexién definitiva en un tiempo
prudencial y ante la situacidn descrita, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
exonera(n) de loda responsabllidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, siempre y cuando se
hayan adelantado oportunamente los tramites ante las empresas prestadoras de servicios
publicos y/o no exista culpa o neghgencia de LA PROMITENTE VENCEDORA,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- RADICACION .- LA PROMITENTE VENDEDORA radict
ante La SECRETARIA DE DISTRITAL DEL HABITAT o ante la secretaria de planeacion del
respective municipio donde se encuentre el inmueble prometido en venta, la documentacidn
pertinenie para desarrollar el plan de vivienda en que esian comprendidos los inmuebles
objeto de esla promesa de compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de
la ley 962 del 2005 y su decreto reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006, entre ellos este
contrato de promesa de compraventa en su version definitiva el cual fue revisado y aprobado
por la entidad y fue dispuesto para visualizacion en nuestros canales electrénicos vy fisicos en
todo momento, aun de manera previa a su suscrpcian.

CLAUSULA DECIMA TERCERA- CESION DEL CONTRATO.-  EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a no ceder a ningdn titulo los derechos y
obligacicnes que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en este
documento, sin la aceptacion expresa y escrita de la PROMITENTE VENDEDOR(A) quien se
reserva el derecho de aceptar o no la cesion.

En cualquier caso, la casién procedera, teniendo en cuenta los siguientes parametros:

1.) Que el actual promitente comprador no se encuentre en maora,

2.) Que la cesién se perfaccione con al menos noventa (90) dias calendario de anticipacién a
la fecha de escrituracion, la cual a su vez sera sefialada en el correspondiente contrato de
cesidn yio vinculacién.

3.) Que &l promitente comprador haya cancelado como cuola inicial al menos el 15% del valor
total del inmueble, entre otros.

La cesion podra llevarse a cabo siempre y cuando se realice la verificacion y aprobacion de
SAGRILAFT v centrales de riesgo del CESIODNARID.

PARAGRAFO PRIMERO: - L&A PROMITENTE VENDEDORA podra rechazar al nuavo
cesionario del contrato, si el mismo no cumple con los requisitos que se requieran para hacer
parte, por lo tanto, mientras el nuevo cesionario no sea aceptado, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (E3) debera seguir cumpliendo con las obligaciones que de este se dernvan,

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder a cualguier titulo los
derechos y obligaciones que se deriven de este confralo, siempre que cuente con las
autorizaciones administrativas requeridas para la enajenacién de vivienda, en casoc de ser
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requeridas. radicara ante La SECRETARIA DE DISTRITAL DEL HABITAT o ante la secretana
de planeacion del respectivo y |a cesion sea autorizada por dicha entidad.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MODIFICACIONES A UNIDADES FRIVADAS.- Las partes
declaran conocer ¥ aceptar que, De conformidad con lo establecido en el articulo 80 del
Estatuto Tributario, si sobre el inmueble objeto del presente contrato, EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADCR (ES) =olicita(n) reformas o acabados diferentes a los ofrecidos iniciaimente
para los apartamentos lipo, dicho valor o incremento se incluird y hara parte del valor total del
bien inmueble, por lo tanto, el valor total sera base para los todos los efectos, tales como la
iquidacion de los gastos de escrituracion, regisiro, notariales y beneficencia, liquidacion de
impuestos, solicitud de crédito hipotecario o leasing habitacional, exigibilidad de la clausula
penal y en general para cualquier operacion en que se manifieste al valor total prometido en
venta, Esle incremento se legalizard mediante la firma de un otrosi de precio y forma de pago
al presente contrato.

Mo obstante, las reformas o acabados adicionales solicitados por EL {LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), estaran sujetas a validacion vy aprobacién por parte del PROMITENTE
VENDEDOR, en consecuencia, la no aprobacion de las mismas no serd considerada una
causal de incumplimiento, desistimiento y/o retraso en la entrega del inmueble objeto de
negociacion.

PARAGRAFO PRIMERO - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solamente realizara las
reformas planteadas en el

proyecto de venta de acuerdo a las opciones que esta misma disponga para ofrecer en el

preyects. EL FIDEICOMITENTE no respondera por ninguna modificacion gue realice(n) EL{LA,

LOS) FPROMITENTE(S] COMPRADOR(A, ES) en las unidades privadas ni en los bienes

comunes. Las reparaciones de los dafos causados, que por esta razon deban realizarse,

comeran por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)

CLAUSULA DECIMA QUINTA- ACABADOS.- EL{LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES)declara{n) conocer el disefic aprobado por la autoridad competente para
el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos argquitectdnicos como urbanisticos, los que
componen el producto inmobiliario ofrecidc en venta y aceptade por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). En razon a las diferencias que se pueden originar
entre los lotes de fabricacion de elementos para los acabados, LA PROMITENTE
VENDEDORA se reserva el derecho de modificar (por otros de igual calidad y similar
apariencia) los colores, materiales y disefios que empleara, en las unidades del conjunto, con
relacidn a los utilizados en |a unidad de vivienda modalo,

CLAUSULA DECIMA SEXTA- GARANTIAS.- De conformidad con las normas legales
vigenles, LA PROMITENTE VENDEDORA cedera las garaniias determinadas por los
proveedores respecto de los elementos con los que estd dotado el inmueble. La entrega
material del inmueble objeto de esta promesa, se realizara mediante acta, en la cual constara
el inventario, la revision del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de
construccion, apariencia y funcionamiento de los elementos v equipos del mismo, de |
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conformidad con lo ofrecido en venta. A ésta acla se acompafiaran las garantias de los
proveedores mencionadas. EL{(LA, LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR(A, ES) se
comprometen a respetar y conservar en su tolalidad la infraestructura y disefios tanto
estructurales como arquitectonicos originales de los inmuebles que se venden conforme lo
indica el manual del usuario cuyas condiciones debera haber leido en su totalidad, conocer y
comprender. En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por su
cuenta y riesgo efectie modificaciones o ampliaciones scbre los muros y estructuras de los
inmuebles enajenados sin la aprobacion previa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDCORA,
perderd todas las garantias.

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, sera de cargo
de EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmueble y
en general todas |las reparaciones por dafio o deterioro que no cbedezcan a vicios de
construccién

El constructor respondera por las garantias del inmueble y las garantias de las zonas y bienes
mﬁmune&. de la siguiente forma: a) ESTABILIDAD DE OBRA: POR UN TERMINO DE DIEZ (10)
ANOS)

b) ACABADOS: POR UN TERMINO DE UN (1) ANO.

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo adicionan o
complemeantan y |a circular externa No. 004 del 13 de diciembre de 2023 de la Superintendencia
de Industria y Comercio.

De no ser posible la reparacion del inmueble o restablecer las condiciones de estabilidad que
permitan la habitabilidad del mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA, procedera con la
devolucion del valor total recibide como precio, reintegrando el valer cancalado como cuota
inicial indexado con base en la variacion del IPC al momento de la devolucidn, asl mismo, en
caso de existir credito hipotecario, reintegrara la totalidad de las sumas desembolsadas por
dicho concepto a la entidad financiera que cormmesponda

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA- SAGRILAFT.- Administracién del Riesgo de Lavado de
Actives, Financiacién del Terrorismo y Financiacion de Proliferacion de Armas de Destruccion
Masiva. EL PROMITENTE COMPRADOR declara de manera voluntaria y dando certeza de
gue lo aqui consignado es informacion veraz y verficable, lo siguiente: (i) que los recursos
utilizados para la ejecucion del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Colombiano © en cualquier
otra norma que lo modifique o adicione, ni seran utilizados para efectos de financiar actividades
terroristas; (i) que EL PROMITENTE COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha
sido incluide en listas de control de riesgo de lavado de actives y financiacién al terrorismo
nacionales o internacionales definidas por LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con
su Sistema de Autocontrol y Gestion de Riesgo Integral LA/FT/FPADM - SAGRILAFT, entre
las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida
por el Departamento del Tesoro de los Estades Unidos de Norte América, la lista de sanciones
del Consejo de Seguridad de la Organizacion de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas
de los Estados Unidos de America, la Lista de la Union Europea de Organizaciones Terroristas
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y la Lista de la Union Eurcpea de Personas Catalogadas como Temoristas; (iii) que no incurre
en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las conlempladas en el Codigo Penal
Colombiano 0 en cualguier oira norma gue lo modifique o adicione,

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con LA PROMITENTE VENDEDORA a entregar
informacidn veraz y verificable y a actualizar su informacion institucional, comercial y financiera
por lo manos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la entidad, suministrando la totalidad
de los soportes documentales axigidos. El incumplimiento de esta obligacion faculta a E LA
FROMITENTE VENDEDORA para terminar de manera inmediata y unilateral cualquier tipo de
relacion que tenga con EL PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA a realizar consultas a traves de cualquier medio,
por si mismo o a través de un proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias para
corroborar la informacién agui consignada.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- TRATAMIENTO DE DATOS: Con la firma del presente
documento, EL{LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A ES) declara(n) expresa e
Inequivocamente gque aulorizain) a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTORA
RESPONSABLE: CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., identificada con NIT 860.058.070-
8, con domicilio en la CARRERA 54 A No. 127 A 45 de Bogota D.C., a recolectar, almacenar,
procesar, usar, conservar o suprimir los datos pablicos, privados, semiprivados o sensibles,
derivados o con ocasién de las relaciones comerciales, administrativas, financieras, laborales
o contractuales, que tenga o que llegue a tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA S A S,
enunciados en el presante formato y en todos los documentos adjuntos al mismo, informacion
gue sera objeto de regisiro en las bases de dalos creadas para el efecio de conformidad con
lo previsto en la Ley 1581 de 2012 y en la Politica de Proteccidén de Datos Personales,
disponible en |a pagina web hitps //www.constructoracolpatria com/cumplimiento-legal
Datos de menores de edad. el promilente comprador comprenda gue 8s facultativo suministrar
dafos de menares da tantr:r si da meanera mfuntana suministra alguna infarmacion
snbre 5 adad bajo su custodia, con el fin de obiener
cualguier tipo dE bﬂﬂﬁlﬁ'ﬂﬂ yfa de Fﬂ'ﬂ'fﬂ‘fﬂf HW@M
de _representante legal de esfefos) manar{ns! de edad gasggumndu gue se le{s) respeto el
derecho de ser escuchadofs). Asl mismo autorza ef frat 5 dalos de esfe(os
menones) dado(s) con las finalidades mencionadas en Bm‘ﬂ dm:umﬂnm

Asi mismo, autoriza la transmision o transferencia de datos personales a entidadas de
caracter nacional o a terceros paises tales como: filiales, aliados comerciales, proveedores de
serviclos, contratistas, entidades financieras con el fin de que: a) La entidad financiera aliada
o tercero pueda estudiar el crédito del cliente, compartir el estado del estudio de crédito o de
leasing habitacional con CONSTRUCTORA COLPATRIA S A 5., y consultar su informacion en
operadores de informacién y riesgo; b) Contactar al cliente para el ofrecimiento de productos
o sernvicios financieros para el acceso a crédito hipotecario o leasing habitacional de [a entidad
financiera aliada o tercero, c) Asl como a entidades pdblicas y privadas con las cuales
CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5., tenga vinculos en ejercicio del desamollo de sus
actividades y para la promocioén de sus proyectos, como cajas de compensacion, empresas de
servicios pablicos y notarias u otras que se requieran dentro de su objeto.
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En tal sentido CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. y las enfidades a las que se haya
realizado @ transmision y/o transferencia, podra tratar los datos de manera especifica para
realizar la comercializacién de sus proyectos, realizar campafas publicitarias, encuestas,
estadisticas, cotizaciones, fidelizacion de proyectos, financiamienio de los proyectos,
otorgamiento de créditos individuales. temas contables, fiscales. procesos de seleccion de
candidalos, relaciones laborales exisientes, procesos de referenciacion de verificacion de
informacion laboral y académica, relaciones contractuales y gesfiones administrativas en
eneral.

lggualrnente, expresa que ha sido informado de manera clara y comprensible que como titular
de los datos personales tiene derecho a: conocer, actualizar, consultar y solicitar la rectificacion
o supresién de datos; solicitar prueba del otorgamiento de la autorizacion; saber del uso que
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5. ha hecho de los datos personales en las bases de
datos personales previamente autorizados. Los derechos como titular de |a informacién los
podré ejercer a través de los mecanismos establecidos en la politica de proteccion de datos

perzonales que puede encontrar en www constructoracolpatria.com, para cualgquier peticion,
gueja o reclamo puede comunicarse: i} Al cofreo electranico
servicioalcliente@constr acolpatria.com; i) Comunicandose en Bogota al teléfono

{501)6439066 opcion 1 0 a la linea nacional 018000 119080 y i) Por correo fisico dirigido a
senvicio al cliente en la camera 54 A No, 127 A 45 de Bogota D.C,

Por lo anterior, acepta ¥y manifiesta conocer el tratamiento que le dara CONSTRUCTORA
COLPATRIA S AS. a los datos personales registrados en su base de datos y la exonera de
cualquier responsabilidad que de dicho tratamiento se pueda derivar

CLAUSULA DECIMA NOVENA - DECLARACION ADICIONAL.- En caso de fallecimiento de
alguno de EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A.ES), el presenle contrato se
entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal gue LA PROMITENTE VENDEDORA podra
disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del contrato, v los dineros abonados
para el pagoe del precio del inmueble(s) que se promete en venta por medio del presente
contrato, seran transferidos a quian le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutonada o
escritura publica debidaments otorgada, que ponga fin al proceso de sucesion sin obligacién
de reconocer intereses o indemnizacidn alguna; En casoc de ser dos o mas LOS
PFROMITENTES COMPRADORES del inmueble objeto del presente contrato, y este{os)
manifieste(n) su interés en continuar con la negociacién pese al fallecimienio del otro
promitente comprador, debera{n) dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al
fallecimiento, aportar los dineros que a la fecha deban estar pagados cumpliendo el plan de
pagos pactado. Si no se aporiaren dentro de esta oportunidad el presente contrato se resolvera
de pleno derecho sin necesidad de requerimiento previo ni constituciones en mora, cuya
renuncia se entiende expresa por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(A ES) con la suscripcion del presente contrato. En consecuencia, vencido este
plazo y a partir de la notificacion de ello a quienes acrediten la calidad de herederos, LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de ofrecer nuevamente e inmueble y
procedera a la devolucion de los valores recibidos como abonos al pago del precio del
inmueble, objeto de esle contralo en favor de EL{LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(A ES) sobreviviente(s) v en las proporciones que se hubieren indicado y a falia
de ellas en igual proporcidn para todos los destinatarios, de tal manera que [a proporcion
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correspondiente a quien falleciere, sera entregada a quien se adjudique mediante santencia
judicial. Para efectos de la devalucién de los dineros, la misma se hard mediante transferencia
bancaria al numero de cuenta que fuera informada a LA PROMITENTE VENDEDORA mientras
ellc ocume los dineros abonados por €l causante permaneceran en un nuevo encargo fiduciario
con fines especificos en @ misma fiduciara.

COMPRADOR CON PARTICIPACION
Cédula de Ciudadania Ho. | o5
Cédula _ de  Ciudadania _ No.| %
|

CLAUSULA VIGESIMA ARRAS: Se estableceran arras equivalenies al 20% del valor del
inmueble, estas arras se regulardn como lo ordena el Articulo 866 del Codigo de Comercio, es
decir, gue cada uno de los conftratantes podrd retraclarse, el que ha dado las arras
perdiendolas y el que las ha recibido restituyendolas dobladas. Celebrado el contrato de
compraventa objelo de esta promesa, las arras seran imputadas al precio.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES podran ejercer el derecho de retracto, desde la fecha
de celebracion de esta promesa y hasta la fecha pactada para el olorgamiento de la Escritura
Puablica de compraventa, asi:

A) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), notificara(n). medianle comunicacidn
escrita y remitida por cormeo certificado o a traves de los canales de atencidn dispuestos por
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, a LA PROMITENTE VENDEDORA, Ia intencion de
retractarse de la negociacion. lo cual dard lugar a la pérdida de la suma establecida como
arras. En el evento en que el valor aportado por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) sea inferior al establecido como arras, este Ullimo debera pagar la
diferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envic de la comunicacion, s¢ pena
e hacer exigible ejecutivamente la obligacidn.

En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo hecho de la retractacion de
ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), facultado para declarar resuelto el presents
contrato unilateralmente sin necesidad de declaracion judicial alguna, y de disponer
inmediatamente del inmueble, devolviendo los dineros recibidos como parte del precio dentro
de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha an que sa presents al retracto, previo
descuento del valor total de las arras, los rendimientos, el gravamen a movimientos financieros
(GMF), retenciones e impuestos a gue haya lugar, entra otros,

PARAGRAFO SEGUNDO: IMPOSIBILIDAD DE LOCALIZACION: La imposibilidad de
localizar a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). siempre y cuando este hecho
impida el desarrollo del contrato, lo resclvera de plenc derecho. Se entenderad gue hay
imposibilidad de encontrar a EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) cuando ante las
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comunicaciones escritas, telefonicas o enviadas por cualquier medio EL (LOS) PROMITENTE
(3) COMPRADOR (ES) no se haga presente yfo manifieste su interés de continuar con la
negociacion, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dejara a disposicion de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), los dineros recaudados previo descuenio de la
sanciones a que haya lugar, quien lo podra reclamar previa comunicacion escrita. Por lo tanto,
LA PROMITENTE VENDEDORA podra digsponer de manera inmediata del (los) inmueble (s)
objeto dal contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Con ocasion a la devolucion de saldos a mi(nuestro) favor si llegare
a existir, autorizo{amos) a que se me(nos) descuente el valor aplicable al momento de |a
notificacion de desistimiento, y en general, si hay saldos a mi(nuestro) favor, situacién gque
autorizo también me sea notificado a los datos de contacto agui consignados sin requerir
confirmacion de aceptacion de mi (nuestra) parte. por lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA
o el Patrimonio Auténome correspondiente segun aplique girara tales sumas de dinero dentro
de los veinte (20) dias habiles siguientes a la siguiente cuenta bancaria:

Titular de la Titular de la
cuenta: cuenta
Mimero de cuenta: Numero de
cuenta:
Tipo de W
cuenta: Tipo de
cuenta;
Entidad:
Entidad:

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA_Son anexos del presente contralo y hacen parte integral
del mismo:

a) Anexos de pagos

b) Anexo de especificaciones

¢) Anexos de recomendaciones Ganerales

d) Alternativa de negociacion (Plano)

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DOMICILIO CONTRACTUAL - El domicilio contractual
es la ciudad de Bogotid para el envic de correspondencia, notificaciones y demas fines
relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes direcciones:

LA PROMITENTE VENDEDORA Carrera 54 A # 127A-54 de Bogota

EL (LA, LOS}] PROMITENTE (3)
COMPRADOR (A. ES):
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EL (LA, LOS) PROMITENTE (S)

DIRECCION COMPRADOR (A, ES).
DIRECCION
TELEFONO FIJO
TELEFONO FIJO
TELEFONO CELULAR
TELEFONO CELULAR
E-MAIL
E-MAIL

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA ETICA EN LOS NEGOCIOS ¥ ADMINISTRACION DEL
RIESGO DE SOBORNO Y CORRUPCION. EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A,ES) declara de manera voluntaria y dando certeza de que o aqul consignado es informacian
veraz y verificable, ko siguiente: (i) que no incurre en sus actividades en actos relacionados con
fraude, scborno, corrupcidn, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas
penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier otra norma gue lo modifiqgue o adicione; (i) que no usara a LA
FPROMITENTE VENDEDORA o la relacion comercial con ésta para cometer actos relacionados
con soborno y corrupcion, entendiendo ésta conductas dentro del marco de las normas penales
vigentes; (iii) que cumplira con los requerimientos de todas las leyes, reglas, regulacignes y
ordenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables en materia de
prevencian, control y administracion del riesgo de soborno y corrupcion, tal como el Estatuto
Anficorrupcion colombiano v sus modificaciones: (iv) ni EL PROMITENTE COMPRADOR ni
ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofreceran, pagaran, prometeran
pagar o entragar, o autorizaran el pago o antregaran cuaiquier dinero, regale, o cualquier bien
de valor, a cualquier funcionario ¢ empleado del gobierno, o cualguier partido politico partido
oficial, candidato a cargo politico o funcionario de cualquier organizacion pablica intemacional
(conjuntamente Funcionarno Publico), en violacion de cualquier ley aplicable, incluyendo pero
sin limitarse al Estatuto Anticorrupcidn y sus modificaciones. EL PROMITENTE COMPRADOR
adicionalmente declara y garantiza que ningln Funcionario Piblico tiene derecho alguno a
participar directa o indirectamente en la remuneracién de cualguier transaccién o venta
obtenida a traves de esle contrato, cuando dicha remuneracion se reciba a cambio de que el
Funcionario Piblice realice, omita o retarde actos relacionados con el sjercicio de sus
funciones. EL PROMITENTE COMPRADOR nofificara prontamente por escrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA si tiene conocimiento o tiene razon para sospechar de cualguier
violacion del Estatuto Anficorrupcion u otras leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las
autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administracion de
resgo de Sobomo y Corrupcion.
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EL (LA, LOS) PROMITENTE (3} COMPRADOR (A ES) en su propio nombre y en el de sus
representadas declara y garantiza que sus directores, funcionarios, accionistas empleados o
agentas no son Funcionarios Publicos. EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a
notficar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los diez (10) dias siguientes
2 su conocimienio, en el caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados o
agentes de EL PROMITENTE COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en
Funcionario Publico durante la vigencia de este contrato. Una vez recibida la citada notificacion
por escrito, EL PROMITENTE COMPRADCR y LA PROMITENTE VENDEDORA. se
consultaran para discutir cualquier asunio gue pueda contradecir cualguier legisiacion, regla,
regulacion u orden aplicable a fin de determinar si esos asuntos pueden ser resueltos
satisfactonamente. Si después de esa discusion, cuaiguiera de esos asuntos no puede ser
resueito a juicio razonable de LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar este confrato
notificando por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES), en su propio nombre y en el de sus
Personas Asociadas, se compromete @ mantener libros y registros precisos de todas las
fransacciones relalivas a este contralo de acuerdo con las practicas de contabilidad
generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupcion colombiano y otras
leyes aplicables

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - RESCILIACION: La compraventa pactada en este
contrato se perfeccionara de manera firme e irmesoluble, excepto si el crédito hipotecario no
es desembolsado o le fueren negados a2 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por
razones ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, incluso aun después de haber sido
ctorgada y registrada la escritura de compraventa. Ante |la ocurrencia de cualquiera de estos
eventos, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) se abliga(n) a resciliar la escritura de
compraventa, asumiendo todos los gastos que se deriven de ello, en el momento gue asi se
lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, debiendo resfifuir el inmueble si ha sido
entregado, conforme lo previsto en la cldusula siguiente.

En caso de gue el inmueble entregado sufra algunas afectaciones gue sean de ongen
constructor y de no ser posible la reparacion del inmueble o restablecer las condiciones de
estabilidad gque pemitan la habitabilidad del mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) vy LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga(n) a resciliar la escrilura de
compraventa, asumiendo LA PROMITENTE COMPRADORA todos los gastos que se deriven
cge ello, en el momento que asi se lo solicite LA PREOMITENTE VENDEDORA v a su vez
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberdn restituir el inmueble, dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes al requerimiento gue esta haga en tal sentido, en el
mismo estado an que lo recibid salvo el deterioro por el normal uso.

Para efectos de lo agui establecido, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mediante
la firma del presente documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a
LA PROMITENTE VENDEDORA para que, en su nombre y representacion, suscriba la
escritura pdblica de resciliacidn en mencién si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMFPRADORI(ES)
no comparece(n) a la Notaria, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los tres (3)
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dias habiles siguienies a la notificacién que en tal sentido le haga LA PROMITENTE
VENDEDORA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. — RESTITUCION DEL INMUEBLE: Si ocurre |a resciliacion
establecida en la clausula anterior, la resolucidn o terminacion del contrato y el inmueble objeto
de este ha sido recibido por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste(os) se
obkga(n) a restituirlo a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes al requerimiento que esta haga en tal sentido, en el miamo estado en
que lo recibid salvo el deterioro por el normal uso. El requenmiento se hara a la direccion o
lzléfono de notificaciones indicada en esla promesa o |a direccion del inmueble objeto de Ia
misma. Para el cumplimiento de la obligacion eslablecida en esta clausula, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) reconoce(n) que este contrato presta mérito ejecutivo y
gue, por lo tanto, su cumplimiento podra ser exigido por LA PROMITENTE VENDEDORA
mediante proceso judicial, sin que sea necesario requerimiento pravio alguno, ni constitucién
en mora, bastando para ello ia sola declaracién de LA PROMITENTE VENDEDORA sobre ia
obligacion incumplida por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO: A
partir de la fecha en gue venza el plazo para la restitucion del inmueble, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a litulo
de pena, una suma mensual equivalente al dos por ciento (2%) sobre el valor del ¢rédito
reconociendo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el cobro y pago de esta
pena en ningdn caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a
vivienda urbana entre LAS PARTES. En caso de incumplimiento de lo indicado en esta clausula
solo serd aplicable la penalidad establecida an la misma y no la determinada en la clausula
décima octava.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A ES)
declara (n) que, aungue el texto del presente contrato fue elaborado por LA PROMITENTE
VENDEDORA, tuvo la oportunidad de revisaro con detenimiento y de entender su contenido
y alcances. Este contrato de promesa de compraventa en su version definitiva ha estado
dispuasto para visualizacion en nuestros canales electronicos y fisicos en todo momento, aun
de manera pravia a su suscripcion.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA- TERMINACION UNILATERAL DEL PRESENTE
CONTRATO. —_LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar de manera unilateral e
inmediata el presente contralo, en caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR llegare a
ser, (i) incluido en listas para el control de Sobomo y Corrupcidn administradas por cualguier
autoridad nacional o extranjera. En ese sentido, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza
irevocablemente a LA PROMITENTE VENDEDORA para gue consulte tal informacion en
dichas listas y/o listas similares, o (ii) condenade por parte de fas autoridades competentes en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisidén de los anterores delitos, de sus
delitos fuente y de actos relacionades con soborno, corrupcion, entendiendo estas conductas
dentro del marco de las normas penales vigentes, o (i) cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR remita informacion suya incompleta ylo inexacta, sobre sus actividades, origen
o destinos de fondos y/u operaciones de cualguier indole, o (iv) incumpla algunas de las
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declaraciones, obligaciones y compromisos sefialados en la clausulas relacionadas con la
administracién de los riesgos de Sobomo y Corrupcion.

En caso de terminacién unilateral del contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
en los eventos antes descritos, EL PROMITENTE COMPRADOR no tendra derecho a
reconocimiento econdmice alguno.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS. Laz diferencias que
surjan entre las partes por razén o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver
mediante procedimientos de auto composicion, tales como transaccion o conciliacidon, sin
perjuicio del derecho a acudir ante |a jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de
Colombia.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA- MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato prestara por
sl mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones que puedan derivarse del mismo sin
necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las
partes contratantes.

CLAUSULA ADICIONAL.-FIRMA ELECTRONICA. Las Partes declaran ¥y aceptan
expresamenta que el presente contralo podra suscribirse por medio del mecanismo de firma
electronica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electrdnica SIGNIO
dispuesio por CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS, mediante la Plataforma SIGNIO.

Por lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepta
expresamente que:

1. SIGNIO es un servicio online de firma electronica, cuya funcion consiste en permitir el envio
de documentos y la suscripcion electrdnica de los mismos. Este servicio funciona por medio
de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracion coresponde a LEGOPSTECH
SAS

2. La firma electronica SIGNIO cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de
1984 el Decreto 2364 de 2012, v &l Decreto 1074 de 2015 v demas nomas que |los adicionen
y/o modifiguen. La firna electranica SIGNIO utiliza mecanismos técnicos de identificacion
personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e integridad
de los documentos que se suscriban por medio de este método de firma electronica.

3. La firma electrénica de SIGNIO sa captura y queda almacenada en el presente contrato (o
cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccion |P y estampa
cronologica asociadas a la accion que en cada momento ejecuten las Partes.

4. Asl pues, la firma electronica SIGNIO, utilizada para efecto de celebrar el presante confrato
tendra la misma validez y efectos juridicos que Ia firma manuscrita pues, a la luz de lodas las
circunetancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente documento,
asi como respecto de los demas documentos gue se celebren o suscriban entre las Parles por
medio de la Plataforma SIGNIC.

8. Por la firma del presente documento, EL PROMITENTE COMPRADOR reconoce, entiende
y acepta los Términos y Condiciones de Usao de la Firma Electronica, asi como 1as obligacionas
derivadas de dicho uso.
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En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en |a fecha gque |a ultima parte
haya firmado electronicamente de acuerdo al certificado digital que puede ser descargado en
la direccién hitps://verificacionenlinea.org/ o a través del cédigo QR gue gueda consignado en
éste documento.

LA PROMITENTE VENDEDORA

CC No. de
Actuando en calidad de Apoderado(a) Especial de LA PROMITENTE VENDEDORA -
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES)

Cédula de Ciudadania No. de

Cédula de Ciudadania Mo. de

ANEXO DE PAGOS

1. VALOR TOTAL DEL INMUEBLE:

' Valor en Letras COP:
Valor en Nomeros: $

4. VALOR ARRAS
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Equivalentes al 20% del valor del inmueble, en calidad de arras que se
regularan como lo ordena el Articulo 865 del Caodigo de Comercio, es decir,
VALORDE |9ue cada uno de los Contratantes podrd refractarse, el que ha dado las
| ARRAS arras perdiendolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. |
Perfeccionada la Compraventa prometida, [as arras se imputaran al precio.
Las partes convienen que el efecto retractatorio de las arras regira hasta la
[_ fecha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa prometida.

3. VALOR DEL INMUEBLE:
3.1 Cuota Inicial:

Valor en Letras:
Valor en Nomeros: §

DE LA CUQTA
NICIAL

r.rTmLcrH TOTAL
|

3.2 Plan de Pagos:

CUOTA FECHA | VALORS | VALOR EN LETRAS |
| Separacion '

Abono No.
Cesantias
___AFC No.

Fansiones Yol
Cradito i

Hasta aqui el presente texto,

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A, ES)

Cedula de Ciudadania Mo. de
Cedula de Ciudadania Ne. de
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REPUBLICA DE COLOMEIA
--—-NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016--
wemsmmene—me-[JE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO s=eesemeeaas

CODIGO |HATURALE:E JURIDICA DEL ACTO ||VALGH ACTO

e CANCELACION DE HIPOTECA EN nm'ang u__

| EXTENSION |

0125 [COMPRAVENTA e _-'|$.ﬂﬂ

0219 |HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $,00 'i
0304 |AFEGTAEIGH A VIVIENDA FAMILIAR sl ( }NO (X) !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFI:ACI!.‘JH
CANCELACION DE HiPﬂTE{}A EN MAYOR EXTENSION -

DE: BANCO DAVIVIENDA E‘:;. NIT. 860.034.313-7
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE OBRA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, identificado
con NIT 900.531. 21!2-?'
COMPRAVENTA
DE: CREDICORP CAPITAL FIDUGMR‘iA S.A., SOCIEDAD QUE OBRA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS _EALIEEE: identificado

con NIT 900.531.282-T




A c.C

cc.
FIDEICOMITENTE: —=
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT: 860.058.070-6 o
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA:
DI i C.C.
cc.

A: BANCO
UBICACION DEL PREDIO: BOGOTA D.C.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA.
URBANO: ( X )
INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO
PARQUEADERO NUMERO

COMUN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPOSITO

COMUN DE USO EXCLUSIVO, QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE ___ ()
ETAPA )
DIRECCION: CALLE 17 #72-82 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE
BOGOTA D.C., [DIRECCION CATASTRAL)
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-
REFERENCIA CATASTRAL: 0 0000000 en mayor

extension.

HASTA AQUI EL FORMULARIO DE CALIFICACION
-SECCION PRIMERA
remnmneeeeeC ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION -
Comparecid con cedula de ciudadania ndmero

expedida en Bogota D.C., en nombre y mepresentacidn de
DAVIVIENDA S.A.- NIT 860.034.313-T y manifestd;—
PRIMERO: Que para los efectos de este acto obra en su calidad de apoderada
especial de BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado fributariamente con el NIT:
860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogota
D.C. convertido en Banco Comercial con su actual denominacion por escritura




numere Tres Mil Ochocientos Noventa (3.880) del veinticinco (25) de julio de mil
novecientos noventa y siete (1997) otorgada en la Motaria Dieciocho (18) de
Bogota D.C caldad que acredita con Poder Especlal, Amplio y Suficiente,
legalmente otorgado poer Escritura Piblica nueve mil cualrocientos seis (9.406) de
fecha trece (13) de mayo de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Veintinueve (29)
del Circulo de Bogota D.C., documento que se presenta junto con su certificado de
vigencia, sl B i
SEGUNDO: Que mediante esta escrifura pidblica LIBERA TOTALMENTE el{los)
Siguenlels) INMUEDI{S) e e
APARTAMENTO
, PARQUEADERO NUMERD
COMUN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPOSITO NUMERO
COMUN DE USO EXCLUSIVO, que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE ____ () ETAPA
(__), UBICADO EN LA CALLE 17 #72-82, DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., identificado(s) con el{los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s). 50C-

ARSI EEEE N IEEEE - -

TERCERO: Sobre el{los) inmueble(s) antes descrito(s) recae una HIPOTECA EN
MAYOR EXTENSION constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA SA. por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI
MANZANA 26 LOS SAUCES NIT 900.531.2982-7, mediante escrifura publica
numero cuatro mil ochocientos once (4811) del siete (7) de sepliembre de dos mil
veintidos (2022) otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., debidamente inscrita en el folio de mayor extension 50C-2127083 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C.
CUARTO. Que para efeclos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacidn al inmueble liberado se le asigna un valor de

{$0) MONEDA CORRIENTE.
-SECCION SEGUNDA
-— ---COMPRAVENTA
Comparecio: EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogota,
D.C.. identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 79.748.730 expedida en




Bogota D.C., en calidad de apoderado general de conformidad con el poder a el
confende mediante escritura publica nimero treinta y cuatro (034) del diez (10) de
enero de dos mil veinticualro (2024) cotorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo
de Bogota D.C., que se protocoliza con el presente instrumento pulblico, de (i)
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-8,
sociedad mercantil, con domicilio en Bogota D.C., constituida iniclalmente con la
denominacién de "Inversiones y Construcciones La Aurora SA", por medio de la
Escritura Publica nimero mil gquinientos setenta y nueve (1.579) otorgada &l once
(11} de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Octava (82,
del Circulo de Bogota D.C., cambiada esa denominacién mediante la escritura
publica nimero cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintiziete (27) de
Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma Notfaria, quien por Acta
Nomero 085 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita
en la Camara de Comercio de Bogota el 19 de febrero de 2021, con el Numero
02664282 del Libro X, cambidé su denominacién o razdn social de
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.
conforme al Certificado de Existencia y representacién legal, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual adjunta para su protocolizacion: quien
en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE, sociedad que a su vez obra en
calidad de (ii) Apoderada Especial de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
segun poder con fecha de autenticacién del

otorgado por ., mayor de edad y vecina de Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania numero expedida en
Bogota, quien actia en su condicion de Representante Legal de la scociedad
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros,
identificada con NIT: 900.520.484-7, constituida mediante escritura plblica numera
ochocientos ochenta y cuatro (#884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce
(2012), otorgada en la Notarla Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogots, inscrita
en el Registro Mercantil que lleva la Cédmara de Comercio de Bogotd, bajo la
matricula mercantil nimero 02209744, del dos (2) de mayo de dos mil doce (2012),
y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia segin
Resolucion numero ochocientos setenta y seis (#876) del trece (13) de junio de dos




mil doce (2012), todo lo cual consta en los cerlificados de exislencia y
representacion legal, expedidos por la Camara de Comercio de Bogota vy la
superintendencia Financiera de Colombia, que se profocolizan; sociedad gue gbra
Unica y exclusivamente como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, identificado con
NIT 500.531.292-7, quien para los efectos de esle acto se denominarda EL
VENDEDOR, vy

. identificado con Cedula de ciudadania nimero expedida en Bogota D.C., mayor
de edad, domiciliado en de estado civil actuando en su propioc nombre, quienes en
adelante se denominaran LOS COMPRADORES y manifestaron, previas las
siguiantes consideraciones:
PRIMERQ: Que mediante documento privado se celebrd entre CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de Fiduciaria y CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A., en calidad de Fideicomitente, @l CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, a través del cual se
conslitluyd el patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO FAI MANZANA 26
LOS SAUCES cuya wvocera y administradora es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA™).
SEGUNDO: El FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES (en adelante se
podra denominar en forma indistinta como el FIDEICOMISO o FIDEICOMISO FAI
MANZANA 26 LOS SAUCES) es propietario fiduciario del inmueble identificado con
folio de matricula nimero 50C-2127093 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Fublicos de Bogota, de acuerdo a |a transferencia realizada mediante la escrilura

piblica ndmero Dos mil irescientos selenta y seis (2376) del dieciséis (16) de junio
de dos mil Veintiuno (2021) de la notaria setenta y uno (71) de Bogota, inmueble en
el cual se va a desarrollar por parte del FIDEICOMITENTE un proyecto de
construccion de vivienda denominade CONJUNTO RESIDENCIAL LOS SAUCES
{en adelante el “PROYECTO™).
TERCERO: Que el FIDEICOMITENTE, es el Gnico responsable del desarrollo y
construccion del PROYECTO, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente
llevara a cabo el disefio, [a construccion, la promocion, desamollo, gerencia y todas
las demas aclividaces relacionadas con la ejecucion del PROYECTO. Asl mismo




sera el FIDEICOMITENTE el unico responsable respecto de dar solucién yio
atender cualquier reclamacion, asi como de ejecutar los arreglos vio servicios de
posventas, manteniendo indemne a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en
su propioc nombre y también en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI
MANZANA 26 LOS SAUCES o quien haga sus veces y segun se define en el
CONTRATC DE FIDUCIA, derivado de lo cual el FIDEICOMITENTE contrae para
con LOS COMPRADORES las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo
¥y construccion del PROYECTO. y la VENDEDORA dnicamente la de Ia
transferencia del inmueble mas adelante sefialado, ¥y LOS COMPRADORES
contraen para con el FIDEICOMITENTE la cbligacion de entregar al FIDEICOMISO
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES las sumas de dinero acordadas en el presente
documento. Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en el cual se

reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.
CUARTA: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de VOCERA
del FIDEICOMISO MANZANA 26 LOS SAUCES actual propietaria fiduciaria del
inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria ndmero 50C-2127093 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoeta, transferird por instruccién
del FIDEICOMITENTE las unidades resuliantes del CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS SAUCES, y gue la obligacién de la FIDUCIARIA consiste dnicamente en
transferir los inmuebles resultantes del PROYECTO, conferme a lo establecido en
el CONTRATO DE FIDUCIA. =

QUINTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de meadio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no
asume en vinud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar el fideicomitente o al proyecto con recursos propios,

ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacibn alguna
garantizada por el fideicomiso. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, nl participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
inmobiliario denominado COMNJUNTO RESIDENCIAL LOS SAUCES y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,




saneamiento o precio de las unidades que conforman diche PROYECTO, ni demas
aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad

para su realizacion. -—
SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presents
documento, declara que se hace responsable ante LOS COMPRADORES del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre |a venta y promocién de inmuebles
destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de
2012 de la Superintendencia de Indusiria y Comercio. Teniendo en cuenta que
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni Interventor de proyectos inmobiliarios. no validara los

lineamientos sefialados en dicha Circular.
SEPTIMA: Constitucion y Existencia.- Que CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S,
identificada con Nit. 860.058.070-6, es una socledad mercantil con domicilio en
Bogotad D.C., legalmente constiluida por medio de la Escritura Publica ndmero mil
quinientos setenta y nuewve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil
novecientos setenta y siete (1.977) en [a Notaria Octava (8a) del Circulo de Bogota,
aclarada mediante escritura piblica numero dos mil tresclentos setanta y seis
(2376) de fecha cuatro (4) de Agosto de mil novecientos setenta y siete (1977) v
mediante escritura plblica numero dos mil quinientos ochenta y tres (2383) del
diecinueve (19) de Agosto de mil novecientos setenta y ocho (1978) otorgadas en
la Notaria Octava (8) del Circulo de Bogota D.C.. segin consta en cerdificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de comercio de Bogola
D.C., que se protocoliza. La CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5 para efectos
del presente documento ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE.
OCTAVA.- Con base en las anteriores consideraciones EL VENDEDOR y LOS
COMPRADORES celebran el presente Contrato de Compraventa, el cual quedara
redactado en los siguientes términos:
CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETC DEL CONTRATO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES NIT
900.531.292-7, quien an adelante se denominara EL VENDEDOR, en su calidad de
Tradente y Propietario Fiduciario, transfiere, previa instruccién  del




FIDEICOMITENTE a titulo de wventa real y efectiva a faver de LOS
COMPRADORES el derecho de dominio y la posesidn que tiene y ejerce sobre los
siguientes blenes inmuebles; —
APARTAMENTO NUMERO
PARQUEADERO NUMERO
COMUN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPOSITO

COMUN DE USO EXCLUSIVO, QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE I
ETAPA (__), distinguido en la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Bogota D.C., con la(s) siguiente(s) direccidn(es) de acceso: CALLE 17 #72-82,
(DIRECCION CATASTRAL); cuya area, dependencia y linderos particulares son; -
APARTAMENTO NUMERO

A este{os) inmueble le coresponde El coeficente de copropiedad establecido en el
reglamento de Propiedad Hoerizontal, sus adiciones, aclaraciones y modificaciones.
A este(os) inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C-2127093
y la cedula catastral namero 0 0000000 en mayor extension
toda vez que al momento de otorgamiento del presente instrumento plblico, la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital no ha emitido la resolucion que ordene
cambios en la ficha catastral del predio mayor.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la indicacién de sreas y linderos el
inmueble se vende como cuerpo cierto. de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar

a reclamo por ninguna da las partes. - R——
PARAGRAFO SEGUNDO.- LOS COMPRADORES manifiestan que el inmueble
que compra(n), lo{s) ha{n) ldentificado plenamente sobre el terreno y los planos
arguitectonicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su
localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido

y declaran su satisfaccion al respeclo.
SEGUNDA.- El bien descritos en la cladusula anterior forma parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL; esta localizado en Ia
ciudad de Bogota D.C., distinguido en la nomenclatura urbana como CALLE 17
#7282, (DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA DC., y s=




construye sobre el Lote de terreno que a continuacion se alindera asi —----——rmnoee

LINDEROS GENERALES se ubica en el lote denominado MANZANA VEINTISEIS
(26) distinguido con el nomero CALLE 17 #72-82, de la Nomenciatura de |a o[g:;'dad-
de Bogota, identificado con folio de matricula inmaobiliaria nomearo 50C-2127 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro y Cédula
Catastral en mayor extension MNdmero “ ¥
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados de la escritura pdblica
numero dos mil trescientos setenta y seis (2376) del dieciséis (16) de junio de dos
mil Veintiuno (2021) de la notaria setenta y uno (71) de Bogota del Circulo de
Bogota D.C.: Con un area de cinco mil seiscientos ochenta y dos metros cuadrados
con cincuenta y cinco decimetros cuadrados (5.682.55 m2). Que se describen a
continuacion. Linderos:

Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: entre los puntos 85 y
88; pasando por el punto 87, linea gquebrada, en dimensiones de sesenta metros
con cincuenta y cuatro centimetros (60.54 m), y veintitrés metros con diecisels
centimetros (23.16 m), lineas colindantes con via local Kra No. 1-A-1 (V -P) entre
los puntos B8 y 125: linea recta, en dimensidn de sesenta y cinco metros con
sesenia y cuatro centimetros (65.64 m), linea colindante con parque adicional No,
35. Entre los puntos 125 y 123 pasando por el punto 124, linea quebrada, en
dimensiones de ochenta y cuatro metros con veinticinco centimetros (84.25 m) v
dos metros con cuarenta y dos centimetros (2.42 m), lineas colindantes con control
ambiental No 12. Enire los puntos 123 y 86: pasando por el punto 122, linea
quebrada, en dimensiones de sesenta y dos metros con cuarenta y nueve
centimeiros (62.49 m) y cuatro metros con sesenia ocho centimetros (4.688 m),
lineas colindantes con Via ocal Kra No 9-1 (V-P).

TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001
mediante escritura publica numero

de @ MNotaria
Trece (13) del Circulo de Bogota D.C., debidamente inscritas en la Oficina de
Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona CENTRO, al folio de mafricula
inmohbiliaria nimero S0C-2127093 y bajo los diferentes folios de matriculas

inmobiliarias abiertos para cada unidad privada, ————— - e

PARAGRAFO PRIMERO: El CONJUNTO RESIDENCIAL LOS SAUCES -

PROPIEDAD HORIZONTAL: Sa desarrollc con sustento en;-—-
1. Acto Administrativo No.
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, para permitir la construccién de la Etapa DOS (2), del proyecto MANZANA 26
LOS SAUCES.
2. Acto Administrativo No.

3. Acto Administrativo No.
4. Acto Administrativo No.
5. Acto Administrative No.

Documentos que se protocolizaron en el reglamento de propiedad horizontal del

proyecto. -
PARAGRAFO SEGUNDO: LOS COMPRADORES quedan en todo sujetos a dicho
regiamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del bien especificado,
adquiera{n) derecho scbre los bienes comunes de que frata el articulo
comespondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en el indicadas, manifestando que conocen las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, v esta
obfigado al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho

Reglamento, cuyo texto declaran conocer y aceptar. .
PARAGRAFO TERCERO: El inmueble sera destinado dnica y exclusivamenta para
vivienda familiar, esta destinacion no podré ser variada por LOS COMPRADORES
0 sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimiento

que para el efecto contemple el reglamente de propiedad horizontal,
CUARTA.- ADQUISICION. Titulos de Adquisicion:
a) El lote de terreno fue adquirido por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
VOCERA DEL FIDEICOMISO FAl MANZANA 26 LOS SAUCES por transferencia
de dominio a titulo de compraventa efectuada por COMPANIA DE NEGOCIOS E
INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA -EN LIQUIDACION- NIT:900124008-
.. segun consta en la escritura pdblica nimero dos mil trescientos setenta y seis
(23786) del dieciseis (16) de junio de dos mil Veintiuno (2021) de |a notaria setenta y
ung (71) del Circulo de Bogota D.C., escrtura debidamente inscrita al folio de
matricula inmobiliara ndmero 50C-2127093 de [a Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Centro, sometide al regimen de
propiedad horizontal para dar origen a los inmuebles objeto del presente contrato.

b} La edificacién, por haberla construido CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5 en
las condiciones establecidas en el contrato de fiducia antes mencionado sobre el
Predio ya Citado, s mmmr e e e e
Paragrafo Primero.- Se deja constancia expresa que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. no es constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo
tanto, serd EL FIDEICOMITENTE quien respondera por todo concepto ante
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S5.A. v los terceros adquirentes a quienes les
sean transferdas las unidades de vivienda resullanles del proyecto.
Paragrafo Segundo: Teniendo en cuenta que FIDEICOMITENTE desarrolia |a
construccion total de EL PROYECTO, y que en virtud del Cadige Colombiano de
Construcciones Sismomesistentes per estar certificada con 1509000 y tener

Gestién de Calidad, no requiere de interventor, circunstancia que constara en los

contratos de Compraventa de las unidades de vivienda del Proyecio.
QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio pactado del inmueble objeto de
esta venta por tratarse de vivienda es la suma total de ($,00), moneda legal
colombiana, que LOS COMPRADCRES pagaran asi: aem
a) La suma de MONEDA CORRIENTE, que EL VENDEDOR cdeclaran recibidos a
satisfaccion de parte de LOS COMPRADORES. —-=-
b) La suma de ($,00) MONEDA CORRIENTE. con el producto de un crédito que
por esta cantidad le concedio BANCD

NIT

con garantia hipotecaria abierta y de primer grado sobre el inmueble objeto de este
contrato, suma esia que serda cancelada directamente a EL VENDEDOR, por
BANCO

NIT

. En caso que el crédito concadido no sea desembolsado por BANCO

NIT

. &sta suma debera ser cancelada por LOS COMPRADORES al VENDEDOR a
mas tardar dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes al otorgamiento de

la presente Escritura. Ll
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PARAGRAFO PRIMERO: Mientras se produce(n) los pagois) efectivo(s) de{los)
saldo{s) que an aste aparte se menciona LOS COMPRADORES reconoceran a EL
VENDEDOR intereses liguldados a la tasa bancaria corriente, para cada periodo
causado desde la fecha de otorgamiento de esta Escritura hasta cuando LOS
COMPRADORES 4 BANCO

NIT

abone{n) al EL VENDEDOR el saldo pendiente producto del{los) erédito(s)
concadido(s) a LOS COMPRADORES o entregue dicho(s) saldo(s) por cuenta de
los mismos a EL VENDEDOR. En caso de que el{los) créedito concedido sea(n)
abonado(s) antes de cumplirse la mensualidad reconocida, EL FIDEICOMITENTE
liquidara la fraccion causada e instruira al VENDEDOR para gue este dftimo
reintegre la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente a LOS COMPRADORES
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de recibo de los recursos
mencionados. En caso de mora y durante todo el tiempo que dure la{s) mismal(s),
LOS COMPRADORES reconoceran a EL VENDEDOR intereses a la tasa maxima
autorizada por la Superintendencia Financlera de Colombia de conformidad con las
disposiciones del Articulo 884 del Cédigo de Comercio. et
PARAGRAFO SEGUNDO: No cbstante, la forma de pago pactada LAS PARTES
renuncian a la accion resolutoria derivada de la compraventa,
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, a
traves de su wvocera y administradora sociedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE, y LOS COMPRADORES o ADQUIRENTES declaramos bajo
ia gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no

ha sido objeto de pactos privados en los gue se sefale un valor diferenta.
lgualmente declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la presente escritura (En cumplmiento del articulo 90 del Estatufo
Tributario, modificado por el articulo 81 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019
por ende, el precio o valor sefialado esta conformade por todas las sumas pagadas
para adquirr el bien inmueble objeto de esta escrilura pdblica, incluidas las
mejoras, construcciones & infermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.
Esta declaracion la hacemos las paries de manera libre y espontanea, sin que el
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notaric asuma responsabilidad alguna por razdén de tales manifestaciones.
lgualmente, las partes declaramos que hemos leido el texto completo del
mencionado articulo 80 del Estatuto Tributario, modificado por el ariculo 61 de la
ley 2010 del 27 de diciembre de 20192 y por ese conocimiento asumimos las
consecuancias legales que se derivan por razon de lo que alll se establece. La
FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO gque
transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios financieres que es, no
participé en la determinacion del valor de los inmuebles objeto de transferencia y no
es responsable en el evenio que el FIDEICOMITENTE y COMPRADOR pacten un
valor diferente al aqul estipulado y que no le haya sido comunicado a la
FIDUCIARIA. También declaramos que conocemos el contenido del an. 442 del
codigo penal sobre el falso testimonio: “el que en actuacion judicial o administrativa,
bajo la gravedad del juramento ante autoridad competente, falle a la verdad o la
calle total o parcialmente, incurrira en prision de seis (6} a doce (12) afios”, -
SEXTA.- ENTREGA: Que EL FIDEICOMITENTE hara enirega materialmente del
inmueble @ LOS COMPRADORES, dentro de los treinta (30) dias siguientes al
otorgamiento de la presente escritura plblica previa citacién remitida por parte de
EL FIDEICOMITENTE al COMPRADOR realizada por comeo cerificado a la
direccion incluida en éste contrato, con una antelacidn de 10 dias habiles a la fecha
de enirega. En caso de no producirse esta citacion, la entrega se realizara en el
altimo dia del plazo que agui se establece, pudiendo EL COMPRADOR hacerse
presente en el inmueble para tal fin en dicha fecha, o al siguiente dia habil en caso
de gue aguél fuere no laborable, para que se le realice la respectiva entrega
material, mediante acta de enfrega suscrita por las partes donde consta el estado
del inmueble recibido; los procedimientos v los plazos para las observaciones se
encuentran establecidos en el acta de inventaro de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: Si LOS COMPRADORES no =e presentaren a recibir el
inmueble o s& negare(n) a firnar el acta, sin que medie excusa por parte de éste,
EL FIDEICOMITENTE enviara una nueva comunicacion informando la fecha y hora
an la cual deberd asistir para agotar este tramite. Si LOS COMPRADORES no
asisten a la segunda citacion, se enlendera que el inmueble fue recibido a
satisfaccion y sin observaciones con la consecuencias eslablecidas en el presente




14

instrumento. En este Ultimo caso EL FIDEICOMITENTE procedera de la siguiente
maneara:
a) Elaborara un acta de entrega, que sera suscrita por 2 testigos en donde conste

el estado del inmuehble, a la misma se le anexara un registro fotografico del lugar. ---
b) Dejara las llaves del inmueble con el administrador encargado o delegado por los

copropietarios.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la entreqga pactada LOS COMPRADORES
renuncian expresamente a cualquier condicion resolutona que se derive de ella y la

venta se olorga firme e irresoluble.-—-
SEPTIMA.- Entrega zonas comunes: EL FIDEICOMITENTE entregara conforme al
articulo 24 de la Ley 6875 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal de la
copropiedad a LOS COMPRADORES con cada unidad los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados, ——-—----—==mm e
PARAGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general de la copropiedad se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitivo. mmenas nens

OCTAVA .- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES
en lo gue corresponde y declara que el inmueble objeto de la venta es {son) de su

exclusiva propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acio anterior al presenle, y se
halla{n) libre(s) de embargos, censos, palrimonic de familia, demandas civiles,
condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones ¢ gravamenes, a
excepcion de la hipoteca consfituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. por
medic de la escriura pdblica ndmero por escritura publica nimero cuatro mil
ochocientos once (4811) del siete (7) de septiembre de dos mil veintidds (2022)
otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente
registrada, la cual se liberd en la parte inicial de este mismo instrumento publico; y
las derivadas del Regimen de Propiedad Horizontal a que se encuentraln) sometido
gl inmueble conforme se indico. En todo caso, el saneamiento por vicios de eviccion
y vicios redhibitorios corresponde a EL FIDEICOMITENTE en los términes de ley.
Por la calidad, estabilidad yfo desarrollo de las obras de construccitn es
responsable de todos los aspeclos antes mencionados exclusivamente el
FIDEICOMITENTE. e




PARAGRAFO PRIMERO.- NI EL VENDEDOR NI EL FIDEICOMITENTE
respondera por ninguna modificacion que realicein) LOS COMPRADORES en la
(8) unidad (es) privada (s) ni en los blenes comunes. Las reparaciones de los danos
causados, que por esta razon deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de
LOS COMPRADORES. -

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE se obliga a solicitar ante |a
Oficina de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato

de compraventa y a presentar la documentacion que para el efecto se le requiera,
una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman el
proyecto.

PARAGRAFO TERCERO. CLASIFICACION DE ESTRATO: EL
FIDEICOMITENTE, no se compromete con la esiratificacion de los inmuebles, ya
que ello s competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion. -
NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: El impuesto predial, Impuesto de valorizacion,
las contribuciones, costos y gravamenes respecto del inmuesble vendido que se

causen, liguiden o hagan exigibles a parir de la fecha del otorgamiento de la
presenta escritura pablica de compraventa, serdn de cargo de LOS
COMPRADORES. En lo referente al Impuesto predial se dard cumplimiento a lo
establecido para el efecto en el Aniculo 116 de la Ley 9 de 1889 Las
contribuciones por valorizacion que eventualmente puadan afectar el mismo bian,
asi como cualquier otro impuesto gue tenga relacidn directa o indirecta con el
inmueble que se transfiere en venta y que se decreie, cause o liguide con
posterioridad al dia de ctorgamiento del presente instrumento pablico, guedan de
cargo exclusivo de LOS COMPRADORES
PARAGRAFOQ: Con relacién al pago del impuesto predial, las partez convienen

clara y expresamente que por disposicion y mutuo acuerdo, LOS COMPRADORES
reconoceran y pagaran a faver de EL VENDEDOR a promrata la suma de dinero
correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcion de la
Escritura Plblica de Compraventa y el 31 de diciembre del mismo, sebre las sumas
de dinero que por concepic de impuesto predial fueren canceladas por EL
VENDEDOR, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad
determinado para el inmueble, cuando quiera que el predial deba pagarse respecto



del inmueble en mayor extension, o con el pago ya sea presuntivo individual que se
liguide, o e cobrado por |a secretaria de hacienda, dicho pago sera requisito para
gue EL VENDEDOR este obligada a firmar la escritura pdblica que perfecciona |a
compraventa del inmueble. Mo obstante lo anterior, como se manifestd LOS
COMPRADORES estaran obligados a asumir todas las sumas liguidadas,
reajustadas, gque se causen yo cobren, en relacion con contribuciones de
valorizacidon por beneficio general y/o local, impuestos. cuotas, tasas,
contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracler Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea

generadao por la autoridad competente. - -
DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE ha pagado a
las respeclivas empresas de Energla Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el
valor de las liquidaciones en relacion con la instalacion y suministro de tales
servicios, los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas

liquidaciones por todo concepto en relacién con la instalacidn y suministro de tales

servicios, seran de cargo exclusivo de LOS COMPRADORES desde e momento,

de la entrega, por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta
para fijar el precio de la compraventa. El costo que demande la linea telefonica su
ingtalacion y conexion; lo mismo que la puesta en sarvicio, instalacion y conexion
del Gas Matural y el respectivo medidor, seran por cuenta exclusiva de LOS
COMPRADORES.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL FIDEICOMITENTE cancelé 1 6 mas cuotas de los
derechos de conexién del servicio de gas natural y/o conexién de |a linea telefénica
éstos deberan ser reembolsados por LOS COMPRADORES, al FIDEICOMITENTE.
EL FIDEICOMITENTE, realizara la gestion dal reembolsc de estos dinercs y se
obliga a restituirios al FIDEICOMISO.
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 80 de la
Ley 142 de 1.954 y a la reglamentacién de esta norma confenida en el articulo 21

de la Resolucidn CREG 108 de 1998 y en las normas gque regulan la prestacion de _

servicio de energla, sera de cargo de LOS COMPRADORES el cocsto de los

servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida
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por esta escritura. La empresa de energia podra realizar el cobro del cargo por
conexion de energia eléctrica en la primera factura que reciba LOS
COMFRADORES una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado, este
cobro se deriva de las facultades olorgadas a las empresas de servicios publicos
para realizarlos, en virfud de la Ley 142 de 1994 art 90, vy la Resolucian CREG 108
de 1897 - Articulo 21. A parir de la entrega del inmueble, los contratos de
prestacion de los servicios publicos domiciliarios en mencién se ceden
automaticamente por EL VENDEDOR a LOS COMPRADORES. En consecuencia,
LOS COMPRADORES mediante la firma de este documento, otorgan poder
especial a EL VENDEDOR para que en su nombre y representacion suscriba ante
lag diferantes empresas prestadoras de servicios piblicos, todos los documentos
que sean necesarios para llevar a cabo la cesidn agui convenida.
DECIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gasios,

impuestos y recaudos liquidados notaralmente que se ocasionen por el

olorgamiento de la escritura de compraventa que de cumplimiento al presente
contrato, seran asumidos por ambas paries, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (60%) EL FIDEICOMITENTE y cincuenta por ciento (50%) LOS
COMPRADORES. Los gastos gue implique la expedicién de copias destinadas a
LOS COMPRADORES, a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de Reqgistro
de |nstrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualguier ofra
copia que LOS COMPRADORES soliciten, las autenficaciones, diligencias y hoja
matriz, impuesio a las ventas, en fin, cualguier otro gasto o costo denvado del
otorgamiente de la escritura sera asumide en su lotalidad por LOS
COMPRADORES. El impuesto y los derechos de registro que se causen por [a
escritura de compraventa que perfeccione el presente confrato seran asumidos
integramente por LOS COMPRADORES. Los gastos, derechos, y demas
impuestos y recaudos notariales asl como el impuesto y los derechos de registro
que ocasionen |a constitucidon de hipotecas y su posterior cancelacién, el
IMPUESTC DE TIMBRE gue grava el aclo de constitucion de hipoteca a partir de la
entrada en vigencia de la ley 2277 de 2022 (Reforma Tributaria), cuya causacion
ocurre al momento de su otorgamiento, vy deja claridad que en virud del articulo
518 del Estatuto Tributario el notario actua como Agente de Retencién y por lo tanto
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se cancelara al momento de suscribir la escritura publica, seran asumidos en su
totahdad por EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES).

El cien por ciento (100%) del pago del IMPUESTO DE TIMBRE que grava el acto
de compraventa a partir de la entrada en vigencia de la ley 2277 de 2022 (Reforma
Tributaria), cuya causacion ocurre al momento de su otorgamiento, y deja claridad
que en vinud del articulo 518 del Estatuto Tributario el notario actua como Agente
de Retencidén y por lo tanto se cancelara al momento de suscribir la escritura
publica, seran asumidos en su totalidad por EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES).,
Los gastos. derechos, y demas impuestos y recaudos notarales asi como el
impuesto y los derechos de registro que ocasionen la cancelacion de hipotecas
constituidas en mayor extension, seran asumidos en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE.

DECIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: EL FIDEICOMITENTE radicd ante
la SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, la documentacién perinante para
desarrollar el plan de vivienda en que eslan comprendidos los inmuebles objeto de
esta Escritura de compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de!
la ley 982 del 2005 reformado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012, bajo el

nimero de radicacion nomero del () de

de dos mil veinte_ (2.02_ ), autorizado para ejercer actividades
de enajenacién a parlir del () de de dos mil veinti__
(2.02.).

DECIMA TERCERA! Las partes manifiestan de manera expresa gue en caso de
gue LOS COMPRADORES efectien reformas parciales o totales en los acabados
de los Inmuebles objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE, en ningln caso
asurnira coslos adicionales por los matenales utilizades o los trabajos efectuados
por LOS COMPRADORES y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE perderdan su vigencia en los casos de modificaciones al
inmueble que no hayan sido efectuadas por &l mismo,
DECIMA CUARTA.- Cumplimiento de Contratos: Que al otorgar la presente
escritura publica, EL FIDEICOMITENTE y LOS COMPRADORES han dado estricto

cumplimiento a los contratos o documentos preparatorios suscritos por las partes
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sobre el inmueble en proceso de venta. b e P s
DECIMA QUINTA- Cumplimiento de la Promesa; Con la suscripcion del presente
contrato, LOS COMPRADORES vy EL FIDEICOMITENTE declaran que para todos
los efactos legales, las cldusulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento plblico primaran y por ende modificaran cualguier estipulacion
contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el conirato de promesa de
compraventa suscrita, entre el LOS COMPRADCRES y EL FIDEICOMITENTE al
cual se da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico. ————
DECIMA SEXTA:- SAGRILAFT. - Administracion del Riesgo de Lavado de Aclivos,
Financiacion del Terorismo y Financiacidn de Proliferacién de Amas de
Destruccion Masiva. LOS COMPRADORES declaran de manera voluntara y dando
certeza de gue lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente;
(i} que los recurscs utilizados para la ejecucion del presente Contrato, al igual gue
sSus ingresos, no provienen de ninguna actividad dicita de las contempladas en al
Codigo Penal Colombiano ¢ en cualguier otra norma gue lo modifigue o adicione, ni
seran ulilizados para efectos de financiar actividades terroristas; (i) que LOS
COMPRADORES o sus socios o administradores, no ha sido incluido en listas de
control de riesgo de lavado de actives y financiacién al terrorismo nacionales o
internacionales definidas por CONSTRUCTORA COLPATRIA 5A.5 de acuerdo
con su Sistema de Autocontrol y Gestion de Riesgo Integral LA/FT/FPADM -
SAGRILAFT. entre las que s& encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior — OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la
Organizacién de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos
de America, |a Lista de la Unién Europea de Organizaciones Terroristas v |a Lisla
de la Unién Europea de Personas Catalogadas como Terronstas; (i) que no incurre
2n sus actividades en ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cadigo
Fenal Colombiano o en cualguier otra norma que lo modifique o adicione. ———-——--
DECIMA SEPTIMA.: LOS COMPRADORES, Con la firma del presente documento,
EL(LA, LOS) COMPRADOR (A.ES) declara(n) expresa e Inequivocamente gue
autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE / CONSTRUCTORA RESPONSABLE:
CONSTRUCTORA COLFPATRIA S.A.S., identificada con MNIT 860.058.070-6, con
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domicilio en la CARRERA 54 A No, 127 A 45 de Bogota D.C., a recolectar,
almacenar, procesar, usar, conservar o suprimir los datos plblicos, privados,
semiprivados o sensibles, derivados o con ocasion de |as relaciones comercialas,
administrativas, financieras, laborales o contractuales, que tenga o gue llegue a
tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS., enunciados en el presente
formato y en todos los documentos adjuntos al mismo, informacion que sera objeto
de registro en las bases de datos creadas para el efecto de conformidad con lo
pravisto en la Ley 1581 de 2012 y en |a Politica de Proteccidn de Datos Personales,
disponible en la pagina web htips://www.constructoracolpatna.com/cumplimento-
lagal

Datos de menornes de edad” el promitente comprador comprende que es facullafiva
suministrar datos ds menores de sgdad por lo fanto, si de manera voluntaria
surministra alguna informacion sobire sus hijos (as) yo sobre los menores de edad
bajo su custodia, con el fin de oblener cuslquier tipo de beneficic wo de registrar
informacion personal relevante, lo hace en calidsd de representante legal de

estelos) menorfes) de edad y asegurando gue se Je(s) respelo el derecho de ser
escuchadofs) Asi mismo avtonza ol tratamiento de los datos de estefos) menorfes)

dado(s) con las finalidades mencignadas en esfe documento.

Asi mismo, autoriza la transmisién y/o transferencia de datos personales a
entidades de caracter nacional o a terceros palses tales como: filiales, aliados
comerciales, proveedores de senvicios, contratistas, entidades financieras con el fin
de que: a) La entidad financiera aliada o tercero pueda estudiar el crédito del
cliente, comparir el estado del estudio de crédito o de leasing habitacional con
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., y consultar su informacion en operadores
de informacion y nesge; b) Contactar al cliente para el ofrecimiento de produclos o
servicios financieros para el acceso a crédito hipotecario o leasing habitacional de
la entidad financiera aliada o lercero, c) Asi como a entidades piblicas y privadas
con las cuales CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5., tenga vinculos en ejercicio
del desarrollo de sus actividades y para la promocian de sus proyectos, como cajas
de compensacion, emprasas de servicios plblicos y notarias u ofras que se
requieran dentro de su objeto.
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En tal sentidoc CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. y las entidades a las que se
haya realizado la transmision y/o transferencia, podra tratar los datos de manera
especifica para realizar la comercializacion de sus proyectos, realizar campanas
publicitarias, encuestas, estadisticas, colizaciones, fidelizacion de proyectos,
financiamiento de los proyectos, otorgamiento de créditos individuales, temas
contables, fiscales, procesos de seleccion de candidatos, relaciones laborales
existentes, procesos de referenciacion de verificacion de informacion laboral v
acadamica, relaciones contractuales y gestiones administrativas en general.
lgualmente, expresa que ha sido informado de manera clara y comprensible que
como titular de los datos personales tiene derecho a: conocer, actualizar, consuliar
y solicitar la rectificacion o supresion de dafos; solicitar prueba del otorgamienio de
la autonizacion; saber del uso que CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5. ha hecho
de los dalos personales en las bases de datos personales previamente autorzados.
Los derachos como tilular de la informacion los podré ejercer a través de los
mecanismos establecidos en la politica de proteccion de datos personales que
puade encontrar en Www.consiructoracolpatria com, para cualquier peticion, queja o
reclamo puede comunicarse: i) Al commeo alectronico
servicicalcliente@consiructoracolpatria.com; i) Comunicandose en Bogota al
lelefono (601)5439066 opcion 1 o a 1A linea nacional 018000 1182080 y i) Por
comeo fisico dirigido a servicio al cliente en la carrera 54 A No. 127 A 45 de Bogeta
DLC.

Por lo anterior, acepta y manifiesta conocer el tratamientc que e dara
CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.S5. a los datos personales registrados en su
base de datos v |la exonera de cualquier responsabilidad que de dicho tratamiento
se pueda derivar.

DECIMA OCTAVA: Etica en los negocios y administracion del riesgo de sobomo y
corrupcion. LOS COMPRADORES declara de manera voluntaria vy dando certeza
de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no
incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, socborno, corrupcion,
entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni
realiza ninguna aclividad flicita de las contempladas en el Cédigo Penal
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Colombiano o en cualguier ofra norma que lo modifique o adicione; (i} que no usari
a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S o0 la relacion comercial con ésta para
cometer actos relacionados con sobomo y corrupcion, entendiendo ésta conductas
dentro del marco de las nomas penales vigentes, (iii) gque cumplira con los
requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las
auloridades gubemamentales o regulatorias aplicables en materia de prevencion,
control y administracién del riesgo de soborno y corrupcien, tal como el Estatuto
Anticorrupcion colombiano y sus modificaciones, en materia de prevencién, control
y administracion del riesgo de soborno y corupcion; (iv) ni LOS COMPRADORES
ni ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofreceran, pagaran,
prometeran pagar o entregar, o autorizaran el pago o entregaran cualquier dinero,
regalo, o cualguier bien de valor, a cualguier funcionario o empleado del gobiemo, o
cualquier partido politico partide oficial, candidato a cargo politico o funcionario de
cualguier organizacidn plblica internacional (conjuntamente Funcionario Publico),
en violacion de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin limitarse al Estatuto
Anficorrupcién  colombiano y sus modificaciones. LOS COMPRADORES
adicionalmente declara y garantiza que ningln Funcionario Plblico tiene derecho
algunc a paricipar directa o indirectamenie en la remuneracion de cualquier
transaccion o venta obtenida a través de este contrato, cuando dicha remuneracion
se reciba a cambio de que el Funcionario Publico realice, omita o retarde aclos
relacionados con el ejercicio de sus funciones. LOS COMPRADORES notificara
prontamente por escrilo a CONSTRUCTORA COLPATRIA S5.A.5. si tiene
conocimiente o tene razdn para sospechar de cualguier violacién del Estatuto
Anticorrupcion u otras leyes, reglas, regulaciones y Ardenes de las autoridades
gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administracion de
riesgo de Scborno y Corrupeién. LOS COMPRADORES en su propio nombre y en
el de sus representadas declara y garantiza que sus directores, funcionarios,
accionistas empleados o agentes no son Funcionarnos Poblicos, LOS
COMPRADORES se compromete a nofificar por escritc CONSTRUGCTORA
COLPATRIA 5.A.5 | dentro de los diez (10) dias siguientes a su conocimiento, en el
caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados o agentes de LOS
COMPRADORES o el de sus representadas, se conviertan en Funcionario Pablico
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durante |la vigencia de este contrate. Una vez recibida la citada nofificacién por
escrito, LOS COMPRADORES y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS, se
consultaran para discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier
legislacion, regla, regulacion u orden aplicable a fin de determinar si esos asuntos
puedes ser resuelios satisfactoriamente. Si después de esa discusion, cualquiera
de esos asuntos no puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA
COLPATRIA 5.A.5 ésta podré terminar este contrato notificando por escrito a LOS
COMPRADORES. LOS COMPRADORES, en su propio nombre y en el de sus
Personas Asociadas, se compromele a mantener libros y registros precisos de
todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las practicas de
contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto

Anticormupcion colombiano, y/u ofras leyes aplicables.
DECIMA NOVENA. - RESCILIACION: La compraventa pactada en este contrato
se perfeccionara de manera firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario no
es desembolsado o le fuere negado a LOS COMPRADORES por razones ajenas a
LA VENDEDORA y/o al FIDEICOMITENTE, incluso aln despues de haber sido
otorgada y registrada la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualguiera
de estos evenfos, LOS COMPRADORES se obligan a resciliar la escritura de
compravenia, asumiendo todos los gastos qua se deriven de ello, en al momeanto
gue asi se lo solicite EL FIDEICOMITENTE, debiendo restituir el inmueble si ha
sido entregado, conforme lo previsto en la clausula siguiente. Para efectos de o
aqui establecido, LOS COMPRADORES, mediante la firma del presente
documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a LA
VENDEDORA ¥ EL FIDEICOMITENTE para que, en su nombre y representacion,
suscriba la escritura piblica de resciliacion en mencién si LOS COMPRADORES
no comparecen a la Notaria, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la notificacién que en tal sentido le haga EL
FIDEICOMITENTE,
VIGESIMA - RESTITUCION DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliacion establecida
en la cldusula anterior, la resolucién o terminacidn del contrate y el inmueble objeto
de este ha sido recibido por LOS COMPRADORES, ésle(os) se obligan a restituirio
a EL FIDEICOMITENTE dentro de los freinta (30) dias calendario siguientes al




requerimianto que esta haga en tal senfido, en & mismo estado en que lo recibio
salvo el deterioro por el nomal uso. El requerimiento se hara a la direccion o
teléfono de notificaciones indicada en esta ESCRITURA o la direccién del inmueble
objeto de la misma. Para e cumplimiente de la obligacion establecida en esta
clausula. LOS COMPRADORES reconocen que este contrato presta mérito
gjecutivc y que, por lo tanlo, su cumplmiento podra ser exigido por LA
VENDEDORA ¥ EL FIDEICOMITENTE mediante proceso judicial, sin que sea
nacesario requarimiento previo alguno, ni constitucion en mora, bastando para ella
la sola declaracion de LA VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE sobre la
obligacién incumplida por LOS COMPRADORES.
PARAGRAFO: A partir de la fecha en que venza el plazo para |a restitucidn del
inmueble, LOS COMPRADORES pagaran a LA VENDEDORA, a fitulo de pena,
una suma mensual equivalente al dos por ciente (2%) sobre el valor del
reccnociendo LOS COMPRADORES gue el cobro y pago de esta pena en ningdn
caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda
urbana entre LAS PARTES. En casc de incumplimienic de lo indicado en esta
clausula solo sera aplicable |a penalidad eastablecida en la misma. e,

Presentes los sefiores

, de |as condiciones civiles mencionadas, manifestaron que:
a) Aceptan la presente escritura y la venta que por ella se le{s) hace y las demas
estipulaciones por estar a su entera salisfaccion. -=———seeeau-
b} Declaran conocer el reglamento de propiedad horizontal de Conjunto Residencial
LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL; y se obligan a cumplir las normas
que lo rigen. cmmreaes
¢) Conocen la existencia de (los) Apartamentos(s) modelo(s) y permitira(n) &l libre

acceso a dicho(s) Inmueble(s), igualmente, respetaran las politicas de mercadeo

que se ulilicen durante toda la gastion de ventas del proyecto.
d) Conocen que el FIDEICOMITENTE podra, previa autorizacion del Curador
Urbaneo correspondiente y de acuerdo con las normas de urbanismo y construccion
vigentes, reformar o modificar el proyecto arquitectonico de la copropiedad y en
consecuencia el reglamento de propiedad hornizontal del mismo; de estas reformas
se le dara aviso oportuno a los compradores a fin de que conozecan la configuracion
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final del proyecto. En lode caso el FIDEICOMITENTE no podrd hacer
modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado el 51%
de los coeficientes de copropiedad sin la autorizacion de LOS COMPRADORES. —
e) Que aceptan que el FIDEICOMITENTE podra efectuar obras, cerramientos,
establecer servidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos

gtc. mienfras dure la construccion y venta de la totalidad de la copropiedad.
fy Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa suscrito entre LOS COMPRADORES, y EL
FIDEICOMITENTE, con relacién al (les) inmueble{s) cbjeto de este contrato. -
g} Suscribe el presente conlrato de compraventa bajo el enlendido de gque
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no participé en el desarollo dal
proyecto LOS SAUCES - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como constructor, ni
como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacion del
punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo las etapas del mencionado
proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el
entendido de que |as obligaciones derivadas del desarrcllo del proyecio,
principalmente la construccion y entrega material del inmueble objeto de esta
compraventa y el saneamianto por eviccidn y vicios redhibitorios defl mismo no
corresponden a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., segun lo acordado en el
texto de la misma., Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele
responsabilidad alguna a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni al
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES por los conceptos contenidos en
las declaraciones anteriores.
h} Declaran a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como
sociedad Fiduciaria v como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES — NIT. 900.531.292-T concepto
relacionado con |a celebracidn y ejecucion del contrato de Fiducia que origing la

constitucion del mencionado Fideicomiso.
i Declaran que conocen y aceptan lo periinente en el FIDEICOMISO FAl
MAMNZANA 26 LOS SAUCES NIT. 900.531.292-7 constituido mediante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE

ADMINISTRACION ¥ PAGOS de fecha 0f de Oclubre de dos mil veinie (2020
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suscrito entre CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS en calidad de
FIDEICOMITENTE y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en su condicion de
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES -
NIT. 800.531.292.7. el e
Presente EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor v vecino(a) de Bogota, D.C.,
ientificado{a) con la cédula de ciudadania NGmero 79.748.730 expedida en
Bogota en calidad de apoderado general de CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S, identificada con NIT. B60.058.070-6, sociedad que actia en calidad de
FIDEICOMITENTE, y manifestd que: ——
1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa suscrita por
la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES NIT. 500.531.292.7. —
2. Acepla que la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Autdnomo FIDEICOMISO FAlI MANZANA 26 LOS SAUCES - NIT.
900.531.292-7 comparece solo para dar cumplimiento a su cbligacion contenida en
el conirato de Fiducia,

3. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios de la
construccion en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley. ——
4. Que por lo dicho, declara que ni I8 FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISC FAl
MANZANA 26 LOS SALICES son o fueron constructores, ni inlerventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion de CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS SAUCES PROPIEDAD HORIZONTAL y por lo tanto no estan obligados frente
a LA PARTE COMPRADORA por la terminacién de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los viclos redhibitorios o de
eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. — .

2. Que como ha guedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se
desarrolld bajo su responsabilidad,
6. Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades derivadas

de la transferencia de dominio a titulo de compraventa celebrada por esta escritura

piblica.
7. Que declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 8.A., asi como
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al FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES - respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
8. Que ostentara la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la Ley
1796 de 2016 y per tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones de amparo pafrimonial establecidas en la misma.

NOTA 2: Se informa a LOS COMPRADORES de las unidades resultantes del
proyectn CONJUNTO RESIDENCIAL LOS SAUCES -PROPIEDAD
HORIZONTAL, que la obligacién de la FIDUCIARIA consislte unicamente en
transferir los inmuebles, y que no administra recursos de ninguna indole respecto a
eslas etapas ni es responsable por la destinacion que a ellos se les dé.
SECCION TERCERA
—---HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR
SECCION CUARTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003--
1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADOC POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.998), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS
{1.996), MODIFICADA POR LA LEY B54 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE
DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A LOS COMPRADORES - HIPOTECANTES
SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION MARITAL © LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL ¥ S! EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR, A LO CUAL RESPON DI-D(ERDN]I BAIO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO: mmamsssssmsmeisssssmsssiessssssessesss n

A) QUE ES(SON) DE ESTADO CIVIL;

B |
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B) QUE NO TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.

C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) ND QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR POR NO DARSE LAS CONDICIONES DE LEY.
COMPROBANTES FISCALES
1) CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO 2.024 EN MAYOR EXTENSION.
FORMULARIO NO.

INMUEBLE: il
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 050C0
AVALUO: § .000
SE ADJUNTA INFORME DE DBLIGACIONES TRIBUTARIAS,
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APCYOQ A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION TECNICA
DE OPERACIONES.
PIN DE SEGURIDAD: AT
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -l
DIRECCION DEL PREDIO: AP e
MATRICULA INMOBILIARIA: -
CEDULA CATASTRAL: SIN

CHIP: DO000 Fx
FECHA DE EXPEDICION: -2024-
FECHA DE VENCIMIENTO 2024

VALIDD PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 "NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y
SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O
FAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA
DESAPARECIDO PARA EL CONTRIBUYENTE", -




CONSECUTIVO No. -
3) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DEL TRES (3) DE AGOSTO DE DOS MIL UNO
(2001) EN SU ARTICULO 20, EXIGIO EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES EXPEDIDO POR EL
ADMINIESTRADOR DEL °"CONJUNTO" DEL CUAL HACEN PARTE LOS
INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA, QUE CONFORME A LO
DECLARADO POR LOS OTORGANTES Y POR TRATARSE DE VIVIENDA NUEVA
A LA FECHA NO SE ESTA CANCELANDO SUMA ALGUNA POR CONCEPTO DE
EXPENSAS POR ADMINISTRACION, ASI LO MANIFIESTAN Y SE
RESPONSABILIZAN DE DICHA DECLARACION.
NOTA 1: SE ADJUNTA COPIA DE LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
DE FECHA

, POR LA SUMA DE

MOMEDA CORRIENTE, PARA EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS
NMOTARIALES ¥ REGISTRALES.
NOTA 2.- NO SE ACOMPANA LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO
EJECUTIVO DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE SE LIBERA.
NOTA 3.- A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRC, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA Y LA LIBERACION DE LA HIPOTECA,
DENTRC DEL TERMINC PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO; ¥ NOVENTA (90) DIAS PARA LA HIPOTECA
DE NO HACERLO EN EL TERMINO PREVISTO DEBERA CONSTITUIRSE UNA
NUEVA ESCRITURA. —-
AUTORIZACION: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el Decreto 1377
de 2013, “por o cual se diclan disposiciones generales para la proteccidn de datos
personales’, autorizo{amos) al Notario Trece (13) de Bogeta D.C., para hacer &l iralamiento
de los dalos personales que sobre mi (nosotros) reposan en sus bases de datos. Bl notanio
realizara las cesiones de dichos datos al Notario que lo suceda o sustituya,
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LEIDO el presente instrumento publico per los comparecientes y advertidos del
registro dentro del &rmino legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido
conforme a la Informacion y documentos por ellos mismos previamente
suministrados y en testimonio de aprobacidn y asentimiento lo firman conmigo el
suscrito MNotario guien en esta forma lo autorizo. Se utilizaron las hojas de papel
notarial ndmeros:

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:
DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. —eeas ik

EL VENDEDOR:

EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA

C.C. 79.748.730 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS,
IDENTIFICADA CON NIT. B60.058.070-6, SOCIEDAD QUE A SU VEZ OBRA
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, IDENTIFICADO CON NIT
800.531.282-7. FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART.
2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO 1068 DE 2015

LOS COMPRADORES - HIPOTECANTES:

C.C. No.:
ESTADD CIVIL:
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DIRECCION ¥ TELEFONO:

CORREC ELECTRONICO:

ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI{ } NO( }
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI{ ) NO { )
RESPONSABLE DEL IVA:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

C.C. No.:
ESTADOQ CIVIL:
DIRECCION Y TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI( ) NO( )
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI( ) NO( )
RESPONSABLE DEL IVA:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

ACREEDOR:

LIBERADOR
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C.C. No. EXFEDIDA EN BOGOTA D.C.

APODERADA ESPECIAL DE BEANCO DAVIVIENDA S.A., NIT 860.034.313-7
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHC ART. 2.2.61.21.5 DEL
DECRETO 1063 DE 2015.

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:
DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. s

NOTARIO(A) TRECE (13)
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FECHA
 SUBSECRETARIA 30.12.2024
DE INSPECCUTOMN, VIGTLANCIAY CONTROL DE VIVIENDA, CODIGH
Shr S ]
g R SRR TR g e AR AR E g PNInS=F{3 15
ALCALDIA MAYOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO
i3 H.‘?F?T‘_'_Efﬂ: Decreto 1077 de 2005 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 VERSHON 9

INFORMACION GENERAL
I EIAT 5 FECIEA _
‘BOGOTA -~ 03-Fch.-2025 Ll
I AL REFTEOR TIMIMTTEARILE ¥ 3 Dk b i i Fénlmbiciii .
Banco Davivienda S.A $60.034.313-7 7
FIDEICOMISO MANZANA 26 LOS SAUCES - / : %00.531.292-7
FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL 5.A
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
i Moo ) v e v icrels f Fraghala) s egia sadicairn, detalbe; Torrsien, Nuei ki
LOS SAUCES ETAPA | TORRE 1 AL A URICA e ;
ETAPA | TORRE 1 -
Fripdyee Y B g 5 g rmlalian ”
157 Novis
5. v v e pevmez o Diniserie il oSt |
calle 21 BISTS A 60 -~
B Ml mnla s h nunadsilie i odgeidede les TPCSTES A S 5
SC-2127093 !/

[HFL'IIEMAQIL'}H DEL CREDITO E HIPOTECA

T Wiy dpolsadinn ac] Crodn Ilr Bt aprohaciie &l Crdds i S Wigeec del Cicdnm
3 53.913.000.000 28-Nov.-2024 / 31-May.-2025
s ab Mibleal e sssnugite e hgniecais : CIPEH AL wilo on -.IH-l!ﬂ.ulh.l‘—h'l-\.'llll'l'lllll.ul"_ll“ll'.r”‘l & 3
4811 07-sept~-2022 13
CERTIFICACION

BANCO DAVIVIENDA S.A dentilicado con N° 860.034.313-7, en calidad de acreedor hipotecario. me
obligo a hberar a prorrata log lotes y/o construcciones que s¢ vayan endjenando, una ver se conshiluya o
hipoteca, medianie el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad

; r
?
J e
1. Mombre complefp:  Erigh~Jardiel Nifp Lopez
[dentificacion; N7 [19.909° refy en Bopota D.C

S Pubvissia o
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Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitar, las Prorratas, una vez sc constinma
la hupoteca, En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este tormulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga ¢l crédito,

I INFORMACION GENERAL |

I. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba Iz ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario
2, ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la emtidad financiera que otorga ¢l crédito o de la Persona
Nitural o Juridica que otorga el préstamo.
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito
4. NOUMBRE DEL PROYECTO: Debe comeidir con ¢l de la licencia de construccion o el gue figurarh en ¢l
. Reglamento de Propiedad Horizontal,
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construceidn
6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA({S) ORIETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las
nutriculas inmobilarias de los lowes objeto de la lnpoteca.
7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del créditg aprobado
FECHA APROBACION DEL CREDRITO. Indicar la fecha de aprobacion del ceédito.
9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacion del erédito.
0. ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

solo ¢n caso de haberse constituido [a Hipoieca.

| 1. CERTIFICACION

Lo debe diligenciar la persena juridica o persona natural acreedora hipotecaria,

Notas

1. La cenificacion debe firmarse on original por el Representante Legal de la persona juridica debidamenic
autorizado  para expedir las centificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder
suficiente v debidamente otorgade.  En caso de ser frmada por otro empleado de la entidad
crediticia, favor indicar ¢l cargo v adjuntar la autorizacion respectiva.

1. los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado.

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Dismrial de Habital, las Prorratas. ana vez se constituya
hipoteca. En complimuento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
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Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucion de la deuda

= DAVIVIENDA

El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota

del Banco

DAVIVIENDA 5. A

Certifica

del constructor en el asunto:

D7A00F23003948851

Fideicomise Manzana 26 Los Sauces - Fidusiaria
Constructor: cyedicorpCapital S.A.

Mayor a Vis

Vir Créedito: 14250223812 UVR
Los Sauces Etapa | Torre |

Asunto:
i
Rango:
Proyecto:
No. IDENTIF. DEL
INMUEBLE

MNO. Torre APTO
| 1 201
2 1 203
4 L 204
| 1 205
3 1 206
fi | 207
. 7 I 208
4 ! 200
2 1 210
10 | 401
I I 203
12 l 304
13 1 405
14 1 306
15 1 07
L3 1 308
17 1 409
I8 l 310
19 1 401
20 1 403
21 1 404
20 1 405

A O Bew, Y D0 ML AE003E313-7 - Wwoem daeivienida com

AREA

82,84
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
65,41
76,44
82,84
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
63,41
76,44
82,84
76,44
76,44
76,44

FACTOR

CONSTRUIDA  PRORRATA

0,00690
0,00636
0,00636
0, 00636
0,00636
0,00686
0,00636
0,00545
0,00636
0,00690
0,00636
000636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00545
0,00636
0,00690
000636
0,00636
0,00636

VALOR
PRORRATA

082004 98]
0906.968.334
906.968,334
906968334
906 968,334
G06.968, 354
Q06,068,334
776,006,268
906,968,304
952.904 93]
06.968 334
S06.968,334
906.968,334
06968 334
006.968 334
G06.968.304
776.096,268
906.968.334
082.904 98]
906.968,334
G906 968 334
006.968,334

g Tarveierss L8
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23
24
26
27
28
29
a0
31
H ¥
aa
34
15
a6
37
A
. a9
40
4l
2
43
44
45
46
47
42
49
50
al
59
ad

ok
. 83
b
587
a8
a9
Bl
bl
(i}
63

63
i
67
it
59
i
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406
407
408
4049
410

401

502
403
S04
S04
a06
507
508
309
al0
b

602
603
604
505
606
607
603
609
610
701

702
703
704
705
706
07
708
709
7110

801

802
803
804
BO5
HOG
BO7
S0
809
B10
201
902
Lo

76,44
76,44
76,44
f5.41
7h.44
52,84
89,84
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
65,41
76,44
832 84
89,84
76.44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
B4,41
76,44
82,84
32,84
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
fi5,41
76,44
89 84
82,84
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
76,44
65,41
76,44
52,84
42,84
76,44

T DAVIVIENDA

0,00636
0.00636
0,00636
0,00545
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636
000636
0.00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00545
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00545
0,00636
0,00680
0,00630
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
000545
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00545
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636

D06 968,334
906968 334
906,968,334
776.006,268
006,968,334
982,904,981
982,904,981
306,968,334
906,968,434
906,968,334
HO6.968,234
006,968,334
906,968,334
776,096,268
206,968,334
082.904,98]
082 904,98
06,068, 3134
D06.968,354
06968, 334
906968, 334
906,968,334
906.968,334
776096268
G06.968,334
982.904,98]
982,904 98]
006,968,234
906,968,334
606,068,334
906,968,334
906,968,334
906,968,434
776,096,268
006,968,334
382.904 98]
982,904, 98]
906,968,434
G0h6 868,334
006.968,384
GOG.O968 454
906,968,334
G06.968.334
776.096,268
006.968,334
982,904,981
982,904,958
O0H, 968,834

Farril bwiemeda i R
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7l ! 904 76,44 0,00636 906,968,384
79 1 905 76,44 0.00636 906,968,334
73 1 906 76,44 000636 905,968,334
74 1 907 76,44 0,00636 906,968,384
73 1 908 76,44 0,00636 905,968,334
76 1 909 5,41 0,00545 776.096,268
77 I 910 76,44 0.00636 905,968,354
78 1 1001 82,84 0,00600 982,904, 98]
79 1 1002 82,84 0,00690 982,904,981
80 | 1003 76,44 0,00636 906.968,334
Al 1 1004 76,44 0,00636 906.968,934
A2 I 1005 76,44 0,00636 906,968 334
5 1 1006 76,44 0,00636 906.968,334
S I 1007 76,44 0,00636 906,968,334
8. 1 1008 70,44 0,00636 S06.96G8,334

® = 1 1009 65,41 0,00543 176,096,265
87 1 1010 76,44 0,00636 906.968,334
5A I 101 89,84 0,00690 082.904,981
89 I 1102 82,84 0,00690 982.904,98
90 1 1103 76,44 0,00636 906,968,334
a1 1 1104 76,44 0,00636 906.968,334
92 1 1103 76,44 0,00636 906,968,134
a3 I 106 76,44 0,00636 006.968 334
o I 1107 76,44 0,00636 906,968,934
93 1 108 76,44 0,00636 906.968,334
a6 l 109 65,41 0,00545 776,096,268
97 1 1110 76.44 0,00636 906.968,334
ay I 1201 82,84 0,00690 982.904,981
9% I 1202 82,84 0,00690 982.904,981

et SR 1203 76,44 0,00636 906.968,334
101 1 1204 76,44 0,00636 906,968,334
@ 1w 1205 76,44, 0,00636 906,968,334
03 1 1206 76,44 0,00636 006.968,334
104, & 4207 76,44 0,00636 906.968,334
105 1 1208 76,44 0,00636 906.968,334
06 1 1209 65,41 0,00545 776.096,268
e 1210 76.44 (L,00636 006.968,334
JOSE Y 1301 32,84 0,00690 982,904,981
09 1 1302 82,84 0,00690 982,904 951
i R 1303 76,44 0,00636 906,968,334
1 1 1304 76,44 0,00636 906.968,334
RS 1305 76,44 0,00636 006 968,334
113 1 1306 76,44 0,00636 H06.968,034
141 1307 76,44 0,00686 506.968,334
s 1 1308 76.4 0,00636 906.968,334
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116
117
118
19
120
121
122
123
124
25
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
|37
138
LY
140
L4
142
143
[+
145
146

— g e

1309
1310
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1408
1409
1410
1501
1502
1503
1ao4
1505
1506
1507
1508
1509
1510
1601
1602
1603
1604
1605
1606
1607
1608
1609
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65,4
76,4
H2.8
B8
76,4
76,4
76,4
76,4
76,4
76,4
65,4
76,4
52,8
22,8
76.4
76,4
76,4
76,4
76,4
76,4
G.3,4
76,4
A28
82,8
76,4
76,4
76.4
76,4
76,4
76,4
63,4

0.00545
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636
0,00636
0,00636
0,00686
0,00636
000636
0,00545
0,00686
0,00690
0,00690
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00636
0,00345
0,00636
0,00690
0,00690
0,00636
0,00636
0,00636
0,00686
0,00636
0,00636
0,00545

& DAVIVIENDA

776,096,268
006,968,334
982.904,981
082.904,98]
G06. 068 334
906,968,334
906,968,334
906.968,334
406,968,334
906.968.334
776,006,968
G906, 968,554
082 .904,98]
082,904,981
GG, 965,334
906,968,334
906,968,434
006,068,334
006,968,334
006,968,334
Tr0.096,2638
O06.068, 234
982 904,98
U52.904 98]
006,968,334
D06.968,384
UG 068, 234
906,968 334
406,968,334
906,968,334
776.096,268

e Dewesrrly A
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147 1 1610 76,4 0,00636 906,968,334
148 1 1701 82,8 0,00690 982904, 98]
149 I 1702 82,8 0,00690 082 904,981
150) 1 1703 76,4 0,00636 006 968,334
151 1 1704 76,4 0,00636 906,968,334
152 1 1705 76,4 0,00636 906.968,334
158 1 1706 76,4 0,00636 906.968,334
154 l 1707 76,4 0,00636 906,968,334
155 | 1708 76,4 0,00636 006,968,334
156 1 1709 5,4 0,00545 776,096,268
® 1 1710 76,4 0,00636 G056 968,334
12.010,2 1,000 142.502.238.12

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compania

Constructora para tramitar el permiso de ventas ante
la Alcaldia Municipal de Bogota, alos Treinta (03) dias del

iy bl ke, v 1 4
ozl bl

FUELAGE

Cordialmente,

mes de Febrero de 2025

NO| '07500323063948851

ALK R, ¥ 005 WL BOO L NEST  wew Divinienda. pom
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Credicorp / e
Capital Fiduciaria

Bogatd DuC., 18 de polubre del 2024

Sefones

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
Secrataria del Habitat

Ciudad

i~

£l palrimenio sukinamo denominado FIDEICOMISO FAI MANZANA 25 LOS SAUCES, identificado con NIT 900,531 2827, constihada
mediante conrato fiduciario de fecha 2 da diciemnbre del 2020, que aciia a través de su vocera y adminisradora CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.4, sociedad legalmente consBuida mediante Escritura Pubiica No, 884 del 25 de abril de 3012 oforgada en [a Notaria
35 dal Cirsulo Motarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil de la Cémara de Comescio de Bagotd bajo la Matricula Marcantl No.
N2306744 del 2 de mayo de 21 2 y sulorizada para funcionar par 12 Superintandendia Finenciera de Colmbia mediante Resolucion
Mo 876 dal 13 da junle de 2012, quien a su vez schia medianke quien & su vez acila mediante su quien 2 su vez adtie mediants s
apoderada especial JENMIFER ANDREA BALLESTERQS MONSALVE, mayor de edad, domciiada en la ciudad de Bogota D.C,
Idenlificada can la caduia de ciudadania nomero 1. D*Eﬁd 812 expedide en Bogots, por medio del presae documants COADYUVA
3 Iz sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.4.5/ identificada con NIT 850 Q5B.0T0-6, quien actia por medio de U iapmsmﬁﬂa
Legal o quien esle desgne, en su calidad oe propietang del inmuabie idantiicado con malriculs inmobiliada No. S0C-3127085 da Ia
oficina de ragisino de instrymeantos pdblicos de Bogolta para que adelante gl ramite de | enajenacon del inmueble del Proyecto Los
Sauces. P

Con el elergamienta del presante documento ni ta Fiduciana ni el Fidalcomiso adquieren |a calidad de constuctora ni interveniors ¥
coms tal no fenen responsablidad aiguna sobre el desamollo del proyecto de construccién que se vaya a redizar sobre elilos) lote(s)
que forme(n} pare del Fidelcomiso.

rientaments,

e

JENNIFER ANDREA BALLESTERCS MONSALYE

Apoderdda Especial

Gredicorp Capital Fiduciaria 5.4

Actuando Onica y excluswamente como vocera del patrimonio autdnomo FAI MANZANA 26 LOS SAUCES
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PRESENTACION PRRSONAL Y
RECONDCIMIENTO DE CONTERGO,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE .ADHIHIETHAEIPN INMOBILIARIA
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES. ~

Enfre los suscritos: s

L CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., identificada con NIT B60.058.070-6,
sociedad que comparece a través del Representante Legal gue suscribe &l
presente documento, todo lo cual se acredita con el carfificado de existencia y
representacidn expedido por la Camara de Comercio de Bogota gue se adjunta
al presente confrato como anexo, quien en lo sucesivo y para todes los efectos
. de este documento s denominara el FIDEIEDMITEH‘I'E/

I, ¥ de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA §.A., entidad de servicics
financieros, constituida meadiante Escritura Pablica Mo, 884 del 25 de abril de
2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia madianta Resolucion
Mo, B76 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el cerificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad gue
comparace a través del Represaniante Legal que suscribe el presente contrato,
guian an adelante v para los efectos del presente contrato sa denominara la
FIDUCIARIA.

Convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que se regira por &l Estatuto Organico dal Sistema
Financiero, el Codigo de Comercio, las normas [egales vigentes que regulen la matena y en
especial por las clausulas gue se estipulan a continuacicn, previas las siguientes:

. COMSIDERACIONES

FRIMERA, Cue ¢l FIDEICOMITENTE planea desarrollar un proyecte inmebiliario de
vivienda sobre el INMUEBLE (segun este trming se define mis adelante) realizando éste
directamente las actividades de comercializacidn, gerencla y construccidn, someatero al
regimen de propledad horizontal ¥ realizar la posterior transferencla de las unidades
resultantes del desarrolle del mismos a los tercercs interesados en adquirirlas, para lo cual
requiere la constitucion del presente FIDEICOMISO (seqin este tdrmino se define mas
adelanta) g

SEGUNDA, Que el FIDEICOMITENTE celebrd con el PROPIETARIO ACTUAL DEL
INMUEBLE  (segin este #minc se define mas adelante) una PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL INMUEBLE (segiin este término se define mas adelante).

TERCERA. Que como consecuencia de lo anterior, el INMUEBLE serd transferido al
FIDEICOMISO por el PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE, a titulo de compraventa,
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en cumplimiento de la PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE celebrada entre
el PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE y el FIDEICOMITENTE,

CUARTA. Que el FIDEICOMITENTE requiare implementar un esquema fiduciario para
efectos de constituir un patrimenio auténomao al cual se aporte el INMUEELE sobre el cual
sa desarroliara el PROYECTO (segin este térming se define més adelante) v a través del
cual los terceros interesados en adquirlr unidades inmobiliarias del PROYECTO constituyan
una cuenta de inversion en el Fondo da Inversidn Colectiva FIDUCREDICORP VISTA,
para que se administrades por la FIDUCIARIA hasta tanto el FIDEICOMITENTE acredite el
cumphimiento de una sere de condiciones. y una vez concluidas las obras del PROYECTO
les sean transferidas las UNIDADES INMOEBILIARIAS (segun este érmino se define mas
adelante) a dichos tarceras a fitulo de compraventa.

QUINTA. Que la FIDUCIARIA como vocera dal FIDEICOMISO, comparecera junto con el
FIDEICOMITENTE a suscribir las escrituras publicas gue den cumplimiento a los contratos
de promesa de compraventa que suscriba el FIDEICOMITENTE con los adquirentes de las
unidades inmobiliarias resultantes del desarrollo del PROYECTO. Se aclara gue EL
FIDEICOMISO por instruccidén del FIDEICOMITENTE ftransferird los inmuebles a los
adguirentas a titulo de compravanta, pero con la suscripcidn del presente contrato queda
claro que las obligaciones que surgen para el promitente vendedor y para el vendedor,
estaran radicadas de manera exclusiva en cabeza del FIDEICOMITENTE, dentro de las
cuakes se encuentran responder por el saneamiento de o vendido; lo anterior, por ser esta
al dnico responsable del degarrollo del PROYECTO.

SEXTA. Cue durante la etapa precontractual el FIDEICOMITENTE fue debidamente: a)
Informada por la FIDUCIARIA acerca de las implicacionas que tiene la suscripeion del
presenta contrato fiduciario, asl como las condiciones y limitacionas de ejecucidn del
misme; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar al negocio y su ejecucién.

SEPTIMA. Que en atencidn a lo anterior, & FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar &l presenie contrato de fiducia qua
se regird por [as normas vigentes aplicables que reguian la materia, y en especial por las
clausulas que se estipulan a continuacian.

CLAUSULAS

CAPITULOI
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA, DEFINICIONES: Para los efectos de esle contrato, las palabras o
términos que a continuacion se relacionan tendrén el significado que agui se establece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSOS, el INMUEELE, las
mejoras que &l FIDEICOMITENTE realicen y reporten sobre el INMUEBLE y los
damas que por cualguier concepto Beguen a transferr el FIDEICOMITENTE al
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FIDEICOMISO.

. CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARID: Es &l

documanto suscrito por |os lerceros interesados en adquirr unidades inmobifiarias
en 8 PROYECTO en calidad de ENCARGAMNTES para la recepcidn y
administracion temporal de las sumas de dinerc que éstos se obligan a pagar en «l
Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA, v una vez obtenidas las
CONDICIONES DE GIRO sean giradas al FIDEICOMITENTE.

. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se astableceran mediante Otrosi

al presente contrato, necesarios para realizar la entrega de recursos al
FIDEICOMITEMTE. Para el efecto, el FIDEICOMITENTE debera definir en detalle la
descripcidn del PROYECTO y la prefactibilidad de este deberd ser presentada a la
FIDUCIARIA.

CREDITO 6 CREDITO CONSTRUCTOR: Son las obliigaciones de pago a cargo dal
FIDEICOMISO y a favor de la ENTIDAD CREDITICIA, por concepto de los
préstamos otorgados para financiar el PROYECTO, que seran desembolsados y
administrados a fravés del FIDEICOMISO.

. ENCARGANTES: Zon los tercaros interesadas en adquirr unidades inmobiliaras

en el PROYECTO, guienes an la ETAPA PREVIA suseribiran el correspondianta
CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO para la recepcion
y administracion temporal de [as sumas de dinero que se obligan a pagar en el
Fondo de |nwersion Colective FIDUCREDICORP WISTA y cumplidas las
CONDICIONES DE GIRD suscribirdn las cormespondientes PROMESAS DE
COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE.

. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumenie piblice que dard

cumphmients a la PROMESA DE COMPRAVENTA, gque serd otorgado por el
FIDEICOMITENTE an calidad de vendedor v en &l cual la FIDUCIARIA actuando
exclusivaments como vocera del presentes FIDEICOMISO comparecera a efectos
de transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS de su propiedad a favor del tercern
interesado en adquiridaes. El FIDEICOMITENTE serd el unico responsable da la
comercializacion, construccion, desarollo del PROYECTO, wventa y del
saneamients legal. El FIDEICOMITENTE comparscerd a asumir todas las
responsabilidadss, deberes y obligaciones que para el vendedor se generen de esa
venta.

. ENTIDAD CREDITICIA: corresponderd a la entidad que apruebe el CREDITO a

favor dal FIDEICOMISD para financiar |8 construccién del PROYECTO,

. FIDEICOMISO: Eg el Patrimonio Aulénomeo denominado FAI MAMZANA 26 LOS

SAUCES, identificado con el NIT 800.531.292-7, el cual actia con plenos efectos
juridicos frente al FIDEICOMITENTE y ante tercercs, mediante vocera que del
mismo ejerce la FIDUCIARLA.

. GERENTE: E= el mismo FIDEICOMITENTE.
. INMUEBLE: Es el bien inmueble que se denominara "Manzana 26" y que se

transferira al FIDEICOMISO resultants de la division material que se realice sobre
el inmueble denominade Unidad de Gestidn 5 de mayor extension generado con
ocasidn del englobe de los inmuebles identificados con los  folios de matricula
inmobiliaria ndmeres S0C-1742724, S0C-2065102 v 50C-2065103 de la Oficina de

bk
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Registro de Instrumentos Pablcos de Bogota Zona Centro, sobre el cual se
desarroflara el PROYECTO.

10. RECURSOS: Son la tolalidad de los recursos liquidos que ingresen al

1.

12.

13.

14.

FIDEICOMISO a saber: (i) Los recursos liguidos que aporten los ENCARGANTES
yio PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de los cronogramas de
pagos establecidos en el CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO
INMOBILIARIO ywo PROMESAS DE COMPRAVENTA:; (il) Las sumas de dinero
que por cualquier concepto Hegue a aportar el FIDEICOMITENTE para el desarrofio
del PROYECTO; (iii} Los recursos provenientes del CREDITO CONSTRUCTOR
que el FIDEICOMITENTE obtenga para al desarrcllo del PROYECTO,; (iv) Los
rendimientos financieros que puedan Hegar 8 generarse por & inversiin de los
recursos liquidos en &l Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en cuakquier Fondo de
Inversitn Colectiva administrado por la FIDUCIARIA yio Credicorp Capital Colombia
S.A

PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, el
FIDEICOMITENTE suscribira PROMESAS DE COMPRAVENTA con los tercerns
interesados en adquirr UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO,
quienes suscribieron CONTRATOS DE VINCULACION AL PROYECTO
INMOBILIARIO an la ETAPA PREEVIA; 2=l como con olros terceros interesados an
adquirr [as unidades disponibles del FROYECTO con posteriaridad al eumplimiants
de las COMDICIOMES DE GIRO. En la PROMESA DE COMPRAVENTA =sa
establecerd: (i) que loe recursos por &l pago del precie de las UNIDADES
INMOBILIARIAS ingresaran uUnica y exclusivamente a las cuentas del
FIDEICOMISO vy se contabilizardn como un ingreso del mismo; v (i) la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO comparecerd a suscribir las escrifuras publicas por
medio de las cuales se dé cumplhimiento a la PROMESA DE COMPRANVENTA
conforme las instrucciones del FIDEICOMITENTE.

PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEELE: Es el contrate de promesa de
compravenia del INMUEBLE suscrite el 27 de diciembre de 2017 entre el
FIDEICOMITEMTE en calidad de promitente comprador v el FROPETARIO
ACTUAL DEL INMUEBLE en calidad de promitents vendedor.

PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros gue durante la ETAPA
PREVIA se vincularen en calidad ENCARGANTES mediante fa suscripcion de
CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO, y quienes en la
ETAPA DE CONSTRUCCION mediante la suscripcion de contratos de PROMESA
DE COMPRAVENTA adquieran dicha calidad respecto a una o varias UNIDADES
INMOBILIARIAS en el PROYECTO, con las limitacicnes establecidas en este
contrato ¥ en las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA.

PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE: Es INVERSIONES INMOBILIARIAS
VENDOME LTDA como beneficiario de una opcidn de compra que lo faculta para
adquirir, a8 su discrecion, todos o parte de los predios que conforman el Plan Parcial
La Felicidad de propiedad de las sociedades Detergentes Lida,, Inversiones MG
Lida. y Grasco Lida,, en viriud de una promeasa unilaleral de venta celebrada entre
estas y el PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE en calidad de Fromitents
Vendedor el 5 de enero de 2008, |a cual se ejercera para al cumplimiento de los
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t&rminos del presante Contrato.

15. PROYECTO: Consiste en un proyecto de vivienda, ublcade en la ciudad de Bogola
D.C., desarrollade en dos (2) etapas sometidas al régimen de propiedad horizontal
que sa denominara “LOS SALUCES", cuya descripcion definitiva serd incluida an el
presente cantrato medianta la suscripcion de un ofrosi.

16. SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE. guien. bajo
exclusiva cuanta y riesgo, llevara a cabo las actividades establecidas en la Ley 1786
de 2016,

17. UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de |os hienes privados que

'. conforman el PROYECTO, de conformidad con la(s) Licencials) de Consfruccian
vigentes respecto del INMUEBLE sobre &l cual s& va a desarollar el mismea, los
cuales seran sometidos al Régimen de Propiedad Honzontal de conformidad con la
Ley 675 da 2001.

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato |as siguientes:

1. FIDEICOMITENTES: Es CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.
2. FIDUCIARIA: Bz CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Es al FIDEICOMITENTE fitular de los
derechos fiduciarios v de beneficio derivados dal presanta FIDEICOMISO.

Los excedentes que puedan produclr les BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, serdn para los
BEMEFICIARIOS, después de pagar los pasivos, de levantar los gravémenes gue pesen
sobra los bianes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar
a los PROMITENTES COMPRADORES.

. CLAUSULA CUARTA, PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas gue
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE, vy se obliguen en
virtud de ésta & entregar los recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO y recibir por
parte del FIDEICOMITENTE determinadas UNIDADES INMOEBILIARIAS del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISO transferira las UNIDADES INMOEBILIARIAS &
los PROMITENTES COMPRADORES a fitulo de compraventa en cumplimienio de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE como Unico responsable de la venta,
construccion, ¥y del saneamienio |legal del PROYECTO. Los PROMITENTES
COMPRADORES no contreen obfigacion aiguna relacionada con el desamolio de EL
PROYECTO, no fendran derechos ni obligaciones derivadas del presente confraio de fiducia
mercantil, diferentes del derecho a recibir la o les unidades inmobiliarias resultanies de EL
PROYECTO vy a suscribir la cormespondiente escritura piblica de transfarencla a titulo da
compraventa, Le calidad de FPROMITEMTE COMPRADOR =olo se adguiere cuando
efactivamante sa haya suscrito la PFROMESA DE COMPRAVENTAL

FPARAGRAFO PRIMERO: Los recursos enfregados por los ENCARGANTES ylo
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PROMITENTES COMPRADORES, seran invertidos temporaimente en al Fondo Abierdo
FIDUCREDICORP VISTA, en Carleras Coleclivas administradas por Credicorp Capital
Colombia S.A. Comisionista de Bolsa o en cuentas bancarias, caso en el cual LA
FIDUCIARIA cobrard la misma comisidn que comesponda a su Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA. En los contratos asl suscrilos deberd constar la manifestacion
expresa del ENCARGANTE yio PROMITENTE COMPRADCR de conocer y aceptar el
presente contrato de Fiducia Mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los ENCARGANTES y/c PROMITENTES COMPRADORES no
tendran derecho ni participacidn alguna en la definicion del PROYECTO, nl en los
excedentas del FIDEICOMISO.

PARAGRA

RILRCRT RN (e

RADORES por

uentas del FIDEICOMIS
Eiduciarios gue cada PROMITENTE COMPRADOR constituya en el Fondo de

[+ tiva administrado por la C

CAPITULO N
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO ¥ FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACICN INMOBILIARIA tiene por objeto |a
constrtucidn de un patimonio aWdnome a fravds dal cusl =& administren los BIEMES
FIDEICOMITIDOS para destinarlos al desarrolle del PROYECTO conforme las
insfrucciones del presente contralo v las que otorgue el FIDEICOMITENTE, quien es el
unice responsable del desarrolic del PROYECTO e igualmente se realice el pago del
CREDITO etorgade por la ENTIDAD CREDITICIA,

En desarrollo del chjeto contractual la FIDUCIARIA recibird, administrara e invertrd los
recursos que entreguen el FIDEICOMITENTE y los ENCARGANTES ywio PROMITENTES
COMPRADORES en los Fondos de Inversién Colectiva que adminisire la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fidudciario mediante el cual, una
vez finalizade ef PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, se transfieran las
UNIDADES INMOEILIARIAS conforme lo establecido en este contrato y las instrucciones
dal FIDEICOMITENTE. L.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacion iniclal
dal FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE transfiere real y materiaiments la suma de UN
MILLON DE PESOS (51.000.000).

Posteriorments, el adive del FIDEICOMISO se vera incremeniado con los siguientes
bienaes:
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1. Los RECURSOS.
2. ElINMUEBLE.
3. Las mejoras que el FIDEICOMITENTE realice y reporten sobre el INMUEELE

RECURSOS: Los recursos se entenderdn recibidos cuando efectivamente sean
transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO an pesos colombianos

INMUEBLE: El INMUEBLE se entenderd recibido en el FIDEICOMISO, cuando el
GERENTE, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a ia firma de la respectiva

.' ascritura, allegue a la FIDUCIARIA el cartificado de tradicion vy libertad del mismo, en &l
que consle gue & propielario es el FIDEICOMISC,

UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderan del FIDEICOMISO una ver sean construidas
y registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre el INMUEBLE,

MEJORAS: Se entenderdn |ncorporadas al FIDECOMISC a medida que el
FIDEICOMITENTE realice y reporte las mismas a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA mantendra los bienes que recibird a titule de
fiducia mearcantil, separados del resto de sus activos y de log gque corespondan a otros
negocios fiduciarios (articulo 1233 del Cédigo de Comercio); de forma gue los activos que
hagan parte del FIDEICOMISO ampararan exclusivamants las obligaciones que adquiera
el mismo en cumplimienta de ko aqui establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTUROS. Respecto de Ios bienes citados en esta

clausula y que ostenten la condicidn de bisnes futuros, su existencia dependerd de!

cumplimients d& una condicidn o acontecimiento futuro que de no darse se entenderd

fallida su existencia. La valoracién de los bignes futuros se realizard teniendo en cuenta su
. naturalaza y las normas vigentes gue sean aplicables

Algunos de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme
lo establecido an el articulo 653 del Codigo Civil. La valeracidn de estos bienes se realizara
teniendo en cuenta las nermas generales vigentes sobre la materia.

CAPITULO I
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES, En desamolic del presente contrato LA
FIDUCIARLY seguird las enunciadas en el texto de este contrato, las gue se enumeran a
continuacadn y las demas que impartan el FIDEICOMITENTE:

1. Recibir ef INMUEBLE en-la ETAPA DE PARQUED,
2. Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aquellos que en
ejecucidn del presenta contrato le sean transferidos.
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3. Entregar al FIDEICOMITENTE la tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO a

4.

10

-

11.

titulo de comodato precario, de acuerdo con las estipulaciones consagradas en al
documento privado que suscriban |as partes para ese efecto.

Fermitir al FIDEICOMITENTE adelantar el desarrolio del PROYECTO sobre el
INMUEBLE bajo su exclusiva ¥ anica responsabilidad t&cnica, financiera juridica v
administrativa

Recibir, adminiztrar & invertir los RECURS0S en el Fondo Abietdo Fiducredicomnp
Vista o &n cualquier Fondo de Inversidn Colectiva administrado per la FIDUCIARIA
wo Credicorp Capilal Colombia S.A. sociedad comisionista de bolsa, El
FIDEICOMITENTE manifiestan conocer y aceptar &l Reglamento del Fondo Ablerio
Fiducredicorp Vista, conociendo que ademas e mismo se encuentra a su
disposicién en la pagina web www credicorpeapitalfiduciaria com.

Recibir los RECURSOE en & FIDEICOMISO v ponerlos a disposicion del los del
FIDEICOMITENTE para el desarrolic del PROYECTO, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dichos FIDEICOMITENTES efectien
la solicitud de giro en los términos del presente contrato.

suscribir la documentacidn v soliciiudes da tramites que lgalmants &
cormaspondan en su condicidn de propistario fiduciario, ¥ que sa requieran para al
dasarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE no pusdan
suscribirios directamente, segln lo establacido en el Decrefo 1077 de 20150 la
normatividad que se encuantre vigente expedida por el Ministerio de Ambienta,
Vivienda y Desarrollo Terrtorial o & autondad compeiente, y demas que |as
modifiqguan o adicionan.

Realizar los giros necesarios para atender pago del CREDITO olorgado por la
ENTIDAD CREDITICIA v las gue contraiga a cualquier titulo el FIDEICOMISO,
previa instruccién por parte del FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo
establecido en ol presente CONTRATO para |a realizacién de gires. Lo anterior sin
perjuicio de la prelaciédn de giros establecida en la cldusula cclave del presente
contrajo.

Contabilizar como ingreso los recursos que s& fransferan al FIDEICOMISO en
virtud de lag PROMESAS DE COMPRAVENTA.

Otorger por instruccidn del FIDEICOMITENTE y en cumplimiento de las
FROMESAS DE COMPRAVENTA por ellos suscritas, las esciifuras piblicas que
deba suscribir en su calidad de propietanio fiduciario, incluyende aguellas mediante
la cual se efeciie la frensferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
FROMITENTES COMPRADORES, siempre y cuando estos Glitimos se encusniran
8 paz y salvo por todo conceplo, compareciendo ef FIDEICOMITENTE como dnico
responsable de la comercializacion, construccion, desamolio del PROYECTO v del
sansamiento lagal.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE, hipoteca a favor
de la ENTIDAD CREDITICIA que para el efecto indiquen el FIDEICOMITENTE, a
fin de garantizar con dichos bienes el CREDITO CONSTRUCTOR que éstos dltimos
yio 2l FIDEICOMISO obfengan para e desamollo del PROYECTO. lgualmente,
tendra las faculizdes para firmar pagare(s) en blanco con carta de instruccionas v
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demas documentos requeridos por el acreedor financiero para la legalizacion del
CREDITO CONSTRUCTOR, previa instrucclén en ese sentido por el
FIDEICOMITENTE.

12. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido
en el numeral antarior, y registrario dentro de la contabilidad del FIDEICOMISO,
13. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISD, registrando en ella los bienes, los pasios,
los egresos @ ingrasos, incluyendo las mejoras incorporadas al INMUEBLE, cuando

sea el caso, ¥ los RECURS0S.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: REALIZACION DE GIROS: El
. procedimiento para gue la FIDUCIARIA realice giros con los RECURSDS, sera el siguients:

1. La FIDUCIARIA realizara los giros gque e GERENTE le indique, mediante
instruccion escrita, remitida con tres (3) dias habiles de antelacion. Para estos
efectos se registrarén en una tareta las firmas de |las personas autorizadas por el
GERENTE gue son competentes para instruir a la FIDUCIARIA.,

2. La instruccion debera contener el nombre del destinatario del giro, con su respectiva
identificacion, el valor v el numero de la cuenta coriente o de ahorros si es del caso.
y deberd ir acompafiada en todos los casos por una folocopia del regisiro Gnico
fributario -RUT- dal destinatario del giro v del soporie correspondiante.

3. El GERENTE debera indicar a la FIDUCIARIA [a modalidad del gire, a saber: (i)
cheque que s& enfregard directamentz al destinatario del giro, o (Il) transferencia
elecirdnica via ACH,

De igual manera se podra utilizar el portal fransaccional de la FIDUCIARIA para solicitar
giros, caso en el cual igualmente se registraran las firmas, claves yo autonzaciones del
GERENTE; v s& seqguird el siguients procedimiento

1. LaFIDUCIARIA realizars log giros que instruya el GERENTE a traves del porial
. fransaccional de la FIDUCIARIA, para lo cual estos deberdn suscribir el
siguienie documeanto:

= Reglamento para el uso del sewvicio del portal transaccional de Credicorp
Capital - Clientes Corporafives,

2. Elusuaric administrador, designard las firmas autorizedas para el FIDEICOMISO
v.el rol de las mismas, Asl mismo, registrard en el formato de registro de firmas
las firmas autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las condiclones
de manajo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y
provisiones que realice 8 FIDUCIARIA, seguirén la siguiente prelecion:

1. Comision Fiduciaria,
2. Tributos.
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3. Costos y gastos del FIDEICOMISO.
4. Costos y gastos del PROYECTO.
5. Atencion del CREDITO CONSTRUCTOR a favor de la ENTIDAD CREDITICIA
que eventualments financie el PROYECTO.
B. Emel’:c'rna mensuales en favor del FIDEICOMITENTE previa instruccidn de
ste,
7. Demas giros que solicite el GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no realizard pagos scbre cane ni en sobregiro,

8% decir, solo girara los fondos disponibles. For tal mativo, |1a entrega de los dineros

necesarios para cubrir un pago, en & evento oe realizarse mediante consignacion de '.
chegues, daberd efectuarse por lo menos con fres (3) dias habiles de anticipacion-al dia en

que la FIDUCIARIA daba realizar & pago respectivo

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no rechira drdenes de pago, sopories,
gutorizacionas o similares remitidas via fax o correo alectrénico.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes entienden, que en desarrollo del contrato, es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE los pagos relacionados con &l ICA, retencidn en la
fuente, VA v cualguier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o
indirectamente con & presente FIDEICOMIZO. Cuando por cambios normatvos que se
presenten en desarrollo del presente contrato, la responsabilidad de realizar los pagos
ralacionados con el ICA, retencidn en la fuente, IVA v cualguier ofro impuesto que sa
encuentra relacionado directa o indirectamente con el presenta FIDEICOMISO, saa
rasponsabilidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE estard cbligades a suministrar a
L& FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO: (i) toda la informacidn necesana para cumplir a
cabalidad con aste fin, an espacial, teda la informacidn que se requiera para el
diligenciamiento ¥ préesentacion de las declaraciones de impusastos respectivas, vy (i)
cualquier suma de dinerd gue se requiera para la realizacion de pagos relacionados con el
ICA, retencidn en la fuente, IVA y cuslquier otro impuestos que pueda grabar los giros
ordenados por el FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO QUINTO: La comisin fiduciara, cosios y gastos serdn pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE, por ko cual no habra lugar al descuento automatico
por estos conceptos de los recursos adminisirados,

CAPITULD IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUEO: Tiene por objeto mantener la titularidad
juridica del INMUEBLE, el cual debera ser transferido a titulo de compraventa por el
PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE al FIDEICOMISO una ver se suscriba e
presente contrato ¥ en todo caso de forma previa al cumpiimiento de s CONDICIONES
DE GIRO.



DacuSign Envelope |0C 482020508 -EE2E 48 38-A1C2-1FIF J000-4000

| VERSION
FINAL
nilh cREDICORPCIDIL FAI MANZANA 26 LOS SAUCES
oo = Pégln;u‘li de

Duranta asta stapa se administrard el INMUEBLE de acuerdo con las instrucciones
establecidas en el prezente confrato. Asimismo, la tenencia del INMUEBLE se entregara al
FIDEICOMITENTE a titulo de comodato pracario.

El término para la culminacion de la ETAPA DE PARQUED es de nueve (8) meses contados
a partir de la recepcion del INMUEBLE en El FIDEICOMISO, de acuerdo con lo previsto en
la clausula sexta de! presente contrato.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA DE PREVENTA O ETAPA PREVIA: Esta etapa tiene por

. finalidad oblener las COMDICIONES DE GIRD, lo cual comprende |a elaboracidn de los
disefios v estudios técnicos y financieros, v la celebracibn de todos los actos juridicos
necesarios para la obtencidn de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO y a
la promocion del mismo a través de la suscripsidn de CONTRATOS DE VINCULACION AL
PROYECTO INMOBILIARIO suscritos por terceros inleresados en adquirr UNIDADES
INMOEILIARIAS resultantes da dicho PROYECTO

Esta etapa iniciard con la constitucion de la primera cuenta de inversion para el recaudo de
los pagos por parte delos ENCARGANTES da la primera etapa, siempre v cuando se haya
suscrito el Ofrosi al presenta contrato regulaterio de las CONDICIONES DE GIRC.

El término para la culminacién de la ETAPA PREVIA y las CONDICIONES DE GIRO,

seran definidas por el FIDEICOMITENTE y aprobadas por la FIDUCIARIA, mediante |3
iGn de un i al presente contrato. Para |a suscripcion d

ICOM M@ rcm g entar la descripcidn lada dal

PROYECTO y Ia factibilidad del migmo, para aprobacién de la FIDUCIARIA.

. PARAGRAFO PRIMERO: Las CONDICIONES DE GIRO y el término para su acreditacian,
sa definirdn medianta otrosl al presenta contrato. Para el efecto, el FIDEICOMITENTE
debera presentar para aprebacion de la FIDUCIARIA [a descripeidén definifiva y detallada
del PROYECTO y la factibilidad del mismo, da manara pravia al inicio de las ventas del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTD DE LAS CONDICIONES DE GIRO. En
el evento en gue el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO denfro de los plazos establecidos en e correspondiente otrosl, la FIDUCIARIA
levantara la resiriccidn de retiro de recursos sobre las cuentas de inversidn de los
EMNCARGANTES en el Fondo Abiero Fiducredicorp Vista, dentro de les cinco (5) dias
habiles sigulentes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si éstos lo solicitan, les
entregara los recursos invertidos, previa deduccion de los gastos, impuestos y demas
concepios de que trata el Reglamento de Fiducredicorp Vista.

PARAGRAFO TERGCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que todos los
rendimientos financieros gue se generen a partr de la fecha en que los recursos se
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entreguen al FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO sardn del
FICEICOMISO y al FIDEICOMITENTE podra disponer de elles. En ningldn caso se
entendera que los rendimientes son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se
obligan a efectuar al FIDEICOMISO para la adguisicion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. ETAPA DE CONSTRUGCION: Se inicia a partir del dia
siguiente a la fecha en que se havan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciscion de esle periodo, la FIDUCIARIA pondra Ios recursos del
FIDEICOMISO, a disposicidn del FIDEICOMITENTE, para la cancalacidn de la tolalidad de '.
Ios costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debara cumplic con el procedimianto para

Ia realizacién de giros descrito en este contrato. En fodo caso, no antas de los quince (15)

dias siguientes a |a radicacidn de los documentos necesarios para anunciar yio desarrollar

las actividades de enapnacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS, snte la autoridad

competente.

Al mizmo, iniciado este periodo, el FIDEICOMITENTE daberd celebrar las PROMESAS
DE COMPRAVENTA con los terceros gue suscribleron CONTRATOS DE VINCULACION
AL PROYECTO INMOBILIARIO en la ETAPA PREVIA con al fin de adquirr unidades
resultantes del PEOYECTO, asl como con agueslios terceros que desean adquiric duranta
la ETAPA DE COMNSTRUCCION una o méas unidades inmobiliarias resultantes del
proyacto. En las PROMESAS DE COMPRAVENTA asi suscritas deberd quedar claramente
establacido qua los recursos que los PROMITENTES COMPRADORES se obliguen a
pagar en viftud de dicha promesa deberan ser, en todo caso, entregados al FIDEICOMISO
y no a EL FIDEICOMITENTE.

El término para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION es de freinta y seis (38)
meses coniados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Estas
fechas deberan aparecer en loz conlbralos de wvinculacidn suszcritos por los
ENCARGANTES.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA SUPERVISION TECNICA: El PROYECTO contard con
un SUPERVISOR TECNICO laboraiments independients del FIDEICOMITENTE, quien
bajo su exclusiva cuenta y riesgo, levara a cabo las actividades de supervision técnica del
FROYECTO de conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1987 y la Ley 1796 de
2016, o demas normas que o modifiguan, adicionen o complemeanten.

CAPITULO V
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES GENERALES DEL
FIDEICOMITENTE: Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del presente
contrato y aquelias derivadas de su objeto y la naturalaza del contrato, son obligaciones
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las siguientes:

1.
2.

Salir al saneamianto por eviccion del INMUEBLE.

Salir al saneamiento de vicios redhibitorics frente a las construcciones realizadas an
desamollo del PEOYECTD, v asumir las obligaciones de constructor frente a los
PROMITENTES COMPRADORES, LA FIDUCIARIA v terceros.

Suministrar opordunamenta a la FIDUCIARIA |as sumas de dinero que ésta la
solicite por escrifo v en lo posible con un érming de antelacién no menor de cinco
{5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones gque conlraiga el
FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales sa incurran v en general
para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno dal dinero liberara
a LAFIDUCIARIA decualguier responsabilidad que por esta razén pueda causarse
al PROYECTO, a los ENCARGANTES yio PROMITENTES COMPRADORES v a
terceros.

Prestar su colaboracion a LA FIDUCIARIA para la realizacion de los fines
establecidos en este conirato.

FPagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas v confribuciones, qua sa
causen por ka celebracion, ejecucion v liguidacidn del prasenta contrato,

Cumplir con las obligacionas que para &l Constructor y/o el Engjenador de vivienda
se generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o demas normas que la
maodifiguen, adicionen o complameanten.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pdlizas que sean exigidas
por Ios bancos como reguisito del crédito hipotecaro.

Informar por escrito a L& FIDUCIARLA dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada ver gue sa modifiquen o cambien log dalos corespondiantes a
direccién, domicilio, leléfono, fax, ocupacidn, profesidn, oficio, razdén social
reprasantacion legal, lugar da trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con basa en lo
digpuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de |a obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados
en virtud de aclos y digposiciones legales o administrativas, relacionados con la
obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
cerfificade de ingresos y retenciones, declaracidén de renta, constancia de
hongrarios o balance del ditimo afio segin el caso, por cada aflo de vigencia del
presente contrato, dentro de los quince (15) dias héables siguientes a aquel en que
dichos documentos séan expedidos o presentados.

Asumir el page de los impuestos relacionados con el INMUEBLE que se causen
después de transferide el INMUEBLE al FIDEICOMISO,

10. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pegaré suscrito en blanco

con carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de
Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de gue pueda ser diligenciado para el
cobro de las sumas que resulten a cargo del FIDEICOMITENTE, por concepto de
remuneracién de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE COMO
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GERENTE ¥ CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: Ademds de las establecidas en ofras
clausulas del presente contrato, son en general las esiablecidas en el Decreto 2090 de
1889, por el cual s& aprueba al reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura,
v en particular las siguiantes:

14.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1.

10.

Lievar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones
y aclividades necesarnas para construir v desamslar al PROYECTO y cumplir con
sus obligaciones frente a Ilos ENCARGANTES yo PROMITENTES
COMPRADORES.

Asegurar |a cafidad de |la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requenmientos técnicos, v el normal desarmalio de los periados provectados para el
desarrollo del PROYECTO

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos
que legaimente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este coniraio cuando
sea propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre los que se ejecuta el PROYECTO,
Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacidn v recepcidn de toda |a
informacidn necesaria para lograr obtener la informacidn sobre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, da acuerdo con |z
reglamantacién expedida por la Superintendencia Financiera,

Garantizar que la construecitn del PROYECTO asté amparada por una pdliza por
el amparo de todo riesgo conetructer. Dicha paliza tendra como beneficiaric del
amparo al FIDEICOMISO.

Cumplir ¢l manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y recibir
al momento de firma del presenie contrato. Azl mismo se obliga a no utilizar
publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin autorizacién previa y escrita

Suministrar trimestralmente a la FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, el
estedo del PROYECTO, y cualguier oira informacién o circunstancia que afecte o
modifique los t&rminocs del presente contrato.

Feportar mensualmente por escrito las mejeras y su valor, de manera separada para
cada una de las Etapas del proyecte (Vivienda y Comercial), que se ejecuten en el
INMUEBLE, mediante escrito firmado por el representants legal y el revisor fiscal
wio contador del FIDEICOMITENTE.

Instruir y autorizar a la FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucion de Hipoteca
sobre el INMUEBLE para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, yfo suscribir
los titulos valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres
legaimente requeridas.

Simultaneamente, con el momento en gque LA FIDUCIARIA proceda a transferir las
UNIDADES INMCBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, el
FIDEICOMITENTE deberd adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de
que los sean liberados de la hipoteca en mayor extension constituida sobre &l
mismo, en desarollo de lo establecido en al numeral anterior, esumiendo desde
ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los PROMITENTES
COMPRADORES, frente a fa enlidad acreedora hipotecaria, y frente a cualguier
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tercero por la omision de esta obligacion y mantaniendo en todo mamanto indamnea
a LA FIDUCIARIA vy al FIDEICOMISO por dicho concepto.

11. Ejercer la custodia y tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculades al mismo.

12. Oponerse 2 toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes deal
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el case de que LA
FIDUCIARIA no lo hiciers.

13. Velar por el comrecio vy oportuno cumpEmiento de las obligaciones de los contratistas
v subcontratistas que intervengan en el desarmollc del PRCYECTO.

14. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedoras, pagos por

'. cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES vy en general toda la informacidn
financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo. por no
ser esta una actividad del FIDEICOMISO,

15. Asumir las obligaciones propias de la calidad de "Enajenador de vivienda”,

asi como las obligaciones ¥y derechos que de la misma se derivan, en especial
n T mia Ley 1796 de 2016 jun

sus modificaciones y reglamentaciones.
16. Ce I | la FIDUCIARIA gue los RECUR fue

14.2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA PREVIA:

1. Definir las especificaciones, disefics, v demas caracteristicas del PROYECTO &
informarias 3 log PROMITEMTES COMPRADORES.

2. Dar a conocer y suminisirar una copia de la Carlilla de Megocios Fiduciarios

Inmobilianics de la Superintendencia Financiera de Colombia 3 cada uno de los

. ENCARGAMTES yo PROMITENTES COMPRADORES al momento de [a
vinculazidn al FIDEICOMISO,

3. Informar a la FIDUCIARIA, por lo menes cada seis (8) meses, el estado de
cumplimients de las CONDICIONES DE GIRO.

4, Radicar ante las autoridades competentes la totafided de los documentos que se
requleran para cbtener el permise correspondiente para anunciar yo desarrollar las
actividades de enajenacidn de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTOD, ante la autoridad competente.

14.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidec frente a los aspectos fecnicos y
juridices, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanzacian
segun sea el caso, las escrituras de servidumore, ¥y [85 escrituras publicas de ioteo
o fraccionamienio necesanas para desamoliar el PROYECTO, que legalmente
deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA  en su condicion de propietaria fiduciaria
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del INMUEBLE.
2. Coordinar la presentacidn, trdmite, prorateo y subrogacion de los crédifos individuales

10,

11.

gue otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, respecto de los
PROMITENTES COMPRADCRES que se lo soliciten.

Destinar los recursos eniregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.
Suministrar mensualmente a la FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, el
estado del PROYECTO y cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o
modifique ks términos del presente contrato. En el evento que existan
cireunstancias que afecten o modifiquen Ios términos del presenta contrato o los
darachos da los PROMITENTESE COMPRADORES al PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE deberd remitir 8 los PROMITENTES COMPRADORES un
raporte con toda la informacion a que haya lugar.

. Efectuar la entraga definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en las

PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
PROMITENTES COMPRADORES, an cumplimiento de sus obligaciones para con
éstos, =gi como las obras de urbanismo, las zonaz de cesion vy los servicios
publices.

Entregar conforme con las especificacionas ofrecidas, an cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de use y goce ganaral al administrador definitivo,
a mds tardar cuando se haya ferminado la construccion y transfando a los
PROMITENTES COMPRADORES un numerc da unidades privadas que
reprasenia por lo menos el cincuenta v uno (51%) por ciento de los coeficientes da
copropiedad.

. Cestionar v obtener las acometidas e instalacién de servicios piblicos domiciliarios

para el PROYECTO.
Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE quien maneje la cartera del
PROYECTQ y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE debara rermitir a LA
FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que sa deba escriturar a los
FROMITENTES CONMPRADORES, el paz y salvo de los pagos efectuados por &l
comespondiente PROMITENTE COMPRADOR.

Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del
FIDEICOMISO.
Allegar a la Motaria o g

maner previa a la suscripcidn de las s A5 ante las cuales:
fieran UHIDADEEIHHDELIAHME decnn-fnnnldad @l

de 1997 v Ley 1796 de 2016, o en las demas normas gue lo modifiquen,

adicionen o complementen.
Pravio a la iguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA Ios certificados

da libartad y tradicion de los inmuebles que integren &l FIDEICOMISCO para dicho
momanto,

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: En desarrollo del
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presante confraio, el FIDEICOMITENTE adquiere los siguientes derechos:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA & cumpliméento de sus obligaciones conforme a lo
dispLesto en |a Ley y en asta contrato.

2. Recibir jos Informes y rendiciones de cuentas en las formas y oporiunidades
pactadas.

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO,

4. Los demas reconocidos en la Ley y en este contrato

CLAUSULA DECIMOSEXTA. DECLARACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Con la

. suscripcién del presente documento el FIDEICOMITENTE declara; (i) encontrarse
solventes econdmicaments v que la transferencia de los benes que realizan mediante la
suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, v no han ocurmido
hechos que afecten gravemente su situacion financiera; (ii) que no ha sido notificados de
litigios, procesos, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el
cumplimiento de |las obfgaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en desamolio
del FIDEICOMISO; (iii) gue se encuntra al dia en sus cbligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que ienen derecho sus trabajadores sagan la legislacidn
laboral de su jurisdiccion, ello con al fin de evitar conlingencias juridicas gue afecten las
obligaciones contenidas an este contrato, asl como las que adquiera en desaroliy del
FIDEICOMISO, (v) gue el presents negocio fiduciario no se celebra como mecanismo
de defraudacidn o evasion tributaria, toda ver que las actividades que desarrollara
la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO corresponden a las
instruidas por el FIDEICOMITENTE para cumplir con ol objeto y la finalidad
establecidos en el mizsmo.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del
. presente contraio la FIDUCIARIA adguiers las siguisntes cbligacioneses:

1. Realizar todas las gestiones necesariat para &l cumplimiento dal objato del
contrato.

2. Ejercer |as acciones o proponer las axcepcionas legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciano, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por al FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la exigencia de tal
gjercicio. Queda entendide que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a la informacién que sobre los hechos que los haga necesarios le
proporcionen el FIDEICOMITENTE, quien e: por lo tanio responsable de los
perjuicios gue se causen con la omisién en proporcienar la informacidn.

3. Rendir cuentas comprobadas de su gesiidén cada seis (8) meses contados a partir
de la celebracién del presente confrato, Dicha rendicidn de cuentas deberd ser
presentada y enviada al correo electrénico suministrado por al FIDEICOMITENTE
y BENEFICIARIO en el presente contrate, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se estd informando, de conformidad con lo
establecide en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera). Sila
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10.

11.

FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro
de los diez (10) dias habiies siguientes a la fecha de envio por parte de LA
FIDUCIARIA a dichas direcciones alectronicas amiba mencionadas, esta se
entenderd aprobada por los destinatarios de las mismas.

Remitir semestralmente a los ENCARGANTES wio PROMITENTES
COMPRADORES. dentro de los guince (15) dias habiles siguiantes a la facha del
corte gue se estd informando, el informe periddico a gue hace referencia el numeral
6.2.1. de la Circular Externa 007 da 2017 emitida por la Superintendencia
Financiara de Colombia

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucion del contrato se
prasentaran hechos schrevinientas e mprevistos, que impidan el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales, Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta 1s fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputdrsele por este hecho responsabilidad
alguna a la FIDUCIAR LA

Pedir instrucciones a la Superntendencia Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobre la naturalera y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrate, o cuando las
circunsiancias asi lo exijan. En al evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, guedaradn ean suspenso sus obligaciones relacionadas con &l asunto
consuftado hasta la fechs en la cual sa obtenga la correspondients respuesta, sin
que por ello pueda imputdrsele responsabilidad alguna a la FIDUCLARIA,

. Informar al FIDEICOMITENTE las circunsiancias que surjan al memenio de la

ejecucidén del contrato ¥ gue sean conccidas por ells, que puedan ingcidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presenie confrato de fiducia mercantil,
con independencia de ka ejecucién del PROYECTO.

Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Invarsian Colecfiva
administrados por la FIDUCIARIA ylo Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARLA,
y &l FIDEICOMITENTE y los PROMITENTES COMPRADORES declaran
conocerios y aceptarlos.

Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan & otros negocios fiduciarios.

Liever una contabilided seperada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones legeles que regulan la materia,

Presentar al FIDEICOMITENTE un informe de movimienio de recaudos de los
recursos  entegados por los ENCARGANTES wo PROMITENTES
COMPRADORES semanalmente.

12, Presentar al FIDEICOMITENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los

13,

aportes efectuados por terceros en la etapa precperativa en um archivo de Excel.
Las demas que se consignen en &l presente contrato o en la lay.

4. Enviar a la ENTIDAD CREDITICIA dentro de los primercs cinco (5) dias hablles de

cada mes, un informe mensual del recaudo de cartera de scuerdo con el valor de
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cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS segin la informacion suministrada por
EL FIDEICOMITENTE

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los ya
relacionados en el texto del contrato, v en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor,
2. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de
propiedad horizontal v en general & las minutas v documentos legales que le sean
. enviados para su firma.
3. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion v de realizacion de
peticiones legales ante las auloridades competentes cuando la ley permita su
tramite por parte del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMONOVENA. RESPONSAEBILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio
del deber de diligencia v del cumplimiento de las obligacionas que LA FIDUCIARIA
adguiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara
en dasarmolo del presenta contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o
da cualquier ofra [ndola v por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
dacisionas qua al FIDEICOMITENTE o sus asasores foman respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA zon de medio v no de resultado, y su responsabilidad =
extiende hasta [a culpa feve_ La FIDUCIARLE no contraerd responsabilidad por:

1. Loe aspectos fécnicos, financieros v juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO,

2. El destine final que & FIDEICOMITENTE de a los recursoa recibidos de los

. FEOMITENTES COMPRADORES, una vez se cumplan las CONDICIONES DE

GIRD

4. La comercializacién, promocidn, construccidn, gerencia, ventas, interventoria, vy
demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
pariicipa en maneara alguna en el desamollo del PROYECTO.

4, Caso fortulto, fuerza mayar, el hacho da un tercero o la viclacidn de deberes lagales
o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE o los PROMITENTES
COMPRADQORES.

CAPITULD VI
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Comao refribucidn por sus
servicios, la FIDUCIARLS tendrd derecho a tilulo de comision a las siguientes sumas de
dinero, las cuales estardn a cargo del FIDEICOMITENTE:
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Por administracién: Una comisién de administracién cobrada de [a siguiente

mmanara;

a. Etapa de parqueo: Desde el momento de |la constitucion del FIDEICOMISO y
hasta el inicio de la ETAPA PREVIA, se cobrara una comision equivalente a UN
SALARIO MINIMD LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMY), pagadera por mes

o fraccién

b. Etapa previa: Desde el momento de inicio de la ETAPA PREVIA y hasta la fecha
de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comision
equivalente a UN SALARIC MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE {1 SMLM\V),
pagadera por mes o fraccidn, mieniras dure la ETAPA PREVIA de la respectiva
etapa del PROYECTO.

c. Etapa de construccion: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO se cobrard una comision correspondiente &l CERO
PUNTO DOCE POR CIENTOD (0,12%) sobre el valor proyectado de las ventas
de cada etapa del proyecto, con un minimo de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M.L (550.000.000) an un plazo da freinta y sais (36) masas por mas o
fraccidn. En caso de prorrogarse la ETAPA DE CONSTRUCCION establecida
en treinta v sais (36) meses para todo @ PROYECTO, ta FIDUCIARIA cobrard
una comisitn mensual equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUALES
LEGALES VIGENTES (1 SMMLY) por mes o fraccidn,

d. Etapa de liquidacién: Bajo al entendido que s ha cumplido el plazo antarior
para la dltima de las etapas del proyecto, si el contrato no ha sido liquidado, se
cobrard CERQ PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (0,5 SMMLY) por mes o fraccion hasta su terminacién,

. La comigidn de administracién incluve la realizacion de doscientes (200) giros
por mes. Estos giros no son acumulables.

f. Tarjeta de recaudo: Esta comisidn incluye la expedicidén de tarjetas o volantes
hasta el tolal da unidades dal PROYECTO, Por cada tarjeta adicional se cobrara
una comision de tres mil pesos M.L ($3.000) por cada una mas |\VA, Esta
comision se ajustard anualments en el IPC certificado por al DANE.

En los siguientas eventos, LA FIDUCIARIA tendrd deracho a las siguientes sumas,

a titulo de remuneracién:

a. La realizacion de giros exclusivamente a ftravés del PORTAL
TRANSACCIONAL se regularé de la siguiente manera:

= Transferencias electrdnicas. se clorgaran doscientos (200} giros gratis
durante el mes; la tarnfa por cada giro adicional serd de cuatro mil
quinientos pesos ($4.500) + VA

# Latarifa por cada cheque sera de veintidds mil pesos ($22.000),

b. En caso de que |as ordenes de giro s impartan por via escrita,

= Transferencias electronicas: [a tanfa por cada giro sera de dieciocho mil
pesos [(518.000) + VA,

= |afarfapor cada cheque sera de veintidds mil pesos ($22.000).

¢. Por la suscripcidn de documentos legales tales como, ofrosies al contrato
fiduciano, cesion de derechos fiduciarios, contratos de disposicién o gravamen
de los bienes aportados salvo los derivados de liguidacién del FIDEICOMISO, se
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cobrara por cada umo, una suma eguivalente a CERD PUNTC CINCO
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV).

d. Mientras existan recursos an el FIDEICOMISO y estos sa encuantren invartidos
en al Fondo Abiarta Fiducredicorp Vista o en fondos de inversion colectiva
administrados por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrara la
comision gue se esiablece en su respectivo reglamento, &l cual el
FIDEICOMITENTE vy los EMNCARGANTES o PROMITENTES
COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar. Cuando se encuentren los
recurscs en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la misma comisién gue
cormespenda a su Fondo Abierto Fiducrediconp Vista.

. . En el evento de liquidarse al FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3)
meses de su vigencia, se cobrard una comisidn equivalente a tres (3) meses de
comision de administracion.

f. En caso de ser solictado &l servicio de datafono por el FIDEICOMITENTE se
cobrara segun se indica a continuacion,

i FEIER S L=1 [ =] 1]

B [ — FEILe- 1= [ L8]

| L [l ighewrs [ B b T
[ e v - ]
= S =5 o

i — _!.-'“.___ -ﬁq- :_ I“.‘..I:

g. CGualguier gestitn adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de
manera independients, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las paries respecito de su remunerackon.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desamollo del presenta contrato si al momento en gue sea solicitada se
. e5ta an mora en [a cancalacion de la comizidn fiduciaria a que tena deracho.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Estas comisiones generan VA, e cual serd cobrado de
acuerdo con la nomatividad vigente al momento de la facturacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serén ajustadas al
1% de @nero de cada afo, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para
&l DAME para i afio inmeadiatameante anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comisitn fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien
ostenie |a caldad de FIDEICOMITENTE. En el evento gue exista incumplimsanto tofal o
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigr el mismo a cualguiera de los
FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostents o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza irevocablemente a la FIDUCIARIA para que en &l evenio de que exista mora en
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el pago de la remuneracion de la FIDUCIAIRA, |a cual no requiere requarimianto an mora,
descuente automaticamente y sin requerirsa ningun consentimianto adicional diferente al
que se otorga a través de la presente estipulacion, las sumas de dinero que se requieran
para el pago de la comision fiduciana, de los recursos que el FIDEICOMITENTE tenga bajo
su nombee en Credicorp Capital Colombia 5.A. o en cualguiera de los fondos administrados
por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos.

honoraries, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo), los pagos necasarios para al cumplimiento del chieto del presente contrato

¥ los que se generen por su conslitucidn, ejecucién, desarrolio v disolucion o liguidacion, ..
sean ellos de origen confractual o legal, estardn a cango del FIDEICOMITENTE.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comisidn fiduciaria,

2. Los tributos,

3. Los gastos bancarios o similares gue se genaren an la ajacucitn y desarmallo del
presente contrato.

4. Los pagos necesarios para atender peritdicamente el CREDITO CONSTRUCTOR
olorgado por el acreador financlera al FIDEICOMISDS pera el desarrolip dal
PROYECTO,

8. Lo= gastos de |a revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de
su dictamen sobre los estadoe financieros del FIDEICOMISO por soliettud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad
administrativa o judicial.

6. Los costos porla elaboracién de informes diferanies a los estipulades en al prasente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE v I
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respactive informa,

7. Los gastos que ocasione la disolucidén o Bquidacion del negocio fiduciario.

8. Todos aqueflos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del contrato

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumird con recursos proplos los
pagos, costos, gires vy demds gasics dervades del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE, guien les pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria
de los mismos, dentro de los tres {3) dias siguientes a la presentacion de la cuenta donde
conste la suma dinerg, cuenta gque se presentara en la direccidn que se encuentra en los
registros de fa FIDUCIARIA, Las sumas derivadas de eslos concepios y las de la
remuneraciin de la FIDUCIARIA, causaran infereses de mora, arazan de la tasa comercial
de mora mas alta que permita la Ley, En los evenios en que el gasto, costos pago y gino
sea previsible y sea posible su estimacion previa, la FIDUGIARIA solicitard los recursos a
el FIDEICOMITENTE con una antelaciin de cinco (5) dias habiles en el evento que no sean
suministrados se aplicara lo dispuesto en al presante paragrafo.
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PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representants Legal de la
FIDUCIARIA y Contador pdblleo, en |8 que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE, prestarda mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamenie las
paries, asi como a cualkjuier comunicacidn, notificacidn, autenticacién o reconocimiento

glguno.
CAPITULD VII
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO
. CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que

exista pluralidad de FIDEICOMITENTES vy estos pretendan dar instrucciones a LA
FIDUCIARIA diferentes a las aqui establecidas, éstas deberan sertomadas de conformidad
con las disposiciones gue regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en
las sociedades andnimas, siguiendo para el efecto, las siguienies reglas:

1. La convocatoria podra realizarse por cualgulera de los FIDEICOMITENTES,
siempre qua sa remita copla de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA
con copia dirgida a cada uno de los FIDECOMITENTES.

2. Cada FIDECOMITENTE votara de conformidad con los derechos que tenga
registrados en el FIDEICOMISO

3. En el evento que sélo acuda una persona a la reunién, deberd hacerse una nueva
convocatoria, en la cual las deciziones se fomardn por k3 o las personas gue
asistain} sin requerirse para el efecto mayora plural, Este procedimiento se
realzard en |a forma establecida en ol cédigo de comercio para |as reuniones ca
segunda convocatoria,

4. En todo caso, las decisiones que sa adoptan no podran modificar |as instrucciones
esteblacidas en al presante contrato salve gua exista mayoria plural eguivalanta al

™ satenta por cienta (70%) de loe derachos representados en el FIDEICOMISO.

CAPITULD VIII
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA, DURACION: El presente contrato tendra la duracién
necesaria para el cumplimiento de su finakdad,

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. MODIFICACIONES: El presente contraic podrd
modificarse de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA por
documento privado. En el evento que las modificaciones gue se vayan a realizar impliquen
variacion de las CONDICIONES DE GIRD esteblecidas en el presenie contrato, se
requerira previa anuencia escrita de los ENCARGANTES yio PROMITENTES
COMPRADORES.
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Cualguier modificacion al presernta Contrato que altere o de cualguier manara pueda llegar
a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la ENTIDAD CREDITICIA,
requiere de la aprobacién previa y por escrito de dicha Entidad mientras subsistan saldes
del CREDITO CONSTRUCTOR otorgado para el desarrolio del PROYECTO.

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. TERMINACION: Acsecimiento de alguna de las
causales previstas en el arficulo 1240 del Cédige de Comercio, excepio las causales
estabtecidas en los numerales sexio (6% y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por mutuo acuerdo de |as partes.

2. Por el cumplimiento de su objeto, .

3. Por la renuncia de |a FIDUCIARIA, cuando sa den las causales del articulo 1232
dael Cédigo de Comercio

4. Podra darsa por terminado aste contrato en forma undateral por pare de [a
FIDUCIARIA pravio aviso a los ENCARGANTES en los siguientes casos:

a. Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obfigacidon de actualizar ta
informacidn a qua sa refisre &l presentea contrato de fiducia mercantil

b. Cuando se presenta mora an &l pago da la comisién fiduciaria por un periodo
consecutvo de dag (2] masas.

5. PFor haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, gue de acuerdo al
estudio de fitulos que se realice sobre los inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desarroltar el PROYECTO.

6. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavade
de Activas, administradas por cuslquier autoridad nacional o exdranjera, tales comao fa
Cficina de Control de Activos en el Exterior {OFAC),

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no
fuere posible iniciar la construccién del PROYECTO por cualquier circunstancia vy fuers
decidida por las partes la liguidacién anticipada del FIDEICOMISD, antes de alcanzadas las
COMDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTE se le relntegrardn las sumas de dinefo que
hayvan aportado v las rendimientes gue se hubieren generado, salvo la prorrata respechiva
sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
previamente efectuados. Asi mismo se reintegrara el INMUEBLE del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE previa cancelacian de los costos de legalizacidn a que haya lugar por parte
de éste. De igual forma, serén de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gasios,
costos, multas, y demas circunsiancias gque se hayan establecido en los respectives
CONTRATOS DE VINCULACION AL PROYECTC INMOBILIARIO o DOCUMENTCS DE
VINCULACION con los ENCARGANTES, a quienes les seran restituldos los recursos por
elios entregados, con los rendimlentos generados por la inversion de los mismoes, si hay lugar
aelios

CLAUSULA VIGESIMOSEPTIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Qcurrida la terminacion del presente contrato, la gesiidn
de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivemenie a realizar actos  directamente
relacionados con la liguidacian del FIDEISOMISO. Terminado el contrato por cualquiera de



DocuGgn Envelops [0 46202C5E-EEFE-4BI8-A102-1FIF300040 00

= S e T T e
FINAL
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES
nlﬁfgg:ngﬂpcaﬂltal Pégina 25 de
29

las causales prmris‘tas =8 procedera a su liquidacion en el siguente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero qua se deban a la FIDUCIARIA por concapto de
comisién, (il) El pago de los gastos por conceplo de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrative). (iil) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICONISD.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregardn a el
FIDEICOMITENTE o a quien este designe dentro de los diez (10} dias habiles
siguientes a la terminacidén del contrato.

3. Posteriormenta, v dentro de los freinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA

. prasantara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendenciz Financiera de Colombia, entendiéndose que si
dentro de los quince {15} dias hablles siguientes a su presentacion no se formulan
observaciones, o diez (10) dias haébiles después de haberse presentado las
explicaciones solictadas, esta se entendard aprobada y sa dard por terminada
satisfactoriamente la ligquidacion v en consecuencia &l vinculo contractual que se
generd con este conirato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica v
directamente por el FIDEICOMITENTE, guienas tendran la calidad de deudores frente a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por al FIDEICOMITENTE con la firma
del presente contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algiin motive quadans a cargo
del FIDEICOMITENTE alguna suma de dinem a favor de la FIDUCIARIA, aste sa obliga da
manara clara y expresa a pagaria a |a orden de |a FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al que sa le presente la cuenta respectiva

> PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE EL FIDEICOMITENTE YIO
BEMNEFICIARIOS, En al avento que no sea posible la localizacién del FIDEICOMITENTE,
ge procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse agotado el
procedimiento descrito en los numerales de la precedansaia, an lo que fuere posibie:

1. 5i existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que da conformidad con el
presente confrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, éstos desde ya,
rmediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA, para
gue en la doble calidad de entidad fiduciaria y apederada de éste, invierta los
recursos en nombre y cuenta del FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo
indicado en este contrato.

2. En el evento que EL FIDEICOMITENTE no acuda a la liquidacion del contrato, LA
FIDUCIARIA gueda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmante
documento al cual sa e adjuntard la rendicién final de cuentas. De este hecho se
dara reporte a la Suparntendancia Financiera de Colombia como evidencia de la
quidacian dal negocio Nduciario.
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CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMOCTAVA. INDEMNIDAD. El FIDEICOMITENTE con la suscripcidn

del presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL

FIDUCIARIA 5.A. en su propia nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que

sea requerida por cualguier concepto, por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal,

tributaria, extracontractual, administrativa v policiva; v por contratos gue celebre el
FIDEICOMISO. Por tanto, el FIDEICOMITENTE se obfiga con la suscripcién del presenta

documento a sustituir extraprocesal. procesal y econdmicamante a CREDICORP CARITAL .
FIDUCIARIA 5.A. en 5u propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento da

ser requerida por cualguiera de los anteriores conceptos.

Para los efecios anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A en su propie nombre
ylo como vocera del FIDEICOMISD remitira una comunicacian infarmanda el santido del
requenimianto y al valor que deba ser cancelado. Las partes acuerdan que ésta obligacion
0@ indamnidad permanecerd vigante durante el término de duracién del presents contrato
y hasta cinco (5) afios después de su liguidacian

CLAUSULA VIGESIMONOVENA. NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL: |
EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presents
contrato, coma domicilio la ciudad de Bogotd. Las comunicaciones o notificaciones de las
partes se haran a cualquiera de |as direcciones que adelante se determinan. La
FIDUCIARIA hsciendo uso de este mecanismo de comunicacién, remitird a EL
FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a eleccitn de LA
FIDUCIARIA, cualguier tipo de informacién, dentro de la cual se incluyen sin limitacidn,
infarmes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro

EL FIDEICOMITENTE

Atn. Humberto Cepina Garcia

Direccidn Carrera £4® No, 127® — 45 de Bogotéd

Tel, 6439080

Email. Humberto, Ospina@constructoracolpatria com

LA FIDUCIARIA

Calle 34 Mo, §—61, Pisc 3, Bogotd D.C.
Tel. 3364400

Email. spalominoi@credicorpcapital.com

EL FIDEICOMITENTE avisaréd por escrito a la FIDUCIARIA cualguier cambio en las
direccionas antes sefialadas, so pena de que se entienda validamente notificado mediante
la remision de la informacion & cualguiera de las direcciones anteriormente registradas. En
al evento en que no sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se tratard de acudir a ofros



DocuSin Envaliooe ID: 49202 COE-ERIE-4BI8-A1C2-1FAFMID04000

i VERSION
wd cREDICORPCADItaL FAIMANZANA 26 LOS SAUCES | TNAL
Fiduclaria | F'én;;ira:ll iT da

medios con que se cuente, tales como comunicacion telefdnica o comeo electrénico, pero
g elflo no fuere suficienta o no comparecieran el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARLA
procederd de acuerdo con su proplo criterio, paro de modo tal que sus actividades
consulten |2 finalidad dal contrato, en el marco de éste v de |a lay.

CLAUSULA TRIGESIMA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicara diferentes
sistemas de gesltidn da rnespo (SARLAFT), de Mercado, Crédito ¥ Operacional con los
cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacién de terceres al FIDEICOMISO, de
administracion de les RECURSOS, publicidad, entre ofros.

. Toda vez que el FIDEICOMITENTE bajo su propio criterio determinaran y administraran la
liguidez para el desarrollo del PROYECTO v que realizd sus propios andlisis de caraa la
viabilidad econdmica, financiera y comercial del PROYECTO, eximen a la FIDUCIARIA de

construir un SARL para el presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMOPRIMERA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del
Numeral 2.5.5. de Ia Pare Il - Titulo || - Capitulo | ¥ Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitula |
de |a Circular Basica Juridica, LA FIDUCIARIA hace constar gue evalud la posibilidad de
gue s& presente una stuacion potenciaimente generadora de un conflicto de interes,
determinando que no sa presenta tal situackon.

CLAUSULA TRIGESIMOSEGUNDA, PROTECCION DE DATOS: EL FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las
bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A En virtud de esta autorizacidan,
LA FIDUCIARIA podra procesar, recolactar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartr,
actualizar, transmitir yio transfari a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo
con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUCIARIA

La FIDUCIARLA manifiesta que |8 informacian alli contenida sera utilizada para &l comacto
o dasarrollo de la relacion que la FIDUCIARIA tiene con el FIDEICOMITENTE. De
conformidad con la legislacion aplicable, el FIDEICOMITENTE podran ejercer sus derechas
de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
sarvicioalcliante@credicorpeapital.com.

CLAUSULA TRIGESIMOTERCERA.CESION: Teniendo en cusnta que la celebracion del
presente El FIDEICOMITENTE no podré ceder la tolalidad o parte de los derachos y lss
abligaciones correlativas a ellos que le cormesponden en este confrato, salvo que cuentan con
la autorizacidn previa y escrita de los ENCARGANTES.

Dicha cesién se efecluard medianta documento privade suscrito por cedente y cesionario,
sara notificado y enviado a la FIDUCIARIA | en & cual conste al nombre, direccién y teléfono
del cedente y ceslonario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el
confrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del misma, y las obligaciones y
derechos que adguiers en virtud de la cesién, fodo ello para efecto de los registros de la
FIDUCIARIA, documento que como minime deberd cefiirse a lo previsto en este contrato. La
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FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no la cesidn, sin que haya necesidad de
motivar su decisidn,

Adicionaiments, en virtud de la cesitn efectuada en los tdrminos anteriores. y como requisito
necesario para & registro de la misma en la FIDUCIARLA, el cesionario debera suscribir un
pagaré con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segln las instrucciones
gue el otorgante dard y en las cuales se prevera que el valor del pagare sara por conceplo
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del
objeto del presante contrato.

CLAUSULA TRIGESIMOCUARTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: En caso de que .
gurjan diferencias enfre las partes por razdn o con ocasion del presente negocio juridico,

saran resueltas por ellas madianta procedimiantos de astocomposickin directa, tales comao

negociacion directa o mediaciin. Para tal efecto, las partes dispondran de trainta (30) dias

habiles contados a partir de la fecha en gque cualquiera de ellas requiera a la obra, por

escrito en tal sentido, lermino éste que podra ser prorrogado de comun acuendo, vencido

&l cual las partes quedan en plena libertad de acudir a |3 jurisdiccion ordinaria,

CLAUSULA TRIGESIMOQUINTA.- FIRMA ELECTROMICA.- Las Partes declaran y
acaptan axpresamenta gue el presente contrate podrd suscribirse por parte de los mismos
por medio del macanismo de Firma Electronica, ¥ para al efecte, acuerdan que ulilizaran al
sarnvicio da Firma Electrdnica Docusign mediante la Plataforma Docusign System. Dicho
servicio serd suministrado, dispuesto y pagado en su totalidad por Constructora Colpatria
£.A S parala firma dal presente confrato fiduciario por parte de la FIDUCIARIA,

En razén de lo apterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrate que
conocemos, entendemos v aceptamos expresamente que.

1. Docusign es un servicio online de firma electrdnica, cuya funcidn consiste en permitic
el envio de documenios y la suscripsién electrinica de los mismos. Este serviclo
funciona por madio de una plataforma de internet. cuya propiedad y administracion
corrasponde a Docusign Inc,

2. La Firma Eechidnica Docusign cumple con los requisitos: legales dispuesios en la
Ley 527 de 1933, el Decreto 2364 de 2012 vy demas normas que kes adicionen yio
modifiguen. La Firma Elecironica Docusign uiiliza mecanismos técnicos de
igentincacion personal que son seguros ¥ confiables, para efecto de garantizar |a
autenticidad 2 integridad de los documenios que se suscriban por medio de esie
metodo de firma electronica,

3. La firma electrinica de DocuSign se capiura y queda almecenada en el presente
contrato (o cuakquier documento en el gue se utilice), juntc a los datos del comreo,
direccion IF -y estampa cronclogice asociadas a i@ accidn gue en cada momenio
ejecute el firmanta.

4. Asi pues, la Firma Electridnica Docusign, utiizada en esie contrato fiduciano, tendra
Ia misma validez y efectos juridicos que la firma manuscriia pues, a |2 luz de todas
Ies circunstancias dal caso, resulta confiable ¥ apropiada para los fines del presenie
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contrato, asi como respecto de los demas documentos que se celebran o suscriban
entre [as Fares por medio de |a Plataforma DocuSing,

3. Con la fima del presente contrato, las partes declaramos gque eniendemos y
acaptamos los Téarminos y Condiciones de Uso de la Firma Electronica, asi como
las obligaciones derivadas de dicho uso.

PARAGRAFO; Las partes declaran que este servicio no conlieva para |la FIDUCIARIA
asumir costo alguno ni un desarrollo, ni la necesidad de una afiliacién o vinculacion, ni
genera el acceso a informacion de la misma, solo s& ulilizara comao un meacanismo de firma
electrdnica para éste contrato.

Fara constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2] ejemplares de! mismo valor y tenor,
&l dia an que sa firme por la Gltima parte de acuerdo a lo consignado en &l cerificado digital

anexa,

EL FIDEICOMITENTE

L-IEHWEFIHA GARCIA

(i

C.C. 11.341.782

Represantante Legal
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.

LA FIDUCIARIA

l SIMIE T PLLAMINY JEREE

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ )
C.C. Mo. 51.883 549
Represantante Lagal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
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TERMIMOS ¥ CONDICIONES USD DE FIRMA ELECTRONICA
COMSTRUCTORA COLPATRIA
Dwfinicionas provias:

& Clientes: 58 rafiers & personas uridices o naturales, con ias cuales se eslablece un vinoulo conirsciusl yo
comercial an 8l desarrollo propo dal chjelo secal de Carmrucior Colpatria

# [Dato piblico: Se reliers a los dalos gue no sean semipnvados, prvados o sensibles. Los Dales Poblicos son os
etalivios o estede chdl de las persanas, & su profesiinu olicio ¥ @ su caficad de comercianie o de senddor pltiica,
B anfanderd por Datos Piblices todos ko squalles cque astén contanidos an ko regisinos pdblicos, anfra olros,
documanics pdblcos, gecatas ¥ holetings oficiales, ¥ sentencias [udiciales dabidamants apcLloriadas que no shén
somebdas a reserva

s Dato personal privado: Se refiere a la ifformacian persanal qua liehe un canocmiento restingdo par & piblica
en genenal

=  [Dato sensible: Se refiers 8 aguel dato que alecta ka intmidad cal TiwEr o cuyo uso indebido puede ganerar s
digerirpinacidn Sa entanderd por Dalop Sersflas aguallos que revalan o origen raclal o dinico, |8 coremteciin
poifce, tes convicciones relfgiosas o Mostficas, [a perlenencla a sindicatos, crganizesiones sodales, de oerechos

humence o que promueva Intereses de cuslouier parfido poiilico o que garenticen loe demschos v garentiss dea

. particos politens de aposicin, asi como los datas relaivos a la sajed, a6 vda secus y oa datos blometricos,

* DocuSign: Se refiers un Servido onling de firma electdnice que opera bajo & modeio oa Saltears GoMo sevico
|aaE), cuya funcitn conslsta an parmitic ol envio de documentos y I suscripoldn sksctrdnion de ostos. Esio
sarvici funciona en una plataforma de internet, de propiedad y manejs de fa socedad Docusign inc

= Documenios Suletos a la Firma Electrdniea: S5e reflere a todos los avisos, divuigaciones, auicrizaclones, BoUses
de-racibo ¥ cualguier oiro docwmenta que s deba poner en concoimianty ded Clenbe, Proveador wio Usuario,
olen por deposlchn legal o ten comd regulsio pame hacer ues del sandcio de Tima elecindnica, especialmsang an
los contratos de& promesa de compraventa a suscribirss paf los Chenfes o las olertas femifidas pér 0 a los
Provendores.

= Firma sbectrdnica: Médodos tales como, chdigos, confrasafas, datos biométricos o claves oipivgraficas privadas,
qmpﬂﬂﬁ&nlﬂﬂrﬂlﬂuﬁrampﬂm. B raln::::dm Con L mr‘aeua da I:Ia'tl:-i- siempra v cuando

B W Al = L - F 1 @ |3 firmne, alendidas [odas |as clicLngiancizs
del caso, asl coma n.lulqul-ur md-u DHI:II'ETH:EI [I:lur.-ruh:! 2:3!54 du 2012. Mumaeral 3 dal arfculs 1. Dafiriddn de
Ema alecirdnical

= Plataforma Docusign Systern: Sa refiere a una plataforma de intermet do propiedad v maneio de @ socisdad
Docusign Inc.; por madia de la cual se accede & senvico onling de fima alectronica DocurSgn, En esta platafarma
=8 igeniicara plenamerie a8l Ghente, Froveedor wo USUane ¥ mposanin indos 05 documemos, oS avsos,
divulgasicrms. autarizaciones, acuses da raciba i cudlguier ol documents qus S0 daba poner an candsimanto el
Clienla, Provesdor o Usuanio.

& Provesdones: Serefiere a las personas naturales o uridicas gue accedan a ta Plataforma de intemed, con al fin de
ulilizar el servicio de firma elecranica, y qua cuentan <on una relacion de indole confratiual ya camendial Vigarie

pon Constructona Colpatria.
=  Uswariy Se refens & las personas nasurales ¢ uridicas gue accedan a la Piaaionma de ntemet, con el finde usaer
. &l Berdrio de firma slecdrdnics, v que cusntan con el reiEckdn de Indols contractual vigenta con Consinicioms
Calpaina.
Descripcién da ka firma electrdnica;

s |g firma alectrdnica 58 e & métodos feles como, oidigos. confrasefias, daics bioméiicos, o chves
nﬂpﬂgrﬂﬁm privadss, ogue pmnhan I-:Imlrfk:.ra una :I-Ef'BIZIﬂB an ralmlh'l mn un mensaje de datos, Siempre ¥
cuand o - Y : . : - . anendidas

Lu-yﬁE'l"damﬂﬂ:l

& Las Parles gue pretendan hacer uso dal mecaniams da ﬂrmaaimﬁm daban acordar las condiciones legates y
lBchices & las cuales 88 austaran para realzar comunicaciones, efectuar transacciones, craar documentics
slestrdnicos o cualguler oire activided madiants &l w=o e intercambl electninicn de datos. IIDw:mb:- 2354 de 2012)

& | @ firma elactonica bandrd (8 misma validez y alecios uridices que |8 firma manuscrita, slampne qie agusla a la
uz de iodas s crounslancias del caso. induide cuslguisr ecu erds apicable, Sea tan tenfiable coma apropinda
para los fines con los cuales s gonen o COMUMGS oGE MeanSagEe.

& [Corstructora Celpatria ha dispuasto la Plelaforma  Docusign Sysiem, con o fin da parmil |8 suscripcion de
Documentas sujetos a la Fima Elecirdnica con sus Charmes y Proveadares, medanta un macanismo doneo gue
parmibe verificar i sodenticidad @ integricad de los dooumenbos secirdnicos anbes mencionados.

»  [DocuBign pirece frmas iransaccionales, as decr, gl Chente o Provesdar firma cada documebe Gon un Mscansmo
e asutericacion. Estas firmes son cepluedas en cada bansacedn, y a dierencla de lo gue acure cen la “Firma
Diigital, ne exishs una “Frme” gue @8 siracess . rapdn por i cusl ne 88 emiird un certificado por cada frmante.




Aceptecldn de tarmines ¥y condicionss: Cuen acosds & vsar o Flalalorma de Decusign Systen, propiedad de Docisiggn
Ire, sceata Rabar aids v apandids eslog Wemings v condicisses da g (Jeg "Tarmanos y Condsiones de Llsa™) § asld de
acuendo en sujstarss a bos msaros, ¥ cumplic con 1odas ks leyes v reglamentos aplicabiées que kegan parls de la legistackin
eolembeana. Ademis, cuanda o Lsuano wilice cualousar serdicn suminisirads: por esla platafornas, estard sujels a s reglas,
geias, poiflices, Womings v condiciones apfcables a dicho servicio, En el sventc que e usuario no esté de acuerdo oo S5l
terminge v eondiciones de usn, comedidamanta le aclichames abzlaneres iInmacatsmeants de ussr ssta Flaiaiomma

Veracidad de los datos: El Usuaria, o Chanls w'o Provesdor dabardn surminiarar dalea veracs 3 la Plataferma Dacisign
Sysbem, %0 pana di ser exchides dad uso de la misma.

Obligaciones especiales del Usuarla, Cllente ¥ Proveador: El Cliente, Lisuado o Proveodar 58 obliga notificar cuslqules
aciualizacion de dalos, ¥ a nolificar aquelics evenios relacknades con hune de & Informadon, asi comoa adoptar indas 85
medidas nacesanas para proteger la inlormacién que reposa en o Plaiaforma, {ales cemo cleves y nombres de usuarios que
permiben el acteso A esin iqualments, 8 abliga a hacar un corecio uso de la fima elecirémica, habsendo de atendeer an odo
momenta las recomendacionas gue formule Dogusign System,

Tratamiento de datos personales.

*  Tratambento de datos personales de clientes: 5 Tratemiento de los dalce personaes de los clenles da
Consiniciors Golpaina, 8 orenans hacia actividedes 08 promodon, pubiicided, Mercedeo, wems, eancdn al
clisrle, geslidn de cobrarga, recande, repodos Nscales y asiadisices, saf como cualquier olra aclividad relascionada
ca Wenba e producios i servickos, Esid probitida la cesion de tal infomadidn a lerosras pares. sahvo avtoriracidn
previa y escrila qua decuments &l corsenfmienio por parte del Tihdar del Dato Personad o por disposicin legal
sorarE |3 maketa,

* E| Tratamienfo de los datos personales de los provesdores: £ Tratamients de kos datos persgnalés de ios
provesdoras gua brndan sis senvicias 8 Conatructars Colpalria, e ofenberd o desarmalo do | relacdn comarcal
v &l cumplimiants o8 |88 abligacines iscales v ooniables, oomo lambién para peemilr su paricpacion pn prooesos
fe salecckbn y evaluscin Eatd prohibida s cesidn de tal mfarmacion a teceras pares, salve autarizacien previa y
Escila que documente el capssantmienio por pare dal Titlar del Dals Persanal o par disposicidn lsgal scbre 13
matarnia.

Darachor de @rbor ¥ marca.

*  Todd el maberial infermiilhcn, grBen, publichiario, fslografico, de mulimedia, audiovisunl y de disefia, msi como todos
o8 cortenidos, badtps v bates de dalos pussios a su dispasicitn en la. Phalaiorma Doousign: Systam (los
"Conbenidoa’] san de propiedad exclusiva de Consinuciora Calpabia o Docusign Ing,, 0 an algunas cescs, da
fercmros que han avlorizads a las socedades antes mencionadas. lgualments, fodos lios Contenidos enlla
Plataforrna Docusion System esldn probegiocs por las nermes sabre derechos de autor y por lodes las: nonmas
nacdonahes @ intemacionalss que ha sean aplicahles.

*  Conaxcepchin de ko saprezaments estipulado sn eslos Tanminos v Condicionss de Uso, guada prohibido todo acto
de coma, reproducckin, modficacion, creacidn de lrafa|cs desivades, venls o disirbicion, exhibicion da os
CONENO0S de asle PIBETOrmME, G2 manera o por medis akjuno, incluyends, mas no Smilado a, medos slecirtnics,
meciricos, de folocopiado, de gabacidn o de cuslquiar ctra Indolie, sin ¢l permise previo v escrilo da Corsinaciore
Coipatria o del tiilar de s derechos da autor espects de diches confankios

=  Enningin caso esios Teemings v Condiciones de Uso confleran dersches, Boancias nl auloizasones para realidar
los ados anteroments: prohibides, Cualquer w0 no autonzado de los Conlenidos constiburd una vislagan & los
presertes Tarmines ¥ Condiciones da Liso, v 8 las nanmas wiganlas sobhe derechos de aubor v & cuslquier olra qua
s aplicalle,

= Todes las marcas, ensefas, loges, nombres y cualquier otm signo distintiva, asl coma jos moteios oo utlidad o
disafos industishes y demas samentos die propiedad indusiral o Intelectual insertados., usados o dasplegsdos @n
esia Flatoforma, son de pmopiedad exclusive de Construciors Colpstris o DigSagn Inc. y 8n algunas casos son de
propiedad de tercerns que han avtorzaco axpresamanta & dohes compalias para su usa.

Sanclones: Construciona Calpaiia se mserva e deracho de suspencel o inhatditar dertra de e platelorma SoouSger
Spafem, o pecenn dealgung da s Lasanion, Provesdares, /o Chentes, ante incumplimbento de los compromises adguirdos
cantra de astos Termings y Condiclones & por conductas que genefen sospacha o probabilidad de freede, a5l como anel
evenia an al gue no resulta posibile vanlcar ia idenbdad del Ususnio o que la misma fuere emdnea

Comnsarvacian ¥ p-nahﬂw consuita: Los Dosumentog 'EFJH[I'.'I'E- a Firma eledrdnica =& amacanaran en la Pataiorma
PocarFign Syami, ¥ 88 Conbearversn por un periodo de dnoe (3) afos desde e fecha de finma de los mismos. Gonstruchana
Colpatria podrd cantralaf a un tercerc provesdor de esbe. sorvicio do custoda quien seed ol ancangads dal mansja v




almaconamiento da los deics peraonsies doposiindos dentro de la Plaisforma. En todo caso, se gomnlizars ka posteriors
consula de dichos documentos.

Falizs en of Sistema: Construciora Colpaina na se haos resporsable par ins falias on la Flataforma, sistema, sorvidor,
ingormat, Wo vinus gue pudisran infectar & equips del Usuara, Clisste o Proveedor, o cualquier diicultad de indole 16mica,
ﬁWMWWMdmhmmummdﬂMth
dalp Plataloimia

Indermnidad; Lcs Usuanos, Provesdones wo Clenlaes indemnizanén ¥ mantendaan indemne a Constniciora Colpairia, asi
como o sus filales y & sus represantaniss, respecio da cuslquler reclame o posible demanda gue oiros usSuanos o Broeres
pudismn adeanar por ol uso indebido oe |8 Flataloemna o la Fimma Elacinénica, o por cusiguiar oira activided & Imerascsdn
imegular respects de b Platadorma,

Lagislaclén aplicabla: Todos |os asurios releconades con lo Plateforma Doousign Sywiem, la Firme eecidnica v los
Documenios sueics a Firma, 3@ rigen por las kves de la Replbica de Colombia.

Funclonamionte; DoouSign ofrece firmas transeccionales, es decr, & Chante ¢ Proveador frma cada documsnbo con
mecaTIsTO o8 autenticacion. Estas firmas son capturades en cada ransasciin. A diarenca da lo gue courre o0 “Firma
Digiad™, mo eaide una “fema” que be almacene, razdn por la cual en fa cual no hay un cetificado para cada firmante.

Requerimientos Técnlcos: Los requisiis minimos recomardados an hardware v scifware parm of wso do Docuslgn Systam
son: sstomas oparatives: Windows® 2000, Windows® XP | Windoes VistaoMe: 058 X; Nevegador: varsiones finales ds
Infermet Explorerd 6.0 o superior (50io Windows), Mozifa Firefox 2.0 0 supanor (Windows v Mac), BaleeTM 3.0 o supsriar
s solamenie) Lacior de POF: Es posible que serequisea Acrshat® o un softwers similar para ver & impeimic srchivos PO,
Appie 05 7.0 o Buperior, Androld 4.0 0 Suparior, Eslcs requisites minimes aslin sujilos & cambics,

Maodificaeianes) Los antotores Termines v Condicionss de Uso selin sujsboe & camibiog sin privio aviso, o simpls decrecidn

de Conatructors Colpairia, A partic de la fechn de publicacién de i modificacion de los mismos en esta Platatanma, iodas las

wmuuwmm Corstructora Colpatia v of Lisiano, Cliante y Proweador e neginén por el documanio
1
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OTROST No. 1
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILTARIA
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES.

Entre has suscritos:
i CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5., |dentificadz con NIT B60.058.070-6, sooedad
. gie camparece & traves del Representente Legal gue suscribe el presente documents,

toda lo cual se acredita con el certificado de existencia v representacian expedido por ka
Camera de Comercio de Bogotd que se adjunta al presente contrato como anexo, guien
en lp sucesivo y para todos los efectos de este documento s& denominard el
FIDEICOMITENTE.

IL ¥ de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. entidad de servicios
financiercs, constitulda mediante Escritura Poblice Mo, B84 ded 25 de abrll de 2012
otongada en I3 Motaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por
l]a Superintandencia Fnancera de Colombla mediante Resaluckin Mo. 876 def 13 de junio
de 2012, todo lo oual consta en el certificado de existencia v representacion |egal
expedido por la C3mara de Comercio de Bogota v la Superintendencia Fnanciera de
Colombia, Sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe €l
presente conirato, guien en adelante v para los efectos del presenie contrato s2
dencrminara la FIDUCTARTA.

Corwenimos celebrar & presente OTROSE Ne. 1 2l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, gue se regiid por las estipulaciones aqul cortenidas, previas
. las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Quemediante documento privado de fecha cuatro (4) de Junio de dos mil veintiuna (2021)
se relebrd el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria (en adefante &l
“CONTRATD DE FiDuCIA™ entre CONSTRUCTORA OCOLPATRIA SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE v Credicorp Capital Fidudara 5.4, en calidad de FIDUCLARIA ({en
adelants fa "Fipuciaam” yio “CREDIDORF™), por medio el cual s& constituyn & fideicomiso
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES, (en adelante of “FIDEI0M1S0"™), cuye objeto es mantener a
titularicad juridica de los Menes que se le transfieren a titubo de fiducia mercantil para i
conformacion del Patrimonio Autonome, v de aguelios que en ejecucion del mendonado
contrata ke sean trasferidos posteriormente al misme titule, induida las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE, quien desarmrallara la construccion del Proyecto
bajo su exclusiva v dnica responsabidad técnica, financera, juridica y administrativa.
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2. Queesinterés del FIDEICOMITENTE, modificar el ConTRaTo oF Floucta, con @ fin de regular
dentro del FIDEICOMISD, obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE v del FIDEICOMISD:
solicitadas por la ENTIDAD CREDITICIA.

3. Que, de acserdo con la cliusula wgesimotercers del CONTRATO DE FIDUCIA sobre |as
modificaciones del misma, aste: " podd modifcarse de comin Acuerdo enire EL
HMWMyﬂmemwm En el evento gue las
MOCRCACIONES QU S8 vayan 3 realzar impliguen vanmacidn o las CONDICTONES DE GIRG
estaliacas en & presenfe confralo, s reguenid preva anuencld escia de los
ENCARGANTES /o PROMITENTES COWPRADORES, ©

4. Que el presente decumento no medifica las CONDICIONES DE GIRD establecidas en el
CONTRATO DE FIDUCIA, por o cuad no se requiere la anuenca escrita de los ENCARGANTES
y/'o FROMITENTES COMPRADORES.

8. Que, en atencidn a lo anterior, el FIDEICOMITENTE y la FIDUCTARIA siendo plenamente
capaces para ohligarse, convienen celebrar el presente otrosi No. 1 al ConteaTo 0 Fioucta
que se regird por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por
|as clausulas que se estipulan a continuaddn

CLAusuLAS

PRIMERA. - Las Partes han acordado modificer & Clausda Odava del Conmharo oe Foucks,
incluyendo el pardgrafo sexto que en lo sucesivo el mismo gueda de la siguiente manera:

“CLAUSULA OCTAVA, REALIZACION DE GIROS: REALIZACION DE GIROS: El
SrocediTiento para gue 3 FIDUCTARTA realite giros con fos RECURS0S, serd f siguients.

el
PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, Jos givos, pagos y

provisiones gue réalice ia FIDLCTARIA, seguirdn g siguiante pre@okin.

ol

PARAGRAFO SEXTO: No ohstante Jz prelacidn de pagos establecids, wuna ver zo haya
ferminads 18 constriceidn o PROVECTE ¥ exisian reowsos on of FADEFCOMISO, ==
efectuaran abongs & Credite Constructor siguiendo fa prefacidn. mendionada siempre ¥
CLETT exisan obigaciones PendieNes por Cancear § favor oe iy ENTIDWD CREGITICHA. =

SEGUNDA. - Las Partes han acordado modificar la Clausula Dédmo Séptima del ConraTo pe Froucs,
quie en lo sucesivo el misme queda de la siguiente manera;
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“CLAUSULA DECTMOSEPTIMA. OBLIGACTONES DE LA FIDUCIARIA: £ dosarrolio
gl presente contralo i FIOUCTARIA adguiare las sgulentes obligaciones

i)

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada sels (§) meses contados 8 partir de fa
. calabraciin del presente contrata, Dicka rendicidn de cuentas deberd ser presentads y
enviada &l coreo alectrdnion suministrado por &f FIDETCOMITENTE, BENEFTCIARIC v
ENTIDAD CREDITICIA en af presante contratn, dentro de los quince (15) dias habies
siguientes 43 focha del corte que 5= estd informande, de confarmicad con lo estabiecido
an s Crowlar Bdoles Juridics de la Suporintendencis Financiera). 57 la FIDUCTARIA no
recibe reparo alguno a la rendicidn de cuentas presentads, dentro de los diez (10) dias
hdbiles siguientes & g fecha de erria por parte de LA FIDUCTARIA a dichas direcciones
alectrdnicas armiba mencionadas, esta se entenderd aprobada por los destinatanios de las
mismas, (..)°

TERCERA. - Las Partes han acordado madificar la Cldusula Trigésimo tercera del CONTRATO DE
Fioucia, que en ko sucesivo & mismo gueda de |a siguiente manera:

“CLAUSULA TRIGESIMOTERCERA.CESION: Tenendo en cuents gue E

FIDETCOMITENTE no podrd coder Iz tolalidad o parte de fos derechos ) i85 obligaciones

comelativas & elias gue e comesponden en este contrate, salo que cuenten con B
. auwtoizacin previd  esoita o los ENCARGANTES y die fa ENTIDAD CREDITICIA.

Dicha casidn se afactuars madiante doacuments privag SLsonitn por cecents ¥ Cesionan, serd
notificado ¥ enviado & i3 FIDUCTARIA , en & qual conste &f nombre, direcoin y teléfano ool
cedente y cesionaria, i decaracidn por e aual & cesionario manifiests i conoce ef conirato
de fiducts constitutivo del FIDEICOMISO, e estado del misme, ¥ s cbligaciones i derechos
aue aduiere an virfud de i3 cesidn,  fodo alo pars efedo de los registros dge la FIDULIARL,
documeants que tomo minima deberd cefirme 3 ln previstn an aste condrafo. La FIDUCTARIA
s resena o derscho de aceptar ¢ no i casidn, sin que haya necesidiad de motivar su decisiin,

Adicionaimente, en wirtud de ke cesidn efectuada en ios tdmminas anferiones, i como requisito
RECESAN0 para e registro de ka misma en i FIDUCTARIA, o cesionario deberd susoibir un
pagard con espacias en blanco para que la FIDUCTARIA io lene Segun 185 Instricciones que
&/ otorgante dasd y en las cugles se preverd que &l valor def pagare serd por concepto ae
comisiones fidudanas, costos y gastos & favor de iy FIDUCIARIA, en desarrolio del ofjeto
el presente contrato. ™
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CUARTA. - Las Partes han acordads incluir la Clausula Trigésime Sexta al Conmrato pe FIDUCIA, que
en o sicesivo el mismo gueda de b siguiente manera:

"CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA. GARANTIA MOBILIARIA.: De conformidad con fo previsto en
&f articulo 3° die fg Ley 1676 de 2013 y las normas que i3 regiamenten, modiiquen o adicionen, (en
adelante, “Ley de Garanhias Mobiidrias”), este eontrato tene como objelo y efedto gaantizar of pago
def Crédito a favar de 3 ENTIDAD CREDITICIA tambidn denaminadt come Acreedor Garantizad,

Fara efecdlos de fo previsto en @ Ley de Garankias Mobianias, 13 Enfidad Crediticls o Arroedor
Garantizado par awtonzackin ol Foeinamitents y del Bdeicomisa, 13 cual s2 antlende concodids con
iz firma de este documents, procederd 3 registrar ef presente conltrato an &l registro de gue trata i3
meancionada Ley. Clando se acuarden madificaciones a este contrato que deban ser inscritas on of
mencionaco regisira, el Acreedor Garanlizads procecerd & e,

£f registro se regiizard a favor ggf Acreedor Garantizado. En cuaigwier caso, o Fdeicomitente y 1a
Fauciana como vocera v adminitradora del Fideicomise se abstendrdn de hacer modiicacionas af
regisiro que no ComEspandan & modificacones autorizadas, previs v expresamente por &f Acreedor
Garantizado,

Fara efecios o' regisiro de que frata esta dauswla, &f Adeicomitente y & Fdelcomisn, ouya vocera
¥ administradorg 5 13 Figuciania, autorizan af Acreedor Garantizade, corforme 2 13 normabividas
vigertte, para trafar, compartic y consuitar su informacide o datos con las entidades gue administran
& registro de garantias mobiliarias o ef registro especial, con &f fin de fevar & cabo fa inscripoidn
de i@ garanta, su modiicacidn, cesidn, cancelacdn y cuaiguier oirg novegad o informacicn. De
cornioed’ con o estableoio en fg Ley o Garantias Mobilfarias ef Fdeicomitente awtoriza af
Acreedor Garantizado parg Sgregar 0 Sushituir los bianes dados en garamtia 0 para Agregar personas
gue actuien aomo Garantes. La autorizacidn &l Acreedor Garantizado fncluye, sin limitacidn:

a. Difigenciar of formuiarke de inscripeidn en ef Regisiro Maclonal de Garantias Mobiiarias. Para
efectos def registre, & Fdeicomitente v & Fdelomiso, cuva voceva ¥ adminstradors s
Fducians, deciaran gue fos diatos gue deberdn ingresarse para efectos da fas notificacdionas serdn

- Aombre o Fideicomitente. Constructora Colpatnia 5A.5
= fit.; 860,058, 0705

= DNrECOdn: Carrerg 599 Ao, 127295

- Municipio: Bogotd 0.

- Gludad: Bogotd D.C.

- Tamafio de i emoresa;  Grande
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- Activiciad econdmica: mmmﬂmﬂajﬁymm
-Corred edectrdmico: nab

-Nombre del Adeicomiso (Deudor Garante y Garante)! FAT MANZANA 26 LOS SAUCES
- M. 900.531.292-7

. -Direcgidn; Calle 34 Mo, 6 - &1

- Municipio: Bogold D.C.

- Cludad: Eﬂ!iﬂl'ifﬂf.

4 Adiurtar, de sernecesano, fooos o5 docemeantos que s reguieran para obfensr ef registng en los
fErminos previsios e ias leyes apiicalies,

Pardgrarfo Primero: el Figeicomitente y e Fidelcomiso, gue constifuyen ia presente garantia yo
fuente de pago reconocen y Acepian expresamente gue 215 garanlia y/o fuente de page contenioals)
an el presente contrato, fe aplcan los articwlos 50, 51 y 52 de la Ley de Garantias Mobillarias, fos
cuahes aonceden al Acreedar Garantizady e prelactin wia privitegios o derechos estabiecidos en
dicha Ley, al gual que los demds consagrados an of Dacrato 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015 y
demis decrelne gue 3 regiamanten, fanko an jos procesos o8 rearganizaciin, valicholdn fudicial,
Kauidacidn per adfudicacidn yr'o Rguidacidn fudicial consagrados en Iz Ley 1116 de 2006 y/o en s
leyes que b modifiquen ¢ resmplacen.

£ Fidaicamiente y ef FdeicomiEs reconocen ¥ Scemian expresaTIeriie que Maoer pame de & garaniia
CONSHILTE & Draves gel presente coniralo ios Benes Fidecomitioos, erdiices s Inmuebies v ias
Linidades Privacas fada vier gue solirg 05 mismics ODerars una gavantia hipolecaria, mds no s
recursns provenentes de lx venla de las Unidades Privadas gue se parciban confovme &l olels def
presante contratn, s coma los derechas, crdditos v Blenes dervados y atribuibies,

Para efectos de i3 graduscidn y califficacidn de créoftos en ios Procesns de rearganizacdan, valaackin
Judicial, Hgilaacidn por adivdicacidn o Bguidacidn judiclal consagrados en la Ley 1115 de 2008 wo
an las leyes que i3 modifiguen o reemplacen, & monto 2 recenocer e sequnds olase 3 favor del

Acreedor Garantizada, serd la suma equivalente al valar oe los fujos en su extension presente §
fitra, mientras ef velicilo de recepoidn wo fiente conbinden woernies.

Pardgrafp Sagunde: /8 garanta comenids en & presante confrato de Mavcle comprende: (1) &f
capital insodufo gal Crédgite, mds s inlereses cormignfes ¢ moratonios, oe Naberios, y demas
Accesorios y ergaciones gue genere of Crddifo afergade por & Acreador Garambizade, (W) as
cormisiones gue deban ser pagadas al Acreedor Garantizade por concepio de registro. modificacdn o
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cancalacion de esta fienie Je pago con fnes de garantia; (W) oz gastos en que incura of Acreedor
Garantizads con moblo 0o los ackos mecesanios para fevar 3 cabo 3 glecocion de la fuente de paga
con fines de garantia; p (iv) los dadios y peruicics ocasionados por el incumplimiento cel Crédito coyo
ERIOr 0 208 culverto con log inlereses moratonios, s fuere ol caso.

Pardgralo Tercerg. Fard efeclos o8 & inscripcidn en & Registro de Garantias Mobifanas, af monio
CLANSITD DOr &Y Dreserte Comrato de faucia mercantyl serd Lna suma egquivalente ai valor del Craghto.
Mo abstante o anteror, 8s enteéndicl por s Parfas que o valor por ef cual se afecutard 8 presente
garantia correspondésd & valor de o que adeude ef Fdeicomiso a fa fechs de ejecucion de la misma
Por todos kos conceplos cobifados por esta garanta. ™

QUINTA. - Las Partes expresamente acuerdan que las demas disposiciones del CoNTRATD oF FrDUCIA
e mantienen plenamente vigentes en cuanto a lo no modificado exprasamenta por el presante Otrosl
y continuardn surtiendo plenos efectos entre las Partes.

SEXTA.- FIRMA ELECTRONICA: "Las Partes declaran y aceptan expresamente gue =l presente
OTROSE podrd suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma Electrinica,
¥y para ef efecto, acuerdan que utiizaran el servicio de Firma Electronica Docusign mediante s
Plataforma Dacusign System. Dicho servido serd suministrado, dispuesto y pagade en su totalidad
par Constructora Colpatria S.AS. para la firma del presente OTROS] por parte de la FIDUCIARIA,

En razdn de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente OTROST que conocemos,
entendemas y aceptamaos exprecamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electrdnica, cuya funcién consiste en permitir el envio
de documentas y la suscripcidn electrdnica de fos mismos. Este servicio fundiona por medio
de una plataforma de internet, cuya propledad y administracion comesponde a Docusign Inc.

1. LaFirma Electrinica Docusign curnple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de
1999, &l Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Frma
Electrdnica Docusign utiliza mecanismos téonicos de identificacion personal que son sequros
y corfiables, para efecto de garantizar la autenticidad e integridad de les documentos que
se suscriban por medio de este método de firma electronica,

3. Lafirma electrénica de DocuSign s2 captura y queda almacenada en ef presente OTROST (o
cualquier documentn en el gue se utilice), junto a los datos del corren, direccidn IP y estampa
cronoldgica asociadas a la accitn que en cada maments ejecute el firmante.

4. Asi pues, la Firma Elecirdnica Docusign, utilizada en este OTROSE, tendré la misma validez
y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, 2 la luz de todas las crcunstancias del caso,
resulta confiable v aproplada para los fMines del presente OTROST, asi como respecto de los
demds dooumentos que se celebren o suscriban entre las Partes por medio de la Plataforma
DocuSing.
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5. Con la firma de! presente OTROSE, las partes dedaramas gue entendemos i aceptames los
Terminos y Condiciones de Uso da la Frma Electrdnica, asl como las obligaciones derivadas
de dicha uso.

PARAGRAFQ: Las partes declaran que este servido no conlleva para la FIDUCIARLA asumir costo
aljuno ni un desarrollo, ni la necesidad de una afilacdn o vinowacdn, M geEnera &l acceso a
informacion de la misma, sole s= utilizard como un mecanismo de firma electrinica para este

@ o

Para constanda de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor v tenor, el dia en
gue se firme por la (itima parte de acuerdo a ko consignado en &l certificado digital anemo,

EL FIDEICOMITEMNTE

o (B2

HUMBERTO OSPINA GARCIA

os _ CC. 11.341.782
! 1“%?;1 Reprasentante Legal

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5,

. LA FIDUCIARIA

i By vl by
! Cilwin Fudle Palsmins

SILVIA RUTH PALOMIND JEREZ

C.C. No. 51.893.549

Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
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TERMINGS ¥ COMDICIONES US0 DE FIRMA ELECTROMICA
COMSTRUCTORA COLPATRIA

Definiclones provias:

Clisntes: 2o rafiees a parsonas. juridoss o nahorales, con B2 cusles so esktabiace un vincola contraciual vio
comandal an el desamolo propio dal objeto soclal da Construciors Cofpatria.

Diato pidblico: Se reflare a los defos que no sean samiprivadas, privados o senaibles. Los Dales Publicos son las
relpireos @l estado civil 08 188 parsones, A sU profesion U oficio 'y 8 S0 caldad 08 comesciante o de senador pablico.
Ga antsndecd por Do Piblcos {odos los ogueflos qua e=tén contanidos &n los regisiros piblicos, onine: obros,
documentas poblicos, gaceias y boledines oficiaies, v sentencias judicales dabidements sipcuioeiadas que no patén
soemetidas o msarve;

Dpio personal privade: Se refare 8 |a Informasidn personal que fiene un conocimiento resingido para o piblizo
BN ganaral,

Dato sankible; Se refiene 8 squel dad que afects |a intimidad del Titular o copo wso ndebido pusde genemar su
diacriminaciin. S0 erienderd por Datos Sensibles aquedics gue revelen el origen racial o étnico, o crientaciin
palilica. les comiccionas religiosas o filesdficas. la perienancia a sindicatos, orpanizaciones socales. de darschibs
humanas o gue promueva intereses de cuslquier parfido pollico o que geranticen lps demchos v gerantiss da
paridos polfticos de opesicdn, 85 como los delos retalives 8 la salud, & le vide sexusl y los dalos biormétnoos.
CocuSign: Se rallen un mmmmmmmmmmpﬁm“m:mmm
[Seat), cuya funsldn conslite on parmife gl envio de doo i i ;
MMMWGMdeIHMMM
Documentos Sujetos a ka Firma Elocirdnica: Se refiere a iodos los avisos. dvuigaciones. sulorizecionas, ALuses
da redibe § cuslquier i documendo quae se deba ponar an conocimiante del Clenbe, Proveadar o Usaario,
blen por deposicion iegal o bien como MeqQuisio pam facer sk del servicio da Nnma slecironica, espacialmente an
ios contratos da pramess de compeavenis o suscribime por log Clisdes o los oferiss remifidas por o o loa

Firma pdecirénica: Mélodoes tales como, codiges, contrasafias, datos bomatrices o oaves miplogradficas. privadas,
que mmmlmlnnrnwnwm.wmlm n;rrl.ﬂ mmhdihm.dﬁmfwanduﬂm
confiable y aproolado respocto d fings parg ko Ailiza |a firma, atendidas todas |as ceounstancas
ded caso, asl como cualkguer i:lullll':ln- p-lﬂ'lll'-lnr-h Dml.v:- Eﬁﬂ#di 2012, Numaral 3 dal articuls 3. Delinicidin de
firra slecindnca)

Plataforma Docusign System: Sa refiere a una plataforma de inlermat de proplodad y manso de |- sociedad
Docusgn inc., por medis de fa cual se acoede a senido ooline da frma electrinica DocuSign. En este platafomma
&& jdentificard plenomenie al Clante, Frovesdor wio Usuano ¥ meposanin Indos 08 documamos, os avisos,
divulgaciones, auorizaciones, acuses de recibo y cualguisr ol docurmenlo gui &8 deba poner eh conocmisnio dal
Clienia, Provesdor wio Lisuaro

Provesdores: Serefiere a las paronas naturales o juridicas que accedan a b Plataforma de Iniamet, con el fnde
utilizar & servicio de firma slecirinica y que cusnlan can una ratacitn de indole coniractual yio comencal vigaria
£on Consinuctons Copairs.

Usuario: Se refiene & las personos naturales o junidicas gue acoedan a i Fisteforma de ntemet, con e fin de usar
Ell:ul‘:n:ﬂmnd.m olecindnica, ¥ qua cuentan con una miasdn de indols contrpciunl wigente conm Conpirucionm
a

Dascripeidn de la firma alectrdnica:

La frma sloctidnica sa mfiee a métodos tales como, codigos, conbeserias, dabos bioméincos. o claves
ﬂmmm ﬂun pnmldnﬂba.ra unammm@ﬁnmunmdedm sleamipra ¥

fodas las m"ﬂﬂ d-ulmn. [Lﬂtr 52?11#"59'9}

Le= Partes qua profondan kacer uio ded mecansmo de firma electrénica cabon acomdar las condidones Iegelas v
Wcrices B [8s cuples se ajusierdn pees realzar comunicaciones, efeciuar rensacCiones, crear

alectrén|cos o cualiquler oira acividad madiarie &l uso del Intancambie alacttinics de dates. {Decredn 2364 da H012)
La firma aectriniza lendré 8 misma vallidez y efachas juridicos gue [a frma manuscria, slempe gue aqualia, &la
Iz dis wodas las drcunslancias dsl caso, incluido cualquier acuendo aplicable. ses ten condable comi apropiada
para los fines Gon los cunles se generd o comurnicd ese mensaje.

Constraciora Colpatia ha dispuesto |a Plataforma Docusign Systemn, con o fin do permilir la suscripoidn ce
Documenics sujsios a la Firma Elecininica con sus Clienles v Proveedores, medipnie un mecansma idoneo que
pesmitn verficar la auterficidad e integridad de los documanios slecirdnicos anles manclonados.

DocuSgn ofrece firmas rensaccionales, es decir, al Clients o Provesdor firma cada documenio oon un macanisma
di autenticaciin, Esias firmas S0n capiurAdas en cada Transaccion, ¥ @ dilmmencia de ko que oourme con la “Fema
Digeal®, po axate une *firma” que 58 slmacans, razdn por i3 cual no sa amiling un cenfcpda por cadn firmants,




Ageplacian de thrmings v condiciones: Duwen acteda a usar lo Plataforma do Docusign System, propleded de Docusign
Inc, acepta haber kalda y entendide asios iesmings v condicicres oo uso (s Tammiros ¥ Condicionss da Lisa™) y estd da
acUiand & SiElaras 8 los mikmos, ¥ cimplic con todas las leyes y reglamentos aplicabdas gue hagan parle de la legislaciin
cHombEEnR. Adamés, cuanoo & Lissano ulilics cualouiar servicio sumnisiraco por esta platahoma, esta sujels a las eglas.
guing, poilticas, thrmings y condickongs apiicables & dicho senicio. En of svenbo gue el usuario no sl de acuends con sslos
thrrinGs ¥ condicipnes de usn, comedidamanta e solicktamos abstanarss inmadlatamants de usar eela Flatafarms.

Veracidad de hos datos: El Usuaro, of Cliente ywio Provesdor deberan surmnisiras dalos weraces a la Plataforma Docusign
Syalem, 56 pend de a0 excilidos del uso de la misma.

Obligaciones especiales dol Usuario, CHente y Proveedor; El Clhente, Usuario o Provescor s oblige notfcar cuslgeer
aciuakraciin e daios, v & nolificar aguallos eventos relacionados con hurto de e rfomacitn, asl como a aooplar todas fas
madidas necesarias para probeger ki informadtn que repois &0 k Platatanma, aled comno caves ¥ nombros 6o uSuUErios qua
parmiten ol acceso & esta. |gualmente, 6 oblige a kacer un cosmecto LSa da la firma elecindnica, hablendo de atendsar &n lods
mamenis ks comendaciones que formufa Docusign Sysbem,

Tratamienio de datos personales.

=  Tratamilonis de dates parsonales de clentes: E| Tratamionic de los detos psresnales de los cientes de
Cotattuclons Colpalris, se cientara hedia actividades de promociin, publcided. mercades, venta, alencion al
clhanba, paslitn de cobranza, ecaudo, reportes fiscales y aatadisticns, &1 como csalquer olra acthidad relacionada
con venla de praductos y serviclos, Esta pronibida B cesidn de tal informaciin a lercaras partes. salve autorizackn
pravia y esoritn que documents el conseniimients por parte diel Titular del Dato Personal o por disposician legal
Zobre A maneria.

= El Tratamisnto de los detos personales de los proveedores: £ Tralamiont de o8 datos perscnales de los
provesdoras gus brifdan sus senvicios a Constrsctors Colpatria; 88 onentarh 8l desamolio do i rolacén comardal
&l cumplimisnio e las obligacionas fiscales y contebles, como tambikn para pesmilr sy partidpacion en procescs
de selecclin v evaliacon. Estd prohibida |a cealdn de talinfarmacian a terceras paries, saho sutonzackn previa y
esrita que dotumente i consentmienio por pana giel Titular del Deio Personal o por disposkcian iagal scbne 1a
matera,

Dareches e sibar y marca.

®  Todo el matenal informéatics, grafen, publiciars, flegraica, de multimodia, sudiovisual y de dsefe, aaf samea i
los confenidos, lextos v Dases de dalos puesiss 8 su disposicién en la Palsiorms Docusign System (b
"Conlenidos’] soa de prapieded exclusive de Corstruciors Cobpabria o Docusign Inc., o &n alguncs cascs, de
fercens gue han aulorizado A |es sociedsdes anies mencionades. iguamenie, odos o Comenides en|la
Plataferrns Docusign System estin protegidos por las rormas scbre demechos de sutar ¥ por todes |as nems
necionaes g iniemacionales gue e sean aplicabins,

*  Con encepsidn de o expresamente estiputado en estos Taminos v Condicones de Uso, queds probide iods aélo
de copla, reproducestn, medificacin, creackn de irabajos dervados, wents o dstibucdn, eshibickn de bs
conlamitos o8 estn Plaladorma, do manera 0 por madio sigung, inchyenda, mas no limitado 2, medins alectrdnicss,
mecdnices, do fvlocoplade, de geabacitn o de cusiquier oira Indole, sin el pemmilss previo v sscilo de Consfrucion
Ceolpairia o cal titular de lce derechios de autor respecio de dichos contenidos

*  Enningdn caso esios Términes y Condiciones de Lse confieren derechos, licancias. ni sutcrizaciorms para realizar
ko Bctos anlerlormants prahibidos, Cuslguier uso no aulorizado de los Contenidos consBiuin una viokacion & ios
presentas Térninas y Codiciones do Uso, v 3185 noAmes vigertes sobre devechos de auior y @ cualouiar olra tue
so@ apicable.

#  Todas las marcas, ensafias, logos, nombres y cusiquier otro signo distinfve, B8l come ek modelos de wlildad o
disefios indusiriales y demas alamentos de propledad industial o inteleciusl nserlados, usadss o desplagados Bn
o5t Plataiorma, sen de propisdad exclusiva de Canstruciosa Colpatria-o DigSign Ing. ¥ en algunes casas son de
propsadad de 1BFCerss qUe Nan ENonzads expresaments 3 dichss COMPArkas para su uss,

Banciones: Conslruciors Colpatris se resene o derecho de suspander o inhatiitar dentro do fa platalonma DocuSign
Syatem, &f aceeso de alguno da lmmm.ﬂmhmmhmmmmﬁﬁh
demtro die estos Términas ¥ Condiciones © por conductas oue genenen sospecha o probabilidad de fraods, asi coma an of
evenio an ol gue no resulte posible varioar | identidad dal Usuafa o que la misma fuers emdnas,

Gonservacion ¥ posterior consuita: Los Documenios sujeios & Firma electrdnica se aimacenaran en 18 Palatrma
DocuSign Sysfem, y so conssrvardn por un peiodo de dnco (5) afos desde Lo fecha de finma de ke mismos. Constructhora
Colpairia podrd confralar & un lercerm provesdar de este serviclo oe custods guen serd of encamgads dal maneo y




almacenamisnio do los datos perscnales deposiisdis dentro de |a Flatsforma. En fodo caso, se gorantizors la postariar
conaults de dichcs documanios,

Fallas gn & Sistema; Construsiors Colpatda nd se hace responsabie por las fallas an la Pateforma, sistemna, servider,
irtermed, Wo virus que pudieran infectar &l squipo disl Usuara, Clieris o F:m-mr o cualquber dificuitad ce indole teeniem.
En 1o casa, Conalnuciors Caolpsatia asume sl mIMHWWH mayar calerklad & slsiema y lurcionamienio
de la Flatalooma

Indemnldad; Los Usuarics, Proveadones yio Clisnbes indemnizardn § manbendrin indermne a Constructors Colpatria. sal
como @ siw filiales ¥ @ sus represenianies, respecto de cualquier reclamo o pesbils deranda que olfos usLARos O tarcerce
pdiepn aossaniar por el usd indebido de la Piataforma wo la Firma mawmmmmmc IFleracsian
Imeguilper nEspecks ds la Pialaforma,

Logislacidn aplicablo: Todos |os ssunics releconsdes con ln Platafarms Docusign System, la Firma slectndnica y les
Dweumenios susics a Firma, s& rigen por (88 lyes de (& Regdbiica de Colombia.

Funcliopamiente: DoouSign ofrece fimmas ransacsionales, es dedr, o Cherbs o Proveodor firma cada documenta con en
IMHCBREMO 0o gubenticacitn. Eates firmas son cnpluradas on cada transaccion. A diferencia oe o gue ccune con 8 *Fima
DigRal®. ro sxisde una Yima® que se almacene. razdn por la cual en la cual ng hay wn cetificecs para cada Nrmanbe.

Raguerimiontos Téonleos: Los requisiiss minimas recomandadas en hardware y software par el usa de Doousign System
son: sistemas oparathves: Windows® 2000, WindowsE ¥P |, Windows Vistafi-Mac 058 X Navegador: varsiones fnalas de
Irtamat Explorer® 6.0 o superior {Solo Windows); Marila Firefox 2.0 o supeior (Windows v Mac], SalaaTh 3.0 o supariar
{Mac solamenie] Lecior de PDF: Es posble gue se recuiers Acrobet® o un sofware similar para ver & imprimir srchives POF,
Appio D4 7.0 o Buperior, Android 4.0 0 Supsrior. Extos requisitos minimes estén sujalos @ cambics,

Madificaciones: Los anbafiores Términes y Condiciones de LUsoestin sujohon a camiésan sin previo avies, 8 simph dacracsin
de Consbtuciora Colpatia, A partr de |a fecha de pubicacin de la modfcacitn da los mismos &n asts Pistaforma, odas las
:Eihﬂquu so celebran enirm Constnachora Colpairfa v el Ususeis, Clienis v Pravesdor se regindn por of documenio
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OTROS| NRO. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FAI MANZANA 26 LOS SAUCES

Entre los suscritos, a saber:

Da una parte!
I COMSTRUCTORA COLPATRIA S, A 5., identificada con NIT. 260.058.070-5, sociedad que
comparece a traves del representante legal que suscribe el presente documenta, tada lo
. cual se acredits con el certificado de existencia y representacidn expedido por la Cdmara

d¢ Comercio de Bogotd, v quien en lo sucesivo y para todos los efectos de este
documento se denominard el FIDEICOMITENTE.

De otra parte:

1. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S, A., sociedad de servicios financieros, constituida
mediante escritura publica nro. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35
del Circulo Motarial de Bogotd, autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resalucidn nrm, 876 del 13 de junio de 2012, todo lo
eual consta en el certificado de existencia y representacidn legal expedido por la
Cdmara de Comercio de Bogotd y la Superinténdencia Financlera de Colombia,
Sociedad que comparece a través del representante legal, gue suscribe el presente
contrato, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominard la
FIDLCIAREA.

El FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos del presente contrato e
denominardn colectivamente como las *PARTES” e individualmente considerados cada uno de elles
. coma la “PARTE".

Las PARTES conwvenimos celebrar mediante el presente documento el otrosi nro. 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutive del FIDEICOMISO (tal v coma dichos términos se definen mds adelante), previas
las siguiantes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que, mediante documento privado de fecha 4 de junio de 2022, las PARTES celebraron
un contrato de fiducia mercanttl de administracién Inmobilizria (en adelante el CONTRATO DE
FIDUCIA), por medio del cual dieron origen al patrimonio autdnomo denominado FAl MANZANA 26
LOS SALCES [en adelante el FIDEICOMISO o el PATRIMONIO AUTONOMO).

SEGUNDA; Gue, ¢ objeto del CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICONIS0 consiste en
articular un esguema fiduclario mediante el cual el PATRIMONIO AUTONOMO mantenga la
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titularidad juridica de los BIEMES FIDEICOMITIDOS, a fin de destinarlos al desarrollo del PROYECTO
por parte del FIDEICOMITENTE, (tal ¥ como dichos términos se definen en el CONTRATO DE
FIDUCIA], de conformidad con las instrucciones impartsdas por este dltimo como Unico responsable
de |a ejecucion y desarrollo del PROYECTO en todas v cada una de sus etapas,

TERCERA: Cuo, ol CONTRATO DE FIDUCIA fue modificade mediante Otrosl nro. 1 de fecha 21 da
enero de 2022,

CUARTA: Que, e FIDEICOMITENTE ha solicitado a la FIDUCIARIA la modificacidn del CONTRATO OE
FioucCia con el fin de prorrogar el término para [a culminacidn de la ETAPA DE PARQUED.

OUINTA: Que, la dausula vigesimoouarta del CONTRATD DE FIDUCIA establece gue el misme podrd
ser modificadgo de comun acuerdo entre las PARTES, sin perjuicio de lo cual las modificaciones que
impliguen variacion en las CONDICIONES DE GIRO requerirén de la previa anuencia escrita de bos
EMCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES v las gue impliquen variacién en b estructura del
vehiculo fiduciario reguerird previa autorizacion de i ENTIDAD CREDITICIA.

SEMTA: Que, las modificadones gue se realizan al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el presante
otrosi no implican variacidn en las CONDICIONES DE GIRO ni en los derechos de [os ENCARGANTES |
vw/o PROMITENTES COMPRADORES vinculados en la actualidad al FIDEICOMIZO, motive por el cual
no es necesaria la aprobacion previa por parte de aguellos,

SEPTIMA: Clue, teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las PARTES establecen las
sigulantas:

CLAUSULAS

PRIMERA; Las PARTES de comiln acuerdo modifican 1a clausula novena del CONTRATO DE FIDLUCKA, "'
en los idrminos gue se indican a continuacidn:

"CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUED: Tiene por oblete montener o
titwloridod juridico del INMUEBLE, el cual deberd ser tronsferido o titule de
carmpravento por ef PROPIETARIG ACTUAL DEL INVLUIEBLE ol FIDEICONMISD uno vez
5e suscrib el presente contraio y en fodo covo de formo previa ol cumplimiento de
has CONDNCIONES DE GIRD.

ff

El términa para la culminacidn de lo ETAPA DE PARQUED es de nueve (9] meses
contodos ¢ partic de lo recepoidn del INMUEBLE en El FIDEICOMISD, prorrogodos
gutomdticamente por cinca (5] meses mds, de acuerde con lo previsto en Jo cliguswlia
sexte del presente controto.”

SEGUNDA: LAS PARTES declaran que, las demds disposiciones del CONTRATO DE FIDUCIA
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constitutivo del FIDEICOMISO continidan vigentes en tedo lo gue no contradigan lo establecido en
g| presente documento,

TERCERA: LAS PARTES declaran y aceptan expresamente gue el presente contrato podra suscribirse
par parte de los mismos por medio del mecapisma de Firma Electrdnica, v para el efecto, acuerdan
que utilizardn el servicio de Firma Electrdnica Docusign mediante la Plataforma Docusign System.
Dicha servicio serd suministrado, dispuesto y pagado en su totalidad por CONSTRUCTORA
COLPATRIA 5.A.5, para ks firma del presente contrate por parte de la FIDUCIARIA,

En razdn de lo anterior, las PARTES declaran con la flrma del presente cantrato que conooemos,
entendemos y aCeptamos exprasamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcidn consiste en permitir el
envio de documentos v la suscripcidn electrdnica de los mismos, Este servicio funciona par
medio de una plataforma de internet, cuya propledad v administracion corresponde a
Docusign Inc.

2. LaFirma Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en |a Ley 527 de
1920 @l Decreto 2364 de 2012 v demuls pormas que las adiclonen y/o modifiquen. La Firma
Electrdnica Docusign utiliza mecanismos téonlcos de identificacion personal que son
seguros ¥ confiables, para efecto de garantizar la autenticided e integridad de los
documentos que se suscriban por medio de este método de firma electronica,

3, La firma elecirdnica de DocuSign se capture y queda almacenada en el presente contrato
{0 cualguier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccion Py
estampa cronoligica asociadas a la accidn gue en cada momento ejecute el firmante.

4. Asl pues, la Firma Electrdnica Docuslgn, utilizada en este contrato, tendra la misma validez
y efectos juridicos que |a firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del case,
resulta confizble y apropiada para los fines del presente contrato, asi como respecto de fos
demés documentos que se celebren o suscriban entre las Partes por medio de la Plataforma
DocuSing.

5. Conla firma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos v aceptamas los
Términas v Condiclones de Usa de |a Firma Electrénica, asl comi las obligaciones derivadas
de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran gue este servicio no conlieva para la FIDUCIARIA asumir costo
alguno ni un desarrollo, ni la necesidad ce una afiliacion o vinculacidn, nl genera el acceso a
informacion de la misma, sdlo se uthizard como un mecanismo de firma electranica para este
contrato,

Para constancia de bo anterior sé suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia en
aue s¢ firme por la Oltima parte de acoerdao con o consigrada en el certificado digital gue se anexa
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EL FIDEICOMITENTE,

@[’:E;;;Hm GARCIA

C.c. 11.341.782
Representante Legal

[ /grf: CONSTRUCTORA COLPATRIA 5. A. 5.

LA FIDUCIARIA,

Curvalligemsl g
Cilwia Ml Palswine
VI ROTH PALOMIND JEREZ
C.c. 51.693.549
Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S, A,
Flabura por: Malivss Thoman
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Spbre da origen;

Piigiras del domumenioe 4 Flrmas: 2 Autor dol sohrae

Paginas del cerliizado: 5 Inicislas 2 Luz Stals Tovar Bocema

Firma gulada: Actvacc Lra. St #1274 - 45 Bagels D.C

Belia del identificador dal sobma; Activaco Bogota, Bogota 111131

Zona harafia: (UTC-05:00) Bopatd, Lima, Quilo, Rio Brargo LusS Tewar@consinicioracolpatra.cam

Direcritn [F. 181102188235

Estadn: Oiriginal Titular: Luz Sielta Towar Becerra Ubicacién: DocdSign
21 da pifio de 2022 | 14:32 Luzs Tovarfmnsinucieracel pakis com

Shella Towar Eecams ;‘?ﬁ Ermviaco: 21 da julle de 2072 | 14:35

icnvanBconstructaraccdnatria com Misto 31 de fulio de HI22 | 1438
Gemants Juridea Femedo: 21 de juiio de 2022 | 1435
m:ﬁlﬁﬂ I‘IE: bk #Adapeién do firna: Eallo prasalecoionada
Aulenbacitn de cumnta (ingunal Usfizando cingooidn [P 161.102.198.238
infermas|dn sebae sonfidencislidad do reglsiros ¥ firmas slectrénicos:

o ofrecio 3 raves da DocuSign
Jeime Fane Bamera Emviade: 21 da Ul de 2032 | 14:35
daimeR. Barora@earsnciomacopalia sam Fi ?F Wisioe 21 do julio dig 20652 | 14:41
el de segundad: Comeo secironicn, Firmade: 21 de julis de 2022 | 14:42

fuenticacion de cusnia {nirguna)
Adapzitn da e Dibujsta en disposilieo
Litltzando dinaccitn IP 1BE 154 21958

Imformacién sobre confidenciaided de reglistros v firmas electrénicos:
Aceptade: 15 da mayo de 2020 | 0730
10 SOcdE T -501 -4 b bR R05- 50 5058 TaadilT

HUMEBERTD OSFMA Eetrptas by Enviama: 31 da b de 3027 | 1443
ﬁmhm.mmmmmmm.m = Wiste: 21 dia julis de 2027 | 17:40
Al de sagurided Caren slactrbnicn, il Firmacda: 21 da julio de 2002 | 17:40

Autenlicacian e cusnta (ningunal
Adopeadn de finma: Imdgsn & Tirma cargada
Litiltzando dirsccion (P 180131254 242

Informacidn sabre canfidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aenplada 15 08 abril de 2020 | 1407
i pEShded-HhE0-045a-00e2 -SAIAEREL A fin

Sikia Rulk Paloming _ e : Enviado; 21 de julle de 3082 | 1740
spalam rofberedioopeaptal som Silwin Bl Palimiv.s Vit 22 die julic de 2022 | 1027
Mivel de saqurided Comen elactidniss, = Firmada: 22 da jillo de 20092 [ 11:45

Autemlicackan oe cuenta (ningunal
Adegsdn de firrma: Eslilo presefeccionado

Litilizaen do dirsctite 1P 181,237 55,248

Infarmacidn sabre confidencialidad de registros y firmas elecirénicos:
Acealadol 2B de ciclembe da 2020 1714
10 e dd 8ok -3 T-4ean-Badn-HS6ad th2 38T




Sobve enviado Con hashcfrds 21 de julln ds 2002 | 14:35
Canifeacs ualigada Eoguridad comormbada 7 du julls de 2023 1027 .
Firea comghstas Soguridad comorobads 27 do juli ds 2022 | 11:45

Compietads Eaguridad corprabads 22 de Julls de 2022 1145




Dhiganidn sobna los regisires elecidnicos v |es imnas electidnicas creads ol 25 de mares da 2000 | 16:34
Las peries souardan Jaima Fané Bamera, HUMBERTO CSPIMNA, Siva Rush Paloming

TERMINGS ¥ CONDICIONES USD DE FIRMA ELECTROMICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA
Dsfinlclones previas:

" CHontes: 5o refiers 8 personas |uridices o naefursles, con |88 cusies B8 esiablece un wincuo contractual wo
comercid en ol desancllo propw del objeie sccial de Construciora Calpairia

= Dato pdblico: B¢ refiere a los calos qua no sean semiprivedos, privadcs o sensibles. Los Datos Pobicos son los
ralaiies &l ealacs cvil da las parsonas, & o profesidn o aficio y & su calidad de comarsants o do senddor pobilicn
Se entenderd por Dalos Plblicos indos bos aguellos gua estén conlenidos an los regisinos pdblicos, enlre otros,
documesnios pdblicos, gatetas W bolatines oficiales, y santancias judiciales dabidermeanie afeculoiadas que no aglén
SOMEdes 8 resara

* Dato pm'llnnnl privada: Ze mefiers a lp indormecon personal que tene un conocimieno restinglido para el pdbdco
an genaral,

& Dalo sensibbe Se rebere 8 squel dals ques sfecia la mlimidad del Tiular o cuye usso indabido pusde genanar su
dizcriminacion. Se emendera por Datos Sersibles aquellos oue revalen el ofgen raclal o dtnico. |3 orenlacn
politica. |as comvicclones religaosas o Alosdfices, 8 perfenencia 8 sndcaios, omanizaciones sociales, de denechas
RUMEnos O Gd provnesya inbereses de cuaiguier patido palitico o que garanticen o damechos v garanilas da
partidos polificos do oposicién, asi como o dabos realives @ la salud, & ka vide secusl y 1os dabes bomélhcos,

. = DocuSign: Ell‘lﬂlﬂunlﬂnmnﬂﬂmdlﬁmmdmdnimmumbu]nulmuduhmmhmmm
(Saas), cuya funcibn consisle an permitic @l on i 1! 3 o eRioe Eols
mmmmwmmy muﬂnju dnlum-:im:bﬂ' Da-:-uslgn Inl:.

&  Documentos Sujeios a la Firma Blecirdnica: Se refiers o todos log avises divulgaciones, subarizaciones, acuses
oe recibo y cualquiar olrg COCUMenin que 8= debd poned en conotimeans del Cllente, Provesdar wo Usuario,
bizn por disposicitn lega o bien como requisio para hacer use del serdclo da firma slecintnica, especialmants en
i contraics de promesa O cOMpreventa B Suscribrse por los Clisnbes o las oferlss remitidas por o a los
Proveadares.

*  Firma electrénica: Mitodos tales como, codigos, contrasefas, datos Diomeélricos o claves cipiograficas prividas,

qnua p&I‘.l'I'HEh Idanﬂ'lm': mu;&un:m Ml‘ﬂﬂlﬂmm‘:mmm:rd-ddm sampro ¥ cuando
1} parg b ] 5, atanckdas bodas las CETUnsSIENCIES

I:I-llm wmcuuhmmufdﬂpuﬂnmta{ﬂanﬂnzmdu!ﬂﬂ HNumeral 3 dal edicuo 3. Definiclen de
irmia el@ssindeica ).

=  Plataforma Docusign System. S5 refiere 8 una platsforma de intemel g8 propedad v mansio de |la aocedad
Docusign Inc., por medss dela cual g8 acceds 8 servicis onfine de firma slecirdnics DoopSign. En esta plataiomma
84 idgantiicard plenameénie a Chente, Prowveedor o LUissario v meposaran odos s dotumentos, kos avisos,
diulgacicnes, suboricaciones, acsses de recbo y cuslpuier otro documento gue se deba poner en conocimisnio del

=  Provesdores: 5o mfiera a las parsonas neturalas o uridicss gue sccadan B ks Plaalormnas de Ircemet, con el fin de
utllzar &l sensco de firma electrdnica, ¥ gue cusnlan con una relecon de indde contraciual wo comensial vigenle
con Comnsinectors Colpalria.

#  Usuario) Sa refiers & las personas nalurales o juridicas que accedan a la Piataforma de intemat, con @ fin o8 usar
o servicl de frma slectrdnica, v que cusnian con wna relecdn oe indole contrachual vigenbe con Conatuclona

. Calpatra.

Deseripeidn de ia firma elecirdnica:

# La firma electidnica so mfiers & méodos tales como, codigos, conbasefies, datos bloméincos, o claves
mﬂupﬂl‘lmanﬂa:lm mapamlbannmﬂn:ara una pmmmmmﬂﬁnnmmmmmmm S@mpre y
: do regpocts = 0 ; 2, alendidas

¢ Las Pares que prelerdan haces mdﬂ mmr&um da ﬁl’-':l'l-'l olecindnica dﬁ;-ln mrhtmﬂdm ogales ¥
tépnicas a s cuales se ajstardn pava realizar comuricacionss, elpcluar ransscciones, chear documenics
elactrdnicos o cuaglouler oira actividad madants al ues dal intsrcambis alecirnico de datos. [Dacrebs 2364 da 2012}

] La frma sectrdnica tendok la misma validaz y efectos juridoos gue la firma manuscrita, sismpre qoe aquella, a la
fuz de todas las cirgunstancias del caso, inclulde cualguier acuerdo aplicable, sea ten confable como aproplada
para ios ines con s cusies 58 GENERD O COMURICH S50 MEnsas.

& Consiruclors Colpatia ha dspussio | Plataiorma Docusign System, con o fin de pesmibie la suscripaion de
Documening suwios & la Firma Slecindnica con & Glioniss y Proveedorss, madianis un macanisms idénes gue
perrribe varihica la sutanlisidsd o intagrdad de los documentos sleslrbnitos anles mancianadas,

o [DocuSign ofrece firmas Fasaccionabes, os decir, ol Clienta 6 Proveador firma cada decumshlo: con un mécanisma
o8 auienticacion, Esles fimmas san capturadas en cada rensaccidn, v & diferancia de ko que ocwme can @ “Firma
Digital”, o axisia una “firma” gue s& simacens, razdn por la cusl ro e emidird un cartficads por cada firmans.




Acaptacidn de términos y condiclones: Quisn acceda & wsar la Platelorma de Docusign Spetem, propsded de Dacusign
In, Boepla heber leldo y eniendido Bsl0s MmENGs y condicianes o8 uss (los “Teminos y Condiclonas de Lso™) v estd de
ocuesdo en suetorse o fos mismos, y cumnplic con fodas las boyes ¥ reglamantos aplicabies gue hagan pane de la legslackin
colombiana, Ademds. cuando & Usuano ullice cualkjuler senecio sumirsirado por esla plataforma, eslacd sueto a las reghas,
puias, politicas, lerminod y condiciones aplicables a dicha serdcio, En &l evenio qua o usuarnio no esté de acusrdo con aglos
térrmings y condiciones de uso, comedidaments be solictamos abatenema inmadislaments de usar esta Platatarma

Verscidad de los dabos: Bl Usuano, ¢ Cliene o Provesdor gebaran suministras datos voradas a la Platatorme Docusign
Sysiam, 50 pena te 300 sxchuldos del Uso da |8 misma,

Obligacianes aspeciales dol Usuarie, Clionts y Provesdor: El Cliants, suaric 0 Provesdar ae obliga netificor cualgular
BCiusliFacion de dalos, ¥ a nolihcer anusdos svenios relacionadoes con hurtn de |a informacidn, as| coms a adopiar odag les
madidas necesariag para proleger ja infprmacion que reposa an la Piatalorma, tales como claves ¥ nombras de ususrios que
permitan ol acoeso a esta. lpuaimenta, sa cbiga a hacer un correcio uso da la irma elecindnica, haksando de abesder &n iodo
mOmenio 188 recomandaecionas qus formule Docusign Syslem

Tratamlento do datces porsonales,

= Tratamlenio de datos porsonales de clientes: El Tratamiens de los datos perscnales de jos chenes de
Constructora Calpatria, s8 orlentard hacia sctividades de peomocion, publicidad, mercadea, vanta, atencién al
chenls, paslion de cobranza, recaudo, mportas fiscaes v esiedisticos, a5l como cualguler oira acthvided relacionads
con wants di producios y sandons, Estd prohiblda la cesién de tal informacidn & tenceras paries, sako aulorizacion
previa ¥ Bscrils que documends el consentimienio por parie del Tituler del Dato Personal o por disposicion lagal
schre la maienia.

= El Tratamienio de (o8 dolos personales de los provesdores: Bl Tratemienio de loa dalos personales oo jos
provvasdons qua brindan sus sarvicies a Constructora Colpatna, sa orlentand & desarolio de b8 relacidn comencial
y al cumplimienio da 35 obiigacones fscales ¥ contables, como tamblén para panmilir su paricipacian en procesas
de sefaccion y evaluackir. Esté pronibida (s cagién de 18l informacién a ierceras partes, salve autorzaddn previa v
BSCTilA Que euments &l consentimients por pere del Tiuler del Dato Personal 0 por disposicion legal sobre (8
Il‘ﬂ|ﬂll.

Derechos de autor y marca. l

= Toda el material inforrdition, grifica, publicitaro, fotografoo, de maltimeda, sudicvsual v da dsefle, asi como odas
los cortenidos, bexios Y bases de dalcs puesios @ su Gsposician en ks Plataforma Doousign Systam (los
"Conlenidos’| son da proplodad exclesiva de Conslruciors Colpalria o Docusign Inc., o en algunos casos, de
larcenns qua han Auiorzedo & |as socigdades anbes mendonadas. (gualmants, odos ios Conteridos en la
Piglalomma Docusign System estan prolegidos por les nommas sobie dereches de autor y por [odas las nonmas
nacicnales o inemacion=as gue e sean aplicablpg.

®  Con excepcidn oe o expresamants esipuiads en esios Témiros ¢ Condolonas de Liso, quada prokibide toda acio
da copia, reproduscion, modificaciin, creecidn g8 trabaos dedvados, venla o distrbucitn, axhibicitn de ks
confenidos de esta Plataforma, de maners o por madio alguns, incluysnte, msd na lritado @, medios slecindnicos,
mBacanicas, da Iolocopiand, de grabacidn o 08 cualquisr olra ndale, $in o permiso provio v escriio de Conssruchon
Colpatria o del fitular de los dorechos de aulor respecto de dichaos conienides.

=  En ningin caso asles Thrpinos ¥ Condicionas de Lo canberen derechos, Icencias n autorizaconis pAra TRz
loa aciog anberizrments prohibicos. Cualguier w= no auterzado de ioe Contanides constiuind una vinlacan o |de
pwmranthirm ¥ Condiciones da Uso, v 8 [as narmas vigenbes sabre derechos de aulor v & cualguiar oira qua
sea apliceiln

*  Todas les marcas, ensefas, logos, nombnés v cusiguier oirp signo distmtivo, 2si como Ios modales da ulilidad o
dinefios industrinles: ¥ demas elementos do propieded indusina o nteleciusl indsrados, usados o desplegados an
asta Plataferma, Ren de propisdad sxclusva de Consbrastona Colpalna o DigiSipn Inc, ¥ an slguncd cascs son de
propleded de lercenos que han sutarizads expresamente a dichas compafiias pars su uso.

Banclones: Constructors Colpairia se reserva el derscho de suspender o inhabililar dertro de la plataforma DocuSign
Syshorn, ol acceso de aiguno de sus Ususenos, Froveedores, wha Clertes, anie incumplmizsnto d los compromisos adquiritios
dentro do estos Tamnos y Condicionss o por conducias gus genenen sospecha o probabiided de fawde, 881 como en el
Bvanis en B qua no fesule posbles vadficar la identidad dal Usuano o gua la misma ledee armdned,

Conservackin v posterlor consulte: Los Decummenios sujsios a Firma alecirinica se aimacensetn en 8 Platatamn
DacuSign Syslam, y 86 congarvaren por un pesicda de cinco {5) afios desde |s fecha de firma de o mismos. Construcion
Cinlpatria podre cohiralar 8 un ferten provesdar de osie servicio de custodia gquien serd &l encargada del manejo’y




afmacenamisns oe los datos personales depositados dentro oe [ Piataiorma. En WO00 CASO0, B6 QarAnliZard (8 posbarior
el 8 dighios Sooumres

Failas en ol Sistema: Construciom Golpetria no 9o haoe responsable por las fallas en |8 Platsforma, sislema, secddar,

Imierral, wio virus pue pudieesn nfectar al aquips del Lisusno Cliente o Prveador, o cuniquier dificuitad de indole 1&cnica.

ﬂmﬂmﬂmmuumﬂmwmmummmmwmﬂm ¥ hnciohamisnio
& ]

indamnidad: Los Usuarias, Proveedones yw'o Clienies Indeqmnizardn y maniendrdn ndamne 2 Construciora Colpatia, as|
como & sus filiales y o sus represontanies, respecto de cualguier reclarno o poaibie demands gue olres LBwanos © inroares
pudisren adelaniar por &l uso ndebido de la Plataiorms who la Firma Electnimica, o por cualquier olra actividad o inlefaccion
Irmegular respecio de & Plalafoma.

Lagisiacidn aplicabde: Todos ios asuntcs relecionados con la Plaiaforma Dogusign Sysiem, b Fima elecirdnica y los
Documenbos sijedas 8 Firma, 84 fgen pod las leyes de la Repiblica ce Colombia,

Funclonamlante: DocuSign offece firmas rensacoionales, es dacir, & Gliens o Proveedor Tirms cads documanto con un
mecanismo do atenlicacin. Estas frmae son capluradas an cada franssccidn, A diferencia de lo gue ocdrma con & *Firma
Digital®, no axista una ~firma” gue sp amacans. razdn por la cual &n |a cual no hay un cartificado para cada frmenta.

Rageerimientos Técnicos: Los requisitos minimos recomandades en hardwana y softwere para al usa de Docusign System
son; sislemas operativos: Windows® 2000, Windows® XF , Windows VistalicMac O2E X, Navegador: versiones finales de
Irbarnat Explorer® 6.0 o suparior [gobo Windows): Mozilla Frefon 2.0 0 suparier (Windows ¥ Mac), SalanThM 3.0 0 supenios
[Mac sulamanie) Lecior da FOF Ez posible que se requiera Acrcbad® o un soffware similar para ver & imprimir archives POF,
Appla 5 7.0 & Supsrior, Andreld 4.0 0 Superior. Estas roquisiios minimes extin aujeina a eambiog,

Modficacionss: Los antafones Témminos y Condiciones de Uso estén suleios 5 camibics sin previo aviso, a simple dececitn
de Construciora Colpatria, A parlir de la fecha de publicacitn de la modilicasian de lo: mismos &n esta Plataforma, jodes las
operackanes gue s calebren entre Construcices Colpalria ¥ of Usuario, Chonte ¥ Proveedor se regiran por el docurmento
miad fcadc.
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA
FIDEICOMISO FAI MANZANA 26 LOS SAUCES

Entre los suscritos, a saber:

D¢ una parte;

L

CONSTRUCTORA COLPATRIA SA.5, identificada con NIT 860.058.07 (-6, sociedad
que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente
documento, todo lo cual se acredita con el Certificado de existenciay representacidn
legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd que se adjunta al presente
contrato como anexo; quien en lo sucesive y para todos los efectos de este contrato
fiduciario se denominard el *FIDEICOMITENTE",

D¢ otra parte:

CHEDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA S5.A., entidad de servicios fnancienos,
constituida mediante Escritura Piblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en
la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de
junic de 2012, todo o cual consta en ¢l certificado de existéncia y représentacion
legal expedide por |a Cimara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del Representante Legal
gue suscribe el presente contrato, quien en adelante y para los efectos del presente
contratn se denominars la FIDUCIARLA.

Los FIDEICOMITENTES vy la FIDUCIARIA en adefante y para todos los efectos del presente
contrato se denominardn colectivamente como las PARTES e individualmente considerados cada
uno de ellos como la PARTE.

Laz PARTES manifestaron que celebran mediante el presente documento el DTROSI No. 3 al
CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como se definen dichos términos
mas adelante) de acuerdo con las estipulaciones aqui contenidas, previas las sipeientzs:

CONSIDERACIONES
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ERIMERA; Que, mediante documento privada de fecha 4 de junio de 2022, 1as PARTES celebraron
un contrato de fiduca mercantl] de administracidn inmoblliaria {en adelante el CONTRATO DE
FIDUCIA)L por medio del cual dieron origen al patrimonio auténomo denominade FAI MANZANA
26 LOS SATICES [en adelante el FIDEICOMISO o ol PATRIMONIO ATJTfIM[IlMﬂ].

SEGUNDA; Que, & objeto del CONTRATO DE FIDUCIA constitutive del FIDEICOMIS0 consiste en
articular un esquema fiduciario mediante el cual & PATRIMONIO AUTONOMO mantenga fa
titularidad juridica de les BIENES FIDEICOMITIDOS, a fin de destinarlos al desarrollo del
PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, (tal ¥ como dichos términos se definen en el
CONTRATO DE FIDUCIA), de conformidad con las instrucciones impartidas por este Gltimo como
Unico responsable de la ejecucion y desarrollo del PROYECTO en todas y cada una de sus etapas.

TERCERA: Que el CONTRATO DE FIDUCIA ha sido objeto de modificacion mediante Owrosi No. 1
de fecha 21 de enero de 2022 y mediante otrosi No, 2 de fecha 22 de julio de 2022.

CUARTA: Que, de acuerdo con lo establecido en ¢l CONTRATO DE FIDUCIA, la descripcidn del
PROYECTO y Ia definicidn de las CONDICIONES DE GIRD (tal y como dichos términos se definen
en el CONTRATO DE FIDUCIA) se incluirian mediante un otrosi al mencionado CONTRATD DE
FIDLCLA.

QUINTA: Que, teniendo en cuenta lo anterior, s interés de las PARTES mediante el presente

otrosi es incluir en el CONTRATO DE FIDUCIA la definicion del PROYECTO y la precision de que

las CONDICIONES DE GIRD que deberd acreditar el FIDEICOMITENTE para ejecutar el .
desarrollo del mismo seran aguellas definidas en el EF LO5 SAUCES ETAPA 1 {tal ¥ como dicho

térming se define mis adelante).

SEXTA: Que, de conformidad con lo anterior, las PARTES modifican el CONTRATO DE FIDUCIA
de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

FRIMERA: Las PARTES de comin acuerdo modifican [a clausula décima del CONTRATO DE
FIDUCIA de acuerdo con lo siguiente:

“DECIMA. ETAPA DE PREVENTA 0 ETAPA PREVIA: Esta etapa tiene por finalidad obtener
las CONDICIONES DE GIRQ, o cual comprende la elaboracidn de los disedos y estudios
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técnicos y financieras, y la celebracion de todos los actos jurfdicos necesarios para lo
obtencidn de recursos dirigidos a lo realizocidn del PROYECTO y o la promocidn del mismo
a través de la suscripcidn de CONTRATOS DE VINCULACION suseritos por terceros
interesados en adguirir UNIDADES INMORILIARIAS resultontes de dicho PROYECTO,

Esta etapa iniciard con la constitucidn de la primera cuenta de inversidn para el recaudo
de los pagos por parte de los ENCARGANTES, de la primera etapa, siempre y cuando se

.- haya suscrite & Encargo Fiduciario vinculodo ol presente contrato regulatorio de las
CONDICIONES DE GIRO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, serd necesarie acreditar, para cada
una de las ETAPAS del PROYECTO, fas CONDICIONES DE GIRO que se estabiecerdn en el
EF LOS SAUCES ETAPA 1, en &l término sefalado en dicho contrato de preventas.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS CONDICIONES DE GIRC el Bdrmino pare s ocraditecion,
se definirdn medionte otrosi al presente contrato. Para el efecto el FIDEICOMITENTE
deberd presentar para aprobucidn de la FIDUCIARIA lo descripoidn definitiva y detalioda
del PROYECTO y fa foctibilidad del mismo, de manera previa al inicio de las ventas del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO, En &l
evento en que ¢l FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRD dentro de los plazos establecidos en el EF LOS SAUCES ETAPA 1, la FIDUCIARIA
. levantard la restriccidn de retiro de recursos sobre los cuentas de inversidn de los
ENCARGANTES en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, dentro de los cinco [5) dias
hdbiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido v, si éstog lo solicitan, les
entregard los recursos invertides, junto con sus rendimientos, previa deduccidn de los
gustos, impuestos y demds conceplos de que trata ¢f Reglamento de Flducredicorp Vista,

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que fodos los
rendimigntos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos e
entreguen al FIDEICOMISO y ura vez cumplidas los CONDICIONES DE GIRO serdn del
FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE podrd disponer de ellos. En ningin caso se entemnderd
que los rendimientos son un abone a los pagos que los ENCARGANTES se obligan o
efectuar al FIDEICOMISO para o adguisicidn de fos UNIDADES INMOBILIARIAS.
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TERCERA: Las PARTES de comin acuerdo establecen gque las demds disposiciones de
CONTRATO DE FIDUCIA que no fueron objetn de modificacion continuaran vigentes en anto y
cuanto no sean contrarias a lo dispuesto en el presente otrosi.

CUARTA; FIRMA ELECTRONICA.- Las Partes declaran y aceptan expresamente que el presente
otrosi podrid suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma
Electrénica, y para el efecto, acuerdan que utiizardn el servicio de Firma Electrénica Docusign
mediante 1a Plataforma Docusign System. Dicho servicio serd suministrado, dispuesto v pagado
en su totalidad per Constructora Colpatria S.AS para la firma del presente contrato fiduciario
por parte de la FIDUCIARIA.

En razin de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente otrosi que conocemos,
entendemos y aceplamos expresaments que:

1,

Docusign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcidn consiste en permitir
el envio de decumentos y la suscripcion electrinica de los mismos. Este servicio
funciona por medio de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracidn
corresponde a Docusign Inc.

La Firma Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley
527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 v demas normas que las adicionen y/fo
modifiquen. La Firma Electronica Docusign uiiliza mecanismos [Ecnicos de
identificacidin personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la
autenticidad e integridad de los documentaes que se suscriban por medio de este método
di= firma electrinica.

La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente
contrato [0 cualquier decumento en ¢l gue se utilice], junto a los datos del corren,
direccitn IP y estampa cronoldgica asociadas a la accidn que en cada momento ejecute
el firmante.

Asi pues, la Firma Electrénica Docusign, utilizada en este contrato fiducianio, tendrd la
misma validez y efectos juridices que la firma manuserita pues, a la luz de todas las
circunstancias del caso, resulta confiable ¥ aproplada para los fines del presente
contrato, asi come respecto de los demés documentos que se celebren o suscriban entre
las Partes por medio de [a Plataformas DocuSing.

Conla firma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos y aceptamos
los Términos ¥ Condiciones de Uso de la Firma Electronica, asl como las obligaciones
derivadas de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA asumir
costo alguno ni un desarrolio, ni Iz necesidad de una afiliacién o vinculacién, ni genera el acceso
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a informacién de la misma, s8lo s¢ utilizard como un mecanismo de firma electronica para este
contrato,

Para constancia de lo anterior, se suscribe endos [2) ejemplares del mismovaler y tenor, el dia
en que se firme por la dltima parte de acuerdo a lo consignado en el certificado digital.

. FIDEICOMITENTE,

Bl by
gﬂiﬁﬁﬁﬁﬁu DSPINA GARCIA

E. 11.341.782
4 Representante Legal
ﬁ CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS.
NIT 860.058.070-6

LA FIDUCIARIA,
Dcuigrad iy

[ S Rl Pl
o SILVIA RUTH PALOMINO [EREZ

CLC 51.893.549

Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
NIT. 900.520.484-7
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TERMINOS ¥ CONDICIONES USO DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA

Definiciones previas:

Clienes: S¢ refitse 3 personas juridices o nalurales, con les cuales 50 eslableos un winculo contrachal yo
comarcial an ol desarmola propes del abjele sosal de Conslrucions Colpairia,
Drato pdblico: Se refers a los datos que no =ean semiprivados, privados o sonaibles. Los Datos Plblicos son fos
ralativos &l estedo chdl de les parsonas. & Bu prolessin u aficio v 8 su caldad de comenciante o de senddes piblion
Se entenderd pod Datos Plblicos todos los aguellos que esién conlenides en los regisiros plblicos; enira otros,
decumanios pibficos, gacetns y bobalines oficiales, y santencias jdiciales debidamanie sjeculoriadas que no eatén
Someiias 8 resanvi
Dato personal privedo: Se refiere a la informesidn personal gue tiene un conadmiento resiingido para el pdblico
an ganaral.
Diato sanaible: Se rafiere 8 Bquel date gue alecta ba inlimidad ded Tililar & suyo usa indebkdo puede genarar su
discrimnacian, Se enienderi por Dalos Sensibles aguellcs que revelen &l ongen racial o édnico, & orentacian
poiftica, [as convictionas religiceas o Sosdficas, |8 pertenencia a sindicetos, organizadionas sooiales. de darechos
PUManos o que Premueva imMereses de cusiquiss panido politcoe © que gasantcen |oe derechos vy garantiss de
pertidos politicos de oposicidn, eal como los datos relativos a fa salud, a la vida sesual y los dafos: bicmétricos.
DwocuSign: Sa raflora un sardck onling de firme elecirénica quo opera bajo el madelo de software coma servicio
{Saas), cuya funciin consists en permili gl envio de documentos ¥ la suscripcién elecironica de eslos Este
servicio funciona en una plataforma de infermet. de propiedad v manaje de la secedad Doousign nc.
Documentos Sujebos a [ Firma Electrdnlea: Se refiers a indos loa avisos, divilgaciones, sutorizacionss, Bruses
die recing v cualpuer oirn documenin que S debd PENET e conocimenin del Chente, Provesdor wWo Lissario,
blen por disposlchin kegal o ben como reguisito. pars hacer uso del servicks de Sma dectrémica, espocialmants en
jos eonirales ds promess de compravents a suscribires por les Cliendes o las olerias remitdas por oo 8 los
Provesdones,
Flrma slecirdnica; Métodos tales coma, cédigos, contrasefas, daios blométricos o claves criplograficas privadas,
qmpurnllan mnun::fa unlpnﬂm& mrﬂ::‘ﬂlmn un mmmmmrmmmw
bl proplado re: g £ £4 1 . atencidas iodas les circunstancias
di z:nn-, sl m-mn miqultr imm:h-hr'ﬁn-uniu dDu-mu{n ZJH d-u Eﬂ12 Murmeral 3 del adlculs 3. Delnicidn da
firma elactrdinica),
Plataforma Docusion Sysfem: Se refllere 8 una plateforma de inemet da propedad ¥ menejo de ls socedad
Dweusign Ine., por madio de 8 cual 88 sccede & sendca anline da firmo elecirdnica DocuSipn. En eata platalonma
e identiicard plenamante al Clisnts, Provesdor yio Usuarn y reposaran indos o8 documenios, s aesos,
divulgaciones, aultrizacions, Bcuses da recbs y cualquier ol decunanto que sa deba paner en conooimisnio dal
Clanta, Provesdor win Lisuans.
Provesdores: Se reflers 8 |5 parsonss naturales o uridicas qua accedan a | Plstaiorma da intemet. con el Snde
utilizar g senviclo da finma alecirdmica, v que cuenian con una relaciin de indole confrachual yo comercial vigania
eem Conatrusion Colpaira,
Usuario: Se refers a as personas naturales o juridicas que accedan a | Plataforma de Internel, con el fin de usar
al sarvicio de firma elecirdnica, ¥ que cusran con una relacion de indole contraciual vigenie con Constructons
Calpatria

Deseripcitn de la firma eloctrdnica:

Ls firma aleciidnics s& refere 8 miodes iaes como, chdigos, conirasefias, datos hlométncos, o daves
criptografices privedas. que |:|nrrl1ll:m idardificar a una ;linl:lni an rﬂal:ll:ln oan un nm‘np: dﬂ dalos, sempre ¥
cuando &l mismo s8s oo ) PEESE : 185 1 it k a, akendidas
iodas I circunstancias dal tﬂﬂ mmmmm{w 527 da 19‘99:'

Les Pemas que pretendan hacer uso ded mecansm:o de firma electrinica deben acordar las condiciones iegales v
ifcnican & lss culles se mustardn s realizar comuricacionss, slactuar renascoiones, crear documening
alectrinicos o cusluler oira actividad medanta e usn del iImMereambio electrinico de datos. (Decretn 2364 de 2012)
L& fama edacirdmica lendra 18 misma valldaz v efactos jridcos goe 8 firme manuscrita, siempa que aqualla. & la
huz de hodes las circunsiancias del casn, inclids ceslquier acusrdo aplcanle, sea ten confable como aproplada
para Ios fnes con oS cuples 5o GaNerd o COMUNICO eSe mansaje.

Constructora Colpatra ha dspeesto @ Plelaiorme Docusign System, con o B0 do pemitr  suscipcion de
Documenios sujelcs a la Fema Elecirdnica con sus Cliznles y Provesdares, medanis un mecanizmo iddned gue
parmita varificar la susardicidad o integridad de los documendos elscintnioos anbss mencianados.
DocaiSign ofreca firmas Fansaccionaias, eq decir, & Cliente o Proveador firms cada decumanio con un mecanismo
da autenlicacion. Eslas Nirmas son caplurades en cada transaccitn, v @ difsrencia de lo gue ocurre con la “Firma
Digital”, ma exisha una “firma’ gue 88 aimacans, razan par la cual no 88 amilird un cermfcads por cads firmaria.




Aceptacidn de términes y condlclones: Cusen acceds a usar s Platalorma de Docwsign System, propiedad de Docusign
Inc, acapta haber laido y anbendida esing lSaminos y condicicnes de uso (los "Térmminos y Condicionss de Usa®) ¥ estd de
ACUEnto BN Suetane B los mismos, ¥ cumpiin con lodas les leyes v reglamanics apbcables que hagan pare de ta legislaciin
colombiana. Ademas, cuands of Usuaris ulilice cuslquier sorvisio surinistrads por esta platatorma, astard sujslo o ks regias,
guiss, paliticas, Meminos y condiciones aplicablas a dicho sandekn. En el evento gue sl usuano no esté de aouerdo con asias
términos ¥y condiciones de uso, comadidaments e solictaimos abstanerse inmedialameante oe usar aala Flaltsloma,

Voracidad de los dafos: El Usuasio, & Cliente wio Provesdor deberdn suminisirer datos veraces a la Plaiaforma Docusign
Gysbem, 50 pENG OB SB gNCiukics cal LSO de la misma,

Obligaciones espociaies del Usuario, Cllente y Proveodor: El Cliente, Uisuana o Provesdor se olfige nolifcar cuaicussr
aclualizacitn da dabos, v & notificar aguallos aventos releconsdos con hurte de la informacién, asl comao o adeplar iodas las
madidas neoesanas para profeger [a informacion gus reposa en la Platalorma, lales como ciives v nOmDees de LSUanos que
parmiien gl acoeso @ esla, lgualmenie, e abligs & hecer ur comecto wso de la finma elecironica, habiando de abander an bodo
momanio a8 recomandadones que formule Docusign Sysiem,

Tratamiento de datos personoles.

¢ Tratamienilc da datcs personales de clientes: El Tralemena de los daios personales de os clientes de
Construciorm Colpatria, s& crientand hacla aciividades oo promocién, publicidad, memncadeo, venta, atencitn al
clignte, gasticn de cobranza, recauds, repories fiscalss v esiadisticns, a0i comso curlueer pirs Boiidad relacicnada
con vands do producios ¥ senjoios. Esth prohibida ln cosién de Lol informacidn & tecerns panes, Saho sularizscidn
previa y ascrila qua documande el consentimiento por parie ded Titular del Dalo Paersonal o por disposicion legal
soDre k8 malena,

¢ El Tratamianio de los datos personales de los provesdores: El Tratemienio de los datos personales oe los
provesdones que brindan sus senvicios a Constructora Colpatria, sa onentan 8l dessrolio de ka relacidn comorcasd
v &l curngfimiento de las chfgacionas Bscales v contables, como también para pammitir 50 paricipacion sn proceses
d seleccitn y evaluacion. Esld prohibida 18 casién de 12l informaciin & Brceras partes, salvo Bulcrizadddn previa y
escrits quee documents & congendimients par parie ded Titulae del Date Personsl o por dispogicicn lagal sobre (&
matara.

Derochos ce autor y mearca,

& Todo s malesal infornatico, grafon, publictano, fetogralico, de mullimedia, auBovisual y de disefio, as] como odis
fos contenidos, towlos y basos de dalos pueestos a su disposclin en la Plataforma Doousign Systom {los
“Contenidcs’] son oe propedad exclusive da Constructors Colpatia o Docusign Inc., 0 en algunos casos. de
jorcerms que han sutorirade @ las sociedades antes mencionades. lqualmenie, todes los Condenidos en |a
Plasadorma Docusagn Sysiem estén prategidos por (a5 nofmes sobre derechos de- autod ¥ por todas s nomas
niacionales & mlarnacinales gue le seen aplicables,

#  Con excepoln de lo expresamente astipulado en estos Términcs y Condiciones de Lisa, gueda prohibldo todo acio
de copia, reproduecn, modificackin, creacitn de irebsies dervados, venia o defribocin, exhibizan da |es
corienidas de esta Plalaforma, de mansara o por medo siguno, inckysndo, mas no limisdo &, mados slecimnicos,
mecanices, de fofccopiado, de grabachdn o de cualgaer otra Indtle, sin el permiss previo ¥ escriio de Construcion
Calpairia o dol MEar o oS Oenochos Oa AUl respecio de tichos conbarados

*  [Enningdn caso gsics Términos ¥ Condicioneas oe Uso conferen derechos, licencias ni aulorizaciones &ra mealizss
los ados antarormente prohibidos. Cuslquer uso no autonzado de los Conlenidos constibuird una vidackén a los
presentes Termnos v Condicones de o, v a les nonmas vipenies sobre derechos de autor ¥ 8 cuslquier oirs que
sea aplicable.

& Todas las rarcas, ensefias, logas, nombres v cuslouier olfe signe distinlive, asi come los modaks de ulllidad o
disefics indusiriales y demas slemenios de propisdad indusiral o intelectual inserades. usados o desplegados an
auia Plalaforma, s de propednd axchusiva de Conalruciora Colpadria o DigiSign Ins. y en algunos cassce son de
propiedad de lercams qus han astodzado axpressments a dichas compaiils parm su uso.

Sanclenes: Consinuctora Cofpatna e resarve 8l derscho de suspander o mhabillier dentro oe 8 plataforma DocuSign
Sysfam, o acceso de alguno de sus Usussios, Frovesdores, wo Clanies, ante incumplmiesnta de los comprormisns sdquiridas
dentio de esios Términos y Condiciones o pof conducias qus genanen scapecha o probablided de fraode, asi como sn el
evania an & que no resuke posbile verfficar o identidac det Usuano o gue la misma fuere arminem.

Consarvacion y posteror consullal Les Decumenins sujslos 3 Fiema elecirbnica g4 almacsnasdn en la Plalalarma
DiacuSign Sysle, y a8 consarvirin por un pefiods de cinoo (5] afios desds la fecha de firma de s mismos. Comsnclon
Colpatria podrd contralar & un lenen provesdor de esle senicio de cusicdia quien sefd o encargado del mansio ¥




dlmacenamiente de o6 Oalos perscnales depostados denbro de la Platalorma, En lode ceso, S8 garanizars a posierior
consulla de dichos documeanlos,

Fallas en o Slelamp: Constryctora Colpairia no so heoce responsabio por las falles en | Plataforma, sislama. ssmidor,
Imismed, wo wines gue podieran infeciar el equipo del Usuerio, Clients o Proveedor, o cualdquier dificulind de indole técneco.
En bndo cosn, Consbruciora Colpalria asuwme el compromiso de restablecer con ls mayod calandad el sistama y funcionamsiis
de la Plaaforma,

Indesnnidad: Los Usuarios, Provesdames yio Chentes ndemnlzaran y maniendran indemne & Constnicion Colpatia, as|
como & Sus Aiahes ¥ & Sus represertanies, respecto de cuaigquier recipmo o posibile demanda que olnoe usuBkcs O [BrCBrcE
pudiman adelantar per &l usn indebidn de ia Platalorna wio k8 Firma Electrénics, o por cualouier otm aclividad o inbersccion
rsgular rmspocio de la Plataforma.

Loglslacidn aplicable: Todas Ips asunbos reledonades con le Platalorma Docusign System, la Firma electrinica y ko
Documanios suieics & Fema, & rigen por ias leyes de la Repiblca de Colambia.

Funcionamiento: DocuSign ofiece Srmas Wansaccionales, es decir, & Clianie o Provasdor irma cads documento con un
mseanismo o aulsnticackén, Estas firnas son capluradas an cada ranseccitn; A difefencs da | fue nedrrs eon ta “Firma
Diigilal®, no exide uma "frma” que 88 Blmacens, razdn por | cusl en la cual ro hay un cerificade para cada firmanke.

Requerimientos Técnicos: Los requisacs minimes recomendasios en hardware y software para el wso de Docusign System
8o srElemas operativea! Windows® 2000, ‘Windows® XP | Windows VisieitMac 0S8 X Navegador, versionsgs fineles da
inimmot Explonents 6.0 o superior (Solo Windows); Mozika Frelox 2.0 o superior (Windows y Mac); SalanT M 3.0 o supesior
(Mac sclamante) Lexor de PDF; Es posible que se requisra Acrobat® o un software similar para vor @ imgrmir archives POF,
Apple iDE 70 o Supenier, Androd 4.0 & Supeior Estes requisios minkmos estén sujetos a cambios,

Modificaciones: Los anteriores Téminos v Condiclones da Uiso estén sumtos & cambios sin prévio #viss, & simple discrecion
do Construcions Colpatria. A paslir da la fecha de publicachin de la modificaciin de los mismas an et Platafonma, lodes lag
operaciones qua s& celabrom entre Consiructon Colpatria y & Usiana, Chenla ¥ Provesdor S8 ragifran por gl documani
modilicedo,
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OTROSI NRO. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA
FAl MANZANA 26 LOS SAUCES

Entre los suscritos, a saber:

Da una parte:

CONSTRUCTORA COLPATRIA 5. A. S. identificada con MNIT. BED.O58.070-6,
sociedad que comparece a traves del representante legal que suscribe el presente
documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, y quien en o sucesivo y para todos
los efectos de este documento se denominard el FIDEICOMITENTE.

De otra parte:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S. A, socledad de servicios financieros,
constituida mediante escritura pablica nro. 884 del 25 de abvil de 2012 otorgada en
la Motaria 35 del Circula Notarial de Bopoti. autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion rro. 876 del 13 de
junes de 2012, tode lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia
Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del representante legal,
que suscribe el presente contrato, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominard & IDUCIARIA

El FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos del presente contrata
. se denominardn colectivamente come las “PARTES” e individualmente considerados cada uno de
ellos como la “PARTE™,

Las PARTES convenimos celebrar mediante el presente documento el otrosi nro, 4 al CONTRATOD
DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como dichos términos se definen mas adelante).

l ﬂu previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

os PRIMERA: Gue, mediante documento privado de fecha 4 de junio de 2022, las PARTES
feva! celebraron un contrato de fiduca mercantil de administracion inmobiliaria (en adelante el
' CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual dieron origen al patrimonio autdname

denominado FAI MANZANA 26 LOS SAUCES [en adelante el FIDEICOMISO o el PATRIMONIO
AUTONOMO).

@
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SEGUNDA: Que, el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA canstitutivo del FIDEICOMISO consiste
en articular un esquema fiduciaric mediante el cuzl el PATRIMCNIO AUTONOMO mantenga la
titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS, a fin de destinarios al desamrollo del
PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, (tal v como dichos términos se definen en el
CONTRATO DE FIDUCIA), de conformidad con las instrucciones impartidas por este dltimo
come Gnico responsable de la ejecucion y desamollo del PROYECTO en todas y cada una de sus
etapas Este CONTRATO DE FIDUCIA ha sido objeto de modificacdon mediante Otrosi No. 1 de
fecha I de enero de 2021, mediante otrosi Mo 2 de fecha 22 de julio de 2021 ¥ mediante otrosi
No. 3 de fecha 8 de septiembre de 2022,

TERCERA: Que, el FIDEICOMITENTE ha solicitado a la FIDUCIARIA la modificacion del
CONTRATO DE FIDUCIA con el fin establecer que en el FIDEICOMISO se lleven contabilidades
separadas e independientes para cada una de |as etapas del PROYECTO.

CUARTA: Que. la clausula vigesimocuarta del CONTRATO DE FIDUCIA establece que el mismo
podri ser modificado de comin acuerdo entre las PARTES. sin perjuicio de lo cual las
rodificaciones que impliquen vanacion en las CONDICIONES DE GIRO requeriran de la previa
anuencia escrita de los EMCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES y las que impliquen
variacion en la estructura del vehiculo fiduciano reguerird previa autorizacion de la ENTIDAD
CREDITICIA,

QUINTA: Cue, las modificaciones gue se realizan al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el
presente otrosi no implican vanacion en las CONDICIONES DE GIRO ni en los derechos de los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES vinculados en la actualidad al
FIDEICOMISO, motivo por el cual no es necesaria la aprobacion previa por parte de aguellos.

SEXTA: Que. teniendo en cuenta las anterores consideraciones. las PARTES establecen las
siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comin acuerde modifican la cliusula séptima del CONTRATO DE
FIDUCIA, en los términos que se indican a continuadion

"CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. En desarralio del presente contrato LA
FIDUCIARIA seguira las enunciadas en el fexto de este contrato, las que 5e enumeran
a continuacian y las demas que impartan el FIDEICOMITENTE:

[-]

14, Administrar los RECURSOS en contobilidades separadas e independientes para
coda una de las etapas del PROYECTO.”

SEGUNDA: LAS PARTES declaran que. las demas disposiciones del CONTRATO DE FIDUCIA

[t
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constitutivo del FIDEICOMISO contindan vigentes en todao lo que no contradigan lo establecido
en | presente documento.

TERCERA: LAS PARTES declaran y aceptan expresamente que el presente contrato podra
suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma Electrdnica, y para el
efecto, acuerdan que utilizardn el senicio de Firma Electrénica Docusign mediante la Plataforma
Docusign System. Diche servicio serd suministrado, dispuesto y pagado en su totalidad por
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS. para la firma del presente contrato por parte de la
FIDUCIARIA

En razdn de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato que conocemaos,
entendemnos y ACeplamos expresamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electronica, cuya funcion consiste en permitir el
envio de documentos y la suscripdon elecironica de los mismos. Este servicio funciona
por media de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracion corresponde
a Dacusign Inc.

1. La Firrna Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527
de 1999, el Decreto 7364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o medifiquen.
La Firma Electronica Dacusign utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal
gue son seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticdad e integridad de
los docurmentos que se suscriban por medio de este método de firma electronica.

3. Lafimma electranica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente contrato
(o cualquier dooumento &n & gue s& utilice), junto a los datos cel comeo, direccion P y
estampa cronologica asociadas a |2 accion que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asi pues, la Firma Electrénica Docusign, utilizada en este confrato. tendr la misma

validez y efectos juridices que la firma manuscrita pues, 3 la luz de todas las

. circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente contrato,

asi como respecto de los demnas documentos que se celebren o suscriban entre [as Partes
por medio de |a Platafomna DocuSing,

5. Conlafirma del presente contrato, las partes declaramos que entendemnas y aceptamos
log Términos y Condicianes de Uiso de la Firma Electrnica. asi coma las abligaciones
derivadas de diche uso,

I

Mg PARAGRAFO: Las partes declaran gue este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA asumir costo

L alguno ni un desamollo, ni la necesidad de una afiliacion o vinoulacian, ni genera el acceso a

informacion de la misma, solo se utilizara como un mecanismo de fimma electrdnica para esie

~o  contrato.

g

\______ Para constancia de lo anterior se suscribe en dos (2) ejemplares del mismao valor y tenor, el dia

en gue se firme por la dtima parte de acuerdo con lo consignado en el certificado digital que se
anexa
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Mrve! de seguridad Cerreo sfacirbnicn, S
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Lhiizandy dirpcoidn [P: 180,131,264, 242

Informacidn sohre confidencialidad de regisiros y firmas electrénicas:
Acaplacn: 15 de abrll de 2020 | 1407
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Maltssa Thomen -
mibermen @oredicarpeapital cam | i
Hivel de seguridad. Cormes alecinsnic,
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Lhikzando dirsockn 1P 181 18.113.187

Infarmacion sobre confidenciolidad de registroe y firmas slecindnicos:
Aonplado: 03 de eraro de 2003 | 1438
10 &f8ach? d0-ThBE-4a12-8eT0-TT40e 104003

Estada: Complatadn

Autar del sobre:

Angala Maroass Mol Clidrre:

Con 542 #1974 - 44 Bogala 0.C

Bopala. Bogata 118121

Angatab Morales @oorstruciorassdpalria com
Direceitn IP; 185.154.719.68
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Enviada: 29 de dissmbes da 2022 | 14:04
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Ervisda: 20 de diciembee da 2027 | 1435
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spalominocredicorpeapial. com fodoia Btk Palumins 'isko: (4 de snero de 2027 | 1548
Hivel de sagurided Comes alecidnico, e Firmada: D4 da anero de 2023 | 15:48

Adapcitn du firma: Extio presslecsionass
Wtiizando dreccin P 181.237.73.100

Ifermacisn sabre confidencialidad de registros y firmas slectrénicos;
Acaplada: 28 de dciambre da 2020 § 17714
10 eB2dbo?- B Ti-dome-Balb-dT50ed 1507

Sobre eviado Caon haahicinado 20 o8 dicembog de 2022 | 14:04
Cediilicado anageda Seguridad comprobada 04 o wro dis 3023 | 1548
Firma complatada Seguridad comprobsada 04 g erao do 2023 | 106048
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Civulgacidn sobra los registnos elecirdnicos v 2 frman alscininicas craads al: 25 de marss de 2020 | 15:34
Las paries acuerdan: Joanna Alexandra Vilaba, Dc. Humberio cepina, Malssa Thomen, Siva Ruth Palormino

TERMINGS ¥ CONDICIONES USO DE FIRWMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA

Definiclones previas;

Clientes: Se rafiers 3 personas |wridices o nelurges, con las cusles se asiabiece un vinouln contractusl o
comacial en &l desarrollo propio de! chieto sacial de Conabucira Copalia.
Doto piblloo; Se refiers a los dotos gue no seon semeprivados, privados o sensibles. Los Dates Pdblboos son loa
relathens 8l estade chil da las personas, a au prefesion u ofico v 8 au calidad de comarncianie o de sarvidor pdblicn.
Sa enlendera por Dates Pubiicos fodes |05 agquellcs que esien contenidos en log regisinos plblicas, enine pings,
documanios pablicos, gacatas v bolatines oficiales, y sentencias judciales debidamenta apcuionadss gue no estin
somelidas 8 reserda.
Dato personal privedoe: Se refiere a la informacitn personal gue bere un conocimiento mestingido pama o pablico
&N ganeral,
Dato sonsible: Sa refisre o aquel doto qua afecta |a irfimided del THss o ouya wse ndabids pesds Ganesar S0
dzcriminacicn. Se enanderd por Datos Sensibles aguelios que revelan ol orgen rcal o @inico, |a onentacion
palitica, las comatcdones raligiosas o filsedlicss, ta pertenancia a sindicalos, organizaciones socales, da derechos
hUManos O que promueva nfereses de cualguier partido polilioo o gue garanlicsn ios defschos y garent|ag de
pariidas politces oo oposicitn, asl como los dalos relatives @ la salud, a e sida sexual ¥ jos datca Bloméinoos.
Coculign: Se refiere wn uhﬂdnmllmhﬁmulmﬁmmmﬂ bﬂhﬂmﬂlhduaﬂhmmnm
[SaaS)h. cuya funcitn consisin en parmitir gl en i ] tos. Este
mﬂuhﬂummm#w#ﬂywdﬂhmmnlm
Documenios Sujsios a ls Firma Ewcirénica: Se refiers 5 bodos ios avisos, divuigaciones. sutorizacionas, acuses
ge recibo y cualguisr oino documento que 8& debe ponel an conotimeno oal Glienta, Provesdor wio Lisuana,
bean por dispasicién iegad o blon como reguisko para hacer uso diedl sendcio de firma elecirdnice. especialmenis en
s conbrddes de promesa da compracenta a suscribese por los Cllantes o les oferss ramitidas por o a s
Proveadores.
Firma electrdnica: Méodos ales como, chdigos, contrasafias, detos tlomibincos o claves crplogrificas privadas,
qq.-mrrrﬂmmn'lﬁurq mm mmm::mmmuru;aam sampre y cLendo @l MIgme 54
} di o oS ' A, absndidas todas las chounslaEncias
del mn 8 cmmuﬁn m.urdn parlnuﬂbu- inwﬂﬂ 2364 ﬂ- !nﬂ Humersl 3 dal sricuio 3, Definiciin de
firma Macirdnical.
Plataforma Docusign Sysfem: Se raflers a una plataforma de internel de propindad ¥ manejo do la scoedad
Docusian Ino., por medio de la cusl a8 accade 8 servicio onling de firma alecirdnica DoceSign. En esla platalcema
g0 idomiificard plenamenta al Chamte, Provesdar yo Lsusrio v reposarén todes ks documeniss, los Bnisos,
divulgacionss, sultrizaconas, acuses de recibo y cualquler otre documanto gue s deba poner gn conooimieno def
Climrta, Provesdor o Lisuaria.
Proveadores: Se rafiane & las personas nefirades o uridices que acoedan ala Plataforma de [ntemet, oon ef fn de
ulilizar & servick da firma alectrinica, y que cuentan con une refaciin de (ndole contractual yo comaercial vigerie
con Consirucion Colpatra,
Usuario: Se refere 8 s parsonas raturales o uridicas que accedan a la Platalonma de Iniesned con el fn de usar
el sarvicio de firrne electndnica, y gue cisntan con uns relaciin da indole contraciual vigenie con Constructorn
Colpatria

Dameripchin da la firma alactrdnica:

L]

La firma elecidnica sa refere 8 milsdos (ake como, codigos, comirmsefias, daios biométncos, o daves
wmmumumlmmm- unaplm:!ril mfﬁdﬁﬂ Wﬂuﬂm&rﬂﬂdﬂﬂﬂm sampre ¥
cuando el mismo sea confiab) prop| g o ira | alandidas
odes mﬂmmmwmmmmmmtw 527 da 1395!

Las Panes que prelandan naces uso del mecanismg de firma slectrdnica deben acordar las condiciones lagales ¥
{donicas o las cuales == opsisrdn para realizar comuricacionss, secluar tensacciones, croar documenios
slectrinices o cualquier olra actividad madania al uso del ntercambes electrénico de datos. (Decreto 2364 de 2013)
La firma alecirtnica lendrd la misma validez v efectos juridicos que la firma manuscrita, sismpre gue aquells. a la
luz de ipdes ks crcunstancias del caso, include cuslquier acuerdo aplicable, s8a @0 confable como apropiada
para |as fnes conios Cusies 36 QNG O COMuUncY e5e mensaja,

Censtructara Colpsiris he dispuesio l& Flatatoma Docusign Systemn, con o fin de penmile la suscripcien dea
Brocumenios sujeios a la Firma Elesirinics con sus Clientes v Provesdorss, medianis un mecanizma idéneo que
parmilte varificar la auenticidad & intogridad de los documenios alectibrcng ARGES MAanINNANNE.

DecwSign oimacs firmas iransacdonales. es decir, al CSanie o Proyeador firmi cada doCumeants Con un mecanismo
de autardicacidn. Estas irmas Son caplurades en cada transacclin, v a difarencia de lo gue acurma can B Flma
Digital”, no existe una “firma”™ que &8 almacens, razdn por |3 cual no sa emitira un cerfficado par cada fimanie.




Aceptacidn de tbrminos y condiclonss: Culen scceds & usaf la Platalomma de Docusign Systam, propeadad de Docusign
Ins, mcepia haber lkida v eslendids asios ETHINGE ¥ condiciones da 180 (los “Térmnos y Condicionss g8 Ligs”) y estd ge
B &n Bujatarse a los mismes, y cumplir con todas 1as keyes v reglamentes aplicabies gue hagan parie de in legisiecian
codombiana. Ademds. cuands &l Lsuano ubilice cualquisr sanscio suminainadn por 8218 platalomma, sslars susio a [ reglas,
uias, politizes. 1&minos v condicicnas zplicables a dicho seevicio, En a evanio qua ol usuanio no o548 de acusrdo con esios
terrmings y condicianes de uso, comedidamesnts b sollcitamaos abatenems inmediziaments de usar ests Platalsmma

Verscidad de los dates: B Usuano, st Chante wo Provesdor debarin suminisirar dalos veraces a la Plateforma Docusign
Sysiem, 0 penn de ser exchlidos del uso de la misma.

Obligacionea especiales del Usuarie; Gliente y Proveedor: El Ciane, Usuarie o Proveedor se obliga notilicar cuslgubsr
achuslizacitn do daios, y & notificar aguelios svenins relaconades con hurto de (8 informacién, asl como a adoplar indas s
medidas necesanas pars praleger & informasidn que repasa en la Piatalorma, tales como claves y nombres de usuanics que
permiten ol acceso a esta. lgusiments, 5& cbiga a hacer un cormecio uso de la frma elecirdnica, habserdo de atendsr en fodo
momanio 85 recomandacionas que fonmule Docusign Sysiam

Tratamientos de datos persocnales,

®  Traiamienio o8 daios personales de clientes: Bl Tralamemo de 08 delos personales be o8 cliénies de
Conatruciora Colpatrin, =e crieniard hacin actividades de promocitn, publicidad, mercadeo, vanta, alsncitn nb
clienta, pashicon de cobranza, recaisdo, rapories fiscales v esladislicns, asi como cualguisr sira acthided redacionada
con vanle de peoducios y sardcios. Esi probibida la cesitn de tal informaciin a lerceras paries, save aulorizacian
pravin v mscrita que documends al consenbmisnto por para ded Titular del Dabo Personad o por disposicin legal
sire ia maleia,

=  El Tratamienio d= los datos personales de lps proveedores: El Tralamiento de los detos personales oe los
proveedares que brindan sus serdcios 8 Consiruciors Colpeina, & orlentard &l desarala de la relacitn comercial
¥ & curngiifmiento de las ohigaciones fHoales v contables, coma tambiégn pam pemmitr su padicipacidn en procesps
e salaccion y evalumcién, Esta prohibida la ceshin de tal informaciin a tercerss peres, salve aulnzasdn previa y
Bscia que domuments e consentimiente por parie del Tiuler del Dato Personal o por dispoaician legal sabre Ja
mabara.

Derschod de aulsr y marcs,

= Todood material informiticn, gradion, publicitaro, kografico, de mullimadia, audicvisusl y de disefo, asi como odes
ok conbenidos, bexiod v bages ode oEloR: puselog & su diposcidn sn la Plataforma Doousign Systam (ks
‘Contenidos’] son de progicdad acclusiva de Construciora Colpatria o Docusign Inc., 0 an akpunos casce, de
fercams que han muloizado 8 las socedades antes mancionades. Igualmenie, odos ks Contenidos en la
Flataforma Docusign Systam esten prolagidos por |88 noomas sabre derssnos da autor v por todas las normas
necionales e inlemacionales que bz ssan aplicables.

= Con aucepcidn do o axprosamanta exlpulade an estos Tdrminos y Condicionss de Uss, queds probibido indo acio
de cople reproduccidn, modificacdn, creacidn de irabajos dervados. ventd o distibuciin, ashibicidn de los
confenites de esia Plataforma, de manera o por medio alguno, induyendo, mas no limSado a, medios elecirdnicos,
macanices, de olocopiade, e grabacion o de cusbguler ofra indala, sin el parmiso previo y escila de Corstrucion
Colpeinia o dal itular de e derechos de aulor respects de dichos conbenidos.

= En ningln caso exios Términos y Condclones de Lsc confiensn derechas, cencias ni sulonzacionas para realizar
lok actos anienormania prohisides. Cuslqular ues ro suionizade de os Comendos constiluisd una viclacdn o koo
mﬂﬁmmy Conticionas de Usn, v & 188 normas vigenies sabra derechos de autor v @ cualguier otra gue
BEd ;

#  Todas las mafcas, srastas, logos, nombres vy cualquior oiro signo distinteo, sl como ios modelos de ubldad o
daafios nousinsies ¥ demas slemanics de propleded indusirial oimeleciual insersdos, usalos o desplegados en
esta Platdfoima, on de propiedad exdusiva de Constructora Colpatria o DigiSign Inc, v an alguncs casos son da
propiedad de lemcess que han autorizedo sxpresaments & dichas companies pars su usa,

Sancionas: Consruciors Colpatria 84 resenva el derscho de suspender o inhabiitar deniro de la plataforma DocuSign
System, &l sccess de alguno de sus Usuanos, Provesdores, ywo Clenies, ante incumplimienic de los compromiscs. ad
derilrd de esins Térmings y Condicionas o por conduclas que generen scapacha o probabikded oa fraude, B8l como an &l
ovanio en al gue na resulie posible vedficer la denlidad del Lisuars o que la misra fusne sminea.

Consarvacidn y posterior consulta: Lot Documentas sujetos & Fima slechrtnicn se almacenadn &n 6 Plalafema
DocuSign Sysfern, ¥ sa conservardn por un pariodo da cinco (5] afos deads s feche da fema de s mismos, Conslnuactors
Colpatria podrd contratar a un lercers provesdor de aste sendcls de cuslodie gulen sefd &l encargado del manajo v




almacenamienis do los dalos personales depositadas dentro de [a Plalalorma. En bodo caso, se garantizard [a posierior
consulla te diChos oocumenios,

Falips en ol Sigterna; Construcion Colpaira no se hace responsable por les falles en la Platoforma, sisiema, servidor,
Imieemal, W0 virs que pudissen nfectar al aquips del Usuarin, Cliarme o Proveador, o cuslquier dificitad de Indale téenicn.
gw Construclom Colpatria assme e compromiss oa restablecer con la mayor calendad al sislema y funcionamiento

Indamnidad: Los Usuarios, Provesdores yia Clenies indpmaszaran y mantendran indemne a Consiructors Colpatna, asl
como @ sus flilales ¥ 0 5us represantantes, respecio de cualpuier recdamo o posibie demanda gue oINS UBUETios O IBIGars
pudhiehen adslasiar pof &l ugo indebido do la Malaforma wio la Firma Elechrdnica, o por cualguear oira actividad o imeraccién
imagular respecio do ke Plaeioma

Legistacion aplicable: Todes Ios asunios melacionados con |3 Plataforma Docusign System, e Fime elecindnica v los
Decumprins sujatos & Firma, sa rigen por |es leyes de & Repiblica de Colomibia.

Funcionamiento: Docu3ign alfecs firmas (rarsaccionrales, &6 decin, ol Clents o Provesdor ima cada docurmenda con un
mECANSTO de autenticaciin, Estas irmas son capiurades Bn cads ransaccion, A dfarencls oo K quo ocwre con la “Firma
Digieal”, e axiimls urie "firma’ que ss almacens, medn par l cual en b cual Ao hay un cedificads para cada firmants.

Requarimientos Téenless: Los requisios minimos recomendados en hascware v aofbwane pora of uso de Decuslpn System
son: sisbamas operalives: WindoasE 2000, Windows® XP , Windows \Vista®: Mac 0SB X Navegador, versones Nnales de
Iniemet Explorer® 8.0 o superior {soko Windows); Mozifla Firefox 2.0 o supericr (Windows v Mack SafanTM 3.0 o suparior
{Mag solamente) Leclor de POF; Es posibie gue 50 requena Acobaill o un softwans similar pasa ver @ impremie anchivos POE,
Aapie i3 T.0 ¢ Svpedicr, Android 4.0 o Superior. Eflos requisilos minimos estin dujelos a cambios,

Modificaciones Lo anteriores Téminoe v Condiclonas ge Lo aeidn suaies A cambios sin pravws avien, 8 simple discrecion
de Congfruciora Colpatnia, A partir de la fecha de publicacian de la modificacion de los msmos en esia Plabaforma, iodes las
opeeRcionegs que so calabren entre Construclons Colpatria v el suans, Clients ¥ Proveedor sa regindn po al dosumenlo
madIBCedn.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO LOS SAUCES ETAPA 1

l. CLAUSULAS LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS

Se deja constancie expresa de la existencia de las siguienies clausulas limitativas o
restrictivas, las cuales declaran conocer y aceptar tanto el FIDEICOMITENTE como LA
FIDUCIARIA y los ENCARGANTES, con la suscripcién y aceptacién del CONTRATO DE
VINCULACION:

1. CLAUSULA TERCERA. Restriccién de retiro de recursos
2. CLAUSULA TERCERA. Pena por retimo, desistimienta o mora

Ii. PARTES

,. + FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A_S] identificada con NIT.
BE0.058.070-6 socledad constituida mediante Escritura Pablica No. 1570 del 11 de
Junio de 1977 de la Motaria Octava de Bogota, quien por Acta No. DBS del 25 da
noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en la Camara do
Comercio de Bogota el 19 de febrero de 2021, con el No. 02664282 del Libro 1X, la
sociedad cambid su denominacién o razén social de CONSTRUCTORA
COLPATRIA 8.A a CONETRUCTORA COLPATRIA S.AS | que comparece a
través del Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual
se acredita con la Camara de Comercio de [Bogota, gue se adjunta al presents
confrato comao anexo.

= FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
finapcieros, constituida mediante Escrtura Plblica No, 8B4 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, sutorizada para funcionar
por |a Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No, 876 del
13 de jumio de 20172, oo lo cual consta en el cenficado de existencia y
representacion legal expedido por l@ Camara de Comercio de Bogota y &
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparace a través dal
IRepresentante Legsl que suscribe el presente contrato.

. CONSIDERACIONES

1. Que el FIDEICOMITENTE planea desarroliar a través del presente Encargo, la fass
de preventas de la etapa Mo, 1 del Proyvecto Inmaobiliaric denominado [Los Sauces),
ubicado en Bogotd en la CALLE 17 #72-82, etapa compuesta por aprox. 157
unidades de vivienda y las demas zonas comunes (en adelante &l PROYECTO).

Z. El PROYECTO se desamollara en Bogota con ocasion del Plan Parcial La Felicidad,
sobre el inmueble identificado con el folic de matricula No. S0C-2127083 de la Oficina
de Registro de Instrumenios Publicos de Bogota Zona Centro, |

3. Que e FIDEICOMITENTE en su caidad de FROMOTOR, GERENTE Y
COMSTRUCTOR sera el dnico responsable de realizar directamente las actividades
de comercializacion, gerencia y construccion del PROYECTO, sin intervencion de |a
FIDUCIARIA
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4. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciario a través del
cual: (i) los interesados en adquirr una unidad inmokdliaria del PROYECTO (en
adelante log ENCARGANTES), constituyan una cuenta de inversidn en el Fondo de
Inversidn Colectiva FIDUCREDICORP VISTA (en adelante, FIDUCREDICORP
WVISTA) medianta la cual se administren & inviertan las sumas de dinero que los
EMCARGAMNTES depositen en vifud de las instrucciones que impartan a la
FIDUCIARIA (en adelante al CONTRATO DE VINCULACION), hasta tanto se
acrediten o no las CONDICIONES DE GIRO; y (i) que el FIDEICOMITENTE, & fravés
da un Anexo al CONTRATO DE VINCULACION, informard a los ENCARGANTES las
condiciones y  caracleristicas generales del PROYECTO, de la(s)
unidad{es)inmobiliarials) que el ENCARGANTE estaria interesado en adquirr, junto
con el precio de lafs) mismals).

§. Que durante la etapa precontractual, & FIDEICOMITENTE fue debidamente: a)
Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscrpcion cal
presente contrato fiduckario, asi como las condiciones v limitaciones de ejecucion del
mismo; y b) Enterado de los resgos que pueden afectar el negocio y su ejecucion, |

IV. CLAUSULAS

PRIMERA. - BENEFICIARIO: E| presente contralo se celebra en favor del
FIDEICOMITENTE, por tanto, en e evento de acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, los dineros depositados por los ENCARGANTE(S) en
FIDUCREDICORP VISTA seran entregados al FIDEICOMITENTE o al patimonio
autbnomo que éste constituya para el desamolic del PROYECTO. Igualmente sera
considerado BENEFICIARIO del presente contrato al FIDEICOMITENTE sobre los
recursos de las penalidades impuestas en desamollo del Confrate de Vinculacion, los
intereses de mora causados por incumplimiento en los plazos en la consignacion de
1BCcUrsos y por cualquier gasio administrative que se hublere causado a su favor en virtud
de cesiones de los Contrato de Vinculacién por parte de los ENCARGANTES.

Los recursos entregados por los ENCARGANTES continuaran siendo de su propledad y
sdlo dejaran de serlo en el evento gue el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimienta de
las COMDICIONES CE GIRO,

SEGUNDA.- OBJETO Y FINALIDAD: El contrato de encargo fiduciario tiene por objeio
que la FIDUCIARIA wverifique el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO pravistas
en la clausula cuarta del presente contrato, que deberdn ser acreditadas por el
FICEICOMITENTE. para efectos de permitir la entrega de los recursos dinerarios que los
ENCARGANTES depositen en FIDUCREDICORP VISTA en virud de los CONTRATOS
DE VINCULACION, a favor del FIDEICOMITENTE o del patimonio auténomo que éste
constituya para el desarmofio del PROYECTO.

La finalidad del presente contratoc consiste en establecer las CONDICIONES DE GIRD
gue debera acreditar al FIDEICOMITENTE para daterminar iz viabilidad del PROYECTO.

TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE LOS ENCARGANTES AL
PROYECTO:
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1. Los ENCARGANTES suscribran junto con el FIDEICOMITENTE v con
posterior aceptacién de la FIDUCIARIA, el CONTRATO DE VINCULACION donde
se delermine: (i) las caracteristicas generales de la unidad inmobiiaria del
PROYECTO a adquirir; y (i) e compromiso de abonar [os recursos dinerarios que
en esa CONTRATO se determinen en FIDUCREDICORP VISTA;
2. lguaimente en el CONTRATO DE VINCULACION se incluird la
autorizacion a la FIDUCIARIA, para la transferencia de |a totalidad de los recurses
dineranos exisiantes an FIDUCREDICORF VISTA a favar del FIDEICOMITENTE o
al patrimonio autdnomo gue éste constituya para el desamollo del PROYECTO,
una vez acreditado por parte del FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE GIRD,
para que al FIDEICOMITENTE los destine al desarrofio del PROYECTO: o que, en
caso de no cumplimienta de dichas condiciones, sa restituyan los recursos a cada
ENCARGANTE
3. Para la aperiura de cada cuenta de inversidn en FIDUCREDICORP VISTA
y la suscripcién de cada CONTRATO DE VINCULACION, el FIDEICOMITENTE
. enfregara 3l respectve EMCARGANTE el formulario da& winculacidn de la
FIDUCIARIA v &l progpacta de FIDUCREDICORP VISTA, corespondiendo a la
FIDUCIARIA adelantar las diligencias de verificacion de informacién vy
conocimiento del cliente, de acuerdo con las normas que la regulan, estando
consecuencialmente sometida la vinculacidn del ENCARGANTE a la aceptacién
de la FIDUCIARIA, de acuerds con la mencionada verificacién, Efectuads lo
antenior, el FIDEICOMITENTE procederd en forma inmediata a remitlf a la
FIDUCIARIA, &l formulario de wvinculaciin a FIDUCREDICORP VISTA v el
CONTRATOC DE VINCULACION.
4, La FIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en el
numeral anterior, deberd proceder a aceptar electrénicamente el CONTRATD DE
VINCULACION y a restringir inmediata e imevocablemente el retiro de recursos de
la respectiva cuenta de inversidn en FIDUCREDICORP VISTA, hasta que el
FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO o, en el evento en que,
cumplido el témino para la acreditacidn de estas, el FIDEICOMITENTE no las
acredite, proceda a realizar la devolucidn de los recursos a los ENCARGANTES
de acuerdo con o establecido an a clausula cuarta del presante confrato.
&. En el evento de retiro o desistimiento del PROYECTO por parte de
cualquiera de los ENCARGANTES sin haberse cumplido el plazo que se sefiala en
. la cléusula cuarta de esle contralo, o en caso gue incurra(n) en mara superior a |
sesenta (60) dias en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los
términos previstos en el CONTRATO DE VINCULACION, la FIDUCIARIA, por
instruccion cel FIDEICOMITENTE, dedudira de los recursos invertidos en la cuenta
de inversitn en FIDUCREDICORP VISTA constitulda por el ENCARGANTE, a
titulo de pena y a favor del FIDEICOMITENTE, incluidos sus rendimientos, el
[cincuenta] (50%) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE entregd
efeclivamente en la Cuenta de Inversidn, recurspos que se descontaran de lss
sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, conforme lo previsio en el
Hﬂglﬁmentﬂ de FIDUCREDICORP VISTA ¥ la retencidn en 3 fuenta, LOs recursos
correspondientas a asta penaizacion seran girados a la cuenta que le indique el
FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (10) dias siguientes a ia fecha en que sa
netifique la penalzacion por parte del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientes de los
ENCARGANTES deberan efectuarse exclusivamente a través del formato establecido por
la FIDUCIARIA,
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PARAGRAFO SEGUNDO: En ningin caso, el FIDEICOMITENTE podrd de manera
directa, o a través de terceros, recibir dineros, apores, cuctas o anticipes por fuera deal
presente encargo fiduciario.

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregard al FIDEICOMITENTE o
al pafrimonioc autdnomo constituido por éste para el desamolio del PROYECTO, los
recursns dineranos depostados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP VISTA,
junto con sus respectivos rendimientos, cuando el FIDEICOMITENTE acredite a mas
tardar dentro de los dieciocho (18)meses siguientes a la fecha de suscripcidn del presente
confrato, prorrogable  diche término  por  |diecioche (18) meses adicionales
automaticamente, si llaga a sar necesarno, las siguientes condiciones:

« |Condicién Comercial: La vinculacidn de un nimero de ENCARGANTES a través de
la suscripcion de CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determinar la
viabiidad del FROYECTO, Equwﬂlanbl! al sesanta por clento (50%) de las unidades
inmnhllanaa dal F‘HD‘r"ECTG Mo s ara la cerdificacidn dauam punto. los

= Condicién Financiera: Carla de aprobaciin del crédito, cupo de crédito o cualquier
financiacidn que sea otcrgada por una entided o wehiculo financiens vigilado por la
Superintendencla Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE o del
FIDEICOMISO. Adicionalimente, se debera entregar cedificacidn suscrita por sl
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segun comesponda), en @ cual
conste: (i) que el PROYECTOC es viable desde el punto de vista técnico y financiero;
{if}) que al momento de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES
presentados para cumplir con |2 Condicidn Comercial coresponde al definido
previamenta por &l FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se
han presentado desistimientos,

s Condicién Técnica: Fl FIDEICOMITENTE, directamenta o a través del tercero que
autorice para el cumplimiento de ésta condicidn, debera tramitar y obtener ante las
autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de construccion ¥
urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas, vy acreditar la radicacion de
documentos para adelantar actividades de construccidn y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en el at, 71 de la ley 962 de
2005, tal como fue modificado por el arifculo 185 del Decrato 019 de 2012, asi como
&l cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya lugar

= Condicidn Legal: El FIDEICOMITENTE entragara a la FIDUCIARIA los cerificados
de tradicién y un estudio de titulos actualizade al momente de acreditacién de las
condicionas, emitido por un abogado extemo escogido por al FIDEICOMITENTE de
un listado de abogados previamente calificades por la FIDUCIARIA o efeciuado por
un abogado contratado por una entidad financiera, respecto del inmueble identificado
con &l folio de matricula Mo, S0C-2127093 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Cenlro, en el que se emita concepto legal en el sentido de
gue &l inmueble no presenta problemas que afecten su tradicidn, Emiten su dominio o
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lo pongan fuera del comercio, ¥ gue se encuentra libre de gravamaenes y condiciones
resolutorias. Asl mismo, el concepto legal deberd advertir que el inmueble scbre el
cual se desarollara el PROYECTO pertenece al Fidelcomiso FAI Los Sauces
constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

+ Que el FIDEICOMITENTE se encuentrs al dia en el pago de la comision fiduciaria. |

Acreditado &l cumplimiento de kB3 condiciones dentro del plazo previsio en |la presenta
clavsula, la FIDUCIARIA entregard la ifotalidad de los recursos enlregados por los
ENCARGANTES al patrimonio autonomo que éste constituya con @ FIDUCIARIA para el
desarrollo dal PROYECTO, danira de los diez {10) dias hdbiles sigulentas a la fecha da
acraditaciin de las condiciones.

PARAGRAFO PRIMERO: DEFINICION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La
FIDUCIARIA no ha parficipado en la definicidn o determinacion de las condiciones para la
entrega da recureos al FIDEICOMITENTE; per o tanto, su responsabilidad establecida en
esta clausula se limita al recibo de los documentos en que se acredita por pare del
FIDEICOMITEMTE, el cumplimienie de las condiciones antes sefialadas ¥y no respondera
por la autenticidad vy veracidad de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En
el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones
dentro de los plazes establecidos en la presente clausula, incluida la prormoga automatica,
la FIDUCIARIA levantara la restriccion de refime de recursos scbre las cuentas de
inversidn en FIDUCREDICORP VISTA de los ENCARGANTES, dentro de los diez {10}
dias hables siguientes a la fecha en que debigron haberse cumplide vy, si estos kb
soficitan, les enfregara los recursos inverfidos junto con los rendimientes producidos
desde la fecha en que los recursos ingresaron a FIDUCREDICORP VISTA (si los hay),
previa deduccion de los gastos, impuestos y demas conceplos de que frata el Reglamento
de FIDUCREDICORP VISTA.

lgualmente, dentro de los [diez (10]] dias sigulentes al vencimiento del término para
acreditar las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informard a los ENCARGANTES
a la direccion electrénica regstrada al momento de la vinculacion acerca del mo
cumplimiento de tas CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmenie astablecido
en & confraio, acltarando gue aguellios ENCARGANTES que no 58 encuanfiren
interesados en contnuar con el PROYECTO podran refirarse sin gue haya lugar al cobro
de la penalidad.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que, en el
evento de cumplirse la CONDICIONES DE GIRD, todos los rendimientos financieros quae
e generan por ka inversibn de los recurses en FIDUCREDICORF VISTA seran del
FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellas. En ningln caso, se antendera gue [os
rendimientos son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar a
FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicion de la{s) UNIDAD{ES) INMOBILIARIA(S).

En el avanto da no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRC por parte
del FIDEICOMITENTE, los rendimientos seran a favar de los ENCARGANTES.

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:
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1. Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarios con
sujecidn a lo dispuesto en el presente contralo.

2. Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP
VISTA con sujecidn al reglamento de la misma, documento que se enfregard a
cada uno de los ENCARGANTES para su conocimiento v el cual se encuentra a
disposicidn en la pagina web www credicorpcapitaifiduciana. com.

3. Resfringir a los ENCARGANTES &l retiro de los recursos da FIDUCREDICORP
VISTA, hasta la facha en que el FIDEICOMITENTE deba dar cumplimients a las
CONDICIONES DE GIRD para la entrega de recursos.

4. Evaluar, valorar y verificar el cumplimierto de las condiciones financeras, técnicas
y juridicas contractualmente establecidas (CONDICIONES DE GIRO) para la
transferencia o desembolso de los recursos al FIDEICOMITENTE o al patrimonio
autdénomao que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con
log numerales 52.1.4, v 523.2 del Capituio |, Titulo I, Parte || de la Circular
Basica Juridica C.E. 029 de 2014.

&. Entragar los recursces de los ENCARGANTES al FIDEICCMITENTE o al
patrimonio aulbnomeo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, junto
con sus respectvos rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando el
FIDEICOMITENTE acredite & cumpfmiento de las CONDICIOMES DE GIRO an
les terminos establecidos en la clavsula cuaria del presenie contrato

&. En el evento en gue no se acrediten las mencionadas condiciones, la FIDUCIARILA
levantard |a restriccidn de reiro de los recursos inveridos en las
FIDUCREDICORP VISTA de acuerdo con los términes indicados en el presents
contraio.

7. Enviar a los ENCARGANTES los extractos mensuales sobre el estado de su
inversion en la FIDUCREDICORP VISTA,

8. Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES y al FIDEICOMITENTE en los
terminos de la Parte |1, Tiule I, Capitulo |, numeral 6 y 7 de la Circular Basica
Juridica de la Supenntendencia Financiera.

8. Dar cumplimiento & las normas relacionadas con & prevencidn del Lavedo de
Activos y Financiacion del Temorismo - SARLAFT,

10. Llevar la contabilidad del presente contrato de encarge fiduclario de
administracion de conformidad con lo sefialado en la ley y en la Circular
Externa 30 de 2017 y demds normas que la adicionen, modifiquen o
deroguen, es decir, preparando la informacién financiera y contable con
fines de supervision de este negocio fiduciario, de forma separada y
discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que el
FIDEICOMITENTE pueda wverificar en cualquier momento la comecta
ejecucion del contrato. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE Ia
incorporacion en su contabilidad de los hechos econdmicos derivados del
presente negocio, de acuerdo con las nommas de informacion financiera
que e resulten aplicables,

11. Aceptar electronicamente, los CONTRATOS DE VINCULACION,

12. Las demas eslablecidas en el presenta contrato y en [a lay.

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

1. Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACION,
2. Dar instrucciones a cada ENCARGANTE sobre la constitucibn de |a
FIDUCREDICORP VISTA y entregar a cada uno de ellos el formulado de
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vinculacidn a la FIDUCIARIA y el prospacto de FIDUCREDICORP VISTA con la
cual constituirdn fa misma. Sin perjuicio de lo indicado, su vinculacion estara
sometida a las verificaciones que ke comesponde realizar a la FIDUCIARIA, de
acuerdo con las normas que la regulan.
3. Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito
por cada uno de los ENCARGANTES, junto con la constancia die vineulacidn de
éstos ala FIDUCIARIA,

E. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de MNegocios Fiduciarios
Inmobiliarioe de la Superintendencia Financiera da Colombia, ¥ una copia del
prasanie contrato de encargo fiduciario a cada uno de los ENCARGANTES al
momento de la suscripeitn del CONTRATO DE VINCULACION.

6. Realzar todas las gesfiones y aclividades de gerencia del PROYECTO y

. gesbones de cobro de carera [udicial y extrajudicial requerdas durante el
desarrollo del mismio.

7. Bemiir semastralmente a la FIDUCIARIA, un reporte sobre (i} los hechos
ralevantes que afecten @l PROYECTO y las actuaciones sobre los mismos; y (i) al
astado del PROYECTO wa dal eumplimients da las CONDICIONES DE GIRO,

B. Acreditar a la FIDUCIARIA &l cumplimiento de los reguisitos establecidos en la
clausula cuarta del presente contraip, en los plazos sefialados.

8. Sclicitar autorizacién previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que
aparezca el nombre de esta, publicklad que, en caso de ser aulorizada, debe
limitarsa & las caracteristicas delerminadas per la FIDUCIARIA, las cuales se
enmarcaran en las normas que regulan la maleria.

10.Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en wirtud del
presenie contrato, destinarlos exclusivamente al desarrolio del PROYECTO.

11.Pagar la comision fiduciaria establecida en este confrefo y entregar a la
FIDUCIARLA los recursas necesarios para cubrr los demas gasios generados con
ocasian del presente contrato, asi como suscribir el pagareé en blanco con la carta
de instrucciones comespondiente.

12. Suministrar a la FIDUCIARIA toda k& informacidn que requiera para & desamollo
de este contrato v los Informes a s ENCARGANTES. En todo momento |a

. informacion suminisirada por &l FIDEICOMITENTE debe ajustarse a |a realidad,
obedeciendo sus actuaciones a los principios de buana fe v lealtad contractual,

SEPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente contrato.

2. Percibir la comzidn fiduciana pactada.

3. Renunciar a [a administracion del encargo fiduciano por las causas previstas en el
contrato y en |a Ley.

4, Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

OCTAVA, - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Comasponden a los enunciados a lo
largo de este conirato vy los consagrados en el aricule 1235 del Cédigo de Comearcio.
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PARAGRAFO. - En razén a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARIO del presante
contrato, le cormesponde en fal calidad los derechos consagrades en el arficulo 1235 del
Chdigo de Comercio.

NHOVENA. - DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos v
obligacicnes de los ENCARGANTES, los siguientes:

8.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES:

9.11. Los sefialados en &l arficulo 1236 del Cédigo de Comarcio, salvo fa faculad da
revocar &l presente confrato dado su caracter imevocabla.

812, lgualments serdn derschos de los EMCARGAMNTES, cuando sean
BENEFICIARIOS del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO
por parte del FIDEICOMITENTE, las establecidas en el articulo 1235 del Chodigo de
Comercio.

8.2 Dbligaciones: Sen obligaciones de los ENCARGANTES, las siguienies:

8,21 Conferir en el Contrate de Vinculacidn, mandats con représentacidn a la
FIDUCIARIA para que por cuenta y 8 nombre del ENCARGANTE, constituya la cuenta da
inversién en FIDUCREDICORP WISTA con los recursos convenidos con €l
FIDEICOMITENTE para la separacibn de unidadies) inmobiliaria{s) del proyecto
inmobiliario respectivo, para la liquidacidén de la inversidn en los casos acd contemplados
en armonia con el Contrato de Vinculacidn y para transferir los recursos de la inversidn,
junto con sus rendimientos, & BENEFICIARIO Indicado en la clausula primera del
presente conirato, previa deducciin del GMF, retenciones & impuestos a que hubiere
lugar de conformidad con la legislacidn vigente,

8.2.2 Consignar las sumas de dinero sefialadas en el anexo Mo, 1 del Contrato de
Vinculacion en las fechas y forma alll sefialadas a favor de FIDUCREDICORP VISTA y
abstenerse de entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o
consignarias en otra cuenta distinta de [a sefialada an el Anexo No. 1,

8.2.3 Pagar intereses de mora a |a tasa mas alta lagalmente autorizada, por cada mes de
retardo o proporcional a los dias de mora, @n caso de incumplmiento en la consignacion
de las cuotas contempladas an e Anexo Mo, 1 del Contrato de Vinculacion, liquidados
sobre el valor de la cuota u cuctas no aportadas, los cusles incrementaran su inversion.
Estos intareses de mora seran fiquidados por EL FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de
dinero comeaspondiantas a inlereses de mora seran transferidas al FIDEICOMITENTE =i
sa fliegaren a cumplir o no-las CONDICIONES DE GIRO.

9.2.4 Enfregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacion del cliente a ésta junto con
todos sus anexos debidamente diligenciados y actualizario anualmente,

9.2.5 Suministrar a |la FIDUCIARIA cualquier informacion relevante relacionada con el
cumplimianio de sus obligaciones y prestar toda su colaboracitn para la realizacion de
los fines del presente contrato.
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8.2.8 Infarmar por escrito dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cambios en su
domicilio, direccion, datos de contacto, informacion general que haya consignado en [a
informacién reportada a la FIDUCIARIA,

8.2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del Contrato de Vinculacian.

DECIMA. - DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: El presente contrato
tendra la duracidn necesaria para el cumplimiento de su objeto y serd imevocable por
parte del FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES vinculados.

DECIMA PRIMERA. COMISION FIDUCIARIA: La geston fiduciarna prevista en asie
contrato dara derecho a la siguenie confraprastacion a favor de la FIDUCIARIA v 3 cargo
ded FIDEICOMITENTE:

1. Una comisién de administracién equivalente a un salarioc minima mensual legal

vigenta (1 SMLMV), pagadera por mes o fraccion, desda la suscripcibn dal presoenia

. contrato vy hasta su efectiva liquidacidn, esto es una ver culminadas todas las
gestiones encaminadas a la liquidacion del negocio fiduciaro, entra ellas. el
desistimiento efectivo de todoz los ENCARGANTES vinculados al proyecto en caso
de no cumpliree las CONDICIONES DE GIRO y cancaladas todas las obligaciones
de pago.

2. Una suma equivalente a carc punto cinco salarios minimos mensuales legales
vigantes (0.5 SMLMVY), por cada documento legal gue debe suscrbir la
FIDUICIARLA como administrader dal ENCARGO FIDUCIARIO.

3. Esta comisién incluve la expedicidn de tarjelas o volantes de mecaudo hasta el
numero total de unidades inmobiliarias del proyecto. Per cada tareta adicional =&
cobrerd una comisién de $3.500 por cada una mas IVA. Esta comisibn se ajustard
anualmente en el IPC cadificado por el DANE.

4. Por la inversidn de los recursos recibidos en el Fondo de Inversitn Colectva
FIDUCREDICORP YVISTA se cobrard la comisién establecida en el Reglamento de
dicho Fondo, &l cual el FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceplar y que se
ancuentra a su disposicidn en la pagina web www.credicorpcapitalfiduciaria.com.

5. En el caso de que al FIDEICOMITENTE declda contar con el servicio de datafono
s& cobraran las siguentes comisiones:

PARAGRAFO PRIMERO. Las presentes comisiones no incluyen IVA, &l cual estard a
cargo dal FIDEICOMITENTE. Las sumas que no s expresen an SMLMVY se aumentaran
anualments con al IPC.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estas comisicnes no incluyen los gastos en que incurra la
FIDUCIARLY para el desarrolle ¥y cumplimiento de este contraio, los cuales seran
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pagados directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma expresada en la clausula de
gastos del presente confrato.

PARAGRAFO TERCERO, LA FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar gestidn alguna
relacionads con el desarrollo del presente contrato si al momento an que sea solicitada
=a astd en mora en la cancelacion de la comisidn fiduciana a que bene derecho,

PARAGRAFO CUARTA: Con la suscripcién da aeste confrato el FIDEICOMITENTE
autoriza expresa & imevocablemente a fla FIDUCIARIA para gue, en &l avento de existir
gastos v cosios pandientes de pago incluyendo la remunaracion de la FIDUCIARILA,
descuante esias sumas de dinero del primer desembolso de recursos que =& haga al
momento de cumplir COMDICIOMNES DE GIRD, sin necesidad de que exista instruceidn
diferente a la imparida en esta clausuls,

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS: Serdn gasios a cargo del FIDEICOMITENMTE, concaptos
falez como! todos aguelos en gue se incurra. para la debida ejecucidn del conirato, los
gasios de estudio de titlulos, de impuesios y demds fiscales, gravamenss v expensas qua
B8 Causen con ocasibn de la celebracidn, ejecucién, terminacidn ¥ liquidacién del
presente contrato asl como las comisiones fiduciarias que se causan en desarrcllo del
mismao, los henorarios ¥ gastos de los profesionales que deban ser contratados para la
profeccidn de los intereses del encargo fiduciario, asl como las iasas, confribuciones,
impuesto a las transacciones financieras y costos bancarios derivados del desarrollo del
negocio fiduciario tales como traslados de fondos, remesas, costo del recaudo, giros,
entre otros.

De Igual manera aguellos comespondientes a Revisoria Fiscal, en el evento que se
requiera de su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o &8 la
Superintendencia Financiera de Colombia o cuakquier otra enlidad de vigilancia y control
que ko requiera 0 por exigencias de la revisorla fiscal de la FIDUCIARIA,

El FIDEICOMITENTE se obliga a suministrar a la FIDUCIARIA los comespondientes

recursos para la atencion de estos dentro de los cinco (3) dias habiles siguientes a ka

fecha en que ésla se |os solicite, EL FIDEICOMITENTE igualmente autoriza a la

FIDUCIARIA a descontar todos los costos y gastos que estén pendientes de los recurses
administrados una vez se hayan acreditado las CONDICIONES DE GIRO para la entrega .
de recursos al FIDEICOMITENTE.

DECIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de ia
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésia respondara hasta por culpa
leve en el desarrolio de su gestion. La FIDUCIARIA no podra asumir con recursos propics
obligacion glguna dervada del presente conirato.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto de las
gesfiones que expresaments s& praven an asie contrato ¥ no comprende ninguna
responsabilidad refacionada con: (i) e desarolo, ejecucion, terminacion, vents,
aprobacion o ejecucidn del presupuesto de obra dal PROYECTO; (i) El éxito o fracaso
del PROYECTO, ni por la entrega real y efectiva de |as unidades inmobiliarias a los
ENCARGANTES, en el entendido que todas estas responsabilidades son de incumbencia
unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE y ni por (i) el cumplmiento de las
CONDICIONES DE GIRO porgue su cumplimiento es de responsabilidad exclusivo del
FIDEICOMITENTE.
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DECIMA CUARTA. - CESION: El FIDEICOMITENTE no podra ceder en todo o en parte
el presente contrato, sin la previa aceptacidn escrita de la ofra pate y de los
ENCARGANTES.

Toda cesidn se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario,
sard notificado v enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quian se reserva
al derecho de aceptar o na |a cesitn sin que haya necasidad de motivar su decision. En
dicho documento debera constar como minimo &l nombra, idenfificacién, direccin y
telefono del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta qua
conoce y acepta el contrato de ancargo fiduciaro, el estado de este, y las obligacionas y
derechos que adguiere en virlud de |2 cesitn,

La FIDUCIARIA s& resarva el deracho de objetar la cesibn, sin que haya necesidad da
mativar su decigidn. En todo caso, quien prefienda reemplazar la posicidén contractual
debera sometarse previamenta al proceso de conocimiento del cliente y cumplir con

. todos los requisitos del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Actives y
Financiacidn del Terrorismo SARLAFT de que trata o Capltule IV, Titula IV, Pare | da la
Circular Basica Juridica C.E. 020 da 2014.

DECIMA QUINTA. - MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente contrate podra ser
modificado por las partes que en &l intervienen. En el evento qgue las modificaciones que
sa vayan a realzar impliquen variacion a las CONDICIONES DE GIRD, se requerird
previa anuencia escrila de los ENCARGANTES. En caso de requerir ampliar el t&rmino
pare acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en &l presente
contralo, bastard con a notificacidn que de esta situacion realice EL FIDEICCMITENTE a
LOS ENCARGANTES por coreo cedificado a la direccion registrada en  los
CONTRATOS DE VINCULACION. Una vez nofificados, LOS ENCARGANTES contardn
con un Wrmino de QUINCE (15) dias habiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna
penalidad. Transcumido este t&mino sin que el ENCARGANTE manifieste su voluniad de
refirarse del PROYECTO, se entendera que es5ta de acuardo con la prdmoga en el plazo
para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligacion de EL
FIDEICOMITENTE presentar a la FIDUCIARIA kos soportes de la notificacion.

. DECIMA SEXTA, - CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO:

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto.

2. Por no acreditar el FIDEICOMITENTE el cumplimianto de las CONDICIONES DE GIRO
establecidas an el presante contralo.

3. Porimposbilidad absoluta de realizar su objeto.

4. Por mutuo acuerdo enire el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.

5. Cuando |a informacién suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARLA no
se ajuste a la realidad, lo que constituira un obrar ausenta de los principios de buena
fe y leattad contractual,

6. Por soliciiud unilateral de la FIDUCIARIA &n oz érmincs establecidos en presents
contrato.

T. Por incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE en el pago de la remuneracion
fiduciaria.

B. Por las demas causales previstas en la ley o en el prasenta contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: TERMINACION UNILATERAL. La FIDUCIARIA podra,
unilateralmente v sin que se requiera autorizacion previa de la Superintendencia
Financiera de Colombia, dar por terminado el presente confrato cuando se presenten
circunstancias gue, a juicio de ésta, impidan o no le pemmitan desamolar Ia labor
encomendada; como cuando &l FIDEICOMITENTE se niegue & suministrar informacidn
nacesaria para el desarmollo ¥y cumplimianto contractual mediante comunicacidn dirigida
por corman certificado a la Gliima direccidn registrada del FIDEICOMITENTE, o coma
cuando el FIDEICOMITENTE, sus socios, representanta l2gal, apoderado, autonzados
llagaren a ser incluido en las listas para el control de lavado de activos v financiacion del
terrorismo administradas por la avtondad competente nacional v exiranjera, o como
cuando gl FIDEICOMITENTE llegard a ser condenado por parte de las auloridades
compeientes por delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo o delitos
conexos a estos o lleguen a ser condenados o extraditades por pare de autordades
competentes por delitos de lavaedo de activos, financiacion dal terrorismo o delitos
conexos 3 estos o en genaral que tenga o presents vinculos comerciales con persones
rasidentes an palses sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes y en
genaral gue no ajusten su proceder comarcial de conformidad con el Capitulo IV dal
THulo IV da la Parte | de la Circular Basica Juridica o cuando las opereciones que
realicen en desarrollo del presente contralo se hagan hacia o desde paises que no
apliquen las recomendaciones del GAF| o que no se las aplica suficientemeants.

PARAGRAFO SEGUNDO: La terminacion del centrato per no cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRQ, no se considerara incumplimiento, por lo tante, no generaréd
indemnizacion de perjuicios & favor o en contra de alguna de las demés partes vinculadas
a este contrato.

DECIMA SEPTIMA, - PROCESO DE LIQUIDACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO:

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no exisian costos ni gasios pendientes de ser
atendidos con cargo a los recursos del encargo. En al evenlo gue existan costos y
gastos pendientes de ser atendidos, la FIDUCIARIA procedera a cancelaros hasta
concurmancia de los recursos existentes en el FIDEICOMISO.
2, Surlldos los wamites anles mencionados, LA FIDUCIARIA remitra al
FIDEICOMITENTE comunicacion final en la cual le informard la situacion del presenta
encargo y que, en ejecucion de las instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE en al .
presenta contralo, el mismo se encuenira terminado y liguidado, con o cual z&
entendera acelantado y culminado el tramite de Bquidacion del FIDEICOMISO.,

PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE. En &l evento que no sea
posible la localizacion del FIDEICOMITENTE, luego del envio de dos comunicaciones
escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndalo en tal sentido a la
Gitima direccién de comespondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procedera con
respecto a las personas llocalizables, de |2 siguents maners:

Si existieren recursos (iquidos qua de conformidad con el presenie contrato deban ser
entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde ya, mediante &l presente contrato, autoriza
a LA FIDUCIARIA para que, en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE,
constituya con dichos recursos una cuenta de inversion en el Fondo de Inversion
Colectva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, siempre y cuando se hubieren atendido
todos los costos ¥ gastos del encargo fiduciario.
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DECIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: EI
FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA acuerdan paré todos los efectos del presente
contrato, como domicilio 1z ciudad de [Bogotd Las comunicaciones o notificaciones de las
partes se haran a cualquiera de |as direcciones que adelante se determinan. La
FIDUCIARIA hacendo uso de este mecanismo de comunicacion, remitird  al
FIDEICOMITENTE a cualguiera de las mencionadas direcciones, a eleccion de LA
FIDUCIARIA, cualguier tipo de informacién, dentro de la cual se incluyen sin limitacion,
informes periddicos vy finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

El FIDEICOMITENTE

Direccitn: [Cra 544 # 127 A - 45]
Teléfono: [BA3S0ED Ext EEH]
Cormeo electronico:

LA FIDUCIARLA:
. Direccidn: Calle 34 No 6 = 61 Piso 2 de Bogota D.C.

Cormao Electronico: spalominoferedicorpeapital com
Teléfono: 3304400 |

El FIDEICOMITENTE avisara per escrito a la FIDUCIARIA cualguier cambio en |a
direccitn antes sefalada, 30 pena de que se entienda validamente notificado mediante |a
ramisidn de la informacidn a cualquisra de las direcciones anteriormente ragistradas. En
el evento en qua no sea posible localizar 2l FIDEICOMITENTE, se tratard de acudir a
otros medios con que se cuente, tales como comunicacidn telefdnica o correo electrdnico,
pero si ello no fusre suficiente o no comparaciere gl FIDEICOMITENTE, la FIDUCIAR|A
procederd de modo fal que sus aclividades consulten la finalidad del contrato, en e
marco de éste y de la ley.

DECIMA NOVENA. - ANEXOS DEL CONTRATO:

= Cerificado de Exisiencia vy Representacidn Legal de la FIDUCIARIA
Cerificado de Exisiencia y Representacidon Legal del FIDEICOMITENTE.
# Los demas documentos previstos en el presente contrato.

. VIGESIMA. MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. - Para el desarrolio oel
nagocio fiduciario la FIDUCIARIA, an caso da que aplique, cuenta con Sisiemas de
pestion de diversos nasgos, a saber, sistemas de adminisiracion de riesgos (SARLAFT) W
Crperacional.

VIGESIMA PRIMERA. CONFLICTOS DE INTERES: En los términos del numeral 225
de la Parie |, Tiulo lI, Capitule |, la FIDUCIARIA hace constar gue evalud la posibilidad
oe gque =& presente una situacidn potencialmente generadora de un conflicto de interés,
determinando que no s& presanta tal situacidn,

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente contralo prestard mérito
gjecutivo para todos los efectos legales.

VIGESIMA TERCERA. DISPOSICIONES CONTRA EL FRAUDE, ANTICORRUPCION Y
PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Es pollfica de la FIDUCIARIA contratar con confrapartes gue cumplan
con las leves, reglamenios vy requisitos administrativos aplicables a los negocios
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dasarrollades tanto en Colombia como en otras jurisdicciones en las que opera. Por tal
rgzén, LA FIDUCIARIA exige que sus contrapartes (incluyendo directivos, empleados,
confratistas, clientes y asesores) observen, ademas de las leyes, reglamentos y requisitos
indicados, los mas altes niveles éticos, tanto durante [a etapa precontraciual, como en [as
etapas de suscripcidn y ejecucion del Contrato. Por lo tanto:

g} El FIDEICOMITENTE esta obligads a no participar en actos de corrupcion wo soborno
gue puedan involucrar a LA FIDUCIARIA o que puedan ser considarados que brindan un
banaficio ilegitimo a LA FIDUCIARLA

b} El FIDEICOMITENTE estd obligado a evitar influir en la decisidn de fundonarios pibbcos
a trawvés del otorgamiento de beneficios personales con el propdsiio de oblener algin
beneficio 8 nombre o a favor de LA FIDUCGIARIA,

¢l El FIDEICOMITENTE esté obligado & no realizar pagos de facilitacion por encargo o cuyo
beneficio sea a favor de LA FIDUCIARIA.

d} FEl FIDEICOMITENTE esta obligado a no otorgar beneficios personales a funcionarios de
otras entidades privadas con gquenes sea necesano fratar en representaciin de LA
FIDUCIARIA si se tiene evidencia o sospecha que |as decisiones de dicho funcionario '.
obedecan a algin beneficio personal distinto al beneficic de la entidad que represanta.

e} ElFIDEICOMITENTE esta abligado a Informar cualquier conducia desleal o propuesia por
parte de algin colaborador de LA FIDUCIARIA que no se encuentre alneado a @
presents politica.

fi El FIDEICOMITENTE asequra no lener entre sus representantes 2 un funcionano pablico
ni relacionados con alguno; en caso s& encuentre en alguno de eslos casos, debera
informario a la unidad de Cumpliméanto.

g} El FIDEICOMITENTE acepta que en caso se lengan indicios razonables de que ha
incurrido en una conducta impropia o que haya incumplide [ politca Anti-Corrupcian, se
podra rescindir el Contrato unilateralmente,

h) El FIDEICOMITENTE acepta que an caso reaiice aigo en conira de lo dispuesio en ia
politica contra la corrupcion ¥y sobomo y generen reclamos, denuncias, pardidas o dafios
productos de su actuacitn, éste debera indemnizar a Credicorp Capital,

ii El FIDEICOMITENTE lomara lazs medidas adecuades parg informar al personal
interesado respecto & las condiciones de esta clausula.

i} EL FIDEICOMITENTE declare que los recursos yio bienes de [as personas juridicas
gue representan, asi como los de sus socios o accionistas y miembros de junia
directiva, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actvidad ilicita, de
actividades de dinero provenientes de esias o de actividades relacionadas con el
financiamianio del terrorsmo.

VIGESIMA CUARTA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES. Por medio del
presente confrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado que LA
FIDUCIARIA es el responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a
través de las relaciones comerciales con clientes y usuanos de sus productos an los
términos de la ley 1266 de 2008, ley 1581 de 2012 y ol Decreto 1377 de 2013. Por ello,
consiento y autorizo de manera previa, expresa @ inequivoca gue mis datos personales
sean fratades (recolectados, almacenados, usados, Compartidos, procesados,
transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,) conforme a la Folitica de
Tratamiento de datos persongles de CREDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, gue
declaro conocer y @ aceplar, la  ecual S&  encuenira publicada en

https:fwww credicorpcapitalfiduciaria com/Proteccion datos

Como titular de sus dalos personales, EL FIDEICOMITENTE podra ejercer sus derachos
a conocer, actualizar, rectificar y suprmir mi informacion personal, asi como, &l derecho a
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revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de mis datos personales; autorizar
o no el tratamiento de dalos sensibles. (Ejemplo; huella dactiar, imagen y ofros dalos
biométricos) v contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre ms datos
personales sensibles. Los canzles dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencidn de
solicitudes son: las lineas de atencidn al chente: servicioalcliente@credicorpcapital.com o
la linea gratuita nacional 013000-126-660 (para clientes y proveedores),

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber
una reclamacién de los titulares de la informaciin gue no haya sido atendida o resuelta
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los fitulares podran acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la
informacidn que atente contra su derecho fundamental al habeas data

VIGESIMA QUINTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que suran
diferancias entre |as partas por razdn o con ocasion del presante nagocio juridico, seran

.. resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicién directa, fales como
negociacion directa o mediacion. Para tal efectn, las partes dispondran de treinta (30) dias
hiblles contados a partir de |la fecha en que cualquiera de elias requiera a la otra, por
escrto an tal santido, término éste que podra ser prormagado da comun acuanrdo, vencido
el eual las partes quadan en plena libertad de acudir 8 13 jurisdiccion ordinaria.

VIGESIMA SEXTA. Lac Partes declaran y aceptan expresamente que el presente
contrato podrd suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma
Elactrénica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electranica
Docusign mediante la Plataforma Docusign System. Dicho servicio serd suministrado,
dispuesto y pagado en su totalidad per Constructora Colpatria 5. A S, para la firma del
presente contrato por parte de la FIDUCIARLA,

En raztn de o anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato gue
conocemos, entendemos y aceplamos expresamente que;

1. Docusign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcién consiste en permitir el
envio de documentos y la suscripcibn electrénica de los mismos. Este servicio funciona
por medio de una plataforma de infernel, cuya propiedad y administracion corresponde a
. Docusign Inc.
2. La Firma Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley
527 de 1999, el Decreio 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen yfo modifiguan.
La Firma Electronica Docusign utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal que
s0n seguros y conflables, para efeclo de garantizar la autenticidad e integridad de los
documentos que se suscriban por medio de este metodo de firma electranica,
3. La firma electronica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presenle
confrato (o cualquier documento en el que se utiice), junto a los dalos del corrao,
direccion IP y estampa cronoldgica asociadas a la accion gue en cada momento ejecule
el fimanta.
4, Asl pues, la Firma Electronica Docusign, utiizada en esie contrato, tendra la misma
validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas [as
circynstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente confrato,
asi como respecto de los demas documentos que se celebren o suscriban entre las
Partes por madio de |a Plataforma DocuSing.
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5. Con la fima del presente confrato, las pares declaramos que entendemos vy
aceptamos los Términos y Condiciones de Uso da la Firma Electrénica, asl como las
obligaciones derivadas de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA
asumir costo alguno ni un desamolio, ni la recesidad de una afiliacidn o vinculacibn, ni
genera & acceso & informacitn de la misma, sélo se utlizard como un mMecaniemo de
fima electrénica para este contrato.

Para constancia de lo anterior se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor,
el dia en que se fiime por [a Gltima parte de acuerdo a lo consignado en al certificado
digital que se anexa.

LA FIDUCIARILA,

] 7 PALENCIA]

C.C Mo. 51.823.243 de Bogotd
[Reprasantants Lagal |

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,

El FIDEICOMITENTE,

DozuSigned by.
gﬁ;ﬂ%‘f
0 OSPINA GARCIA]

gl
! 35541/{;-: 11.341.782 de Zipaquira
resentante Legal CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S]

g
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Lars paries acuardan: Judy Paola Hamander WValley, Jaime Fend Bareen, HUMBERTD OSPibA, Shia Rulh Paloming, Boby Lopez

TERMINOS ¥ CONDICIONES USD DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA

Definiclones pravias:

Cllentes: Se refiare & personas |uridicas o nauraes, con B cusles se asiablece un vinculs confractusl Wo
cormengial an el desarmallc propic del objeto soclsl de Construciona Golpatria,
Do pdiblloo: Se refiere o |os dotos gue no sean semiprivadoes, privados ¢ sensibiles. Los Dalos Publicos son las
ralpthvos al estado chdl de las parsanas, & su prolesian u oficio y a su cakdad de comanciants o de serador poblics
Se enenderd por Datos Pbficos todos los aguslios que estén contenidcs en kos regiatros pdblicos, entre obras,
documentos plblicos, gacetas y bolelinas oficiades, y sentencias judicsles debldaments sjecutariadas qUe no astén
SoMElidas 8 resanve,
Dato perscnal privado; Se refiere a la Infomacktn personat gue tiene wn conedimienta resiringicdo pars & pdblice
an garaml
Daxte sanaible: Se rafivre o sque dats que afecta @ intimidad ded Tiular o cuyo uss indehbido pusds genarar su
discriminaciin, Se enlenderd por Dales Sensibles aguellos gue revelen & origen raclal o énica, ls onentackin
poiitica, las comdcdonas religiosas o Rosdhcas, la penenancis a sindicaios, organizasonss sodales, de derechos
PLETHANGS O qUE DROMUeVa imMenses o8 cualquier partida poitice o que garanticen (os derechos v garaniiss do
partidos polilicos de opesicidn, és| comd e delos reladivos o la sabud, & |a vida sexual y ios detos biomdlicos,
Droculign: Sa refiere un sorvicia online de firma elecirénica que opera bejo ol modelo de software coma sendcio
(Baas), cuya funciin consista an permilic al e 48 dioe it aing Esta
mdﬂﬁrmdeﬂmmhdﬂymmjnmlummm
Documentos Sujsbos a [a Firma Electrdnica: Se refiare alodos loa avisos, divulgaciones, sulorizacioned, Bouses
de rashio y cuslguier obm documenlo Qus == deba ponis &N conocimienio del Clente, Provesdor wio Lsaario,
bien por dispesicidn legal o Men como eguisito para hager uso dal servicio de firma slecirdnics, especlaimants en
fas sanirales de promesa de comprnventa @ suscibires por Bas Clienles o s olerias remitdas por 6 8 log
Provesdonas.
Firma alscirdnica; Mélodos tales coma, oidigos, conirasefas, daios blométrices o claves criptograficas: privadas,
mmﬁmmnﬁwammhmmunmdﬂmwsmmw
£ eCiAds 19 e O [al v + A, glenddas iodas (es croenstencias.
&d um, s m mi-qulnr a:umh- p-uru-rhm'lu dmnuln?ﬂﬂd d& 2012, Numersl 3 del arleuls 3 Definicin de
firma elactiinica)
Plataforma Docusign System: Se refiere 8 una pleteforma da intemet da propiedad ¥ manedo de la socadad
Docusign Inc,, por medio de fa cual s& acoede & sendcia online da firma electrénica DocuSign, En asta plataforma
se hdentificara planamante al Cliente, Provesdor wio Usuaro y reposardn iodos (o8 documeniod, |09 avisos,
divulgaciones, sulorizaciones, mousas de recibo y cusbquier obio documenio que S dalba poner an cenccimianio bl
Clans, Provesdor ya Lisuans
Proveadores: Se refiers a las personas neturales o lurldicas gus accedan & [a Platalorma de intarrat, con al fin de
utlizar o servicio de firma alecirmica, v que cwenla con una relacidn de indole confrachual wo comercial vigame
con Constructara Colpairia.
Usuaria: Sa refere & las pefsonas nafurelss o [uridices gue accadan & la Plataforma de Intemed, con @l fin de wsar
o sarvicio de finma elecindnica, ¥ gue cusnian con wna releddn de indole contraclual vigents con Conatiecionra
Colpatria

Daseripoidn da ke firma alectrindoa:

La firma olocirbnica so rofiere a mblodos talee como, chfigos, conlrapsfiss, datos biomélncos, o clawves
mal'lm:nwn:lm Mmmndmﬂﬂuramam mmmmunmhﬂdlmmmv
ciando gl

todas |as GirpunStENCISS dol Caso, &8 oOMO cuBlquler acusrdo pertinente. (Ley S27 0 1598)

Las Parles gue pretardan hacer uss oel mecanisma-oe firma elecirinica daban accerdar s condicioras sgales y
idonicas o lps cusles se ojustardn parn malizar comunicaciones, afechear rnelcsones, crear dooumontos
shacimnicos o cusiquier oira actividad mediane al vso del intercambio aleckrnico de dates. (Decredo 2364 de 2012)
La firma slectrdrica lend la misma validez v electes juridicos que |a frma manuscria, siempm gie aquella, ala
luz de todas las crocunstancias del case, incluido cuslquier acuerdo aplicable, sea tan confiable como aproplada
para log fnes con 158 Cusles B8 Jenend 0 Comunicd 858 mensaje.

Construclor Colpatria ha dispuesio fa Plataforma Docusipn System, eon &l fin g8 parmétir la suscripoion de
Diocumeanios sujetas 8 1a Firma Eleciitnica con sus Clientes ¥ Provesdores, medianles un mecanssrmd ke gus
pormiio verificar la aulonticidad e integrdad de ko documenios alactidinicns aros mancionadcs

DezueSigni ofracs firmas transaccdonales. s decir, ol Charde o Provesdar irma ceds doCLmants oon Lin macanismn
de sulerticacidn. Estas firmas son capturadss en cada trenseccian, y @ dderencia de lo gua ocure con i “Fema
Digatal®, o sxisha una "fema’ qus B2 almacena, razdn por ks cual ne sa emitird un cartficado par cada firmants,




Aceptacién da tirminos y condiclones: Ouien scceda a wsaf la Platalorma de Mﬂﬂﬂﬂw,#wﬂﬂﬂtadm
Ing, Bcepta hebar leldo y entendids estos ominos ¥ condiciones o8 L0 (los “Tarmings y Condiciones da Liso™) y &b
ectende en sujatarse a boa mismes, ¥ cumplir con iocdes les leyes v reglamanios aplicablas que hagan pare de la legislecadn
colombana. Adamds, cuands al Usuario ubifca cumlquisr serdcio suminsfrads por oxta plataforma, cslecd 500 a las regias,
pulas, poliicas, Mhrmenos y condiciones aplicables & dicha sendcio, En & evamio que & ususrio no-esté de acusdo con asins
Wefmincs y condiciones de ueo, comedidamenls b solicllames absiensms inmedatamenis de uaar sats Plalaloema

Verscidad de los datos: B Usuano, & Clients y'o Proveesdor daberén suminisirar datcs veraces & la Palaiorma Docusign
Sysiem, S0 pena de serescluldos del usg de la misma

Obligaciones especiales del Usuario, Cliente y Proveedor: El Chorte, Usuario o Proveedor as abliga notificar cuslguier
eciualizacion de dalos, v & notificer aguelos eventos relacionados con huro de e informaciin, 8sl come a adopter todas s
medidas necasarias para protager la infomacsn gue reposs an |8 Plelalorma, 18888 coma claves y nombes de ususnios oue
paErmiben & docEsd & esla |guaments, S8 obiiga a hater un corrédho uso de b Sma slecirbhicn. habiends de alénder én todo
MOMENin 135 MoomEndaciones gue formuls Doousign System,

Tratamiento de dalos personales.

¢ Tralamiento de daios personales de clentes: E| Tretamienio de s daios personates de los clienies de
Constructora Colpaina, co orontard hacla actividades de promocidn, publicdad, morcades, venia, aflancdn Bl
clienia, gesidn de cobranza, recauda, repories fcales v asladislicos. Bsi como cualquier olra actividad relacionada
con vanis da productos ¥ servicios, Esi probilhida la cesidn de (o informacidn a ierceras partes, ssho aulonizackin
provii y escrita que documenle of congsantimanto por parte del Tidar del Dato Pesonal o por dieposicltn legal
sabre & malania,

= E Tratamlento da los datos perscnales de los provesdores: E Tratamienio die e delos peracnales de os
proveadares que brindan sus sendcios 8 Conabrachora Colpairs, ce orsntard al desarrolio de la relacian comarcial
¥ &l curplimisnto de las obligaciones fecales y contables, como tembién para permifi su participacion en prosesos
e saleocaln y eveluacion, Estl prohibida la cesion do tal informacian a berceras paries, 1eivo sutonzacidn previa y
Estitn gue docwmenis el consenlimienio por parte del Thular del Do Personal o por Ssposcain begal sobe la
reabara.

Dorechos de aulsr y marcs, |

=  Todo ol mateial informatico, gréfiee, publiceein, iotegrifics, de mullimedia, sudicvisual ¥ de disefia, oal comoiodoa
o contenidos. fexbos v hased de dalos puesios @ au dispasiciin an la Plalaferma Docussgn Systam {lba
“Contanidos”) son de propiedad exclusiva de Comsbructora Colpaina o Docusign Inc., o en alguncs cases, de
forconos que han aulonzado 8 las sockedades anies menclonadas, gualments, lodes los Conbanides on la
Plataforma Doowsgn System esian protegides por las normas sobe demechos de autor y por odas |as nonmas
fagianales & nlemocirales gue o cean aplicables.

= Con sxcepdon de lo expresaments estipulade an sstos Ténmincs y Condicienss de Lo, gueda prohibido iodo adto
do copla, raproduccidn, modificacdn, creackin de irabejos dedvedos, vanla o disiribucidn, axhibcitn da fos
conlamioos da egta Pistadorme, de mansrs o por medo alguna, incluyends, mas no limitado 2. madios alectrdnioos,
mecdnicos, de fobocopiado, de grabacitn o de cusiguer oira Indoie, sin 8l permiso prewio y eacrito da Consbrutions
Codpairip o dal Hiular de loe derschos de sular respecio de dichos contenidos,

= [En ningdn caso esos Términos y Condiciones da’ Uso conferen darechos, licancias nl autorizacionss para reafizar
lces achos amieriomeanta prohibdes, Cualquler uso no autonzads de s Conlanidos constifuind uns vidlacon a los
presentes Tamince ¥ Condidones de Use, y & las normas vigentes scbre domechos de awlor y B cusiquisr olra que
e Bpficabis,

#  Todss les marcas, ansefiss, logos, nombmes ¥ cualquisr cino signe distintiva, asl coma los modalas de ulllidad o
disefios iIndustrinles v demds elemanics de propleded indusirial o inlslsciusl nserados. wsedos o desplegadas an
e4ia Plalaiorma, son de propiedad axclusiva de Constructors Colpatia o DigiSign ine. o e algunos casos son do
propiedad die ecenos que han aulorizedo expresaments a dichas compaltias pars SuU uso,

Sanciones; Consirucioras Colpairia g8 resenva el derache de suspender o inhebilkar dentro de la pletaforma DocuSign
Sysiam, el BCcceso de algund o8 sus Lisuarios, Provesdores, wo Qienles, ante incumpimisnte de koe comgnomisos adquiddos
dantno de eatos Témminos y Condiciones o por conducias quir geniven soxeechs o probabilidad de Fauwde, a3l como en el
wvarto en & que no resilla poaible vedficar [& Henlidad del Usuaro o que b misra fuare ardinsa

Conservacion y postarior consulta; Los Oocumentos sigeios 8 Firms eleciinica se almaconardn an la Platadorma
DacuSign Syslevn, y $8 COnManaran por un periodo de cinco (5) afos ceses la lecha de firma de los mismos. Constnuclora
Calpairia podri confratar @ un (ercero proveedor de esle senicia de custadia guien serd ol encargado dal manejo v




amacanomiento da &S dalos personales depositados dentro oe la Plataforma. En lodo caso, se garanileard la posierssr
consUitn de Schos dacumenios,

Falins on ol Sistema; Consirution Colpaira no s hace responsable per les fallss en e Palakome, siseme, sarddor,
insarmEl, o viras que pudieran infeclar al squipe dal Usuars, Clisnte o Provesder, o ouslquiar dificukad de fndala téenico.
Enrndnmn . Construciora Colpatria srume o compromiso da restablecer con la manvor celandad el sistama v luncionamiamo
oa |a Pletaforma.

Indemnidad: Los Usuancs, Provesdores yia Clianies indemaezaran y mantendran mdamne a Consfruciora Colpatna, as!
cioea & #us Eales y 8 sus represenlanies, respecio de cuskpder reclame o poalble demanda gue olfcs uBEENGS O bEroarcE
pudisnan adefantar por ol usa indebido de la Plataforma ya la Firma Electrdnica, o por cisalouier olfa actividad o imtsraccidn
imaguiar resnecio da s Piataforme.

Legislacin aplicable: Todos ios asunice mdacionados con la Platalorma Docusign Syslem. fa Firma elecirénica v los
Documenio: sujates & Fimna; s@ rigen por 65 leyes de la Repdblica da Colombia,

Funcionaméento: DecuSign olreca firmas transacdonales, es desir, gl Chants o Provesdor firna cada cocimenlo can un
mecanismo de aulentcacidn. Estas irmas son caplurades en cede tansaccian, A diferencia de lo que courme con la *Firma
Digital™, na existe una “fma” que & almacans, faxta por i cual en la cual no hay un cedtificana pera cads frmants

Requerimisntos Técnlcos: Los requisios minimos recomencados an hardweme y sofware para 6l uso da Doousign System
son: sistamas cpamafives: WindoesE 2000, WindoesE XP |, Windows VistaEMas 058 X Mavegedor versiones finales de
Intemat Explorer® 6.0 o supsrior (solo Windows), Mozilla Firafox 2.0 o suparior (Windows ¥ Mac); SatarfTM 3.0 0 supserics
(Mai scrlamente) Leclor de POF; E5 posibds que 58 requiens Arobat® o un software similar para ver e imprimir archivos POF.
Appie 108 7.0 0 Supenor, Android 4.0 o Bupbrior. Exlos requisilos mifos SeEn suples & Comains

Modificaciones: Las antericres Teminas v Condiconas da Llss estan supetos & cambios sin pravio aviso, a simplo dscoreciin
de Consyuctora Calpatria. A partir de ka focha de publicacion de la modificacion de los mismes en esta Plataforma, todes s
ofeasiones que 88 celabran antra Constructors Colpatria v el Usuarip. Clisnto y Proveedar Se regirdn por el documanio
modificado.
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COMD ADMNIS TRADORA DEL ENCARGO FIDUGIARIO EF LOS SAUCES ETAPA 1 NIT 900.520.484-7

Certifica

Clue de acusrdo & lo esiabéecido en & conirato Fduclano de administraciin inmobilaria EF LOS SAUCES
ETAPA 1 consliluido mediante e documento de fecha 08 de Septiembre de 2022 el proyecto inmobiliaria sa
ancusntra & la fecha Yiganis, asl mismo cerlificamos que en el PROYECTO sa encuantra(n) registradaiz) 51
unidad(es) inmobiliaris{s) comprometida(e), las cuales cormespandaen al 57,98%, de las 157 unidades totales dal
proyects, equivalents a la suma de CINCUENTA ¥ NUEVE MIL DOSCIENTCS VEINTICUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MICTE =**
(859,224 ,469,941.00).

Asl mismo el valor recaudade a ks facha 30 de Enero del aflo 2025 por los vinculades al proyecto aquivalants &
Ia suma de SIETE MIL OCHOCIENTDS NOVENTA ¥ SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA ETE MIL
DCHENTA ¥ SEIS PESOS CON 58/100 MCTE =™ (57,887 637 .086,59).

La presente certificacion se F"Fiéﬂ" an Bogotd D.C, & los 30 diss de Enaero de 2025 por solicitud dal
fideicomitanta. /
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Bogota D.C, 6 de diclembre da 2024

Seficres

Fideicomisc Manzana 26 Los Sauces - Fiduciaria Credicorp Capital S.A,
Al Claudia Lifiana Rodriguez Castillo

Garanta
Bogota

Asunto: Aprobacidn Crédito Constructor Mo, 07500323063848851 (v"'f'-
h--_-_'_._._-_-_"_'-'!-

Reciban un cordial saludo de Davivianda. Nos alegra informaries que fue aprobado el
Crédito Constructor para el proyecto Los Sauces Etapa 1 Tore 1, con las siguientes
caracteristicas y sujeto al cumplimienio de las condiciones aqui establecidas:

Saolicitants;

Fideicomiso Manzana 26 Los Sauces - Fiduciaria Credicorp
Capital 5.A.

MNombre del provecio:
Libicacian;
Area del lote:

Los Sauces Etapa 1 Tame 1

Calle 17 # 72 - 82 - Bogota, Barrio La Falicidad

3857 m*® de acuerdo con la especificacidn del planc de
localizacidn entregado a Davivienda en 3 solicied da cradito.

Descripeion;

Agrupacidon cerrada de vivienda multitamiliar conformada en esta
etapa por una torre de 17 pisos y 2 sdlanos con 2 ascensSoTes
para un tatal de 157 afartamentos v terraza transitable con zonas
verdes y de permanencia, 157 pamueadarns privados, 80 para
vigitantes, y edificio comunal de 3 nivales con racapcidn, lobby v
porteria, coworking, sala de juegos infantilas, salones comunales,
zonas verdes y recreativas, cocina social, salon de Juegos, Zonas
himedas, piscina y gimnasio. En esta eiapa se construyen la
totalidad del edificio comunal

Area total a construir: 24 482 m?

Cosio dal lcte: £21.383.183.000
Costo de construccion:  $80,181.305.000
Valor comercial: $107.323.000.000
Plazo de consiruccian 23 meses

Plazo de ventas: 6 meses

Pagina 1da8
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Valor aprobado:

% 49 483.000.000

Denaminacidn,

Unidades da Valor Real (LVR)

Fango:

Mayor & Vis

Plazo dal crédita:

Sera el astablecido por el Departamento de Proyecios de
Davivienda, previo al primer desembolso.

Para la determinacidn  del plazo se tendrd en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construccidn, que sard definido por al
perite autorizado por Davivienda, mds un tempe adicional da (06)
meses para las ventas.

El plazo sera variable, pues en el @venio en que sa larming [a
construccion antes de lo previsto en el cronograma de ejecucian
de obra, se deberén efectuar pagos al crédito con base en la
relacién de pagos establecida en al contrate da fiducia.

Tasa de Interés:

Serda la pactada & momento de cada uno de los desembolsos del
Crédito Construcior.

Garantias:
/

/

Hipotaca ablerta de primer grado sin limile de cuaniia sobre &l lofe
donds s& construird @l proyecio con un area de 3.857 mts® de
acuardo con la aspecificacion del plano de localizecion entregado
a Davivienda en |a solicilud de crédito.

Caontrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagard:

Debera ser frmado por:

Deudoras Solidaries: Firma Del Representante Legal De
Fideicomiso Manzana 26 Los Sauces - Fidudara Credicorp
Capital .S.A_ y Constructora Colpatria S.A.5.

Vigancia di la
aprobacain:

Esta aprobacién esta vigente hasta al dia 31 da mayo de 2025,

Mota; Davivienda podrd deciarar al crédito como no utilizado siala
facha de vencimiants del plazo citado no se han cumplido tocas
las condicones aqui definidas.

La presenie aprobacion de cedilo es condiclonada y @std sujeta al cumplimientc de los
giguientes requisitos par para del solicitante:

Pégina 2 de B
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. Al suministro de |3 Informacidn y envio de los documentos 18cnicos que requiera el

Banco para el andlisis y decisidn final.

. A gue las condicicnes financieras vy contracluzles del proyveclo y demsas

condicionas usuales en la revisidn v conocimienio de foe clientes, s gjusten g las
normas y peliticas establecidas por parte de nuestra entidad.

. Conslitlucidn de un Fidelcomizo da Administracidn Inmobiliaria completo, al cual 28

aporte &l inmuable donde se desarollard el proyecto, gue tenga &l manejo de los
recursos de aste, sirva como fuente de pago de la obligacién v que cumpla con las
siguientes condiciones a satisfaccidn del Banco:

1. Debe serirmevocable ¥ tener una duracion mayor a la vigencia del crédito,

2. Los recursos de las ventas v del Credito Constructor que ingresen al
Patrimonio  Auténomo  deberan ser destinados inicialmania para |a
construccidn del proyecto y posteriormenta para el pago del crédito
otorgado por Davivienda, de acuardo con la prelacidn de pagos establecida
en &l contrato de Fiducla. No obstante, una vez terminada la construccion
del proyecto, si existen recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al
Crédito Constructor siguiendo la prelacién mencionada. lo cual debera
quedar autorizado por el Fideicomitente de manera general,

3, Cualguier modificacion al contralo de fiducia debe tener previa y exprasa
autarizacion de Davivienda.

4, Mientras esté vigenie el crédito de Davivienda, los fideicomitantes actuales
deben consarvar su calidad en al Confrato de Fiducia, Las cesiones de

derachos fiduciarcs deban ser autorizadas previa y expresamente por
Dravivienda.

6. Envio de informas pariddicos y rendicidn de cuentas a8 Davivienda.

B, El confrato debe tener una clausula en la que se Indiqua |a calidad de
garantia mobiliaria del fideicomizo an los téminos de la Ley 1676 de 2013,

gsi como la autorizacion exprasa a Davivienda para efeciuar el respectivo
registro an Confecamaras o |a antidad qgue haga sus veoes.

. Constitucién de Hipoteca abiarta de primer grado sin limite de cuantia a favor del

Banco sobra el lote donde se construird el proyecto. En la minuta de constitucidn
deberd guedar expresa la condicldn de garantla mobiliaria de la hipoteca en los
términos de la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Constructor debera aportar al
Certificado de Tradicion y Libertad dal inmueble donde aparezca el registro de la
hipoteca a favor de Davivienda, junto con el concepto favorable emitido por parie
dal abogade externo designado para ka formalizacion y aprobacian de la garantia,
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5. Entrega por parle de Fideicomiso Manzana 26 Los Sauces - Fiduciaria Credicorp

Capital S.A. de la licencia de construccidn del proyecto expedida por |a oficina de
planeacion distrital o municipal, o por el Curador Urbano correspondients,
dabidamenta aprobada. Las obras que se realicen deberdn ajustarse a lo
aprobado por la autoridad competente en la respectiva licencia. Cuabquier
modificacion a la estructura Inicialmeanta aprobada debe estar soportada con la
respectiva modificacion de |a licancia, E! conslructor @5 responsable de tramitar las
modificaciones ante la entidad gue corresponda y de notificar al Banco v a los
compradores,

- Para los proyecios con licencia de construccidn radicada a partir del 1 de julio de

2017, el construcior deberd cumplir las exigenclas contenidas en la Ley de
Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello, deberd aportar los siguientes
documentos:

s Cerificacion suscrita por al Rapresantante Legal en la que haga constar la
confratacion del profesional gue tuvo a cargo la revisidn y aprobacidn de
los dizefios estructurales de acuerdo con el perfil establecido an la
Resolucidn Mo, 0017 de 2017 expedida por la Comisidn Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentas y la
fecha de realizacion de esta.

o Cartificacidn suscrita por el Representante Legal en la gue haga constar la
contratacion del profesional a cargo de supervigion técnica del proyecto v el
cumplimiento del perfil exigido en la Resalucién No. 0017 de 2017 expedida
por la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes.

s Certificacidn firmada por parte dal revisor de disefos estructurales en la
que safiale la descripcidn genaral del proyecto, |a facha a partir de la cual
asumid |la revisién y la fecha en fa cual aprobd los disedfios.

® |ncluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar
que el perto recibid las actas de supervision f&cnica y se indigue
gxprasamente que la edificacion se esta ejecutando de acuerdo con los
planns, disefos y especificaciones técnicas v  estructurales. Eata
constancia se deberd realizar para cada una de |85 visitas de obra hasta
finalizar |a estruciura y los elamentos no estructurales de la edificacidn.

El Constructor debera cumplir con las exigencias contenidas en |a Lay de Vivienda
Sagura (Lay 1796 de 2016) v sus decrelos reglamentarios en o relacionado con
los mecanismos de ampare patrimonial del provecto, Para e efecto, debera remitic
una carta dea compromiso mevocabla de la antidad financiera o aseguradora que
axpedira el mecanisma que haya elegido (Fiducia en garantia, garantia bancaria o
poliza de seguro) como requisilo para el primer desembolzo del crédite, La cara
de compromiso deberd condener la siguienie informacian:
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» Descripcion Partes: Datos de |a enfidad financiera o aseguradora - Datos
del Consfructor

+ Tomador - Datos del Beneficiario

s Datos del proyecto: NMombre y Descripcion general donde se indique el
namero de unidades que componen el proyecto yio la etapa asegurada

* \alor provisional por el cual se expedird el amparo palrimonial o asegurar
el proyecio

o [nformacidn de la Licencia de construccion emitida por la autoridad
competente para el desamollo de |a atapa o proyecto

s Mombre e identificacidn del Supervisor Téenico que reakzard dicha
actividad y gque serd el responsable de |a firma del CTO

*« Declaracion de la entidad financiera o aseguradora en la gue indique: (i)
que realizd un estudio previo v riguraso del proyecto v da |08 rissgos que
implica su ejecucidn; (i) que ha aceptado los riesgos v se compromels
imevocablementa a emitir @l amparo v, (i) que es su compromiso, hacer un
seguimienio exhaustive al desarrolle del proyeclo en todas sus etapas
hasta su finalizacidn,

En el evento en que el Constructor escoja la pdliza de seguro como mecanismo de
ampara patrimonial, |8 Aseguradora debera inciuir adiclonalmente la siguisnie
infermacion: (i) el valor estimado de Prima y una declaracin o soporte de pago dal
anficipe o depdsito pactado entra las partes. Se daberd adjuntar copia del conirato
de promess para |a emisidén da la pdiiza firmade por las partes. Sicusnta con un
confrato de promesa para la celebracidn del conirato seguro de vivienda segura,
debera, adicionaimenis, adjuniar con el soporte de pago del depisito o anticipo de
Ia prima.

8. Que el proyecto Los Sauces Etapa 1 Torre 1 presente ventas de 110 unidades de
vivienda con promesas de compraverta o encarges fiduciarios firmados.

G. Que el proyecito Los Sauces Etspz 1 Tore 1 tenga una inversién en obra de
$13.139.000.000 verficada y contenida en un informe por el perito asignado.

10. Firma del Pagaré, Carta de Instrucciones, Reglamento de Credito Construcior y
demas documentos de crédito exigidcs por Davivienda.

11. Entregar lag autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas v garantes para
la celebracidn requiera.

12. Cumplimienta de |as siguientes condicionas amblentales:
1. Previoal primar desambolso

s Firmar kaz cliusulaz amblentales y sociales esiablecidas por el
Banco.
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s  Remitlr un Informe Ambiental v Social donde se evidencien las
medidas de manegjo y control para los impactos ambientales v
sociales genarados an el proyecto.

2. Generales

* Remitir un informe de gestidn ambiental anual donde se avidencian
la implementacion de las medidas de manejo y contral de fos
impactos ambientales vy sociales durante la construccidn del
proyecto,

s Al finalizar &l proyecls yva sea por pago de la obligacidn o por
terminacidn de la construccidn se debe remitir un informe ambientsl
v soclal donde se evidencie la implementacion de las medidas da
manejo ¥ control finales para el proyecta.

3. Bono Verde
s Remilir anual la Pre carificacién anual oblanida por al provecio
EDGE.
» Dentro de los 12 meses siguentes a ia finalizacidn osl proyecto, &l
constructor debe antregar fa certificacion EDGE final expedida par
el ente cedificador.

DESEMBOLS0S:

Una vez wverificado por parte del Banco el cumplimiento de los reguisitos antes
sanalados, se procederd con la autorizacion de los desembolsos respectivos, de
acuerdo con las solicitudes que realice el Constructor ylo el Fideicomiso a
constituir,

Todos kos desembolsos estan sujelos a;

Cue haya acuerdo enire las partes sobra las condicionas de financiacian: tasa,
plazo, etc.

Cue sa mantengan las condiciones patimoniales, financieras v de solvencia del
solicitante, sus codeudores, garantas y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesorafia de Davivienda.

Que el deudor, garantes y avalistas cumplan oportunamente y estén al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscalas, salarios, prestacionas laborales v obEgaciones
adquiridas en el zeclor financiaro que, a juicio de Davivienda, no afecten o pusdan
afectar el cumplimients del arédito aprobado.

Que, en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, sa presanlen,
suscriban v constituyan los documanios del crédito (solicliudas, pagarés, cartas de
instrucciones, reglamanto de crédilo construcior, garantia hipolecaria, confratos
fiduciariog, eic.), fuentas de pago v garantias
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s« QOus el sollciiante asuma todos los costos, gastos, fibutos v demds que se
QBRnBren.

= Que los deudores, avalistas y garantes, sus fideicomitenies, administradores o
50CIDE, no estén Incluldos an listas restrictivas como la lista Clinton, 1a OFAG o la
lista da las Naciones Unidas.

¢ Cue el inmueble no tenga vicios en la fitulacion o tradicidn en concepto dal
abogado externo designado, nl anotaciones relacionadas con extincidn del
domino, ni haya pertenecido a persenas investigadas por lavado de activos,
comupcion o financiacion de terrorismo.

e Clue s2 cumplan las politicas, trdmites de crédito v normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccidn de Davivienda.

= Ous &l proyecto cumpla las normas ambientales y tenga el conceplo favorable
SARAS del Departamenio de Riesgo Social y Ambiental de Davivienda.

» (Que sa hayan realizado por parte del perito las visilas de verficacion del avance
de cbra. Lo antarior dado oue los desembolsns &a roalizardn de acuerdo al avance
de obra cerlificads por el Perito,

* Que no se presente un evento material adverso (cualquler cambio, afects,
situacion o condicion que afeete o pueda afeciar negativamente el proyecto, los
negocias, bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, [os
avalistas o los garantes), ademds de fuerza mayor, caso fortuito o causa extrafa
que, & juicio de Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de page del
deudor.

NOTA: Todos los desombelsos dervados de ls operacion de crédito, estardn supediladas
& fa disponibilidad de recursos por parle del Banco, asi como a que las disposiciones de
caracter monelara y en general las normas legales v reglamontarias aplicables a eslas
matariag, no sufran modificaciones que imposibiliten su ajecucian.

OTRAS DISPOSICIONES:

Condicienes para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viahilidad de los
creditos pana os adquirentes del proyecto astard sujeta a-

» La evaluacidn qus de los mismos realice el Banco Davivienda.
La financiacion para la venla de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los
piazos y porcentajes maximos establecidos por el Gobiema MNacional para el
respective segmento, y las cuotas, de acuerde con lo establecido por Davivienda,

o Para proceder con la subrogacion de cuslguiera de las unidades se deberd
adjuntar el Cerificado Técnico de Ocupacisn,
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No se puedan aprobar créditos Individuales para |a adquisicion de inmuebles que
no tengan su correspondiente garaje.

La tasa de interés para los crédiios individuales sera la vigenia a la fecha de
liguidacidn.

Los eréditos individuales sin cupo de subrogacidn serdn financiados en su lotalidad
como crédiios direcios.

La liquidacion del credito individual que se apruebe a cada comprador esid
condicionada a lo previsto en sus carias de aprobacion, a qua su cueta inicial haya
sido cancelada y a que, fanto al inmueble coma las @onas comunes, al
equipamients comunal y ol urbanismo, astén tolalmenta termenados y con la
debida certificacién del perilo asignado por Davivienda.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la
Sucursal Bogota al 3300000, axl, 42120,

jRecuverde: aqui fo tiene todo!

Cordialmanta,

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Garenta Sucursal Diractor de Cradite Constructor
Banco Davivienda 5.4, Banco Davivianda 5.8
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SUBSECRETARLA DE [INSFECCHON, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA

; ' VINIENDA 06/ 12024
: ’ CODGO
i PRHIE-FOLN
% PRESUFESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
3 DE VENTAS Hi
AMEXD FINANCIERD
“LCiras miles COPY-
L mﬁﬁ GENERAL
FECHA, I ELABORLCION Ih_-rn_:__:lj_qt enaro de 2025
SOUCITANTE: CONSTRUCTORA COLPATRIASAS
_ II. INFCRMACION DEL PROYECTO
WOMARE DEL PROYECT( LBE IALII:EI ETAPA 1 'I
HEECO0M ‘CALLE 11' !-ll
APARTAMENTIS: 15? CAHAL | 1] LCTER

1 mxmqmmmmb

1 COSTO DEL o DE LCKE [I..:II:I.IDI’I‘I-I‘I:IJ::I|

1-! mmlﬂﬁmmlﬂ—ﬂmuﬂ

|Dmi|xﬁn Costo (mies de ) Costo por m (an peso 5)
STERRENGS | sHmam  weeaem
6. COSTOS DIRECTOS:  §I5T7E2M 22572258’
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 15 ﬂl‘lﬂﬂ I‘iﬂ.ﬂ-‘l ﬂm‘
8. EhETCIE-EEHf.IG_[EI-’E‘J_E__ 3 HIIH.B-H Hﬂ'l"ﬂﬂ'm‘
g, GASTOS DE VENTAS i §4.25208) 172415 $im?
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTC: | § 102.348.394| 4.141.968 §im* |
N. VENTAS (miles de 5}
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 106.916.874 12 UTILIDAD EN VENTA: § 4.568.479

V. ESTRUCTURA Flmunm"

" R i o o sl RRRRET
13, TERRENOS k. §21.382.190 203%
14, RECURSOS PROPIOS: $25.080040  245%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA:  $435TAM 427%

17, VENTAS FINANCIACION: s12197813 19%
18. OTRES RECURS0S: s 0.0%
19, TOTAL ESTRUGTURA FINANGIAGION 5 102.348.304 100%

e

|
i

16. CREDITO PARTICULARES; | > 50 0.0%
|

NTELEGAL C SOULITANTE Fi GLIEN ELABRl
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Bogola, 5 da febraro 2025

Sefiores:
Secretaria del Habltal
Ciudad

Aguntot Alcancs radacibn parmiss de ensjenacdn srovecto Lo Ssuces stapa 1 {ome 1
Estimadas sefiores,

En atencitn a \as livencias de conatniccidn Mo, 11001-5-23-2TAZ, con ejecutonia del 16 de noviembre de 2023,
y No. 11001-5-24-1440, con ejecutona del 5 da jullo de 2024, se informm que ban sido radicadas las Eapas 1 y
2 del proyecta Los Sauwces.

Por medio del presente. se-precisa que al drea a enajenar en- esta radicacion coresponde a 24.710,08 m" y
157 epartamenios, incluyendo la Tome 1, el saldn comunal ¥ Ia péataforma de la Etapa 1. En calidad de .
$@ @nexa &l cuedio de arees mencionado, junio con los planos coespondientes en el CO gue respalds esta
radicacion,

TORRE TIPO 1 - 17 PIS0E (ETAPA 1)

_ _ __ _ __—_—_
. —_——.:.!H:-.LM_

Agradecemos su atencidn y quedamos atentos a cualquier requenmiento adicianal
Atantarments,

Qloe:

Fermanda Olarie
Profesional de proyectcs inmabiliaries
COMNSTRUCTORA COLPATRIAS.AS
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REFERENCIA: 11001-4-20-1345

RESOLUCION N7 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Par o cual e oprueba e Froyecio Urbanistice de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [ v Il de
a uwrbanizockin denomnaca LA FEUCIDAD, ubicoda &n ia CL 17 A No.72-79, CI 21 ko, 7671y
KR 75 Mao. 17 A 00 [Acivales) propussia en los predios que hoacen porte del Plan Porciol “LA
FELICIDAD" odoptado medionte Decrelo Distital N* 147 del 1% de mayo de 2008, modificado
por ioy Decrelos Distitoles Nos, 384 de oclubre 2 de 2015 v 354 dal 18 de juria de 2019, =
establscen sus normos. e concede Bcencia de urbanizocidn pora lo citodo UNIDAD DE
GESTHON § - ETAPAS | v i1, v 1@ fijan Ins obligaciones o cargo de los fitulores de ko icencia y del
wibanizodor responsobla de los mismios. Akcaldo Lecol da Fonfiban

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEI MONCAYO

En uso de sus foculfodes legoles. en espechal os que confiane los Leyes 328 de 1997 v B10 da
2003, Ios Decretos Mocionakes 1077 de 2015, 2218 de 2015 v 1197 de 2014, e Decreto Disthaol
415 de 2015, ¥

CONSIDERANDD

1. Gue ja COMPARNIA DE NEGOCIOS E INVERSIOMES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA en
gquidocidn, con NIT, 200, 124008-4 v GRASCO LTDA = anfes FABRRICA DE GRASAS Y
PRODUCTOS GUIMICCS LTDA. GRASCO LTDA- con NIT B80.005.244-0, cuyo cpoderado
especiol del represeniante legal e: & sefior MIGUEL JACOBO ERAUSI HOLL. mayor de
edad, idenfficado con céduia de ciudadanio Mo, 12.525.275, filulor del derecho real de
dominio de los nmuebles dentificodos con maliculas inmobiliarias Mos, S0C-1742734,
S0C-2065103 y S0C-2045102, SOC-2045102 y 50C-2045103, otorgoron poder omplic y
aficiente o Doclor JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edod, idenfifcodo con
caduls de dudodonio nimers 19,254,713, representante legol de ko sociedod AMARILD
5.A5. con NI BOD.185.295-| poro soliciar lo oprobocién del Provecto Urbanisfco y
Lcencia de Urbonizocidn de 0 UNIDAD DE GEITION 5 - ETAPAS | v I, del Plan Parcicl
denominadoc LA FEUCMAD de confomidod con o3 nofmas  wbonisticos y
crquitectonicas estoblecidas en o Decrelo N® 147 del 1% de mayo de 2008 por el cual 1e
adopto ol Plan Parcial "Lo Felicidad”, & Decrato Mo, 384 de 2015 “Por &l cual s modifico
@ Plan Porcial "lo Felicidod™ ubicado en la Locoldad de Fordibdn, v s8 dictan okas
disposiciones” y el Decralo Mo, 354 dal 18 de [unio de 2019 “Por medio del cucd se
adopta o modificocién del Plan Parcial de Dasowrollo "lo Felcidod™. ubicads e fo
Locafidod ce Fontibdn v e diclan oires disposiciones”. i
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RESOLUCION N® 11001.4-20-3753 FECHA: Novlembre 12 de 2020

Por b3 cual 18 aprusba ef Proyecto Uibaniifics de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y If de io
uibonizocite denominada LA FELICIDAD. ubicads enla CL 19 A Mo 72-79, €1 21 Mo, 74-72 v KR 75 Ma. 19
A 00 [Aciuales] propuesta en los predics que hocen parte dal Plan Porciol "LA PELUCIDAD” cdoplada
madionte Dacrata Chalbtal M® 147 del 19 o moyo de 08, moaificodo por ios Decretas Diskitolay Mok,
J84 de ociubne 7 de 2015 y 154 dal 18 de jurio de 2019, S8 esfoblecen sus normas, s& concede lcencka
e uibanizacion pora ko cliodo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ty B, v se fijan it abligaciones @ caigo
dhe los fitulares de ka icencio y del urborizoder reiporsabie de los mismce. Alcolofo Local de Fontiban,

2 Gue en vifud del poder anles releido e Doctor JOSE HERNAMN ARIAS ARANGO,
idenfificade con cédula de ciudadaria nimero 19.254.913 de Bogold, representante
legal de la sociedad AMARILLD SAS, con NIT. B00.185,.295-1, sciclté onte esta Curgduria
Urbana, medionie referencia N* 11001-4-20-1345 de jufio 28 de 2020, la cudl quedo
mdicaca en kegal y debida formo el 10 de septiembre de 2020, lo cprobacién ol
Froyectio IMbanktico de io UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de lo whanizacidn
dencminada LA FEUCIDAD, asf como lo comespondiente Licencia de Urbenizocidn para
la citado UMIDAD DE GESTION, #

3. Que & Decreto Ditrtal 190 de junic 22 do 2004, “For medic del cual se compian kas
dspoticionss conlenidas en los Dacrelos Distriiaies 419 de 2000 v 469 de 2005, eslablece
en su oficulo 478, numernl . gue ks sciciiude: de Bcencics de Urbansmo y
Consiruccion en sus diferentes modoidodes, terdn tramilados v resuellas con
fundamenfo &n las normas vigente: en el momenio de s mdicacian, tal v como o
estoblece ol pordgrofo del ariculs 2.2.41.2.1 2. del Decrelo 1077 de 2015,

4. GQue madianie Decrelo N° 147 del 17 de mayo de 2008, el Alcalde Mayor de Bogold,
D.C. adoptd & Plon Parcial dencminodo "LA FEUCIDAD", & cuol & localira en AREA
URBANA, INTEGRAL — JONA MULTIPLE, al sur de ko Avensda Ferocomil de Occidente v al
Nor-orfente de lo misma Avenida, en AREA URBANA INTEGRAL — TONA RESIDENCIAL, con
Tratamiento de Desarmoo.

S Gue el Flan Porckol aprobodo st confomodo por 7 Unidodes de Geslitn v su division
BN IUpSeMmaniandas y mananat, cunpliends con kb estoblecido en el arficulo 20 dal
cilode Decrelo 147 de 2008, por cuonto las Unidodes de Gesfidn propuestas contlenen
ot elemanios uinanisico: ndicades para coda una de ellos en el cilado arficdlo. para
slactes de goronfizar al Diskte Caopitol lo cesidn de suels v la fnonciocidn de las obros
coraspondientes. de ocuardo con kn abligociones definidos en & Pian Parcial en
refarancia.

6. Que gl Alcalde Moyor de Bogotd D.C. de o época, exphdd e 2 de oclubre el Decrslo
d8é de 2015 "Por ol cual e modifica ef Plan Parcial “Llo Felicikded™ ublcado en i
Localidad de Fonhibdn, v s& dictan ofras disposicionas”.

7. Gue gl Alcoloe Moyor o Bogold D.C. de o época, eipidid & 18 de junio de 2017, al
Decrelo Distifal 354 “Por medio del cwal s& odopia o modificocksn del Plon Porcial *Lo

Felicikiod™ vbicado en lo Locolidod de Fonlibdn, v ie dicton oo cBposiciones”, ﬁ-:.:
2 Guradora Urbena ji
&ro fie=gna Lipe Moesvo K
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RESOLUCION N® 11001 -4-20-3753 FECHA: Novlembre 12 de 2020

For [ cuwal te cpruebo el Proyecls Urhonitico de lo UMIDAD DE GEITION & - ETAPAS Ly Il da [
rDGrimnciin dencringda LA FELICIDAD, ubicodo en i CL |7 A No72-79, C121 Mo 7672 v KR 75 Mo, 15
A 00 [Actuales) propuesto en bos predics que hacen parfe del Pion Parcial “LA PEUICIDAD” adoptoda
mediante Decreto Distrital N° 147 del 17 de mayo de 2008, modificodo por los Decretos Disfritales Nas.
3bs de oclubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2017, e eshobiecen s nomos. 18 corcede icencia
ae urbaniocidn para la citada UNIDAD DE GEINOM 5 - ETAPAS 1 IL v 30 fjom I oolgochones a corgo
de Jot filulires de lo icencio y del urbonlzader responsable de los mimas. Alcaldio Local de Fentiodn,

8

10

Ik

12,

Que mediante Resolucion No. RES 08-3-0547 de diclembre 1 de 2008 v ploncs Nos.
CUIF191/4-00, CUIF 1917401, CUIF191/4-02, CU3F191/4-03, CUIF171/4-04 y CUSF1#1/4-05,
lo Curadora Urbana 3 de lo époco, Arg. Adiana Lopezr Moncayo, aprcbd el Provecto
Urbanisico General ¥ concedid Licencia de Urbanizocion pora o ETARA | de la UNIDAD
DE GESTION 1 vy los UNIDADES DE GESTION 3 v 7 del desarolio denominado LA FELCIDAD,
propussto en los predios objelo del Plan Parcial “LA FELICIDAD®, adoplado mediante
Decreto No.l47 del |9 de moyo de 2008, ubicodos en la AC 17 No.72-12, AC 17 No.72-80
¥ AK 72 MNo.17-91 de la Alcoldia Local de Fonfibén, eslablactd ios narmas de ko totalidod

de la urbanizacién y fijd los obligacionas a corge de lo: sociedades filulares de la
Ecercia ¥ del ubanfrador rasponiable de fos mismcs.

Gue medianie Resolucitn Mo, BES 09-3-0441 de octubre B de 2009, la antonces Curcdorn
Urtcma 3. Arg. Adricng Lopez Moncayo, complementsd Ia informockan sabre los indices
de construccion permilicos en el desarolia denominado LA FELICIDAD, propuasio &n los
precios objeto del Pian Porcial “LA FELICIDAD", adoptade medionte Decrelo No,1 47 de
19 de mayc de 2008

Gue medionle Resclucion No, RES 08-3-0553 de noviembre 30 de 2008 y plonos Mos.
CU3FI91/4-06, CUIFIT /407 y CUSFI?1/4-08, lo citada Curodora Urbana 3 de la époeca,
Arg. Adriano LOpes Monooyo. apmod o mocificacidn parcicl el Provecio Urbanblico
de lg UNIDAD DE GESTION 3 def desanoilo denominado LA FELICIDAD, propuesta en Ios
prerclicn obleto del Plan Porcial "LA FELICIDAD™, adoptodo medionte Decrefo No 147 osd
1% de moyo de 2008 v modficd porcigimente lo Besolecicn Mo, RES 08-30547 de
diclembre 1 de 2008,

Cloe medionbe Besolociin Mo, RES 10-4-1104 de junio 14 de 2010 1a esfonces Cunodons
Lrbang 4, Asg. Hohora Corlés Suallor, ajustd ko Resclucion No. RES 07-3-0481 da achibve
B de 207, dnicamente en & ientico de dor cumplimiends a o ordencdo por kK
Secrataria Distritol de Ploneociin medionte los Resouciones Mos. 1003, 1044, 1045, 1064 v
1067 dal 21 de mayo de 2010, poro deleming e &reg nelo wbonkoble y lo
edificabiidod pemitica enlos monzancs 13, 14, 15 16, 41, 42 ¥ 48 del Mor Porcigl "lo
Felicichacd",

e medionta Rescucion Mo, RES 10-3045% de dicembra 7% da 210, lo enfonces
Curadora Wbono 3 de la époco, Amg. Adriona Lopez Moncoyo, concedid promogo of
férmino de vigencia de la Licencia de Urbandsmo confenica an o Resolucisn Mo, RES 0B-
AD54% de diclembre 1 de 2008, expadda pora ks ETAPA | de la UNIDAD DE GESTION | ¥

los UNIDADES DE GESTYON 3 v 7 de la Wbankacién denominoda LA FELICIDAD. m
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RESOLUCION N° 11001-4-20-2753 FECHA: Noviembra 12 de 2020

Por lo cudl 58 oprosba el Proyesta Lvbanktieo de lo UNIDAD DE GESTION 5§ - ETAPAS | v Il de o
urbanzociin denomineds LA PEICIDAD, ubcods anla CL 19 A Mo 7279, CI121 Mo, TH-T2y KR 75 Mo, 17
A 00 [Aciucles) propussta en los predior que hacen parte del Plan Porciol "LA FEUCIDAD" ooop!iodo
medionte Decreds Distdlal N® 147 dal 19 de mayvoe de 2008, modificodo par os Decredos Exstriioles Nos.
385 da octuore T oa 2015 v 354 dal 18 ce junio de 2017, Se eabecen UG Nomas, 58 conceds icencia
de urbontzocién pang lo citoda UMIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y B, y se fijon los sblgocionss @ congo
i lee Hitulares chela Boancio v del urbonzodor responsable Se o mismos. Alcoldio Local de Fonsizdn,

13 Gue medhanie Rasolucidn Mo, RES [1-4-010]1 de enemo 1B da 2011, o enlonces Curadang
Wrbana 4, Atg. Nohora Cordés Cuellor, oprob6 la modificacidn del Proyecio Urbanisfico
Geneml de la ETAPA | DE LA UMIDAD DE GESTION | v de los UNIDADES DE GESION 3y 7
ded descmollo denominodo LA FELICIDAD contenido an jos planos urbonisficos Nos, CU2-
F191/4-00, CU3-FI71/4=07 vy CU3-F171/4-08, odoptondo oi plonos Nos, CU4-FI?1/4-0F,
CULFIRI/4-10 ¥ CUSFIZIE-11L v srultdnsamenie concedid modificacion de o
licencia de Urtbanisma vigente ctorgoda pora io ETAPA 1 - UMIDAD DE GESTION |
ubicada &n la AC 17 Ho. 72-12 del cifodo desarrdlio.

14 Owue rmadionte Resolucidn Mo, RES 12-3-0128 de lebrero & da 2012, lo enfonces Curodono
Itbana 3. Arg. Adrdana Liper Moncoyo, cancedid an virled de o ravalidocion solicitoda
y pof una fole vezr una nueva Ucenca de Wrbanzocidn pora cuiminor los obras y
acluaciones aulorizodas en la Licencla de Urboanizocidn confenida en la Resclucian Mo,
RES 08-3-0549 del 1 de dicembre de 2008, expedida para la ETAFA |1 DE LA UNDAD DE
GESTION 1 y de ks UMIDADES DE GESTKON 3 v 7 del desarclo denominado LA FELICIDAD,
de ig Alcaldia Local de Fonliban,

15 Cue medionte Eesolucidn Mo, RES 14-2-0230 de febrero 7 de 2014, &l entonces Curadoy
Urbono L Arg German Moreno Gaolindo, concedid préogs por una soia vez al térming
de vigencio de Io Revoldockin de lo LUcencio de Urbonsmo canferida en ko Resolucion
Mo, RES 12-3-0128 da fobremm & de 2012,

14 Gus medionie Resalucidn No. 11001-4-19-1924 de junic 17 de 2017 ¥ planos MNos,
CLUAFIR 1415, CULFI9T /8- 16, CULFTRI 417 ¢ CUAFTR]J4-1R. la Curadana Udsona 4, Aro,
Adrona Liper Moncoyo, opmbd & Proyvecto Urbanistico da los UNIDADES DE GESTION 4
y & de o ubonbociin denominada LA FELCIDAD, ubicadao en la AC 17 72-82 y CL 22 D
72 A 0D [Aciunles) propuesha en los predios gue hocen poarle del citodo Plon Porcial “LA
FELICIDAD", esloblechd sus nommos, concadid ioencia de urbonizocidn pora las cilodas
UNIDADES DE GESTION 4 y &. v fij6 kos obigaciones o cango de s titvlares de la icencio y
del wbonizador responsable de los msmas. Alcaldia Local de Fentibdn,

17. Gue el pracio objealo de lg soliciiud de licencio da wbanizacikdn. cuenla con plano
lopografice con codigo de sactor Mo, 004320041015 oclvralzode por lo Unidad
Adminisirofivo Expecial de Colastro Distital mediante oficio No. 2020EE1214 de engro 16
de 2020 el cuol comprende o mayor parle del drea que conforma lo Unicod de
Gesfion 5 ¥y plono lopogrdfice con cddigo de secior No. 004320041013 incoporodo por
la Unigad Adminsbaiive Epeciol de Catasiro Diskital mediante oficio Nas, 2018EEE17)
de febrero 14 de 2018, al cual obarce los predios da lo Unidad de Gestilin 4 v el &ren
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RESOLUCION N 11001-4.20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Par i3 cuol se apruaba el Proyects Urbenitics de io UNIDAD DE GESTION & - ETAFAS 1y Il de &
wbonizociin denominooa LA FEUCIDAD, voicoado 2nia CL 17 A No. 7279, CI 21 Mo, 7é-72 v ER 73 Mo, 19
A DD [Actuoles) propuesio en jos peedics gue hocen porte del Plon Porciad “LA FELCIDAD" adoplodo
machorts Decretd Defrlal N 147 del 19 da moyd de 2008, modilicado por ios Decrelos Disimcle: Nos.
354 de ociybre 2 de 20 5y 354 del 18 oie urss che 200F, 52 asfoblecen U normoe, & Concade BoenCia
de wibanizackin pora ko ciioda UNIDAD DE GESTHON 5 - ETAPAS | v 11, v 32 fian o cbliigocionss a cago
de ko Hiukdfes de lo licencio y delwhonzodor mepomobie de los mbmo., Alecidio local de Fontibdn

reamonents de lo Unidad de Gastidn 5 obleto de lo presenie aprobacion, se localiza en
la Unidod ce Plonearnienia Ional 112 |UFZ 112}, denomincda GRAMIAS DE TECHOD,
ragiomenioda por o Decreto Diakitol 622 de 2006, en Area Urbana infegrol. fona
Mittiple ¥ con Trafomiento de Desamallo, decior Normativo 2

18, Gue medionte Resolucion Mo, B358% dg noviembre 19 de 2014, lo Unidad Adminisirafiva
EBspecial de Colosiro Dishitol realied unc rechificocién de dreo por imprecho
determinocidn en o frodickdn — Fhulos regisirades - del inmuebla idenfificade con
nomenelolue weena CL 19 A F2IY, CHPFS AAANGRSADIT, AAMODTICKUT ¥
AAANITICOM v loks de mokiculn inmobliodn Mo, S0C-1742724, S0C-2085108 v 50C-
2045102, que conforma parle de lo UMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de lo
Lirbenizocicn LA FELICIDAD, de la localidad de Fontibdn,

19, Gue verficodo al plano que contiene &l Proyecio Wibanisico de fo UNIDAD DE GESTION 5
- ETAPAS | ¥ Il de lo urbanizockin dencminada LA FELICIDAD. s& anconind aceptotre pof
eita Cumdurio Umbana por cuanio manfiene los findaros, o paramentocion,
coordencda: ¥ el irozodo de lka malla vial local y arlerdal con sus respeciivas zonas de
contol ombiental, Rondo y IMPA Conol 50n Froncisco, defnidos an los planos
Topogiaficos con chdigos de secfor Mos. 004320041013 y DOA32D0410T5, & Qualimants
acephoble en ¢ aspecio corfografico.

20. Gee mediante oficio Mo, 2-2018-14400 de Techo 13 de moro de 2018, Direcclén de
Plonas Paorcioles de la Secretardo Distiicl ce Ploneccion, mreckd gue los Unidodes de
Geasfion que se no se ojusien en w Interior con las cesiones y obfigacihones minkmos,
deberdn ojustar la delimilocién de lo Unidad de Gestion respeciivo parg nchilr cestanes
gue la permito cumpli con las énees minimos regueddas v que dicha redelimitecién no
requisre concepio de viabildod da lo Secretoda Diirfiol de Planeacion.

71. Guelo delimitocitn de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y Il se encuenira aiustada o lo
redefimilcckin de o UNIDAD DE GESTION 4 con ko cual colindo, aprobodo mediante
Resoluckan Mo, | 1001-4-19-1924 de unia 11 de 2017 ¥ plano urbanistico No. CULFIR1/4-
15, adaplado mediante (o clloda resoiadidn,

72, Que odicionalments, & Proyecto Uibansfico comesponciente a la UNIDAD DE GESTION §
- ETAPAS | ¥ B de lo wbanizocitn denominada LA FELICIDAD, ha sido encontrodo
oceptable por esto Cunodurio Urbana por cuanto cumple con ios noemos wbhonisticos
vigentas estoblecidas en los Cecratos Distilales 170 de 2004 (Compilacion del FOT), 147

e 2008, 384 dhe 2015 y 354 de [uric 18 de 2017, entre ofras. ==
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

For o cudl se apreaba el Proyecte Urboridics de ko UMIDAD DE CEITIOM & - ETAPAS | v Il de lo
Lrbaninocion denomincda LA FELICIDAD. uvbicoda en i CL 19 A Ma 7277, O 21 Mo, 7677 ¢ KR 75 Mo, 19
A 00 [Aciuales] propuesia en o) predios que hocen parte del Plon Porcial “LA FEUCIDAD" cdopiada
madianie Dacreio Distifol N® 147 del 17 de mayo de 2008, modficado por ics Decratos Didlitcies Nes.
386 de oCiubre I da 2013 y 354 del 18 de funio de 2015. Se esioblecen sus nomnos, se conceds fcencia
e ubanizacidn para lo clada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y i), y s ffjon Ias obligaciones o coree
de los flularet de ba Bcencia v del wbonkzodar resporsabile de ks msmas. Alcaldia Local de Fonilbdn,

23. Que segin los planos Nos. 3 y 4 del Decrets 190 de 2004 {compiacion del POT), el lereno

2n &l cual se adelantardn ky UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | v Il de o urbanizocion
aenominoca LA FELICIDAD, NO 12 encueniTa lscakzado en zono de mesgo por inundacian
¥ No i 0Cofla &n Iona de omenazo de fesgo par fendmenos de remocidn en masa.

24, GQues para efeclos de lo deponibiidad de servicios o gue se reflere & orficul & del

25,

24,

27,

Decrete Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015 v el Atficule 2° de la Resoucidn No. 462
da 2017 del Ministerio de Vivianda, Cihrdad v Teriieria. los ntaresados presentaron Copa
de los cerfificode: de los empresos de senvicios plblico: sobre disponibldad dafinido
pora lo prestocidn de 103 mismes v 2 condicions:,

Que lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETARAS [y il da lo irbanzocitn denaminada LA FELICIDAD
s encueniran locolraodos en 2ona con nivel de ruide de 45 db (A) LDN arededer daj
Asropuerto B Dorade. pora lo cual kos edificaciones que en ella e levanien deberdn
confor con los medidos de mifigocion y previsidn del coso, pora garanfizar que el nivel
oh fuidio al intenor de slas no supere kos &5 ab [A), de acverdo con lo estiablecido en ko
Resolucion No. | 198 de sepfiembre de 1998 dal DAMA v en &l arficuo B del Decrela 745
de noviembre ¥ ce 1999, por medio del cual se reguia in ona de influencia disl
Aeropusrio B Dorodo y el drea de infirencia asrondutica.

Gue lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS 1 v il de lo whonlzocon denominada LA FELICIDAD.,
#e encueniman en zona de Infuencio Aondufica y cuenian con conceplo No. 4404-085
198.3-201 5018538 del 17 de mayo de 2014, expedide por ka Unidod Administraliva Espeechaf
da lo Aerondutica Civil, medianie o coal se aulorzo una alfura médedma e 48.00 mretros,
madida desde ko cola de fereno de 2544 manum., lo cual inchuye tongques para ogua,
anlenas para T.V., fomes de comunicacionas, conros de maquinas. efc, !

Giue con relocidn al cumpimienio de la obligocion de prever Vivienda de Intends Social
V.15, an &l proyecio del Plon Porcial "LA FELICIDAD", ios inferesados cumplan con dicha
sbligacin gl interor de la urbanimcicn, madiante la desinacion del drea O de los
mon2onas MZ-15, MI-16, MI-28, MI-33. MZ2.34, MI-36, MI-41, M7-42, MZ 43, MZ-48, MI-49,
MZ-50, MI-5] a proyecios VLS.

Gue para efecis de ko expedciin de lo icencio de wbanizacidn, e Arficuio 11 del
Decreto Nacional 2218 de 2015, esioblece ko obligocion de acreditar e pogo de la
plutvelio previc a lo expedicién de lo comespondiente kcenclo, s e inmusble o
inmuebles objeta de io solicilud se encontaraln) afeciodofs) per ete benslicia, v sbia.

=,
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Pér lo cugl s& apsuaba o Proechs Ursariiics de jo UNIDAD DE GESTION § - FTAPAS |y Il da ka
Urberiracdn cenominoda LA FECIDAD, ubicadn en i CL 1% A No 72-79, C1 21 Mo, P4-F2 y KR 75 Mo, 19
A 00 [Actuales) propuesta en los pradics que hocen pate del Plan Porcial "LA FELCIDAD" odochodo
meckante Decretc Dilital B* 147 dal 17 de moyo de 2008, modficads par ios Decretos Disiiiales Mos.
384 de ochubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junic de 2015, 3o esfoblpcen sus nomcs, se conceds Ecencio
de whankocion pom lo ciloda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y I, v sa fjan ke oblgoconss a carge
o ot tilukores ca ba kcencha ¥ del wbanteodon responeabis de lgs mbmes. Alcoida Local de Fanibdn

serd exgible cuando lo liquidacidn eslé inscrila en 2l folle de maticula inmobillada del
pradio objeto de lcenclc.

2. Gue segin el arliculo 34 del Decrefo N® 147 del 17 de mayo de 2008, 10 adopcion dei

PFlan Parcial LA FELICIDAD™ no consfifuyd un hecho generodor de ko parficipocion en

, ImnilEndo &n cusnio gue &l mBmo No epresenia un mayor aprovechambenio

del sueln en compamacdn con la norma antedcn i asgnocién do un uso mas rentable:

en consideracitn de jo anterior, o predio objefo de la presente Resclucian, no fisne aue
acredilar pogo alguno par este concepte para lo expedicidn de ka icencia

0. Que o Pordgrate del Articuio 1° del Decreto Distrital 354 de junio 18 de 2019, delarmnina:

"Pardgrodo. - A porfr de b expedicidn del presenfe Decrefo & podndn oftrmor Do
parte de los curadores whanos ks bcencios wbonslicoss comespondientes o Jos
Unddocies de Geslidn UGZ, UG4. UGS y UGS del Plan Porciol Lo Felickdod, bajo ks
ot e

I, Los fechos o jinfcio de sjecucitn de los obraos de infroestruciung vial y oociones
e mifigacidn. conlenigas en codo uno de o etupam del Eiludic de Trdnsife
aprotodo mediante el oficio FDM-DEVCT-154850 14 def 18 de noviemnbre o 2014
y &l Acta de Compromiios, 18 empezardn o contor o pardlr de la fecha de niclo
die kot canveniat que af promotor suscriiba con of DU y en e sentido, se podrdn
modificar las fechas estoblecidos por fo Secrefaria Distrifal de Mowidod en ef
estudio de rdnsito SDMDSVCTI 5484914 ded |18 de noviembre de 2014 y &l Acta
Wmmumm modificocidn o gjiste del Plan Faroiol "La
Febeiod”,

2. De gousrdo con ko sefalado en el numera antedcr, el afio de enfroda en
operacidn de coda ung de los manronon iffes &1 indicalve y esfd
condicionado of recibo de lar obras de infrossiiuctuna viol ¥ occiones de
mitigociin owmociodos o codo Elopa. Lo Secrefaia Difilol. de Moviidod podnd
mocificar ios fechos esfoblacidas en el estudio de frdnsifo SIMDEVCT- | 54847-14
del 18 de noviernbie de 2014 v el Acio dé Compromiscs. 5N que &= requiso o
mocificacidn o ajushe de! Flon Porciol Lo Felicdod'™.

3. je enence como “eniroda en Qpeocidn” de s manzanos o momerio en g
que ks viviendas ¥ demds wios de 05 respeciivos monsanos, estén adecuadas
para su hobliozkén o octividad y e habiite lo enfrado de pealones y vehiculer, ke,

: s utere AR
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RESOLUCIHON N° 11001-4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Por ia cual s oorueba o Boyects Urbanifico de lo UNIDAD DE GESTON § - ETAFAS Iy H de la
Jrbonzocidn denaminada LA FEUCIDAD, vbicodo enla CL 17 A No.72-79, C121 No. 7472y KR 75 Ho. 19
A 00 [Actuches) propussia an los precios que hacen parte def Flan Parciel “LA FELICIDAD® odbsiodo
megiante Decrelo Dhfilal N* 147 dal 19 de moyo de 2008, modificads por los Decretos Disiokes Nos.
384 de oclube 2 de 2015 v 354 del 18 de jurio de 2017, 58 arfabiacen s nonmas, 58 Comads Ioencia
de urbarizacitn paro o ciiodo UNIGAD DE GESTIGN § - ETAPAS |y IL v 5@ fijon oy obligociones a cango
de los tihulones de o fcencia y del wibonizador responsable de o rrerias, Aleabdla Lacdal die Fanbidn,

4. Lo expediciin de ios icencios de whanizacidn de s Unidodes de Geslidn UGL
UGH, UGS v UGS del Pian Parcial 'lo Feicidod, queda condicionodo of
cumphmiento de s oblgocionss de corgos generoles de cesidn de sweln
gsociodos ¢ derechos de eoficobidod aulorizados pora ko Unidodes de Gealon
UGEL WEI y LGP, diche o debe ser recibido por lo Adminiiracidn Dekilal en
cabeza del Deparfaments Adminisiralive de o Defersoria del Expecio Publico.
Las curaders: wbanos deberdn verihicor s cumpliimiento de esto condicidn,..".

31, Gue para ko expedicidn de la Licencia da rbanizacién corespondiente a lo UNIDAD DE
CESTIGN 5 — ETAPA | v U del Plon Porcial LA FELUICIDAD. se dio cumplmienio a ks
condiciones descrifas sn & numenal 4 del considerando 30 ds lo presente resclucion.

3 Gue dando cumplimianto a lo establecido an el arficulo 2.2.6.1.2.2.] cel Decrato 1077 de
2015, pora lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de la whankzockin denominada LA
FELICIDAD, esia Curoduna comunicd o los vecinos colindontes del predic cbjete de
soliciiud de Ecancia, madiante comunicociones de lecha & dé octubre de 2020, ka cugl
una {1} fue devustia, por lo cual se hizo publicocion en la pdgina WER de asta Curaciuria
rbana el B de ociubre de 2020 v s2 dio clconce 4 ol comunicocionas el 26 de ochubre
de 2020, no presentdndose hosta o fecha de expedicidn ded presente ACio
Administrofivo, pronunciamesnio algino,

33, Que dando cumplimiento a lo estoblecido en &l pardgroio det orficulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decralo 1077 de 2015, porg adverfi o lerceron sobre 1o iniciocion del framile
gdministrative con  referencia ndmers  11001-4-20-1344, oprobocién de Proyecio
Urbanistico y licencia de Wbonizockin en lo modoidad de Desomola, los interesodos
instaloron una valia an & predio, en lugar visible desde la via pdblica, aportando regatro
fologréfico de la misma el 14 de egaste de 2020, no presentandass hotla (o fache da
expadicién del presante Acta Adminitrative, pronunciamienio alguno of respacio.

34, Que lo presente tolichud de oprobocidn del PFroyeclo Urbonisfico y Licencio de
Uebanizacian en la modaldod de desanaille da io BNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly Il da
ia Urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ha sido romilado de conformidod con los
nermas de las Leyes 388 de 1997 v BIO de 2003, los Decretol Nociongies 1077 de 2015,
18 de 2015, 1197 de 2014 v 1203 de 2017, 'a Retolicion 442 de 2017 del Ministerio de
vivienda, Cludad y Teritoria v &l Decralo Ditrital 190 de 2004 (Compilocion del POT].

35 Que el presente famile incluye los obigocionss de coigos generoles de ceskin
asociodos o los derechos de edificoblidod cutorirodes para las Unidodes de Gestidn,

8 S
rbana ¥ ﬁ
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RESOLUCION N° 11001 -4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Par in cual 5 aprusba o Prayects Urbanitfieo da o UNIDAD DE GESTIGN § - ETAPAS | y 1l de lo
ubanizockin dencminadda LA FEUCIDAD, ubicodo &n g CL 1% A Na,72-78, CI21 Mo 76Ty KR TS Mo, 17
A 00 [Acivales] propuesta en los predios gue hacen parte del Pion Porcial "LA FELICIDAD" acoplodo
madianie Decrelo Disritcl N° 147 o8l 17 de moyo de 2008, modiicodo por los Decretos Datrtales Nos.
354 de ocluone 2 de 2015 v 354 del 18 de jurnio e 2017, 32 estobiecen 1S normeas, & concede fcencia
de urbankocién pora o cilads UNIDAD DF GESTION § - ETAPAL | y I, v se fjon los oblgociones o congo
da los thulares da la Bcencia y del uibanizador retpancaiies de ko rmiirmas, Aleclda lecal de Fonilbdn

UG, UGS v UGY, v & recioo por porle ce lo odministrocion distital en cobezo del
Departomento Adminksirativo de la Detenscria del Espacio Piblice, siendo reguisito para
la expadicién de lo licencios de Urbanzacidn cormespondientes. a las UNIDADES DE
GESTION 2, 4, 5 y &, en cumpimiento da Io establacido en el numeral 3 de Paidgralo del
Arficulo 1* del Decreto 354 de junio 18 de2017, entre oinos obigociones.

34, Que los Stulores aporloron @ Aclo Mo, 038 cel 9 de oclubre de 2017 de Recibo
onficipads de las cesionss deé suelo de malla viol arferiol comespondionte: o slemanios
da corgos ganaralat por aumenio de mayor edificoblidod de las Unidodes de gastidn 1,
Ay 7 el Acko No. 028 del 3 da sepliembre de 2019 de recibo onficipodo de las casonas
da susio de maolia vial arledal comspondienies o elementos de coigos generales por
aumento de moyor edificabiidad ce las Unidodes de Gestidn 4 y & v el Acta No. 012 de
1 de abwil da 201% de Recibo anficipoda de las cedones de suslos de malla vial orfesial
corraspondisnias o elementos de las corgas genemles por oumento de moyor
edificablidod predio CL 19 72-7% de ko Unldad de Geshidn & del Plan Parcial Lo
Falicichad,

37. Gue los tituiores aportoron el ACTA DE INTERVENTORIA Me.l = Plan Parcial “Lo Felicidod”,
an cumpimiento de os compromisos que surgen oel Acio de Compromisod expedida
pov o Secreloio Distilol de Movilidod medionte oficio SDM-DEVCT-15486%-14 del 18 de
noviembre de 2014 [con dconce medidnte oficio SDM-DEVCT-148742-14 de dicismbee
15 de 2014).

1. Que los fitulores aporloren o Cenverio de Coopamcidn poro bk Intervencldn de
Infraestruciura Vial v Espacio Poblico o cargo de Terceros No. 1233 de 2017, celebrodo
enfre &l lnsfilute da Desarolio Uibano = 10U v Fibrico de Grosas v Producthos Guirmnicos
Lida - Grasco Uida, Defergentes Lida y Compatila de Negocics & Inversiones MG
Sucwursal Colombia, raspects o los compromisds estabecidos parg la alecucion de obras
de los Elapas 1 y 2 de sjecucidn de que frolo el Articuic 1° del Decrelo Distrital 354 de
2019 v &l Acto de Compromios SDM-DEVCT-154867 del 14 de noviembre de 2014, Al
mismo, oporfaron la modificacidn ol citodo Convento de Cooperacion aproboda al 30
Ce ogosto de 2018,

3%, Gue kos tihvlores aportaron las Prémeges 1 ¥y 2 concedidas al Convenio de Cocpearacion
para & intervencidn de la infreesinuciurg Vil v aspocio poblico o cargo de ferceros
ke, 1733 de 2017, calabiads antre o Imfitute de Daarals Urbars - IDU y Fobdca da
Crocoe v Producto:s Guimicos Lida = GRASCO 1TDA, Detargendes Lida y Compafilo
Megocios & Inverdgones MG Sucunsa Colembia, ;i‘a__

? Curscors Uchene 42
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Par ko cwal 3e oprusbia el Froyeclo Wbanitico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - FTAPAL | y Il de o
urbarkasion denominads LA FELICIDAD, ubicado an o CL 19 A NoF2-F9, CI121 Mo, P6-T1 v KR 75 Mo, 18
A 00 Jactuales) propuasto an los predios quee hocen porte del Plan Porckal “LA FELICIDAD" odopiodo
medianfe Cecralo Ciltial H* |47 dal 19 de mayo de 2008, modificodo por i Decretor Detrifcles Nos.
304 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junic de 2019, Sa esiobiecen sus nofmas, 8 conceds icencio
g urbanizocin pon 1 cloda UNIDAD DE GESTION 8 - ETAPAS 1y I, v 3a fion las obigociones o corgo
e oy iulores de o kcenclia ¥ el whonkodor mipornicble de kas mismas. Alealdia Lecal de Ponbibon

40, Que los filuiares cporiagron el Confrafo de inferventorda No, GJ-408-2018 celebrodo entra
CONSTRUCTORA COLPATRIA vy ol CONSORCIO INTERURBAND, para la construccion de o
obeos de inoestrucium dervadas de los CARGAS GENERALES del Cenvenio IDU Mo, 1233
de 7017 ded Plon Porciod Lo Felcidod Fote | snmocodos en 0s nomos ¥

&1 fécnicos del intitulo de Desarolle Urbano - DU, Secrelado de
sovilidad, Secrelaio Dislriiol del Medio Ambilente = 304, Empresos de Serviclos Pdblicos
ylo Avicridades compelentes y propias del proyecio, que hocen porte ¥ se encueniran
vigentes o la suscripeién del Convenio IDU Na.1233 de 2017,

41, Que e numeral 5 del Pardgrale del Arkeuls 1* del Dacrato Ditlrital 354 de junic 19 de
2019, delarming.

"5, No podhdn expedise fcencias da consfrucodn de ks manzanas dfies de
ios Unidades de Gestian LG2, UG, LGS v UG4 tin que se hayan ejecuiodo
imchas kot obras asociodos o o Efopa inmediatarnente anterior, de acuerdo
con & Documento Técnico de Joporie, e Estudio de Trdnsdo oprobodo
medianie &l oficic SDM-DSVCT-154849-14 de 18 de noviembre de 2014, el
Acto de Compromizcs v io definida en ef presente Decrelo."

42 Que respecto ol estudio pridico realirodo o jo documeniocion que soporia la sciciud
radicado, la Olicina Juridica de esto Curadunia Urlbong, segun conceplo de facha 24 da
ocivbre de 2020, enconind procedenis ko soliciiud de oprobacidn del Proyects
Mthdauwﬁmﬁnmmmdum
deto INIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy il da o Lrbonizacidn darominoda LA FEUCIDAD.

43 Que en mespuesta a la soliciud presentoda por esto Cwaduric Urbana para o
asgnocim da la numenacihn distinguird el plono gue confiene e provecio
urbanistico de o UNIDAD DE G N 5 - ETAPAS | ¥ Il de lo Urbanzacion dencminada LA
FELICIDAD, objelo de oprobacitn medianie la presente Resolucion, ko Secrefona Drsiilal
de Planeacién le asignd a diche plono & nimero CU4F191/4-21.

En vitud de lo antericr, LA CURADORA URSAMNA & de Bopgold, D.C. Aig. ADRIANA LOPEZ

MONCAYO, =
= =,

10 MEE
ArG. Adena Lipas Mooceys 0N 06
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RESOLUCESH N° 11001-4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Mrmmﬂmmmmn'mmmhummmmﬁﬂu ETAPAS | ¥ 0 & o
wanzocidn denominoda LA FEICIDAD, rbicoda enla CL 17 A No 72-7%, CF 21 No. 7672y ER 75 No. 19
A 00 (Achuaies] propueifa en lor predos que hocen porte del Fon Parcial *LA FELICIDAD" adoptodo
Wmmﬂlhmﬂ“lﬁﬁllﬁﬂmudammm piow das Dacretos Duliiales Mos,
384 de oclubse 2 de 2013 y 354 del 18 oe junio ge 20717, 58 astoblecen 1Us oM. 58 cancede Rcencia
do wbonzocion par o ciodo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y I y s= fijlan kos obigociones o cago
de lot fiviores de la lcencla y del whanizador resporuable de los mimos, Alcoldio Local de Fontibdn,

RESUELVE

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTD URBANISTICO,

Aprobar el Proyecio Ubonbiico General de la UMIDAD DE GESTION 5 -
ETAFAS Iy 1l de o urbanzockdn derominoda LA FELICIDAD, o desarmclar en &l
frea urbanizoble del predio idenfificado con romenclatura urbana CL 17 A
Mo 279, CIL 3 Mo, Te-TI y ER 75 Mo, 17 A DO [Actucles), CHIPS AAADIISADIT,
AAACTACMUT v AAADRFICOIH v Follos Mes, S50C-1742724, S50C-20465103 v
SOC-2085102, objeto de’ Plon Parclal adoptado madionte Decrato Distrtal N*
147 gl 12 de maya de 20C8, modillcado por ios Decretos Dislitales N° 386 de
2015 v 354 de 2017, proyecio gue 3 encuenta contenido en el plono
wrbanisfico rodicado por el interesado mediante referencio 11001-4-20-1348,
el cual 38 odopia medionies lo presente Resoucisn en el orficulo sigulenile:

ARTICULO 2*  ADOPCION DEL PLAND URBANISTICO - UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS L Y Il DE
LA URBANITACION DENOMINADA LA FELICIDAD.

Adopion como plono gue confiens ¢ Proveclo Wibonisice de lo UNIDAD DE
GESTION 5 - ETAPAS | ¥ il de la wharizocién LA FEUCIDAD, &l definguide cHon
al Moo CUMRTS1/4-2Y, en un oigewl, el cusl reporrd an esta Curoduria
Lrbona y un segurndo ofginagl, & cual serd remiide o la Secretarda Distital de
Ploneacisn, poro que en ejercicio de s funcliones efechis o ncampormeidn
comaspondiente. o lo corlografia oficiol de eta enfidod. an lo plancha Na,
H-37. o escolo 12000 del instifulo Geogritiico Agusfin Codora. cuve segundo
onigingl reposa en el archivo da la entidod precitodao.

ARTICULD 3*  UMIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA 5U DESARROLLO.

B Plon Parciol "LA FELICIDAD" se desarmollo @ portir de 7 Unidodes de Geslidn,
ias cuales 1@ encuaniran identificodas en el Plano No. 1/3, "Estruciura Urbana
Pian Parciol Lo Feillcidod”, gue hooe pore del Decreto N° 147 de 2008, siendo
pojeto de oprobockin de Proyechs Uhbonilico vy de licencio de

Urbanizacidn en la modaolidod de Dasarolo mediante kb presente Huﬁa:%i_
11 naVd

Curader@ u{m"w L
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Por lo cudl 30 oprusbo ol Proyecto Ubonistico de io UNIDAD OF GESNON § - ETAPAS 1 y Il de ko
wribanizackia denominoda LA FELICIDAD, ubicado en la CL 19 A NoT72.79, C121 Mo, T6-T2 y KR 7S Mo 19
A 00 (Aclucies) propeesia an ks predios que hocen parte del Plan Porcaal “LA FELICIDAD" adoplada
medionfe Decreln Cistriial N* 147 cel |9 de mayo de 2008, modificodo por ios Decretor Datriloles Nos.
184 de ootupne 2 de 2015 y 354 del 18 de jurio de 2019, 5a asfoblecen sut normias, s& concads kKencia
do urbantzocitn pon la citoda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y il, v %& Mjan los eblgociones o cogo
e o 1utores de o fcencia vy del ubonzodor fesponsable de los mismas, Alcaldia Locol de Fontiban,

pora lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il lo cual se relaciona en &l
siguiente cuadio, que refiela la kboolizacidn de los ceslones y obligacicned

geograiicas. .
DESCRIFCION TOTAL 3 TTAFA | 3 ETAPA Il =
3 M3 A
AREA_ BAUTA UMDAD DE GCEITON 133 404,39
Piono icpogidiico UAECD 174000
%%muu
v remarsnis LGS (1] = en pono 02 0F
& LUAECD DO43300464 10013
rETTAOrirkE [1] - en péona a7z
LAFCE Gl 1000 |
Predlic  PoRobeos | [T Tra5 8
| Scenciomiental Lo £
1. AREA BRUTA A LICENCIAR 12084775 B4.BE7.BE W.00% 0
Piana fepogriico UAECD | 1L 4200 Bh.T4d, |7 IFITA
DOEAZD0EG DTS
Arwa rerronanta UGS {1 3.012.02 01203
_Wﬁ 1 113,73 11373
1. i DE RESERVA 5. B08, 24 7 45836 1347 BA
2 1 AV, For B [v-1 5 984,70 5 F06,70 =
2.2 Av. Boyoca (V-1) Ti1.44 T A4
23 infenoccion Ay, Bayaocd X Av. i‘rﬂ’ﬂﬁ 2.309.20
Ferocam de Occidenis = 1 hi
ZA lemscckn Ay, Boyood K Ay, 548,44 LT
E de Ortidenis - 3
_‘_ilﬁsmﬁngggﬁuhamm 142,45 4246 T
3 ETA URBANIIABLIE FPARA 704157 GETIN ] LT e
CALCULD DE [NDICES.
4. AREA CONTROL ANBIENTAL 704788 5.208.56 163321
5. LREA HEIA URBAMITABLE PARA POOI1.E3 | 100D B4 17283 | og 35 93080 | 000
i FARA PARQUE ¥ EGUIPAMIENTD 4144147 | 4404 2244294 | 41,43 1B.97AS0 | 3507 |
8] FM!BL “37.481,33 Jo_1&a00 T4 | 17.01831 | 2196
62 Y= I $ 0,85 | 10,38 ]
e =

12
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EESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Maviermbre 12 de 2020

Fer b cual e apfusba ol Proyecic Uborilico de ko UNIDAD DE GEETION B - ETAPAS | v Il de ko
urbanizacidn denominoda LA FELICIDAD. ubicods enia CL 19 A Ko 7279, ©1 3] Mo, 7672y KR 75 Mo 19
A 00 (Achsoles) propussia an oy predios gue hocen porfe del Plan Parcial *LA FELICIDAD® adopiada
medania Docralo Distritcl 47 147 del 19 de moye g 2008, medifcods oor los Decrelins Distritoles Mea,
386 de ochubre 2 de 1015 ¥ 354 02l 18 de junio o 201%. S8 staolacen iE noimas, 5e conceda fcencia
o urbenlmosidn pore la cltoda UNIDAD DE GESTION S - ETAPAS | v IL v 5e fijon los coligociones 0 caigo
A ke iiuisee: de 1h BEancia v del ulbonizader respordabtie di ko mimai. Alealds Local de Fondibdn,

Sup-folal %Tgﬂ“ TR TAVALAA | 99,04 | V7318 | 3108
637 A Bf BN | 7,28 &857,10 | 1229 g 19 F 311 |
7, AREa 1335370 | 1463 7.343,59 & S.009,41 | 11,00 |
8. TOTAL CESIONES AL DESTRNG CAPUAL |  4:BAL5d | 4871 D121 | 6453 | GeBNLE | 405
SOBRE A N.U. {4+i+T)

| 7. Anea (ML 100%) 3521457 | 39,12 2438498 | 4502 | 1083049 1 1999
L Vivipndo ng VG | 100% 3520657 | 371 24, 4 1 19,99
(5.2, Vrenda Vi / VIF | 30%) ﬂ.ﬁH_gﬁ'_%%'T' 0

2. CUMPUMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA
DE URBANIACISN DE LA UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | Y 1L

Por cuanfo b condiciones pora lo oblencidn de la Licencia de

urbanizacibn de la UNIDAD DE GESTIOM 5 - ETAPAS | y I, comespondan o

lexs riemcs asfablecidas para la obtencidn de lo Ucencio de Urbonizocisn

cim los UWIDADES DE GESTION 4 v & de la Urbanizacidn LA FEUCIDAD. estos

¥a & cumplercn de acuerdo conla informociin contenida en el numercl

3 del Articulo 3° de lo Resolucién Mo. 11001-4-19-1924 de jurio 11 de 2017,
- sl

=3.1. Calcvio de los Cargos Generales de las Unidodes de Gestian 1, 3
¥

Los filulares. aporfaron ef dfia 22 de enerc de 2017, e cuoado gue
confiene el calculo de o cesién de suelo pom elementos de cargas
genaralas (B1.854, 19M2] osociados a los derachos de adificobdidad de
Ia% Unidodes de Gaslidn 1, 3v 7 dal Plan Porcial LA FEUCIDAD, sianss
requisita pora lo expadicidn de ko licencla de Uibonirockdn da o
UNIDAD DE GESTION 5. enfre ofros, en cumplimiento de lo establecido
en &l Arficulo 27 del Decreto 147 de 2008 v «f Poragrafo del Ardicula 12
del Decrelo 384 de 2015, modificods por e Decrelo 354 ds 2007,

Lk

Carrara 117 Mo 83 A - 87 = PR E237404 » Bogora 00 . Colomba
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por b cual me epumba el Proyecto Uihonistics de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y 0 da |n
ubaninocion denominacda LA FELICIDAD, vbicoda enba CL 17 & Mo 7278, G121 Mo, T&-T2 y KR 75 Ho. 1§
A D0 {actuales) propuesta en los predios gua hocen porie del Flon Forciol LA FEUCIDAD" odopiodo
medonte Decralo Dfdtal M 147 ded 19 &e moyo da 2008, modiicodo por los Decralos Dalitcles Mog,
354 du Ciube 7 de 2015y 354 dal 18 oe unio ge 1Y, e eitablecen Wi nofmai, & conceds icencia
dé Wiponizockin pora o ciioda UNIDAD DE GESTIGN 5 - ETAPAS | y 11, ¥ e fijon ios obligocionss o cago
da lof Hilulores de ko licencio y del wbonzodor resporsable da lox mismas, Alcaldia Local da Fonlibdn,

I T S

T I =
| i
- = ""':'-'I-i--: . = o el —H-: [T
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E . e T | = ] I ol jo] re——— [
= 7 oy - ..-_.l_-__n'.: Rt el
T i 8 0 wmmow | ool | hiHo %! [ '_u:.:ll_,!.__i,-_
= [ L] bR | EX0WL | i 1
= ﬁ
- gl ieq
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.
e 5
= e
T i | i]ﬂ"
|
¥
: 2 i "_:'E
Lirugd
CFC - 0 Y|

32 Vedficoclén de la enfrego y escribwocién del welo de carges
generales de las Unidodes de Gestién 1,3y 7.

De acuverdo con ko esfoblecido en &l numeral 3 del Pordgrofo del
Arficulo 1* del Decreio 384 de 2015, modificado por el Aricule 1° del
Decreto 354 de 2017, numeml 4 Pordgralo, comesponde a ot
Curodones Urbanos ko verficociin del cumpimisnio de lo cestn de
sugio de cogas genarales de los Unidodes de Geslion 1. 3 y 7, para lo
cuwal las sociedooes fitvionss aportaron medcianie oficio de fecho & de
mayo de 201%. o trovés de su apodenda especial ingrid Karina Giral
Hemdnder. s oclos de entrégo de cesiones ol Departamento
Administrative de lo Defensoro del Espacie Pobllco vy s
comespondientes escrifuros.  Adicionalnenta, d@n gue alild 1ea mquisito
para la expedicion de ki Leencios bonkicom en estudio, aportanon

e
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RESOLUCION N° 11001 -4-20-3753 FECHA: Neviembre 12 'de 2020

o

Por ot cual 58 cprueba el Provectio Urbanidico de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | v Il da o
ureanizochin denominado LA FEUCIDAD, ubizoda enla CL 17 A Mo 7279, G121 Mo, T&72 ¥ KR 75 N, 17
& 0O (Aciuales) propueste =n o predes gue hosen porle dal Plon Parcial “LA FELICIDAD® adopiado
mediorte Decreio Distiial N 147 del 17 de moyo de 2008, modificods por lod Decretos Difritoles Mos.
384 de ociubre 2 de 2005 v 354 del 18 de junio o 2017, 36 S31chEcEn s Nammas, 18 concede Fosngio
de urbantacidn para 1o ciods UNIDAD DE GESTIOM & - ETAPAS | v I, v sa fjon Ios chligocicnos o cagoe
da ot Fhuores da la fcencia y dal wbhankodoy razponeaiiia da las mmes. Alealdla Local de Fondibén,

los tolios de malricula inmoboio de algunos de los dreos de cesidn
fde corgos generoles. Dicho informacidn,. con g cugl se venfico e
citodo cumpliméento, reposa en el expedienta 1 1001-4-19-012% y 58
relacionaon o confineackn

|_S¢ N8
128 ] 3 | TR el 38

a2 a0 septimmir | diciem
dexaz | He EOE |
g [meEcecsia AV Femcmd g Aok | Envagans R n
I del o6
el abril el
Viav-1 Lim 2004
1 71305 6
—p 02 el 1o 2 e 15
5 Em bril e | e piarll g
2 smage| I s g g

Lo anfrega de suelo de corgo pensral comesoonde g 143750 m2 los
cuales dan cumplimiento a: § Arficido 29 del decrefo 147 de 2008 “...En
tedo caso, coma prameguisio del (iiimo pravecio wbanisfico yio kcencla
de construccion de coada Unidad de Gesfidn, el Curador Ubano deberd
variicor que & asoriture b talolidod dal suelo de cesidn cormespondrante
o aio Unidod ce Gasticn...” v i) del pardgrofo del anicwo 1 del Decreto
385 ce- 2015 ... & Lo expedicion oe ki3 foencios oe urbornizociin de oy
Unicicdies de Gestidn UG2, UGH, UGS y UGS de Plan Parcicl "La Felickdod’,
quada condicionoda ol cumplimienio de las obligociones dé cargas
generdies de cesdn de suvelo otoclodos a derecho:s de ediicabiidad
autorfzadios poro kos Unidodes de Sestidn, 3], UG3 y UGT dicho svels
debe ser rechido por o odminiEfrocidn  dislifal en cobera i

m@ﬂfﬂﬁ;@rﬁ
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RESOLUCHON N® 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ia eval 52 oprusba & Proyecic Utberitics de b UNIDAD DE GESTION 5 - ETAFAS [y I e o
vibenizacitn denorminada LA FELICIDAD, ubicoda an bo CL 17 A N 72-79, C1 21 No. T4-72 v ER 75 Ha, 1%
A U0 JAztuoles) propuesta en los predics que hocen parfe ded Plan Parcial "LA FELICIDAD® adapicds.
mecionie Decrato Dislrilal M* 147 del 19 de mayo de K08, modificodo por los Decmior Cifritoles Mot
304 de ochubee 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, S eitablecen sus Nomos, 18 concade icencia
muﬂmﬂaﬁamhﬂhﬂauﬂﬂﬂﬂﬂlﬂ?ﬁnlvnlruwﬂ.rmlﬂnmﬂmmdmﬂu:ﬁw
o ot fihvicnes de la keensia v dil waniador respansable da los mismas, Alcaldia Locol o Fonifoen,

Departaments Adminktoiive de ko Delemoria dal Espocio Plblco, Los
Curadores  Lrbonos  deberdn  verficar e cumokmienfo  de pofo

3.5. Acla de Inlerventorla y Convenio de Cooperacién.

Los fitulores aportaron el ACTA DE INTERVENTORIA No.! - flan Parcial
“Lo Fefcidad", en cumpimisnto de jos CoOmoromiIcs que siigen o
Acto de Compromisos expedida por le Secretarda Distritel de Movitidod
medionte oficio SDM-DSVICT-154849. 14 del 18 de noviembre de 7014
{con alcance medionte oficin SOM-DIVCT-168742- 14 dg diciembre |3
de 2014). , J

Asl mismao, kos filutares aparfaron el Convenio de Cooperacion pamo fa
hmnmﬂndeﬂmﬂrwﬂmmrEWhPﬁﬁkﬂncmde
Terceros No. 1233 ge 2017, celebrodo enfre ol Instivic de Desarcio
Urbano = DU v Fabrico oe Grasas ¥ Producfo: Quimicos ida - Grosco
Lidg, Defergentes Lida y Compafia de Megocios @ Inversionas M
Sucunol Colombio, respecto o fos compromisos esfablecidos para o
sjecuckin de obros de ias Frapas | ¥ 2 de que frofa el Arliculo 1* del
Degreto Distrital 386 de 2015 del Plan Parcial™. F

3.4 Condiclones para lo expediclén de Licencios de Consrucclién en la .
UNIDAD DE GESTION § - UGS,

H numeral 5 del Porfigroto dal Arliculs 1° del Decrate Diskital 354 de
junio 17 de 2019, detemming.

"3. No podrin expaedine kcenclos de corstruccidn de Ios
manzonos thles de o Unidodes de Gastidn LIG2, UGH, LGS v
LG, 5in que se hayoan eppcuiads fodcs fas obvos asaciodos a g
Elopo  inmedklamente onfedx, de ocuerdo con &
Documento Técnico de Sopode. e Estudio de lrirsthe
aprobado mediante of oficky SOM-DSVCT-154865-14 da 18 ge
noviembre de 2014, &l Aclo gde Compromisas v Io definido en al
prasante Docratfs 'ﬁén..
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RESOLUCION N° 11001-4-20.-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por 1o cud ta ooruebo al Provects Ubonbfico de ko UNEDAD DE GESTION K - ETAPAS |y 0l d& Io
ubanizocidn danaminoaa LA FELICIDAD. ubicada anda CL 1% A Mo.72-T5, C1 21 Mo, 78-T2 ¥ KR 75 Mo. 19
A 0D (A duales) propueila on los prachcs Gue hocen porle del Plarn Porcicl VLA FELICIDAD"™ odopbado
mgdiore Decrers Distital M* 147 ol 19 de mens o8 2008, modicodo por i Decralon Distmiokes Mo,
a0s de ochubne 2 oie 20057 354 del 18 e junko dle 2017, S erboblecen sus nosmod, 32 conceds bcancio
de ursanizasisn para 18 citoda UNIDAD DE GESTION B - ETAPAL | v I, v & Gjan 52 abigasionss & Sangs

de ks tiulores de o icencio v cel urbonizodor responsable de los mismios. Alcaldia Lecal de Fanisdan.

ARTICULOE®  LICENCLA GQUE 3E CONCEDE.

Conceder g lo COMPARIA DE NEGOCIDS B INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL
COLOMBEIA en Fouidaciin, con NIT, P00.124.005-0 y GRASCO LTDA - ontes
FABRICA DE GRASAS ¥ P RODUCTOS QUIMICDS LTDA, GRASCO LTDA- con MNIT
BE0O0E244-0, cuyo apoderado especial del representante legal es el sefior
MIGUEL JACDRLY KERAUST HOLZ, mayer de edad, idenfificads con cadula da
ciudadaria Mo, 12525775, jilular del deracho real de dominio de les
inmuables idantificodos con moidculas Inmobillionos Mos. S0C- 1742724, S0C-
2045103 v  SDC-2085102, SOC-A065102 vy SOC-245103. Llicencla de
Urbankzaclén en lo modolidad de Desamolio para bo UNIDAD DE GESTION 5 -
ETAFAS |y Il de da Urbanzacidn denominada LA FELICIDAD, conlenida en &
piano del Proyecto Urbanisiico identificade con f Mo, CUO4F1$1/4-21, que se
adopto en & griiculo 2 de lo presente Resolucidn,

ARTICULD 5  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LCENCIA DE URBANITACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO.

B térming de vigencia de io Licencia da Ubanizacin, gque & concade en el
arficulo anfedor, paro lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1| y W, de o
whbanizaciin LA FELICIDAD, serd de veiniicuains |24) meses, promogables por
una vez hasta por un plaze adicional de doce {12) mases contadaes o pariir
de la gjecutono de la prasents Resclecion [Aricule 5° del Decreto Nacional
197 de julio 21 da 2014).

Lo salicitud de provogo debard formulane dentro de los neindo (30) dios
colendario onfedores ol vencimiento de ko respective icencia. siempre gue
el ubanizador respornable cerfifigue ko iniciocion de o obra jAficulo 5° det
Pacrelo Nocional 1197 de jufic 21 de 2014),

Fardgrafe 1: los obrct de Mallo Vial Arerial previstas en coda una de as
Ehopas. deberdn constuice de conformidod con 2 concepto fécnico
fovorable ol esfudio de frdnsiko SDM-DSVCT-154887-14 de 18 de noviembre
de 204, el Acto de compromBios que hace porte del mbimo conceplo v el
oficka SDM-DSYCT-158742-14 da 15 de diciembre de 2014, esle difimo en el
que se informa sobre la incluion de o monzana 22 parg su desarclfo en &
Sameste I de 2022 y ol PLAND AMEXD Neo. | "MODIFICACCION DEL
PLAM PARCIAL LA FELICIDAD" qua hocen parte intzgral del Dacreta 386 da;

; Vi
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RESOLUCISON N* 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cudl 36 aprusba el Froyecto Wrbanistics de o UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v H de g
Lﬁﬂ'ﬂnﬁﬁﬂdll"ﬂ.’:’hﬂhlllm.uﬂmﬂnanhﬂI?Aﬂu.ﬂﬂ.ﬂ!lﬂnﬂ-ﬂrm?ﬁHmw
Amﬂhchdmlﬂnpumﬂ&nuimﬁmqmrmnp:rru:lnrﬁmhnu"uﬂmmn“wm
mag@onie Decrato Distital N 147 del 17 de moyo de 2008, modiicods por los Decretos Disirifeles Ko,
286 o octube 2 de 2015 v 354 del 18 de juric de 2017, Se estlabecen s normics, & concede Icencio
g8 uibanizacidn para lo clode UNIDAD DE GESTION 8 - ETAPAS |y L y 1 fion las obligocionas a cago
deb:»:Irl'uumdeluEnxhvwmmmmhm.nhmmmumm

ARTICULD §*

ARTICULD T

2015, dando cumplimiento a lo esioblecido en el Ariculo 1° det Decreta 3154
el 18 de junio de 2017,

DE LOF RESPONIABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE GESTION S - ETAPAS | Y 1.

« TITULARES Y URBANIZADORES RESPONSADLES.

Eslobiacer como Fuioney ¥ wbanizodores responsables de o Licenda de
Urbanizacion en la modolidad de Desaralo de ia UNIDAD DE GESTION 5 -
ETAPAS | y . o COMPARIA DE NEGOCIOS £ INVERSIOMNES MG LTDA
SUCURSAL COLOMBIA en liquidacitn, con NIT. 900,124.008-6 v GRASCO

LTDA - antes FABRICA DE GRAZAS Y P RODUCTOS QUIMICOS LTOA,
GRASCO LTDA- con N B50.005284-0, cuyo opodendo etpecial del
representante legal es el sefior MIGUEL JACDBO KRALSI HOLZ, mayor da
edod, idenfificado con cédula de cudadanic No. 12525275, filular dal
gerecho real da domini de los nmusbles idenfificodos con makiculas
inmobilianias Nes, SOC-1742724, 50C-2045103 v S0C-2065102, S0C-2045102 ¥
SOC-F0451 03,

* CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBREAS DE URBANIZACION.

Eteblecer como constructor mesporsoble de las obros de urbanizocisn ded
proyecte wbonishco de o UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | y IL al
Arquilects JAIME ALFOMSO ALVAREL BARBOSA, idenfificado con cédula
de cludadania N* 19.392.007 y Malriculo Profesional Mo, 25202-11479 CND,
)egun informacidn conferida en el formulanio de solicitud de koencia v
documentos adiuntos al expediente Mo § 1001-4.20- 1344

La ejecuciin de lar obeas de whanisma v sansamiento corespondentes ala
UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y I, de lo uraanizacidn LA FELICIDAD,
debera hacene denfro del plazo estipulodo en el Arficulo 5° de lo presente
Resolucion y 56i0 podran ejeculase previo cumplirmiento de los sigulanies
requisibos,

« Codencion de loy especiicociones fécnicos para ko elaboracian de los

proyecios da redes de servicios y obnas de wbonsmo cormespondiantes,
axpedido por kas amgresas de senvicios piblicos. ==

4 e e A
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RESOLUCIGN N° 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviernbre 12 de 2020

For fo cual se oprusbo ol Provecto Urboniifics de lo UNIDAD DE CESTION § - ETAFAS | v l de ko
wbonizacion denominoda LA FELICIDAD, ubicodaen la CL 19 A No 7277, C121 Mo, 7477 ¢ KR 75 Mo 19
AOD (Acivoles] propuesta an ks predios que hocen porle diel Pian Porcial “LA FELECIDAD® odopfoada
miadiorle Dacreto Distilal A 147 cal 19 de moys oo X008 mocdlicods pof los Decrefod Diskitclas Mos,
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junic de 2017. e elintiecen 1l RO s concada kencla
de uwrbanzacidn pora la cilada UNDAD DE GESTION § - ETAPAS | v 1L v 5o fijon |os cbligociones a cago
de los Rl ds o leancs y dal oibanizsdsr iponsohle de ki mismos. Aleolda Local de Poniladn,

= Prasentacion ande las empresas de senvicios piblicos gque les comespondon,
de o3 proyecios da redas de senvicios y obios de ubaniamo ¥ oblencion de
5U opfobacion con los respeciives presupuesios,

= Soiiciiud de aprobocien cel diselo de ks vis o corstiulr &nio UNIDAD DE
GESTION 5 - ETAPAS | y Il de lo urbonizocion LA FELCIDAD, ante g
Subdireccidn Técnica del Insfituto de Desomolo Urbano.

= Soficiiud de oprobocién del dieho de Ios porgues o consin &n lo UNIDAD
DE ﬂ-!ﬂ'ﬁ" 5 - ETAPAS | ¥ I, d& o urbonizoclkbn LA FEUCIDAD, onle el
Instituto Distital pora lo Recreacksn v al Daporka - IDRD.

= Antes de la iniciocién de los cbros de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS LY

. d& ko whbhonizocidn LA FELICIDAD, los flulores vy urbonimdores
responscoles de la icencla v &l construcior responsable de kos obre de
wbanzockin, deberdn solcitar a los dilsrenles ampresos de servicsos
poblcos, o sfihto de Desamalio Urbano = 10U v ol irefiiido Dishilcd parg o
Recreackin v el Depore = IDED, & nombromiento de 103 intersariores o gue
Fublere Wgar, con &l fin de garontizar 1w conconrdancia can el Proyecto
Uronslico aprobado; s& deberd veilicor gue andes de lo iniciocion de o
obras & comfucior de los olwos de wbonizocion reploniee Do
coondenodas

ARTICULD &7 Para lo comecio aplicocitn de los dijpostclonas gua e establacen &n o
presants Resolicidn, sa tendrd an cuenta ia sguiente infamacidn

1. INFORMACHON DEL PREDIO (Segin Decreto 147 da 2008)

1.1. Nombre 1 Urbanizacidn LA FELICIDAD

1.2. Areo fotal defimitoda parc el Pian Porclal ; 17092.0460.23 M2

1.3, Susics no objelo de repario o 6076744 M2

1.4, Area bruta D F99.503,84 M2

1.5. Area de reserve ;12950004 M2 o,

19 Wﬁ‘
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RESOLUCION N* 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Mhuuumuwmmhumummi-nmuumh
whanzockin denominada LA FELICIDAD, ubkcada en ko CL 19 A Na.72-79, CI 21 No. 7672 v KR 75 Ne, 19
A 00 [Actuoies) propuesta en los predict que hacen parfe del Man Parcial “LA PELICIDAD" odeotado
medianie Deciets Disiflal WY 147 del 1¥ de rmayo de 2008, modificodo por o3 Decrelor Dislrifctas Nos,
35 ce oclubre 2 de 2005 y 354 del 18 de juilo de 201 7. Se esablecen ws NOMOS, 58 concads feancia
mmﬁﬁmhﬂuﬂuwnlﬂﬁﬂ&ﬂl-ﬂl.fﬁ;“rl.rmrimmmbmttnmm
o log Mﬂd“ﬂlﬂ.ﬂmﬁ]?dlltlhmﬁﬂdﬂ'mmthhﬂﬂﬂ.hicnﬂnlmﬂdﬂfmlhﬂm-

i.6. Areanefo urbanizabie fotal {ANU-1) : E70.000,79 M2
t.r.ﬁmmmmm-cﬁumummcﬁmﬁni-ﬂuulrll .
ORJETO DE LICEMCIA DE URBANEACION.
UNIDALD DE GESTION & =
TOTAL ETAPAS | v Il {M2]
[EM 12y ETAPA | | ETARA N
[EMMZ | (EN M2
AREA META LRBAMEABLE - AN §
(icilo o indices) v7.041.51 939949 3746207 |
;EEE “!!“E"! "‘d'-_f““'f‘m““l";'*“"" 90.011.43 5417283 35.838.80
18 Folics de Malrfcula InmobBiafa: 30C-1747724, 50C-2065103 y E0C.
2065102

L7. CHIP: AAAD23SAD.T
1. DELA UCENCIA DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

Temeno cobljo: Lo fololidod del drea neto wbanizable de lo UNIDAD
Mﬂﬂ'l'lgil - ETAPAS | y I, 9@ o urbanzociSn LA FELICIDAD.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIDS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MITMOS.

E.AB: Oficio Mo, 3331003-5-2000- | 43850 del 2 de julis de 2020,
EMEL CONDENSA: Oficio de sepfiembre 2 de 2000 Cosa No. 117051455,
GAS: Olicio No. NEDS-?449-2020 del 12 de junio de 2020,

& deberan cumplr kas exigencias y condiciones Hcnicas que definan ko
Empreso de Acusducto y Alcanfarilada de Bogota v cemds empresas
prestodorgs de sedvicios pdblices, asi como la: contenidas en los Decratos
Distrifales 147 e 2008 y 384 cde 2015 Se debesdn respetor las zonas

i
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2030

=

Par I cual se apriaba &l Proyects Uibanigics da o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy 0 de o
uhonizaciin denominada LA FELICIDAD, ublcada enla CL 17 A No 72-7%. C1 21 Mg, 7672 y KR 75 Mo, |P
A 00 {Acheoles) propuesia en ics predios que hocen parde dal Plon Pascial “LA FELICIDAD" adoptoda
macdionte Decrata Distital N° 147 dal 19 de moyo de 2008, modificodo por loi Dacretos Distriloses Mo,
386 de ochubre 2 de 20015 7 354 el 18 de junio de 2019, 58 esioiacen SUE NG, se concade icencio
dhe urbonEackin pora ko cilodd UNIDAD DE GESTHON & - ETAPAS |y B, v se fjon los obiigocione: a cargo
da ios. tiulores de la lcencio ¥ dal urbanizodsr retpantaile oe s mismos. Aleoidia Local de Fonfitson,

especiiicas de construccion pora las redes de servicios, gue determire o
Empresa de Acuaducto y Alconiarilado de Bogotd, cuyaos luberias ceben
guedar localizados an onas prévisios pora los vios de wo poblico.

Aparte de as consideracionss. condicioness y reshicclones contenidas en
s oficlos cliodos, 38 debe cumply con el Decrete 1713 de 2002,
reglomentario de la Ley 142 de 1974 an fodos los aspacio: raloconados
con la prastocion de log sandcios plblicos, an parficular con & servicio
domicilions os osms,

d. SISTEAA DE SERVICIOS rﬂm:ﬂi
Sa daben lener encuanta los requenmientas astoblecidos en el arficulo 7
dad Decrela HE 147 de X008, an concordancia con lo estobtacido en los
olicios de los oficings prestodonss da servicios publicol,

. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIOMAL: CUATRC (4).

L

Segon &l plono anexs del Decreto 394 de julio 28 de 2017, por medio del
cud 32 gdopid o ocluofocidn de 1o esfraliicocidn wibono de Bogotd
D.C. of predio 1= locolza en el drea clasificodo en estroto 4, ne obstante
paa gue o Secrotafda Dikital de Ploneacién - Subsecrelara de
lnFﬁrmﬂﬁn$Esh:cﬁmurthgl-¢HW¢ﬂmMn definiiive ol precic, a1
necesono qué el interesads o solicite onte dicho enfidad suministrands i
Informacion sobre |as dreas por viviendo, e numearc de phn;. s
acobodos extedcres v fpo de gorngles o porguescs.

ARTICULO ¥ Para lo corecta aolficackon de las disposiciones que se establecen en esta
Resclucidn, se tendra en cuenta la siguients informacion;

1. DE LAS AREAS DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACION (CECRETO 147 DE
2008)

1.1. SUELOS NO OBIETO DE REPARTO (Adticulo &, Decrelo 147 de 2008).

FREDIO E.ALA L. : EO0.TET A4 M2
SERVIDUMBRE O RESERVA LINEM FERREA : 10840, 49 M2
CAUCE CAHAL SAM FRANCISCO D TL3R.00 M2 o,
21
s umamﬁa
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RESOLUCION N° 11001 -4-20-3753

Far lo cual 18 opmweba @ Provects Uisonidico de ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v (1 da o
urbonizasdn dencminoda LA FELCIDAD, ubicoda an o CL 19 A Mo T2-79, CI 21 Ho, 7472y ER 75 Mo, |9
A DD (Acivales) propueso an los predios gue hocen porfe del Plan Porciol LA FELUICIDAD" odopiado
medianlo Decredo Dishilal N® 147 def 17 ds mays de 2008, mediicads por ot Dacrelos Ciititales Nos,
386 ce octubne 2 de 2015y 354 el 18 de Junio ce 2017, Se establecen wis nommios, 58 concads fcendcia
de ubanizasion paro o cifoda UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | ¥ I, v se fjon o cbiigocianes a corgo
de ks ithukores de ki keancia y del wrbonzader sporiable de ios mimas. Alcalda Lol de Fanlibdn

RESERVA ANTIGUOD CAUCE RIO SAN FRANCISCO: 4.700.85 M2

SERVIDUMBRE LINEA DF ALTA TENSIGH

T ATV M2

1.2, TONAS DE RESERVA DEL SISTEMA HIDRICO (Ariculo 4, Decreto 147 de

a008).

ZOMA DE MANEJD Y PRESERVACIIN AMBIENTAL

BEL CAMAL 5AM FRARCIZCO

: 19.835.83 M2

1.3, TONAL DE RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL

Tona: de reserva viaos de la Malla Viel Adedal = De ceskin grotuila al
Dishilo para Incremenic de edificabilidad (Aricuio 4, Decreto 147 de

2008)
AVENIDA AGOBERTO MEJIA

AVENIDA FERROCARRIL DE OCCIDENTE

AVENIDA BOYACA
AVENIDA CEMTENARIO

: 38.458,57 M2

: 58.146,55 M2

: T11L.B57.09 M2
¢ 1202,¥8 MZ

2. DELAS AREAS DE CESKON DE SUELOS PARA CARGAS GENERALES {arEculo 27,

Decrelo |47 de 2008).

URIDAD DE GESTHOMN

UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y Nl

Casidn de Stecs Casdan die suivk
werdes para maka vial
_adiclonales |ma) artenal (ord} |
841,72 311812

3. DE LAS AREAS DE CESIONM AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBAMILABLE

[AN.U.).

3.1. UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy IL

DESCHIPCION TOTAL FAPA | ETAPA I
MG M2 [ e ]
Codio amtenial 704988 | 5234k | 182D
Parques obkgatorios 77.481,33 10,18501 | 173160
=
= sove LirbenabAH
re Lirbarn

S o me
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For lo cual 52 oprusbo el Proyecio Utbonitico de ko UNMIDAD DE GESTIGON 5 - ETAPAS | v Il da lo
wipanizockin denominoda LA FEUCIDAD, vbicodo enia CL 17 A NoJ2-79, CH 2 MO, T&T2 v KR TS Ne. 1F
A 00 [Aciugies) propueda en ios predios gue hacen porte del Plan Porcial "LA PELICIDAD™ adapiodo
madionte Decrato Ditiial N* 147 del 17 de mayo Se 2008, modicoda por os Decreios Distiloie: Hos.
—é de ochubre 2 d& 2015 v 354 del 18 ge inic de 2017, S8 safobiscen we noimas, ie concade icencia
e WBaniFoeEsn pord ka cilado UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1y I, y 5= fjon s obligociones o cargo
o los ftulores de i icencio y del Urbonimdor resporsoble de ios mismat. Alcoldia Locod de Fontibdn

5 &a085 5.620.85 0.00
2072 &457,10 1683 1%
13.353,20 7435 | 400981

TOTAL CESIONES AL DETRITD CAPTAL 4184454 3501391 | 3483133

B detole da asios dredt o6 encusnita contignoda en el Cuadro de
mojones y dreos de cesibn grofvila ol Diskrle, conlenido en &l plana
Mo, CULFI 1 /4-21, qus te odoglo medionte o presente Resolucion,

4, ARrea (miL.
521897 2438808 10.830.49
E- VB (} 3521857 24 366, 7% 10830, 59
- Vivianga Vis | YIP { S0%) 0,00 .00

ARTICULO 10°  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Lo urbomizocian LA FELICIDAD. s& rige por las normios genarles y espacificas
cantenidas en fos Decreto Oistrifoles Mes. 147 gal 17 da mayo de 2008 388
de oclubre 2 de 2015 y 354 de junio 18 de 2019. de conformidad con lo
estobtecido en el Plan Parcial cenominodo “LA FELICIDAD" y las que e
establecen a confinuacion:

. ZONKFICACICON E IDENTIFCACION
1. TONIFICACION SEGUN r.O.T.:

= Avenido Femocorml e Occidenia: AREA URBAMA [MNTEGRAL - IONA
MOLTIPLE [MT 22, MI 23, M 24, ME 25, MI 26 v MI 27) UG-5.
= Tralamianio da Detamslia,

2. IONIFICACISGN DE NIVEL SONORD
Segin plono N | de ko Retolucidn N® 1198 de sepliembre 23 de 1.998

del Deporfamento Adminisrofivo del Medio Ambéente - DAMA, =

pradio s& ancuenira localzado en una zona con nivel da ids de 45
db [A) LDH oredador del Asropuerc Inlemacional B Dorado.

23
Curagorp
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RESOLUCION N* 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cunl 16 oprusbo o Proyecto Lrbanitico de |0 UNIDAD DE GESTION & - ETAPAL 1y || da o
Lrbonizncion denominoda LA FELICIDAD, uoicoca en bo CL 19 A Ne72.79. G 2 Mo, 7472 ¥ KR 75 No. 19
A 00 {achsaies] propuesia en los predics que hacen porle dal Flan Forcial “LA FEUCIDAD™ oidopiooo
machente Decrelo Distital N° 147 del 19 ds mayo de 2008, modificoda por 1o Decredos Drshifcies Hes.
384 o octubre 2 de 2015 y 154 diel 18 Oe jurdo de 2017, Se estobiecen sus rroffct, s concade lcencio
e urbaniocdn pora ia cilade UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS |y I v ie fian ks obligncionss a cango
unip;mmd-mmhydnlmﬂ:mmmmmmnimm.mmmmiuﬁwﬂhﬁn.

Debe cumpir con lo esfablecido en kn Resohcidn N 1178 de
iaphembre 23 de 1798 expedica por el Depariamenta Adrrénistrative
del MeEo Ambiente, an especial lo estoride en &l arficule I sobre
orevisiones confro fuido, por enconbonie el dssomolo wianictico
locoirado en ka zona con nivel de nido de 65 di [A] - LDM olrececor
dei Asropuerio Infesnaconal Bl Derado.

NIVEL MANIMD DE PRESICON SONORA EN DD, {&)

SECTORES Fertedo dumo Perlodo nochams
7:07 a.n, - P00 pom. #:01 pom, = 700 a.m,

SECTOR B - TRAMGUILDAD Y
RSO MODERADD [DECEETD
DISTRITAL PaA/5, Doy 427/06) |

S8 opico O 08 sguen!es Tonos:
Areos de Actvidod Doloconal
[eauipormiantos oolaclivet): i . 55
u Edhecofive

» Deporive vy iechealivo

NOTA 1) Cmuxapﬁﬁnwmw&wm yio cuibunies que kot
puecon olbergor, los cualas earssponden of Secior C32,

NOTA 2 Log predios con mezck de usas comerciolss y/a de Ervicios o ko

viviendo comesponden of Secior B

Oe conformidod con lo eslablecido en & cuodro ontericr, 13 medidas
sobre 8l enrival de ruicky se aiusiondn o los siguientes lineamienios:

1. Las edificaciones qua desaroflen 0 uios mencionodos, detendn
implemenicr conkoles de rido ocorde:s a los nivales maximos
establecidos pam cada actvidad.

2 Lmeﬂ}ﬁcﬂchnub:cﬁtﬂdm&nﬁreﬂimmnmrﬁdmdamidﬂ
parmifde, coindonies con oiras de mencras nivales de mido
permitdo, fendrdn lo responsablidad e fomer o madicos g

H Curadora Lirta‘aﬁi

Eiren Loz Horeeyy
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RESOLUCION N® 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ba cud sa opreeba ol Proyects ibankfice de ko UNIDAD DE GESTION § - WAFAS | v Il de |
urmnanizocisn desominoda LA FELICIDAD, uhicodo anin CL 15 A No72-79, O 2] No. 472 y KR Fi Mo, 19
A 00 [Actucles] propuesto en los precics gus hocen parie ded Plon Parcial “LA FELICEDAD™
medcnie Decralip Dishital M* 147 del 1F de mesed de 2008, modificodo por los Decreton Distrtcles Mos
365 ce oclubre Z de 2015y 354 del 18 de junic de 2019, Se eslobi@cen sus NoM. se concede kcencia
o8 Whonzockn pars 1o coda UNIDAD DE GESTION S - ETAPAS [y 11, ¥ 5o fjon las obigocion=: o cogoe
& fos ilsares de ko koencla v def wibonkador respornable da los mismas, Alcoidio Local da Fanfibdn,

control de eamisidn de ruido, de confarmidad con los parameiros
estabiacidos pam estat difimas.

PARAGRAFO. Los niveles médimos de ruido por Greas de oclividad,
definidos en o presenle orficulo. quedon sulefos o los prechiones,
modificociones. complementos o adiciones gue osfoblsico o
outaridad omblental y soniloric compatents,

3. JONIFICACION POR FENOMENO: DE REMOCION EM MASA E
INUNDACION:

«Segin mopa M° 3 de omenmea por inundacidn, gue hoce parle
integrante del Decreto 190 de 2.004. por medic del cual se adopia o
Flon de Ordencmienio Tenitorial para Bogold, Dishite Copllol el
pradio MO se encuentra én 1ono deomenazo pof inundoacion.

-Smme.idﬂrammpﬁbanﬁmannﬂemmm B
masa, que hoce parte infegrante del Decreto citado, & predio NO 5@
encuenira an 2ona de amenaa pof remocion en masa.

Il SISTEMA DE ESPACIO PUBLCO.

1. Localizockén de los zonas de cesién pora porque y equipamlento
comunal piblice.

1.1. UMIDAD DE GESTIOM 5 - ETAPAS Iy It

Eapa |

Previt 4 giobos de porgque osi  Porque Mo, 2-2 con drec de
7.287.88 M2, Parque Mo. 2-3 con Greg de 526,16 M2, Parque No. &-1
con drea de 93325 M2 v Porgque Mo, §-2 con drea de 1.417,72 M2,
parm un dreo iotel de porques obligotonios de 10.163,01M.

Fravi 4 globos de parques adicionales oii: Porgue Adiclonal MNo.
|5 con (reas de 527572 M2, Paique Adiclonal Ho. 16con drea de
46,73 M2 Pogue Adicionol He. 35 con dreo de 570.78 M2 y
Pargue Adicipnol Ho, 34 con dreg de 72437 M2, para un ared

= Eur__ﬂ_d',i';_ﬁmﬂg!

o ErwlLboe T
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RESOLUCION N® 11007 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se opruebo & Poyecio umimaﬁlhuﬂmmﬂmﬁﬂl-ﬂﬂulvhdlh
uronizocidn cemominoda LA, FELCIDAD, uibe o el CL 1P A Ne 279 C121 Ma. 7472 ¢ KR 78 Mo, 18
A DD pActooles] propuaiio en Iod predicd que hocen Dorle cel Plon Panciol LA FELCIAD" adopiodo
mecianie Decieto Dizirial H° 147 dal |7 de mayo dé 2008, modiicods por oy Decietos Dakntales Mo,
384 de octubie D de 2005 ¢ 354 del |8 die jurio de 2019, %o exfablecen we nomas. 18 conceda icencio
e whankrocidn para la citoda UHIDAD OF GESTION § - ETAPAS [y IL v ia fon los abligacionst o cago
e oy Fhvlores de lo foencia y del uribonizocor esporscble de ki mismo. Alcaldia Local de Fomtitdn,

fotal e porgues adiconales de S.657, 10 M2,

Previd 2 globos deslinados a Equipomiente Comunal POblco, as:
ECP E4 con dred ¢ 388883 M2 vy ECP E 5 con Stada da 1.75202
BAZ.

Etapao Il

Frevid 4 globos de porgues oolgatorios, osi Porgue No. 2-1-A con
drea de 1.791.53 M2, Pargue Mo, 2-1-8 con Greo de 243,18 M2,
Pargue No. 6 con drea de 7.459.71 M2 y Porque Mo, 7 con drea de

342692 M2, para un drea lotd de porques obligolofics de
17.314,32 M2

Pravid 2 giobos da porgues odicionales, o Pongue Adicional Mo,
73 con drea de 951,35 M2 v Porgque Adicional ko, 37 con Grea de
72084 M2, para un drea fotal de porgues adicionales de 1,482,19
M2,

Estad dreat ia encuantran delmilados, desindodos. amegonodest v
ocotodos en el plano urbonktica No, CU4F191/4-21, que e odopla en
gl prasente acto odministrativo.

2. Mormas para los porques zonales de cesién al Distrite Capllal

El parque zonal generado por ef Plan Parcial @ ideniificads en el mismo
como pargue 2, y del cual hoacen pane ios Parques 2-1-A y 2-1-B de la
UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [ y I, deberd confor con un Plan
Diractor cue contendnd, como minimo, los oipectos delsminados en
al arficula 252 ¢ dgulente: del Decralo |90 de 2004 y en & ocla de
concarackin ambiental del presente plan parcial. Dwcante 1o wigencia
de la primera icencio de urbanlzockin e wbanzodor responsabie
deberd presartar lo fermulacidn del Plon Director y pora solicitar ko
siguiante icencla de vibonosclon donde eshén incluidos cualouiera do
los parques :oncles debend contor con fo oprobaocidn de dicho Plon

B disefio del plon drector pora &l pargue onal Mo, 2, dal cual hacen
porte los Pangues 2-1-A v 2-1-B de lo UNMIDAD DE GESTH.‘H-IE-EMFAEIE.-

cursiorg urvensVAl
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RESOLUCION N° 11007 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ks cusl 1 opruebo ¢l Pravechs Uhongfico de lo UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v N da o
wisanizachis denominada LA FEUCIDAD. ubicoda enia CL 19 A Mo 7279, C1 1 Mo, 7672 v ER 75 No. 19
& 00 lAacheales] propussio an o predios gus hocen porte del Plon Parcial *LA FELICIDAD® adopiado
radionte Decralo Difdicl N* 147 del 19 de moyo de 2008, modificode por fos Decreles Diskiioles Mo,
286 de ochubre 2 de 2015 v 354 datl 18 de jurvo e 2017, 58 asiabiscen s normas, e concade kcencia
ot urbonzacian par o citoda UNIDAD DE GESTIGN S - ETAPAS |y It ¥ 5= fjon kos obligocionses o cogo
da los Shiiores de la icencia y del urbonizodor esgorsoble de los mismar., Alcoldio Locaof de Fantibdn

I estord supeditodo al conceplo fovorable de la Dieccién de
PManeachin y Geslion Amblenici de la Secretoda Distrltal de Ambiente,

para cuyo efecic & fendrdin en cuenia [od siguentes pordmeiros
{entrs oiros):

- Monlenar Un 30% del drea en rona blonda, O condemphor Qcciomngs
acosficientss que garonficen ko pemecbiidod def seelo parg
compensar draas duros,

= Contemplor cobertorg vagethal notiva,

1. Hormas para los parques vecinales de cealén ol Dishito Capilial.

Les porgues vecincles de bokilo v aodicionaler generodod por & plon
parciol ¥ que hacen parte de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAFAS Iy IL
deberan ofustorse o los espechicocones minimos establecidas per el
Articulo 259 del Decredo Distrital 170 de 2004,

Los porguas de bolsiko generacics por @l presente plon parciol y que
hocen parfe del deberdn oiustarse a los especificacionss minbmc
establecidns por el Artlculo 257 del Decrelo Distital 190 de 2004,

La responsablidod del disefio, consiruccidn v dotacién de estos zonas
de casidn send del ubanbador responsable y debandn cumplr con los
diposiciones del arfieule 242, numerale: 1 ¥ 2 del Dacrelo Distrital 190
s A0,

Lok dissfios sspecificos oe los pomues vecinakas v de bokillo de uso
pibiico que infegran ko UNIDAD DE GESTION 5 - UGS de la utbanizocidn
LA FELUCIDAD. formordn parfe de la ficencia de ubanizocion
concedida mediante lao presents Resolucidn y deberdn estar de
ocuerdo con los Ineamienics y especificacioness gue establezoan o
normnas vigentes v el Instibulo Dstital pora o Recreocion v & deporfe -

ICRD.
Los disefios de los porgues vecinolas deberdn confemplor coberiura
vegelal nafiva,
Los pargues de uwso plblico de lo urbonizocién LA FELICIDAD hardn, 'I
Urbans v
) e

Carrora 17 No. B3 A - BY = PEE: 5237404 a Bogoss [T, Tl
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RESOLUCION N 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual g8 aprueba el Provects Lrbonitico de lo UNMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de ko
uanizackon dencminada LA FEUCIDAD. ubicada én la CL 1% A No.72-77, CIL 21 No, 76-72y KR 75 o, 19
A 00 {Actuciet) propuesio en ios pradics que hocen parfe del Fian Parciol “LA FELCIDAD” adoptado
medionta Docrale Dalntal ¥° 147 del 19 de moyo de 2008, modiicodo por los Decrelos Distrifches Mes.
304 de ociubre P cle 2015 y 354 del 18 de jurio de 2019, 3 establecen s nomas, 18 conceade licencio
o urbankrackin para la citada UNIDAD DE GESDON § - ETAPAL 1y I, y te fjon iat ahigocionas o camgo
da los fitulores de ko icercie y del urbariodor responsabie de ot miamas. Alcoldio Locol de Fontibon

patla del Sisterna de Porques Digtitales [Decreio Distrital |90 de 2004,
cificubo 243, poragroio ij.

4. Noimas para equipamiente comunal plbiice.

Los dreos de cesitn plblico desfinodas o eqguipomienfo comunal
plblico deberdn cumplr con lo: disposiciones contanidos en los
numerales 1 y 2 del aizule 247 del Decreto 190 de 2004, an malado
de usos, indices de acupaciin y construccidn, Las normos aspecificos
de volumeiio para la construccitn son los determinadas en el Decralo
147 da J008. 286 de 2015

a} B Indice madma de ccupacibn serd da 0.5 y el Indice maxdmo da
consiruccion serd da 1.4, calcuiodos socbre o Grea il ded iole
desfinodo o equipamisnia.

B) Lo construccidn de eguipamiento se regiid por ks nomas
voluméricas que ios regulo.

ios proyecios de estas drecs solo podran ser desamollodos por fas
anfidadas plblicas compateniss, salvo gue se presente autodmocian
expresa del Deparfomente Adminsirative de la Defensoro del Espadcso
Fublico [DADEP), en cuyo cona ko sonstruccién gquedord de propiedod
publica.

e acuerdo con lo esfablecido en el Pardgrofo 1 ded Articulo 2 ded
Decreto Diskilal 388 de 2015 en los Greos de casion pag
squipamiento comuna plblico, que aparscen idenflficadas en &l
Plana Mo. 1, "Btuctwra Urbana del Plan Parciol’, podran locolizanse
usos comespondienies ol Areo de  Aclhividod Doltocloral, de
conlormidad con los ineamisnios astablecidos en los cUGOros anexos
Mo, 1y 2 del Decreto Dishitcd 190 de 2004 v.en lod Planes Moesiros de
Equipamianios.

los arecs de cewdn piblica de ko whbanizackdn destnoda o
saquipamients pltiico de ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | ¥ Nl se
ancuentran delimitodos en el plone Mo CUSFINI/A-21. gue so

ocpuaban madianta o prezente Resalucion. =

28 %&!
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RESOLUCIGN N° 11001-4-20-3753 FECHA: Naviembre 12 de 2020

Por ka cudl = cprusiba & Proyecio Urbonbtico da lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | w Bl de io
urbaniociin denominoda LA FEICIDAD, voicada #n la CL 17 A RecT2-T%. C1 21 Mo, 7672 v 18 75 No. 19
A 0 [Acivales) propuertia en ko predios que hocen porfe 2sl Plon Parcicl LA FEUCIDAD® odoplado
mediante Decreta Disfritol N7 147 dal 19 de moyo de 2008, modificads por ios Decratas Ditnfales Mg,
386 da ochubee 2 de TO15 v 354 ol 18 de ursd de 201V, 5o esloblecEn s nommas, 58 concede icencia
de wrbanizacicn par ko citada UNIBAD DE GESTION 8 - ETAPAS | v It v se fjon los obiigocionss a cogo
da los fihviores da o llicencio y dal urbonirodor resporsabla da los skmos, Alcoldio Lacal da Bonilbdn,

§. Monejo de las zonas de control ambienial,

Lot frarjos de confrol ambiental previsiar sobre las Avenidas Boyacd.
Centanano, Femocaril de Occidente y Avenido Boyood sa debann
enregor emprodizodos v arboizodos segin hos normas vigentes sobre
o muoheria,

Se deben mantener en zona blanda y contempiar cobertura vegelal
nativa en la folaldad dal drea del coredor ecolbgico vial con
axcapcion da los accetos paatonales a codd manrana,

4. Monejo de ondenes y clomedas.

Los ondenes y olomedas deberdn constiuine goronfizonco las
especificociones de conlimidod y frolomienlo seficlados por el
Arficulo 264 del Decreto 190 de 2004 y por la Corllla de Ancenes
[Decreto 308 de 2018).

Adicionoémeante. 08 andanes dabendin odecuose Q las normos soDre
OCoeso Y Ciculackon de pesanas oon Bmilocionss fEcol, en especiol,
a los normas de occasibldad esfoblecidos por ks Leyes 12 de 1987 v
341 de 1957,

T, STETERLA DE MOVILIDAD — MALLA ViAL ARTERLAL E INTERMEDIA.
1. Malls vial Areds! @ Infermedia.
Las vios de la madlia vial arterlal e intermedia gque lienen relocikin con el

Plon Parcial comasponden a ko esloblecidos en e Arliculo 1* del Decreto
Disirilal 354 de junio 18 de 2017 ¥ son fas siguientes:

Trorrvo
SubsitemaVid | Nombre de lavia secclén Vil |  Obwsrvocionss
ot HAZTA
Avenida Soyoch | Avenida . Cominsda en
vion dle (Conam 77} Cartgnans ol w2 (0 iy ol e rifve.
© | ntegrockin cusad o - o n ]

At VvarEtla CONTn AT En 5L

Fh = :“"I""“‘hl 1 Boyacd | Agoboriomepa | T 1T pET cefiiive.

<9 Curadors wna%ﬁ
E‘W
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Per ko cuol sa oprueba & Proyecio Ubanisiico de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y Il de in
whanEacion denominada LA FEUCIDAD, ubicoda en ko CL 17 A Mo, 72-7F, €121 No. 7472 v KR 75 Mo, 19
A OO (Actuales) prepuadta en lot predhos que hacen pore dal Plan Parcial =LA FEUCIDAD"
medicnte Decrelo Disital N* 147 gal 15 de mayo 0 2008, modificace pof jos Decretos Dhirifcles Mok,
386 de oclubre 2 de 2015y 354 ded 18 de junio de 2017, Se esicblecen sus nonnas, 58 conceds icenci
de whaniaeiin para b citoda UNIDAD DE GESTIGN & - ETAPAS | v II, v se fijan kot obigaciones o conge
o los fitulones de la icancia y del urbanizoder resporsoble de bos mismon, Alzsidio Locol de Forliod,

Avenado femocor
Avgeidg Ao 1 MO w8 ShTusTim
“rtmgguu Boveed | Agobedomepe | ¥ 40 mit consinicis,
J Mo U ancussing
eachins Ubara Averico : coninuga. 58 deve
Fesocond Avrarscia el DG
Avanida Agoberto i Conhencria ¥-3 (30| de ks vl mn
Mg Deridens alesrede nl canal
Son Fonsisco.
% vio consiruica @n
Wi i i riia Avanidn ! L parfll na
inbermedio Rl 3 boyoch | COEMZEA | VALEmE | oggnivg, Foton
andenas,
Sin congingg,
- Aoty Brre 4 Fl'ﬁﬂm:hmrr;buch
Famaeom da Cocissnts s """".: ”P" o0t
e 20702, 104!
g Avesnido Bovocn X Avenaga Cenlenano Congindog
Avaricky Conanaro X
Avanicis Agoberio e PO Seic Consnicl.
Avanidd Femooomil de Oeeaante 5 Aweibdo Agebgio bafia, o asid conghnpdn

A pari de fa keencio de whaonizocidn de o cuorio Unicod de Gesfidn
¥ para fo oblencidn de ks respecivas icencias de consfruccidn v o
sntroda en oparocion de codo wng de ks proyecios de ks monzonas
cantenides en kot UG2, US4, UGS y LGS debardn estar consiuidar las
obros de Maolla Vial Antedal previstas en cado ung de los Elocos. de
conformidad con el concepta donice fovorable ol eftudio de Fdnsifo
SOM-DEVCT-154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el Acto de
CHTVOMEcs que hoce porfe del mimo conceplo v el oficio SHA.
DIVCT-148742- 14 de 15 de diciernbre de 2014, este Gifimo en &f gue se
informa sobe ko nclusén de i maonzano 22 porg sy desorado an gl
Jemestre [ de 2022 v & Flono Anexo Moo | “Modificacidn del Plon
Poreiol la Feicidad” que hocen porte infegral del presente Decralo,

Dichas obvos se deberan redlizone de ocuerdo o K Etapas de
2jecucitn, seguin el Estudic de Tramsito y Aclo de Comprorrisos,
cmhrﬂamanduguﬁnﬁuummhﬂc&Wudﬂfhrﬁnml‘dmi

curscors utora A
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RESOLUCION N® 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2030

Por i cunl e opueba e Proyecto Wbanifico de lo UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v Il de la
wibanizocion dernominada LA FELICIDAD, vblcoda enla CL 1% A Mo 72-79, C121 No, 74-72y ER 75 No, 1%
A 00 jActuoles) propussto &n o predios que hacen parfe dal Plon Porcial "LA FELICIDAD ™ odopiada
redlicinte Decrelo DEtfiol N* 147 del 1¥ de moyo de 2008, modiicodo por los Deomeics Disritces Nos,
24 de octulone 2 de 2015 y 354 dal 18 de junio de 2019, e esfoDiecen s nomos. 18 concada centio
ce urbanizocidn para o citodo UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1 v Il v 59 fion Jen oibligocionet o congo
e o Miuiones de ko Bcancia v del urbanizoder respordable de los mismat. Alcoldio Loco! de Fonfibin,

Decreto 354 de junic 18 de 2017.

Loy condiciones pam o expedcion de o icencis de consfruccion
podran sar medificagas medionte Deceio, gue para 1ok efecto expica
o Alcoldio Mayor de Bogold D.C., modificando lo establecide en el
Arficula 1° del Decraio 384 de 2015

2. Malla vial locol vehiculor y peobonal,

Lo mala viol locol & encuenka idenfificoda an &l Plano NT |
denominode "Estructura Urbono del Plan Porciol Lo Felcidod® del
Decrelc 147 de 2008, e inciuye los vics esfoblecidas en CARGAS
LOCALES.

Laos wias de ko Malia Viol Local vahicular que hocen parte ael Proyecio
Urbanisico Generel oprobodo pom o UNIDAD GESTION 8, son ias
indicadas en e plano No, CUFIT1/4-21, que se opiueta ¥ odopia
medionie ko presente Resolucion,

I¥. NORMAS UREAMNISTHCAS:

Da ccuerds al plontecmisnts wbonlshico propuesis, por sislemo de
agrupacihn, pam ol monzanas gue conforman la HHI}ABGEE[HH'BH 5
cia o whanizockhn L& FEUCIDAD, confemdo & & plano Mo, CU4FIR] /4.
2, gue 12 odopla meadionte lo presenta Resolucion, sa daterrminan ks
siguientes nomnos generalas ¥ especiicas, de conformidod con o
estoblacido en los Decretos W 147 del 197 de mayo de 2008 y N* 327 de
2004;

1. Tipe de desamolic whanisico propueste: Residancial por sistemo de
agrupacien.

B drea del Plan Parciol “LA FELKCIDAD” se encueniia subdividida en
supamManianas y manionaos, fedas sllas identificodes en o plano M 1
del Plan Parclal v pard |a UNIDAD DE GESTION 5, en el plano dal

Provecio Urbonisfco de o whborzockon LA FELICIDAD gue e
meadiante lo presente Recolusidn, —~

. s vl

EIEERES T S R
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Novlembre 12 de 2020

Par o cual 2 apneba &l Proyecto Urboniitico de o UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v Il de la
WDONEoTonN denominda LA FELICIDAD. ubicodo en la CL 19 .4 Mo 72-77, Tl 2] Mo, 7472 y KR 75 Mo, 17
A 00 [Achuales} propuesta en io: predics gue hocen parfe del Plon Porcial “La, FELCIDAD™ adoplodn
maedanis Decreto Disiidal N* 147 dol 19 de maye de X008, modificode por los Cecrefo Disritoles Nos,
336 de octubra 2 ce 2015 y 154 clel 18 do junio de 2019. S8 eticblecen s nomos, 10 conceds lcenca
die ubonizockn pora lo citoda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS I v I, ¥ 5# fon las obligncionss o corgo
da fos Flulores de o icencla y def urbonzador reyponsobie de los mmas. Alcaldia Local de Fartitén,

Al inharior de los suparmoneanas y monzonas se podedn desaroliar

unidade: predicles por el tlema de agrupacién. En case de proceder

o ko divigdn de los suparmanzonal yo mon2onos propuesias en loles .
con deeas menores. f8 cdeberdn tenar en cuento lor dimensionss

minimas establecidos en ol oriiculo 25 del Decreto 327 da 2004 y
adelantar la modificociin det Froyecio Urbanktico General,

Las ogrupacionas de vivienda tendrdn una dimensién méxima ce clas
{2) heckareas de Stea Ofl y se regindn por lay normas sobre indice y
volumaetria definidas en lo presente Resolucion.

De ocuerdo con ko efablecido an &l Arficulo 14 del Decrato 147 de
2008, ka orgonBocion sspaciol de los unidodes prediales podid
desarcianse medionfe dsfemo de Lofeo individuo! ce vivienda, de
acuerdo con lo eslablecids por el Ferol o del numergd 5 del articuio 347
el 2004,

USOS FRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS.

De conformidad con el Arffculo 349 del Decreto Dislital 190 de 2004, las
predics locolizodas ol Sur de lo Avenida ferocori de Occldents te
encueniran en un Area de Actividod Urbana Integral - Zona Moltiole, o
cual centemplo las zonas en las gue se pemile lo combinacian de usos
de vivienda, comercia, senviciod, Indusiia y daloclonoles.

D conformicad con 0 establecido en & arficulo 17 del Decrata 147
del 17 de moyo de 2008, e dmbito geogradico del Flan Parciai “La
Feficidad” se encuenina distibuldo en 54 manzanos, de 1os cucies 48 sa
deslingran al use pinclipal de viviendao v el resto al uso de comercio, v
para ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I 58 permile:

Mpnzmnas S PG puad
Arso bibana lriegral Mlipls
Wisimnda fipo 4
T2 pAT-TY, MAT-24 AL DS MAL-34, W22,

Los usos &n las manzanas privodas, que no 18 encueniren identificodes
en o cuadro. asidn prohibidos. ==
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RESOLUCION N® 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ko cual s oprueba el Proyecic Ubanidice de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de
urbaniacion denominada LA FEUICIDAD. ubicada enla CL 19 4 Mo.72-79, C1 21 No. 7472y KR 75 Ma. 19
A 00 (Actudles]) propuesta Bn los predios gue hacen parte dal Plan Porcial "LA FELCIDAD" odopiodo
midiante Decralo Dirital N 147 dal 17 de moyo de 2008, modificodo por los Decrefos Distiloles Nos.
S84 de ocivbre T de 015 v 354 del 18 de junio de 2017, Se stlobivean 1t nomnas, s concsde loencio
de ubanzociin pond o cioda UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v B, v 1= Hon ios cbligaciones o coigo
de los tihaares de ko licencia y dal wibantzador resconsabie de los mbmas, Alcaldio Local de Fontibén,

Poro efecios de lo aplicacidn da las normas sobre usas v lo regulacian
de s inlersidod i@ deben ftener en cuenlo los disposiciones

esioblecidos en & Decreto Distilal 190 de 2004 (Compilocidn del
P.OT).

1. Provision de sueio para vivienda de inferés {Vi3) o vivienda de inferés
prioriiario (VIF) [Ariculo 31, Decrelo 147 de 2008).

211, En la fotalidad de la utbanizoclon,

Con relacién al cumpimiento deo lo obligocidn de prever Viviendo
de interds Social V.5, en el provecio del Plan Parcial “LA
FELICIDAD", lox intermsndos pravén dicha desfinacitn al infedor de
la uribanizcian aen e Greo Ofil de lo: manzanas relacionodas an ol

siguiente cuodro:
AREA 0TIl DEL | AREA DESTINADA AREA ADICIOUAL
PLAN PABCIAL AVLS 20T A, CSUGACION VL3, PARA VIS
TR 173,36 by
LoCaizack sn ks
lgig= g rinty s N

A70.B64,30 M2 B L 68 AT WAL 5, WAT-168 MAI-Z8, biI- B4R AT bAD
33, MI3d, MI-34, MI-41,
AT, MAT 43, MU-48, hE-
| AT, ME50. ME-3)1,
Mota 1: Los Greas establecidas en el anteror cuadne coresponden
o las del Decroto 147 do 2008, los cyales serdn precisodos en los
plancs de Proyacha Urbanistico de los UMIDADES DE GESTION.

£l areq odicional, que excede ka chligocitn de provision de suelo
para Vivienda de inlerds Social aue dabe ser destinado por el Plon
Parcial, podrd ser ulliizario poro trasladar la obligocion de provision
de Vi de clro Frovecto Wbonktico, siempre que se cumplan las
conciciones establecidas en el aliculo 7 da! Decralo Macional
4257 de 200F o la noma que  modifique, adicione o sustituyva.

2.2 Enlu UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y 1 de lo uibaniracién: Nose
ancuaniron Manzonos destinodos o Vivienda da Inferés Social =

VIS, Fe =N
3 S radons ME!
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REIOLUCIKSN N° 11001-4-20-3753

For la cudl 58 opueba & Proyecio Uibanblico de o UMDAD DE GESTION 5 - ETAFAS | v Il de Io
wribanizocidn denominada LA FEUCIDAD, ublcoda sn o GL T A Ma.72-78, I 21 Mo, 7872 vy KR 75 Mo, 19
A 00 [Achucies) propueiio en los predios gue hocen porde dal Plan Porciol “LA FEUICIDAD" aodoplodo
mediante Decreto Dalrtal K 147 gel 19 de moyo de 2008, mooificoda por jos Deciaios DistEcbes MNos.
384 de ochubre I de 2015y 354 del 18 de junio de 2009, Se esloblecen sus nommaos, = conceds kcencio
ds ubanizncién para o citods UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS 1 y I, ¥ 3o fon ko abligociones a corgo
e Ios fihulores da ko lcancio ¥ ded urborzodor reeponsotie de ks mismen. Al= slsis Loeal de Eortindn,

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA.

£l drea minima de vivienda serd lo que resulle de mulfipiicar & ndmeso
ce alcobas de ko viviendo por 15 M2,

4 OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS,
4.1, ALTURA FERMITIDA:

Para los ediicociones gue s& desarglien 2n ko whanikacion, la
altura permifida send la resullante de o comecta aplicacion de los
indice: de ocupacidn y construccion y de las dimensiones de los
ailamienios cordemplaodos en o prasente  Resoiucidn, dn
sobrepasar ko gituro mdsdmao pemmitido por ko Unidad Administrafiva
Especid de o Asronduico Civi de 48 melros o parfir de la
elevocion de temenc de 2544 manm,. inclides lonques paig
aimocenamisnio de ogua, antenas porabdlicas, de T.V... tomes de
caomunicacionas, cuarios de mdquings, o cualguier ofro obijeto que
puada alectar o nomnal funcionamienio del aeropuerdo B Dorada.

Manejo de altuias

a, Altura libre ertre plocos de pito: Minimo 2,30 metros.

b. Lo chwa mddmao enlre ofinodes supedores de plocos o
cubteta no puede sobreposar 3,80 mefros. Los phos gue
superen asla glfura se conlobilizordn coma dos [2) pisos o mds,
ung por coda fres (3,000 metros o froccidn supenor o 1,50
mafroi. a excepilon ks edificociones que plonfeen usos
dolcclonoles, comerciales y de senicios de  escolos
meropoliitong ¥y wikana, lod cedes deben cumpir con lo
eftoblacido en =l Decreto N" 167 de 2007. sin superar en
ningan momente los 48 metkcs de alhwo méximo eslablecidos
por la Aerondutica Civil

€. Cuglguisr espocio habitable dedinodo para utes de vivienda,
comearcio. servicios y dolocional se contobiiza como piso. 4

a4
oo o]
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembee 12 de 2020

for i3 cual se aprusba &l Proyects Umbenitlics de io UNIDAD DE GESTION 5 - FTAPAS Iy 1| oo o
urbaniracin denominodo LA FELICIDAD, voicoda an ko CL 17 A Mo72-77. C121 No. 7671 ¥ ER 73 Ha. 17
A 00 [Aciucies) propuesic en ks credios gue hocen parte del Plan Porclol LA FEUCIDAD™ odopiods
madianta Decrato Distrital N* 147 dal 15 da mayo de 2008, madificada por los Decretos Distrifches Mot
385 de ociubne 2 de 2015y 354 del T8 de junic die 2017, Se esioblscen sus norm, 38 conceds kcencia
o uiborizacisn pora ko cloda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I, y 2= flon ks obigosones o corgo
da kos fiulones de ba heancia y del iebonizoder responsoble de Jo: mamos. Alcalcio Locol de Fortiban.

d. B piso que e desfine a sslacionomientos cublerios, areas de
mianiobra y circukacion de vehiculas, con un minimo de un 0%
de w drea con asta desfinacion, asl como a instalociones
mechnicas, punfos fijos y equipamisnio comunal privado, se
considderand come ne habitoble, ro se contabilizard como peo
deniro de lo allug permifida, ni se temard en cuénia poo
defirir o dimeansdn de l6s aislamientos.

42 [NDICE DE OCUFACION Y DE CONSTRUCCION.
[NDICE DE OCUPACIGN.

B [ndice de ocupocidn se colcula sobre el Ao Nela
rbonzabia,

L noices de ocupacion pora proyecios por silemo de
agrupacién de vivienda y los Usos compiameniarnios de escda
vecino! resubordn de lo aplicocitn de ol nomas voluméitcas y
de equipomienta comunal pivado y en ningdn coso seron
supenioms o 0,28 sobre Area Mejo Urbanizoble, con excepciin
de los proyecios de vivienda desarollodos como maxime en tres
(3] plscs, los cuales podran olcanzer un indice maximo de 033
sobre drea nata urbanizoble,

« Lin méndmo dal 5% del drea (6l del proyecto no se contabilizorg
dento del indice de ocupacidn cuondo eshe se ulilice en
equipomienios comunales privodos. desamollodos como
mamo an 2 phos,

INDICE DE CONSTRUCCION.

De ocuedo con & orficuio 25 del Decrelo 147 de 2008, k&
adificabiidad de s pedios somelidos al Plan Porciol es
resullanie del reparte eguitofive de corgos ¥ bensficios.
cumpliendo los extdndares de espocio pdilico.

Lot menaflcios wbonklicos gue e avtobon en al Fian Fu%

= dors Lh‘meE!

ﬁﬂ:
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RESOLUCION N 11001-4-20-3733 FECHA: Hoviembre 12 de 2020

Por o cual 1= apiveba el Proyecto Urbonistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de o
wiberizacidn defominoda LA FELICIDAD, vbicodo &n o CL 17 A He 7279, 0121 Mo, 7672y KR 73 Mo, 17
A 0D [Actsales) propuesio &n s predios gue hooen porle del Plan Forciol “LA FELICIDAD" cdopiods
medionts Deciwio CEtfal &° 147 oel 17 de mayo de 20068 modhicads pof o1 Decretos DisfiEales Ras.
84 de ochulwe I de 2005 y 354 ded 18 e junlo de 2019, Sa esloblecen s normas, e conceds Scancia
da urbanizocitn pora la citada UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS Ly II, y 1& fjon |o: eblgociones o carga
o kos Fhulones da la kcencio y del uripontaodor msponsanbe de b mismas. Alcoldia Locol de Foniibdn.

comeponden 0 bkos melos cucdrmdos de consheccion
oufonzodos,

EDIFICABILIDAD PROPUESTA - UNIDAD DE GESTION 5.

EDIFIC ABILIDAD
ETAPA nro MANLANA AREA AN, PROPUESTA
amiL (ma) M2 M2 INDiCE
[T=X" 3 24 1048133 | 2652931 | 4978204 | 1.95
= 441557 | 10748691 | 2055511 | 195 |
i a8 568225 | 1382095 11,%& 1,95
a7 .24 | 72830 810788 | 195 |
TSUBTOTAL 24 387,09 | BPSPL A | 1EEX000
7 7.94,35 | 25017,28 | 4B.7B3.4% | 195
i M WIS 53 363652 | 1244474 | 2445725 1.85
SUBTOTAL 1083068 | 3764202 | 744094
TOTAL UG, B AB2VTT? | PYOLTEY | 1BF. 259 04

Adicionalmenie e deberd fener an cuanio o Sguients:

= Deniro de o Indices de constuccion no se contobiizodn las
frea: destnodaos a estecionomientos. ubicodos en semisthano,
salano y en un pi0 como méximo, instalacionss mecanicas ¥
purifas fipos.

» Lo adificabiidod de los eguipomienios comunalas poblicos e
colculond sobre ol Srea desinoda o ese ush, da conformidad
cont s arficulo 242 ol decneio 190 Ce 2004,

= A arec tolol constuida coresponde o jo suma de o6 pisos,
excliuyendo azoleas, Greas ibres sin cubrir o fechor, dreas de ke
instalaciones mecanicas y punkos fjos, & é&ea de ks
astocionomientos [con un minima de un &R da su dreg con
et dedingcion) v equipomisnios comunalss ubicado: an
primer pito, o como of dran de ot samsdhanot v iSionos,

NOTA: Loy dimensiones de anlejordines. -I:H:m.[anf-ns ¥ volodi

comesupeli]

s
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RESOLUCION N 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual 18 opruaba el Proyects Ubonklics de lo UNIDAD DE GESNON 5 - FTAPAS |y Il de lo
urbonizocikdn denomingde LA FELCIDAD, ublcoda enia CL 19 A Ho 7279, C121 Mo, 7&-72y KR 75 Mo 19
Hﬂﬂi.‘-l:ludﬂ]nmpﬂﬂuthuin'ﬂ:imqu!ﬂmpuhdthu:H‘mwmlm
rrecarie Decrelo Distidal N® |47 del 17 de moyvo de 2008, modificods par os Decreos Dniitales Nag,
385 de oivbre I de 3005 v 354 ded 18 de junioos 2017, 58 eslobdecen 1 noMmas. 18 concede lcenci
do urboniockén pora I cifoda UNIDAD DE GESTIGON S - ETAPAS Iy I, v 52 fijon ke abiigociones a camgo
de ko fldanes ca la Eeenco y dod wbonlrader respaniobls de oy mismas, Acalcia (ocal de Fontibdn,

ne dgultriton e oumenio de lgs indices de ocupocidn vy
consiuccidn, pudiendo  esulfor  moyores  ondejardings
cislamientos segun affurms propuestos.

4.3. SOTANOS, SEMISOTANGS, RAMPAS y ESCALERAS.
e parmiten sdianos v semisdtanos,
Monejo de sétanos:

1. Los sdionos no podaan sobresolir mds de 0,25 mefros wobre el
nivel de termena, contodcs enfre el borde superior de o ploco
y ol nivel de bemeno.

2. Parg sdtanos bojo el antejordin se exige retrocese minfmo de
3.00 metros respecto de ko ineo de demarcacion del predia.

Manejo de semBolanas

1. Les semBdiongs sa permilen onicameante a parlic del
paromenio de conshuccion hacka el infedor del predio.

2. Los semindlonos no podiran schresalir mas de 1,50 melros sobre
ol nivel de temano.

Usos permitides an sdblanos v semisdlanos:

Sgran los relacionodos con estocionamieniat, accesos, cudrins da
maguinos, bosuros, depdsitas ¥ demdd sanvicios tecnicos de o
ediicocibne en semisdlonos s& pemitird con fochada direcio ol
extedior, lo locolzocitn de equipamientos comunales v pofios de
Topas.,

Manejo de rampos ¥ escoleras:
Ho e penniten en ef drea de onfejondin,

En poyects $n onfejordin e inkcle de s rompos debe
refrocadane un (1) mefro. como minimo, rﬂ:p-echdalpﬂﬂmmig
da constfruceibn

T TSI

. qugtere rtore P4
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por fo cunl se apruebs el Froyecto Uibonitiico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly il de i
ubanipaciEn dencminoca LA FRUCIDAD, ubicoada an o CL 19 A Mo.72-79. C1 21 Mo, 7672 ¢ KR 75 Mo, 1§
A DD [Actules) Propwesio en e predics que focen porle del Plon Porciol “LA FELICIBAD" odopioogo
madanie Decreto Disflial H® 147 ded 1P de moyo de 2008, modificodo por los Decraios Dlsdnialas Haol.
34 ge octubre I de 2015y 354 dal 16 de jusic de 2019, 5o aflablacen ot nonamad, t8 Sonceds icanco
e wborizacion pora o cifoda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS 1 v IL ¥ 5= fijon ios obligaciones a cargo
dx los filukores de lo fcencia y del urbonkodor msponsoble de los mismat. Alcoldia Local de Fonlioén.

S0 sxcopllcn de lo dispuesto en el presente numeral. los rampas
que se provean en cumplirnianic ds loy normas neclonales sobre
oooeso de pasonas con lmilociones fEicos, o cuales e pueden
Incoizor en drecs de aniejardin

4.4 AISLAMIENTOS

Entre edificacicnes y contro predios vecings 3e definen con baswe
en 1o alhura v uso propuestos, de acuerdd con kas dguientes fablas

ASLARMIENTOS
HUMERD MINIMOS
bE EMTRE CONTRA 3
RSN MSOS* | EDIMCACIONES vmr:.n?m
[EM METROS]) [EM METRIS)
Ta3 5
Vivienda mutilamiar no = 2
Wis ni VIP, Comercio ¥ 4 a5 7.00 400
perecion da scals sail F.00 S
vacnol
B omdi 112 da laalhua 173 dhe ba offura
*5n sobreponor la allura Do 4B.00 ma s, parmilcn por 16 A Smnauics Tl

Pora o apficocidn de las toblos onlerdones, t& tendian en cuenfa

bas siguienies ragics:

1. fom electos del colculo de lo dimensibn del aisamiento,
cuando io alfisn de coda pho 120 moyor de et (3] mefros, se
asumen fres (3] medres de allurg por codo peo.

2 Cvwondo en un Mmoo royeclo se combinen sspociaimenie
difintos uios, 28 apicand o oislomienio mavyor,

3. Enire adificacions: con Shoncs diferentes. e akkeresnbs tend o
promedio de o axigencios de coda una.

4. Los oslomientos condra pradios vecings se aplicardn a portir del

ﬁ
38
Cursdore L amw
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RESOLUCION N 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cunl 1e apabo & Provects rbanlifics de ko UNIDAD DE GESTION £ - ETAPAS | v Il do ko
wbanizaciin denominnoa LA FELUCIDAD, vbicoda an ko C1 15 A No.7R79, 121 No, 772 v KR 75 Ho. 19
A DD [Achuaies) propuesio en los preciss que hacen porte del Pion Porcial “LA FEICIDAD" odoptacs
mecionte Decrato Didrital N® 147 del 17 de mayo de 2008, modficado por los Decrados Dissicias Nos,
384 de octubne 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2017, Se estoblecen sus nomos, 1@ concede kcencia
o wbangocidn pora ko citodo UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | y I, ¥ e fjon ks obligociones o cango
o let Tilares da ba lleanchs y del iibanrader msparmoble de ias mismas, Alcoidia Local de Fanliban,

rivel de fereno o o porfir del nivel superdor del semidiong,
cuando sste s planies.

Pora ediicacions: gua contemplen oslomieanios confra peco
yEcino supsnicres o 4,00 metos, sa pernile o superposician de
glemenios foles como bolocones, chemeneos, bulkones. punios
fios jorckneros v ofcs elernentos voluméfticos, con ovances
méaximos de 0.50 mekos sempe v chahdo dulos no superen ol
25% del plong de lo fochoda comaspondients.

A5 PATICS

Todas e espacios habilable: an la vivienda deben venlilons ¢
luminarse noturaimenie o por medic de polios; cuaondo Bsta
vearfilociin no sea posible-en bafios ¥ cocings, podnin ventilanes o
bové:s de duchos v dabers cumplse con o asfablecido en los
ftulos B v D del Codigo de la Construccidn de Bopotd, D.C. anexo
gl Acuerdo Distital 20 de 1.995 ¢ las nomos que lo sustifuyan,
mpdifiguen o complemanten.

B lodo minimo de o pofios requenidos para luminockn ¥
ventiocidn de los espacias hobitobiss serd de 1/3 da la altura tatal
dha los pisos hobilobles y debe pravane desde & nivel del tamano o
samisdhano y an ningln o0 podrd ser inferior o 3.00 melros.

d& VOLADIIDE:

Se permmiten volodizos Onicamente cuando &slos se proyecten sobre
cnlgjordines o drea de confral omblenfol con oy siguientes

dimemiionas masdmios:
TOCALTACION DIWENTION MAXIMA |
Sobre vios maoyores 10 hasio 15 meiros (.60 matrcs
Sabkva vios laocdey mopores a 15 henta 2 mieiro 1 0
Sobne vics micyores ¥ 22 meiros v vias orenias [V-1] 150
=

2 cmd%ﬂ_ﬂ!
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RESOLUCION N™ 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual & oprueba el Proyecto Ubanidico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAFAS | y I o |
urbaniracion dancominoda LA FELCIDAD, ubdcoda en ko CL 19 A Na 7278 C1 21 He, 74872 ¥ ER 75 Mo, 19
A 00 (achuaies] proplesta an os predics gue hogen pade del Flon Farcial LA FELUCIDAD™ odiopfodo
meciania Decrelo Disdiicl N* 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Dechelos Ditilaiss MNas,
385 do oclubre 2 de 2015y 354 dal 18 de junia de 2019, So astables &n 0 NAM oS, ¢ concade Boencia
g urbanzacion oo In citods UNIDAD DE GESTION 5 . ETAPAS | v 1L v 5o fjon lox obigocienaes o conge
de bos tiulcres de ko llcencia v del urbanioodor respormsable de kas mismad. Alcokdfo Local de Fonibdn,

4.7, ANTEJARDINES T RETROCESO.

4.7.1. ANTEJARDINES ..

Se exigan a nivel del lerrens de acuerdo con la alfurg y &l
uss propuasios, con los tiguientes dimansiones minlmas en

madros:
MUMERD AMTELARDIN MINIMD
Ti ] PIFOS" [En mmires)
1ai 200
i 4 a3 o100
Yivienda mulffomiio
ma VIS nl VIP, ::1: ::E
COmerco y servicios de

escoin vacing, 18 o M 10,08

4 a8 1000

7 omds 1200
*jiry sobmeporar o ofung mdxma de 48.00 metas, permidida por 1

Aararuiabicg Crd,

Log anfejondines se rigan por o estoblackio an el arliculo 270

del Decraio 190 de 2004 ([Compilacitn det BOT) of arficuls 29

dei Decrefo 327 de 2004, v kos siguientes condiciones:

« Mo se pemnile e esfacionomiento de vehiculos en el
antejardin,

& Log gnlejordines no 5e podedn cubrk nl construlr,

= Mo se axige antejordin sobre dreas de conlral amblenial

= Cugnde un proyecio conternple edificacioneas con vaonos
aituros, los antejordines se confabiliamn s0bre coda una
de ellos, exceplo en proyecios gue prevean plolalomo
confinug, en cuyo caso el onlajordin se deferménond &n
funcidn de la allura de lo ploloformo; no obstanie, ks
aedificaciones que emenan de la plotaformo deterdn
refrocedere an und dirmarsion equivalenie al antejordin
exigido para coda una de elios a parfir del poraments
de la plotaforma.

s En s Greos con wso residencial. el anfejordin debherd sec

-

o g
o utere A1
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RESOLUCION N* 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2000

Por lo cual 12 oprueba &l Proyects lUrankfico ds o UMIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y §l ca lo
urbarzockin denominoda LA FELICIDAD, ubicodo en ko CL 15 A No.72-7%, Cl 21 No. 7672 y ER 7S No, 19
A DD |Actuales] propuesta en ks predios gue hocen parte del Plon Porcial "LA FELICIBAD" adopiods
medianie Decraio Datiial N° 147 del 19 da moye de 2008, modificodo porios Decretos Dislilales Nos.

384 cie ociubre I de 2013 y 234 del 18 de junio de 2017, Se sstoblacen 8 nAMOL. 38 concacds Ecencio
cio urbonzocidn parg lo clada UHIDAD DE GESTION S - ETAPAS | v I, ¥ 3= fijon los obigacions: o cogo

ol o tihlonas da b liesncla y del uibaninsdes respansable 46 los migmo, Alcaldia Local da Fontibdn,

emprodizodo v arborrads, excepluonds Ios 2onos porg
ingreso paatonal y vehicular,

+ En ks dreds con uso de comercio v servicics, of antejordin
deberd Fotone en malerdal gurg, continug, sin obslaocuios
no desnivelss pora el peattn ¥ conlor con un disefio
unificode, 58o podrdn ublcome jos elemenfos de

mabllione whone odoplados por fa  Admindsrockon
Distritol,

4.7.2, RETROCESDS

Cuanda se planfesn senderot de occeso o los dreos
piivadas desde los costfados que colinden con onos de
cesion pibkca desfinodos o parques o &reas de control
ambiental, déstos deberdn fener, como minimo, fres [(3.00)
metos de ancho.

Cuando estos senderct no ofrezcon poablidod de acceaso,
s mismas padndn fener dos (2.00) metros de ancho.

4.7.3. OTRAS DISPOSICIONES (Artfculo 18, Decieto Cistital 147 de
2008).

+ En los proyacies gque ocupen Una manzana completa no
e aceplond ninguna fochodo o coslodo de manzano
caTods con MUt an mas de un 0% de la longiud dal
casiodo da la manzana v o adificaciones debendn leras
tachados “con venlonas sobre  drecs comunes y
aquipamientos comunitanics.

En codo cosiode de los monzonos residencicies dabesd
haber, por o menos. un cccedo o milido vehiculor yio

pealonol giegurande gque ninguna sofida o enbodo
vehicular sirva a mds de 150 vehiculos.

4.8, CERREAMIENTOS .

Los cemomiantcs de cardcler defindiive se regulan por ks siguien

ummﬁl
Curadora e
Corrers 17 No. O3 A - B7 » PEX: B27404 w Bogeth (0, Coloervhia
s curatienad bogola com oo
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RESOLUCIGN N° 11007 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cuol 78 oprueba & Froyecio Urbonistico de o UNIDAD OF GESTKGN § - ETAPAS | v I da o
urbanizacidn denominoda LA FELCIDAD, ubicodoen la CL 1F A No72-7%, Cl 21 No. 76-72 y KR 75 Mo, 19
A DD (Actuales] propussia on los pradios gue hacen parte dal Plon Porcial *Lk UCIDAD" odopiads
meckonia Decelo Distrifal N° 147 osl 19 de moyo de 2008, modficado por los Decreios Distrilales Mo,
384 de oclubes 2 de 2015 v 354 def 18 de junio de 2017, Se esichiacen sl nonma, i concece icencia
o8 Urbanbociin poara la citoda UNMDAD DE GESTIGN § - ETAPAS |y I, ¥ se fion ks obligaciones o corgo
e log Fitulanes de jo fcencia v dal wbonizadar respomabie de i memo, Alcaldia Local de Fantinan,

a] Se permite &l cemomiento o8 antejordings an predios Con usa
residenciol el cual & hand con las siguenier espacificociones: .
Un cemamenio de hosto 1,20 melres de altura en moteriole:
ogue garanlicen & 0% de fronsporencia visual, sobre un
heaio de hosla 0,40 metos

b} Cuondo e propongon ceromisnics enfre predios privados,
podrdn uilizane moterdoles séidos y no deberdn sabrepaser la
altura m&ama permitida de 2.50 mefros.

€] Mo se permile cerar las zonos de cesitn o Dishito Capital ni las
vias puiblicds,

d) No se permiten ceframientos de onas de cesidn plblica para
pangues, controles omblentches, né de vias poblicas ubicadas
ol interor del Pian Porciol, excepio poro s pargues zonalkes
cuyn camarmienis serd defirido en el Plan Director.

4.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Loz ceromigntios de cordcler temporal s& hardn por el Enders dal
inmuebile, rspelondo & =pacio plblico pedmetal, serdn &n .
matericles liviond no definitvol. lendidn no alivra mdedma de

2.50 mehas y s& permitan an los siguienies cosos:

a} Parg cermor precios sin wibanizar.
b] Pora cermar Greas de reserva y/o afsciocikn omblental,

NOTA: Con la Ecancia de ubonizacidn concedida madianta lo
presente Resolucidn, 2 enflenden oulomodod 0f cemamienios
lemporoios
B, ESTACIONAMNIENTTS
Sagin lo dispuasto en el orffeuls 391, al CUADRD ANEXD Mo, 4 v plono

Mo 2% del Decrelo 190 de 2004, v ol oriiculo 16 dal Decreto 147 de 2008
o exigencia minima de esioclonamiantos privado: v de visitenia: dabe.

»e Guradora urtmmﬁi
T i ey
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RESOLUCION N* 11001-4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Par Yo cual se oprusbo o Provocio Urbonifico de lo UMIDAD DE GESTION 5§ - ETAPAS | y 1l de la
urbonizociin dencminoda LA FELICIDAD, ublcada anla OL 19 & Na 279, C1 21 He. 7672 5 KR 75 Mo, 1%
A 00 [Actuales] propuesto en los predics ose hooen porfe del Plon Porciol “LA FELCIDAD™ odopiado
mecionts Dacredd Divkilol N* 147 del 17 ge moye de 2008, modificada por lod Decraics Distifoles Hot,
3B4 de oclubre 2 de 2015 v 54 dal 18 de junio da 2017, 56 estoblecen s nomad, te concede icancio
de urbantocin oo o citodo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y i, v se fijon Ios ooligociones o cargo
di Jod lihvlones de ko Bcencio y del urbonzador responsabls: de los mivmas, Alcoldin Local de Fonliibdn,

tener en cuenia gque &l predio se encuentra én sechores de demanda @
|Demands media) o

» Borg Liso ge vivienda no VIS ni VIE:

Frivado :Un (1) cupo por coda vivienda
Yiitontes: Un 1) cupo por coda 4 viviendas,

HOTAS;

Por coda 2 eslocionamignics privodeos v de vifontes esigidos =
debera prever un cupo parg @l mlodonamienio de bicicletos, lot
cuales 32 locolipordn denfro del dren privodo  gomonfzondo
condicicnas de seguidad,

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un
(1 CLE.EJQ poro discapocilodos con dimansionas minimas de 4,50 M,
por M.

Minimo e 2% de los cupos de pomuec propuestos paro visitontes se
dabe plantear pora dscopocitodos con dmensiones minimos de
4,30 M, por 380 M. con un minimo de un [T) cupo, [Decrato 1538 de
2005, arficulo 11). Eslos cupos deberdn localiarse prdwimos o los
argc: d e,

& EQUIPAMIENTO COMUNAL

B equipomientoc comunol pivado &sfd confomodo por Greos de
propledod privoda of servicio delos copropialarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco [5) © mas unidades, de comercio
€ de sapviciod, o dotaclonol con mds de 800 M2 de consfruccion, que
comparta dreas comunes, deberd prevene, da conformicoed con =l
Arficulo 37 del Decrelo disklial 327 de 2004, os siguientes aregs con
desiing o eguipomiento comunol "

&,1. Para el uso de viviendo Mo VIS se exge en ung proporcién minimg
da 15 M2 por codo B0 M2 de camiruccidn neto de viviendo a5 I

.

a3
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RESCLUCIKSN N 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

e

Par lo cuol 38 aprueba & Proyecto Urbanblico de ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de o
whoniracion denominads LA FELICIDAD, ubicada en lg CL 17 A Now2-T9, C121 No. 7472y KR TS Ho. 19
& 00 |Achusls] propuetla @n lad predios gue hocen parle S8 Plon Fanciol “LA FELICIDAD" odoptodo
rrachonte Decneto Ciitvibal 4* 147 dal |17 de moyo de 2008, modhcods por los Decrelos DEriiales Hos.
3 die oolubee 2 de 2015 v 354 del 18 de junic de 2017, Se sslalbiscen s normos, se conceds fcencia
de urbanzocidn para lo cioda UMIDAD DE GESTION & - FTAPAS | v Il v te fjan lor chiigocionst & &0
de los Hiulores de ko lcencia v del utbanisodior fesporsable de ke msmal. Alcaldia Local de Fontibdn

6.2. Fam proyectos con usos diferenfes de viviendao e exige en ung
proponcidn minima de 10 M2 por coda 120 M2 de consireccian en ..
ed uso,

Ademd:s de bk drecs especiicomenie determinodos como
equipamisnts comunal privado, serdn confobiizodas coma loley fos
cortnos ¥ porficos extedones, los ontejordines, los ronos warches, o
plazolaics v jos dreds da edlor adyocentes o configucs o bos onas da
cifculacian.

Pardgrolo 1. Mo serdn contobiizados coma equipamiento comunal
privado los dreas corespondienies o cifculacion vehicular, cuartas de
bomboy o de mantenimiento, wbasiociones. cuartos de Bosurg vy
smiores. Tompoco 0 serdn ks comedored y demds onos de
circuacion cublerta neceonos para occeder o oy unidodes privodas,

Pordgrafo 2. Un mdxime del 5% del deao Uil del proyecio no se
conhabizard denfiro del indice de ccupoaciin, cuando ésfe se ulilice
poia aquipamianios cemunales privodos, desarrollodos como mddmo

e dos {2) pisos,
Destinacién y localizacién del equipamierta comunol privade .
DESTINACION PORCENTAME MINIMO

1] Zonas verdes recreativas 40%

2] Serviclos comunales 15%

3] Estacionemienios odicionales parg Bl porceniale restanie parg

visitondes & incremento de fos completar el 100% exigido e

porcenices seficlodor onterdoments. podr destingr & esios usos,

El equipamiento comunal privodo debe ubicata configuo a ofas
dredn CcoOmues ¥ conlar con accer drecho desde désias. Del drea de
equipomiento comunal desfinodo o 2onay vesdes recreativas, e SN

coma minime, debe locolizane o nivel de lereno o primer pio.

44
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RESOLUCION N® 11007-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cisal 18 opruaba 8l Preyecto Urbankfics oe io UNIDAD DE GEITIOMN § - ETAPAS |y H de la
rbanzociin dencmnoda LA FELICIDAD, ubicodo enla CL 17 A Ko 72-79, G121 Mo, 74-72 v KR 75 Mo, 17
A 00 [Actuales) propuesia en los predios que hocen parte del Plan Porcial “LA FELICIDAD® oclopiads
mechonte Decrafo Distital N* 147 del 19 da mayo de 2008, modificods por o Decretas Distitoles Mo,
364 ol ochlre 2 de 2015y 354 Sel 18 de junio de 201 7. Se esfoblecen s noma, se concede lcancia
oo Uurbanizockin poro io cltoda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y II, v se Hon ios obligocionss o cogo
da loz titulores de lo Reencia y del uibantoder responscible de los memaon. Alcoldia Locol de Fonfida,

7. HORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERIONAS COM MOVILIDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EDIFICIOS:

B rotomisnio de los occesos localirodos sobm ios vios de o pabico
s& hord comg fona dua inlegroda con & ondédn, manteniends su
confinuidad en fratamiento. superficie y funcionalidod, gomnfizondo el
desplezamiente de los pemsonas con Emitacidn, de acverdo con lo
seficlodo en of pardgrafo 2* dal arficulo 244 del Decrefo Dividlal 190 de
m,mdﬂﬂwahHEdMﬂHSHdﬂﬂnS.hLﬁy'Hl de 1997, "Por la
cudl se esoblecen los meconiemo: de integrocidn soclal de las
peronos con Emifockin®, v o Ley 1418 de 2013 "For o cugl s=
estoblecen diposiciones pam goranfizor & plano e@rcicio de los
derechos de los pesonos con discopacidod”, parficuicrmente en o
sefolodo en v arficulo 14 vy en el Dacrelo 1801 de sepliembre 7 de

2015%; estos zonos deben permanecer lbres de cemamiantos, obstdcwios
v consinicciones,

B NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO,

E espocio poblico contemplodo en el Prioyecto Wibonisics odophado
con kb presente Resolucidn parg o Whonocibn, se sufetard en o
perfinente para su disefo, 0 los dispasicionss previsias en la Carlilla del
Espacia Poblice, lo Corfila de andenes [Decrofe Difrlal 308 de 2018)] y
la Carfilo de mabiliaris urbans [Dacrelo 803 de 2007) v demés normaos

que kos modifiquan o complamantan.

DISERG Y COMSTRUCCION DE ANDEMES: Los ondenss v espocios

plbiicos de circulocién paatonal chjsto del procese de whanizacién
s&@ sujetaran a kas siguientes regios en lo relacionodo con s disefio v
construccitn, anke oo

» Deberdn ser comnitruidos wegim 1o "Corfiios de Andenes™,

» Deben ser continuos en nivel y an elics se delimitard cloramente o
ong pao indnsto pectonal, sin escolones ni obstdcules que o
dificulten, conlempliondo solucionas para el rdnsifo de minusySlidos,
de canformidad con las normas vigentes,

= Deben sar de matenales firmes esfobles, oniideskranter {odn g

d‘
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RESOLUCHON N* 11001 -4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

For Io cucl 1o opruaba al Provecio Urbonigtics de do UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v H de ko
urbanimocisn denominada LA FELCIDAD. ubicoda enla CL 1% A M0, 7279, C12] No. 7672y KR 75 No, 1F
4 00 [Acieoles) prepuesta an bos predios gue hacen porte del Plan Porcial “LA FELICIDAD" adopiada
medionta Decraio Ditrital N 147 del 17 da moyo de 2008, modiicodo por los Decredos Distritoles Nos.
384 de octubee 2 oe 2015 y 354 cad |8 oo junio oe 2017, Je esloblacen wa nommos, 12 conceds keencio
de wianigagidn poro io clioda UMIDAD DE GESTION § - ITAPAS | v 1L v te fan los coligodionss o cargo
de 53 ihuloras de ko Bcencla v del urbaonkzoder responsabls de kas mismos. Alcoidio Locol ae Fonliban

condiclones de humecod de lo supedficie] v rasiitentes o la
.abrasion.

» Mo deben fensr elementes contiidos que sobresolgan de o .
supedicie, soivo los previslos dento del conjunfo de mobiliorio
wrbsaing,

s L syperficies sofientes. loles como lopas de aicantariio, refiias,
caojos de conlodores o agua y ofros elemenios similores de
proteccién, no podran sobresalr mds de 4 mm y no debandn quadar
en deanivel negotivo.

¥ Lo ascaset vahiculares al predio an ningun coso implcanin combso
an el nivel ded ondén o espocio plblico de crculocion peatonal.

La intervencién del espocio plblico de propisdod del Dishito Capibal |
requernd icencia de infervenclén v ocupacién de espocio plbico
expeadida por Ia Secretoria Distritol de Pioneocion Disrital, Dieccion ded
Toller del Espocio Pubico.

¥. OTRAS NORMAS.

» Sismo resstencla: Feglomento Colombiano de Consirvccion Sismo
Resistarte MNSR-10, Ley 400 de 1#97 [modificoda por la Ley 1229 de
20048, Loy 1797 de 2014 y el Decrelo 0!F de 2012}, Decreto 926 manzo
19 de 2010, Decrele 2525 de juia 13 de 2000, Dacreio 092 de enero 17
de 211, Dacreto 340 de febrern 13 de 2012, Dacreio 745 da 2017, 5us '.
decrefos reglameniarios v los demds normos que los modifgusn o
complameanten.

» Microzonficacién shmica: Decreta 523 de diciermbre 16 de 2010,

« Buzones & hidrantes: Reglamente Colombiono de Construccitn Sismo
Resetente MSR-10, Lay 400 de 1997 y Ley 1794 de 2014.

» Almacenamiento de boswos: 5 debe implementor un sistemao de
cimocenamientc da bawros. con supeicles Isos de facil limplea,
cotado de un sisterma de venflocién, suminisire de agua, drenaje y
prevencién conira incendies, de ocuerdo con la normafiva vigente
sobrer el tema de nivel distital v nocional, y las coracterislicas que

="
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RESOLUCION N 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Ty

For fo cual se oprueba el Proyecto Urbordifice de o UMIDAD DE GEITIOM § - ETAPAS | y U da o
urbanizociin denominada LA FEUICIDAD, ubicoda en o CL 1T A No. 7275, CL21 Mo, Té-72 v KE TS Mo, 1§
A 00 [Actuoiet) propuetia en o1 predics que hocen parie del Plon Porcial “LA FELICIDAD” cdoptada
maciante Decrelo Disifal N* 147 del 17 de mayo da 2008, modificaods por ko Decralos Dictifoles Mo,
56 e ochtxe 2 dhe 2015 ¢ 254 dal 18 de unio de 2019, Se eflobiscen fus noma, 58 conceda licencia
ke whantrocién pora lo citogo UMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I, v 1= fjan ks obigacionss a cangn
e los ifulores de la hcencia y del urbonodor responiaible de kas mismes. Alcoldia Lecal o Fonfiodn.

determineg |a enfidad encargodo de ko odminitrocién ded oigc de ko
ciudod. Decretos 241 de 2010 ¥ 2981 de 2013y Acuerdo 20 de 1795,

sTonque d&= Almocenomienic de Agux E Reglomento de Agua
FPoiable ¥ Soneomienio Bdsico RAS-ZD00 regiomentado por 1o Ley. 142
de 1994, por & Decreto 1077 de 2015 v s normas de o EAAR MS-028 v
HE-0L2, ¥ por &l Reglomento de Construcdones Simoresistentes MEE-

10, capitss C23 - Tangues v eshuciuros de ingenlerdo amblentfal de
concrato.

» Cédigo de lo Construccién, anexe o Acverds 20 de 1995 £r lo que
na e sec coninario o las nommos i&cnicas vigentes.

= Prevhiones conlra ruide: Resolucidn M® 1198 de sepliemore 23 de 1998

y Decreto 765 de 1999 del DAMA, octuol Secretorio Distitol de
Amblerte.

» Servicios, teguridad. conlord v prevencldn de Incendios: B ditsda vy
consruccion de of instalaciones intarores [venvicios confra nosndis,
seguidad v confodl, ol como o3 e 108 olros ervicios pibScos de

- Acueducio y Alconioiiodo. Energio. Telélonos, gos y bosus) son de
responsabilidad del constructor, por lo fanto debend goronizor en w
predio ka eficente prestacion interma de estos servickos v cumpl conlo
etioblecido en los Titulos J v K de la norma reglamentaria MER-10 de o
Ley 4D0/97, v demds nomias mediicatorios o complemenianas.

& Monesio v disporicién de sicombros v desecho: de conslruccidn
Resocion NolilsS de 2012 modiicodo porcicimente por o
Resolucion Mo, $32 de 2015 y el Arficulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
{Codigo de Polcia dal Distito Copital] vy demds normos referidas o
deberes y comporiomienios poro lo convivencia cludadana,

= Ucenclas de sxcovacion para indervenir con obras de Infrasstructura
de Samvicio Poblicos v Telecomunicockones, el Espacio Piblico de
Bogotd D.C.; Resolucion IDU N* 113583 de diclembre 24 de 2014, y ios
normos gue 1o complemente yio modifiguen. 4
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ki cual 1 aprusba o Proyects Urborisfico de lo UNIDAD DE GESTIOM S - ETAPAS | y Il da ko
wrbonizociin dencominoda LA FEUCIDAD. ubicodoenla CL 17 A HouT2-79. CI 21 Mo, 7672 y KR 75 Mo, 19
A 00 (Achucies] proguesta en los predics gue hocen parte dal Plon Parcial LA FELICIDAD" odoplodo
medicnte Decrato Dakital N® 147 del 19 de moyo de 2006, modificods por o5 Decretos Distrilales Nos.
84 che ochutos 2 de 205 y 354 del 18 de junic de 2017, e eslobvecen sus norma, se conCeds icancia

de wibanzacién para g ciiooa UNMIDAD DE GEITION § - ETAPAS 1y 1L, v 5e fran ko cofigaciones o cogo
cha [ fifLdoess de ko loencio v del uinanizassr reapantabls o et mitrnot. Alsaldls Losal de Fonlibdn

s Bsorlturacién v enlrega moleral de areas de cesién al Distilo
Decretos Datnholes N° 845 de 19 308 de X8 v 190 da 2004
{aricudo:s 275 v 478) -Complacidn del PO, en do que no ..
conhavenga o dispussho en 108 Decrefos Nocionakes 1077 y 2218 de:
215, o las normnas que os sustiluyan, reemplocen o modiguen.

= Reglomenie Técnice de instolaclones Eléchicas REME Rescluchin

50708 de agosto 30 de 2013 del Minlterlo de Minas y Energla y lax
noimas que lo complementen y/o medifiquen. Mormas relocionodas
con las disioncios de seguidad y zonts de servidumbre, que deben
lenane on cugnio por porle de los provecisios v de los Curodoras
Urbono: en o opoboacion de provecios que se deshen en ronos
donde asfoblercan redes da anergia de alfa, media y bags fensebn

= Reglamento Técnico de lluminacién v Alumbrado Poblco - RETILAP.
Retoluciones Mos.; 18 0540 de more 30 de 2010, 15 1348 ce
sepfiembre 1 de 2010, 18 2544 de dicaembre de 2010, 18 0173 de
fetrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, ¥ 0780 de
noviemone 15 de 013y 40122 ge lebraro 8 de 2014,

& Resclucién No.4242 de 2013, For o cuol s spicde & Reglomenio
Técnico pora Redes inlemos de Telecomunicociones -RITEL-, que
arfablece ko medidas relocionadas con el disefio, construccidn ¥ .
puesha an sefvicio de-las redes interncs de felacomunicociansas en la
Rapdbliza da Caolambia y s& dictan ofras disposicionss.

= Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogoetd, D.C.. Decrefo 190 de 2004
{Cormpitocion del P.O.T.).

= Esloclonamientos y condiciones de diseho. Decrato 1108 de 2000,

= Normas apicables al espacio publice: Decrelos 190 de 2004, Decralo
215 de 2005 y Decreto 308 de 2018 "Cartlia de Andenas”.

10, REMISION A DTRAS NORMAS COMUMNES REGLAMENTARIAS.

Fora lo comecla opficaciin de las normas estublecidas an la presents,
se deben lerer en cuento kas siguiertes normas genercles; |

A el

o
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RESOLUCION N 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por to cual se oprueba &l Proyects Uboanifico de lo UNIDAD DE GESTION & - ETARAL | y Il de [o
urbamirocion dencmnoda LA FELICIDAD, ubicoda en o ©L 19 A Mo 7279, C1 21 Na, 76-72 % KR 75 Na, 19
A 00 [Actuales] propuesta en los predics que hocean parle del Plon Parcial "LA FELICIDAD" adopiodo
meciands Decrelo Dishital N 147 del 17 de moyo de 2008, modiicada peor los Decrefos Diskitoles Mos,
J8E O OChubre 2 de 3005 ¥ 354 dal 18 o junio e 2017, Se ertablecen s nomas, pe conceds fcancia
de urbonipocion Lo o cloda UNIDAD DE GESTHOM § - ETAPAS | y H, v 58 fijon ios cbégacions: o cago
duo las hikdons de fo Boencha y del ubanicodor responioble de ko mbmas, Aleacica Local de Foriibon,

= Normas uibaniiticas generales vy especiicas, Tralamiente de
Desorolie: Ssgin Adgracien del Tratomienta de Desarrallo Decreto
J2T de J004, con ks complementociones por el Decteta 190 da 2004,

* Incorporacién de los dreas plblicos [ncorporacion del espacio
pablico resulionle). Decreio Distifol 190 de 2004, Decreto Disfrital 337
de 2004, Decreto Distrital 845 de 2017, 308 da 2018 y Decrefo Nacionol
1077 de 2015 {Arficulo 2.2.6.1.4.4).

«Decrele 1303 de jufio 12 de 2017, por medio dal cual se modifico
porcialmente el Decrefo 1077 de 2015 Unico Reglomentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Tamifora y 3@ regiomenta la Ley 1794 de
2014, en lo relncionade con & eshudio, ramite v expedcitn de las
icencios wbaristicas ¥ ko funcidn plblica que desempefion los
curadores urbanos ¥ se dictan olos disposiciones.

ARTICILO 11® CONSTRUCCIONES PROVISIOMALES,

De confomidod con do dispuesto en el orficulo 31 del Decrelo 327 ae 2004
con la presenta licencio se parmile la construccion de coselas de venlos v
edificaciones modelo en o5 dreas de cesidn plblica pora porgues v
equipomienios comespondientes a iofs) etapols) de construccion. os cuokes
deben e refiados uno ver finalizodos los olvos de urbanbmo parg ser
entregodos o dbbilc Cogiiol, fwes de constuccionss, soivo 05
concemientes a los dotaciones esigides para las respectivas dreas.

ARMCULO 1Y PAETICIFACION DIETRITAL EM PLUSVALIA,

De conformidod con lo estoblecido en el arficulo 34 dal Decrato HN® 147 del
19 d& mayo de 2008, ¥ de conformidod con o prascrito los arficulos 74 de ko
Ley 368 de L.9¥7 v 432 del Decrefo Diskital 190 de 2004 v por &l Acuerdo 118
e 2003, la adopcidn dal Plan Parcial LA FELICIDAD MO consfituyé un hecha
generadar de la parficipacidn en plusvalia, teniendo en cuenlo que &l
mismo no reprasanta un mayor aprovechamiento del suelo en ::.umpmﬂr:iﬁn
O K ot andedior, nl asgnoacian oe un uss mds renkablea,

8 Quradore Sens
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RESCLUCION N® 11001-4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Por la cudl e oprueba o Provecto Urbanifico de lo UMIDAD DF GESTION 5 - ETAPAS | v B de lo
urtsaninecidn denominoda LA FEUC IDAD. ublcada an o CL 19 A Ho 7279, CL 21 No, 7672y KR 75 No. 1¥
& 0O fachucies) propueda en los predios que hocen porte del Flon Porcal "LA FELICIDAD® odaplada
madionte Decrelo Difricl M* 147 del 17 de moyo de 2008, modiicods por los Decreios Disdritoles Wos.
384 die octubre 2 de 2015y 354 Ol 18 de junio da 2017, S eslabiesCan iE NoETIoS, V8 conceds icencika
de urbanizacidn pora o ciiods UNIDAD DE GESTION § - ETARAS | v Il ¥ & San los ooligacionas a corgs
de los fifulores de o lieencia ¥ dal urbanlpador resporeable da ks mimas. Alcoldio Loool de Fonfibdn

ARTICULO 13* OBLUGACIONES GENERALES DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE GESTION 5.
{Articulo 33, Decrelo 147 de 2008):

B Arficulo 33 del Decrelo 147 de 2008, delermina los sigulentes obligaciones
ganerckes.

. OBUGACIONES GENERALES DEL PLAN FPARCIAL

o "Bectuar ios cesones obiigoforios poro porgues.  equipamibento
comunal, vias iocoles. de ocuerdo con los condiclones esiobleciaas an|
o Ley 358 de 1997 en el Fon de Ordenomignio Temiorial del Do
Capital, en el prasante Decete y an las demds normas scbeg lo materio.

Foro efectos de lo enfrega y eicrfurocikdn de fos dreas de cesdn
graivita, se deberd cumplr con (o eslablecido en e porogafo del
orficule 117 de o Ley 388 da 1997, o como-en el oriculo’ 275 del
Decrefo [P0 de 2004,

b Diafar, consiruk v dolor lof 20nas de cetidn poro pomues, producto del
procets de whonboeidn, de acuerdo con o normafivo vigenfe v o
stpecificociones que establezco ef intfifulo Diskital cora la Recreocidn y
& Depore (IDRD]. El Plon Diecfor que te odelante porg las porgues
ronales seficiodos en el presenie decrelo. deberd odelantar obros hasto
por el Valor de Urbanizocidn (VU] definido an af arfculo 45, teral @
numeral 2 del decrelo 327 de 2004.

C. Ceder gl suelp y conifruir ios vics iocafes de wo plblico, ncluidos suw
ondenes, cumpliendo con kn edspecificociones Monicas que seficle o
insfifufo de Desarolo Urbano - 1DU v ias nomnas del Decrelo Disilal 402
de 3007, pora ol deefio y contirvocidn de andenss del Disirite Capitdl, y
demds normas vigentes sobne lo matenc.

d. Ceder o sueio ¥ construir las redes focales ¥ ios obras de nircesruciurd
e ervicios pubicos domiciianos, con supcidn o fos planos y oisefos
oprobadns por ios empresas de servicios pubicos comespondienies.

sradore Lnr‘hﬂ'tﬂﬁld
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RESOLUCION N° 11007-4-20-3753 FECHA: Noviembie 12 de 2020

Par o cude ta oprjeba el Proyecio Wibanifics de o UMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il da la
urbanmccitn dencminoda LA FELICIDAD, ubicoda s o CL 15 A Ne 7279, Cl 2t Mo, 7472 y KR 75 M. 1%
A D [Actualer) propuesta en los predics que hocen parte del Plon Porclal “LA FELICIDAD* adoptada
mediants Decrais Distital H* 147 gt 19 de mayo de 2008, modificodo por los Decralos Disfritcles Mo,
386 de oclubre 3 de 2015 ¢ 354 del 18 de junio da 2019, Se adobiacan sUs noral 58 concacs kcencla
g ubaniiockn pora 1 citoda UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v IL v se ljon ks obiigaciones o cargo

- da los fituloras de la keancis y dal urboanzodor retpormcble da los mismeas, Alcodia Locd de Fonlibén,

& fecufor jos obrai de forma ol gue se garanfice jo soivbvigod y
seguniciod de 05 peronas, oF como ko esfobiidod de o3 temenod,
edificaciones y elemenios comiifulivos del espacic piblcs.

f. Maontener en lo obra la licencia vy phinos aprobadng v axhibios cuando
Seon requerdos por o autoridod competents.

g. Dueedfor y ejecuior los obror oplicando ios disposicicones de o normative
vigenie sobre  ocoesibifdod pars diEcopocifodos v soluciones de
BVOCUOCin en CoN0 08 emegencic,

[ h;%hmunhﬂm recomendociones oe g Secrelaria Distite! de Ambients
-5DA.

i implementar jos procedimienfor Necesarios pana minimizar lng impocios
aue s obias Qeneran,

| Woanizor @ sueio desinooo povo cumplr con o obiigockin de pravisidn
de Viviendao de inferds Sociol, en los pioacs definidos en el arficwo 52 da
o tey 388 de 1997, s peno de que se odefante ef proceso de
engienocion forosa en pdbifca subasio.

k. Cumplir con i compomant: demodos del concepls Iovoroble de
trdinsfo emiticio oor ko Secratorfo Deintol de Movilidod.

L Cumplr con s recomendocione: estcbiecidas por o Dieccitn de
Prevencidn y Alencidn de Emevgencios [DPAE], indcodas en el
concepto enico MNe. 4333 de 2004 v seguir ks direciices esfoblecidas
en &f arficulo 14] del Decreln 190 de 2004 poro odelonitar ios proceos
de whoniEmo v consruceidn®,

m.De ccuerdo con lo estoblecido en el oficio No. 4404-085-198.3 —
2018018538 de mayo 17 de 2018, expedido por lo Unidod Adminkirativg
Eipociol e o Asrondufico Civi, "B inferesodo deberd doar aviso a io
Asronautica Chil, cuondo se Tenming jo consfruccian de o obeg poro o
que O U Costa 52 ispecciones por un funcionario de Aerondutica Cha, si
8 Considera necesario de ocuerts COM U DOSCIN oon respecto g

: s oers P

Carrern 17 Mo, D3 A - B7 = PEM B2I7404 & Bogots DL Cobrmbin
m&.’ﬂfﬂmﬂmm



: Curadora Uirbana " I
e .

Ay, dd-iene Lopes hvioncayo “ '

RESOLUCION N° 11001-4-20-3751 FECHA: Hoviembre 12 de 2020

Por ko cul te apusba el Proyects Ubanktico de io UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1y §l g4 o
uihanieetn dencrminada LA FELCIDAD, ubicada en la CL 19 A Ho.72.79, CI121 No. 7672y KR 75 Mo, 19
A 00 [Acheoles) propuasia mmmmwmﬁmm:ﬁﬂm"m:m
medicnta Decrlo Distriial N* 147 dal 17 de mayo de 2008, modifcoda por los Decrefos Dislilales Nes.
104 de pelubre 2 ce 2015 v 354 del 18 e junio da 2017, 3& establecen s Nomnos, 58 concods Ecencia
e UrDaniocidn para o cileda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAL | y 1Ly sa fijlon lei obiigocionss o oo
ﬁmmmhhm?dﬂmmmﬂudIBMAWumdd-mm

silemo  Aeroporfuanic o Aesrondufico cevcaono ol seclor o G
consfuccion concapfuada.

il OTRAS OBLIGACIONES DEL TITULARES y del URBANIZADOR RESPOMSABLE DE
LA LICENCIA DE URBANZACION DE LA UNIDAD DE GESTION §.

5 defenminan los siguienies obigacionss a cago de los filulores da la
lcencio urbonishce y de los whonizodores y comfructor responsables de
s ohras de wbanizackén de jo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1Y il de lo
rbarzocién dencminada LA FELICIDAD, ks cuoles deben cumiplr en los
pmwmmmmwnhwvwfmmwm
lexs resauenckas pana la reclizacidn y culminacion del procaso de desamolo |
por urbonkocion: [

1. Cumplr con lod compromisos que se estchEzcan en Ios confratos que
e perfeccionen con los empresos de senicks pibico como on ka
Empresa de Acusducho y Mcontoilado oe Bogold, CODENSA, ol
Matural v demds obligociones odauiidas en & Flan Parcial poro o
pradio dencminado "LA FELICIDAD",

2. La obliguckén de Incomporar las dreat plblcos en o Escrfura Pdblica de
comsiihucion de jo ubonizaclén, expresondo que esle Aclo impbco
cesitn gratuita de las dreas publicas objelo de cesisn ol Diskilo Capital &
de acusda con ko edablecido en el orliculo 275 del Decreto 190 de
2004 (P.OT.), Decreto Distritol B45 da 2019, 308 de 2018 y Decrelo
Nacional 1077 de 2015 [Ariculo 2.2.6.1.4.4).

3. Lo obiigocién de ejeculor los obvos de urbonizacidn an generdl, con
sujecidn a los proyechos 1ecnicos aprobodos por las Empresas de
Servicios Potlicos v entregary golar los dreas pablicas objeto de cesidn
gratuita ol Distrito Capilol, con desting a vias locdies y epacio plblcs,
de ccuerdo con s espacilicocionss qua o ouloridod competente
axpida, ol

a.1. Guedan a carge del urbanlzodor msponschia. lo obligocidn de
sjecular los redes iocales v kot obros de infroesiruchuna de servicios

Wbﬁmmuumm.mﬂwﬂHMF
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RESOLUCION N® 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Poi o cual e aprusba el Froyects Urbanifico de ko UMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v U de o
wbonizochin denominsda LA FEUCIDAD, ubicoda en loCL 19 A No.72-79. C1 21 M, 74-72 v KR 75 Mg, |9
A 0D (Actuokes) propuesia en o8 predics que hocen porfe del Mon Forclal LA FELUICIDAD" adoptadd
mediante Cecreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, mocificade por los Decratos Disfricias Mo,
384 de ochuore 2 ge 2015 ¢ 354 del 18 de junio de 201 9. Se estabdecsn Ut nafmas, $8 concads lcench
de witanizocion para lo citoda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Hy IL v se fon 'as obigociones o corgo
e g fibulores de la foencla v del uibonbador respomable de ol misma, Alcoidio Local de Foniidn,

disefios aprobados por los empresas de servicios poblicos, de
conformidad con o esioblecido en o Ley 142 de 1994 v sus

Decretcs reglamentarios.

3.2 Lo obligocidn de adecuar, dolor y equipor ol zonas de servicios
publicos o que haya ugar, de conformicod con el plono del
Frayecto Urbanistico aoprobodo v los planos de disedos de redes y
especficociones Ecnicos de oy empresas de senvicios pablicos
que hocen porle de esto licencia, con sujeciin o los nomas
espacificos que se adopilen sobre la malada.

4. Lo sjecucitn y enfrego de las obras v/o dolociones provectoda: pora las
oncs de cesién obligalona gratuita al Ditkite Capital de confarmidad con
I Ecencio de urbanismo, asl como lo astabilidod v calidod de les oloras o
cango del urbonizodor responsabie, fal v como ko esfoblace el Arficuis 21
dei Decrefo 345 de 2017, v tenlendo en cuanta:

- * 211 Becuvcion de jos obros de urbanisme. Su vigencio deberd ser
pov el Mming de ja vigencia de la licencky whanishcq, sus prdmogas
0 revalidocion mos sel (8 meec B wvalr msegurable serd el
comerpondients ol cincuenta por clente [50%) del presupuerto de fus
obvas o reolpor et o3 ongs de cesdn 0 covgo del wbonizodor
responsotée, de corformidod con el presupyesio gQue pora ef efecio
emita & representanie fegol, contodor y/o revisor fioo! del propéelario
del pradic /o wibankzador resparsable ef cugd debend olustorse o los
valones de relaranciy pard ejecuciSn de obros poblicos.

El beneficiodo serd & Deportomento Adminkinstive de lo Deferarda
el Expacio Publico -DADEP- o i entfidad distrifal que hoga s vacss.
Comespandend o fa enfidod benaficiario de o pdilza que garania ef
cumpiimiento de ko ejecucidn de las obvgs de wbansmo. esfablecer
o demnds conaiciones de informaocion en relacidn con esto gorantia,
quen debend revisor y oprobor ia misma con base en & presupuesio
de obro de ko eecucion corespondignte g las 10nas de cesldn ohieln

o recizar, F= S
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RESOLUCION N® 11001-8-20-3753 FECHA: Noviembee 12 de 2020

Por lo cudl 58 oprushe el Proyects Uibonisico oe o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y i d& o
uaniracidn denaminoca LA FELICIDAD, ubkcoda en ba CL 19 A Mo 7279, CI 21 Mo, 76-72 v KR 75 Mo 19
A 00 (Aciuoles) propuato en ios precios quo hocen patfe dal Plon Forced "LA FELICHAD™ adopicds
madante Decreto Disfrital K 147 dal 17 de mayn de 2008, madificods por lo Decreics Diialcies Mo
34 de ochubre 7 de 2015 y 354 del 18 da junio de 2017, S esicibRecen i NOIMGOE, §a concode fcenco
die Lroanizocisn pan ia ciledo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y I, y s fon fos obligocionss 0 corga
e ot fiivhores de fo koancia i dol urborizodar resportnhie de kot mamas. Alcaldio Local de Fonlizdn,

21.2. Etlabliidad de Jat cbros de urbaniime. Su vigencio deberd ser
por cinco {5 ofos 8l volor cseguoble sera corespondiente ol
cincuenia por clenio (505 del presupuasto de las obros reclzoad ¢n
fois  EOOHES de cesén o caorge cel wbaniodor responsabée, de
conformidond :meﬂp’e:upmmqwmelelmmﬂnﬂ
reprasenionie iegol, contador yio revisor feeal del proplefario del
mdinrfawhmﬂndnrmMﬂ:mmﬁmﬂmaum
valores de referencia pom ajecucién de obros plbécas.

Hmkmmﬁnrmmmmmm-ummrw
it benefickrio de los obros sobre ot vicr locoles, plozol
MEMerﬂmﬁMﬂﬂﬁWﬂmﬁﬂv
Deporie —ORD- o lo enfidod Distjtol benelciona de kos obras y

dofocionas sobre lot porgues Comesponderd o los enfidodes |

beneficiorios de lo pdiira que gm’uﬂi'm:llneﬂﬂbiiﬂaddemnhus.
eslablecer k=3 demds condicionas de informocion en relgcidn con
m‘umhau&#ﬁdnﬂwﬂnmvﬂarmhmﬂumnhnu
mﬁmmm:bdunmdem-p:ucﬁnummﬂhnr-unw
zonas de cesidn obyeto de enkega’,

5.mwm&mﬂmummmmmmmmmm
gficianhs vy sostanible de Ratiduns de Construccién y Demolicién - RCD en

Bogald D.C,

a-mmmmmmwrdﬂmﬂawmm:ﬂ
Depariamento Adminkirafive de la Defensorio ded Bpaciy Poblico, o
diligencia de impeccion del cumplmiento de las oblgocionss O 81 CQrgo
ssioblecidas en o presente lcencia, de que aton e Arficulo 2.2.4.1.4.8.
del Decrelo Nacional 1077 de 2015 y en ka presente Resolucion, ko cual
deberd sobcitone dantro del 1mino de vigencia de o lcendia.

7. Lo cbligocién de someter ol proyecio de conslruccidn -a supandision
tecnica indesendente ko sjecucion de ko edilicacion cuando se fafe de
proyechos que requiieron y fueron objels de revisibn indapendente de
cihvefios esffuciurales [numaral 7 dael Articulo 10 del Decredo 1203 chie FONT].

8. Lo cbigocion de adelontar o obras requeridas pora garanfizar lo
wmmmwm.wmmmmrmnmwm

urasdoie Jrosna
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Moviembre 12 de 2020

Por ko cial se aprusba ¢l Preyecho Urbaniifico de o UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | v W &2 o
wbaripocidn densminoda LA FELICIDAD. ubicodo en o CL 19 A Mo 7279, C121 Mo, f6-72 v ER P5 Mo, 17
A 00 fAchucles) propuesta en los predios que hacen porfe el Pon Porcial “LA FELICIDAD® adopfoda
medicnte Dacrato Distdtal N® 147 del 19 de moyo de 2008, madiicodo por bos Decretos Bistriales Mo,
384 de oclubre 2 ce 2015 v 354 ded 18 da junic de 2017, S asloblecen WA nevmas. t8 concade Ecancia
de: Wibarizacion para la cBoda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y It ¥ 52 flon loz obigecionss o cago
diey o flulones de o icencio v del urbanbodor responsabie de s miered, Alcokio Locdl de Fonftsan,

sanvicios plblicos domiciarios del sector. por o tanto, poro ko aprebocidn
del sarvicio definiivo del predio se debend oportor la Cerlificaciin de o
Subsecretaria de Inspeccion, Vigloncio v Conlol de Viviende, de lo
secratoria de Habilot de qus los obros lueron ejeculados vy recibidas
safocciin por esa enfidad, &slo de ocuerdo o [0 astodlecido an el
Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compliocién FOT).

?. Cumplir con & progromo de rmonejo ombiental de motedales ¥ eemeanios
a ks que hoce relerencio ko Resclucidn 541 de 1994 del Minkterdic del
Madho Ambiente. o ol aclo gue la modifique o sustituyo, paro aguailas
provects: ogue no requisren icencia amblentol. o plones de manefo,
recupstaciin o resiouracidn ombientol de conformidad con Bl deceia
Unica del ector ambiente y desamolo sosfenle en mofeic de
licenciamianto ambianid [numendl 4, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017,

10. Designor en un t&ming maximo de 15 dios habies al profeslena! que
remplozand a oguel que se desvinculd de la ejececién de los disefios o de
la sjecucion de lo obro, Hosta tonlo e designe el nuevo profesional, el
que asumird lo obligocian del profesionol sabente serd el filuler da o
licencio [numercl 8, Arficulo | 1. Decnato 1203 de 2067).

11, Instalor oy equipos. siskernas & implemenios de bolo corsumo de oguo,
esfablecidos &n g Ley 373 de 19597 o ko norma que o odclons, modifique
o susiliuya.

12, Cumplr con ks dsposiciones contenida: an los nofmas de conslrucsidn
sitna resistents viganta.

13, Dor cumplmienio o s dspoticionas sobre consireccion sosfenitle que
adopte & Mnisterio de Viviendo, Ciudad v Tenitorio o los municipios o
disfrifes en ef@rcicio de sis compelencias'.

14. implementar los procedimientos necesorics pora minimizor 1as impactos
que las ohas generen.

15. Cuomplir con & reglomenio Bonice de nslolociones eldciicos RETIE,
Resclucion #6708 de agosio 30 de 2013 del Minlsieno de Minas ¥ Enenglo
Izs nommos que ko modifiguen o complamenten. -ég
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RESOLUCHSN N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 11 de 2030

Por la cuol 38 aprisaba 8l Proyacto Umonitico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y § de io
Urnanizaciin denominoda LA FEICIBAD, ubicoda enda CL 17 A No.72-79, 121 No, 74-72 y KR 75 Ho. 19
Ammcmjpmmmmmmmmmmdﬂmpmﬁd'umm"mm
medionie Decrelo Diskital N° 147 dal 19 de maye de 2008, modificado pof los Decretos Distritales Nos,
384 de aciube 7 de 2015y 354 ol 18 de junic de 20179, S8 erioblecsn B noMas, f& oondade icanca
g8 uhorizacidn paro o clodc VHDAD DE GESTION § - ITAPAS Ly 1l, v se ffjon los obiighcionss o Cango
= ios Hulores de 1o icancia y del whonizodor respersable de las mames. Alcaldia Local de Forlibon,

14, Cumnpir con & Reglomanto Técnico da Turninockan ¥ Alumbrodo Poblico =
RETILAP. Reschuciones Nos.: 18 0540 de maorzo 30 de 2010, 18 1548 de
sepliembra 1 de 2010, 18 2544 de diclermbre de 2010, 16 0173 de mbrero .
4 de 2011, 7 1872 de diciembre 28 e 2012, 7 0980 de noviembre 15 de
2013 y 4 0122 de febrero B de 2014, y las normas que io modifiquen yio
complementean,

i7. Euwmhsmdnmumnuuumﬁ:mhntnhmﬂndy
sagunidad de iof pesoncs, asi como la estabildod de los temancs y
edificaciones vacinas y de bos slementas congtthutivos del espacio publico
{numeral 1, Arliculo 11, Decredo 1200 de 2017), F

18. Mantener en la obra lo Ucencio y los plonos aprobogdos y eanibiios |
umdn:wnmmmﬁmpﬂmfuﬁﬂud:mmnmmm:ummﬁm
11, Dacreto 1203 de 2017).

19, Dar cumplimiento a kos normaos vigenies de corGcier Naciona: ¥ Digirital
sobre edminocion da bomeros orguitectdnicos. para personos  con
movilidad educide. de conformicod con los nomaes establecidas en lo
Loy 361 de 1797 y sw Decrefo Mocional reglameantoio N* 1538 de 2005,
oguelics gue los complemanton modifiquen o susfituyan, segun o
ditpuesto en of Decrato Maocienal 1077 de 2015,

20, Lt demés obligaciones y/e compromisos confenidos an los Decretos
Distrifotes 147 de 2008, 384 de 2018y 354 de 2017, corespondientes al Pian
parcial LA FELICIDAD. y demds documenios gue hocen parte de bos
milsrnas.

21. la presente Licencia no autedizo o 1ola ce orboles, ni io intervencién de
slemenios noturales que fengan un volor wbanklico yfo amisental, en
CUVE COs0 fequenrd de los permisos necesarics, en ef evento de que lo
auioridod ambienial compslents ko requiera [DAMA. achual Secrgtero
Disirital de Ambiente), conforme con o previsle por al Decreto Nacional
N° 2041 de ochubre 15 de 2014 & oqueles nome que lo modifiguen.
adiclenen & susfituyan,

. oy
Arg Lopez [ = 1]
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RESOLUCION N°* 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cudd o oprueba et Proyecte Urboristico de lo UMDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il do o
urbmnirocidn denaminoda LA FELICIDAD, ubicodo en la CL 17 A No72-79 CI2] No. 7672 v ER TS No, 19
A 00 [Aciucles) propuesta en los predios que hocen parfe del Mon Porcial “LA FEUICIDAD* odopiode
madionte Decrabo Digtrdtal N¥ 147 del 1% de mayo de 2008 modificocs par e Deeralog Cisfibolsy Mo
AB4 e ochubie 2 oe 2015 ¢ 354 el 18 O jundd de 2017, S8 esiobéecen s nommon, 58 conceds koencia
de urbankocion pora ko choda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y I, y 1 ficn kn atigocions a corgo
de ko fihularss da b icancia v del urbonizacsr maponsoible de o mismos. Aleadia Local de Fenfibén.

22, Ad mismio, &l ejercicio de los derechos gue sujon de o presente Lcancia
asia suelo o o oblenclon ce un Flan de Manmio Ambental, =@
postertormenie, ol o requere o outtridad ombiantal, de conlormigod
con ks nommas ciladas,

La presanie Licencia no auloriza la construccidn de olwas en & espocio
pliblco sxistents, de propiedad dal Dahite Copliol, pora Ip cual debend
requesting |0 comespondiania licencla de intervencidn ¥ ocupockén o
sxcovockin del espocio plblico expedido por lo outorddod compatente,
de conformidod con o que dspongon ol respecto os disposiciones
wigentes.

23, De conformidod con o esfipulodo por e arficule 2.2.6.1.4.10 del Dacreto
1077 de 2015 gue frofo el femao de idenfificocidn de obrat Insholar un
aviso durante el Eming de ejecucidn da las cbras, cuya dimarsitn
minima serd de un mefro [1,00 M) por satenta (7O} centimairos,
localizodo en lugar visible desde o vio pObliico mas imporfonte sobre 1o
cudl tengao frente o Bmile el desormolio © construccidn que hayo sido
obleto de o icencia; en ko valla se deberdn ncluir todos v cada uno de
ko aspechos contenidos en kos numerdies | al 5 del arficuls 81 del aludids
Decreto Moacional,

24. El avieo referdo deberd insfalases antes de [a inlciocidn de cuglquier fipo
che obwo, emplozamiento de compamentcs o moguinaria, enfre ofros, v
deberd parmaneacer duronte fodo el lempo que dure ka obra. En coso de
vencerse lo kcenclia antes de la lerminocian de kos obras, la valke deberd
indicar el ndmero de su prdmogo.

B Fhdor e la licencic deberd cumplr con los obligociones ubankRcos
gue se deriven de ala ¥ reipondera por 105 pefuicios CausDoos O TeIceros.
con mofivo de o elecucion de las obros.

Lo inchservancid de los obligociones mencionados constiluye
incumplimisnto de la leancia, sanclonable de conformidad con lo previsio

an o oriicule 1]35° de la Lay 1801 de 2014, cortegido medionts of Arf
10 dal Dacreto Mocional 555 de 2017.
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PFor lo cuol 18 oprusba el Froyecto Urborktico de ko UNIDAD. DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de o
whanizocidn danominoda LA FEUICIDAD, ubicada en loCL 19 A Ho 72-79, CI 21 Mo, 7&T2y KR TS Mo, 17
A 00 [Achuales) propussta en los pradiod qua hacen porfe del Pon Parciol "LA FELICIDAD™ adoptoca
medionts Decreio Cistdhal W* 147 del 17 de mayo de 2008, modiicoc por o Decreios Dalrloles Hos,
384 dia ootubes 2 de 2015 v 154 dal 18 de junio de 2019, 5o esicbiecen we normas, 5e concade icencia
de uwbanizacidn para io clioda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y 1L, v 5o jon los ohigosionss o cogo
oa os Hlulewas de |a losnciks v del uibanizodor respanuoble de o msmios. Alcaldia Lesa de Fordibdn,

EL Ry

RESOLUCION N* 11001 -8-20-3753

ARTICULO 14° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION Y TMTULACION A FAVOR DEL
DISTRITO CAPTAL - UNIDADES DE GESTION 4 y 4. .

Lo enfregao matedal de los Grecs de ceddn obligoloda y Blulocbn o fover del
Distrite copitol se edinord de confomidod con lo establecids en e Arficula
22,4147 del Dacreto Macional 1077 de 2015, ks Decrelos Dishiloies Mos. 583
de 2017, 845 de 2019, 308 da 2018 ¥ 190 de 2004 [Arffcidos 275 v 478) -
Compsacion dal P.0O.T). en lo gua no contovenga b dispuesio en ics
Decratos Naconoles 1077 v 7218 de 2015, o |los noemas gua los suslibuyan,
resmplocen o derguen.

ARTICULO 158°  Para lodos kos fines legoles los obigociones de los seciedodes fitvlores de la |
kcencia de urbonizocién pora la UNIDAD DE GESTION §, v del wibanizador
rmporsable o consfructor de los obras de wbonzocion, enumerodas en g
orficuio 13* de o presente Resclucion, eston referidos o s siguienies
documenios, kos cuales hocen parke e o presernie Resohucian:

I,  La solicihud del inferesado de oprobacién Proyecio Urbanisfica y de o
Licencia de ibanznckn rodicada bajo lo referancia 11001-4-20-13446.

2. los fologrofiss de ko wollo de infornocidn o terceros interesodos.
colocodo en &l predio, .

3. Hpiano del Proyecio Urtbanistico de (o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y
I de lo Urbanizackn denominoda LA FELICIDAD, aprobodos bajo el
numero de archivo CU4F191/4-21 v &l CD coréspondients a su archivo
digital, mdicodos conrafarencia N 11001-4-20-1344,

4. Loy plonos fopogealicos con obdigos de secior Mos. 004320041013 v
D063 1015, opmobacos por ko Unidod Adminisinofiva Bpecial de
Cofosim Diskilal medionie oficics Hos. 2018864171 do felwero |6 de 2018
y 2020EE1214 de enere 14 oo 2020,

5 Lot oficios sobre disponibiidod de sandicios pore el prediog
s EAROficio Mo, 3331003-5-2020-1 43850 del 2 de julio de 2020, _,__‘!
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RESOLUCHKON N* 11001-4-10-3753 FECHA: Noviembaee 12 de 2020

Per ko cual 38 apruaba el Proyecto Urbonliiico de ko UNIDAD DE mnl-ﬂﬂﬂrrﬂmh
urbanzocién denaminads LA FELICIDAD. ubicoda en ha CL 19 A Mo 72-79, C1 71 Mo, 78-72 v KR 75 Mo, 19
A DD [Achuoies] propueste en les predios gue hacen porfe del Plon Porclal *LA BELICIDAD" odoploda
medionie Decrato Dihital N® 147 del 19 de mioyd de 2008, moddficodo por los Decretar Distiales Mo,
4 oo ooiubre 2 de 2015 v 254 del 18 de junio de 2017, Se establecan s nomias, 18 concede koancia
do urbanizocién poro lo cloda UNIDAD DE GESTION B - ETAPAS | v 1L v 3e fijon kn ablgocionss o cogo
die kos titulanes Sa o lisensin ¢ dal whanodor rernanimobile de s mbmod, Alealdia Lasal da Fanlids,

s EME COMDENSA: Dficio de fecho sapfiambre 2 de 2020, Caso No.
| TADS) &2,

* GAS DRCIo Mo, NEDS-PS6F-2000 del 12 de junio de 2000,

Aparie da los comsiderocionas, condiclones y restricciones contenicas
en los oficios citodos, se debe cumpl con & Decrelo 2981 de 2013
reghamentano de la Ley 142 de 1994 en todos los aspecios rekocionodos

con la prestacién de los serdcios publicos, en parficulor con ef senicle
darmicBano de oseo,

7. los proyecior de redes gue oprusban los diferentes empresas de
sanvicios pUblicos vy los carios de compromisos nespechivas, los dsahos de
vias y rasantes del Insiiuto de Desarollo Urbano — 10U v lo nomenciatura
gue osigne el Deparfamento Admibisiratve de Catostro Distrital,

8. Llos péizos de gorontia exigido por al Decreto 845 de 2019,

¥. ios Decietos Distitoies NDs, 147 del 19 ce moyo de 2008, 3848 de oclubie
2 de 2015 ¥ 354 de 2017, comespondienies al Flan Parcial “LA FELICIDAD",
ubicado en ko localidod de Foniiedn y los planos que hacen porte de los
citodos Dacretos Distriicles.

10. H Plon Diractor qua aodopte la Alcaldia Moyor de Bogotd, D.C. para los
pargiues zonaies generodos por el Plan Porcial LA FEUCIDAD.

11, B oficio Mo, 4404-085-198.3-2014018538 de mayo 17 de 2014, expedido
o o Unidod Adminkfrativa Bpecial de lo Asrondulice Civil sobe o
aitura mdpdma permifida en el Plan Parcial LA FEUCIDAD,

IZ. B conrato de interventona Mo, G-408-2018 de fecha 24 de seplemiore
oa 2018.

13, Convenio de Cooperacion parg ko iIntevencidn de infroestruciuna vial y
sspocio piblico o corgo de tercencs Mo, 1233 de X107,

14, Lo plonos que confengon los diefios de los pargues vecinales v |
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RESOLUCION N 11001 -4-20-3753 FECHA: Novlembre 11 de 2020

Par i cual e oprusba el Proyecto Uroansfice de bo UNIDAD DE GESTON 5 - ETAPAS | v B de |o
wibanocian denominada LA FEUCIDAD. ubicoda enba CL 1% A No72-79, CI 21 Mo, 7672 y KR 75 No, ¥
am:whnjagjnmudulnmmmhmnpﬂummw*ummm"ummm
medionte Decreto Diintal W° 147 del 1F de mayo de 2008, modificodo per los Decrelos Disrilales Mo,
384 de octubie 2 de 2015y 354 ool 18 de unic de 2017, Se esloblecen sus normas. s@ coaceda kcencia
de wibanipacidn para o cltoca UNIDAD DE CESTION & - ETAPAS Iy Il y 58 fjon los chigociont) o cogo
da loa tlulares de ia foencio y cal uionender resporsable de kas mima. Alcaldia Locol de Fonlibdn.

cesiones odicioncles pora los parques de cesidn grofullo ol Datito
corrempondientes a ja UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y II, elaborados en
coordnacion con el nsituto Diskitol pora la Recreacidn y & Deparle
(IDRO}. de conformidad con ko establecido en e orficulo 258 del Decreio
170 de 2004 Plan de Ordenamiento Tenftoral de Bogetd, D.C
{Compiociin del POT).

15. Los dermds documenios oue hagon pove del Proyecto Uibanisico que
se aprueba, de la Licencio de Urbanizaclén gue se concade para
UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | ¥ It de lo ubanizocién La FELICIDAD,
medionte lo prasente Resolucisn,

ARTICULO 14° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZIA EJECUTORIA DE LA LCENCIA DE
URBANIZACION - UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy IL '

1. Incumplimientc de los oblgociones esicblecidas en lo presonle
Resolucién, en los Decratos Datritales 147 de 2008, 385 de 2015 y 354 de
2019, y los demds que se deiven del proceso de desonmolic Do
whanizacion y de ocuerdo con ko esioblecido en los disposiciones
wpeTies,

2. Toda icencla de whaonizocién se sntiende condicionada ol pogo de los
obligaciones fscales y fibutarios que pesen solve los inmusbles cbieto
de o wihciud, o que figuren a corgo del propietario y wibanizadaor, As
mismo e entende condicionada o que el ubanizodor & construcior
responsoble de los obros de wboniocikn constuya los polzos ¥
garanfis de cumplimiento de sus obligocionss, denlro de s ploros
seficlodos en o licencia conforme a los reglamentos que se expiian
paia of elecio.

3, % los plozos se vencleren sin gue s hubieren cancelado los obligacicones
ae que oo el inclso anterior y consfiluido las garaniios, la condicion s&
considerand folida y lo fcencia otorgode pierde fuena da sjecuiona, En
aste caso, i el solichonte insiile an adelonfor & proceso de desomnolo
dabed iniciar de nuevo los gesliones para oblenas lo licencia de
urbanizacidn, Bn que e pueda famer en cuenfo o octeocitn surido
anleriommante.
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba & Proyecto Uibonisfico de lo UNIDAD DE GESTIOM 5 - ETAPAS 1y 0l ce la
wibonizocken denominado LA FELICIDAD, ubicoda anbo CL 19 A Mo 72-79, CF 21 Mo, 76725 KR 75 Mo, 17

A DD {Actuales) propuesta en los predics que hocen poarles del Plon Parcial LA FELICIDAD™

meclionie Decrelo Distiial M* 147 del 17 ce moyo de 2008, modlficade oof los Dacratos DEflalas Mas.
24 de ociubre 2 oe 2015 v 354 def 18 de junio ds 201 7. S8 esicblecen sus nomios, 1= conceda icencio
de whonizockin poro | cioda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | v IL, v 5 filan o3 obiigaciones o cangs
e los Fuloress da lo e encla ¢ del eriboniador iadpontabls e los mimos. Alcaldia Local de Foniisdn,

4. Bojo ningln prefexdo, nl Squiera cuondo el interssodo o wbanizodor
invDCcz 0 coredita lo coldod de orgonizocién popular de viviendo,
podrd excepiuarse o ninguna enfidod o persona del cumplimisnto ge
ios requisifos y exigencio contenidos en o presante Resolucién y en
parficular en este arficulo, yo que o ogqul esiotuido fiene como fnolidod
io defenso de lo: inlereses del Dishito Copital de Bogotd y de ioa
pesongs que odquieren s inmuebies que se segreguen v produzcan
coma resuitods del procss de urbanizocion,

ARTICULO 17®  LOS DERECHOS DE LOS TIMULARES DE LA UCENCIA DE URBAMIACION DE LAS
UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y II.

|. Bderacho o subdivide, o parcelar o lotear & lerenc an lo lorma orevitia
en &l plana oficial de lo whankocidn.

Z. Una ver mgishoda o escrituro de consfiucidn de la uroanizocidn en o
Oficing de Reghtro de Insfumentos plblicos de Bogold en lg cual e
delerminen las dregs pablicas cbjalo de cesidn v ias dreas privadas, par
s locofiizacion y Enderos, & derecho o inicior las ventas dal proyecto
respecivo, previo cumplimiento de lo radicocion de fos documentos o
que se rafiere of orficuls 120 de o Ley 388 de 1997,

3. Bderacho o gesfonor la oprabacidn de los reglomeantos de coprapiedad
o de propiedod horfeonial conforme o s nomman sobre ba micfera,

4, H derecho a soficitor v gesfionor fcencics de comnthrucclsn de los
edificociones que puaden ser levaniodas, con sujechin o las normas que
sivieron de basa para o expedicion de la presente Boencia.

<. El derecho g cambio de Titular v de Constructor fasponsable de las obras
de wbanizacién responsable de b Licencia de Ubanizocidn.

6. Los demds que se desprendan de 03 nommas y regiamentas vigentes,
ARTICULO 18" Lo presente Resolucidn debe nofificorse en los Wrmings del  orficulo
226237 del Decrelo 1077 de 2015 v condra ola proceden kos Recunios de

Reposkcidn anfe esta Curaduda bana y de Apelocion onte lo Subsecretaria
luridico de o Secelardo Disiital de Planeacién [Decrein 1077 de El}lﬁi

&
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RESOLUCION N® 11000 -4-20-3753 FECHA: Noviembie 12 de 2020

#er o cunl 18 ooueba ol Pravects rbonithico de ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v ii de o
wbanizocidn denceminuada LA FELICIDAD, vtvoada an o CL 17 A Mo F2-79, 121 No, 7672y KR TiNHo, 19
A 00 [Actuales) propuesio en los predios gue hocen porte del Plon Porcial “LA FEUCIDAD™ cdoptado
medionta Decrata Diskial N® 147 def 1% da moyo de 2008, modilicodo por ios Decridos Disiloles Mo,
384 da octubne 2 de 2015 v 154 del 18 de junic oe 2019, Se esfoblecen wi oMoy, 18 concede loancio
o urbankzockin pora la cllado UNIDAD DE GESTIGH § - ETAPAS | y 1L, v se fjon ko obligocionss a cargo
da log ftulores de lo Bcencia y del urbanbocor respansabie de o mismas. Alcoidio (acol de Fontiban.

Arficulo 2.2.6.1.2239), denfra de ios diez [10) dios sgulentes o su notficocion
jArticulo 76 del Codigo de Procedimiento administralive y de lo Conlencloso
Acimanisirativio,

NOTIFIGUESE, FUBLIGUESE ¥ COMPLASE

Dada en Bogoka D.C. a los

Arg, ADRIANA LOPEL MONCAYO
Curanors Lzsaria 4 BOGoIE DUE.

et

Eieculorioda en Sogoia D.C. ales 16 DIC N0

::umﬂmsan--ahnen;mmﬂ-ammmm
wadsar o eunadbogota comuon



Curadora Lirbana
arg. Adeiana Lopez WMionceyn

Expediente No. [ 1001-5-22-2696 '
ACTO ADMINISTRATIVO Mo,  11001-5-22-3782 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2022

“Poref cualse < : m#mﬁwmmmﬁﬁuMﬁEh
de Urbontiacksn ofarada por o Curaduria Urbana No. 4 de Bogold medianie
hﬂuﬁuﬂhﬂhfllﬂl-&mﬂﬁmmﬂamﬂmp@cﬁemﬂﬂmﬁw
urbanisfico de io UNIDAD DE GESTION § — ETAPAS y Il de lo Ubanizocion denarminadia LA
FELICIDAD, blcada enfo €L 19 A 7279 (Actucy, CL 21 76 72 [Actucl] y KR 75 19 A 00
[Actual de ko localidod de Fonfibdn en lo ciudad de Bogoils.™

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA
Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

_Enaiﬂ;&:hdabsmﬂpdﬁhqdnmnhmnﬁmunhs Leyes 388 da 1997, B10 ;
cle 2003 v 1437 dia 2011, el Decrsto Nacional |077 de 2015 y el Decralo Disfrital 345
; : de 2021 v,

CONSIDERANDO

Que &l 12 de noviembre de 2020 la Curoduria Urbanio No. 4 de Bagota, mediants

la Resolucién Na. 11001-4-20-3753 oprobé e proyects urbanistico de la UNIDAD DE '
GESTION § Btapas |y | de'la Urbanizocién denominada LA FEUCIDAD. ubleada en -
o CL 19 A 72 -79-{Acluall. CL 21 76 72 [Actual) y KR 75 1% A 00 {Actual) de I
localidad de Fonlibén en lo ciudad de Bogotd. Esle Acte Adminisirativo cobrd !
fuerza ejecuiono el dia 14 de diciembre de 2020, '

Que en el anlerior Acte Adminktrafivo figura como Urbdnizader resporsabile el
Amquitecto JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA. idenfficade con cédulo de
ciudodania No. 1?M-?mhﬁthuﬁﬁnnn1 Mo. 25202-11479 CHD.

Gue el 28 de octubre de 2022, mediante ia radicocion No. 11001-5-22-2¢%8. 1o |
COMPARIA ‘DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA EN
LIQUIDACION, con NIt No, 900,124,008-6, cuyo iquidador FREDDY ANTONIO CAMELD
FORRES. ideniificodo con céduia de cludodania No. 79.379.140, en calidad de
 propietana de |os predics ubicades en las direcciones CL 19 A 72 -/% {Achaal], CL 21
76 72 {Actual) v KR 75 19 A 00 {Actual| de lo localidod de Fontibon en la ccad de
Bogotd, le solicitd aeste Despoache proroga ol témmine-de vigencia da la Licencia de
Urbanincion olorgoda medionte © Resolucion No, 11001-4-20-3753 del 12 da
mevigmibre da 2020,

Que el Arlicule 2.2.4,1.2.4,1 del Decrets Nacional 1077 de 2015, estobiece:

L
- ‘_ -.l.

“la solicitud de prémoga de una licencla urbanifica deberd mm?égnqg Ugos,

7y

documentacitn complafa o mds tordar feinte (30} dios hébies os del
9 E =
Calls 85N, 11 A~ 64 » FEX {601 316 4 900 » Bogots O, Colombs :
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Curadora L.II:"hEF"iEI

arg. Adriane Lopez Moncayo

Expediente No. 11001-5-22-24%
ACTO ADMINISTRATIVO Mo. 11001-5-22-3782 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2022

“Par & cuol se concede promoga af iBrmine de vigencia de o Revaldacidn de la
Lioencio de Lbonirocidn otorgodo porfa Cuaduna rbang No. 4 de Bogold medianie
I Resolucitn No, | 1001-4-20-3753 dal 12 de noviembre de 2020, para e proyecto
UMHEHEGJEMUMEAEDEGEEH:::NE Hﬂfﬁllruﬂahmﬂmﬁﬁmu
FELICIDAD, ubicodaenio CL 19 A 72-77 [Achual], CL2| 76 72 {ACtul] y KR 75 19 A 00
(Actudl) de lo locoidod de Fontibén en b cludod de Bogaid.”

vencimiento de la respeciva kcencia. Lo soiicifvd debend acompanianse de ia

manifestocidn bajo la gravedaod del juramento de lainiciocion de ko obro porparte

del Construchor o Urbanizodor responsabe”;

mahmwmpwmudaimmwthmnmm
licencio de Urbanizocion mencionoda es procedenta, fodo vez gue se recizd
opartunamente sl dia 28 de oclubre de 2022 esto es, con més de 30 dias habiles
de anteriondad al vencimiento de la respecfiva licencia y el Ubanizodor
Responsoble, el Arquitecto JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA antes identificado.
ceriict &l ovance de ot obnos oproboodas.

En mérito de lo expuesio anterormante, lo Curadora Urbono 5 dn!uguﬂﬁ D.C.; Arg.
ADRIANA LOPEZ MONCAYD,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERD: Conceder o lo COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG
SUCURSAL COLOMBIA EM UQUIDACION, con NHH Mo,
?00.124.008-4, cuyo bquidador FREDDY ANTOMIO 'l'.:-".MEl.ﬂ
TORRES, identificado con cédula de cudadania No. 79,397,140,
en colidod de propleloio de los predios ubicodos en los
direcciones CL 19 A 72-79 [Aclual), TL 21 76 72 (Actual) y KR 75
19 A DD (Actual) de ko locolidod de Fonfibdn en la ciudod de
!Wdemﬁuwhduhﬁmmm
de lo licencia de Ubonkocidn oclorgoda medionte la
Rasolucidhn Mo, 1 1001-4-20-3753 del 12 de noviembre de 2020,
por un térmning de doce [12) mesas adicionales, esto s, hosta
el 14 de diciembre de 2023,

PARAGRAFO: Hace porte del presente Aclo Administrative la certiicacian
de ovance de obros presenioda por e Urbanizador

resporsable, o Amuitecto  JAIME  ALFONSO. AL ses,

BARBOSA, dentificodo con cédula de clud

|9.392.027 y matricula profesional Ne, 25202-1 1479 R A

Call= S5 Mo 11 A - 54 = PO [531) 318 4 000 » Bogoes D0, Calomibia Y
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Curadora Urbana
‘Arg. Adrisna Lapez Moncayo

Expediante Na. 11001-5-22-2694
ACTO ADMINISTRATIVO Moo 11001-5-22-3782 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2022

*Por el cual se concede prdroga of Mming de vigencio de Io Revaidacion de g
Licencicrde Urboniracin oforgoada por io Cumidurio Urbana Mo, £ ge Bogold mediarfe
ia Resolicion Na. [1001-4-20-3753 del 12 de noviembye de 2020, para &l proyecio
uibanistico de o UMDAD DE GESTION § - ETAPAS | y il de io Urbonizocién denominada LA
FELICIDAD, Ubicoda enlo CL 19 A 72-79 (Actual], CL21 76 72 {Actuol) y KR 75 19 A 00
{Actual de lo lbcafidod 'de Forfibon en o civdad de Sogotd.”

ARTICULOTERCERD:  Las normasy demas disposiciones, asi como las obligociones,
o cago del Urbanizodor Responsable contenidos en lo
Licencia de Urbanzocion clorgada mediante o Resolucidn N,
11001-4-20-3753 del |2 de noviembre de 2020, s& manfienen.

ARTICULO CUARTO: B presenie  Acto Administrafivo debe nofficase en los
_ términos del orticulo &6 de la ley 1437 de 2011, Codigo de
Procadimierio Administrafive y de o Confencioso
Adminisirativa y confra esle procede &l recurso de reposicidn
ante asto Curaduria, dentra de los Diez [10) dia: siguentes o
la Nofificocidn.

Arg. m'lﬁrﬂmmfu 5
CURADORA URBANANG.5 15 _
ERmoe i o = /

rECHA DE BiECUTORIA: 06 DIC 22 g et ot

ol S5 Me. 114 - 54 m PR [E-HT}H‘I:EAEI.I # Boguea DS, Cotomitia
ininBruraderatiogmEs Gom 0o, ® W CurmrEShogum oo oo
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Curadora Urbana
Aro, Acciana Lapez MaonoayD

REFERENCIA CURADURIA: | 14015
REFERENCIA 5urmqufmim, 11001-5-23-0357

ACTO ADMINGTRATIVE N 1 100-5-23-3434 FECHA! 11 de OCTUBRE de 2023

For la-cual se aprueba la medificacién de o lcenca de Urbonizasién Vigente v o
mdficacion parcial del Froyecte u'h:misli:n de i UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y [l de
¥ Urbhondzacion I:IEHI:III'HI'IIIEI{I LA FELICIDAD, Brios pmcﬁmmnnammmmm ubanas CL 1Y
A T2 7P CLZ1 76 72, KR 75 19 A DOy AK 72 21 53, que hocen parte det Pan Parcial
dencirinodo LA FELICIDAD, adoptaga medante Decrato Dishital 147 de mayo 19 de 2008,
modificods porics Decraio Disfitoles N° 384 de ootubre 2.de 2015 y 354 de junio 18 de 2019,
de’lo Localdod os mnmanunfnﬁh.ﬂudduﬁuwtﬁ ERES

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARG. ADRIANA LOPEL MONCATO

En elerciclo de ks focuilodes que le confiersn las Leyes 388 de 1997 y B de 7003, ios
Decretes Nocionoles 1077 de 2015 v sus mogiicacionss, el Decrsto Disirital 345 de 2021, y

CONIIDERAMDC

1. Que poio los predios lozallacdos snda CL 19 A 72 7%, CL 21 76 72 KR 75 1% A 00, Io
enfonces Curodoro Lrbana N° 4, Arg. ADRIANA LOPEL MONCAYOD oprobd medante
Acto Adminisfafiva H“ 11000-4-20-3755 cel 12 oo noviembre e 2020, &l Proyecto
Urbanisfico de o UNIDAD DE GESTION 5~ ETAPAS Py Il der o Urbarizacion denominoda
LA FELICIDAD propuestar en bos predlios que hooen porte ded Pian Faicial LA FELICIDAD
odopiodo mediants Decreto Bisinial * 147 de mayo 19 de 2008, medificode por los
Decrefos Distrifales N° 384 de ociubre 02 de 2015y 354 de junio 18 de 2019, se concedio
ticencio da Ubonzockn porc ja. cilaga UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y IL e
mstabeceron sus fomos y e fioron os chiligaciones ubanisticas y compromisos a camc
deef Hivkar de lo licencio ubonkficay. def urbanlzador responsabie,;

4, Que medionle Acio Adminisfrafive K 11001-5-22-3782 da noviembre 24 de 2022, este
despacho'concacd prdroga oltérmino de o vigencia delAct o Administrotivo N2 11001-
A-20-3753 del 12 de nl:.‘-ﬁen'lhrn o E"Di':l;lmre opichd &l Proyec io Ulbapstico de la UNIDAD

DE GESTION 5 - ETAPAS 1y 1 dela Ubanlzacitn dercminada LA FELICIDAD: ﬂn:pl,-eﬁq,.m s

o3 predios qus hacen parte. del Plon Paicial LA FELICIDAD, : QSS’ ‘:h- A,

Cala 5 Mo, 11 4 - 840 PEX: [B013196 4 900 8 Bogosa O, Cokonbia
Hﬂ'nhrﬂdurl.ﬁﬂ:gnh.ﬂlmm B WL Shogota s oo



Curadora Urbana
Ry Lihoy ol e s drans Loper Monceyo |

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0602
_REFERENCIA SUPERNOTARIADO: | 1001-5-23-0357

ACTO ADMMNBTRATIVO N® 11001-5-23-3434  FECHA: 1] de OCTUBRE de 2023

Por lo cuol se oprusbo o modificocidn de lo Licencla de Wbanizacidn Vigente v la
mmmmmmmmmun&mﬁu ETAPAS [y Il de

e R wﬁmﬁ}%ﬁ% g

$or

g » FELICIBAD, W 7. e miay o 9.8 2008, ¢ Ll
maodificada porlos Decrsto Distitcies N° 384 de octubre 2 de 2015y 354 de jurie 18 de 2019 .
de la Leeaidad da Fonfibdn anla cudad deé Bogoté D.C.

3. Gue lo sociedad COMPANIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA
EN UGQUIDACION con N.LT. 9001240085 representada legalmente por el sefior FREDDY
ANTONIO CAMELC TORRES, identificado con cédulo de ciudodania Mo, 79.399.140,
ocleando &n condicidn propetanio 'y lo sociedod ADUCIARA CENTRAL §A con MLT
B00.171.372-1 represantada legaimente por el sefior CARLOS MARIO GOMEL CORREA
idenfificado con cédula- dﬂ‘uhmdunh N*-71:616.951 de Medelln, en colidod da - o
voceray administradora fiduciara del Palimanio Auténome denominade FIDECOMISD |
GEFSA, solicitaron anfesste Despocho mediante |a radicacidn N> 11001-523-0602 del |
23 de marze de 2023, ¢ la cual se le dio la radicocidn en legal v debida formio el 08 de
mayo de 2123, Lmrﬁndutkhnﬂhndﬂn\ﬁﬁﬂtﬂ?b#ﬂﬁcu:ﬁnpﬂﬁﬂdﬂﬁﬁr&m
Wh UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de la Urbanizocidn denominada

4 u.rulmmdk;.l objete de modificocion se encueniran daentro del Plan Parcial
denominado LA FELICIDAD adoplado mediante Decrete Distital M® 1 47 de maya 1% de
2008, modificads per el Dacrefo Distrital 368 de 2015 y Decrsto 354 de 2019,

3. Que el Pion Parcial odeptado ekt conformade por 7 unidodes de gestidn v su divisicn
anwmfmwmmmbmW 8l arficuo 20 del

Sy dtudnﬂnnﬂn—“?ﬂa mmmlmlhiqln ﬂmpﬁupumtmm-ﬂhrm' gl .
atactos de goranfizor of vlnﬂmﬁdcmhduhnhm :

wmmeMummduﬁmMﬂﬁnnWm

4. Gue medante Decrefo Disirtal 555 de 2021, s8 adopid 1o revsldn general del Plan da ..
Grdenamiente Tesltorial e bogoia D.C. plaws u.dté;u‘




Curadora Urbana
sabgcAdmeno Ldpez MMonoeye

REFERENCIA CURADURIA: 1 1001-5-73-0400
REFERENCLA !HFERHE!TAMHG: i IHDI-E-EE-'EGE?

ACTO ADMINISTRATIVG N7 11001-5-23-3434  FECHA: 11 de OCTUBRE de 2023

Per o cual s worisbo ko modificocdn de o !.|"'EH"|52.‘1E[ e Utbanzacién vigente ¥ ko
maedificociin poralal del Prayscto Ubanifico de o UNIDAD DE GESTION 5 = ETAPAS | v Il de
la Urbanlzacdn dénominada’ LA PELICIDAD. &r los predos con nomencialuros drbanos CL 19
ATZTR, CLR176 72Kk 75 17 A 00y AK 72 2] 53, gue hocer parle del Fian Paresal
denominach LA FE.II:‘JD-hD adopiade medionie Decrelo Disiilal 147 de mayo 15 de 2008,
madificode por 1os Decreio Distifales M° 336 de ociubie 2 de 2015 v 354 da lunio 18 de 2019,
de'ia Localidod de Fonlicdn enlo cludod de Bogota B.C.

T Que ebarfieols 224200000 dalDecreto Maciznal Il:l?? cle 2005 astotlocs

|' -} Loz modificacianes de -'k‘en:Im vigentes se resohverdn con fundomento en ios
narmas Urbanisticas'y. demds regjamanm-:ﬁ:na: Gl sl-'.-'Iamn de base poro su
expedicion,

B, Que la solicite oe modficacian de o Lesncio de Fbonizocién [vipente) y
modificacidn parciol del proyecto urbanislico de o UNTDAD DE GESTION 5 - ETAPAS J ¥ ll
de lo Urbankocidn cerominado LA FELICIDAD, consiste en la adicién del Infe con
nomencioiorg AL 72 21 53, Matiouls inmobilara NE S0CI08407] y CHIP AAAD]48TSY,
coma parte dat uibanlsrma de (o UNIDAD DE GESTION £ - ETAPAS | y Il

9. Que el predic que e adicions o Proyects Ubanistico e ks UNIDAD DE GESTION 5 -
ETAPAS | v llcuentacon F‘!-uhn'Tripugmﬁ:;n-uDFW] HEinsoreerada an i peincha oficia
H3Y a escaa 122000 cel Insituto GeppraficoAgusiin Codowi, de acuerdo con el oficic
e 2-2001-T5374 de ogosio 24 de 2001, aportodo por sl inferesodo.

10 Gue-en sl procescida o revisidride i modificocidn:sallieiied de: modificocion de: 1o
Licencio:de Urbanirocion [vigentel ¥ ko mpdificacian parciol det'provecto urbonistico
e by I.FHFDAQ DE Gﬁ?ﬁfmﬁ ETAPAS Iyl dain u‘]:rdnmncufn danomircco LA FELICIDAD.
7 ) evidencid c:_ue alo vig denominaca Tk 5 no e le sumd 108 mE comespondenias o
la Inferseccion da esta via cona-Avenida Royoca,

1, Gle, de oruerdo con gl considerondo antenos lovia.denominodo CL S cuentd conun
greaopmooada eniolicencio anterior de 509,35 m2,

1% Gue ol Incomporase el predis ol Provecta Urbanihco de o UNIDAD DE GESTION 5.-

-

ETARAS | y il s8¢ madifican fos sguente: gobos.de temeno por cuanto cambia U d:l;gﬁ -ﬁﬁh'q ¥,

# acusrdo conlo. aprobado o ‘:-

Cale B5 Mo 41 & - G4 o PEM.(B011315 £ 800 » Bogeea O, Coloenbia
infnlr!um:h.lr'iﬁ'h.:gﬂ:tnmn oo -a wasn nUmdurs Shopom atmaen
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REFERENCIA CURADURLA: 11001-5-23-0602
REFERENCIA SUPERN-OTARIADO: 11001-5-23-0357,

ACTO ADMINISTRATIVO N® | 1001-5-23-3434  FECHA: 1] de OCTUBRE de 2023 -

Por o cual se opruebo. jo modiicocién de o Lcencia' de Urbanizocidn Vigenle ¢ la
medificacin parcidl del Proyecto Urbanisico de lo UNIDAD DE GESTION 5~ ETAPAS | y Il de
_la Uraniz ‘denominada LA FELICIDAD, onlos nomenciaturas wbanas CL9.. _
A72°79, CL 21 7472, KR 75 19 A 00'y AK 72 21753, que hacen parfe del Plan Parcial Mok
ado LA FELCIDAD, edoplade medianie Decreto Distrital 147 de moyo 19 de 2008, +*
mq:ﬂﬂ:ndnpnrh&bﬁﬂ'ﬁtﬂﬂhﬁfhhﬁﬂ'aﬂﬁdan:mhm!:lamls-,-ﬂdﬂjuriui!d&ﬂli' ' .‘
ﬁ:bLmﬂdndduFmﬁ:hmh:hﬂndﬂuﬂﬂnnﬂlbc

13, Qe asimismo, se ummmmmnmw mwammaﬁ Prewyerete Urbanfstico de I,
UNIDAD DE ﬁﬁﬂﬁﬂ 5- E‘ml".t:wll

,E_ﬁ..!w

H* 151

Conitol Amipienial H° 14-1
Inferseocidn. Av. Boyaod por Av,
quﬁmﬂﬁuﬂcu:iﬂmﬂ--a

[Fopa oo o7 -

4. Que o demds ospecios wrbonisficos previslos v oprobodos medionte octe
_ uchtk‘ﬁh‘ﬂhﬁhluilﬂ]ld-ﬁﬂ&?ﬁaﬂﬂiﬂﬂﬂwwmm,unmﬂum

18: ﬂnmmﬂammt&mmmmmdﬁmcﬂnduﬂtmdﬂdluhhﬁmﬁn

~ Vigentey la modificacion porciol dal Froyeeto Urbanistics da o UNIDAD DE GESTION & -
ETAPAS | y Il de la Urbonizocidn denominodo LA FELICIDAD | e procedente, par cuanfo
cumpla con [0 establecido &n el arliculo 10° ded Dacrato 337 de 2004, y cuenta con
icencia de wbanikaciton vigenie.

16, Que respecto o estudio juidco realitado o o documentocidn que soporta o socitud
mdcadu.la[ﬁc#mJMdh:ud&aﬂﬂﬂlm Urbana igualmente la enconird an
debida forma, corsiderando procadente lo de oprobacion de la Modificasidn g x..
del Proyecio Urbanisfico de io UNIDAD DE 5o Hﬂﬂlvlda}nubuﬁ ~
denominodo LA FELICIDAD segin concepio del 25 de julio de 2023, :

-
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Arg, Sdrisns Lepsz Monosyo

REFERENCIA CURADURIA; 1 1001-
IEF!IEH-'.‘-IA.IHFEMBIMMU.. 1 Tmt%mas*

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-3434  FECHA: | | dle OCTUBRE de 2025

Por ko cudl se aprueba a nml‘rt.umhn de lu Lcencio de Uibanizacion Yigente y ia
meodificaciin parcial del Prevecio Urbanislico de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y i de
la Urbanizacién denomnoda LA FELICIDAD, en hmpr:ﬂdlns con nomenciofurss uibaress EL 1T
A T2 CLR2V 76 72 KR-TE I?Am-,-u: 72 21 53, que hacen parte del Plan Parciol
denominadeo LA FELICIDAD | adopiade mediarts Decrate Dishital 147 de maye 17 de 2008,

modificads por [os Dacretn Difrilales N 384 de octubre 2de 2015y 354 ol junic 10 de 2007,

de o Localidad de Fanlibon Ernl-::nnerud che-Bagald D.C.

17. Glue tespecio lurei'sr’rwﬁﬂ cartegrafica y vial del nueve plano: wrbanisfico radicodo
realzodo por o oficing de corfogrofic de edn Curadurio: Uibona, se enconird
_pmr:adaniu segin cnnce.-ﬂft} ‘del 14 de ogosto da 2023, por cuonto el proyacto
urbanifico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS by Il o= la Urbanizacidn denominada
L& FELICIDAD nhje'ru- de rnud]F{:m:_ﬂn mantiensa I::rsllru:fm Eoorcenarkas Sae bruta v
demds oipacios cartogrficos definidas en ) plono *ﬁpngqmcn con chdgn de sactor
No 004320041015 D03Z0061 013y F 191/1-2

18 Gue de: conformmicad: ::nr'l al ;:ur‘llr:ulu 11, paragrafa 3, numesal 2 clel Dacreto 2216 de

2015 no eummtﬁa alpagods o poricipocion enplusvalia, an dmiies de modiicocion

" delieencio vigente, todo ver gue no se tolo’ deuno nueve llcencio v gue los

modficoniones deben  resclverse apicando o nomos monisticos 'y demds
reglamentaciones que sivieron de base para su expedicidn,

19, Gue ol 361 Ln predio rode poar amm::rn plblico. no se haca necesafio lo sstablecido
enelorficuio 72671221 del Decfeto 1077 de 2015 en rslacion con ig comunicacidn a
los vecings :mnglmfﬁﬁ

20, Que donds cumplimien’o o o establecido.en el paragrafo del ariculo 2.2.6.1.2.2 1 dal
Decraio 1077 de 2015 pora odvertin g lercercs sobie o iniciocion  del frdmite
ndrriirllu’rmlfurn gon referencio. numesa: 1 1001-5-23-0602, los inferasadas Instataron Ung
volka en el predio:an lugar visibie desde lo vio publica. aporfando egisio fotografico
de la misma @l 13 de mayvo de 2023, no presentandose hosta la fecha de expedicidn
del presenie Acta Adminisrafive; pronunciomisnto dealgdn fercero al respecio.

21, Que o presenfe soliciiud de la modificocion delao Licencia de trbanzacion Vigente y
" o modificacion del Froyecto ubanistico de fo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il da'lo
Lrbonkzacian: derominada LA FELICIDAD, ha sido framitoda ce conformidad con bas
CIOTTCS \-Igamesuimumant:rdu laradicocicn én legal y debida ferma, slendo esios ios.
Leyas 388 de 1997 v B10 de 3003, los Decretos Nacionales 1077 de 0152218 ARG UH&
1197 d&‘?ﬂm'g.r 1203 de 2017 v Decreto 190 de 2004 P.OT "Plor de Ords e o - e
Temtonal" de Bogotd viDecreto Disirtal 32/ de 3004, | ‘.3

l:‘iyuﬁ

T o ‘_'i‘.'f-

5 . “"_J s ﬁ .
Cafia G5 Mo 19 A = 84 » PEX (ENT) 315 4 200 & Hogata O C, Colomibia L T L
irfo@cursduria SEogats eomco & wasw curadlneShagots tom co ik
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. la Urbanizacién danaminada | ui‘ﬂrhﬂ;ﬂhlﬂ&

REFEREMCIA CURADURLA: 11001 -5-23-0602
REFEREMCILA SUPERMOTARIADO: | 1001-5-23-0057

ACTO ADMINISTRATNVG N® 1 1001-5-23-3434 FECHAZ 11 de OCTUBRE de 2023

Por lo cudl se aprusba la modiicacin de la licenclo de Ubanizacién Yigenie y la
mnﬁmﬂmmddFWnLWunhﬂmdphUHmnﬂﬂmﬂHE ETAPAS Ly Il de

!-n‘hﬂ!;! Lu]'?n- e T

A 7279, €L 2176 72, KR 75°1 VA 79 0159, ue hecen pork

modificodo por los Decreto Distitales N° 384 de actubre 2 de 2015 y 354 de junic 18 da 2017,
da la localded de Fonfissn en o cudad da Bogetd D.C.

2, Guve en respuesta a' lo soliciied presenfoda por esta Curodura Urband: para o
osignocian de la numeracidn que distinguird el plono que confiens la medificacion del
Proyecio Urbanisfico de io UNIDAD DE GESTION 5 = ETAPAS | v Il de lo Urbanizocidn
denominoda LA FELICIDAD cbieto de aprobocién medionte & prasente Aclo
gwwvmlnmmqmmFMHhumwuﬁMphmdmm

En vifud de lo enderior, LA CURADCRA URBANA 5 de Bagotd, D.C. Arg. Adsono Lopez

RESUELVE

ARTICULO 1*  APROBACION DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
VIGENTE Y DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobor lo Modificacidn de la Licencia de Urbonizacion Vigente y ko
-m%mmpmmmnhmmumu-
- ETAPAS |y il 82 lo Urbanizocién denominada LA FELICIDAD , o desarrcllarss

an e les predios con nemenclaturs Urbanas CL 19 A 7279, CL21 7472, KR

7519 A 00y AK 7221 53 de o Localidad de Fonfiban e la Giudad de Bogotd
D.C, lo cunl corsisie en lo odicitn del predio-con nomanclatu'a AK 72721

53, Matricula Inmobiliona N° SOC1084071 v CHIP AAADI48JISY, como parfa

del ubonismo, modiicande los globos da tereno comesoondientes al
Forgque N* OF, Conlrol Amblenial N® 15, ME-23 MI-23 & vig [ceal CL 5 &
inciryendo os nuavos giobos de tereno denominades Porque Adicional W®ex,
15-1, Control Ambierfal N* 14-] e Infeseccidn de los Averida W’-ﬁ g

Fentocaril de Dccidente. 3
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REFERENCIA CURADURIA: | iﬂﬂi‘;ﬁ*ﬁ-ﬂﬁlﬂ
REFERENGIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-230857

ACTO ADMINSTRATIVO N° 11001-523-3434  FECHA: 11 de OCTTUBRE de 2023

For ko cwal se aprueeba lo modificaclén de o Ucendo de Uborizaclén Vigente y ko
medificacion parciol del Proyects Urbanitico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS I'y lidle
la Uibonizacidn denominoda LA FEUCIDAD, enlos predios con nomenclaturas urbanas CL 19
AT %, CL21 7472, KR 7519 A DOy AX 72 21 53, que hacen porle del Fign Porcidl
clehominade LA FELICIDAD. adeplade mediante Decrato Distrital 147 de moyo 17 de 2008
modificodeo por les Decreto Distritales N° 384 de actubre 2 de 2075 y 354 dejunlo 18.de 2019..
da la Locofidod de Fantiban enla ciudod de Bogotd D.C.

ARTICULO 2 AEH]-FEHfIH_nH FLANO URBANISTICO.

ARTICULO 3¢

ARTICULD 4°

Adoplor come plano que confisna fa madficacidn parcial del Proyecto
Urbonisfico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETARAS | v Il de lo Uibonizocién
genaminaco LA FELICIDAD, & clsfinguido con o N° CUS F191/4-30 en Un

original. &l cuol reposard 'en esta Cumdurda Urbano ¥ un sagundo onginal,
-l cuol serd remitide g fa Secretario Delital de Planeccion, para: que &n

siaicicin de-sus furcionas efecile o incormoracion corespondients o o
cartogratio oficiol de ssa Secrataria. enla plancha Mo L7 aescala 12000
del Instiliio Geografico Agusiin Codozz: el cunl repasard an el archivo de
la entidod preciiodo.

Fﬂ.ﬁﬂ.ﬂ.l‘-ﬁ H plonc qua & -oprueta medionte el prasente gelo
administrative: resmpiaza vy sustituve fotaimente ol plono No. CL4-FIZ1/4-
21, uprubudu megonie.al Acto Adminkirofivo No, 11001-4-20-3753 del 12
de noviembre de 2020,

Solicitar a i Secretaria Disittal de Ploneocidn incarponar en al orginal del
plane No CU4 F191/4-12 lo nofo que estoblezca gue &l piaro Mo, CUS
F191/4-30, gua se aprueba medidnte lo presanie Resolucion reemplozn y
susinyeal phm urbankiico No. CU4 FIR1/4-12.

TERMING DE VIGENCIA DE LA LCENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO,

il 1Emmino de vigencio de o Licencla: de Urbnnmcufln Yigente en Io
GESTION 5 - ETAPAS | v Il de o Urbantzacién denominada LA FELICID,

ox

i
confinuord siendo &l asiablecido en &l mm m:lmlru:hnrrm M2 I]@l %
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REFEREMCIA CURADURIA: 11001-5-21.0602
REFERENCIA SUPERNOTARIADDY 1100)-5-23-0357

_ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-3434  FECHA: 11 de GEWHEWIEE

Mhnﬂummhmmhwﬁmmmnm?h
nmﬂmnﬁnpqﬂddﬂhwm{uﬂﬁwﬁﬁmﬁuhmnlml wu[rnu-

EERE ﬂ*k?é"ﬂ j‘.':L"i'ITE m’*%.' '

.. E R S

3§ . - ' ﬂﬁm‘- -*u. 'J-u-.-lq,-_,,—'h.
purhsnﬂfﬁnm mmmmmmwymﬁarmmammw
Whlﬂﬂﬂ&hﬂl‘bﬁﬁlﬂhﬂﬂ.ﬂﬂdd&ﬂwm = L

E?ﬂdﬂﬂddsmmldnm convigancia hasha & 14 de diciemtbore
de 2023.

mﬁ;ul.i:ti* Paro o comecta apficacidn de los disposiclones gue 58 estoblecen en &
- ~geTrm - presente Acio Adminishrative lo-cudl madifictria estoblecida gn-el-Acte - -
. Aﬁmlﬂmﬁvnhﬂmm+mmﬂﬁaﬁemlid&m se fendrd an
:mhhmﬂmhhwmn .

. Gt oat i 4 2
: ey
1.4, ArsaBruta UG 5 [Anterior): 125.867.67 M2
1.5, Area Buta UG 5 [Ackuol]: 13360439 M2 !
1.4, AreaNeto Urbonizable: 30.094.86 M2 .&nﬂﬁ b
+ IOMAS DE RESERVA : T
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arg: Adrians Lépez Monoayo '

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0402
REFERENCIA SUPERNOTARIADIO: | mn&ma&:r

ACTO ADMINISTRATIVEO N® 11001-5-23-3434  FECHA: 11 ge OCTUBRE de 2023

Por la cual se aprreda o -modificecidn de fa Lcencio ge Uicarzocikin Vigente v o
modificotion paicial del Froyecto Urbanstizo de fo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly (1 de
Iz Urbanlzocldn cenominada LA FELICIDAD, &1 1ot predics con nomeanciotms wbanos SL 17
AT2T9.CL 21 76 72 KR 75 19 A 00 y AK 72 21 53, que hacen parle del Flan Farcial
denominodao LA FEUCIDAD, adoplodo medionie Decrefo Dislrtal 147 de moye |19 de 2008,
modifficodo por los Decielo Disfritoles N 386 de octubre 2.ge 2015y 354 dejunio 18 de 2019.
d= la Localidad de fontibdn en o cludod de Bmgnh: DiC.

inlerseccion Av. Boyach por Ay,

Femocon de Cocidenta - 1: 2130920 M2
Intereceldn Ay, Boydod por Ay, -
Ferrocami de Occidente - 2t 385,30 M2
Inderzeccion Ay, Bovacs O Ay,

Fafrecdmil de Qocdents - 3; 318505 M3
Antigue Cauce Rio San Francico 142,48 M2

Tofal 31.9F1 23 M2

« AREAS DE CESIOM GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANTABLE

Conrol Ambanial B113,44 M2
Parques Obligatonos; - 27.554,33 M2
Equipamients Comunal Pibkco: 552085 M2
Pargues adicicnales: P51 M2
Wics: ; 14, 132,84 042

Tatkal 45,344 5T M2
H detale de estos dreas 851a contenide en & plano No. CUSF191/4-30 que
38 odopta medionte sl presente Acio Administrafivo.

« AREA UL : : 34,245 59 M2

 ARTICULO 4° EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

5a manhenen de acusrds con o dispuesto an B orfictis 7 :IeLﬁ-;zj'q_r
Adminiitraive Mo 10004203753 de neviernbre 12 de 00 &ﬁl
oy
_ L £y
Cale S5 MG 11 A - 94 = PEA [B3Y) 316 4 200 m Bagapa D2, Dolornbea .‘f%- ‘,5‘:':'_'.'
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mﬂh CURADURIA: 11001-5-23-0802
REFEREMCIA SUFERMOTARIADD: | D01 -5-25-035T

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-3434  FECHA: 11 de DCTUBRE de 2023

hhmamﬂhnﬂmﬁﬂhm&ﬂﬂmﬁcﬁn@hvh
nm:ﬁfi:n:lﬁ-n pa‘dnidﬁdl"mw'r::h Ll'h:h'ﬁﬁnnﬂﬂn UNIDAD DE GESTION 5 = - ETAPAS | y I de

modificads por los Dm‘!ﬂuﬁﬂ'nﬁmﬁ K388 mmrha E‘du‘a'}l&‘r Hidﬂhqu \8cie20}%,
de ka Lovalides de Fenfisn en ko ciudad de Begaid D.C. :

ARTICULO 70 * NORMAS CEMERALES ¥ ESPECIFICAS:

Log normias urbanificas y orauilecidnicos. osl como las dispasicianes 'y
obligaciones o.corgo-ded Hiular v urbainirads resporsable del Proyecto
Urbonistico de o UNIDAD DE 5= ﬂﬂﬂlvlldulnlh‘h:rﬂmﬂm ' :
- deneminodd LA FELICIDAD objatc de 1a presente modlficocién conterides -~~~ 0
&l Acte Administrafiva N°-11001-4-20-3753 de noviembre 12 de 2020, se | gt
, mdnhnumaanu-mmumhuiuuhﬁtuhhddﬂanﬂmm |
¢ Adrmirisirativi,

L — R il e ] o — o - — [ - - - ——

ARTiCULO B mmmmmmmmmmmmﬁh
. presente Resalucian:

1. Lo sobciksd ﬂdﬂ]MDd!mmdﬂhnwﬂnumdﬂ
Provecto y de lovlicencia de Urbanizacidn radicada bajo la referencia .
11001-5-23-D802.
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REFERENCIA CURADURIA: 11007-5-23-0402
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: | 10015230357

ACTO ADMINISTRATIVO IN° 11001-5-23-3434  FECHA: 11 de DCTUBRE de 2023

Fur ig clol s oproebo o modiicacion. de. la. Licencla. de Urbanizacin Vigente ¥ o
medificacion parcial del Prayecia Urbonisico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETARAS | y Il de
o Wibanizacion genominoda LA FELICIDAD, en los predios con nomeancioturos urbonos CL 17
A T2T9,CL21 To T2, KR 75 1% A U0 y AK 72 21 53, glue hacen parte del Flan Porclal
danominado LA FELICIDAD, adoplads mediante Decreto Dislrital 147 da miavio 19 de 2008,

. modiicada por ios Decreto Disfiioles N* 384 da oclutre 2 0e 20153y 334 de junio 18 de 2019,
de o locoidod de Fontiodn enio civdod de bogota DI,

ARTICULO ¢ Lo presente Rasoluclon debe nolificorse en los términos delos Articides 68 v
sgulanies dela Ley 1437 de 2011, Codigo dé Procedimianio Adrminisiiatvo
¥ dafo Contencioso Admingdiralivo) v conira’ela procede el recuso dse
Reposcion onte, asic Curaduria. Uthona i de . Apslacion onfa g
Subsecretaric Juidico deba Secretoria Disifial de Planeacian. danfrade 1o
dier (10) dkas siguienies a la naotificacian |Articulo 76 idem}.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
Dado en Bogold D.C. g los u‘ﬁﬂ ;_,;‘,& ¢
wa{:fﬂﬁ 5 %
Arc. ADRIANA [OPFEL c:uq o] =
. CURADORA URBANA 5BCGOTA DL, ""

S ‘“ﬂf"?f;f

Abcgods

Fecutoriada enBogota D.C. alos 14 00T M0

Pogirg 1T oe-11

Cale 35 MNo. 171 A - 34 m PER [601) 316 4 800 = Bogod 0T, Calernbs
ido@curaduriaEbogota. oo oo w waw suradueabbogota comen
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Curadora Urbana

REFEAENCIA CURADURIA: | mm-s*-m-nm y i
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 1100 1-5-25-0357 _ A

ACTO ADMINISTRATIVIO N 11001-5-23-3434  FECHA: 11 dle OCTUBRE de 2023

For |a cual se upwﬂ-hu o modificacian T:Ia lo Leancia de Urbanzocidn Vigente v o
mocificocion parcic del Proyecta Uibanittice de lo UNIDAD DE Gﬂ'l'lﬁﬂ -ETAPAS v il de
o3 Urbanizocian dmumlr;udum FEf.l:I:um,anins predes con nomenciaturas urbarics CL 19
ATZTR CL2E 76 T2 KR 75 19 A DOy AK J2 21 53, que hocan porta del Plan Parcial
denominodo LA FELICIDAD, odopiodo mediante Decreto Distited 147 de mayo 19 de 2008,
modificodo por jas Decrato Distitales N° 384 de'octubre 2 de 2015 v 354 de } e 18 de 2019,
de 1o Localldod de Forfibén an la cildas de Booota BLE: :

LA CURADORA URBEANA 5 DE BOGOTA, D.C;
ARG. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En gjercicio de (as Taqullades gie [a confignan los Leyes 388 de 1397 y 810 de 2003, los
Decrates Nacionalas 1077 de 2015 y sus modiicocionas, ul Decielo Distita 345 de 2021, v

CONSIDERANDD

1. Qua porg o8 pledios lecalizodes enla CL 19 A 7275, CL 21 76 72 KR 7S 17 A 00, 10
enionces Comodorn Brbana N* 4, Arg. ADRIANA-LOPEL MONCAYD aprobd mediante
Acho Adminidotive B° 11001-420-3753 del 17 de noviernbre de 2020, el Proyecto
Urponistico de ko UNIDAD DE GIII.'S*H 5= ETAFAS | ¥ Il de la Urbaniracidn denominacka
LA FELICIDAD propuesicl en jos precios que: racen pore de Fiar Farciol LA FELICIDAD
odoplado medionte E.lecmiu Distifal MY 147 de mayo 19 de 2008, mogifcade por los
‘Decretos Distrtoles N° 384 da octubre 02 de 2015y 354 e junia 18 0e 1Y, se concedio
lcencia de Ubonimcitn pare lo citodo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I, s&
estabeciercn sLsnomms v se faron 1as cbiligocionss Urbonisticas y compromisos o cargo
dal fitulor de I licencia wianisticay del urbanimcor responsabie,

2 Que rnﬂl:inn’re Acho Al:h'r-hlsl*rmim M | 1001-5-22-3/82 da novembre 24/ de 202%, este
despacho concadd pramoga al femino de luvlg:aru:.u dal Ao Adminisirofivo N2 11E01-
A-TD-ATS3 el 12 de n:.vlemhrede #0120 que aoicbd el Froyec|o Urbanisiico de ia UNIDAD
DE GESTION 5= ETAPAS Iy Il de la Urbanizacién denominada LA FEUCIDAD prt:-pylﬂ@ﬁn it
los precios que hocen pans u:ie#FInn Facial LA FELICIDAD,

Calo 85 Ma. 11 A - Ed-P'ED"l‘[EEH]E']EM 800 w Bogots 0.2, Colomibis
ﬂ!ﬂmmdumﬁbﬂgnmmmmnmwmmmm




_ EUFEdDFE LJr'I:iE =

REFEREN.CLA CURADURIA; 11001-5-23-0402
REFEREMCIA SUPERNOTARIADHC: 11001 -5-23-0257

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-3434  FECHA! 1] de OCTUBRE de 2023

For o cuol se apusba o modiicocidn de o Licencia de Ubanizocién Yigente y o
gmﬁmﬁﬁnﬂﬂﬂﬂ]ddlehﬂwﬁmdﬂ U‘HHDHMHI Hﬂﬂlrlldﬂ

dn}nanxilﬂnddethdhmh:MdﬂﬁﬂﬂﬂiﬁDC

3. Que o wociecod COMPAN]S OF NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA
EN UQUIDACION con N.LT. 300124008-6 representada lsgaiments por el sefior FREDDY
ANTONID CAMELD TORRES, idenfificodo con cadule da ciudodaonio MNo. 77.399.140,
octuande en condicién propietario 'y ko sociedod ADUCIARLA CENTRAL SA con NLT
A00.171.372-1 representoda [egaimente por el sefior CARLDS MARIO GOMEL CORREA
idenfificado con cédula-de ciudodania -N° 71614951 de Medellin, en calidod da - - o
vocera y odminstmdora fiduciona del Palimanio Autdnome denominado FIDEICOMISC | =
GEF$A. solicitaron onte'eite Despocho mediante la radicacidn M. 11001-5-23-0607 dal |
ﬂmmmMnMuﬂmhdﬂmm@ﬁﬁnmmrmrmﬂmm

Liaa&elc trbanizacian Vigente y ia mocificacion porcial del Prayec
Urbariiico de fa UNIDAD DE GESTION 5 - mﬂ:rllmmmﬂm'
uﬂuﬂm .

4. Gue los predios obisto de modificacion s8 encusniran denfro del Plan Parcial

denominady LA FELICIDAD adopiodo mediante Decreto Distrital N® 147 de mayo 17 de
2008, modificado por el Decrato Distial 368 de 2015 y Decrato 354 de 2017,

5. Gue sl Plan Porcial odoplodo estd:conformoado por 7 unidodes de gesfin y w divisidn '
ann.mmu:ym Mcmbmh&jﬂhmtnamﬂtum:udﬂ

.'Wﬁwmmmmﬁmmﬂmmm

&, Gue medianie Cecraio Distliol 555 de 2021, 8 adopid (o revisidn ganeral del Plon de-...
Crdaenamiento Teritofiol de Bogoia D.C. ﬁo‘uﬁﬂ gt
. ; ""*-’;
; - .
%

i n|:~
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Curadora Lirbana
Arg sadrinno Lapez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA: | 1001-5-73-0402
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: | lmimﬂaﬁ"

ACTO ADMINISTRATIVE N° 11 pm-s,-_zé-aaaq FECHA: 11 de OCTUBRE de 2023

For o cual se opueba ko modicocidn de o h::sr:pn:: da Uibankzocion Vigente v o
rmodificacidn porclal del Proyecto Ubanisfico de o UNIDAD DE GESTION § = ETAPAS | y Il de
la Urbanizocién denominoda LA FELCIDAD, enios predios coh nomencialuras atbanas CL 19

CATZTRCLE 74672 KR TSI A DOy AK 7221 53, gue hocen pare del Pan Porela

denominade LA FELCIDAD, odoplodo medianis Decielo Distiiol 147 de mayo 19 de 2008,
modificado per los Decrefo Dishifales N* 584 de oolubse 2'de 2013y 354 de Urio 18 de 2019,
de la Locolidod de Fontibdn en la cludod de Bogola D.C.

7o G el mrficuln 29261210 del Deecrato Mocianal 1OTF da 2015 adaklscel

[} Loy medificeciones de 'u:ﬂ-nc:m-s '.-r.\gEhtes se resolverdn con fundaments en los
nemras uhaniticsty: :inmﬁur reglamentaciones. que snvigron ds baose” parg, 50
expedicion,

B Que o solichsd de modificocicn de oo licencio de tibhonizacidn [vipente] v o
modificaciin percal del prayaets urbanisics de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS ty I
de lo Urbanizacida dencminada LA FELICIDAD. corsista an la adicién dal ate con
nomenchalur AK 72 21 53, Matrculn InmobBana N SO 1084071 y CHP AAADI487SY
coma parta delurbanisma da o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v .

7. Que.al predio gue e adiciong cﬂ Froyacio Urharisfieo de (o UNIDAD DE GESTION 5 -
ETAPAS |y Nl cuenta cof Piann Topognifico NeF19] =2 incorporsda &n o plancha oficiol
H37 o escala 1:2000 del Imsfitute Gecarafica Agusin Codo; de acueicko oon el oficio
NP 2-9001- 15374 de agosto f.,'-f-!,d& 2001, aporiado por el nteresoda.

10. Que an el procesode o mevision de ke modificocion solicliod de modifcocion desio
licancio de Utponizocidn [vigente) ¥ la modificacién parcial del provecto urbanlsico
de i UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS v Il de I lirbarizaciin denomincda LA FELICIDAD,
s& avidencid gue alo via denominada Gt 5 no sa le sumd 104 m2 :nﬂmpnndlnn!es 3
I interseccisn de asiavia'conia Avenida Bevacd.

L. Qo de atusmio con el contiderando antenor, 1a via denominoda CL S cuenta comun
Areq aprobada en ||:|:||I:HI'H:1L1 anteror de 507,35 m2.

12, Gue ol Incorporane & D'I"Ed]ﬂ- al Proyecio Urbanisfico de i UNIDAD DE GESTIGN 5.-
ETAPAS | ¥ Il s& modifican fos siguienies globos de temeno por cuanio camblo w‘ﬂ@aﬁm;;

Qe aon o oprobodo as:

ll'
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Cale S5Nc. 11 A - 94 8 FEE(E01]318 4 300 m Bogots [LC. Colerribes
IrfoficiraduriaShogots com oo i chredunaBhognes com.m




E:ur-adnr-s L!rbana :

REFERENCIA CURADURIA: 11001-5-23-0502
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: | 1001-5-23-L357.

ACTO ADMINISTRATIVO N® 1 1001-5-23-3434  FECHA: || de OCTUBRE da 2023 -

Por lo cwaol se apruebo o modificocion de o Ucencio’ de Wbonizocion Vigente y la
medificacion parcial del Froyecto Ubanisfico de io UNIDAD DE GESTION S - ETAPAS |y Il de
la Urbanizocién denaminada LA FELICIDAD, en los T
AT279, CL21V T 72, KR 7519 A 0O’y AK 722153, er porfe del Plan Porcial
'TGmumhniﬁ LA FELICIDAD; odopiodo medianie Decreto Distital 147 de moyo-1 7 de-2008;
madificode perios Decieto Distitales N° 384 de octubre 2 de 2015y 354 de junlo 18 de 2019,
dnhmemunh:[mhdchﬂﬂgﬂm&E

| Porgue N° 7 340499 2 349995
@IMAMWH IM! 1,355 ﬂ
Vio Local Colle 5 [V-T]

| morzana 22

OENG 23 . .
:ﬁlm- A _..._.h. g = ke s Il

' 13. Gue as mismo, s generan nuevos mnmmmmqwmﬁﬁmmn
umn.nnnmmﬁns ETARAS |y I

mﬁﬁwm

| Control Amblenicl N® 14-]
imermecidn Av. loyocd por AV,
Ferrocaril de Occidente 3

TOIAL- 4,

14, Qua lot demés mspecies uwbonishcos previslos v aprobodos meddnte aclo
: nMMﬂMWIIM]#ﬂ?ﬂdﬂlihmmthﬂmM -

15 mmmmmmmmmhmmmwum&m&
Vigente y la modiicaciin parcial del Preyecto Urbanislics Sa o UNIDAD DE GESTION 5 -
mmslyuu;rnummmwmmumnmm o procedants, por cuonto
cumpis con o eflablecido en al arficule 107 del Decreto 327 de 3004, ¥ cusnta con
licencia de whanizocidn vigente. v

t4. Gue respecio o estudio juridico realizode o lo documentacian gue soperta lo solicitud
radicoda, lo Oficing Juddico de esia Curadurda Urbana igualmente la enconird an

debida forma, :mnmﬂnﬂdmﬁhmﬁmmdﬂmﬁbmﬁndﬂﬂm. L g

del Proyecto Utbankfico de ko UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v lide Jo

- denominada LA FEUCIDAD segin concepte del 25 de jullo de 2023,

bt - "!h P
---\,_Fr‘_| |-l"-|.j I’ h: IJP

LEN : g
Lk .= ":- = e

SR hﬂ'ﬂﬂh:ﬂd“‘&ﬂi?ﬂ{ﬂﬁﬂ&ﬁd!ﬂiﬁwﬂbﬁw e e,
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. Curadora Urbana
R o~ e e S —
9 JArg.Adriana Lesez Monosys

-

REFERENCIA CURADURIA; |1001-5-28-0602 -
REFERENCIA SUPEANOTARIADD: 1 1001 5230357 '

ACTO ADMINISTRATIVO N2 11001-5-23-3434  FECHA: 11 de OCTUBRE de 2023

Reor o cual s apruebala modificocidn de - la-Licsencio do :Wbanizockan Vigenle v lo
modificocitn parcial del Proyecta Ubonilico de jo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Il de
la Urbanizacian denaminoda LA FELICIDAD, en jos pradios con romenclaturos urbenas CL 19
A 7279 CL21 74 72, KR 75 194 00 v AK 72 21 53, que hacan parte del Fian Parcial
denominada LA FELCIDAD) adoptade medionte Decrate Distiial-1 472 dé mayoe 19 de 2008,

madificads par 158 Dacrats Disfritales NP 384 da acfubre 2o 2015 v 354 da junic 18 da 2019,

de'lo Locoligad de Fanlibon en la ciudad de Bagela B.C,

17. Gue respecio o la revistn carfogrdiica v viol def nueve plano. wborkshico rodicado
realizodo por k. oficing de. corfografio de asto Curadudo Uibona. 58 encono
procedents segin concento dal 14 de ogosio de 2023, por cuonio, &l prayeclo
urbnnisfico de io UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS by Il de i Urbanizocidn denominada
LA FELCIDAD objetn de modiicac:dn manfiane bas indercs. coordenadas, area biutd y

* demds aspaciot nartogrficos definides en &l piono topografice con codiga da sechar
No 005320061015 DOGIZ0010] 3w F 191712

18..Gue da conformicod con el.oriculo 11, pordgrate 3. numera! 2 del Decreto 2218 de
9015, noes sxgible &l pego de lo particinacan en plusvolia, en frdmites de modifcacidn
- de ficencia vigenle. toda vez gue no 2 holo de uno nuevo licencia y gue los
modificocionss deben resclverse  oplicando las nomas  urbanisticas ¥ demas
reglomentaciones gua sivisron de boss pard su expadicion,

19. Gue of ser un pradio rédanda par espacio putlico, no s& hacs necesaric o estoblecido
enelorticuln 224122 del Decreto 1077 de 2015, en relogian conla comunicacon o
Ios vecinos calindartes,

920, Gue dando cumplmiento d lo éstabiacide en &l pardgale delarficulo 22.6.1.2.2.1 de

‘Decrelc - W77 de 2015, pora advertr a terceres sobre lo iniciacion del ramite

adminifrative con relerercio numens 1 1001-523-0402 oz interesadal instaloron. una

valg en el predio. enluger viible desde |a vio publica, aoorondo registo totegiatico

de la misra & 15 de mayo de 2023, no presentandose hosta |a fecha de expedicion
‘de! presenia-Acto Adminisirafive: pronunciamienta ce algon tercerc al respecio.

21, Que ta presente soliciiud de o modificacion de o Ucencia de Uroonizacion Vegenta y
" ja modificacitn del Proyecto Urbanistics de ki UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly ll e lo
Urborlzocion denominoda LA FELICIDAD, ha sido framiteda ge conformidad con as -
noimas vigentes al momento de |a rodicocicn en legal y debida torma. siendo A0S KAS..
Laves 368 de-1997y 810 .de J003 los Decretos Nacionalas 1077 de 2015, 2218 dg @b, Ug .,

. 4 H197 de 2014 y 1203 de 2017 y. Decreto 150 de 2004 R.O.T.7Flan de Oroengmient *i‘.‘.__r
Termitorial’-de Bogotdy Decreto Distriicl 327 de 2004, . 3 P
1 ;-
#agnas i
g g
: c &

Cat 55Nc 11 A - 84 PEX[EON}316 4 500 W Bogata DG, Combia. oy, e

infofcura duraShogota cam, GO WA DL aCLINEshogota ComLE0 il O




_la Urbanizacitn IDAD, &1 |os presdios
Ad2 rsCl 2l e T mﬁh&;&m nunzf&a.

REFERENCIA CURADURIA; 1100)-5-22.0402
REFERENCIA SUPERMOTARIADC: | 1001-5-23-0057

ACTO ADMINISTRATIVO N* | 1001-5-23-3434 - FECHA: 11 de OCTUBRE de 2023

Por la cudl se apusbe lu” mdiﬂnnchduhﬂnmh:humﬁudmmﬂm&yh
mmmmdwﬁmhwtnﬁ-humMmu - ETAPAS | y Il de

parte del Fian

-, teneminade LA FELUCIDAD, adoptads metdian -t? dnﬂmmxv-an 2008

medificeds por los Decreto Distitales N° 384 ge actubre 2 de 2015y 354.de jurdo 18.de 2019,
de la localidad de Fonfibdn en lo cludad de Bogohd D.C.

2. Gue an respussio o 9 solicliud presentoda por esta Curodorin Urbong: para
osignocian de o numenocicn gue dirtinguird el plana gue confiene lo modifoocion del
Proyecto Urbanistico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il de o Urbanizcian
dencminodo LA FEUCIDAD chigle de opfobocddn medionte el presanle Acto
Adminisirotivo, luﬁﬂcrutufu Dlﬂﬁiﬂ dﬂﬂm'mnnﬁnnuﬂmbn ﬂld"rn-pdnnnnl nﬁmnm.
= CU5F191/4-30,

En viriud de lo ontarior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C. Arg. Adrora Lipe:

RESUELVE

ARTICULO 1*  APROBACION DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
VIGENTE Y DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobor lo Modificocidn de lo Licencka de Urbanizocion Vigente y 1o
: el Proyecto Urbanisico de ka UNIDAD DE GESTION 5§ -

surbonas CLAP -

=

w m % W
Hnﬂﬁnyah wbmﬁnmndﬂqmmquﬂucmm a descrollarse.

e enjos pradios con nomenclaturas-urbanas CL 19 A72 79, CL 2} 7672, KR
7519 A 00y AK 72.2) 53 de lo Localidad de Fontibdn enlo ciodad de Bogatd
D.C, I cual consiste en la odicidn del predio.cen nomenclahura AK 72 21
33, Maticuia inmobiligrio N® S0C 108407 v CHIP AAADT48415Y, como parte
del whanismo, modiicando los globos de femena comespondiantes o
Pargue N® OF, Confrol Ambieniol N® 15 MI-22, MI-23 y via local L S5e

hdm@h;wmﬁmﬂimmmwamﬂwmwm,

15:1, Contral Ambiental MN* 14-] & mmwchﬁnmmhwmduﬂcw
wm-d!ﬂl:ﬂﬂﬂﬂh .

..'., wrf 1 g
FH .l - L-H{ﬂ‘_, Tr]; ..p.'li.‘
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Curadora Urbana
Apny Adriaqa Lopez Monceyo

REFERENCIA 'EHRMH.IIME et -5-23-0808 )
REFERENCIA Iﬂlﬁm um%-sq:e.msr

ACTO ADMINISTRATIVEY Ne Tiﬁ}l-&imal FECHA: 11 de OCTUBRE t.'j-e 2043

For ko cudl se apiuebo jo modificacion de lo Licencia de Urbanizacidn Vigente y o

modificockon parcial del F'I'H'lul'ﬂi:lu Urbanistico delo UNIDAD DE EEETFGN §=ETAPAS Y Il de

o Urbomizacion denorrinada LA FELICIDAD, enos pradios con nomenciotungs urbancs L 19

A F279, CL21 76 T2. KR 7519 A DOy Ak 72 2] 53, ‘Oue hacen: parfe del Plan Parciol

denominado LA FELICIDAD, ocoptado medcrnte Decrato Cishifal 147 de mayo 19 de 2008,

modificodo por o Decato Disfritales W® 334 de ociubre 2 de 2015 v 354 da Junia 18 de 2015..
dle ko Eocalidad de Fonlibdn en o cludod de Bogola b.C.

ARTICULO 20 ADOPCION DEL PLAND UREANISTICO.

Adopior como plano gue contigna in medifieccion parcal del Pravacto
Urbonitico de Io UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de ko Urbanizacidn
‘denominada LA-FELICIDAD, ol dm[nguldn eon 8 NY CUS F191/4-30 en un
onging, & cucl repotard en esto Curadino Utbans y Ut segundo anginal,
el cual terd remifico o la Secreiara Disintol de Planeacion, pora que en
ajarcicie da sus funciones efectie o incoiporacion coraspondiante g fo
c:cq‘laguﬁn oficlcl de esa Secratarn, en la planchd No. L77 a escala 1:2000
aal Inshifule Geegrafico Agushin Codazi, el cualreposard en & afchivo de
le mnfidod pra-:umde:

PARAGRAFO: piono gue e npnrs-hr.u medionte e peesente acto
‘odminisativa I'E-E-I'I"F|Er;"l‘.'] y-susfituye fatalmenta al plana: Mo, CLU4-F19174-
21 nprobode mediante al Acto Adminikinativa No; 11001-4-20-3753 del 12
de roviembre de 2000

ARTICULO 3 SoscHar oo Secretara Distital de Planeocidn incarporar en-sl origing! del
plano Mo Cld F191/4-12 lo nota que estoblezca gue 8l plane No, CUS
FIHH—H que Je. l]pl"l.t&bﬂ meadanie la presenis Rasolucion. reampéaza y
sus‘rEh.n.fEt ol pll;}ncz- LIIt-‘lCH'IlS‘h'l"D Nl:u CLA F19]/4-72

ARTICULD 4 -rEmm'r:i DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANTZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARRGLID.

B terming. de vigencia de:la’ Licencio de Urbanzocion: Vigente -en lo

maddlidod de Desarolio’pom el Frovecto Urbanistico da lo UNIDAD I'JE ;

GESTION 5 = ETAPAS Ly Il de la Ubonmacion. denominoda: LA F
confinuon siendo el estabiecido en el Acto Administolive N '|I|:p.1 2

%nug

é

Caila 95No 11 A - B4 o PEX:[B01} 315 4 900 = Bogota DG, Coomitea -71‘1
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REFERENCIA CURADURIA: 11007-5-23-0602
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: | 1001-5-23-0357

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-3434  FECHA: 1 'r de OCTUBRE ce 3]‘23

Fuhmﬂﬂﬂﬂﬁhhmwhm&mwhvh
mmmmmw:uumnmﬂﬁu ~ ETAPAS [y Hl de

iyl o !fyﬁm m*zlwﬁmﬁwﬁm . Us"Hic o
g e = i GG T B L [ " n - G L.H.o-lﬂ‘ i
i Y et Dishioios & ubre 2 cle 2015 y 354 ce furio vy e a

ﬁlumﬁwﬁmmhwdﬂhﬂﬂﬂ&

3782 def 24 de noviembre de 2022, cmvhmﬁuhmhduduﬂnhﬂm
| oe 223

uﬁc:ul.ur Para lo corecta apfcocitn de los disposiciones que e esfablecenen 8l
; + presente Acto Administralivo fa-cual medifica-o estoblecida s el Aot 1 = =
WWIIN?MWWI?&MHM&- ¢
mhﬂmmﬂlrﬂmﬂﬂﬁn

L |mnmﬁuu DEL I'IIHD

L - T T A rr il gkl o i § e L

1. Mormbre: LA FELICIDAD UG 5 ETAPAS 17 I
1.2, ‘Descripclén de los predios:

X
“fonal N* 15 »
| Conirol Ambleniol = 14 |
B St : i T

; ol Vo TR e TN S i T P
1.4, AracBruto UG 5 [Anierior): 125867.67 M2
1.5, Area Bruta UG 5 [Achual]: 133,604,290 M2 i
1.6, Aree Neto Uibenizable: 30.09486 M2 f_pﬂi“ {75
|+ TONAS DE RESERVA ,-:'_:?' ; T'i_i_"-,
ol Avenida Ferocaril de Occidente: 2.986,70 M5 £

= _ Avenida Boyocd: 7144 M25, ' jf




Curadora Urbana
arh. Adcans Lapez Moncayo

REFERENCIA CURADURIA; 1 1001-5-23-0802
REFERENCIA Il]ﬂll'-'ﬂ'l‘-lﬂlﬂﬂﬂ' HN]-&-M&E’

ACTO ADMINIGTRATIVO NE T1001-5-23-3434  FECHA; 11 de OCTUBRE de 2023

For k2 cual se aplueba fa modificacidn de la Ucencia de Urbanzacidn Vigente v la
modificocion porcial dal Pioyecto Ubanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAFAS Ly Il de
la Urbonizocdn denofrinada LA FELICIDAD, enios prechios con nomenciatiros urbanos CL 19
AT2 Ty CL2I 76 72 KR 7S 19 A 00y AK 72 21 53 oue hocen parte del Plan Parcial
denominado LA FELICIDAD, odoptade medianie Decrate Dislrital 147 de mayo 15 de 2008,
modificodo pl:llﬂﬂil:lﬂﬂrﬁ..‘fﬂ Distritates = 386 de ociubre 2de 2013 rﬂ-&-tr:.‘ruj_min 18de 2019,
I:'E o Localidog dEI fﬂnhnm en laciugod de Bogota O 52

Irtarsaccidn Ay, Boyoot por Ay,

Femocaml de Cocidente — 1: : 21,308, 20 M2
Intarseccidn Av, BoyQod por Av. '
Femocan da Occidente - 2; 585,38 M2
Intersaccidn Av: Boyoca por Ay.

Ferocant de Occidante - 3: S:184,05 K2
Anfiguo Couce Rio San Francisco 16244 M2

x Total  37.991.23 M2
. -{HEM DE CESHOM GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANITABLE

Confrol Amiisnial. ; 8:113,44 M2
Pargues Obligatorios: 27 554,33 M2
Equipamianta Comunal Boblioa: SLA20RE KD
Parguas odicionalas; P51 M2
Wigs: | 413284 M2

Tobal 65344 57 M2
El delalle de asias Grect asid conlenidoen & plano Mol CUS F1¥1/4-30 que
s ocopta madionte el presente. Acta Adménisfrafive.

= AREA UTIL: 16244659 M2
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Se manfienen de acuerdo con lo:dspleste en el orficulo 7 da’ ﬁﬂq‘
Acminialive Mo 1 1001-4-20-3753 de naviernbee |2 de 2000, i 2&1
s #

Il_|"-'\.§‘-l:q_,._]"I;.lI
19

ColaBSho 11 A D4 e FEJ!.[E:I'J]EEI-AEII-IEE@::&EIE Calembg ."-:r
ﬂﬂmﬂﬂhb&hﬂmtﬂ.ﬁn 0’ @ Wk curatriaBitogota. com.en _i‘q-“ LOEE "




REFERENCIA CURADURIA: | 10015230404
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ACTO ADMMNIGIRATIVO N° 1 1001-5-23-3434  FECHA! | | de OCTUBRE de 2023

Por la cual se apueba lo modificacion de la Licencia de Umanizicion Vigente y lo
. mummmmﬂmmmqummmummr-EWuwnm

modiicada pwlm mmwm &rm?uhmi‘dl‘ﬁ'lﬁ\r Hﬁiﬁ.ﬂﬁﬁ !E de 2017,
de la Lecdlidod de Fﬂ'ﬂlﬁrﬁn en o cludad de B-Dﬂﬂ:l'l'.'l B,

ARTICULO 7°

' NORMAS GENERALES Y ESPECTFICAS:

Lox normas ubmﬁ&mvmdhﬂﬁipmndmﬂmv
ﬂwummm fitvdar v del urbanizader responsable del Provecio

Lrbanistica de lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Il de lo Urbanizacién

- dencminaca LA FEICIDAD ohjeta o8 | presents’ modilicacisn contanidas

ARTICULD 8°

e Acio Adminisirafive N 11001-4-20-3753 de noviembre 12 de 2020, s
mantisnen, an}nqu&mun:mﬁuinuhaﬂubhuﬂu enel prasenis Acto’
Admiriztrativa.

—ie - = s e - oy - B et
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nte ‘g su.
H"Hm'i =5-23-0802. :

3. los demds documentes que hogan porte de lo aprcbocidn de 1o
modficocitn dal Proyacts ubmkﬂmrﬂahunmdnﬂambunmdﬁ
an ko moddidad de Desomollo porg & Provecio Urbankfco de
umﬁnnlms mrulyllmmmmndmﬂmi
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Curadaora Lirbans
Arg, Adrians Lopez Monoayo

REFERENCIA CURADURIA; 11001-5-23-0607
REFERENCIA SUPERNOTARIADO: 11001-5-03-0357

ACTO ADMINISTRATIVE NS 11001-5-23-3434 FECHA: |1 de OCTUBRE de 2023

For o cual e oorueba o rml:llﬂnnmfm dé lo Licencd de Urbonizoclen Yigente v o
modificacion parcial del Proyecto Ubanitico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y Il ge
Iz Uribonizocsan dEnu-]T'Em;:Iu. LA FELICIDAD, anlos pral:im con nomencaturos urbanas CL 1§
ATLZTV.CL21 7672, KR 75 19 A 00y Ak 72 21 53, gue hocen porte dal Flan Parcial -
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de o Lecalidad de Fontiean an i cludad de Bogota 0.C.
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diez (10} divs siguienies o lo nafificacion [Aticule 76 ibidem):
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