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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2025-5167

Fecha radicado 2025-02-14

Realizado por EMILIO DE BRIGARD
Identificacion Cédula de ciudadania 80417782
E-mail emiliodebrigard@hotmail.com
Proyecto LAS FLORES

Direccion CARRERA 109 B # 140 - 06
Teléfono 3115619589

CHIP AAAO0129HAMR

Matricula 50N20153846

Identificacion 9013168491

Propietario del proyecto | CONSTRUCTORA PROMISUBA SAS

Nombre del proyecto LAS FLORES

Direccién del proyecto CARRERA 109B # 140-06

NUmero de contacto 3115619589

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: Buen dia, se genera revision de documentos, para continuar con su solicitud tenga en cuenta lo siguiente:
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PMO05-FO86 V16 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA DE EXPEDICION NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (SI APLICA)

7. FORMATO PMO05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
10. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (SI APLICA)

11. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

12. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PMO05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

13. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

14. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

Para que continuemos con la revision de documentos verifique la informacion enviada, con el fin de que actualice los
formatos, los cuales estan disponibles en la pagina www.habitatbogota.gov.co seccion Tramites Enajenadores, todos
los formatos que se solicitan estan disponibles en su version actual.

Adicionalmente, tener en cuenta los documentos adicionales que debe adjuntar que digan OBLIGATORIO, con las
especificaciones que se piden y con la expedicion que se pide, una vez revise los documentos y los modifique/cambie o
corrija hallegue nuevamente esta solicitud para realizar la respectiva revision.

RECUERDE: TODOS LOS FORMATOS DEBEN VENIR EN FORMATO PDF Y DEBIDAMENTE FIRMADOS, DEJE
UNICAMENTE LOS DOCUMENTOS QUE SE REQUIEREN, ELIMINE LOS DOCUMENTOS INNECESARIOS PARA
ASI EVITAR LA DUPLICIDAD DE ANEXOS.

Quedamos atentos,

EMILIO: Buen dia Laura: adjunto los documentos revisados y actualizados. Quedo pendiente de sus comentarios.
Gracias

Daniel: Buen dia, se genera revision de documentos, para continuar con su solicitud tenga en cuenta lo siguiente:
Remitir actualizacion de ultima version de los formatos actualizados a la fecha:
Formato radicacion de documentos PM05-FO86 Radicacién documentos V16
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CONTRATO DE ADHESION AL FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO LAS FLORES

Partes

Son: i) La Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso
Inmobiliario Proyecto las Flores, ii) El Fideicomitente - Constructor,
i) Fideicomitentes- Aportantes y iv) el(los) Adquirente(s).

La Fiduciaria

Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del
Fideicomiso Inmobiliario Proyecto las Flores identificado con NIT.
830.053.812-2

Carrera 15 No. | Ciudad

82-99

Direccion Bogota

Correo Electrénico fschwitzer@alianza.com.co

Fideicomitente
Constructor

Constructora Promisuba S.A.S identificada con NIT. 901316849-1

Direccién Calle 140 A # 108 | Ciudad Bogota
A—10 ap. 202

Correo Electrénico gerencia@promisuba.com

Porcentaje de Participacion 1,49%

Fideicomitentes-
Aportantes

Luis Fernando Reyes Mejia identificado con cédula de ciudadania
nimero 80.409.271 de Bogota D.C.

Direccién | Cra8#97-61 | Ciudad | Bogota

Correo Electrénico Ifreyes@alfaingenieros.com

Porcentaje de Participacion 14,81%

Camycar S.A.S identificada con NIT. 900.436.852

Direccion Calle 91 # 9- | Ciudad
16

Bogota

Correo Electrénico amorenog@yahoo.com

Porcentaje de Participacién 22,22%

Inversiones Dalafe S.A.S identificada con NIT 900.440.418-7

Direccién Calle 94A | Ciudad Bogota
#7A-51

Correo Electrénico emiliodebrigard@hotmail.com

Porcentaje de Participacion 46,67%

Carolina Reyes Mejia identificada con la cédula de ciudadania
numero 39.785.685 de Bogota D.C

Direccién Calle 94A | Ciudad

#7A-51

Bogota

Correo Electronico caroreyesmejia@gmail.com

Porcentaje de Participacion 14,81%

Beneficiario

Tiene la definicion asignada en el documento denominado
Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesién

Inmueble

Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20153846 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte

Proyecto

Proyecto inmobiliario a desarrollarse sobre el Inmueble, el cual
estara conformado por un edificio de cinco (05) pisos con cincuenta
y tres (53) unidades de vivienda de interés social (VIS) y seis (06)
parqueaderos, lo que seran distribuidos y comercializados en una
sola etapa.

Vigencia Fase
Constructiva

Pre -

Seis (06) meses, contados a partir de la firma del presente Contrato.
Dicho plazo sera prorrogable por tres (03) meses adicionales.

Vigencia
Constructivo

periodo

Para el Proyecto es de doce (12) meses contados a partir del
cumplimiento de las Condiciones de Giro del Proyecto. Dicho plazo
sera prorrogable por cuatro (4) meses adicionales.

9.

Clausulas
Numeral

limitativas -

e Numeral 15 - Modificacion del Contrato.

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29

de julio de 2022.



e Numeral 6 literal c) - Cuando Procede La Devolucion De
Recursos.

e Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
Numeral 13 - Cesién del Contrato.
Numeral 23 - Desistimientos

[ )
Son las condiciones que debe acreditar el Fideicomitente -

10. |Condiciones de Giro
Constructor ante Alianza para poder disponer de los Recursos
asociados a la cuota inicial indicados en el plan de pagos, sefialados
en el Anexo generado en la plataforma.
Las condiciones de giro se encuentran plenamente descritas en la
caratula del Contrato de Fiducia.
11. | El Fideicomitente -|SiXnho
Constructor es el mismo
Promotor
12. | Fondo De Inversion | TAG_NUMERO_ENCARGO
Colectiva
13. | Etapa del Proyecto UNICA
14. | Activo(s) Inmobiliario(s) Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
(La nomenclatura asignada | Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE
es provisional; la definitiva | Numero de Garaje(s): TAG_PARQUEADERO_NUMERO
serd la que asigne el | Area construida bruta del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:
Departamento TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm?2
Administrativo de | Incluye muros y buitrones.
Catastro). Area construida privada de del(los) Activo(s) Inmobiliario(s)
aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m?
Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los
muros comunes
Las caracteristicas del inmueble se encuentran descritas en el
anexo Especificaciones.
15. | Titulo Juridico Beneficio de Area

Compra Venta __ X

Informacién Del Adquirente

Adquirente(s)

Identificacion Direccién Teléfono

TAG_TERCERO_NOMBRE

TAG_TERCERO_NU
MERO_IDENTIFICACI
ON

TAG_TERCERO_DIRE
CCON

TAG_TERCERO_T
ELEFONO

Que el (los) Adquirente(s) identificado(s) en la caratula del presente contrato, estan interesado(s) en
adquirir el (los) Activo(s) Inmobiliario(s), el(los) cual(es) se encuentra(n) descrito(s) en la caratula de
este documento (en adelante el “Contrato De Adhesién”). Para lo cual acuerda las siguientes:

CLAUSULAS

1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.

1.2.

La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de derivar

en la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s) segun se indica en la caratula.

de Pagos”.

La entrega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en aparte denominado “Plan

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29
de julio de 2022.




1.3. La Inversion y administraciéon de los Recursos en el Fondo.

Finalidad del Contrato De Adhesion: La entrega al Fideicomitente - Constructor de los
Recursos que conforman el plan de pagos, una vez se acredite a Alianza el cumplimiento integro
de todas las Condiciones de Giro, para lo cual Alianza realizara la validacién documental
correspondiente y la transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De
Adhesion de los Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas
a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos
previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) haya realizado los
aportes de las sumas de dinero establecidas en su Plan de Pagos y se encuentre protocolizada
y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupaciéon” conforme a lo previsto en el articulo 6° de
la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del Activo(s)
Inmobiliario(s).

Nota: El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) conocer que el desarrollo constructivo del Proyecto y sus
etapas, si aplica, estan a cargo del Fideicomitente Constructor, siendo este el responsable de dichas
actividades y de la obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para su
desarrollo.

2. Activos que Conforman el Contrato de Adhesién. Son los Recursos que entrega(n) el (los)
Adquirente(s), y se entenderan efectivamente aportados cuando Alianza tenga certeza sobre la
consignacién de éstos, exista la plena identificacion de éstos y se cuente con la plena
vinculacién del(los) Adquirente(s) propietario(s) de dichos Recursos aportados.

3. Rendimientos o utilidades. Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
generados por los Recursos por el(ellos) aportados e invertidos en el Fondo hasta el momento
en que se acredite el cumplimiento de las Condiciones de Giro e incrementardn los Recursos a
ser entregados al Constructor. Los rendimientos de los Recursos solo seran de propiedad del
Constructor al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s), y en consecuencia tendran el
tratamiento indicado en el parrafo anterior.

PARA TENER EN CUENTA: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el(los)
Adquirente(s), seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un riesgo
de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por lo
cual dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o Constructor al momento de suscribir
el correspondiente Contrato de Adhesion y el Contrato de Fiducia, segun corresponda.

4. Desarrollo Constructivo. La construccion del Proyecto se desarrollara por medio del
Fideicomiso Inmobiliario en 3 Fases: (i) Fase Pre-Constructiva; (ii) Fase Constructiva y (iii) Fase
Post- Constructiva.

5. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

5.1.0Obligaciones y Derechos Del Constructor: Son los que se encuentran plenamente descritos
en el Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al momento de su
vinculacién. El Constructor tendra la especial obligacion y prohibicion de recibir directamente o
por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados
en vincularse al Proyecto durante toda la vigencia del presente Contrato De Adhesion.

a. Obligaciones y Derechos De Alianza: Son los que se encuentran plenamente descritos en el
Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al momento de su
vinculacién y en todo caso especialmente las siguientes obligaciones:

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29
de julio de 2022.



b. Son
i.

Vi.

c. Son

Vi.

Vii.
Viii.

Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los
Recursos a favor del Fideicomitente — Constructor, al (los) Adquirente(s).

Informar sobre el no cumplimiento oportuno de las Condiciones De Giro y restituir a favor
de (los) Adquirente(s) los Recursos entregados junto con sus rendimientos, previo
descuento de la comisién de la Fiduciaria por la inversion de los recursos en el Fondo de
acuerdo con lo dispuesto en el reglamento y prospecto de este, documentos que pueden
consultar en la pagina Web de Alianza.

Derechos de (los) Adquirente(s):

Que Alianza le rinda cuentas de su gestién bajo los parametros establecidos en el numeral
6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

A otorgar mi(nuestra) aprobacién previamente y por escrito, sobre cualquier modificacion
gue altere las Condiciones De Giro definidas en el Contrato de Fiducia, mis derechos como
Adquirente(s), la descripcion del Proyecto o el Fideicomitente - Constructor, conforme lo
previsto en la clausula de maodificaciones de este Contrato de Adhesion.

Solicitar el desistimiento del negocio y a que se me entregue el saldo de los recursos
aportados, aplicando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones,
comision fiduciaria, impuestos, etc., que lleguen a corresponder.

Acudir directamente a Alianza, al Defensor del Consumidor Financiero o la misma
Superintendencia Financiera de Colombia en caso de existir alguna peticién, queja o
reclamo.

A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor,
se me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicion de
los recursos a favor del mismo.

En caso de que no se cumplan las Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para
el efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los
rendimientos de éstos en los términos del presente Contrato De Adhesion.

obligaciones del (los) Adquirente(s):

Realizar los aportes a los que me(nos) obligo(obligamos), Unicamente a dicho fondo, en
los plazos y montos establecidos en el Anexo Plan De Pagos.

Permitir que los Recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al
Fideicomitente - Constructor al cumplimiento de las Condiciones De Giro.

Diligenciar la informacién para vincularse a Alianza y actualizar la informacién que llegue a
ser requerida en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos
implementados.

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la
celebracién, ejecucién y liquidacion del presente Contrato de Adhesion.

Obtener previa aprobacién de Alianzay del Fideicomitente - Constructor para la celebracion
de cesiones de posicién contractual del Contrato De Adhesidn.

Suscribir los documentos conexos que el Fideicomitente - Constructor establezca y que se
encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s). Queda entendido
gue Alianza no realizara una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha
documentacién, en atencién a que los mismos corresponden a la relacién de consumo
existente con el Fideicomitente - Constructor y el (los) Adquirente(s).

Abstenerse de entregar directamente Recursos al Fideicomitente - Constructor.

Las demas establecidas en el presente Contrato De Adhesion y en los documentos
conexos que el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion
del Activo(s) Inmobiliario(s).

Adelantar las actividades necesarias para la obtencién, aprobacion y desembolso de los
mecanismos de financiacidn establecidos para la adquisiciéon del Activo(s) Inmobiliario(s),
por lo cual se obliga(n) a radicar todos los documentos exigidos en la entidad financiera,
obligacion que debera(n) cumplir en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario, contados
a partir del presente documento y/o comunicacién expresa de parte del Constructor
mediante la cual le solicita dar inicio a la solicitud de crédito

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29
de julio de 2022.



6. Manejo de los Recursos: Alianza procedera con la entrega de los Recursos al Fideicomitente

- Constructor o Adquirente(s) de acuerdo con lo indicado a continuacion:

a) Por cumplimiento de las Condiciones de Giro: Los Recursos se entregaran al
Fideicomitente - Constructor una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles después
de la fecha de radicacion de documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio
y Enajenacion del proyecto contados desde la acreditacion de las Condiciones de Giro. (si
aplica).

Con posterioridad al cumplimiento de las Condiciones de Giro, los Recursos entregados seran
puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor, quien debera destinar los recursos
entregados Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente
Contrato de Adhesion y conforme el Contrato De Fiducia.

b) Por el NO cumplimiento de las Condiciones de Giro. En este caso Alianza informara
al(los) Adquirente(s) que los Recursos se encuentran a su disposicion.

¢) Cuando Procede La Devolucién De Recursos. (a) Por las causales indicadas en el literal
b anterior; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por instruccion del Fideicomitente
- Constructor de terminar la relacion contractual con el(los) Adquirente(s) y (d) por
incumplimiento del Fideicomitente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones
adquiridas mediante los Contratos de Adhesion.

Durante el periodo Pre — Constructivo los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto con
sus rendimientos previa aplicacion del descuento de la comisién causada en el Fondo, de acuerdo
con lo dispuesto en el reglamento y prospecto del mismo, documentos que pueden consultar en la
pagina Web de Alianza, descuento de los tributos a que haya lugar (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por
desistimiento - incumplimiento”). Los Recursos seran entregados conforme los plazos establecidos
en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en www.alianza.com.co), este plazo sera
contado desde la fecha de radicacion por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza.

Durante el Periodo Constructivo los rendimientos perteneceran al Fideicomitente - Constructor, por
tanto, la devolucién de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos,
descontando los tributos a que haya lugar (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del
Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - incumplimiento”).
Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en el Fideicomiso
Inmobiliario y ante la insuficiencia de estos previo aporte de los mismos por parte del Fideicomitente
- Constructor, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién por
parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza.

Alianza pondra a disposicién del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una vez el
Fideicomitente - Constructor radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos establecidos en
el reglamento del Fondo, y en los casos que aplique, previa aplicacion del descuento de las sumas
establecidas en la clausula denominada “Acuerdo Por Desistimiento — Incumplimiento” del presente
Contrato de Adhesién. Estos plazos seran contados desde la fecha de radicacion por parte del
Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza

Si transcurrido un (1) mes no he informado la cuenta a la cual Alianza deba transferir los saldos de
recursos a mi favor y en caso de existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes,
con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion, Alianza se entiende instruida para que
aperture en el Fondo y en todo caso en un fondo a la vista, una inversion a mi(nuestro) nombre, a la
cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. La
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devolucion de los recursos consignados sera realizada conforme lo dispuesto en el reglamento del
fondo.

7.

Duracion. El Contrato de Adhesién tendra la duracién segun la fase en la que se encuentre el
Fideicomiso Inmobiliario (Fase Pre-Constructiva y Fase Constructiva) conforme los plazos que
se indican en la caratula del presente Contrato de Adhesion.

Las prorrogas posteriores que se realicen al Contrato de Fiducia, y en consecuencia al
Proyecto/etapa podran ser adelantadas por el Fideicomitente - Constructor mediante la
suscripcién del correspondiente otrosi al Contrato de Fiducia siempre que el Fideicomitente -
Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el (los)
Adquirente(s) tendra(n) derecho a no continuar en el Contrato de Fiducia prorrogado y solicitar
el desistimiento del Contrato de Adhesién sin sancién alguna dentro del plazo que disponga el
Fideicomitente - Constructor, solicitando para ello la devolucién de los Recursos y sus
correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya
lugar.

Alcance de la Responsabilidad de Alianza. La responsabilidad de Alianza es de medio y no
de resultado y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucion y operacion del Contrato de
Fiducia, del Contrato De Adhesién y en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria
juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacién, construccién, dotacién, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir u operar sera de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de este destinar los
Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9.

10.

Remuneracion. Alianza cobrard por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por Alianza la comision establecida en el reglamento de este,
el cual el (los) Adquiriente(s) declara conocer y aceptar.

Terminacion. El presente Contrato de Adhesién terminara por:

Terminacion del Contrato de Fiducia.

Por mora del(los) Adquirente(s) de dos (2) meses en la entrega de los Recursos segun el plan
de pagos y asi lo haya instruido el Fideicomitente - Constructor, caso en el cual se aplicara lo
previsto en la clausula denominada “Acuerdo por Desistimiento Incumplimiento” dispuesta en
este Contrato.

Por voluntad del Fideicomitente - Constructor. El Fideicomitente - Constructor podra instruir a
Alianza la terminacion unilateral del presente Contrato de Adhesién, caso en el cual no se
aplicaran las sanciones a cargo de (los) Adquirente(s), y en consecuencia estara a cargo del
Fideicomitente - Constructor pagar la penalidad prevista en la clausula denominada Acuerdo
por Desistimiento — Incumplimiento.

Por incumplimiento del (los) Adquirente(s) a las obligaciones aqui pactadas y los documentos
conexos que el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicién del
Activo(s) Inmobiliario(s).

Por voluntad de (los) Adquirente(s), caso en el cual se aplicara lo previsto en el numeral de
Acuerdo por Desistimiento - Incumplimiento.

Por incumplimiento del(los) Adquirente(s) a la obligacion de actualizar la informacion conforme
lo dispone el Contrato de Fiducia, caso en el cual Alianza no cancelar4 suma alguna en favor
del (los) Adquirente(s).

Cuando el (los) Adquirente(s) sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como
aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo (LAFT) a
las que tenga acceso Alianza o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos
fuente, informacion publica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en
actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o
cualquier otra informacion sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de informacion
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que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas demas
causales previstas en este Contrato de Adhesién.

h. Por el fallecimiento del (los) Adquirente(s), situacién que deberd ser informada por el
Fideicomitente - Constructor, caso en el cual Alianza procedera a liberar el Activo(s)
Inmobiliario(s) y con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion Alianza queda facultada
para aperturar un Fondo a nombre de (los) Adquirente(s) al cual se transfieran dichos saldos.

i. De comun acuerdo entre el Fideicomitente - Constructor y el (los) Adquiriente(s) Adherente(s).

j- Cuando llegado el momento de escriturar el Activo(s) Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial
del presente Contrato De Adhesion, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el
crédito que financiara la adquisicién del el Activo(s) Inmobiliario(s).

11. Gestién de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesion al Fideicomitente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus
cesionarios desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente Contrato de Adhesion, los procedimientos establecidos en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente
Contrato de Adhesion” , el cual serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente
Contrato de Adhesion y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

12. Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de comunicacion y notificacion
en las direcciones fisicas o electronicas indicadas en la caratula del presente Contrato de
Adhesion.

En el evento que no sea posible la localizacién del Fideicomitente - Constructor, Alianza seguira los
procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del
Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente se encuentra publicado
en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

13. Cesidn del Contrato. La cesion de las calidades de Fideicomitente - Constructor, deberan ser
aprobadas por (los) Adquirente(s) y, en caso de que aplique requeriran la aprobacién del
Acreedor Financiero mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado
Fideicomiso Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto.

EL(los) Adquirente(s) sdélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente Contrato de Adhesion, cuando
exista concepto favorable previo y escrito del Fideicomitente - Constructor y aceptacion de Alianza.

En el evento en que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion del (los) Adquirente(s), para lo
cual se surtird el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de
llevarse a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) tienen derecho a manifestar expresamente y por
escrito la no aceptacion a dicha cesion y podran solicitar la terminacion del Contrato De Adhesion
sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento. Una vez
agotado el procedimiento anteriormente indicado y se cuente con la aceptacion del(los) Adquirente(s)
para adelantar la cesién de posicion contractual de fiduciario, mediante la suscripcion de este
Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s) autoriza(amos) al Fideicomitente - Constructor y a
Alianza a transferir informacién propia de mi vinculacion a la fiduciaria cesionaria.

Dicha cesion se efectuard conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de
Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato De Adhesion
y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co
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14. Consulta y Reporte a Transunién. Autorizo a Alianza a realizar el reporte y consulta a
TransUnion S.A. o0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

15. Modificacion del Contrato. El presente Contrato De Adhesion solo podra ser modificado por
el Fideicomitente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y Alianza.

Sin perjuicio de lo anterior, el(los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a otorgar la aprobacién previa y
por escrito, sobre cualquier modificaciéon del Contrato de Fiducia que:

e Implique cambios sobre las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constructor.
e Cambie de algin modo las Condiciones De Giro dispuestas en el Contrato.
e Altere los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto deberan ser requeriran la aprobacion previa,
siempre y cuando dicha modificacién no supere el 10% de la descripcion del Proyecto, no cambien
las unidades inmobiliarias comprometidas con el (los) Adquirente(s), ni los usos asignados a las
unidades inmobiliarias privadas del Proyecto, las modificaciones que superen el porcentaje indicado
regueriran la aprobacion previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

NOTA: El Contrato de Fiducia podra ser modificado a solicitud del Acreedor Financiero, lo cual sera
informado en el respectivo reporte de informacién otorgado por el Fideicomitente — Constructor y la
Fiduciaria, segun corresponda.

16. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi
como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para
el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co.
El-(los) Adquirente(s), con la suscripcion de este Contrato De Adhesion, autoriza a Alianza a
recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién
suministrada con ocasion del presente Contrato de Adhesién, sin vulnerar la obligacion de
confidencialidad prevista en este Contrato de Adhesién.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Adhesidn por parte del (los)
Adquirente(s) con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer
lugar ante Alianza. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el (los)
Adquirente(s) puede(n) acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio de Colombia y/o
Superintendencia Financiera de Colombia, segiin corresponda, para que la misma proceda a ordenar
la correccioén, actualizacién o eliminacion de la informacién que atente contra su derecho fundamental
al habeas data.

17. Declaraciones. Mediante la suscripcion de este Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s)
declara(n):

a. ESTE CONTRATO DE ADHESION NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

b. Que fue(ron) informado(s) que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el texto
adhesivo del Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contrato de Adhesion y el reglamento
del Fondo se encuentra a su disposicion y pueden consultarse en la pagina web
www.alianza.com.co.

c. Que a la suscripciéon del Contrato De Adhesion le fue entregada una copia del Contrato de
Fiducia.

d. Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero (en adelante “DCF”), al cual puede acudir correo Electrénico d
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164
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Direccién: Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogotad, Bogota Pagina Web:
https://legalcrc.com/alianza-fiduciaria/.

e. Elacceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como funciones y obligaciones la proteccion
del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean resueltas las peticiones, quejas, y
reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley
795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan
dicha materia.

f.  Con la suscripcién digital del presente Contrato De Adhesion, acepto(amos) los términos y
condiciones de este, cuya fecha de suscripciéon correspondera a aquella establecida en la
certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador.

g. Que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el Fideicomitente -
Constructor, sin participacion de Alianza.

h. Que este documento no corresponde, ni se asimila a una promesa de compraventa, y que
Alianza como sociedad, como administradora del Contrato de Fiducia y en virtud del Contrato
De Adhesion no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos
adicionales que el Fideicomitente - Constructor suscriba conmigo (con nosotros).

i. Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcién de cada Otrosi o registro
de cesién del presente Contrato De Adhesién causara una comision a favor de Alianza
equivalente a medio (0.5) Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la cual estard a mi(nuestro)
cargo.

j-  Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion realizada en el Fondo se
encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del
Fondo, por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion bien sea que los
mismos se traten de un mayor valor o de reduccién de los recursos por mi (nosotros)
entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras
sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.

k. Que he(hemos) sido informados en la sala de negocios del Fideicomitente - Constructor,
acerca de la gestion y rol que desempefia Alianza respecto al desarrollo del Proyecto, el
control de la cartera y tesoreria del Proyecto, asi como la forma como la fiduciaria invertira
los Recursos por mi entregados. Asi mismo declaro que he corroborado la explicaciones y
alcance de la labor de Alianza que se encuentran expuestos al publico en carteles que he
visto y leido en la sala de negocios del Proyecto.

I.  El (Los) Adquirente(s) ha(n) sido informado(s) que los recursos dinerarios de su vinculacion
deberan ser entregados Unica y exclusivamente a Alianza y no al Fideicomitente -
Constructor, directamente o por medio de sus promotores, agentes o empleados.

m. El(los) Adherente(s) tiene(n) conocimiento que Alianza cuenta con canales tecnoldgicos a
través de los cuales vincula y adhiere al(los) Adherente(s) al vehiculo fiduciario, por lo que
los documentos que Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s), seran
tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica, electrénica o digitalmente. Que conoce que el Fideicomitente - Constructor, para
proyectos de vivienda, en su condiciéon de desarrollador y constructor, es responsable
exclusivo ante el(los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en
la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria
y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el cual debe cumplirse con el amparo
de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde al
Fideicomitente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los
términos que establezcan las disposiciones antes mencionadas.

n. Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Fideicomitente - Constructor.

0. Que es responsabilidad del Fideicomitente - Constructor la disposicion final de tales
Recursos para el desarrollo del Proyecto.

p. Por la vinculacidon que en el presente documento consta, el(los) Adquiriente(s) no adquirira
el caracter de Fideicomitente - Constructor, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las
obligaciones que el Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga establecidos para
Fideicomitente - Constructor, conservando este Ultimo todos los derechos y continuando a
su cargo todas las obligaciones propias del Fideicomitente - Constructor.
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g. El(los) Adquiriente(s) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el Inmueble, podra
ser gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero
con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera el Proyecto, asi como
constituir garantias diversas, que apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso
Fideicomitente - Constructor, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y adelantar
todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que
corresponde al(los) Activo(s) Inmobiliario(s) descrita en este Contrato De Adhesion, sea
levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del mencionado Activo(s)
Inmobiliario(s).

r. El (los) Adquiriente(s) manifiesta(s) que conoce(n) y acepta(n) que el Proyecto estara
sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001
y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo.

s. Los términos de escrituracion, entrega, servicios publicos, gastos notariales, entre otros,
seran especificados por el Fideicomitente - Constructor mediante los documentos conexos
gue el Fideicomitente - Constructor suscriba con el(los) Adquirente(s) y que se encuentren
relacionados con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s).

t. ElFideicomitente - Constructor garantiza al(los) Adquiriente(s) y a Alianza que no ha ofrecido
ni comprometido con ninguna persona el Activo(s) Inmobiliario(s) a que hace referencia éste
Contrato De Adhesion y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil,
uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en
general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble.

18. Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento. En el evento en que el(los) Adquirente(s)
desista del negocio, incumpla los pagos acordados con el Fideicomitente - Constructor,
incumpla con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en el Fondo o con las obligaciones acordadas en el Contrato De Adhesion o las adquiridas con
el Fideicomitente - Constructor, asumira las sanciones establecidas con el Fideicomitente -
Constructor en virtud de la relacidon de consumo existente entre el Fideicomitente - Constructor
y el(los) Adquirente(s). Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y como
administradora del Contrato de Fiducia no ha participado en su estructuracién, definicion y
negociacion de dichas sanciones.

La sancidén por desistimiento no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera De Colombia mediante oficio de fecha 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.

El (los) Adquirente(s) v el Fideicomitente -Constructor establecen que la sancidén por
desistimiento corresponde al 1% del valor de inmueble

El Fideicomitente - Constructor pacta con el(los) Adquirente(s) que ademas de las causales previstas
en el presente Contrato de Adhesidn y las que se acuerden en los documentos conexos que éstos
establezcan, seran aplicables y en consecuencia se autoriza a Alianza a que se me(nos) descuenten
las sumas de dinero indicadas en esta clausula.

Al aplicar el desistimiento como sancién, Alianza procedera a través de la instruccién que para el
efecto imparta el Fideicomitente - Constructor en los términos del presente Contrato de Adhesion.

19. Mérito Ejecutivo. En razén a que el presente Contrato de Adhesién contiene obligaciones
expresas, claras y exigibles a cargo del(los) Adquiriente(s), el mismo presta mérito ejecutivo en
virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Codigo General del Proceso.
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20.

21.

Desistimientos. Ademas de lo dispuesto en este Contrato de Adhesion, el Fideicomitente -
Constructor directamente me(nos) puede desistir del negocio si cuando llegado el momento de
escriturar el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De
Adhesién, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del
(los) Activo(s) Inmobiliario(s). Para aplicar estos desistimientos ante Alianza serd suficiente
Unicamente una comunicacion dirigida por el Fideicomitente - Constructor en ese sentido.

En caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario, el Fideicomitente - Constructor
se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucién de los recursos aportados
por el(los) Adquirentes desistido previa aplicacion del descuento de las sumas establecidas en
el Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento del presente Contrato de Adhesion, con el fin de
que Alianza proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el Fideicomitente - Constructor

Anexos. Con la suscripcion de este Contrato de Adhesion, las Partes vinculan al texto de este

los siguientes documentos:
a. Plan de Pagos.
b. EIl Contrato de Fiducia.

c. Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato

de Adhesion.

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato de Adhesion y son exigibles y
vinculantes para las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso
en el cual enviara natificacion al Fideicomitente - Constructor y al (los) Adquirente(s) informando los

cambios.

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

Valor total de la vinculacion:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Descuento: TAG_DESCUENTO_EN_NUME
RO
Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Aportes en efectivo

TAG_CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacion: Total de la Financiacion: Con el fin
de acreditar el cumplimiento de esta obligacion, debera
allegarse por parte del Adquiriente Adherente carta de
aprobacidén de crédito y/o financiacién y/o manifestacion de
gue no se requiere financiacion acompafada del respectivo
soporte del aporte, documentacion que debera remitirse
dentro del término que de manera expresa le informe el
Fideicomitente - Constructor al Adquiriente Adherente.

TAG_TOTAL_FINANCIACION

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVO

El valor de los aportes pactados con el Fideicomitente - Constructor sera la suma de
TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO (TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de
acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a cumplir expresamente, asi:

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29

de julio de 2022.




Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUM | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUM | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUM
ERO_CUOTA ERO_VALOR ERO_FECHA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

En atencion a que la unidad inmobiliaria es de caracter VIS, el valor del (los) Activo(s) Inmobiliario(s)
serd el equivalente en salarios minimos mensuales legales vigentes del afio en que la unidad
inmobiliaria sea transferida al Titulo Juridico indicado en la caratula del presente documento,
conforme lo que se indica a continuacion:

| VALOR UNIDAD EN SMLMV |

‘ TAG_ESPECIFICACION_NOMBRE TAG_ESPECIFICACION_DETALLE ‘

Al momento de firmar la escritura publica de compraventa sobre el inmueble al (los) Adquirente(s)
acepta(n) que se verifique y ajuste el precio del inmueble de acuerdo con el incremento del salario
minimo mensual vigente para el afio en que efectivamente se vaya a firmar la misma, y se procedera
de la siguiente manera:

a. Se determinara el valor del inmueble en moneda legal colombiana.

b. Se calculard la diferencia entre el valor del inmueble y el valor que resulte de las sumas de los
pagos enumerados en el presente ANEXO 1.

En sefal de aceptacion de los términos y condiciones suscribo electrénicamente el presente
documento cuya fecha de suscripcién correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma
digital otorgada por el agente certificador.

Adquirente(s) Identificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICACION
Fiduciaria

Documento Firmado Digitalmente
Fideicomitente - Constructor
Documento Firmado Electronicamente

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29
de julio de 2022.



SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALICRLIAA B axime PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de 07/06/2024
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto Z
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos P M05-F086
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que —

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Ndmero
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S. NIT 9013168491
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
EMILIO DE BRIGARD CARO 80417782 2021049
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 140A # 108A-10 AP 202 gerencia@promisuba.com 3115619589
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
LAS FLORES Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

53 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 109B # 140-06 Suba - UPZ 28 EL RINCON N/A
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Ndmero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 SI APLICA
190 SI APLICA) 8 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-23-1023 22-feb.-2023 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?2)
640.00 construccién (m2) 3001.74 3001.74
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la Ne X
radicacion de documentos %

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAQ0129HAMR 50N-20153846

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $o0 31-dic.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Sl FIDUCIARAIA ALIANZA SA Comfg&?mem 08-mar.-2025
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI FIDUCIARIA ALIANZA SA 112844 08-mar.-2023 05-nov.-2025 05-abr.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 O O O 2 O 2 5 O O 1 5 14FEB2025

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: O 7 MAR2 02 5

A
1

T
EMILIO DE BRIGARD ) . .
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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NOTARIA

FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
CHIP:

UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

* k ok k ok k k

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA DIA: MES: ANO: 2019
NOTARIA === DE =============
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
cODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
(125) COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ~ §

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado

NIT. 860.531.315-3

FIDEICOMISO NIT. 830.053.812-
2
A CC.
C.C.
(315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
DE: C.C.
ccC. |

AFAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE Y DE SUS HIJOS MENORES
DE EDAD

kkkkkk%

En la ciudad de
esta ubicada la Notaria

, Departamento de , Republica de Colombia, donde

del Circulo de , cuyo Notario Titular es
, en la fecha anteriormente sefialada, se otorgd la escritura
publica que se consigna en los siguientes términos:

1) , mayor de edad, domiciliado en , identificado con la cédula de ciudadania
nimero , expedida en , huien obra en nombre y representacion en calidad de

Comentado [CMPH1]: Por favor revisar con lanotarialo
atinente alos codigos registrales.

[ Comentado [JFGP2]: Segiin Acuerdo de Entendimiento.




apoderado especial del sefior , mayor de edad, domiciliado y
residente en , identificado con la cédula de ciudadania nimero
93.389.382 expedida en Ibagué, en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros domiciliada en
D.C., legalmente constituida mediante escritura publica numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986)
otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados
expedido por la Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para su
protocolizacion, sociedad que actda Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO , patrimonio Auténomo
identificado con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento publico se denominara LA
VENDEDORA.

2) , mayor de edad, domiciliado y residente en , identificado con la cédula de
ciudadania nimero , expedida en y representante legal de la sociedad denominada
, identificada con NIT. __, con domicilio principal en

, constituida mediante escritura publica nimero ( ) de fecha

, otorgada en la Notaria (___) del Circulo de ,inscrita en la

Cémara de Comercio de el dia bajo el nimero del
Libro IX, con matricula mercantil numero , Segun acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de , que anexa

para su protocolizacién, sociedad que para efectos de este contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE.

3) , mayor(es) de edad, quien(es) se identificé (aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania
namero(s) , expedida en domiciliado(s) en , de estado civil

, obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);

MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda de interés social
que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las

siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha diez (10) de noviembre de
dos mil diecisiete (2017), la sociedad en calidad de Fideicomitente
, , en calidad de fideicomitente ,
y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO

CONSIDERACION SEGUNDA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO :

“<<AQUI EL OBJETO<<"

CONSIDERACION  TERCERA: Mediante documento  privado, <<CONSIDERACIONES
CONTRACTUALES<<



CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad los tnico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO son la sociedad
en calidad de Fideicomitente

y , en calidad de fideicomitente aportante

CONSIDERACION QUINTA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribio(eron) con EL
FIDEICOMITENTE un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de la presente
escritura.

CONSIDERACION SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el
presente instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la
posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n)

parte del Proyecto , ubicado en la de
la actual nomenclatura urbana de y que se individualiza de la siguiente manera
APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

|

PARQUEADERO NUMERO
INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS |
Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s)

y segun el reglamento de propiedad horizontal le(s) corresponde un
coeficiente de copropiedad del por ciento ( %). |

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos del(los) inmueble(s),
la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto , del cual
hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacion, se desarrolla en un terreno identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero , con la cédula catastral numero
y con el Cadigo Homologado de Identificacion Predial CHIP !
que tiene un  area total aproximada de metros cuadrados con

decimetros cuadrados ( M?) y estd comprendido dentro de los

[Comentado [IFGP3]: DILIGENCIAR

[Comentado [CMPHA4]: Si corresponde

( comentado [IFGP5]: DILIGENCIAR




siguientes linderos generales:

INCLUIR LINDEROS GENERALES

[TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecto
del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato
fué sometido fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en

los términos de la escritura ptblica nimero (#__)del (__)de de
dos mil (2.0__) otorgada en la Notaria (___) del Circulo de )
registrada.

[CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO adquirio el terreno donde se
desarrolla el Proyecto por transferencia de dominio a titulo de
que le hiciera(n) segln consta en la escritura publica nimero
(# ) del (__)de dedosmil____ (2__)otorgada en
la Notaria (__) del Circulo de , registrada como anotaciéon nimero

(#___) en el folio de matricula inmobiliaria nimero \

La construccion del Proyecto , que accede al terreno, fue levantada
por EL FIDEICOMITENTE, con sujecion a la Licencia de Construccion numero expedida el
por la Curaduria Urbana namero #___)de y Resolucién nimero ,

expedida por la misma Curaduria y todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueron
otorgadas, en ejercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el desarrollo de las mejoras
que dicha construccion representa utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s) vendido(s) es la
suma de PESOS ($ ) moneda legal colombiana, que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ya pago(aron) y que LA VENDEDORA declara tener recibidos a satisfaccion, de la
siguiente forma:

5.1. PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con
recursos propios.

5.2. PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con el
producto de la cuenta de ahorro programado niimero del BANCO

5.3. PESOS ($ ) moneda legal colombiana,

con el producto de las cesantias que tiene(n) depositadas en el Fondo de Cesantias

5.4. PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con el

producto del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por la Caja de Compensacion Familiar
, segun consta en documento de fecha Yy que sera

girada directamente por esa CAJA a favor de LA VENDEDORA.
Este subsidio fué aprobado al hogar conformado por:

BENEFICIARIOS IDENTIFICACION

[Comentado [IFGP6]: Diligenciar

( comentado [IFGP7]: DILIGENCIAR

( comentado [IFGP8]: DILIGENCIAR




MENOR DE EDAD
MENOR DE EDAD

5.5. El saldo o sea la suma de que seran cancelados con el producto del préstamo
que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por el Banco
,que sera garantizado con hipoteca en primer grado a su favor sobre este(os)
mismo(s) inmueble(s) y una vez cumplidos los requisitos por ella exigidos para la liquidacion del crédito
otorgado cuyo producto autoriza(n) desde ahora abonarlo a LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del subsidio de vivienda,
dejan constancia expresa, que autorizan desde ya a \para que realice el giro
correspondiente del valor de este subsidio a favor de LA VENDEDORA sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO identificado
con NIT. 830.053.812-2, previa verificacion que el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos
por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en
su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en
el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este
documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia estad conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las
declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura publica es el real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor definido en esta
escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de
vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros no
particip6 en la determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto de este contrato es una vivienda
de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y
812 de 2.003 y las demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que
se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto
anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o
habitacion, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de
familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de
Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO: Segtin lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO , EL FIDEICOMITENTE
junto al FIDEICOMITENTE APORTANTE quedd obligado al
saneamiento por eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto
y, por su parte, LOS FIDEICOMITENTES quedaron obligados en razén del mismo acto constitutivo a
salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccidn y redhibitorios de las unidades resultantes, sin
perjuicio de las acciones legales que correspondan.

Comentado [JFGP9]:
(entidad otorgante del Subsidio)




OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios publicos
de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas exigidos por las Autoridades
Distritales. La consecucion y el pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la conexion
interna de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de 1.994 y a la
reglamentacion de esta norma contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en las
normas que regulan la prestacion de servicio de energia, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES)
el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida por
esta escritura, el cual seré cobrado por len las respectivas factura mensuales de energia.

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental,
Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL
FIDEICOMITENTE DEL PROYECTO

concurrird a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o
demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve
el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL DEL PROYECTO quedo obligado a
obtener el desenglobe de las unidades que forman el Proyecto
ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital de -)

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
publica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifestd6 EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacidn con contribuciones de
valorizacién por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre
el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente.

DECIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL FIDEICOMITENTE
hara entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a

EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia de .
La entrega se realizard mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
FIDEICOMITENTE . En el ACTA de entrega se dejara constancia

de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accion resolutoria
derivada de la forma como se pact6 la entrega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin
mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA DEL PROYECTO.

( comentado [IFGP10]: DILIGENCIAR
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DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL DEL
PROYECTO radico ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion
de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion del

(_)de dedosmil____(__), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005
y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.

DECIMA SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la transferencia de dominio que a
titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran pagados por mitades entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE . Los
correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto seran en
su totalidad a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES)..

* ok ok ok ok ok %

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de compraventa que
en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera
satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma
de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s) los
inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que todas
sus modificaciones.

D. due de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9% de 1.989 y la Ley 32 de 1.991,
CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que
adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de este
mismo instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge y/o compaiiero(a) permanente, de su(s)
hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para todos los
efectos legales por las citadas normas. \

E. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO

respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumpli6 con lo
establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE COMPRAVENTA, en razon a lo
cual no habra lugar a reclamo alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL DEL
PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas
de la Promesa de Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribi6(aron) con EL

DEL PROYECTO.

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como constructores,
ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto

y, por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s)
unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los
vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.

H. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones dadas en el paragrafo de
la clausula quinta.

[ Comentado [CMPH12]: En el caso de que hayalugar a€llo.
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I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la clausula séptima en los
términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

k ok ok ok ok ok ok

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de compraventa
que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen
por estar a su entera satisfaccion.

2° Que saldrd al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto

en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de

Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados
frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de
la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccién de los
inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios 0 de eviccidn que pudieran llegar a presentarse
por estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y, en
caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta escritura,
para todos los efectos a que haya lugar.

*¥ %% %% x HASTA AQUI LA MINUTA * * * ¥ * %



CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PROMISUBA S.AS, LUIS FERNANDO REYES MEJIA,
CAROLINA REYES MEJIA, CAMYCAR S.AS, INVERSIONES DALAFE S.AS Y ALIANZA

FIDUCIARIA 5.4, —

| 0 | Partes

FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES

Zon p-arhas |} La Fiduciana, iy El Fideicomiterts — Constructor v iii}
Fideicomilentes Aporantes

1. | La Fiduciaria

Alianza Fdudciara S.A., identificada con MIT. 860.531. 315-3

Direccon ‘Camera 15 No. | Giudad Bogats

S — B2-33% trictpnde
Comeo Electrénico | fschwitzeriBalianza

Fidawamitenta
Constructor

Constructora Promisuba 5.4.5 identificada con MIT. mmma.aa 1

IDiI‘EII'.:ﬁ-i.'{:iI'I Calle 1404 # Ciudad ‘Eﬂgﬂﬁ

10BA — 10 ap
a0z

Comap Electrdnico
Forcentaje de Farcipacion 1,89%

Fidaicomientes
Aportantas

1. Luis Fernandn Reyes Majia identificade con cédula de ciedadania
__namern: B0.409.271 de Bogota D.C. —=

Ehr&c::ldn Cra B #07-61 | Ciludad | Bogobi

Correo Eledrénico | freyesi@alfaingenianos.com
| Porcentaje de Participacion |14 81%

2 Camycar S.A.5 dentificada con NIT, 500 436 852

|Direccién | Calle 91 #9-16 | Ciudad |Elns:aﬁ

‘Carreo Eledrénico ﬂmnrann-q@whm com

Porcentaje de Paricipacion [ 22, 22%

3 Imversionas Dalafe 5.A5 l:Imhﬁml:lEL con NIT 8004404187

Direccitn Calle B4A #7A- | Ciudad | Bogotd
51
| Carrea Elactronico

amiodebrigard@hotmail com

Porcantsje de Parficipacian 46,675

4Gan:|ina ﬁﬂws Mejia sdentificada con la cadula de ciudadania
nimero 39.785.685 de Bogotd D.C

Direccidn Calle 94A #7A- | Ciudad Bogota
51
Comao Electronico mmwmpa@_g:mallmm

Pummtqa de Participacian 14,81%

4. | Beneficians

-

5. | Inmueble

Tendra el signficado asignado en &l docsmenio denominado
“Definiciones y Estipliaciones fipo del del Confrato de Fiducla v su
corresponoiente Conlrafo de Adhesion”

| Corresponde &l inmuebls dentificade con el Folio de hhtrlmla.
Inmobiliana ndmero S0M-20H 53848 de la Oficina de Regisire de
Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Norle

Proyecio

Cansiruciiva

[ -".'l'.igmc-ia_ Fase

| Frayecta inmabiliano a desamrallarse sobe el Inmuebia, of cual astard |
| conformada por un edifick de cneo (05) psos oon cincsenta y tres
(3} unidades de wvivienda de inlers social (VIS) v seis [DG)
' parqueaderca, los gue serdn distibuidos y comercializados en una |
sola etapa

- Seis (06) meses, contados a parir de la ferma del presente Contralo.

Dicho plazo sera promogable por fres (03) meses adicionabes,




8. |Vigencia Fase Construciiva

Para al Proyecto @5 de doca (12) meses conindos a partir dal
cumplmignio de las Condicionas de Giro dal Proyecio, Dicho plazo
| sard prorogable por cuatro (4) mesas adicionales.

'8. | Clausulas fmitativas

= MNymeral 19 - Medificacisn del Contrato.

+ Numeml 9 - Descuento por Retire, Incumplimiento o
Desistimisnt

= Mumeral & - Alcance de [a Responsabilidad de Alianza.
= Mumeral 17 - Cesidn del Contrato.

10| Condicionas da Ging

El Fideicomitente - Constructor deberd acrediiar ante Allanza el
cumplimiento integre da las siguientas Condiciones de G,

A Cordiciones Juridicas: Consisie en acreditar la adquisicidn
del derecho de doming del Inmueble, para o cual el
Fidelcomitente - Construcior deberd allegar un Cerdificado de
Tradicién v Libertad con fecha de expedicidn no mayor a 30
dias en donda se comobore que el (los) Inmueblels) fueiron)
adquirido(s) con & keno de las formalidades que la ley exige.
Lo cual constard medianle la lransferencia real y efectiva con
2l Beno de os regquisilos kegakes al Fideicomiso Inmobiliano el
{los) Inmueble(s) por pare del Fideicomiianta- Constructor y
los Fideicomitantes- Aportanies.

Adicionalmante el Fidelcomitente - Constructor. deberd
entregar con fecha de expedicdn no mayora treinta (30) dias
da antelaciin a su radicacion ante Alanza: (i) o Cerlificado
de Tradicién v Libedad del (los) Inmusble(s) en cual consta la
transferencia del mismo en los Wrminos agui indicados y (i)
en caso de que &l estudio de titules entregado para el aporte
del inmueble al Confrate de Fiducia, presenis cbaansacionas
redacionadas con agun Upo de alencidn o sansamienio por
parte dil Fideicomiianbe - Constructor o anie la existencia de
anatacionas qua sean posleriores al Estudio de Tliulkos inical,
diferenies al mcremento o adicidn al  fideicomisao,
conslituciones de meglamento de propiedad horzondal o
hipatecas gua gamntzan crédito Fideicomitents
Constructor, el mismo debers ser actualizado v realizada par
uno de los sbogados exiemos autorzados por Alanza, an
donde se cuente con conceplo favorable v en el que conste
que la iradicidn del (los) Inmueble{s} es uridkamente viable
para el desarrobo del Proyecto, y que sobre al{los) mismo(s)
o pasan gravamenas, limitacionss o problemas de carkoter
lagal que puedan afectar dicho desamollo o la transierencia
da Aclivos Inmobilizrios 8 el (os) Adquirentais),

‘ B, Condciones Tdconicas: Consiste en la entrega de los
giguientes docurmentog:
Licancia de constuccsdn del Proyects  debidamente
sjacuionada, cuyo tiular sea el msmo Construcion.
- La conglancia de B radicacdn anite la  sutordad
| adminisirativa competente de los documentos mecesamos
para desarrcliar actividades de Anuncio y Enajeracion de los
Activo(s) Inmobifiario{s) del Provecto, en los tminos
‘ astablecidog en la normatividad aplicable vigente

Lerificacion de nhaber aicanzado la viebilidad técnica v
financiera del Proyecto, junts con el comespandiente flujo de




CHja y presupuesto da obra debidaments suscrita por ol |
representants legal del Fideicomitente - Constructor v
cerificada por el Intensnior,

La presantacidn a Alianza de las pdlizas de seguro expedidas
por una compafila aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con ¢l comprobanta de pago de
la prma comespondients, consfifuidas por Fidektomitanta -
Constructor ¥ que ampane todos log fesgoes da que trata al
numeral 5.5.1.9. Capiiuio |, Titwlo I de a Parta || de la Circular
Basica Juridica de |& Superntendencia Financiera, ouya
vigencia sea igual a la duracidn del Proyesio, en cada una de
sus etapas, beniendo en cuenta la durackdn de la Fasa
Construcliva eslablecida en este contrato. Estas pdizas
deberdin indunr gue al beneficiano serd el Fldalcomso
Inmobdiano v al Acreedor Financiero, sagun apligue,

. Condiciones Financieras, se deberdn acreditar los siguientes
aspecios:

Contratoe De Adhesidn cuyos compromises de pago
equivalgan a un porcentaje del noventa por ciento (B0% del
manky eshmado para las venias del Provecin, suscrilos porel
(o5  Adguirentais) interesados en  adquinr  Acthois)
Inmobiliardods), comespondienies a los encargos fiduciarios
individuales constiuidos por el {log) Adguirenie(s) en el
Fondo, adminsirado por Alianza, en las ouales ol (los)
Adquiranie{s) designen al Fideicomitanie - Constructor por
intameadio del Fideicomiso Inmaobi®ans coma beneficiana de
los Recursos en &l evento en que 5o cumplan las Condicionas
De Giro. Queda enfendido que no sa computsrdn para
efectos del cumplimiento de las Condiciones De Gim los
Activols) Inmobiiano(s) que el Fideicomitente - Construcior
sa haya reservade para sl, El referido porcentaje ha sido
establecido por el Fideicomitents - Constructor, quien dadlara
gue el mismo na compromete b vabiidad del Provecio.

Mo Las partes acuerdan que serd Alanza quien validars el
cumplimients de las Condiciones De Giro, sin que sea lamada
a validar o coroborar las condicionea adicionales que la
Entidad Crediticia del Proyecto hays determinade pasa al
desembalso de los recursas dervados del esquama de
financackin acreditado. En los eventos an gue 8 Enlidad
Crediica disponga para el olorgamiento del créditc unas
condiiones mayores & las previstas en este numeral, serén
éslas las que tenga en cuenta Allanza para la acreditacidn de
las Condiciones de Giro.

Fuenies de Financiacion del Proyacio: (i) Si la fuente de
financiacadn s un crédiic constructor oforgado Dor wn
esiablecimiento de crédile vigilado por la Superntendencia
Financiera, sa deba entregar a Alianza ka carla de aprobacidn
dael crdilo construcior emilida por el respectivo
establecimiento de crédito; yio (i) el aporte de la totalidad de
los Recursos necesarios para el desarmollo del Proyecto
conforme la factibfidad financiera para el desamollo dal
Proyecto por parte del Fidelcomitente - Gonstrucior.




ii.  Entragara Alanza iz achualizacdn de ka fachibllidad financiers
del Proyecto, para esios finas el Constituyents — Constructor
deberd radicar dicho documento junlo con Iodas los demas
soportes que acrediten esta informacidn,

D. Otras

Que s8 encusniren plenamante ideniificados y acreditados a
cada uno def (los) Adquirenie(s) que son tenidos en cuenla
con ks Contratos De Adhesidn que dan cumplimients de &
condicidn  financiera anbericr, ks Becursos por ellos
aportados al Contrato de Fiducia en vilud de lo establscido
en sus Contratos Da Adhesidn,

Zue 8 Fideicomitente - Cansinicior haya pagado la omisian
fiduciaria y los gasios. =i hay ugar a ellos, a que alude
Contrato de Fiducia.

La designacién dal Interventor del Pravects

11, Thiulo Juridico Beneficio de Anea

Compra Venta X

12 El

|E:ana1m¢hr es el mismo
Promator

Floeicomilente = | 5 X_no

13.| Administrador ¢e Cuenta Mombre:

C.o 80417782

Tel. 311 5619589

| Comeo: gamnna@mm:g_ggamn

Cléusulas

1. Objeto. El Confrato fiene por objato:

1.1.
1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

1.7.

18

La Inversian v adminisiracidn de los Recursos en el Fondo;

La vinculacidn del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propdsilo de derdvar en
la adquisicién da uno o varios Activo(s) Inmobilanc|s),

La enfrega al Fideicomitents - Constructor de los Recursos una vez se acradite a Alianza el
cumplimiznto inbegro de todas las Condiciones de Giro,

La venficaciton del cumplimienio de las Condiciones de Giro por pare de Alianza,

La administracidn del Inmueble y de los demds bienes que ingrasen al Fideicomiso
Inmobiliaric con desting al desamolio del Proyeda,

Atendear las instrucciones de pago o gino que indique el Fidelcomitente - Constructor para el
desarrollo dal Provecio.

Transferr el{los) Activa(s) inmobiliariols) resuttantes del Proyecto o de sus respeclivas
etapas a el {los) Adquirenta(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los
tarmings pravisios an el Contrato de Fiducia.

Entregar al Beneficaro ks Excedentes, Rentas o Ulilidades gue se encuentren en el
Fideicomiso Inmobiliade al momenie de bquidards, wna wvez se haya efectsado la
lransfarancia de fodos los Actvo(s) Inmobilianofs) al {los) Adguirente(s) y s& hayan cubiero
todos los costos v gastos del Fidaicomiso Inmabiliario



Finalidad del Contrato:

Tiena como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin peruicia de & transferencia o no
de ciros bienes o recurscs, para que efectie los pagos asociades al desarmolio del Proyedo de
acuerdo con las insinicciones sefialadas en esle contrato y transfiera los Activo(s) Inmobianc(s)
al (los) Adguirentels),

Nota:

El Fidaicomitente - Consfructor manifiesta conocery aceptar que Allanza al momaento de decidir
sl comprometa o no su responsabilidad, evaluard, valorard y verificard el cumplimiento de las
Condiclones de Giro.

El Fidelgomitenis - Consiructor es ol mesponsable de: La construccion del Proyedo; la legalidad
da los documentos oblenidos ante las avlondades respectivas para el desamolc de la
consiruccion del mismo v de la oblencidn de ios permisos, autorizacionss y documentos
necasanns para su desamolio

Bienes fideicomitidos. Son os bienes que integren &l Contrate de Fiducla, kos cualas para
efecios de este comasponderdan a (i) ios bienes v recursos que transfierain] v entregueln) al
(los) Figeicomitentes; (i) los Recursos v sus comespondientes rendimientos, estos altimos una
vezZ 58 cumplan las respedivas GCondiciones de Giro; (i) los recursos provenentes de las
fuentes de financiacion esiablecidas pam el desarrolo del Proyecio; {iv) el (los) Inmuebie(s)
gobme @l oual se desarmollad el Proyecto v (v) las mejores y en genaral la construccitn gue
efeciie ¢ Fideicomilente - Construcior en el{los) Inmusable(s). Los bienes se aniendardn
efectivaments fideicomifidos:

2.1 En cuanto a recursos: i) Alianza lenga cerleza sobre la consignacion de estos; i) Allanze
tenga plena identificacidn de dstos, v iil) Alianza cuende con la plena vinoulacidn ded
Adguirenta(s) proplatans de dichos Recursas aporindos,

2.2 En cuanto al (los) Inmueblels) cuando |a tulandad juridica del misme conste mediants ol
cormespondiente carlificado de liberad y fradicidn en donde congta la ngcripeion del demcho
de dominio 8 favor del Fidescomiso Inmobillano

£.3. Encuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas porel Fideicomitente - Consfrucior
conforma o pravisic en el Contrato de Fiducia

Rendimlentos o utilidades Son de propiedad del(los) Adguirenteis) los rendimientos
generados por los Recursos imvertidos an el Fondo hasta el momento en gue se acredile el
cumplimiento de las Condicicnes da Giro & ncrementaran los Recursos 8 ser entregados al
Fidelcomitenie - Consiructor. Los rendimientos de los Recursos solo serdn de propiedad del
Fideicomifenie - Constructor onicamente al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

En todo caso, o5 entendido entre las Partes qus [os rendimisntos gue ganaran los Recursas no
hacen patte del precio del(los) Activo(s) Inmobiiaric(s).

Para Tener en Cuenta: En alencion a que los Recursos que sa entreguen por el (los)
Adherentas) v el Fideicomitenita - Constructor, serdn invertidos en el Fondo, es daro gue los
mismos estdn sujetos a8 un riesge de mercado que pusden generar un mayor vakar
rrendimientos) o una péndida da capilal, por o cual dicho resgo es asumido por @llos)
Adguireniels) yo Fideicomitente - Construcior al momento de suscribr el corraspondisnte
Contrato de Adhesian v el Contrato de Fiducia, saglin comasponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
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4.1, Obligacionss de ks Fideicomitentes-Aporiantes

Salir al saneamiento par eviccidn y vicios redhibitorios an los EBmminos de lay, espacto del
{fas) Inmueble{s) frenie a Alianza, al (los) Adquirenie{s) o a tarceros a quienes Alianza
fransfiera inmuebles o Activo(s) iInmobilianals).

Adelantar las gesbones tendientes a la fransferencia del {los) Inmueble(s) al tituls que
comesponda {adicidn en fiducia mercantillcompraventa’ o cuealquier ofro (il fraslaticio del
dominiz), sa realice con la poeasidin quieia, pacifica, inmtarrumpida y de bwana fe v a paz y
galvo por lodo concepto dervado de: (i) mpuestos, tesas, confrbuciones sean ellos
nacionales, departamentales, municipales o distritales. (i) todo concepto dervado del pago
de sanvicos pablicos.

Informar por escrilo a Alianza dento de los cinco (5} dias habiles siguientas, cada vez que
modifique o cambie datos comespondientas a su direccidn, domicilio, teléfoncs, fax, razdn
social, representacdn legal, v en general, cualquier circunstancia gue vare de las gue
repore a la firma del presenie Coniraio

Autorizar al Fideicomitente-Construcior para makizar 1odos los actos, hechos, oparaciones y
diligencias necesanas para o desarmollo del Proyects, en los Bminos indicados por el
Fideicomitente -Consiruchor

Entrzgar la tenencia material del inmueble al Fideicomitente-Construcior olalments libre de
coupanias o bienas muebles tales como aquipos, samovienias, maguinanas alc.

Informar oportenaments & la Fiduciara cuslquier accidn jedicial o trémite administrative dal
que fanga conocimienio, que pueda afectar lbos derechos y activos del Fideicomiso
Inmotdliano o &l Inmuabis,

Sin pefuicio da lo estableckdo en el Contrato, en caso de gue se reguiera, firmar, suscribir,
autorizar ¥ coadyuvar todos los idmiles, actos, dibgencias y opemciones necesaras pam
desarmollar el Proyacto, lo cual comprende, pare no & imila a, suscrbir 85 licencias de
construccion v demas pemisas dal Proyacko.

Medianie la firma de! contrato, expresamente acepts y autonza a la Fidutiana para gue
constituya hipoteca abderis sin limite de cuantia sobre el Inmueble a faver da la entidad
financera que olomard el credito constructor del Proyecto,

Las demdés eslablecidas en las nommas vigentes para este tipo de conlratos.

4 2 Obligaciones Dal Fideicomitents - Construcior,

Salir al saneamento por eviccian y vicios redhibitonos en kos tEminos de key, respecto del
(log} Immuebdais] frante a Alianza, al (los) Adgquirenta{s) o a terceros a guienes Alianza
transfiera inmuebles o Aclivo{s) Inmobiliariofs),

Lievar a cabo de manera Integral las actividades refacionadas con el control y administraciin
de lavado de actives vy financiacian del terronsme, en relacién con B perscnas naturales v
Juridicas que pretendan transfers inmuebles al Fideicomiso Inmobillario, asi como s que se
identifican en el menconadn cerificado an la adena de tradicion del inmuekle respectivo.
Todo de conformidad con les nommas que al respecio le saan aplcables, segln el tipo da
antidad al gqua comesponda

Adelantar las Eﬂﬁl:.!r&! tendientes a la transfermncia del (Jos) Inmueeble(s) al tiulo que
comesponda (adicidn en fiducta mercantcompravanial o cuaiguier otra thulo fraskaticio del
dominio). s& nedkice con ka posesidn gquista, pacifica, mintemumplida v de buema fe y a paz y
salvo por todo conceplo dervado de: (I} impuesios, lasas, conbrbucones sean ellos
nacicnales, depadamentales, municipa'es o disiniales, (i) todo conceplo derivade del pago
di sardicios publicss,

Liguidar, presantar, cancalar todos los impuasios y gastos, noluyendo los dervados dal
impuasio de dalineacion urbana y servicios pdblicos da (los) Inmuebla(s) gue ingresain} al
Frdgicomist Inmobiliaro duranls toda su vigencia.

Responder por las mejoras que se ofecéen on el Jos) Inmueblels) ideicomilidals) ¥ en
general por la construccidn del Proyecto ante Alianza, {los) Adquirente(s) y ante lerceros.
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Ekaborar y entregar a Akanza el punic de equilibnio, Iz determinacidn de las Condiciones de
Giro, la prefactibiidad provectada del mismo v mantenar la solvencla econdmica necesana
para al desamollo del Proyecto, de manara tal que no compromeda B responsabilidad de
Alianza,

Adelantar y responder ante Alianza v a (los) Adquirentels) por las actividades de desarmollo,
consiruccion, disefio, comercalizacidn oblencitn de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constiucdn, de urbanizador responsable, levantamients de gravémenas
hipolecanas sobra los bienas fideicomitidos ¥ demas aspectos de indole de respansabilidad
civil, labomal, fisgal, elc., incluyendo la asunciin de responsabilidad axtmcontraciual por
todos los pejuicios que s2 scusaren & tercere con ocasidn del desamollo del! Proyects,
Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: 1) La persona que ejerza ¥ cumpla
con ks requisios y las funcones de supervisiin téonica del Proyecio, conforme a o
dispuesto an la ey 400 da 1987 v en la Ley 1796 de 2016; i) El profesional ndepandiante
que cumpla con Ios requisifos establecidos en el Capitubo 11l Tiwlo Vi de la Ley 400 de 1997
¥ demds nommas gue la modifiguan o adicionen v i) La persona gue ejarza las funciones de
rewisidn de disefos estructurales del Proyvecio, confarmea a lo dispuasto an ba ley 400 de 1987
v enla Ley 1796 da 2016,

Garantizar, durants la vigencia del Fideicomiso lnmobiliaro gue & construcciin del Proyecto,
asls amparado por pdlizas expedidas por una compafia assguradorma vigilada por la
Supernntendencia Financiera que fendrd como tomador 8l Fideicomitente - Constructor v
como beneficianc al Fideicomizo Inmoblliaro, que ampare todos los riesgos de &
construccidn, el cumplimienio de las especificaciones ¥y requenmisntos téonicos v kos riesgos
descritos en el numeral 5:2.1.8 dal Capliulo 1, Thula 11 de ks Parte |l de la Circular Basica
Juridica de [a Superntendencia Financiera; asi como cumplr con las obligacones a su cargo
previstas en al articulo B° de la Ley 1796 da 2016.

Enimegar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica v juridica, asi como inatruir ta
firna de los documentos y escniuras plblcas que legalmenie Alianza como vocem del
Fideicomiso Inmobiliano deba fimmar en desarmpllo de este confralo en su condicidn de
propietara fiduciaria del (los) Inmuebles), documentos en oz csales sa ancuentran
constiiucién de hipotecas que respalden la financlacsdn del Proyedo, documentos de
financiacadn del Proyects en los casos en gue al Fideicomizo Inmobiliarc sea el tifular da
éste, el reglamento de propiedad horzontal, constitucidn de urbanizacibn sequn sea el caso,
servidumbre, de ioteo o fraccionamiento necesanas para desarmollar el Proyedio y aquellas
relacionadas con |3 segregacidn de las zonas de cesidn, dichas minulas deberdn sar
remitidos a Akanza con antalacidn,

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en kb Parte | Tiwle 1 Capitule | de la Circular
Basica Juridica da la Superiniendencia Financiera v al Manual de Publicidad en Megocios
Fiducianios Inmabiliarios enfregado por Alianza en esta misma fecha.

Pubkcar en la sala de ventas o do negocios del Fidelcomitenta - Constructor, (i) los aliches
o careles suministrados por Alianza en los cuales se detslla de manera sencilla el
funcionamiento del Fidaicomiso Inmobikario y el papel que desempefia Allanza an ejacucidn
del mismo, (i) publicar al menos an tamafo orginal la Cartilla Informativa sobre Fiduca
Inmobiliana expaedida por la Supenntendencia Fimanciera y al finalizar el Contrato de Fiducia
retirar toda fa publicidad dal Proyvecio en k& cusl sa mencionse a Alianza.

Eniregar y obienar constancia da mcibo por parie de (los) Adguirenie{s) de los siquienbes
documentea: (i) copla dal Contraio de Fiducia, (i) ABC de megocks fiducianos v {lil)
reglamento del Fondo,

Certificar cada seis (8) masas & Alianza el cumplimiento a las disposicionas de publicidad
sefmladas en los numerakes anleriones, asi como entregar a Alianza por cuakjuier madio
verificable la constancia da la entrega ¥ recibo por parte dal (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Aianza,

Suminisirar por intermedio dal Interventor o de manera directs madianie ascrfo fimado pors
el represaniante kegal v revisor fiscal inmestralmente a Alianza v a el (os) Adquirente(s) un
reporta sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, wio cuslquisr ofra informacion o
circunstancia que afecte o modifique los Emines del Gontraio de Fiducia. Dicha cerificaciin
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gervird como medio de legalizacin de los anticipos entregados al Fideicomients -
Construcior, an el events gua dichos anticipos hayan sdo realizzdos.

Ejercer la custodia v tenencia del Jos) inmuabla(s) desde el momento de & transferencia de
esia al Fideicomiso Inmobilario hasta el momeanio de realizar la entrega definitiva del (los)
Activo(s) Inmabiliario{s) a favor de! (los) Adguirenie(s) o hasta la Bguidacidn del Fidaicomiso
Inmobiliario. En desamollo de o anteror debard:

a. Oponerse a toda medida prevenfiva, ejacutiva o aclo da tercarns confra dichos
bienes fomada contra el (los) Inmuehleds)

b, Imparilr las instrucciones tendientes a la poteccion de éstos y ante |a falla da dslas
responder por cuskuier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de
dichas medidas o acles de tercenos,

©. Mantener libre de coupantes o bienes muebles tales como semovientes al {los)
Inmueblals].

d. Responder por acios propios an contra de les benes del Fideicomiso Inmobiario.
Valar por el comecto ¥ oporfuno cumplimients de Bs obligaciones de los contratistas v
subcontrafistas que intarsangan en el desamolio del Provect
Ligvar al controd de ingrasos, gaslos, cuentas por pagar, pfovesdones, valores por coprar e
el flos) Adquirenie{s! v en general toda la informacidn financiera del Provedo, inclulde un
control de la contablidad de éste, por no ser asla una actividad del Fideicomiso Inmabiliana
Tener a dispasiclin de Alilanza, cusnda sea requends par k& autoridad tribularia compatanta,
s decarcionas bulanas de retencidén en la fuente y de retencitn an ta fuente por 1CA,
debidamente firmadas, presenladas v pagadas, asl como ios soportes que acomparian la
fguidacion de las miencones practicadas producto da los giros ordenados en desarmollo desl
objeto del presenta contrain, ¥ cuando al negocio se liguide, cerificar que el fideicomiso se
ancuentra a paz y salvo par concepto de mpuestos, dicha cedificacidn dabard astar suscrita
por &l Representanie Legal del Fideicomitents - Construcior v su Revisor Fiscal.

Aptumlizar para el cumplimiznio de las Condicsoness De Gira al estudio de factbilidad Benica,
financiera y juridica del Proyecio, cuando existan varaciones en B descripcion def proyedo,
caso an el cual se modificard el Gontrato Fiducianrio confome el procadimiento previsto para
tal fin,

Radicar para el cumplimiento de las Condiciones de Giro ante Alianza los documentos que
acrediten las condiciones financieras, lWenicas y juridicas descritas en la caratula comao
Condicnas de Gt

Asumir por 5u cuenta v fesgo excusivo toda responsabilidad por dafos, pefuicios, gasios
o pardidas que sufra Alianza o que pueda suffir, con motive de la ejecucidn del Contralo de
Fiducia

Atender, instruir ¥ responder cualguisr reclamacidn o contingenca de orden [udiclal,
extrajudical, admnistrativa, laboml, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por
responsabildad civil derivada de la acthvidad de construccion, disefio, gerenca y Dromeciin
comercial o axplotacion dal Proyecio, aon liguidado e Fidelcomiso Inmobiliana, el
incumplimienio da la obiigackn de mparlic instruccones al respacto, Io hard responsable de
cualquier peqjuisio, demanda o reclamaciin que surja con ccasédn de dichos hechos o aclos
de teroeros,

Designar ¢l abogado a quien Allanza deberd otorgar poder para gue intensenga an procasos
de cualquier orden Judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, abc. ) en los cuales Alianza
ges cfads o deba mtervenic directamanie coma anfidad fiduciara wo como vocera dal
Fideicomisa Inmobiliado v definir la ofentackhn que deberd darse al proceso, en desamollo
de lo anterior deberd suministrar los recursos para el pago de los honoranos, costas, gaslos
judiciales.

Asumir y susfifuir econdmica ¥ procasalmente todos los costos v gastos que s& generan para
atandar e reclamaciones presentadas en conira de Alianza v el Fideicomiso Inmaobiliario en
pjecucisn del Contrate de Fducia.

Coordinar y adelantar l8s gestionas da |la presaniacidén, tAmila, prormates ¥ submgacion de
los créditos individuales que olorguen las entidades financieras wvigladas por la
Superintendencia Financiera qus nancien e proyedo, segin comesponda y aplique, asl
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coma responder frente a el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiem o acresdor
hipotecario v frente & cualquler tercero por & omisidn de estas obligaciones

Efectuar la enirega definitiva del (log) Activols) Inmobiiadols) al (los) Adquirente(s) confomme
las especifizaciones ofrecidas.

Efactuar la entrega definifiva da las obras de urbanisma, s zonas da casidn v los servicios
plblicos del Proyacto.

Contratar y asumir &l pago del abogado que realica &l astudio de luios del (ns) Inmuebie(s)
gua daban ncementar &l Fideicomiso Inmaobiliana.

Entregar al administrador definitive, conforme con las especificaciones offrecldas a el (los)
Adguirente{s}, los bienes comunes de uso vy goos general al administradar definidivo, a méas
tardar cuando se haya terminado la construccidn v fransfende a el (los) Adguirenteds) un
namere de Activo(s) Inmobiliarofs) que represents por kb menos e cncsenta v o (51%)
por ciento de Ins cosficdentes de copropiedad,

Gasticnar ¥ obtener las acometidas e instalacidn de senvicios publicos domiclliarios para al
Proyecto.

Realizar el mansjo de & cardera del Proyedo vy remitic a Alianza por cada Activo(s)
Inmobikanols) que se deba escoriturar a & (los) Adguirente(s), ¢l paz v salvo comespondiente
a los aportes afectuados por ésios. Lo descrto antermomente no aplicard s Akanza como
vocera del Fideicomizo Inmaobiaro otorga un poder al Fideicomitanta - Construcior para la
guscripoiin de las escrituras de ransferencia

Presentar & Alanza, cada seis (5) meses, contacos a parir del cumpliments de las
Condiciones e Giro, una cerlificacion suscrita por el representante legal v el revisor iscal
del Fideicomitante - Constructor en la que conste que los recursos puesios a su disposaicidn
hasta ese momenio han sido invertides en su lolalidad en el desamolle dal Provecio.

Instruir @l otorgamiento de [ag escrituras pdblicas mediants las ceales se transfiera al Triulo
Jurfdico dispussto 8n a caralula de aste Contrato de Fiducia a favor da (los) Adguirenta(s),
el {los) Activals) Inmobiliamsois] que bes comespondan, siempre vy cuando e (los)
Adguirents(s) espactivo 58 encuentra al dia con sus apories conforme &l respective Contrato
de Adhasian.

Adelantar lodas las gestiones necesanas con el fin de protocolzar con cada escritura plblica
de fransferencia indicadas en el numeral anterior, b "Cedficacidn Téenica de Deupacidn” de
que trata el ariiculo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Eniragar a ia liqusdacidn del Fideizomiso Inmobdiano los certificados de tradicidn de todos v
cada uno de los inmuebles que lo conformamn en donde conste que & Fideicomiso
Inmokiliario ya no es titular inacrito de loa mismoa, siendoe una causal de impedimento de
liguidacin del fideicomiso el incumpimianto de esta cbligacidn, generando en consecusncia
la cawsacidn a favor de Alianza la comlzslin flducladda eztablecids en esle conlralo

Remitir de manera oporuna, adecuada v complela a Alianza la informacion necesana con
los sopories que se requieran para realizer los regisiros contables comespondientes, asi
como para & cumalimiente de las obligaconeas de entrega de mformacidn establecidas en
los subnumerales 61421321 v 621. de la Circular Bésica Juridica de ia
Supenntendencia Financiera, mencicnande bajo juramento cuales mejoras coresponden &
la Subcuanta Componente Comarcial o a la Subouenta Componente Inmobilaric Vivienda,
sequn aplique.

Ahsienarsa de ecibir deeclameants o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cucias o anticipos del (los) Adquirenle(s) comespondionlss a los Adivals) Inmobilinnois)
Indigar alilos) Adgquirente(s) que los Recursos deben ser consignados excluaivaments en las
cuentas del Fondo, v en caso de que aplique entregar la documentacidn & gue haya lugar
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la
Supenntendencia Fnancisra.

Mo efactuar ningin cambio al Contrato De Adhesidn &in previo acoerdo con Akanza y los
Adguirenta(s),

Instrudr & Allanza en lodos 10 evenlos en que &ésta se o solicile por escrito y prestar el
soporie tenico ¥ administrativo.

Pagar la comision Fidugiaria, ks gastes v costos del presente Contrate. Loa perjulcios o
raclamaciones de cualquier naturaleza que pudiensn causarse con ocasion dal no suministro
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opartuno del dinem serdn de (mica y exclusiva responsabilidad del Fideicomilanta -
Consiructor

Entregar la informacién asoclada a as politicas contables a aplicar, kas cuales deben estar
acordes con lo dispuesls an Circular Exdemna 030 de 2017 de la Supenntendenda Financera
para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de gue 52 defina que la contabdidad de!
negocio debe manejarse bajo los mancos nomatvos da NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En
caso de no recibir politicas por partas dal cllente, Allanza mplementard para la ejecucidn dal
Cantralo las polilicas adgopladas para esia lipcéogia del megocio.

Racopiar y entmegar & Alianza direclamania o a lraves da los analkes lecnoldgicos
dispuestos, &l formularoc de  vinculacion debidamenfe diligenciado vy suscrio
(manuscritamenta, electrinica o digitaimente), de las personas que van a vincularse como
Adguireniels)

Informar a elilos) Adquirentefs), que Allanza dnicamente confabilizard bs Recurses pos
cuanla dal Adquirentels) hasla o se sura el procedimento de vinculacicn dispuesto por
Alianza.

Recibir de Allanza los Recursas v destnardos sxcluesivamenis a cubnr los costos olales del
Proyecio, an el caso dal cumplimianto de las Condiciones de Gino.

Informar por egcrilo a Allanza dentro de los cinco (5} dias hdbdes siguientes, cada vez que
maodifique o cambie dafos comespondientss a su direccidn, domicilio, teléfonos, fax, mzdn
aocial, representacidn legal, v en general, cualquier circunstancia que vare de las que
reporte & i3 fima del presente Contrato,

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2,1.6 del Capitulo IV, Tilulo
I da la Parte |, da la Circular Basica Juridica de la Superntendencia Financiara por lo menos
una waz al afo, los datos y estruciura de propiedad, que por su neturaleza pudiesan cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el
derecno de solicitar actualizaclones en un pericde inferior a un afo, cuande efa o considens
MECASAro.

En los casos que aplique, entregar 8 Alianza s Contratos De Adhesidn, debidaments
diligenciados, dento de los tres (3) dias habiles siguientes a kB suschpodn de &sios,
acompafados del formulano de vinculaciin debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adgquirentels) v sus respectives anexos.

Liguidar a en &l miemo porcentaje dal IPC, los interesss de more que g& causen por cada
mes de retardo o proporcional a los diss de mora, en caso de incumplimiento por pare de
I Adgquerenieds), liquidados tales intereses sobre el valor da |a cuola o cuctas no aportadas,
a favor del Fidelpomitente - Constector. Em lodo caso serd responsabidaed del
Fideicomilente = Constructor garaniizar que no supers [a lasa & usura,

Cumplir las cbligaciones establecidas en cabeza del consirucior responsable v enajenador,
si aplica, previstos en la Ley 1736 de 2018,

Acalar los macansmes aslablecidos para el complimenlbo de los estandares para B gasbon
de ks riesgos asocados al presente Contrato v danos 8 conocer a elfios) Adguirente(s).
Suscribir @l pagand en blando con carta de instruccionas a favor de Akanza para garantizar
&l pago de comisiones fidusanas, asi come odos aquellos cosios ¥ gaskes necesanos para
I gjecucidn del Contrato.

Las demads establecidas en las normas vigenles para este po de confratos,

Impartir directa o por mlermedio ded Admunistrador de Cuenta las nslfucciones de gino
confome &l precedimiento establecido en presenta Contrato de Fiducia ¥ d& conformidad
con & anexo denominado Anexa Contrato Para La WHilizacson Dwel Servicio De Alanza En
Limza en caso gue apligue, desde &l Poral Mi Fiducia, @l cual hace parbe integral del presenie
contrato v de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisoa por portal
de Alianza en Linea gque se encuentra publicedo en 8 pégna  web
e alianzaenlinea. com. oo,

Informar al Imersentor los accesos ¥ procedimientos de pagos estabdacidos en el Contato
Fiduciario, para efecios de las aulorzaciones de las instrucciones de giro en 8! Fideicomiso
Inmuobiliario.



ki,  Soliciar mediante el anexo dencminado soliciud de creacidn de usuanos para pagos portal
fideicomisos por negocio, |a creacidn o cambios de los usuarios y parfles de las personas
que iendran acceso al aplicative Alianza en Linea, incluyendo el usuanio del interventor.
ix, Administrar de manera responsable los ssuaros y perfiles con el acceso al sstema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacion de giro que 58 cargue y valide an Alianza En
Linea que se cuante con el comespondienta log de acceso otorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitante - Constructor wio los usuaros aulorizades conforme al
pedil asignade, ncluyendo al Interventor, an consecuencia el Fideicomitente - Constructor
reconook como prseba de las cperaciones o ransaccones efecluadas, los registros
slecirmnicss que se generen bajo sus claves, usuarios yo confrasafias.

4.3, Demchos de los FideioomBentes

i.  Contar con las rendiciones de cuantas v ks informes en los BBmminos v plazos pravistos en
este Contrato conforme a la legislacidn vigente.

i. Contar con ung contabiidad separada del encargo fiduciaro, de conformidad con do
esablecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Supennlendenca Finantera de
Colombss, ks Prncipios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin las
disposiclones vigenies que regulen la matera

iii El Fidaicomitente- Construdor podra solicitar la terminacidn de este Confrate por causas
conlractcales o legakes, procisder a la liguskacion del Conlrabo v a la estifucidn de los bisnes
eniregades, segin cormesponda, conforme a (o establecido en este Confrato.

iv.  El Fideicomitente- Construcior tendrd derecho a la culminackin de la Fase Consinectiva, le
saan aniregados los recursos que quadan en &l Fideicomiso Inmobilano una vez atendidos
los Costos ¥ Gastos de éste v los pasivos dael Fideicomiso Inmobiliario,

W Los demas derechos establecdos en este Contrato v en la Ley

4.4 Obligacionas De Alianza

i.  Abslenerse de recibir Recursos de Adguirenta(s) gque no hayan surtido el proceso de
vinculaciin o gue, como mesultado de éste, ohjetvamanta decida no proceder con |8
inculacidn sin que tal decisidn genara algln tipo de responsabilidad a su cargo.

i Entmegar los Recursos al Fideicomitente - Construcior siempre que haya acreditado el
pumpimienic integral de las Condiciones de Giro.

hil, Recibir de los Adguirentels) los Recursos que enfreguen y administrardos en el Fondo

kv, Realizar las gestiones relaconadas con el desarrolio del objelo del Contrato de Fiducia,
siampra dentro da los limiles de &ste, y da acuerdo con [as netnucciones qua impara quien
ostanie la calidad de Fideicomitents - Constructor para takes efectos.

W, Liewar una contabilidad separada de los otrms megocios fiducianos v de la miama sociedad
fiduckaria, con ocasidn de los soportes que aporte el Fideicomitente - Constructor, Alianza
provectard k2 contabllidad del Confrato de Fiducia conforme los repories que le sean
entregados por ef Fidelcomitente - Construcior cuando sean requerdos, de acusrdo con las
Operaciones gue se reslicen en desarmollo del Conlrate de Fducia

vi.  Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis (6) messs contados a pardir de |a
calebracion del prasenie Contmlo de Fiducia, asi como presentar la rendician final do
cuentas al Fideicomitenie - Construcior v a bos Fideicomitenies-Aporantes. Dicha rendicikin
de cuentes deberd ser presentada vy enviada al comen electrdnico suministrado por el
Fidescomitante — Constructor v loa Fidedcomitentes-Aportantes en &l presente Contrato de
Fiducia, dentro de los quincs (15] dias habilss siguwentes a la fecha del corte que se estd
infommando

i,  Aplicar la debida resana de los datos, archivos ¢ mformacidn que raciba para las fines dal
presanis Confrato da Fiducla, conforme fze normas da proteccién de datos personsales.

i, Acater los mecanismos establecidos para el cumplmianto de los esténdares para la gesfidn
de los riesgos asociados al presents Contmato de Fiduca,
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xwill,
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informar a el (los) Adquirente(s), kos Fideicomientes-Aportanies v al Fideicomianie -
Constructor del cumplimiento de las Condiciones De Giro v de la puesta a disposician de los
Recur=os a favor Fideicomitente - Constructor,

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, mherertes a su calidad de
propietano, respecio de los benes que forman parte del Fideicomiso [nmobiliato, en cuanko
sea informada por el Fideicomitente - Consiructor o ks Fideicomientes-Aportanies de los
hechos o acins de terceros gue onginen kB exigencia de tal eiercicio, todo sueto a fas
insinecciones que al respecto mparta & Fideicomitente - Constructor sobre de las acclones
que deba adelantar como vocera del Fideicomiso Inmobiliano

Contratar, conforme a las melrucsonss que imparta el Fideicamilente - Construstar, las
expertos qQue se requieran pars dafender o repmesentar los intereses del Fidecomiso
Inmicbiliario.

Pedir instrucciones al Fideicomients - Constructor cuando an k ajecucion del Contralo de
Fidusa se pressntaren hachos sobrevinientes & imprevistos, que impidan el cumplimento
de sus obligaciones contractuales,

Piedir inslfucciones a la Superintandancia Financikera cuando se tengan fundadas dudas
sobme la naturaleza y alcanca de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las aulorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias aal
ko exijan

Informar al Fideicomients — Construcler v a8 los Fideicomidentss-Aporianies las
cfcunstancias que sufan al momento dé la ejecucion del Contrato de Fiducia ¥ qua sean
conockdas por efla, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarmollo de ests, con
independencla de la ejecucion dal Provects,

Invertr, durante oda fa vigerca del Confrate de Fiducia las sumas entregadas por el (los)
Adguirentais) v las sumas de dinerc del Fideicomizo Inmobiliano en los téminas v
condiciones establecikdos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capaciiacon a los funcionanos del Fideicomitanis - Constredor encargados de
reakizar B prevenia del Provecls, con el fin de explicar el diigenciamients de los documentos
correspondienies ¥ el manejo da las \angsias de recaudo de las cuotas da esparacidn de cada
unidad del Proyecio por parte del {los) Adguirente{s), para su conaignacidn directamente en
Bancos o a fravés de loa medics viduales o elecirdnicoz habilitados por Alianzs para tal fin,
pravio proceso da vincuslacion,

Informar al (los) Adquirente(s), a los Fideicomitanies-Aporantes y Acreedor Financero, en
caso de qua apliqua, acerca da la bminacidn del Contrafo de Fiducia por causas
conlractuales o legales v procadar a la liquidacian del Contrado de Fiducia v & la restiuciin
da los bienes enfregados, segun comesponda, conforme g ko establecida en el Contrato de
Fiducia.

Evaluar, valorar v verficar &l cumpbmiento de las Condiciones de Giro conforme o prewvisio
en ¢l Contrato Fiduciano.

Las deméds obligaciones necesarias para dar cumplimients al objeto confractual estipulado.

4 5 Derschoa Da Alianza

Cobrar la comisidn fiduciana estableckda a su favor

Daescontar automalicamenle de fos recursos fideicomitdos, todos los costos, gasios v pagos,
necesancs para el cumplimienta del objeto del Conlrate de Fiducla ¥ los que se generen par
su constfuckin, ejecuckin, desarrolio, defensa v lerminacidn o bquidacidn, sean elios de
origen crtrachual o legal, al igual gue su emunerRcion.

Oponerse al ingreso de tercercs, bien sea en calidad de Beneficiano, Fideicomilents -
Consiructor, Fideicomitentes-Apaoranies, nversionista o cualquier ofra calidad, v el deracho
a vanficar fa procedencia y el origen de los fondos que recdha bajo el presente Contrato.
Renunciar a su gestion en los Eminos sefialados en el artlculo 1232 del Cadigo de

Camercia
Solicitar cuando o considers nacesano, al Fldaicomitenie - Constructor wio Adqurenia(s) la

informacion que considere perinents para lograr la vinculacidn y conocimienio del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
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a cabo el intercambio de informacion Wnbutana con aguellos paizes con 0% cuales el
Gioblermo de Colombia tenga convensios vigenies.

Absienerse de realizar gestidn alguna relacionada con el desarrollo del presente Contralo
de Fiducia & al momenio en gue sea solicilada se astd en mara en la cancaelaciin de'la
comissin fiduciana a que tiene darecho.

Objetar la vinculaciin de cesionarios mediante comunicacidn escrita en dicho seniido
dirgia al cedenie, s gue para ello se requiera molivacion alguna,

Spbcsiar modificaciones, aclarmcionss o adiciones & los fexins de minutas v documentos
l=gales gue e sean enviados para su firma,

Oponerse cuando asl o congidere, a ks soliciud de suscnpcidn vy de realizacidn de peticiones
legales anias las autondades competentes cuando k& ley pamita su trémile por parte del
Fideicomitents - Constructar.

Entraga de Recursos al Fideicomitente - Constructer Allanza entregard al Fideicomitents
- Coenstrictor lbe Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destine al desamallo del
Proyecto, siempre v cuandg; (1] s& hubieren cumplido las Condiclones De Giro del Proyecto
Y (i) hayan franscurnido quince (15) dias kbbies despuds de |a fecha de radicacidn necesana
para desarmcilar adtividades de anuncio y enapenackan del proyecto (s aplica)

Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procedera fa dewvolucion (8) por & no
atredilacion de las Condicionas de Gro danine del @mno de duracion del pariocdo Pre —
Constrectvo del Proyeclo; (b) por desistimisnto de {os) Adguirenle{s); (c] por desistimisnto
del Fideicomitente - Constructor al (los) Adguirente(s) v (d) por incumplimients del
Fideicomilonte - Constructor o de (los) Adquerente(s) a las obbgaciones adquindas mediants
los Contratos de Adhasion.

Durante al percdo Pre — Consinsdlive los Recursos saran entregados al (los) Adguirente(s}
junto con sus rendimientos, previa aplicaciin del descuento de la comisidn causada en el
Fomndo, descuentc de los tibutos {mpuesios, tasas vy contribuciones de cualquier orden
territoral o adminisirative) a gue hava lugar, ¥ en los asos que apligue, previa aplicacion
del Descuento por Retiro, Incumplimeenio o Desistimiends ("acuerde por desistimienio -
Incurmplimiendo®). Los Recursos seran entregados conforme los plazos eslablecidos an gl
reglamento del Fondio (el cual lo pusde consultar en www.slianza.com.co), esie plazo serd
conlado desds la fecha de mdicackin por parie del Fidsicomidemte - Constuctor del
comaspondients desistimianio anie Alianza,

Durante el Perodo Constrectve los rendimeenios pefdeneceran el Fidelcomients -
Construcior, por tanto, la devolucidn de los Recursos al (los) Adguirenta{s) s& realizard sin
loa rendimientos, previa aplicacidn del descuento de la comisidn causada en el Fondo,
descuento de los iibudos impuesios, asas v confribuciones de cualquiar orden teritorial o
administraiivo] a que haya lugar, v en los casos que apligue, previa aplicacian del Descuento
por Retirg, Incumplimients o Desisfimients ["acuerde por desistimienio - Incumplimienio”)
Los Recursos serén entregados une ver s8 encuentren deponibles los recurscs en el
Fideicomiso Inmobiftano v ante ta insuficiencia de éstos previo apore de los mismas por
parte del Fideicomitenie - Constructor, en un plazo de weinte (20) dias habiles contados 8
partir de k& fecha de radicacion por parie del Fidelcomiienie - Constructor ded comeapandients
desistimiento ante Alianza, Alilanza pondra a disposicidn del(los) Adquirente(s) los Recursos
entregados por ellos una vez el Fideicomitents - Consirecior radique ka soliciud ante Alianzs
y confomme 1o plazos establecikdos en @l reglamenio def Fomdo, previa aplicacion del
descuento de la comsion causada en ¢l Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas
v contribuciones de cualquier orden temtoral o adminisiratvo) & que haya lugar, v en fos
casns gue aplique, previa aplicacikin ded Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Dusistimienio ("acuendo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos serdn contados
desds |a fecha de mdicacidn por parte del Fideicomitente - Construcior del comespandienie
desistimiento anle Alianza



Mota: En el evenio en gue medie un ncumplimients probado v declarade judicialmenta del
Fideicomitente - Construdor habra lugar a el pago de la sancitn pactada con el Adguirente
an la clausula Desceents por Retiro, Incumplimienio o Desistimiento.

Duracion. El Contrato y en consecuencia el Proyecto tendrd la duracidén necesaria para ef
cumplimiento da su objeto,

La Fase - Praconsinictiva tendrd una duracisn igual al plazo indicado en la camtula para la
acfeditacidn de las Condiciones de Gim del Proveclo. La Fase —Constructiva tendrd una
duracdn igual al plazo indicado an la caratula. Dichos plazos serdn promogados confarme o
indicada en fa cardtula, $in que su plazo posterior sea superior al inicialmente pactado.

Las prirmogas que se realicen posienoms al Proyeclo podram ser adelantzdas por el
Fideicomiienie - Constructor mediante la suscripcion del comespondiente otrosl al Contrato,
gigmpre que el Fidelcomitente - Construcior hava notificado al {ios) Adquirente(s) sobre k&
praroga, en lodo caso el (los) Adgquirenia(s) teandd derecho a no contiruar an el Contrato
praregadao y solicitar i erminacion del Contrato da Adhesicn sin sancidn aliguna dentro del
plazo que disponga el Fideicomitente - Constructor, solicitando pam ello la devolucidn de los
Recursos v sus comespondientes rendimientos previa deduccion de los impuesios y
deducciones a que haya lugar y |a aplicacién de lo previsto en el presente Conirato de
Fiducia.

Alcance de ka Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alisnza es de medio y
no de resultade v se limita dnica v exclusivamanta a b ejlecucidn vy operacitn de esle
Coniraio de Fiducla v en consecusncia, no estd Bamada a brindar asesoria juridica, fributaria,
coamarcial, cambiaria, contable, lécnica, financiera, efc. respecio al Proyecio

En cuanto &l desamolle, disefo, comerclalizaciin, consinuecian, dolacidn, puesta en marcha
del Provecio, cahidad o estabilidad de la obra, oblencidn de licencias para construir sera de
responsabilidad direcla del Fideicomitente - Constructor v serd responsabilidad de este
desfinar lbs Recursos moibidos del(los) Adguireniefs) al desamolio del Provecto

Descuento por Rebiro, Incumplimiento o Desistimiente En el evenlo en que alllos)
Adguirentels) desistaln) del negoco, incumplain) los pagos acordados con el Fideicomitante
= Construcior, moumplain) con ka entrega de los documentos exigidos para la constitucidn de
las paricipacioneas en el Fondo o con lae obligaciones acordades en log Contrafos De
Adhesidn, asumira{n) tas sanciones establecidas en & cléusula denominada “acuerdo por
desistmiznio - incumplimients” pactada en ks Contratos Da Adhesidn, cuye vakor
comesponde a la relacidn de consumo existenis entre Fidelcomitente - Constructar v alllos)
Adquirente(s), Alianza no ha parlicipado en la definicidn ¥ negociaciin de dicha eslipulacidn
(sancidn por desistimento), B cual 8 su vez no hace pane de los texios aulonzados por la
Superintendencia Fnanciara De Calombila

En caso de que el desistimients sea expreso vy unilateral sea sobatado por el Fidecomitenta
- Constructor, sa aplicara la misma penalidad anteriomente mancionada en favor del (los)
Medquirenie(s).

Al aplicar ef desistimiento como sancidn, Allenza procederd a través de la insfruccidn gue
para el efecto imparta &l Fideicomdente - Constructor v de los Recursos entregados por
el(los) serd descontada la suma de dinern cormespondients a titulo de sancitn cuando apique
¥ el saldo msuitante se pondran a disposicidn dal(los) Adquirenie(s), conforme lo previsio en
el Cantrato de Fiducia,

. Remuneracion. Alianza recbira como rmuneracion por su gestidn, 1a siguienie comision;
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Una suma equivalents a und punio cinco (1.5) salarcs minimos legakes mensuales
vigentes o mas VA por concapto de las labores de esiructuracion del encango fiduciario,
pagadems a la fimma de este Conlrato

Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el momento de ka constitucian del Fidelcomiso
Inmobiliario y hasta e fecha de cumplimiento de ks Condiciones de Gim Proyecio, se
cobrard una comision equivalente a dos (2) salaries minmaos legales mensuales vigentas
mas V&, pagadera por mes o fraceidn,

Durante la Fase Constructiva: Con posierondad a |a fecha de cumplimienio de las
COMNDICIONES DE GIRD se cobrard una comisidn comespondiente cuarania milones de
pesos Mide ($40.000.000,00)mas VA, pagadera en tants cuotas mensuales coma dure
esta fase. Esta comisidn cubre hasta treinta (30) pagos mensusales, cada pago adicional
tendrd un coste de weinde mil pesos Micta (520.000,00).

Por los recursos invertidos en el Fondo la emunemcicn prevista en el Reglamanto del
misma.

Una suma de SIENTE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.5600.00)
por cada tafeta adicional a los Activo(s) Inmobiliariofs).

Una suma equivalante a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por &l mgistro de
cada confrato de cesidn de la calidad de Fideicomitente - Constructar, dicha camisidn
estara a cargo de quien solicite el registro de |a calidad da Fideicomiante - Constructor.

Una suma equivalenie a un (1) salaro minimo legal mensual vigents, por la suscripcitn
da cada Odrosi al Contrato Fiduciano

Un (1} salaric minimo kegal mensual vigenle por cada registro de cesiones de posician
coniractsal de fideicomitente gue llegaren a solicitar, es un requisito previo para amitar
la cesadn comespondienie.

LUna suma equivalenta a cem punio cinco (0.5) sakno minimo lagal mansual vigente, por
el registro de cada confrato de cesidn que soliciten el (los) Adquirientals) esta comisidn
astara a cargo del (los) Adquinente(s) gue solicte su registro como tal en el Fideicomiso
Inmictsiliano.

Lina surma aquivalanta a cero punto cinco (0.5) salafo minimao kegal mensual vigenie, por
cada ofrosi a los Contratos De Adhesidn que deba suscrbir Allanza, esta comision astard
a cargo de cada Adquirents,

En &l caso de que sujan en desamoiio del Contrato de Fiducia actuaciones que reguseran
la asislencia de funcionarios de Alianza, se cobrard la tarifa horas hombre da la siguiente
forma: Presidente; Un (1) salamos minimos legales menssales vigentes, Vicepresidente:
cero punio siete (0.7) salanos minimos legales mensuales vigentes, Gemrente o Directar
de Megocies: cero punts cinee (0.5) salanos minimos legales mensualas vigentes. Esta
remuneraciin & causard sempme y cuando fa misma sea previamente acordada enire el
Fidelcomilenle - Constructor v Alianza.

For cada documento kegal adicional a lo paciado, que alabore, revise o suscrha Alianza,
diferente del confrato fiduciaro, sa cobrard una suma equivalente a un {1) Salario Minimeg
Legal Mensual viganta,

La suscripoidn del contraio de cesidn, por medio del cual Allanza cede su posicidn
conlracheal de Fiduciana, a otm sociedad fiduciara, causard una comiskn a favar de la
Fiduciara equivalante a diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes Es
entendido que fa fiduciarna continuard prestando su servicio vy devengando & comisidn
fiduciaria hasta la fecha en que asuma eu gestidn al nueve administirador fiduciano

MOTA: Cualquier gestidn adicional no eslablecida en este Contrato Fiduciario, serd cobrada
de manera indepenceents, prévia aceplacian de Alienza de las gestiones o finalidades
sobciiadas v de las Paries respecio de su emuneracian

La comision fduciara serd pagada de manera solidaria por guien o guenes pstenlen |3
calidad de Fideicomitente - Constructor.

El

Fideicomitente - Constructor mediante fa suscrpcidn dal presente Conlrale Fidusciaria,

autonza @ Alanza para que amita elecrinicamente la faciure dervada de la comisidn
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fiduciana a & cuenta de comao elecimnico gemncia@promisuba. com y qua la misma be sea
radicada a la mencionada cuenta de cormeo alecindnico, asi mismo, 58 compromate 8 contar
y disponer de lodos os elementos tecnokigcos necesanos gua le permitan accader & la
factura gue ke sea redicada en su cuanta de comeo electrinico,

El Contraio confiene una obligacidn expresa, ciara v exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitents - Construclor, por lo que al presante documents prasta ménts eecutivo
respecic de las comisiones fducianas, costos ¥ gastos del Fideicomiso. Parm el cobro
bastard & cerificacion suscrita por el representanie legal de Alianza y su revisor fiscal o
contadar, en la que conslen las sumas adeudadas, las cuaks s causaran inferesas de
mord, a razdn de la tesa comerzal de mom mas alla que pemita & ey, no 85 necasanc
requedmisnts judicial o prejudicial para hacer exigible el presents Contrate Fiduciado, al que
renunclan expresaments las Partes, asl como 8 cualguier comunicackin, notficacian,
auteniicacion o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es &l
comespondienta a la comision fiduciana

Terminacidn del negocio fiduciardo, El Contrato terminard por las causales indicadas en
el documento denominade ‘Definkcones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia ¥
su comaspondients Contrato de Adhesion®, al cual se@ mmitido a su comeo an la fecha de
firma del presents Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en ka pagina web de Alianza,
whanw alianza, com oo

Grganos asesomes yio administradores. En 8l evenio an que sa encuentre registrado mas
de un Fideicomitenia - Consfructer con facullad de mpadic nstreccones, todas les
dacigonas daberan adoplarsa pod unanimidad pos pars da quienes aslentan la caldad de
Fideicomitents - Constructor, a manos qua dstos indiquan por ascrilo a Alianza que dasignan
an uno salo [a polestad da mpardic ordenes.

. Gastos. Comesponden a los establkecidos en el documento denominado “Definicones ¥

Esfiputacionsas fipo del del Contrato de Fiducia y su comespondienie Conirato de Adhesidn®,
el cugl serd remifido a su cormeo en |a fecha de firma del presente Contrato de Fiducia v se
encuenira publicado en la pagina web de Alianza, www.akenza com.co

. Gestién de riesgos. Alianza aplicard, durante toda fa vigencia del presante Contraio de

Fidusa al Fidelcomitenie - Constructor, log Fidessomitentes- Aporantes, al Beneficiario, &
los Adguirentes, a8 sus cesionanos desde su vinculason, v en genam@l a los tercams que
resulten parllcipes en el desamclio del presente Conlaio Fiduciano, los procadimientos
establecidos en of dooumenio denominado “Definiciones y Estipulaciones lipo del del
Caonfrale de Fidusa v su comespondiente Conlrate de Adhesidn®, ef cual serd remitido a su
comed en la fecha de fima del presenies Confrato de Fiducia vy se encuenira publicado en la
pagina web de Alianza, weww alanza.corm oo

Motificaciones. Las Pares mecibicn wvalidamente cualquier clase de nolificacicn en las
direcciones indicadas en la carsiula dal presents Contrato Fiduciario.

En al avenis gue no sea posible la localzaciin del Fideicomitents - Constructor o los
Fideicomitentes- Aporantas, Alianga seguird los procedimientos sefalados an ol documento
denominado "Definiciones v Estlipulaciones lipo del del Condralo de Fiduca y s
comespondients Contraio de Adheshdn®, el cual serd remitido & su comeo en la fecha da fimna
del presente Contrato de Fiducl v se encisanira publicads en la pégina web de Alanza,
www alianza.com.oo

Liquidacidn. Comesponderd al procsdimients gque seguld Allanza en el documento
denominado "Definiciones v Estipulaciones fipo del del Conimin de Fiduda y su
comespondiente Contrato de Adhesion”, el cual sem remiido a su cormeo en la fecha de firma
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del presente Contrato de Fiducla v se encuentra publicado en la pigina wab de Alianza,
www. alianza, eom.co

Casion del Contratoe, El presante Contralo de Fiducia se suscribe en atencidn a la calidad
de las Pares vy, por tanio, solo podrd cederse 5 Se cuenia con previa aprobacion escrits de
la parte cedida, del (los) Adquireniels) v reguenrin ka aprobackn del Acreedor Financiaro
mientras subsistan saldos insolubos del crédite constructor otorgado Fideicomiso Inmabiiario
para el desamollo del Provecto

Er &l evenio en gue el Fideicomitents - Constructor instruya a Allanza para gue cedsa su
posicaln confractual de fiduciaro, dicha cesidn meguedrd la pravia aprobacian de los
Adguirentes, para o cual se surlicd el procedimiento establecids en el arlicule 68 del Decreto
663 de 189083, en caso de llevarse a cabo la cesidn, @ (los) Adquirente(s) que no acepten
dicha cesiin s& podrin retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma © sancion
pactada como desistimiento,

La cesién de las malidades de Fideicomitente - Consiructor, deberdn contar con la previa
aprabacion del (los) Adquirentels).

Dicha casion se efecluarl confome los procedimientos ssfialados en el documento
denominado "Definiciones v Estipulaciones fipn del del Coniralo de Fiduda y su
commespondients Contrato de Adhesidn®, &l cual serd remitdo a su commes en |a fecha da fimma
del presente Contrato de Fiducia ¥ sa encuantra publicado en la paging web de Alianza,
wane_alianza com_co

Consulta y Reporte a Transunidn, El Fdelcomitents - Constructor o quisen reprasentan sus
derechos U oslenten en el futum 13 calicdad de Fidescomilente - Consirucior autoriza a
Alianza, a reportar, procesar, solicitar v divulgar a TRANSUNION S.A., o a cuslguier otra
enlidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, ioda la informaciin
referente a su comportamiento como ciienies de la enfidad. Lo anteror implica que el
cumpiimiento o incumplimiento de swus obligaciones =2 reflejard en las menclonadas bases
de datos, en donde se consignan de manara completa, fodos los datos refarentes a su actual
¥ pasado comportamenio frente al secter financiers v, an genaral, al cumplimisnts de sue
obligacionss.

Para lodos los efectos, el Fideicomitente - Constructor conoce v acepla expresamante que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad com [as mormmas que al respecta sean
incluidas en al reglamento da Transunidn S.A4., v laa nomas legales que regulen la matera
Iguakmenta, el Fdeicomitents — Construcior manifiesia que conocen vy aceptan que |a
consecuancia de asia autorzacion serd la consulta e inclusidén de sus datos financeros en
Transunion S.A. y deméds entidedes qua mansjen aste lipo de informacidn, por ko tanto, las
enilidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocardn su comportamients,

Modificacion del Contrato. E| presents Contrato da Fiducia solo podra ser modificado por
guien ostents i@ calidad de Fideicomitente — Conatructor, Fidecomitentes- Aportantes v
Alians, 50 peruicio de lo anferior, se requernird la aprobacidn del (loa) Adguirentais), sobre
cuslquisr modficackin gus

18.1. Implique cambios an las responsabilidades a cargo del Fidsicomitents - Construdion.
192 Cambie de algan modo las Condiciones De Giro,
18.3. Afecte los derechos del (los) Adouirenta(s).

Las modificaciones sobre la descripcién del Proyecto serdn aprobadas previaments por {(ios)
Adquirente(s), sempre v cuande dicha modificacikdn no supere el 10% de k& descripcion del
Proyacio y no sa presantan cambios al (los) Active(s) Inmobiliariols) comprometidas con el
{los) Adquirenta(s], ni los veos esignadea a (los) Actvo(s) Inmobiliano(s) del Proyects, Las
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medificacionas que superen el porcentaje indicado requerirdn la aprocbacidn previa y por
escrito ded {los) Adguirania(s).

NOTA: Las modificaciones &l presente Contrato de Fiducia que de cualguier manera pusdan
llegar a afectar ios derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, debordn sar
aulorizadas por ésta previamenia y por escriin.

Nulidad Parcial. 5i cualquier disposicion de este Contrato fuese pmhbida, resultare nuia,
ineficaz o no pudiers hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Replblica de
Colombia, las demas eslipulaciones conienidas en el presente documenio ke sobreviviran
con sue plencs efectos vinculamtes v oblgatonos para el Fadeicomitente = Construdior,
Fideicomitentes- Aportantes, el (los) Adquirents(s) v Allanza, a manos que la disposicion
prohibida, nula, ineficaz o inexighble fuesss esencial al propic Confrato de Fiducia de manera
gue la Interpretacan o cumplimienic dal msmo en ausendca de tal disposicidn no fusse
pasible.

Solucién de Controversias, En caso de que suran diferencas entrs las Pares por razon
o con ocasidn del presente negocie juridice, podrdn ser reseellas por ellas a aves de
cualguier mecanismo dispuesio en la Ley 2220 de 2022, en todo caso, en cualguier moments
podrdn acudir a la justicia ordinaria colombiana,

Manejo de Datos Personales. De conformidad con o establacido en la Lay 1266 de 2008,
aal coma |as nomas que las modifiquen, sustiluyan yo deroguen, Alianza cuenta con
palitica para @l Tratamiento de los Datos Personakes y en consecuencia, todo dato parsonal
serd tratado de conformidad con la polfica indicada, & cual se encuentra publicada en
whww allarza com oo, El Fidelcomitents — Constructor v bos Fideicomitentes- Aportantes, con
la suscrpcidn de este Conlralo Fiduciaro, aulorizan a ARanza a recolectsr, regisirar,
procasar, dilundir, compilar, ¥ a acluakzar, los datlos o informacidn suministrada con ocasion
del presente Confrale Fiduciarno, sin vulmerar la obfigacidn de confidencialidad prevista en
este Confrato Fiduciano.

De acuerdo con lo esfablecido en el numeral 5 del arffculo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o recamos que o presenten en desamolie del Contrato de Fiducks por
parle del Fidaicomitante — Conslnucior y los Fideicomitantes- Aportanies con ocasbin al
mansjo da los datos parsonales deberan ser presentades en prmer lugar ante Allanza pard
agotar el requisio de procadibdidad establecido an la noma. En case de que la soliciiud no
haya sido resuelta de forma favorable, el Fideicomitente - Construstor v los Fidelcomitenios-
Aportantes pueden acudir a fa Superntendenca Fnancer de Colombia parm que la misma
proceda a ordenar la comeccidn, acualizaciin o eliminasin de @ informacién que alents
pontra su derecho fundarmental al habeas data.

Declaraciones. Medanie la suscrpoidn de este Contrala Fduciaro, el Fideicomianta -
Constructor v los Fideicomitentes- Aporantes declaran:

Al momento de malizar el aporz ded lnmueble al presente Contrato Fiduciario o en el
Fideicomiso Lote realzard l[as gestiones nenesanas para que Allanza cuenta oon un asiudio
de titules que sea acorde con la polilica de estudic de fHubos dispuesta por la Fiduciana, los
plazos ser@n contados a partir de la fecha constiucidn del presenta Fideicomiso Inmobiliario
en el cual consta a) que la cwdena de radicidn da los inmuebles no presenten problamas de
caractar kegal que puedan abstaculizar o impedir el traspase de la propedad de los Activols)
Inmabiliaric(s) al (ios) Adgquirente(s) y b) que el estudio de tiluios se elbord en atencidn a
las disposiciones kegales aplicando critenos objetivos para el desarmolia dal Proyecto.

Qe duranis a efapa precentractual v hasta el perfeccionamiento del Condralo Fiduciario,
recbic la informacion suficiente por parfe da Allanze, sobre los Resgos & implicacionea dal
cequema fiduciano qua sa desamolla y esjecula por medio del Contrato Fiduclario,
limitaciones técnicas v aspacios inherantas a os blenes v servicios que hacen pare del



objets del Contrate de Fiducia v del alcance de |a labor encomendada a Alisnza, asl como
las dificuliades o imprevisios que pusden cocumr en 3 ejecucidn del Contrato Fiduckanio,
informacidn que comprende tanto la elaps precontraciual, como la confractual v post
contractual, v ante ka clandad v suficiencia de la informacian ha decdido conlratar bajo los
paramatros detarminados en esie dooumanto,

(Que cuenta con: (i) Solvencia econdmica y que la transferencia de los bienes que ingresen
al Fidaicomisa Inmobiliaro se efechia en forma licita v de buena fa en relacidn con posibles
acreadones antardoras a la fecha de su calebracian; (i) Es una parsora juridica debidamente
conslituida, activa v achalmenta axislanta bajo las layas de su respectiva jurisdiccidn de
constitucidn; i) La faculiad, la capacidad $&cnica, administrativa y fimanciera acorde con la
magnitud del Proyecio gque desarmofard, asi como con la capacidad coporativa v el deracho
legal da ser propietaro de sus bienes, pam adelantsr loa negocice a los cualkes estian
dedicados en la acfualidad vy que s& propone(n} adelantar, cumplir con fodas v cada una de
las ocbligaciones ded presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara v garantza que es
prophetanio v lular plens de los acivos que son frangfeddos por &l a tiulo de fducia mercant
imevocabla, ¥ que las mismos 58 hallan libres de cualguiar gravaman o imiacidn da dominia
qua gfects au ullizacidn para kos fines propios del ohjeto del presente Contrato Fiduciasio
Que a la fecha estd{n) cumpliendo a cabakdad la fotalidad ce s contratos, obligaciones,
acuerdos ¥ otros documentos que o obliguen o que vinculen sus bienes o afeclen su
suackin financiera v hardin) su mejor esfuerze come un buen hombre de negocios para
evitar cualquigr bpo de incumplimiento,

Qua no lene conocimiente de demandas o procedimienlos pendientes ante cuakjuisr
autcridad judicial o gubemamental o arbitral que pusdan afeciar el desamollo del Proyecia.
Quea hain] eveluado v Begado a la conciusidn que en desamollo del Fideicomso Inmobiliaro
no hay lugar a situaciones qua puedan llevar a posibles conflictos de inlers. Sin embargo,
acuerdan que, &n caso de presentarse tales situacknes, se revelardn y administrardn ante
los drancs comespondienies

Que no ha celebrade contratos sobre el (os) Adivols) Inmobdiaros) del Provedo, ni ha
recibido dinero por tales conceplos ¥ en caso de habarlos mcibide de manera antedor,
procederd a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirenta{s) bos valores recibidos v
cartificar su imversion en al Proyects.,

Que conforme se dispone en ka Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiara
de Colombia, es entendido que Allanza procederd conforme se indica en el Capitulo 1 dal
Tituwie 1l de ka Parte 1, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4 v 5.2.1.6., por ko cual el Fideicomitente
- Constructor hize entrega a Alianza del punlo de equilibro conforme al esludio de
profactibilidad provectado por &l mismo v que a la fecha, cuenta con la necesaria solvenca
&n dichas dmbitos v por b mismo no compromete la responsabifidad de Aliarza.

Qus conoce y acepis gue Alianza no es construclor, gerante de proyects, promoior,
vendedor, o mtersanior, ni pariicipa en manara alguna en el desamolko dal Provecio, v que,
como consecuancia de aelle, tena a sU cargo les aspacios, lBcnicos, adminsiratvos
presupuesiaies, financiarms, gerenciales del Proyvecin, asl como la comercializaciin,
promaecian, construccén, Interventoria, gerencia, la vanficacicn del flujo de caja o nivel da
ventas, costos de ks Activo(s) Inmobiliaros). Lo antenor, por cuanto frente al Proyecto es
al promaobor, Fideicomitente - Constructor, comercializador, vendador, responsable del
avance, aslabibdad y @lidad, terminacicn do la obra ¥ esponsable da plaros de enlraga.
El Fidaicomitente - Constricior, pam provecios de vivienda, en su condicidn de desgamoliador
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adguirente(s) por el cumplimiento de ks
obigaciones establecidas en | Ley 1756 de 2016 v la Circular Exierna 006 de 2012 de |a
Suparintendencia de Industia v Comercio y sus modificacionas, durante el periodo en gl
cual debe cumpliree con el ampam de perjuicios patimoniales de que frata la Ley antes
mencicnada. Comesponde al Fideicomitente - Constructor amparar os perjulcios
painmoniakes a que haya lugar en los iémmanos que eatablezecan ks disposiciones antes
mencionadas.

Que el responsabla de la construccsdn del Provecto es al Fideicomitenis - Constructor.



Qu= Alianza no 2sid Bameada y obligada a suscribir como parts las promesas de compravania
0 cuglquier dowsmenio adicional que establezea el Fideicomifente - Constructor para i
adguisicion de los Activeds) Inmobiliarios), ni participard en su definkcadn.

. Que al momento da recibir ks Recursos como consecusncia del cemplimiento integro da las
Condicionas de Gin, serd su responsabilidad k= disposicion final de takes Recursos para el
desamulio del Proyecto.

Que Alianza lo ha enferado amplamonts de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, al cual puede acaedir via COMen Elecirénco:
defansoriaalianzafiduciariaiflegalerc eom  Teldtono 4607 (1) B1081671-+607 (1) B10818d
Direcsian: Carrera 10 #87a-13 oficina 502, Bogold, Bogoth Pigina Web
hitps /legaicro.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tlene coma
funciomes ¥ obligaciones la proteccdn del (los) consumbdor{es) financears(s), asi como gue
saan resusias Bs peticionas, guejas, v mclamos gue B sean presentados an los Wrminos
establecidos en ka Ley 1328 da 2008, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 da 2010, sin paguica
de las demds disposiciones gue regulan dicha matarnia.

El Fideicomitents - Constructor v los Fideicomientes- Aporantes declaran gue los bianes
que =2 anfregan mo proviensn ni directa ni indirectamenia del ejercicio de adclividades
astablecidas como ilicitas de conformidad con la Lay 180 de 1985, 365 de 1887, 550 de
2000, 1708 de 2014 v las demas nomias que fas modifiqguen, complementen o adidonan, mi
han sido utilizados por El Fideicomitente — Construclor bos Fdaicomitenlas- Aporantas, sus
soCi0s o acocionisias, adminisimdoras, alc., coma madios o instumantos necesanos para @&
realizacion da dichas conduclas y como consecusncia de ello a la suscripcion del presents
Confrato de Fiducia no se encuasntran inmersos an procescs de extnckdn de dominio. Asi
mismao manifesta gue conoca y 88 compromsie a cumplr en desamolle del presents Confralc
Fiduciaria, el contenido de la Lay 1474 da 2011 “por la cual 52 dictan nomas orentadas a
fortalecer los mecanismos de prevencidn, mvestigacidn v sancicn de aclos de comupcian y
fa efecthvidad del control de la gestidn plblica” v ka Ley 1778 de 2016 "por la cual se dictan
nofmas sobre la responsabdidad de las perscnas Juridicas por actos de COMURCHIN
fransnacional v se dictan ofras disposiciones en maleria de lucha conlra la comupeiin®,
Que Alianza realizd entrevista al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar curnplimienic
a ko dspuesio an el numeral 4.2 2,21, dal Capiule IV, Tiubko IV de la Pare |, de la Circular
Externa 025 de 2014 expedida por k8 Superntendencia Financiera de Colombia (Circular
Basica Juridea), demds nomas y procedimientes infemes que regulen la matena

Qua @l Fidecomitenie — Constructor, kos Fideicomitentes- Aportantes v Alianza podrdn
acordar que la ejecucidn y operacidn del Conlfralo de Fiducls sea a fravés de canales
{ecnoldgicos, por lo gue los documenios gque Alianza llegue a requerr de parte del {los)
Adguirente(s) o del mismo Fideicomiente - Construclor o Fideicomitantas- Aportanies,
sern tramitados a traves de dichos canales de modo tal que os mismos puedan ser
firmados mecdnica, electronica o digitalmente

Cue he fug informado ¥ QU CONDeE qQue en ka ﬂﬁﬂl"iﬁ wED Www, allanza.com.eo 52 encuenirg
publicada la car#a informativa sobre ldusa inmobiliana expedida por la Superintendencia
Finansiam de Colombin, &l ABC de negocios fiducanos, &l reglamenio del Fondo, &l madalo
de eske Contralo de Fducs y &l Confrato De Adhesidn

Que b fue infermado, que concoe ¥ que puede acceder a la herramienta tecnokdgica Mi
Fidueia ¥ come consacuanca de ello g8 acoge v acapta los témminos v condiclones para su
utilizacidn (acuerde marco pars kg wtilizacion del sarvicio de alianza en linea) de gue s
encusntra akjada an a pdgina Web hitps:iwaw.alianza com . cofmi-fiducts,

Que sed de su iolal responsabilidad las operaciones que realice directamente, el
Administrador De Cuenta o bos usuarios creados por él en el portal M Fiducia, por lo cual
Ioda operacidn que se camgue v valide en el referido poral se presume fue cargada
directameante por él, en consecuencia, el Fideicomitente - Constructor reconoce como pruebs
de las operaciones o transaccones efectuadas, los egistros aleclronicos qua 5o Gananen
bajo sus claves, usuarios yo contrasefias.
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Desarrollo  Constructive. El Proyecin s= desamollard por medio del Fidelcomiso
Inmoblliare en 3 Fases: (I} Fase Pre-Consiructiva; (i} Fase Constructiva v [iil) Fase Post-
Constructva.

vo de Pagos. Durantes la Fass Constructiva Allanza pondrd a
desposicion del Constructor los Recursos junto con sus rendimientos, con la fnalidad de que
ezl s destine a la abencidn de kb lolalidad de los costos v gaslos del Proveclo. Las
solicifudes de giro deberdn contar previo visto buena deld Interventor. Los racursas serdn
entregados al Fidelcomitenie - Constructor o a los lercens que dste indique segdn ko que
indigua la instruccidn de giro, 8 cusl sem aplicada de acuerdo a los nivales da sarvica de
Alianza o dos dias hdbiles despuds de la fecha de la aprobacicn final en el poral, v en fodo
case no anfes de los quimce (15) dias siguientes a la radicacion de bos documentos
NEcEsanos par anunciar vo desamollar las adividades de enajenacion del Proyecto, ante
la avleridad competants. Para esios fines al Fideicomilante - Consirucior debera:

261, Instruir bos giros madianta la hermaméanta iecnoldgica desarmlfada por la Fiduciana
dencminada Afanza sn Linea (wwwalianzasnlines com.co) adelantando sl
procadimiento de ingreso.

252, Suministrara los datos de ka orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efacios del registro, aprobacién y radicacién final de la orden de giro,

25.3. Ejecutard el flujo de autonzaciones segin los pediles v usuarios estableckdas en el
aplicativo

Agotado dicho procedimients Allanza procederd a verficar:

8. Autorizaciones v sopories: Los requisitos congistirdn en elementos como las fimas
registradas,

b. ‘erficacion de los dalos de la orden de pago: Se verficara los datos que s& incluyen
en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b)
Hentificacidn de dste. ¢) Concepto, d) Monte del pago. Las soliciiudes de pago deben
astar debidamenls soporadas.

¢. Verificacion de la existancia de recursos en el Fideicomiso Inmaobiliano v si aplica &l
caniral de pemmanencia apores en los FICs pam efeciuar ios pagos ordenados.

5i no hay recurscs para realizar los pagos ordaenados, si &8 requiere comeccidn o informaciin
adicional, &stos no saran efectuados v asi sard informado al Fideicomitents - Constructor

NMOTA: Alanza no realizard pagos sobre canje ni en sobrgim, es decir, solo girard los
fordos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dinenos necesanos para cubrir un pago,
en el evenio de realizarsa medianie consignacion de cheques, deber efeciuarse por lo
menos con ires (3) dias habiles da anticipacidn al dia en que Alianza deba realizar el pago
respactiva,

Mo e recbirdn drdenes de pago, soporles, autorzacionas o simiires mmitidas via Bx

Los giros seran realizados por cuenta dal Fideicomitenie - Constructor, de alli, que sea este
dtimo en eu calldad de pagador, @l dnkco meponsable do malizar la respoctiva rotencidn en
la fuente segin nommas legales vigenhes.

Beneficiarios. | o5 Beneficiarios an provecho de las cuales se celebra y &ecuta este
Contrato de Fiducia, son de diferentes clases, saqin los infereses de cado una y de |a fase
an que sa encuenire Fideicomiso nmobiliano.

Durante la Fase Pre-constructiva serd Beneflclanos el Fdeicomitente - Constructor, respecto
de los activos aportados por el durante dicha fase,
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Duranie ka Fase Consiructiva v Pos-Constructiva, serdn Beneficanios el (los) Adquirerie(s)
¥ su beneficio comesponde al (los) Activefs) Inmaobiianols) 58 encuantrain) indicade]s) en
cada Contralo de Adhesidn debidamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s)
s gncuentre al dia con 5us aportes,

Asi mismo serd Beneficiano el Fideicomidenie - Constructor al momento de bguidar la Fase
Congtructiva v ol Fidaicomiso Inmobdiano, siempre ¥ cuando s havan alendido ioe Cosios
v Gastos, v 58 haya hacho entrega de los beneficarios pactados en este Contrato de Fiducia
Ezstos beneficsos eslamn representados en las Excedentes, Renlas o Ulilidades dal
Provecio, en &l moments de liquidarse la Fase Constructiva,

El Fideicomitente Aportanie ha pactado bajo su dnica y exclusiva respansabilidad con &
Fideicomitente - Conatructor, sin que Alianza como sociadad v coma vooara y administradora
de! Fideicomiso Inmobiliaria hayan tenido injerancia akguna, los siguiantas banalicios:

al La suma de UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
131.350.000.000), recursos que s6lo seran pagados en los montos v penodicidad indicados
por &l Fidelcomitents - Construcior al momenio de Bguider & Fase Construciva y el
Fidelcomiso Inmabibars, con cargo a los recursos del Fideicomiso inmobiliario, hasts
concurrencia de s mismos, siempre gue el flujo de caja del Provecin asl lo permita y
conforme la fctiilidad financiera, previo visio bueno del Interventor

Gueda entendido que serd responsabllidad del Fidekcomiferte -Constructor adelantar las
drdenes de pago o través del Pordal de Pages para que los recursos a los gue tienen deracho
&| Fdeicomitente-Aportante le sean transferidos. Las partes entienden qgue Alianza realizara
eslos pagos siempre que se cumplan con ks condiciones del literal anterior y existan
racursos en el Fdeicomiso Inmabiliano despuds da alendar 3 cascada de pagos eslablecida
en la clausula 274 del pressnte documento y antes da pagar los axoedenles ai
Fideicomidenie-Conatructor.

Por tanls, la responsabilidad de Allanza se limitard a efeciyar el giro de los recursos
asanalados anferncments an los Ermmos sanalados.

Instrucciones. En desamolle del pressnie contrate Alienza seguird las siguientes
mslhicciones:

27 1. Suacribir ia documeantacion y solicitudes de tramibas gue kgaimenta ke coraspondan en su

candicidn da propetanio fiduciario, ¥ que s equiersen para el desamolic del Proyecto,
decumentos en los cuakes se encuentran constilucidn de hipolecas que respskden la
fimanciackn del Frovedn, documentos de financiacidn del Provecio en los casos an que al
Fdeicomiso Inmobiliano ses el fiular de éste, el mglamenic de propiedad horzontal,
eonstiuckdn de urbanizacidn seqln sea el caso, servidumbre, vy de lotec o frccionamianto
necesanas para desarmellar el Proyecto y aquellas rmelacionadas con ia segregacion de las
Fonas de ceskdn, en ios casos en que &l Fidaicomitenis - Construcion no pueda suscrbirlos
directamente, segun lo establecido en el dacreto 1469 de 2010 que derogd parcialiments el
Decreto 564 del 2006, exceptn s articuios 122 a 131 o la normatividad gue se encuentre
vigenle expedida por el Ministerio de Ambients, Vivienda v Desarollo Tesmitoral o la
autoridad compatenta, y demds que las modifiquen o adicionen.

272 Hecbir con dastmo &l Fidelcomiso Inmobiliano bs recursos provenienies del crédin

canstructer que el Fidelcomitente - Constructor obtenga o trémite para el desarmilo dal
Proyecto, ¥ registrar dicho ingreso dentro dea la contabilidad del Patrmaonio Auldnomao. Sin
pequico del registro de dicho ingreso Alianza podra autorizar el giro direcho da oS moursos
de cridito dol Acreodor Financicro al Fdeicomidenie - Constuclor, por rmzonoes de
eficiencia y cosios



27 3 Realizar con camgo ¥ hasla la concurmencia de los moursas del Fdaicomeso Inmobiliario v
una vez cumplidas las Condiciones de Giro los pagos quea instruya el Fideicomitenie —
Constructor, en el sigulente orden de prelacein, pages que se efecluaran de manera
preferente al moonocimiento de beneficios o excedentes.

a)] Comigiones fiducianas, Costos y Gastos del Fideicomizo Inmobiliaria.

b) Giros ordenados para el desamollo del Proyecto.

¢} Obligacionas a favor da la enlidad financiera que hubders oforgada los créditos para al
desamallo del Provecto cuando sea del caso

&) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presenta Contrato
de Fiducia.

27 4. De acuerda con las instrucciones impartidas por el Fidescomitente — Constructor, otongar
las azcntums mediante e cuales oe transfiers al Tiuls Juridico dispussto en aste Conbrato
de Fiducia a favor del (los) Adguirente(z) del (los) Acfivols) Inmobilanols) siempre vy
cuando &l (los) Adquirienteds) respectivo s& encuentre al dia con sus apores conforme al
respacivo Contrato de Adhasion. En dichas escrluras Alianza dejar conslancia de las
ohligacsones de sameamients & camgo del Fdeicomitente — Construclor v los
Fideicomitentes- Aportanies, asi como an cualquier ofra escrifura poblica mediants la cual
se transfieran los blenes fideicomitidos.

27 8. Conforme ks disposiclones de la Superntfendencia Financiera de Colombia {Circular
Exiema 30 de 2017}, los ingresos cblenidos por la enajenaciin de los Aclivo{s)
Inmokilianols) resultanies del Proyecto serdn registrados en el Fideicomiso Inmobiliano,
una vez se haya suscrito ia escritura pdblica de fransferencia por parte del Fideicomiso
Inmokiliaro respects dal comespondiente Activols) Inmobiliarols) a favor de ks (los)
Adquirientefs).

2T 6. Aparfurar una inversidn en el Fondo a nombra del (los) Adguirane(s) a la cual sadEn
trasladados los recursos comaspondiantas &l saldo axistente a su favor coma consacusncia
de la bgudacion del Fideicomiza Inmobiiano, biem por &l mo cumpbmianto de |as
Condicionas de Giro o por ef desistmiento dél (los) Adquirenie(s), respecto de s cuales
haya ranscurmido un (1) mes desde |a fecha an que el (los) Sdquirentels) hayva manifestado
su voluntad de desisiimiento o gue la Alanza le haya informado a dal (los) Adguirente|s)
sobre el no cumplimiento de las Condiciones De Girg, sin que el respedivo Adgquirenie{s}
le haya informado a Alisnza la cusnia bancans a la cual debe congignar loa recumos que
le comespondan.

27.7. Cerlifique por parte del Conlador Publico yio Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimisnto
de o dispuesitc en el Adicule 24 del Decrelo Reglamentaro 2V55 de 2003, con la
canstancia del valor de las uliidades ablenidas durante el respedhio ejercicio gravable, por
concaplo da la enajenacicn de los Aclivols) Inmebilianols)resultantes del desarroilo dal
Proyecto de Yivienda de Inderés Sodal cuando la Direccidn de Impuestos y Aduanas
MNacionales - DIAM lo solicite.

27 8. Suscrbir en caso de que & financiackin se realkce mediante la primara opcidn indicada en
la caratula, los documentos necesanos para k& formalizacidén del credito construcior del
Proyecto, b cusl incluye, pero sin imitarse a tlulos de deuda, pegards, cara de
inafrucciones, reglamente de crédiio constructor y suscripcidn dea cualguier garantia
golicitada por el banco financiador del Proyecto.

Exgedentes, Rentas o Utllidades: Los excedentes que puedan proeducir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resuftar en el Fideicomiso Inmobiliano al momento ce la liquidacion da la Fase
Constructiva de dal Provects, serén para el Fidaelcomitente — Congtrucior despuds de efeciuar el
pago del beneficio pactado en favor de los Fideicomitentes- Apordantesen la clausula 26 del Contrato
de Fiducia, después de pagar los pasivos del Fideicomiso Inmobiliano, de levantar los gravémenes
que pesan sobre los bisnes del Fdecomso Inmobiliano ¥ haber cancaiado A ramuneraciin i e
demas Coslos v Gastos del Fideicomiso Inmobiliano ¥ haber hechao las iransferencias 8 que hubiens
lugara &l (los) Adquirents(s).



28, Interventoria: El Proyecto fendrd un Inlerventor de cardcter f8cnico v administrativo
designado por al Fidedcomitente — Constrector que cumpla con lBs condiciones minimas
astablecidas el Decreto 2050 da 1.88%, v que cumpla las funcicnes de supenvisor Eonico en
los t&minos esiablecidos en la Ley 400 de 1907 v la Lay 1796 de 2016. El interventor serd
independiente del Fideicomitente - Consfrucior, por ko que no podrd ser empleado, socio,
accionista, conirelada, confrelante, matriz o subordinada o lener parentesco en hasta el
cuano grado de consanguinidad o pimern civil o primen de afinidad u ostentar iz calidad de
compafens permanente o sus representantes legales del Fideicomitenta — Constructor, o
enconirarse Inmerso en cualquiera de ks supuestos de que trata ef paragrafo segundo del
artfculo 44 de la Ley 364 de 2005, 0 an siluaciones de confliclo de inberds, toda o cual sad
certificada por el Intervenior ante Alianza bajo la gravedad de juraments, La designacidn de
dicha Inferventor &5 netesana para acreditar of cwmplimients de las Condicones De Giro
Alianza s& reserva |a facultad de objetar al Intervenior por agatamienio al procedimisnto de
vinculacion o conocimienio oel cliente; wo por expenencias negativas en antencres
provectos Inmoblliarios desamoliados medianie esguemas fiducianos administrados por
Aliansz, o por no acredilarse la doneidad para ejercer dicha funcida.

20 Amexos. Con @ suscripoion de este Contralo, las Parles vincukan al exio de esie los
siguienies dooumentos;

a, Definiciones y Eslipulaciones fipe del del Contrato de Fiducia y su comespondienta Coniratg
de Adhesibn.
b. Anexo Confrato Parm La Uilizacidn Del Servico De Alianza En Linea

Loz anteriores anexos hacan parie integral del presante Contrato y son exgibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podran ser cbjeio de modificacion por pare de Alianza, casoc en el cual
envard notificacidn al Fideicomifante — Constucior, los Fideicomitentes- Aportantes vy al (los)
Adquirentes informando los cambios.

El Confralo se suscribe manuscrilamente/digitalieecronicamentes a los 08 dias del mes de marzo de
dos mil weinfitrds (2.023).

Reprasentants Lagal

Alianza Fiduciaria S A
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TR DR o
PP
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Representanie Legal
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Representante Legal

Invarsiones Dalafa 5.4
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electronica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado Si:

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al

firmante.
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2. Es posible detectar cualguier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento v
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida Unica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

) Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, sera inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de niimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningtin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, dpticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiguen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cddigo de validacion.
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Bogota, Colombia

OTROSI No.1 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S, LUIS FERNANDO REYES MEJIA,
CAROLINA REYES MEJIA, CAMYCAR S.A.S, INVERSIONES DALAFE S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A FIDEICOMISO LAS FLORES

Entre los suscritos a saber:

EMILIO DE BRIGARD CARO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
80.417.782, actuando como Representante Legal de CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S,
sociedad legalmente constituida mediante documento privado del 28 de agosto de 2019, identificada
con el NIT. 901.316.849-1 lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota, quien en adelante y para efectos de este contrato se
denomina el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y de ofra parte,

LUIS FERNANDO REYES MEJIA identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.409.271 de
Bogota quien actlia en su propio nombre, y, CAROLINA REYES MEJIA identificada con la cédula de
ciudadania numero 39.785.685 de Bogota quien acttia en su propio nombre y en representacion de
INVERSIONES DALAFE S.A.S sociedad legalmente constituida mediante documento privado de 24
de mayo de 2011, identificada con el NIT. 900.440.418-7 lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. y, ADRIANA
MORENO QUIJANO, identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.939.223 de Bogota D.C.
quien actla en su calidad de represente legal de la sociedad CAMYCAR S.A.S, sociedad legalmente
constituida mediante documento privado del 28 de agosto de 2019, identificada con el NIT.
900.436.852-5 lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogotd, quienes en adelante y para efectos de este contrato se
denominan los FIDEICOMITENTES APORTANTES, y de otra parte

i. JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.782.445, quien en su calidad de Representante
Legal actia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica nimero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en la Notaria Décima
(109) del circulo de Cali, identificada con el NIT. 860.531.315-3, quien en adelante se denominara
ALIANZA Y/O LA FIDUCIARIA,

En calidad de PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un Otrosi No.1 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S, LUIS FERNANDO REYES MEJIA, CAROLINA REYES MEJIA,
CAMYCAR S.A.S, INVERSIONES DALAFE S.A.S'Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO LAS FLORES,
el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
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OTROSI No.1 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S, LUIS FERNANDO REYES MEJIA,
CAROLINA REYES MEJIA, CAMYCAR S.A.S, INVERSIONES DALAFE S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A FIDEICOMISO LAS FLORES

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de marzo de dos mil veintitrés (2023) se
suscribié entre LAS PARTES un contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracién y pagos constitutivo
del FIDEICOMISO LAS FLORES (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA).

SEGUNDO: Que de acuerdo con lo establecido en el numeral 7 de la Caratula del CONTRATO DE FIDUCIA,
el plazo de la vigencia de la Fase Pre-Constructiva del proyecto para que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de las Condiciones de Giro es de seis (6) meses contados a partir
de la fecha del CONTRATO DE FIDUCIA, prorrogables por tres (3) meses mas.

TERCERA: Que la primera vigencia del periodo venci6 el ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) y
su prérroga vencio el ocho (8) de diciembre de dos mil veintitrés.

CUARTA: Que teniendo en cuenta que a la fecha la Fase Pre — Constructiva del Proyecto se encuentra vencida,
es voluntad de los Fideicomitentes prorrogar la Fase Pre — Constructiva del Proyecto conforme lo indicado En
el presente Otrosi.

QUINTA: Que de conformidad con lo establecido en la clausula 7 “Duracién” del CONTRATO DE FIDUCIA,
“Las prorrogas adicionales a las indicadas en el inciso anterior, solo se podran dar mediante la suscripcion del
correspondiente otrosi al Contrato, siempre que el Fideicomitente Desarrollador haya notificado a los
Adquirentes sobre la prorroga; en todo caso los Adquirentes tendran derecho a no continuar en el Contrato
prorrogado y solicitar la terminacién del Contrato de Adhesion sin sancién alguna dentro del plazo que disponga
el Fideicomitente Desarrollador, solicitando para ello la devolucién de los Recursos y sus correspondientes
rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya lugar y la aplicacion de lo previsto
en el presente Contrato de Fiducia”.

SEXTA: Que a la fecha de suscripcion del presente Otrosi se cuenta para el Proyecto con cuarenta y ocho (48)
Adquirente(s) interesados en adquirir unidades inmobiliarias dentro del Proyecto.

SEPTIMA: Que de conformidad con lo establecido en la clausula 19 “Modificacion del Contrato” del CONTRATO
DE FIDUCIA, el presente Contrato de Fiducia solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de
Fideicomitente — Constructor, Fideicomitente Aportante y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la
aprobacién del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacion que: i) Implique cambios en las
responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constructor. li) Cambie de algun modo las Condiciones De Giro.
iii) Afecte los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcidn del Proyecto seran notificadas del (los) Adquirente(s), siempre y cuando
dicha modificacion no supere el 10% de la descripcion del Proyecto y no se presenten cambios al (los) Activo(s)
Inmobiliario(s) comprometidas con el (los) Adquirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s)
del Proyecto. Las modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacién previa y por
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OTROSI No.1 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S, LUIS FERNANDO REYES MEJIA,
CAROLINA REYES MEJIA, CAMYCAR S.A.S, INVERSIONES DALAFE S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A FIDEICOMISO LAS FLORES

escrito del (los) Adquirente(s). Adicionalmente, a la fecha de suscripcion del presente otrosi el proyecto no
cuenta con Acreedor Financiero, por lo que no hay lugar a aprobacién por parte de éste.

OCTAVA: Que de acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que la modificacion solicitada implica reforma
de la duracién para el cumplimiento de las Condiciones de Giro, la misma requerira la aprobacion previa de
los, del (los) Adquirente(s) es decir, de los interesados en adquirir Unidades Inmobiliarias del Proyecto,
vinculados al mismo a la fecha de suscripcion del presente Otrosi. Por lo tanto, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a suscribir un otrosi a los acuerdos de adhesién suscritos con los Adquirentes
vinculados al proyecto, con la finalidad de que manifiesten su conocimiento y aceptacion expresa respecto a los
términos que se acuerden por medio del presente Otrosi No. 1, en los términos establecidos en el paragrafo noveno
de la clausula tercera del Contrato de Encargo, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma del presente
documento.

Teniendo en cuenta lo anteriormente indicado, es voluntad de las partes modificar parcialmente el CONTRATO
FIDUCIARIO mediante la suscripcion del presente Otrosi No.1, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Las partes de comun acuerdo modifican parcialmente el numeral 7 de la caratula del CONTRATO
DE FIDUCIA, cuyo texto modificado para todos los efectos legales y contractuales sera el siguiente:

‘7. Vigencia Fase Pre-Constructiva

Diez (10) meses contados a partir de la firma del Contrato de Fiducia. Dicho plazo sera prorrogable
por una unica vez por un periodo igual al inicial”

SEGUNDA. CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente Otrosi No.1 quedan sujetas a
Condicién Suspensiva consistente en que todas las personas naturales o juridicas que se hayan vinculado al
Proyecto manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones del
presente Otrosi, para que esta modificacién alcance en sus efectos los acuerdos individuales. En virtud de lo
anterior, el Fideicomitente Constructor, se obliga para con Alianza, dentro de los treinta (30) dias siguientes a
la celebracion de este otrosi, a remitir copia de los referidos otrosies a los Acuerdos de Adhesién.

TERCERA. PERMANENCIA: Las demas clausulas que hacen parte del CONTRATO DE FIDUCIA permanecen
en lo que no se encuentra modificado por el presente Otrosi No.1, ni contrarie lo aca dispuesto.
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OTROSI No.1 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S, LUIS FERNANDO REYES MEJIA,
CAROLINA REYES MEJIA, CAMYCAR S.A.S, INVERSIONES DALAFE S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A FIDEICOMISO LAS FLORES

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los dos (2) dias
del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024).

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

EMILIO DE BRIGARD CARO
Representante Legal
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

LUIS FERNANDO REYES MEJIA
C.C.80.409.271 de Bogota

CAROLINA REYES MEJIA
C.C.39.785.685 de Bogota

CAROLINA REYES MEJIA
C.C.39.785.685 de Bogota
Representante Legal
INVERSIONES DALAFE S.A.S.

ADRIANA MORENO QUIJANO
CC: 51.939.223

Representante Legal
CAMYCAR S.A.S.

LA FIDUCIARIA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A
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HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO /HASH

Juan Carlos Castilla Martinez +57 3160514567 642811fc-3e13-4323-8384-037e67de9d09.wav
jcastilla@alianza.com.co 13-August-2024 08:14:46 9522 DSDSEAS83698EFECASIFLD88FAZCSGF FEA3GABTS 185FDECABECEATISS5601
LUIS FERNANDO REYES +57 3176406105 4e4b5638-298e-488b-b8d5-736e1005a075.wav
[freyesme@gmail.com 12-August-2024 16:02:40 3227 CS02ABECISBE D8RG SECTSBBB 18553 1838CAFSOFBSGANSSTADSCED188
ADRIANA MORENO +57 3102372984 89ba7574-6dec-4¢39-bc73-f7063e4a0lch.wav
amorenog@yahoo.com 12-August-2024 11:18:59 2634
EMILIO DE BRIGARD +57 3115619589 ab32e6d8-d2c0-4d0b-bb30-5ce01cfc3843.wav
gerencia@promisuba.com 12-August-2024 10:59:15 9785
CAROLINA REYES +57 3115619588 a10a8d0b-3e85-4ecd-b2d0-6ebe0534522.wav
caroreyesmejia@gmail.com 12-August-2024 18:00:25 8841

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
© Evidencia SIGN
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egistro evidencia digital

FIRMA OTROSI No 1 FID PROYECTO LAS FLORES

Creado por: Martha Patricia Hoyos (mhoyos@alianza.com.co)
Fecha creacién: 12/August/2024 10:16:26

Pais: Colombia

Moévil - Fijo: 57 3212475329

Id Transaccion: 01f8b938-78d7-40db-a55e-55909601764a

Detalle de la evidencia digital

1. Martha Patricia Hoyos (mhoyos@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre FIRMA
OTROSI No 1 FID PROYECTO LAS FLORES. 12/August/2024 10:16:26

2. El documento se ha enviado por correo electronico a LUIS FERNANDO REYES
(Ifreyesme@gmail.com) para su firma. 12/August/2024 10:16:26

3. El documento se ha enviado por correo electronico a EMILIO DE BRIGARD
(gerencia@promisuba.com) para su firma. 12/August/2024 10:16:28

4. El documento se ha enviado por correo electronico a CAROLINA REYES
(caroreyesmejia@gmail.com) para su firma. 12/August/2024 10:16:31

5. El documento se ha enviado por correo electronico a ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com)
para su firma. 12/August/2024 10:16:32

6. El documento se ha enviado por correo electronico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
(jcastilla@alianza.com.co) para su firma. 12/August/2024 10:16:34

7. Firmante EMILIO DE BRIGARD (gerencia@promisuba.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 10:57:50

8. Firmante EMILIO DE BRIGARD (gerencia@promisuba.com) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documento a firmar. 12/August/2024 10:58:34

9. Firmante EMILIO DE BRIGARD (gerencia@promisuba.com) revisa sus datos personales y avanza
a FIRMAR. 12/August/2024 10:58:38 - Direccion IP: 181.56.169.118

10. Firmante EMILIO DE BRIGARD (gerencia@promisuba.com) termina proceso de FIRMA en forma
exitosa con cddigo de validacién: 9785 ( +573115619589 ). 12/August/2024 10:59:23

11. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) visualiza el email y da clic al enlace de
firme (AQUI). 12/August/2024 11:13:11



Detalle de la evidencia digital

12. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documento a firmar. 12/August/2024 11:17:00

13. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) revisa sus datos personales y avanza a
FIRMAR. 12/August/2024 11:17:06 - Direccion IP: 186.31.197.4

14. Firmante ADRIANA MORENO (+573102372984) no logra concluir el proceso de firma debe
reintentarlo. 12/August/2024 11:17:50

15. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) visualiza el email y da clic al enlace de
firme (AQUI). 12/August/2024 11:18:05

16. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documento a firmar. 12/August/2024 11:18:08

17. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) revisa sus datos personales y avanza a
FIRMAR. 12/August/2024 11:18:10 - Direccion IP: 186.31.197.4

18. Firmante ADRIANA MORENO (amorenog@yahoo.com) termina proceso de FIRMA en forma
exitosa con cédigo de validacién: 2634 ( +573102372984 ). 12/August/2024 11:19:06

19. Firmante LUIS FERNANDO REYES (Ifreyesme@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 14:32:17

20. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 14:32:20

21. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 14:32:26

22. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 14:32:42

23. Firmante LUIS FERNANDO REYES (Ifreyesme@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 16:01:41

24. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documento a firmar. 12/August/2024 16:01:51

25. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) revisa sus datos personales y avanza
a FIRMAR. 12/August/2024 16:01:57 - Direccion IP: 186.121.75.44

26. Firmante LUIS FERNANDO REYES (lfreyesme@gmail.com) termina proceso de FIRMA en forma
exitosa con codigo de validacion: 3227 ( +573176406105 ). 12/August/2024 16:02:41



Detalle de la evidencia digital

27. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 12/August/2024 16:27:15 - Direccion IP: 186.154.254.145

28. Firmante CAROLINA REYES (caroreyesmejia@gmail.com) visualiza el email y da clic al enlace
de firme (AQUI). 12/August/2024 17:59:42

29. Firmante CAROLINA REYES (caroreyesmejia@gmail.com) acepta acuerdo de comunicaciones y
contenido del documento a firmar. 12/August/2024 17:59:46

30. Firmante CAROLINA REYES (caroreyesmejia@gmail.com) revisa sus datos personales y avanza
a FIRMAR. 12/August/2024 17:59:50 - Direccion IP: 181.56.169.118

31. Firmante CAROLINA REYES (caroreyesmejia@gmail.com) termina proceso de FIRMA en forma
exitosa con cédigo de validacién: 8841 ( +573115619588 ). 12/August/2024 18:00:28

32. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@alianza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 13/August/2024 08:14:09 - Direccion IP; 191.156.177.138

33. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilla@alianza.com.co) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacién: 9522 ( +573160514567 ). 13/August/2024 08:14:53
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FECHA DE ELABDRAT Y lumes, 1 de enero de 2024 =y
SOLIGTANTE: CONSTRUCTORA PROMISUBA B.AS,
= _ LINFORMACIGNDELPROYECTO
ROMBEE DB PROVECTD: LAS FLORES - — = = T
R CALLEWSE# 14008 = s
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h e e L gy &40 m?
+ COSTO DEL i DE LOTE rmm.;h;ﬁnmk R Tn l 1,106,375 §im?
1 AAEA D COMSTRUCCON .:Mm-uud-uphl i T I.'EIF_H'_
L T e S ————— | 1,885,115 §im*
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Diaseripeian _iE’ml:ﬂﬂmﬂﬂﬂ | Cosdo por ' {en pesos §) m
5. TERRENOS ) $ 1,350,000 443,739 Sine” R T
|6 COSTGS DIRECTOS: $ 3,643,000 1,213,629 Sine 81.1%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 629,000, 212,877 $im* | mﬂl
8, G.ILETGEFMHGEHEIB‘. § 138 800 1H.mw_ - 5.5%
9. GASTOS DE VENTAS: §0 - §im? 0.0%
e T ———
10, COSTO TOTAL DEL PROYECT: & 5,558,800 1,885,115 §im® 400%
= - nr VENTAS (mies te §) TS
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: -|_ nm 12, UTILIDAD EN VENTA: l:,m,mu|
V. Emmmmmmm
Esiructra financiackdn de Costos Totges | Velermilsce$) [ Paficipacion en esinuciur %
13- TEFHEd'ﬂE | HMI S ﬂ’ﬁ_ |
14, HE-GI.IRSDEFHDFHE. = ' e $tﬂ.q'ﬁ.l 'IIW- o
15 EREDITDEI'ITMFI'-W}EIEEA
16. CREDITO PARTICULARES: IEELT
17, VE‘JT&EFIWW q
18. ETHGEFEWE-:
18, TOTAL ESTRUCTURS FINANCLAC
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: HAaE Cra, B30 Mo, 58 A BR
Fiduciaria Bogotd, Colembia

Bogotd 0.0, 05 de febrero de 2025

Sefares

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT
La chudsd

REF. COADYUVANCIA - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DEL NMUEBLE - FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES

ESMERALDA RCHIERA SANCHET, mayor da edad domicillade y residente en |3 cludad de Bopoe D.C,
identificado con |a céduls de cludadania ndmers 53.077.325 de Bagats, scuando an mi talidad de represantante
legal de ALLANTZA FIDLICIARLY 5.4 Socedad de Servidos Financieres, domiciliada en Bogord DUC, legalments
renstitulda mediamte Escritura Pilblica 545 del 11 de febrera de 1,984, otargada en la notarla 10* del oiroulo
notarial de Cell, la cual acredite con el cerificade expedids par la Superintendenca Franclera, sociedad cue
para los efpcios del presente dooemento obra corme vocers del Patrmonia Auténomo denominedo
ADEICOMISO PROYECTO LAS FLORES, sobre & inmusble ubicado on ks Cieded die Bopota e identificado con la
matricula iInmeblliara ndmers 50M-20153848 de la Oficina de Registra de Instrumentes Poblices de Bogoté, v
cédula catastral SER &567, ublcada on la Carrara 10% & Mo, 140 - 05, manfestamos que coadywamas la sallcitud
de radcacion de documentos para promisden, anuncio wa desarrollo de las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a yllenda, presentade pof |a saciedad COMSTRUCTORS PROMISLIBA SAS5 con WIT
011 3168451 para ef Proyecto Las Boras Vis

Cordizlments,

ROMNSERIA SANCHEZ
C.C52077.925 d= BogaLa
REQFESENanTE Lags

Aliamza Fiduciaria 5.5

Actuando dnica y nxl'h,.lsw.ameﬂ:.g_ Amin eara e

Ara sram
:lllm .-"-' e
e

Ol -5 aw

alcomiso Proyecto las Flare
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501282760107461926 Nro Matricula: 50N-20153846

Pagina 1 TURNO: 2025-42632
Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 04:05:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 22-10-1993 RADICACION: 1993-224983 CON: CERTIFICADO DE: 22-10-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0129HAMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL #15 MANZANA E DE LA PARCELACION LAS FLORES O GRANJAS DE SUBA DE UNA EXTENSION
SUPERFICIARIA DE 1.000V2 Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUINETES LINDEROS SUR EN UNA EXTENSION DE 40 MTS CON EL LOTE # 16
HOY DE PROPIEDAD DE MARGARITA RONDON BOHORQUEZ;ESTE EN UNA EXTENSION DE 16 MTS CON LOTE #5 HOY DE PROPIEDAD DE SANTOS
HURTADO; NORTE EN UNA EXTENSION DE 40MTS CON EL LOTE #14 DE LUIS VELASQUEZ; ORIENTE EN UNA EXTENSION DE 16 MTS CON LA
CARRERA C DE LA PARCELACION.LIBRO 1 PAG 431 #11518B TOMO 704 PAG.26,

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 109B 140 06 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION LOTE LOTE 15 MANZANA E LOTE 15 MANZANA E

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20152250

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-08-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4468 del 24-07-1961 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSPINA DE RODRIGUEZ LUCILA

A: PENAGOS O. CARLOS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-02-2006 Radicacion: 2006-14154

Doc: ESCRITURA 3738 del 29-12-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $126,000,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501282760107461926 Nro Matricula: 50N-20153846

Pagina 2 TURNO: 2025-42632
Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 04:05:49 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: ACEVEDO DE PENAGOS ELVIRA CC# 20494073

DE: PENAGOS OBANDO CARLOS EDUARDO CC# 224228

A: PENAGOS ACEVEDO BERTHA LUCIA CC# 35510010 X (25%)

A: PENAGOS ACEVEDO ELIZABETH CC# 35497494 X (25%)

A: PENAGOS DE CORREDOR MARIA OTILIA CC# 51561546 X (25%)

A: PENAGOS DE SICUA SARA CC# 20951295 X (25%)
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-11-2012 Radicacion: 2012-85494

Doc: ESCRITURA 2796 del 19-09-2012 NOTARIA ONCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $77,753,750

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENAGOS ACEVEDO ELIZABETH CC# 35497494

A: PENAGOS ACEVEDO BERTHA LUCIA CC# 35510010 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-05-2013 Radicacion: 2013-38838

Doc: ESCRITURA 2221 del 21-05-2013 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENAGOS DE SICUA SARA CC# 20951295

A: SICUA PENAGOS CLAUDIA LIZETH CC# 1019045868 X 25% COMUN'Y
PROINDIVISO

A: SICUA PENAGOS LEIDY PAOLA CC# 1019070707 X 25% COMUNY
PROINDIVISO

A: SICUA PENAGOS OLGA JANNETH CC# 52345672 X 25% COMUNY

PROINDIVISO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-02-2023 Radicacién: 2023-8398

Doc: ESCRITURA 2798 del 09-12-2022 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENAGOS ACEVEDO BERTHA LUCIA CC# 35510010
DE: PENAGOS DE CORREDOR MARIA OTILIA CC# 51561546
DE: SICUA PENAGOS CLAUDIA LIZETH CC# 1019045868
DE: SICUA PENAGOS LEIDY PAOLA CC# 1019070707
DE: SICUA PENAGOS OLGA JANNETH CC# 52345672

A: REYES MEJIA CAROLINA CC# 39785685 X
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A: REYES MEJIA LUIS FERNANDO CC# 80409271 X
A: CAMYCAR S.A.S NIT# 9004368525 X
A: CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S. NIT# 9013168491 X

A: INVERSIONES DALAFE S.A.S NIT# 9004404187 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-01-2025 Radicacién: 2025-3554

Doc: ESCRITURA 1824 del 16-12-2024 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l:Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MEJIA CAROLINA CC# 39785685
DE: REYES MEJIA LUIS FERNANDO CC# 80409271
DE: CAMYCAR S.A.S NIT# 9004368525
DE: CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S. NIT# 9013168491
DE: INVERSIONES DALAFE S.A.S NIT# 9004404187

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO LAS
FLORES X NIT.830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501282760107461926 Nro Matricula: 50N-20153846

Pagina 4 TURNO: 2025-42632
Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 04:05:49 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-42632 FECHA: 28-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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ﬂ

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.824
MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO ;
FECHA DE OTORGAMIENTO:

=
: DIECISE!S (16) DE DICIEMBRE Eﬁ
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) E;
By =
| NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) = |3
| DEL CIRCULO DE BOGOTA =
| CODIGO 1100100042 . 3
{ -
. CLASE DE ACTO O CONTRATO: (CODIGO REGISTRAL 0789) -
' TRANSFERENCIADE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL . =
!| (COMO APORTE PARA EL INCREMENTO DE PATRIMONIO AUTONOMO %
| DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES) y RENUNCIA A ACCION =
. RESOLUTORIA., ' L EE =
| OTORGANTES: ' =
| FIDEICOMITENTES TRADENTES: - = =
DE: LUIS FERNANDO REYES MEJIA (-14,815%)-—————— C.C. 80.409.271 =
CAROLINA REYES MEJIA {-14,8715%) — - C.C. 20.785.685 =
' INVERSIONES DALAFE S_AS. (46.667%) MIT 900.440.418-7
| CAMYCAR S.AS. (-22,222%] ————— NIT 900.436.852-5 i
FIDEICOMITENTE APORTANTE Y CONSTRUCTOR -~ | §
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.AS. (-1,451%) NITSO13168401 1T, —

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT 850.521.3153) como vocera ¥
administradora del Patrimonio Autdénomo denominade FIDEICOMIS e,
PROYECTO LAS FLORES (+100%) (NIT P.A. 830.0 53.31:-23' “-1 J-""

' INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS O CONTRATOS: LOTE #15, MANZANA E, ‘43?
| DE LA PARCELACIGN LAS FLORES O GRANJAS DE SUBA, UBICADO EN.LAZ 4, /

| CARRERA 1098 #140-06 DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA DG (o -

| MATRICULA INMOBILIARIA: S50N-20153846 3

| CEDULA CATASTRAL: SE R 6561

| CHIP: AAAD12SHAMR

Fapel rodermal pars sus Dwmme o S mimnss siklics - 9 Yo Dosle S
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cadena.

 Quienes = denominardn LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES, y

[

3
RBepitblica 3z Tolombiz =

il-li-n__HF 3

su calidad de Representante Legal de la sociedad denominada CGAMYCAR S.AS,

Wentificaca con NIT 900.436.852-5, registrada con matricula mercantl] nimero -

02099327, con domicilio principal en Bogeta D.C., constituida inigialments como
sociedad de responsabilidad limitada, bajo ta denominacion de “CAMYCAR LTDA"
per Documente Privado de Junta de Sccios del discinueve (19) de mayo de dos
mil ance (2011), inscrita el diecinueve {19) de mayo de dos mil once {2011}, bajo
el nimere 01480255 del Uibro IX; TRANSFORMADA en sociedad DOr acciones
simplifcada, adoplando su actual denominacién, mediante reforma estatutaria

contenida en el Acta némero Uno (£1) d= Junta de Socios dal veinticdineo (25) de -

maya de cos mil ence (2011), inscrita el veintioche (28) de mayo de dos mil once
{2011), bajo el nimero {114353;!32 del Libro IX, segin acredita con & certificado de
existencia y mpmsuntudﬁ legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota D.C. que anexa para su protocolizacion,

iv) EMILIO DE BRIGARD CARO, quien se identific can la cédula de ciudadania

nimero £0.417.782 expedida en Usaquén, dijo ser mayor de edad y domicifado
en Bogotd D.C., declard que an'e! olorgamiento de esta escritura piblica actiia en
su calidad de Gerente E:i:—:_ﬂral_y _Hﬂi-l;ﬂﬁﬂ'l.tﬂnlﬂ Legal de la sociedad denominads
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.A.S.. identificada con NIT 901.316.849.1.
registrada con matricula mercantl nimere 03159558, con domiclio principal en
Bogota D.C., constituia por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del
veintiocho (28) de agosto de dos mil diecinueve (2018}, inscrita el veintinueve (29)
de agosto de dos mil diecinueve (2018), bajo el nimero 02500807 del Libro X,
segln acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido gor
fa Camara de Comercio de Bogota D.C. que anexa para su protocolizacion, en su
calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE Y CONSTRUCTOR vy gue de manera
conjunta con los FIDEICOMITENTES TRADENTES para efeclos del presente

instrumento plblico se denominarin LOS FIDEICOMITENTES. '
i '!"'pﬂl!' atra parte FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL . quian sa uﬂnnhﬁmgnn

'fa ci2dula de ciudadania nimarg 93.352.382 expedida en lbagué v dijo sar ma:.fnr :Ee

|ﬂ-u'ad domiciliado y residente en Bogota D.C.

?F":l::". ottt morm me marlision am = esrrheTa PRS- NG Tirns cosis oora B et

quien en sy m‘hdzﬂ.-d'éu ¥
| Suplenta del Presidents, en el presente documento obra en nombre'y reprasenBasas ) -
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ANOLsET=aTY

r;u:ntu (100%) de los dn:-redwh. fiduciarios v de beneficio dentrc FIDEICOMISO
.  PROYECTO LAS FLORES.

| TERCERA: Que ol contrato de fiducia celebrado antre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y

? LOS FIDEICOMITENTES previé que el fideicomiso s= incrementaria con el inmushia
; identificado con el folio de matricula inmobiliaria nlimero 20N-20153846, sobre el cual
| ' s desarrollard el proyects inmobiliario. 5

e PAL R

=

- E:-LIAFETA. Por medio de comunicacian escrita de fecha *reinta yuno (31) de mayo de
dos mil veinticuatre (2024) LOS FIDEICOMITENTES, instruyeran a ALIANZA

. FIDUCIARIA S.A. como vecem vy adminisiradora de dicho patimonio audnomo a
suscribir 1a escritura publica mediante la cual se transferird a titulo de adicién a fiducla
mercantil el inmuehle ubicado en la Camera Ciento Mueve B nimero darto
cuarenta - cem seis (Kr 1098 #1 40-05)de la Eudad de Bogota D.C., identificado con
el falio de matricula inm obiliaria nume:n SON-20153E45 ce la Oficina de Registro de

' Instrumentos Poblicos ﬂ’e- Bugnta Zona Norte .como incremento del patrimonio
| autdénomo.

AAETEE EORAMRCIRRN ] (RETEA A

Cafitplisana

L]

QUINTA: De corformidad mn lBs  instrucciones  Impartidas  por
. LOS FIDEICOMITENTES, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como  vocera del
- FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES: comparece en el presents instrumenta

(mica y exclusivamente a recibir el inmuebie que por la presente escritura piblica
se transfiere a Titulo de Adiclén a Fidusia Mercsantil (Come Aporte Para Ei

| Incremento Del Patrimonio Awtdnome Denominado FIDEICOMISO PROYECTO LAS
| FLORES, — ;

(TR TR TRRMVAE AN LAWY

I | Con sustenio en lo amarior, as partes convienen celebrar |a presente transferencia,
| de conformidad con las siguientes: —
I CLAUSULAS: '
|CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. LOS FIDEICOMITENTES fransfieren ‘como ,H
- Bpore para el incremento de! patrimorin awténomo FIDEICOMISO PROYECTO thhnr
| FLORES administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A  patrimonio :lutmnnm&qutf e
| hﬂjf.‘l &l misma titulo lo adquiere v recibe real y materaimeante el derecho de dmru:un 2N
'y posesién qua fiene y ejerce schre e siguients inmuzhle
i LOTE NOMERC QUINCE (#15) Manzana E de la Parcolacién Las FI

' Er:njas de Suba. ubicado en la Carrera Ciento Nueve B nimero ciento
"F‘:l;:r-'-.::l‘-'zl F=Ia use cvclestos o [0 s sthes bilcd - v Siemo Coobe == ol pas=ris
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e

; CAMYCAR S.AS., =dquinia un derecho de cuota en comiin ¥ proindiviso equivalanta
de veintidos punto doscientos veintidos por ciento (22.222%) v (v) CONSTRUCTORA |

 PROMISUBA S.AS., adquiid un derecho de cuota en camin y proindiviso

. equivalente de uno punto cuatrocientos cochenta y uno por ciento (1,481%), ﬁri:ur

cuarenta y seis punio sescientos sesenta y siele por cento (46.667%), (iv)

compra hecha a [as sefioras BERTHA LUCIA PENAGOS ACEVEDO, MARIA OTILIA
PENAGOS ACEVEDO, (ANTES, MARIA OTILIA PENAGOS DE CORREDOR),
CLAUDIA LIZETH SICUA PENAGOS, LEIDY PAOLA SICUA PENAGOS y OLGA
JARKETH SICUA PENAGOS medianie escrifura pibica nimero dos mil seteciznios

I RO

CablEudaaan

' noventa y ocho (#2.798) del nueve (9) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

' ctorgada en la Notarfa Treinta y Dos (32) de! Circulo de Bogota, inscrita como |
. anctacitn  ndmero cinco. (#5) en el folic de matricula inmobiiada ndmerg

SON-20153846 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogata - Zona
. Norte. - —tzod ;
| CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. :
' LOS FIDEICOMITENTES declaran que possen real y materialmente el inmushle
objeto de esta transferancia, que no ha sido enajenado o transferido por acto anterdor |
I al presente ni prometido en mnta_n_t:-.:..l_élquia' otro aclo juridico a terceras personas. |
: También garantizan que pnse-nn ;T‘inri‘rhc'ble en forma regular, pacifica y pobhca y :
' que el mismo se halla bre de gravémenes, demandas civiles, habitacién,

VU TR

 servidumbres, desmembraciones, usufructo, candiciones resolutorias del dominio, | §
 pleitos  pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por g
| escrtura piblica, movilizedin, patimonic de familiz. afectacion a vivienda familiar y : "':f
.
A

| en ganeral de cualquier limitacion de dominio. - ——
| PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, LOS FIDEICOMITENTES en los témminos
 del contrato de fiducia mercanti! de administracién inmobiliara a través del cual s =
| constituyé el Patrimonio Autonome denominado FIDEIGOMISO PROYECTO LAS -0y -
| FLORES se obligan a salir al sanecamiento por eviccidn y vicios radhﬁ:i::urius';ﬂ:g}:ﬁm : E:_'

el término 'egal. O . o 'T

- PARAGRAFO SEGUNDO: En consecuencia, quedan ALIANZA FIDUCIARIA S A
SR

' EL FIDEICOMISO expresamente rolovados de la obligacién de responder pu;‘_,».,-‘ :
5

_E'.Ii:c;iﬂn de conformidad con lo establacide en el contrats da fiduciz por medio déf- -.:7#/--'
Faprl Helansl pore wma mplasinrn LS peastE e RS - N B sl e Al E;" =
e S

o
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Y i

correspondientes a cobros de perfodos anteriores a la fecha de esta escritura publica,

respansabizandose de los mismos conforme sa establece en el contrato de fiducia =
:  aludido. =
e | CLAUSULA QUINTA: ENTREGA. A partir de la firma del presente instrumenio ég
% ; poblico, LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES har hecho enfrega real ¥ malterial Eg
E - : , del inmueble objeto de esta escritura plblica en favor del FIDEICOMISO quien lo | =
; : declara reciido 2 su entera satisfaccion, junto con todos los usos, costumbres y % E
E | servidurnbres que legal y materialments les camespenden, sin reserva nj limd=cian E §
4% % ' dlguna y en ef estado en que se encusnira, v smultinesmente procede 2 otorgar su j
E : | custodia y tenencia a CONSTRUCTORA PROMISUBA SAS. en calidad de
= | FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de conformidad las instiucciones impartidas por . =
T_-: B ' LOS FIDEICOMITENTES en Ia clausula cuarta (4%) del contrato fiducario, y de | E
a {_ mnfnnmdad conla wmpnnn del respectivo contrato del comodato precario, —— ! =E=E
&4 I | CLAUSULA SEXTA: INCREMENTO. Con @ bien que se tansfiere. se procede a | =
=2 { incrementar ol FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES, —— - T
= f | CLAUSULA SEPTIMA: DEL CONTRATO DE FIDUCIA. Queda entendide queel :E:
E E | clausulado del contrato de ﬁdu:aa .-.u:r:mn el ocho {08) de marzo del des mil veintitrés | E 141]
= ~ {zazaj constitutive  del pahmcrm:r autdnomo  denominado  FIDEICOMISO | =
Yt E _1. PROYECTO LAS FLORES no sufre m:_:-drﬁ::andn alguna, mi picrde vigencia por efecto a3
ﬁ" E j de la presente transferencia -~ - | -
ﬁ E | CLAUSULA OCTAVA: COMPROBANTES FISCALES. Dentro do esta escritra s
E

: | fransferencia comespondiente a la vigencia del afio fiscal dos mil veinficuatro (2024)
ly ¢l eslado de cuenta de valorizaclon por beneficio lecal, apodados por
'LCIE FIDEICOMITENTES. —— - ‘;E":“\-;“
CLAUSULA NOVENA: GASTOS Y COSTOS. Los Derechos Nc:larﬂfe.s{qﬁ!"‘;.
generen con ocasion de esta escritura pablica, ¢l Impussto de Registro y fos Il_ier o5
.de Registre para la tradicién de la transferencia  serdn ;ragadnr‘:pn
LOS FIDEICOMITENTES. '“"‘_
| CLAUSULA DECIMA: VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS > 7"
' NOTARIALES Y DERECHOS DE REGISTRO. Para efectos de iiquidacidn de|los 4
iu

| derechos HEHI‘HJEE gancmdnﬁ por el nmrgﬂmre.ntn ce la presante escritura y las
'a,“."-':rpt.rru"l""r.:l P T e T R m— F=bIlc: - og Licer toSio == 2l =xoarin

1
Epmmnnllzan. el reciba oficial de pago del Impuesto Predial del inmueble objeta de - E
¥
i'

et i
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© . cadena. HBezpiubliza e Colombia

| LOS FIDEICOMITENTES transfieren el inmuebie identificado con el folio de matricula
inmebiliaria nimero S0N-20153846 a titulo de adician o aport= en fiducia meranti,
donde la FIDUCIARIA, como wveocera y administradora del FIDEICOMISO |

" ADQLIRENTE, comparece Gnica y exclusivamente en atencidn 2 las instrucgiones

- dadas en & contrato de fiducia que da ongen a éste. sin que ello implique una

 desmejora o bepeficio particular al patrimonio de LOS FIDEICOMITENTES,
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RENUNCIA ACCION RESOLUTORIA. La

! presente transferendia de dominlo se tarna firme e imesoluble, las panes renuncian

cadena.

I

1

- reciprocaments a cualquier condicidn resclutoria que pudiere generar el presents
i acuerdo, en el mismo sentidc LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES Y
' APORTANTE renuncian desde ya a realzar cualquier requerimiento judicial o
' exirajudicial en contra de ALIANZA- FTDUE!AEIA S.A. en su propio nombre o como
| vocera de! FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES. Con ocasién de |a presente
transferencia de domimo. _ : M
“** HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA * * *
t:umPRDE:AHfEé FISCALES:
.' Se presentaron los sl-gm:niﬂ cnmpmhanm hiscales, que se protocolizan con este |
| instrumento: - = :
ALCALDiA MAYOR DE EDGDTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA E
FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANC GRAVABLE 2024 -_
| NUMERO REFERENCIA: 240711155644 s
| FACTURA NUMERQ: 2024001041812070818 -
| CHIP: AAAGHZGHAMR RESSS
| DIRECCION: CARRERA 1098 #140-06 — - s
| MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20153845 .
| AVALUO CATASTRAL: $1.235706.000 -
| TOTAL A PAGAR: $6'505.000 £

- e e

Cebl1DCIIOAY

it g fisenrsn I mrhim priew

(=]

¢ Colomub

By e

I RURTO

MReprihl

Prea evutilel prra mee pelasier oo Ppoeperidorm pablipe

¥ B = [TELES T L T
f‘r e

I:I.;L
¥,

o |

3=11

T

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA
-
; Secretaria Distrital de Hacienda de Bogota
i Comprobante de Pago en Linea

{ Transaccién ndmero: 16788530
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| DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 1088 #140-05 e
. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20153848

13

cadena. #Repiiblira De Colombig

PIN DE SEGURIDAD: UmpAAFQRRQDOMN
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

| CEDULA CATASTRAL: SB R 6561 o

| CHIP: AAAD129HAMR - S

| FECHA DE EXPEDICION: 20/11/2024 —v -

| FECHA DE VENCIMIENTO: 18/02/2024 — e

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALESA LA FECHA EL PREDIO NO

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION

| CONSECUTIVO N° 2578046

webidu_idu. gavcn nuﬂ' : FECHA 20/11/2024 5113 FM

'5 ‘La entidad busca prevenir, ugtectary enfrentar el sohomo, al evidenciar cualquier

- soficitud indebida no dude en denunciarlo a través de los siguientes medios comeo
electrénico: denuncis, :nbnm@rdu Gov.co porla pagma idu.gov.cofpaga/denunce-el

- -soborno, se garantiza comfidencialidad vy reserva”. —
Este certificado se expide bajo |a msp-nns.ahi‘rdad del salicitants de conformidad con i
fﬂS siguientes preceptos legales: — — )

-

I g

CaLiuassadsa

b

| Arficufo 13 del Decreto 1604 d&_ 1966 "Por el cual se dictan normas sobre

| valorizacidn® - Articulo 157 del Decrelo Ley 1421 de 1993 "Por el cual se dictan

- normas sobre valorizacidn™ - Articulo 13 de la Ley 1581 de 2012 "Proteccidn de Datos
Personales” - Articulo 64 de la Resoluciin 1148 de 2621 "Por fa cus! se actualiza fa

:. reglamentacion técnica de la formacidn, aciuslizecidn, conservacién y- cfusion

i calastral con enfoque mulipropdsito” del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi - £

| Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 "Por medio del cual se adopta el estatuto de"_""--..;-

' Valorizacién del Distrito especial de Bogots” 4. Jd-:.‘ e gl

PARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LIMI{; n"}

hitpshwenw idu.gov.colpage/nomatividad I -

CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
(Ley 258 de 1996 y Ley 854 de 2003)

‘Mo se indaga a LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES INVERSIONES N
Fepl notarisl pira oon BEIUETO0 51 1a E5Tinices rodlls - Sl 1ot S0 e [ DSt

DDLU

M iy L L]
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cadena. Bepiihlica D2 Aolombiz

Registro recaera dnicamente en ef Estado. La imposibilidad de verificar el registro
debera interpretarse en favor del civdadzno”, razén por l2 cual, en consecuencia,
LOS ENAJENANTES manifiestan bajo la gravedad del Juramenio que carecen de
ceudas alimentarias v no se estin inscritos en el Registro de Deudores Morosos

' de "REDAM", segin acreditan con [a cersficacion expedda en lal sentide por el
Ministerio de Tecnologias de la Informacisn v las Comunicacicnes MINTIC, quese
anexan para su profocoizacian.

oo

B

= De conformidad con ko dispuesto y autorizada per los articulos 5, B, 7.8 10y12de
la Ley 527 de 1893, y la circular nimero trescientos sesenta y cuatro (354) de fecha
junio 04 de 2020, expedida por la Superntendencia Delegada para el Notariado,
s consultaron y ahh.n.-ie:m_-: 2lgunos de los documentos aportades a traves de
mensaje de dalos los ::ua'.lés se protocolizan con esta escritura plblica, ———
Frente al poder especial presentado ante Cénsul Colomblans en b cudad da Miexdco,
documento que s procedid a cotefar en fineacon ef comespondiente Cidico de
verficacién y fecha de expedicin del documentn, a través del entace
hitps framiesmre cancllera.gov.cotremies/eninealcons ArDocmentes Tramite s def
Ministerio de Relaciones Exteriores_de Colombia, come también en la plataforma
VUR de la Emﬁmtﬁndenm -:ie Hntar:adn y Registro, en consulia de poderes;

constancia que s¢ anexa para sU pmtu-::nﬁzannn can el presente instrumento
piblico.

CalifapIanrq
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ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION:
| Se advirtio a los otcroantes:

; 1. Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedacar a laverdad —
‘2 Que el Notario s= abstiene de dar f& sobre of querer o fuero infemo de los
olorgantes que rno se expresd on este documento. —

AHeF [ e T
" '____;..__‘ | s

,3 Iguaimente se les advirid expresamente sobre la necesidad de mnnhn'*r;ﬂaﬁ-_
! escritura en [a enSdad competerie dentro del termino pereniorio de dos {2; i - :.
| contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar mtpmnqll :,.._f'_
: moratorios por mes o fraccién de mes de retardo, - = .-;‘_ﬁ . .;,;'J'“i.'.‘ =

4. Advertidos del contenide del articulo 6° del Decreto Ley 950 de 1970jos™ " :r gﬁ

__ Gtorgantes insistieron en firmar este instrumento tal come esti redactado, ymn 38 *v:'é 2
Il:q::lﬂ:hr'f::—,:r-._*::rﬂ:ftum Tl Seesihis TRolies - fie o cosEs mEen o) mo g —
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cadena. Repiithlica de olpmbiz

| ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
I MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO (#1.524)

' DEL DIECISEIS (16) DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
j OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA ¥ DOS (42) DEL CIRCULO BE BOGOTA. |

W

I"u’ﬁ {Articula 468 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 184 de I fe y 1819
' del 28 de diciembre da 2016): § 850.747
RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: § 38.350
RECAUDOS PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: § 38.350
IMPUESTO DE TIMBRE (anticulo 519 del Esfatulo Tributario, modificads ¥ adicionada
! porel articuta 77 de la Ley 2277 dol 13 do diciembro da 20221 5 4'431.0%0
i RETENGIQ'M EN LA FUENTE |:LE":'r =2 DE 1885): 5 3'664.360
Estﬂ escrilura se exiendio en, [as hojas de papel notaral de seguridad identiGeadas
| | con cddigo de barras nameros: Aal9457 3475, AaQ245TI4T6, Aa0D4573477,
| | Aa094573478, ﬁnﬂﬂdﬁ?ﬂ?ﬂ AalS4573480, Aal84573481, AaD34573482,
| Aal94573483, Aa024573484 :

S —
= —_———

| : E

 Dorielo 000 = 1

'DANIELA OSSAREYES® - C.C#1.020.776.013 de Bogots D.C. .
,..,,J:JIREEEIGH. Carera 18C #112-25 - TELEFONO: 3144116613 /

4 7 CORREO ELECTRONICO: danisleaossaniigmail, com
i Eﬂﬂlﬁﬂ IDENTIFICACION BIOMETRICA (RESOLUCION 14587 DE 20158 S la
- Apadamda Especial de:
h!

=, LUIS FERNANDO REYES MEJIA - C.C.£80.409.271 de Bogota D. cf

DIRECCION: Camera 8 #9751 - TELEFONO: 3176406105 '
S_ CORREO ELECTRONICO: ifreyes®alfaingenieros.com i

- ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCIAN 042 DE 2007 LIAFT: wEnandiente 3
ESTADO CIVIL: Casado con sociedad conyugal vigenlo

| LES PERSONA EXPUESTA FﬂL[‘I‘IEﬂMEHTE‘? {DECRETO 1674 DE 2016): No \‘_ %_é
Pt rtotarial pars ten eerlve<trs o s osrribieer pihilics - 2o fiens conig pars

—
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NUMERQ PREDIAL NACIONAL: 1100101924 10300410022000000000

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinam arca, Repubbea
de Celombia, donde estd ubicada la NOTARIA CUARENTA ¥ DOS (42) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario Titular es JUAN CARLOS VARGAS

JARAMILLO. se otorga la escritura pdblica que se consigna en los sigulentes
Brminas: 5 —-

Por una parle,

i) DANIELA OSSA REYES, quien se identifico con la cédula de ciudadania ndmero
1.0620.776.013 expadida en Bogota D.C. v dijo ser mayor de edad, domicliada en i
| Bogold D.C., obrando a nombre v en representacisn del sefior LUIS FERNANDO
- REYES MEJIA, de quien dijo es mayor de edad, domicilizdo en Bogotd D.G.
identificado con la cédula de civdadania rimero 80.409.271 expoadida en
Bogotd D.C., de estado civil casado con =ocadad conyugal wigents, en ajercdo
del poder especial reconocido ante el Censutado General de Colombia en la ciudad
de México que anexa para su protocolizacién, v de cuya vigencia y alcance se
hace expresaments responsable,
if) CAROLINA REYES MEJIA. quisn se identificd con la cédula de ciudadania
numero 38.785.685 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayerde edad, domiciiada
en Begota D.C., de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, ebrando |
en su propio nombre v ademas en calidad da Gerente y Representanie Legal, de !
la sociedad denominada INVERSIONES DALAFE S.AS. identificada con
NIT 900.440.418-7, registrada con matricula mercant] nimero 024 04875, con
domiclfio pancipal en Bogola D.C.. consttuida mediante documento privado
nomero uno (#1) de Accienista Unico del veinticuatro (24) de mayo de dos mil once
(2011}, ins<rita el dos (2) de junio de dos mil cnce (2011) bajo el nimero 01484570
del Libro IX, segln acredita con el certificado de existencia y representacién legal
expedide por la Camara de Comercio de Bogots D.C. Que anexa para su
protocelizacion, - R
lii) ADRIANA MORENO QUIJANO, guien se Identifict con la cégdula de l::.I:.H:1al:£EJ.1|_1=
nomero 51.939.223 expedida en Bogo D.C., dijo ser mayor de edad y domicili z'l‘_?l:l
en Bogota D.C., declard que en &l ctormgamisnto de esta escrftura plblica H-ﬂud e-n‘-

——
__,.._ ———e |_|. —.—l_:--d-p-. -.--—_.]-5—“— =T J.-. [ —— .Tl--' F— _3:: ::.—:.—l: ""'_'“__-_'T-l"—..—._'."::
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de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financierss identificada |
con NIT 860.531,315-3, con damicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y
legalmente constituida segin consta en la escritura piblica ndmero guinientos
Cuarenta y ©nco (#545) del once (11) de febrere de mil navecientos ochanta y seis '
(1585) ctorgada en ka Notaria Décima (107) del Circulo de Cali, caldad qu= acredita
con los cerricados de existencia y représentacion legal expedides por la
Superintendencia Financiera de Colomsia y por la Camara de Comercio de Bogots.
que en copia autenticada anexa para su protocolzzacion, sociedad que obra Gnlca ¥
exclusivamentz en calidad de vecera y administradora del patrimonie autdnomo
dencminada FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES identificads con ol
NIT P.A. 830.053.812-2, patrimanio auténomo que en lo sucesivo ¥y para los efectos
de este instrumento s denominara EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE.
Los comparecientes, obrando en las calidades antes mencionadas, manifestaron que
han acordado efectuar ta Transferencia de Dominio par Adicidon a
Fiducia Mercantil como aporie pam el incements del patimonio auténomo
derominade FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES por medio de! presents
mstrumento piblico, el cual se regird por las siguientes cldusulas, previas las.
siguentes: B -
CONSIDERACIONES:
FRIMERA: Por medio de documento privade de fecha ocho (08} de marzo de dos mil
veintitrés (2023), se celebro entre CAROLINA REYES MEJIA. LUIS FERNANDO
REYES MEJIA, CAMYCAR S.A.S., INVERSIONES DALAFE SAS. en calidad deo'
FIDEICOMITENTES TRADENTES la sociedad CONSTRUCTORA PROMISURA
S.AS. en caidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE Y CONSTRUCTOR vy
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO. un Centrato de Fiducia
Mercant] de Administraciin constitdivo del patdimonio auténomo denominado |
FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES. — s
SEGUNDA: Que en ia actualidad CAROLINA REYES MEJIA LUIS FEHHAHDm;
REYES MEJIA, CAMYCAR SAS., INVERSIONES DALAFE 5.A.5. en :aﬁ:lal:!-ﬂ,
FIDEICOMITENTES TRADENTES Ia sociedad l.".-'I.'.?-‘I*-I5TFU..!IEI-Ti::ll‘i:.,»,'-"l.l
PROMISUBASAS. en czlidcad de FIDEICOMITENTE APORTANTE ‘Yo -><
CONSTRUCTOR cstentan la calidad de Fideicomitentes y Beneficiarios del cien por

;‘-IE —"'—""| L Sm—— e et ,..._—__-:_.- 3 :'i‘rﬂ_"—xl'—i"r"l-f e .._'_'-_-: S r—




cuarenta - cero seis (Kr 1098 #140-06) de [a nomenciatura urbana de Bogoti D.C.,
identdficado con el folio d= matricula inmebiliaria ndmero S0N-20153846, con la cédula
catasiral nimero 5B R 6561, el Cédigo Homologado de Identificacion Eredial
CHIP AAADI29HAMR ¥ el namero predial nacional
110010192110300410022000000000, cuenta con una  exisnsidn superficiania .
aproximada de mil varas cuadradas (1.000,00 V¥), equivalentes a seiscientos |
cuarenta megos cuadrados (640,00 MP) y comprendide dentro de los :.rguierrLesi
linderos: . e

POR EL SUR: En una extension de cuarenta metros (40,00 m), con el Lete nimero
Dieciseis (#18), hoy propiedad de Margarita Renddn Bohdrques
POR EL ESTE: En una extensidn de dieciseis metros (16,00 m). con el Lote nimera
Cinco (#3), hoy de propiedad dal sefior Santos Hurtado:
POR EL NORTE: En una extensién de cuarenta metros (40,00 m), con ¢l Lote niimero |
Calorce (#14) del sefior Luis Vetasquez v; - '
POR EL ORIENTE: En una extension de dieciseis metros (16,00 m), con la Carrera
C de la parcelacian. - reees

PARAGRAFO: No obstante, Ia anterior descripcién de cabida y Iinderes, e! inmusble
se transfiere como CUERPO CIERTO, incluye todas las mejoras, usos, anexidades, :
beneficios e instalacionss que 2l mismo comresponden, asi como ks que Eegaren a

leventarse e integrarse al inmueble en o fuluro, Asl mismo se extionde a todos
aquelios muebles gue por accesion al inmueble se reputen inmusbles de acuerda con
k2 ley, razén por la cual no habird lugar a reclamacdidn alguna si la cabida real resultare
inferior a [a cabida agui declarada. .
CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION. E! inmusble anteriamments
descrito v alinderado y que es maleria de csta transferencia, fue adquirido por
LOS FIDEICOMITENTES ASL: () LUIS FERNANDO REYES MEJIA zdquiris un
derecho de cuota en comiin y proindiviso equivalente de catorce punto ochocientas

-.._-.

quince por cento (14.815%), siendo su estado civil casado con sociedad can ,wajf FA T ""g
vigente, (fj) CAROLINA REYES MEJIA adquirié un derecho de cuota en comin ¥ E:-\?J;ﬁ ]

.l'.

proindiviso equivalente de catorce punto ochodientos quince por ciento (14, 31515,1. B *.3.-:.;. j.“

siends su estado civil casada con sociedad conyugal vigente, (i) IH\FEF'.SIGHES ]
DALAFE S AS. ndqmm un derecho de custa en comun y proindivise equivalente de

= T Bl i — o T T T e i T =
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cual se constiuyd el Fammun-u Autﬁnwn denominado FII:: EIGEIIHIS::I FHDTEETD

LAS FLORES. el

PARAGRAFO TERCERO: Por su parte LOS FIDEICOMITENTES hacen extensiva
esta cbligacidn frenta a los terceros a quienes ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mm:::
vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES transfiera |
este inmueble o las unidades resultantes, hacienda suyas dichas chbligaciones con

relacidn a la transferencia que del inmuebla o da las unidades resultantes s= hagaa.
terceros, para lo cual desde ahora auloriza a ALIANZA para hacer constar esia

cldusula en el texto de! documentn por el que se llegue a transferir [a propiedad del
inmuedle o de las unidades resultantes en ejecucion de este fideicomisg —-—

PARAGAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. se obliga a'
responder par [as mejoras que se efectien en los inmuebles Sdeicomitidos y en

general por la construccidn del Proyecio y lns unidades que se deriven de este ante
ALIANZA los adguirentes y ante tercarcs,
PARAGRAFO QUINTO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que el inmusble que
transfieren, considerado en mayor extension o individualmente, nunca ha sido objeto

de despojo o abandono forzado a causa del confliclo armadc, ¥ por lo mismao

LOS FIDEICOMITENTES  saldrdn  siempre en  defensa  de  ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., el FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES frente a cualquier

reclamacion que se haga con ocasidn de tales conductas. Lo anterior porque al
momenta de adquiris ¢l inmueble fueron aplicadas por LOS FIDEICOMITENTES las
precauciones calificadas para evaluar y estudiar que el inmueble que transSeren no
SE Encucnira en una zona que fue o es asentamiento de grupos armacos, o fue:

desoofado de &l su propietario o poseedor, o abandonado a =ausa del cenfiiclo
armado entre 1991 v la actualidad.

CLAUSULA CUARTA: DECLARACION DE PAZ ¥ SALVO. LOS FIDEICOMITENTES

transfieren el inmueble descrito en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, f-""" “
tasas y contribuciones causados v liquidados a la facha, sean elles dal orden nacional,’ -_:-T

departamental o distrital , iguaimente transfiere el inmuebie en paz ¥ a salvo por todo
concepto del pago de servicios pdblices. Serdn de cargo del FIDEICOMITENTE .
CONSTRUCTOR todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados que se
causen o liquiden con posterioidad a la fechs de esta eserifra publica,

IF:: '
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derechos regestrales generados por su ingcripcion, se tendra en cuenta lo
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015 (compiatorio def
Decreto 188 de 20713} y la Resolucion 007732 de! 26 de enero de 2024, expedida por
la Superintendencia de Notarindo y Registro, y el articulo 6° de la Resolucién 00376 f
del 19 de enero de 2024 axpedida por la Supedntandancia de Notsriada y Registo;
¥ las normas que los modifiquen o adicionen, se tomard como base de liquidacitn el
avalio catastral del bien inmueble fideicomitido, que se fia en la suma de MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL F'EEGIS.
{$1.226"'706.000) moneda l=gal colombiana.
PARAGRAFO: VALOR PARA EFECTOS DE IMPUESTO DE REGISTRO. Declaran
los olorgantes que para efectos de liquidacién del Impuesto de Registro, |
segiin lo establecido por el Articulo 7° del Decretn, 650 del 3 de Abril de 1996/
del Ministerio de Hacienda y Crédito Poblica, se tendrd como base el ;
valor fotal de [2 comision fidueiaria pactada, que es de CIENTO ONCE MILLONES .
CIENTO NOVENTA Y DOS MIL CATORCE PESOS (5111'182.014) meneda legal
colomblana.
PARAGRAFQ: DECLARACION JURAMENTADA. Para dar cumplimients a fo.
establecido en el articula 80 del Estatuto Tributario, modificado per el articule 61
de 1a Ley 2010 de 2019, los comparecientes bajo la gravedad del juramento, Tbres
de apremio, manifiestan clara y expresamente lo siguients:

1. Que el valor de la ransferencia por adicién en Sducia mercant! {eame aporte para
el incremento del Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO PROYECTO
LAS FLORES) en la presente escritura pdblica es real y no ha sido cbjeto de pactos
prvados en los que =2 sefiale un valor diferente. —_—

2. No existen sumas que se hayan commnide o facturado por fusra de la presente
escriura por el concepio de aporte para el incremento del Patrimonio Autdnome
denominade FIDEICOMISO PROYECTO LAS FLORES —

3. Oue k& FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora de! FID,_lﬂ{]MIEm

A Mml
que recibe el inmueble y come sociedad de senvicias Snancieros. no participd en Ia,-r-

determinacién del valer de! inmueble objeto de transierencia.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CARENCIA DE PRECIO. La transfarencia que se
perfecciona mediante e| presenta instrumento carece de prec, toda vaz que

Torl ool s s —eetn me [ i e L Si= sims roste == ol Zemowis
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Pago realizado por: CONSTRUCTORA PROMISUBA SAS E
Concegto: Predial — :
Vigancia; 2024
Periodo: Al
Objeto; AAADTZ9HAMR
Nro. Referencia Recaudo: 240111956488 )
Valor Pagado: $6'505.000 = ool
Baneo: 1001 - BANCO DE BOGOTA - el

Fecha Transaccidn: 28/04/2024 11:41:52
Fecha reponiada por ef banco: 26/04/2024 11-:43:02
Numero de aprobacion: 568423028 i o

O Wl

Para dar cumplimiento a las exigencias da! articulo 60 da I3 Ley 1430 de 2010 y de
coniermidad con lo preceptuado por el articulo 11 del Acuerdo 465 dal 22 de febrern
de 2071 del Cancejo de Bogotd y la Circular Externa DDI-000021 expedida el 23 de
mayo de 2022 por el Director Distrital de Impuestos de Bogota, los enajenantes
declararon bajo la gravedad de jmanmqtn que el inmueble transferndo mediante esta
escriura publica no tiene deuda vigente qua fuere exigible par concapto de HMpUesio
predial unificado., 5
Ademds, se protocoliza el Reperte de Obligaciones Pendientes. a saber, ——— -
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HAGIENDA
Reporte de Obligaciones Pondientas
Id de reporte: 00000000C0001060035020241216151848 ——
- Facha; 18M2/2024 - Hora® 15:10:49
La Secretaria Distrital do Hacienda Informa que:
El predio identificado con el Chip AAAC{25HAMR se encuentra al dia con sus.
obligacicnes tributanias.

#wow o R oW

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C,
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION
SUBDIRECCION TECHNICA DE OPCRACIONES

. e - - - -
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DALAFE SAS., CAMYCAR 5.A5. y cnwsmur:'rnm FHDMISUEA S.A.8., par'
tratarse de persona juridica,
Advertidos del conteniio del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1586, e
Indagados expresamente al respecto, DANIELA OSSA REYES Apoderada Especial
de EL FIDEICOMITENTE LUIS FERNANDO REYES MEJIA, marifestd bajo Ia|
gravedad de juramenlo que el estado civil do su pedardants es casado con sociedad
conyugal vigente y LA FIDEICCMITENTE CAROLINA REYES MEJIA, manifests baio
la grmreci::d-de [uramento que su estado civil es casada con saciedad conyugal |
vigenie y que el apartamento que ahora transfiere NO estd afectado a vivienda
familiar,
WO se indaga a EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE por tratarse de personas jurldicas
E ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE!
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QuE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA EAMILIAR. -

ol

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA #08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008:

De conformidad con lo ordenade por el arficulo 5° del Decreto 768 de 2008,

LOS FIDEICOMITENTES manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble

transfendo por medic del presenta instrumento pdblico, no esta afectado con medids

de prateccion inscrita para la poblacion desplazada por 1a viclentia, ———
CONSTANCIA NOTARIAL:

«Esta escritura plbfica fue firmada fuera del Cespacho Notanal por el
Representanmiade ALIANZA FIDUCIARIA S.A. de conformidad con el
articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo
de 2015 (compilaiorio del articulo 12 dal Decreto 2148 da 7983). —

+El Notario Cuarenta y Dos (42) del Circule de Bogota, advirtid 2 '
LOS ENAJENANTES del contenido de! numeral 3° del articulo 6° do [z Loy Eﬂ{ﬁ"

. de 2021, pero al intentar verificar por internet el cartificado sefizlado en la nnrna~

no se encontrd la opeidn en la plataforma REDAM de acceso por of UEUEU

“NOTARIA™ y por eflo se da aplicacién 2l paragrafo 2° del articulo 5° de la misma
Lf.-:.r qun expresa “La carga de venficacidn si el ciudadano estd inscrito en el

-
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auloriza entonces por &l Notario.

5. Los oforgantes acegtan ¥ auterizan hacer ol atamiento de sus datos porsonales,
0 los de terceros que han sido suministrados e incorporados a la presents escrtura |
publica, tal y como lo dispone la normatividad sobce Habeas Data - Datos |
Personales (articuio 15 de fa Consfiftucidn Politica, Leyes Esiztitarizs 1256 do
2008 y 1587 de 2012, y sus Decrefos Reglamenlarios 1727 do 2005, 2952 do
2010, 1377 de 2013 y 886 de 2014). D2 igual forma, declaran gue asta mformacion
es veraz, cena, achualizada y cuenta con la autorizacidn para ser entregada 1_.r
transmitida a ftercerss. Esta informacion se sclicita para ser utmzada
unica y exclusivamente dentro de los limites v propasitos propios de la fum:bf;n;
notarial, ————

B. Los clorgantes aceptan y autorizan ser notificados elecirénicamente de los actos
administratvos relacionados con esta escritura por pacte de & respeciva Uﬁdna:
de Registro de Instrumentos Pdblicos a los comeos electrénicas suministrados por
edlles y que constan en este instrumento.

Los olorgamies manifiestan expresamente para efecios propics de la Leyes du
Extincién de Dominio, Lavado de Actives vio Financlacien del Temoriema
y aquedlas noomas que las adicionen, modifiquen o reformen, gue los bierss
maiena u objeto de! presente acto o contrato, asi como los dineras con que
sesatsfacen las prestaciones derivadas de &l provienen, se onginan y sel
destinardnen el ejericic de actividades  licitas (Ley 1721 de 2008
Resolucicnes UIAF 033 y 044 do 2007 y Circular Externa Superintendencia da
Notarfado y Registro 1536 de 20413).— — =

LEIDO el presente mstrumente, los otomantes estuvieron de acuerdo con él, fo-
aceptaron en k3 forma como estd redactado y en testimonic de que Je dan su_
aprobacion y asentimiento, lo finman. ;

DERECHOS NOTARIALES: (Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayode. '+ o)
2075 -compiatono def Decreto 188 de 2043 - y Resolucidn 00773 del £6 de ener de -
2024, modificada por Reselucién 09330 dal 25 de aqosio de 2024): 5 3'819.214
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CAROLINAREYESMEJIA - CC2 39.:-"&??535 de Bogotd D.C.
DIRECCION: Calle 84A #7A-51 - TELEFONO: 3115619588
CORREO ELECTRONICO: carreyesmajia@gmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 LIAF): Hogar '
ESTADO CIVIL: Casada con sociedad conyugal vigernt=
~— LE5 PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE? (DECRETO 1674 55 2016): No
CODIGO IDENTIFICACION BIOMETRICA (RESOLUCION 14681 DE 2015 5|8 d 5
En nombre propio y ademds como Representanie Legal do:
INVERSIONES DALAFE S.AS. - NIT 900.440.418-7
DIRECCION: Calle 942 #7A 51 Apto 2501 - TELEFONO: 3115610559
CORREQ ELECTRONICO: emiliodebrigard@hotmail.com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCIGN 022 DE 2007 LTAF: 6310
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~— ADRIANA MORENC QUIJANO - C.C.# 511935.223 de Bogotd D.C.
CAMYCAR S.A5. - NIT900.436.852-5
DIRECCION: Calle 91 £9-16 Apto #701 - TELEFONO: 6019313283
CORREO ELECTRONICO: amorenog@yahoo com
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF: 6810
CODIGO IDENTIFICACION BIOMETRICA {RESOLUCION 14681 DE 2015; = ! nil
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EMILIO DE BRIGARDCARO - C.C.# B0.417.782 de Usaquén
CONSTRUCTORA PROMISUBA S.AS. -  NIT 501.316.849-1 i
DIRECCION: Calle S4A Norte 57A-51 - TELEFONO: 3115519589 '
CORREQ ELECTRONICO: emiliodebrigara@hotmail.com

ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUGION 044 DE 2007 UIAF: 745D

J TCODIGO IDENTIFICACION BIOMETRICA (RESOLUCION 14851 DE 2015 5189 |
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