SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HADTAT = s 2 = il 2
En cumpl & lo disp ) en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto = G A = ¥ = B
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se Y e é r = ]
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La activi enacién s r ini ués de 07/062024+. = B =
0s guince dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto = : - 1 W E
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 b C O = | = =S »\
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisara los documentos PM @3} ¥ A f\_} 2 lf“l‘
radicacios y en caso de no enconirarios de conformidad podra requery al interesado en cualquier momento, para que =_- B 35 M =5
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cariicter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de \}E A= b = = 5 g;
conformnidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. ;_=,_ My P o \._}' ; 2 1
= i) [ o . 1
= = 5 2. £ 4a.
INFORMACION DEL SOLICITANTE = > Fr W) 25
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social \/ - fifieacion: —= 1.5 = FNumero
LAB DESARROLLO SAS Em O ¥ ;-,,:ynf: @00.095.238-8

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)
CARLOS ARMANDO NAVAS MEJIA
6. Direccion

79.491402 ™ i

= 0 =
7. Si autorizo a ser comunicado y/o n al Gofréo electronico™s | & Téléfono

CARRERA 5 #67 - 20 =

dpineros@Iabg3.com.co- == L ¥, 3133812656
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA '

9. Nombre del proyecto de vivienda

10. Etapa(s) pare d
SAMAI 72 (UDARA SAMAI 72) {/ ‘f B&oque@ nge% g
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: ;_. -
94 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 160 APARTAMENTO ‘ﬂ’
Vivienda de Interés Social con Renovacion Urbana

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Dec 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 72 A # 86 - 26 / N/A No. 29 TABORA
14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionarpiéntos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion " 555 SIAP|
‘/ 190 S| APLICA) (Convencionales18«Discapagidadi Cero
1 L ; = emisiones10)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria .~ Curaduria
11001-3-25-0034 ;| 13-ene.-2025 | 3/
18. Area del lote segan licencia de construccion (M) 19. Area total de construccion, segn Ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m
1938,80 Z construccion (m?) 12130.43 1 1213043
21, Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
N/A Decreto 555 y N/A Decreto 555 de mitigacion del riesgo previo ala N°
g radicacion de documentos
24, Chip(s) / 25, Matricula(s) inmobilidria(s)
AAADDB4YJIMR 50C00721703 /
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 30 octubre 2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? / Escritura nimero Fecha Notaria
Sl ool
29. Tiene Gravamen hipotecario? v Escritura nimero Fecha Notaria
Lise] 7 1711 01-dic.-2023 35
 30. Existe Patrimonio auténomo fiducianio? /. Entidad Fiduciaria ~ Esciwrao " Fecha Notaria
S| ./ ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Contr?‘tgan;mﬂm 09-sept.-2022 35
31. Tiene Fiducia de administracion ;écursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 01-mar.-2023  duracion necesaria
/ para la ejecucion del

contrato

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

ECHA

.
400020250008 .| 24ENE2W

Pz.ira todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N°
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

[a persona natural o Juridica quega habilitada para ejercer 1a actividad de
ena&aubn de inmuebl&ﬂd;s' a0os a yivierida de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 d /2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

e/ yralh

BN

£ —— = == L : 4
CARLOS ARMANDO tlavia fadla Sar m‘@“@ ‘
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o _____que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

= Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los pianes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

* Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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' SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 352‘:_];02‘ 4
: FORMATO DE REVISION DE INFORMACION Pﬁg‘?;g% 8
ALGALDIA .rva.a RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE TN
LS R
SEEORR I INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 5
ENAJENADOR: LAp Pesa'rollas <AS Quien realizo s sllctud_(ro Y PANENSSS

Nombre del Proyecto:

voAaZls Spmabl 2.

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que traia el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

2. Radicaciones anteriores

SUBSANADOD
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES ——v - APROBADO
3 g . Validar que ¢l enajenador este registrado y que el registro se activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. / ; //,
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta p no lenga mdicacidn de /

de 1

vigente (Ver SIDIVIC).

[

3. Certificado de tradicién y libertad
del inmueble en el que se desamolla el
proyecto.

a. Expedicitn no debe ser superior a 3 meses.

/;’

b. Austncia dc afeciaciones o limitaciones al dominio (cmbargos, demandas, ajcciacion
|familiar)

¢. El enajenador es Ginico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Ad\peb. ”/

4. Copia de los modelos de los
contralos que se vayan a utilizar en In
lebracidn de los negocios de
enajenacién de inmuebles con los
adquirientes.

a. Aporta por lo menos uno de los siguient Modelo de promesa de venta,

inculacion como b de drea o d que haga sus veces, o comunicacién
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Debe cor ler al proy , identificar al

b, Aparta modelo de minuta de
(los) enajenante(s).

L

$. Cuando el inmueble en el cual ha de

. Anexar formato Cenificacién de Acreedor Hipotecario- PM05S-FO125 diligenciado por
el banco con prorratas anexas si el acreedor es enlidad crediticia.

qc,l'\ﬁc'\"

desarrollarse el plan o progr s¢
encuentre  gravado  por  hipoteca.

b, Carta del acreedor particular que expresa tlextualmente la obligacion de ley.

6, Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del}
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

\ \\\\ =4 NN

7. Presupuestos del proyecto, ancxo
financicro, anexo flujo de caja, anexo
de venlas, con sus sopories.

. Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacicn,
Area del lote y Area de ibn, venlas h ia de los datos,
firmados por Representanic legal y quien elabora.

n ioniks

o\

b. Formato PM0S-FO121 Anexo Fi validar
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

ia de costos y financiacion, |

oA

v o ial
108

e. Ci con sus modificaciones, verificar que se encuentre|
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actin(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

c.Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar de unidades y diligenciad

\otalmente, firmados por Represeniante legal y quien elabora,

d Estados financieros (Estado de Situacién Fi Estado de Resultados Integral ‘al"
con sus notas acl ias, periodos i dios) o iguales & 3 meses a la fecha kcm‘

de radicacién, firmado por Rey legal, ¢ dor y revisor fiscal si aplica. / W

b

/ j r!:\k,

i K\

N\
I? Estado de cuents del ¢ de administracion del proyecio a Ia fecha, expedido por /
Ia fiduciarin, debe cor al proyecto, detallad lizad \Q'
[g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, cerdificados por “:‘
contador piblico o deben aparecen en las notas bles, adj p , Estad A
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta dltima.

h. Canta de Aprobacidn del crédito constructor vigente, debe cormesponder al proyecto y
el enajenad

Ay

8. Licencia urbanistica (urbanismo yfo
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
ljunio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

ol i}

a. Li in de 31 iada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licenci didas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireceion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).
MNota 1: Para las licenci bajo la vig del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
ificacid fend de ién en masa, y si el predio sc encuentra en
categoris Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccis
(Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencins expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

ey

c. Con base en la infi ibn aprobada en la li de construccitn verificar en)
|SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nomero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion.

)

Seguimicnto de ln Secretaria del Hébitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

d. El de A enaj es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para

vivienda autorizadas en la licencia de i f//

¢. Planos arquitectonicos deben corresponder a Ta 1i vigenie y deben contar con el 'l/ l/

sello de la durfa urbana. /]

f. Formato Especificaciones lécnicas radicacién de documentos para el anuncio yfo camsew
ién de inmuebles - PM05-FO124 debid firmad AR,

2. En casos de afi ion por en masa goria media y/o alta, debe adjuntar i

el oficio de aval para la radicacié dido por la Subdireccién de P ibn y l/

NS

Sncentaria Bistiital dal Libitat
Carrara 15 Mo, 3334, bogala
Telétano ¢31 358 1§00

Codigo poctal 150211

e b Al ald g Lo

s Tk

a. Formaio impreso en tamafio oficio. Sin yfo que todos los

esten te diligenciad

i fgiy-
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

y SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION r:uMl*L’rf OBSERVACIONES | R YARO
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que p ten el proyecto, firmadorpor| /"
todos en la misma hoja. /}
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. v / /
9. Formato PM05-FOO86 Radicacién [4- D bid firmad /N,
de documentos. e. Documentos legibles. // V/

LD denndos y sin mutilaci //

|z. Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina, Incluidos

planos. El formato de mdicacion lleva el folio No. 1.

Ih. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo 2 la norma NTC 1648, /
folindos y legajados al final de Ia carpeta

3. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MED[A Y/O ALTA

Elemento de revisién JCumPLE NA. OBSERVACIONES |
Copin de In Licencia urbanistica del proyecto, debidi j inda, con los planos que formen parte de la misma y que
1|deberdn incluir las etapas del proyecto, si lns hay. En caso de no haber realizad ite de licencin urbanislica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.
2|Copia de Ia Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. P
|Estudio detallado de amenaza y riasgu por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de m ion deter das por el It ponsable del lio, Cuando este estudio haya
A

gido objeto de actunlizacion se debcrﬁn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos 2 uns escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacidn. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

-

Conceplo favorable del IDIGER, o la entidad que comresponda, sobre In fase I correspondiente a las obras de mitigacion. Este
r.'arll:cpho es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente las actualizaciones del

estudio si las hay,
Cuando el proyecto no requiere la p itn de lios por ién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el /

IDIGER. y que certifica dicha situacion.

Fy

Notn: En caso de no haber tramilado y/o elaborndo alguno de los documenlos requeridos para la revisién deberin manifestario por escrilo denlro de In solicitud con la debida juslificacion
y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: = '//
r ESC U - -
L O - e i B

] : - \ CQK'@\ v g,

' = @€ c:lQ\ cledko oA *
Ot/a\\c\a\’ ﬁmnaacon o £l Formdl’rf) VM(JS“"-FOY?_I AQ/
o coyYediv. DS —FDE0 .
o%lﬁﬁd’ g{l‘e-&a Dii.;—@ﬁ' Uowna )\ J‘;ﬁ\ (‘('mﬂcw\c\M G |/

; (B .
® lay nOfA\ = A en_el Fﬁ-fcuo t—c;;aﬁ e : tb’\e(amnhl %
N

¢9% |0

Adluntov _ote S, del ont

vin 'v: C+o fé% % g;.%ﬁ'i N
'_&C_f'uq : . A oo - . )

oo s Qacks Q:c(m\ercb
Fecha de verificacifn: 2 I E‘ e @ 2&2: Firma del profesional:

24 e X0 Zots

RADICACION COMPLETA: m
L]
SOLICITUD INCOMPLETA: {‘
SRR

Yo, actuando en
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radi

previstos en la ley.

N ¢ del Solicitante y/o s Firma: L
Repr Bt Legal:l': e \ Jlecjf) E|Y\C (Qi ;é Op‘g igr?g cc: P 7gAG S5 TAT

del trémite de la referencin, debidamente facultado para ello, reconozeo que In solicitud que presenio se euclx:uh's
ion Ti pleia y me I a adjuntar los documenlos necesarios 5

Sorretaris Divtrbist dul Hahitar |
Cappyrn 11 M 5224 Rogold .
Iet#fonn £01 150 1800

Cdign poriat 11923) v

o st ot Pagina 2 de 2



17 L R
L= validez de esle documento podrd verificarse en la pégina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LIPEENTEhDlasih
SNR s CENTRO |
CERTIFICADO DE TRADICION / '
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501145080106623581 Nro Matricula: 50C-721703

Pagina 1 TURNO: 2025-20789
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 05:47:07 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 27-06-1983 RADICACION: 1983-48526 CON: SIN INFORMACION DE: 01-06-1983
CODIGO CATASTRAL: AAAD064YJMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMA}ESN
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOS PINOS CALLE 72 A N.86-26, CON UN GLOBO DE TERRENO DE 2028 20 MTS 2APROXIMADAMENTE EQUIVALENTE A TRES MIL CINEOT
SESENTA Y NUEVE VARAS CUADRADAS COMPRENDIDO DENTRO BE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE -EN EXTENSION DE DIEZ Y
OCHO METROS NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS CON EL LOTE DE PROPIEDAD DE JUAN GONZALEZ POR ESTE MISMO.COSTADO EN TRES
METROS NOVENTA CENTIMETROS CON LOTE DE PROPIEDAD DE JULIA mARmvnA DE OSQRIOEN EXTENSION DE CUATRO METROS SETENTA
CENTIMETROS CON PROPIEDAD DE LA SUGESION DE DE EMILIA DE RAMIREZ POR EL SUR EN EXTENSION DE CINCUENTA Y SEIS METROS
SINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CON LA CALLE SETENTA Y DOS A POR EL OCCIDENTE EN CUARENTA METROS CON PROPIEDAD DE LUIS
AYALA Y CINCO METROS POR EL MISMO COSTAOD CON GON TERRENOS DE JULIA MARIA GALVIS VDA. DE OSORIO SEGUN ESCRITURA NUMERO
742 DEL 01-09-2017, DE LA NOTARIA UNICA DE LA GALERA, CON CERTIFICACION CATASTRAL ADJumxnsu_ggfog-gpw EL AREA ES DE 1.906.7
N2 IIIIIIISEGUN CONSTA EN ESCRITURA 871 DE 20-05-1998 DE LA NOTARIA 27 DE SANTAFE DE BOGOTA EL AREA RESTANTE
UNA VEZ DESCONTADA EL AREA REQUERIDA PARA LA OBRA MENCIONADA QUEDA UNA ZONA SOBRANTE DE 1.972.58 M2 ......oooiooooovo.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MEJIA GALVIS LIMITADA "INGENIEROS" ADQUIRIO ASI;PARTE POR COMPRA A CECILIA OSORIO DE FUENTES,SEGUN ESCRITURA N. 2076 DE 25 DE
SEPTIEMBRE DE 1.978 NOTARIA 2A DE BOGOTA,REGISTRADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 1.978 EN EL FOLIO DE MATRICULA N. 050-0228116:ESTE
ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CA/ON OSORIO,SEGUN SENTENCIA DEL 10 DE ENERO DE 1974,JUZGADO 14 CIVIL CIRCUITO
DE BOGOTA,REGISTRADA EL 12 DE JUNIO DE 1.974,ESTE ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PORCOMPRA A ISAAC GARZON FOERO Y OTRA,POR
LAS SIGUIENTES ESCRITURAS; 1083 DE 6 FE AGOSTO DE 1.932,NOTARIA 2A DE BOGOTA;649 DE 6 DE ABRIL DE 1.934 NOTARIA 2A DE
BOGOTA;1217 DE 11 DE JULIO DE 1.935NOTARIA 1A DE BOGOTA Y 300 DE 16 DE FEBRERO DE 1.932,NOTARIA 2A DE BOGOTA;Y PARTE,POR
COMPRA A RAFAEL HERNANDO OSORIO GALVIS,JULIA MARIA GALVIS VDA. DE OSORIO,SEGUN ESCRITURA N. 2893 DE 14 DE DICIEMBRE DE
1.978, NOTARIA 20 DE BOGOTA REGISTRADA AL 19 DE ENERO DE 1.979,EN LOS FOLIOS DE MATRICULA N.S 050-0228117.- 0.50-0228118 Y 050-
0228119,ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CA/ON OSORIO,SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 14 CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA Y ESTE COMO YA SE Duo ------------

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

4) CL 72A 86 26 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CALLE 72A #86-26

2) CL 72A 86 26 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 72 A 86-26 LOS PINOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certifi supemaotariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501145080106623581 Nro Matricula: 50C-721703
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 228116
50C - 228117
50C - 228118
50C - 228119

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-03-1981 Radicacion: 1981-28131

Doc: ESCRITURA 326 del 10-03-1981 NOTARIA 12 de BOGOTA : VALOR AGTO: $3.600,000 :
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y DOS MAS ' //
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de !d_omir;lb,l_-lfrlh.llar.da;domhio incompleto) BT

! LS , ‘B | $omm 8
DE: MEJIA Y GALVIS LTDA NIT# 60039681

A: INVERSIONES ANTIOQUIA S.A NIT# 90305806

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-06-1983 Radicacion: 1983-48526

Doc: ESCRITURA 150 del 28-02-1983 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE ESTE Y TRES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: MEJIA Y GALVIS LTDA NIT# 60039681 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-06-1983 Radicacion: 8348526
Doc: ESCRITURA 150 del 28-02-1983 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,200,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA'Y GALVIS Y CIA LTDA INGENIE

A: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344 X

A: VARGAS PE/A SEGUNDO ALEJANDRO CC#2106071 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-06-1983 Radicacion: 1983-48526

Doc: ESCRITURA 150 del 28-02-1983 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344 X
DE: VARGAS PE/A SEGUNDO ALEJANDRO CC# 2106071 X
A: MEJIA Y GALVIS Y CIA LTDA INGENI

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-11-1983 Radicacion: 1983-107473
Doc: ESCRITURA 1984 del 03-11-1983 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,600,000




“
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Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERCIONES ANTIOQUIA S.A CIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL
A: MEJIA Y GALVIS LTDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-11-1983 Radicacion: 1983-107474 ' i | Y|

Doc: ESCRITURA 1053 del 07-09-1983 NOTARIA 26 de BOGOTA — . VALOR ACTO: $2,000,000, /
Se cancela anotacién No: 4 I | : : l/

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titutar de dominio im:ompieto)

DE: MEJIA Y GALVIS LTDA INGENIEROS _

A: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344

A: VARGAS PE/A SEGUNDO ALEJANDRO CCi#t 2106071

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-07-1998 Radicacion: 1998-62555

Doc: ESCRITURA 871 del 20-05-1998 NOTARIA 27 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $64,261,400
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL DE 235.62 MTRS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \
DE: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344

DE: VARGAS PE/A SEGUNDO ALEJANDRO CC# 2106071

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-03-2004 Radicacion: 2004-21505

Doc: OFICIO 038416 del 26-02-2004 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816
A: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344 X
A: \“ARGAS PEJ‘A SEGUNDO ALEJANDRO CC# 2106071 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-12-2005 Radicacién: 2005-122167
Doc: OFICIO 142238 del 05-12-2005 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA EL EMBARGO POR

VALORIZACION




La validez de este documento podra verificarse en Ia pagina P iado.gov.co
womoones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501145080106623581 Nro Matricula: 50C-721703

Pagina 4 TURNO: 2025-20789
Impreso el 14 de Enero de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU
A: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 5664344 X
A VARGAS PE!A SEGUNDO ALEJANDRO CC# 2106071 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-03-2006 Radicacién: 2006-22234

Doc: ESCRITURA 1056 del 24-02-20068 NOTARIA 45 de BOGOTAD.C.". | | ' 'VALOR AGTO: $318, 000 000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domiruo.u-[nmlaru domwu rncmnpum

DE: DIAZ PINEDA LUIS ALEJANDRO CC# 6664344

A: INVERSIONES K DOS LTDA NIT# 9000461889

ANOTACION: Nro 011 Fe&la: 19-05-2009 Radicacion: 2009-49013

Doc: ESCRITURA 1147 del 12-05-2008 NOTARIA 59 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $406,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PE/A SEGUNDO ALEJANDRO . CC# 2106071
A: VARGAS TELLEZ DAXY AYDE CC# 51857285 X
A: VARGAS TELLEZ NILSA JUDITH CC# 51690952 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-04-2013 Radicacion: 2013-27210

Doc: OFICIO 5660459281 del 26-03-2013 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180

DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -[DU-

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-12-2013 Radicacion: 2013-122008
Doc: OFICIO 1644861 del 24-12-2013 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELACION
VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-09-2017 Radicacién: 2017-69589
Doc: ESCRITURA 742 del 01-09-2017 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA DE 1.906.7 MTRS2 ANEXA CERTIFICACION
CATASTRAL DE 28-08-2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: VARGAS TELLEZ DAXY AYDE | CCi#51857285. X .
A: VARGAS TELLEZ NILSA JUDITH Al | Cc#s1690952 X

A: INVERSIONES K DOS LTDA NIT# 9000461889

ANOTACION: Nro 015 Fecha; 04-06-2018 Radicacion: 2019-43815

Doc: ESCRITURA 319 del 13-05-2019 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO §

ESPECIFICACION: RESCISION CONTRATO: 0152 RESCISION CONTRATO ESCRITURA 742 DE 01-09-2017 NOTARIA UNICA DE LA CALERA
ESCRITURA DE ACTUALIZACION DE AREA QUEDA SIN VALOR NI EFECTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VARGAS TELLEZ DAXY AYDE CC# 51857285 X
A: VARGAS TELLEZ NILSA JUDITH CC# 51690952 X
A INVERS]ONES K DOS LTDA NIT# 9000461889 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-12-2022 Radicacién: 2022-120234

Doc: ESCRITURA 1389 del 09-09-2022 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CAMBIO DE NOMBRE: 0906 CAMBIO DE NOMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES K DOS S.A.S. NIT. 900046188-9 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-12-2022 Radicacion: 2022-120234

Doc: ESCRITURA 1389 del 09-08-2022 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $5,901,345,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL AREA RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES K DOS S.AS. NIT. 900046188-9

DE: VARGAS TELLEZ DAXY AYDE CC# 51857285

DE: VARGAS TELLEZ NILSA JUDITH CC# 51690952

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. NIT. B00155413-6 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDE!CDMISO LOTE UDARA DWER NlT 305012921-0 X
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 07-06-2023 Radicacion: 2023-44968
Doc: RESOLUCION 27403 del 25-05-2023 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS AREA
1938.8 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
b= i _ i\

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL

e — — S —— e e N

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 06-12-2023 Radicacién: 2023101577 = L : | 7 d

Doc: ESCRITURA 1711 del 01-12-2023 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P 1389 DEL 08-09-2022 NOTARIA 35 DE BGTA EN CUANTO A LA DENOMINACION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO SU DENOMINACION CORRECTA F!DEICOMEO—HDARA DIVER Nn'8050129210

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. NIT. B00155413-6 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEI LIDARA DIVER NIT 8050129210

Yo U
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 06-12-2023 Radicacién: 2023-101577 QD‘;C{S%@({\*‘O
Doc: ESCRITURA 1711 del 01-12-2023 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ ot \\\QD

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) | / 4
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. NIT. 800155413-6 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEI;IOMINADO FIDEI

UDARA DIVER NIT 805.012.921.0 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 3909039383

NRO TOTAL DE ANOTACIONES '20'

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7-> 1486077LOTE

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2011-29370 Fecha: 19-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE.C.D., RES, 1999-84107 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2022-25150 Fecha: 29-12-2022

SE INCLUYE AREA -VALE ART 59 LEY 1579/12 AUX114C2022-25150
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Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 4 Radicacion: C2024-22698 Fecha: 02-12-2024

INCLUIDA MATRICULA DE ENGLOBE VALE LO INCLUIDO ART 59 LEY 1579/12 AUX116 C2024-22698

Anotacién Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-16688 Fecha: 01-09-2022
NATURALEZA DE DOCUMENTO CORREGIDO.VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012.C2022-16688/AUXDEL74
Anotacién Nro; 17 Nro correccién: 1 Radicacion: C2023-1077 Fecha: 02-02-2023

SE CORRIGE CODIGO -VALE ART 58 LEY 1579/12AUX 114C2023-1077

:======::==============:=========.—..::::=========::.—_:===========:=:========
i 4 B8 B, & | | "
FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech ! | |

TURNO: 2025-20789 FECHA: 14-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




Bogota D.C. 21 de enero de 2025

Sefores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogota

REFERENCIA: COADYUVANCIA - Radicacion de documentos - actividades de enajenacién de inmuebles
FA-5891 FIDEICOMISO UDARA DIVER

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con la cédula de ciudadania nimero 1.010.196.834 de Bogota D.C., quien actiia en su condicién de Representante
Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura Pablica nimero mil trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de
febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992) otorgada por la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, autorizada
para funcionar por la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
numero mil diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta
en los Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actlia Gnica y exclusivamente en calidad de vocera y
ad ministradolyﬂ/;atﬁmonio autonomo denominado FIDEICOMISO UDARA DIVER identificado con NIT. 805.012.921-
0, coadyuvo*d LAB DESARROLLO S.A.S identificada con NIT. 900.095.238, en la radicacion de documentos para la
actualizacion de 254 unidades del Proyecto Udara Samai en relacion con el inmueble identificado con el nimero de
matricula inmobiliaria 50C-721703 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona Centro,
perteneciente al fideicomiso de referencia.

De conformidad con la presente, el apoderado queda ampliamente facultada para radicar, firmar y suscribir los
documentos y/o formularios necesarios ante |a autoridad respectiva, notificarse de todos los actos que se profieran en
el desarrollo de esta solicitud, y gozara de las mas amplias facultades para el cabal cumplimiento de esta solicitud.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquieren la calidad
de constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de
construccion que se vaya a realizar sobre los inmuebles que forman parte del fideicomiso.

Atentamente, ” 2
1
— e L \ S
'ALEJANDRO SATANMAN LIRO

C.C. No. 1.010.196.834
Representante Legal

Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
Vocera y administradora
FIDEICOMISO UDARA DIVER

H WWWw.accion.co






ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGADA EN LA NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -
CODIGO NOTARIAL:

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
(125) COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  $[ ]

RATIFICACION DE VENTA

IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): [*]

CEDULAS CATASTRALES NUMEROS: [*].
UBICACION DE LOS INMUEBLES: [

APARTAMENTO __ del EDIFICIO UDARA SAMAI 72 P.H.
URBANO: (X) RURAL: (_)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
OTORGANTES: IDENTIFICACION:

EL FIDEICOMISO TRADENTE:
FIDEICOMISO UDARA DIVER cuya vocera y administradora es Accién Sociedad
Fiduciaria S.A,,
Nit. 805.012.921-0
Representada por:
GILBERTO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
C.C. No. 1.010.196.834




LOS VENDEDORES:

LAB DESARROLLO S.A.S.
Representada por:
C.C. No.

INACAR S.A.
Representada por:
C.C. No.

EL(LOS) COMPRADOR(ES)

C.C.
COMPRAVENTA

COMPARECIERON CON MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO:,
, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero

expedida en Bogota, quien en su calidad de , obra en
Representacion de LAB DESARROLLO S.A.S., identificada con NIT.900.095.238-8,
sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., constituida por

escritura publica numero dos mil ciento sesenta y siete (2167) del treinta (30) de junio
de dos mil seis (2006), otorgada en la Notaria treinta (30) del Circulo de Bogota,
D.C., inscrita el siete (7) de julio de dos mil seis (2006), bajo el nimero 01065275 del
libro IX, varias veces reformada, con matricula mercantil No.01613657, tal como
consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara
de Comercio, junto con el Acta de autorizacion que anexa para su protocolizacién,
sociedad quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE en el
FIDEICOMISO UDARA DIVER y

cédula de ciudadania numero

mayor de edad, identificado con

expedida en Bogota, quien en su

calidad de obra en representacion de INACAR S.A., identificada con
NIT.800.086.042-0, sociedad comercial, domiciliada en Bogota, D.C., constituida
mediante escritura publica numero doscientos ochenta y siete (287) de fecha primero
(1°) de febrero de mil novecientos noventa (1990), otorgada en la Notaria décima
(10?) del Circulo de Bogota, D.C., inscrita en el registro mercantil el siete (7) de
febrero de mil novecientos noventa (1990) bajo el numero 286341 del libro IX,
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reformada varias veces, con matricula mercantil No. 00397621, tal como consta en el
certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio,
sociedad que ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el
FIDEICOMISO UDARA DIVER quienes en adelante y para los efectos del presente
instrumento se denominaran en forma conjunta LOS VENDEDORES y por la otra,
[*], mayor de edad, de nacionalidad Colombiana, domiciliada y residente en esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero [*], de estado civil casada
con sociedad conyugal vigente, quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se
denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) , y quienes manifestaron que celebran
el presente Contrato de Compraventa que se regira de conformidad con las clausulas

que se establecen a continuacion:
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. Que por el presente instrumento publico, LOS VENDEDORES
transfieren a titulo de venta real y efectiva a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES),

el derecho de dominio y la posesion material que tienen y ejercen sobre el(los)

siguiente(s) bien(es):

APARTAMENTO No. que hace parte del EDIFICIO UDARA SAMAI 72
cuyas areas, linderos especiales y generales son los siguientes

LINDEROS ESPECIALES DEL []
A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) el(los) folio(s) de matricula(s)

inmobiliaria(as) numero(s) [*], cédula(s) catastral(es) numero(s) [*]

Nota 1: La diferencia entre el AREA TOTAL CONSTRUIDA y el AREA PRIVADA
CONSTRUIDA corresponde al AREA COMUN que incluye los ductos, muros de
fachada, muros divisorios entre apartamentos, o entre el apartamento y zonas
comunes y los muros estructurales que se encuentran al interior de el apartamento,
los cuales por formar parte de la estructura de la edificacién tienen la calidad de
bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o totalmente.
LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO UDARA SAMAI 72, se levanta sobre el
predio ubicado en la CL 72A 86 26; de la ciudad de Bogota, inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria namero 50C-721703 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y CHIP AAAO064YJMR, con una
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cabida superficiaria tomada de la Resolucion N° 27403 del 25 de mayo de 2023 de la
Unidad Administrativa Especial De Catastro Distrital-UAECD, de mil novecientos
treinta y ocho punto ocho metros cuadrados (1.938,8 mts2) y cuyos linderos son los

siguientes:

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la anterior mencion de la extension
superficiaria y los linderos de los inmuebles, la presente venta se hace como de
cuerpo cierto de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre
la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes e
incluye todas sus anexidades, sus usos, mejoras, costumbres, servidumbres y
derechos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el (los)
inmueble(s) objeto de la presente venta lo(s) ha(n) identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad
alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones, especificaciones,
numeracion interna, destinacién, condiciones, uso, y entrega, por lo tanto manifiestan
su aceptacion en cuanto a la entrega de la unidad inmobiliaria y en especial su
destinacion, caracteristicas y acabados.

De igual manera manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que pueden existir
variaciones propias del proceso constructivo respecto de las ilustraciones
presentadas en los planos correspondientes a el edificio y zonas comunes, teniendo
claro que las variaciones no significan en ningtin caso disminucion en la calidad de la
obra y son de similar apariencia en los acabados de el(los) inmueble(s) objeto de

transferencia.

Las dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del
proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen
el espesor de acabados. Las ilustraciones presentadas en los planos
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correspondientes a el edificio y zonas comunes son una representacion artistica; por
lo tanto, se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas,
disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no

significan en ningln caso

disminucién en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados de
el (los) inmueble(s) objeto de contrato

PARAGRAFO TERCERO. ENAJENADOR. - Para todos los efectos del presente
instrumento, se entiende como Enajenador exclusivamente a LOS VENDEDORES,
quienes responderan por todas las obligaciones que en calidad de Constructor y
Enajenador les impone la ley. Se tendran por estas las garantias legalmente
requeridas en los términos de la Ley 1480 de 2011 ademas de aquellas
especificamente establecidas este contrato.

PARAGRAFO CUARTO. De conformidad con el decreto 1606 de 2022 compilado en
el decreto 1077 de 2015, LOS VENDEDORES constituiran el mecanismo de amparo
patrimonial decenal establecido en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 reglamentado
por decreto 282 de 2019 compilado en el decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO QUINTO. Manifiestan LOS VENDEDORES que el inmueble objeto de
esta Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de la Ley 9
de 1989; 49 de 1990, 32 de 1991, 1537 de 2012, 2079 de 2021 y demas normas
concordantes, asi como las que adicionen, reformen o modifiquen las anteriores y se
destinaran a vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente, todo lo
cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar.

SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL EDIFICIO UDARA
SAMAI 72 PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forman parte el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, se encuentra(n) sometido al régimen de propiedad
horizontal con el lleno de los requisitos legales, segln consta en la escritura publica
numero [*] del Circulo de Bogota D.C., debidamente registradas a(los) folio(s)

correspondiente(s).

PARAGRAFO PRIMERO. LOS VENDEDORES entregaran los bienes comunes
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esenciales, que son aquellos bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad del EDIFICIO UDARA SAMAI 72 P.H.,, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, de manera
simultanea junto con los bienes de dominio particular. Los bienes de uso y goce
general se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general
o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenaciéon de un nimero de bienes privados que represente por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. Todo

lo anterior conforme a lo dispuesto en la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujeto(s) a
dicho Reglamento y, por consiguiente, ademas del dominio individual de el(los)
bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes en las
proporciones o porcentajes indicados en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
manifestando que conoce(n) las Especificaciones de Construccion, el Cuadro de
Areas del proyecto, la conformacién de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos
protocolizados junto con el citado Reglamento y especialmente se obliga(n) desde la
fecha de la entrega de el(los) inmueble(s) al pago oportuno de las cuotas de
administracion que le(s) corresponda(n) segun el coeficiente de copropiedad, ya
sean fijadas por el Administrador Provisional Delegado y posteriormente por la
Asamblea de Copropietarios y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y

aceptar.

TERCERA. TRADICION. El(los) bien(es) inmueble dado en venta fue adquirido por
EL FIDEICOMISO TRADENTE de la siguiente manera: El predio identificado con
matricula inmobiliaria 50C-721703  fue adquirido por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO UDARA DIVER a titulo de TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL de INVERSIONES K DOS S.A.S.; DAXY AYDE
VARGAS TELLEZ y NILSA JUDITH VARGAS TELLEZ, mediante escritura publica
numero mil trescientos ochenta y nueve (1389) del veintinueve (29) de diciembre de
dos mil veintidos (2022) de |la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, debidamente




registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 50C-721703 el veintinueve (29) de
diciembre de dos mil veintidés (2022).

PARAGRAFO PRIMERO. - La Construccién del EDIFICIO UDARA SAMAI 72 P.H.
se llevé a cabo por parte de LOS VENDEDORES de acuerdo con las siguientes

Resoluciones o Actos:

PARAGRAFO SEGUNDO: La construccion se desarrollé con los recursos que hacen
parte del FIDEICOMISO UDARA DIVER.

PARAGRAFO TERCERO. LOS VENDEDORES se obligan a solicitar ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital el desenglobe del inmueble de mayor
extension en relacion con (los) inmueble(s) objeto del presente contrato y a presentar
la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado la

totalidad de los inmuebles que lo conforman

CUARTA. POSESION Y LIBERTAD. LOS VENDEDORES garantizan que el(los)
bien(es) inmueble(s) que se vende(n) por la presente escritura publica, es(son)
propiedad del FIDEICOMISO UDARA DIVER, no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni

dado(s) en anticresis, uso, usufructo, y que su dominio se encuentra libre de
gravamenes, condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia y
no esta afectado a vivienda familiar o cualquier otro gravamen o limitacion, excepcion
hecha de las que se deriven de la propiedad horizontal al que se halla(n) sujeto(s).
En cuanto a gravamenes el(los) inmueble(s) soporta(n) la Hipoteca Abierta sin limite

de cuantia en primer grado constituida a favor del BANCO ;

la cual se cancelara en relacién con el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato
como acto de la presente escritura.

QUINTA. SANEAMIENTO. En los términos del contrato de fiducia mercantil del
FIDEICOMISO UDARA DIVER, LOS VENDEDORES, en su calidad de tal y como
FIDEICOMITENTES del mencionado patrimonio auténomo, saldran al saneamiento

por eviccion y vicios redhibitorios, en la forma prevista por la ley, obligandose a ello




con la suscripcién de esta escritura, eximiendo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., en su propio nombre y en calidad de vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO UDARA DIVER, de cualquier responsabilidad referente al
saneamiento de los bienes transferidos a través de esta escritura.

SEXTA.- PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente compraventa es la
suma de [*], que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara a LOS VENDEDORES, asi:
6.1. La suma de que LOS VENDEDORES declaran recibida a la
fecha a satisfaccion

6.2. La suma de (Si hay subsidio se incluira aca)

6.3. El saldo del precio (Si hay préstamo se incluirA en conjunto con las
estipulaciones que los Bancos solicitan incluir cuando hay préstamo)

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 61 de la
Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019, los otorgantes declaran bajo la gravedad del
juramento, que el precio del acto juridico contenido en la presente escritura, es real y
no ha sido objeto de pactos privados, en los que se sefiale precio diferente, ni existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado.
PARAGRAFO SEGUNDO:(se incluira si hay crédito de Banco). Sobre la suma de
dinero financiada mediante crédito EL(LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y
pagara(n) a LOS VENDEDORES durante treinta (30) dias habiles, intereses a una
tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera
de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir
de la fecha de suscripcion de la presente escritura publica y hasta el dia en que EL
FIDEICOMISO RECURSOS reciba dicha suma. Si pasados los treinta (30) dias
habiles antes mencionados la Entidad Financiera no hubiere desembolsado la suma
en mencion, EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) a LOS VENDEDORES
intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancion pecuniaria
que por incumplimiento se preve en el contrato de promesa de compraventa.
PARAGRAFO TERCERO. - Las partes renuncian al ejercicio de toda accion
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble.

SEPTIMA- ENTREGA. El(los) inmueble(s) objeto del presente contrato sera(n)
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entregado(s) materiaimente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por parte de LOS
VENDEDORES a la firma de la presente escritura publica mediante ACTA e
inventario detallado, con los cuales se entregara el Manual del Propietario y
garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en el(los)
inmueble(s). INACAR S.A., en su calidad de constructor, se obliga a subsanar los
posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, y que
consten en la respectiva acta, en la cual se sefalara el plazo dentro del cual seran
corregidos.

El(los) inmueble(s) se entregara(n) dotado(s) de los servicios publicos definitivos,
conforme a lo sefialado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de esta escritura seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no estén amparados por la garantia legal en
los términos del articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y su Decreto reglamentario 735 de
2013 compilado en el Decreto 1074 de 2015.
OCTAVA. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. El impuesto predial,
contribucion de valorizacién, las contribuciones, costos y gravamenes respecto del

(los) inmueble(s) enajenado(s) que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de
la fecha del otorgamiento de la presente Escritura Publica de compraventa, seran de
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En lo referente al Impuesto predial se dara
cumplimiento a lo establecido para el efecto en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989.

PARAGRAFO PRIMERO. - LOS VENDEDORES se obligan a entregar el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos y
contribuciones por beneficio general, derechos de conexion de las respectivas redes
de servicios publicos energia eléctrica (excepto lo sefialado en el paragrafo tercero
siguiente), gas, acueducto y alcantarillado y cuotas de administracion de la
copropiedad, causadas antes de la fecha de entrega material del inmueble objeto de
este contrato. Los reajustes que se causen o liquiden respecto de los inmuebles
objeto del presente contrato, energia eléctrica, gas y, acueducto y alcantarillado, a
partir de entrega material del inmueble objeto de este contrato seran por cuenta
exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO SEGUNDO. - El costo de los derechos de conexion y el valor de la
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linea telefonica debera(n) ser cancelados por EL(LOS) ADQUIRENTE(S). La
Empresa Prestadora del Servicio Telefonico es la directa responsable de la
instalacién, adjudicacién de las lineas y facturacion del servicio telefénico. ---------- -
PARAGRAFO TERCERO. - En cuanto al servicio de energia eléctrica suministrado
por ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., por disposicion de la Ley 142 y 143 de 1994 y en
especial por las circulares expedidas por la misma entidad, a partir de la fecha de
entrega ENEL COLOMBIA S.A. ES.P., realizara el cobro por concepto de
energizacion que se causarda en la primera factura que reciba EL(LOS)
COMPRADOR(ES) una vez el servicio sea efectivamente instalado. Suma que sera
reembolsada por LOS VENDEDORES treinta (30) dias habiles después de que
EL(LOS) COMPRADOR(ES)., acredite(n) el pago.

NOVENA.- GASTOS. LOS VENDEDORES cancelaran el cincuenta por ciento (50%)
de los gastos notariales de la presente Escritura Publica de compraventa; el restante

cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y el ciento por ciento (100%) del
impuesto y derechos de registro, seran asumidos por EL(LOS) COMPRADOR(ES).
El ciento por ciento (100%) de los gastos notariales y el ciento por ciento (100%) del
impuesto y derechos de registro, que se ocasionen por concepto de la cancelacion
parcial de la hipoteca de mayor extension constituida a favor del seran
asumidos en su totalidad por LOS VENDEDORES.
DECIMA. REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectiue(n) reformas parciales o totales en el (los)

inmueble(s) objeto de este contrato o en los acabados de el(los) mismo(s), con

posterioridad a su entrega, quedan LOS VENDEDORES exonerados de responder
por garantias sobre los dafios presentados en los materiales utilizados, obras o
acabados realizados. En este caso, LOS VENDEDORES solo responderan por las
garantias de los materiales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas
realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las
garantias otorgadas por LOS VENDEDORES perderan su vigencia en los casos de

modificaciones realizadas a los inmuebles que no hayan sido efectuados por él

mismo.
DECIMA PRIMERA. REGISTRO DE ENAJENADOR Y RADICACION DE
DOCUMENTOS. LAB DESARROLLO SAS cuenta con Registro de Enajenador de
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Inmuebles No. de la Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de

Bogota; INACAR S.A. cuenta con Registro de Enajenador de Inmuebles No.
de la Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota y Radicacién

de Documentos No.

PRESENTE(S): en su calidad de

COMPRADOR(ES)., de las condiciones civiles mencionadas, manifest6 (aron) que:

a.- Acepta(n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
COMPRAVENTA que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar

todo a su entera satisfaccion.
b.- Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta Escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con
el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
c.- Declara(n) conocer el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO UDARA
SAMAI 72 P.H. y se obliga(n) a cumplir las normas que lo rigen.

d.- Declara(n) conocer que de conformidad con el Decreto reglamentario 735 de
2013 compilado en el Decreto 1074 de 2015, para los bienes inmuebles, el término
de la garantia legal de los acabados y las lineas vitales sera de un (1) afio y el de la
estabilidad de la obra diez (10) afos, en los términos del articulo 8° de la Ley 1480
de 2011. Que para las reclamaciones relacionadas con la garantia legal deberan
adelantar la reclamacion en los términos del citado Decreto o la norma que los

sustituya.
e.- Con el otorgamiento de la presente escritura se da cumplimiento a las
obligaciones surgidas la Promesa de Compraventa suscrita entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y LOS VENDEDORES
Presente(s) LOS VENDEDORES de las calidades civiles anotadas por el presente

Instrumento Publico manifiestan que aceptan y conocen las obligaciones que a su
cargo se desprenden de éste contrato, asumiendo expresamente, entre otras las

siguientes:
a.- Aceptan las obligaciones que a su cargo estan contenidas en la presente escritura

y dan su conformidad a la transferencia de dominio a titulo de compraventa y las

estipulaciones que se hacen.
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b.- Se obligan a salir al saneamiento por vicios de eviccién y redhibitorios en los

términos de Ley.
c.- Se obligan a cumplir lo estipulado en el articulo octavo (8°) de la Ley 1480 de
2011 en concordancia con el decreto 735 de 2013 compilado en el decreto 1074 de
2015.
c.- Se obligan a subsanar, dentro del plazo que se haya establecido los posibles

defectos u omisiones que se hayan presentado al momento de la entrega de(el) (los)
inmueble(s) de los cuales se haya dejado constancia en el Acta de entrega.-—------—
d.- Se obliga a responder a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en caso en que el EDIFICIO
UDARA SAMAI 72 P.H.., perezca o amenace ruina, en todo o parte, dentro de los
diez (10) anos subsiguientes a la fecha de entrega, en los términos de ley. De
conformidad con el decreto 1606 de 2022 compilado en el decreto 1077 de 2015,
LOS VENDEDORES constituiran el mecanismo de amparo patrimonial decenal
establecido en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 reglamentado por Decreto 282 de
2019 compilado en el Decreto 1077 de 2015.
RATIFICACION DE VENTA

GILBERTO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO actuando en su calidad de
Representante Legal de Accion Sociedad Fiduciaria S.A. entidad de servicios
financieros, constituida mediante escritura pablica numero un mil trescientos setenta
y seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos
(1.992), otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el
Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el 7 de
julio de 2009 bajo el niumero 01310468 del libro IX matricula mercantil de 01908951
del 30 de junio de 2009 autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria
hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion No. 1017 del 19
de marzo de 1.992, lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que actta unica y exclusivamente como Vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO UDARA
DIVER identificado con NIT. 805.012.921-0 y que en adelante se denominara EL
FIDEICOMISO
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Y manifesto:

a) Que por ser el(los) inmueble(s) objeto de transferencia de propiedad del
FIDEICOMISO UDARA DIVER, identificado con NIT. 805.012.921-0, cuya vocera es
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. en su condicion de vocera del mismo y en virtud de
lo previsto en el articulo 1.874 del Cédigo Civil sobre venta de cosa ajena, ratifica la
venta hecha por LOS VENDEDORES a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en los mismos
términos expresados en este instrumento publico;

b) Que por medio de la presente Escritura Publica transfiere al COMPRADOR los
plenos derechos de propiedad y posesion sobre el(los) inmueble(s) identificado(s) en
la clausula PRIMERA anterior, en los términos contenidos en esta escritura. -----—-----

c¢) En consideracion a que el FIDEICOMISO UDARA DIVER cuya vocera es Accién
Sociedad Fiduciaria S.A. es propietario inscrito de el(los) inmueble(s) objeto del
presente acto solicita al respectivo registrador de instrumentos publicos registrar en
debida forma el presente acto, dado que no existe limitacion para que el
FIDEICOMISO UDARA DIVER pueda efectuar la transferencia de bienes de su
propiedad.-

-------- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO __ EDIFICIO UDARA SAMAI 72 P.H.

PARTES CONTRATANTES:

PROMITENTE VENDEDOR: LAB DESARROLLO S.A.S.,, NIT. 900.095.238

EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES):

NOMBRE Estado civil | Identificacién Direcci N Teléfono
Res. "ﬁ:\ R \ﬁ
e, iy
SR *"‘é&?ﬁf I_ xéx
R R
,.;:‘q\ N

U '_ (;_E‘”)?:naﬂ

INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENT!
PARTE DEL ET
Apartamento: Area privada M2
(_’r (aproximada):
it \NAN
N\
§ \ .,  PRECIOYFORMADE PAGO

P;E "'s,,} >

E ﬁo .inmueble objeto del presente contrato por ser Vivienda de Intereses Social de Renovacion Urbana no
ex ré el tope maximo permitido por la legislacion colombiana para este tipo de vivienda.

El valor del inmueble sera el equivalente a (____) salarios minimos legales vigentes del afio en que
se suscriba la escritura publica por la cual se de cumplimiento al presente contrato, que se estima se realizara en el afio

2026
VALOR CUOTA INICIAL

VALOR A PAGAR A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA
__Contado ___Crédito __ Leasing habitacional




VALOR

FECHA

Valor pagado a la firma de la
presente promesa de

compraventa

Cuota 1

Cuota 2

Cuota 3

Cuota 4

Cuota 5

En la fecha de suscripcion de la escritura publica que
de cumplimiento al presente contrato

10

Estrato: _ *

*Nota: El estrato sefialado corresponde al que actualmente tiene el predio
sobre el cual se desarrollara EL PROYECTO. EL(LA, LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) declaran conocer y aceptar que la estratificacion
es asignada por el Distrito y por lo tanto en cualquier tiempo la autoridad
competente podra establecer una estratificacion diferente.

FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO

| Bogota,

D.C, __de de 2023




EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) identificados
como se indica al inicio del presente contrato hemos convenido celebrar el presente CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se regula especialmente por las normas establecidas
en Codigo Civil Colombiano y demas normas legales aplicables.

CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES.

1,

Para el proyecto de vivienda de interés social denominado UDARA SAMAI 72, del cual hace
parte el inmueble objeto del presente contrato, se suscribié el ____ (__) de ___ de dos

(2022) contrato de Fiducia Mercantil de simple Administracion, el cualdio origen al
FIDEICOMISO LOTE UDARA DIVER, del cual es voceray admm]stradoraﬁg : N
FIDUCIARIA S.A.

Mediante documento privado de fecha se modifico inte ; te ehc_ontrato de
fiducia mercantil sefialado en el numeral 1.1. anterior para ‘ade contrato de
fiducia mercantil inmobiliaria para el desarrollo del proy L 3. de interés social
denominado UDARA SAMAI 72 y se modificé la dénomlhacmn de FIDEICOMISO a
FIDEICOMISO UDARA SAMAI 72 % \\

h'-

llamara LA PROMITENTE VENDEDORA, actia co FIDEICOMITENTE GERENTE y la
sociedad INACAR S.A. actiia como EIDEI ITE CONSTRUCTOR del proyecto
denominado UDARA SAMAI 72 y como, t2 estMmente facultada para celebrar este
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,‘gbrando con las facultades fijadas en el Contrato
de Fiducia Mercantil del FIDEICO ARA SAMAI 72, constituido por documento
privado de acuerdo con lo ind imeral anterior. Asi las cosas, LAB DESARROLLO
S.AS. seobligaa PROMEFEF
presente contrato.

En virtud del citado contrato la sociedad L§ SA \l‘&,ﬂ S.AS. que en adelante se
(0

iento a la totalidad de las obligaciones pactadas en el

FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO UDARA
ion de LAB DESARROLLO S.A.S. e INACAR S.A. transferira el
o eff'venta por escritura ptiblica a titulo de compraventa, esta escritura

Posteriormente sga cump
presente doc
SAMAI 72

declard(n) expresamente que conoce(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria de que trata el numeral 1 anterior y
su otrosi integral citado en el numeral 2.

A la fecha de suscripcién del presente contrato el INMUEBLE objeto del mismo no se
encuentra construido, razén por la cual EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
entienden y aceptan que el(los) INMUEBLE(S) objeto del presente contrato es(son) un(os)
bien(es) que no existe(n) pero que se espera que existan y que las condiciones establecidas

%



en el contrato de fiducia para la construcciéon del PROYECTO UDARA SAMAI 72 se han
cumplido a la fecha de suscripcion del presente contrato.

7. De conformidad con lo sefialado en el contrato de fiducia, el término estimado para el
periodo constructivo es de ___ (___) meses contados a partir de la fecha de obtenci6én de
las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS

8. EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declaran conocer y aceptar que los
recursos que se obligan a pagar en virtud del presente contrato deberén ser entregados al

a través de sus promotores, agentes o empleados.

9. Cuando en el presente contrato se haga referencia al cuadro regstmeno aleuadro inicial o
cuadro contenido al inicio del presente contrato se enti engpp ra todos los efectos que se
esta haciendo referencia a la informacion correspondi nte a las pavfes contratantes;
inmueble objeto del presente contrato; precio y forrrﬁ’p goy{?c a de suscripcion del

presente contrato que se contiene al inicio del pre. to.
N
EL ITENTE VENDEDOR, promete

e, registrada, a favor de EL(LA, LOS)
Zse obliga(n) a adquirir al mismo titulo,
EBLE(S) descrito(s) en el cuadro resumen.

Los linderos preliminares de L EBLE(S) objeto del presente contrato son los
siguientes: v

A el(los) INMUE S)%h%el presente contrato le(s) correspondera la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s asi a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos al inscribir el

Reglamento.g izontal del EDIFICIO UDARA SAMAI 72 .
PARAGR? nderos definitivos de el(los) INMUEBLE(S) seran los que consten en el
Re opiedad Horizontal del EDIFICIO UDARA SAMAI 72 EL(LA, LOS)

y estructurales que conforman el edificio, por lo cual desde ya aceptan un margen razonable de
tolerancia respecto de eventuales modificaciones de su alinderacion definitiva, que se establece
en un diez por ciento (10%) con referencia a las mediciones que aparecen en los planos
aprobados en la licencia de construccién.

PARAGRAFO 2: No obstante, la cabida, ubicacién y linderos de el(los) INMUEBLE(S), la venta
que se promete se hard como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 3. Las partes manifiestan que el(los) INMUEBLE(S) objeto del presente contrato
puede(n) ser objeto de ajustes y variaciones en razén de aspectos derivados del proceso
constructivo que no afectardn de manera sustancial EL INMUEBLE. EL(LA, LOS) PROMITENTE

™~
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(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) con la firma del presente contrato esos eventuales cambios
y/o madificaciones; y, en consecuencia, éstas no se entenderan como incumplimiento por parte
del PROMITENTE VENDEDOR al presente contrato.

PARAGRAFO 4: Las especificaciones de construccién y acabados de el(los) INMUEBLE(S)
objeto del presente contrato se relacionan en el Anexo 1 que hace parte integral del mismo.

CLAUSULA TERCERA. DEL EDIFICIO UDARA SAMAI 72 : El EDIFICIO UDARA SAMAI 72, estara
conformado por un total de 245 apartamentos con areas aproximadas entre 36 y 39 M2 que van
desde el piso 2al 17 y9 locales comerciales en el primer pisoy en el ultimo piso zenas comunes,
el cual se desarrollara en el predio ubicado en la CL 72A 86 26; de la ciudad deB ota, fnrnueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-721703 de 1a‘0ﬁc1na de Rgglstm

"n,

de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y CHIP AAA0064Y]MR N

N
.

El EDIFICIO UDARA SAMAI 72 se sometera al Régimen de Prqpa‘édati):{nnzomal con arreglo a
las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y las normas que la modlﬁquen, adu:lonen o reformen.
El inmueble se construira conforme a los planos arqu1tectqmcos~,estructurﬁles, especificaciones
generales del proyecto y demds caracteristicas que cop,g‘tlenﬁstos y que fueron aprobados
por la Curaduria Urbana No. de Bogota mediante ﬁaso“iuc:lén‘ . Documentos que
en la parte pertinente se entienden hacen parte i PaLdel esente contrato, Por lo anterior,
la venta prometida incluye no solo el(los) INl\ﬁEgBL S) sino el derecho sobre los bienes
comunes que en proporcion al coeficiente d opm%a%?@) corresponde(n). La descripcién
general de los bienes comunes del EDlFI Q UDARA Al 72 se efectiia en el anexo 2 del
presente contrato el cual hace pa tegral del mismo. EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) se obliga(n) a cumplir el Re nto de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
UDARA SAMAI 72 . f g\ j

> L
PARAGRAFO 1: En el eventg-ﬁg entakse modificacién del proyecto inicial por fuerza mayor

o caso fortuito, o pa io de los futuros propietarios o residentes, EL
PROMITENTE VEND omu ara por escrito la ocurrencia de este hecho a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) C Ofi}S)

PARAGRAFOQ iEl te sebre el cual se desarrolla EL EDIFICIO UDARA SAMAI 72 es estrato
EBLE(S) prometido(s) en venta le(s) correspondera el estrato
soc:oe 0 qu determlne la autoridad catastral competente.

PARAGRA ‘315} , LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta (n) desde ahora que

ENTE GERENTE, pagara las expensas sobre las unidades privadas no vendidas,
una vez'se entregue en forma definitiva el Edificio UDARA SAMAI 72 y las dreas comunes a los
ietarios. En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborarad un presupuesto

provisional para una administracion basica de aseo y seguridad y se prorrateara para el pago
de las expensas por parte de los propietarios que han recibido las unidades.

A A ARTZ : Al 72 : El lote sobre el
cual se levanta EL EDIFIC[O UDARA SAMAI 72 esta Iocahzado en la CL 72A 86 26 de la ciudad
de Bogota, cuyos linderos tomados del certificado de tradicibn son:

b



CLAUSULA QUINTA: TRADICION: El predio identificado con matricula inmobiliaria 50C-721703

fue adquirido por ACCION FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO PROYECTO UDARA SAMAI 72 a titulo de TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL de mediante
escritura publica nimero del de de la Notaria de Bogota,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 50C-721703 . La construccién se
desarrolla por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE con los recursos que hacen parte del
FIDEICOMISO PROYECTO UDARA SAMAI 72 .

: ACCION FIDUCI S.A. como
voceray admmlstradora del FIDEICOMISO PROYECTO UDARA SAMAI 72 osten%Adhgecho de
dominio y propiedad sobre el(los) INMUEBLE(S) cuya venta se prom rteé.de EL
PROMITENTE VENDEDOR, y manifiesta que el(los) mismo(s) no ha(n) do ehqé’q é) por

ol

acto anterior y lo(s) garantiza libre de demandas, embargos, condicio rias, censo,
anticresis, derechos de uso, usufructo o habitacién, patrimonio de fam lia\ da?ulento por
escritura publica y pleitos pendientes que afecte(n) el derecho de ROMITENTE

(S) COMPRADOR (ES) , excepcién hecha de los que se deriven del ro eba onzontal al que
se halla sujeto. En cuanto a gravamenes el(los) INMUEBLE(S), soparta(&) la Hipoteca Abierta
sin limite de cuantia en primer grado constituida a favg : ,1a cual se
cancelara en relacion con el(los) INMUEBLE(S) objeto de %ﬂhte contrato en la misma
escritura de venta que de cumplimiento ": senteéycontrato. EL PROMITENTE
d g

VENDEDOR se obliga al saneamiento de lo ven

: El precio total de la venta es la suma indicada
en el Cuadro Resumen, que EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) pagaran al
PROMITENTE VENDEDOR en la forma establecida en el Cuadro Resumen, mediante depdsito
en la cuenta del FIDEICOMISO PROYECTO UDARA SAMAI 72 , conforme las instrucciones que

se consignan en el paragrafo primero de la presente clausula.
PARAGRAFO 1: EL(LA %\{ E (S) COMPRADOR (ES) realizard(n) el pago del

precm asi:

la plataforma virtual de ACCION Fiduciaria S.A.

e (Con latarjeta de recaudos
Una vez se realice el pago se debe remitir el soporte con el fin de identificar los recursos

El control de pagos efectuados por EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) al
FIDEICOMISO PROYECTO UDARA SAMAI 72 es de exclusiva responsabilidad del PROMITENTE
VENDEDOR en su condicién de responsable del Proyecto, quien debe abstenerse de recibir
directamente el(los) pagos del precio del presente contrato. En el evento que se modifique el

._J



plan de pagos previsto en el Cuadro Resumen, se debera suscribir, un otrosi al presente
contrato.

PARAGRAFO 2: En el evento de efectuar pagos mediante recursos dinerarios provenientes del
exterior, para atender las normas legales del mercado cambiario Colombiano, EL. PROMITENTE
VENDEDOR y EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) deberan dar cumplimiento a
las normas cambiarias. Si EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) quiere realizar
la compra de el(los) INMUEBLE(S) como una inversi6n extranjera, éste(os) debe(n) nombrar
un apoderado en Colombia para que tramite y monetice la declaracién de cambio en el
formulario correspondiente y efectiie el registro de la inversién extranjera de cwmldad con

las normas vigentes.
: En caso de mar;_a glhégo de

las cuotas estipuladas en el Cuadro Resumen, por sesenta (60) dias calerﬁ las partes
en su reciproco beneficio acuerdan que de no ponerse al dia EL LA@J..O ENTE (S)
COMPRADOR (ES) respecto de las obligaciones acordadas (asjse cto a una o varias

de las cuotas o con referencia a las gestiones de obtencién de gre o‘qoh referencia a la
negativa para otorgar dicho crédito), EL PROMITENTE VENDEROR, pgd reviamente solicitar
a EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) M dia‘en el término que aquel
determine y que no podré ser superior a QUINCE (15) dfas cale:%hqo y en caso que dentro de
dicho término no se haya logrado la satisfaccion bhg en mora, de pleno derecho y
sin requerirse de decision judicial previa, se entenderd que EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) han desistido del prese{ con ROMITENTE VENDEDOR, podra

realizar de inmediato la enajenacion de los'hienes in s prometidos en venta, a un tercero.
En este evento de los pagos efectuadosssey descontar el veinte (20%) del precio total del
inmueble y si llegare a existir saldo a'a , LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) después de aplicar el to, la FIDUCIARIA previa instruccion de EL
PROMITENTE VENDEDOR girara tales asde dinero dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la fecha en la (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) informe(n)
ala FIDUCIARIA la cuen ala cilal deberdn ser transferidas dichas sumas.

; Cua do el pago del precio o parte de éste se proyecte pagar con un
1g habitacional o cualquier otro mecanismos de financiacién, EL(LA, LOS)
DMPRADOR (ES) se obliga(n) a presentar la solicitud de crédito a una
ANCIERA, oportunamente y con suficiente antelacién a la firma de la escritura
pllmlento el presente contratoy, en cualqmer caso, dentro de los quince (15)

se los solfeite, obligandose igualmente a efectuar todas las gestiones necesarias y exigidas por
la ENTIDAD FINANCIERA para su otorgamiento, que debera producirse dentro los Cuarenta y
Cinco (45) dias calendario siguientes, so pena de entenderse negado. Aprobado el préstamo a
favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes a la fecha de la comunicacion de la aprobacion, deberan cumplir con los
tramites finales ante la ENTIDAD FINANCIERA.

PARAGRAFO 1: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a remitir a el
PROMITENTE VENDEDOR la carta aprobatoria del mecanismo de financiacién dentro de los
cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de la comunicacién del otorgamiento del crédito

)
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o de la financiaci6n por parte de la ENTIDAD FINANCIERA o en la fecha que le sea requerido
este documento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR

PARAGRAFO 2: Con el fin de garantizar que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el desembolso
del crédito contemplado en esta cldusula dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
suscripcion de la escritura piblica que de cumplimiento al presente contrato; toda vez que es
una parte del valor del inmueble pendiente de pagar, EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) respondera(n) por dicho valor y para esto subscribird(n) un pagaré en
blanco con su respectiva carta de instrucciones, a favor del PROMITENTE VENDEDOR. EL(LA,
LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a pagar intereses.de mora a EL
PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima legal permitida a partir del diai31 calendario
contados a partir la suscripcion de la Escritura Publica de compraventa, que ¢ de cump[imlento
al presente contrato. Una vez recibido el valor del crédito y/o financiacion, mas [0s. mi:éreses
moratorios si es el caso, EL PROMITENTE VENDEDOR, anulara el pagarés&scrltoylo devolvera
a EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) e W
-
PARAGRAFO 3: En el evento que las entidades que otorguen la Fnanﬂamqn no realicen el
desembolso de los recursos dentro de los 30 dias calendarios: slgulentes a la suscripcion de la
Escritura Publica de compraventa, que de cumpllmlehfn a‘este \contrato, EL(LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asumird(n) as pamr del ﬁfa 31 calendario contados a
partir de la suscripcion de la Escritura Publica de® compraventa las obligaciones
correspondientes a las cuotas de admlnlstracm{}acgﬁras dg servicios publicos e impuesto
predial sobre el inmueble objeto del contrato. el e\g‘ento que la entidad que otorgue la
financiacién revoque la aprobacién impafti g 1er causa, como el cambio en las
L(LA LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR

condiciones econémicas de el(los) de m‘__
(ES) debera(n) realizar el pago delis &l precio a EL PROMITENTE VENDEDOR. EL

PROMITENTE VENDEDOR podra, u:tta‘?’* ( A, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
en cualquier momento a partlr e la%suscripgion del presente contrato informacion sobre el

estado del crédito o Ieasmgﬁ s hr:ltar‘ opla de la carta aprobatoria del mismo.

A A A RACION: El otorgamiento de la escritura ptblica que de
cumpllmlento al pr nte 0ntrat0§hotorgara en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo de

Bogot4 dentro de los n dlas siguientes al vencimiento del perfodo constructivo del
PROYECTO UD %bﬁ y perlodo cuyaduracion se estimaen _____ (___) meses contados
a partir de Iz 6n de'las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. Habiéndose
obtenidg la CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS el de , la
escntu’m pu&’ig_a de compraventa se suscribird en el lapso comprendido entre y
del afo Para este efecto EL PROMITENTE VENDEDOR remitird una

ﬁ ? a BL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) indicandoles la fecha exacta

y hora*prevista para la SUSCI‘IpC!OI’! de la escritura publica dentro del lapso de tiempo antes

sefialadoEsta comunicacién ser4 enviada por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL(LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) con por lo menos quince (15) dias habiles de antelacién
a la fecha establecida para la suscripcion de la escritura ptblica.

Para la fecha de suscripcion de la escritura publica EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) deben haber cumplido con todas las obligaciones establecidas a su cargo en el presente
contrato y en especial las relativas al precio; forma de pago y lo dispuesto en la cldusula novena
en relacion con la obtencién de financiacién. En caso contrario la FIDUCIARIA y EL
PROMITENTE VENDEDOR no estaran obligados a suscribir la escritura piblica y se dara
aplicacién a la clausula penal prevista en el presente contrato.
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PARAGRAFO 1 Si en la fecha sefialada para la suscripcion de la escritura publica no estuviere en
servicio la Notaria o coincide con algunos de los dias Sabado que no estuviere de turno la
Notarfa, Domingo o Festivo, la escritura se otorgara el dia habil siguiente.

PARAGRAFO 2: La escritura se suscribird a favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES). En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
decidiere solicitar que la escritura se otorgue a favor de un tercero debera efectuar tal solicitud
a EL PROMITENTE VENDEDOR con por lo menos 15 dias de antelaci6n a la fecha de suscripcién
de la escritura piblica y allegar los documentos que el PROMITENTE VENDEDOR:solicite para
realizar la evaluacién correspondiente. EI PROMITENTE VENDEDOR no tendri obffgacmn de
aceptar la solicitud efectuada ni obligacion de revelar los motivos de su de@&ton En el evento
que EL PROMITENTE VENDEDOR no acepte la solicitud de escriturar a favor de un, tercero la
escritura publica deberd ser suscrita por EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) CﬂMPRADOR (ES) en
la fecha determinada y en caso de no hacerlo incurrirdn en mcumpllmleato del presente
contrato. ; ;

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: MODIFICACION DE LA FECHA DE ESCRITURACION La Fecha

establecida para el otorgamiento de la escritura solamente*p@dré modificarse en los siguientes
eventos: a) Por acuerdo de las partes expresado en formaweserita'elinequivoca; b) Cuando, por
acaecer alguna de las circunstancias sefialadas enja sula p]?QjMA QUINTA, deba retrasarse
la entrega del inmueble. L

A\ .-T*' _.;;-"
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: PAGO DE I@ E%glﬂﬁaﬁyﬁlpuesto Predial y Complementarios
sobre el inmueble prometido en venta 7}1 rcuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR hasta
el dia en que se suscriba la Escritura®Publi )Zm%aﬂe cumplimiento al presente contrato de
Promesa de Compraventa. En el caso de t‘fsp%ncmnes por valorizacién que con arreglo a las
normas legales vigentes pudlesg'n r élﬂ s) INMUEBLE(S) prometidos en venta, y que

fuesen decretadas a pamr_@g ]a"fgcha e este contrato, éstas seran a cargo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE (S) compgﬁnd}g(m) de la firma de este documento.

: \"TERCERA: G/ : TRO: Los Derechos
Notariales de la e ﬁtyﬁy deeo Ipraventa seran asumldos en partes iguales por EL(LA, LOS)
PROMITENTE (S}%%MPRA R (ES) Y el PROMITENTE VENDEDOR; El Impuesto y la tasa de
Registro deff nsteunt utos Publicos, serdn cancelados en su totalidad por parte EL(LA, LOS)
PROMITEN S) MPRADOR (ES). PARAGRAFO: Los gastos de hipoteca, estudio de titulos,
avaluo'ﬁ 09 Sita de los peritos para desembolsos de créditos, y, otros que se generen
poyFia, solie t!é’ crédito o financiacién seran asumidos por parte de EL(LA, LOS)
PROM\’[} .Q( ) COMPRADOR (ES).

CLAﬂSHﬂ&_DE.ClMA_CHABIA; ENTREGA DEL BIEN PROMETIDO EN VENTA: El(los)
INMUEBLE(S) prometido(s) en venta seran entregados MATERIALMENTE por EL
PROMITENTE VENDEDOR el dia en que se suscriba la escritura piblica de venta.

PARAGRAFO 1: A partir de la suscripcién de la escritura ptblica o de la entrega material de
el(los) INMUEBLE(S) lo que ocurra primero, en caso de no realizarse las dos en la misma fecha,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar todas las expensas, derechos
y obligaciones que se generen por razon del inmueble aqui descrito, incluidas las cuotas de
administracion.

‘LJ.\.‘

k/.'\,?



PARAGRAFO 2: Los bienes comunes esenciales se entienden entregados con el(los)
INMUEBLE(S). Los bienes comunes de uso y goce general de la Propiedad Horizontal
entregaran de conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de 2001, cuando se hayan entregado
un nimero de unidades privadas que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO 3: El(los) INMUEBLE(S) se entregard(n) con servicios y matriculas de agua, luzy
gas; alcantarillado. En el evento de que las respectivas empresas pliblicas, sin culpa de EL
PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR. La entrega incluird el servicio de citofonia interna al igual de las.acometidas
internas de television, teléfono sin incluir la matricula ni la instalacién de estos. @uﬁ@\s seran
por cuenta de EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
'\ A“-. /

PARAGRAFO 4, Todos los activos de conexi6n eléctrica, incluido el t‘lansformador general
necesarios para la conexion del proyecto desde la red de cllstnbuuéh 1oc hz e)T‘barra]e de
alimentacion de las acometidas individuales de cada uno de ?@e rivados y bienes
comunes que conforman el proyecto podran ser sumlmstraﬂ‘os,‘ ados, operados y
mantenidos por la empresa de energia CODENSA S.A. E.S. P, qn}l'en pddra solicitar la constitucién
de la respectiva servidumbre a su favor. ; - !

CLAUSULA DECIMA QUINTA: APLAZAMIEN
entendera que no existe mcumphmlento de ning
VENDEDOR y por ende no sera responsable de
las siguientes circunstancias que obliguen 4@
aEL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRAD!
la entrega del inmueble; b) % plim
COMPRADORES(ES) de sus obligagi 0 que e to implique novacién en ninguno de los dos
casos; c) retardos en la expedici@ permisSeslegales o licencias, modificaciones en el Plan de
Ordenamiento Territorial, 10ra en conemones de serwcms publicos, aprobacnon y
legalizacion del Reglam
en el pais una situacién de desbordamiento inflacionario o de una alteracién de orden publico
que determine la lists, de la economia nacional; e) huelga o cesacién de actividades por
parte de proveat“ e%goficretos, mamposteria, sidertrgica, maquinaria y equipo
mdwpensablebﬂ@ﬁ ccion; f) demora injustificada en la instalacién (conexién) y
Briode

or parte de EL PROMITENTE
pOF incumplimiento, en cualquiera de
fecha de entrega de el(los) INMUEBLE(S)

S): a) fuerza mayor o caso fortuito que retarde

ios publicos domiciliarios por parte de las empresas prestadoras
a cso?les legales de terceros que |mp11quen lai 1mpos:cnon medidas por parte

elga 0 cesacion de actmdades del personal de empleados, o de contratistas, o de
istas, y demas actos o hechos afines, conexos o derivados de los anteriores. i) por la
adopcion de medidas sanitarias o de cualquier indole que suspendan el ejercicio de las
actividades econémicas o impongan restricciones a las mismas; j) Retrasos en la expedicién de
la certificacion técnica de ocupacion; k) movilizaciones, paros o ejercicio del derecho a la
protesta que genere bloqueos o interrupcion de actividades econémicas o afecte el transporte
para el suministro oportuno de los insumos para la construccion.

Ante la ocurrencia de cualquiera de los hechos anteriormente sefialados se pacta expresamente
entre las partes que se genera de pleno derecho y sin necesidad de declaracién judicial alguna
suspension de plazos para la suscripcion de la escritura piiblica y entrega del inmueble y por lo



tanto durante el lapso que dure la causal respectiva no corren los términos establecidos para el
cumplimiento de las obligaciones del PROMITENTE VENDEDOR. En estos casos el
PROMITENTE VENDEDOR comunicara a EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) ala
direccion electrénica registrada por estos en el Cuadro Resumen del presente contrato el
acaecimiento de la situacién que da lugar a la suspension de plazos e informara nuevamente a
estos la fecha en que se haya superado la situacion y se reinicie la contabilizacién del plazo
respectivo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL, El contratante que incumpliere alguna o varias

de las obligaciones principales derivadas del presente contrato pagara al contratante cumplido
o que se hubiere allanado a cumplir a titulo de multa o pena, una suma equivalente al vemte
por ciento (20%) del precio total de el(los) INMUEBLE(S) objeto del p ﬁﬁ; ont
requerir para ello decision judicial alguna y sin que haya lugar a requerimiente,ni ucion
en mora, asi mismo, en caso de incumplimiento y para todos los casl%r e terminacion del
contrato de pleno derecho, EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRAPQR Itan en el
presente contrato a el PROMITENTE VENDEDOR para desc tan d

recibido a cualquier titulo el valor de la clausula penal. La ap&cno la,
lugar a la resolucién del presente contrato, salvo que las part de m:);nuﬁvacuerdo definan una

vez superado el incumplimiento continuar con el mlsmo 3 \
-13;
PARAGRAFO 1: La devolucion del saldo de los dinexos aga r EL(LA, LOS) PROMITENTE

(S) COMPRADOR (ES) a EL PROMITENTE VEND eré fectuada dentro de los sesenta
(60) dias habiles siguientes a la fecha en quey ROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
informen los datos de la cuenta de ahorrosio corrienteada cual se debe efectuar la devolucién
como consecuencia de la resolucién o.desistimiento del presente contrato, Esta clausula se
) “responsabilidad que estipula el artfculo 64 del

R/ : Con el propésito de dar
| 33 EStatuto Orgamco del Sector Financiero, La Ley 190 de
1.995 modificada por la Ley 147 del 12 de Julio del 2.011 Estatuto anticorrupcién y las demas
normas complementariasy concorfiantes EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
i cursos destinados al pago del precio de el(los) INMUEBLE(S)
provienen de fuentes licitas, tales como su ocupacidn, sus
les"W oficio, esto excluye toda actividad ilicita contemplada en la
.0 en'cualesquiera otras normas del ordenamiento Legal Colombiano. Como
anterior declaracion, en caso de que estos recursos no provengan de la
ox cuerdan quese producma la resolucidn del contrato de pleno derecho yen

] tabldda como cldusula penal. Igualmente, el PROMITENTE VENDEDOR queda
eximido de toda responsabilidad que se derive por informacién errénea o inexacta que EL(LA,
LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) le proporcione para celebrar este contrato.

: Las diferencias que llegaran a
presentarse entre las partes en razén a este contrato, que no tengan origen en el cumplimiento
de obligaciones dinerarias, que no puedan resolverse en un plazo de cuarenta y cinco (45) dias
se someterdn a una conciliacion. Si la conciliacion fracasa las partes podran acudir a la justicia
ordinaria.



El cobro de sumas de dinero que adeude(n) EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
no requiere agotar el trdmite de arreglo directo ni conciliacién. El presente contrato presta
mérito ejecutivo para que EL PROMITENTE VENDEDOR inicie el cobro juridico de las
obligaciones dinerarias contenidas en el presente contrato.

evento que EL PROMITENTE VENDEDOR en el desarrollo de esta promesa de compraventa
efectiie el tratamiento de datos personales de EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
o los almacene en bases de datos dara estricto cumplimiento a las obligaciones establecidas en
la Ley 1581 de 2012, su Decreto Reglamentario y a las normas que los amedifiquen o
complementen, asi como a la Politica de Tratamiento de Datos Personales de_EﬁMTENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) como itu (es} qg@datos

personales declara haber leido la cldusula anterior y estar conforme cotvla ‘mis
su autorizacién para el tratamiento de datos personales. f%\ ?%n, b

CLAUSULA VIGESIMA: DIRECCIONES: Para todos los efectos égg-snhdosuu”este contrato las
pn |

partes sefialan que la comunicacién y notificacion se efectua s:guientes direcciones:

e 1mpart1r

EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES):
residencia registrada en el Cuadro Resumen del

"bgjectromco o direccion de

EL PROMITENTE VENDEDOR:
CORREO ELECTRONICO: 4
DIRECCION: Y

No. de la Secre
Documentos No.

idad con lo sena]ado en el articulo 8 de la Ley 1480 del 2011,
gomprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los

D aps

en&%a étechos, muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles
de madera, muebles de cocina y bafios, guarda escobas, carpinterfa metdlica, aparatos
sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias, mesones en granito y marmol, cuando sea del
caso, solamente seran atendidos por EL PROMITENTE VENDEDOR si estos quedan registrados
en el inventario de entrega.

EXCLUSIONES

La garantia no se hara efectiva si los dafios son consecuencia de maltrato, uso indebido, falta de
mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de
funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los
acabados no efectuados por EL PROMITENTE VENDEDOR .




AL: Una vez terminado el proyecto en

su totahdad EL PROMITENTE VENDEDOR radlcara Ios documentos necesarios ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastral Distrital, para llevar a cabo el desenglobe catastral de cada
una de las unidades que lo conforman.

: A CUARTA; ‘ E ACEPTACION: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) acepta(n) que al momento de suscr:pmon de la presente promesa de
compraventa conoce la locallzaaén caractenstlcas yespecﬂ"cacmnes de el(los UEBLE(S)

la vista los planos y el disefio tanto del proyecto como del Apartamento y
Promesa de Compraventa. Igualmente, declara(n) EL(LA, LQS) PRQMIT
COMPRADOR (ES) que tuvieron oportunidad de revisar el presente
asesoria legal, en caso de haberlo considerado pertinente. Asums »tuvi
discutir con EL PROMITENTE VENDEDOR los términos del pres e'con
la libre discusion entre las partes.

'2\

%pmplares del mismo tenor y
un (_) dias del mesde ____

GC. de
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OTROSI No.2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO
SAMAI 72

Entre los suscritos a saber,

* CARLOS ARMANDO NAVAS MEJIA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanfa No.
79.491.402, quien obra en su condicidn de representante legal de LAB DESARROLLO S.A.S., identificada
con N.LT. 900.095.238, sociedad comercial legalmente constituida de conformidad con las leyes de la
Reptiblica de Colombia y MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania No. 6.531.637, quien obra en su condicién de representante legal de INACAR S.A.,
identificada con N.I.T. 800.086.042-0, sociedad comercial legalmente constituida de conformidad con las
leyes de la Repiblica de Colombia, debidamente autorizado para celebrar el presente contrato mediante
Acta No. 517 de la Junta Directiva el dia 17 de enero de 2023, quienes, en adelante, en forma conjunta y
que para efectos del presente contrato se denominaran EL PROMOTOR,; y de otra parte,

e ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.010.196.834, quien acttia en su condicién de Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Pablica nimero mil trescientos setenta
y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notarfa Décima (10%) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Cdmara de Comercio
de Bogota bajo la Matricula Mercantil nimero 01308760 del treinta (30) de junio de dos mil nueve (2009)
del Libro IX, y autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, ahora Superintendencia
Financiera de Colombia, mediante Resolucién nimero mil diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo
de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta en los certificados de existencia y
representacion legal expedidos por la Cdmara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de
Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente documento se denominard LA
FIDUCIARIA 0 ACCION; y en conjunto con EL PROMOTOR, LAS PARTES.

LAS PARTES hemos convenido celebrar el presente Otrosi nimero 1 al Contrato de Encargo Fiduciario por
medio del cual se constituyé el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72 que se ha
de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha primero (1) de marzo de dos mil veintitrés (2023), se
celebrd el Contrato de Encargo Fiduciario por medio del cual se constituyd el ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72 (en adelante el ENCARGO FIDUCIARIO).

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de julio de dos mil veintitrés (2023) se
celebrd un Otrosi No.1 al Contrato de Encargo Fiduciario por medio del cual se modifico el nombre del proyecto.

TERCERA: Que es interés de LAS PARTES modificar tnicamente la descripcion del proyecto, la cual no
constituye un cambio sustancial en el Contrato de Encargo Fiduciario por cuanto no se afectan los derechos ni
se modifican las obligaciones de terceros vinculados o con algtin derecho o beneficio en el negocio, teniendo en
cuenta que, a la fecha de suscripcion de este contrato, no se encuentra ningtin adquirente vinculado a los locales
comerciales que se suprimen.

CUARTA: Que en virtud de las anteriores consideraciones EL PROMOTOR y LA FIDUCIARIA proceden a
celebrar el presente Otrosi No.2 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas Proyecto Samai 72, el cual se
regird de conformidad con las siguientes
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CLAUSULAS

PRIMERA: Modificar el numeral 11 de la cldusula PRIMERA. - “DEFINICIONES" del Contrato de Encargo
Fiduciario, de conformidad con los términos que se establecen a continuacion:

DEFINICIONES. -
1)
11. PROYECTO: Se entendera por este el proyecto de construccion denominado UDARA SAMAI 72

que EL PROMOTOR desarrollara por su cuenta, riesgo, autonomia y responsabilidad técnica,
Juridica, administrativa y financiera sobre el BIEN INMUEBLE, y que tiene las siguientes
caracteristicas: es un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social, con un total aproximado
de 254 apartamentos con drea construida de aproximadamente 36 M2 que van desde el piso 1 al
16: y zonas comunes en parte de pisos 1,2, 3 y cubierta.

SEGUNDA: Las demas clausulas, términos y condiciones del Contrato de Encargo Fiduciario, constitutivo del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72, contintian vigentes y sin modificacion en
todo aguello que no sea contrario a lo establecido en el presente Otrosi.

TERCERA: FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que el presente documento podra ser
firmado mediante mecanismos electrénicos, es decir, mediante la utilizacion de firma electrénica o firma digital,
en los términos establecidos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012, el CGP y demds normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan. Por ello, las Partes manifiestan que:

1. Elmecanismo electronico tendra la misma validez y efectos juridicos que una firma manuscrita.

2. El mecanismo electronico podra ser proveido por cualquiera de las Partes o por un tercero.

3. Elmecanismo electrdnico cumple con los criterios de autenticidad, integridad, confiabilidad y apropiabilidad,
en los términos indicados en el Decreto 2364 de 2012.

El mecanismo electrénico podré estar conformado por cédigos, contrasefias, datos biométricos o claves
criptograficas, entendidos ellos en general como mensajes de datos, los cuales permiten identificar a las partes.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes electrénicamente y tiene efectos a partir de la fecha de
suscripcion por parte de ACCION.

EL PROMOTOR, LA FIDUCIARIA
(PN
CARLOS ARMANDO NAVAS MEJIA ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
C.C. 79.491.402 C.C. 1.010.196.834.
Representante Legal Representante Legal
LAB DESARROLLO S.A.S. Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
Vocera y administradora
WL T o e ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
B SRR AT ATl PROYECTO SAMA: 72
MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA
C.C. 6.531.637
Representante Legal

INACAR S.A.



Certificado de firmas electrénicas:

E879D3D8C-B69C-4C73-9BC5-40158B865C1C w

Firmado por Firma electrdnica

silberto Alejandro Salamanca Pulido GMT-85:88 Miercoles, 22 Enero, 2825 10:18:29
COL 1818196834 Identificador uUnico de firma;
1lejandro.salamanca®accion.co EDAD26A3-98F5-4B61-B291-37729FF8E7FD

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA GMT-85:88 Martes, 21 Enero, )
COL 6531637 [dentificador unico de firma:
thuertas@inacar.com A29CC747-4FBD-4A18-AEA7-573132024A1C

CARLOS ARMANDO NAVAS MEJIA GMT-05:00 Martes, 21 Enero, 2825 12:46:19
COL 79491482 Identificador Unico de firma
navas@udaralife.cam D415F556-0966-4978-987A-42F4F2FFF680
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OTROSI No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO
SAMAI 72

e CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO BOSHELL, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania N° 79.491.004, quien obra en su condicion de representante legal de LAB
DESARROLLO S.A.S., identificada con NIT 900.095.238, sociedad comercial legalmente constituida
de conformidad con las leyes de la Repiblica de Colombia y MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 6.531.637, quien obra en su condicion de
representante legal de INACAR S.A,, identificada con NIT. 800.086.042-0, sociedad comercial
legalmente constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, debidamente
autorizado para celebrar el presente contrato mediante Acta No. 517 de la Junta Directiva el dia 17 de
enero de 2023, quienes, en adelante, en forma conjunta y que para efectos del presente contrato se
denominaran EL PROMOTOR, y de otra parte,

o ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.010.196.834, quien actia en su condicion de Representante Legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Piblica nimero mil
trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que
lleva la Camara de Comercio de Bogoté bajo la Matricula Mercantil nimero 01308760 del treinta (30)
de junio de dos mil nueve (2009) del Libro IX, y autorizada para funcionar por la Superintendencia
Bancaria, ahora Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucién nimero mil diecisiete
(1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta en
los certificados de existencia y representacién legal expedidos por la Cdmara de Comercio de Bogota
y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del
presente documento se denominara LA FIDUCIARIA o ACCION; y en conjunto con EL PROMOTOR,
las PARTES.

Las PARTES hemos convenido celebrar el presente Otrosi nimero 1 al Contrato de Encargo Fiduciario por
medio del cual se constituyd el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72 que se ha
de regir por las cléusulas que se enuncian a continuacion y en lo no previsto en ellas por |a ley vigente aplicable,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha primero (1) de marzo de dos mil veintitrés (2023), se
celebré el Contrato de Encargo Fiduciario por medio del cual se constituyé el ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72 (en adelante el ENCARGO FIDUCIARIO).

SEGUNDA: Que es interés de LAS PARTES modificar tinicamente el nombre del proyecto, la cual no constituye
un cambio sustancial en el Contrato de Encargo Fiduciario por cuanto no se afectan los derechos ni se modifican
las obligaciones de terceros vinculados o con algin derecho o beneficio en el negocio.

U
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TERCERA: Que en virtud de las anteriores consideraciones EL PROMOTOR y LA FIDUCIARIA proceden a
celebrar el presente Otrosi No.1 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas Proyecto Samai 72, el cual se
regird de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Modificar el numeral 7 y 11 de la clausula PRIMERA. - “DEFINICIONES" del Contrato de Encargo
Fiduciario, de conformidad con los términos que se establecen a continuacion:

DEFINICIONES.

1)

7. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO UDARA SAMAI 72: Es
el contrato de encargo fiduciario de preventas que se constituye por EL PROMOTOR mediante el
presente documento en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., cuyo objeto consistird en la
recepcidn de los recursos de los ADQUIRENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

11. PROYECTO: Se entenderd por este el proyecto de construccion denominado UDARA SAMAI 72
que EL PROMOTOR desarrollard por su cuenta, riesgo, autonomia y responsabilidad técnica,
jurfdica, administrativa y financiera sobre el BIEN INMUEBLE, y que tiene las siguientes
caracteristicas: es un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social, con un total aproximado
de 245 apartamentos con 4rea construida aproximada entre 36 y 39 M2 que van desde el piso 1 al
16 'y 9 locales aproximadamente en el primer piso y zonas comunes en parte de pisos 1,2, 3y
cubierta.

1)

SEGUNDA: En todos los aspectos no modificados por este Otrosi, el contrato y sus clausulas contindan
plenamente vigentes y con efectos entre las partes. Los demas términos y condiciones del Contrato de Encargo
Fiduciario constitutivo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO UDARA SAMAI 72 aplican
integraimente, procediendo mediante la firma del presente Otrosi a su expresa ratificacién y reconociendo
plenos efectos a las mismas.

Cualquier disposicién del contrato original que contrarfe las clausulas contenidas en el presente Otrosi,
careceran de efecto y se entendera que las contenidas en el presente documento son las que surten efectos.

En constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato en tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor,
en Bogot4 D. C. a los veintitrés (23) dias de mayo de 2023.
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EL PROMOTOR
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CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO
BOSHELL

C.C. 79.491.004

Representante Legal

LAB DESARROLLO S.AS.

peps

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA
C.C. 6.531.637

Representante Legal

INACAR SA.

LA FIDUCIARIA

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
C.C. 1.010.196.834.

Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
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ASPECTOS RELEVANTES DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO
SAMAI 72

A continuacion, se describen una serie de aspectos desarrollados en el contrato de fiducia y en el presente
contrato, que deben ser conocidos y aceptados por las partes que se vinculan al mismo.

« El modelo de contrato de fiducia que serd suscrito por las partes fue previamente aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante el radicado numero 2020263667-009-000 de
fecha 10 de marzo de 2021; actualizado mediante radicados 2021066901-003-000 del 29 de abril de
2021 y 2021110075-002-000 del 25 de mayo de 2021. Por tanto, el presente clausulado es de
adhesion requiriéndose autorizacion previa de la Superintendencia Financiera para cualquier
modificacién de fondo o esencial del contrato.

o La FIDUCIARIA no garantiza la viabilidad del PROYECTO, asi como tampoco ha participado en la
definicién de las condiciones para la entrega de recursos en los términos establecidos en la Circular
Basica Juridica y en este contrato.

o LA FIDUCIARIA no participa en el desarrolio del PROYECTO, como PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR, AUDITOR, INTERVENTOR o SUPERVISOR TECNICO.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo al inicio del
PROYECTO o durante su ejecucion.

« Durante la ejecucion del presente contrato también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de
la FIDUCIARIA, como los relacionados con fenémenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio,
entre otros.

o La FIDUCIARIA no respalda patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspectos
técnicos del mismo.

e Los recursos aportados por LOS ADQUIRENTES serén girados al FIDEICOMISO y entregados por la
FIDUCIARIA a EL PROMOTOR para la construccién del PROYECTO, Unica y exclusivamente si se
cumple con la totalidad de CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS.

o El riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA, como producto de la
pérdida de valor de las inversiones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo a lo establecido
en el contrato de fiducia, serdn para el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS si
se cumplen las condiciones para ser entregados a EL PROMOTOR, o de LOS ADQUIRENTES, en
caso contrario.

EL PROMOTOR con la suscripcion del presente contrato de fiducia, declara conocer y aceptar las
cldusulas y contenido antes descrito.

Elaborado por Daniela Alexandra Me

Ys

32054-y 1
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO
SAMAI 72

e CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO BOSHELL, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania N° 79.491.004, quien obra en su condicion de representante legal de LAB
DESARROLLO S.A.S., identificada con NIT 900.095.238, sociedad comercial legalmente constituida
de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia y MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 6.531.637, quien obra en su condicién de
representante legal de INACAR S.A., identificada con NIT. 800.086.042-0, sociedad comercial
legalmente constituida de conformidad con las leyes de la Replblica de Colombia, debidamente
autorizado para celebrar el presente contrato mediante Acta No. 517 de la Junta Directiva el dia 17 de
enero de 2023, quienes, en adelante, en forma conjunta y que para efectos del presente contrato se
denominaran EL PROMOTOR, y de otra parte,

e ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.010.196.834, quien actia en su condicion de Representante Legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica nimero mil
trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que
lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil nimero 01308760 del treinta (30)
de junio de dos mil nueve (2009) del Libro IX, y autorizada para funcionar por la Superintendencia
Bancaria, ahora Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucién nimero mil diecisiete
(1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta en
los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la Cdmara de Comercio de Bogota
y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominard LA FIDUCIARIA o ACCION, hemos convenido en celebrar un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el cual se rige por las siguientes
clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES. - Para los fines del presente documento, a menos que expresamente se estipule
de otra manera, los términos en maytscula que aqui se usan tendran el significado que se les asigna a tales
términos a lo largo del presente documento. Las palabras técnicas o cientificas que no se encuentren definidas
expresamente en este documento tendrdn los significados que les correspondan segun la técnica o ciencia
respectiva, y las demds palabras se entenderan en su sentido natural y obvio segun el uso general de las
mismas. Para efectos de este documento, los términos definidos podran ser usados tanto en singular como en
plural.

1. ACCION O LA FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

2. ADQUIRENTES: Son las personas naturales, juridicas o cualquier sujeto que suscriban el respectivo
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, quienes realizaran los respectivos aportes para la adquisicion
de una o varias unidades inmobiliarias del PROYECTO.

3. BENEFICIARIO: Se refiere a las sociedades LAB DESARROLLO S.AS. e INACAR S.A. en iguales
praporciones y en los términos del presente documento.

46
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10.

ali

BIEN INMUEBLE: Es el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
721703 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, Zona Centro, sobre el cual EL
PROMOTOR bajo su propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia desarrollard EL PROYECTO. EL
BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO deberé contar con un estudio de titulos
con concepto favorable del abogado que lo realizé, abogado que debe ser aceptado por la FIDUCIARIA.
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS: Son aquellas condiciones juridicas,
financieras, administrativas y técnicas, cuyo cumplimiento debera ser acreditado por EL PROMOTOR a
LA FIDUCIARIA, con el propésito de poner a disposicion de éste los recursos aportados por los
ADQUIRENTES, para tal efecto los recursos seran girados al FIDEICOMISO .

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO: Es el documento suscrito por cada uno de los ADQUIRENTES,
los cuales tienen por objeto establecer las condiciones para la recepcién y administracion de las sumas
de dinero que €éstos se obligan a entregar para la adquisicién de una o varias unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO SAMAI 72: Es el contrato de
encargo fiduciario de preventas que se constituye por EL PROMOTOR mediante el presente documento
en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., cuyo objeto consistira en la recepcién de los recursos de los
ADQUIRENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.
ENAJENADOR DE VIVIENDA: Para todos los efectos de este contrato, se entiende como enajenador de
vivienda nueva Unica y exclusivamente al PROMOTOR, quien respondera por todas las obligaciones que
en calidad de constructor y enajenador impone la ley. Se tendran por estas las obligaciones que emanen
del periodo de amparo patrimonial, asi como todas las garantias legalmente requeridas en los términos
de la Ley 1480 de 2011 y Ley 1796 de 2016, ademéas de aguellas especificamente establecidas este
contrato. Para los efectos anteriores, la calidad de enajenador la tendra LAB DESARROLLO S.AS. y la
de constructor responsable INACAR S.A.

FIDEICOMISO: Se refiere al patrimonio auténomo de administracion inmobiliaria que deberd ser
administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y que tenga por objeto recibir y administrar el
BIEN INMUEBLE y los RECURSOS destinados por EL PROMOTOR al desarrollo del PROYECTO.
PROMOTOR: Son las sociedades LAB DESARROLLO S.AS. e INACAR S.A. de las condiciones
sefialadas al inicio del presente documento, quienes ejecutardn por su cuenta, riesgo, autonomia y bajo
su responsabilidad la construccion, gerencia, promocion y enajenacion del PROYECTO

PROYECTO: Se entendera por este el proyecto de construccion denominado SAMAI 72 que EL
PROMOTOR desarrollara por su cuenta, riesgo, autonomia y responsabilidad técnica, juridica,
administrativa y financiera sobre el BIEN INMUEBLE, y que tiene las siguientes caracteristicas: es un
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social, con un total aproximado de 245 apartamentos con
area construida aproximada entre 36 y 39 M2 que van desde el piso 1 al 16 y 9 locales aproximadamente
en el primer pisoy zonas comunes en parte de pisos 1,2, 3y cubierta.

El proyecto inicial podré ser objeto de variaciones o modificaciones. En caso que las modificaciones al
PROYECTO afecten a los ADQUIRENTES en los términos establecidos en este documento y en los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCARIO se debera contar con la autorizacion expresa y escrita del
ADQUIRENTE que resulte afectado.

El control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el PROYECTO es responsabilidad tinica y
exclusiva del PROMOTOR pues es éste el responsable del desarrollo, gerencia, construccion,
comercializacion, veedurfa, estructuracion y en general todas aquellas actividades relacionadas con la
ejecucion del PROYECTO.

Y1
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12. RECURSOS: Se entendera por estos los recursos dinerarios provenientes de los aportes de los
ADQUIRENTES, cuyos eventuales rendimientos se generaran desde el momento en que ingresan al
Fondo de Inversién Colectiva.

SEGUNDA. OBJETO. - El objeto del presente contrato es la constitucion de un encargo fiduciario para la
inversion por parte de LA FIDUCIARIA de los RECURSOS entregados por los ADQUIRENTES bajo el esquema
de preventas, para la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes del desarrollo del PROYECTO, de
acuerdo con las instrucciones impartidas por EL PROMOTOR.

Dichos recursos seran invertidos en encargos fiduciarios individuales constituidos en el Fondo Abierto Accion
Uno administrado por LA FIDUCIARIA, a nombre de cada uno de los ADQUIRENTES, hasta que EL
PROMOTOR acredite las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS establecidas en este
documento, momento en el cual, los recursos entregados por los ADQUIRENTES seran puestos a disposicion
de EL PROMOTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El PROYECTO ser4 construido por cuenta y riesgo de EL PROMOTOR,; en
consecuencia ACCION no participa ni como constructora, ni interventora ni participa de ningdn modo en el
desarrollo de dicho PROYECTO, ni interviene en forma alguna en la determinacion del punto de equilibrio,
siendo por tanto EL PROMOTOR el responsable de la realizacién de este PROYECTO, su terminacion, su
viabilidad o factibilidad econémica o financiera, asi como de las especificaciones técnicas de construccion, su
calidad o de cualguier otro aspecto relacionado directa o indirectamente con €|, limitando su responsabilidad
tinica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. - Las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO, podran ser modificadas
durante la vigencia del presente contrato fiduciario, previa aceptacion escrita de los ADQUIRENTES, mediante
otrosi suscrito por las partes, respecto de aquello en que las modificaciones afecten al ADQUIRENTE; de lo
contrario, EL PROMOTOR podra realizar las modificaciones que crea conveniente al PROYECTO, siempre que
se respeten los requisitos minimos establecidos en el Capitulo |- Titulo |I- Parte |l de la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO CUARTO. - En los respectivos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIQ deberd indicarse que
G _ _ 1

PARAGRAFO QUINTO. - En virtud de las disposiciones consagradas en el Libro 40 de la Parte 2 del Decreto
2555 de 2010 es claro que:

1. Elobjeto del presente contrato en ninglin caso se encuentra relacionado con la inversion en valores,
sin perjuicio de que los recursos que sean transferidos por el PROMOTOR y/o los ADQUIRENTES
puedan ser administrados en Fondos de inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

2. Derivado de lo anterior, los recursos que sean entregados por el PROMOTOR y/o los ADQUIRENTES
seran administrados en el Fondo de Inversion Colectiva Accién Uno y/o el Fondo de Inversion Colectiva
Accion 1525 catalogados como Productos Universales de acuerdo con lo dispuesto en sus
correspondientes Reglamentos y Prospectos, los cuales EL PROMOTOR y/o los ADQUIRENTES
declara(n) conocer, entender y aceptar con la suscripcion del presente contrato y/o de los

phs
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CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO. Asi las cosas, no le seran aplicables las disposiciones
relacionadas con la Actividad de Asesoria.

TERCERA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. - LA FIDUCIARIA transferira al
FIDEICOMISO los RECURSOS recibidos de los ADQUIRENTES, junto con los rendimientos financieros que
eventualmente se generen, en desarrollo del presente contrato, una vez se acredite y verifique el cumplimiento
de los requisitos que a continuacion se sefialan:

Condiciones juridicas:

1

Que el BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO cuente con un estudio de
titulos en el cual la tradicion o situacion juridica del BIEN INMUEBLE no presente problemas que
puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a
los futuros adquirentes, y que el mismo haya sido elaborado por un abogado aceptado por la
FIDUCIARIA.

Que el BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO se haya transferido de
manera real y efectiva a favor de FIDEICOMISO. Se debera adjuntar un certificado de tradicion y
libertad del BIEN INMUEBLE con fecha de expedicién no mayor a 10 dias desde |a fecha en que EL
PROMOTOR radique la certificacion de que trata el numeral 11 de esta clausula.

Licencia de Construccion del PROYECTO vigente y con constancia de ejecutoria y cuyo titular sea EL
PROMOTOR. En ningtin caso el titular de la licencia podra ser la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO.

Constancia de radicacion de documentos para la enajenacion de bienes inmuebles destinados a
vivienda, proferida por la autoridad competente en la cual se evidencie como enajenador al
PROMOTOR en los términos de la normatividad aplicable vigente.

Condiciones econdmicas:

5.

La entrega por parte de EL PROMOTOR de la factibilidad y flujo de caja del PROYECTO mediante los
cuales se ejecutara el presupuesto del PROYECTO. Esta informacién debe estar actualizada, firmada
y certificada por EL PROMOTOR, su contador o revisor fiscal y el interventor del PROYECTO.

EL PROMOTOR debera acreditar la suscripcion de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO con la
totalidad de documentacion requerida que representen como minimo el SESENTA POR CIENTO
(60%) del total de unidades inmobiliarias del PROYECTO

Los ADQUIRENTES que sean tenidos en cuenta para efectos de ser considerados dentro de la
condicion anterior, no podran encontrarse en mora superior a noventa (90) dias en cuanto a los
recursos que se obligaron a entregar conforme con los correspondientes CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO. A su vez, tampoco se podran tener en cuenta: i) los ADQUIRENTES que sean conyuges
0 comparieros permanentes, 0 que se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o
segundo de afinidad o primero civil con los representantes legales, socios o accionistas, 0 miembros

uq
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de la Junta Directiva del PROMOTOR, ii) los ADQUIRENTES que hayan suscrito CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARIO a titulo de canje como contraprestacion por la prestacion de sus servicios al
PROYECTO, y iii) los ADQUIRENTES que hayan suscrito CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO
como restitucion o pago del inmueble aportado para el desarrollo del PROYECTO. La FIDUCIARIA
podrd abstenerse de tener en cuenta a cualquier ADQUIRENTE que no soporte efectivamente el pago
establecido en su CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO y/o que la forma de pago no permita que
el PROYECTO cuente con cierre financiero.

Certificacion expedida por el PROMOTOR de haber suscrito igual nimero de CONSTANCIA DE
CONOCIMIENTO Y ACEPTACION al de los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO establecidos
en el numeral anterior.

Que se encuentren recaudados en caja como minimo el cinco por ciento por ciento (5%) del total de
los compromisos de aporte de los CONTRATOS DE VINCULACION requeridos en el numeral 6 de
esta clausula.

Que el PROMOTOR y/o el FIDEICOMISO cuente(n) con la aprobacion del CREDITO por parte del
FINANCIADOR que permita que el PROYECTO cuente con cierre financiero, con base en la factibilidad
y flujo de caja actualizado. En el evento en que la aprobacion del CREDITO incluya condiciones de
compromisos de aporte o recaudo (caja) superiores a las aqui establecidas, para efectos del
desembolso del CREDITO, EL PROMOTOR debera acreditarlas para que el FIDEICOMISO ponga a
su disposicion los RECURSOS de los ADQUIRENTES.

Condiciones administrativas:

10.

1

Constancia de adquisicion y pago de pélizas que amparen por lo menos los riesgos de daiios a la obra,
los riesgos en la construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafios a terceros (incluyendo
cubrimiento de perjuicios causados a construcciones colindantes del PROYECTO) y los riesgos de
responsabilidad civil, en las cuales se debe designar como beneficiario, dependiendo de la cobertura
como minimo al FIDEICOMISO. En todo caso el valor total asegurado no podré ser inferior a los costos
directos del PROYECTO.

Certificacion de EL PROMOTOR y de su contador o revisor fiscal, y del INTERVENTOR en donde
conste como minimo lo siguiente:

e Haber dado cumplimiento a las condiciones financieras, técnicas y juridicas mencionadas en
este contrato.

s Que con el cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS,
se cuenta con los recursos suficientes que permitan garantizar el cierre financiero del
PROYECTO y atender el flujo de caja proyectado del mismo, certificando ademas que ninguno
de los ADQUIRENTES tenidos en cuenta tiene las calidades de filiacion sefialadas en la
presente cléusula.

¢ Que el PROMOTOR cumple con unos niveles minimos de solvencia, capacidad técnica,
administrativa, y financiera, acordes con la magnitud del PROYECTO.
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12. Designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.
13. Designacién del SUPERVISOR TECNICO con su respectiva hoja de vida.

Cumplidas en su totalidad por EL PROMOTOR las condiciones antes sefialadas, LA FIDUCIARIA como vocera
del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS procedera a poner a disposicion del FIDEICOMISO los
RECURSOS.

PARAGRAFO PRIMERO: El plazo que tiene EL PROMOTOR para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS sera de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de firma del presente documento, plazo que podra ser prorrogado automaticamente por una sola vez y
por un periodo igual a la inicial, situacion que debera ser conocida y aceptada por los ADQUIRENTES con la
suscripcion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que se pretenda modificar la presente clausula, dichas modificaciones
seran informadas mediante comunicaciones dirigidas a todos los ADQUIRENTES, via correo, correo
electrénico, mensaje de texto, o cualquier otro medio de comunicacion a eleccion de LA FIDUCIARIA, tomando
para dicho efecto las direcciones, o datos de contacto que se encuentren en los documentos de vinculacion de
los ADQUIRENTES. En dicha comunicacion se establecera un plazo para que los ADQUIRENTES manifiesten
su desacuerdo con la modificacion. Si algin ADQUIRENTE manifiesta dentro del plazo establecido desacuerdo
con la modificacion, tendré derecho a que se le devuelvan los recursos que se encuentren en su encargo
fiduciario en el Fondo de Inversion Colectiva incluyendo los eventuales rendimientos que se hayan generado,
previo descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y cualquier costo
que se genere por la devolucion de los recursos. En todo caso, no habra lugar a que ninguna de las partes
pague a |a otra penalidad alguna.

Vencido el plazo previsto anteriormente incluida la prdrroga automatica sin que se haya acreditado el
cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA como vocera del ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS informara a los ADQUIRENTES dicho evento y procedera a restituir a cada uno de los
ADQUIRENTES los recursos que se encuentren en sus encargos fiduciarios en el Fondo de Inversién Colectiva,
junto con los rendimientos que estos pudieren generar, situacion o evento que se estipulara expresamente en
los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Esto sin perjuicio que los ADQUIRENTES soliciten a la FIDUCIARIA la restitucion de los recursos que se
encuentren en sus encargos fiduciarios en el Fondo de Inversion Colectiva una vez se enteren que no se
cumplieron LAS CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS dentro del plazo previsto incluida
la prorroga automatica.

En el evento que EL PROMOTOR acredite ante la FIDUCIARIA las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE
LOS RECURSOS, la FIDUCIARIA como vocera del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS informara a los
ADQUIRENTES de dicho evento.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso de que EL PROMOTOR acredite ante la FIDUCIARIA las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, serén puestos a su disposicion y transferidos al

1
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FIDEICOMISO los recursos entregados por los ADQUIRENTES junto con los eventuales rendimientos
financieros, rendimientos que no hardn parte del valor de la promesa de compraventa que suscriban los
ADQUIRENTES con el PROMOTOR, y seran destinados por EL PROMOTOR al desarrolio del PROYECTO.

Si los rendimientos fueren negativos y se cumpliesen las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS
RECURSOS, el valor faltante tendra que asumirlo EL PROMOTOR y no podra exigirlo a los ADQUIRENTES.
Si los rendimientos de los recursos fueran negativos, y no se cumpliesen las CONDICIONES PARA LA
ENTREGA DE LOS RECURSOS, la pérdida sera asumida por los ADQUIRENTES.

CUARTA. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. - EL PROMOTOR en desarrollo del presente contrato, tendra
las siguientes obligaciones:

1

Informar a LA FIDUCIARIA las personas con las que se celebraran los respectivos CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARIO para el recibo e inversion de recursos bajo el esquema de preventas, indicando
el inmueble al que pretenden acceder y el monto de las cuotas que deberan consignar en el respectivo
encargo.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el numeral anterior, las personas sefialadas por EL

PROMOTOR, diligenciaran los documentos pertinentes para la celebracion y apertura del respectivo

Encargo Fiduciario. En el proceso de separacion de la unidad inmobiliaria EL PROMOTOR sera

responsable de:

a. Realizar una entrevista presencial a los ADQUIRENTES al momento de separacion de la unidad
inmobiliaria, dejando evidencia de la misma mediante firma o visto bueno en el recuadro
correspondiente dentro del formulario de vinculacién.

b. Los asesores comerciales de las salas de negocios haran firmar los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO por los ADQUIRENTES, y los remitiran a LA FIDUCIARIA con todos sus anexos,
incluyendo todos los documentos para conocimiento del cliente exigidos por LA FIDUCIARIA para dar
inicio al proceso de vinculacion y apertura de encargos fiduciarios en el Fondo de Inversion Colectiva.

c. Cotejar a todos los posibles ADQUIRENTES frente a listas restrictivas puestas a disposicion en la
pagina web www.accion.com.co para efectuar verificaciones de control, tales como la OFAC (Office
of Foreign Assets Control) y la Organizacion de Naciones Unidas (ONU), de lo cual debera dejar
constancia y enviarla junto con los documentos de vinculacion.

Como consecuencia de lo dispuesto en el numeral anterior, EL PROMOTOR se obliga desde ya con LA
FIDUCIARIA, a no recibir dinero por parte de los ADQUIRENTES, durante la etapa de preventas de que
trata este contrato, directamente o a través de empleados, representantes, apoderados, agentes o
cualquier otra persona. El incumplimiento de esta obligacién dard lugar a que LA FIDUCIARIA pueda
terminar el presente contrato y los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO de manera unilateral y sin
lugar al pago de indemnizaciones o compensaciones a su favor o de los ADQUIRENTES.

Suministrar los soportes, documentos y contratos que le sean solicitados por LA FIDUCIARIA, que
guarden relacién con el presente encargo, y en especial aquellos relacionados con los formatos de
vinculacién exigidos por LA FIDUCIARIA de acuerdo con lo establecido en los reglamentos internos de la
misma y en la ley, para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo.

Pagar la remuneracion de LA FIDUCIARIA, en los términos establecidos en este contrato.

Resolver cuando LA FIDUCIARIA lo requiera, los inconvenientes que se llegaren a presentar con ocasion
de las consignaciones realizados por los ADQUIRENTES.

5C



Sobre electrénico E306E4CF8-D750-4011-8B8F-25378F 148694

CONTRATOQ DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
PROYECTO SAMAI 72
Pagina 9 de 22

© oo

10.

11.

1

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Notificar por escrito a la FIDUCIARIA en los casos en que por cualquier causa se interrumpa o deba
terminarse la relacion contractual con alguno de los ADQUIRENTES, eventos en los cuales LA
FIDUCIARIA previa instruccién de EL PROMOTOR, devolvera a éstos los dineros entregados en el
correspondiente encargo fiduciario en el Fondo de Inversién Colectiva, junto con los eventuales
rendimientos financieros, si los hubiere, previas las deducciones y retenciones que correspondan. En los
eventos en los cuales la terminacion de la relacién se deba al incumplimiento o desistimiento del
ADQUIRENTE, EL PROMOTOR podré instruir a LA FIDUCIARIA para que le sea girado a titulo de
indemnizacion y por cuenta del respectivo ADQUIRENTE el valor pactado en el respectivo CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO suscrito con el ADQUIRENTE.

Atender las solicitudes que le presente LA FIDUCIARIA durante el desarrollo del presente contrato.
Informar a los posibles ADQUIRENTES sobre el presente contrato y en especial del alcance de las
obligaciones y responsabilidades que adquieren LA FIDUCIARIA y EL PROMOTOR con la celebracion del
mismo.

Entregar a ACCION a la firma del presente contrato, los documentos exigidos por las normas legales
vigentes sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo (SARLAFT), actualizar la
informacién en forma veraz y verificable, o cada vez que se le solicite.

Suscribir con los ADQUIRENTES las promesas de compraventa correspondientes.

Realizar todos los tramites requeridos para la formalizacion de los contratos de encargo fiduciario ante los
ADQUIRENTES y atender las inquietudes y/o consultas que éstos tengan.

Destinar los recursos de los ADQUIRENTES (inica y exclusivamente a la ejecucion del PROYECTO y
velar por que se cumpla con dicha destinacion a sus contratistas, socio o cualquier tercero que ejecute el
PROYECTO.

Entregar a la FIDUCIARIA, a mas tardar el quinto (5) dia habil siguiente a la fecha en que se le solicite,
los recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente contrato, asi mismo los
recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen con
ocasi6n del presente contrato cuando en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
no se cuente con los recursos suficientes.

Dar cumplimiento a todas las normas sobre informacién al consumidor, en especial las establecidas en la
Circular 6 de 2012, proferida por la Superintendencia de Industria y Comercio y las normas que la
modifiguen o adicionen.

Entregar la cartilla de negocios fiduciarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia a
cada uno de los ADQUIRENTES que suscriben el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

Entregar a los posibles ADQUIRENTES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las unidades
inmobiliarias, en cumplimiento a lo establecido en la Ley 1480 de 2011 ylo las demas normas que la
modifiquen, complementen o sustituyan.

Avisar a la FIDUCIARIA de cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere temer por el desarrollo
oportuno o por el éxito del Encargo Fiduciario de Preventas,

Revisar el informe de rendicién de cuentas enviado por LA FIDUCIARIA y dentro de los treinta (30) dias
siguientes a su recepcion, indicar si sobre este documento existe alguna observacion.

Los demés que la ley y el presente contrato le confieran.

QUINTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. - LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente encargo
fiduciario, tendrd las siguientes obligaciones:
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10.

11.

Celebrar CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO con las personas que para tal fin indique EL
PROMOTOR, en todo caso LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de suscribir o no dichos contratos, sin
tener que presentar para ello explicaciones acerca de su negativa.

Recibir e invertir durante el plazo del presente contrato y hasta su liquidacion los recursos provenientes
de las preventas consignados en los diferentes encargos fiduciarios, en el Fondo de Inversién Colectiva
Abierto ACCION UNO ylo Fondo 1525 administrado por LA FIDUCIARIA, conforme al reglamento de
administracion respectivo, mientras son dejados a disposicion de EL PROMOTOR.

Mantener los recursos mencionados, separados del resto de sus activos y de los recursos que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Revisar que se encuentren dadas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS antes
de permitir que EL PROMOTOR disponga de los recursos entregados por los ADQUIRENTES.

Poner a disposicion de EL PROMOTOR, la totalidad de los dineros recibidos y de sus respectivos
rendimientos una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS
RECURSOS.

Hacer devolucion a los ADQUIRENTES de los dineros entregados junto con sus eventuales rendimientos,
si los hubiere, en el evento de que EL PROMOTOR no cumpla las CONDICIONES PARA LA ENTREGA
DE LOS RECURSOS o en cualquier otro caso que proceda la devolucion de los recursos, dentro de los
tres (03) dias habiles siguientes a la culminacion de los tramites operativos y de validacion requeridos por
la FIDUCIARIA.

A la finalizacion del presente encargo fiduciario, entregar a EL PROMOTOR un informe final que contenga
|a totalidad de movimientos realizados y rendimientos causados en desarrollo del mismo.

Llevar la contabilidad del Encargo Fiduciario de conformidad con las normas correspondientes.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion en los términos de la Circular Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia y el Cédigo de Comercio.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca
de la naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan
las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consultado tendrén las consecuencias que derive dicha situacion, por lo tanto, LA
FIDUCIARIA podra ejecutar las actividades que le sean posibles, sin que por este hecho pueda imputarse
responsabilidad alguna. Situacion que EL PROMOTOR declara conocer y aceptar.

Gestionar que se entregue por cualquier medio verificable la cartilla de negocios fiduciarios expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los ADQUIRENTES que se vinculan al
PROYECTO, junto con copia del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

SEXTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. - EL PROMOTOR declara que es el encargado del
desarrollo del PROYECTO, quien por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad lo llevara a cabo. Asi mismo,
declara que LA FIDUCIARIA no conoce y por tanto no es ni avalista, ni codeudora, ni garante de las obligaciones
contraidas por el PROMOTOR con terceros o con los ADQUIRENTES. Adicionalmente, declara EL
PROMOTOR que conoce y acepta que en virtud del presente contrato, LA FIDUCIARIA se obliga (nica y
exclusivamente a invertir los dineros consignados por concepto de preventas por parte de los ADQUIRENTES,
en el Fondo Abierto ACCION UNO administrado por LA FIDUCIARIA, conforme al reglamento de
administracién, el cual se encuentra debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia. En consecuencia y conforme a lo previsto en el Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero y en la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, es claro para las partes
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intervinientes que las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de MEDIO y no de resultado y como tal responderd
hasta por la culpa leve en su gestion.

Igualmente, EL PROMOTOR manifiesta que las obligaciones y responsabilidades de LA FIDUCIARIA se limitan
a las contenidas en el presente contrato, por lo que todas las obligaciones relacionadas directa o indirectamente
de la ejecucién o no ejecucién del PROYECTO son responsabilidad exclusiva del PROMOTOR. Por o tanto,
EL PROMOTOR, sera el responsable de la ejecucion del PROYECTO en los términos establecidos en el
presente contrato.

La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieran sido desconocidas en su oportunidad.

PARAGRAFO. - EL PROMOTOR se obliga desde ya a poner en conocimiento de todos los futuros
ADQUIRENTES y demas intervinientes, y en general de terceros el contenido de la presente cléusula.

SEPTIMA. BENEFICIARIO. - El beneficiario del presente contrato de encargo fiduciario de preventas sera EL
PROMOTOR, quien queda facultado para ceder total o parcialmente el presente contrato, previo visto bueno
de los ADQUIRENTES que a la fecha de la cesion hayan suscrito CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO y
previa autorizacion de la FIDUCIARIA.

EL BENEFICIARIO o cualquiera de ellos podra ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que le
corresponda en virtud del presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, en los términos del pérrafo
anterior.

Los contratos de cesién deberan atender los siguientes lineamientos:

La cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el
nombre, direccion y teléfono de las partes, la declaracién del cesionario de conocer, entender y aceptar los
términos, modalidades, reglamentacion legal, derechos, obligaciones, modificaciones y condiciones del contrato
de fiducia constitutivo del Encargo Fiduciario de Preventas, instrucciones, estados financieros del patrimonio
auténomo, estudios de titulos y el estado de los bienes fideicomitidos, y que por lo tanto, se obliga al
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y
obligaciones. Asi mismo, en el dicho documento deberd declarar expresa e irrevocablemente que conoce el
estado actual del contrato y los derechos a su favor con ocasién del mismo.

La FIDUCIARIA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion cuando
considere gue con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de la FIDUCIARIA. Asi
mismo, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no la cesion y objetar la vinculacion de cesionarios
sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el
registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deberd suscribir un pagaré con espacios en blanco para
que la FIDUCIARIA lo diligencia segun las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que

)

Elaborado por Danieta Alexandra Melo Daza
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el valor del pagaré serda por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en
desarrollo del objeto del presente contrato.

LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro, designacion o expedicion de certificado
alguno a favor de terceros lldmense éstos entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios,
acreedores beneficiarios o cualquier otra denominacion similar, bien sea directamente o por instruccion del
PROMOTOR.

De igual manera, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de verificar la legalidad de las operaciones que
pretendan vincular a terceros al Encargo Fiduciario de Preventas en cualquiera de las formas mencionadas en
el parrafo anterior, asf como la procedencia y origen licito de los recursos que se aporten al Encargo Fiduciario
de Preventas. Para el gjercicio de esta facultad EL PROMOTOR se obliga a entregar a la FIDUCIARIA todos
los soportes y documentos requeridos.

OCTAVA. DERECHOS DEL PROMOTOR Y BENEFICIARIO. - EL PROMOTOR en desarrollo del presente
contrato, tendra los siguientes derechos:

1. Recibir la rendicién comprobada de cuentas de gestion de la FIDUCIARIA.

2. Recibir la entrega de los excedentes en los términos de este contrato, una vez ejecutada la finalidad del
presente contrato, incluido el pago de los pasivos a cargo del Encargo Fiduciario de Preventas.

3. Recibir, a la terminacion del presente contrato la restitucion de los activos que, después de pagados todos
los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo del encargo fiduciario, se encuentren en el mismo.

4, Los demds establecidos en el presente contrato y en las normas legales vigentes.

NOVENA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. - LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato, tendra los
siguientes derechos:

1. Cobrar al PROMOTOR la remuneracion sefialada en este contrato.

2. Exigir al PROMOTOR el pago de los gastos y costos que se generen con ocasion de la celebracion,
gjecucion, terminacion y liquidacion de este contrato.

3. Exigir al PROMOTOR los recursos necesarios para que la FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la
defensa de los bienes que conforman el encargo fiduciario, en el evento que aquel no asuma directamente
la defensa de los mencionados bienes, exonerando a la FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad por
omision en caso de que no se suministren oportunamente los recursos solicitados, siempre y cuando estos
no puedan ser descontados de los recursos existentes en el encargo fiduciario.

4, Dar por terminado el presente contrato y proceder a su liquidacion cuando ocurra cualquiera de las
causales previstas en la Ley y en el presente contrato.

5. Reservarse expresamente el derecho a oponerse al ingreso o vinculacion de terceros a cualquier titulo al
presente contrato. EL PROMOTOR exonera de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y se obliga a
mantenerla indemne frente a las reclamaciones gue pudieran generarse con ocasion de la abstencion por
parte de ésta.

6. Los demas que se deriven del presente contrato.

DECIMA. REMUNERACION. - Sin perjuicio de la solidaridad que existe entre EL PROMOTOR y el ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS para €l pago de las comisiones fiduciarias, EL PROMOTOR instruye que la
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facturacion de las comisiones fiduciarias se realice prioritariamente a él, sin perjuicio de que se pudiera facturar
al Encargo Fiduciario de Preventas. La FIDUCIARIA, tendra derecho a las siguientes comisiones:

1. Una comision por estructuracion equivalente a DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (COP
$2.000.000), pagaderos por una sola vez en la fecha de firma del presente contrato.

2. La FIDUCIARIA recibird una comision mensual equivalente al UNO SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL
VIGENTE (1 SMLMV) pagaderos mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes hasta la
fecha de liquidacion del presente contrato.

Comisiones eventuales Generales

A. Por el registro de cada contrato de cesion de la calidad de promotor o beneficiario, se generard a favor de la
fiduciaria una comision equivalente a MEDIO SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1/2 SMLMV).

B. Por la asistencia de funcionarios de la fiduciaria a cualquier comité, asamblea, audiencia o diligencia judicial
o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el encargo fiduciario, se causara a favor de la fiduciaria
una suma equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2 SMLMV).

C. En el evento en que en desarrollo del objeto del presente ENCARGO FIDUCIARIO la Fiduciaria sea requerida
procesal o extraprocesalmente o demandada o tenga que iniciar un proceso judicial, el PROMOTOR debera
designar y pagar los honorarios del(los) abogado(s) que correspondan y que la Fiduciaria acepte. Sin perjuicio
de lo anterior, la FIDUCIARIA tendré derecho, por el acompafiamiento o pronunciamiento en las actuaciones
procesales o extraprocesales correspondientes, a una comision equivalente a TRES SALARIOS MINIMOS
MENSUALES LEGALES VIGENTES (3 SMMLV) por cada pronunciamiento y/o acomparfiamiento y/o atencion
de diligencias por cada funcionario de la FIDUCIARIA.

D. Los recursos que ingresen al ENCARGO FIDUCIARIO se administraran en el Fondo Abierto ACCION UNO
que administra la Fiduciaria, por lo cual se cobrard la comision que se establece en su reglamento, informacion
que se encuentra en el Prospecto del Fondo que se adjunta.

PARAGRAFO PRIMERO. - La mora en el pago de las comisiones pactadas, generaré a favor de la FIDUCIARIA
el pago de intereses por mora a la tasa méxima legal permitida, a partir del primer (1) dia habil siguiente al
vencimiento del plazo para el pago.

PARAGRAFO SEGUNDO - Las comisiones fiduciarias aqui pactadas no incluyen los honorarios a favor de la
FIDUCIARIA gue se originen por las gestiones o diligencias que deba realizar la FIDUCIARIA ante las
autoridades administrativas o judiciales de cualquier indole en su calidad de vocera del Encargo Fiduciario de
Preventas. Dichos honorarios seran establecidos previo acuerdo entre EL PROMOTOR y la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO TERCERO. - Las comisiones enunciadas en la presente cldusula no incluyen IVA, el cual se
cobrara de acuerdo con las leyes tributarias vigentes al momento de la facturacion.

e

.

Elaborado por Daniela Alexandra Mel
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PARAGRAFO CUARTO. - Cualquier gestion adicional, no definida en este contrato serd cobrada de manera
independiente, segin lo acordado previamente por las partes. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder
0 no a cumplir con la gestion adicional solicitada y especialmente podré abstenerse si se encuentran pendientes
de pago las comisiones fiduciarias que se establecen en esta clausula.

PARAGRAFO QUINTO. - Los deudores de las presentes comisiones seran, solidariamente, el ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS y EL PROMOTOR en los términos aqui establecidos. En tal virtud, la
FIDUCIARIA podra descontar automaticamente de cualquier suma a favor de EL PROMOTOR ylo del Encargo
Fiduciario de Preventas las comisiones que surjan por la gestién del Encargo Fiduciario de Preventas, en caso
que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que hayan sido solicitados por la FIDUCIARIA a EL
PROMOTOR y éste no los haya aportado o pagado.

PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMOTOR instruye mediante la firma del presente documento, que con cargo
a los recursos administrados en este Encargo Fiduciario de Preventas, la FIDUCIARIA podrd descontarse las
comisiones del Encargo Fiduciario de Preventas en caso que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
que hayan sido solicitados por la FIDUCIARIA al PROMOTOR éste no los haya aportado o pagado.

PARAGRAFO SEPTIMO. - La certificacion suscrita por el Representante Legal y contador de la FIDUCIARIA,
en la que consten las sumas adeudadas por EL PROMOTOR y el Encargo Fiduciario de Preventas, por
concepto de comisiones fiduciarias, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO OCTAVO. - La facturacion de las comisiones y cualquier rubro adicional que se genere se deberd
enviar al siguiente correo electronico dpineros@labg3.com.co _ Sin perjuicio de lo anterior, quien esté obligado
al pago de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS podré
solicitar a la FIDUCIARIA el cambio del correo indicado mediante comunicacion dirigida a la FIDUCIARIA. El no
recibo de la factura no exime al PROMOTOR del pago de la comision fiduciaria establecida en el presente
contrato.

PARAGRAFO NOVENO. - Las comisiones establecidas no incluyen los costos en que incurra ACCION para el

desarrollo de este contrato, tales como gastos financieros, impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para

la defensa de los bienes fideicomitidos, alin después de la terminacién del contrato, costos que Seran
scontados en igual forma o pagados por el Encargo Fiduciario de Preventas y/o EL PROMOTOR.

‘:
'DECIMA PRIMERA. DURACION DEL CONTRATO. - La duracién del presente Encargo Fiduciario de \\

Preventas sera el necesario para el cumplimiento de sus fines. \

\‘.‘"\_
DECIMA SEGUNDA. TERMINACION DEL CONTRATO. - Ademds de las causales establecidas en el articulo
1.240 del Codigo de Comercio, salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando

se produzca alguno de los siguientes eventos:

Por mutuo acuerdo de las partes.

Por haberse ejecutado completamente su objeto;

Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual deberé previamente surtir el tramite ante la
Superintendencia Financiera de Colombia.

F N
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5.

ACCION podra dar por terminado el presente contrato de manera unilateral, si en su ejecucion

sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

a. El incumplimiento por parte del PROMOTOR o BENEFICIARIO de atender los costos y gastos del
Encargo Fiduciario de Preventas.

b. Por el incumplimiento por parte del PROMOTOR o BENEFICIARIO en la obligacién de actualizar la
informacién para conocimiento del cliente de conformidad con las normas que regulan la
administracién de lavado de activos y financiacion del terrorismo - SARLAFT. o al realizarlo se
determine que EL PROMOTOR y/o BENEFICIARIO no cumplen con los requisitos para estar vinculado
a la FIDUCIARIA. EL PROMOTOR y BENEFICIARIO asume desde ahora la responsabilidad que
acarrearia la terminacion del contrato frente a los terceros vinculados.

c. Por lainclusion del PROMOTOR o BENEFICIARIO en cualquier lista restrictiva incluyendo, pero sin
limitar: Lista Clinton u OFAC, o de similar naturaleza, o condenado por cualquier delito.

d. En el evento en que EL PROMOTOR reciba directamente o por conducto de uno de sus empleados,
representantes, apoderados o cualquier vinculado a cualquier titulo, recursos por parte de los
ADQUIRENTES.

e. Por el incumplimiento reiterado por parte del PROMOTOR de las obligaciones que contrae en virtud
de la suscripcion del presente contrato.

f. Por decretarse con respecto al PROMOTOR o BENEFICIARIO el desmonte de operaciones, la
intervencion para administracion o liquidacion por autoridad competente por actividades de captacion
ilegal de recursos.

g. Por la imposibilidad de localizar al PROMOTOR y/o al BENEFICIARIO siempre que tal hecho sea
indispensable para ejecutar el presente contrato.

h. Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias, durante
cualquier momento en la ejecucion del presente contrato.

DECIMA TERCERA. LIQUIDACION. - La etapa de liquidacion del. presente contrato, tendra la duracion
necesaria para ese fin.

Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1.

2,

EL PROMOTOR procedera al pago de las sumas que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de su
remuneracion no pagada.

La FIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de EL PROMOTOR, proceder4 a girar
los recursos que le puedan ser girados de conformidad con el presente contrato.

Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregard rendicion final de cuentas de su gestion al PROMOTOR,
entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan
observaciones o diez (10) dias después de haberse presentado las explicaciones solicitadas y sean
aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en
consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato. Durante el periodo de liquidacién
s6lo procederan para ACCION las gestiones directamente relacionadas con tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los gastos pendientes de pago a la liquidacion del presente contrato, serén
asumidos automaticamente por EL PROMOTOR, quienes tendran la calidad de deudores solidarios frente a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por estos con la firma del presente contrato, la cual sera
consignada en el acta de liquidacion.

=aboraco por Uanieia Alexandra wi

3
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PARAGRAFO SEGUNDO. - En el evento que no sea posible la localizacién de EL PROMOTOR a la
terminacion del contrato, 0 este no proceda con la suscripcion del acta de terminacién y liquidacion, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA haya notificado por cualquier medio que la misma
se encuentralista para su firma, se procederd en la forma que se describe a continuacién, luego de haberse agotado
el procedimiento descrito en los literales anteriores en lo que fuere posible: (i) Si existieren recursos liquidos en el
Encargo Fiduciario de Preventas, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados al
PROMOTOR, éste desde ya, mediante el presente documento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que
en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista
a cualquiera de los fondos de inversidn colectiva de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre y por cuenta
del PROMOTOR segn corresponda, o (i) En el evento que EL PROMOTOR no acuda a la liquidacion del contrato,
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente, documento al cual se le adjuntaré la
rendicion final de cuentas.

DECIMA CUARTA. GESTION DE RIESGO. - Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el
presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y LA FIDUCIARIA en forma
previa a la celebracién del presente contrato, en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos
para el cumplimiento de las politicas y estdndares establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales
riesgos:

* RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgo Operacional
(SARO) conformado por un conjunto de elementos tales como politicas, procedimientos, estructura
organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, que le permiten una efectiva
administracion del riesgo operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas, generadas por
fallas o inadecuaciones en el recurso humano, procesos, tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia
de acontecimientos externos. Este riesgo abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores.

e RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta con los sistemas de
administracion de riesgo de marcado (SARM), liquidez (SARL) y crédito (SARC), los cuales estan
conformados por un conjunto de elementos tales como: politicas, procedimientos, estructura
organizacional, metodologias y sistemas de informacién del mercado de valores, para el adecuado
monitoreo y control de estos riesgos entendidos como la posibilidad de incurrir en pérdidas por efectos en
las variaciones en tasas de interés o precios, liquidez, y deterioro de la calidad crediticia o de solvencia
de las entidades con las que se realice inversiones y/o transacciones en los mercados de valores.

Los sistemas implementados en la fiduciaria del SARM, SARL y SARC se ajustan a las normas
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia en la CBFC CE 100 del 95, y aplican las
metodologias estandar de medicion de riesgos alli establecidas para cada uno de los sistemas.

e RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA cuenta con
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. LA FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de
control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

Las partes con la suscripcion del presente contrato se obligan a adoptar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los esténdares definidos para la gestién de los riesgos asociados al presente contrato, a dar a
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conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio y de igual forma se obliga a
suministrar toda la informacién que sea requerida para la atencién de los sistemas de administracion de riesgos.

DECIMA QUINTA. DISPOSICIONES ANTI-CORRUPCION Y ANTISOBORNO.- Las partes declaran conocer
las disposiciones anti-corrupcion y anti-soborno, y que en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer
o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la ley
1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion
y la efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra
la corrupcion y sobre la responsabilidad de las personas jurfdicas por actos de corrupcion trasnacional

DECIMA SEXTA. PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL Y AVISOS PUBLICITARIOS DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS EN COMERCIALIZACION. - LAB DESARROLLO S.AS. se obliga a solicitar a la
FIDUCIARIA autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si 0 por interpuesta persona, hacer uso de
avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacion del PROYECTO, cuando de algin
modo se mencione en ellos a la FIDUCIARIA.

La presente obligacion a cargo del LAB DESARROLLO S.AS. tiene como finalidad que se proporcione a
terceros informacién adecuada sobre el PROYECTO, en tal virtud, la FIDUCIARIA se pronunciard sobre la
conformidad de la publicidad con el objeto del presente contrato y la normatividad pertinente. Para ello, el
material de promocion debera contener en consideracion los siguientes aspectos:
1. Que existauna adecuada claridad en la gestién que desarrolla la FIDUCIARIA y su alcance en la ejecucion
del PROYECTO.
2. Que no contenga afirmaciones engafiosas 0 que generen desinformacion, o induzcan a confusion con
otros productos 0 servicios.
3. Que no contenga afirmaciones engariosas o que generen desinformacion, o induzcan a confusion respecto
de los derechos y obligaciones de los ADQUIRENTES.
4. Que la promocién sea coherente y veraz frente al objeto del presente contrato.
5. Que, al logo o cualquier otra referencia de la FIDUCIARIA se acompafie la leyenda “Vigilado por la
Superintendencia Financiera de Colombia".
6. Que no se induzca a error o confusion a terceros frente a la vigilancia de la Superintendencia Financiera
de Colombia.
Que no se ofrezcan rentabilidades garantizadas o vitalicias.
Que no se ofrezcan los productos como pensiones.
Que no se ejecuten labores de asesoria, recomendacion o sugerencia para la toma de decisiones de
inversion.

o om =

Para el cumplimiento de lo anterior, LAB DESARROLLO S.A.S., previa la publicacion de cualquier materia
debera enviar a la FIDUCIARIA un modelo de aviso publicitario, comercial, grabacién, etcétera, en el cual se
utilice el nombre de la FIDUCIARIA y esta deberé aprobar u objetar el mismo en un término de diez (10) dias
hébiles, luego en caso de no hacerlo se entendera que el material fue aprobado,

Si la FIDUCIARIA se viere afectada en alguna forma, en el término mencionado anteriormente podra solicitar
la ejecucién de modificaciones al material publicitario, siendo obligacion de EL PROMOTOR realizarlas.
Mientras dichas modificaciones no se realicen, EL PROMOTOR no podra usar el aviso publicitario, comercial,
grabacidn, etc.

Elabarado por Daniela Alexandra Melo Daza
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Sin perjuicio de lo anterior, en todos los casos existird la obligacién de rectificar la informacién o la publicidad
en los casos en que ello sea requerido por las autoridades competentes.

El incumplimiento de esta obligacién podra dar lugar a que la FIDUCIARIA termine el presente contrato de
manera unilateral y sin que haya lugar a pago de indemnizaciones o compensaciones a favor del PROMOTOR
0 de los ADQUIRENTES.

DECIMA SEPTIMA. CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS. - Quienes tengan la calidad de
constituyentes o beneficiarios del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS o quienes representen su derecho
u ostente en el futuro la calidad de constituyentes o beneficiarios autorizan a la Fiduciaria a reportar, procesar,
solicitar y divulgar a las Centrales de Informacion y/o de Riesgo de Entidades Financieras de Colombia, 0 a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion
referente a su comportamiento como cliente de la entidad y muy especialmente a: a) Consultar, en cualquier
tiempo, toda la informacién relevante para conocer su desempefio como deudor, su capacidad de pago, la
viabilidad para entablar o mantener una relacién contractual, o para cualquier otra finalidad, incluyendo sin
limitarse la realizacion de campafias de mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. b)
Reportar a cualquier base de datos manejada por un operador de datos, tratados o sin tratar, sobre el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones crediticias, sus deberes legales de contenido patrimonial,
sus datos de ubicacién y contacto, sus solicitudes de crédito asi como otros atinentes a sus relaciones
comerciales, financieras y en general socioeconomicas que haya entregado o que consten en registros plblicos,
bases de datos publicas o documentos publicos. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, quienes tengan la calidad de constituyentes y beneficiarios conocen y aceptan
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de los respectivos operadores de las bases de datos antes descritas, y las normas
legales que regulen la materia. Igualmente, quienes tengan la calidad de constituyentes y beneficiarios
manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de
sus datos financieros en la Centrales de Informacion y/o Riesgo de Entidades Financieras de Colombia o
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines; por lo tanto, las entidades
del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento presente y pasado relacionado
con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

La autorizacion anterior no impediré a dichos sujetos a ejercer el derecho a corroborar en cualquier tiempo en
LA FIDUCIARIA, o en la central de informacion a la cual se hayan proporcionado los datos, que la informacion
suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje constancia
de su desacuerdo, a exigir |a rectificacion y a ser informado sobre las correcciones efectuadas.

Cualquier reclamacion al respecto, debera atender lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266
de 2008, o cualquier norma que la modifique, adicione o sustituya; siendo la autoridad competente la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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DECIMA OCTAVA. MANEJO DE LA IMAGEN DE ACCION. - El manejo de la imagen de la FIDUCIARIA
cuando se incluya en material publicitario de cualquier naturaleza, debera cefiirse estrictamente a lo estipulado
en el Manual de Marca que hace parte integral de este contrato, en lo referente a dimensiones, caracteristicas
y especificaciones tecnolégicas de la publicidad y a las normas de publicidad visual exterior.

DECIMA NOVENA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO. - LA FIDUCIARIA cuenta con un Defensor
del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafiia que tiene entre otras funciones, las
siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del
Consumidor Financiero de cualquier parte del pals ante LA FIDUCIARIA. c) Actuar como conciliador entre los
Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA. EDUCACION FINANCIERA. - Con el fin de obtener més informacion sobre cada uno de los
productos y servicios que presta la FIDUCIARIA, quienes tengan la calidad de constituyentes y/o beneficiarios
al igual que los ADQUIRENTES podran consultar la p4gina web de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.,
cuyo enlace es: www.accion.com.co o solicitar informacion personalizada en cualquiera de las oficinas en todo
el pais durante la ejecucion del presente contrato e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente,
si se requiere informacién mas precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como
consumidor financiero, se podran dirigir a la pagina web de la Superintendencia Financiera de Colombia que
actualmente es: https://www.superfinanciera.gov.co

VIGESIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. - Para los fines previstos en el acépite referente
a la prevencion del lavado de activos, contenido en la Circular Bésica Juridica y las demas que en el futuro la
adicionen, modifiquen o sustituyan, quien tenga la calidad de constituyente y/o beneficiario del Encargo
Fiduciario de Preventas se obliga a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA
FIDUCIARIA al momento de la vinculacién. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado
el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

VIGESIMA SEGUNDA. DECLARACION POR PARTE DEL PROMOTOR. - Con la suscripcion del presente
contrato declara que saldrd a la DEFENSA bajo su propia responsabilidad juridica, técnica y administrativa de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y como vocera y administradora del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, frente a cualquier requerimiento, queja, sancion, demanda, sentencia,
laudo arbitral, actuacion prejudicial, judicial, administrativa o de cualquier ente de control que tenga origen en
incumplimiento de las obligaciones que le son propias al PROMOTOR en virtud de lo establecido en el presente
contrato y, en particular, a cualquier aspecto vinculado al desarrolio del PROYECTO, a las garantias que se deben
constituir a favor de los ADQUIRENTES para amparar los riesgos de la construccidn, aquellos que debe asegurar
de conformidad con las normas de proteccion al consumidor y los vicios redhibitorios u ocultos que pudieren recaer
sobre los BIENES INMUEBLES, toda vez que EL PROMOTOR es el tinico responsable por la ejecucion de la
construccion, gerencia, promocion, disefio, comercializacion y enajenacion del mismo.

En virtud de lo anterior EL PROMOTOR se obliga, con la suscripcion del presente documento, a sustituir
extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y
como vocera del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS en el evento de ser requerida por
los mencionados conceptos, para lo cual bastara el primer requerimiento formulado por la FIDUCIARIA al
PROMOTOR o €l llamamiento en garantia dentro del respectivo proceso.

i°]
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Las partes acuerdan que esta obligacion de responsabilidad permanecera vigente en el término de duracion del
presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion.

VIGESIMA TERCERA. DECLARACIONES DEL PROMOTOR. - EL PROMOTOR con la suscripcion del
presente documento declara:

1

10.

1L

12.

Que cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO y ha contemplado las fuentes
de financiacion del mismo, lo cual incluye aportes propios de los ADQUIRENTES vy crédito otorgado por
entidades financieras debidamente autorizadas para tal finalidad.

Que los recursos que aporta, asi como las actividades que realiza no constituyen riesgo para el desarrollo
del PROYECTO ni para la FIDUCIARIA y por ende los mismos no provienen de ninguna actividad ilicita y
los mismos no serdn utilizados para tal finalidad.

Que cuenta con las facultades legales y estatutarias para celebrar el presente contrato y no requiere de
autorizacion de ninglin érgano o autoridad administrativa para celebrar el presente contrato y ejecutar el
desarrollo del PROYECTO.

Que el presente contrato lo celebra de buena fe y el mismo no constituye un acuerdo fraudulento que
afecte los derechos de sus acreedores.

Que no esta utilizando el presente vehiculo para realizar actividades que no pueda ejecutar directamente.
Que a la fecha y a su leal saber y entender no tiene obligaciones en mora con autoridades tributarias,
entidades financieras o cualquier persona natural o juridica que pueda iniciar acciones en contra suya, de
la FIDUCIARIA o del Encargo Fiduciario de Preventas.

Que ha leido, discutido y aceptado, de manera libre y no forzosa los términos y condiciones establecidos
en el presente contrato.

Que conoce y entiende las obligaciones a su cargo y los derechos a su favor, con ocasion a la suscripcion
del presente contrato.

Que mediante la suscripcion del presente contrato no se genera ninguna situacion de conflicto de interés,
toda vez que la FIDUCIARIA acta de conformidad con las instrucciones impartidas por EL PROMOTOR.
Que durante la fase precontractual ha(n) sido informado(s) por LA FIDUCIARIA acerca de las
implicaciones y riesgos que asume(n) con la suscripcién del presente contrato, asi como las condiciones
y limitaciones que pueden presentarse en la ejecucion del mismo.

DECLARACION DE SOLVENCIA: Declara bajo la gravedad del juramento, encontrarse solvente
econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este contrato
se efecttia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracién del presente contrato. Igualmente declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley 190/95, Ley 1708/2014 y 747/02, y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por él, sus socios 0 accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas
conductas.

ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Que se encuentra: (i)
Debidamente constituido, valido y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion; (i) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de
sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone
adelantar; y, (i) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.

A
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13. CAPACIDAD: Que €l al igual que las personas que acttian en su nombre, tienen la facultad, capacidad y
el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.
Adicionalmente, para los casos en gue se requiere cuenta con el consentimiento, orden, licencia o
autorizacion, radicacion o registro, notificacién u otro acto de autoridad gubernamental o de ninguna otra
persona en relacion con la celebracion del presente Contrato y su ejecucion.

14, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Que no ha sido notificado de litigios,
investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
aobligaciones en desarrollo del presente contrato.

15. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Que a la fecha estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de los
contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la
fecha, no ha ocurrido, ni continiia ningtin incumplimiento y hard su mejor esfuerzo como un buen hombre
de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

16. TRIBUTOS: Que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus
trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y
provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

17. SITUACION FINANCIERA: Que a la fecha de firma del presente contrato no ha ocurrido hechos que
afecten su situacion financiera.

18. PROPIEDAD: Declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los activos que son transferidos a
titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion
de dominio que afecte su utilizacién para los fines propios del objeto del presente Contrato.

Las partes reconocen y aceptan que el presente documento podra ser firmado mediante mecanismos
electrénicos, es decir, mediante la utilizacion de firma electrénica o firma digital, en los términos establecidos
en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012, el CGP y demds normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan. Por ello, las Partes manifiestan que:

a) El mecanismo electrénico tendra la misma validez y efectos juridicos que una firma manuscrita.

b) El mecanismo electrénico podra ser proveido por cualquiera de las Partes o por un tercero.

c) El mecanismo electronico cumple con los criterios de autenticidad, integridad, confiabilidad y
apropiabilidad, en los términos indicados en el Decreto 2364 de 2012,

El mecanismo electronico podra estar conformado por cddigos, contrasefias, datos biométricos o claves
criptogréficas, entendidos ellos en general como mensajes de datos, los cuales permiten identificar a las partes.

VIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERES. - Previa realizacion de una evaluacion las partes declaran
que la constitucion y desarrollo del presente contrato de fiducia no constituye situaciones de conflicto de interés
en forma alguna, ya que el objeto del Encargo Fiduciario de Preventas que por este acto se constituye es servir
de instrumento necesario para perfeccionar las instrucciones que imparta EL PROMOTOR. Sin perjuicio de lo
anterior, en caso de existir durante la ejecucion del contrato cualquier circunstancia que configure un posible
conflicto de interés, debera seguirse lo dispuesto en el COR_PRO_003 Procedimiento conflictos de interés.

VIGESIMA QUINTA. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO. - Las partes acuerdan que el presente contrato
presta mérito ejecutivo y copia del mismo, junto con las facturas de cobro por comisiones o costos y gastos del
Encargo Fiduciario de Preventas, que se expidan por parte de la FIDUCIARIA con destino al PROMOTOR, el

Ba2c54-v
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Encargo Fiduciario de Preventas o a los obligados del pago, constituiran titulo ejecutivo suficiente para que la
FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas a cargo de EL
PROMOTOR y/o del Encargo Fiduciario de Preventas por tales conceptos.

VIGESIMA SEXTA. NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos del presente contrato, las partes convienen
que el domicilio del mismo es la ciudad de Bogotd D.C. y declaran que recibiran notificaciones e informacién de
cualquier tipo en las siguientes direcciones fisicas y de correo electrdnico:

EL PROMOTOR:

Direccion: CARRERA 5 No. 67-20

Correo electronico: cnavas@udaralife.com; dir.daminproyectos@udaralife.com
Teléfono: 601 7032777; 315 706 2423

LA FIDUCIARIA:

Direccion: Calle 85 No 9-65.

Teléfono: 6915090

Correo Electronico: notijudicial@accion.com.co

PARAGRAFO: Cualquier modificacién respecto a las direcciones debera informarse por escrito a LA
FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes electrénicamente y tiene efectos a partir de la
fecha de suscripcién por parte de ACCION.

EL PROMOTOR LA FIDUCIARIA

CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
BOSHELL C.C. 1.010.196.834.

C.C.79.491.404 Representante Legal

Representante Legal ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
LAB DESARROLLO S.A.S.

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA
C.C.6.531.637

Representante Legal

INACAR S.A.

66

8a2c54-y1



i

_..i:’.J—_._i._:.— de firmas o el g 11Ccas

E306E4CF8-D750-4011-8B8F-2537BF14B694
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oUSNCLL

COL 79491684 4CE3C452-843C-4A74-9693-8AC46AC584084
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PROSPECTO:
FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO

ACCION UNO

. INFORMACION GENERAL

=

El Fondo de Inversion Colectivo Ablerto “"ACCION UNQ", es administrado, geas-
fionoda y distribuido directamente por ACCION FIDUCIARIA 5.A. Cuando en el
presente prospecto se empleé lo expresidn “ACCION", se entenderd que se
hece referencia o lo sociedod cdministrodora agul mencionade, v cucndo se
empleé o expresidn "ACCION UND", se entenderd que se hace referencia al
Fando Abierto.

Le durocién del Fondo Ablerto serd igual a la de ACCION,

* Lo sede principal donde se gestiona ACCION UNO ectucimente es la Colle 85
No. 9-65 de lo ciudod de Bogotd o en lo direccion gue cporece regisirada en
el cerlificado de existancia da ACCION emitide por la €amom da Comercio da
Bogota,

Los obligaciones de ACCICN relocionadas con fa gestion del poriafoiio de
ACCION UNO son de medio y no de resullado, Por lo fante, ACCION se absten-
dré'de gorantizon por cualquier medio, una tesa fja para las pariicipacionas
constituidas, asi como de asegurar rendimientos por valorzacion de los octivos
que Integran el Fonde. En todo caso, responderd en su condicidn de adminis-
frador del Fondo de Inversion Colectiva. Los dineros entregados por los inversio-
nistos a ACCION UNO no son depaésitos, ni generan para ACCION |as obligacio-
nes propios de una institucion de depésito y no astén amparados por el seéguro
de depdsito del Fondo de Garantins de insfituciones Financieras FOGAFIN, ni
per ningun ofro esquema de dicha naturalezo. Le inversion en ACCION UNO
e5ia sujelo o los nesgos de invearsidn, derivodos de o evolucidn dae los precios
de los acfivos que componen el portafolio del respective Fando Abierto,

POLITICA DE INVERSION

El fondo ACCION UNO busca mantener una rentobiidod acorde con el mer-
cado buscondo praserver el copital v logrando un crecimiento conservador
a través de los inversiones; llevando un control de los desgos asociodos o los
distintos lipos de activos que compenen las inversiones del FIC, todo esto en
concordancia dal perfil de los invesionistas v la polifica general de resgo del
Fondo de invesion Colectiva.

Tenlendo en cuenta lo onterior, y sin desconocer que Ios recursos adminisirados
son @ lg vista, ACCION UND procurard mantener un equiibro entre la liquidez
recesario pora olender el giro normel de los desembolsos y el cumplimiento de
abligaciones del Fondo y 1os recursos destinodos o efectuar las inversiones de
portefolio.con el fin de dar lo méxima rentabilides positle o los adharentes v
atender los ratiros de los mismos, pora fo cuol ha previsio operaciones de fqul-
dez dentro de los limites establecides.

Los octivos que integron el Fondo Ablerto son:

ACTIVOS FINANCIEROS |
1. Valores inscritos en el Registro Nocional de Valores y Emisores — RNVE con una
calificacidn minima de AA+ por parte da una Scoiedad Calificadorn legaimen-
te autorizoda.
2. Valores emilidos en al extericr por Enlidacdes Bancorios dal exleror con califica-
cion de AA+,
3. Titulos de deudo piblica emifidos a gorantizados por el Gobiemao Nacional, o
por el Banco de lao Replblica o por FOGAFIN,
Benos emifidos por Crganismes Multilatercles de Crédito, Gobiernos Exiranjeros
o Entidodes POblicos con grodo de inversidn que sean negociados en boksas de
volores localizodas en los siguiente palses: Brasil, Poises miembros de |o OCDE,
Paises miembros del MILA.
Parficipaciones en Fondos de Inversion Colectiva locales no odministrados por
el mismo administrador del presente Fondo ni por su malnz ni sus subsidiarias
sujelos a Supervision y Vigilancio por parte da la SUPERINTENDENCIA FINANCIE-
RA DE COLOMBIA. que en su politica de inversidén cumplan conla politice de
inversion del FIC e invierfan en oclivos como los descritos en los numerales |, 2
3 y 4 anteriores. La inversitn reclizada no contempla lo redlzacién de aportes
reciprocos, Los fondos recepliores deben tener caliicacian minima de AA+
Divises. con las limitociones estoblecidas en el régimen cambiario.
Paorficipaciones en Fondas Exfranjercs fransedos en balsos oe valores reconock-
das internacianalmenta o Fondos aue emulen Indicas nacionales con calfica-
clién minima de AA+ vigikados y supervisadas per los organismos o auloridades
de supervision perfinentes en los paises en los cuales se encueniran constituidos.
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OPERACIONES DE LIQUIDEZ
1. Depdsitos a lo vista en Cuenta Corrente o de Ahoros en Enfidades Bancarias

= T
3
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nacionales con calficocidn minima de AA < y.an Eslablecimientos 8ancarios dal
exteror con grado de inversion.

2. Operaciones de Venlo con Pocto de Recompra, Simultanecs y Transferencia
Temporal de valores que se fronsen en cualguier mercado debidamente outfo-
rizado.

El Fondo de Inversion Colectiva Abierfo ACCION UND podnd invertir en instru-
menios financieros Denvagos.

De ocuerco con jos aclives aceptables para inverlin y @ su respectiva califi-
cocitn, se considera que el parfil genenl de riesgo de ACCIGN UND as Con-
servador, lo gue significa que la sensiblidad del Fando Aglerto @ condicanas
combiontes del mercado y la consecuante exposicidn a lo volotiidad del valor
dal capitalinvertido es medic - bajo, por cuanto ACCION distribuind el fiesgo en
un portaicic diversificodo, donde cumplns las polfficas de inversién, atenderd
el monte médximo para operaciones de reporfo que le impone la ley y procura-
ré oblener le més alla rentabildad oosible con baje volaliidad.

C. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL

La informacién relocionado con el Gerente y el Revisor Fiscal podran ser encen-
frados en ! sifio web www.acclon.com.co.

El comité de inversiones ha sido designado porito Junta Directiva de ACCION, el
cual es el responsable del andlisis de los inversiones y de los emisores, osi como
da lo definicidn de kos cupos da inversidn v las pallices pora adaulsicidn v liqui-
docidn de inversionss y las demas funciones consogrodas en el Decreto 2555
del 2010. Se reunird ordincriamente una vez gl mes, en jas oficinas da ACCION
¥ podrd reunirse exiroordineriomente cuando las circunstencios lo requieran.

Lo custodia de los valores de ACCION UNO consistente en el cuidado y la vigi-
lancia de les valores y recursos en dinero del FONDO para el cumplimiento de las
operaciones scbe dichas valcres, serd elercida por una sociedad fiducora de-
bidomente autorizada pora realizar la octividod de custodio en &l mercado de
valores por la Superntendencia Fincnclera de Colombia y diferente o ACCION:
quien realizard como minime o salvaguarde de los valores que se encuertien
en un depésito central de valores y gue conforman el patrimonio del FONDGS, la
compensacion y quidocian de los operaciones reclizados sobre dichos valores,
asi como, la administracion de los derechos palimeniacles que de ellos ermanan,
en los términos establecidos en el Decreto 2555 del 2010 v en el presente regio-
mento.

La Junta Directiva de ACCION establecerd los criterios para Ia seleccion de
lo enfidad que prestard los servicios de custodia y realizard su designacion. Lo
entidad seleccionoda porlo Junta Directiva fue la Fduciora Combanca Invest-
ment Trust Colombia 5.A.

GASTOS DEL FONDO ABIERTO ACCION UNO

o

* Los siguientes gastos estordn a corgo de ACCION UNO:

1. Los costos y honorarios del depdsito y de lo custodia de |os aclivos y recursos

de ACCION UNO.

2. Laremuneracion de la sociedad administradera. gestora y distibuidora,

3. Los honerarios y gostes en que se incurmo pora la defensa de ACCION UND

cuando las circunstoncios ko exijan.

4. Elvalor de los seguros y amparos de los activos de ACCION UND., S

5. Losgastos bancaorios gue se originen en el manejc de |os recurscs de ACCION

UND.

&, Los gostos en gue se incuma para lo citocién y celebracién de los asambleas

de los inversionistas.

7. Los impuestos gue graven directamente los actives v Ios ingresos de ACCION

UNC.

Les honcrarios v gastes causados por la revisorla fiscal de ACCION UND.

lLas comisiones por o adquisicién o enajenacidn de activas para ACCION

UNO, los cuales deberdn ser canceladas de acuerdo con los porametros es-

toblecidos en el mercade, buscando oblener los menares costos posibles. sin

afectar los benelicios paro al Fondo.

10. Los interasas y deamds rendimenics fnancleros que debon concelose por ra-
20n de operaciones de reporta o repo, simultdneas y fransferencios lempora-
les de vaolores y pora el cubrimiento de los costos de operaciones de crédito
gue se encueniren outorzadas.

. Los honerorios pogados o ferceros por estudios, andlsis, dictémenes o cartifi-
cociones sobre ACCION UNOD.

12. Todos los costos de informacian o los inversionistas.
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+  ACCION percibirts como dnico benallcio oor lo adminstracian, gestidn y cistr-
bucién de ACCION UNO, una comisidn de ccuerdo con ios siguientes fangos

RENTABILIDAD BRUTA COMISION FUJA / COMISION VARIABLE /
FOMNDO ABIERTO CAPITAL RENDIMIENTOS
DRsr=3% 1% 50%
Iw<rséR % 6.0%
R <r=9% 1% 8.0%
L <r=<i2% 1% 10.0%
Moyora 12% 1% 120%

Nolo: Lo reniocoiicac oruta ¥ o comisidn fic se axprasordn an ' l8rmings de faso
electiva onuai.

Parg este fin, se apicord o sguanio idrmulc:

Valor Comisién Diarla = {Wordsm @*mw‘
[((lwaie de Cormisién Fia E .&)(}&5))‘]}

+((Rendimientos dsl dia 1 * Porcentaje de Comisién Veriable)

E INFORMACION OPERATIVA
Consfitucion:

*+ & aporfe minima raquerido para ingresar a ACCION UNO serd de clen mil pe-
505 ($100.000.00) M/cte.

*  El soldo minime gue podnd mantener el poriicipe serd de mil pesos ($1.000.00]
M/cte.

*  Uninversionista se vinculand o ACCION UNQ. una vez reciice la antrega efec-
tiva de los recursos y proporcione la informacidn relocionoda con su vincu-
lacién y &l conocimiento del cliente., inciuyendo dotos sobre la direccién de
contocko. una cuenta bancoria vigente v demds aspectos teficiodos en los
nommas oora fa pravencidn de oclividodes iictos, lovado de aclivo ¥ financio-
cién del temorismo.

= Losopertes podran afectuarse en dinero. cheque o ransferencio de recursos,
gue se podrin eleciuar en las oficings de ACCION, sus agencia o sucunales,
y/o en los oficings de los enlidodes bancarias con las gue se celebren con-
fratos o convenios de uso'de red o con aguellos enfidades que se hubleren
celebrado convenios e recoudo o pagoes. Pora el efecto, ACCION informarnd
al momento de la vinculacion del adherente, las cuentas bancarias o madios
o fravés de los cuales se podran electuar transferencio de recursos.

+  ACCION expedind una constancia por el recioo de los recursas, y la contidad
Ce unidodes gue epresente &l oporte. se informand ol inversionisto & dia hdbid
siguiente ol de constitucion de unidades en i Fondo Abierfo medionte ko emi-
sion de un doc - iva de la pariicipacién el cuol 18 entregard
ol inversionsia por medio fsico o elecindnico.

Redencién de parlicipach

* Los inversionistos podran redimic sus recursos en cualquier momento y el page
electivo del refiro deberd eleciuonse @ mds tordor al tercer dia habil comin o
la recepcion de su solicitud, Las unidades se liguidaran con el valor de la unidad
vigenle el dic de la cousacion,

* H volor de los derechos gue te rediman terd concelodo de ocuerdo con los

inslrucciones seficlodas por el inversionista: ol iempo que Ios iImpuestos y gastos
que se generen por el reliro serdn por cuentc del inversionista,

PROSPECTO:
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ACCION UNO

Parna constancia el inversionlsta firma an sefial de ccepiacién qua he recibide aste
prospecto, acepto su confenido y ha entendido la informacidn alll consignada,

F.

INFORMACION ADICIONAL

* Obligociones de los inversionistas:

1. Aceplor y cumpir el contenido del presente reglomento.

2. Suministrar completo y oporfunomeants ka informocién y documentos que le
soicite ACCION, en especal la establecioa por ia Ley v ko Superntendencia
Fnanciera poro preveni el lovodo de octivos provenientes de actividodes
deiictivas. iguaimente es cbligocion del suscriptor actuotzor s informocitn y
documentacién por lo menos una vez ol ofo y codo vez que se presenten
modificociones a ia mismo,

3. Proveer la informagion necesaria, en forma oporuna y veraz, con el fin de
realizor su perfilomiento-de fesgo an la vinculacidn y durante o permanencia
comao inversionista del Fondo.

4, Electuor el pogo de los aportes, de conformidod con el procedimiento esta.
blecido en el regiomenta.

5. Informar o ACCION lo cuento bancoria que serd utiizada para redimit los. de-
rechos, pora e desamolio del proceso de liguidocion, y cudlguier ofro procedi
mienio operotivo que io mguiera.

6 Silo iere ACCION. px & documento representativo de la nversion
para soficitor la redencion porcial o folal de los derechos en elos represento-
gos

7. Los demés astoblecidas porlas normas vigentes,

+ ACCION revelard la inf i6n relach con la adminisiracién de

ACCION UNO, por medio de los siguientes mecanismas:

. Reglomento.

2 Prospecto de inversicn,

3. Exirocto mensual de cuentos.

4. Informe semestrol de rencicién de cuentas,

5. Fcha lécnica, publicodo mensuaimente en lo pogino web.
& B sitic web de ACCION -www.otcion.com.co.

*  Shuaci de flictos de interd

I. lLocelebrocion de operociones donde concummon las drdenes de invension de
varios Fondos de Inversidn Colectiva Abjaros, ldeicomisos o portalolios admi
nistrados por una misma sociedod sobre (os mismes volores o derachos de con-
tenido econdmico, caso en el cual se deberd realizor uno distibucion de a
invensidn dn lovorecer ninguno de los Fondo Ablerfos participes, en defrimento
de jos demnds. segun se establezco en el codigo de gobiemo corporativo.

2 Lo inverion direclo o indirecta que la sociedad administradora pretenda ho-
cer an los Fondos de inversidn Colectiva Ablerios que adminisiro. ACCIGN po-
s realizor inversidn direcio o indirecto en ACCION UND, donde su porcenicie
méximo de porficipacién no podnd superor el diez por ciento [10%) del valor
del Fondo Abierfo of momento de hocer lo inversidn y deberd consanvar di-
chas participociones durante un plazo minimo de un (1) cfio.

G. PROTECCION A LOS INVERSIONISTAS

* Mecanismos disponibles

Para cualquier quela o salicitud de inlormacidn kes inversionisias. podrdin oplar por
preseniario ante ACCION o ante cualquiera de las siguientes instancias:

1) B Defensor disl Corsumidor Financiero de ACCION,

i) B Autorregulodor del Mercado de Valores - AMV.

i} Lo Superintendencia financiarna de Colombia.

Los i lonitas pued itor el fexio leto del regl de ACCION
UNO, en la ol 16n Web de la fiduci www.acclon.com.co. Igualmente pue-
den solicitar copla impresa del mismo o ACCION.

En el evento en gue se presenten soldos o favor del Inverionista superiores a los
qgue le comespondan, ¥ que por lo tanto, no sear de su propiedod, deberd devol
verlos o ACCION inmediatamente so pena del iniclo de las acciones legales co-
respondientes en su conlra. Con lo suscripelon del presente documento, el inver-
sionisto expresomernte acepta gue lo obligocion de devolver los recursos que no
30N de su propladad presiord merito ejecutivo a favar de ACCION con la presen-
tacidn el presente documentc Jamenie suscoito y lo ceriif i$n oel con-
lactor de la fiducicric que incigue al valor a devolver por parte del Inversonista.

NOMBRE COMPLETO ERSION EPRESE
NOMBRE COMPLETO [« R0 H [ 5 REPRECEN]

EMPRESA

CIUDAD Y FECHA

IDENTIFICACION N° 11 = 'RESE £ LEGA
IDENTIFICACION N°
NIT EMPRESA
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LISTA DE VERIFICACION
CONSTANCIA DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION

EL(LOS) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que suscribe(n) el presente documento en forma libre, que
ha(n) leido en su integridad el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72.

Iguaimente, expresa(n) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) que ha(n) sido debidamente informado(s) durante
el proceso de comercializacién sobre los siguientes aspectos contenidos en el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72 los cuales manifiesta(n) ha(n) comprendido a cabalidad.

1-

Que es mi(nuestra) decision adquirir la unidad privada que hace parte del proyecto UDARA SAMAI
72 que se relaciona en la caratula del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72

Que he(hemos) sido informado(s) y he(hemos) comprendido y aceptado que el precio de la unidad
privada que he(hemos) decidido adquirir esta establecido en Pesos

Que durante la etapa denominada de PREVENTAS los recursos que entregaré(emos) como
ADQUIRENTE(S) son administrados por ACCION FIDUCIARIA S.A. en el Fondo Abierto ACCION
UNO a través de un encargo fiduciario del cual EL(LOS) ADQUIRENTE(S) es (son) el(los)
constituyente(s).

Que la construccidn del proyecto UDARA SAMAI 72 esta condicionada a la obtencién de las LAS
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. Que en el evento que dichas
condiciones no se obtengan ni se cumplan, el PROYECTO UDARA SAMAI 72 no sera construido
y esto no constituye incumplimiento alguno por parte de LAB DESARROLLO S.A.S. E INACAR
SA.

Que a la firma de el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72 he sido
informado que obtenidas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) debe(n) suscribir la PROMESA DE COMPRAVENTA correspondiente sobre la unidad
privada que hace parte del proyecto UDARA SAMAI 72 que me(nos) comprometo(emos) a adquirir.

Que los términos generales de la PROMESA DE COMPRAVENTA que debe(n) suscribir EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) me(nos) fue entregada por lo tanto declaro(amos) con la firma del presente documento
que he(mos) conocido y entendido el texto de la PROMESA DE COMPRAVENTA que me(nos)
obligo(amos) a suscribir.

Que he(mos) sido informado(s) que el modelo de promesa de compraventa que nos ha sido
entregado podra sufrir modificaciones por solicitud de la Secretaria del Habitat o por



modificaciones en la normatividad vigente o para concordar aspectos de la misma con el contrato
de fiducia inmobiliaria que se llegue a establecer para el desarrollo del proyecto UDARA SAMAI
72.

8- Que me ha sido entregado el ANEXO DE PENALIDADES donde se contemplan las sanciones
pecuniarias que EL(LOS) ADQUIRENTE(S) debera(n) asumir en caso de incumplimiento en los aportes

que nos(hemos) comprometido a realizar o en el evento de incumplimiento de otras obligaciones
consignadas en el ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72

9- Que he(mos) sido informado(s) que la no suscripcion de la PROMESA DE COMPRAVENTA en la
fecha que para el efecto sefiale LAB DESARROLLO S.A.S. implica el pago de la sancion por este
hecho establecida en el ANEXO DE PENALIDADES.

En forma libre y espontanea libre de todo apremio, declaro(amos) con la firma del presente documento
mi(nuestra) voluntad de adquirir la unidad privada que hace parte del proyecto UDARA SAMAI 72 que
se relaciona en la caratula del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72 suscrito por
mi(nosotros), siempre y cuando se cumplan LAS CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS
RECURSQS, previstas en el ENCARGO FIDUCIARIO UDARA SAMAI 72, Igualmente, me(nos)
obligo(amos) a suscribir el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre la unidad privada que
hace parte del proyecto UDARA SAMAI 72 y que me(nos) comprometo(emos) a adquirir, cuyo texto preliminar)
me(nos) ha sido entregado.

EL(LOS) ADQUIRENTE(S) EL(LOS) ADQUIRENTE(S)

EL(LOS) ADQUIRENTE(S) EL(LOS) ADQUIRENTE(S)

Sd!
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e CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO BOSHELL, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.491.004, quien obra en su condicién de representante legal de LAB DESARROLLO
S.A.S,, identificada con NIT 900.095.238, sociedad comercial legalmente constituida de conformidad con
las leyes de la Repliblica de Colombia y quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

e MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
6.531.637, quien obra en su condicion de representante legal de INACAR S.A., identificada con NIT.
800.086.042-0, sociedad comercial legalmente constituida de conformidad con las leyes de la Reptiblica de
Colombia y quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

Quienes conjuntamente se denominaran como LOS FIDEICOMITENTES y por otra parte;

* ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.010.196.834. de Bogota D.C., quien acttia en su condicion
de representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 800.155.413-6,
entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica nimero mil trescientos setenta y
seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa
Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de
Bogota Sede Norte el siete (7) de julio de dos mil nueve (2009) bajo el nimero 01310468 del libro IX
matricula mercantil de 01908851 del treinta (30) de junio de dos mil nueve (2009) autorizada para funcionar
por la Supenintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion nimero mil diecisiete (1.017) del
diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta en los Certificados
de Existencia y Representacion Legales expedidos por la Cémara de Comercio de Bogotd y la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominard ACCION o LA FIDUCIARIA, y en conjunto con LOS FIDEICOMITENTE, las PARTES.

LAS PARTES hemos convenido en celebrar el presente contrato de fiducia mercantil que se ha de regir por las
clausulas que se enuncian a continuacion y en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. - Que LOS FIDEICOMITENTES requiere la estructuracién de un contrato de fiducia mercantil en los
términos establecidos en el objeto de este contrato.

SEGUNDA. - Que LA FIDUCIARIA ha informado a LOS FIDEICOMITENTES acerca de las implicaciones y riesgos
que asume con la suscripcion del presente contrato, asi como las condiciones y limitaciones que pueden presentarse
en la ejecucion del mismo.

TERCERA. - Que LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO tienen
injerencia en los acuerdos privados que realicen LOS FIDEICOMITENTES con terceros en desarrollo de su objeto
social y por lo tanto el tnico obligado de trasferir los bienes para la administracion son LOS FIDEICOMITENTES.

CUARTA. LOS FIDEICOMITENTES suscribieron el 09 de agosto de 2022, con INVERSIONES K DOS S.AS. y las

sefioras DAXY AYDE VARGAS TELLEZ y NILSA JUDITH VARGAS TELLEZ (en adelante LOS TRADENTES), sin
intervencion de ninguna naturaleza por parte de LA FIDUCIARIA o del patrimonio auténomo que por el presente

Aprobado por Omar Camilo Perdomo Brito Elaborado per Daniela Alexandra
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documento se constituye, el Memorando de Entendimiento para la transferencia del derecho de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-721703, en virtud del cual se obligaron a transferir el precitado
inmueble (en adelante EL BIEN INMUEBLE), a favor de un vehiculo fiduciario que tuviera como finalidad mantener
la titularidad de dichos activo entre tanto LOS FIDEICOMITENTES bajo su cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad
pagan el precio pactado con LOS TRADENTES.

QUINTA.- LOS TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
acordaron, que en la medida que los Glimos fueran pagando a los primeros el precio pactado del INMUEBLE,

aquellos cederian proporcionalmente los derechos de beneficio que se derivaran del presente contrato de fiducia a
favor del FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

SEXTA.- LOS TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
igualmente acordaron, que en caso de incumplimiento de la obligacién de pago del precio pactado por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR éstos restituirian a LOS TRADENTES los
derechos de beneficio que los mismos les hubieren cedido, previa devolucion por parte de LOS TRADENTES de las
sumas de dinero pagadas por LOS FIDEICOMITENTES hasta ese momento, conforme el Memorando de
Entendimiento celebrado entre ellos.

SEPTIMA.- LOS TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la
suscripcion del presente contrato, expresa e irrevocablemente manifiestan que en razén a que las actividades que
conforme a las consideraciones precedentes se encomiendan a LA FIDUCIARIA, son de responsabilidad exclusiva
de aqguellos y por lo tanto se encomiendan a la misma con el propdsito de cumplir lo acordado entre LOS
TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en ningtin caso ni bajo
ninguna circunstancia se entenderd que LA FIDUCIARIA ni el patrimonio auténomo que por este documento se
constituye, fungen como garantes de dichos compromisos y por lo tanto los exoneran de toda responsabilidad
derivada, relacionada y asociada con tales conceptos y en consecuencia, los mantendran indemnes ante cualquier
accién, reclamacion o demanda que pudiera promoverse contra LA FIDUCIARIA o contra el patrimonio auténomo
que por este documento se constituye por cualquier aspecto relacionado, derivado o asociado con el debido
cumplimiento de dichos compromisos por parte de LOS TRADENTES y de EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

OCTAVA.- LOS TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
expresa e irrevocablemente reconocen con la firma del presente contrato, que en razon a que LA FIDUCIARIA ni el
patrimonio autdnomo que mediante el presente contrato se constituye, participan ni tienen responsabilidad ni
injerencia alguna con el negocio celebrado entre LOS TRADENTES, EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el evento en que se presente algun conflicto entre LOS TRADENTES Y
LOS FIDEICOMITENTES que a juicio de LA FIDUCIARIA impida cumplir con el objeto y finalidad del presente
contrato fiduciario, la misma procedera conforme a lo sefialado en este contrato a restituir los activos fideicomitidos
a LOS TRADENTES, al FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en directa
proporcion a sus aportes fiduciarios, sin que ello genere ninguna responsabilidad para LA FIDUCIARIA.

NOVENA. - Que en virtud de las anteriores consideraciones LAS PARTES hemos convenido en suscribir el presente
contrato de fiducia mercantil, el cual se regira de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES. - Para los fines del presente contrato, a menos que expresamente se estipule de otra
manera, los términos en mayuscula que aqui se usan tendran el significado que se les asigna a continuacion a tales
términos. Las palabras técnicas o cientificas que no se encuentren definidas expresamente en este documento
tendran los significados que les correspondan segun la técnica o ciencia respectiva y las demas palabras se
entenderdn en su sentido natural y obvio, seguin el uso general de las mismas. Para efectos de este contrato, los
términos definidos podran ser usados tanto en singular como en plural:

3
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BENEFICIARIOS: Seran LOS FIDEICOMITENTES y LOS TRADENTES en los téminos establecidos en
el presente contrato.

BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que son o serdn transferidos por LOS
FIDEICOMITENTES, LOS TRADENTES o terceros por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES para la
conformacion del FIDEICOMISO.

BIEN INMUEBLE o INMUEBLE: Se entendera por este el bien inmueble identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 50C-721703 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota zona centro, sin
perjuicio, de que el FIDEICOMISO pueda ser incrementado con bienes inmuebles adicionales.
FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominar4 FIDEICOMISO UDARA DIVER
FIDEICOMITENTES: Es la forma conjunta en que se denominaran EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, personas identificadas al inicio del presente contrato quienes tendran
el porcentaje de participacion fiduciaria establecido en la cléusula de beneficiarios del presente contrato.
FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

TRADENTES: Son las personas naturales y juridicas quienes transferirdn EL BIEN INMUEBLE al
FIDEICOMISO por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES

ﬁEﬁL{NDA._Q&IEIQ._ El objeto del presente contrato consiste en la constitucién de un FIDEICOMISO que tenga
pomo finalidad:

Adauirir los BIENES FIDEICOMITIDOS que sean transferidos por LOS TRADENTES, por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES, para la constitucién del FIDEICOMISO.

Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

Transferir los BIENES FIDEICOMITIDOS de conformidad con lo establecido en el presente contrato.
Administrar los recursos que eventualmente lleguen a aportar LOS FIDEICOMITENTES en el Fondo Abierto
Accion Uno, del cual ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, es la sociedad administradora.

Entregar la tenencia del INMUEBLE a LOS TRADENTES a titulo de comodato precario.

Transferir el INMUEBLE a favor de quien instruyan por escrito LOS FIDEICOMITENTES, previa autorizacion
de LOS TRADENTES, siempre que los derechos de beneficio se encuentren radicados conjuntamente en
cabeza de LOS TRADENTES y de LOS FIDEICOMITENTES. En el evento que los derechos de beneficio se
encuentren radicados exclusivamente en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES, las instrucciones que
impartan los mismos para efectos de la transferencia del INMUEBLE, no requerira la previa autorizacién de
LOS TRADENTES para su ejecucion.

A la liquidacion del presente contrato restituir a los FIDEICOMITENTES los activos que existan en el
FIDEICOMISO en directa proporcion a su participacion en el mismo, de acuerdo con los aportes realizados
por aquellos, previa atencién de los beneficios concedidos a LOS TRADENTES, de haber lugar a ello.
Constituir hipoteca sobre el INMUEBLE siempre y cuando la totalidad de los derechos de beneficio se
encuentren radicados exclusivamente en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES a favor de la entidad financiera
que determinen LOS FIDEICOMITENTES o cuando el desembolso tenga como obietivo realizar el pago
directo del saldo del precio del INMUEBLE a LOS TRADENTES.

Atender las instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES en los términos de este contrato.

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente contrato, instruyen y facultan a la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO para que en la etapa de liquidacién del fideicomiso, en el evento de no
localizar a LOS FIDEICOMITENTES o en caso que no impartan instrucciones o las mismas no sean ejecutables,
enajene con las mas amplias facultades y cualquier titulo los activos del fideicomiso con el fin de cancelar los pasivos
de este, en el evento en que se requiera, teniendo en cuenta para tal efecto el beneficio o prerrogativas establecido
para LOS TRADENTES en el presente contrato.

IERCERA. DEL FIDEICOMISO:

3.1. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO: De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cddigo de
Comercio, con la celebracién del presente contrato y la transferencia de UN MILLON DE PESOS MONEDA

Aprobado par Omar Camilo Perdome Brito Eiaborado por Daniela Alexandra Melo
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CORRIENTE ($1.000.000,00) que a la fecha de la suscripcion del presente contrato efectia LOS

FIDEICOMITENTES , se constituye un patrimonio auténomo sujeto de derechos y obligaciones, que cuenta con

capacidad para hacerse parte dentro de procesos judiciales y otros, epvirtud de lo dispuesto en el Decreto 2555 de

2,010 y en el Codigo General del Proceso. Este patrimonio auténpfmo actta con plenos efectos juridicos frente al
/ FIDEICOMITENTE/ BENEFICIARIO y frente a terceros, mediantg’su vocera que es LA FIDUCIARIA.

3.2 DENOMINACION: Para todos los efectos legales, cod los bienes transferidos se conforma un Patrimonio
Auténomo denominado EIDEICOMISO UDARA DIVER el'cual estard afecto a las finalidades contempladas en el
objeto de este contrato.

3.3. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Conforme a las disposiciones legales el PATRIMONIO AUTONOMO se
identifica con el NIT 805.012.921-0, por tanto, en todos y cada uno de los actos juridicos en que intervenga ACCION
como administradora y vocera de este PATRIMONIO AUTONOMO, se haran bajo el nimero de identificacion
tributaria sefialado, especialmente los relacionados con tributos.

3.4. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son los bienes que se entreguen para la constitucién del FIDEICOMISO y los que
se aporten con posterioridad para el incremento del mismo, asi como los bienes que por accesion se incorporen al
BIEN INMUEBLE.

LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato mantendrd los BIENES FIDEICOMITIDOS que reciba a cualquier
titulo separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios y fondos de inversién
colectiva.

Las obligaciones que contraiga LA FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto de este contrato estdn amparadas
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran
perseqguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo su administracidn, ni los que pertenecen al
patrimonio propio de la FIDUCIARIA.

3.5. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. - En todos los eventos en que se requiera salir a la defensa de
los BIENES FIDEICOMITIDOS en procesos administrativos, judiciales o de cualquier indole, LOS
FIDEICOMITENTES previa aprobacion de LA FIDUCIARIA designara las personas idoneas para asesorar y defender
los BIENES FIDEICOMITIDOS ante dichos despachos. En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designen a
persona alguna, o que LA FIDUCIARIA no apruebe la persona designada por no considerarla idonea, LA FIDUCIARIA
en aras de salir a la defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS queda facultada con la firma de este contrato para
designar a la persona que considere adecuada para tal fin.

La remuneracién u honorarios, los costos y gastos en que se incurra, asi como las condenas que resulten de los
procesos administrativos o judiciales contra EL PATRIMONIO AUTONOMO o LA FIDUCIARIA con ocasién de dichos
procesos, serdn responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES aun después de la terminacién del contrato, motivo
por el cual éste autoriza con la suscripcion del presente contrato, a que se realice el descuento automatico de los
recursos del FIDEICOMISO para atender dichos gastos y costos. En el caso de no ser posible dicho descuento, LOS
FIDEICOMITENTES se obligan a pagarlos dentro de los cinco dias (5) siguientes a que LA FIDUCIARIA solicite el
pago, para lo cual el presente contrato presta mérito ejecutivo.

En todo caso, cualquier gestién adicional que desarrolle LA FIDUCIARIA en virtud de litigios que se susciten entre
LOS FIDEICOMITENTES o BENEFICIARIO del presente FIDEICOMISO, entre si o con terceros ajenos al mismo y
que afecten el desarrollo del objeto del contrato generara el cobro de la comision correspondiente pactada en la
clausula de comisiones.

PARAGRAFQ. - LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder o no a cumplir con la gestién adicional solicitada
y especialmente podra abstenerse si se encuentran pendientes de pago las comisiones fiduciarias que se establecen
en el presente contrato.

Aprabado por Omar Camilo Perdomo Brito Elaborado por Danigla Alexandra Me
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3.6. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El PATRIMONIO AUTONOMO recibira notificaciones en la Calle 85
No. 9 - 65 de la ciudad de Bogotd D.C.

3.7. REGISTROS CONTABLES: LOS FIDEICOMITENTES para efectos contables certificard y reportard a LA
FIDUCIARIA el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes que se encuentren y/o sean transfendos al
FIDEICOMISO.

CUARTA, DEL BIEN INMUEBLE - El BIEN INMUEBLE sera transferido al FIDEICOMISO como cuerpo cierto,
incluyendo todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente les correspondan sin
limitacién alguna.

Cualquier transferencia de bienes inmuebles a EL FIDEICOMISO deber realizarse libre de censos, arrendamientos
por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros por demanda civil, hipotecas, gravamenes y sin
que pese sobre su dominio condicion resolutoria, ni patimonio de familia, ni afectacion a vivienda familiar, y en general
libres de toda afectacion distinta a las referidas en la presente clausula.

Quien transfiera bienes inmuebles al FIDEICOMISO debera manifestar en la escritura publica que se obliga al
saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, y a entregar su tenencia libre de
cualquier perturbacion que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del
presente contrato.

Cuando la FIDUCIARIA como vocera y administradora de EL FIDEICOMISO transfiera el BIEN INMUEBLE, quedaran
LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO relevados expresamente de la obligacion de responder del saneamiento por
eviccion, y por o tanto, LOS FIDEICOMITENTES asumirén todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven,
y con la suscripcion de este documento instruye a LA FIDUCIARIA para incluir en la escritura piblica de transferencia del
dominio la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de salir al saneamiento.

En el mismo sentido LOS FIDEICOMITENTES, responderan frente a las personas a las que se transfiera el dominio del
BIEN INMUEBLE, por los vicios que se presenten en la construccién, instruyendo a LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO con la suscripcion de este documento, a incluir en la escritura ptiblica mediante la cual efectie la
transferencia del dominio del BIEN INMUEBLE, la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de salir al saneamiento.

PARAGRAFO PRIMERO.- En la fecha en que se firme la escritura publica de transferencia del BIEN INMUEBLE a
favor de EL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO concedera a los TRADENTES la
custodia y tenencia del BIEN INMUEBLE a titulo de comodato precario en los términos de este contrato y del contrato
de comodato que para el efecto se suscribird

En virtud de lo anterior, el tenedor del BIEN INMUEBLE a cualquier titulo respondera y mantendra indemne a LA
FIDUCIARIA, a los FIDEICOMITENTES y al FIDEICOMISO ante terceros por los dafios y perjuicios que puedan
derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que se dé al BIEN INMUEBLE.

PARAGRAFQ SEGUNDO.- Como requisito para transferir bienes inmuebles al PATRIMONIO AUTONOMO, se
debera contar con un estudio de titulos aceptado por LA FIDUCIARIA y elaborado por un abogado aceptado por LA
FIDUCIARIA

QUINTA, DECLARACIONES

DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento, encontrarse
solvente econémicamente y que la transferencia de los BIENES FIDEICOMITIDOS se efectua en forma licita y de
buena fe en relacidn con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a titulo de
fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad

probade por Omar Camile Perdomo Brito Elaberado por Daniela Alexandr
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con la Ley 190/95, Ley 1708/2014 y 747/02, y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni
han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES , sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que acttian en su nombre, tienen la facultad,
capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato.
Adicionalmente, cuenta con el consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacion o registro, notificacion u otro
acto de cualquier autoridad gubernamental, administrativa o corporativa o de cualquier otra persona en relacién con
la celebracidn del presente contrato y su ejecucion en el evento en que asf lo requiera.

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que no ha sido notificado
de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo del presente contrato.

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estd cumpliendo a cabalidad
la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes.
A la fecha, no ha incurrido en ningtin incumplimiento y hara su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios
para evitar cualquier tipo de incumplimiento en sus relaciones contractuales.

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se
encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho
sus trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones
que razonablemente se requieren para gestionar los riesgos derivados de sus negocios.

SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente contrato no han
ocurrido hechos que afecten su situacidn financiera.

PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantiza que ha verificado que las personas que transferiran el
BIEN INMUEBLE al FIDEICOMISO son los propietarios y titulares plenos de los activos que son transferidos a titulo
de fiducia mercantil, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su
utilizacion para los fines propios del objeto del presente contrato.

CONFLICTO DE INTERES: Previa realizacion de una evaluacion las partes declaran que la constitucion y desarrollo
del presente contrato de fiducia mercantil no constituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que
el objeto del FIDEICOMISO que por este acto se constituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar las
instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de existir durante la
ejecucion del contrato cualquier circunstancia que configure un posible conflicto de interés, debera seguirse lo
dispuesto en el COR_PRO_003 Procedimiento conflictos de interés.

SEXTA. INSTRUCCIONES.- En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA como vocera y administradora de
EL FIDEICOMISO seguird las siguientes instrucciones:

1. Suscribir en calidad de vocera del FIDEICOMISO la escritura publica mediante la cual se transfiera el
INMUEBLE al mismo.

2. Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS,

3. Entregar la tenencia del BIEN INMUEBLE a titulo de comodato de conformidad con los términos establecidos en
el presente contrato.

4. Llevar un registro de las cesiones de derechos de beneficio y sus obligaciones correlativas, una vez sean
notificadas por el cedente y cesionario a LA FIDUCIARIA, y ésta las haya aceptado. En todo caso, LA
FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no las cesiones.

5. Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y las demés
deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos liquidos en EL
FIDEICOMISO.

Aprobado por Omar Camile Perdomo Brite Elaberado por Daniela Alexandra Melo
Daza -
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6. Transferir el INMUEBLE a favor de quien instruyan por escrito LOS FIDEICOMITENTES, previa autorizacién de
LOS TRADENTES, siempre que los derechos de beneficio se encuentren radicados conjuntamente en cabeza
de LOS TRADENTES y de LOS FIDEICOMITENTES. En el evento que los derechos de beneficio se encuentren
radicados exclusivamente en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES, las instrucciones que impartan los mismos
para efectos de la transferencia del INMUEBLE, no requerirdn la previa autorizacién de LOS TRADENTES para
su ejecucion,

7. Transferir a quien corresponda segun este contrato o de acuerdo con las disposiciones legales, los bienes que
al momento de la liquidacion del FIDEICOMISO atin formen parte de él.

PARAGRAFOQ PRIMERO. - LA FIDUCIARIA y El FIDEICOMISO no son responsables por ningtn tipo de
contradiccion en las instrucciones que impartan de manera independiente LOS FIDEICOMITENTES, en tal

circunstancia, LA FIDUCIARIA podré abstenerse de ejecutar las instrucciones impartidas, si llegare a evidenciar
alguna contradiccién.

SEPTIMA, BENEFICIARIO, - Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO que mediante este contrato se constituye
LOS TRADENTES unica y exclusivamente sobre EL INMUEBLE, en las proporciones que a continuacion se indican.
Seran beneficiarios LOS TRADENTES al momento de la liquidacion del presente contrato, siempre que ostenten
derechos de beneficio en el mismo. LOS FIDEICOMITENTES seran beneficiarios del INMUEBLE en el porcentaje
que a continuacion se indica y en el 100% de los demas activos gue ingresen al FIDEICOMISO.

BENEFICIARIO PORCENTAJE DE PARTICIPACION
INVERSIONES K DOS S.AS. 42,5%
NILSA JUDITH VARGAS TELLEZ 21,25%
DAXY AYDE VARGAS TELLEZ 21,25%
LAB DESARROLLO SAAS. 7.5%
INACAR S.A. 7.5%
TOTAL 100%

PARAGRAFO.- La participacion de LOS FIDEICOMITENTES en el presente contrato, sera directamente en funcion
del aporte que los mismos efecttien para su desarrollo. En consecuencia, si alguno de LOS FIDEICOMITENTES no
realiza los aportes que le corresponden en virtud del acuerdo privado entre ellos celebrado procedera la
recomposicién de su participacion en el FIDEICOMISO que por este acto se constituye.

EL BENEFICIARIO podré ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio y/o posicién contractual que le
corresponda en este FIDEICOMISO en los términos que se sefialan a continuacién. La cesion de posicién contractual
ylo de derechos se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, que debera tener como
minimo: el nombre, direccion, correo electrénico para notificaciones y teléfono del cedente y cesionario, la
declaracion del cesionario de conocer, entender y aceptar los términos, modalidades, reglamentacion legal,
derechos, obligaciones, modificaciones y condiciones del contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO, instrucciones, estados financieros del patrimonio auténomo, la instruccion contenida en el paragrafo
tercero de la clausula anterior, estudios de titulos y el estado de los BIENES FIDEICOMITIDOS, y que por lo tanto,
se obliga al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a
sus reglas y obligaciones. Asi mismo, en el dicho documento deberd declarar expresa e irrevocablemente que conoce
el estado actual del contrato y los derechos a su favor con ocasién del mismo

El documento de cesién deberd ser enviado a LA FIDUCIARIA para efectos de los registros de la FIDUCIARIA, quien
podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesién, cuando considere que con el
mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de la FIDUCIARIA. Asi mismo, podra objetar la
vinculacion de cesionarios sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Aprobado por Omar Camilo Ferdomo 8nto Elaborado por Daniela Alexandra Melo
Daza
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Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el
registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que
la FIDUCIARIA lo diligencie segun las instrucciones que el otorgante dard y en las cuales se prevera que el valor del
pagareé sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos que se hayan generado en desarrollo del objeto
del presente contrato.

En todo caso, queda entendido que la FIDUCIARIA se reserva el derecho a oponerse a la vinculacion de terceros
como fideicomitentes o beneficiarios.

PARAGRAFOQ PRIMERO. - LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro, designacién o
expedicién de certificado alguno a favor de terceros, llamense éstos entre otros, inversionistas, cesionarios de
beneficio, beneficiarios, acreedores en garantia mobiliaria o prendaria o de pignoracién o acreedores beneficiarios o
cualquier otra denominacion similar, bien sea directamente o por instruccidn de LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFQ SEGUNDO. - De igual manera, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de verificar la legalidad de las
operaciones que pretendan vincular a terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el
pardgrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos que se aporten al FIDEICOMISO. Para el
gjercicio de esta facultad LOS FIDEICOMITENTES se obliga a entregar a la FIDUCIARIA todos los soportes y
documentos requeridos por LA FIDUCIARIA respecto de los terceros mencionados.

OCTAVA, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. - Ademas de las establecidas en el articulo 1.234 del Cddigo de
Comercio son obligaciones de LA FIDUCIARIA:

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracién de los BIENES FIDEICOMITIDOS de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

2. Mantener los BIENES FIDEICOMITIDOS separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios.

3. Llevar la personeria para la proteccién y defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS contra actos de terceros, o
del mismo FIDEICOMITENTE. En consecuencia, ejercera los derechos, las acciones y propondra las
excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los inmuebles gue conforman el FIDEICOMISO.
Para el cabal cumplimiento de esta obligacion, LOS FIDEICOMITENTES proporcionaran a LA FIDUCIARIA la
informacion que sea requerida y seran, por tanto, responsables de los perjuicios que EL FIDEICOMISO sufriere
por omisiones o errores en tal informacion. De igual forma, LOS FIDEICOMITENTES deberdn suministrar los
recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de los BIENES
FIDEICOMITIDOS, exonerandola de cualquier responsabilidad por omisién en caso de que no se suministren
oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos del
FIDEICOMISO.

4. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a los FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS en los términos de la
Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y el Cédigo de Comercio.

5. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO.

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de las obligaciones cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad, quedardn en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta
la fecha en la cual se produzca la respectiva respuesta por parte del organismo de control sefialado, sin que por
este hecho pueda imputarse responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA.

7. Las demas que les correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA
FIDUCIARIA contrae como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que aquella no actuara en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, inmobiliario, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole ante
LOS FIDEICOMITENTES , y por tanto, las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES , o sus asesores tomen con
respecto a dichos aspectos seran responsabilidad tinica y exclusiva de éstos.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las obligaciones que contrae la FIDUCIARIA con relacion a la ejecucion de la finalidad
del presente contrato son de medio y no de resultado y, por lo tanto, no garantiza resultados especificos, respondera
hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestién. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los
actos necesarios para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no serd responsable por caso fortuito,
fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de LOS
FIDEICOMITENTES.

NOVENA, DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, - Son derechos de LA FIDUCIARIA los siguientes:

1

3.

4,

Exigir y recibir de LOS FIDEICOMITENTES ylo quien corresponda el pago de la comision fiduciaria, los gastos y
costos que se generen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion del presente contrato y liquidacion
del FIDECOMISO, asi como todos los demas que se causen con relacion a los BIENES FIDEICOMITIDOS.
Exigir a los FIDEICOMITENTES los recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente
la defensa de los bienes que conforman el FIDEICOMISO, exonerandola de cualquier responsabilidad por
omisién en caso de que no se suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no
puedan ser descontados de los recursos del FIDEICOMISO.

La FIDUCIARIA podra solicitar a los FIDEICOMITENTES el comprobante de pago del impuesto predial y las
valorizaciones que se causen sobre el BIEN INMUEBLE.

Los demads que se deriven del presente contrato y de la Ley.

DECIMA, OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES .- Son obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES:

1.

W pa

8.

9;

Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el quinto (5) dia calendario siguiente a la solicitud, los recursos
necesarios para la celebracion, ejecucidn y terminacién del presente contrato, asi mismo los recursos para
atender los pagos de impuestos, tasas y contribuciones que se desprendan de los BIENES FIDEICOMITIDOS,
sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen con ocasién del presente FIDEICOMISO.
Pagar a LA FIDUCIARIA la remuneracion sefialada en los términos y plazos sefalados en este contrato.
Realizar el pago anual del impuesto predial y las valorizaciones que recaigan sobre el BIEN INMUEBLE y
responder por las acciones administrativas que impongan las autoridades nacionales o territoriales por el
incumplimiento de esta obligacidn. Los pagos de los impuestos se deben realizar dentro de las fechas que
determinen las autoridades competentes.

Entregar a la FIDUCIARIA las minutas de los documentos que la misma como vocera y administradora del
FIDEICOMISO en su condicidn de propietario del BIEN INMUEBLE deba firmar en desarrollo de este contrato
con cinco (5) dias habiles de antelacion.

Revisar el informe de rendicion de cuentas enviado por LA FIDUCIARIA e indicar, dentro de los (30) dias
siguientes a su recepcion, si sobre este documento existe alguna observacion.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfonos, correo electrénico de natificaciones, fax,
ocupacidn, profesién, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie a las inicialmente indicadas por éste con la firma del presente contrato, con base en lo
dispuesto en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la
aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones,
declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del tiltimo afio segun el caso, por cada ario de vigencia
del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos
0 presentados.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO en el caso de que
la FIDUCIARIA no lo hiciere.

Adelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS
objeto del presente contrato.

Actualizar la informacién de conocimiento del cliente para efectos de dar cumplimiento con las narmas sobre
administracion del riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo — SARLAFT.

10. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

10988e-v1
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FIDEICOMITENTES tienen los siguientes derechos:

1. Recibir de LA FIDUCIARIA la rendicién de cuentas en los términos previstos en este contrato.

2. Solicitar y revisar las cuentas del Patrimonio Auténomo.

3. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accién de responsabilidad frente a
ella por su incumplimiento.

4. Recibir a la terminacién del negocio fiduciario la transferencia del dominio y la posesién de los BIENES
FIDEICOMITIDOS que se encuentren en el FIDEICOMISO, en los términos del presente contrato, siempre y
cuando se encuentren pagados todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO,
incluyendo las comisiones fiduciarias.

5. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la Ley.

DECIMA SEGUNDA, GASTOS Y COSTOS.- Todos los costos, gastos y pagos necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente contralo y los que se generan por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o liquidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de ACCION estardn a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES y del FIDEICOMISO y serdn pagados con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro
de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la presentacidn de la cuenta o factura por parte de LA FIDUCIARIA, en
la direccion fisica o electrénica que tenga registrada en sus archivos, Las sumas derivadas de estos conceptos y la
remuneracion de LA FIDUCIARIA causaran intereses de mora, a la tasa comercial de mora mas alta que permita la
ley.

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales podrén ser descontados de los recursos que eventualmente
ingresen al FIDEICOMISO en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria descontada mensualmente.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato o para la defensa de los
BIENES FIDEICOMITIDOS, cuando las circunstancias asf lo exijan.

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato.

4. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 nacional) y otros
gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacién de este contrato, o
de los actos y contratos en los cuales el PATRIMONIO AUTONOMO deba participar, de acuerdo con la ley o
lo pactado que le corresponda asumir. Los nuevos tributos que puedan establecerse en la reforma tributaria o
cualquier otra norma deberan ser previamente informados, en la direccion de correo electronico registrada para
tal efecto, a LOS FIDEICOMITENTES previamente a su pago.

5. Elpago de los honorarios para la proteccion de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los gastos
en los cuales deban incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION en
defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

6. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en
los cuales haya de intervenir ACCION en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO
con ocasién del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros del FIDEICOMISO.

9. Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO.

10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del presente
contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO.- ACCION no asume con recursos propios pagos derivados del presente contrato, stiuacion
que declara conocer, entender y aceptar LOS FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente documento.

DECIMA TERCERA, REMUNERACION. - La FIDUCIARIA, tendra derecho a las siguientes comisiones:

1

3.

La Fiduciaria recibira una comision inicial de DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
(2 SMMLV) pagaderos por una Unica vez a la firma del presente documento.

La FIDUCIARIA recibira una comisién mensual equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE (1 SMMLV) pagaderos mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes desde la
transferencia del BIEN INMUEBLE hasta la liquidacion del FIDEICOMISO. En todo caso la transferencia debera
realizarse dentro del mes siguiente a la fecha de firma del contrato sin perjuicio de que la comision establecida
en el presente numeral se reactive si no se ha realizado la transferencia.

Comisiones Eventuales:

a.

Por el registro de cada contrato de cesién de la calidad de fideicomitente o beneficiario, se generara a
favor de la fiduciaria una comision equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE
(1SMMLV), sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA y LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que el
registro de las cuatro primeras cesiones de pocision contractual de beneficiario efectuadas por los
tradentes a LOS FIDEICOMITENTES, no generaran comision fiduciaria alguna.

Por la asistencia de funcionarios de la fiduciaria a cualquier comité, asamblea de fideicomitentes o de
beneficiarios u 6rgano que se establezca en el contrato de fiducia, audiencia o diligencia judicial o
extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el fideicomiso, se causara a favor de la fiduciaria una
suma equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (1.5
SMMLV).

En caso de enajenacion a cualquier titulo de los activos del FIDEICOMISO, a personas distintas de LOS
FIDEICOMITENTES O BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA tendra derecho a recibir una comision fiduciaria
del 1.5% del valor de la enajenacion, pagaderos de manera anticipada a la firma de la escritura publica de
transferencia por parte de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO.

En el evento que todos los fideicomitentes y beneficiarios del patrimonio auténomo soliciten a la
FIDUCIARIA la cesion de posicion contractual y siempre y cuando no se encuentren terceros vinculados
al patrimonio auténomo o cualquier negocio fiduciario coligado ni se afecten derechos de terceros, la
FIDUCIARIA tendra derecho a una comision fiduciaria equivalente a SETENTA MILLONES DE PESOS
($70.000.000), pagadera de manera previa a la firma del documento de cesidn correspondiente. No
obstante lo anterior, si la solicitud se realiza antes de finalizar el mes 18, contado desde la fecha de firma
del presente contrato, la comisidn fiduciaria antes mencionada serd de NOVENTA MILLONES DE PESOS
($90.000.000).

Por la administracion de recursos en el Fondo Accién Uno se cobrara la comision que se establece en el
reglamento de éste y que consta en el Prospecto que se envia.

PARAGRAFO PRIMERO: El desarrollo por parte de ACCION de gestiones diferentes a las establecidas en el
presente contrato podra ser adelantado, previo acuerdo entre las partes incluyendo el acuerdo sobre la remuneracidn
especifica para estos eventos. En todo caso, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder o no a la gestion
que le sea solicitada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comisiones podran ser descontadas directamente de los recursos del
FIDEICOMISO. En caso de no existir recursos para atender la comision, ésta debera ser asumida de inmediato por
LOS FIDEICOMITENTES. En caso de mora, se reconocerdn intereses de mora a la tasa maxima legal vigente al
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momento del pago a favor de ACCION. El no recibo de la factura no exime a LOS FIDEICOMITENTES del pago de
la comisidn fiduciaria establecida en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Esta comisién no incluye los costos en que incurra ACCION para el desarrollo de este
contrato, tales como gastos financieros, impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para la defensa de los
BIENES FIDEICOMITIDOS, aun después de la terminacion del contrato, costos que seran descontados en igual
forma o pagados por el FIDEICOMISO y/o LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO: Las sumas de dinero aqui estipuladas no incluyen IV.A. el cual se cobrard de acuerdo a
las leyes tributarias vigentes en el momento de la facturacidn.

PARAGRAFO QUINTO: Los deudores de las presentes comisiones seran solidariamente EL FIDEICOMISO y LOS
FIDEICOMITENTES. En tal virtud, la FIDUCIARIA podra descontar automaticamente de cualquier suma gue exista
en cualquier producto administrado por LA FIDUCIARIA a favor de LOS FIDEICOMITENTES y/o del FIDEICOMISO,
todas las comisiones que surjan por la gestion de este FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: La certificacion suscrita por el Representante Legal y contador de la FIDUCIARIA, en la que
consten las sumas adeudadas por concepto de comisiones fiduciarias, prestard mérito ejecutivo contra LOS
FIDEICOMITENTES y el FIDEICOMISO para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO SEPTIMO: La facturacion de las comisiones y cualquier rubro adicional que se genere se deberd
enviar al siguiente correo electronico: dpineros@labg3.com.co y recepcion@Ilabg3.com.co._Sin perjuicio de lo
anterior, quien esté obligado al pago de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del FIDEICOMISO podra solicitar
ala FIDUCIARIA el cambio del correo indicado mediante comunicacion dirigida a la FIDUCIARIA. El no recibo de la
factura no exime a LOS FIDEICOMITENTES del pago de la comision fiduciaria establecida en el presente contrato

PARAGRAFO OCTAVO.- La FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo
del contrato si al momento en gue sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria o de
cualquier otro costo o gasto surgido con ocasién de la ejecucion del contrato, que se establece a su favor en el
presente contrato o no se haya contemplado inicialmente en el mismo.

DECIMA CUARTA, DURACION.- El presente contrato tendra la duracién necesaria para la ejecucion y desarrollo de
su objeto.

DECIMA QUINTA. MODIFICACIONES AL CONTRATO.- El presente contrato podrd modificarse de comuin acuerdo
y por escrito entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA, TERMINACION, Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 del Cddigo de Comercio,
salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes
eventos:

a) Por mutuo acuerdo de las partes.

b) Por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES siempre que para la fecha de la salicitud no se encuentren vinculados
terceros al FIDEICOMISO o existan estipulaciones en favor de terceros que se vean afectadas con la terminacion
y se encuentren al dia en el pago de las comisiones fiduciarias acordadas,

¢) Por haberse ejecutado completamente su objeto.

d) Por decisién judicial debidamente ejecutoriada.

e) Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual deberd previamente surtir el trdmite ante la
Superintendencia Financiera de Colombia.

f) LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el presente contrato si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias
que impidan su cabal cumplimiento, tales como:
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1. Elincumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS con sus obligaciones de
atender los gastos del FIDEICOMISO.

2. Encaso que no sea posible realizar la actualizacion de la informacién en forma veraz y verificable respecto
a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan
sobre el Sistema de prevencidn de lavado de activos y financiacion del Terrorismo — SARLAFT- o al
realizarlo se determine que LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO no cumplen con los requisitos
para estar vinculado a la FIDUCIARIA. LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS asumen desde ahora
la responsabilidad que acarrearia |a terminacidn del contrato frente a los terceros vinculados.

3. Encaso que cualquier FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO sea incluido en listas restrictivas, tales como
lista OFAC, lista Clinton o de similar naturaleza, o condenado por cualquier delito.

4. Por decretarse respecto a cualquier FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO el desmonte de operaciones,
la intervencion para administracion o liquidacion por autoridad competente por actividades de captacion
ilegal de recursos.

5. Enel evento en que LOS FIDEICOMITENTES se encuentren vinculados como sujeto activo dentro de un
proceso de caracter penal, fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrativo, o de cualquier indole que LA
FIDUCIARIA considere que pueda afectar el normal desarrollo del presente contrato.

6. Que los bienes de EL FIDEICOMISO sean vinculados a procesos de extincion de dominio o de expropiacién
administrativa o judicial.

7. Laimposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES y/o EL BENEFICIARIO siempre que tal hecho
impida el desarrallo del contrato.

8. Pormora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.

DECIMA SEPTIMA, NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente contrato, las partes convienen que el

domicilio del mismo es la ciudad de Bogotd D.C., y declaran que recibiran notificaciones e informacién de cualquier
tipo, en las siguientes direcciones, fisicas y de correo electrénico,

LOS FIDEICOMITENTES

Direccidn: CARRERA 5 No. 67-20

Correo electrénico: cnavas@udaralife.com; dir.daminproyectos@udaralife.com
Teléfono: 601 7032777; 315 706 2423

LA FIDUCIARIA
Direccién: Calle 85 No. 9 - 65 de Bogotd D.C.
Correo electrénico: notijudicial@accion.com.co

Cualquier modificacion respecto a las direcciones debera informarse por escrito a LA FIDUCIARIA.

DECIMA OCTAVA, LIQUIDACION.- La etapa de liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO, tendré la duracion

necesaria para ese fin. Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1. En el evento en que existan pasivos a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES deberan
cancelarlos a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacion por parte de LA FIDUCIARIA
de los documentos soporte.

2. LOS FIDEICOMITENTES procederdn al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por concepto de su
remuneracion no pagada, segun corresponda.

3. LAFIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS FIDEICOMITENTES, procedera a transferir
los bienes gue aun se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a los BENEFICIARIOS o a quien estos
determinen

4. Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregara rendicion final de cuentas de su gestién a LOS FIDEICOMITENTES,
entendiéndose que, si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones
o diez (10) dias después de haberse presentado las explicaciones solicitadas se da por terminada la liquidacién y en
consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato de manera satisfactoria. Durante el periodo de
liquidacion LA FIDUCIARIA solo podré realizar las gestiones directamente relacionadas con tal fin.

L
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PARAGRAFO PRIMERO.- Todos los gastos de EL FIDEICOMISO pendientes de pago a la liquidacion del presente
contrato y que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos autométicamente por LOS
FIDEICOMITENTES, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por
LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato y que serd consignada en el acta de liquidacion.

PARAGRAFOQ SEGUNDO.- En el evento que no sea posible la localizacion de LOS FIDEICOMITENTES se procedera
en la forma que se describe a continuacién, luego de haberse agotado el procedimiento descrito en los numerales
anteriores cuando sea posible: (i) Si quedan recursos liquidos en EL FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES , estos desde ya, mediante el presente documento otorgan
poder especial a LA FIDUCIARIA, para que, en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera con
dichos recursos a cualquiera de los fondos de inversién de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en nombre y por
cuenta de LOS FIDEICOMITENTES , o (ii) En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacion del
contrato, LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente, documento al cual se le adjuntard
la rendicion final de cuentas.

DECIMA NOVENA, CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS.- CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE

DATOS. - Quienes tengan la calidad de fideicomitentes o beneficiarios del FIDEICOMISO o quienes representen su
derecho u ostente en el futuro la calidad de fideicomitentes o beneficiarios autorizan a la Fiduciaria a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a las Centrales de Informacidn y/o de Riesgo de Entidades Financieras de Colombia o
a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacidn referente
a su comportamiento como cliente de la entidad y muy especialmente a: a) Consultar, en cualquier tiempo, toda la
informacion relevante para conocer su desemperio.como deudor, su capacidad de pago, la viabilidad para entablar
0 mantener una relacion contractual, o para cualquier otra finalidad, incluyendo sin limitarse la realizacién de
camparas de mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. b) Reportar a cualquier base de datos
manejada por un operador de datos, tratados o sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
crediticias, sus deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacién y contacto, sus solicitudes de crédito
asf como otros atinentes a sus relaciones comerciales, financieras y en general socioecondmicas que haya entregado
0 que consten en registros publicos, bases de datos publicas o documentos publicos. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector
financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, quienes tengan la calidad de fideicomitentes y beneficiarios conocen y aceptan expresamente
que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
reglamento de los respectivos operadores de las bases de datos antes descritas, y las normas legales que regulen
la materia. Igualmente, quienes tengan la calidad de fideicomitentes y beneficiarios manifiestan que conocen y
aceptan que la consecuencia de esta autorizacién serd la consulta e inclusién de sus datos financieros en las
Centrales de Informacién y/o Riesgo de Entidades Financieras de Colombia o cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines; por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones financieras.

La autorizacion anterior no impedira a dichos sujetos a ejercer el derecho a corroborar en cualquier tiempo en LA
FIDUCIARIA, o en la central de informacién a la cual se hayan proporcionado los datos, que la informacion
suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje constancia de su
desacuerdo, a exigir la rectificacion y a ser informado sobre las correcciones efectuadas.

Cualquier reclamacion al respecto, debera atender lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de
2008, o cualquier norma que la modifique, adicione o sustituya; siendo la autoridad competente la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Aprabado por Omar Camilo Pardomo Brito Elaborado por Daniela Alexandra Melo
Daza
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VIGESIMA, ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencion
del lavado de activos contenido en la Circular Basica Juridica y las demds que en el futuro la adicionen, modifiquen
0 sustituyan, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS se obligan a entregar informacion veraz y verificable, y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion
exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacién. LA FIDUCIARIA desde ya queda facultada para dar por
terminado el contrato en caso de desatencion a estos deberes.

VIGESIMA PRIMERA. GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el
presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA en forma previa a la celebracion del presente contrato, en el mismo sentido a continuacion se
describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares establecidos por LA FIDUCIARIA para
la gestion de tales riesgos:

a. RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgo Operacional
(SARO) conformado por un conjunto de elementos tales como politicas, procedimientos, estructura
organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, que le permiten una efectiva
administracion del riesgo operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas generadas por fallas
0 inadecuaciones en el recurso humano, procesos, tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia de
acontecimientos externos. Este riesgo abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores,

b. RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta con los sistemas de
administracién de riesgo de mercado (SARM), liquidez (SARL) y crédito (SARC), los cuales estdn conformados
por un conjunto de elementos tales como: politicas, procedimientos, estructura organizacional, metodologias y
sistemas de informacion del mercado de valores, para el adecuado monitoreo y control de estos riesgos
entendidos como la posibilidad de incurrir en pérdidas por efectos en las variaciones en tasas de interés o
precios, liquidez, y deterioro de la calidad crediticia o de solvencia de las entidades con las que se realice
inversiones y/o transacciones en los mercados de valores.

Los sistemas implementados en la fiduciaria del SARM, SARL y SARC se ajustan a las normas establecidas por
la Superintendencia Financiera de Colombia en la CBFC CE 100 del 95, y aplican las metodologias estandar de
medicién de riesgos allf establecidas para cada uno de los sistemas.

¢. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO.- LA FIDUCIARIA cuenta con
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. LA FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de
control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema
de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT,

d. RIESGO CIBERNETICO: Se define como el riesgo de pérdida financiera, afectacion o dafio de la reputacion de
la Fiduciaria derivado de algtn tipo de falla o afectacién de su plataforma tecnol6gica o sistemas de informacion.
ACCION FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Gestidn de Seguridad de la Informacion y Ciberseguridad
acorde con la normatividad vigente en dicha materia, que contempla todos los elementos requeridos para
asegurar y preservar la disponibilidad, confidencialidad, integridad y privacidad de la informacion que se
almacene, reproduzca, procese o transmita en los sistemas informéaticos de la entidad, asi como para anticipar
o defender ante posibles amenazas cibernéticas. Los fideicomitentes y beneficiarios declaran indemne a la
fiduciaria en caso de que existan alteraciones en los sistemas informaticos que imposibiliten la realizacion de
una gestién por parte de la entidad, durante todo el tiempo que €sta se mantenga.

Las partes con la suscripcidn del presente contrato se obligan a adoptar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares definidos para la gestidn de los riesgos asociados al presente contrato, a dar a
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio, y de igual forma, se obligan a
suministrar toda la informacidn que sea requerida para la atencion de los sistemas de administracion de riesgos.

Aprobado por Omar Camile Perdome Brilo Elaborado por Danigla Alexandra Melo
MNaz
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VIGESIMA SEGUNDA, DECLARACION ESPECIAL.- LOS FIDEICOMITENTES manifiestan en forma expresa e
irrevocable que saldré a la DEFENSA bajo su propia responsabilidad juridica, técnica y administrativa de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO frente a cualquier
requerimiento, queja, sancion, demanda, sentencia, laudo arbitral, actuacion prejudicial, judicial, administrativa o de
cualquier ente de control o autoridad que tenga origen en incumplimiento de las obligaciones que le son propias al
FIDEICOMITENTE o por cualquier concepto de responsabilidades, cargas o deberes que le son otorgadas en el
presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES , dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente de éste, quien
se encuentra obligado a realizar todas las erogaciones que se requieran para el adecuado desarrollo del
FIDEICOMISO, al igual que se encuentran obligados a realizar los pagos que por conceptos de tributos genere el
desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a serimpuestas a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. ylo EL FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias asociadas al FIDEICOMISO, por tanto se obligan
con la suscripcion del presente documento a sustituir extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida
por los mencionados conceptos.

Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES saldrdn a la defensa y exime de cualquier responsabilidad a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., por cualquier vicio redhibitorio u oculto que recaiga sobre los bienes transferidos al
FIDEICOMISO, y que sea motivo de requerimiento, demanda, queja, sancién, reclamacion, actuacion prejudicial,
judicial o administrativa o cualquier ente de control 0 autoridad.

Para los efectos anteriores, bastard que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o como
vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacién informando el sentido del requerimiento y el valor que debe ser
cancelado. LOS FIDEICOMITENTES dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes al recibo de la mencionada
comunicacion deberd entregar las sumas correspondientes a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. ylo al
FIDEICOMISO, segun comresponda. Las partes acuerdan que las obligaciones acé establecidas permanecerdn
vigentes durante el término de duracién del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion.

VIGESIMA TERCERA. PROHIBICION DE PUBLICIDAD.- En desarollo del presente contrato, LOS
FIDEICOMITENTES manifiestan y aceptan que no podrdn utilizar ninguna forma de publicidad escrita o visual
difundida a través de cualquier medio, sea este masivo o directo, incluidos correos electrénicos o comunicaciones
escritas que contengan el logo de LA FIDUCIARIA, asf como tampoco podran utilizar ninguna expresién que pueda
relacionarse con LA FIDUCIARIA, sin autorizacion previa y escrita de ésta.

QQNEAIQ., En cahdad de FIDEICOMITENTES declaramos que leimos detenldamente el preseme cuntrato que
éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes,
con letras legibles y faciles de leer a simple vista y entiendo y acepto su contenido, especialmente los derechos y
obligaciones para todas las partes contratantes y los costos por servicios y productos aqui contenidos.

Asimismo, declaramos que durante la fase precontractual he sido informado por LA FIDUCIARIA acerca de las
implicaciones y riesgos que asumo con la suscripcién del presente CONTRATO, asi como las condiciones y
limitaciones que pueden presentarse en la ejecucion del mismo.

VIGESIMA QUINTA, DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO.- LA FIDUCIARIA cuenta con un Defensor

del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la comparifa que tiene entre otras funciones las siguientes:
a) Dar tramite a las quejas contra LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita. b) Ser
vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA. c) Actuar como conciliador entre
los Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEXTA. EDUCACION FINANCIERA.- Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los
productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS podrén consultar
nuestra pagina web www.accion.com.co o solicitar informacién personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en

54
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todo el pais, antes de la celebracion del presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion
del mismo. Igualmente si se requiere informacién més precisay detallada acerca de los derechos y responsabilidades
como consumidor financiero, se podra dirigir al link especialmente creado para esto por la Superintendencia
Financiera de Colombia: https://www.superfinanciera.gov.co/publicacion/10083574

- Las partes acuerdan que el presente contrato
presta mérito ejecutivo frente al deudor principal y al deudor solidario; por lo cual, bastara copia del contrato junto
con las facturas de cobro por comisiones o gastos del FIDEICOMISO, expedidas por parte de LA FIDUCIARIA con
destino a LOS FIDEICOMITENTES , EL FIDEICOMISO o a los obligados del pago, para constituir titulo ejecutivo
suficiente para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
acargo de LOS FIDEICOMITENTES y/o del FIDEICOMISO por tales conceptos.

VIGESIMA OCTAVA.- DIFERENCIAS.- Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la celebracion,

ejecucion o liquidacidn del presente contrato, al igual que de un eventual conflicto de interés, las partes buscardn
mecanismos de arreglo directo, tales como la negociacién directa y la conciliacion. En tal evento, las partes
dispondran de un término de SESENTA (60) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser prorrogado por estds de comun acuerdo.

VIGESIMA NOVENA.- DISPOSICIONES ANTI-CORRUPCION Y ANTISOBORNO: Las partes declaran conocer las

disposiciones anti-corrupcién y anti-soborno, y que en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o
autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de
2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la
efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la
corrupcion y sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcién trasnacional.

Para constancia de lo anterior, el presente contrato se firma electrénicamente por las partes.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

a4 pE

CARLOS ALEJANDRO BENJAMIN ALVARADO MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA

BOSHELL C.C. 6.531.637
C.C. 79.491.404 Representante Legal
Representante Legal INACAR S.A.

LAB DESARROLLO S.A.S.
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LA FIDUCIARIA

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO
C.C.1.010.196.834.

Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO (eSO
PROYECTO UDARA SAMAI 72
Pagina 1de 2
NEGOCIO ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS UDARA SAMAI 72
FIDUCIARIO
PROYECTO UDARA SAMAI 72
LAB DESARROLLO S.A.S., identificada con NIT 900.095.238
EL PROMOTOR INACAR S.A., identificada con NIT. 800.086,042-0
NUMERO DE FECHA DE FIRMA
ENCARGO DE ESTE
FIDUCIARIO CONTRATO

DATOS DEL(LOS) ADQUIRENTE(S)

Nota: El estrato sefialado comesponde al que actualmente tiene el predio sobre el cual
se desarrollara EL PROYECTO. EL (LOS) ADQUIRENTE(S) declara(n) conocer y | Nota: El valor sefialado es solo un estimado inicial por EL PROMOTOR.

aceptar que |a estratificacion es asignada por la entidad territorial correspondiente y | EL (LOS) ADQUIRENTE(S) declara(n) conocer y aceptar que el valor final sera el que
por lo tanto en cualquier tiempo la autoridad competente podra establecer una | resulte del Reglamento de Propiedad Horizontal.

| estrafificacién diferente.
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Valor Total § Cuota Inicial § Saldo $
Nota: El valor del inmueble serd el equivalente a
() salaros minimos mensuales (Ej. Contra escrituracion, bien sea con recursos propics o
legales vigentes del afio en que se suscriba la escritura plblica con mecanismos de financiacion como crédito, leasing u
por |a cual se dé cumplimiento al presente contralo, que se ofras fuentes de financiacion)

Valor Fecha (d/m/a)

i\ | .. | £ o 5 -
i o] ST e ) B i) [ R Al 1=l A WS T B T e R
| 6H (6P | 6H |69 |69 | 6D |H | 0| n | h | n|h | n|on | n|en

8 s i
Direccion para notificaciones

EL PROMOTOR:
EL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS Carrera 11 No. Direccion: CARRERA 5 No. 67-20

93A-82, Bogota D.C. Bogota D.C. ,
EL (LOS) ADQUIRENTE(S): En las direcciones indicadas al g‘g;"o'?"' 601703 2777

inicio del presente documento.

El plazo para que EL PROMOTOR de cumplimiento a las condiciones para la transferencia de los recursos que se indican en este
contrato, sera de doce (12) meses prorrogables por un término igual, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato
constitutivo del Encargo Fiduciario de Preventas Proyecto Udara Samai 72.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO {Agc l ON
PROYECTO UDARA SAMAI 72
Pagina 1 de 2
"NEGOCIO ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS UDARA SAMAI 72
FIDUCIARIO
PROYECTO UDARA SAMAI 72
LAB DESARROLLO S.A.S., identificada con NIT 900,095.238
EL PROMOTOR INACAR S.A., identificada con NIT. 800.086.042-0
NUMERO DE FECHA DE FIRMA
ENCARGO DE ESTE
FIDUCIARIO CONTRATO

DATOS DEL(LOS) ADQUIRENTE(S)

DATOS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S)

Nota: El estrato sefialado corresponde al que actualmente tiene el predio sobre el cual
se desarollard EL PROYECTO. EL (LOS) ADQUIRENTE(S) declara(n) conocer y
aceptar que |a estratificacion es asignada por la entidad teritorial correspondiente y
por lo tanto en cualquier tiempo la autoridad competente podra establecer una
estratificacion diferente.

Nota: E! valor sefialado es solo un estimado inicial por EL PROMOTOR.
EL (LOS) ADQUIRENTE(S) declara(n) conocer y aceptar que el valor final sera el que
resulte del Reglamento de Propiedad Horizontal,
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO S Fioucian)s
PROYECTO UDARA SAMAI 72
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Valor Total $ 237.500.000 Cuota Inicial $ 71.250.000 Saldo $166.250.000
(EJ. Contra escrituracion, bien sea con recursas propios o con
Nota: Ei valor del inmueble se pacto el pesos mecanismos de financiacion como crédito, leasing u ofras
fuentes de ﬁnmciaibn)
EEERREIT dane e A T A LR g
APRTRIY 1 e Ol b
Valor Fecha (d/m/a) Valor Fecha (d/m/a)
$
$
$
$
$
$
$
$
S
B
$
| $
|8
E
S %
18 s %
Direccion para notificaciones ;
EL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS Carrera 11 No. | E- PROMOTOR:
Direccion: CARRERA 5 No. 67-20
934-62, Bogota D.C. Bogota D.C. Teléfono: 601 703 2777
EL (LOS) ADQUIRENTE(S): En las direcciones indicadas al Botico: :
inicio del presente documento. '
El plazo para que EL PROMOTOR de cumplimiento a las condiciones para la transferencia de los recursos que se indican en este
contrato, sera de doce (12) meses prorrogables por un término igual, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato
constitutivo del Encargo Fiduciario de Preventas Proyecto Udara Samai 72.
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Cra 5 N° 67-20, Bogota )

=
703 - 27-77 @
www.labg3.com

AUTORIZACION CONSULTA CENTRALES DE INFORMACION FINANCIERA
-CONFIDENCIAL-

El abajo firmante, en su propio nombre o en nombre de la entidad que representa, declara
gue la informacién suministrada es veridica y da su consentimiento expreso e irrevocable a
LAB DESARROLLO SAS, o a quien en el futuro haga sus veces para:

a) Consultar, en cualquier tiempo, en DataCrédito o en cualquier otra base de datos
manejada por un operador de informacién financiera y crediticia, toda la informacién
relevante para conocer su desempefio como deudor, su capacidad de pago, la
viabilidad para entablar o mantener una relacion contractual, o para cualquier otra
finalidad, incluyendo sin limitarse la realizacién de campafias de mercadeo,
ofrecimiento de productos y publicidad en general

b) Reportar a DataCrédito o a cualquier otra base de datos manejada por un operador
datos, tratados o sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
crediticias, sus deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacién y
contacto (nUmero de teléfono fijo, nUmero de teléfono celular, direccidén del domicilio,
direccion laboral y correo electrénico), sus solicitudes de crédito asi como otros
atinentes a sus relaciones comerciales, financieras y en general socioeconémicas que
haya enfregado o que consten en registros publicos, bases de datos publicas o
documentos publicos,

C) La autorizacién anterior no impedird al abajo firmante o su representada, ejercer el
derecho a corroborar en cualquier tiempo en LAB DESARROLLO SAS, en DataCrédito o
en la central de informacién de riesgo a la cual se hayan suministrado los datos, que
la informacion suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de
que no lo seq, a que se deje constancia de su desacuerdo, a exigir la rectificacién y a
ser informado sobre las comrecciones efectuadas.

FECHA:

FIRMA:

NOMBRE:

IDENTIFICACION:




TARJETA DE FIRMAS PARA L

ENCARGO FIDUCIARIO YACCH
>FIDUCIARTA
Ne |Persona |Ciudqd
Natural | Juridica | |
Oficina Fecha de diligenciamiento |Encargo Fiduciario N°
DD /MM J AAAA

'Nombre
Titular

Cotitular ‘

| | |
|Autorizado (1) ' | |

Autorizado (2)

|
|Autarizado (3)

Autorizado (4)

|Condiciones de manejo: ‘

CUENTAS MATRICULADAS

Cédula N° de Cuenta




Firma (1)

Nombre

Tipo: [A][B]

)

N2 identificacion

Frma (2)

Nombre

Tipo: [A]

s ]

i #li)

N? identificacion

Firma (3)

| Nombre

Tipo: [A]

B

N° identificacién

Firma (4)

Nombre

Tipo: [A][B]

N° identfificacion

|

| Sellos Autorizados:

- www.accion.com.co

WIRIEAGE | e i

Ll

* Para personas jurldicas no aplice el concapio catitular.
* Los

Eld et

de lof i san de medio y ne de resultoda. e



MM
Ciudad [/ /S
Yo , identificado con
No. , hago constar que he recibido la cartilla Negocios

Fiduciarios inmobiliarios expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Externa 024 del 27 de julio de 2016).

Tratamiento de datos: Autorizo a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
para consultar, almacenar, procesar, utilizar, obtener o compilar
Informacién de datos personales, comerciales, privados o semi-privados
a los que tuviere acceso la entidad por cualquier medio o causa.

Firma

DE COLOMTA

L ANTINDENCL T MANC L RA

VACCH

FlaEthC

VigiLapo
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ANEXO PENALIDADES

PENALIDAD. PENA POR INCUMPLIMIENTO O DESISTIMIENTO.- EL PROMOTOR y EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) con la suscripcion del presente documento acuerdan expresamente que el incumplimiento
de las obligaciones adquiridas por los mismos en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, sera
sancionado entre ellos como a continuacion se establece:

1. Si durante la FASE DE PREVENTAS, entendida esta como el periodo de tiempo en el cual EL
PROMOTOR podra acreditar a LA FIDUCIARIA las Condiciones Para La Entrega De Los Recursos, segiin
se establece en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO UDARA SAMAI
72, momento en el cual, los recursos entregados por los ADQUIRENTES seran puestos a disposicion de
EL PROMOTOR:

a) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) incurre(n) en mora superior a quince (15) dias habiles en su obligacion
de realizar lo aportes en cualquiera de las fechas establecidas en el cuadro contenido al inicio del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, o

b) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) solicita (n) la terminacion del ENCARGO FIDUCIARIO (V.gr desiste(n)
o se retira(n)) del PROYECTO o

c) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) no allegan los documentos requeridos por LA FIDUCIARIA o EL
PROMOTOR para su vinculacion como cliente a la FIDUCIARIO o aquellos que soporten la informacion
contenida en el ENCARGO FIDUCIARIO suscrito por EL(LOS) ADQUIRENTE(S) .

2. LA FIDUCIARIA de acuerdo con la instruccion que para el efecto imparta por escrito EL PROMOTOR
devolvera a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al recibo de dicha
instruccion, los RECURSOS que se encuentren en el encargo fiduciario en el Fondo de Inversion Colectiva
Abierto Accion Uno, administrado por LA FIDUCIARIA a nombre de EL(LOS) ADQUIRENTE(S) , mediante
cheque girado a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) con cruce restrictivo puesto a su disposicion en las oficinas de
LA FIDUCIARIA en la ciudad de Bogota, PREVIO DESCUENTO de los siguientes conceptos: (i) el valor
correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF); y (il) ) una suma igual al veinte por ciento
(20%) del valor total de los RECURSOS que se compromete(n) a entregar EL(LOS) ADQUIRENTE(S) en
virtud del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, a titulo de pena a favor de EL PROMOTOR; en todo
caso, dicha suma no podra ser superior al valor total de las sumas efectivamente aportadas por EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) ; quedando el PROMOTOR en libertad de vincular otros terceros con relacion a la UNIDAD
INMOBILIARIA de que trata el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO. Durante la FASE DE PREVENTAS,
EL PROMOTOR no contrae obligaciones para con EL(LOS) ADQUIRENTE(S) , razon por la cual no hay lugar
a incumplimiento de éste que de lugar a imposicion de una sancion equivalente.Alcanzadas las condiciones
para la Entrega De Los Recursos, seg(in se establece en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS PROYECTO UDARA SAMAI 72 y hasta tanto se suscriba la PROMESA DE COMPRAVENTA:

a) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) incurre(n) en mora superior a quince (15) dias habiles en su obligacién de
realizar lo aportes en cualquiera de las fechas establecidas en el cuadro contenido al inicio del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO,

b) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) se retira(n)) del PROYECTO

Pagina 1 de 2
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c) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) no suscribe la promesa de compraventa con EL PROMOTOR en la fecha
para ello notificada por éste a aquellos. A la firma del presente documento EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
han recibido el modelo de promesa de compraventa a suscribir, la cual podra sufrir modificaciones para
atender observaciones de las entidades competentes

LA FIDUCIARIA de acuerdo con la instruccion que para el efecto imparta por escrito EL PROMOTOR,
devolvera a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) los RECURSOS que se encuentren en el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO a nombre de EL(LOS) ADQUIRENTE(S), pero en este evento EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
debera(n) esperar por la devolucion respectiva hasta que a la UNIDAD INMOBILIARIA de que da cuenta el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, se haya vinculado un tercero mediante la suscripcion de la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA. De esta manera, la devolucién de los RECURSOS, se llevara a
cabo mediante cheque girado a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) con cruce restrictivo puesto a su disposicion en
las oficinas de LA FIDUCIARIA en la ciudad de Bogota, PREVIO DESCUENTO de los siguientes conceptos:
(ijel valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF); y (ii) La suma igual al veinte
por ciento (20%) del valor total de los RECURSOS que se compromete(n) a entregar EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) en virtud del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO
UDARA SAMAI 72, a titulo de pena a favor de EL PROMOTOR, quien queda en libertad de vincular otros
terceros con relacion a la UNIDAD INMOBILIARIA de que trata el ENCARGO FIDUCIARIO

EL PROMOTOR

CARLOS ARMANDO NAVAS MEJIA
C.C. No. 79.491.402
Representante Legal o Apoderado
LAB DESARROLLO S.A.S.

NIT. 900.095.238-8

Apoderado INACAR S.A.

NIT. 800.096.042-0

EL(LOS) ADQUIRENTE(S)

Nombre: Nombre:

C.C. No. C.C. No.
Nombre: Nombre:
C.C. No. C.C. No.

Pagina 2 de 2
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogot# D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Olorgar. MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el pradia ur
Inmaiisria(s) 50C721703, Numera da Manzana Catastral 003 yictnm de man na ‘calasiral
BARF|0 FLORENGIA (Localidad Engativa) . LA INTERVEN NSISTE |
DOCE (12) PISOS. UNA VEZ ! =RV
ALTURA (TORRE) SOBRE PLATAFORMA CON| |
ESTACIONAMIENTOS CONVENCIONALES, DIEZ (10) ESTACIONAMI
MOTOS, DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (254) CUI 'PARA E)clchsr AS Y UN (ﬁl =
DIVER con NIT 800085238-8 (Representanta Legal: NA JIA CARLOS AF Nuo can GC

RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIM.

e e ] sEEe

| FECHA EJECUTORIA | FECHAVIGENCIA | NODE RADICA

ntscmpcléu uso
| Residencial Multifamiliar

LOTE

SOTA N? (S)
SEMISOTANO
PRIMER PISD
| PRIM

PISOS
TOTAL

[ 4. EDIFICABILIDAD
| 4.1 VOLUMETRIA Il 42 TIPOLOGIAY AISLAMIENTOS | [43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
= No FI505 HABITABLES 416 [ a ‘nggi OGIA T conTNuA b 3 ANTEJARDIN

b. ALTURA MAX EN METRDS 40,00 : |

- b. AISLAMIENTO MTS NIVEL

 SOTENOS 12 GESTION | |—— GEST. ANT.

d_SELISOTANG 0 LATERAL :

e Mo EDIFICIOS 2 LATERAL = b. CERRAMIENTO

{ ETARAS DE CONSTRUCCION 1 5OSTE Alturar GEST. ANT. mis - Longitud: G.A. mis

o PS5 EQUIP. YO ESTACION e POSTERIOR GEST. ANT GA

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No POSTERIOR =

L INDICEDE OCUPACION = NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES —— = ! c VOLADIZO

|. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |5 PATIOS - = T ANT.
| 4.5 ESTRUCTURAS §
| & TIPO DE CIMENTACION IGEST.ANT
| 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO [ e -

b, TIPO DE ESTRUGTURA A DMO d, RETROCESQS ]I
DESTINACION % Mis | (ETi5 550 DEDISEND h: DIMENSION DE RETROCESOS P

ZONAS RECREATIVAS 41,2 735,50 Wi GESEit'!TEﬁE_ CONTRA ZONAS VERDES O 7 P L
SERVICIOS COMUNALES _ [24.8 44176 | | ELEM NO ESTRUCTURALE [EPRICORTETICOS |8 o0
ESTACIONAM, ADICIONALE [34,5 815,71 &, ANALISIS SISMICO an_lﬂﬂr dinamico eldsico 0,00 4&'..‘45 e )
Planos Arquitectonicos (24) 7 Anexo Estudio de suelos (1) / ‘Anexo Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suslos (1) 1 EstudiosMicrozonificacion (1) 1 Informe de Segurida:
Humana (1) / Planos de Evacuacién (6) / Memoria de Calculo (5) /' Planos de Elementos No Estructurales (7) / Flanos Estructurales (83

1.ELAREAY LR!DEI}OS DEL PREDIO DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION 21’4’03 DEL 2023, POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNK mm DE UNDEROS POR ACUERDC ENTRE LAS PARTES CON EFECTDS
REGISTRALES CON AREA DE 1538,80 M2
2. EL PROYECTO REALIZA EL PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTOS PARA RECONOCIMIENTOS DE EDIFICACIONES DE CONFORMIDAD A LD ESTABLECIDG EN EL
DECRETO 508 DE 2023
|3 FRE SENTA CUMPLIMIENTD DE LA OBLIGACION URBANISTICA VIS-VIP DE LA EMPRESA DE AENOVACION ¥ DESARROLLO URBANC DE BOGOTA.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DE LAS NORMAS
COLOM EIANAS DE DISEROD Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUSEN SUSCRIBE LA LICENCIA DEOOHmN DESE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.3.8.5 DE NSR-10 Y ES EL RESFONSABLE DE
QUE 51 CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.1.8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O oous'rwcrmes RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE
ACUEFDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPEND ESPECIFICADC", EL URBANIZADOR O CONSTRUCT! 8 RESPONSABLE OE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE I:N‘..CUUJYDETM&EBU’E
LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 OE 2017 OE U\cuwmn ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO
RESISTENTES AEQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LALEY 1798 DEL 13 OE JULIO OE 2018, TITULO | DEL REBLAMENTO NER-10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERD CAMILO EDUARDD

CELIS MELO CON MP. 25202-40248 CND CUMPLE COMOD REVISOR EXTERNO DE ACLERDO CON EL TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ DEGRETO 017 DE DIGIEMBRE DE 2017, SEDEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE
H223 nsEsmIaGEotﬁcmENusEﬂPmnEusEﬂuvmu:a&n

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LAFRL:’EN'TE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENGIA No. 11001-1-23-1038
Conirn el prasente Aclo Adminisirativo procede of Recurso de Repoticitn ante =f Curador Urbing y &l Recursa de Ap anle la Distrilal de F lon cunles deberdn por la de natifieacidn o

denfro de los diez (10) dias sig: u la misma:

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULD 11 DEL DECRETO 2218 DE 2015, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 22 86 8.2 OEL DECRETO 1077 DE 2015, EN EL TRAMITE DE
MODIF ICACION DE LICENCIA VIGENTE, NO ES EXIGIBLE EL PAGO OE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO |

Cargas Urbanisticas 000E2024010871 23-dic.-24 9.680,42 $136.030.457
Delineacion Urbana 00024320005372 26-dic.-24 1213043 | 80

2. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos porla

P

3, Cumplif con &l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a |os que hace referencia la Resolucién 472 dal 2017 del Ministerio del Madio Ambiente, o el acto qua fa modifique o sustituys,
para aquelios proyeclos que no requieran licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion amblental, de conformidad con ef decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo soslenible en
maleria de licenciamiento ambiental,

4. Cuando se irate de licencias de conslruccitn, solicilar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de'edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4/1 del decreto
1077 del 2015

5. Sametar el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo 1 del R'.egirnmln Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10

& Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecio y del | ta responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atfendan
las consullas y aclaraciones que solicite el construcior y/o supervisor técnico independients. mwmvmmmwmlawmummmmm-uum

7. Desigrar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que mlplazmln:quelmekhMﬁhMoﬁmhMﬂhmmmudem
profesioral, el que asumird |a obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia

B. Obtenwr, pravia la ocupacion y/o ransferencia de las edificaci que isién técnica indepsndients, al Ceﬂmnémlw de Ocupacion emitido, por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo prevista an el Titulo 1 del Reglamento Colombiana de Gl‘.\mﬂwei Sismo ‘Resistente NSR-10. El certificado’ de ocUpacién deberd prolocolizarse mediante escritura
piiblica en |os términos y condiciones establecidos en el arficulo 8 de la Ley 1796 de 2016 La na.ﬁhdﬁn de edificaciones sin haber protocolizada y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion’
acasionard |as sanciones correspondientes, incluyenda las previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Lay 1801 de 20160 !s‘hnrmu que laadiciohe, modifique o sustiiuya, No se requiere su
prolocolizacién en el reglamento de propledad horizontal.

9 Remitr, pamalcasadepmyaqu.nmmmmonmlnuopmdmm.aaphﬁslum;dala mwd}numnmmmdmddmllnulubm,utm
el cerfificado técnico de scupacién, a las aut ntes para efercer al conirol urbano en &l municipio o meapmahmmnwdemﬂwmwﬂ
mmovmdapuhnm-w--' Enln- de patrimonios auténomos en los dmmummwmmuum-umummmd
correspondiente contrato fiduciano quién es e resp mdamuuwmvuumim;uwmdahmimdemt

10 Realzar los controles de calidad para los dilerentes materiales y elemenios que sefialen las normas da construccion Sismo Resistentes

11 mmrarmaqmm;nmmassmmmmmmmm establacidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12 Cumplir con las i {, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas an situacion de discapacidad. En pariicular debe ajustarse 3 los
edificios ablertos al publico a las dupoﬂclmss del arficulo 22.3.4.2.1 del Decroto 1077 de 2015y Ias Normas Técnicas Calombianas (NTC)4140.4143 4145, 4201 Y 4343,

13 Cumplir con las dispasiciones contenidas en |as normas de construccién sisma resisiente en vigor.

14 Dar cumplimiento a (as disposiclores de Ecourbanismo v, Construcaldn Soslenible del Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bagota D.C.

15 No hjcurric en los comporlamientos confrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nuqlom; de’ Pallqla Corvivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
* Conslruir can descanocimiento a lo precepluado en la licencia de consiruccitn, uso diferente &l sefialado en 1a licentia de 6 diferente a la sefialada en fa licencia de consiruccion
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas sn suspensidn, provenientes ds maleriales de construccion, domoliclbnndsm «de conformidad con las leyes vigenias,
* Repar:r los dafios o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes dlmpﬁhllm
* Raparnr los dafos, averias o perjuitios causados a bienes colindanies o carcanos
* Demolr. construir o reparar cbeas en el horatio comprendido entre las 6 do la larde y |as B de la mahana, como también los dias festivos, en zonas residenciales

16 E liluiar de 1a licencia sera el responsibla da todas fas obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas edquiridas con occasion de su expedicion ¥ extra confractuaimente por los perjuicios que causaren a
lerceros £n desarrobo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrelo nacional 1077 del 2015)

7 El ttular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacionas y los promi dquiridos da comp itn, asi como los cofrespondientes aprovechamianios ur icos cuando a ailos haya lugar
lnumefci 2 del aiculo 226 123 5 dal Decrato 1077 de 2015).
18 Reslizar la publicacién establecida en of aniculo 2.2.61.2.3 8 def presente decreto en un diano de amplia circulacisn en el municipia o distrita donde sa encusntren ublcados los iInmuables.
19. Es rasponsabilidad dal disafiador da (as ir iones eléctricas varificar en la etapa pra constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme sl Articulo 13 del anexo general
Técnico de inslalaciones aléctnicas (Resolucibn 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicions, modificus o sustituya).

20 Los predios ubicados en Zonas clasilicadas de Riesgo de remocién ylo Inundacion por gl IDIGER - institulo Disiriial de Gestitn de Riesgos y Cambio Climalico, los responsables de |as obras deben
consulliir ante dicha entidad (as medidas a lomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacidn de |as obras

21 Esinlicancia no ‘aulonza tala de érb ol iONes a &n el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente
22 Lot contribuyentes dal impuesto da del ion urbana = rwhmwwmﬁmsuﬂmahﬁnﬂmmiamoaln.dlmpaqoonbmommma
deloarosiosygaslusmwubiuammmoatmmddtﬁnmmhlmnﬁﬂawm que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 g 2008, en concordancia con lo establecido con | Resolucidn 3065 del34 de diciembre de 2019 de la Secretatia Distrital de Planeacién.

23 En. umphmremooon!apmvlmenelm}mlolzﬁ149delDwew 1077 de 2015, &l Hiular da ia licencia esté obligado a fijar aviso de (8 identificacion de la obra el cual deberd permanecer instalado
durante e Ermino de eEcucion de la misma

24 Dar cumplimiento a las normas contentdas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Resolucitn 630 de 2018- Decrelo 500 da 2003).

25 El btular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes a! predio en estricto cumplimiano del Art 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptads per
&l dacrala distital 263 de 2023

27 Soliedar en los Erminos eslablecidos en el arficulo 2.2.6.1.4.7 dal Decreta 1077 de 2015 la diligencia de Jmpomldn paru laentregs rnatenal de las Areas de cesjon,

28 El construcior deberd prever los sistemas de almacenamienta coleclivo de residuos sélidos previstos en los Adiculos 23229 y siguientes dal Dacrato 1077 de 2015, o a la norma que jo adicione,
moedifigue o susiituya.

20 Contar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cuaiquier olra forma de publicidad exterior visual, (Acuerda 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamaentaciones)

30 En caso de contar con campamenio de obra en espacio piblico deberd dar P o a la Resolucion 18264 do 2014 expedida por el DU,

31 Para los proyecios radicados en legal y debida forma g partir del aflo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la.pimera transferencia de dominio da las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que sa sometan al régimen de propiedad honzontal, unidades inmebifianas cerradas, lotea lotea individual o cualquier ofro sistema, incluyanda proyeclos de uso mixto, que
genaren cinca (5) o mas unidades habitacionales para transferirias a lerceros, dmnmﬂu&MmMmMmmmﬂmmmmwm
perjuicos patnmoniales ccasionados al propietario o sucesivos propistarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez. (10) arios sit expedicion de la certificacion lécnica de ocupacion, 12
consiriccién perezca o amenace ruina en toda o en parte por cualuiera de las siluaciones conlempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y delaliadas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
Decrelo Nacional 1077 de 2015

32. Cumplir con las dispesiciones confenidas en el Reglamento Tiéenico para (as Redes Intermas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en [as Resollciones Nas. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y, las Resolucidnes, asi como fas que la modifiquen.

33 El consiructor o urbanizador debera informar a la eritidad prestadora de |os sarvicios publicos la terminacién de la conexién lemporal, para que ésie inicie la facturacion individual del inmueble o ds los
in horizontal.

bles gue se al regl de propiedad
34 El tilular de la Licencia tiene 1a obligacio dew plirmi a las disg idas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio pabli dab generales, contar 16n auditiva, juos séhidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones perinentes del codigo nacmnal de poficia:
35 Las intervenciones en el aspacio publica con cbras de inf sctura de S Piiblicos y Tek ) deben cumplir con las disposiciones rel ias con la expedicdn, oblig
responsabilidades y sanciones (Resolucidn 113583 de 2014 10U)
36. Las entidades in el respectivo controf posterior a (a (ocalizacidn de (a industria, Ademds, dunwdemmmmmmahanmanmabndelmmmm.al

propiétario deberd informar a ras aulanidad bientales, riasgo y , a efectos de validar el cumplimiento de I aulodeclaracién. Pasado el término pravisto sin haber efectuado la infarmacian
previsia, se enlienda ol incumplimisnio de las ul:llgndones deriumias dala ﬂm urbanistica:

37. Cumplic con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
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| : OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA |

1 Ejecular las obras de forma tal que se garanlice la salubndad y segundad de las personas, asi como |a estabilidad de los ferrenos y edilicaciones vecinas y de [os elementos
conslilulivos del espaclo publico.

2 Maniener en la obra la licencia y los plangs ap dos, ¥ exhibirlos sean requendos por 1a autondad compelenie

3 Cumnlr caon el prog de /| b | de ¥y @ los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Mu'n:iena del Medio Ambiente o el aclo que
la 0 suslituya, para aquellos proyeclos que no req licencia . o planes de | P o I, de con el

unice del sector Yy le en de licenciamienio ambiental.

4. Cuando se trale de kcencias de construccidn, para obra nueva o reconocimiento, solicilar el Certificado de Permiso de Ocupacién ale&:lurlas obras de edificacién en los
1érminos que eslablece e articulo 2 2.6.1 4.1 del Decrelo 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya

5 Someterse el proyecto 3 una supervision lécnica indep en los té que sefalan las de &n sismo
requiers

6 Garaniizar durante el desarclio de 12 obra 12 parlicipacion el disenador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de o5 planos y estudos aprobacdas
con el hn de que abendan las consuitas y aclaraciones que solicile el ylo sup lecmico Las ltas y aclaraciones deberdn incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervisién

1.D €N un Iérming ma de 15 dias habies al prafesional que remplazara a aquel que sg 16 de on de los disefos o de la ejecucidn de la obra Hasta
tanto se d gne el nuevo prof I, el que asumird la obligacidn del profesional saliente sera el tiular de 1a licencia

8 Obtener, pravia la ocupacion yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren iupemslan \écnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emilido por
pane del Supervisor Técnico Independienie siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reg C de C ion Sismo R NSR-10 El certiicado ikenico de
ocupacion dmm prolocohzarse mediante escilura publica en log Wimines y conoicienes 2siablecidos en el ariculo 0 de Ia Ley 1798 de 2016 La ocupacién de edificaciones sin
haber p yreg el Certficado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones y las en la Ley 1601 ummolanmqm
la adi difique o ya No sereq AU pr I én en el regl ca hori

en los casos en que la

9 Remilr, para el caso de proyecios que fequienen ||.mm|.|6n técrica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan duranie el
desancllo de la obra, asl coma el certificado lécnico de o aks para ejercer el conirol wrbano en el Distrito quienes remitirdn copia a la enbidad

vada de @ axp del proyecio, y serdn de publico conocimiento En los casos da & en los que ef tenta la bl ddel
predio ylo de la | de én, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciano quien as el resp ble de esla b

10. Realuar los conl de para los dif rales y el que las de Siwmo R

11, Instalar los equipos, e de bajo de agua, en la Ley 373 de 1857 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

12. Cumplir can 1as nofmas vigentes de caracter naciona), municipal o distrital sobre eliminacion de barteras arquilectonicas pata personas en situacian de discapacidad
13 Cumplir con las d i conlenidas en las de construccidn sismo vigenie

14 Dar p 2 las disp sobre 6 ible que adopte el Mini de Vivl , Cludad y T © el Disirito Capital en ejercicio de sus
compelencias '

15 Reallzar la publcacién establecida en el articulo 2 2.6.1 2 3 8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distnio donde se encueniren
ublcados los inmuebles, en caso que splique.

16 Solicitar en los l4rminos establecidos en el arliculo 2 2 6 1.4.7 del Decrelo 1077.de 2015 la diligencia de Inspeccion para la enrega malenal de las dreas de cesion
17. El constructor debera prever los de lectivo de residuos sdlidos p en los Articulos 2.3 2 2 1 y siguienies del Decrelo 1077 de 2015

18 Conlar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier olra forma de publicidad for visual. (A 1 de 1998 y sus modilicaciones y
reglameniaciones)

18 Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogold D C (Decrelo Distrital 308 de 2018)
20 Esla licencia no autonza tala de arboles, para bo cual deberd contar con aulorizacion de la respectiva Entidad

21 Cunﬂm&:msulmcam en | las alos P de integ b i la seg: e las . esp

T 10N solhidos, d: de bros y de consiruccidn (Ley 1801 de 2016 y Decrelo Nacional 555 de
017}

f?llsmsmmmw én o los resp de las obras deben consultar 3l IDIGER sobre las medidas de mitigacitn previo a la ejecucion de
as obras

23 El litular de ll ucema esia obligado a nstalar un aviso, anm de |2 iniciacion de cualquier ipo de obra, de o maq: . el cual deberd

P lodo el tiempo de la ejecucidn de la obra (Ariculo 226 14 9 del Decrelo 1077 de 2015)

24 En caso de contar con camp de obra en espacio pUblico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el IDU

25 El Wiular geberd p Yy pagar la 6n del L 6n urbana. dentro del mes siguiente a la finalizacién de 1a obra, 0 al Gllime pago abano en cuenta de

los costos y pastas imputables a 1a misma o @l vencimiento del 1érmino de licencia incluida su promoga, ko que ocurra pnmero. conforme con la base gravabla establecida en el
Arliculos del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo & del Acuerdo 352 de 2008)

2: Dar ) alas C an el M | de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucian 630 de 2018 UAESP. o la norma que la modifique, sustiluya o

adicione

w Pariluuprwuhsnﬂﬂdusmlegalymwlpmdllmmﬂ en la modaldad de obra nueva, anles de reakzar la 1a de de las nuevas
da que se yan en proyeclos que se al régimen de p hotizontal, unidades inmobilianas cerradas, loteo indwidual o cualquier olio

susiema ﬂ:luylndo proyecios de uso mixlo, que generen cnco (5) o mas bt les para lransfe 2 leiceros el 0 enaj de nueva

deberd consbiluir un mecanismo de amparo para cubrir los evenluales penuicios p. I al prop'elano © SUCeSIVOS prop de tales d

dentro de los diez (10) af\os sig ala de la certificacion lecnica de o Llac pererca o rumenmdonmuﬂeporcua.quramm

siluaciones contempladas en &l numeral 3 del arkiculo 2060 del Cédigo Cavil y detalladas en el articulo 22 6.7 1 1 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

Pefuicios que se causaren a lerceros en desarrolio de la misma Por su parte los Wﬂml'ﬂs Que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas deberan resgonder
€oN su palnMonio o con cualquier medio idanec por los luales pery que el #jeracio de su labor, de con los reg de . haad
cvil ylo penal Niel . mi el enay . ni la entidad o dora que emita €] mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir can su obtga:»on de

amparar los perjuicios p al prop (] propielanos, al do como lelar de los profesional "
ool g p s que inlervinieron en el proceso

28 Elntular de la licencia serd el responsable de lodas |as obhgaciones asy 23 3dquindas con ocasién de su expedicion y extraconitaciualments par ios

29 Cumplir can las en el Regl lo Téenico para las Redes Ink da T - RITEL

D en las Resol MNos 5050 o)
2010, 5405 ge 2018 y 5992 de 2020 oe la Comision de Regulacion de Comunicaciones = CRC y 1as Rescluciones, asl como las que la moaifiquen * :
30 Dar #l R Técnico de Instalaciones Eléciricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de Is Resolucian § 0708 de 2013 1
(Resolucianes 06007 do 2013, 90705 de 2014, 40402 de 2015, 40157 de 2017y inzss de 2017) espedidas por ¢l Mimsteno de Mn‘:ul y Energia y !a: aurri:r:u"::::lnmlnori
susliluyen o adicionan, y ia adopcidn de cardcler elecluada lucidn 40808 de 2018
31 El const ° deberd inl a 1a enlidad p de los servicios poblicos 1a a
i il ez oo b acion de la B para que &xlo incwe la facturacion

A
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
: PMO05-FO121
DEBSGOTAD PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIA DE HABITAT VENT:\S |0
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 24 de enero de 2025
SOLICITANTE: LAB DESARROLLO SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: ‘SAMAI 72 (UDARA SAMAI 72)
DIRECCION: Calle 82 Bis # 27 - 34
APARTAMENTOS: 254 CASAS; 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ); 1.939 m*
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 3.662.059 §im*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( uliizada para esta radicacion ); 12130 m?
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) 4.565.989 $/m?
i, RE_ SUMEN DEL PRESUPUESTO
= ) ’ Participacion
Descnpcmn ’Costo (miles de §) Costo por m? (en pesos §) on ol it
5. TERRENOS: _ $ 7.100.000_ 585.305 $/m? | 12,8%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 27.659.528_ 2.280.185 $/m? _ 49,9%
7. COSTOS INDIRECTOS: $13.283.028 i 1.095.017 $/m? . 24,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 5.350.506_ 441,081 $/m? _ 9,7%
9. GASTOS DE VENTAS: - $1.994.245 164.400 $/m?
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: [ / $ 55.387.4-07| 4.565.989 $/m? |
. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $63.504.676/12. UTILIDAD EN VENTA: $8.117.269 12,8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ ?.100.000_ 12,8%
14, RE{;_URSOS PROPIOS: $ 3.?00.00(). 15,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: = $ 33.360.000_ 61,1%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0% '
17. VENTAS FINANCIACION: $ 5.?27.407_ 10,3%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 55.387.407 100%
FILA VALIDACION v
/ i
| 5 \\)Lu |
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIR QUIEN ELABORO:

Fermato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y

Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tal 3581600 ext 8006 www habitatbogota.gov.co
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