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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 9. 'E

RADICACION DE DOCUMENTOS £

ALCALDIA MAY PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

A CMETATIA DF HAHTAT

En cumpl a lo dispuesto en el articulo 71 de Ia Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos con con las formas propias de su expedicidn, se
enlenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de gnajenacion sélo podra iniciarse despuds de
08 quince dias hibiles sioulenles a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Conirol de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

e g

1. Sdlicitante: Nombre de la persona natural o razén social

INMUEBLEXPRESS SAS . o s
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 455. 8egi aEaias cidn de inmuebles
HERNANDO HERNANDEZ RODRIGUEZ 79.607.322 tr - o8 :
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Cofféo &H
AC 371D 16 OF 202 inmueblexpress.com@gmail.com e
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENBA -
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
CLARET REAL VI / Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa ,
UNICA ETAPA
11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
16 YAPARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija
Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija . Elija Elija el tipo de vivienda ...
12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL - /
CR 24 B 45 A 46 SUR Elija un elemento. No. 22 RESTREPO
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 \/ Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 S| APLICA) (Convencionales Discapacidad
¥ Cero emisiones )] y
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria  / Curaduria /
NO APLICA 11001-5-24-1153 11-jun.-2024 ¥ 5
18. Area del lote seguin licencia de construccion (m?) 19. Area fotal de construccién, segun Ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
256 construccién (m?) 971.78 v 971.78 ‘
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacidn
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N°
: radicacion de documentos %
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmabiliaria(s)
AAAD013ERNX / 508202327 : ‘
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
54% $ 1.402.814.000 30-jun.-2025
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1527 26-jun.-2024 54
29, Tiene Gravamen hipotecario? ¥ Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las ciausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccidn,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Pa;ra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 7 8 . 2._1 UCT 2[]24

La persona natural o juridica que a‘pard e]Ercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destina jenda de que trata el Articulo 2

\’L \\ é gghsecretﬁbLzylztg 0 de 19Y9 /2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
! a , a partir del dia;
af\ i 2 '

Hermando Herndndez Rodriguez L \ ' ) .
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de |la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arﬁ%a};;;iicada. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
26 .

Cualquier modificacién posterior a la documentacidn radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre elios se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derlvadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resoluclén 927 de 2021,
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MODELO MINUTA DE ESCRITUTA CLARET REAL VI

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO (__) QUE HACE PARTE
DEL EDIFICIO CLARET REAL Vi- PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA
VEINTICUATRO B (24B) NUMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS SUR ( 45A- 46SUR) DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO - ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 ----——----- COMPRAVENTA $

AVALUO CATASTRAL 2.022 S
0204 - HIPOTECA ABIERTA $
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ST NG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:
PARTE VENDEDORA:
INMUEBLEXRESS SAS NIT. 900712059-4
PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE:
XOOOOOOOKKXXXXKXX C.C. XXXXXXXXX
ACREEDOR HIPOTECARIO: :
XXX XXXXXXX C.C. XOOXXXXXXX

COMPRAVENTA

Comparecieron HERNANDO HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en
esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania nimero 79607322 expedida en la ciudad de
Bogota D.C., de estado civil soltero con unién marital de hecho, obrando como representante legal
de la constructora INMUEBLEXPRESS SAS, legalmente constituida mediante matricula mercantil
nimero 02422247 del 3 de marzo de 2014 e identificada con NIT 900712059-4, y quien para el
presente efecto se denominarda LA PARTE VENDEDORA, por una parte; y por la otra
, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero expedida en Bogota,
D.C., de estado civil , obrando en nombre propio y quien para el presente efecto se
denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa de bienes inmuebles que se regird por las cldusulas que se incluyen a continuacién, y
en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano que rigen el contrato de

compraventa y demas pertinentes y concordantes.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente escritura pdblica LA
PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, y ésta
adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno derecho de dominio y la posesién material que LA
PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad: -—------------

APARTAMENTO NUMERO (___), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET
REAL Il — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B
(ZdB)Nl'JMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS SUR ( 45A- 46SUR) DE LA CIUDAD DE

+
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BOGOTAD.C.
APARTAMENTO NUMERO (ke )Y
Apartamento Tipo , localizado en el piso de la Torre. Tiene su acceso por la

entrada principal del Edificio CLARET REAL VI. Consta de un nivel segtn se indica en los planos. Su
altura libre es de dos metros con treinta centimetros (2.30Mts). El coeficiente de copropiedad
sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad
Horizontal y se entregaran de conformidad a lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

AREAS GENERALES: &rea total construida: metros cuadrados con
decimetros cuadrados ( M2).
AREA TOTAL PRIVADA: metros cuadrados con decimetros cuadrados
(=R \2):
MUROS ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNALES: metros cuadrados con
decimetros cuadrados ( M2). Es entendido que los muros de fachada,

medianeros, internos, estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso y cubiertas del interior
identificados como comunales en los planos no podran ser modificados en razén de este caracter.

DEPENDENCIAS: Las dependencias del apartamento son las siguientes: Salén-comedor, _ (_)
alcobas, hall, cocina-ropasy __ (__) bafios.
LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, internos, juntas
estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso, cubiertas y zonas comunales al medio son los
consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen asi: ——---

LINDEROS HORIZONTALES: Cuenta con un area construida de cuadrados con

decimetros cuadrados ( M2) y un area privada construida de

metros cuadrados con decimetros cuadrados ( M2), v se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos: Del punto 1 al punto 2, en linea quebrada y tramos
Mts),

rectos sucesivos de centimetros ( Mts), centimetros (
metros centimetros ( Mts), centimetros (___ Mts),
centimetros Mts), centimetros (___ Mts), centimetros
( Mts), ( Mts), v centimetros (_____ Mts), muro comun al
medio con escaleras, hall de acceso y con el apartamento ___; del punto 2 al punto 3, en linea
quebrada y tramos rectos sucesivos de metros ( mts.), metros
centimetros ( Mts), centimetros (___ Mts),
centimetros ( Mts), centimetros ( Mts), centimetros
( Mts), metros centimetros ( Mts) centimetros ( Mts),
centimetros (ot Mts), centimetros (___ Mts), y
centimetros (____ Mts), muro comin al medio con vacio sobre zona comun y con
predio vecino; del punto 3 al punto 4, en linea recta de metros
centimetros ( Mts), muro comtn al medio con vacio sobre la Calle 47 Sur; del punto 4 al
punto 1 y encierra, en linea quebrada y tramos rectos sucesivos de centimetros
(____ Mts), centimetros (___ Mts), centimetros (___ Mts),
centimetros ( Mts), metros centimetros ( Mts),
centimetros ( Mts), centimetros (___ Mts), centimetros (___Mts), y
metros centimetros (____Mts), con muro comun al medio con predio vecino.
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CENIT: Con placa comun que lo separa de la cubierta comin. NADIR: Con placa comtn que lo
separa del cuarto piso. DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, (__) habitacion con bafio,
(__) habitacionesy __ (__) bafio.

EL EDIFICIO CLARET REAL VI — PROPIEDAD HORIZONTAL, este inmueble se construye en el lote, el
cual cuenta con un drea total de doscientos cincuenta y seis metros cuadrados (256M2). ~—---mm-
LINDEROS:
POR EL NORTE: En distancia de 38.5 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 42 SUR de la KR 24B.
POR EL ORIENTE: En distancia de 6.6 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 31 SUR de |a KR 24.
POR EL SUR: En distancia de 38.5 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 52 SUR de la KR 24B
POR EL OCCIDENTE: En distancia de 6.7 metros, con la via KR 24B.
PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de compraventa, le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria nlimero =--------- y la cedula catastral nlimero -=--=---e-m- R
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones, mejoras e instalaciones
existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, asi
como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del Articulo 1886 del
Codigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y areas expresadas, la
venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir, que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este
contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupacion, o el porcentaje
de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal. —-----=---==--=———-
PARAGRAFO QUINTO: El inmueble objeto de la presente compraventa hacen parte del
EDIFICIO CLARET REAL VI, la cual estd sometida al régimen de propiedad horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante escritura publica
( Jdefecha ___ (_)de de ( ) de la
Notaria (__) del Circulo de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. - - -
PARAGRAFO SEXTO: Para dar cumplimiento al articulo 40 del Decreto 2148 de 1.983, se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. --- --
CLAUSULA SEGUNDA. DESENGLOBE: LA PARTE VENDEDORA previamente realizd el
desenglobe de las unidades inmobiliarias del edificio CLARET REAL VI ante la unidad
Administrativa de Catastro Distrital.
CLAUSULA TERCERA: TITULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-202327 por compra realizada a JULIO
CESAR SALGUERO LOPEZ y LUZ OMAIRA PINTO VILLADA, segin Escritura Publica No 1361 del tres (07) de
junio de 2024 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogota, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 505-202327 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur.




Pag. 4

CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este instrumento se vende,
es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA quien manifiesta que no lo ha enajenado por
acto anterior al presente y lo garantiza libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes,
embargos, gravamenes, arrendamiento por escritura plblica, condiciones resolutorias o
suspensivas, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al

dominio.
En todo caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de esta compraventa
conforme lo estipula la Ley.

CLAUSULA QUINTA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con el articulo 42 de la Resolucion 1513
de 2015 EL PROMITENTE VENDEDOR tramité la radicacién de documentos ante la Secretaria
Distrital del Habitat, con el No. de fecha __ de de 2024 para la
solicitud del premiso de enajenacion y ventas para el proyecto CLARET REAL VI, con numero de
licencia de construccién 11001-5-24-1153 de la curaduria nimero cinco (5) con fecha ejecutoria de
11 de junio.de 2024.

CLAUSULA SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta compraventa es la suma de
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(S ), que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion. -—------—
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE COMPRADORA
declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del inmueble que se menciona en este
documento provienen de actividades licitas.

CLAUSULA SEPTIMA. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: El Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier
derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido
cinco (5) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

También seré restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecision en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio
o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores
de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional
reglamentard esta materia. En ningun caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del
subsidio de vivienda y los conservaréan a través de la persona que los represente.

La prohibicién de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se inscribira en el folio
de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades otorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el
evento en que el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan
ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes
dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar
si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la
transaccion. Las condiciones para la adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor
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de compra, y la definicién de la entidad que podré adquirir la vivienda en el caso en que concurran
varios otorgantes del subsidio, serdn definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicardn a otros hogares que cumplan
las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 539 de 2012, derogado por el Decreto 623 de 2016, derogado por el
Decreto 145 de 2021 siendo esta la normatividad vigente en el Distrito Capital de Bogota respecto
al tema de Subsidios de Vivienda y estableciendo en el articulo 9 las causales de restitucion.-------- -

CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta haré la entrega real y material
del bien inmueble objeto del presente contrato a los treinta (30) dias del mes de junio de 2025,

después de suscrita la escritura de compraventa. Como se sustenta legalmente en el articulo 1882 del
Cadigo Civil.

CLAUSULA NOVENA: IMPUESTOS: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y
valorizaciones (por beneficio local y general) que los graven hasta el dia de la entrega real y
material, asi como a paz y salvo por concepto de servicios publicos y de administracion causados
hasta la misma fecha.

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE VENDEDORA entregara el bien inmueble
objeto de este contrato dotado de los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales: agua,
alcantarillado, luz y gas natural con sus respectivas conexiones y en pleno funcionamiento, conforme a
lo preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1958.

PARAGRAFO: El valor por concepto de conexion de energia eléctrica, que se causard en la factura del
servicio de energia, serd por cuenta del cliente de conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de
1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacién de Energia y Gas — CREG — niimeros 108 de 1997
y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. GARANTIAS: LA PARTE VENDEDORA enajenara el bien inmueble
objeto de este contrato, con las garantias de estabilidad de obra por 10 afios en estructura y 1 afio
para los acabados, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: GASTOS: La retencién en la fuente sera pagada por LA PARTE
VENDEDORA; los gastos notariales de la compraventa serdn pagados por partes iguales entre los
contratantes; el impuesto de registro y los derechos de registro, serdn pagados en su totalidad por
LA PARTE COMPRADORA.
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las condiciones civiles y
personales antes indicadas, y manifestod:
a) Que acepta la presente Escritura Publica y todas las estipulaciones aqui contenidas, por estar en
un todo de acuerdo;
b) Que ha recibido los inmuebles real y materialmente y a su entera satisfaccién. -

c) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al cual se
encuentra sometido el inmueble objeto del contrato de compraventa. - .




SECCION SEGUNDA. HIPOTECA ABIERTA
COMPARECIO: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero

expedida en Bogota, D.C., de estado civil , obrando en nombre propio, quien en
adelante se denominard LA DEUDORA y manifesto, que:
PRIMERO: Por medio del presente instrumento constituye HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA

INDETERMINADA, a favor de , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero

expedida en Bogota, D.C., de estado civil , sobre el siguiente inmueble: ---
APARTAMENTO NUMERO (__), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET

REAL VI — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B (24B)
NUMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS SUR ( 45A- 46SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA.
cuya area, cabida, linderos y demas especificaciones se encuentran claramente determinados en la
seccién primera de este instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO: Régimen de Propiedad Horizontal: Los inmuebles objeto de la presente
hipoteca, hacen parte del EDIFICIO CLARET REAL Vi- PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual esta
sometida al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos
por la Ley, y protocolizado mediante escritura publica ( )
de fecha (_)de de ( ) de la Notaria () del
Circulo de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente. e ---- -—-- ===

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente hipoteca incluye todas las edificaciones, mejoras e
instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan, asi como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del
Articulo 1886 del Codigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento. --—-—-—-

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacién de linderos y areas expresadas, la
hipoteca del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir,
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en
este contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta hipoteca queda incluido también el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupacion, o el porcentaje
de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal. ------=------------

SEGUNDO: LA DEUDORA adquirié el inmueble objeto de la presente hipoteca por compra
efectuada a , mediante esta misma escritura y como aparecera registrada en
el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50S- de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
TERCERO: EXTENSION DE LA HIPOTECA: Esta hipoteca comprende la totalidad del siguiente
inmueble: APARTAMENTO NUMERO (__), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO CLARET REAL VI - PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA
VEINTICUATRO B (24B) NUMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS SUR (45A- 46SUR) DE
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LA CIUDAD DE BOGOTA. Junto con todas sus construcciones, mejoras, anexidades, dependencias,
usos, costumbres y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan y cuyos linderos se
encuentran determinados anteriormente.
CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES. El inmueble que aqui se grava con hipoteca no lo ha
enajenado antes, que lo ha venido poseyendo aparente, continua y pacificamente, que su dominio
no se halla desmembrado, que no es objeto de embargos, ni de demandas judiciales, que no lo ha
dado en arrendamiento por escritura publica ni en anticresis, que no penden sobre él condiciones
resolutorias, ni limitaciones del dominio, que no han constituido sobre él patrimonio de familia
inembargable, censo, afectacidn a vivienda familiar.
En cuanto a lo demas el inmueble se encuentra libre de todo gravamen y en todo caso LA
DEUDORA saldra al saneamiento de lo que hipoteca tal como lo ordena la Ley.
QUINTO: OBJETO. Esta hipoteca tiene por objeto garantizar el pago de toda obligacién, presente o
futura, a favor de , que conste en cualquier clase de documentos de
crédito, como pagareés, letras, cheques en los que LA DEUDORA figure conjunta o separadamente
como deudor principal o como fiador, avalista, endosante, cedente, etc., con otra u otras firmas.
Esta Hipoteca también garantiza y asegura el pago de los correspondientes intereses
convencionales de plazo y de mora de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, y las costas
judiciales, y extrajudiciales de cobro si a ello hubiere lugar, asi como los honorarios de abogado, los
cuales se estiman en un minimo del 15% del total del capital e intereses debidos y los cuales se
causaran con la sola radicacién de la demanda
SEXTO: INTERESES CONVENCIONALES DE PLAZO Y DE MORA. Las obligaciones que por capital
contraiga LA DEUDORA a favor de EL ACREEDOR, deberan ser pagadas en el plazo de DOCE (12)
MESES, prorrogable dichos vencimientos a voluntad de EL ACREEDOR y las mismas causaran un
interés a la tasa maxima legal posible, en las fechas de vencimiento estipuladas en los mismos y en
el caso de mora total o parcial o cumplimiento tardio de cualesquiera de las obligaciones pagaran
intereses moratorios a la tasa médxima legal moratoria permitida segun certificacién de la

superintendencia Financiera.
PARAGRAFO: En caso de prérroga del término inicialmente fijado en los pagarés o demas
documentos de crédito que se suscriban, la presente garantia hipotecaria se mantendra vigente
hasta la cancelacion total de la deuda.
SEPTIMO: ANTICIPACION DE PAGOS. LA DEUDORA podra anticipar pagos a capital antes del
vencimiento de cualquiera de las obligaciones respaldadas con esta garantia hipotecaria, siempre y
cuando esta cuantia no sea inferior a MILLONES DE PESOS
(s ) MONEDA CORRIENTE. Asi mismo podra anticipar el pago total del saldo adeudado
en cualquier momento antes de su vencimiento, reconociendo y pagando a su Acreedora una
mensualidad extraordinaria de intereses fuera de la que se halle en curso en el momento de
verificarse el pago, o sea el llamado comercialmente "mes muerto", dejando constancia de que los
intereses se liquidaran por meses completos y no por dias sobre capitales pendientes de cancelar y
que cualquier pago que efectie LA DEUDORA, se aplicarén primero a cubrir los intereses causados
y el sobrante a la amortizacion del capital sin cancelar.
OCTAVO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Las obligaciones garantizadas con esta hipoteca se haran
exigibles en cualquier momento, alin antes de vencer los plazos estipulados, junto con los intereses

\O
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de plazo, intereses de mora, y demds accesorios sin previo requerimiento judicial, ni constitucion

en mora en cualquiera de los siguientes eventos:
a) Cuando LA HIPOTECANTE incurra en mora de pagar el capital o los intereses de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca, por mas de una mensualidad consecutiva.
b) Cuando el inmueble que aqui se hipoteca fuere perseguido judicialmente por un tercero, en
ejercicio de cualquier accion judicial.
c) Cuando fuere transferido su dominio en todo o en parte el inmueble que por este instrumento
hipoteca o es gravado con hipoteca distinta a la constituida mediante ésta escritura sin el
consentimiento previo y escrito del Acreedor hipotecario.
d) Cuando el mismo inmueble sufriere desmejora o deprecio tal que, asi desmejorado o
depreciado, no prestare suficiente garantia para el Acreedor hipotecario a juicio de un perito
designado privadamente por este;
e) Cuando el mismo inmueble fuere afectado por alguna providencia de caracter administrativo
que impida su uso y goce adecuado.
NOVENO: En caso de accion judicial, para exigir el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
garantizadas con la presente Hipoteca, la hipotecante renuncia a favor del acreedor el derecho de
nombrar depositario de bienes, sin ulterior responsabilidad para el acreedor, por razon de la
designacion de secuestre y que renuncia también al derecho de pedir que el bien embargado se
divida en partes para el remate publico.
DECIMO: Que en desarrollo del Art. 85 del Cadigo Civil las partes contratantes sefialan la ciudad de
Bogotd D.C., como domicilio civil especial para los actos judiciales o extrajudiciales a que diere
lugar el presente contrato y en consecuencia LA HIPOTECANTE sefiala como direccion para
notificaciones judiciales la siguiente: APARTAMENTO NUMERO (=2);
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL Ill - PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA
CALLE CUARENTA Y SIETE SUR (47 SUR) NUMERO VEINTINUEVE SESENTA Y UNO (29-61) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA.

UNDECIMO: GASTOS.- Que seran de cargo exclusivo de LA EXPONENTE DEUDORA los gastos de
otorgamiento y registro de la presente escritura y los de expedicién de una copia anotada y
registrada de la misma con destino a el acreedor, asi como los de su posterior cancelacion de la
presente hipoteca.
DUODECIMO: CESION.- Que el Acreedor hipotecario podrd ceder la obligacion garantizada con
esta hipoteca, junto con esta garantia, a cualquier persona natural o juridica que la sustituya,
bastando como notificacién de la cesién la comunicacién escrita que el Acreedor hipotecario dirija
a LA HIPOTECANTE, a la direccién del inmueble hipotecado, haciéndole saber la cesion y el nombre
y direccion domiciliaria del (la,los) cesionario(a,s).
DECIMO TERCERO: INEXIGIBILIDAD DE OTORGAR CREDITOS. Que el otorgamiento de esta
hipoteca no obliga a EL ACREEDOR HIPOTECARIO a otorgar créditos a LA HIPOTECANTE, distinta de
la suma acordada inicialmente, pues dicha ACREEDOR puede o no otorgarlo, a su eleccion. ------—---
DECIMO CUARTA: Que el hipotecante desde ahora confiere poder especial al ACREEDOR, para que
en caso de extravio o pérdida de la primera copia de la escritura solicite al respectivo Notario la

expedicién de una copia sustitutiva, con mérito ejecutivo, sin necesidad de proceso judicial alguno.
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DECIMO QUINTA: Que en caso de pérdida o destruccién de alguno de los pagarés LA DEUDORA se
compromete a firmar uno nuevo previa presentacion por parte del acreedor del respectivo
denuncio de la pérdida o destruccion del mismo documento.
Para efectos de liquidar derechos notariales y fiscales se tomé como base la suma de

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), seglin carta de aprobacién de crédito

de fecha (25280} de o de ( ), que se protocoliza con esta escritura. -
Presente: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida
en , de estado civil , de las condiciones civiles ya anotadas y manifesto,
que:

a) Acepta la presente escritura y la hipoteca que por medio de ella les ha constituido LA
HIPOTECANTE por estar a su satisfaccion.
------- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus nombres completos,
estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asumen la
responsabilidad, que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que
el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad
de las declaraciones de los interesados.
Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no corregido en esta
escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacién de los otorgantes, precios,
identificacion del bien involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del
bien, cédula catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan
por entendidos y firman en constancia.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO AL APODERADO DE LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN
MANIFESTO, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL ESTADO CIVIL DE SU PODERDANTE ES
COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE EL
INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN MANIFESTO BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SuU ESTADO CIVIL ES
, EL INMUEBLE QUE ADQUIEREN, ____ QUEDA
AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY. -----—-

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO NUMERO
1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.13.2.1.1. Y LA RESOLUCION
NUMERO 451 DEL 20 DE ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
SE AGREGA A ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL CREDITO

\\
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APROBADO QUE GARANTIZA LA RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ).
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto
por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes
que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto
novecientos treinta y nueve (939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y
cuatro (1994).

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de Proteccion de Datos
Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se informa a los comparecientes que dentro
del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e
imagen digital de los otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la
Notaria al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion expresa de
la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo que dicho sistema de control
implementado por la Notaria, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los
instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los
titulares de los datos, que les asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de los
datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley. -
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la necesidad de
registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente,
dentro del término perentorio de dos (2) meses para la compraventa, contados a partir de la fecha
de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes
o fraccién de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo
veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de éste término se
debera otorgar una nueva escritura.
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho nimero mil sesenta y nueve (1.069) del dos
mil quince (2.015).

El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros: --------------

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo
aceptaron en la forma como estd redactado y en testimonio de que le dan su aprobacion y
asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo autorizo. —---------------=--
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencién en la Fuente: $
IVA: $
Super-Notariado y Registro $
Cuenta Especial para el Notariado $
Resolucion 451 del 20 de enero de 2017 de la Superintendencia de Notariado y Registro. ---—--------—-
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Los Comparecientes,

XXOOOXKXNXX HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

XXOOOOOXKXXXXX HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)




PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento privado que entre los suscritos, a saber: HERNANDO HERNANDEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.607.322 expedida en Bogot, D.C., obrando como representante legal de la
constructora INMUEBLEXPRESS SAS identificada con NIT 900712059-4 y quien para los efectos de este
contrato, en adelante se denominara simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA por una parte, y de la otra:
XXXOOOOOHXKXHNNXXXXX mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXX expedida en XXXXXXX., de estado civil soltera con
union marital de hecho y quien para los efectos de este contrato, en adelante se denominara simplemente EL
PROMITENTE COMPRADOR(A), hemos celebrado un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se
rige por las siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a titulo de venta real y
efectiva a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR(A) y en las condiciones de este contrato y EL PROMITENTE
COMPRADOR(A) se obliga a adquirir de LA PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de compraventa el derecho
de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX XXXXX (XXX) CON UN AREA CONSTRUIDA DE CUARENTA PUNTO
TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS APROXIMADOS (40.06 M2 aprox.), CONSTA DE DOS (2)
HABITACIONES, UN (1) BANO, ZONA DE LAVADO, COCINA, SALA-COMEDOR, CON ACABADOS EN OBRA
BLANCA, TIPO (VIS), el apartamento se entrega con piso en losa de concreto a la vista debidamente nivelada
con mortero de piso; todos los muros irdn pafietados, estucados y pintados, el techo es una losa maciza
en concreto con vigas a la vista, puerta principal y en bafio en madera entamborada; bafio con cabina de
ducha enchapada, con sanitario, lavamanos, ducha y mezcladores; cocina con mesén sencillo en
mamposteria y concreto, con estufa, poceta y grifo; zona de lavado con lavadero en granito. QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL VI. UBICADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NUMERO
CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS (45 A 46) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

El inmueble objeto del presente contrato pertenece al folio de matricula inmobiliaria nimero 505-202327 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. y el cédigo catastral nimero AAAOO13ERNX
(en mayor extensién).

El lote de mayor extension donde se construye el edificio CLARET REAL VI - PROPIEDAD HORIZONTAL, lote de
terreno ubicado en la CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NUMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS (45
A 46) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Cuyos linderos tomados textualmente de su titulo de adquisicion
corresponden a los siguientes:

POR EL NORTE: En distancia de 38.5 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 42 SUR de la KR 24B.

POR EL ORIENTE: En distancia de 6.6 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 31 SUR de la KR 24,

POR EL SUR: En distancia de 38.5 metros, con el predio de nomenclatura 45-A 52 SUR de la KR 24B

POR EL OCCIDENTE: En distancia de 6.7 metros, con la via KR 24B.

Y un drea calculada aproximada de 256 M2.

PARAGRAFO PRIMERO. DESENGLOBE: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a cumplir con la
obligacion de realizar el desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa de Catastro.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencién de areas, cabida y linderos, este inmueble se transfiere
como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y
dependencias que acceda al mismo. En tal calidad se hard su transferencia de dominio a la futura adquirente;
por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales del inmueble
y las aqui declaradas, no daré lugar a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble objeto del presente contrato hace parte del
EDIFICIO CLARET REAL VI, el cual serda sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante escritura
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publica en la notaria del Circulo de Bogotd que designe LA PROMITENTE VENDEDORA, y sera debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, para asignacion de matricula
inmobiliaria correspondiente.

CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION: Este bien fue adquirido por INMUEBLEXPRESS SAS por compra efectuada
a JULIO CESAR SALGUERO LOPEZ y LUZ OMAIRA PINTO VILLADA, segun Escritura Plblica No 1361 del tres
(07) de junio de 2024 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogotd, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 505-202327 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, Zona
Sur.

CLAUSULA TERCERA. SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, declara que no ha enajenado por acto
anterior al presente y lo(s) garantiza libre(s) de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos,
gravamenes, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas, patrimonio de
familia inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al dominio, excepto las derivadas del
Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento de esta compraventa conforme lo estipula la Ley.

CLAUSULA CUARTA. PAZ Y SALVO: Igualmente declara LA PROMITENTE VENDEDORA, que dicho inmueble se
encuentra a paz y salvo con toda clase de impuestos, tasas y contribuciones pago por concepto de servicios
publicos, hasta la fecha de entrega del inmueble, de lo cual responden, y que los que se ocasionen desde la
fecha de la entrega material del inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa en adelante
serdn de cargo exclusivo de EL PROMITENTE COMPRADOR(A).

CLAUSULA QUINTA. LEGALIDAD: LA PROMITENTE VENDEDORA previamente gestiond la Licencia de
construccién No. 11001-5-24-1153 con fecha del veintidés (22) de mayo del afio dos mil veinticuatro (2024)
en la Curaduria Urbana cinco (5) Arg. Adriana Lopez Moncayo, en las modalidades de DEMOLICION TOTAL,
OBRA NUEVA Y PROPIEDAD HORIZONTAL.

CLAUSULA SEXTA. AREAS DE USO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara las dreas de uso y goce comun
relacionados a continuacién: Salén Social, cuarto de basuras, escaleras, pasillos y placa de cubierta, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 24 de |a Ley 675 de 2001.

CLAUSULA SEPTIMA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con el articulo 42 de |a Resolucion 1513 de 2015 EL
PROMITENTE VENDEDOR tramitd la radicacién de documentos ante la Secretaria Distrital del Habitat, con el No.
XXOOOXXXXXXX de fecha XX de XXXXXXXX de 2024 para la solicitud del premiso de enajenacién y ventas para el
proyecto CLARET REAL VI, con numero de licencia de construccién 11001-5-24-1153 de la curaduria nimero cinco
(5) con fecha ejecutoria de 11 de junio de 2024.

CLAUSULA OCTAVA. GARANTIAS DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE COMPRADOR(A) cuenta con las garantias
legales que comprende la obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el
articulo 8° de la Ley 1480 de 2011, a partir de la fecha de entrega del inmueble.

CLAUSULA NOVENA. SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el bien inmueble objeto
de este contrato dotado de los servicios puiblicos exigidos por las autoridades distritales: agua, alcantarillado,
luz y gas natural con sus respectivas conexiones y se encuentran en pleno funcionamiento conforme a lo
preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1958.

PARAGRAFO: El valor por concepto de conexién de energia eléctrica, que se causara en la factura del servicio
de energia, seré por cuenta del cliente de conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, las
Resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia y Gas — CREG — nimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y
el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa.

Pagina 2de 5




CLAUSULA DECIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total, real y efectivo de la compraventa aqui
prometida es la suma de XXXOOGOOOOOOOOONKXNXXXXXX MILLONES DE PESOS ($ x000000000¢(x) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA, que LOS PROMITENTES COMPRADORES cancelars asi:

FECHA VALOR

05/08/2024 S XXXXXX
05/09/2024 S XXXXXX
05/10/2024 S XXXXXX
05/11/2024 S XXXXXX
05/12/2024 S XXXXXX
05/01/2025 S XXXXXX
05/02/2025 S XXXXXX
05/03/2025 S XHXXXXX
05/04/2025 S XXXXXX
05/05/2025 S XXXXXX

a) La suma de: XXXXX MILLONES DE PESOS ($ XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA pagadera en

el plazo de un (1) mes contado a partir de la fecha de le entrega del inmueble, con el producto del SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA, que ha sido tramitado EL PROMITENTE COMPRADOR ante LA ENTIDAD OTORGANTE
DEL SUBSIDIO FAMILIAR XXXXXXX y se obliga a presentar ante EL PROMITENTE VENDEDOR.

b) La suma de: XXXXXXXX MILLONES DE PESOS ($ X0000000((XX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con el
producto del crédito que EL PROMITENTE COMPRADOR, tramitara ante la entidad financiera de su preferencia,
en adelante LA ENTIDAD FINANCIERA, y se obliga a presentar ante EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran que el origen de los recursos con los que
adquiere el inmueble objeto del presente contrato proviene de ocupacion, oficio, profesién, actividad o negocio
licito. Los recursos que entregan no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR, quedara eximido
de toda responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta, que LOS PROMITENTES
COMPRADORES proporcione a EL PROMITENTE VENDEDOR, para la celebracién de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR(A) estara obligada a cancelar intereses moratorios a
la tasa maxima permitida por la ley, por el cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones generadas
por esta promesa, liquidados sobre los saldos de capital incumplidos y por cualquier concepto que deba a LA
PROMETIENTE VENDEDORA desde la fecha en que debié cumplirse la obligacién, hasta la de su cumplimiento,
dandose aplicacion a lo dispuesto en los articulos 1653 del cédigo civil y 884 del codigo de comercio, para lo
cual EL PROMITENTE COMPRADOR(A), manifiesta que renuncia expresamente a ser requerido para ser
constituido en mora.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento de no ser aprobado el subsidio de Ia caja de compensacion y/o el crédito
hipotecario de forma total o parcial EL PROMITENTE COMPRADOR(A) pagara con recursos propios las sumas
correspondientes antes de la fecha de escrituracidn del inmueble.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: E! Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real
sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la
fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas
por el reglamento.

También sera restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecisién en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio o cuando se les
compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con
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lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional reglamentara esta materia. En ningun caso,
los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la
persona que los represente.

La prohibicién de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de
Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el
propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer
término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de tres
(3) meses desde la fecha de recepcidn de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y
un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones para la adquisicion de
la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la definicién de la entidad que podra adquirir la
vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por
el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicardn a otros hogares que cumplan las
condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 539 de 2012, derogado por el Decreto 623 de 2016, derogado por el Decreto 145 de 2021 siendo esta
la normatividad vigente en el Distrito Capital de Bogotd respecto al tema de Subsidios de Vivienda y
estableciendo en el articulo 9 las causales de restitucion.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. ESCRITURACION: La escritura publica que perfecciona el presente contrato de
promesa de compraventa se efectuara el dia treinta (30) del mes de mayo del afio 2025 a las 10:00 a.m. en la
Notaria 54 de Bogota D.C., ubicada en la carrera 10 #15 04 sur.

el dfa en que se efecttie dicha firma, EL PROMITENTE COMPRADOR(A) debera presentar en la Notaria Paz y
salvo o autorizacion para escriturar expedido por LA PROMITENTE VENDEDORA, cédula de ciudadania y el valor
correspondiente a gastos Notariales, Beneficencia y Registro.

PARAGRAFO: La fecha de la escrituracién podra ser modificada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA,
por motivos de retraso en las aprobaciones de licencia, conexiones de servicios publicos y de aprobaciones
ambientales que se requieran. Esta modificacion no se considera incumplimiento.

PARAGRAFO 2: Si por razones de caso fortuito, fuerza mayor o situaciones no previstas que puedan generarse
con ocasién a la emergencia sanitaria por causa de la pandemia del coronavirus COVID-19 y sus variantes, y
que en consecuencia se genere el aislamiento Preventivo Obligatorio y por ende cierres comerciales que
impidan llevar a cabo la actividad de Inmueblexpress SAS, se debera de forma obligatoria realizar y suscribir
OTRO Sl por escrito, que establezca nuevas condiciones de otorgamiento. Asi mismo, presentada la situacion
expuesta, no podré atribuirse ni endilgar incumplimiento alguno a las obligaciones acordadas por las partes.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA, hard la entrega real y material del
bien inmueble objeto del presente contrato el dia treinta (30) del mes de junio de dos mil veinticinco (2025),
como se sustenta legalmente en el articulo 1882 del Cddigo Civil; siempre y cuando, se haya suscrito
previamente la escritura publica de transferencia de dominio descrita en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega podra ser prorrogada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA con

previo aviso por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR(A).

PARAGRAFO SEGUNDO: Los gastos provenientes de servicios publicos seran asumidos por parte de EL

PROMITENTE COMPRADOR(A) a partir de la fecha de la entrega del bien inmueble objeto del presente

contrato.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. GASTOS: Los gastos Notariales que se causen por |a venta seran cancelados por
partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA, y EL PROMITENTE COMPRADOR(A), los gastos que se
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causen por Retencién en la Fuente (Ley 55/85 y 75/86) seran cancelados exclusivamente por LA PROMITENTE
VENDEDORA, y los gastos que se causen por el impuesto de Registro de que trata la Ley Doscientos Veintitrés
(223) de Mil Novecientos Noventa y Cinco (1995) y los derechos de inscripcidn ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, serén de cargo exclusivo de EL PROMITENTE COMPRADOR(A).

PARAGRAFO: El impuesto predial deber4 ser cancelado proporcionalmente de acuerdo a la fecha en que se
realice la escritura del bien inmueble, en la cuenta que indique LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. PENAL: Las partes contratantes de comun acuerdo convienen una clausula penal
por incumplimiento, correspondiente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble. Los cuales deberdn
ser pagados asi: Si el incumplimiento es por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR(A), LA PROMITENTE
VENDEDORA, deducira de las sumas entregadas el valor abonado. Si el incumplimiento es por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la pena sera de igual forma el equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del
inmueble y se pagara mediante consignacion a la cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR(A).

CLAUSULA DECIMO SEXTA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato por voluntad de las partes contratantes,
presta mérito ejecutivo para el cobro de las sumas entregadas y para el cumplimiento de las obligaciones
asumidas. Las partes desde ya renuncian a cualquier tipo de requerimiento para ser constituidas en mora,
bastando para la prueba de la misma, la sola afirmacion de quien demande el cumplimiento o el pago.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUSENCIA DE VALIDEZ: Las partes manifiestan que NO reconocen validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato puesto que en este documento se consigna el
acuerdo total y completo acerca de su objeto y todo lo relacionado con él. Reemplaza y deja sin validez
cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. NOTIFICACIONES. - Para los efectos previstos en esta promesa LAS PARTES
registran las siguientes direcciones y teléfonos para hacer las comunicaciones con aquellas relacionadas:

EL PROMITENTE COMPRADOR(A):

Direccion: XXXXXOOOOOXXXXXXXXX
Teléfono(s): XXOOOOOOOXUXXXXX

Correo electrénico: XXXOOXXXXXXXKXXXXXXXX

LA PROMITENTE VENDEDORA

Direccién: AV Calle 3 # 71 D 16. Piso 2 de la ciudad de Bogota.

Teléfono: 601-721 42 52, 3138516854 y 3102913612

Correo electrénico: Inmueblexpress.com@gmail.com

La cual podra ser modificada por comunicacion escrita dirigida o por correo a la otra parte.

o o e o o o o o ol b o o o o o o o o o o o o ook o o ok o e e o o e kR R

Para constancia se firma por las partes intervinientes el dia XX de XXXXXXX de 2024.

LA PROMITENTE VENDEDORA, EL PROMITENTE COMPRADOR(A),
HERNANDO HERNANDEZ RODRIGUEZ XXOOOCOOOOOOOOOONXXXX
REPRESENTANTE LEGAL C.C. XX0000MMXXX de XXXXXXX
INMUEBLEXPRESS SAS.

C.C. 79.607.322
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
%Lm MAYOR =Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 15 de octubre de 2024
SOLICITANTE: INMUEBLEXPRESS SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: CLARET REAL VI =
DIRECCION: CR24 B 45 A 46 SUR
APARTAMENTOS: 16 CASAS! 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacion ) 256 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( uliizada para esta radicacion ) 1.484.375 $Im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 972 m?
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) 2.528.556 $/m?
lIl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de §) ‘Costo por m? (en pesos $) P:::i;:;:ign
5. TERRENOS: $380.000 | 391.035 $/m? 15,5%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.886.200 1.940.974 $/m* 76,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 122.000 125.543 $/m? 0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $25.000 25.726 $/m? 1,0%
9, GASTOS DE VENTAS: $ 44.000 45.278 $im? 1,8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 2.457.200[ 2.528.556 $/m? [ 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 3.406.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $948.800 27.9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §$) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $380.000 15,5%
14. RECURSOS PROPIOS: $1.425.000 58,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17, VENTAS FINANCIACION: $652.200 26,5%
18. OTROS RECURSOS: $ D' 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 2.457.200 100%
FILA VALIDACION
]
F 5h
FIRMA REPRESEDTANTE JEGAL O SOLICITANTE IRMA DE QUIEN ELABORO:
oo b PR ATt SECCION B

Presupuesto de ventas Pdgina 1de 1



1%

FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS Someor

AD‘-ECQLO%T"AA; ?:R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

TR ST AR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION / /

s

PROYECTO: CLARET REAL VI 7
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 16 /
DIRECCION: CR 24 B No 45 a 46 SUR
CONSTRUCTORA: INMUEBLEXPRESS SAS
FECHA (dd-mm-aa): 15/10/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Okt @No
En caso de responder “si” a la preg anterior indique el si de centificacion medi el cual d 4 el plimi de los
incentivos técmicos:

2.2, ;La edificacién esti ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de Ia ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora = 0
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

.de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en |a zona influencia indirecta del acropuerto?
En caso de responder si, se debe p un di especifico, que garantice el control de ruidos por inmisidn, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. El predio se encuentra inmerso parcial o I en las sigui dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. (I o
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5. ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por = [ENo
encharcamiento en suelo urbano y de expansion?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 5
siguientes atributos? [

Seleccione de que tipos:

© Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044,

® Materiales que cumplen estind iales y ambientales tipo: Reporte GRL, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros,

= Materiales producidos por emp logadas como Neg Verdes segiin ¢l Ministerio de Ambiente y D llo § I [=]
? Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto O
. ® Productos 0 Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC) O
© Materiales con id iclados pre ¥ post O
° Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de ¢ idos orginicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100 O
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.
° Declaraciones Ambiental Producto conforme a la norma 1ISO14025 en concretos |
® Declaraciones Ambicntales de Prod forme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales O
O
O

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Descripcion Tecnica: atas corridas v vigas de cimentacion

Materiales: Concreto pobre a 2000 psi, hierro figurado (3/8,1/2, 5/8, 3/4), concreto a 4000 psi, recebo.

2.8. PILOTES O o Tipo de pilotaje utilizado:

La cimentacion no tiene pil

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 4



1.9, ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripcion iécnica;

Estructura de placas: sistema estructural que consta de placas, las cuales estan conformadas por vigas, viguetas, col v pantallas.

2.10. MAMPOSTERIA
2,10.1. LADRILLO A LA VISTA E3 o Tipo de ladrillo y locali

Ladrillo para fachada gran formato
2.10.2. BLOQUE Dvo Tipo de bloque y localizacién:

Blogue No.4 para la pad de los apartamentos y zonas comunes

2.10.3. OTRAS DIVISIONES [t [“ho Tipo de division y localizacion:
2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Paiiete en muros de los apartamentos y zonas comunes

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO ki Do LAMINA COLD ROLLED O [o

P.V.C. [kt o OTRA [k Cual? .
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Marco en aluminio y vidrio Smm

Espesor del vidrio: Smm

2.13. FACHADAS Descripcidn y materiales a utilizar:

N!aiemrlcs ~ Ladnllo aran Tormalo, Rierro, Ccemenio v arcna

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Piso en ceramica

Materiales: Ceramica, pegacor y boquilla.

215. CUBIERTAS Descripcion y iales a utilizar:
Materiales: Ceramica. pegacor, boquilla, impermeabilizante, cemento, arena, hierro, blogue v ladrillo.
Cubierta Verde Lkt P ije del drea de cubiena il: 0%
2.16. ESCALERAS Descripeidn y materiales a utilizar:

Escaleras en ceramica
Materiales:Ceramica, win, pegacor, boquilla, impermeabilizante, ¢ to, arena, hierro, bloque v ladrillo.

2.17. CERRAMIENTO Descripcidn y materiales a utilizar:

Cerramiento provisi

Materiales: Madera y metal

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Desenpeion y materiales a utilizar:

5 tanques de agua 2000 litros

Matenal: Polietileno

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua Huvia del lote se implementd segiin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”

B Do

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancacidn del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
In Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost  [wo
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7, SAUNA

3.8 TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

PERY

[kt

HREG

PERY

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los 71

Caracteristicas:

N/A

N/A

N/A

N/A

Paredes estucadas v pintad

pisos y techo nistico

Gimnasio biosaludable

N/A

N/A

N/A

N/A

NIA

NIA

N/A

caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustituya

érmica menor o igual a 2.5 W/im2*k?

.:.1. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia

de las vivi un nivel inferior o

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las hat

gual a la curva NC 35?7

4.4. CARPINTERIA
44.1. CLOSET

Ot

o

[ho

o

B [ho

Caracteristicas y materiales a utilizar:

44.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Caracteristicas y materiales a utilizar;

no
Puerta de madera en bafio

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;

Puerta de madera debidamente marcada

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
4.5.2. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

4.5.5. PATIOS

.4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Maleriales a utilizar :

Cemenlo y arena

Cemento y arena

C

y arena

Cemento v arena

Materiales a utilizar:

Cemento y arenn

Blogue N° 4, Ladrillo gran formato, cemento, pintura para exteriorese impermeabilizantes

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

4.73. COCINAS

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO O
4.82. ESTUFA
4.8.3. MUEBLE st
4.84. MESON
485, CALENTADOR OB
4.8.6. LAVADERO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Materiales a utilizar:

Bloque numero 4, cemento y arena

Blog_q:lc numero 4, cemento y arena

Bloque nimero 4, cemento y arena

Blogue

) 4, cemento y arena.

0

Do
[Eho
ko
ko
o

Caracteristicas:

Estufa empotrable gas

En concreto con lavaplatos v griferia

Granito de dimension 50 x 50

Ost  [Zho
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4.9. BANOS Caracteristicas:

49.1. MUEBLE Ot o N/A

4.9.2 ENCHAFPEHSO st Do Ceramica blanca en piso de cabina de la ducha

4.9.3. ENCHAPE PARED st Cvo Ceramica blanca en paredes de cabina de la ducha

4.9.4. DIVISION BANO s o N/A

49.5. ESPEIO Ost o N/A

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR [kt Civo Deruile daf bonsunso Lioe poL DExEE A8 Litros

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [t o Detalle del consumo Litros por Miiuto a 60 PSI: NA

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ot [2vo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: N/A

4.9.9. DUCHA AHORRADORA Ot [EnNo Dl s Litros por Minuto a 30 PSE: W

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [ Cho

INTERIORES plafones led de 12W

4102, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Cho

EXTERIORES Luces led apligue tortuga

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Do

COMUNES plafones led de 12W

4104, ILUMINACION TIPO LED EN g Cho

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS lamparas herm +eticas led

4105, SISTEMAS DE CONTROL DE 4

TLUMINACION EN ZONAS COMUNES Do Temporizador  [Z51 [0 Sensor Ovo

4106, SISTEMAS DE CONTROL DE :

ILUMINACION EN CIRCULACIONES bt o Temporizador  [Z51  [NO Sensor o

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION S 3

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS L Do SR Do Sesr. Bt Do

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) (3 o
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION o 1l ion por ventana

4.11.2. ESTUDIO E3 o lluminacion_por ventana

4.11.3. ZONA SOCIAL o Tluminacion por pozos de luz internos del edificio, aislamiento posterior y fnchndb

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiim espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser lizadas antes de p las ventas bajo las nuevas condiciones, pama lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las|
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de | igaci y Control de Vivienda, do se comprucbe desmej i de acabados /o defi

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exenera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardeter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,
/@Ctncméb HEC (\e._ntzlf 2. ®

Firma representante legal o persona natural
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ARTICULO 10.Cenirol Urbano: C. y 3 Loco respectivo Conirol UrbanBhco, por Infe ap olicio, lo anlerior
mmmﬂdunlnubmnmdu‘ktb!udahm1mldamu.elueuutnl.avH!idsl mquu qwmwm«:edm
Leﬂlédaml GIMWI 11 del Decre WIW&QI&W al articulo 14 del Decrelo ‘m' ?DIZ" -

ratente ACTo AGTratel GG Ol SOlicHGrTe ¥ @ CuGQUIer PRoNa © Gulondod Que 38 ho p o

Docmo 1077 de 2015.

igociones confempladas en el Decrato 1077
B EioculalmmdstonnotulmnMahmkuumdmuwWﬂBMymmyam
elemenios constitutivas del

eipacio
zwmumhmvmmm y exhiblrios cyando seon teguesidos por la guiaddod compelente,
3. Cumplir con el programa de manejo ambianial de matetioles y elementos a Ios que hage feferencia lo Resolucién 541 de 19?4 del Ministerio del Medio

Amblente, o el aclo que lo modifique o suslituya, pora aquelios proyecios que no mauleren licencia mﬂﬂu&d,omdanm mupuﬂncmﬂmmn
anwuucaﬂwnﬁndcmdmwwoddmhrmg ta y desanolo sostenible en materia de leanciamisnto om

4, Cuaﬂouholedeltencﬁudacmhucdén.soﬁcilalummléndaocupocmﬁo mmwmmma;mmmmrmm
astobiece el aficulo 2,2.4.1.4.1,

B aqmmunm.-mlaummMommmmuwmwwmywwowuwaumy

estudios aprobodos, con e fin de que afiendon las consllos y acleraciones que solicite el constructor y/o superviser 14 hdsp.ndltnh Las consullos y
ccnmabuénkwawmmhhnouuumlmluwomhmlmdaw

6. Designar en un 1émino méximo de 15 dias habiles of prolesionol que que ie Wdohmunhdmﬁ:sodohmw
ummmumdmmammumu wiliente sard e titulof de la

ficencia.
7. Oblener, previo la ocupacion y/o transterencia de los nuevas edificacionsas fequisren supervision 1écnica independiente, alc-n‘iﬂeodoﬁcnlcade

que e
Qc;puﬂm :l:l:fuﬂdu por parta dal Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsio en ul mo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Redsiente

2016, La ocupoacitn de adificaciones sin haber profacalizads y registrado sl Cerfificado Téchico de

pr !

&w.mdmammmwmw copio de las actos de lo supervision m se expidan
durante el desanolio de la obra, ail como el cerlificado Iécnico de ocupocion, o iay ias autoridodes compefenies para ejercer el conirol urbana en &l municisio o
distrila quienes ramilivan copio a la entidod enlidod encargoda de consarvor el expediente del proyecto. y 1s1an de piblico conocimiento. En jos casos de paliimonios
Mmmmummmmnwuummmumamm ummmumww
quien g3 ol iesporiobie de esia obligacién .

9. Realizar los confroles de calidad paro udlammmlmvmﬂuﬂmumdamm&nmmmlu

10. Instalor los equipas, ﬁhmqhﬂlﬂﬂhﬁ bajo rorsume de aguo, astablecidas en o Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o susfituya,
11. Cumpllr con las normas vigantas de l:araciu nacional, mm\l:h:dndhtritul sobre munaws arquliwfbnimpmpmm en situacién de
discapacidad.

12. Cumpir con las mmmmumammmm
lawmmcummmmmmmmmdmmmcmyrmuumwomm

ejarcicio da sus compelancias.
u.tmlaMWmduﬁmaulmdﬂmmamwmmmumﬁadvcduddnmdnuicjnhodﬂﬂhdunden

15.mumlmm-numm1udﬁmiedmﬂobmunw mm«ummm

16. Es responsoblidad del dsenador de las instalaciones eléciicas vedficar en o alopa pre mmuumumdaw

:mmmlauaammwmu-m:m(mmmamom&mlsohmmbm 0 susiituyal.

l?mwudahuwmmmumuMQnimcMududem @ remocion y/o Inundacién por el Insfituta. de Gesfion de
mmnmmmchrpmﬂdmemuimmmm tiasgos praviomanta a la de los abras.
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©OCUTO priMer, mmmhmwwmm%mswmmmmmwm ulul:huidocm

el 3] de diclemtxe de 2019 de la Dishritcdl de

msmuhwmmnhmmabmnumummmnmmamamma

ja cbrd, con las carocleristicos previsias en on ol Articuie 2.2.6,1.4.9 del Decreto 1077,de 2015, 4

2% wwuummwwusmdw«m MMhmmmvumwhWom
i b i m"ﬁ:"“"’ o S| aamolo‘ ruubu,u 1.15 del Decreto 1077«13:151
contraciuaiments por los se cousoren o tercetos en A F

23, uilwudoluhndummdumwvmwmmnmm cumplimientoa mmdomdlnudobmld D.C.

Decrato 308 de 2018y /o o norma gue lo modifique o complaments)
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Ia icencia de construccibn.

bfmhnﬂﬂmﬂhmmﬂwhmummw WM&M«:WMMOW&

cmmumw

Bl cerfificodo tacnico ummmwmmm“mummm y condiciones e dms‘::!m&dlnmthie. .
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