SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dlapua:w en el arliculn 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECH A
0019 de 2012, p ia la 1 da los docy w‘ﬂmmniasfamasompmdesuupedubnse
entandera que wus han sndo dabldarnentn radludus B acli B anae 50l0 pod Jarse despyues 071' 06)'2024
e hishile 8 e radicacidn de umrormldad con el anic«.llo‘l del Dwalu COD[GO
Raglurmﬂano!i&tlﬂezwayalrﬁuju22531ddoaua!u1077de20i5 :
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretar(a de Inspeccion, Vigilancia y Contro| de Vivienda, revisard los documentos PMO5-FO86C | O b M
radicados y en caso de no encontrarios de cor i podra ) en cualquier momento, para que —_—Ta—': M w = @ 2
los cormija o aclare, mp«p-uodelasmmdamuermwsmwypdnummsepwdmwdanwGa VERSI N16'le 5] t‘i = f}’ = =%
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 =1 E :C.." m ” l_ r? .
- 0 = A= P,
INFORMACION DEL SOLICITANTE By &
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2 Idantiﬁogci@_ cC =5 o (Nim b o
CONSTRUCCIONES 57 SAS 7 G = 3 =ONIF '901Q00824-95 -
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacién del representante legal E.ETQEW@'EH naw infebles
NATALIA PRIETO MORENO 74 52702124 = 3D —~m 202 N
6. Direccién 7. Sl}trlorlzo a ser comunicado ylo notificadoal Corrgo mec@niqo 5 8. Teléf G
2020CRA 9 #124-20 conlabilidad@mpo?constmwones Eﬁ = i % o 31 2523 |
~ - - ——
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENRM O G\ mr
9. Nombre del proyecto de vivienda / 10. Etapals) pafa hsta radicacion, dghlleM(sa. =
TORRES DE SHAJAR Bloqua(él Iﬁmﬁ(ssl €f. ¢ es UNIC Aol
M 1ER{E ETAPA z
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: ’ o0 n = m =1
138 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social Pk o > S 3 gEmgay
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) /’ 13 Localidad - UPZ E_ 1 (Decreto 555 2027) Localid o 1,-}*»_
AK 7 174-60 Usaquén - UPZ 10 LA URIBE” | & Ef2 utelemenia,, *‘#41%%{'-
14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes+ 15.1 Namero de estacionami fapa
2 Privados de la etapa de esta radicacion ?é de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 82 (Convencionales Discapacidad
- Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion / Fecha de ejecutoria /—"Curaduria >
N/A N/A 11001-5-23-0706 31-May-2023 » 5,
18. Area del lote segn licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun fa licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
1548,89 construccion (m?) 11507,07 3440,46
21. Afectacién por fenémenos de remocidn en masa / 22, Avgncq fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N* 2-2024-43756
radicacién de documentos % B
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD108LHNX 50N-476584
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega dei proz A0,
0% $.0 01-Feb-2026 SR
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 0 NA
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero // Fecha Notaria
9 NO 0 NA
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO NA Contrato numero NA
; 0
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO NA NA NA

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comerciaimente regulen el contrato.

3, Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4., Coadyuvancia del titular de! dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de fa Constitucién Politica) 5000202401 GP; 0.2 0CT 202

' Ta persana natural o juridica ciued_.ﬁ:_aEm{ada araiejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y e| articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: —__ 2 4- 05}’{024

;__- e ay

e
"')""‘"'}W“r—'ui\

NATALIA PRIETO MORENO
Nombre y firma del solicitante ) cionario
Persona nalural, Representante legal de la a juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Ragi¢acion de documentos

Observaciones:

-

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 827 de 2021.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cetificados.supernotariado.gov.co 'L

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240822442399395917 Nro Matrya: 50N-476584

§““ WHCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
&

Pagina 1 TURNO: 2024-429425
Impreso el 22 de Agosto de 2024 a las 10:39:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-12-1978 RADICACION; 7895392 CON: DOCUMENTO DE: 06-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAD108LHNXCOD CATASTRAL ANT: UQ10448
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO ROMELIA Y TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN LONGITUD DE 80.00 CON RPOPIEDAD
DEL DOCTOR CARLOS MEDELLIN UR: EN )(TENS1ON DE 80.00 METRS. CON EL RESTO DE LA FINCA DENOMINAD ARGELIA DE PROPIEDAD DEL

o e o e WU DERIMI RN RENG o=
o -0 BN I DE NOTARIADO
e SR B BB E G IS LR G o comercs

CUADRADOS La guarda de la fe publica

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ISAAC SARMIENTO DIAZ ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA SEGUN SENTENCIA DE 28 DE ABRIL DE 1.975 JUZGADO 6 C
CTO DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 0500331926,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AK 7 174 60 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 7 171A-48 ACTUAL ROMELIA
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
‘0 - 331926

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-11-1978 Radicacion: 785392 /
Doc: ESCRITURA 4136 del 04-11-1978 NOTARIA.14. de BOGOTA VALOR ACTO: $440,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SARMIENTO DIAZ ISAAC CC# 17027371

A: JAIME COGOLLOS EUSEBIO CC# 76866 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-11-1978 Radicacion: 7895392
Doc: ESCRITURA 4136 del 04-11-1978 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $320,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ®



La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

§N "‘WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

g St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240822442399395917 Nro Matricula: 50N-476584

Pagina 2 TURNO: 2024-429425

Impreso el 22 de Agosto de 2024 a las 10:39:03 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIME COGOLLOS EUSEBIO CC# 76866 X
A: ROMERO DE SARMIENTO SATURIA CC# 20232595

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-12-1980 Radicacién: 106398
Doc: ESCRITURA 4435 del 14-11-1980 NOTARIA 14A. de BOGOTA Sirlind VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
L0t b 9 Ve mmm PENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN A lar de derec
A: JAIME COGOLLOS CA O SEELE R c sass ; ®

Doc: ESCRITURA 3285 del 07-10
ESPECIFICACION: : 1Iﬁ'1~ V!EN"‘I'Ai l
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIME COGOLLOS EUSEBIO ' '+ CC# 76866
A: CACERES HERNANDEZ GONZALO . CC# 323006;&" X

BL-&

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-10-1983 Radicacién: 8389979

Doc: ESCRITURA 3287 del 07-10-1982 NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $110,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CACERES HERNANDEZ GONZALO CC# 323006{1

A: COGOLLO EUSEBIO JAIME CC# 10768#6 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-07-1985 Radicacién: 87100 /

Doc: ESCRITURA 1299 del 26-06-1985 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COGOLLO EUSEBIO JAIME CC# 1076866

A: GALVIS MEDINA JUSTO ROQUE CCi# 166962 X /
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-10-1985 Radicacion: 127914 /
Doc: ESCRITURA 1305 del 26-06-1985 NOTARIA 11. de BOGOTA VALOR ACTO: $600,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)



La validez de este documento podra verificarse en la pagina cedificados. supemotariado.gov.co
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§“ WF!CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION Z
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240822442399395917 Nro Matricula: 50N-476584

Pagina 3 TURNO: 2024-429425
Impreso el 22 de Agosto de 2024 a las 10:39:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
DE: GALVIS MEDINA JUSTO ROQUE CC# 166962
A: GALVIS DE JAIME ROMELIA CCi# 24036818 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-12-1995 Radicacién: 1995-836056
Doc: ESCRITURA 4809 del 26-10-1995 NOTARIA 55 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6,534,150 =
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL, EXT 51.11 M2 LOTE CON DESTINO A LA OBRA AVDA CRA 7 ALBERTO LLE ENTRE CALLES 172

Y 183.

e s ol § iTFE’EW‘I"E’N ﬁEﬂQIA
Doc: OFICIO EE-623

DE: SECRETARIA DE HACIENDA - DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS

DE: GALVIS DE JAI
ESPECIFICACION: EM
A: GALVIS DE JAIME ROMELIA - I X

A: INSTITUTO DE DES
DA de BOGOTA D.C. 1&&0 $,
7 ﬁgnm&gm.d% ghllens =0
COACTIVO # 15114357*

smclou: Nro 008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-09-2017 Radicacion: 2017-64915
Doc: OFICIO 17EE162927 del 21-09-2017 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTA D. C. /
CLaAL TN e -Ligid VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 9 .
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION EMBARGO
COACTIVO
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
A: GALVIS DE JAIME ROMELIA i CC#24036818 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-01-2019 Radicacién: 2019-2951

Doc: ESCRITURA 2934 del 12-12-2018 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) /

DE: COGOLLO EUSEBIO JAIME CC# 1076866

DE: GALVIS DE JAIME ROMELIA CC# 24036818

A: CONSTRUCCIONES 57 SAS NIT# 9010009249 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados, supemotariado.gov.co

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240822442399395917 Nro Matricula: 50N-476584
Pagina 4 TURNO: 2024-429425

§u“ WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S

Impreso el 22 de Agosto de 2024 a las 10:39:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-07-2022 Radicacién: 2022-46431
Doc: OFICIO 1034 del 22-06-2022 JUZGADO 010 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF 2022-00107-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALVIS DE JAIME ROMELIA Al & IC £ 1A ] { CC# 24036818
A: CONSTRUCCIONE

ANOTACION: Nro 01
Doc: OFICIO 606 del 2%

JITO QCETAN QGIAR I A D O
gl | & REGISTRO e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Ac'rof;xnwlar?da daﬁ;cho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GALVISDE JAMEROMELIA ~ « 1 o CC# 24036818
A: CONSTRUCCIONES 57 SAS ; NIT# 9010009249

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-10- 2023 Radicacion: 2023-61865
Doc: OFICIO 6601759581 del 29-09 2023 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDLI de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL PROCESO COACTIVO 167605 DE
JUNIO 2 DE 2022. E .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA Y DE EJECUCIONES FISCALES

NIT 8999990816 .

A: CONSTRUCCIONES 57 SAS CC# 9010009249 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-03-2024 Radicacion: 2024-16457
Doc: OFICIO 6600413331 del 12-03-2024 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENC[A ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA SE CANCELA EMBARGO
POR VALORIZACION PROCESO COACTIVO 167605 DE JUNIO 2 DE 2022.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA Y DE EJECUCIONES FISCALES
NIT 899.999.081.6



La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlil'lcadns supamotariado .Qav.co
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CERTIFICADO DE TRADICION A
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240822442399395917 Nro Matricula: 50N-476584

Pagina 5 TURNO: 2024-429425
Impreso el 22 de Agosto de 2024 a las 10:39:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CONSTRUCCIONES 57 SAS CC# 9010009249 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-04-2024 Radicacién: 2024-18828 kﬂ“ 31)
Doc: ESCRITURA 1857 del 11-11-2023 NOTARIA UNICA de TABIO ‘ VALOR ACTO: $ “\
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL ©

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XAitular de derecho real de dominlio,|-Titular de dominio incompleto) '<\

DE: CONSTRUCCIONES 57 SAS : g NIT# 9010009249 X

A: CONSTRUCCIONES M NIT#.90128318

1 [
" ] ; » -

NRO TOTAL DE ANOTACIO|

iBASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES : =~ a_ j&@

8 -> 20245653} N [ \ 7 183.
SALVEDADES: {lnformaciéq&nterlor’o Correglda) 5 AL~ i
Anotacién Nro: 0 Nro correcclén: 1 | Radicacién: C2010-17060 Fecha: 07-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.EE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 2 Nro correccion; 1 Radicacién: C2017-7774 Fecha: 18-08-2017
SECCION PERSONAS NUMERO DE CEDULA CORREGIDO SEGUN CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LA LEY 1579 DE 2012.C2017-7774.LCP

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech ’

TURNO: 2024-429425 FECHA: 22-08-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

T i

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL




Bogota D.C., 27 de septiembre de 2.024

Sefiores,

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
ATN. SECRETARIA DISTRITAL DE HA
Ciudad

REF: COADYUVANCIA - Solicitud permiso de enajenacion de bienes inmuebles destinados
a vivienda- Edificio Torres de SHAJAR «

MATEO TORRES BUSTAMENTE , mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania numero 1000066156 de CHIA., actuando en nombre y representacion de la
sociedad CONSTRUCCIONES MJB SAS, identificada con NIT 901,283.102-5, comedidamente
manifiesto a su Despacho gue mediante el presente escrito,“COADYUVO a la sociedad
CONSTRUCCIONES 57 SAS/ identificada con NIT 901.000.924-9 para que realice todos los tramites
necesarios con el fin de solicitar y obtener el permiso de enajenacion de bienes inmuebles destinados
a vivienda para el Edificio Torres de SHAJAR, el cual se desarrollara en el inmueble ubicado en la AK
7 174-70 de la actual nomenclatura urbana de Bogota e identificago con cedula catastral UQ 10448 y
folio de matricula inmobiliaria No. 50N-476584 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Zona Norte de Bogota D.C.

Cualquier informacion adicional por favor comunicarse al teléfono al 3168302201.

Atentamente,

MATEO TORRES BUST.

C.C. 1000066156 de Bogota D.C -
REPRESENTANTE LEGAL K
CONSTRUCCIONES MTB SAS
NIT: 901.283.102-5



ESCRITURA:

FECHA: XXXXXXXXXXXXX (XXX) DE XXXX DE DOS MIL XXXX (2.0XX).
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXOOXXXXXXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXX.
UBICACION DEL PREDIO: Urbano (X). Rural ().
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXX (XXX), EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO
NUMERO XXXXXXXXXXXXXXX (XXX) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO TORRES DE
SHAJAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, CARRERA 7 # 174 -60 DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.,

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CcODIGO ESPECIFICACION VALOR ACTO

121 COMPRAVENTA $XXXX.000.000.00

111 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN - IDENTIFICACION
EL VENDEDOR
CONSTRUCCIONES 57 SAS . NIT. 901.000.924-9
LA COMPRADORA
1 9.90.0.9.0.9.0.0090600090660090064 C.C. XXXXXXXXXX

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
a XXXXX (XXX) de XXXX
de dos mil XXXXXXXXXXXX (20XX), ante mi, , NOTARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XX) ---
---------- DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga la presente escritura publica, que se consigna

en los siguientes términos:

(0125) COMPRAVENTA
Comparecio: NATALIA PRIETO MORENO, ciudadana colombiana, mayor de edad, con domicilio en esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania N° 52.702.124 de Bogota. Representante legal de la
CONSTRUCCIONES 57 SAS identificada con Nit. 901.000.924-9, con domicilio en esta ciudad, la cual fue
constituida por acuerdo privado del 05 de febrero de 2024, Unién Temporal que en adelante y para los efectos
del presente contrato se llamara EL VENDEDOR y XXOOOOOXXXXXXXXXXXX, ciudadano(a)

colombiano(a), mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania NUMEro XXXXXXXXXXXXXXXX

expedida en xxxxxxxxxxxxxxxxxx domiciliado y residente de esta ciudad, de estado Civil
XXXUXRXXXXXXXXXX XXX XXHXHKHXXXXKKIHKKKXXKXKKHKHKHKOKKXKXXXXKXKXKXKKXKKXXXKKKKKXKKKKKKXKKKKKK,

obrando en nombre propio, y para sus efectos se denominara EL (LOS) COMPRADOR (ES) ,
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa el cual se consigna dentro de las

siguientes clausulas.

PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico EL VENDEDOR transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de EL (LOS) COMPRADOR (ES) el derecho de dominio yla
posesion que EL VENDEDOR, en la actualidad tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXX (XXX), EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE
NUMERO XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO




XXXXXXXXXXXXXXX (XXX) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO TORRES DE SHAJAR-
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO CARRERA 7 # 174 -60 DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., distinguido con los siguientes linderos generales y especiales:
LINDEROS GENERALES.
EL EDIFICIO TORRES DE SHAJAR - PROPIEDAD HORIZONTAL, comprendido de los siguientes
linderos asi; Lote de terreno desmembrada del predio denominado “LA ARGELIA", ubicado en la jurisdiccion
del Municipio anexado de USAQUEN del distrito Especial, frente al kildmetro seis (6) de la carretera central
del Norte, o carrera séptima (7°) de Bogotd, Distrito Especial, lote de terreno con extensién superficiaria de
mil seiscientos metros cuadrados (1600 m2), conocido antes con el nombre de “ROMELIA", distinguido en la
nomenclatura urbana con el numero CIENTO SETENTA Y CUATRO — SESENTA (174-60) de la avenida
carrera séptima (7), junto con sus mejoras y anexidades y comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE, en longitud de ochenta metros (80 m) con propiedad del doctor CARLOS MEDELLIN, SUR, en
extension de ochenta metros (80 m), con el resto de la finca denominada “ARGELIA" de propiedad del
vendedor ISAAC SARMIENTO DIAZ; ORIENTE, En extension de veinte metros (20 m) con propiedad del
Doctor JAIME LEAL; y OCCIDENTE, En extension de veinte metros (20 m) con la carretera central del norte
o prolongacion de la carrera séptima (7) de Bogota, Distrito Especial, se hace constar que en el lote de terreno

objeto de la venta existe un yacimiento de agua que también se incluye en la venta. Que del predio antes
mencionado y el cual es objeto de estudio, de acuerdo con el Registro Topografico niumero 8.929 levantado
por la division de estudios técnicos del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, se transfirié un area de
51.11 metros cuadrados, junto con la construccion en ella existente de 64.24 metros cuadrados y la cual se
encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especificos: NORTE: Puntos G-F en linea recta y
longitud de 2.86 metros, con propiedad particular. ESTE: Puntos F-I-B en lineas rectas y longitudes de 12.15
metros y 8.56 metros, con el futuro paramento y predio del cual se segrega. SUR: Puntos B-A en linea recta
y longitud de 2.07 metros, con propiedad particular. OESTE: Puntos A-H-G en linea recta y longitud de 20.70
metros, con la carrera 7. El inmueble tiene el cédigo catastral UQ 10448 y CHIP AAAO108LHNX y Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 50N- 476584.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO TORRES SHAJAR - PROPIEDAD HORIZONTAL: Es de
YISO 000000 0000909090.000000000000.0000000000000000000000000060.0009.99.4
YOOI 0VO OO O OOIOO0000 0000000900090 0000000000009 0.9000.0.0.006.9.6.¢
XOXXXXXXXXX XXX XX XXX X XXX
LINDEROS ESPECIALES
VOO 090009090090900090009000000 900000000000 000000000000000090000000900.4
XHXXXXXHKHKKKXXKXXXXHKHKHKKKHKKHKKX XXX XXHKHKHKHKIKKIIKXKHKHIHKHHKKKXXXXXKKXHXKKXK
XXXXXAKKHKKKHKXXXIKHIHKHKHKHKHKHKHKHIH XXX KKKHKHKHIKHXIHKHKKKHKHKHHKEXXXXXXXKKHKHKHXKXXXK
9.9.9.009.9.9.9.099900000000 0000990900000 0000000000000 0000000066000
XXXXXXHKKXXKXXXXXXXXKKKKKHKKXKXXXXHKHKKHKHXHKKXKXKKKHKHKHKK XXX XXX XXKKKXXXXK
XXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: XX %

A ESTE APARTAMENTO LE CORRESPONDE EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO
XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO XXXXXXXXXXXXXXX (XXX).-

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se entrega TERMINADO con especificaciones constructivas
dadas a conocer a EL (LOS) COMPRADOR (ES), los cuales manifiestan conocerlas y aceptarlas y

ademas aceptan la venta en estas condiciones.



SEGUNDA.- CUERPO CIERTO: No obstante la expresion de areas y la longitud de los linderos
particulares de las unidades anteriormente descritas la venta de la misma se hace como cuerpo
cierto, vale decir que cualquier eventual diferencia entre las areas reales y las aqui declaradas no

dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

TERCERA.- TRADICION: EL VENDEDOR adquiri6 el lote de terreno sobre el cual se levanta el
EDIFICIO TORRES DE SHAJAR- PROPIEDAD HORIZONTAL, Que el inmueble objeto del presente
contrato fue adquirido asi: LA PROMITENTE VENDEDORA adquiri6 el lote de terreno, por compraventa
hecha a JUSTO ROQUE GALVIS MEDINA, identificado con cc N°: 166962 de Bogotad mediante escritura
publica nimero 1305 del 26 de junio de 1985, otorgada en la Notaria Undécima (11) del Circulo de Bogota.
Posteriormente, el inmueble fue vendido Romelia Galvis de Jaime, el 26 de junio de 1985, segun escritura
publica N°.1305 de la Notaria 11 del Circulo de Bogota. Bajo adjudicacién en sucesion y liquidacién de la
sociedad conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho de Cogollo Eusebio Jaime y Romelia Galvis de Jaime,
a |a sociedad Construcciones 57 S.A.S., segun escritura 2934 del doce (12) de diciembre de 208, registrada
en la Notaria 53 del Circulo de Bogota.

CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.: El inmueble descrito en la clausula anterior,
objeto de la presente venta, forma parte del EDIFICIO TORRES DE SHAJAR- PROPIEDAD
HORIZONTAL, Con el lleno de los requisitos legales, segun consta en la Escritura Publica Numero
XXXKXKKXKKXAKXXXXXKX (XXXX) del XXXXX (XXXX) de XXXX de dos mil XXX (201XX),
otorgada ante la Notaria XXXXXXXXX ( XX ) del circulo de Bogota D.C., debidamente registradas
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. , cuya parte pertinente se
protocoliza con el presente instrumento.

QUINTA.-RADICACION PERMISO DE VENTA: EL VENDEDOR,, cumplié con la obligacién de la
Radicacion de Documentos para la actividad de enajenaciéon de inmuebles destinados a Vivienda
ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, bajo el nimero de Radicacion No. XXXXXXXXXX del XXXXX (XXX) de XXXX de dos mil
XXXX(2.01XX), la cual quedd debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los requisitos
legales; se protocoliza Registro para la enajenacion de bienes de la subsecretaria de Inspeccion de
Vigilancia y Control de vivienda con nimero de registro XXXXX del XXX de XXXX de 201XXX

SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total del inmueble que por el presente ptiblico
instrumento se enajena es la suma total de
XXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXKXKXXX XXX XXX XXX XX KX XXX XXX XXX XXX

PESOS ($xxxx.xxx.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, los cuales ha cancelado EL (LOS)
COMPRADOR (ES) en su totalidad a EL VENDEDOR, y ésta declara recibidos a entera
satisfaccion.

SEPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR garantiza que el inmueble, objeto del
presente contrato, no ha sido enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta, y que
en la actualidad, lo posee en forma regular, pacifica y publica y se halla libre de embargos, hipotecas
demandas civiles, usufructo, habitacién, censo, anticresis, arrendamiento por escritura pblica,
pleitos pendientes, patrimonio de familia, condiciones resolutorias y en general libre de gravamenes,



medidas cautelares y/o limitaciones del dominio; con excepcion al régimen de propiedad horizontal
estatuido en el reglamento de copropiedad al cual se halla sometido; en todo caso EL VENDEDOR

se obliga a salir al saneamiento de lo vendido conforme a la Ley. -

PARAGRAFO PRIMERO: Bajo la gravedad del juramento EL VENDEDOR manifiesta que el (los)
inmueble (s) objeto de esta venta, no tiene (n) pleitos pendientes en la jurisdiccion coactiva. -----

PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR saldra al saneamiento por eviccion y los vicios ocultos

o redhibitorios.

OCTAVA.- ENTREGA: Que EL VENDEDOR ha hecho entrega real y material del (los) inmueble(s)
objeto de esta venta con todas sus anexidades, usos, costumbres y servicios publicos a entera
satisfaccion de EL (LOS) COMPRADOR (ES) de conformidad a lo preceptuado en el articulo 10 de la
ley 66 de 1968.

NOVENA.- GARANTIAS: Seran las siguientes: GARANTIA DIRECTA: EL VENDEDOR concede
un periodo de garantia directa de diez(10) afios para estabiiidad de obra y un (1) afio para acabados,
de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011, toda vez que el decreto 419 de 2008 se
encuentre derogado, es entendido que la garantia cubre exclusivamente defectos o errores en la
fabricacion o construccion de los elementos garantizados, mas no lo que corresponde a uso,
desgaste natural, pinturas o mantenimiento. Estos periodos de garantia se contaran a partir de la
fecha de entrega material del inmueble. Esta garantia se perdera si EL (LOS) COMPRADOR (ES).
Efectta(n) las reparaciones en forma directa, o a través de personal diferente del expresamente
autorizado por EL VENDEDOR. OTRAS GARANTIAS: Las garantias de los bienes de uso y goce
general ubicados en el edificio, se entregara a la persona o personas designadas por la asamblea
general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construcciéon y enajenacién de un nuimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de propiedad. La entrega incluird los
documentos garantia del ascensor, bombas y citofonia, expedida por sus proveedores, asi como

los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias en medio magnético.------s-eweee-

DECIMA.-BIENES COMUNES: En la enajenacion del presente inmueble se entiende comprendida
la transferencia del dominio comun indivisible e inalienable de los bienes afectados al uso y goce
comun general del edificio conforme al respectivo reglamento de propiedad horizontal y en la porcion
asignada a esta unidad dentro del mismo de acuerdo al coeficiente de copropiedad. De acuerdo
con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 se presume que la entrega de bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos estructurales, ascensor, acceso
escaleras y espesores se efectla de manera simultanea con la entrega de las unidades privadas,
segun las actas correspondientes. La entrega fisica y/o en medio magnético de los documentos
garantia del ascensor, bombas y citofonia, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios se hara en la primera asamblea general que se lleve a cabo cuando se haya terminado

la construccion y enajenacion de un niumero de bienes privados que representen por lo menos el

cincuenta y uno (51%) de los coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO. Las observaciones y/o salvedades frente a la entrega de zonas comunes deberan




formularse mediante acta en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de esta misma
asamblea por intermedio del comité designado por los copropietarios para tal efecto, vencido este
término sin objecién alguna se entendera su recibo a entera satisfaccion.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS: a) Le corresponde a EL VENDEDOR, cancelar el cincuenta (50%)
por ciento de los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la transferencia del inmueble
objeto del presente publico instrumento, y b) Le corresponde a EL (LOS) COMPRADOR (ES),
cancelar el otro cincuenta (50%) por ciento de los gastos notariales gue ocasione el otorgamiento
de la transferencia, y el ciento por ciento (100%) de los gastos de Impuesto de Registro
(Beneficencia) y derechos de Registro.

DECIMA SEGUNDA: Las partes de comun acuerdo manifiestan que con el presente documento
dan cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes, declarandolos
por lo tanto terminados y sin ningtn efecto futuro, ya que en caso de conflicto entre las partes
prevalecera la escritura publica que hoy se firma.

Presente: XXX XXXXXXXXXXX, obrando en nombre propio, de las
condiciones civiles antes indicadas, declara: -

A.- Que acepta(n) esta escritura publica y el contrato de compraventa en ella contenido a su favor,

por hallarlo conforme a lo pactado.
B.- Que recibira(n) de manera real y materialmente el (los) inmueble (s) que por este instrumento
adquiere(n) con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos accesorios.-------=-==-===-=

C.- Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se encuentra(n)

sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de esta venta.
D.- Que para efectos de las Leyes 333/96, 365/97 y 793/00, el (los) inmueble(s) que adquiere(n) lo
hace(n) con recursos provenientes de actividades licitas

E.- Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de activos y/o financiacién del terrorismo
y otras operaciones criminales, las partes intervinientes en el presente instrumento manifiesta(n)
que los recursos provenientes del presente negocio juridico son de origen de actividades licitas. Ley
1121 de 2006.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE ELABORADA,
REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
--—-- NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ----
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03
La Notaria NO indagé a EL VENDEDOR, por tratarse de una persona juridica.
La Notaria indagé a EL (LOS) COMPRADOR (ES), si tienen sociedad
conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho a lo cual respondié bajo la gravedad del

juramento que su estado civil es el sefialado en la comparecencia inicial, que el inmueble que
adquiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, por no cumplir con los requisitos
exigidos por la Ley (por ser soltero sin unién marital de hecho).

COMPROBANTES FISCALES:
El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales



vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el
cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994): -——-----------

1. Formulario sugerido del Impuesto Predial Formulario N°. XXXXXXXXXXX ----mmmmmmmememmme

ANO GRAVABLE 201X
No. referencia de recaudo: XXXXXXXXXXX
CHIP: XXXXXXXXXXX
DIRECCION: XXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXX
AUTOAVALUO (Base Gravable): XXXXXXXXXXX 0
AUTOADHESIVO: XXXXXXXXXXX
FECHA DE PAGO: XXXXXXXXXXX
BANCO: XXXXXXXXXXX
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion Técnica de Operaciones-Oficina de

Atencion al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXX
Direccion del Predio: XXXXXXXXXXX
Matricula Inmobiliaria: XXXXXXXXXXX
Cedula Catastral: XXXXXXXXXXX
CHIP: XXXXXXXXXXX
Fecha de expedicion:

Fecha de Vencimiento:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 — “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por
cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribuciéon de valorizacion o

pavimentos, no implica que la obligacién haya desaparecido para el contribuyente”. --------
Consecutivo No.: 1062909
3. CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.
Numero de Matricula Inmobiliaria: XXXXXXXXXXX
Referencia Catastral XXXXXXXXXXX
Cédula Catastral: XXXXXXXXXXX
N° Consulta: XXXXXXXXXXX
Fecha: XXXXXXXXXXX

DECLARACION SALDO A CARGO ACTOS ADMINISTRATIVOS
ANO Sl NO Sl NO
201X X XXX X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y
correccion que tiene la administracion, situaciones que pueden presentar modificaciones a la

informacion aqui presentada.

Valido para insertar en el protocolo Notarial.
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NOTARIA XX
BOGOTA D.C.
19.9.9.9.0.9.9.9.9.04
4)- SE HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DE
3 DE AGOSTO DE 2001, ART. 29 SE EXIGIO EL PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE
ADMINISTRACION DEL CONJUNTO DEL CUAL HACE PARTE EL INMUEBLE OBJETO DEL
CONTRATO CONTENIDO EN ESTA ESCRITURA. EL VENDEDOR MANIFIESTA QUE NO
PRESENTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION, POR CUANTO A LA FECHA DEL
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA PUBLICA NO EXISTE CONSEJO DE
ADMINISTRACION NI SE ESTAN CAUSANDO EXPENSAS DE ADMINISTRACION. -—--

SE PROTOCOLIZA ACORDE CON EL ARTICULO 40 DEL DECRETO 2148 DE 1983, LA PARTE
PERTINENTE DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA PUBLICA
NUMERO XXXXXXXX (XXXX) DE FECHA XXXXXXXXXXXXXXXXX DE LA NOTARIA
XXXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.,

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013 se informa
a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaria se ha
implementado la toma de huellas e imagen digital de los otorgantes a través del sistema biométrico
que se recoge por parte de la Notaria al momento del otorgamiento del presente Instrumento previa
manifestacion expresa de la voluntad de aceptacién por parte de los intervinientes, conociendo que
dicho sistema de control implementado por la Notaria tiene por objeto prevenir posibles
suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados.
Igualmente se advierte a los titulares de los datos que les asisten los derechos de actualizacion,
rectificacion y supresién de los datos previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.
ADVERTENCIAS
La Notaria advirtié a los comparecientes:

1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.

2) Que son responsables penal y civiimente en el evento en que se utilice este instrumento con fines

fraudulentos o ilegales.
3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se

expreso en este documento.

4) Que este acto debe ser registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos ---------
5) Que es obligacion de los comparecientes verificar cuidadosamente el contenido del presente
instrumento; los nombres completos, los documentos de identidad, y demas datos consignados en

este instrumento.
Como consecuencia de esta advertencia la suscrita Notaria deja constancia que los comparecientes
“DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. La
Notaria, por lo anterior, informa que toda correccion o aclaraciéon posterior a la autorizacion de este
instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura publica con el lleno de todas las
formalidades legales, la cual generara costos adicionales que deben ser asumidos por el otorgante




conforme lo disponen los articulos 102, 103 y 104 del Decreto 960 de 1970 y la correspondiente
Resolucién de Tarifas Notariales aplicable para la vigencia de este

ano expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
ADVERTENCIA NOTARIAL

La notaria responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de

la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud
legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 9° del Decreto Ley 960 de 1970.
DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES--—-——-
Las partes manifiestan que la propiedad del bien inmueble objeto de este contrato, asi como las

construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicién, no provienen de dineros que
directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por las Leyes
365 de 1.967, 190 de 1.995 y 793 de 2.002, ni de algun acto o modo de adquisicion directa o
indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dichas Leyes. -------

OTORGAMIENTO
Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leido por los

comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en sefal de asentimiento mas

adelante lo firman con el suscrito Notario. Los comparecientes declaran que son responsables del
contenido y de la vigencia de los documentos presentados y protocolizados para la celebracion de
este acto juridico. El Notario da fe que el presente documento fue leido totalmente en forma legal
por las comparecientes, quienes previa revision minuciosa y no obstante las advertencias
anteriores, imparten con su firma sin objecion su aprobacién, al verificar que no hay ningtin error y
por encontrar que se expresan sus voluntades de manera fidedigna en estas declaraciones y que
son conscientes de la responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sobre ellos y en especial
la de caracter civil y penal en caso de violacion de la ley. Los comparecientes hacen constar que
han verificado cuidadosamente sus nombres completos, sus documentos de identidad, igualmente

los nimeros de la matricula inmobiliaria, ficha catastral y linderos.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas, y en
consecuencia, asumen toda la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los

mismos.
AUTORIZACION
Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, El Notario da fe de que las manifestaciones
consignadas en este instrumento publico fueron suscritas por los comparecientes segun la Ley y

que dan cumplimiento a todos los requisitos legales, que se protocolizaron comprobantes
presentados por ellos y en consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica, dejando
nuevamente testimonio que se advirti6 claramente a los comparecientes sobre las
responsabilidades que el presente contrato genera para los otorgantes, principalmente recalcando
sobre la importancia de inscribirlo en la oficina de registro de instrumentos publicos, dentro de los
dos (2) meses para la venta y la liberacion parcial de hipoteca, y noventa (90) dias para la
constitucion de hipoteca y constitucién del patrimonio de familia, siguientes al otorgamiento del
presente instrumento publico, toda vez que alli es donde se hace el perfeccionamiento. -=-=-====--

De conformidad con el articulo 37 Decreto 960 de 1970 Instruccién Administrativa nimero 01-09
del 2001.
El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros:




ESTA HOJA PERTENECE A LA ESCRITURA NUMERO:

FECHA:XXXXXXXXXXX (XXXX) DE XXXXXXXX DE DOS MIL XXXX (2.01XXX), DE LA NOTARIA
XXX (XXX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

DERECHOS NOTARIALES: $
Retencion en la Fuente: $ 0

IVA: $

Super-Notariado y Registro $ xxxxxx

Cuenta Especial para el Notariado $ xxxxxxx
Resolucion 0726 del 29 de enero de 2016 de la Superintendencia de Notariado y Registro.-------

EL VENDEDOR

NATALIA PRIETO MORENO

C.C. 52.702.124 expedida en Bogota

Representante Legal

CONSTRUCCIONES 57 SAS

NIT. 901.000.924-9

FIRMA FUERA DEL DESPACHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 DECRETO 1069 DE 2015
EL (LOS) COMPRADOR (ES).

XXX XXX XXX XXXXX
Cc.C.
TEL:
DIRECCION:
ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
XXX XXXXXXX
NOTARIA XXXXX (XXX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO XXX. GJ XX. DPT XXX.

Entre los suscritos a saber, NATALIA PRIETO MORENO, ciudadana colombiana, mayor de edad, con domicilio
en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania N° 52.702.124 de Bogota. Representante legal de la
sociedad CONSTRUCCIONES 57 SAS identificada con Nit. 901.000.924-9, con domicilio en esta ciudad, la cual
fue constituida por acuerdo privado del 05 de febrero de 2024, Unién Temporal que en adelante y para los efectos
del presente contrato se llamara LA PROMITENTE VENDEDORA y por la otra parte, ellla sefior
XOOOOXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No. XXXXXXXXXX de
XXXXXXX, quien para efecto del siguiente contrato se llamaran EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADOR/AJES, se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender y EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADOR/A/ES se obligan a comprar el derecho de dominio y la posesién que ejerce sobre apartamento
XXXXXXXXXXXXX (XXX), garaje numero XXXXXXXXX (XX) de uso exclusivo con las medidas minimas exigidas
por la Ley para vehiculo pequefio y el uso exclusivo del depésito XXXXXXXXXXXXX (XXX EDIFICIO TORRES
DE SHAJAR: comprendido de los siguientes linderos asf;

Lote de terreno desmembrada del predio denominado “LA ARGELIA", ubicado en la jurisdiccién del Municipio
anexado de USAQUEN del distrito Especial, frente al kilometro seis (6) de la carretera central del Norte, o carrera
séptima (72) de Bogota, Distrito Especial, lote de terreno con extension superficiaria de mil seiscientos metros
cuadrados (1600 m2), conocido antes con el nombre de “ROMELIA", distinguido en la nomenclatura urbana con
el numero CIENTO SETENTA Y CUATRO — SESENTA (174-60) de la avenida carrera séptima (7), junto con sus
mejoras y anexidades y comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en longitud de ochenta metros
(80 m) con propiedad del doctor CARLOS MEDELLIN, SUR, en extension de ochenta metros (80 m), con el resto
de la finca denominada “ARGELIA" de propiedad del vendedor ISAAC SARMIENTO DIAZ; ORIENTE, En
extension de veinte metros (20 m) con propiedad del Doctor JAIME LEAL; y OCCIDENTE, En extension de veinte
metros (20 m) con la carretera central del norte o prolongacién de la carrera séptima (7) de Bogota, Distrito
Especial, se hace constar que en el lote de terreno objeto de la venta existe un yacimiento de agua que también
se incluye en la venta. Que del predio antes mencionado y el cual es objeto de estudio, de acuerdo con el Registro
Topogréafico numero 8.929 levantado por la divisién de estudios técnicos del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, se transfirié un area de 51.11 metros cuadrados, junto con la construccién en ella existente de 64.24
metros cuadrados y la cual se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especificos: NORTE:
Puntos G-F en linea recta y longitud de 2.86 metros, con propiedad particular. ESTE: Puntos F-I-B en lineas
rectas y longitudes de 12.15 metros y 8.55 metros, con el futuro paramento y predio del cual se segrega. SUR:
Puntos B-A en linea recta y longitud de 2.07 metros, con propiedad particular. OESTE: Puntos A-H-G en linea
recta y longitud de 20.70 metros, con la carrera 7. El inmueble tiene el cédigo catastral UQ 10448 y CHIP
AAAD108LHNX y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 50N- 476584, determinado, dividido y alinderado como
aparece en el reglamento de propiedad horizontal, el cual se halla comprendido dentro de los siguientes linderos
especiales: APARTAMENTO JXOOOOXXXXXXXXXXXXXX (XXX): Esta localizado en el XXXX piso del Proyecto
Edificio Torres de ADAR VI. ACCESO: El acceso esta identificado en la nomenclatura urbana de Bogota. D.C,
con los niimeros XXXXXX de la Calle/Cra XXXXX. AREAS: Tiene un area construida de XXXXXXXXXXXX metros
cuadrados (XX.XX M2), Area privada de XXXXXXXXXX metros cuadrados XXXXXXXXXXX cuadrados (XX.XX
M2). ALTURA: La altura libre aproximada es de XXXXX metros con XXXXXXXXXXX centimetros (XX.XX mts.).
LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos. Entre los puntos 1 y 2:
p.9.0.0.0.0.9.0.0.0.09.0.0.99.0.9.0.00.0990.6 0000 AP 0.0.0990.0.09090009090.09990.0¢000 6 = (-BlHilie
3y 4: XXX KXAKXXXXXXXXXXXX XXX Entre los pontos 4 y 5: XXKXXXXXXXXXXXAXXXXXX. Entre los
puntos 5 y 6: XXX XXXXXXXXXXXXX. Entre los puntos 6 y 1: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. POR EL
NADIR:  XXXXXXXXXXXXXXXXX. POR EL CENIT: XXXXXXXXXXXXXXXXX. DEPENDENCIAS:
HOOKHKHKHKAIXKKXKXXXXXXXX. PARAGRAFO I: Al apartamento XXXXXXXXXXXXX (XXX), le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria individual XXXXXXXXXXXXXX, cédula catastral nimero XXXXXXXXXXXXXXX
en mayor extension y el coeficiente de propiedad X.XX%.

SEGUNDA: - PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble antes descrito y alinderado se encuentra sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, cuyo reglamento se encuentra
protocolizado en la escritura publica No. XXXX del XXXXX (XX) de XXXX de dos mil XXX (XXXX) de la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota, registrada en la oficina de instrumentos publicos de Bogota al folio de
matricula No. XXXOOOCKX.

TERCERA-TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el lote de terreno, por compraventa hecha a
JUSTO ROQUE GALVIS MEDINA, identificado con cc N°: 166962 de Bogota mediante escritura publica numero
1305 del 26 de junio de 1985, otorgada en la Notaria Undécima (11) del Circulo de Bogota.

Posteriormente, el inmueble fue vendido Romelia Galvis de Jaime, el 26 de junio de 1985, segln escritura publica
N°.1305 de la Notaria 11 del Circulo de Bogota. Bajo adjudicaciéon en sucesion y liquidacion de la sociedad
conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho de Cogollo Eusebio Jaime y Romelia Galvis de Jaime, a la sociedad
Construcciones 57 S.A.S., segun escritura 2934 del doce (12) de diciembre de 208, registrada en la Notaria 53
del Circulo de Bogota.

CUARTA.- CUERPO CIERTO: EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES, declaran haber identificado
plenamente el inmueble prometido en venta vy las caracteristicas del mismo. Declara su satisfaccion al respecto
y que a pesar de la mencién del area y sus linderos este se comprara como cuerpo cierto. La unidad de vivienda



estara sujeta a la fecha de entrega, ajustada a las especificaciones ofrecidas como son: Completamente
terminado, es decir: pisos en porcelanato, laminado o similar, muros en panelco pintados de blanco o similar,
bafio con sus respectivo sanitario, lavamanaos, ducha con divisién de bafio en aluminio y vidrio templado o similar,
Puerta en aglomerado o similar con su respectiva cerradura, techos en drywall blanco, ventanerfa en aluminio y
vidrio tipo peldar o similar, cocina enchapada excepto techo, lavaplatos en acero inoxidable, estufa de 2 hornillas
o similar, mueble inferior y superior de cocina en férmica o similar, calentador, caldera o similar. El edificio incluye
recepcion, dos (2) ascensores de personas, ascensor vehicular, citofonia, un salén de juegos, dos (2) terrazas
comunales, BBQ, zona de lavanderia, tanque de agua comunal, equipo de bombeo y presién constante,
motobomba eyectora en el sétano. PARAGRAFO I: En caso de requerir alguna modificacién en el disefio o en
algun tipo de acabado EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES deberan informarlo mediante una carta,
la cual se estudiara por LA PROMITENTE VENDEDORA para su previa autorizacién y se respondera por escrito
dentro de los 15 dias; mediante lo cual se estipulara el valor adicional en que se incurre, para previa autorizacion
y cancelacion de EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES. De no recibir respuesta por parte nuestra se
entender4 no aceptada la solicitud de modificacién. PARAGRAFO II: Los cambios mencionados en el paragrafo
anterior no podran ser iniciados por LA PROMITENTE VENDEDORA sin la previa cancelacién del valor adicional
por EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES. PARAGRAFO IIl. El dia de la entrega del inmueble se
elaborara un acta donde conste el estado de recibo a satisfaccion por parte de EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADOR/A/ES.

QUINTA.- GARANTIA JURIDICA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que la propiedad individual y
demas derechos, objeto del presente contrato, no han sido enajenados por acto anterior al presente ni prometidos
en venta, ni pesa sobre el mismo ninglin gravamen ni han sido arrendados por escritura publica, ni tienen pleito
pendiente del Régimen de Propiedad Horizontal y que en la actualidad lo posee en forma regular, pacifica y
publica. Que igualmente la sociedad VENDEDORA saldra al saneamiento por eviccién y los vicios ocultos o
redhibitorios.

SEXTA - PERMISO DE ENAJENACION: LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que cumplié con su
obligacion de radicar la documentacién para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda ante la
subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, bajo el nimero
de registro No. XXXXXXXXXXXX de fecha XX del XXXX del afio XXXX, con Licencia de construccién nimero 17-
3-0456 del 14 de Junio de dos mil diecisiete (2017), con fecha de ejecutoria del 27 de Junio de dos mil diecisiete
(2017), de la Curaduria Urbana No.3, la cual quedo debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los
requisitos legales

SEPTIMA - PAZ Y SALVO: Que el inmueble que promete en venta LA PROMITENTE VENDEDORA se entregara
a paz y salvo por concepto de toda clase de impuestos y contribuciones liquidados hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica que perfeccione este contrato. A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica,
seran de cargo exclusivo EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES la totalidad de impuestos y
contribuciones que se causen o lleguen a liquidarse. PARAGRAFO I: Igualmente LA PROMITENTE
VENDEDORA entrega el apartamento materia de este contrato incluyendo la conexién y pago de acometidas de
los servicios de energia, acueducto, alcantarillado, y gas, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO
Il: Bienes comunes, en la enajenacién del presente inmueble se entiende comprendida la transferencia del
dominio comun indivisible e inalienable de los bienes afectados al uso y goce comun general del edificio conforme
al respectivo reglamento de propiedad horizontal y en la porcién asignada a esta unidad dentro del mismo de
acuerdo al coeficiente de copropiedad. De acuerdo con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos
estructurales, ascensor, acceso escaleras y espesores se efectia de manera simultdnea con la entrega de las
unidades privadas, segun las actas correspondientes. La entrega fisica y/o en medio magnético de los
documentos garantia del ascensor, bombas y citofonia, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios se
hara en la primera asamblea general que se lleve a cabo cuando se haya terminado la construccién y enajenacion
de un nimero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno (51%) de los coeficientes de
copropiedad. PARAGRAFO IlI: Asi mismo es responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para la inscripcién del desenglobe
catastral del inmueble prometido en venta mediante el presente documento.

OCTAVA. - CESION: En caso de que EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES requieran la cesion de
la presente promesa deberéa ser solicitada por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, quien estudiara Ia
procedencia o no de la misma y tendra un costo de quinientos mil pesos m/cte ($ 500.000 m/cte). Como requisitos
se tendra en cuenta: a). Que el inmueble se encuentre cancelado por lo menos en un ochenta y cinco por ciento
(85%) b). Que EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADORJ/A/ES no hayan incurrido en mora en ninguno de los
pagos. ¢). Que la solicitud incluya los datos completos del cesionario nombre, numero de cedula, Direccion y
Teléfono. d). Que la cesion incluya la totalidad de éste documento sin ningun tipo de condicionamiento y/o
clausulado adicional. PARAGRAFO |: Para garantizar el cumplimiento de este contrato, LA PROMITENTE
VENDEDORA se reserva el derecho de ceder, total o parcialmente la presente promesa de compraventa,
aceptando EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES dicha cesién, en forma anticipada y expresa, segun
el art. 887 del Codigo de Comercio, mediante la firma de este documento.

NOVENA.- PRECIO: El precio del inmueble prometido en venta asciende a la suma de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MI/CTE ($§ XXXXXXXX.000.000 M/CTE) que

FULNLOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES pagaran a LA PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente
orma:




1 LASUMADE | $ XX.000.000 XX/0X/2019

2 LASUMADE | $  XX000000 | XX/0X/2019

3LASUMADE | 5 XX000000  XXXX/2019 |
= TOTAL G XXX.000.000

En caso de requerir préstamo bancario o crédito hipotecario, es responsabilidad exclusiva de LA PROMITENTE
VENDEDORA realizar oportunamente los pagos arriba establecidos v el tramite de su crédito y desembolso, para
lo cual cualquier incumplimienta en los pagos pactados. atraso o imposibilidad de escriturar, LA PROMITENTE
VENDEDORA no sera la responsable del incumplimiento y por lo tanto se dara aplicacion a la Clausula Penal.

PARAGRAFO | Los pagos deberan efecluarse en cheques girados al primer beneficiario en la cuenta corriente
del Banco AXXXXX N° XXXXXXXXXXXXX a favor de XXXXXXXXXXX XXX identificada con el NiT:
XXXXXXXXX XXX 0 por transferencia. No se reconocen pagos que no se efectiien en esta forma. PARAGRAFO
Il. En caso de atraso en los pagos pactados, LA PROMITENTE VENDEDORA podra considerar que EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES, desisten del presente Contrato de Promesa de Compraventa y se le
devolvera el dinero anticipado a LOS PROMETIENTES COMPRADORES hasta esa fecha. sin reconocer ningun
tipo de interés en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la fecha, en que se solicite por escrito y sea
aprobada Iz devolucion descontando un 10% del valor total del dinero cancelado lgualmente, tanto LA
PROMITENTE VENDEDORA como EL/LA/NLOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES podran  desistir
voluntariamenie &n cualquier momento de la presente promesa. en cuyo caso si son EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADORI/A/ES quienes desisten, LA PROMITENTE VENDEDORA le devolvera el dinero apartado hasta
esa fecha descontando un 10% del valor cancelado, en un plazo no mayor a tres (3) meses. Si es LA
PROMITENTE VENDEDORA quien desiste, debera devolver a EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES
los dineros aportados mas un 10% adicional sobre el dinero acumulado en un término no mayor aun (1) mes. Lo
anterior no purga el cumplimiento del contrato. PARAGRAFO IIl. Sera causal de desistimiento automatico si a la
fecha de |z escritura EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES no asisten o no firman la escritura de
compraventa Los dineros aportados seran devueltos en plazo de tres (3) meses. descontando el 10% de la
clausula penal PARAGRAFO IV: No obstante o anterior, ELILA/LOS PROMITENTES COMPRADORES podran
aceptar de mutuo acuerdo que el proyecto sea entregado antes del tiempo convenido. cancelando el saldo total
del inmueble.

DECIMA.- ESCRITURACION Y ENTREGA: La escrituracion y entrega mediante la cual se perfeccione la
presente Promesa de Compraventa se hara el dia XXXXX (XX) de XXXXXX de dos mil XXXXXX (20XX) a las
XX00 de la XXXXXXX en la Av Carrera 9 # 108a — 65 a través de la Notaria XXXXXX (X) de este Circulo de
Bogota hacendo usodel servicio a domicilio Se podra prorrogar la fecha de la escrituracion y entrega de acuerdo
al programa de ventas, obras. construccion y registro del reglamento de propiedad horizontal. sin gue esta demora
implgue incumplimiento de ningun orden en este contrato, ni de lugar a ningun tipo de indemnizacion A partir de
dicha fecha. seran de cargo de EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES los gastos de administracion,
mantenimiento y demas expensas comunes del Edificio de conformidad con el coeficiente de copropiedad
senalado en el respectivo reglamento de administracion de la Propiedad Harizontal del EDIFICIO TORRES DE
ADAR VI - ROPIEDAD HORIZONTAL, incluyendo el periodo de la Administracién Provisional, asi como el
consumo de los servicios publicos. PARAGRAFO |. Si la escrituracion correspondiente se pudiera otorgar en
fecha anterior a la pactada se autoriza previa cancelacion del saldo pendiente. PARAGRAFO II: Agotadas dos
(2) citaciones sin que comparezcan LOS PROMITENTENTES COMPRADORES z recibir el inmueble y sin mediar
una justa causa comprobada se dara por entregado el inmueble respectivo asumiendo EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/AIES a partir de la fecha de la ultima notificacion todos los gastos de
mantenimiento del inmueble tales como servicios, administracion. aseo y los demas que se generen.
PARAGRAFO lil: La escritura se hara a titulo de venta. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento
de la escritura que perfeccione el Contrato de Promesa de Compraventa aqui ofrecido correran por partes iguales.
El tramite de beneficencia y registro ante la oficina de instrumentos publicos sera cancelado por EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES y el tramite sera de exclusiva responsabilidad del mismo.

DECIMA PRIMERA- GARANTIAS: GARANTIAS. Seran las siguientes: GARANTIA DIRECTA: LA OFERENTE
concede un periodo de garantia directa, para grifos, duchas, cerraduras, balas tapas enchapes y pintura de un
(1) ano. de un (1) afo para filtraciones y humedades: v un (1) afo para instalaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias, diez (10) afos para estabilidad de obra y un (1) afo para acabados, de conformidad con el articulo 8
de la ley 480 de 2011, toda vez que el decreto 419 de 2008 se encuentre derogado. es entendido que la garantia
cubre exclusivamente defectos o errores en la fabricacion o construccion de los elementos garantizados, mas no
lo que correspande a uso, desgaste natural, pinturas o mantenimiento. Estos periodos de garantia se contaran a
partir de la fecha de entrega material del inmueble, a cualquier titulo. Esta garantia se perdera si EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES efectian las reparaciones en forma directa. o a traves de personal diferente
del expresamente autorizado por LA PROMITENTE VENDEDORA OTRAS GARANTIAS: Las garantias de
calidad para los gasodomesticos y electrodomesticos que sean entregados con el inmueble, seran las fijadas por
los fabricantes y proveedores contratados por LA PROMITENTE VENDEDORA y EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADOR/A/ES deberan acudir ante ellos directamente para efectuar cualguier reclamo en relacién a estos

articujos. Para ello. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADORIAES fotocopia simple de aquelios documentos que faciliten ejercer el reclamo. diferentes de los
que sean erlilreaados a esle ullimo con ocasion de la entrega maleral del inmueble previa solicitud escrita y

expresa de EL/ILA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES. efecluada a mas lardar quince (15) dias habiles
antes de efecluar la reclamacion. PARAGRAFO I: La tuberia se enlrega probada y taponada y perdera |a garantia



una vez se demuestre que fue manipulada por personal ajenc a la constructora La entrega incluird los
documenios aarantia del ascensor. bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
plancs en medio magnélico correspondientes a las redes eléclricas. hidrosanitarias y. en general. de los servicios
publicos domiciliarios. conforme al referido articulo 24 de la Ley 675 del ano 2001

DECIMA SEGUNDA.- RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES,
renuncian a cualquier requerimiento privado o judicial, para ser constituido en mora y se obligan a pagar el monto
previsto guedando LA PROMITENTE VENDEDORA en libertad de disponer de los inmuebles objeto del Contrato.

DECIMA TERCERA .- SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes acuerdan que las diferencias que ocurrieren

entre las mismas en razon del contrato, seran dinmidas de conformidad con los siguientes mecanismos. a los que
se acogeran obligateriamente y en el siguiente orden. 1) En primer lugar. las partes intentaran solucionar las
diferencias mediante el arreglodirecto 2) Sidentro de los treinta (30) dias siguienles a que se presente el conflicto

no se solucicnare por las parles, se intentara resolver el conflicto mediante 1a intervencion de un conciliador,
quedando cualguiera de las partes autorizada para solicitar el Centro de Arbitraje y conciliacion especializado y
avalado por el estado y la designacion de un conciliador, 3) En el evento de no obtener ninguna conciliacion
dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de radicacion de solicitud de cenciliador el centro
de Arbitraje y conciliacion especializado y avalado por el eslado las partes quedan en libertad de recurrir a la
justicia ordinana

DECIMA CUARTA.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de cualquiera de las partes de lo pactado
se fija como clausula penal el 10% sobre el valar tolal del aporte cancelado

DECIMA QUINTA.- RESTITUCION: En el caso que EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES fallezcan,
EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra, sin necesidad de declaracion judicial, disponer de manera inmediata del
inmueble objeto del presente Contrato y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo a
quién demuestre legitimo derecho. sin obligacion de reconocer intereses o indemnizacion alguna

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Todas las comunicaciones que sean necesarias en el desarrollo del
presente conirato. deberan hacerse por escrito y se consideraran validamente realizadas al entregarse en las
direcciones siguientes

LA PROMITENTE VENDEDORA: Av. Carrera 9 No. 108%-66 en la ciudad de Bogota Teléfono' 5202627 EMAIL:
juridicasiete@grupo7consirucciones.com

EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES Direccidn: XXXXXXXXXXXXX de XXXXXXXXXXXX. Celular:
KXXAXXXXAXXXAXXX. E-mail; XAXXXXX@XXXXXXKXXXK com.

PARAGRAFO I: Es responsabilidad de cada una de las partes actualizar oportunamente cualquier cambio de
direccion o telefono

Se firmaen Bogota D C  a los XXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXX de 2024, se imprime dos (2) originales
del mismo tenar para su lirma,

LA PROMITENTE VENDEDORA EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES
NATALIA PRIETO MORENO I I I I XAXK K XXX KX KK XX
C.C N° 52 702 124 de'Bogota C.C No. XXX X XXX

Representante egal

Elnbars sves oo
Mg aeesiin o




ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-

10

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

__mFgRﬁc_ION GENERAL - i
FECHA DE ELABORACION: fimingo 1de septiembre de 2024 _ e
SOLICITANTE: 'CONSTRUCCIONES 57 SAS
: II. INFORI_HACICIN DEL PROYECTO i
NOMBRE DEL PROYECTO: TORRES DE SHAJAR e b 2 at o
DIRECCION: AK 7 174-60 : . )
APARTAMENTOS: 138 CASAS: 0 J LOTES:| 1
1AREADEL0TE(umizauapaaes:aradmau 1.549 m*
2 COSTO DEL m* DE LOTE (uliizada para esta radicacion ) S ] 2.356.526 $/m?
3. hRE_A DE CONSTRUCCION ( utilizada  para esta radicacion ): S 3.440 m?
4 COSTO DEL m DEC CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): l. 3.965.848 $/m?
= lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO P s S
g Parttclpamdn
Descripcion R s Costo {m|les de §) (Esto po.r_m_2 Ee_n .pasos $) _ enelcosio
5. TERRENOS D A S 3 650 000 ~ 1.060.905 $im? | 26,8%
E COSTOS DIRECTOS: S $ 7.276.500 2114979 $im? 53,3%
7. COSTOS I_NDIRECTOS % ere . $2.280.988 L 562.9_8g $im? = 16,7%
8. GASTOS FINANCIEROS = SE_@O 6976 $im? - 0,2%
9. GASTOS DE VENTAS: $412 854 | 120.000 $/m* | A C30%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $13.644.342 3.965.848 $/m? 100%
R RN F |v VENTAS (milesde$) £
|
1. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 20 642, 760 12 UTILIDAD EN VENTA $ 6.998.418| 33,9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales _ Valor (mies de§) | Participacion en estructura% |
13 TERRENOS g gk : $3. 650. IJlJ_OI : 26,8%
14, RECURSOS PROPIOS: $ 680.000 5,0%
15 CREDITO ENTIDAD FINANCFERA e R $ 0. 0,0% 3
16, CREDITO PARTICULARES: . $0 0,0%
E VEE'I_’AS FINANCIACION: 1 $ 4_.039.302; /29.5% )
18. OTROS RECURSOS: $5.275.040| / 38,7%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: ; $13.644.342| / 100%
FILA VALIDACION
i
FIRMA ¢ c
vl E!RNA ﬁEPRESENTANTE LEGALO SOLICITANTE FIR QUIEN ELABORO:
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA < ,,OEEQ}E'; /
ESPECIFICACIONES TECNICAS CODIGO ,
ALcALOA WAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION A U]
DE BOGOTA D.C.
DEBOCOTADC. DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ; VERSION 6/
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: TORRES DE SHAJAR
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 138
DIRECCION: AK 7 174 60
CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES 57 SAS
FECHA (dd-mm-aa): 27-sep-24

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
ZAPATAS-VIGAS [)E AMARRE

2.2. PILOTES [ZEr [ho Tipo de pilotaje utilizado:
CONVENCIONAL
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

CONVENCIONAL

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Cho Tipo de ladrillo y localizacion:

FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA, DEBIDAMENTE DILATADO Y EMBOQUILLADO/O SIMILAR

2.4.2, BLOQUE 2 Tipo de bloque y localizacién:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [ho Tipo de divisién y localizacion:

EN PANELCO REF. PS50 O MURO ALIGERADO EN ICOPOR CON MALLA ELECTROSOLDADA, DEBIDAMENTE PANETADA

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

MUROS IBTERIORES: MORTERO 1:3 AFINADO. CULATAS: MORTERO 1:3 AFINADO E IMPERMEABILIZADO

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO gk Dho LAMINA COLD ROLLED Ch [ho
V.C. OTRA Cual?

BNE O Bo D cns

VENTANAS Descnipeion del arreglo de rin a utilizar ( ificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio: VIDRIO 3 MM Y PERFILERIA EN ALUMINIO NEGRO O SIMILAR.

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

SALAS 30 CM DE ANTEPECHO - 20 CM DE DINTEL. FACHADA ESPECIFICACION BLACK CONCRETO O SIMILAR - PINTURA - REJILLA, FACHADA SE COMBINA EN
LADRILLO TOLETE DE ARCILLA A LA VISTA, DEBIDAMENTE DILATADO Y EMBOQUILLADO.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4




4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN [ [Zho
ZONAS INTERIORES
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN 7h [ho
ZONAS EXTERIORES BALAS DE SOBREPONER
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN [k [No .
ZONAS COMUNES BALAS DE SOBREPONER
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN [ho
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS BALAS DE SOBREPONER
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 7B 0
= O Temporizador 5 0 Sensor [k [ho
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE (h
ILUMINACION EN CIRCULACIONES o S -Ch o On (o
T:rn@nmdgr _ __Sensor
4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES  [ZF Cho o ho
Y PARQUEADEROS e EH 0 =
Temporizador Sensor
4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [“b1 [ho
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION o POR VENTANA
4.11.2. ESTUDIO [k o L
4.11.3. ZONA SOCIAL Ch [@No
NOTA: Este fi debe ser diligenciado cuidad sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en Ia sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es 10 que se relaci las unidades que se vendi con las ! especificaci y se

radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO,

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en este formato ponden a datos : informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento la verificacién de las mismas.

Sin embargo se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccitn de Investigaciones y Control de Vivienda, Jo se compruebe desmej i de acabados y/o

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ no exonera al constructor y/o
jenador del cumplimiento de Ias normas vigentes de especificaci técnicas de cion de card ional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No_ 20 de

—

"Y'?":c/};

irma representarfte legal o persona natural

1995,
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4.5. CARPINTERIA

4.5.1. CLOSET [k [¥ho Caracteristicas y materiales a utilizar;
SE ENTREGA EN OBRA GRIS
4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [k 0 Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.5.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materinles a utilizar:

EN MADERA, MADECOR, O SIMILAR - ARCE PIZANO

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

4.6.2. HALL'S

PLACA EN COCRETO REFORZADO CON AFINADO

4.6.3. HABITACIONES

PLACA EN COCRETO REFORZADO CON AFINADO

4.6.4. COCINAS

PLACA EN COCRETO REFORZADO CON AFINADO

4.6.5. PATIOS

PLACA EN COCRETO REFORZADO CON AFINADO

4.7. ACABADOS MUROS

4.7.1. ZONAS SOCIALES PARNETE

Materiales a utilizar:

4.7.2. HABITACIONES

PANETE

4.7.3. COCINAS

PANETE

4.7.4. PATIOS

N/A

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA
4.8 COCINAS Caracteristicas:
4.8.1, HORNO Ch [Zho
4.82, ESTUFA Chr [Zho
4.8.3. MUEBLE [k [“No
4.8.4. MESON Ch [Zjo
48.5. CALENTADOR [ [<No
48.6. LAVADERO [ BI [¥No

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5, ESPEJO

4,9.6, SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS
AHORRADOR

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR

7 B RELE GGG

.

4.9.8. DUCHA AHORRADORA

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032

Caracteristicas:

o

Detalle del consumo Litros por Descarga:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
TABLETA EN CERAMICA, PROCELANATO O SIMILAR.

2.9. CUBIERTAS Descripcitn y materiales a utilizar:
THIA O CANELETA i APOVADAS SCIRE ESTRUCTURAS METALICAS YO PLACA MACIEA IN twmmula h I IIN CANALES [ IVE, l,ma\tmu&u. SHGUN i DEL ING. M'l
! 0 j Porcentaje del area de cubierta titil:
: 100% '

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
TABLETA EN CERAMICA, PORCELANATO O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripcidn y materiales a utilizar:
FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA. DEBIDAMENTE DILATADO Y EMBOQUILLADO/O SIMILAR, ADEMAS DE MUROS EN PANELCO REF PS100

DEBIDAMENTE PANETADO, IMPERMEABILIZADO Y PINTADO. CULATAS EN BLOQUE #4 O EN MUROS ALIGERADOS DE ICOPOR CON MALLA
—_ ELECTROSOLDADA DEBIDAME e LP"A"EE"F_ ADA.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar;
UBICACION SUBTERRANEA, EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI. DEBIDAMENTE IMPER_!\-_I!_E'\BILIZADO

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
- alcantarillados”
SEGUN LOS PARAMETROS DEL SECTOR SI SE REQUIERE SE INSTALA CAJA DE AGUAS LLUVIAS O CON FILTRO PARA REU'_['[LIZAC[ON DE AGUAS

LLUVIAS
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR o CON CAPACIDAD PARA 6 PERSONAS
3.2. VIDEO CAMARAS ( [Eho
3.3. PUERTAS ELECTRICAS s [Eho
3.4. PARQUE INFANTIL st [Zho
3.5. SALON COMUNAL st [Fho
3.6. GIMNASIO EFk  [ho SEMIDOTADO
3.7, SAUNA [kt [Zho
3.8. TURCOS Bt [Zho
3.9. PISCINA Ck  [Eho
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Do CON MEDIDAS REGLAMENTARIAS
3.11. PARQUEO VISITANTES ;
* G Do CON MEDIDAS REGLAMENTARIAS
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA
(Bt [ho UNICAMENTE PARA ASCENSOR VEHICULAR
3.13. SUBESTACION ELECTRICA o CARACTERISTICAS SEGUN FACTIBILIDAD EMITIDA POR ENEL
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS .
4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucion 627 del MAVDT Ok [ho
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche O [No

4.3, CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando o
los caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Ch [Zho Caracteristicas y eficiencia superior al 85%: SE ENTREGA EN OBRA GRIS

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Péagina 2 de 4



~ CURADORA URBANA No. § - Bogola D.C.'
' | - ARQ ADRIANA LOPEZ MONCAYO

2 No:10 - La Unbe ! <UNIC
AD CIAL INAT i JAL CON ACTIVIDAL EN LA VIVIENDA
gt INTEGRA, AODALIDAD. A :
- Fi ION AMedia INUNC N J A
e Anl Actlo trativo Anlerior Ti e
a1 DEL : 2 AR o:
@) ;
enda Mullilamilior o Aplica 4 4
Comercio Vecinal A Vecinal == NO SEEXIGE 1
Sislema: Loteo Individual Tolal 257 as 468
LOTE: Am i BTOTA % orzam. AL *
: BOH [VVENDA | 114052 000 [ 114%52 0.0 000 000 _ 1145052
; | 118403 - |COMERCIO 655 000 56,55 0,00 ~ 0,00 0.00 56,55
] | 108275 [OFIC/SERV._ 0,00 R 6,00 — 000 0,00 0,00 00
S RESTANTES: 76,4 |INSTIT/DOTAC 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
LIBRE PRIM ; 466,14 A 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
. 0 AREA DISM/DEM a7, o t 1150707 |CERRAM. MIS 0
_ VIVIERDANOVIs/NO VIP_[No. U (T [Area [ma]: T e \VE | [No. Unidades: |* 266 [Area (m2): 11450.52 |
e " © INo.Unidadest| ™ o Area (m32]: 0 ; L Unidades: 0 |Area ) 0
RIE. iVie. " [NoUnidodes:| 0 [Area (m2); 0 S —— 0 PR
TIPOLOGIA, A
0.Na LES
b. ALTURA M TERAL 3,00~ 3.10-5,00 ©
[c. SOTANOS NO SE EXIGE" TE ; 500 BiTenc
[d_SEMBOTANG b. CER
. No, EDIFICIONS Alluro: mi N. 3
; A ) [Ae) [ZONAS RECREATIVAS. | 45.48 857.73
: UBIERTAINCC |~ No 0.0 MTS POR AK 7 3731 703,43 |
h. UPACION. it 0 CL174 ESIAC. T 7 T (e . 7 ¥ )
DIMERTIO D OCELOY] —id
i. INDICE DE CONSTRUCCION, Comn, IONAS VERDES O 0 :
TIPO DE CIMENTACION, TPO DE ESTRUCTURA Combinado
[METODO DEDSENO _______|RESRI GRADO El O ESTR.” [Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE _ [No_ MODAL
GG T 5 T TP e s
VIG PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGE AXIMA DE TREINTA Y SEIS (36 MESES DECRETO 1763731 PRORR G s e /A SOLA VEZ POR UN

PLAZO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
- Los linderos del proyecto comresponden con los fitulos de propiedod y el Grea comesponde con los titulos de propledad después de descontados los 55.11
vendidos ol Insfitule de Desamollo Urbano {ver matriculo inmobiliaria 50N-476584, anotacién No 008). - Bl sétano, semisétano y pisos se desarrollon por niveles per ser|
terreno inclinado, - La presente licencia se expide bajo el principio constitucional de |g buena fe, teniendo en cuenia que el solicitante declara que la destinacién|
del proyecto es pora Vivienda de Interés Social, - £n el proyecto se preévee dog (2] unldades de vivienda adaptadas para personas con movilidad reducido. - Se
aprueba 30 mis de ceramiento en el alslamiento posterior. - Cuenta con oficio 2022325139195 del Instifuto de Desarrollo Urbano (IDU). donde se informa que el
predio se encuenira en zona derinfluencia direcio del coredor de la Av Alberto Uergs Camargo el cual precisa que atn no se fiend fecha de programacién hasta
lanto se cuente con la decisién administrativay los disefios definifivos del Rroyecto, por tol razdn se da aplicacion al Articulo 179 del Decrelo 190 de 2004, - Cuenta
con oficio 20223040064481 del Instiluto Distital de Paliimonic Cullural, donde se h&-rriu que en marco normalivo del Decrelo 190 de 2004 y 8l Decrelo 540 de 2018,
&l predio no se encuentra incluide en el inventario de fos inmuables declarados como Bienes de Inferés Cultural del dmbifo distrital, no colinda lateral o
posteriormente con aigdn Bien de Interés Cullural y no hace parte de un Sector de Interés Culturol. - Reposon en el expediente las especificaciones técnicas del
ascensor vehicular: su implementacién es obligacién del constructor responsable - Reposan en el expediente oficios de responsablidod del Constructor, dande
[cumplimiento a la Resolucién No. 90708 de 2013 sobre distancios minimas de seguridod estoblecidos en el RETIE ¥ o lo Resolucién No, 4262 de 2013 y sus
madificaciones. sobre las normas RITEL. - En opiicacion de lo dispuesto en el ariculo 181 del Decrelo Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedician del
presente octo adminisirative, no oparece inscripcién olguna sobre lo participacion de plusvalia para el predio en el Follo de Matricula Inmobliiaria del misme, no es
exigible lo plusvalla para lo expedicion de o licencio solicitada. :

Requiere supervisién técnica segun NSR-10, Tiulo |, Decrelo 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de jullo de 2016, Hace parte de esta licencia el conceplo del IDIGER RO-
130966 del 31-10-2022 dande indica. que no se requiere la presentacion de estudios detoliados de amenaza y riesgo de conlormidad con lo expuesto en la
Resolucion 227 de 2006 y 110 de 2014. Preséntan estudio de stablidad de toludes en el estudio de suelos en cumplimiento de lo dispuesto en el titulo H de NSR-10
que hace parte fundamenial de la licencia. Hace parte de la licencia la cerfificacién suserla por el Constructor responsable da cumplimiento de los Titulos J y K cle
NSR-10y lo cerfificacién suscritg por el disefiodor de elementos no esiruciurales v el constructor responsable. dando cumplimienta a la Resolucién 0017 de 2017 de
la Comisién Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al disefio de elementas no estructurales. Presentan revisién|
'écnica independiente de los disefos de 105 elementos estructurales y no estructurcles reclizodo por el Ingeniero Wiliam Sulachén con M.P. No 25202-51262

con lo establecido en el apéndice A-& dal Decreto 945 del 05 de de 2017 que medifica parcialmente la NSR-10, regiamentado por la ley 1796 de
13 de Julio de 2014 y Decrelo 1203 del 12 de de 2017, : 33 :

] =

! 5
Normo Conslanza Cuéllar Solgade
SR -

VAT i

o Castell Cordoba







ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

" SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-43756
u woe Fecha: 24/09/2024 10:57:46 AM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2024-
34406, DEL PROYECTO URBANISTICO
DENOMINADO T

Destino: NATALIA PRIETO

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctora:

NATALIA PRIETO
Direccién Electrénica: contabilidad@grupo7construcciones.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C. X

Asunto: ATENCION s%énuo 1-2024-34406, DEL ;EO’YECTO URBANISTICO DENOMINADO
TORRES DE SHAJAR,UBICADO EN AK 7 # 174-60 BOGOTA D.C.

Natalia Prieto:

Atendiendo la solicitud radicada No. 1-2024-34406 del proyecto urbanistico denominado Torres de Shajar,
ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota D.C, se sefiala que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevenciéon y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la construccién y
enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y efectuar
los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, de acuerdo con la documentacién aportada en la solicitud 1-2024-34406, conforme a la licencia
de construccién 11001-5-23-0706 ejecutoriada el 31 de Mayo de 2023, para el proyecto Torres de Shajar,
ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota D.C, el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en
masa categoria Media; por lo que en esta situacién y dada la normatividad bajo la cual fue expedida la
licencia para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacién de documentos para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, se encuentra, que debemos verificar si para el proyecto aplica el
cumplimiento al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, “verificacion de la existencia de las obras
de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa
que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy
IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

En este sentido, y una vez verificada la solicitud elevada mediante el radicado 1-2024-34406 y los anexos
derivados de este, para el proyecto Torres de Shajar, ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota D.C. se encontré que
la licencia de construccién 11001-5-23-0706 cita que: “(...) Hace parte de esta licencia el concepto del IDIGER
RO-130966 del 31-10-2022 donde indica. que no se requiere la presentacién de estudios detallados de
amenaza y riesgo de conformidad con lo expuesto en la Resolucién 227 de 2006 y 110 de 2014. Presentan
estudio de estabilidad de taludes en el estudio de suelos en cumplimiento de lo dispuesto en el titulo H de

Secretaria Distrital del Hibitat Pagina Namero 1 de 3

Carrera 13 No. 52-25, Bogotd D.C. Documento Electrénico: e229e30e-a896-48bc-bdfb-85bb11091666
Teléfono 601- 35816 00

mhb!hlbqulz:;w.m PG02-PLO2 V1

? /\_



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
2-2024-43756
HAB]TAT Fecha: 24/09/2024 10:57:46 AM Folios: 1
Anexos: 0
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Destino: NATALIA PRIETO

Tipo: OFICIO SALIDA
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NSR-10, que hace parte fundamental de la licencia. Hace parte de la licencia la certificacién suscrita por el
Constructor responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10...." por efectos de remocién en masa
se expide por parte del Instituto Distrital de Gestién del Riesgos y Cambio Climatico (IDIGER) la certificacion
nimero RO-147889 del 09 de agosto de 2024, NO se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable y NO
hace parte de las areas delimitadas como suelos de proteccién por riesgo del Distrito, de acuerdo con el
Mapa GC-3.3.13 "Suelo de proteccién por riesgo", en consecuencia aportan copia del pronunciamiento RO-
1478989 emitido por IDIGER.

Asi que, teniendo en cuenta lo anterior se encuentra que no fue necesario presentar estudio de amenaza y
riesgo por fenémenos de remocién en masa para el tramite y expedicion de la licencia de construccion.

De modo que, es pertinente sefalar que frente al tema el 22 de junio de 2017 el IDIGER se pronuncié con la
RO-95622, mediante |a cual sefalaron que:

“(...) El IDIGER emite conceptos para los estudios detallados de amenaza y riesgo, previo a la expedicién de
licencia de urbanizacién, y Unicamente para esta clase de licencias (...)"

Situacién que no se da en este proyecto, toda vez que la licencia de construccion 11001-5-23-0706 no
relaciona antecedentes de actos administrativos anteriores para el predio ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota
D.C, y teniendo en cuenta que la licencia fue expedida bajo tratamiento de mejoramiento integral no aplica
el tratamiento urbanistico de desarrollo, por lo cual no se cuenta con licencia de urbanismo.

En consecuencia, el proyecto Torres de Shajar, ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota D.C, no cuenta con estudio
fase Il que haya contado con concepto de IDIGER, por consiguiente, no hay medidas de mitigacion para
verificar por parte de esta Subdireccién, conforme a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacién propuestas en el estudio detallado de
amenaza y riesgo por fenémenos de remocidén en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de mitigacién
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que
hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias, y que
hace parte de la licencia de urbanismo.”
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Teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para continuar con la radicacién de
documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Torres de Shajar,
ubicado en AK 7 # 174-60 Bogota D.C, adjuntando copia de este oficio.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto deberé dar cumplimiento a las normas de sismo
resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacién de realizar un estudio
geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen el Titulo E 'y cumplan
los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones del Numeral E.2.1.2. Cuando se
requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo
H de la NSR-10, prestando especial atencién al “Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes" requeridos en el
numeral H.2.2.4, elaborado de conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral
H.5.2 establece los requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, ni al profesional responsable de la
realizacién del estudio geotécnico del cumplimiento de los pardmetros establecidos en la NSR-10 conforme
al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la Ley 400 de 1997, La Ley 1523
de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos de€najenacién de inmuebles destinados a vivienda
del proyecto Torres de Shajar, ubicado en AK 7 # 174-60Bogota D.C.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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