2-20M - 3S56q

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Bogota, D.C.
Doctor
PABLO CESAR PACHECO RODRIGUEZ
Subsecretario
Comisién Primera Permanente del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Concejo de Bogota D.C
Calle 36 # 28 A —41
Ciudad
Asunto: Respuesta Proposicion 256 de 2017

Estimado doctor Pacheco:

De manera muy atenta y en atencion a la proposicion del asunto y de acuerdo a lo estipulado en el
Decreto 106 de 2011 que modifica el articulo 24° del Decreto Distrital 190 del 18 de mayo de 2010,
y como cabeza del sector Habitat, nos permitimos remitir la respuesta enviada por la Caja de Vivienda
Popular- CVP, entidad que fue citada por su despacho y tiene competencia para atender las
inquietudes de la nombrada solicitud.

Ahora bien, en relacion con las preguntas que son competencia de la Secretaria Distrital del Habitat,
nos permitimos dar respuesta en los siguientes términos:

1. ;Cémo se encuentra concebida la politica de vivienda de interés social y social
prioritaria en la Ciudad para el cuatrienio 2016-2019, en el marco del Plan de
Desarrollo aprobado “Bogoti Mejor Para Todos”, acuerdo 645 de 2016, con relacién a
las 80 hectdreas utiles, consagradas en la meta a realizar?

En aras de abordar su pregunta, a continuacion se describen las metas establecidas en el Acuerdo 645
de 2016 “Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras
Publicas para Bogotd D.C. 201 6 - 2020 “Bogotd Mejor Para Todos™, y las acciones desplegadas por
esta Secretaria en punto a su cumplimiento; con lo cual, en el marco de las funciones asignadas a esta
entidad, proveemos soluciones eficientes para atender el déficit de vivienda en el Distrito.

e Meta Plan de Desarrollo: Habilitar 80 hectdreas de suelo util.
Para la implementacion y ejecucion de esta meta, se establecieron dos actividades a :
desarrollar por la Subdireccion de Gestion del Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat.

a. Reglamentar ¢ implementar los instrumentos de Gestién y Planificacién del Suelo
(Declaratorias _ Planes Parciales)
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determinaron en la

Las acciones realizadas para el desarrollo de esta actividad se i :
tes contenidos en las

implementacién y seguimiento de los procesos de declaratorias vigen
siguientes Resoluciones:

Resolucién 147 de 2008 de desarrollo prioritario
Resolucion 012 de 2013 de desarrollo prioritario
Resolucién 1045 de 2013 de desarrollo prioritario
Resolucién 1099 de 2012 de construccion prioritaria
Resolucion 549 de 2013 de construccion prioritaria.

O 00 0O

Dentro del proceso de declaratoria, se desarrollé el ajuste al procedimiento interno de_ ’la
implementacién de este instrumento con el objeto de optimizar los mecanismos de evaluacion
y clasificacion de los predios declarados en las dos modalidades de Desarrollo y
Construccion.

Se apoy6 la implementacién de 12 planes parciales, en cuanto a acompaiiamiento en la
formulacién, modificacion, adopcién y proceso de licenciamiento urbanistico de Doce (12)
planes parciales asociados al sector Habitat, once (11) de los cuales cuentan con carta de
intencion firmada. Dentro de las acciones desarrolladas se encuentran:

e Gestion de tramites dentro de la cadena de tramites interinstitucionales y con entidades
relacionadas: 80 actividades. En promedio, en los 19 proyectos asociativos incluidos
planes parciales y proyectos producto de declaratoria, se desarrollaron 20 actividades
(Planes Parciales (PP) _ 20 actividades de la cadena de tramites / Proyectos Asociativos
producto de Declaratoria (PAD) y proyectos de iniciativa privada (PAIP) 23 actividades)
Apoyo a la elaboracién de Documentos técnicos de Soporte.

Apoyo a la elaboracion de Decretos

Apoyo, acompaiiamiento y asesoria de proyecto urbanistico.

Analisis normativos y urbanisticos.

Proyeccion de modelaciones urbanisticas y econdmicas_ perfectibilidad econémica
(incluye acompafiamiento de la formulacion de cargas y benéficos).

A continuacion, se listan los proyectos asociativos (Planes Parciales, Proyectos Urbanisticos y de
Construccién producto de declaratoria) de los 19 proyectos del proceso de acompafiamiento producto
de los proyectos asociativos de la Secretaria Distrital de Habitat que se enmarcan en la vinculacién
del sector privado a la gestion del suelo.

L Promociones
Balcones De San José Urbanistico Declaratoria Nuevo Mundo
S.AS
Caminos De San Pedro Urbanistico Declaratoria | <212 de 1a Vivienda
Popular
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La Fortuna Il Urbanistico Declaratoria Nomos. S.A.S
GUALOCHE Urbanistico Declaratoria Inversiones
) Sigma Ingenieria y
La Fiscala Urbanistico Declaratoria Consultoria Ltda.
Quintas Colon Construccion Declaratoria Strada y Asociados
. Inversiones
Torre SOHO 25 S Construccion Declaratoria Tirreno S.A
Ar Construcciones
Plan Parcial El Porvenir Plan Parcial DESARROLLO SAS
Pedro Gomez y
Plan Parcial La Felicidad Plan Parcial DESARROLLO <
Cia. S.A.
Constructora
Plan Parcial -La Palestina Plan Parcial DESARROLLO Galias S.A
: ’ . . Unidén Temporal
Plan Parcial La Palestina Unidad 3 Plan Parcial DESARROLLO Pantecostis
Constructora
Plan Parcial La Sabana Plan Parcial RENOVACION X
Capital
Urbanizadora
Plan Parcial Probables Plan Parcial DESARROLLO Marin Valencia
Marval S.A.
Plan Parcial Rafael Uribe 70 Plan Parcial DESARROLLO FAIprerma
Inmobiliaria
Cubiko
Plan Parcial San Bernardino Plan Parcial DESARROLLO Arqmtectu.ra Para
Espacios
Reducidos
Plan Parcial Tintalito Mazuera Plan Parcial DESARROLLO Ac_uon'Sc-;aedad
Fiduciaria S.A.
Fundacidn Social _
Plan Parcial San Juan Bosco Plan Parcial DESARROLLO Deco
Construcciones
S.A. Urbansa
Plan Parcial Nuevo Salitre Plan Parcial RENOVACION Ospinas y Cia.
Ltda.
] Congregacién
Plan Parcial La Salle Plan Parcial DESARROLLO Hermanos De Las
Escuelas Cristianas

b. Realizar el seguimiento a los instrumentos de planeacién

provision de suelo para la vivienda y usos

Las acciones realizadas para el seguimiento a los instrumentos de
Parciales, Declaratorias de Desarrollo y Construccién) incluyen las si

I. Declaratorias
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(1) Seguimiento al cumplimiento de la funcion social de 120 predios declarados. .
(a) Verificacion del desarrollo urbanistico y constructivo, mediante visitas
periédicas a predios en periodo de vencimiento de términos '
(b) Emisién de conceptos técnicos, evoluciones técnicas 0 alcances a los mismos
(c) Respuesta a requerimientos de los propietarios de suelo (incluye actividades

anteriormente listadas)
(d) Emisiéon de actos administrativos (resoluciones prorroga, exclusiones,

interrupcion de términos)
(e) Acompaiiamiento en el proceso de ejecucion

II. Planes Parciales
(1) Seguimiento al proceso de Adopcion, formulacién, modificacion de 12 planes
parciales
(a) Acompafiamiento en cadena de tramites
(b) Apoyo en la formulacion del plan parcial
(¢) Acompafiamiento al proceso interadministrativo
(d) Apoyo en la elaboracion de decretos
(e) Acomparfiamiento en el proceso de ejecucion

e Meta Institucional: Promover 12 proyectos de vivienda asociados al sector hdbitat que
permitan la habilitacién de suelo para vivienda y usos complementarios.

Para la implementacién y ejecucion de esta meta se establecieron dos (2) actividades a
desarrollar por la Subdireccion de Gestion del Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat.

c¢. Promover proyectos asociativos para desarrollar proyectos inmobiliarios para la
construccion de espacio publico, equipamientos y la provision de suelo para
proyectos de vivienda y otros usos.

Dentro de las acciones realizadas para promover nuevos proyectos asociativos se
plantearon:

a) Identificacion de suelo disponible en planes parciales de desarrollo susceptibles
de desarrollo. Para esto se realiz6 la verificacion del porcentaje de ejecucion de
los planes parciales adoptados, mediante visitas técnicas, analisis de informacion
y evaluacién de la misma.

b) Invitacion a participar de proyectos asociativos a propietarios del suelo,
promotores y constructores del suelo identificado.

¢) Identificacion de predios de declaratoria en proceso de vencimiento de términos.

d) Invitacién a participar en proceso de proyectos asociativos a propietarios del
suelo declarados mediante comunicacidn externa.

e) Inicio de la modificacién de procedimiento para la vinculacion de proyectos
asociativos, modelos de carta de intencién, en el marco del proceso de gestion de
calidad de la entidad.
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. e A e e - e i royectos
Dentro de las acciones adelantadas se logré el interes y lainiciativa de vinculacion a S€1s (6) proy’

asociativos, cinco (5) proyectos urbanisticos y un (1) plan parcial

Declaratoria

Construccién

La Belleza :

Porvenir _ Santa Martha _ AAAO173EHFT Urbanistico Declaratorfa
Parque Britalia AAAO117SMWW Urbanistico Declaratoria
Plan Parcial

Plan Parcial desarrollo
Urbanistico

Plan Parcial Rafael Uribe 70, S
Proyecto San Jerénimo Del Yuste

Urbanistico _ Desarrollo

a implementacion seguimiento y

d. Coordinar la accién interinstitucional paral .
ten el modelo de ciudad

evaluacién permanente de planeacion y gestion que concre
Para el desarrollo y seguimiento de los 19 proyectos asociativos vinculados al sector Habitat, se
implementaron las siguientes acciones interinstitucionales:

a) Participacion en el Comité de Planes Parciales

b) Coordinacién de la Comision Intersectorial de Gestion del Suelo

¢) Articulacién inter administrativa periodica para el seguimiento de tramites adelantados en las
entidades del Distrito segun los casos: EAAB, IDU, UEADC, IDIGER, SDP, SDM, SDA,

IDP, SDC y demas

d) Articulacion con curadores urbanos.
e) Apoyo en la formulacion de Decretos normativos (Decreto 545 de 2016, Decreto 514 de

2016, etc.)
o Numero de hectireas de suelo bruto y iitil que han sido gestionadas por el distrito en
2016.

Durante la vigencia 2016 se gestionaron 5.93 hectareas de suelo atil, en tres (3) proyectos asociativos,
dos (2) planes parciales y un (1) proyecto asociativo producto de declaratoria de desarrollo -

Resolucion No. 147 de 2008 de la Secretaria Distrital del Habitat.

Urbani | Declarato ’ 17/07/2 )
La Fortuna Il it i 1.259,00 | 0,13 0,13 016 Licencia Urb.
Plan Parcial El | Desarr Plan |38.019,0 23/05/2
Porvenir ollo | Parcial 0 Al 280 016 Decreto Mod. PP
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Licencia
P?ann'jigdal Desarr | Plan | 116.655, | 4,67 | 2,00 05/02/2 Urbanismo 1re
030 | ollo | Parcial | 86 ' 01 EFa
5.933,
Total Has | = o0 15,59 | 593

Total suelo reportado 2016 593 | 1

No obstante, en la funcién de habilitacion de suelo para vivienda participan varias e.r'lt:dades en el
istrital de Planeacion la entidad

marco de sus competencias. Por una parte, es la Secretaria D .

competente para la adopcion de instrumentos de planeamiento; de manera que las operaciones
urbanisticas de gran escala son de su resorte. De otro lado, la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. y la Caja de Vivienda Popular, el primero como banco de suelos y €l se.g'undo
en el marco del reasentamiento de personas en situacion de riesgo, coadyuvan en la generacion de

soluciones habitacionales.

2. ;Qué acciones realiza la entidad a su cargo para dar viabilidad a las empresas
constructoras que desarrollan los programas VIS y VIP; mediante los subsidios que
gira el Distrito para la construccién de viviendas de interés social y de interés social

prioritario?

Los aportes del Distrito Capital para las soluciones habitacionales de vivienda de interés prioritario,
que tienen como beneficiarios a los hogares victimas del conflicto armado y hogares vulnerables de
la ciudad, cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores a dos (2) SMLMV, son aplicados a
través de diferentes mecanismos de vinculacién en proyectos donde se generen VIP.

El articulo 8 de la Resolucién 199 de 2017, establece que los aportes del Distrito para VIP pueden ser
aplicados a través de los siguientes mecanismos de vinculacién en proyectos o soluciones

habitacionales de vivienda:

1. En proyectos de vivienda gestionados por las entidades del Sector Habitat.

2. En proyectos de vivienda gestionados directamente por constructores ante la Secretaria
Distrital del Habitat.

3. En proyectos en asocio con otras entidades territoriales, privadas, mixtas o de financiacién.

4. En soluciones de vivienda nueva o usada en retorno o reubicacion fuera de Bogota y
soluciones de vivienda nueva en Bogota por fuera de los proyectos gestionados por o ante la
Secretaria Distrital del Habitat.

De esta manera, buscando incentivar los proyectos de construccion privados y aprovechar las ofertas
de viviendas de interés prioritario que generen, uno de esos mecanismos consiste en otorgar los
aportes distritales para vivienda de interés prioritario a proyectos gestionados directamente por los
constructores, quienes presentan dichos proyectos a la Secretaria Distrital del Habitat para que estos
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sean seleccionados, de cumplirse una serie de requisitos técnicos, Juridicos y financieros, y se
apliquen alli {os aportes que se reconozcan a los hogares.

Para ello, la Secretaria Distrital del Habitat abrira convocatorias publicas para seleccionar los
Proyectos de los constructores donde se aplicaran los aportes distritales de vivienda de interés
prioritario, conforme al procedimiento que se sefiala a continuacién.

3. :Cémo opera el sistema de escogencia de las constructoras que hacen posible los
proyectos de vivienda de interés social y social prioritario en Bogota?

En el marco del Programa Integral de Vivienda Efectiva -PIVE, constituido mediante el Decreto 623

de 2.016 y r?glamentado mediante la Resolucion 199 de 2017, la escogencia de las constructoras se
realiza mediante un sistema pablico y objetivo.

Asi,_ en el articulo 60 de la Resolucion en mencién se determina que la Secretaria Distrital del Habitat
rea!lzara convocatorias, para que los constructores postulen proyectos en los que se generen viviendas
de interés prioritario o unidades habitacionales, a fin de lograr la asignacién del aporte del Distrito

Capital para su financiacion. Los recursos asignados seran aplicados en las unidades que se ejecuten
en el proyecto.

Para lo anterior, los constructores deberén participar en las convocatorias, cumpliendo las siguientes
€tapas:

1. Apertura de convocatorias.

Esta etapa tendra inicio con el acto mediante el cual se efectie la convocatoria, en el cual se
estableceran y especificaran todas las condiciones ¥ requisitos que deberan cumplir los proyectos que
deseen postularse.

El acto de apertura se publicara en la pagina Web de la entidad, tiempo durante el cual cualquier
persona podré presentar observaciones para que sean analizadas por la Secretaria y de considerarlas
viables se ajustaran los términos de la convocatoria final, la cual sera igualmente publicada en los
medios de que disponga la entidad para darla a conocer al piblico en general.

La convocatoria incluird un cronograma de actividades, entre otros aspectos necesarios para su
ejecucion.

En el acto de apertura se determinarin los requisitos para que los constructores participen en las
convocatorias, especificando tanto los requisitos habilitantes para poder participar como los requisitos
a ponderar para la seleccién de los proyectos que se postulen.

Entre los requisitos de habilitacion para la participacion en la convocatoria deberdn evaluarse como
minimo las cendiciones juridicas del proyecto entre ellas, la ausencia de sanciones que inhabiliten al
constructor y su representante legal en relacion con el manejo de recursos piblicos, la representacién
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