SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO No. 159 DEL 24 DE FEBRERO DE 2026
“Por el cual se cierra una etapa probatoria y se corre traslado para presentar Alegatos de
Conclusion”

Expediente 3-2024-5931

LA DIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SUBSECRETARiA DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, Decreto Nacional 51 de 2004, Decreto Distrital 653 de 2025, Acuerdo 735 de 2019, Ley 1437 de
2011, Articulo 49 de Ley 1955 de 2019 y demas normas concordantes vy,

ANTECEDENTES:

Que las presentes actuaciones administrativas tuvieron su origen a través de la Direccién de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, la cual mediante memorando 3-2024-3997 del 17 de junio
de 2024, puso en conocimiento de la Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda lo siguiente:

“(...) Que la Direccion de prevencion y seguimiento realizo traslado de un hallazgo a esta direccion
mediante el memorando numero 3-2024-5931 del 20 de agosto del 2024, informando que “mediante -
400020230215 con radicado No 2-2023-75950 de 31/10/2023, se efectud requerimiento econdmico
financiero al proyecto: JUAN REY 73 1 ETAPA BLOQUES 1, 2 Y 3, mediante radicado No. 1-2023-41463
de 09/10/2023 — Enajenador, JUAN REY 73 SAS, posteriormente se realiza visita de caracter financiero
con radicado No 2-2024-10065 de 07/02/2024, (visita realizada el 16/02/2024) en donde se le reitera y se
le manifiesta que debe dar respuesta al requerimiento realizado, otorgandole 10 dias habiles para que el
vigilado de respuesta al requerimiento. (...)” (Folio 1)

Que una vez revisado el sistema de informacion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
"SIDIVIC", donde se consulta la informacidén y documentos exigidos, para quienes pretenden desarrollar
actividades de anuncio, captacién de recursos y enajenacion de inmuebles para vivienda y arrendamiento
de inmuebles, se verificé que la JUAN REY 73 S.A.S., EN LIQUIDACION identificada con Nit. No.
901239277-9 cuenta con Registro de Enajenador No. 2022119 estado activo.

Que la sociedad JUAN REY 73 S.A.S., identificada con Nit. No. 901239277-9 cuenta con Registro de
Enajenador No. 2022119 estado activo, NO atendi6 en debida forma y de manera puntual el requerimiento
efectuado mediante oficio 2-2023-75950 del 31 de octubre de 2023 comunicacidn remitida a la direccién
electrénica gerencia@restaura.co el dia 22 de enero de 2024 la cual cuenta con acuse de recibo del mismo
dia, e ID del envido numero 79580 y confirmaciéon de recibo y apertura del mensaje a las 10:49:27
desconociendo las normas legales y las érdenes impartidas por esta Entidad, esto es vulnero el inciso
primero del articulo 11 del decreto Ley 2610 de 1979 y el numeral 9° del articulo 2° del decreto Ley 2610
de 1979 y el numeral 9° del articulo 2° del decreto Ley 078 de 1987, (folios 2 al 3)
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Que mediante memorando con radicado 3-2025-6770 del 15 de julio de 2025 informa que se realizd una
visita administrativa de caracter financiero, radicado bajo el Nro. 2-2024-10065 del 7 de febrero efectuada
el 16 de febrero de 2024, dicha visita fue registrada y cargada en SIDIVIC el 23 de febrero de 2024, se
anexa el acta de visita , la cual contiene requerimientos dirigidos al investigado, se dejo constancia de un
requerimiento previo, identificado con el radicado 2-2023-75950 del 31 de octubre de 2023 , el cual no fue
atendida . (folios 10y 11)

Que con relacion a las actuaciones surtidas dentro del tramite de la investigacion administrativa, ademas
de encontrar que la empresa investigada presuntamente infringid la normatividad concerniente a las
actividades de enajenacién en esta ciudad, la Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda, profirié
el Auto No. 2119 del 15 de septiembre de 2025" Por el cual se Apertura una Investigacion Administrativa
y se Formulan Cargos”, resolviendo abrir investigacion de caracter Administrativo contra la sociedad JUAN
REY 73 S.A.S., EN LIQUIDACION identificada con Nit. No. 901239277-9 cuenta con Registro de
Enajenador No. 2022119 estado activo, con ocasion a los oficios remitidos por la Direccion de Prevencion
y Seguimiento.(Folios 13 al 18)

Que el citado acto administrativo de apertura se notifico mediante aviso el 12 de abril de 2025 al
REPRESENTANTE LEGAL (o quien haga sus veces) y /o Apoderado a JUAN REY 73 S.A.S., EN
LIQUIDACION comunicacion remitida a la direccién electrénica gerencia@restaura.co el dia 22 de enero
de 2024 la cual cuenta con acuse de recibo del mismo dia, e ID del envié niumero 259347 y confirmacion
de recibo y apertura del mensaje a las 09:04:02.

Que una vez revisados tanto el expediente fisico como el Sistema Integrado de Gestion Documental “SIGA”
de esta Secretaria, se evidencia que la investigada NO presentd descargos frente al Auto de Apertura de
investigacion AUTO No 2119 del 15 de septiembre de 2025.

FUNDMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, ejerce
funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por, la Ley 820 de 2003,
Decreto Distrital No. 653 de 2025 y demas normas concordantes.

El Decreto Distrital 653 de 2025, " Por medio del cual se expide el Decreto Unico del Sector Habitat", en
su articulo 122 sefiala el término de diez (10) dias habiles para la presentacion de descargos, solicitud y
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presentacion de pruebas, lo anterior en ejercicio de los derechos de defensa y contradiccién; dicho término
empezara a ser contado a partir de la notificacion del auto de apertura y de formulacion de cargos.

Particularmente, el Decreto Distrital 653 de 2025 consagra las normas para el cumplimiento de las
funciones relacionadas con el tramite de las quejas presentadas por el incumplimiento de las obligaciones
de las personas que desarrollan la actividad de enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados
a vivienda.

El paragrafo 2° del articulo 122 del Decreto Distrital 653 de 2025 establece que:

“Paragrafo 2. Vencido el periodo probatorio de que trata el paragrafo anterior, se dara traslado al
investigado por diez (10) dias habiles para que presente los alegatos respectivos, de conformidad
con lo establecido en el articulo 48 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.”.

Segun lo establecido en el numeral 13 del articulo 3° Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en virtud del Principio de Celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente
los procedimientos a efectos de que los procedimientos se adelanten dentro de los términos legales y sin
dilaciones injustificadas.

Desde el punto de vista procedimental y de conformidad a lo dispuesto en el paragrafo 2° articulo 122 del
Decreto Distrital 653 de 2025, “Vencido el periodo probatorio de que trata el paragrafo anterior, se dara
traslado al investigado por diez (10) dias habiles para que presente los alegatos respectivos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 48 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.”, con el animo de impulsar el presente proceso y garantizar el derecho al
debido proceso a la sociedad investigada, se procedera a dar aplicacion a la citada normatividad, para que
en el término alli establecido presente sus alegatos de conclusion.

En mérito de lo expuesto, este despacho, para el perfeccionamiento de la presente actuacion y con el fin
de garantizar el debido proceso, a fin de dilucidar y establecer con certeza la responsabilidad de la presunta
sociedad infractora, esta Secretaria considera pertinente tener como pruebas la documental obrante en el
plenario y las allegadas en el escrito de descargos.

La Direccion de Investigacién y control de |a secretaria de Habitat, en mérito de lo expuesto
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RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: TENGASE como pruebas las que obran dentro del expediente administrativo.
ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR el cierre de la etapa probatoria en la presente investigacion.

ARTICULO TERCERO: Correr Traslado del contenido del presente auto a la sociedad JUAN REY 73
S.A.S., EN LIQUIDACION identificada con Nit. No. 901239277-9 cuenta con Registro de Enajenador No.
2022119 informandole que de conformidad con el paragrafo 2° del articulo 122 del Decreto 653 de
2025, cuentan con el término de diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacion del presente auto,
para que a través de su representante legal o a través de apoderado, presenten ante este despacho
los respectivos alegatos de conclusion en la presente investigacion administrativa.

ARTICULO CUARTO: COMUNIQUESE el contenido del presente auto a la direccion fisica calle 110 No.

9-25 OFI 913; o, en su defecto, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 1437 de 2011, al
representante legal de la sociedad JUAN REY 73 S.A.S., EN LIQUIDACION identificada con Nit. No.
901239277-9 cuenta con Registro de Enajenador No. 2022119 estado activa.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 75 del Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JAZMIN RYCIO ORC M&u
Directora de Inve aciones y Conttol de Vivienda

Elabord: Remy J. Ramirez Negrete- Abogada Conlralista -DICV (aw i
Reviso: Edna Margarita Gémez Arbelaez — Abogada Contratista- DI(&/
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