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Seiior (a): 5
ADMINISTRADOR/A, REPRESENTANTE },E'CAL, APOPERADO/A (o quien haga sus veces) del proyecto de
vivienda EDIFICIO'MULTIFAMILIAR BOY‘AC_A REAL P.H.

Direccién: Carrera 75 # 67-25.Oficina de¢’Adminigtracion

Bogoti D.C.

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Resolucién No. 483 del 25 dejulio d€2025
Expediente No. 1-2023-421-1/

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administra(ito/-y de lo
Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra de la RESOLUCION No. 48§del 25de julio de
2025 proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Al respecto, se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este Despache’y el de apelacion
ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, los
cuales se podréan interponer en la diligencia de notificacién personal, o de dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes a ella, o a la notificacion electrénica o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion segiin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 56, 74 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo..

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Finalmente, esta Secretaria informa4 la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

%wu'@o&oer@w.

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Laura Viviana Sudre= Murcia - Contratista SI I’C'I)’-‘

Aprobo: Diego Felipe Lopez Rodriguez- Contratista S I"C'iQCJ .
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los
Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, deméas normas concordantes, v,

CONSIDERANDO QUE:

La Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, asumié el
conocimiento de la queja radicada con No. 1-2023-421 de 05 de enero de 2023, presentada
por YEFERSON IVAN ESPINOSA CARDOZO en calidad de propietario del apartamento
301, con ocasion a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en las zonas
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH ,
ubicado en la carrera 75 No. 67-25 de Bogota, D.C., en contra de la sociedad enajenadora
ARQUITECTURA APLICADA S.A.S., identificada con NIT 900.530.313- 9, actuacion a la
que le correspondio el expediente nimero 1-2023-421-1.

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constat6é que la sociedad enajenadora,
es la responsable del proyecto de vivienda y cuenta con registro de enajenacion 20150865.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicacién con radicado No. 2-2023-9460 de 14 de febrero de 2023, se corrié traslado
de la queja a la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias habiles, se
manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si darfa solucién a los mismos.
Asi mismo, se envié comunicacion al administrador del edificio y al quejoso mediante
radicados No. 2-2023-9461 y 2-2023-9462 de 14 de febrero de 2023, respectivamente.

Revisados los documentos que hacen parte del expediente, asi como los archivos digitales
que reposan en los sistemas de esta Entidad, se evidencia que la sociedad enajenadora
no descorri6 el traslado de la queja.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, esta Entidad
mediante radicados No. 2-2023-30057, 2-2023-300568 y 2-2023-30059 de 03 de abril de
2023, comunicé al quejoso, a la sociedad enajenadora, y al(la) administrador(a)
respectivamente, que el dia 26 de abril de 2023 a las 12:00 horas, se realizaria la visita
de caracter técnico al inmueble objeto de la queja para verificar los hechos de esta.
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Llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asisti6 por parte del quejoso
SHARON SABOGAL, por su parte la sociedad enajenadora NO asistié, tal y como consta
en la correspondiente acta de visita. Con base en lo anterior, se emitid el informe de
verificacion de hechos No. 23-167 de 12 de mayo de 2023.

Mediante Auto 2026 de 30 de junio de 2023 este Despacho abri6 investigacion
administrativa contra la sociedad enajenadora- ARQUITECTURA APLICADA S.A.S.,
identificada con NIT 900.630.313- 9, por el hallazgo: “1. Acometidas”, puntualizado en que
las acometidas tienen goteras ocasionando corrosion en el mueble, respecto del proyecto
de vivienda EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH, con fundamento en el informe
de verificacién de hechos 23-167 de 12 de mayo de 2023 producto de la visita técnica de
fecha 25 de abril de 2023.

Para efectos de notificar el Auto de apertura de investigacién administrativa No. 2026 de 30
de junio de 2023 a la sociedad enajenadora se envio citacion de notificacion personal al
investigado mediante radicado No. 2-2023-52777 de 21 de julio de 2023, el cual fue
devuelto por causal cerrado, segtin constancia de la empresa de mensajeria 472, por lo
que, se publicé citacion en lugar visible de la oficina de notificaciones de la Subdireccién
de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, por el término
de cinco (5) dias iniciando el 1 de septiembre de 2023 al 7 de septiembre de 2023.

Pasados mas de cinco (5) dias de publicada la mencionada citacién sin que se pudiera
surtir la notificacién personal de la sociedad enajenadora, le fue enviado el aviso de
notificacion del auto No. 2026 de 30 de junio de 2023, documento remitido con radicado
No. 2-2023-68457 de 22 de septiembre de 2023, el cual fue devuelto por causal cerrado,
segun constancia de la empresa de mensajeria 4/72, por lo que, se publicé aviso en lugar
visible de la oficina de notificaciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda, y en la pagina web de la Secretaria Distrital del Habitat, por el término de cinco
dias iniciando el 3 de octubre de 2023 al 9 de octubre de 2023, por lo que el 10 de octubre
de 2023 se surtio la notificacién por aviso.

A su vez el aludido Auto fue comunicado al administrador(a) y al propietario(a) del
apartamento 301 del proyecto EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH, mediante
radicados. 2-2023-52779 y 2-2023-52780 de 21 de julio de 2023, respectivamente, los
cuales fueron devueltos por causal cerrado, segtin constancia de la empresa de mensajeria
4/72, por lo que, las comunicaciones se publicaron en lugar visible de la oficina de
notificaciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina
web de la Secretaria Distrital del Habitat, por el término de un (1) dia m:clando el 1 de
septiembre de 2023 desde las 7:00 a.m. hasta las 4:30 p.m.

Vencido el término otorgado en el Auto No. 2026 de 30 de junio de 2023, la sociedad
enajenadora no presentd descargos, ni allegé documento alguno mediante el cual rindiera
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explicaciones frente a los hechos objeto de la queja, ni solicité practica de pruebas o
audiencia de mediacién, como consta en el expediente administrativo.

En virtud de lo anterior esta Subdireccion, mediante el Auto No. 3487 de 16 de noviembre
de 2023, ordend correr traslado a la sociedad enajenadora ARQUITECTURA APLICADA
8.A.S., identificada con NIT 900.530.313- 9, para que presentara alegatos, el cual fue
comunicado a la sociedad investigada mediante radicado No. 2-2023-105173 de 13 de
diciembre de 2023, el cual fue devuelto por la causal desconocido, segtin constancia de la
empresa de mensajerfa 4/72, por lo que, tal radicado se publicé en lugar visible de la oficina
de notificaciones de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina
web de la Secretaria Distrital del Habitat, por el término de un (1) dia iniciando el 4 de enero
de 2024 desde las 7:00 a.m. hasta las 4:30 p.m.

Asi mismo, se remitié6 comunicacién al administrador del proyecto de vivienda EDIFICIO
MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH y al guejoso, mediante radicados No. 2-2023-
105174 y 2-2023-105175 de 13 de diciembre de 2023, los cuales fueron recibidos el 15
de diciembre de 2023.

La sociedad investigada NO presenté escrito de alegatos.

Que teniendo en cuenta que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes
para su resolucion, estd Subdireccion procedera a decidir de fondo la presente actuacion
administrativa, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de
conformidad con el numeral 12 del articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley 66 de
1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de
1994, el Acuerdo Distrital 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de
2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccién,
vigilancia y control de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,
se encuentra la consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En
virtud de la citada norma y demas funciones asignadas al Distrito Capital, en particular
a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de
controlar la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, la cual se
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desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar
las situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a fravés de
la imposicién de érdenes y requerimientos, competencias que se encuentran también
consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la
posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las
érdenes o reguerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “Iniciaran las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion
ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que

atenten contra la estabilidad de la obra e impartir 6rdenes y requerimientos

como medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones. (...)"

En atencién a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccién es competente para adelantar
la investigacion contra la sociedad enajenadora ARQUITECTURA APLICADA S.A.S.,
identificada con NIT 900.530.313- 9, quien es la responsable del proyecto de \nwenda
EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH.

2. Desarrollo de la actuacion

La presente actuacién se adelanto respetando el debido proceso que se debe observar en
todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto
en numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en
lo que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

“Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: “El
debido proceso se aplicaré a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas. “La Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance
de este principio, especialmente ctuando se refiere al debido proceso
administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo
de la sancién a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes
de su imposicién vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues
puede convertirse en un acto arbitrario, confrario al Estado de derecho.
También ha manifestado esta Corporaciéon, que lo que la norma
constitucional pretende es que la aplicacién de una sancion sea el
resultado de un proceso, por breve gue éste sea, atin en el caso de que Ia
norma concreta no lo prevea.” (Subrayas y negrillas fuera de texto)

“Por otra parte, cuando la administracién aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decisién correspondiente debe ser no soélo producto

1 Sentencia T-020 de 1998, M.P.: Jorge Arango Mejia.
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de un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada,
sea informada de la determinacién, pues se trata de un acto administrativo. De
lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parfe de la
administracién y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos
que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al
Estado de derecho.”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso no consiste solamente en las
posibilidades de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige
ademas, como lo expresa el articulo 29 de la Carta Politica i) el ajuste a las normas
preexistentes al acto que se imputa; ii) la competencia de la autoridad judicial o
administrativa que orienta el proceso; iii) el derecho a una resolucién que defina las
cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; iv) la ocasién de presentar
pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, v) la plena
observancia de las formas propias de cada proceso segln sus caracteristicas.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la
orbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacion
administrativa se adelanté de conformidad con las normas sustantivas y el procedimiento
correspondiente.

3. Andlisis probatorio

De conformidad con los antecedentes expuestos, este Despacho analizara las pruebas
obrantes en el expediente respecto a los hechos investigados y determinara si persiste la
deficiencia o si por el contrario se ha superado o es inexistente.

Esta Subdireccion precisa que inicié la presente investigacién con base en el informe de
verificacién de hechos No. 23-167 de 12 de mayo de 2023, en el que se concluyo lo
siguiente:

“FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE O AREAS COMUNES: julio 31 de
2022, dreas esenciales.

(e
HALLAZGOS
1. Acometidas:

Se realiza el recorrido de verificacién y se evidencia que de acuerdo con la
queja inicial se menciona sf se realizaron las instalaciones de las acometidas

2 Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M.P.: Jorge Arango Mejia
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de agua con su debida individualizacién para cada apartamento. Se observé
que las acometidas tienen goteras lo que esté ocasionando corrosion en el
mueble de esta.

Por lo anterior, se establece como AFECTACION LEVE, al no garantizar y
cumplir las condiciones técnicas y de calidad en la carpinteria metalica,
catalogado como deficiencia constructiva que no afecta su habitabilidad, uso o
funcionamiento del inmueble

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):
TITULO Il

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES

(...)
TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE
LOS CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL
CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(..)”

Asi las cosas, de conformidad con el informe previamente transcrito se encuentra
demostrada la existencia del hallazgo: “1. Acometidas”, referido a que las acometidas
tienen goteras ocasionando corrosién en el mueble, el cual constituye una deficiencia
constructiva clasificada como AFECTACION LEVE, lo anterior en virtud del incumplimiento
a la normatividad que regula la actividad de enajenacién de vivienda, en los términos del
articulo 2 del Decreto 572 de 2015.

Adicionalmente, una vez revisado el expediente este Despacho advierte que dentro de la
actuaciéon adminisirativa no reposa escrifo de descargos ni alegatos allegados por la
sociedad enajenadora en los que se controvierta el hallazgo objeto de este tramite.
Igualmente, no existen otros elementos probatorios distintos al informe de verificacién de
hechos No. 23-167 de 12 de mayo de 2023 que permitan acreditar la inexistencia y/o
subsanacion de los hechos investigados.

Aunado a ello es pertinente mencionar sobre el informe de verificacion de hechos No. 23-
167 del 12 de mayo de 2023, lo siguiente:

En principio, el Despacho se permite puntualizar que, el informe de verificacién de hechos
es la herramienta probatoria que provee el Decreto Distrital 572 de 2015 a la Subdireccion
de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, documento
que se basa en la visita de inspeccién realizada por un equipo de profesionales idéneos
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con que cuenta la entidad, quienes detentan la pericia necesaria para cumplir su funcién
con eficacia.

En segundo lugar, es importante indicar que la Entidad verifica la idoneidad de los
profesionales que le prestan sus servicios, tramite en el que se revisan minuciosamente los
documentos que los acreditan como profesionales, los que les habilitan para su ejercicio y
dan fe de su experiencia, por esta razdn, no hay lugar a que su conocimiento y pericia sean
puestos en duda, pues, tal circunstancia, pondria en duda la buena fe con que actia esta
Autoridad Administrativa. Al respecto, la Constitucién Politica Nacional preceptua:

“Articulo 83: Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberén ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumiré en todas
las gestiones que aquellos adelanten ante estas”

De igual manera es dable indicar que los conceptos emitidos en el informe son una prueba
documental, producto de la experticia y conocimiento del profesional, no contemplan la
realizacion de pruebas destructivas, ensayos de laboratorio o similares y se basan en la
observacion de las caracteristicas externas encontradas, acogiéndose a lo establecido en
el Decreto Distrital 572 de 2015.

Por lo anterior, es claro para este Despacho que valoradas las pruebas en su conjunto y
bajo las reglas de la sana critica, no se logré acreditar por la sociedad enajenadora la
inexistencia y/o superacion de la deficiencia constructiva calificada como afectacion leve en
las areas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL
PH, asi como tampoco se logré acreditar la existencia de causa extrafia como factor
eximente de responsabilidad.

4. Descargos y Alegatos

Como se viene sefialando, la sociedad enajenadora no presenté descargos ni de
alegatos, ni allegé documento alguno mediante el cual rindiera explicaciones frente a los
hechos objeto de la queja, ni solicitd practica de pruebas o audiencia de mediacion, como
consta en el expediente.

De lo expuesto es dable advertir que para el momento de expedicién del presente acto
administrativo no se logré6 demostrar la inexistencia y/o superacién de los hechos
investigados, y que, analizadas las pruebas en conjunto se demostré que el Despacho
conserva competencia para sancionar y, se comprobo la existencia de una deficiencia
constructiva clasificada como afectacién leve respecta del hallazgo “1. Acometidas”. Porlo
anterior, este Despacho sancionara a la sociedad enajenadora requiriéndola para que dé
cumplimiento a la normatividad frente al hallazgo investigado.
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5. Fundamento normativo de la decision

Este Despacho decidira la procedibilidad de imponer sancion a la sociedad enajenadora,
como quiera que el material probatorio que obra en el expediente permite deducir sin lugar
duda, que es la responsable de la enajenacion del proyecto de vivienda y por tanto de las
deficiencias constructivas objeto de la queja y evidenciadas en la visita técnica que dio
origen al Informe de Verificaciéon de Hechos obrante en el expediente.

Lo anterior, en consideracién a que en el caso en concreto corresponde a esta Subdireccion
asumir el conocimiento de los hechos objeto de la queja, cuyo hallazgo fue verificado en el
Informe de Verificacion de Hechos. De igual forma, esta Entidad es la encargada de dar
tramite a las quejas que se presenten con ocasion de la actividad de enajenacion de
vivienda y de las deficiencias constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones
técnicas que se constituyan en ejercicio de esta actividad.

De conformidad con el informe de verificacion de hechos No. 23-167 de 12 de mayo de
2023, este Despacho pudo establecer que el hallazgo: “1. Acometidas”, puntualizado en
"que las acometidas tienen goteras ocasionando corrosién en el mueble, constituye
deficiencia constructiva de caracter LEVE, lo que incumple la normatividad que regula la
actividad de construccion y enajenacion de vivienda.

Adicional al hecho por el cual se le puede endilgar responsabilidad a la sociedad
enajenadora, tipificado dentro de la presente investigacion como deficiencia constructiva
que no afecta las condiciones de uso del inmueble calificada como LEVE, esta Subdireccion
realizara un andlisis de las normas vulneradas, con el fin de establecer si es procedente
imponer una sancion administrativa a la investigada, en ejercicio de las competencias
asignadas a esta Entidad, por el incumplimiento de las normas que son objeto de las
funciones de vigilancia y control, ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que
desarrollen la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

En ese orden, esta Subdireccion observa que con el hallazgo: “1. Acometidas” se incurri6
en una vulneracion de lo dispuesto en las normas trascritas en el informe de verificacion de
hechos, a saber:

e El Cédigo de Policia de Bogota Acuerdo 79 de 2003
“TITULO Il
PARA LA SEGURIDAD
CAPITULO 8°
EN LAS CONSTRUCCIONES
12. Reparar las deficiencias de construceién de las viviendas enajenadas y
cumplir con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando
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las medidas técnicas previstas en las normas ambientales vigentes y las
condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE
LOS CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL
CONSUMIDOR Y AL USUARIO (1130)

ARTICULO 114.- Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona
natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas
especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las
construcciones.”

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado del informe técnico y demés
documentos que obran en el expediente, y en consideracién a que no existe prueba
suficiente que lleve a convencimiento y certeza de que el hallazgo fue subsanado por la
sociedad enajenadora, este Despacho estima que resulta procedente para el caso que se
analiza, imponer sancién administrativa a la investigada, en aplicacién a lo estipulado en el
Decreto Distrital 572 de 2015 y demas normas concordantes, por el incumplimiento e
infraccién a las normas antes transcritas.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto del hallazgo: “1. Acometidas”,
puntualizado en que las acometidas tienen goteras ocasionando corrosioén en el mueble,
calificado como deficiencia constructiva de caracter LEVE, evidenciado en las zonas
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH,
quebranta las normas enunciadas, razén por la cual serd objeto de sancién que se
determinara de acuerdo con la gravedad e importancia que éstas representen.

6. Graduacion de la sancion.

El parametro fundamental para la graduacion de las multas es el caracter leve, grave o
gravisimo que se le asigna a las afectaciones dentro del tramite de la actuacion, conforme
a las definiciones del articulo 2° del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres (3) categorias
modulan la infraccion al derecho a la vivienda digna como méximo bien juridico tutelado
dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de
especificaciones técnicas que adelanta esta Subdireccion.

Dicha categorizacion apunta a diferenciar si se vulneran las condiclones de habitabilidad o
de uso de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para
la aplicacién de los principios de razonabilidad y proporcionalidad en la motivacion de la
sancion.
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Es por ello por lo que, esta Subdireccion gradia las sanciones que impone, cuando hay
lugar a ello, atendiendo los criterios establecidos en el articulo 50 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se logren establecer
en la actuacion administrativa, que para el caso en concreto son:

A. Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados:

El derecho a la vivienda digna es el maximo bien juridico tutelado dentro de la presente
actuacion administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo
ordena el articulo 51 de la Constitucion Politica.

Asi mismo el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de Derechos Economicos,
Sociales y Culturales, sefiala: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el
derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacién, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones
de existencia. Los Estados Partes tomaran medidas apropiadas para asegurar la efectividad
de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la cooperacion
internacional fundada en el libre consentimiento” (Negrilla fuera del texto).

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefial6 las siete (7)
condiciones que configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica
de la tenencia; b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c)
gastos soportables; d) habitabilidad; e) asequibilidad; f) lugar y g) adecuacién cultural.

En ese sentido, si bien es cierto la deficiencia constructiva identificada como "7.
Acometidas”, puntualizada en que las acometidas tienen goteras ocasionando corrosion
en el mueble, no representa una afectacion en la habitabilidad, uso o funcionamiento del
inmueble, no es menos cierto que tal hecho si afecta las condiciones técnicas y de calidad
en carpinteria metélica por lo que genera un dafio y/o afectacion leve al inmueble objeto de
la queja, resultando este criterio aplicable para graduar la sancion a imponer.

B. Beneficio econémico por el infractor para si o a favor de un tercero: No se observa
en el desarrollo de la presente investigacion que la sociedad enajenadora ARQUITECTURA
APLICADA S.A.S. obtuviera, para sf o en favor de un tercero, algtin beneficio econémico
en la presente investigacién, por lo que este criterio no resulta aplicable para graduar la
sancién a imponer.

C. Reincidencia en la comision de la infraccion: Consultadas las bases de datos de esta
Subdireccion, no se evidencia que a la sociedad enajenadora se le haya sancionado por
conductas iguales a la que es objeto de la presente investigacion, por lo que este criterio
no resulta aplicable para graduar la sancién a imponer.
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D. Resistencia, negativa u obstruccién a la accién investigadora o de supervision: No
se observa en el desarrollo de la presente investigacion que ARQUITECTURA APLICADA
S.A.S. incurriera en alguna conducta que implicara resistencia o que obstruyera el
desarrollo de la presente investigacion, por lo que este criterio no resulta aplicable para
graduar la sancién a imponer.

E. Utilizaciéon de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para
ocultar la infraccién u ocultar sus efectos: No se evidenci6 que la sociedad enajenadora
haya propiciado o utilizado alguna maniobra fraudulenta para ocultar la comision y
consecuencias de la infraccién que se le imputé, por lo que este criterio no resulta aplicable
para graduar la sancién a imponer.

F. Grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los deberes o se haya
aplicado las normas legales pertinentes. Este Despacho considera que el incumplimiento
reglamentario en que incurri6 la sociedad enajenadora conlleva a la vulneracién concreta
de obligaciones previamente conocidas y adquiridas a partir de la voluntaria decision de
desarrollar actividades de enajenacién de vivienda urbana en el Distrito Capital, situacion
que acarrean la observancia de tales aspectos.

A lo largo de la investigacion administrativa, la sociedad enajenadora no ha atendido los
requerimientos realizados por la Entidad, tampoco ha mostrado la disposicion de atender
sus deberes como enajenador, al igual que tampoco ha podido superar definitivamente la
afectacion. Por lo anterior, se tendra en cuenta este criterio a la hora de graduar la sancion.

G. Renuencia o desacato en el cumplimiento de las 6rdenes impartidas por la
autoridad competente: En el curso de la actuaciéon administrativa no se evidencia que se
hubiere emitido orden impartida por autoridad alguna, razén por la cual este criterio no
resulta aplicable al caso concreto y no sera aplicado a la hora de graduar la sancion,

H. Reconocimiento o aceptacién expresa de la infraccién antes del decreto de
pruebas: No se evidenci6 en el curso de esta investigacién que la sociedad enajenadora
ARQUITECTURA APLICADA S.A.S. presentara escritos en donde reconociera o aceptara
la infraccién, por ende, no existe reconocimiento ni aceptacién expresa de la comisién de
lainfraccion por parte del investigado, por lo tanto, este criterio no resulta aplicable a la hora
de graduar la sancion.

7. Sancion - orden y requerimientos

Se dispondra a requerir a la sociedad enajenadora, para que dentro del término de TRES
(3) MESES (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se acoja
a la normatividad infringida, para lo cual debera solucionar en forma definitiva el hallazgo
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“1. Acometidas”, referido a que las acometidas tienen goteras ocasionando corrosion en
el mueble, evidenciado en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO
MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH, que constituye deficiencia constructiva de caracter
~ LEVE, conforme al informe de verificacion de hechos No. 23-167 de 12 de mayo de 2023;
lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya sido intervenido al momento de la

expedicion de la presente Resolucion.

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procedera a imponer
multas sucesivas, que oscilaran entre 10.000 a 500.000 pesos, que seran indexados en el
tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de
retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley 078 de 1987. En caso de que la
parte quejosa no permita la realizacién de las obras ordenadas, el sancionado debera
informar y probar esta situacion a esta Subdireccion de manera inmediata.

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Requerir a la sociedad enajenadora ARQUITECTURA APLICADA
S.A.S,, identificada con NIT 900.530.313- 9 y representada legalmente por WILSON
ENRIQUE TRIANA MUNOZ (o quien haga sus veces), para que dentro del término de
TRES (3) MESES (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se
acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberéd solucionar en forma definitiva el
hallazgo *1. Acometidas”, puntualizado en que las acometidas tienen goteras ocasionando
corrosion en el mueble, evidenciado en las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO MULTIFAMILIAR BOYACA REAL PH, ya que dicho hallazgo constituye
deficiencia constructiva de caracter LEVE, conforrne se evidencia en el informe de
verificacion de hechos No. 23-167 del 12 de mayo de 2023. Lo anterior en el evento de
que dicho hecho no haya sido intervenido al momento de la expediciéon de la presente
Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a la sociedad ARQUITECTURA APLICADA S.A.S.,
identificada con NIT 900.530.313- 9 y representada legalmente por WILSON ENRIQUE
TRIANA MUNOZ (o quien haga sus veces), para que dentro de los diez (10) dias (habiles)
siguientes al cumplimiento del término otorgado en el articulo anterior, acredite ante este
Despacho la realizacion de las [abores de correccion sobre el citado hecho.

ARTICULO TERCERO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo primero,
salvo que el quejoso o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas, situacién
que debera poner en conocimiento inmediato a la Subdireccién de Investigaciones y Control
de Vivienda, dara lugar a la imposicién de sancion, consistente en multa de entre $10.000
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a $500.000 pesos, que seran indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento,
por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para
el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del articulo 2°
del Decreto Ley 078 de 1987.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al representante
legal de la sociedad enajenadora ARQUITECTURA APLICADA S.A.S., identificada con
NIT 900.530.313- 9 (o quien haga sus veces) y/o de su apoderado.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al propietario del
apartamento 301 y al administrador(a) del proyecto de vivienda EDIFICIO MULTIFAMILIAR
BOYACA REAL PH.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de Reposicién ante
este Despacho y el de Apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la
diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o
a la notificacién electrénica o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion segtn el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 56, 74 y
siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de expedicion.

Dada en Bogot4, a los veinticinco (25) dias del mes de julio de dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Subdirectora d

Proyecté: Daniella Sosa Cruz—- Abogado(a) Contratista-SICV w
Revisé: Viviana Velasquez — Abogada Contratista-SICV HEVR



