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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE IN SPECC’I(’)N, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2010 de
1979, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735
del 2019, le Ley 1437 de 2011, la Resolucion 927 de 2021 y demds normas concordantes

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control De Vivienda, ejerce funciones de
inspeccion, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas naturales y juridicas que
realicen actividades de anuncio, captaciéon de recursos, enajenacion, autoconstruccion,
arrendamiento e intermediacion de vivienda en el Distrito Capital, conforme lo dispuesto en
la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, la Ley 820 de 2003, el
Decreto 2391 de 1989, la Resolucion 044 de 1990, el Acuerdo 735 de 2019, los Decretos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 y demds normas concordantes. '

Que el articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979, establece que para desarrollar la actividad
de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda se requiere que los interesados obtengan
el registro de enajenacién correspondiente, el cual se entenderd vigente hasta que el
interesado solicite su cancelacion (articulo 1, Resolucién No. 927 de 2021) o la autoridad
encargada de inspeccion y vigilancia estime pertinente su cancelacion por incumplimiento
de las obligaciones derivadas del citado Decreto.

Que el Decreto 121 de 2008, asigné a la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, las funciones relacionadas con la
verificacion del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las personas naturales y
juridicas que ejercen actividades de enajenador, relacionadas con la presentacion de los
estados financieros en los términos del Decreto Ley 2610 de 1979, asi como las competencias
para adelantar las investigaciones y demas actuaciones pertinentes que se deriven del
incumplimiento de las normas que regulan el régimen de enajenacion y/o arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, trdmite que se lleva a cabo en los términos del
procedimiento sancionatorio especial regulado por el Decreto 572 de 2015, respetando en
todo caso, lo sefialado en la Ley 1437 de 2011.

Que, a su vez, el literal b) del articulo 5 de la Resolucion No. 927 de 2021, “por la cual se
actualiza la regulacion de algunos trdmites que se adelantan ante la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones”, establece lo
siguiente:
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“Que el pardgrafo 2° del articulo 12 del Decreto 572 de 2015 establece que "Vencido el
periodo probatorio (...) se dard traslado el INVESTIGADQO por el termino de diez (10) dias
habiles para que presente los alegatos respectivos, de conformidad con lo establecido en el
articulo 48 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Ftox2

Administrativo”. .

Que, de conformidad con las normas y demas concordantes esta Subdireccion procederd a
continuar con el tramite de la presente actuacion, con fundamento en el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

En atencién a lo informado por La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la secretaria Distrital del
Habitat, a través del memorando 3-2024-8122 del 31 de octubre del 2024, este Despacho en
atencion al principio del debido proceso protegido constitucionalmente {(art. 29), expidié el
Auto de Apertura No.197 del 28 de marzo de 2025, a fin de determinar el presunto
incumplimiento del deber legal por parte de la persona juridica, CONSTRUCTORA
BALLESTEROS §.A.S. - EN LIQUIDACION, sefialado en el literal b), del articulo 5 de la
Resolucidon 927 de 2015 de la Secretaria Distrital del Hébitat.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 56, 67, 68 v 69 de la Ley 1437 de
2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(CPACA), esta Subdireccion adelant6 las gestiones necesarias para surtir la notificacion del
acto administrativo a la persona investigada, conforme a las siguientes actuaciones:

El Auto de Apertura No. 197 del 28 marzo 2025, se notificd en debida forma mediante
publicacion de aviso surtido el dia 9 de junio de 2025, de conformidad con lo establecido en
el articulo 69 del cédigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo,
remitiendo copia del respectivo auto, e informando al investigado, que cuenta con el termino
de 15 dias hébiles contados después de la notificacion de este, para ejercer su derecho a la
defensa, y rendir las explicaciones pertinentes.

Ahora bien, una vez revisados tanto el expediente fisico como el Sistema Integrado de
Gestion Documental SIGA de esta Secretaria, se evidencié que la persona investigada, NO
ejerci6 su derecho de defensa, por cuanto no presentd descargos frente al auto de apertura de
investigacidn dentro de la oportunidad legal establecida.

Cabe sefialar que esta Subdireccién considera que el fin de las pruebas es dar certeza al
funcionario que toma la decision, convenciéndolo de la ocurrencia o no del hecho, por lo
tanto, las pruebas son un medio de verificacién de las afirmaciones y hechos que formulan
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las partes dentro de un proceso, con el fin de otorgarle al juez y/o para el caso sub examine
el funcionario, las pautas necesarias para tomar una decision.

Ahora bien, para que una prueba sea decretada, debe cumplir con ciertos requisitos
fundamentales: conducencia, en cuanto a que esté relacionada con los hechos objeto de la
investigacion; pertinencia o relevancia, es decir, que tenga la capacidad de influir en la -
decisién final; y procedencia, que se refiera a que su practica esté permitida por el
ordenamiento juridico. Por lo cual este despaché tendra en cuenta las pruebas que obran a la
fecha en este expediente, esto es las ordenadas en el auto de apertura.

Asi las cosas, en consideracion a que la etapa probatoria quedd agotada, corresponde a esta
Subdireccion continuar de manera oficiosa el tramite de la presente actuacion; por tal razén
y en observancia del debido proceso que le asiste al investigado, se procederd a conceder el
término de diez (10) dias habiles siguientes al traslado de la presente providencia, para que
presente los alegatos de conclusion respecto a las consideraciones expuestas, de conformidad
con lo establecido en el inciso 2° del articulo 48 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo y en el paragrafo 2° del articulo 12 del Decreto Distrital
572 de 2015

Una vez surtido dicho término, esta Subdireccion decidira de fondo la presente investigacion
administrativa, en los términos sefialados en el articulo 13 del Decreto 572 de 2015.
respetando en todo caso lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: TENGASE como pruebas las que obran dentro del expediente
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR El cierre de la etapa probatoria en la presente
investigacion.

ARTICULO TERCERO: CORRASE TRASLADO del presente Auto a la persona
juridica, CONSTRUCTORA BALLESTEROS S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con
Nit.900.808.039-0 y registro de enajenador No. 2016047, por el termino de diez (10) dias
hébiles contados a partir del recibo de la comunicacion de este acto administrativo, para que
presente ante este Despacho los alegatos de conclusion respectivos, conforme lo establecido
en el pardgrafo 2° del articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015.

ARTICULO CUARTO: COMUNICAR el contenido del presente auto a la direccion
electrénicaoballesteros@constructoraballesteros.com, consultado el 25 de septiembre de 2025 en el
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registro mercantil, o en su defecto de conformidad con las normas establecidas en la ley 1437
de 2011, a la persona juridica: CONSTRUCTORA BALLESTEROS S.AS. — EN
LIQUIDACION, identificada con Nit. 900.808.039-0 y Registro de Enajenador No.2016047.

ARTiCULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de su expedicién y
contra el mismo no procede recurso alguno, en virtud de lo establecido en el articulo 75 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Revisd: Elizabeth Natalia Ayala Contratista SICYH .
Revisd: Juan Pablo Molina S. contratista SICV &9 °

Elabord: Adriana Bello Ledn Contratista SICV .,
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