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PARA:

SECRETARlA DISTRITAL DEL HABITATDE:

ASUNTO:

1. OBJETO DE LA CIRCULAR

El proposito es explicar de manera sencilia cdmo opera el Programa “Oferta Preferente': y
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CIUDADANiA EN GENERAL, OFERENTES DEL PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE, FIDUCIARIA AVAL Y DEMAS ACTORES DEL SECTOR 
VIVIENDA.
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CIRCULAR N.° W/? !025
POR LA CUAL SE DETERMINAN LOS PORCENTAJES DE SEPARACION DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO POR PARTE DE LAS SECRETARIA 
DISTRITAL DEL HABITAT EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE “OFERTA 

PREFERENTE" Y SE DETERMINAN OTRAS DISPOSICIONES

orientar los tramites. En caso de duda, prevalece Io establecido en el Reglamento Operative./ 
y en la normativa aplicable.

LINEAMIENTOS PARA APLICAR SOBRE LA SEPARAClON DE 
UNIDADES HABITACIONALES EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE 
"OFERTA PREFERENTE”, Y DEBERES DE LOS ENAJENADORES, Y/O 
CONSTRUCTORES, Y/O DESARROLLADORES, Y/O CAJAS DE 
COMPENSACI0N FAMILIAR, Y/O EJECUTORES QUE PARTICIPAN EN 
EL PROGRAMA.

“...La Secretaria Distrital del Habitat podra realizar de manera preferente la 
separacion de, hasta el 50% de las unidades de vivienda de interes social prioritario 
- VIP y/o hasta el 30% de las unidades de vivienda de interes social - VIS, de los 
proyectos nuevos que se desarrollen en Bogota."

La Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, en desarrollo de la politica publica de vivienda 
definida en el Plan de Desarrollo Distrital 2024-2027 “Bogota Camina Segura" Acuerdo 927 
de 2024 y en ejercicio de sus funciones legales y reglamentarias establecidas en el Decreto 
Distrital 653 de 2025, expidib la Resolucidn 836 de 2025 “Por medio de la cual se adopta el 
Reglamento Operative del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicibn 
del Programa de "Oferta Preferente", que establece en su articulo 3 que:

Considerando las condiciones macroecondmicas que se estan desarrollando en el pais, el 
incremento del Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMLMV) para el aho 2026, y con el 
fin de preservar la cobertura programada del subsidio, garantizar la sostenibilidad financiera 
del programa y asegurar el cumplimiento de las metas a su cargo, la Secretaria Distrital del 
Habitat, en adelante SDHT considera necesario informar los porcentajes de separacion que 
para el programa “Oferta Preferente” se tendran para la presente anualidad, y 
adicionalmente recordar a los enajenadores, algunos de los deberes que le asisten en el 
marco de la reglamentacion del programa.
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2. JUSTIFICACION

En particular se tienen en cuenta las siguientes consideraciones:

a)

b)

c)

'U
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Los lineamientos establecidos en la presente se emiten en el marco del programa de "Oferta 
Preferente” con fundamento en criterios tecnicos, fiscales y de politica publica, orientados 
a asegurar la cobertura del programa y garantizar una gestion responsable del recurso 
publico.

Incremento en el valor real del subsidio: El valor del salario minimo dispuesto para 
la vigencia 2026, representa una disminucion en los recursos destinados para la 
separacion de unidades de vivienda VIS y VIP considerando el incremento que se 
tenia presupuestado del 12%, en prevencion a Io determinado en el articulo 53 del 
Plan Distrital de Desarrollo y el paragrafo 1 del articulo 227 del Decreto Distrital 653 
de 2025 con Io cual se haria la actualizacibn de los subsidies distritales asignados 
en vigencias anteriores al memento que realizaran la escrituracion.
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La necesidad de incentivar la participacion de mas constructoras, la Secretaria 
Distrital del Habitat modified el reglamento operative del programa “Oferta 
Preferente”, con el objetivo de que el programa involucrara un mayor numero de 
constructoras que ejecutaran unidades de vivienda de interes social y prioritario en 
Bogota .

POR LA CUAL SE DETERMINAN LOS PORCENTAJES DE SEPARACION DE 
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO POR PARTE DE LAS SECRETARIA 

DISTRITAL DEL HABITAT EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE “OFERTA 
PREFERENTE" Y SE DETERMINAN OTRAS DISPOSICIONES

3. LINEAMIENTOS APLICAR SOBRE EL PORCENTAJE DE VIVIENDAS VIS Y VIP 
A SEPARAR

La necesidad de aclarar criterios para que la operatividad del programa se da dentro 
del marco normative expedido para su funcionamiento como Io es la Resolution 836 
de 2025, en relation con los contratos de separacion, las unidades que son objeto 
de renuncia y declaratoria de perdida ejecutoria del acto administrative, la 
continuidad de unidades separadas con el propbsito de darle un mayor alcance y 
operatividad al programa que redunde el objetivo del mismo que es que las familias 
vulnerables logren adquirir una vivienda de interes social y prioritario.

La determination de los presentes lineamientos, permiten el fortalecimiento de la viabilidad 
financiera del esquema, la operatividad del programa y asegura el cumplimiento de las 
metas institucionales definidas en el Acuerdo 927 de 2024 y reafirma el compromiso de la 
Secretaria Distrital del Habitat con la implementation de una Politica Publica de Vivienda 
que sea sostenible en el tiempo, planificada y orientada a responder de manera efectiva a 
las necesidades habitacionales del Distrito Capital.

http://www.habitatboqot
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Lo anterior se aplicara sin perjuicio del cumplimiento de los puntajes, criterios de seleccidn 
de unidades y demas condiciones establecidas en la Resolucibn 836 de 2025, o la norma 
que la modifique, adicione o sustituya.

4. LINEAMIENTOS APLICAR A LOS ENAJENADORES, Y/O CONSTRUCTORES, 
Y/O DESARROLLADORES, Y/O CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR, Y/O 
EJECUTORES.
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Cupos para cada anualidad, a partir de la entrada en vigencia de la presente circular, y con 
el fin de orientar la planeacibn y la distribucidn equitativa de los cupos del Programa durante 
cada anualidad. La participacibn de un mismo enajenador, y/o constructor, y/o 
desarrollador, y/o caja de compensacibn familiar, y/o ejecutor no debera concentrar mas 
del 10% del total de cupos de recursos disponibles para separacibn en la respectiva 
anualidad. Este criterio operative no modifica ni sustituye los topes maximos de separacibn 
por proyecto previstos en el Reglamento Operative de la Resolucibn 836 de 2025, o la 
norma que lo modifique, adicione o sustituya (hasta el 50% para VIP y/o hasta el 30% para 
VIS, segun corresponda), ni los demas requisites y condiciones alii establecidos.

El Comite Fiduciario del Programa verificara que se cumpla el porcentaje antes establecido 
para cada enajenador, y/o constructor, y/o desarrollador, y/o caja de compensacibn familiar, 
y/o ejecutor que participe y este acreditado conforme lo dispuesto en la Resolucibn 836 de 
2025 o la norma que lo modifique, o sustituya, para ello basara sus calculos en los cupos 
que determine esta Secretaria para el programa en cada anualidad y conforme el Plan 
Operative Anual.

Los enajenadores, y/o constructores, y/o desarrolladores, y/o cajas de compensacibn 
familiar, y/o ejecutores, entendidos en los terminos del articulo 2 de la Resolucibn 836 de 
2025, deberan tener en cuenta, conforme con la normativa vigente que rige el programa, 
que:

1. Que el Comite Fiduciario del programa establecera un modelo estandar del contrato 
de separacibn aplicable a partir de la entrada en vigencia de la circular, el cual sera 
puesto a disposicibn de los enajenadores quienes tendran, de conformidad con lo 
establecido en el paragrafo 1 del articulo 17 de la Resolucibn 836 de 2025, dos (2) 
meses para proceder con su suscripcibn,

2. La NO entrega de los documentos para la firma del contrato de separacibn en los 
terminos perentorios fijados en la comunicacibn de separacibn (articulo 15 de la 
Resolucibn 836 de 2025), asi como la NO suscripcibn del contrato dentro de dos (2) 
meses siguientes a la entrega completa de la documentacibn, permite a la 
Secretaria Distrital del Habitat adelantar, cuando haya lugar, las actuaciones que

conforme al Reglamento Operativo, el contrato suscrito y el debido,

A/-
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5.

VIGENCIA Y APLICACION5.

PUBLICACION6.

Cordialmente,

Revise:

Aprobb:
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Los lineamientos establecidos en la presents circular seran aplicables a partir de su 
expedicibn, y sirven a la interpretacidn e implementacibn efectiva de Io dispuesto en 
la Resolucibn 836 de 2025.

La presente Circular se publicara en la PAGINA WEB de la Secretaria Distrital del Habitat, 
y en la Ventanilla Unida de la Construccion VUC y la Subsecretaria de Vivienda a traves de 
la Direccibn de Financiamiento de Vivienda comunicara por un medio idbneo (correo 
electrbnico, comunicacibn masiva) la misma a los oferentes o enajenadores inscritos en el 
programa “Oferta Preferente”.

Proyecto: Francisco Javier Rincon Escobar - Subsecretaria de Vivienda."FJEf 
P.cviob: Diego Alejandro Rios Barrero- Contratista Subsecrelaria Jwridica

Alba Cristina Melo Gbmez- Subsecretaria Juridica
Leslie Martinez-Directora de Financiacibn de Vivienda Al .
Daniel Eduardo Contreras Castro-Subsecrelario de Vivien^lk #

3. El desembolso de los recursos a los patrimonies autbnomos, cuando se trate de las 
formas establecidas en articulo 16 de la Resolucibn 836 de 2025, exige que se haya 
expedido la correspondiente resolucibn de asignacibn.

4. La SDHT podra realizar o no. nuevas convocatorias o ferias cuando el listado de 
potenciales beneficiarios haya sido agotado y queden cupos de unidades 
habitacionales separadas de manera preferente.
Salvo autorizacibn expresa de la SDHT, no procedera la comercializacibn de las 
unidades habitacionales asociadas a hogares que hayan presentado renuncia al 
Subsidio Familiar de Vivienda. o cuando se configure la perdida de ejecutoriedad 
del acto administrative de asignacibn.
Lo anterior se aplicara sin perjuicio de las unidades que ya cuenten con un potencial 
beneficiario debidamente acreditado, caso en el cual se continuara el tramite 
conforme a la normativa vigente.
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