SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCIONNo.  { 3 § f DE 1 0 DIC 2025

"Por medio de la cual se corrige laResolucién 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicién del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las conferidas en el Acuerdo Distrital
257 de 2006, el Decreto Distrital 510 de 2025 y el Decreto Distrital 431 de 2024 y en las demas
normas concordantes vy,

CONSIDERANDO

Que mediante la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025, la Secretaria Distrital del Hébitat profirié
“el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de adquisicion del
programa de “Oferta Preferente”.

Que, una vez expedida la Resolucién citada, la Direccion de Financiacién de Vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, dependencia responsable del
Programa Oferta Preferente, advirti6 la existencia de errores formales de transcripcion de naturaleza
eminentemente técnica en dicho acto administrativo. En atencién a lo anterior, remiti6 el tramite a la
Subsecretaria Juridica para la realizacién del correspondiente control de legalidad, mediante radicado
SIGA No. 3-2025-9250 del 19 de septiembre de 2025, de conformidad con lo establecido en el literal
e) del articulo 26 del Decreto Distrital 510 de 2025.

Que, de acuerdo con lo expuesto, se identificé que en la parte resolutiva de la Resolucién objeto de
correccién se presentan tres errores involuntarios de digitacion, derivados de la carga técnica del
documento, especificamente en el articulo 12, “Criterios de Evaluacién”, dentro del numeral 1I,
“Criterio Técnico”, y el numeral III, “Criterio Financiero”.

Que, en ese contexto, se evidenci6 que en el primer criterio de evaluacién del numeral II se incluy6
de manera errénea la expresidn “dplica solamente para los que se acojan al literal c. del articulo 16.
Formas de pago de la separacion de vivienda”, frase que constituye un error técnico de transcripcion,
por cuanto no corresponde a los pardmetros ni a los criterios técnicos definidos para este numeral.
Dicha equivocacién se observa en la Resolucion en los siguientes términos:

“Articulo 12. Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccién

de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicard en la evaluacion los siguientes
criterios:

()

ii. Criterio Técnico:

Criterio Requisitos minimos

Que las viviendas cuenten con el drea minima
Area construida de las unidades habitacionales | establecida en el Plan de Ordenamiento
(Aplica solamente para los que se acojan al Territorial - POT vigente y las normas que lo
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"Por medio de la cual se corrige laResolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicién del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

Criterio

Requisitos minimos

literal c. del articulo 16. Formas de pago de la

separacion de vivienda)

reglamenten. En el caso de los proyectos
inmobiliarios de vivienda que cuenten con
licencias urbanisticas expedidas bajo normas
anteriores al Decreto Distrital 555 de 2021, se
aplicard el régimen de transicién contemplado
en el articulo 594 del mismo decreto, y su drea
minima no podra ser inferior a 36 m2 de drea
construida.

Numero de habitaciones de las unidades
habitacionales

El numero de habitaciones de las unidades
habitacionales serd minimo dos (2), como
excepcion las unidades disponibles para
movilidad reducida podran contar con una sola
habitacion.

Andlisis de Riesgos

El proyecto debera estar localizado en zonas o
dreas no catalogadas con o en condicion de
riesgo alto no mitigable. Podrdn localizarse en
zonas y/o dreas con riesgos mitigables que no
presenten restriccion para su ocupacion y
desarrollo urbano, de acuerdo con el concepto
emitido por el IDIGER o la autoridad
competente.

Zonas de reserva vial y proteccion ambiental

El proyecto no puede estar localizado en zonas
de reserva vial o de proteccién ambiental.

Habitabilidad

Las unidades habitacionales  objeto de
separacion deberdn tener iluminacion 'y
ventilacion natural, al menos en habitaciones,
zona social y cocina.

Experiencia (Aplica solamente para los que se
acojan al literal c. del articulo 16. Formas de
pago de la separacion de vivienda)

La enajenacion de un numero igual o superior
de unidades de vivienda a las que estdn siendo
ofertadas. Estas unidades deben haber sido
desarrolladas en proyectos iniciados con
posterioridad al 15 de diciembre de 2010 (fecha
de entrada- en vigencia del reglamento
colombiano de construccion sismo resistente
NSR2010) y estar terminados a la fecha de la
presentacion del informe de preventa.
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"Por medio de la cual se corrige la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025 “Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicién del
Programa de "Oferta Preferente", de la Secretaria Distrital del Habitat.

Que, de igual manera, en el primer requisito de evaluacién del numeral 11l “Criterio Financiero” del
mismo Articulo 12 de dicha normativa se omiti6 digitar el simbolo de porcentaje “ % ” en el
indicador “d) Rentabilidad del patrimonio >1", asi mismo, en el segundo requisito, referente a
“Administracion de los recursos”, se incluyé de manera errénea la expresion “Aplica solamente para
los que se acojan al literal c. del articulo 16. Formas de pago de la separacién de vivienda”, omisién
y equivocacion en la digitacion que se observa de la siguiente manera:

“Articulo 12. Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccién
de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicard en la evaluacién los siguientes
criterios:

iii. Criterio Financiero:
Criterio Requisitos mimimos
Indicadores financieros (Aplica solamente para los que | Se validard el cumplimiento de los
se acojan al literal c. del articulo 16. Formas de pago siguientes indicadores:
de la separacion de vivienda) a) Nivel de Endeudamiento < 80%

b) Indice de Liquidez > 1

¢) Rentabilidad del Activo > 0%

d) Rentabilidad del patrimonio > 1

e) Razonm de cobertura de intereses > 1
Administracion de los recursos (Aplica solamente para | El enajenador deberd remitir copia del

los que se acojan al literal c. del articulo 16. Formas encargo fiduciario de preventas o
de pago de la separacion de vivienda) patrimonio auténomo inmobiliario

Revisoria fiscal (Aplica solamente para los que se acojan | El enajenador deberd contar con revisor
al literal c. del articulo 16. Formas de pago de la | fiscal.
separacién de vivienda)

Que, de acuerdo con lo expuesto, el articulo 45 de laLey 1437de 2011 contempla la posibilidad de
corregir los actos administrativos cuando se cometen errores simplemente formales. Al tenor dicha
normativa sefiala:

"ARTICULO 45. CORRECCION DE ERRORES FORMALES. En cualquier tiempo, de
oficio o a peticién de parte, se podrdn corregir los errores simplemente formales contenidos
en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion, de transcripcién o de omisién
de palabras. En ningiin caso la correccion dard lugar a cambios en el sentido material de la
decision, ni revivird los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion, esta
deberd ser notificada o comunicada a todos los interesados, segin corresponda "

Que, salvo los errores formales mencionados, las demés disposiciones de la Resolucion 836 de 2025

son correctas y por lo misgo se mantendrén sin modificacién alguna y en la forma alli prevista para
todos los efectos legales. g\
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SECRETARIA DEL

HABITAT

RESOLUCIONNo. | 36 6 »pE 1 0 DIC 2055

"Por medio de la cual se corrige laResolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicion del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 1: Corregir laparte resolutiva de la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025, respecto
de error en la digitacion del articulo 12 “Criterios de Evaluacién™ en el numeral I “Criterio

Técnico”, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo 12. Criterios de Evaluacién. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la elecciéon
de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicara en la evaluacion los siguientes criterios:

(...) ii. Criterio Técnico:

Criterio

Requisitos minimos

Area construida de las unidades habitacionales

Que las viviendas cuenten con el drea minima
establecida en el Plan de Ordenamiento
Territorial - POT vigente y las normas que lo
reglamenten. En el caso de los proyectos
inmobiliarios de vivienda que cuenten con
licencias urbanisticas expedidas bajo normas
anteriores al Decreto Distrital 555 de 2021, se
aplicard el régimen de transicion contemplado
en el articulo 594 del mismo decreto, y su drea
minima no podrd ser inferior a 36 m2 de drea
construida.

Numero de habitaciones de las unidades
habitacionales

El nitmero de habitaciones de las unidades
habitacionales serd minimo dos (2), como
excepcion las wunidades disponibles para
movilidad reducida podrdn contar con una sola
habitacion.

Andlisis de Riesgos

El proyecto debera estar localizado en zonas o
dreas no catalogadas con o en condicion de
riesgo alto no mitigable. Podran localizarse en
zonas y/o dreas con riesgos mitigables que no
presenten restriccion para su ocupacion y
desarrollo urbano, de acuerdo con el concepto
emitido por el IDIGER o la autoridad
compelente.

Zonas de reserva vial y proteccién ambiental

El proyecto no puede estar localizado en zonas
de reserva vial o de proteccion ambiental.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCION No.

SECRETARIA DEL

HABITAT

1366 DE 1 0DIC 205

"Por medio de la cual se corrige la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicion del
Programa de "Oferta Preferente", de la Secretaria Distrital del Habitat.

Criterio

Requisitos mimimos

Habitabilidad

Las unidades  habitacionales objeto de
Separacién deberdn tener iluminacién 'y
ventilacién natural, al menos en habitaciones,
zona social y cocina.

Experiencia (Aplica solamente para los que se
acojan al literal c. del articulo 16. Formas de
pago de la separacion de vivienda)

La enajenacion de un mimero igual o superior
de unidades de vivienda a las que estdn siendo
ofertadas. Estas unidades deben haber sido
desarrolladas en proyectos iniciados con
posterioridad al 15 de diciembre de 2010 (fecha
de entrada en vigencia del reglamento
colombiano de construccién sismo resistente
NSR2010) y estar terminados a la fecha de la
presentacion del informe de preventa.

ARTICULO 2: Corregir en la parte resolutiva de la Resolucion 836 del 26 de agosto de 2025,
respecto del error formal y la omisién en la digitacién en el articulo 12 “Criterio de Evaluacién” en
el numeral Il “Criterio Financiero”, de acuerdo con la explicado en la parte motiva de este acto
administrativo, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo 12. Criterios de Evaluacién. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccién
de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicaré en la evaluaci6n los siguientes criterios:

(...) iii. Criterio Financiero:

Criterio Requisitos minimos
Indicadores financieros (Aplica Se validard el cumplimiento de los siguientes indicadores:
solamente para los que se acojan a) Nivel de Endeudamiento < 80%
al literal c. del articulo 16. b) Indice de Liquidez > 1
Formas de pago de la separacién ¢) Rentabilidad del Activo > 0%
de vivienda) d) Rentabilidad del patrimonio > 1%
e) Razon de cobertura de intereses > 1
Administracion de los recursos El enajenador deberd remitir copia del encargo fiduciario de
preventas o patrimonio auténomo inmobiliario
Revisoria fiscal (Aplica solamente | El enajenador deberd contar con revisor fiscal.
para los que se acojan al literal c.
del articulo 16. Formas de pago de
la separacion de vivienda)
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SECI’SETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCIONNo. | 36 6 pg 1 0DIC 2005

"Por medio de la cual se corrige laResolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicion del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Hébitat.

ARTICULO 3: Las demas disposiciones de la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025, se
mantienen sin modificacion alguna y en la forma alli prevista para todos los efectos legales.

ARTICULO 4: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicién. y publicacién en
la pagina web de la entidad.

Dada en Bogota, D.C., 1 0 DIE 2025

PUBLiQ.UQE Y CUMPLASE

. N AP
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\

VANESSA ALEXANDRA VEIZ’AﬁfO BERNAL
Secretaria Distrital del Habitat

Proyecto: Yanery Osorio Cortes - Confratista. Direccion de Financiacion de Vivienda 10@

Revisé: Alba Cristina Melo Gémez — Subsecretaria Juridica
Alicia Valencia Villamizar — Contratista Subsecretaria Juridica
rp/Ma)mel Federico Rios- Contratista Subsecretaria Juridica
Ana Margarita Machado — Contratista Subsecretaria Juridica g Gl
Leslie Martinez Luque- Directora de Financiacion de Vivienda

Aprobé:  Daniel Contreras Castro—Subsecretario de Viviemr’i} «
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