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dictan otras disposiciones”

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Acuerdo 257 de 2006, los Decretos
Distritales 001 del 2024 y 510 de 2025, y demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 287 de la Constituciéon Politica sefialan. que “/as entidades territoriales gozan de
autonomia para la gestion de sus intereses y dentro de los limites de la Constitucion y la ley”, y el articulo
58 de la norma idem prevé que “(...) La propiedad es una funcidn social que implica obligaciones. Como

tal, le es inherente una funcién ecolégica. El Estado protegerd y promoverd las formas asociativas y
solidarias de propiedad.”.

Que el articulo 1 de la Ley 388 de 1997 sefiala como uno de sus objetivos, “2. El establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipio en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecoldgico y
cultural localizado en su dmbito territorial y la prevencién de desastres asi como la ejecucién de acciones
urbanistica eficientes”, asi como, otro de sus objetivos “3. Garantizar que la utilizacién del suelo por
parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios piiblicos domiciliarios.”, entre otros.

Que el articulo 3 idem, establece como fines del ordenamiento del territorio “1. Posibilitar a los habitantes
el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demds espacios piiblicos, y su destinacion al
uso comiin, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios y “2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es
inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.”

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 8 de la citada Ley sefiala que: “La funcién piblica del
ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accién urbanistica de las entidades
distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo, adoptadas mediante actos
administrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido particular y concreto. Son acciones

urbanisticas, entre otras: (...) 8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion
prioritaria. (...)”
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Que la doctrina de la Corte Constitucional ha sido consistente en sefialar, que la funcién social de la

propiedad privada impone obligaciones que limitan el ejercicio del derecho individual en beneficio del bien
L |

comun’.

Que el numeral 2° del articulo 52 de la Ley 388 de 1997, consagra la declaratoria de desarrollo prioritario
aplicable a terrenos, de propiedad piblica o privada, entre otras condiciones, asi:

“Articulo 52. Desarrollo y construccion prioritaria. A partir de la fecha de vigencia de esta Ley,
habra lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, por
incumplimiento de la funcion social de la propiedad sobre:

(...) 2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad piiblica
o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2)
afios siguientes a su declaratoria.

Pardgrafo. La declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria estard contenida en el
programa de ejecucion, de conformidad con las estrategias, directrices y parametros previstos en
el plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en el plan para el
logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podrd preverse directamente en el
contenido del plan de ordenamiento. (...)"

Que la declaratoria de desarrollo prioritario es un instrumento de gestion de suelo contemplado en la Ley
388 de 1997 que busca que los terrenos urbanizables no urbanizados, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, efectivamente se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes
a su declaratoria, de acuerdo con los usos permitidos por la normatividad vigente para tal fin.

Que en cumplimiento de los articulos 41 de laLey 152 de 1994 y 18 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con el articulo 146 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
Econdémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota Camina
Segura”, se incluye el instrumento de las Declaratorias de Desarrollo Prioritario y de Bienes en Desuso,
como parte de los aspectos normativos e institucionales que, desde el Plan de Ordenamiento Territorial,
permitiran la generacion de suelo y produccion de vivienda en los siguientes términos:

“Articulo 146. Declaratoria de Desarrollo, Construccion y Uso Prioritarios. Modifiquese el

1 Corte Constitucional,, C-189, marzo 15/06. MP. Rodrigo Escobar Gil.
Corte Constitucional., C-269, agosto 11/21. MP. Gloria Stella Ortiz Delgado.
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articulo 74 del Acuerdo Distrital 761 de 2020, el cual quedard asi:

Articulo 74. Declaratoria de Desarrollo, Construccion y uso Prioritarios. Con el fin de contribuir
al cumplimiento de la funcién social de la propiedad, promover la generacién de suelo, la
construccion y uso de edificaciones, la Secretaria Distrital de Habitat adelantard la identificacién
de los terrenos que tengan la condicion de urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados
y las edificaciones que estén subutilizadas o no utilizadas en mds de un 60% de su drea construida
cubierta que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos, segin lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen, para efectos de
declarar su desarrollo, construccion y uso prioritarios, con fundamento en los articulos 52 y
siguientes de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 539 y siguientes del Decreto Distrital 555 de
2021.”

Que adicionalmente, el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la Revision General del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogotd”, en su articulo 511 incorpora dentro de los instrumentos de gestion
del suelo, la declaratoria de desarrollo prioritario de la siguiente manera:

“Articulo 511. Instrumentos y mecanismos de financiacion y gestion de suelo: Sin perjuicio de
otros instrumentos y mecanismos previstos en las normas nacionales o distritales, los siguientes
instrumentos, serdn implementados para contribuir al cumplimiento de las politicas, principios,
objetivos y metas del presente Plan, bajo las condiciones especificas que se sefialan en el capitulo:

(...) 14. Declaratoria de desarrollo, construccién y usos prioritarios, sujetas a venta forzosa en
publica subasta. (...)".

Que de igual manera, el articulo 539 idem, establece que podran ser declarados de desarrollo o construccion
prioritaria o uso prioritario, objeto de venta forzosa en piiblica subasta por el incumplimiento de la funcién
social de la propiedad los siguientes inmuebles:

“Articulo 539. Declaratoria de desarrollo, construccién y uso prioritarios, sujeta a venta forzosa
en publica subasta.

()

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados como

de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a su
declaratoria.
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2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbarno, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2)
arios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se construyan dentro de
los dos afios siguientes a su declaratoria.

4. Las edificaciones que sean de propiedad publica distrital o de propiedad distrital o de propiedad
abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en mds de un 60% de su drea construida, que no sean
habitadas y destinadas a usos licitos, segun lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial o
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, dentro de los dieciocho (18) meses, contados
a partir de su declaratoria, de acuerdo con los estudios técnicos, sociales y legales que realice la
entidad encargada por el alcalde distrital. (...)” (resalte y subrayado fuera de texto)

Que el articulo 542 del Decreto Distrital 555 de 2021 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, asign6
la competencia a la Secretaria Distrital del Habitat, para que en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Plan
de Desarrollo Distrital, ordene el inicio de la enajenacion forzosa en publica subasta, de aquellos predios
que no cumplan con su funcion social dentro del plazo que le otorga la Ley, y los destine para la construccion
de vivienda de interés social y prioritario, asi:

“Articulo 542 Procedimiento para la enajenacion forzosa. La Secretaria Distrital del Habitat
ordenard la enajenacion forzosa mediante resolucion motivada, de los inmuebles que no sean
urbanizados, construidos o habilitados o usados adecuadamente, dentro de los plazos establecidos
en laley. En dicha resolucion se especificard que los terrenos serdn destinados a vivienda de interés
social y prioritario.”

Que de otra parte, dentro de las definiciones contenidas en el articulo 2.2.1.1. del Decreto 1077 de 2015 que
compilé articulo 3 del Decreto 3050 de 2013, se tiene lade: “Area o predio urbanizable no urbanizado. Son
las dreas o predios que no han sido desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de
urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion
aprobadas en la misma.”

Que de igual forma , el articulo ibidem del Decreto 1077 de 2015, sefiala que los planes parciales
corresponden al “instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento territorial, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademads de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante
el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos
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especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesién y construccion y
dotacién de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitirdn la ejecucién asociada de los
proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en su dmbito de
planificacion.”

Que el articulo 2.2.2.1.1.3.2.3 del Decreto 1077 de 2015 dispone: “Ejecucién por etapas. Los planes
parciales podrdn ejecutarse por etapas, siempre que en su formulacion se justifique esta forma de ejecucion
Y se garantice la coherencia y continuidad del proyecto. Cada etapa deberd ser autosuficiente en términos
de espacio publico, servicios piblicos domiciliarios, equipamientos colectivos y demds componentes del
proyecto urbanistico, en los términos en que se reglamente la materia.”

Que mediante el Decreto Distrital 194 de 2006, la Administracién Distrital adopté el Plan Parcial San
Bernardino, el cual tiene como objeto desarrollar un proyecto urbanistico de vivienda de interés social en el
predio denominado Portal de San Bernardino, ubicado en la localidad de Bosa, en el marco de lo previsto
por los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004.

Que con el Decreto Distrital 589 de 2018, la Administracién Distrital adopté el Plan Parcial de Desarrollo
denominado “El Chanco”, ubicado en la localidad de Fontibon y se dictan otras disposiciones.

Que, en cumplimiento de las normas previamente citadas, la Secretaria Distrital del Habitat a través de la
Subdireccion de Gestion de Suelo hoy Direccion de Gestién de Suelo de la Subsecretaria de Planeacion y
Politicas segin el numeral 3.2. del articulo 3 del Decreto Distrital 510 de 2025, adelanté los estudios
necesarios para la identificacion de los terrenos ubicados en el del Distrito Capital de Bogoté, que cumplen
con los requisitos establecidos en el articulo 146 del referido acuerdo en concordancia con el articulo 2.2.1.1.
del Decreto Nacional 1077 de 2015, el articulo 52 de la Ley 388 de 1997 y s.s., asi como el articulo 539 y
siguientes del Decreto Distrital 555 del 2021, para ser declarados de Desarrollo Prioritario, consolidando
dicho andlisis en el “Documento Técnico de Soporte de la Declaratoria de Desarrollo Prioritario de
Predios en el Distrito Capital”, el cual hace parte integral de la presente resolucién.

Que en concordancia con lo anterior, la Subdireccién de Gestion de Suelo hoy Direccién de Gestién de
Suelo de la Subsecretaria de Planeacién y Politicas segtn el numeral 3.2. del articulo 3 del Decreto Distrital

510 de 2025, realizé el analisis particular a los siguientes predios que cuentan con plan parcial adoptado,
localizados en la ciudad:

- Predio identificado con FMI 50S-118058- CHIP AAA0151DTEP - Direccién TV 87B 78 23 SUR
(DIRECCION CATASTRAL) Plan Parcial San Bernardino, Decreto Distrital 194 de 2006.

- Predio identificado con FMI 050C-599511, CHIP AAA0140HNMR, Direccién DG 16 119-35
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Localidad Fontibon (DIRECCION CATASTRAL) - Plan Parcial El Chanco, Decreto Distrital 589
de 2018.

Que el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria FMI 50S-118058- CHIP
AAAOQI5IDTEP forma parte del Plan Parcial San Bernardino, adoptado mediante Decreto Distrital 194 de
2006. Conforme a lo establecido en dicho instrumento, se identificé que el plan parcial no fue formulado
para desarrollarse por etapas. A la fecha, el predio no ha sido objeto de desarrollo, por lo que cumple con
las condiciones establecidas en el articulo 52 numeral 2 de la Ley 388 de 1997, el articulo 146 del Acuerdo
Distrital 927 de 2024 y los articulos 539 numeral 2, 541 y 542 del Decreto Distrital 555 del 2021. En
consecuencia, la presente resolucion declarara de desarrollo prioritario la totalidad del area que comprende
el predio identificado con el CHIP AA0O151DTEP.

Que de otra parte, el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria FMI 050C-599511, CHIP
AAAO0I40HNMR se encuentra incluido en el Plan Parcial El Chanco, adoptado mediante Decreto Distrital
589 de 2018, el cual fue formulado expresamente para su ejecucion por etapas (Etapa 1 y 2), conforme
consta en el articulado del citado decreto el Documento Técnico de Soporte y el Plano 1 de 2 “Propuesta
Urbana —~Cuadro General de Areas” del decreto en mencion.

Que de manera especifica para el predio identificado con el FMI 050C-599511, CHIP AAA0140HNMR,
en concordancia con el articulo 2.2.2.1.1.3.2.3 del Decreto 1077 de 2015, se identific6 que tnicamente la
etapa 1 presenta las condiciones para ser objeto de la presente declaratoria de desarrollo prioritario, por lo
que cumple con las condiciones establecidas en el articulo 52 numeral 2 de la Ley 388 de 1997, articulo 146
del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y articulos 539 numeral 2, 541 y 542 del Decreto Distrital 555 del 2021.
En consecuencia, los efectos y las obligaciones de la presente resolucion recaen exclusivamente sobre el
area correspondiente a la etapa 1 del Plan Parcial El Chanco, delimitada en el Plano 1 de 2 “Propuesta
Urbana —Cuadro General de Areas, sin que se entienda incluida el 4rea correspondiente a las etapas restantes.

Que conforme lo anterior y dado que los predios identificados con el FMI 50S-118058- CHIP
AAAO0151DTEP y FMI 050C-599511, CHIP AAA0140HNMR hacen parte del ambito espacial de los
planes parciales adoptados mediante los decretos distritales 194 de 2006 y 589 de 2018 sucesivamente, se
entiende que los mismos corresponden a predios urbanizables no urbanizados segun el articulo 2.2. y 1.1.
del Decreto 1077 de 2015.

Que con el objetivo de garantizar el derecho a la defensa y debido proceso, la Secretaria Distrital del Habitat
a través de la Subdireccion de Gestidn de Suelo hoy Direccidn de Gestion de Suelo de la Subsecretaria de
Planeacion y Politicas segun el numeral 3.2. del articulo 3 del Decreto Distrital 510 de 2025, en los términos
del articulo 35 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dio inicio a la actuaciéon administrativa de la declaratoria de desarrollo prioritario,
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- remitiendo comunicaciones a los propietarios y/o poseedores de los predios para que se pronunciaran sobre
el mismo, tal y como consta en la matriz de seguimiento al proceso de comunicacién que hace parte del
presente acto administrativo y que hace parte del documento técnico de soporte.

Que vencido el término para manifestarse por parte de los propietarios y poseedores, la a través de la
Subdireccion de Gestion de Suelo hoy Direccion de Gestion de Suelo de la Subsecretaria de Planeacion y
Politicas de ésta Secretaria segin el numeral 3.2. del articulo 3 del Decreto Distrital 510 de 2025 procedi6
a dar respuesta de manera clara y oportuna a cada interesado que present6 observaciones y objeciones sobre
la situacion de los inmuebles, como se puede verificar en la matriz adjunta al presente acto administrativo y
en el respectivo expediente.

Que de conformidad con el literal e) del articulo 26 del Decreto Distrital 510 de 2025, la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria Distrital del Habitat — SDHT le corresponde: “(...) e. Revisar juridicamente los
proyectos de normatividad en materia de hdbitat que sean sometidos a su consideracién, de conformidad
con los lineamientos establecidos™, es decir, realiza el control de legalidad de los actos administrativos, sin
que esté dentro de su competencia y alcance la elaboracién del Documento Técnico de Soporte -DTS.

Que el presente proyecto de resolucién estuvo disponible para comentarios de la ciudadania en el aplicativo
LegalBog desde el 10 de noviembre al 18 de noviembre del presente afio, sin que se tuvieran comentarios

por parte de la ciudadania, tal como se verifica en la certificacion que hace parte de los anexos del presente
acto administrativo.

Que en virtud de lo establecido en los articulos 52, numeral 2 de la Ley 388 de 1997, 146 del Acuerdo
Distrital 927 de 2024 y 539, numeral 2, 541 y 542 del Decreto Distrital 555 del 2021, los propietarios de los
inmuebles identificados en esta resolucién contaran con un plazo de dos (2) afios a partir de la fecha en que
quede en firme el presente acto administrativo respecto de cada predio, para desarrollarlo urbanisticamente
de conformidad con la norma urbanistica aplicable. Dicho proceso debera estar soportado por el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas conforme a la respectiva licencia de urbanizacién y de
acuerdo con las entregas de las zonas de cesiones conforme a la normatividad aplicable.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1°. Identificar y declarar como de desarrollo prioritario los siguientes inmuebles que se enuncian
a continuacion ubicados en el Distrito Capital, que cumplen con los requisitos establecidos en el articulo 52
numeral 2 de la Ley 388 de 1997, 146 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y 539 numeral 2, 541 y 542 del
Decreto Distrital 555 del 2021, tal como se relacionan a continuacién:
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FOLI_O DE ETAPA
LOCALIDAD CHIP MATRICULA | DIRECCION PLAN PARCIAL |DECLARADA
INMOBILIARIA
TV 87B 78 23 | San Bernardino N/A
SUR Decreto Distrital 194
BOSA AAAO0I51DTEP 50S-118058 (DIRECCION | de 2006
CATASTRAL)
DG 16119 35 Plan Parcial El 1

FONTIBON | AAA0140HNMR 50C-599511 (DIRECCION Chanco Decreto
CATASTRAL) | Distrital 589 de 2018

Paragrafo 1. La declaratoria e identificaciéon que se hace con el presente acto, implica que el propietario
y/o poseedor adelante el desarrollo urbanistico del predio dentro del término de dos (2) afios, establecido en
el articulo 52 numeral 2 de la Ley 388, el numeral 2 del articulo 539 del Decreto Distrital 555 del Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo reglamenten o desarrollen y bajo las consideraciones del
presente acto.

Paragrafo 2. A los predios resultantes de los procesos de englobe y/o desenglobe de los inmuebles aqui
declarados, se les aplicara los efectos juridicos del presente acto administrativo.

Paragrafo 3. Los predios que en aplicacion de la Resolucion 273 de 2023 y/o aquellas que las modifiquen,
adicionen o supriman, suscriban un proyecto asociativo con la Secretaria Distrital del Habitat, conservaran
las obligaciones urbanisticas y condiciones establecidas en el presente acto administrativo, sin perjuicio de
los compromisos adicionales que se deriven del mencionado acuerdo.

Paragrafo 4. Hacen parte integral de la presente resolucion los siguientes anexos: Matriz de seguimiento
del proceso de la comunicacion previa al inicio de la actuacién administrativa de octubre de 2025. 2:
Documento Técnico de Soporte Declaratoria de Desarrollo Prioritario de Predios en el Distrito Capital de
octubre de 2025. 3: Certificacion de publicacion en el aplicativo LegalBog.

Articulo 2°. Los inmuebles identificados en el articulo anterior quedaran sujetos a los procedimientos y
plazos establecidos en el numeral 1° del articulo 52, y articulos siguientes de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Los avalios comerciales que se realicen a los predios que incumplan la funcion social de la
propiedad y deban ser sometidos al proceso de enajenacion forzosa en piiblica subasta, deberan tener en
cuenta lo dispuesto en el articulo 542 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Articulo 3°. Comunicar el contenido de la presente Resolucion a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital del Habitat, para que, en el marco de sus competencias, dé cumplimiento a lo establecido en el
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resoLucioNNel 2 4 Spe 2 1 NOV 2005

"Por medio de la cual se identifican y declaran dos (2) predios de desarrollo prioritario y se
dictan otras disposiciones"

literal p) del articulo 26 del Decreto Distrital 510 de 2025 y notifique el contenido de la presente Resolucién
a los propietarios y/o poseedores de los inmuebles relacionados en el articulo 1° de conformidad con los
articulos 67 a 73 de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Articulo 4°. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion, el cual debe interponerse ante
la Secretaria Distrital del Habitat, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a su notificacion.

Articulo 5°. Publicar el contenido de la presente Resolucion en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de

conformidad con el Paragrafo Primero del articulo 146 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y en la pagina
web de la entidad.

Articulo 6°. Una vez en firme la presente Resolucion, respecto de cada inmueble en particular empezara
correr el plazo de que trata el numeral 2° del articulo 52 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota a los 2 1 NOV 2075 ~

]

i j
L / ) .'_ i'-. ',. /
S
VANESSA ALEXANDRA VELASCO BERNAL
Secretaria Distrital del Habitat.

Proyecté: Samuel Eduardo Meza Moreno —Contratista Direccion de Gestion del Suelo.

Revisé:  Luis Mario Araujo Becerra—Contratista Direccion de Gestién del Suelo.
Gloria Sepulveda —Contratista Direccion de Gestion del Suelo,
Olga Alejandra Araque Solano — Contratista Subsecretaria Juridjca. |
Juan Francisco Forero — Contratista Subsecretaria Juridica
Alba Cristina Melo Gomez - Subsecretaria Juridica,

Aprobd:  Juan Carlos Mora —Director de Gestion del Suelo.
Redy Adolfo Lopez — Subsecretario de Planeacion y Poljticas.
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INTRODUCCION

La Constitucion Politica de 1991, en el titulo segundo sobre los derechos sociales,
econdémicos y culturales, articulo 58, garantiza la propiedad privada y los dem4s derechos
adquiridos con arreglo a las leyes. Sin embargo, cuando se requiera la aplicacion de una ley
por motivos de utilidad publica o de interés social, el interés privado debera ceder al interés
publico o social. La propiedad privada es una funcién social y ecologica que implica
obligaciones, y de acuerdo con lo anterior, por motivos de utilidad publica o interés social
definidos por las leyes. En concordancia con lo anterior, el articulo 2 de la Ley 388 de 1997,
establece que el ordenamiento del territorio en Colombia se debe fundamentar en los

siguientes principios:

“(...) 1. La funcidn social y ecoldgica de la propiedad. 2. La prevalencia del interés general

sobre el particular. 3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”.

Portanto, en consideracion aque el derecho a la propiedad no es absoluto en la jurisprudencia

vigente, se explica el concepto de la funcidn social a través de:
La Sentencia No. C-389/94. EXTINCION DE DOMINIO/EXPROPIACION.

“(...) quien tiene una propiedad debe hacer uso de ella en forma tal que no sélo no perjudique

a la comunidad, sino que sea util a ella.”.

En términos mas legales, el propietario, mas que un titular de un derecho subjetivo es un
funcionario de los intereses sociales, es decir el legislador tiene la facultad de imponer al
propietario restricciones a su derecho de dominio en aras de la preservacion de los intereses

sociales.

Asi las cosas, el Legislador es quien define los motivos de utilidad piblica e interés social que
justifican la expropiacién. El inciso final del articulo No. 58 de la Constitucion Politica se
establece lafacultad del Estado de expropiar bienes muebles o inmuebles de caracter privado,

si existen razones de utilidad publica o interes social, previamente definidas por el Legislador.
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En armonia con lo anterior, es necesario considerar el derecho a la vivienda digna, concepto
que también es desarrollado en la Constitucion Politica de Colombia en su articulo No. 51, y
en donde establece la vivienda digna como un derecho inherente a todos los Colombianos,
facultando al estado en fijar unas condiciones minimas para hacer efectivo el derecho y de
igual forma permitiéndole promover planes de vivienda de interés social, sistemas de

financiacion para vivienda y formas de ejecucién de estos programas.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 121 de 2008', la Subdireccién de Gestién de Suelo
de la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT-, es responsable de la aplicacion de instrumentos
de gestion del suelo como lo es la Declaratoria de Desarrollo Prioritario. Por lo anterior y en el
marco del Acuerdo Distrital 927 de 2024 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
Economico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota
Camina Segura”, la Subdireccion de Gestién de Suelo, tiene a su cargo la meta de: “Gestionar
90 hectareas de suelo Util para la produccion de soluciones habitacionales con soportes
urbanos adecuados”, para cuyo cumplimiento el instrumento de gestion del suelo de la
Declaratoria de Desarrollo Prioritario se constituye en uno de los mecanismos que permiten

gestionar suelo en la ciudad.

La Declaratoria de Desarrollo Prioritario es un instrumento de gestién de suelo establecido en
la Ley 388 de 1997 e incorporado en el Decreto Distrital 555 de 2021 por el cual se adopta el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté (POT) y el Acuerdo 927 de 2024 Plan Distrital de
Desarrollo, con el fin de impulsar el desarrollo de los predios que no estan cumpliendo con la

funcién social de la propiedad, y que cumplen con la condicién de ser urbanizables no

urbanizados.

Cuando se habla de este tipo de declaratoria, es importante saber que los inmuebles objeto

de dicho instrumento, deben ajustarse a ciertos parametros que se desarrollan a lo largo del

T Decreto 121 de 2008: Por medio del cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la
Secretaria Distrital del Habitat
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presente documento y que garantizaran el cumplimiento del objetivo de este instrumentao,

orientado a promover el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable.

Elarticulo 511 del Decreto Distrital 555 de 2021 - (PQOT) enlista los instrumentos y mecanismos

de financiacion y gestion de suelo, con el propdsito de contribuir con el cumplimiento de las

politicas, principios, objetivos y metas del Plan de Desarrollo, entre los que se encuentra

...)14. Declaratoria de desarrollo, construccion y usos prioritarios, sujeta a venta forzosa en
g 14. Declarat de d i t % priorit jet taf

publica subasta (...)".

Asimismo, el articulo 539 idem, establece que podrén ser declarados de desarrollo o

construccion o uso prioritarios, objeto de venta forzosa en publica subasta por el

incumplimiento de la funcién social de la propiedad los siguientes inmuebles:

“Articulo 539. Declaratoria de desarrollo, construccidén y uso prioritarios, sujeta a venta

forzosa en publica subasta.

fiaf
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Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccidn prioritaria, que no se

construyan dentro de los dos arios siguientes a su declaratoria.

Las edificaciones que sean de propiedad publica distrital o de propiedad distrital o de
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declaratoria, de acuerdo con los estudios técnicos, sociales y legales que realice la

entidad encargada por el alcalde distrital.

()

El articulo 542 del Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota,
asigno la competencia a la Secretaria Distrital del Habitat para que en los términos de la Ley
388 de 1997 y Plan de Desarrollo Distrital, ordene elinicio de (a enajenacion forzosa en publica
subasta de aquellos predios que no cumplan con su funcién social dentro del plazo que le

otorga la Ley y los destine para la construccion de vivienda de interés social y prioritario, asi:

“Articulo 542 Procedimiento para la enajenacién forzosa. La Secretaria Distrital del Habitat
ordenara la enajenacion forzosa mediante resolucion motivada, de los inmuebles que no sean
urbanizados, construidos o habilitados o usados adecuadamente, dentro de los plazos
establecidos en la ley. En dicha resolucién se especificara que los terrenos serén destinados

a vivienda de interés social y prioritario.”

En este documento ademas de generar el soporte técnico para declarar como de Desarrollo
Prioritario suelo urbanizable no urbanizado, se realiza un recuento de su aplicacién y se
presenta la metodologia empleada para la identificacion y seleccion de los predios a declarar

como de desarrollo prioritario.

1. ANTECEDENTES

Las declaratorias de desarrollo, construccidon y uso prioritarios evocan el instrumento de
gestion del suelo que fue incorporado en la Ley 388 de 1997, en el capitulo VI, articulo 52,
igualmente agregados en el Decreto Distrital 555 de 2021 Capitulo Il, articulo 539, como
mecanismo para impulsar el desarrollo de acciones y actuaciones urbanisticas para cumplir

con las finalidades urbanisticas, sociales, econémicas y ambientales definidas en el POT.

Los predios no desarrollados en areas urbanas y de expansion, generan un alto costo para la
ciudad en tanto reducen la oferta de suelo para albergar actividades urbanas, produciendo
entre otros, un efecto de escasez, deterioro y subutilizacion. De esta manera, el instrumento

de la declaratoria de desarrollo impulsa la movilizacién de los propietarios hacia el desarrollo
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urbanistico en las condiciones y usos permitidos por la norma urbana aplicable a los
respectivos predios y asi, el cumplimiento de la funcién social de la propiedad. En ultima
instancia, ante un eventual incumplimiento de la funcion social de la propiedad dentro de los
plazos establecidos en la declaratoria, el procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997
contempla procesos de enajenacidn forzosa en publica subasta para el desarrollo no solo a lo
gue refiere urbanizar el suelo sino a la ejecucion de proyectos con una destinacion especifica,
gue de acuerdo con el articulo 542 del Decreto Distrital 555 de 2021, debera ser desarrollado

y destinado a uso residencial en vivienda tipo VIS y VIP.

Finalmente, como ya se sefialé anteriormente, es importante indicar que este instrumento en
principio es un mecanismo que conmina a los propietarios del suelo a cumplir con la funcidn
social de la propiedad, y de esta manera dar cumplimiento al articulo 58 de la Constitucion
Politica de 1991 que garantiza la propiedad privada y los derechos adquiridos, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Adicionalmente, con la
aplicacidn de este mecanismo se impulsa la creacion de empleos en los diferentes segmentos
y niveles de la cadena productiva, asi como el mejoramiento de las condiciones de

habitabilidad.

Para adelantar los procesos de urbanizacién en predios declarados como desarrollo
prioritario, la Ley 388 de 1997 otorga un término de dos (2) afios, para los terrenos urbanizables
no urbanizados, localizados en suelo urbano, y tres (3) anos para los terrenos localizados en
suelo de expansion urbana, a partir de la notificacién en legal y debida forma del acto
administrativo que deja en firme la declaratoria de desarrollo prioritario, para gue el
propietario gestione y ejecute lo que se requiere para la urbanizacion de su predio. Si dicho
propietario no cumple con la funcién social de la propiedad en los tiempos establecidos, la
administracion tiene el deber de iniciar el proceso de enajenacién forzosa en subasta publica,
sobre los predios declarados mediante acto administrativo que aun cumpliendo con las
condiciones técnicas, juridicas y financieras, no cumplieron con los términos de la
declaratoria de desarrollo prioritario; garantizando no solo que estos predios se urbanicen,

sino que ademas la destinacién final de los terrenos corresponda al desarrollo y construccion
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de vivienda de interés social y prioritario de conformidad con lo definido en la normatividad

legal vigente.

1.1. IMPLEMENTACION DEL INSTRUMENTO DE GESTION DEL SUELO

La ciudad de Bogota es pionera en la implementacion de este mecanismo de gestion del suelo a
nivel nacional, desde el afio 2008 hasta el 2022, en Bogotd se han expedido un total de siete (7)
Declaratorias, cuatro (4) de desarrollo, dos (2) de construccidn prioritaria y una (1) de habilitacién y

uso de edificaciones.

Tabla 1 Declaratorias aplicadas en Bogota 2008-2024

Resolucion 147 08/07/2008 Desarrollo Prioritario 1197

Resolucion 1089 | 15/07/2012 Construccion Prioritaria 1185
Resolucion 12 01/01/2013 Desarrollo Prioritario 77
Resolucion 549 17/05/2013 Construccion Prioritaria 2

Resolucion 1045 | 10/10/2013 | Desarrollo Prioritario (SUSPENDIDO) 87

. Declaratoria de Habilitacion y Uso de
Resolucion 049 | 04/02/2014 o 31
Edificaciones (SUSPENDIDO}
Resolucion 965 30/12/2022 Desarrollo Prioritario 43

Fuente: Elaboracidon propia, SDHT, 2025.

1.2. DESAFIOS Y AVANCES DESDE LA GESTION DEL SUELO CON EL INSTRUMENTO

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008, una de las funciones de la
Secretaria Distrital del Habitat es la de promover la oferta del suelo urbanizado en la ciudad,
una labor cada vez mas desafiante para optimizar el suelo disponible en el perimetro urbano.
Es asique, resultaimportante desarrollar todos los predios y en especial aquellos que cuentan
con una viabilidad técnica y normativa, como los que hacen parte del universo de planes

parciales de desarrollo adoptados.

La Subdireccion de Gestion del Suelo realiza seguimiento a planes parciales adoptados de
desarrollo y renovacién urbana, esta actividad tiene cardcter estadistico, con la cual se
recauday analizainformacion del desarrollo inmobiliario del suelo Gtil, asi como la verificacion
de la ejecucion de las cesiones publicas destinadas a parques y equipamientos publicos
derivadas del licenciamiento urbanistico. Areas necesarias para la generacién de un habitat
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digno y equilibrado. Para este fin, la Subdireccion de Gestion del Suelo, implementd el

Procedimiento PM02-PRO8 para el seguimiento y evaluacién del desarrollo y ejecucion de

planes parciales de desarrollo y/o renovacion urbana en el Sistema de Gestién de la Entidad.

Este seguimiento permite entre otras cosas, identificar suelo urbanizable no urbanizado
disponible en la ciudad vinculado a planes parciales adoptados. Asi las cosas, con corte a
mayo 2025, la Subdireccion de Gestion del Suelo ha implementado el seguimiento a 88 Planes
Parciales adoptados entre los afios 2002 y 2024. Sobre este universo de planes parciales de
desarrollo yrenovacion urbana adoptados, se han aplicado criterios y variables de priorizacion

con el fin de identificar el suelo susceptible de ser declarado de Desarrollo Prioritario.

2. METODOLOGIA

DIAGNOSTICO E IDENTIFICACION DE CRITERIOS TECNICOS Y VARIABLES DE PRIORIZACION
DE SUELO URBANIZABLE NO URBANIZADO EN AMBITOS DE PLANES PARCIALES EN SUELO
DE EXPANSION URBANA.

En cumplimiento de la tarea de recaudar y analizar la informacion relativa al seguimiento a los planes
parciales adoptados, se ha encontrado a corte de mayo 2025 datos relevantes para establecer las

siguientes cifras: De los 88 Planes Parciales adoptados, 25 estan clasificados en Tratamiento de

Renovacién Urbanay 63 en Tratamiento de Desarrollo,

Con la informacion de partida se identificaron criterios técnicos y juridicos, para clasificar los
planes parciales en suelo adoptados con opcidn de ser declarados e identificar las variables

de priorizaciény asi, seleccionar predios sin desarrollar, de la siguiente manera:

1. ldentificacion de Planes Parciales adoptados

2. lIdentificacidn Planes Parciales con proyectos Asociativos vigentes.

3. Identificacion Planes Parciales en Planes de Ordenamiento Zonal

4. Verificacion de estado de avance en la ejecucion de los planes parciales de desarrollo

adoptados vs. identificacion del suelo no desarrollado.

5. Verificacion de condiciones de norma urbanay destinacion del uso..
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2.1. IDENTIFICACION PLANES PARCIALES

El primer paso fue la identificacién de planes parciales que por contar con un acto
administrativo adoptado y vigente, se considera como suelo urbanizable no urbanizado que
puede optar directamente por tramitar la licencia de urbanismo ante cualquier curaduria
urbana de la ciudad. Asi, se identificd que de los 88 planes parciales adoptados en la ciudad
entre 2002 y 2024, solo 13 se encontraban total o parcialmente en suelo de expansion
ubicados en las localidades de Usme, Bosa, Kennedy Fontibdn, Suba y Usaquén, como se

observa a continuacién:

Tabla 2. Plunes Parciales Adoptados

Plan Parcial

1 'Edén El Descanso

e e e A

3 Tres Quebradas

;i e o A
'5 | Tintalito Mazuera Alsacia Oriental -TMAO
'6 'Tintalito Mazuera Occidental
7 LDT No 7 El Otofio -

8 LDT No. 15 — Mazda Mavaia

F— e e e
e e

11 LDT NO_Z - El Carme_n__ - _ _ S
& R e
13 ......... "I'.DT No. 9 Alameda de la Concordia

Fuente: Elaboracion Propia con datos del SIGES

Estos planes parciales se adoptaron entre el aino 2006 y 2024, tienen un potencialde 29.453
VIP, 29.750 VIS y 27.987 NO VIS para un total de 87.190 unidades disponibles. Asi mismo,
cuentan con un suelo disponible de116,43 has para VIP, 46,21 has para VIS y 49,16 has para
NO VIS.

Se destaca el caso del EL Plan Parcial el Edén el Descanso, de iniciativa publica ubicado en la
localidad de Bosa, en territorio que cuenta con presencia de la comunidad indigena del

Cabildo Muisca de Bosa. Para su adopcién se requirié concertar con esta comunidad los
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aspectos relacionados con el urbanismo, los cuales se encuentran dentro de unos acuerdos
de consulta previa protocolizados en 2016. En estos acuerdos se define que la Unidad de
Gestion UAU/UG1 estara destinada al cumplimiento de un acuerdo en el cual se destina este
suelo a la construccion de la Ciudadela indigena Muisca Iguaque. Por su parte, la unidad de
gestion UAU/UG2 para alcanzar edificabilidades méaximas, debe asumir el suelo y la ejecucion
de obras por fuera su d&mbito (Avenida San Bernardino), lo cual puede dificultar su desarrollo

en los tiempos definidos por la ley, por lo que se descarta este Plan Parcial.

2.2. IDENTIFICACION PLANES PARCIALES CON PROYECTOS ASOCIATIVOS VIGENTES.

De este universo de 12 Planes Parciales de desarrollo adoptados, se identificaron aquellos que
cuentan con un Proyecto Asociativo de Vivienda — PAV suscrito con la Secretaria Distrital del
Habitat como mecanismo que permite la participacion de personas naturales, personas
juridicas o comunidades organizadas, interesadas en contribuir en la promocidn y gestion de
vivienda en el Distrito Capital. Esto se logra a través de la gestion asociada con la secretaria
Distrital del Habitat y permite la habilitacion de suelo destinado al desarrollo de proyectos

urbanisticos de pequena, medianay gran escala.

Los Proyectos Asociativos se enmarcan en los principios de economia, eficiencia vy
participacion de la funcion administrativa, dado que busca optimizar la gestiéon publica
mediante la articulacién coordinada entre las entidades que participan en la habilitacion de
suelo. El resultado es un plan de urbanizacién o construcciéon con plena autonomia técnicay

financiera de los agentes privados que participan en él.

En la actualidad la secretaria cuenta con los siguientes Proyectos Asociativos vigentes:

Tabla 3 Proyectos asociativos Vigentes 2025

TIPO DE PROYECTO / ACTUACION

PROYECTOS LICENCIAMIENTO PRONEL
PARCIALES ESPECIALES
1 | Tibabita Si
2 | Ladrillera Alemana
3 | Mudela del Rio -
4 | Los Ejidos
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Rafae_I_U_ribe 70

El Consuelo

5

6

7 | Triangulo de Bavaria
'8 Bosques de San Jose

9 | Fabrica de Bavaria

10 .Triangulo de Fenicia

11 | Tintalito Mazuera Oriental
12 | El Virrey [

13 [l Chanco | - AR |

Fuente: Elaboracion propia con datos del SIGES

De esta manera, de los 12 Planes Parciales en suelo de desarrollo adoptados, no continua en
el estudio el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental al contar con un Proyecto Asociativo
Vigente, por lo que Contintan en estudio 11 planes parciales con un potencial de 22.795 VIP,
25.141 VIS, y 76.205 NO VIS disponibles. Asi mismo, cuentan con un suelo disponible
de113,79 has VIP, 31,68 Has VIS y 46,41 Has NO VIS.

2.3. IDENTIFICACION PLANES PARCIALES EN PLANES DE ORDENAMIENTO ZONAL

De los 11 Planes Parciales que contintian en estudio, se aplica un nuevo filtro que son aquellos
gue se encuentran dentro de un Plan de Ordenamiento Zonal. Los Planes de Ordenamiento
Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo nivel que definen una estructura urbana
y precisan las condiciones de distribucion equitativa de cargas y beneficios, asi como las
alternativas para la gestibn vy financiacion de la infraestructura necesaria
para su desarrollo, de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
- POT 190 de 2004, el cual fue derogado por el POT 555 DE 2021 el cual en su régimen de
transicion articulo 597 sefala que continuaran produciendo todos los efectos juridicos dentro

de su ambito de aplicacién, considerando las siguientes condiciones:

1. El Plan de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, asi como a lo
dispuesto en las actas de concertacién contenidas en la Resolucién n.°2513 de 2016
de la CAR y n.°02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente, o las normas
que los modifiquen o sustituyan, con las siguientes condiciones:

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13
Sede Principal: Calle 52 No. 13-64
Teléfono: 601-3581600

Cddigo Postal: 110231

www.habitatbogota.gov.co

\/ iticcol Pagina 15 de 60
o Yo

PG02-PLO3 V2

ICADA
Certificate No.
LAT - 1014



SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALOIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su admbito adoptados antes de
la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuardn rigiéndose por sus
disposiciones y por lo sefialado en las demds normas definidas en el régimen de

transicion.

2. El Plan de Ordenamiento Zonal de Usme adoptado mediante Decreto Distrital 252
de 2007 y sus modificaciones, continuard rigiendo hasta tanto sea modificado, se
adopte la actuacion estratégica que lo modifique o se modifiquen o formulen los
planes parciales contenidos dentro de su ambito de aplicacion, para ajustarse a los
contenidos del presente Plan, con excepcion de las dreas que como consecuencia de
este plan cambian su clasificacidn del suelo, las cuales se someterdn a las normas del

presente Plan.

Tabla 4 Planes Parciales en Planes de Ordenamiento Zonal

N° | Plan Parcial Adoptado de Desarrollo = Plan de Ordenamiento Zonal -POZ-

1 | Tres Quebradas POZ USME

2 |LDT No 7 El Otofio POZ NORTE LDT
3 | LDT No. 15 — Mazda Mavaia POZ NORTE LDT
4 |LDT No. 17 - Lucerna POZ NORTE LDT
5 |LDT No. 2 - El Carmen POZ NORTE LDT
6 |LDT No. 10 El Rosario POZ NORTE LDT
7 | LDT No. 9 Alameda de la Concordia POZ NORTE LDT
8 |Portal de San Bernardino NO

9 | El Chanco NO

10 | Tintalito Mazuera Occidental NO

11 | Bosa 37 NO ;

Fuente: Elaboracion propia con datos de la Secretaria Distrital de Planeacion

Los planes de ordenamiento Zonal priorizan la ejecucion de las actuaciones urbanisticas que
se requieren para su desarrollo y determinan las cargas que deben ser asumidas por
los propietarios de los predios incluidos en el ambito, en los términos contemplados por la

Ley. Actualmente la ciudad cuenta con dos Planes de Ordenamiento Zonal:
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Plan de Ordenamiento Zonal de Usme:

Este plan se encuentra adoptado mediante Decreto Distrital 252 de 2007, el cual dispuso en
el articulo 53 la formulacion de los Planes Parciales No. 1, 2, 3y 4 en cabeza del Distrito
Capital, a través de Metrovivienda -actualmente Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
RenoBo- como operador urbano. El Plan Parcial No. 1, denominado “Tres Quebradas”, fue
gestionado por la Administracién Distrital en cabeza de Metrovivienda — Hoy RenoBo,
adoptado mediante Decreto Distrital Decreto 438 de 2009. Las Unidades de Gestion 1y 2 -
UG1y UG2, son las primeras etapas del en desarrollarse; cuentan con licencias urbanisticas

vigentes y tienen derechos de construccion asignados.

En cuanto a las Unidades de Gestion 3, 4y 5, es importante indicar que mediante los radicados
1-2025-05971 y 1-2025-06071 del 06 de febrero de 2025,la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota - RenoBo, presentd la documentacién y cartografia de la

formulacion ajustada para la Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Tres Quebradas”.

Asi las cosas, en cuanto al Plan Parcial “Tres Quebradas”, al ser de iniciativa publica y por
encontrarse en un proceso de modificacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, no se

considera viable para continuar en el estudio de la declaratoria de desarrollo prioritario.
Plan de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca”

Este Plan de ordenamiento se encuentra adoptado por el Decreto Distrital 088 de 2017 y lo
dispuesto en las actas de concertacién contenidas en la Resolucion No. 2513 de 2016 de la

CARy No. 02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Este plan zonal contempla la formulacién de 34 Planes Parciales, de los cuales 9 ya se
encuentran adoptados, de estos 6 cuentan con suelo de expansion. Es importante sefalar que
la ejecucion de las obras de carga general de Ciudad Lagos de Torca se realizaré de manera

gradual, teniendo en cuenta la habilitacion general del suelo sometido al tratamiento de
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desarrollo dentro del ambito.? Estas obras de carga general se encuentran repartidas en 5
operaciones, y sera el Fideicomiso Lagos de Torca quienes deberan determinar la priorizacion
de la ejecucion de las obras que funcionalmente permitan la ejecucién de los planes parciales
que tengan la mayor cantidad de area neta urbanizable con licencias de urbanizacion
expedidas en la fecha en la que se apruebe la ejecucion de la respectiva obra. Se observa
entonces que la ejecucion del Proyecto Lagos de Torca con los Planes Parciales, tienen una
proyeccion de desarrollo de 30 afios aproximadamente y por el esquema particular de reparto
de cargas en el marco del Plan de ordenamiento Zonal, no serian viables para una declaratoria

dado que esto podria influir en el reparto equitativo de cargas y beneficios planteado.

De esta manera, se descartan 7 Planes Parciales, con lo cual contindan en estudio 5 planes

parciales de desarrollo adoptados y en suelo de expansion urbana.

2.4. VERIFICACION DE ESTADO DE AVANCE

En este punto metodoldgico, se analizd el estado de avance de los planes parciales que
contindan en estudio. Este estado de avance se establece de acuerdo con la informacion del
seguimiento a Planes Parciales que adelanta la Secretaria Distrital del Habitat, en la cual se

precisa en cada una de las manzanas (tiles del proyecto lo siguiente:

Lanzamientos: manzanas que cuentan con proyectos y que han iniciado las ventas.

Construccién: manzanas en las que se evidencia el inicio del proceso de construccion
(movimiento de tierra o cerramiento de lote), y que cuentan con acto administrativo por medio

del cual la curaduria aprueba tanto el urbanismo como la construccion.

Unidades ejecutadas: corresponde al numero de unidades que se terminaron de construir

pPoOrmanzZana.

Z Articulo 169 Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de

7

aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones
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Unidades Disponibles: corresponde a las unidades que estdn disponibles para la venta.

Puede existir oferta en cualquier en la etapa de construccion.

Asi las cosas, se logra concluir que de acuerdo con el seguimiento que realiza la Secretaria
Distrital del Habitat, el Plan Parcial Bosa 37 cuenta con un avance en su desarrollo del 25%,
por lo que no continua en estudio. Y, aunque Tintalito Mazuera no cuenta con avance alguno
en su ejecucion, se identificaron construcciones provisionales lo cual dificultaria el desarrollo de
las viviendas VIP, por esta razdn se descarté continuar con su estudio. Quedando asi, dos (2) planes
parciales de desarrollo adoptados que pueden contar con dreas urbanizables no urbanizadas que
contintan en estudio para una eventual declaratoria para desarrollo prioritario son Portal de San

Bernardino y El Chanco.

Tabla 5 Avance Plan Parcial

Plan Parcial % Avance

| Portal de San Bernardino

fEIChanco

| Bosa 37

Fuente: Elaboracién Propia con datos del SIGES

2.5. VERIFICACION DE LA DESTINACION DE USOS DEL SUELO Y PRODUCTOS
INMOBILIARIOS DEFINIDA EN EL DECRETO DE ADOPCION PARA EL SUELO NO
DESARROLLADO

Continuando con la aplicacién de criterios de tipo técnico, se verificé la destinacién de uso
residencial para vivienda de interés social - VIS - y vivienda de interés prioritario —VIP-,
encontrando que tanto El Chanco como Portal de San Bernardino cuentan con suelo
destinado para VIP y VIS, por lo que se confirma su avance en el marco del estudio de este

documento técnico de soporte.

Tabla 6 Destinacién Suelo

Plan Parcial Ubicacién | Area m2

|1 | Portal de San Bernardino ? VIS MZ 1 i 3.348,48
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| 2 "El Chanco L . S N oL e 1 FE— i e
VIS MZ3lote2 | 5.633,45
L VIP MZ 5 17.750,33
"3 'Tintalito Mazuera Occidental |—————
VIP MZ 6__]_._ote B 6.910,41 |

Fuente: Elaboracion propio

Para establecer las condiciones de uso de cada Plan Parcial de Desarrollo adoptado, se verifico cada

decreto de adopcidn.

3. AMBITO DEL PLAN PARCIAL, CONFIGURACION PREDIAL CON
POSIBILIDAD A SER DECLARADO COMO DESARROLLO PRIORITARIO

Se realizo analisis de los FMI 50C-599511(Plan Parcial El Chanco) y 505-118058 (Plan Parcial San
Bernardino) revisando cada anotacién que registraba cambio de titularidad de los actuales

propietarios.
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Tabla 7 Ambito Predial AAAO151DTEP

Plan Parcial

Residencial con destinacién VIS

Portal de San Bernardino

Unidades

SECRETARIA DEL

HABITAT

AAAO0151DTEP
Unidad de Gestion

)

Unica

Area m2
3.348,48

Etapa

Avance

Fuente: Elaboracion propia

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13
Sede Principal: Calle 52 No. 13-64
Teléfono: 601-3581600

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

il:ciggnol

Clertifivate No.
LAT - 1014

Pagina 21 de 60

PGO02-PLD3 V2



SECRETARIA DEL

HABITAT

Tabla 8 Ambito Predial AAAOI40HNMR

AAAD140HNMR
Plan Parcial Unidad de Gestion
El Chanco Unica 1A
Usos Unidades Area m2 Avance
MZ 4 Residencial con 779 17.287,27 0%

Destinacion VIP

MZ 3 Lote 2 Residencial con 260 5.639,49
0%

Destinacion VIS

PGO2-FO751 V8

Fuente: Elaboracion propia

Se procedio a analizar el Decreto 589 de 2018 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial
de Desarrollo denominado “El Chanco”, ubicado en la localidad de Fontibon y se dictan otras
disposiciones” y Decreto 194 del 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial Portal de San
Bernardino”
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Tabla 9 Configuracién Predial

Plan Parcial de Desarrollo El Chanco

Numero de Predios 1
Cédigo Catastral CHIP AAAO0140HNMR

Plan Parcial de Desarrollo Portal de San Bernardino

Numero de Predios 1
Cddigo Catastral CHIP AAA0151DTEP

Fuente: Elaboracion propia

3.1. VERIFICACION DETALLADA DE LAS CONDICIONES DE NORMA URBANA

Una vez aplicados los filtros técnicos y teniendo en cuenta que la seleccién de los predios de
los planes parciales El Chanco y Portal de San Bernardino se encuentran en tratamiento de
desarrollo, se continua con el estudio de la norma urbana vigente de la siguiente manera:

Para el predio identificado con CHIP AAA0151DTEP del Plan Parcial “Portal de San
Bernardino” adoptado mediante Decreto Distrital 194 del 08 de junio de 2006, cabe indicar que
dicho Decreto de adopcion no sefald vigencia alguna para su ejecucion, para lo cual en el
articulo 599 del POT Decreto 555 de 2021, se establecen las condiciones de transicion de los
planes parciales, numeral 7 sefialando que aguellos que no cuenten con un término de
vigencia deberdn ser modificados a peticion del interesado dentro de los dos (2) afios
siguientes a la entrada en vigencia del POT, si transcurrido este tiempo sin que se presente la
solicitud de modificacidn, la administracién distrital iniciara de oficio la modificacion de los
respectivos actos administrativos a fin de determinar la vigencia respectiva, sin embargo en

cualquiera de los casos podran acogerse a las normas establecidas en el POT vigente.

La norma urbana vigente que le aplica al predio AAA0151DTEP esta de acuerdo con las normas

del Decreto Distrital 190 del 2004, las normas que lo reglamenten y la Ley 388 de 1997, asi:
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llustracion 1 Norma Urbana AAAQISIDTEP

Tratamiento Urbanistico

Area de Actividad

Desarrollo Area de Actividad Urbana | Residencial con zonas
Plano 27 Decreto 190 de | Integral delimitadas de comercio y
2004 “Tratamiento | Plano 25 Decreto 190 de 2004 | servicios
Urbanistico de Desarrollo” “Usos del suelo urbano y de | Plano 25 Decreto 190 de 2004
expansion” “Usos del suelo urbano y de
expansion”
Leyenda
[ Urihe PSB
Lo parimero expansién
L L i Parimks utbans
Tralamiente_urbanistico
Tratzmiania |
DESARROLLD P o
HEJORAMIEMTO INTEGRAL I

Fuente: Elaboracion propia
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1 | : | AAAO151DTEP No Registra i
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|
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el sistema hidrice, o2 Parques de Bomde, las Parques
Distritales de hontana, las Areas Protegides y dentde
alementos do la EEF y la EERL

erein sezzslemas Meda Lana el du

":“." “esivorT caarmen
Lal

Pl s

Fuente: Elaboracion propia
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flustracion 3 Reserva vial AAAO151DTEP

NOMBRE
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AFECTACION VIAL

Portal de San
Bernardino

AAAQ151DTEP

No Registra
|

Leyenda
[T Umite PB

L' "'} Hemesm expansiéa
;::l Pstimetro urbzno

Malla_vlal_arterial

Malla Vial Arterial Existente y
Prayectada

.o

I alla Vial Loca! Existence y Provesiada

Fuente: Elaboracion propia
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AMENAZA INUNDACION

S |
. Portal de_ an 5 AAA0151DTEP
Bernardino

No Registra

/

Leyenda

Categorizacién Amenaza

B e

| : I Perimetro urbano

i " s
\___1Perimetro expansion

...... i s

Fuente: Elaboracion propia
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lustracion 5 Amenaza movimiento en masa AAAO151DTEP

NOMBRE | AMENAZA MOVIMIENTO DE MASA

Portal de S ’
2 ortal de san AAAD151DTEP Baja
Bernardino '

Leyenda
Categorizacion Amenaza
Y mas
'_? Perimetre urbano

=
Y
}“_‘; Perimelro expansion
 F

Fuente: Elaboracion propia
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. ! Nombre
.

!Portal de San AAAO151DTEP .
f - No Registra
| 1 |Bernardino ! ‘
i

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto al predio identificado con CHIP AAA0O140HNMR (Plan Parcial El Chanco), adoptado
mediante decreto 589 de 2018 le aplica la norma urbana vigente al momento de su radicacién ante
la SDP, es decir del Decreto Distrital 190 del 2004 y la Ley 388 de 1997, de acuerdo con lo establecido

en el articulo 47 vigencia del plan parcial, este tiene quince (15) afios para su desarrollo.

Hustracion 7 Norma Urbana AAAOI40HNMR

Tratamiento Urbanistico Area de Actividad

Desarrollo Area de Actividad Urbana | Residencial con zonas
Integral, Zona industrial y | delimitadas de comercio y
Plano 27 Decreto 190 de 2004 . .
de servicios servicios
“Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo” Plano 25 Decreto 190 de | Plano 25 Decreto 190 de 2004
2004 “Usos del suelo | “Usos del suelo urbano y de

urbano y de expansién” expansion”
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Leyenda

4 ] Limite £l Chanco
{““j Perimetro expansién

1_~ 1 Perimetro urbano

Bl Malla vial arterial

-~

~

Fuente: Elaboracién propia
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NO.| NOMBRE CHIP ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

1 El Chanco AAAD140HNMR Reserva Distrital de Humedal

o
| T Zrervncrs uzarn

principal - Proy

| EEP-Z.

iddar =l siste hi

e Slis

| ) Pt bt ik « Timmboiiins 5 0 domimisicn: imd Fis s ol s s
S Pt e

Siztoma Distrital do Arcas Protegidas
BERE Fnsecr Datrtad da sl
B Cuerpos de sgus nalurskes
Risim i sbitoninn, Funaes, minbne bharunde wu, s badun nyjiin 3 bep snn e
- ¥ e

EEP_Slst_Dis_Arsas_fot
Eistadra Desirstal da Apas Protagidas
| Pt S sl A A=t

e i VR, Pecitins emsit- 15w s v paite 4 b ZET
| . ‘

Fuente: Elaboracion propia

Nota: Segin memorando 3-2016-14989 del 11 de agosto de 2016, emitido por la Direccién de
Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de Planeacién, la Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental del Meandro del Say - ZMPA, se localiza en suelo de expansion urbana.
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Hustracion 9 Reserva vial AAAOI40HNMR

NO. NOMBRE AFECTACION VIAL

1 El Chanco AAAO0140HNMR No Registra

Leyenda

I l Limitz L1 {3nsroo
-2 -I. Perimeiro urbanc b
o

S Iz Vial Intemedia Existonie y Proyeckads

Malla_vial_arterial s
Malla Vial de Intagraclén Reglonal \\
Existente y Proyoctada *%
- 4

. - v

fuliflzs Wial Lucal Exslenie v Praysclda ,"

L4
&+

Fuente: Elaboracion propia
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Nombre
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Amenaza inundacion

El Chanco

AAAO140HNMR

Alta mitigable

I Ata
=

Leyenda

[] Limite E1 Chanco
Categorizacion Amenaza

1 Perimetro urbano

__f Perimetro expansién
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lHustracion 11 Amenaza por remocion en masa AAAOI40HNMR

NOMBRE

AMENAZA MOVIMIENTO DE MASA

2 El Chanco

AAAO140HNMR

Baja

Leyenda
(] timite E1 Chanco
Categorizacion Amenaza
Pl Baja
-_-:_-_i Perimetro expansion

::-_l Perimetro urbano
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llustracién 12. Area de Manejo Diferenciado

Nombre

1 iEI Chanco

AAAO0140HNMR ‘ No Registra ‘

Fuente: Elaboracion propia
En el caso del predio identificado con CHIP AAAO140HNMR ambito del Plan Parcial “El Chanco”
adoptado mediante Decreto Distrital 589 de 2018, le aplican las normas vigentes al momento de su
radicacion, Articulo 32 del Decreto Distrital 190 del 2004, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 2181
de 2006 y Decreto Distrital 436 de 2006.

El predio cuenta con un drea de 20.300 metros cuadrados, 2.3 ha, en un Unico predio y un solo
propietario y gestor. A continuacion, se describen los linderos del predio:

Tabla 11: Linderos AAAO140HNMR

Limite Desarrollo / Plano No. Acto Observaciones
Urbanizacion Administrativo
Noreste | Avenida Centenario | F394/1-03 Decreto Distrital Via tipo V-1 de 64,00
190 de 2004 metros de ancho sin
construir en su seccién
definitiva, faltan
andenes.
Noroeste | Industrias Thury F404/4-00 Resolucién 612 Desarrollado —
Ltda. del 3 de Consolidacién de
septiembre de Sectores urbanos
1992 Especiales
Noroeste | Melec F368/3 Resolucién 181 Desarrollado —
del 18 de abril de | Consolidacién de
1998 Sectores urbanos
Especiales
Sureste Concretos Bogota F349/3-00 Desarrollado —
Planta Fontibdn Consolidacién de
Sectores urbanos
Especiales
Sureste Meandro del Say Decreto Distrital Sistema de Areas
190 de 2004 Protegidas (Parque
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Ecoldgico Distrital
| Humedal de.l‘Say)
Suroeste | Urbanizacion La CU2 F394/4- | Resalucidn CU”- Desarrollado
Estancia 04 99-249 del 13 de
diciembre de
1999

Fuente: Elaboracién propia con Informacion del DTS del Decreto Distrital 589 de 2018

Finalmente, es importante indicar que a los dos predios anteriormente analizados les aplica las
normas establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el tratamiento
de desarrollo urbanistico en el Distrito Capital” y el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se
dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo y se establece la

metodologia para el reparto de cargas y beneficios”.

4. ESTUDIO Y APLICACION DE CRITERIOS Y VARIABLES DE TIPO JURIDICO EN
AMBITOS DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO ADOPTADOS.

Una vez realizado el analisis juridico, se debe evaluar la pertinencia de declarar los predios
como de desarrollo prioritario. Este analisis tiene como objetivo principal verificar que no
existan condiciones juridicas que impliquen, en términos de pertinencia, una objecion para la

inclusién del predio en la declaratoria.

Teniendo en cuenta los lineamientos dictados en el presente documento técnico, se debe
analizar el folio de matricula inmobiliaria de los dos predios de forma cronoldgica e identificar
aquellos aspectos juridicos, tales como Identificacion de propietarios, gue tipo de personas
son los propietarios, nimero de propietarios, identificacion de mutaciones que ha sufrido el

predio, identificacidn de gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares.

Una vez se cuenta con este analisis, se debe determinar la pertinencia o no de declarar los
predios de desarrollo prioritario. Con la informacién de partida se identificaron los criterios
juridicos para clasificar los planes parciales de desarrollo con opcién a declarar e
identificar las variables de priorizacion y seleccionar los predios viables sin desarrollar,

asi:
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1. Analisis del Folio de Matricula Inmobiliaria.

1.1 Identificacion de la existencia juridica o catastral del inmueble. (mutaciones, englobe,
desenglobe)

1.2 Identificacidn de gravamenes, limitaciones o afectaciones.
1.2.1 |dentificacion de medidas cautelares.

1.2.2 Identificacién de gravamenes, limitaciones o afectaciones.

4.1. ANALISIS DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.

Todos los inmuebles poseen un nimero de identificacion Unico al que se le conoce como “Folio de
Matricula Inmobiliaria”, tema que se encuentra regulado en la Ley 1597 del 1 de octubre de 2012,
“Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras
disposiciones”. El folio de matricula inmobiliaria es el cédigo alfanumérico o complejo numeral que
se le asigna a un bien inmueble con el fin de que cualquier persona pueda tener conocimiento de la
situacion juridica de un predio. A continuacién, se relacionan los folios de matricula inmobiliaria de

los predios viabilizados:

Tabla 10 Folios de matricula Inmobiliaria

. Folio de matricula inmobiliaria
AAAO0151DTEP | 505-118058 i
i

2 | AAAO140HNMR | 50C-599511

Fuente: Elaboracion propia

El folio de matricula inmobiliaria, contiene la informacién general del inmueble, como por ejemplo
si es urbano o rural, su nimero, nombre o direccién, descripcién de acuerdo a sus linderos,
perimetro, cabida, datos del acto administrativo, su actualizacién o modificacién y demds elementos
de identificacion; asi mismo registra aquellos aspectos juridicos en los que ha estado o estd inmerso
el predio, desde la apertura del folio, es decir un registro de aquellos actos juridicos sometidos a
registro tales como tradiciones, gravamenes, limitaciones y afectaciones, medidas cautelares,
tenencia, falsa tradicién, cancelaciones, entre otros aspectos que han versado en un inmueble

durante su nacimiento a la vida juridica.
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Dicho lo anterior, se hace necesario hacer un analisis preliminar del folio de matricula inmobiliaria
de los predios que cumplen los filtros técnicos que trata el anterior capitulo del presente
documento, con el fin de identificar aspectos juridicos, que desde la experiencia de las anteriores
declaratorias de desarrollo y construccidn prioritaria, han sido aspectos juridicos que determinaron

la exclusion de un predio de la resolucidn que lo declaro.

Este andlisis preliminar tiene como finalidad, establecer la existencia de aspectos juridicos en un
predio tales como: gravamenes, limitaciones y afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa
tradicién, cancelaciones, existencia de un proceso judicial o investigacién penal entre otros
aspectos, de los cuales se procederd a explicar mas detalladamente aquellos aspectos

predominantes desde la experiencia de las anteriores declaratorias.

4.2. IDENTIFICACION DE LA EXISTENCIA JURIDICA O CATASTRAL DEL INMUEBLE
(MUTACIONES, ENGLOBE, DESENGLOBE)

La division material o segregacion de un predio, asi como la unién de dos o mas predios colindantes,
la parcelacidn, urbanizacion o constitucion de la propiedad horizontal, constituye una situacion
juridica que cambia radicalmente la identificacion de esta indole de los predios resultantes, dando
paso bien sea a la creacidn de nuevas matriculas inmobiliarias o la cancelacion de las ya existentes,
asi como la creacion o cancelacién de los respectivos registros catastrales. Por lo anterior, se hace
necesario identificar aquellas mutaciones que han tenido los predios, con el fin de tener certeza en

la plena identificacion y existencia juridica y catastral de los predios a declarar.

La Resolucién 1055 de 2012 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, clasifica las mutaciones que

pueden tener los inmuebles de la siguiente forma:

“Articulo 115. Clasificacion de las mutaciones. Para los efectos catastrales, las mutaciones se

clasificardn en el orden siguiente:

a. Mutaciones de primera clase: Las que ocurran respecto del cambio de propietario o
poseedor;

b. Mutaciones de segunda clase: Las que ocurran en los linderos de los predios, por agregacion
o segregacion con o sin cambio de propietario o poseedor. Igualmente, cuando por cualquier

causa se modifiquen los coeficientes de copropiedad, en predios bajo el régimen de
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propiedad horizontal. También, cuando se trate de englobe de una mejora por construccién
o edificacion en terreno ajeno o en edificacién ajena, en razén a que el propietario o
poseedor de la mejora pasa a convertirse en propietario o poseedor del terreno o de la
edificacion sobre la que hizo la construccion o, viceversa;

c. Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o
edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas. Tarﬁbfén, los cambios que se presenten respecto del destino econémico de
los predios;

d. Mutaciones de cuarta clase: Las que ocurran en los avaltios catastrales de los predios de una
unidad orgdnica catastral por renovacion total o parcial de su aspecto econémico, ocurridos
como consecuencia de los reajustes anuales ordenados conforme a la ley y las

autoestimaciones del avaltio catastral debidamente aceptadas;

e. Mutaciones de quinta clase: Las que ocurran como consecuencia de la inscripcién de predios
0 mejoras por edificaciones no declarados u omitidos durante la formacién catastral o la

actualizacion de la formacién catastral”.

Un punto clave dentro de las futuras declaratorias de desarrollo o construccién prioritaria, es evitar
que aquellos predios que sufran mutaciones tanto técnicas como juridicas queden por fuera de la

misma por cambios en su identificacién tanto catastral como juridica.

4.3. IDENTIFICACION DE MEDIDAS CAUTELARES, GRAVAMENES, LIMITACIONES O
AFECTACIONES

La identificacion de medidas cautelares, gravamenes, limitaciones o afectaciones que puedan tener

los predios se hace con el fin de verificar que estos puedan cumplir el objeto de la declaratoria y en

caso de ser necesario puedan ser enajenados forzosamente en publica subasta. Por todo lo anterior

el andlisis preliminar del folio de matricula inmobiliaria, permite determinar la existencia o no de las

condiciones juridicas antes mencionadas.

4.3.1. IDENTIFICACION DE MEDIDAS CAUTELARES

Ante la existencia de un proceso judicial, en el cual se encuentre inmerso un predio, pueden dictarse
medidas especiales y temporales, con el fin de garantizar los fines y propdsitos del fallo que decidir4

la respectiva controversia.
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La Ley 1579 del 2012, “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se
dictan otras disposiciones” en su numeral 4°, establece aquellas medidas cautelares, susceptibles
de anotacién en el folio de matricula inmobiliaria, entre las cuales se destaca los embargos,
demandas civiles, prohibiciones, valorizaciones que afecten la enajenabilidad, prohibiciones
judiciales y administrativas. De lo anterior y de la experiencia obtenida de las declaratorias de
desarrollo o construccién prioritaria, las medidas cautelares mas predominantes en la identificacion
de un predio y las cuales afectan mas el proceso de las declaratorias son: embargos, demandas
civiles, prohibiciones judiciales y administrativas; medidas que se hace necesario identificar, para
evitar encontrar impases juridicos en los predios declarados como de desarrollo o construccion

prioritaria.

De acuerdo con lo anterior, se realizo el andlisis de los folios de matricula inmobiliaria 505-118058
(Plan Parcial Portal de San Bernardino) y 50C-599511 (Plan Parcial el Chanco), con el fin de revisar
las condiciones juridicas e identificar posibles medidas cautelares, que recaigan sobres los predios

encontrandose lo siguiente:

Tabla 11 Medidas cautelares

o) Medidas Cautelares
! 1 | AAAO0151DTEP Anotacion No 27: 0427 embargo ejecutivo con accién pe_r_go_l_j_gl___

No Registra o __J

Fuente: Elaboracion propio

El analisis juridico realizado frente al predio identificado con CHIP AAA151DTEP, denominado Portal
de San Bernardino, el cual presenta un embargo judicial (Anotacidn No. 27), permite establecer que
dicha medida cautelar no constituye impedimento legal para la expedicion de una licencia
urbanistica y posterior proceso de urbanizacién. Esta conclusién se sustenta en el marco normativo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, asi como en la Resolucién 1025 de 2021 y los conceptos
emitidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (1200-E2-029238 del 23 de abril del 2009)
(2016EE0023190 del 18 de marzo del 2016), el licenciamiento urbanistico es una manifestacion de
funcion publica con fines estrictamente técnicos y regulatorios, y no debe confundirse con un

mecanismo de definicion de la propiedad.
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4.3.2. IDENTIFICACION DE GRAVAMENES, LIMITACIONES O AFECTACIONES

La normatividad colombiana contempla diversas figuras que limitan la disposicion sobre los
inmuebles, o los derechos reales que tienen los propietarios sobre sus bienes, como son los
gravamenes, las limitaciones y las afectaciones; un gravamen es una limitacién, obligacién o carga
impuestas sobre el dominio de un inmueble con el fin de garantizar una obligacién contraida con un

tercero.

Con el fin de protocolizar, solemnizar y dar publicidad a los gravdmenes, las limitaciones y
afectaciones se deberan inscribir en el folio de matricula inmobiliaria, mediante escritura publica,

firmada ante notario si la legislacién asi lo establece.

Entre los gravamenes mads comunes que se inscriben en un bien inmueble y que el Cédigo Civil

Colombiano define son:

Tabla 12 Hipotecas

Hipoteca
i AAAO151DTEP L No Registra

i T T _AAAO 1_46H_I_\_IW_._ e

Fuente: Elaboracion propia

Hipotecas: La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no por esto dejan

de permanecer al deudor (Articulo 2432, Cédigo Civil).

Tabla 13 Servidumbres

Servidumbres

| AAA0151DTEP

No Registra

2 | AAAOL40HNMR A  No Registra |

Fuente: Elaboracion propia

Servidumbres: Servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un

predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio. (Articulo 879, Cédigo Civil).
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Tabla 14 Usufructos
_ No. CHIP Usufructos
| AAA0151DTEP No Registra
{ AAAO140HNMR No Registra |

Fuente: Elaboracion propia

Usufructos: El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una
cosa con cargo de conservar su forma y sustancia, y de restituir a su duefio, si la cosa no es fungible;
o con cargo de volver igual cantidad y calidad del mismo género, o de pagar su valor si la cosa es

fungible. (Articulo 823, Cadigo Civil).

Tabla 15 Plusvalia

Plusvalia
1| AAAQ0151DTEP No Registra |
| 2 | AAAO140HNMR No Registra |

Fuente: Elaboracién propia

Plusvalia: Es el incremento en los precios de la tierra que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propietario, sino de decisiones o actuaciones de ordenamiento territorial adoptadas en nombre del

interés general. (Capitulo IX, Ley 388 de 1997).

Asi mismo, las afectaciones son restricciones a la propiedad privada, impuestas por la
administracidon o la ley, con efectos sobre los derechos de dominio de los titulares de los inmuebles
afectados. Estos actos, deben ser inscritos en el folio de matricula inmobiliaria del respectivo predio.

Entre las afectaciones mas comunes en un predio encontramos:

Tabla 16 Vivienda familiar

~ CHIP Vivienda Familiar
N AAADISLDTEP NoRegistra
' | AAAO140HNMR No Registra

Fuente: Elaboracion propia
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CIERRE Y CONCLUSIONES DE APLICACION DE CRITERIOS JURIDICOS

Del analisis del andlisis detallado del predio identificado con CHIP AAA0O140HNMR y Plan Parcial de
Desarrollo El Chanco UG1 — Con Unico propietario (CONSTRUCTORA J. ORTIZ G. & CIA. S. en C. con
Nit. 830036270-9, se observa que el predio no cuenta con medidas cautelares, gravamenes,
limitaciones o afectaciones, por lo tanto, no tiene implicaciones de tipo juridico que afecte su

declaratoria como de desarrollo prioritario, segin los criterios establecidos en la metodologia.

Del analisis detallado del predio identificado con CHIP AAAO151DTEP, y Plan Parcial de Desarrollo
Portal San Bernardino -Con dos propietarios (TORRES MESA DIANIL con CC: 39527578 y
FUNDACION POR LOS DESEMPLEADOS, DESAMPARADOS Y DESCUIDADOS POR EL ESTADO con
Nit. 8300929854), se observa que el predio no cuenta con gravamenes, limitaciones o afectaciones,
de igual forma se observa que el predio cuenta con una medida cautelar - embargo ejecutivo con
accion personal (Anotacién No. 27) y que dicha condicién no limita el cumplimiento de los fines de

la presente declaratoria.

4.3.3. ANALISIS EN CAMPO

El analisis de campo es un estudio que se realiza en terreno, en el cual se recopila informacién de
las condiciones fisicas actuales con el fin de tener una vision actual del desarrollo urbanistico del

mismo. Para esto es importante contar con la informacion que se describe a continuacién:

1. Accesibilidad: Se identifica el cémo se accede al predio teniendo en cuenta si el acceso se
puede realizar de modo vehicular, peatonal, si el acceso se hace por servidumbre o por otros

medios no contemplados o si el predio no tiene acceso.

2. Ocupacién: Se verifica fisicamente el tipo de ocupacién que tiene el predio mediante la
materializacion de una obra, para lo cual se analiza la existencia de una construccién en

cuanto a su permanencia o temporalidad y el estado de avance de la misma.

3. Cobertura: Se refiere al material que cubre el predio y que se identifica en la inspeccion
ocular dentro del cual se clasifican construcciones, si existen en mayor proporcién sobre el
predio, pastos, rastrojos, bosque, sin cobertura cuando no se identifica material vegetal y

parqueadero por la existencia permanente de vehiculos automotores.
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4. Forma: Esta variable estd referida a la geometria del predio y su relacién con un poligono

de geometria regular o irregular.

5. Pendiente: Tiene relacidn con la inclinacion del suelo del predio y se categoriza en plana,

inclinada y empinada.

6. Licencias: Si durante la inspeccidn ocular se identifica una valla informativa relacionada con
licencia urbanistica ya sea en tramite o aprobada se debe capturar la informacién publicada

para ser investigada posteriormente.

7. Actividad desarrollada: Se refiere al uso predominante de los predios localizados en el
entorno inmediato al predio investigado. Los usos se agruparon en vivienda unifamiliar,
vivienda multifamiliar, comercio e industria, no obstante, lo anterior, si se identifica otro

tipo de uso este puede ser registrado en la ficha predial.
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llustracion 13 PREDIO AAAQ151DTEP

Pargua,D
EljTnunto
Bemardin

Leyenda

Limite Portal de San bemardino

< LS Malla vial arerial
Calzada

Para el seguimiento a planes parciales adoptados que realiza la Subdireccién de Gestién del Suelo
se adelanta una visita a terreno semestral con el fin de evidenciar el estado de desarrollo. Durante

la dltima visita realizada el 15 de noviembre de 2024 se encontré lo siguiente:
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Tabla 17. Observaciones informes técnico de visita.

AAAD151DTEP
Accesibilidad: Cuenta con acceso por la Calle 78 Sur y por la carrera 87 B donde esta

proyectada la construccion de la Avenida San Bernardino, la cual es una via de
la malla vial arterial que recorre de norte a sur la localidad de Bosa. El estado
actual de la via no cuenta con capa asféltica, aunque cuenta con andenes de
la Ciclo alameda el Porvenir. No se tiene rutas del SITP en un rango de 100

metros.

Ocupacién: El predio no presenta ocupaciones en su interior. Cuenta con cerramiento

perimetral en l[amina metalica.

Cobertura: Se pudo observar cobertura vegetal de pastos, no se observa cobertura de

arboles en su interior.

Forma: El predio presenta forma triangular.

Pendiente: No se observa declive en el terreno o una inclinacién pronunciada.
Licencias: No cuenta con actos administrativos de licenciamiento.

Actividad No se evidencia ningun uso al interior del predio.

Fuente: Elaboracion propia

Nota: En atencion al numeral 7 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de 2021, 7. Vigencia
de los Planes Parciales. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997, los Planes Parciales que no cuenten con término de vigencia deberan
ser modificados a peticion del interesado dentro de los dos (2) afios siguientes a la entrada en
vigor el Decreto 555 de 2021. Transcurridos los dos (2) anos sin que se presente la solicitud de
modificacion, la administracién distrital iniciara de oficio la modificaciéon de los respectivos
actos administrativos a fin de determinar la vigencia respectiva. Para el caso del Plan Parcial
Portal de San Bernardino (predio AAAO151DTEP) que no quedé establecida una vigencia, por

lo que se espera esta sea expedida de oficio por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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Paragrafo. En todos los casos, los interesados podrdan manifestar de forma expresa y por escrito, la
voluntad de acogerse totalmente a las normas establecidas en el presente Plan y los instrumentos

que lo desarrollen y complementen.

Registro Fotografico visita 15 de noviembre de 2024

Accesibilidad Accesibilidad

Cerramiento
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Hustracion 14 PREDIO AAAO140HNMR

. D Limite EI Chanco

"7 Perimetro urbano
-
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Para el predio AAAO140HNMR se evidencio durante la dltima visita realizada el 7 de febrero de 2025

lo siguiente:

AAAO0140HNMR

Accesibilidad: Avenida Calle 17: malla vial arterial, recorre la Localidad de Fontibdn en sentido
oriente occidente. Es una via de cardcter regional que conecta con los
municipios de Sabana de Occidente.

Carrera 123: malla vial local, una via en doble calzada que se encuentra
pavimentada. Cuenta con 2 paraderos del SITP (229A07 y 292A07) en un rango
de 100 metros.

Ocupacion: Se observan locales en materiales provisionales sobre la Carrera 123 que
prestan un uso de taller de motos y bicitaxis y un local de servicios alimentarios
sobre la avenida Calle 17. Se observa cerramiento perimetral con rejas

metadlicas, malla eslabonada y poli sombra.

Cobertura: Se pudo observar cobertura vegetal de pastos, y algunos individuos arbéreos de
las especies acacia sabanera, eucalipto comun y sauco, ubicados principalmente

en el perimetro del predio.

Forma: El predio presenta forma regular, con lineas rectas sobre los limites de las Calles
15Ay 13y la Carrera 123. Sobre el lindero oriental presenta una forma sinuosa

en el limite con el Humedal Meandro del Say.

Pendiente: No se observa declive del en el terreno o una inclinacién pronunciada.

Licencias: La curaduria urbana nimero 4 en cabeza del arquitecto Mauro Arturo Baquero
aprobo el proyecto urbanistico general del Proyecto denominado Urbanizacién
el Chanco, Resolucién 11001-4-22-0877 ubicado en la DG 16 No. 119 — 35,
localidad de Fontibdn, la cual que ejecutoriada el 28 de noviembre de 2022 y

determino lo siguiente:

Aprobar el urbanistico general del proyecto denominado Urbanizacién el
Chanco y licencia de urbanismo en la modalidad de Desarrollo para la etapa 1

A.
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Que, mediante dicho acto administrativo, se aprobaron los Planos urbanisticos
CU4F394/4-18, CU4F394/4-189, CU4F394/4-20, cuyas determinaciones fisico-
espaciales quedan determinadas, asi mismo, se asigno el plano CU4F394/4-20,

para la etapa 1 A.

La vigencia de la licencia de urbanismo para la etapa 1 A es de 36 meses
contados a partir de la ejecutoria, prorrogables hasta por 12 meses, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado y adicionado por el articulo 27 del decreto Nacional

1783 de 2021.

Actividad

Se observan locales comerciales que prestan servicios especializados y servicios
alimentarios. En la parte posterior del predio se observan servicios recreo

deportivos con canchas de entrenamiento para futbol, asi como parqueaderos.

Registro Fotografico visita 7 de febrero de 2025

Accesibilidad Vista Interior

Uso Parqueadero Cerramiento
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Locales Comerciales Provisionales Uso Cancha Deportiva

5. COMUNICACIONES PREVIAS AL INICIO DE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA

En cumplimiento del debido proceso, consagrado en el articulo 29 de la Constitucién Politica
de Colombia, y conforme a los pronunciamientos de jueces de la republica, sobre la
comunicacion previa al inicio de la actuacién administrativa como forma de garantizar el
derecho de defensa, contradiccién y practica de pruebas durante la actuacién
administrativa, es preciso sefialar que, segtn el articulo 34 de la Ley 1437 de 2011, toda
actuacion administrativa debe sujetarse al procedimiento administrativo comun y principal
establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo (CPACA), salvo disposicién en contrario contenida en leyes especiales.

En el caso particular de las declaratorias de desarrollo prioritario, reguladas por los articulos
52y siguientes de la Ley 388 de 1997, al no establecerse en dicha norma un procedimiento
especifico, resulta aplicable el procedimiento previsto en la Ley 1437 de 2011. Esta

interpretacion ha sido ratificada por distintas providencias judiciales, entre las que se
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destacan: la sentencia del 29 de julio de 2019, radicado No. 2500023410020130167900,

proferida por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Primera, Subseccion A,

con ponencia de la magistrada Claudia Elizabeth Lozzi Moreno; y la sentencia del 3 de marzo

de 2016, radicado No. 11001333400320150029100, emitida por el Juzgado 3 Administrativo

del Circuito de Bogota, entre otras.

En concordancia con lo anterior y en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 35 del

CPACA, el cual establece la obligacion de informar a los interesados sobre el inicio de las

actuaciones administrativas para garantizar su participacion, la Subdireccion de Gestion del

Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat procedié a comunicar oportunamente a los

propietarios de los dos predios preseleccionados, del inicio de la actuacion administrativa.

Una vez recibidas las manifestaciones de los propietarios en ejercicio de su derecho de

defensa, estas fueron atendidas y respondidas de manera clara, oportuna y motivada por

parte de la Subdireccién de Gestién del Suelo, explicando las razones por las cuales los

predios continuaban en analisis por parte de la entidad. Finalmente, se les informé que

cualquier decisién respecto de su inclusion en la declaratoria de desarrollo prioritario seria

adoptada mediante acto administrativo y notificada en debida forma a todos los

interesados.

Tabla 18 Comunicaciones previas

SEGUIMIENTO DEL PROCESO DE LA COMUNICACION PREVIA AL INICIO DE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA
P COMUNICACION |DERECHO DE DEFENSA RESPUESTA AL
DTS A PREVIA DEL PROPIETARIO |DERECHO DE DEFENSA
CHIP LOCALIDAD RALIGARG FECHA BALILADA FECHA RADILAA FECHA
SALIDA ENTRADA SALIDA
2-2025-
AAAO151DTEP BOSA 19/05/2025
25035
AAAOLS1DTEP 2-2025- 1-2025- 2-2025-
BOSA 22660 |8/05/2025| 27235 |14/05/2025 28749 |3/06/2025
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1-2025-
2-2025- 28437 2-2025-
0140HNMR| FONTIBON 8/05/2025 19/05/2025
Rt 22663 |8/%/ 1:2025- [0/ 29320 [05/06/2025
28462

Fuente: Elaboracion propia

6. CONCLUSIONES GENERALES

Para concluir es importante sefialar que desde la administracién distrital y el Plan de
Desarrollo Bogota D.C: “Bogota Camina Segura”, adoptado mediante el Acuerdo Distrital
927 de 2024, se tiene como objetivo el de “mejorar la calidad de vida de las personas
garantizandoles una mayor seguridad, inclusién, libertad, igualdad de oportunidades y un
acceso mds justo a bienes y servicios ptblicos, fortaleciendo el tejido social en un marco de
construccién de confianza y aprovechando el potencial de la sociedad y su territorio a partir

de un modelo de desarrollo comprometido con la accién climdtica y la integracién regional”.

Que, en cumplimiento de este objetivo, desde la secretaria Distrital del Hébitat se busca
aportar ala gestion, proyectos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario,
mediante la habilitacién de suelo en la ciudad, aportando a la meta de gestionar 90
hectareas de suelo util habilitado para la produccién de soluciones habitacionales con

soportes urbanos adecuados.

Para esto, la Subdireccion de Gestion del Suelo cuenta entre otros, con el instrumento de
las Declaratorias de Desarrollo prioritario, Construccién Prioritaria y habilitacién de
edificaciones en los términos previstos en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Distrital 927 de
2024, y el Decreto Distrital 555 de 2021. Asi mismo, se cuenta con el seguimiento de los
Planes Parciales adoptados, entre los que se encuentran los Planes Parciales en Tratamiento

de Desarrollo en los cuales se tiene un inventario de suelo disponible urbanizable no

urbanizado.
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Con el fin de movilizar este suelo se identificaron los predios definitivos para la actual

Declaratoria:

Tabla 19. Predios seleccionados

AAA0151DTEP L 505-118058
AAAO0140HNMR 50C-599511 |

Fuente: Elaboracion propia

Asi mismo, dado que el suelo disponible en la ciudad en tratamiento de desarrollo es cada
vez mas escaso, es necesario que el suelo que aun no se ha desarrollado y que se identifico
en el seguimiento de planes parciales adoptados, se desarrolle para disminuir el déficit
cuantitativo de vivienda en la ciudad y evitar una posible especulacién inmobiliaria y un

encarecimiento del precio de las viviendas.

Para este proceso, se aplicd la experiencia de las anteriores declaratorias, se aplicaron
criterios técnicos y juridicos (andlisis del folio de matricula inmobiliaria) para la seleccion de
los predios dentro de la Declaratoria. Igualmente se adelantd el estudio normativo
detallado realizado previo a la declaracidn de los inmuebles, el cual permite por un lado
evitar el desgaste administrativo de llevar procesos de afios con predios que finalmente no

resultan viables y, por otro lado, ser mas efectivos en la movilizacion del suelo.
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57 de 1887.

* Ley 388 de 1997 Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

* Ley 1579 de 2012 Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se
dictan otras disposiciones.

* Ley 1597 de 2012. Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos piblicos y se
dictan otras disposiciones.

* Ley 1077 de 2015 Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector

Vivienda, Ciudad y Territorio.

ACUERDOS DISTRITALES

* Acuerdo Distrital 927 de 2024 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota

Camina Sequra”

DECRETOS DISTRITALES

* Decreto Distrital 190 de 2004 Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas

en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.

* Decreto Distrital 327 de 2004 Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo

Urbanistico en el Distrito Capital.

* Decreto Distrital 194 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “Portal de San

Bernardino”, ubicado en la localidad de Bosa”
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e Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo y se establece la metodologia para el reparto de

cargas y beneficios”

e Decreto Distrital 121 de 2008 Por medio del cual se modifica la estructura organizacional y
las funciones de la Secretarfa Distrital del Habitat

e Decreto Distrital 589 de 2018 Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo
denominado "El Chanco", ubicado en la localidad de Fontibdn.

e Decreto Distrital 555 de 2021 Por el cual se adopta la revision general del Plan de

Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.

RESOLUCIONES:

Resolucién 273 de 2023“Por el cual se reglamenta el tramite de los Proyectos Asociativos de

Vivienda — PAV"

CIRCULARES

e Circular No. 018 del 19 de julio de 2004 Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital.
Asunto: Primacia del derecho sustancial sobre las formalidades. Derecho Fundamental al

Debido Proceso.

PROCEDIMIENTOS

s  PMO02-PRO6 Seguimiento al cumplimiento de la declaratoria de desarrollo o construccion

prioritaria.

* PMO02-PRO8 Procedimiento seguimiento y evaluacién del desarrollo y ejecuciéon de planes

parciales de desarrollo y/o renovacion urbana

MARCO JURISPRUDENCIAL.

e Sentencia del 29 de julio de 2019, radicado No. 2500023410020130167300, proferida por el
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Primera, Subseccién A, con ponencia de
la magistrada Claudia Elizabeth Lozzi Moreno

e Sentencia No. C-389/94, Corte Constitucional.
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GLOSARIO

e ACTUACION DE URBANIZACION: Comprende el conjunto de acciones encaminadas a
adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
espacios publicos propios de la urbanizacién que los hagan aptos para adelantar los
procesos de construccién. Estas actuaciones podran desarrollarse en los predios
regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se autorizan mediante las licencias
de urbanizacion, en las cudles se concretan el marco normativo sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demds aspectos técnicos con base en los

cuales se expediran las licencias de construccién.

» AREA BRUTA: Es el 4rea total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién

o delimitado (s) por un plan parcial.

» AREA UTIL:Es el drea resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesién obligatoria para vias locales, espacio publico y

equipamientos propios de la urbanizacion.

e AREA O PREDIO URBANIZABLE NO URBANIZADO: Son las 4reas o predios que no han
sido desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que
aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacién

aprobadas en la misma.

* CHIP: Es el cddigo homologado de identificacién predial que asigna la Unidad

Administrativa Especial de Catastro (UAECD) a cada predio del Distrito Capital.

* LICENCIA URBANISTICA: Es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por
medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y
parcelacion de predios, de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccion, cerramiento y demolicién de

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13

Sede Principal: Calle 52 No. 13-64

Telefono: 601-3581600
Cddigo Postal: 110231

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 57 de 60

PG02-PLO3 V2

Clertificate Nao,
LAT - 18



SEcgmniA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

edificaciones, de intervencidon y ocupacién del espacio publico, y realizar el loteo o

subdivision de predios.

MATRICULA INMOBILIARIA: Es un cddigo alfanumérico que identifica a cada predio en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos - ORIP. Para el caso de Bogots, el circulo
registral correspondiente es el nimero 50 y se divide en tres zonas geograficas

identificando las ORIP centro (C), sur (S) y norte (N).

NUMERO DE PROPIETARIOS: Es el numero total de personas (naturales o Juridicas) que

tienen el derecho real de la propiedad del inmueble.

NORMATIVIDAD: Normas urbanisticas y demds vigentes aplicables a un predio que va

a ser construido o desarrollado urbanisticamente.

PREDIO: Terreno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado

con un folio de matricula inmobiliaria.

PLAN PARCIAL: Instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones en el suelo de expansién urbana y en las areas del suelo urbano, que
segun las disposiciones de los tratamientos urbanisticos de desarrollo o de renovacién
urbana en la modalidad de revitalizacion deban desarrollarse bajo este instrumento.
Articula los objetivos de ordenamiento con los de gestiéon de suelo, mediante la
definiciéon de condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras y de reparto

equitativo de cargas y beneficios para su ambito de aplicacion.

El Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos en el articulo 19 de la
Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las disposiciones

respectivas y todas aquellas que las adicionen o complementen.

PLANO: De acuerdo con el plano complementario o nombrado en el acto administrativo
expedido por la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, se nombra de manera particular
la zona objeto de legalizacién o de urbanizacion, la cual sera tenida en cuenta para el

respectivo estudio.
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e PLANO TOPOGRAFICO: Los planos topograficos son dibujos que muestran las

principales caracteristicas fisicas del terreno, tales como edificaciones, cercas, caminos,
rios, lagos y bosques, asi como las diferencias de altura que existen entre los accidentes
de la tierra tales como valles y colinas (llamadas también relieves verticales), se basan

en los datos que se recogen durante los levantamientos topograficos.

* PLANO URBANISTICO: Es la representacion grafica de la urbanizacion, identificando
todos los elementos que la componen para facilitar su comprensién, tales como:
Afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas Gtiles
y el cuadro de dreas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los

anteriores elementos y se haga su amojonamiento.

* PROPIETARIO: Persona natural o juridica titular del derecho real de propiedad sobre
una cosa corporal o incorporal que lo faculta para usar, gozar, explotar y disponer de
ella, siempre y cuando a través de su uso se realicen las funciones sociales y ecoldgicas

que le son propias.

e TRATAMIENTOS URBANISTICOS: Son las determinaciones del plan de ordenamiento

territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada,
establecen en funcién de las mismas las normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado del territorio para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion

urbana. Son tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacién urbana,

consolidacion, conservacién y mejoramiento integral.

e TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO: Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo
desarrollen y complementen que regulan la urbanizacién de predios urbanizables no

urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana.

® USO DEL SUELO: Es la destinacién asignada al suelo por el plan de ordenamiento

territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13 s

Sede Principal: Calle 52 No. 13-64 X iticcol P4gina 59 de 60

Teléfono: 601-3581600 ' il

Cadigo Postal: 110231

www_.habitatbogota.gov.co :mi.-. PRoRPLINYR
LAT - 101y

150 14051208
56 3 300252




SECRETARIA DEL

HABITAT

DE BOGOTA DC.

las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser

principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos.

e INFORME TECNICO DE VISITA: Es el documento en el cual constan los resultados de la
visita y/o revision en los sistemas y plataformas digitales para verificar el estado de
desarrollo fisico de los predios conforme a lo establecido en el numeral 1.3 del presente

procedimiento.
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“Participa

Bogota D.C., 19 de noviembre de 2025

CERTIFICACION DE PUBLICACION PROYECTOS DE ACTOS
ADMINISTRATIVOS

Por medio de la presente certificacién nos permitimos informar que el proyecto de acto
administrativo Por medio de la cual se identifican y declaran dos (2) predios de desarrollo
prioritario y se dictan otras disposiciones" publicado por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT
- SDHT el 10 de noviembre de 2025 a las 10:58 a. m. estuvo disponible para publicaciones
y comentarios hasta el dia 18 de noviembre de 2025 a las 11:59 p. m..

El acto administrativo no tuvo comentarios por parte de la ciudadania.

Cordialmente,

Oficina De Tecnologias De La Informacién Y Las Comunicaciones

Sistema Integrado de Informacion de la Secretarfa Juridica Distrital (LegalBog)

Carrera 8 No. 10— 65 E
Cédigo Postal: 111711 ;
Tel: 3813000 = e
www.bogotajuridica.gov.co ?%b ALCALDIA MAYOR

info: Linea 195 7 _SGS. e

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2311520-FT-019 Versién 02
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