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Información del proyecto

Identificación 800185295

Propietario del proyecto AMARILO S.A.S

Nombre del proyecto RESERVA DEL DORADO

Dirección del proyecto AC 26 85 B 09

Número de contacto 3175307530

REVISIÓN CALIFICADA

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicación de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradición y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedición no superior a 3 meses. Si

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si

El solicitante es único titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Módelo de promesa de venta,
vinculación como beneficiario de área o documento que haga a sus veces, o cumunicación
escrita que indique que para el caso no aplica

Si



Aporta modelo de minuta de escritura Si

La información corresponde al proyecto Si

Identifica al (los) enajenante(s). Si

El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administración inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenación
y quien solicita la radicación

Si

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificación entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es
entidad crediticia.

Si

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Si

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intención de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si

Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Sección B Si

Información coherente con los demás soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Sección A Si

Soportes contables: Estados financieros (Balance general, Estado de resultados con sus
respectivas notas) menor o igual a 3 meses a la fecha de radicación

Si

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador público o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Sección C Si

Licencia urbanística (urbanismo y/o construcción) ejecutoriada y de los planos arquitectónicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no está en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda
autorizadas en la licencia de construcción

Si

Planos arquitectónicos correspondientes a la licencia y con el sello de la Curaduría. Si

Formato especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o enajenación de
inmuebles - PM05-FO124

Si

En casos de afectación por remoción en masa media o alta, cuenta con oficio de aval para la
radicación con el Vo. Bo. del profesional de Hábitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)

Si

Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si



Todos los campos pertinentes diligenciados. Si

Los datos del formato de radicación corresponden a los documentos anexos. Si

Documentos debidamente firmados. Si

Documentos legibles. Si

El formulario de solicitud del trámite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACIÓN DEVOLUCIÓN





María: Cordial saludo,
De acuerdo con la información suministrada del proyecto RESERVA DEL DORADO y revisión de esta, se presentan los
siguientes requerimientos que deben ser subsanados por el enajenador:

- En el Formato radicación de documentos PM05-FO86 Radicación documentos V16:

1. Casilla 10: En el formato se indica que es etapa UNICA pero con base en los demás documentos se indica que es
ETAPA 1 y ETAPA 2. Corregir casilla con base en la realidad del proyecto.
2. Casilla 15 y 15.1: De acuerdo con la licencia de construcción el Decreto que aplica es el 555 por lo tanto el número
de estacionamientos debe de estar diligenciado en la casilla 15.1 y no 15.
3. Casilla 29: Se indica que no tienen gravamen hipotecario, pero se adjunta formato de certificación de acreedor
hipotecario. Corregir casilla con base en la realidad del proyecto. Tiene, no tiene, está en trámite?

- Aportar modelo de minuta de escritura, la cual debe corresponder al proyecto e identificar al (los) enajenante(s).

- En el formato PM05-FO125 de acreedor hipotecario no se indica si está aprobado o no, o se encuentra en tramite.

- Aportar carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el enajenador.

Quedamos atentos.

CONSTRUCTORA: Cordial saludo,

En atención a los requerimientos realizados respecto al proyecto Reserva del Dorado, nos permitimos dar respuesta a
cada uno de los puntos señalados:

1- Casilla 10: Se aclara que, de acuerdo con la Licencia de Construcción No. 11001-3-26-0178, el proyecto fue
aprobado para 3 Etapas y está conformado por 4 torres. En consecuencia, se corrige la casilla conforme a la realidad
del proyecto.

2- Casillas 15 y 15.1: Se ajusta la información teniendo en cuenta que la normativa aplicable corresponde al Decreto
555, por lo cual el número de estacionamientos se registra en la casilla 15.1, conforme a lo indicado.

3- Casilla 29: Se precisa que el proyecto no cuenta con gravamen hipotecario. En este sentido, se solicita hacer caso
omiso a la certificación de acreedor hipotecario previamente aportada.

4- Se informa que dentro de los documentos aportados se incluyó la minuta de compraventa correspondiente al
proyecto, en la cual se identifica como enajenador de las viviendas a la sociedad Amarilo, quien actúa como
fideicomitente desarrollador del fideicomiso Reserva del Dorado. No obstante, se adjunta nuevamente la minuta para
su revisión.

5- Formato PM05-FO125 – Acreedor hipotecario: Se reitera que no existe gravamen hipotecario, por lo cual se solicita
hacer caso omiso al formato previamente allegado.

6- Carta de aprobación de crédito constructor: El proyecto no cuenta con crédito aprobado. En consecuencia, se
ajustan los formatos Anexo A flujo de caja, Anexo B Financiero y Anexo C ventas, donde se indica que la financiación
del proyecto se realiza con recursos propios.

María: Cordial saludo,
De acuerdo con la información suministrada de la subsanación del proyecto RESERVA DEL DORADO y revisión de
esta, se presentan los siguientes requerimientos que deben ser subsanados por el enajenador:

- Teniendo en cuenta que la fecha de radicación del proyecto seria en abril o mayo, los estados financieros aportados
no sirven debido a que estos deben de ser menores o iguales a 3 meses a la fecha de radicación. Aportar Estados
financieros Estados financieros menores o iguales a 3 meses a la fecha.

Quedamos atentos.

CONSTRUCTORA: Cordial saludo,

En atención al requerimiento, se adjuntan los estados financieros con corte al 28 de febrero de 2026, los cuales
cumplen con la vigencia exigida (no mayor a 3 meses) respecto a la fecha de radicación del proyecto.

Quedamos atentos. Gracias.
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FECHA APERTURA: 05-11-2025  RADICACIÓN: 2025-92658  CON: ESCRITURA  DE: 23-10-2025
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NUPRE: 
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

 LOTE B-AREA A REURBANIZAR CON AREA DE 12.626,06 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2631 DE

FECHA 28-08-2025 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT: 900.520.484-7 COMO  VOCERA DE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS DENOMINADOS FIDEICOMISO RMR

CALLE 26 Y FAI RMR CALLE 26 NIT: 900.531.2927, ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

DE AYURA S.A.S., POR E.P. # 2098 DE 04-12-2014 NOTARIA 35 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR ESCISION DE INVERSIONES DEL DARIEN

S.A., POR E.P. # 5774  12-10-2004 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR  COMPRA DE CONSTRUDAR S. A., POR E.P. # 1748 DE 25-08-

2003  NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DE COCA-COLA DE COLOMBIA S. A EN LIQUIDACION, POR E.P. # 4322 DE 06-08-

2002 NOTARIA 24 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR DACION   EN PAGO DE COCA-COLA INTERAMERICAN CORPORATION, POR E.P. #3378 DE

30-11-1994 NOTARIA 10 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 28-12-1994 AL FOLIO 50C-43945..*AMMA*.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) AVENIDA CALLE 26  #85 B - 09

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50C - 43945
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-10-2025 Radicación: 2025-50C-6-92658

Doc: ESCRITURA 2631 DEL 28-08-2025  NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE AREA A REURBANIZAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT.900520484-7 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO

FIDEICOMISO RMR CALLE 26 NIT.900531292-7   X    
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50C-1-119772            FECHA: 17-02-2026

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

REGISTRADOR PRINCIPAL
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