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Identificación 800185295
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Nombre del proyecto JARDINES DEL PORTAL

Dirección del proyecto CARRERA 14 # 64 A - 70 SUR I N 1

Número de contacto 3118518949

REVISIÓN CALIFICADA

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicación de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradición y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedición no superior a 3 meses. Si

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si

El solicitante es único titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Módelo de promesa de venta,
vinculación como beneficiario de área o documento que haga a sus veces, o cumunicación
escrita que indique que para el caso no aplica

Si



Aporta modelo de minuta de escritura Si

La información corresponde al proyecto Si

Identifica al (los) enajenante(s). Si

El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administración inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenación
y quien solicita la radicación

Si

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificación entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es
entidad crediticia.

Si

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Si

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intención de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si

Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Sección B Si

Información coherente con los demás soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Sección A Si

Soportes contables: Estados financieros (Balance general, Estado de resultados con sus
respectivas notas) menor o igual a 3 meses a la fecha de radicación

Si

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador público o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Sección C Si

Licencia urbanística (urbanismo y/o construcción) ejecutoriada y de los planos arquitectónicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no está en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda
autorizadas en la licencia de construcción

Si

Planos arquitectónicos correspondientes a la licencia y con el sello de la Curaduría. Si

Formato especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o enajenación de
inmuebles - PM05-FO124

Si

En casos de afectación por remoción en masa media o alta, cuenta con oficio de aval para la
radicación con el Vo. Bo. del profesional de Hábitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)

Si

Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si



Todos los campos pertinentes diligenciados. Si

Los datos del formato de radicación corresponden a los documentos anexos. Si

Documentos debidamente firmados. Si

Documentos legibles. Si

El formulario de solicitud del trámite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACIÓN DEVOLUCIÓN



Maria: Cordial saludo,

Se realiza la primera revisión de la radicación de documentos del proyecto Jardines del Portal. En este sentido, se
requiere subsanar las siguientes observaciones:

Formato PM05-F086:

Casilla 7: Debe aceptar el envío de notificaciones al correo electrónico.
Casilla 11: Eliminar las opciones sobrantes, dejando únicamente el número de unidades y el tipo de unidad.
Casilla 12: La dirección no es consistente con la licencia de construcción.
Casilla 26: Indicar el porcentaje de avance de obra.

Adicionalmente:

Actualizar los estados financieros con un corte no mayor a tres (3) meses respecto a la fecha de radicación de
documentos.
En el Anexo C del formato PM05-F0121, el año de entrega no es consistente. Asimismo, ajustar el salario mínimo al
año de entrega en las casillas 7 y 8.
Adjuntar aval de remoción en masa expedido por la Secretaría del Hábitat.

Agradecemos realizar los ajustes correspondientes y remitir nuevamente la documentación.

CONSTRUCTORA: Buenos dias, se adjunta la siguiente informacion para atender las observaciones realizadas,
1.Formato de radicacion con la aceptacion de notificacion electronica, se eliminan las opciones sobrantes dejando el
numero de unidades, se valida direccion conforme a lo indicado en licencia. se indica porcentaje de avance de obra.
2 se actualiza el Anexo C en el año de entrega respecto al salario minimo Amarilo no esta proyectando el SMMLV con
el incremento del 2026 del 23%, esta proyectando incrementos establecidos por la compañía, los cuales se relacionan
a continuación:
2026 2027 2028
8% 9 % 6.5%
$1.537.380 $ 1.675.744 $ 1.784.668
3 Se adjunta aval de remocion en masa expedido por la Secretaria de Habitad

quedo atento

Maria: Cordial saludo,

En la casilla 11 del formato PM05-F086 se deben indicar las unidades y el tipo de vivienda, eliminando las opciones
sobrantes de “elija”.

En la casilla 26, la información no es consistente con el formato PM05-F0121, teniendo en cuenta que el bimestre 1
corresponde a los meses de marzo y abril de 2026.

Adicionalmente, se informa que se generó una actualización del formato de especificaciones técnicas, por lo cual este
debe ser presentado en la nueva versión disponible en la página habitatbogota.gov.co, correspondiente al formato
PM05-FO124 Especificación Técnica V8.

CONSTRUCTORA: Buenas tardes Maria: adjunto formato de radicacion con ajuste en la casilla 11, y ajuste en la
casilla 26 conforme al avance del proyecto
Adicionalmente se adjunta especificaciones tecnicas en formato PM05-F0124 V8
quedo atento
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR  DEPTO: BOGOTA D C  MUNICIPIO: BOGOTA, D.C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 18-03-2024  RADICACIÓN: 2023-70165  CON: ESCRITURA  DE: 26-12-2023

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

 SL4-VII-12 URB.CIUDAD NUEVO MILENI0 I ET VII CON AREA DE 9.999,78 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN

ESCRITURA NRO.4212 DE FECHA 23-10-2023 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

SE INCLUYEN LOS LINDEROS DE ESTE PREDIO ASI; PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 14 N.64A-70 SUR IN.1, CUYOS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES; PARTIENDO DEL MOJON M3-12A AL MOJON M9-12 EN DIMENSION DE 133.73MT. LINDANDO CON SL2-VII-12, DEL MOJON M9-12 AL

MOJON M10-12 PASANDO POR EL MOJON M9-12A EN DIMENSIONES DE 4.38MT. Y 66.78MT. LINDANDO CON VIA TIPO V5-VII-B, DEL MOJON M10-12

AL MOJON M13-12 PASANDO POR EL MOJON M11-12 EN DIMENSIONES DE 6.82MT.  Y 127.20MT. LINDANDO CON VIA TIPO V6-VII-C (PARTE) Y CON

VIA TIPO V6-VII-C, DEL MOJON M13-12 AL MOJON M3-12A Y CIERRA EN DIMENSION DE 75.43MT. LINDANDO CON CTA-VII-3, CON UN AREA DE

TERRENO DE 9.999.78MT2. SEGUN ESCRITURA PUBLICA N.4212 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2023, OTORGADA POR LA NOTARIA 71 DEL CIRCULO DE

BOGOTA D.C. LEY 1579/2012.SE ACLARAN LOS LINDEROS DE ESTE PREDIO ASI; PREDIO UBICADO EN LA URBANIZACION  NUEVO MILENIO I

CARRERA 14 N.64A-70 SUR IN.1, CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES; PARTIENDO DEL MOJÓN M3-12A AL MOJÓN M9-12, EN DIMENSIÓN DE

CIENTO TREINTA Y TRES METROS CON SETENTA Y TRES CENTÍMETROS (133.73 M.), LINDANDO CON SL2 - VII ¿ 12. DEL MOJÓN M9-12 AL MOJÓN

M10-12, PASANDO POR EL MOJÓN M9-12A, EN DIMENSIONES DE CUATRO METROS CON TREINTA Y OCHO CENTÍMETROS (4.38 M.) Y SESENTA Y

SEIS METROS CON SETENTA Y OCHO CENTÍMETROS (66.78 M.), LINDANDO CON VÍA TIPO V-5 - VII - B. DEL MOJÓN M10-12 AL MOJÓN M11-12, EN

DIMENSIÓN DE SEIS METROS CON OCHENTA Y DOS CENTÍMETROS (6.82 M.), LINDANDO CON VÍA TIPO V6 - VII- C (PARTE). DEL MOJÓN M11-12 AL

MOJÓN M13-12, EN DIMENSIÓN DE CIENTO VEINTISIETE METROS CON VEINTE CENTÍMETROS (127.20 M.), LINDANDO CON VÍA TIPO V-6 - VII - C.

DEL MOJÓN M13-12 AL MOJÓN M3-12A Y CIERRA, EN DIMENSIÓN DE SETENTA Y CINCO METROS CON CUARENTA Y TRES CENTÍMETROS (75.43

M.), LINDANDO CON CTA - VII - 3. CON UN AREA DE TERRENO DE 9.999.78MT2. SEGUN ESCRITURA PUBLICA N.2772 DEL 03 DE SEPTIEMBRE DE

2025,  OTORGADA POR LA NOTARIA 71 DEL CIRCULO DE BOGOTA.D.C. LEY 1579/2012.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LADRILLERA SANTAFE FIDUBOGOTA S.A.)

ENGLOBO POR E. 4212 DEL 23-10-23 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40811465. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE

DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE LADRILLERA SANTAFE S.A., POR E. 2334 DEL 13-11-20 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., CON

REGISTRO AL FOLIO 50S-40433071. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A EMPRESA LADRILLERA DE SOACHA S.A. ELEASA POR E. 3568 DEL 26-07-68

NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-388033.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50S - 40811465
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-2023 Radicación: 2023-50S-6-70165

Doc: ESCRITURA 4212 DEL 23-10-2023  NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION CIUDAD NUEVO MILENIO I ETAPA VI Y ETAPA VII SOBRE EL INMUEBLE

DENOMINADO LOTE REMANENTE NUEVO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LADRILLERA SANTAFE FIDUBOGOTA S.A

NIT 8300558977   X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-09-2025 Radicación: 2025-50S-6-56193

Doc: ESCRITURA 2772 DEL 03-09-2025 NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0980 REFORMA A LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE URBANIZACLON O PARCELACION A LA EP 4212 DEL 23 DE OCT

DE 2023 NOT 71 , EN CUANTO A LOS LINDEROS DE 8 ÁREAS. SE OMITIO LA SEGREGACIÓN DE LOS LTS DE TERRENO CTA - VI- 2 ADICIONAL DE LA

ETAPA VI Y CTA - VII- 5 ADICIONAL DE LA ETAPA VII 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LADRILLERA SANTAFE FIDUBOGOTA

S.A. NIT 8300558977      
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50S-1-67281            FECHA: 17-02-2026

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA

REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ
SECRETARÍA DISTRITAL DEL HÁBITAT

AL RESPONDER CITAR EL NR.

2-2025-90276
Fecha:     23/12/2025 10:48:30 AM  Folios: 1
Anexos: 0
Asunto: PRONUNCIAMIENTO A SOLICITUD 
DE VERIFICACIÓN EXISTENCIA OBRAS DE 
MITIGA
Destino: AMARILO S.A.S
Tipo: OFICIO SALIDA
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Asunto:  PRONUNCIAMIENTO  A  SOLICITUD  DE  VERIFICACIÓN  EXISTENCIA  OBRAS  DE
MITIGACIÓN POR PROCESOS DE REMOCIÓN EN MASA: MEDIA PROYECTO JARDINES DEL
PORTAL ETAPA VII, SL4-VII-12 DEL URBANISMO CIUDAD NUEVO MILENIO I

Doctora Diana 

Dirección de prevención, arrendamiento y control de enajenación verifica la existencia de obras de
mitigación propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en
masa  que  hayan  tenido  concepto  favorable  de  la  Dirección  de  Prevención  y  Atención  de
Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo, de conformidad
con lo establecido en el Literal e) Artículo 141 del Decreto 190 de 2004. 

Ahora bien, para el proyecto desarrollo urbano JARDINES DEL PORTAL ubicado en la KR 14 # 64
A 70 SUR INT 1 de la localidad de Usme, y de acuerdo con la revisión técnica del radicado allegado
No. 1-2025-63304 del 10 de diciembre de 2025, se encontró que este se desarrollará en un predio
ubicado en zona de amenaza por remoción en masa categoría Media; De acuerdo con el asunto
“VISITA  Y/O  PRONUNCIAMIENTO  POR  VERIFICACIÓN  DE  OBRAS  DE  MITIGACIÓN  -
PROYECTO JARDINES DEL PORTAL” 

Así las cosas, esta Dirección deberá llevar a cabo la visita de verificación de la existencia de estas
obras, una vez estén terminadas la totalidad de las mismas conforme al cronograma radicado, en
consecuencia, es válido mencionar que dentro de los objetivos del planteamiento de las medidas de
mitigación está prevenir la ocurrencia de daños que afecten la habitabilidad, funcionalidad y confia-
bilidad estructural de nuevas edificaciones o de las existentes, así como de la funcionalidad y per-
manencia de la infraestructura nueva y existente de servicios públicos, de vías, etc.; por lo que, las
medidas planteadas deberán estar construidas en su totalidad previo a la entrega de las unidades
de vivienda. 

Con lo anterior, esta Dirección encuentra viabilidad para continuar con la radicación para do-
cumentos de enajenación de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto desarrollo ur-
bano JARDINES DEL PORTAL ubicado en la KR 14 # 64 A 70 SUR INT 1 de la localidad de
Usme.
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Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004
esta entidad se limita a la verificación de la existencia de las obras de mitigación propues-
tas en el Estudio Fase II las cuales son total responsabilidad del consultor, por consiguiente
esta Dirección no aprueba ni valida los estudios ni la medidas de mitigación, y la verificacio-
́n realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de las
responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y garantía de la estabili-
dad de las obras y sectores a intervenir, así como del cumplimiento a la normatividad vigen-
te, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar la seguri-
dad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. 

En los anteriores termino esta Dirección da respuesta, y queda presta a brindar la informa-
ción adicional que requiera en el marco de nuestras competencias. 

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
DIRECCION DE PREVENCION, ARRENDAMIENTO Y CONTROL DE ENJENACION

Copia: 

Anexos Electrónicos: 0

Elaboró: CAROLINA OVALLE FONTANILLA CONTRATISTA DIRECCIÓN DE PREVENCIÓN, ARRENDAMIENTO Y CONTROL DE 
ENAJENACIÓN
Revisó: CARMEN CASTAÑEDA-DIRECCION DE PREVENCION, ARRENDAMIENTO Y CONTROL DE ENAJENACION -  
CONTRATISTA DIRECCIÓN DE PREVENCIÓN, ARRENDAMIENTO Y CONTROL DE ENAJENACIÓN
Aprobó: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA DIRECTOR DE PREVENCIÓN, ARRENDAMIENTO Y CONTROL DE ENAJENACIÓN
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