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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA :f }: % i fa_ g 3
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se 2 Q = L T g -
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de 07/06/2024 M il e & o [ =
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto O "; = ; o @ o
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO =25 ®2 F o
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentas P MO -F086 ® - = = =
| - by | 5 BT 5 oo
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que = & {_: el
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERS|ON 16 — '1"' ==
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. ™ % mﬁ :,,3
8 % y = =
INFORMACION DEL SOLICITANTE £ %%ﬁc
1. Solicitante: Nombre de |la persona natural o razéon social 2. ldentificacion Numer %

MARIA GRACIELA RIOS DE LARA

—

Cédula de Ciudadania 20490211

i
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3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles

2024013
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 04 SUR No 68-44 riosdeIaramariagraciela@gmail.com 3176487652

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

EDIFICIO LARA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. NUmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
6 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 4 SUR No 68 - 44 Kennedy - UPZ 44 AMERICAS N/A
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) 1 (ConvencionalesQ DiscapacidadQ Cero
s emisiones0)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
16-2-1545 05-dic.-2016 2
18. Area del lote segln licencia de construccion (m2) 19. Area total de construccion, segln la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m2)
112,50 construccion (m?2) 334.92 334.92
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacion de documentos %
24 Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD0510ZLF 50S-40274468
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 1.240.000.000 01-jun.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Si 1055 08-jun.-2017 33
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracidon recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

—

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020260064 .|:16 ABR20%

YL CaAAG @C&J{:ﬁ&i& /2*‘-3 4

MARIA GRACIELA RIOS DE LARA

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de |a persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de |
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

| 'wAiKAJ 0
N\ 7‘\\0)&{}\\@ lomgle) _8 WAY 2028

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FECHA
PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS 11/02/2026
CODIGO
Formato de revisién de infor ién radicacién de doc para i ion de PMO05-FO138
SECRETARA DR WARTET bles destinados para v d VERSION 13
l’h" A

srrndor: NPV CERC\CUA 0 D0 auenreteos it DINIEL VA R

Nombre del Proyecto: (::]i) \{\( O \AL‘,—A‘. M ﬂ ‘q r :T-

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situacién Elementos de revision Cumple Observaciones S;P“";{d" Aprobado
1 0
¥ i a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo /
1. Registro como enajenador en SIDIVIC. L
5 Fnlicanloresantetires a. Verificar que e‘] proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion| .
de documentos vigente (Ver SIDIVIC). =
a. Expedicién no debe ser superior a 3 meses. /
3. Certificado de tradicion y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, \/
del inmueble en el que se desarrolla |afectacion familiar) P
el proyecto. c. El enajenador es inico titular del dominio, de lo contrario adjuntar
coadyuvancia.
=
. a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa /
4. Copia de los modelos de los  |de venta, vinculacién como beneficiario de 4rea o documento que haga sus
contratos que se vayan a utilizar en |veces, o comunicacién escrita que indique que para el caso no aplica. Debe
la celebracidn de los negocios de  |corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s). P
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, \/
identificar al (los) enajenante(s).
a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125 Y
5. Cuando el inmueble en el cual ha|diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad \}\} , P(
de desarrollarse el plan o programa|crediticia.
se encuentre gravado por hipoteca. ;
b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. I\) N\,
5 AC.O edyavancia del lltUIAfdel a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es)
dominio.del terrsno, cusndo &6 €3 | 4 i hapin el (los) saliciteste(s), Oficio simp} N
diferente al enajenador solicitante. o18) ORCI0 simple.
a. Formato PMO05-FO12] Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y| U 0 ()\Q W \\;i‘,\\ l}t{] /
finalizacion, Area del lote y Area de construccion, ventas financiacion, 3 [/
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora. @\
L2
o 4
b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y \\O \J“S\l \R\U w
financiacion, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. &\)Q\\\fu \(I i
AR

c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y ‘l/
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados { e N\ Nm
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a O 3 GQ S LQ
75 Presiiouistos del progests, aness 3 meses a la fecha de radicacion, firmado por Representante legal, contador y

Enancieco, anexo fluo dé saje, |50 fiscal si aplica. v‘» \V\u\/‘\Q@V O\
anexo de ventas, con sus soportes. |e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como “(

responsable del proyecto sea quien esta radicando. N ‘

expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y \

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, . \1\
totalizado. M \

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar \.\ ’ \P\
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaracion de renta tltima. '

h. Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al M \K
proyecto y el enajenador.

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por \
fenomenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media Q \Y-\
y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Direccion, (Ver 2.

Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

8. Licencia urbanistica (urbanismo
y/o construceidn) ejecutoriada y de
los planos arquitecténicos
aprobados.

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,

se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco \/
normativo la zonificacién por fenémenos de remocién en masa, y si el predio se

encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido
por esta Direccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

*Vigencia de las licencias de
acuerdo a la fecha de radicacion ante
curaduria urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
el 28 de diciembre de 2021 y entre el

15 de junio de 2022 y el 04 de

septiembre de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14

¢, Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar
en SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de
licencia, nombre de proyecto y/o direccion.

W0y
i \\(%v\ |

de junio de 2022, y luego a partir del P p p igual o inferi 3
05 de septiembre de 2022. d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades

inmobiliarias para vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

contar con el sello de la curaduria urbana.

e. Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben /

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio
y/o enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

g. En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe|
adjuntar el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Direccion de N




1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situacion Elementos de revision Cumiple - Observaciones Sabsatiado Aprobado

Si_| No

los campos esten debidamente diligenciados

a. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos l_/

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmador por todos en la misma hoja.

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

d. Documentos debidamente firmados.
9. Formato PM05-FO086

Radicacion de documentos. /

e. Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

g. Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagma
Incluidos planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC ‘/
1648, foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisién Cumple NA. Observaciones
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la
1 [misma y que deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencial
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

N~

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con \

3 |los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar

firmada por el consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de \) \
mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion.

—7

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase I correspondiente a las obras de /
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento
frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacion.

S

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representame Legal.

SERVACIONES:
f H-u\\ﬁ UJD(\)‘( ’U()NC\: \LIU\\(G\N

Cuando sea finci

nonthee completo,_curso v depen
Sea Coniralisty, excribir mipiere de conltraio,

Fecha de verificacién: ﬂ\'l‘w 1} { \ 'q {\ (\) ‘l (,, Firma del profesional: &{‘ V\, M (]ﬂ [\J\(\N A\Qj&m‘\‘ f

e\ (UNG 7:3(

Revisa:

1[\

RADICACION COMPLETA: | |

SOLICITUD INCOMPLETA: D
Yo, actuando en caracter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presenté se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se llede a cabo la radicacion incompleta y me comprometo a adjuntar les documentos necesarios en los

términos previstos en la ley.
AN / ‘ T{La Y Firma:

cribtr nombrdcomplelo) e

80011451,

Nombre del solicitante y/o
Representante Legal o Apoderado

{Es




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co

L REGILTRO

sun proesmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Saables CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2604132618132787313 Nro Matricula: 50S5-40274468

Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-156683
Impreso el 13 de Abril de 2026 a las 09:33:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 29-04-1997 RADICACION: 1997-33798 CON: ESCRITURA DE: 21-03-1997
CODIGO CATASTRAL: 004551610100000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA00510ZLF

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
-ntenidos en ESCRITURA Nro 0838 de fecha 21-03-97 en NOTARIA 11 de SANTAFE LOTE 4 MANZANA 11 con area de 135.52 MT2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: :

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA N.050-0006015 QUE, INVERSIONES RICO LTDA,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE
GENARO RICO, SEGUN ESCRITURA N. 2306 DEL 17 DE MAYO DE 1.967 DE LA NOTARIA 5. DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR REMATE ANTE EL
JUZGADO 4. CIVIL DEL CTO.EN EL DIVISORIO DE MARIA CESPEDES DE VALENCISA CONTRA JOSE MARIA Y ARCADIO CESPEDES EL 24 DE
FEBRERO DE 1.932. UNA TRADICION. RESOLUCION NUMERO 02651 22 OCT. 1985 RESUELVE:ARTICULO PRIMERQO: AUTORIZASE EL CAMBIO DEL
NUMERO DE MATRICULA AL PREDIO DISTINGUIDO ASI: LOTE MANZANA 15 PUENTE ARANDA UBICADO EN BOGOTA ........ COMPLEMENTACION
6015 INVERSIONES RICO LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE GERNARO RICO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2306 DE
MAYO DE 1.857 NOTARIA 5. BOGOTA ESTE ADQUIRIO POR REMATE ANTE EL JUZGADO 4 CIVIL DEL CTO. EN EL DIVISORIO DE MARIA CESPEDES
DE VALENCIA CONTRA JOSE MARIA'Y ARCADIO CESPEDE DE FECHA 24 -02-32...

ik ECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) CL 4 SUR 68 44 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 6015

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-04-1997 Radicacion: 1997-50S-6-33798

Doc: ESCRITURA 0838 DEL 21-03-1997 NOTARIA 11 DE SANTAFE VALOR ACTO: $2,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE 4 MANZANA 11, EXT. 13552 MT2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RICO LIMITADA

A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-08-1997 Radicaciéon: 1997-50S-6-72168
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supermotariado.gov.co

SHB ﬁ%@f‘?ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
SRR CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2604132618132787313 Nro Matricula: 50S-40274468

Pagina 2 TURNO: 2026-50S5-1-156683
Impreso el 13 de Abril de 2026 a las 09:33:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2848 DEL 11-08-1997 NOTARIA 58 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § &
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111 X

A: COOPERATIVA FINANCIERA SIBATE COOPSIBATE

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-11-2012 Radicacién: 2012-505-6-105546

Doc: ESCRITURA 2001 DEL 11-07-2012 NOTARIA ONCE DE BOGOTAD. C VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 838 DEL 21-03-1997 NOTARIA 11 BTA. EN CUANTO EL ESTADQ CIVIL DE LA COMPRADORA
ES SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA'Y LIQUIDADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-07-2017 Radicacion: 2017-50S-6-40206
Doc: ESCRITURA 1055 DEL 08-06-2017 NOTARIA TREINTA'Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "LARA" P H
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC# 20490111 X

A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-07-2022 Radicacién: 2022-505-6-44432 \‘Q

~ - OFICIO 2015 DEL 08-07-2022 JUZGADO 029 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD. C VALOR ACTO: §

~ _~ECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO
GENERAL DEL PROCESO ART. 590) REF: 2022-00184-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO ORJUELA JACQUELINNE CC# 52271668

DE: PARDO ULLOA ALEXANDER CC# 79856608

DE: PARDO ULLOA GERMAN

A: LARA RIOS CARLOS ARTURO CC# 79574874
A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111 X

A: ZAMBRANO CANO YEIMY ALEJANDRA CC# 1073529663

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-08-2025 Radicacion: 2025—@08—6—46499

Doc: OFICIO 1059 DEL 04-08-2025 JUZGADO 029 CIVIL MﬁNICIPAL DE BOGOTAD. C VALOR ACTO: §
Se cancela anotaciéon No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL INSCRIPCION DE LA DEMANDA RAD. 11001 40 03 029 2022 00184 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO ORJUELA JACQUELINNE CC# 52271668
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2604132618132787313 Nro Matricula: 50S-40274468

Pagina 3 TURNO: 2026-50S-1-156683
Impreso el 13 de Abril de 2026 a las 09:33:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

DE: PARDO ORTEGA SANTIAGO TI# 1027150056
DE: PARDO ULLOA ALEXANDER CC# 79856608
A: LARA RIOS CARLOS ARTURO CC# 79574874
A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111

A: ZAMBRANO CANO YEIMY ALEJANDRA CC# 1073529663

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-03-2026 Radicacion: 2026-50S-6-14892
Doc: CERTIFICADO 1480 DEL 13-02-2026 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $40,000,000

Se cancela anotacion No: 2 _ '
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESCRITURA 2848 11/08/1997 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CESIONARIO BANCO DE BOGOTA S A. NIT.860002964-4
A: RIOS DE LARA MARIA GRACIELA CC# 20490111 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 40737082 : - LOCAL COMERCIAL - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737088 : - APARTAMENTO 402 - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737086 : - APARTAMENTO 302 - EDIFICIO "LARA" P.H
> 40737087 : - APARTAMENTO 401 - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737081 : - PARQUEADERO PRIVADO - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737083 : - APARTAMENTO 201 - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737084 : - APARTAMENTO 202 - EDIFICIO "LARA" P.H
4 -> 40737085 : - APARTAMENTO 301 - EDIFICIO "LARA" P.H
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2011-50S-3-16252 Fecha: 21-09-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAU AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PCR LA S.N.R.

* x ok
* x x
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2026-50S-1-156683 FECHA: 13-04-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO LARA PH

Entre nosotros. LA PROMITENTE VENDEDORA, MARIA GRACIELA RIOS DE LARA, identificada con
cédula de ciudadania nimero 20.490.111 expedida en Santa Rosa de Viterbo (Boyaca), ciudadana
colombiana, residente en la ciudad de Bogotd, quien en este contrato se denominardn LA
PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y identificado con la cédula de
ciudadania nimero---------- expedida en------------- en adelante se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR. han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera. - Objeto LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y identificado con
la cédula de ciudadania nimerg----------=--mmememmeueov expedida en---------------—-——- de estado civil-------
------ quien en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR quien a su vez se obliga a
comprar lo siguiente: Un apartamento-------------mmeeuv- que forma parte del EDIFICIO LARA la
copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades
legales. cuyo reglamento de copropiedad. resolucion aprobatoria del mismo y demas documentos
fueron protocolizados mediante Escritura Pablica nimero MIL CINCUENTA Y CINCO (1055) de fecha
ocho (08) de junio (06) del afio dos mil veintidos (2022). otorgada en la Notaria Treinta y tres (33)

del Circulo de Bogotd D.C. ubicado en la direccién , barrio ---—-----e - identificado
con matricula inmobiliaria nimero de la oficina de registro de instrumentos
Publicos de Bogotd, D.C. y cedula catastral su nivel es de

----------------- su altura libre es de su drea privada total es de

de area de construida. COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de
la edificacion:

LINDERQOS POR EL NORTE: En longitud de ocho metros con ochenta centimetros (8,80 mts), con el
lote seis (6) de la misma manzana.

POR EL SUR: En longitud de ocho metros con ochenta centimetros (8,80 mts), con la calle cuarta sur
(4 sur).

POR EL ORIENTE: En longitud de quince metros con cuarenta centimetros (15.40 mts), con la carrera
sesenta y ocho Bis (Cr 68 Bis). actualmente carrera sesenta y ocho (Cra 68).

POR EL OCCIDENTE: En longitud de quince metros con cuarenta centimetros (15.40 mts), con el lote
tres (3) de la misma manzana.

NADIR: Con placa comun al medio que lo separa del primer piso
CENIT: Con placa comun al medio que lo separa del tercer piso

DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, zona de ropas, dos alcobas, la alcoba principal con bafio,
un baifo un hall.



Al referido inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 505-40737083 vy la cedula
catastral nimero 004551610100101001.SEGUNDA. - Tradicién: La propietaria adquirida el inmueble
donde se construyé el " EDIFICIO LARA PH ", Propiedad Horizontal asi:

1) Inversiones rico Ltda., adquirié en mayor extension por aporte de Genaro Rico, seglin escritura
No 2306 del 17 de mayo de 1.967 de la notaria 5. de Bogota. este adquirié por remate ante el
juzgado 4. civil del Cto en el divisorio de Maria Cespedes de Valencia contra José Maria y Arcadio
Cespedes el 24 de febrero de 1.932. una tradicion. resolucion numero 02651 22 oct. 1985 resuelve:
articulo primero: autorizase el cambio del nimero de matricula al predio distinguido asi: lote
manzana 15 puente Aranda ubicado en Bogota ........ complementacion 6015 inversiones rico Ltda.,
adquirié en mayor extensién por aporte de Gernaro Rico, por medio de la escritura 2306 de mayo
de 1.957 notaria 5. Bogota este adquirié por remate ante el juzgado 4 civil del Cto. en el divisorio de
Maria Cespedes de valencia contra José Maria y Arcadio Cespede de fecha 24-02-32.

2) A través de escritura ochocientos treinta y ocho (0838) del veintiuno (21) de marzo (03) de mil
novecientos noventa y siete (1997), inscrita el veintitrés (23) de abril (04) de mil novecientos
noventa y siete (1997) en el folio de Matricula 505-40274468, RIOS DE LARA MARIA GRACIELA ,
identificada con cédula de ciudadania nimero 20.490.111 adquirié a modo de compraventa el
derecho de dominio del inmueble ubicado en la Calle 4 sur # 68-44 CIRCULO REGISTRAL: 50S
BOGOTA ZONA SUR, CODIGO CATASTRAL: AAAO0510ZLF él y No de Matricula 505-40274468.

3) Posteriormente realizo constitucién de Reglamento de Propiedad Horizontal mediante escritura
publica nimero mil cincuenta y cinco (1055) de fecha ocho (8) de junio del afic dos mil diecisiete
(2017) otorgada en la Notaria treinta y tres (33) del circulo de Bogota, D.C., habiéndole
correspondido al inmueble objeto de esta venta el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
40737081, la cual se encuentra debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

TERCERA. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento, es la suma de MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ ----------------), que el promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor de la
siguiente manera: 1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE. (§-----m-mmmmmmemmmmx ) en a la firma de la
presente promesa de Compraventa, que corresponde a las arras del negocio. 2. El saldo o sea la
suma de MILLONES DE PESOS M/CTE (S ), valor que se cancelard a la firma de la
escritura.

CUARTA. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra prorrogarse, de
comun acuerdo por las partes. el cual deberd constar por escrito a través de otro si.

QUINTA. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de la cual se dé
cumplimiento a esta promesa. los promitentes Vendedores se obligan frente al promitente
Comprador a:

a) Entregar el inmueble al promitente Comprador libre de embargos. pleitos pendientes. demandas
civiles, gravdmenes, censos, anticresis. contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia.

b) En paz y a salvo por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo
concepto de impuestos. tasas, contribuciones de todo orden, y



¢) Salir al saneamiento por eviccién de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a
responder por cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferird al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco dias (05)
hébiles después de firmada la correspondiente escritura Publica.

d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo
dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes a la fecha pactada inicialmente.

d) Si por razones justificadas en los eventas de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo
dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

PARAGRAFO. 1 — Las areas de uso y goce comun deberdn entregarse de conformidad con lo
establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales
como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores. se efectiia de manera simultanea
con la entrega de aquellos seglin las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacién y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregarén a la persona o personas designadas por la asamblea general
o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién
y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos
garantia de los ascensores, bombas y demads equipos. expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas. hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios.

PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirdn a aquellos localizados en
cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 3° Los bienes
comunes deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento
de propiedad horizontal".

PARAGRAFO 4: El inmueble en mencidn se entrega con los servicios publicos definitivos de agua,
energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados
por Tos Promitentes Vendedores hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores,
con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo.

PARAGRAFO 5: Es obligacién de los PROMITENTES VENDEDORES, efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcién del
desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo para la
efectividad de las obligaciones en él contenidas.

SEPTIMA. - Cesidn: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones
contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por escrito del contratante cedido. Si



contravinieren esta disposicion, la cesién no tendrd efectos juridicos y por lo tanto no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. — LOS PROMITENTES VENDEDORES transfieren el inmueble con las garantias
de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior
de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados por un (1) afio.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la ley se requiera
para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se fija para el dia (-------------—- )
de —-----mem de 2024 en la Notaria del Circulo de Bogota a las horas, una vez se haya cumplido con
todos los requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de incumplimiento por alguna de las
partes COMPRADOR o LOS PROMITENTES VENDEDORES. el que incumpliere pagara al otro la suma
de PESOS M/CTE-----------nmmmv

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al comprador, los
vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro de los treinta dias siguientes a
la resolucion del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacién,
perfeccionamiento. los notariales por otorgamiento de escritura publica, serdn cancelados por
AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencién en la fuente, serdn cancelados por LOS
PROMETIENTES VENDEDORES. Los gastos de registro y beneficencia seran cancelados por EL
PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la instalacion definitiva de
los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1958.

DECIMA CUARTA- Las areas de uso y goce comun deberdn entregarse de conformidad con lo
establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales
como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores. se efecttia de manera simultdnea
con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacidn y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregardn a la persona o personas designadas por la asamblea general
o0 en su defecto al administrador definitivo. a mds tardar cuando se haya terminado la construccion
y enajenacidn de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos garantia
de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y. en general. de los servicios publicos
domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirdn a aquellos
localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO
2°. Los bienes comunes deberdn coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el reglamento de propiedad horizontal”.



DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de La secretaria del Habitat, asi como el constructor, quien se encuentra
sometido al control de ésta. Radicacion de documentos No. 400020240094 otorgado con fecha. 24
de junio de 2024, de conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012 el Decreto
reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccién segln Resolucion numero 11001-1-22-1556. otorgada al proyecto con
fecha de ejecutoria 24 de mayo de 2022 de la Curaduria Urbana No. 1.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotd, D.C a los ( ) dias del mes de,
en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

Los Promitentes Vendedores,

' O
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