SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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SECRE TAHIA DE HABITAT L v o b, - rl-.} ; 2
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA ' 'J—'r & % é ;3 = o ?:
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se we® Bn o2 B ‘ig
entendera que éstos han sido debidamente radicados clivid enaje drd inici espués d 07/06/2024 = - =x = 2 O =2
los ce di ibiles siguientes a resen dicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo ch«o e DEe F_!;
Reglamentario 2180 de 2006 y el arliculo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 cODIGO B2 ML T O o-a ¥
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisara los documentos PM05-FO‘86 o ‘-: Z_f E;—,-",) o E m % g
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que 2= o oom T n =7
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERS|ON 16 *mR = g X
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 - £ a ag
— - 3
INFORMACION DEL SOLICITANTE g‘%% -

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion o " §\I dmero 2%

CONSTRUCTORA FILLADELFIA SAS > N|'|E @@.21 2.1

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante legal 5. Registr -_jara la enajéhacion de G

JAVIER ANTONIO PINEDA PENA 80.469.401 T 2018217 weeamed
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 75A 72 25 CONSTRUCTORAFILADELFIASAS@GMAIL COM 202226108

INFORMACI
9. Nombre del proyecto de vivienda
EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS

N DEL PROYECTO DE VIVIENDA
10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

9 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

13 Localidad - UPZ
N/A

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
CARRERA 66 67 D 14

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 33 BARRIOS UNIDOS

14. Estrato

15. NUmero de estacionamientos (Visitantes +

15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa

4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 7 (Convencionales7 Discapacidad Cero
- B - e o - emisiones }
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccion - Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-26-0693 13-mar.-2026 5
18, Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
171.00 construccién (m?) 893.86 893.86
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacién de documentos %

24. Chip(s)
AAADD54EHBR

25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
50C103008

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

100% $ 1.000.000.000 30-abr-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria

NO 0 0
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO B B -
| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO Contrato nimero
0
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cladusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

Para todos los efectos legales, declaro que me cifo a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

JAVIER ANTONIO PINEDA PENA
Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciones:

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020260059 .

FECHA

B 1 ABR 2026

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir @&l dja: 24 ABR 2026
J\f\ ‘4\5\‘ \hm& qunc;f\::/r;\a]\rnuc?\\{(N

que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FOB86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA il
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION g

ALcaLDIn MaYaR ; RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE EMOo TO138

T INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA -

ENAJENADOR: p y XA = m%j menml:znlnsnllmud H}\ﬂ{"\{l L(\O\Hﬂ(, fﬁf (8
Nombre del Proyectos éﬂﬁ(() M) IO\MK \AY \NO : jC

(La presente revisiin no ::rmst:tuye 1a radicaciin de dm:umeutns e que trata e.I Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION ' cmvm.f' OBSERVACIONES s‘s’:’s‘““‘:: APROBADG
. o a. Validar que el enajenador este registrado y que el registo se encuentre activo en l
1. Repistro como enajenador SIDIVIC. |//
2. Radicaciones antstiorss 2. Verificar que el proyecto o etspa que se esta presentando 1o tenga radicacion def

N

documentos vigente (Ver SIDIVIC).

a. Expedicion no debe ser superior a3 meses,
3. Certificado de tradicion y libertad  |b. Auscnein de afectaciones o limitaciones al dominio (mhargos, demandas, afectacion
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)

proyecto.

L~
N

¢. El enajenador es tinico titnlar del dominio, de lo contrario adjnnm- coadyuvancis

i 2. Aporta por Jo menos uno de los sipnientes documentos: Modelo de promesa de venta,|

m‘;’::sp;mdi:m mad:]us 51: ]‘fn I vinculacién como beneficierio de drez o documento que hapa sus veces, o comunicacian)

celebracidn dc‘ ?:; n‘ cgnmmi_l::u de :Isc&;t:) q;:;:uﬁ:){un parz el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
enajenacion de inmuebles con los -

adquirient b. Aportamodelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

|2. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- ?Mus-mus diligenciado

5. Cuzndo el inmueble en el cual ha de por el banco con prorratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia,

desarrollarse el plan o progrema se|
encuentre  gravado por  hipoteca

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente Ia obligacion de ley.

Coadysvisiia del me‘ d.d Aol a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del|
del terreno, cuando éste es diferente al dominio liacia el (los) solicitante(s). Oficio sirpie.
enajenedor solicitante. sohet =) Llicia Simp

\\ \\\ \ N

a. Formato FM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacio - ‘/
Area del lote ¥ Area de constroccion, ventas financiacién, coherencia de los dnms,‘ \\5}

firmados por Representante lepal v quien elsbora. \\g)‘

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, |
ntilidad, firmados por Representante legal y quien clabora.

c.Formato PM05-FO121 Anecxo Ventas, validar numero de unidades y dilipenciad
totalmente, firmados por Representante lepal y quien elabora.

"\\\

d Estados financieros (Estado de Situacién Finenciers, Estado de Resultados Inteprales| \\\.Nd
7. Presupuestos del pmyect&, anexo |cOR sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o xgualcs a3 mieses 2 1a fechal \/
financiero, anexo fujo de caja, anexo de radicacitn, firmado por Representante legal, contadory revisor fscal si aplica. Q
de ventas, con sus soportes. c. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
. ’ vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia{n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

. Estado de cuentz del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por

{1 fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado v totalizado,

g. Créditos de particulares deben indicar que son pam el proyecto, certificados por|
contador piiblico o deben aparccen en las notas contsbles, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta filtima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe coresponder al proyecto y
el jenador

)

2. Licencia do urbanismo cjecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
|modificaciones y prorrogas, deberin incluirlas).

Nota: Para las licencies expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentra de las normas generales y especificas Ja zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y 5i el predio se encoentra en categoria Media y/o Alta deberd contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplicn.
8, Licencia urbanistica (nrbanismo y/o

construccion) gjecutodada y de Ios
planos anquitectdnicos aprobados.

b. Licencia(s) de construceién vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones v
prorogas, deberdn incluirlos).
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el merco normative la
urbana: zonificacion por fendmenos de remocién en mass, y si el predio se encnentra en|
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |cateparia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)
de junio do 202d2 y ol 04 de septicmbre | Para Ias licensias expedidas bajo 1a de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,
e 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigents entre el {& Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en

29 de diciembre de 2021 y el 14 de  {SIDIVIC quo NO haya algnn proyecto radicado con el mismo nfimero de licenciz,
junio de 2022, y Iuepo a partir del 05 |nombre de proyecto y/o di

de septiembre de 2022, d. El miimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias parz,

vivienda autorizadas en la licencia de construccitn.
e, Planos arquitectonicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben contar con el
|sello de la cumaduria urbana,
f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para ¢l snuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
2. En casos de afectacion por remocion en masa cateporia media y/o alte, debe adjuntar]
el oficio de aval para la radicacidn, expedido por la Subdireccién de Prevencion y!
Seguimicnto de Ja Sceretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Salicitnd Previa.) /

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a
la fecha de radicacion ante curaduria

\Q \ ™ \ \\\\\

=5
X
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES e
2. Formato impreso en famafio oficio, Sin tachones ylo enmendadurns que todos las mw
|campos esten debidamente diligenciados B
b. Relacionar Jos datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
por todos en la misma hoja.

©. Verificar que los datos relacionsdos sean del piroyecto y estén corectas.
9. Formato PM0S-FO086 Radicacion |& Documentos debidamente firmados.

de documentos. e. Docomentos Jegibles,
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones,
|e. Expodiente foliado a lipiz, parte superior derecha, Desde la primera pfigina. Inchiidos|
planos. El formato de radicacion lleva el folio No, 1.

h. Los planos deben entregarse doblzdos uno a uno de acuerdo a Ia norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta '

<] SISRR RIS

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION N MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copia do Ia Licencia nrbanfstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de Ia misma ¥ que|
deberim incluir Ias etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de lcencia urbanistica expresarlo por| /

—

escrito en el aficio de la solicitud con Ia debida justificacién,

2|Capia de 1a Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. v
Estudio detallado de amenaza y riespo por fendmenos de remocién en masa que incluya el plinteamiento y las

recomendaciones de las ohras de mitipacion determinadas por €l consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya

sido objeto de actualizacién se deberén incluir todas Ias versiones ¥ cada versién deberi contar con los auexos que incluyan| -~ \

| carta de responssbilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con %‘

las caracteristicas que permitan leer claramente fas obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en \
masa por favor expresarlo por escrito en el oficia de Ia solicitud con la debida jastificacion. “

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que comresponds, sobee Ia fase 1T corespondiente a Ias obras de mitigecion. Este /
|concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocin enmnasa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si Ias hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepta que emite el
IDIGER y que certifica dicha sitnacion. '

o+

puno de los documentos requeridos para Ia revisian deberin manifestarla por escrito dentro de la solicitud con 1a debida justificacion

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado al
y firmado por el Representante Lepal.
OBSERVACIONES: \ . . .
NAQY FoNald MOS0 (@O ot on 155
e YES -, Ta Lo - CONHCOdN So on(@nTla malhodon
O - ~HD.O00. 50 _ap Ol W pna(c
eze\a \'f4- ©_Wal nS &5 (yHstente ONcl o 0o 7.
WEOW = by panes 0.

B 00N _enT 0o ol MOnSANe0 ol Wi IO 00T
SN CICl: LR TN QAONFTC o Svinad.

PROFESIONAL QUE REVISO:

ce(O\ 4 =z (sO
( Firma del profesional:

L IOR/716- _
Novie Ay guidva Ganaly W2 Uiy
Di-64- 1016 '

Fecha de verificacion:

RADICACION COMPLETA: B/

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del trémite de la referenc
sin perjuicio de lo cnal insisto en que s lleve a cabo Iz Radi
laley.

st 000 (00 lirgcledigued e

8, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encnentra incompleta,
cacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los témminos previstos en

Seeretarfa Distrital del Hititat
Carrera 13 Ho. 52-24, Dogols
Telttono 601 358 1600 b
CaAdinnmaital 110721
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La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co S

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRAD|CION
MATRICULA INMOBILJARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603315521132231735 Nro Matricula: 50C-103008
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-251057

Impreso el 31 de Marzo de 2026 a las 11:55:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 25-08-1972 RADICACION: 1972-043412 CON: DOCUMENTO DE: 22-08-1972
CODIGO CATASTRAL: 005101251500000000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAACOS4EHBR

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 14 MANZANA "G" URBANIZACION JOSE JOAQUIN VARGAS, CON CABIDA DE 267, .09 VARAS CUADRADAS Y LINDA: "NORTE, EN EXTENSION
DE 24,42 METROS CON EL LOTE 13 DE LA MANZANA G., SUREN EXTENSION DE 24 42 METROS CONELLOTE 15DE LA MISMA MANZANA G,
ORIENTE, EN EXTENSION DE 7.00 METROS CON PARTE DEL LOTE 18, MANZANA G, OCCJDENTE EN EXTENSION DE .00 METROS CON LA
CARRERA 55" ------

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: '/AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 55 69A-14 LOTE 14 MANZANA G URBANIZACION JOSE JOAQUIN VARGAS
2) KR 66 67D 14 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-1965 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 9530 DEL 03-04-1965 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $16,708.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir‘: |-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: ROMERO ALDANA RICARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-01-1974 Radicacion: 1974-50C-6-74003453 -
Doc: ESCRITURA 2455 DEL 17-12-1973 NOTARIA 12 DE BOGOTA VALOR ACTO: $20,000 ‘
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603315521132231735 Nro Matricula: 50C-103008
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-251057

Impreso el 31 de Marzo de 2026 a las 11:55:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
DE: ROBAYO ALDANA RICARDO X

A: CERVECERIA COLOMBO ALEMANA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-1979 Radicacién: 1979-50C-6-88172

Doc: ESCRITURA 1563 DEL 07-09-1979 NOTARIA 12 DE BOGOTA VALOR ACTO: $20,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA : 3 % h

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommiol Tltular de domlnlo Incompleto)

DE: CERVECERIA COLOMBO ALEMANA S A. | i

A: ROBAYO ALDANA RICARDO

ANOTACION: Nro 004 Fécha: 16-12-1993 Radicacion: 1993-50C-6-83117060 Ly ‘ _

Doc: ESCRITURA 5685 DEL 08-11-1983 NOTARIA 7 DE BOGOTA B \I—ALOR AC;FO: $1,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROBAYO RICARDO CC# 88252

A: CERVECERIA COLOMBIA ALEMANA SA. NIT# 60006508

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-08-1989 Radicacién: 1989-50C-6-52874
Doc: ESCRITURA 2395 DEL 20-06-1989 NOTARIA 7 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CERVECERIA COLOMBO ALEMANA S.A.
A: ROBAYO ALDANA RICARDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-07-2003 Radicacién: 2003-50C-6-59222

Doc: ESCRITURA 819 DEL 13-06-2003 NOTARIA 1 DE SOACHA VALOR ACTO: $80,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 01256 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROBAYO RICARDO CC# 68252

A: PENA OLARTE CONSUELO CC# 51585077 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-03-2005 Radicacidn: 2005-5GC-6-20390
Doc: ESCRITURA 294 DEL 04-02-2005 NOTARIA 64 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $150,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co O

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603315521132231735 Nro Matricula: 50C-103008
Pagina 3 TURNO: 2026-50C-1-251057

Impreso el 31 de Marzo de 2026 a las 11:55:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENA OLARTE CONSUELO CC# 51585077
A: CASTRO RODRIGUEZ NELSON CC#79350192 X
A: MORALES MORALES ANGELA MARIA CC#51878991 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-2005 Radicacién: 2005-50C-6-20390 \
Doc: ESCRITURA 294 DEL 04-02-2005 NOTARIA 84 DE BOGOTAD.C. | | . ", [VALOR ACTO: sjﬁ;das.oqﬁ"'
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA - _ n . F. o . oyl
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini:;,I-Titﬁié'r;da:doﬁ;iqjo;:iﬁcd_ingl:g:o) - :

x

DE: CASTRO RODRIGUEZ NELSON _ CC# 79350192
DE: MORALES MORALES ANGELA MARIA CC# 51878991 X
A: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E. S ] 4 - ] - 'NIT#'8_999990_941
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-05-2024 Radicacion: 2024-50C-6-32611
Doc: CERTIFICADO 4000 DEL 23-04-2024 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTAD.C. VALCOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA. E.S.P. NIT# 899990941
A: CASTRO RODRIGUEZ NELSON CC#79350192 X
A: MORALES MORALES ANGELA MARIA CC# 51878991 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-08-2024 Radicacién: 2024-50C-6-61500
Doc: ESCRITURA 1276 DEL 18-06-2024 NOTARIA CINCUENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $772,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho re{grﬁlé dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO RODRIGUEZ NELSON , : CC# 79350192
DE: MORALES MORALES ANGELA MARIA ‘,/ CC# 51878991
A: CONSTRUCTORA FILLADELFIA SAS rd NIT# 9012121766 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: 2005-50C-3-2941 Fecha: 14-03-2005




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603315521132231735 Nro Matricula: 50C-103008
Pagina 4 TURNO: 2026-50C-1-251057

Impreso el 31 de Marzo de 2026 a las 11:55:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SE CORRIGIO PARTICULA DE POR A INDICAND QUE ANGELA ES COMPRADORA AUXDEL35.{ART.35 D.L. 1250/70} T.C2005-2941 ABOGAD?T

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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ek

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE

En la ciudad de Bogota D.C., a los XXX dias de XXX de 202x, entre los suscritos a saber:
por una parte, por una parte, JAVIER ANTONIO PINEDA PENA, colombiano, mayor de
edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
numero 80.469.401 de Bogota, D.C., de estado civil casado quien obra en calidad de
representante legal de la CONSTRUCTORA FILLADELFIA S.A.S identificada con Nit
numero 901.212.176-6 sociedad legalmente constituida y debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién
legal expedido por la Camara de Comercio de ésta ciudad, quien en adelante y para todos
los efectos juridicos derivados del presente contrato se denominara, LA SOCIEDAD
VENDEDORA, y por otra parte XXXX identificado con cédula de ciudadania nimero XXX
de XXX, mayor de edad, de estado XXX, domiciliado y residente en la ciudad para efectos
de este contrato se denominara, EL PROMITENTE COMPRADOR, acuerdan celebrar de
manera voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que se regira por las siguientes
clausulas, y en lo contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes
que regulan la materia:

PRIMERA. -OBJETO DEL CONTRATO: LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a
transferir en venta a EL PROMITENTE COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar
el derecho de dominio, propiedad y posesién plena sobre el inmueble identificado con el
namero de apartamento xxx ubicado en la KR 72 BIS 76-54 de la ciudad de Bogot3,
identificado con la matricula inmobiliaria: xx -xxxx de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd, D.C., con un area construida de xxx M2, sus linderos y
demas especificaciones obran dentro de la escritura publica niimero xxx (xxx) de Fecha
marzo xx de 2021, otorgada en la notaria xxxx (xxx) de Bogota, D.C.

PARAGRAFO PARQUEADERO (si lo tiene): Le corresponde un espacio destinado a
estacionamientovehicular, localizado en el primer piso y demarcado con el numero XXXX.

PARAGRAFO DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: No obstante, la mencion
de la cabida y linderos, el inmueble objeto del presente contrato y prometido esta sometido
al régimen de propiedad horizontal conforme a la ley seiscientos setenta y cinco (675) del
afio 2001, por la escritura publica numero XXXXXXXXX (XXX) del XXXX (XXX) de XXXXX



de XXXXXXX (202X) de la notaria XXXXXX (X?) de Bogota, debidamente registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BOGOTA ZONA CENTRO.

El apartamento XXX, se trata de un apartamento tipo “A”. La localizacion, linderos, areas
y especificaciones referidas coinciden con los planos que EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer y aceptar a conformidad.

SEGUNDA- TRADICION: El inmueble (terreno) de mayor extensién donde se construye el
edificio MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS, fue adquirido por LA SOCIEDAD
VENDEDORA por compra a CASTRO RODRIGUEZ NELSON Y MORALES MORALES
ANGELA MARIA, segun escritura 1276 del 18-06-2024 de la Notaria Cincuenta y dos (52)
del Circulo de Bogota, D.C., inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-103008

PARAGRAFO: Al inmueble objeto del presente Contrato de Compraventa les corresponde
el Folio de Matricula Inmobiliaria niumero: 50C-XXXX, Cedula catastral: XXXXXXXX, Chip:
AAAXXXXX de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. Zona Norte.

TERCERA DOMINIO Y LIBERTAD: LA SOCIEDAD VENDEDORA declara que los
inmuebles que promete en venta es de su exclusiva propiedad, que lo poseen quieta,
pacifica, publica y materialmente, no lo han prometido en venta, ni enajenado por acto
anterior al presente, no soporta limitaciones de dominio diferentes de las que provienen del
régimen de propiedad horizontal y lo transfiere libre de pleitos pendientes, limitaciones y
condiciones resolutorias de dominio, embargos y arrendamientos por escritura publica o por
documentos privados, anticresis, patrimonio de familia inembargable, censo, usufructo, uso
o habitacion. En todo caso LA SOCIEDAD VENDEDORA saldra al saneamiento de la venta
en los casos previstos por la ley.

CUARTA-DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, zona de ropas, alcoba principal con

bafo, alcoba 2, cuarto estudio, bario alcobas.

QUINTA. -PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta prometida es la

suma de xxx DE PESOS M/CTE ($000.000.000) que EL PROMITENTE COMPRADOR
pagara AL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

1. La suma de xxx M/CTE ($000.000.000) en cheque de gerencia a la firma del



presente contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, el precio y la forma de pago anterior, EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta expresamente, de manera libre y espontanea,
que los recursos usados para la compra de los bienes objeto de este contrato de promesa
de compraventa, son recursos propios de negocios licitos, y, por ende, exonera de cualquier
responsabilidad penal o civil a LA SOCIEDAD VENDEDORA.

SEXTA- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de la totalidad o de alguna de Ias
obligaciones derivadas de este contrato por parte de algunas de las partes, dara el derecho
a cobrarle y exigirle el pago de la suma de

$ ( millones de pesos), que corresponde al cinco (5) por ciento del precio total
y unico del inmueble prometido en venta por la parte incumplida, suma que sera exigible
ejecutivamente desde el dia siguiente del vencimiento del término pactado de
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones, o clausulas de esta promesa de
compraventa, renunciando a los requerimientos judiciales, prejudiciales y constitucion en
mora, igualmente prestaran merito ejecutivo, simplemente con la afirmacién de la clausuia
incumplida.

Estipulando de manera expresa que se podra cobrar la pena por el simple retardo y con
la advertencia que por el pago de la pena no se entiende extinguida la obligacion principal,
de acuerdo con la parte final del articulo 1594 del Caédigo Civil.

PARAGRAFO: las partes respondera en caso de incumplimiento o retractacion del negocio
por la clausula penal, ya que desde este momento estiman ambas partes los perjuicios
que le pudieran ocasionar a la otra parte en esta suma de dinero.

PARAGRAFO: Solo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones
que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes mediante clausula
adicional que se entendera incorporada a este contrato y que debera ser firmada por los

contratantes.

SEPTIMA. -PLAZO: La escritura publica que contendra el contrato de compraventa
prometido sera otorgada en la Notaria xx del Circulo de Bogota D.C., el dia xx octubre del

202_, o antes segtn avance del proyecto y documentacion.

OCTAVA. - PRORROGA: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra
prorrogarse o modificarse en comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por

escrito.



NOVENA - ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR, realizara la entrega material del
inmueble descrito en la clausula primera a EL PROMITENTE COMPRADOR, cinco dias

habiles después de haber firmado la escritura publica.

DECIMA. - GRAVAMENES Y OTROS: LA SOCIEDAD VENDEDORA se obligan frente
a EL PROMITENTE COMPRADOR a:

() entregar el inmueble libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia, (ll) en paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del Inmueble y en paz y salvo por todo concepto de

impuestos, tasas, contribuciones de todo orden,

(Il) salir al saneamiento de la venta del Inmueble, en los casos de ley y especialmente a
responder por cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de
dominio que transferira a EL PROMITENTE COMPRADOR, asi como a responder por los
perjuicios que tales acciones llegaren a causar a EL PROMITENTE COMPRADOR, hasta

la fecha de la firma de la escritura que perfeccione la presente promesa de venta.

PARAGRAFO SERVICIOS PUBLICOS: El apartamento sera entregado con los servicios
publicos de luz, agua y gas natural, instalados con los respectivos medidores, con el pago

de gastos de conexion y en pleno funcionamiento.

DECIMA PRIMERA. — PERMISO DE VENTAS: LA SOCIEDAD VENDEDORA tramito la
radicacion de documentos ante la secretaria Distrital del Habitat, la cual fue otorgada con

el No. de fecha

DECIMA SEGUNDA. - DESENGLOBLE CATASTRO: EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajenara, ante la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

DECIMA TERCERA. - GARANTIAS: el inmueble se enajenara con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un afio, de

conformidad con lo previsto en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA CUARTA- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales
que se ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa seran
sufragados por partes iguales entre los contratantes. Los gastos referentes a la retencion
en la fuente estaran a cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA Los gastos que se cause



referentes a beneficencia y el registro de la escritura publica ante la Oficina de Registro
Instrumentos Publicos estaran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos
por hipoteca y cualquier otro adicional que EL PROMITENTE COMPRADOR solicite
estaran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA CUARTA. — MERITO EJECUTIVO: Las Partes declaran que este documento
presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

DECIMA QUINTA. — CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni

totalmente las obligaciones contenidas en el presente Contrato, sin autorizacion previa y

por escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesidn tendra

efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin

autorizacion de la ofra parte.

DECIMA SEXTA. — NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta Promesa, las
direcciones de notificacion del EL PROMITENTE COMPRADOR y LA SOCIEDAD

VENDEDORA seran las siguientes:

Por parte EL PROMITENTE VENDEDOR en la direccién y correo electronico
Por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR en la direccién y correo
electrénico

Para constancia del presente Contrato se firma en la ciudad de Bogota D.C, a los xxx dias

del mes xxx del 202x

EL PROMITENTE COMPRADOR

Nombre:
GC:
Tel:

LA SOCIEDAD VENDEDORA

JAVIER ANTONIO PINEDA PENA
C.C. 80.469.401 DE
REPRESENTANTE LEGAL

BOGOTA



EP. XXX

Pagina No. 1

NOTARjA CINCUENTA Y DOS (52)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

NUMERO DE ESCRITURA: XX

FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXX DE 2025 ------ WY
COMPRAVENTA de CONSTRUCTORA FILLADELFIA S.A.S. 2 XXXXXXXX ===

MATRICULA 50C-XXXX CEDULA XX XX X
INMOBILIARIA 50C-XXXX CATASTRAL | En Mayor Extension
UBICACION DEL | DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA
PREDIO CUNDINAMARCA | BOGOTA D.C.
URBANO | X |NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 66 67D 14
RURAL APARTAMENTO NUMERO XXX Y EL PARQUEADERO
NUMERO XXXX QUE HACEN PARTE DEL “EDIFICIO|
MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS” PROPIEDAD?
HORIZONTAL.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
REC(;IS"TGR?AL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
------- IMPUESTO DE TIMBRE SI() NO ()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL

ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA :
CONSTRUCTORA FILLADELFIA SA.S. .- [NIT. NO. 801.212 176-6 somsnesnss
PARTE COMPRADORA
|c.c. No.
No.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, de la Republica de

Colombia, a los XXXXXX (XX) dias del mes de XXXX del afio dos

\ ‘J

O



Pagina No. 2

mil XXXXX (202X), en la Notaria Cincuenta y Dos (52), cuyo
Notario Encargado es el Sefor LUIS SIMON GIL GUZMAN,
designado mediante Resoluciéon RES-2025-007005-6 del 21 de
Mayo de 2025, proferido por la Superintendencia de Notariado y
Registro. —---mmmmmm s
Comparecio: JAVIER ANTONIO PINEDA PENA, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 80.469.401 de Bogota, D.C., quién obra en nombre y
representacion de la sociedad comercial denominada
CONSTRUCTORA FILLADELFIA S.A.S., con Nit numero
901.212.176-6 constituida asi: Por documento privado del 3 de
septiembre de 2018 de accionista unico, inscrito en esta Camara
de Comercio el 10 de septiembre de 2018 con el numero 02374652
del Libro I1X, se constituyo la sociedad de naturaleza comercial
denominada CONSTRUCTORA FILLADELFIA S.A.S., en calidad de
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL, todo de conformidad con
el Certificado de Camara de Comercio de Bogota que se
protocoliza y en adelante se llamara LA SOCIEDAD VENDEDORA
y por otra parte xxxxxxx, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero xxxxx de XXXXXXX,
de estado civil xxxxxxx, quien obra en nombre propio y en adelante
se llamara LA PARTE COMPRADORA, y dijeron: Que han
convenido en celebrar un contrato de compra-venta, contenido en
las siguientes clausulas: ---------mmmmmmm
PRIMERA.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA, por medio de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y posesiéon que ejerce sobre el siguiente bien inmueble: -
APARTAMENTO NUMERO XXX Y EL PARQUEADERO NUMERO
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XXXX QUE HACEN PARTE DEL “EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE
JOAQUIN VARGAS” PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la
carrera 66 67D 14 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bogota. -

LINDEROS ESPECIALES. ----mmmmmm e
APARTAMENTO NUMERO XXX, ubicado en la CARRERA 66 67D

14 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota,

PARQUEADERO NUMERO XXXX, ubicado en la carrera 66 67D 14

de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota,

A estos inmuebles les corresponde en su orden el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-XXX y 50C-XXXX, cedula
catastral en mayor extension No. XX XX y un coeficiente de
copropiedad del XX% y XX ~-----mcmmmmmmm o
LINDEROS GENERALES. ~---nnmmrmmmmmcccccccccccccc e ce e e e
EL “EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS”
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta ubicado en la carrera 66 67 D 14
de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, con una
extension superficiaria aproximada de XXXXXXXX varas cuadradas
(XXX V2) correspondiente a XXXXXXXX metros cuadrados
(XXX, XX M2) y sus linderos tomados del certificado de libertad

SON: —-mmm oo
POR EL NORTE: En extension de veinticuatro punto cuarenta y dos

(24.42 m) con el lote trece (13) de la manzana G.
POR EL SUR: En extension de veinticuatro punto cuarenta y dos

(24.42 m) con el lote quince (15) de la manzana G.--------------uuu-
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POR EL ORIENTE: Extension de 7.00 metros con parte del lote 16
Manzana g.------=====-=~=====-m=——————————
POR EL OCCIDENTE: en extension de 7.00 metros con la carrera

A este inmueble le correspondia la matricula inmobiliaria No. 50C-
103008, con CHIP AAAQOO54EHBRCOD--------mmmmmmmmmm e

PARAGRAFO: No obstante, ia anterior cabida y linderos la venta
se hace sobre cuerpo cierto.  —----mmmm oo
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL “EDIFICIO
MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS” PROPIEDAD
HORIZONTAL, esta sometido al régimen de propiedad separada u
horizontal, mediante la escritura publica numero XXXXX (XX) del
XXX (XX) de XXXX de dos mil XXXXX (202X) de la notaria XXXXX
(XX) de Bogota, debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de BOGOTA ZONA CENTRO .--

TERCERA.- ADQUISICION: EIl lote de terreno identificado con el
folio de matricula inmobiliaria numero 50C-XXXXXX de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro,
sobre el cual se construyd el proyecto inmobiliario denominado
“EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue adquirido por compra hecha a CASTRO
RODRIGUEZ NELSON Y MORALES MORALES ANGELA MARIA,
segun escritura 1276 del 18-06-2024 de la Notaria Cincuenta y dos
(52) del Circulo de Bogota, D.C, debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de BOGOTA ZONA
CENT RO - - m o oo e e e e
La construccion de las unidades de dominio privado objeto de este

contrato, por haberlas levantado a sus expensas. --=-----=--ceceemu--
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PARAGRAFO PRIMERO.- LICENCIA: EL “EDIFICIO
MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS” PROPIEDAD
HORIZONTAL, se desarrolla en ejecucion de los planos
arquitectonicos aprobados en Acto Administrativo No. 11001-XX-
XXX con fecha de expedicion XX de XXXX de 202X, fecha
ejecutoria XX de XXXX de 202X, vigencia XX de marzo de 202X,
expedida por La Curaduria Urbana No.X de Bogota D.C. -----------
PARAGRAFO SEGUNDO.- AUTORIZACION PARA VENDER.- LA
SOCIEDAD VENDEDORA esta autorizada para anunciar vy
desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato de compraventa
por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, al haber radicado toda la
documentacion legalmente requerida con el Numero XXXXXXX de
fecha 0X de XXXX de 2025 ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda.” -========mmmmmm oo
CUARTA.- PRECIO: Que el precio total de esta compraventa es la
suma de XX MILLONES DE PESOS ($ M/cte), recibidos a entera
satisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA. -------cemm---
Los COMPARECIENTES declaran bajo la gravedad del juramento:
1. Que el precio de compraventa que se consigna en la presente
escritura corresponde al precio real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefnale un valor diferente. 2. No existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
S CritUra. — - oo e e
PARAGRAFO. Las partes declaran conocer el contenido del
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por la Ley 2010 de
2019 y conocer las consecuencias de actuar en contrario a lo alli
estipulado. ——--—-mmm e
QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza la sociedad

Vendedora que el inmueble que vende es de su exclusiva
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propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
se halla libre de gravamenes tales como hipotecas, censos,
anticresis, usufructos, arrendamientos por escritura publica,
condiciones resolutorias de dominio, a excepciéon de Ilas
limitaciones provenientes del reglamento de propiedad horizontal
a que esta sujeto el inmueble, pero en todo caso se obliga a salir
al saneamiento de lo vendido en la forma prevista en la Ley. ----
SEXTA.- Que en la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho
entrega real y material a LA PARTE COMPRADORA del inmueble,
junto con todas sus mejoras, anexidades, usos y costumbres que
legalmente le corresponde sin reservarse nada y en el estado en
que actualmente se encuentra. Ademas, entrega el inmueble a paz
y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacién, cuotas de
administracion y servicios publicos causados hasta la fecha de
entrega del mismo. ----------mmmmmmmm
SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que ocasione este contrato, como
son los notariales seran cancelados por partes iguales entre los
comparecientes, el impuesto de beneficencia y registro de la
escritura seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA. --------
PRESENTE: (comprador), de las demas condiciones civiles antes
anotadas, y manifestd: ------mmmmmmmm e
a) Que acepta la venta que se le hace. ---------—mmmmmmmmmmmmmee
b) Que en la fecha ha recibido real y materialmente el inmueble
materia de la presente compraventa a su entera satisfacciéon. ---
c) Que conoce y acepta el regiamento de propiedad horizontal al
cual se encuentra sometido el inmueble objeto del presente
contrato y se obliga a cumplirlo. --------cmmmmmmmmmmm o
NOTA RELACIONADA A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

“Conforme al paragrafo Primero del articulo sexto de la ley 258 del
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17 de Enero de 1.996, el notario indago a la sociedad vendedora,
quien manifesté: Que el inmueble objeto del presente contrato NO
se afectd a vivienda familiar, por SER PERSONA JURIDICA, Queda
asi cumplido por el notario la exigencia del paragrafo primero del
articulo 6 de la ley 258 del 17 de enero de 1.996." --------ocmmnoo-
“Conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258
del 17 de enero de 1.996, el notario indago a la parte compradora
del inmueble destinado a vivienda, si tiene sociedad conyugal
vigente, matrimonio o uniéon marital de hecho y si posee otro bien
inmueble afectado a vivienda familiar. A lo cual respondié: Soy de
estado civil XXXXXX, ademas manifiesto que XX tengo un bien
inmueble afectado a vivienda familiar. Manifiesta que con
fundamento en la parte final del paragrafo segundo del articulo
sexto de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, reformada por la Ley
854 del 25 de Noviembre de 2003, declara que XX somete el
inmueble que adquiere a la afectacion a vivienda familiar, por
XXXXX, por lo anterior, el notario deja expresa constancia
conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258 del
17 de enero de 1.996, reformada por la ley 854 del 25 de noviembre
de 2003, de la XX afectacion a vivienda familiar del inmueble
objeto de la presente escritura.” —---ommmmm i
RESPONSABILIDAD DECENAL - LEY 1796 DE 2016: EI
compareciente enajenador presenta para su protocolizacion
mecanismo de amparo de conformidad con la citada norma,
expedido por la entidad CONSTRUCTORA FILLADELFIA SAS NIT.
901.212.176-6, por valor de la presente escritura publica y
vigencia de diez (10) afnos contados a partir del Permiso de
OCcUPACION. —-mm e e e e e e e
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han
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verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados
civiles, los nimeros de sus documentos de identidad. Declaran que
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley
y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza. Ademas el Notario les advierte a LOS
COMPARECIENTES, que cualquier aclaracion a la presente
escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura publica

de aclaracién, cuyos costos seran asumidos uUnica Yy

1.Conoci(mos) previamente a la(s) personas que han comparecido
conmigo (nosotros) al otorgamiento de la escritura referida antes
y realice (zamos) por mis(nuestros) propios medios, cuenta y
riesgo, la comprobaciéon de la existencia real del (de los) bienes
objeto de negociacion, su situacion juridica y la propiedad de quien
(es) comparece(n) como tal (es) en el acto juridico referido.  ----
2. Se me(nos) ha ofrecido toda la colaboraciéon e informacion para
aclarar las dudas que he(mos) manifestado sobre el acto juridico
sefialado. Asi mismo, de la linea gratuita de atencion al usuario
de la Superintendencia de Notariado y Registro.--------------cncc---
3- Autoricé(zamos) de manera expresa a la Notaria para que por
medios biométricos se establezca fehacientemente mi(nuestra)
identidad, de manera que cualquier riesgo de mis(nuestras) huellas
y de mi(nuestra) imagen ha sido expresamente consentido.---------
4- Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1.995, la Circular Basica

"‘/\‘ kﬁ‘\ )
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Juridica expedida por ia Superintendencia Bancaria de Colombia y
las demas normas legales concordantes sobre prevenciéon de
lavado de activos y con el propoésito de dar cumplimiento a lo
sefialado en las normas antes mencionadas, tanto por EL (LOS)
VENDEDOR (ES) como EL COMPRADOR expresamente declaran
lo siguiente sobre el(los) objeto(s) del presente instrumento
PUB I CO: ~mmm e e e e e

a.-) Que los bienes y/o recursos que entregan no provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempiadas en el Cdédigo Penal
Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitira que terceros efectuen pagos con fondos provenientes de
las actividades ilicitas contempladas en el Coédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor
de personas relacionadas con las mismas. -----------mmmmmmmmmmmmnnax
b.-) Que los bienes y/o recursos no seran destinados para
actividad ilicitas alguna. -—------mmmmmmmm s
ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los)
interesado(s) manifiesta(n) que NO () SI (X) da(n) su
consentimiento, el cual se entiende concedido con la firma de la
presente escritura publica, para ser notificado(s) por medio
electronico sobre el estado del tramite del presente instrumento
publico ante la oficina de instrumentos publicos; y para efecto
autoriza(n) que sea a través del correo electronico. Todo lo
anterior de conformidad con el articulo 15 del decreto 1579 de
2012 y articulo 56 del codigo de procedimiento administrativo y de
lo contencioso administrativo.------------cmmmmmmmmm
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO. EI
Notario le advirtié a los otorgantes, que deben presentar esta

escritura para registro, en la Oficina de Registro de Instrumentos

(20)
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Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, su incumplimiento causara intereses moratorios por
mes o fraccién de mes de retardo. Lo anterior indica, que
presentandola dentro de los dos (2) meses siguientes a su
otorgamiento o firma, no tiene intereses moratorios y a partir del
tercer (3er) mes genera intereses moratorios. -----------mmmmmmmmmoo-
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Leido el presente instrumento
por los comparecientes y advertidos sobre la formalidad de su
registro dentro del término legal, le imparten su aprobacién y en
prueba de ello, lo firman junto con el suscrito Notario quien en esta
forma lo autoriza. ---------mmmm o
DECLARACION DE LA SOCIEDAD VENDEDORA SOBRE PAGO DE
SERVICIOS PUBLICOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA DECLARA
QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA, SE
ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS SERVICIOS
o = I T o 0
ESTADO DE CUENTA. Se protocoliza informe de obligaciones

tributarias en mayor extension de fecha XX-XX-XXXX relacionado
con el pago del impuesto predial unificado del inmueble objeto de
la presente escritura, de conformidad con lo regulado por el
articulo 60 de la Ley 1430 de 2010 y el articulo 11 del Acuerdo
Distrital 469 de 2011, —---mmmmmmmm oo
NOTA: Se protocoliza estado de cuenta en mayor extensiéon junto
con pago de Impuesto Predial 2025, 2024 y 2023. El Notario
advierte que deberan gestionar la plena individualizaciéon catastral
para la obtencién del estado de cuenta individual, asi como el
cierre catastral del predio en mayor extensién. Se autoriza a

insistencia de los interesados. --------mmmmmmmm o
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COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron los
siguientes comprobantes para su protocolizacién: ----------cc-enenm-
1) VALORIZACION oo e
Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion
Técnica de Operaciones-Oficina de Atencidén al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD: XX =-seeeemmmmmc e meeeneeees

CERTIFICADO DE ESTADOC DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL cmmmm e e e e e e e e e e e
Direccion del Predio: CRA 66 67D 14 AP XX ==s-secemcccccceeaa--
Matricula Inmobiliaria: 50C -----emmemmmme e

Cédula Catastral: SIN ---cmmmmmmccree e

CHIP: OOOOOXXX ====smmmemmm e e e e e e e e mc o e e e oo mm oo
Fecha de expedicion: XX-XX-2025 ------mmmmmmmmmmmeee e e
Fecha de Vencimiento: XX-XX-2025 -----c-cecmcmccmmmccmncncaccncnnnn.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION ---
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. EI
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz
y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion o
pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya
desaparecido para el contribuyente” ------mmmmmmmmmmicccmiceceeeeeaa
Consecutivo NO: XXX -----cmmmmmmmmmmce e e e m e e e
2) DECLARACION DE |IMPUESTO PREDIAL EN MAYOR
EXTENSION —-ocmmm e e e e e e e e e e e e
NOo: XXXXXXXXXXX mmmmmmmme e e e e e e e e e e
STICKER: O000XXXXXX  memmmmmcmccmc e e e
DIRECCION DEL PREDIO: CRA 66 67 D 14 -—-cemmmcmcmccccccccanas
AVALUO CATASTRAL: $XXXXXXXX-==--zcccasccascmnmcncmmnmcsnaanacenn
TOTAL A PAGAR: $XXXXXX mmmmmmmmm e e e
FEGHA DE PAGO: HN-MN-RXK W dwomamsssmnwmns smmmmasamisarssa s wisem
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BANCO: XXXXXXXXXX mommmmcmo oo oo em
3) PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES ------ccmmmmmmmcmmcme e
No se protocoliza paz y salvo de administracion por tratarse de
una obra nueva. —-------m oot
La presente escritura se extiende en las hojas notariales numeros:
Aa

Para constancia se firma como aparece:

JAVIER ANTONIO PINEDA PENA HUELLA
C.C. No. iINDICE DERECHO
DIRECCION.

TEL.

E-MAIL

Autorizo recibir informacion electrénica.
OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA
FILLADELFIA S.A.S. NIT 901.212.176-6

C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.
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TEL:

ESTADO CIVIL
ACTIVIDAD COMERCIAL
E-MAIL

Autorizo recibir informacion electréonica.

SEGUGTY TITIAE ..o cnvicne comimnn smmmmmmme wamisme mmeimanssamssiens rmaede by denbishe o e Sxiiass
Esta hoja pertenece a la escritura publica naumero 00xx el xx de
xxxx de 2026

LUIS SIMON GIL GUZMAN
NOTARIO CINCUENTA Y DOS ENCARGADO

Derechos Notariales $

Gastos Escrituracion $

IVA $

RTE FTE $

S.N.R. $

C.E.N. $

Resolucion 00585 del 24 de enero de 2025
MCC.



! FECHA
. 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA T
j CODIGO
. ~ PMO035-FO121
ALCALDIA MAYOR | PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS .
SECRETARIA DE HABITAT VER:}ION
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COP$
1 SOLICITANTE (RAZON SOCTIAL 0 NOMBRE COMPLETO)
CONSTRUCTORA FILADELFIA SAS
'Z NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4 AREA DE CONSTRUCCION m2 5 AREA DEL LOTE m2 8 APARTAMENTOS 7.CASAS 3 LOTES
EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS 893,86 171,00 9 0 0
OYECTO DE VIVIENDA 9 FECHA DE ELABORACION 10, FECHA INICIO DEL PROYECTO |11, FECHA TERMINACION PROYEGT ({12, FECHA ENTREGA DEL PROYECTO
CARRERA 66 67D 14 2026-mar-30 2025-feb 2026-feb 2026-abr
Totm vetas 2457 000
FILA VALIDACION
| SEARESUPUESTO |14 TOTALFLIO 15 comacommmet™  [fivrmonee eet2. Hieo-am2s: 2025 aoe:2005; may 2125 | 2025: 2025 | ao-2025: 8 2025 | oct 2025, nv-2025 2025, o 228 102008, e 2025 [ 0r-2028: - 2028 - 2028, 2028 | go-2028; sa0-028 | oct- 2028, n-2029 (e 2029, sne- 2027 162027 mar-2027 [ 0e-2027. may-2027 2027, k2027 (02027 wmﬂm-mr‘ nov-2027 | dic-
FUENTES : 3 2 | pimestreo | Bimestre1 | Bimestre2 | Bimestre3 | Bimestre4 | Bimestre5 | Bimestre6 | Bimestre7 | Bimestre 8 10| 1 13 14 16 Bi 17| &
16 TERRENOS £00.000| 0000| 800000 : S £ £i 5 e '
17. RECURSOS PROPIOS 1.000.000 1.000.000 Loy 1.000.000 |
18 CREDITO ENTIDAD o <% -1 _ T __ T 1 1 /T o )
FINANCIERA ! = . ; - i I S il S W—— | — - R . - 1
19, CREDITO PARTICULARES 0
20 VENTAS FINANCIACION 0 |
21 VENTAS PROYECTO 2457.000 2457000 2 457.000 [
22 OTROS RECURSOS (*) [
23. TOTAL FUENTES 1.000.000 0l 0 ] 0 0 2.457.000 0 0 0 0 ] 0 0{ 0 0 0
Usos Bimestre 1 | Bimestre 2 | Bimestre 3 | Bi 4 | Bi 5 i 6 7| Bi 8 | Bimestre9 | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16 \ Bimestre 17 | E
24. TERRENOS 800.000
25 COSTOS DIRECTOS | |
26, COSTOS INDIRECTOS | | ‘
27 GASTOS FINANCIEROS | |
28, GASTOS DE VENTAS | 1 [
29 RECURSOS PROPIOS | 1.000,000 1.000.000 [ i
30, CREDITO ENTIDAD T — 1 I [ I TR N
[FINANCIERA _ | - -
31. CREDITO PARTICULARES |
32 OTROS PAGOS () 0 ' |
33. TOTAL USOS 2.800.000 0 o [] 0|  1.800.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 1.457.000 0 1] 0 0 657.000 1] 0 0 0 0 L] 0 0 0 0
35. SALDO ACUMULADO : RSt 0 0 0 0] 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000 657.000
(") OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar): /‘7
EL PROYECTO YA FUE CONSTRUIDO EN ANOS ANTERIORES CON RECURSOS PROPIOS ESTA AL 100%
36, OBSERVACION:
38. FIRMA DE QUIEN ELIABOR
T &
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A
Pagina 1de3

www.habilatbogota.gov.co




FECHA
F’g SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA !
- PMOS-FO121
ressa Mo PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS o
BECETARNIA [ HARITAT 10
ANEXO DE VENTAS /
-Cifras miles COPS
Decreto 2180 de 2006 Ariculo 1. leral &) y Articulo 7, Reral ) y, Decreto 15 de 2012, articulo 185 Heral |
1. Fecha elaboracion 3 Nombre del proyecto de Vivienda 7
2026-mar-30 EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS
< " p ——— 8. Valor SMMLV
. Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda 6. Preci 1 7. Ao al
4. D:m: estadisticos m a SMMLY on A om.'nml( ), ': b mﬁ:ﬂp&m el
Vzlo:r:ﬂanm 268.000 0 :g :71 06 2026 V $ 1.750.905 F
Gantidad VIVIENDAS por fipo 0 ° bl el ]
ol proyacto fue construido en afos antencres se encuentra al 100%
9.
Observacion:
FILA VALIDACION l:::““_n:“v:' Sl
Totales 9 $ 2.457 000 63589 m” $737.100 30,00%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Imcial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial [18. Tipo de vivienda —|
ITEM |vivienda Construida m* miles$  |acumulado miles$  |por m (miles $) I Precio segin SMMLY
1 201 275000 78,16 82500 275.000 3518| 3000% SROURE
2 |‘202 268000 5810 80400 543,000 4613 3000% |SREMURS
B | 270.000 7091 81.000 813.000 3.808| 30,00% |CREMURS
|4 302 268.000 58,10  80.400  1.081.000 4613) 3000% V'SRENURS
‘ GH 401 270000 6741 81000  1.351.000 4005 30,00% |\ISREMURS
(40 268.000 5810 80400  1.619.000 4613 3000% ORENURE
T 501 270.000 67,41 81.000,  1.889.000 4005| 30,00% |VISRENURE
s 502 268.000 58,10 80.400,  2.157.000 4613 3000% |V°RENURS
o %5‘“ 300.000 119,60  90.000  2.457.000 2508 30,00% 0 RENURB
10 1 |
1 | [ . - N
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO5-FO121
ALSAEMA My PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION lunes, 30 de marzo de 2026
SOLICITANTE: 'CONSTRUCTORA FILADELFIA SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO o
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS B
DIRECCION CARRERA 66 67D 14
APARTAMENTOS: 9 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 171m
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 4.678.363 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 894 m?
4. COSTO DEL m DE CONSTRUCCION ( ufilizada para esta radicacion ): 2.013_.738_$Im’
ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
— ] 5 Participacion
Descripcion lCosto_ (miles de $) |Costo porm Een pesos §) en el costo
5. TERRENOS: $89Q.0E) 894.995 $/m? - 44,4%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.000.000 1._1 1_8.743 $im? _ 55,6%
7. COSTOS INDIRECTOS: $0 - $im? 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $im? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] $ 1.800.000 2.013.738 $im? 100%
) Iv. VENTA§ (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 2.457.000;12. UTILIDAD EN VENTA: $ 657.000 26,7%

Estructura financiacion de Costos Totales

V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Valor (miles de $)

Participacion en estructura %

13. TERRENOS $ 800.000 44,4%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 1.000.000 55,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.800.000 100%
FILA VALIDACION
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

U



CURADORA URBANA No. 5 - Bogotd D.C.

No. de Radicacién: ~

i 11001-5-26-0044
ARQ. ADRI 2 i
ANA LOPEZ MONCAYO " “Radicado-SNR
Acto’Adminjskalive No. 10050260048
; 11001-5-26-0693 ; '
. Fecha de Radicacion: il
FECHA DE EXPEDICION: E g Ia: ' S D L o TRAGIN,
: FECHA DE EJEﬁUéO?‘AAR 2025 VIGENCIA: . e . WE .-+ .Fecha Debida Forma X 3 : i
05-mar.-202¢ : : , Do ALMAR 208 ) areneigoze [
LA CURADGRA URBANA No. 5 DE BOGOITA D.C. ARG, ADRIANA LOPEL 10 ‘ 7 .

( NCAYO, en ejercicio de las facullades que le confieren las
Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distritol 345 de 2021y )

CONSIDERAND!
1.5OLICITANTE(S): Io Sociedad : o

CONSTRUCTORA FILLADELFIA 5.A5, NIT 901212174-6 Representanie Legal JAVIER ANTONIO PINEDA PENA CC 80449401, presentd soliciiud de

Reconocimienta de lo Edilicacidr y licencia de Construccién en la(s) modali Relorzamiento i ra isto en T
. 2 i lidad(es) de f t P i hori io(s
Ul Is) i ' ] | i i 3 | | ) les) ami Estructural, Visto Bu o'de !G opiedad horizontal en el "05} P GdIO[Ji

Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, e Decreto

Py, on Chip(s): AAAGOS4EHBR v Matricula(s) Inmabiliaria(s) 50C103008. Urbonizacian: JOSE JOAQUIN VARGAS, Marzana: G
2.MARCO NORMATIVO: ifi imi isti
et bl nom(é:foen los planos y documentos presentados se ha verificado el cumplimienio de 1as normas urbanisticas arquitecidnicas y de ssmoresitencia vigentes segun
DECRETO : [POT-Dec 555/2021 UPL Mo:33
_ b :33 - Barrlos Unidos : CODIGO UPL:C/5 NSR - 10
AREA ACTIVIDAD. PROXIMIDAD : Act. Estrategicas No Aplica . i
;I:I.A:Izgs.cllE_NlO: |CONSOLIDACION ; 10ONA: AAP - GENERADORA DE SOPORTES URBANOS
RIESGO, REMOCION EN MASA:Boja INUNDACION:No MICRO - IONIFICACION: . - [LACUSTRE-300
3.COMUNICACION VECINOS: Quue mediante comunicaciones escrilas enviodas por comeo certificado, se cu

2.2.6.1.2.2.] del Decreto Nacional 1077 de 2015. G S i e b
4.VALLA: Que reposan en el expadiente los regislros fologralicos de |
tramite, indicando las caracteristicos bdsicas del proyecto, de confor
5.CONSTITUCION EN PARTE: Que ningun vecino ni tercero inferesado s

6.PAGOS: Que el peficionano ocrediia Tos pagos requeridos para | ici nistrati n 7
3 1 ministrativo, rd | ] e
Nacional 1077 de 2015, A s acorde con lo establecido en el arficulo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo

a fijacion de la vallc:_en el predio objeto de lo solicitud en la que se advierte a terceros sobre la iniciocion deal
midad con lo establecido en el parégrofo 1 del ortlculo 2.2,6.1.2.2.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015
e conslituyo en parte

RESUELVE

ARTICULO 1. Qlorgar RE_CONOCIMIEN'_FO DE LA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION. en lals) modalidad|(es| de REFORIAMIENTO ESTRUCTURAL, VISTO BUENO DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL en.cl predlq urbc_r}o. esrrcl_o: 4 Io_ccltmdo enla direccidn KR 44 67-D 14 Actua] - Chip:AAADDS4EHBR - Matriculo Inmobillaria:50C 103008 de la localidad de Barrios Unidos-
Se reconoce uria (1) ed:ﬂcacmn_on seis [4) pisos, destinada a nueve (9) unidades del uso Residenclal-Multifamiliar NO VIS, con slefe {7) cupos de estacionamientos existentes. Se
concede Licencia de Conslruccion-en la meadalidad de Reforzamienio Estructurcl de lo edificacién a lg NSR/10, Se apruebo el plono de alinderamiento y cuadro de dreas que
confiene la informacidn para someter el edificlo "Vivienda Multifomiliar a! régimen de propiedad horizantal, de conformidad conlo establecido en la Ley. 675/2001.

ARTICULO 2, Tilulares en calidad de Propietario CONSTRUCTORA FILLADELFIA S.A 5. NIT 90121217566 Representante Legol JAVIER ANTONIO PINEDA PENA CC 80469401
ARTICULO 3: Proleslonoles Responsobles

Profesion | Nombre Idenlificocion Responsabilidades g Matricula Protesional
Arquileclo  |[CARDONA GOMEZ JULIAN CAMILO Cédula Ciudodania-1028561257 Constructor Responsable / Proyecthisia A24252013-1026561257
Ingeniero  [BRAYAN DAVID QUINIERO- Cedulo Ciudodania-80111764 Revisor Independiente 25202-189032
Ingeniero IFERNANDO ALVEIRO CAMPOS NOVOA Cédulo Ciudadanio-80248880 Disenador Elem No Estructurales 7 Calculisto y Geolecnisia 25202-191984 CND
ARTICULO 4 Caraclorisiicas del Proyecio

4.1 Nombre del Proyecio: ED. MULTIFAMILIAR

| Micromovilidad:
Cero Emisiones:

Cargue y Descorgue:

| 4.2 Eshalo: 4
4.3 Usos: 4.4 Estaclonamientos:
DESCRIPCION USD. e 0y ot S T ESCALAL T T N UNIDADES 1 [ PRIV/RESIDZ < |1 WISITY PUBL | Biciclelas: 0
RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR No Aplica 9 7 NO APLICA Depadsitos; 0
Sistema: Loleo Individual Tolal B 7 0 Motos: 0
O o

(=]

4.5 Cuadro de Areas

PROYECTOTARQUITECTONICQY (7 7 93 L v T e e g ety e T SR TAREAS CONSTRUIDAS 7 B P TR
LOTE: 171 Uso Reconoc. Ampliacion SUBTOTAL Adecuacién Modific Reforzam. TOTAL
SOTANO(S]: 0 VIVIENDA 893,86 0.00 893,86 0.00 0,00 893,84 1.787,72
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0.00 0.00 0,00 0.00 : 0.00 : 0.00 0,00
[PRIMER PISO: 156,99 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES: 736,87 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 14,01 |INDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: 893,86 TOTAL INTERV 873.86 0.00 893.86 0,00 0,00 893,86 1.787.72
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 0 Tot Caonst 893.86
VIVIENDA NQ.VIS/NO VI [No, Unidodes: 9 Area [m?2): R - VIVIENDA VIS - [No. Unidades: 0 Area [m2): 0
_ VIVIENDA VIP No. Unidodes: Q Area [m?2): 0 CARGAS VIS |Unidades: 0 Area [m2): 0
CARGAS VIP No Unidades: 0 Area (m2): o Los dotos registrados estan mcluldos(;:!;r;:gyc;ilggﬁui delareay Unwd_c:des de vn‘nenﬁo
4.4 Edificabilldad
4.4.1 Volumetria 4.6.2 Elementos relaclonados con Espacio Plblico 4.6.3 Alslomlentos

No PISOS HABITABLES [ ANTEJARDIN TIPOLOGIA. ] CONTINUA
ALTURA MAX EN METROS 18.24 0.00 MIS POR KR &4 [Reconocido) ‘AISLAMIENTO METROS NIVEL
SOTANOS NO PLANTEA 0.00 ' POIO DE LUZ [ 1.39X7.00 Terrenc
SEMISOTANO NO PLANTEA CERRAMIENTO POIO DE LUZ | 1.50Xx72.00 Tereno

No. EDIFICIOS 1 Allura:NO APLICAmMIs-Longitud mits 0 4.6.4 Equipamiento Comunal Privado

PISO MULTIFUNCIONAL No VOLADIZIO DESTINACION % Mis?,

AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.00 MTS POR KR 66 ;(EDRN?CS. :’JESC?EA- NO REQUIERE

lic 0.00 VIC
ey 4.6.5 Indices — DIMENSION DE RETROCESOS COMUNALES b
= — ESTAC. ADICIONALES | NO REQUIERE
INDICE DE OCUPACION. I NO APLICA CONTRA IONAS VERDES O 0 TP
ESPACIOS PUBLICOS 6.
INDICE DE CONSTRUCCION. [ NO APLICA U Tfipo = ] Nivel [ ks
4.6.7 Estruciuras i = -

TIPO DE CIMENTACION. Placa - Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA Porticos En Concreto Dmo 9

METODO OF DISENO Resistencia Ultima GRADO ELEM NO ESTR, Bojo

FUERZIA HORIZ EQUIVALENTE Si MODAL No

OTROS

linderaomiento (2} / Esludios de Suelos (1) / Peritoje estructurcl (1] / Memoria de Cdlculo (1) / Plonos Estructurales (6) / Informe Ing. Rev. Independiente (1)

ARTICULO 6. Vigencia y Proroga:tl oclo de reconocimiento tendrd una vigencia maxima de venlicualro (24) meses promogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. .
ARTICULO 7.Precislones - £l drea y linderos del proyecto comesponden con los titulos de propiedad. - Ver sello de precision en plano Reconacimlenro.y Re»!s)rzumteﬂlro_ Al de 4, A2 de 4,
Al de 4, Adde 4.PH | de 2y PH 2 de 2. - De acuerdo con lo establecido en el Articulo 4 del Decreto 50§ de 2023, el proyecto es genergp!or de obhgccrmnlUrbq?Lshcu por concgpfo
de espacio publico y equipomientos en el reconocimiento de edificaciones Iocoli@_dos en los tratamientos urbcnlsi!cqs de renovacion urbana. consolidacion y‘cons.er{vcc,on_ -
Acreditan el pago compensatorio en dinero por conceplo de los obligaciones urbanisticas por concepto de espacio publico y equipamientos en el reconqcxmngnrn de ?dlslcocj-on?s
localizadas en el fratamiento urbanisticos de conselidacian, segun lo establecido en el articulo 4 del Decreto 506 de octubre 31 de 2023, cuyo valor fue liquidado por la ecrez.ogcl:x
Distrilal de Planeacion mediante Oficio N°® 2-2024-11562 de fecha 3 de marzo de 2026. - "El presente reconocimiento se_opruebo con bose en el articulo 263. del Decreto .‘SSS da 021
dando cumplimiento a los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de 2017 y al Decreto Nacional 1333 de 2020 el cual se comp|1o’er_\ el Decreto Unico ReglaTen:crlo IC}_?? :jeEZ? 5 ,}-{ ?cgg
parte del presente Reconocimiento los planos de levontamiento orquiledéni;o. los planes del proyecto arquitectdnico con Io‘propue.:sl‘c del Re anunj;gn gds ruc Ut? vx‘r
declarocién de antigiedad de la construccién. suscrita por el titular del predio bojo la gr‘cxvgdcd de j_uromemo. - Reposq en el expediente Of\CI(? de.r‘esponsmb? ida , el co?s ;{c ? f
dando cumplimiento a la Resolucion N° 90708 de 2013, articulos 13 y 14.4 sobre distancias minimas de segurifﬁcd ‘ESfEDIEC!dGS en el RETIE, - I:Tn.cpl}c_:'ccton de lo r’:!nspues o] len e 5: u:'_'uai
181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la [echa de la radicacion en de‘lgidg fc‘:rrr"lo. no upc}re_;:edlnscnpcron alguna sobre la participacion de plusvalia poro el precio en e
i Matiicula Inmobilioria del mismo, no es exigible la plusvalio para la expedicion de la licencio solicito o.. ) )
;::hc?uid:re s?Jpg:.'isic')n fgl:ns:;por reforzamiento dg confo:-nidad conla Ley 17946 de! 13 de julio dg 2016, Ccpn_ula A:!O y T_l?ulo | NSR-10, Y Dec‘relo nucnr?ncl 1203 d$'20|1 7 !:;?;Zr;l&:
revisién técnico independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estructurales rechzodg por el ingeniero civil Efqyon David Quintero Cortes con matriculo p i
M.P 25202-18%032 CND. de ccuerdo con lo establecido en el apéndice A-¢ del Decreto 245 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-iQ. reg[omsnrgdp peorla !ey
1796 del 13 de julic de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. Presentan certificacién suscrita por el constructer responsable en dcrnsje se garantiza el cumph{mn:;énige [}
requisitos de recopilacién y verificacién de las especificociohes técnicas, memorias de cdlculo y plcr}os de los elementos ne estructurales definidos en el numeral A.9 de la -10.

’ﬁﬂﬁno 5. Documenlos:Hacen parte infegral del Acto Administralivo:Flonos levantamiento arquilectonice (4] / Planos de Reconocimiento y Relorzamiento Estructural [4) 7 Plonos
Al
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotda D.C.

No. de Radicacién:
11001-5-26-0046

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO .Radicado SNR - 2
: 11001-5-24-0044
ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
S AR : POT 5§55/, PEMP. . e Ry Fau
Non?bre obligacién R ‘- RS s IADIea S, Resolucion /Oficio =+ 7 - Fecha
Ceslon en suelo para espaciopublice . b A Tl Sy No ; '
Infroestruciura 'y prestacién de.servicio ds lransporie plblico. R No
Obligacidn vip ~ - o e B el No
Obligacion vis s fns i . .. No
Redes locales e infroesfruciurg sisterna pluvial.acueducio Y alcantariiado ™ No
Zona de cesién para equipamienfo comunal publico - TR 7 o
ldu estacionamientos area ‘ . [ No
Compenscc!on Espacio Publico.y Equipomiento Reconocimienfo Si 2-2026-11562 03/03/2026
Compensacion Espacio Publico y Equipamiento Ampliacion No
Regularizacidn y Ocupacidn Antejardines. - . No
ARTICULO %.Impuesfos, gravamenes, lazas y contribuciones. :
i T?;_:o Fecha NUmero Base Grovable Valor Area Declarada
DeT!neoc!gn Urbana 25-feb.-2024 . 26060001119 $1.650.333.716,00 $42.909.000,00 893,86
) » De!lnpccvon Urpung 25-feb.-2024 26320000904 $1.650.334.000,00 $42.909.000.00 893,84
Obligacién Ubanistica Espacio Piblico(DEC 555) 03-mar.-2024 26990014522 ) $5.225.760,00 $5.225.740,00 171
ARTICULO 10.Control Urbano: Corresponde a la Alcoldia Local realizar el re

I | spectivo Control Urbanistico, por intermedio de los inspeclores de policia, lo anterior dando cumplimiento a
lo dispuesto en el orticulo 135 de la Ley 1801 de 2014, el Decrelo Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de | )

! : G Ley 2116 de 2021 v el arficuio 2.2.6.1 4,
<= Decrelo Nocional 1077 de 2015, modificado por el arlicuio 14 del Decrate 1908 g or s i i bt e L

ARTICULO 11.Nolificocian: £ presente Acto Administrativo se notificard al solicitante i i i ami
: : Y a cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho parte en el I ite, ‘I
eslablecido en el Aticulo 2.2.6.1 .2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. i 9 P e Senda cann

titular de la licencla Y prolesionales responsables de |as obras.

Obl_igcciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Arficulo 2.2.6.1.2.3.6:
I< Ele_cut_c:( las obras de fufma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como lo estabilided de los terrenos y edificociones vecinas y de los elementos
constitulivos del espacio publico,

2. Manlener en lo obra lo licencia y los planos aprobados, y exhibirles cuando seanre

3. Cumpiir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministeric del Medio Ambiente, o el acto que lg

me . i g jo. recuperacién o restauracidn ambiental, de conformidad con el decreta
unica del seclor ambiente y desarollo sostenible en materia de licenciomiento ombiental. .
4.2Cuondo se lrale de licencias de construccian, solicitar lo Auterizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las cbros de edificacién en los términos que establece el arficulo
22.6.1.4,1, : 2

5. Goranlizar durante el desarrolio de la obra la participocién del disef
con el fin de que aliendan las consultas y aclaraciones que saolicite el
bitécora del proyeclo y/o en los actas de supervisién

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazord o oquel que se desvineuld de |a ejecucion de los disefios o de Ia ejecucién de lo obra. Hasta
fanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligocion del profesional saliente serd el litular de la licencia.

7. Obtener, previa lo ocupacion y/o Ironsferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, gl Certificodo Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsio en el Tilulo | del Reglomento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

El cerlificado técnico de ocupocion deberd profocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 4° de la Ley 1796 de 2016. La
ocupacién de edificaciones sin haber protocolizade y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo los previsias en el

Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglomento de propiedad
horizonial,

ador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas Y aclaraciones deberan incorporarse en la

B. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisian lécnica independiente, copia de las actas de la supervision técnico independient
desamollo de lo obra, asi como el certilicado técnico de ocupacién, a las autoridodes competentes pora ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienas remitirén copio a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los Casos de patrimonios outénomos en los que el fideicomiso ostente Ia
fitularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el corespondiente contrato fiduciaro quien es el responsable de esta obligacién

9. Realizar los controles de colidad para los diferentes matedales y elementos que sefialen los normas de construccion Sismo Resistentes,

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bojo consumo de cgua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo odicione. modifique o sustituya.

11. Cumplir con los normas vigenles de cardcler nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad,

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

@ gque se expidan durante el

compelencios.

14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles.
15. Solicitar en los lérminos establecidos en el arficulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diigencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion. ’
16. Es responsobilidad del disefador de las instalociones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancios de seg_uridod RE_FIE se cumplan conforme con el Articulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas [Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la odicione,.moquue o_susmuyc:)_, . ) )
17. Los responsables de las obras para los predios ubicodos en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o \’nunqocior_'. por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climalico IDIGER deben consultar ante dicha entidod las medidos a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las cprcs.
18. Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para o cual se debe consultar o la oueu_ndc_:d compef_em_e. B .
19. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto de_ntru del mes siguiente a la flncllzrocaon de la obra, o ol titimo
pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su proroga. lo que ocurra primeto, conlorrne_ con lq base
gravable estoblecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concardancia con lo establecido con la Resoluclon 2154 del 31 diclembre de 2024 de la Secretaria Distrital de
Planeacidn . = ) . 5
20. El fitular de la licencio esta obligodo o fijar un aviso de la idenlificacion de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la obra, con las
caracleristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, -
21. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modlflquer_\ o complementen).
22, €l tilular de la licencia serd el respansable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas adquiridas con ocosién de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma [Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2pl§}. ) )
23. Bl fitular de la licencio debera reconsiruir y rehabilitar los ondenes conespondientes ol predio en estricto cumplimiento o la caortilla de ondenes de Bogotd D.C. (Decreto 308 de
2018y /o la norma que lo modifique o complemente) o ) ) o
24. Lo presente Licéncio no auloriza intervencidn ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia cn:golci: cu?;n]décd respectiva.
i i isti ola]] i ici i ia, i la Ley de 2016:

25. Comporfomientos que ofectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policio y Convivenc‘to' Adrc_ulo 135 de / ! A ) ) ) A
a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al seficlado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefalada en la licencic de
conslruccion. ) » L .
b.Tomor las medidas necesarias para evilar la emision de parficulas en suspension, provenientes de materiales de construccian, demolicién o desecho. de conformidad con las leyes
vigentes, i . - .
c.Reparar los dafos o averias que en razon de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
d.Reparar los dafos. averios o perjuicios cousados a bienes colindanles o cercanos. o . B . ) ] . . .
e.Demcler. construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de Ia tarde y las 8 de la mafiono, como 1::1mt_mgn los dios festivos.-en zonas resn.deno::lo!es ) i
26.l constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas de construccion y habitabilidad aplicables a la vivienda urbena y rural en Bogotda D.C de conformidad con lo

tablecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024. o ‘ - . :
g; Eibﬁlulﬂr de lalicencio y el constructor responsable de las obras deberdn dar aplicacién a las dispasiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de
Movilidad . . o . i "

5 i i i i i 7 de 2015y sus reglomentociones y modificaciones vigentes.

L ligaciones contenidas en el marco normativo vigenle, en el decreto nacional 107 eg . o
;S'E?scgi:risc?;Irgesponscble debe dor cumplimiento a los normas estoblecidas en el Decreto 582 del 6 de diciembre de 2023 por el cual se reglomentan las disposiciones de
Ecourbonismo y Construccion Soslenible del Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C..

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

I ) . {

S

& ADRIANA LOPEZ MONCAYO
'CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C.

Arquiteciura Ingenjiéria — ‘
iy al Z =
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE JOAQUIN VARGAS
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda:

DIRECCION: CARRERA 66 67D 14

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA FILADELFIA SAS
FECHA (dd-mm-aa): 30/03/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

e f 5 p S g -z SI <

En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique ¢l sistema de certificacion mediante el cual demostrara ¢l cumplimiento de los O O
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondi a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora st NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? NO
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el Clst 2
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. (El predio se encuentra inmerso parcial o i en las sigui dreas de infl Y H

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Ost NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5. ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Cst NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién™?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los NO
siguientes atributos? st

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. Il

© Matenas primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto |

? Productos o Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC) [l

° Matenales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo O

° Pinturas para espacios interiores con los sigu niveles de idos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/. |Pintura Brillante: <100 !

¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

“ Declaraciones Ambientales de Prod forme a la norma 1S0 14025 en concretos |

“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISQ 14025 en aceros estructurales (|

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044, O

° Materiales que pl and iales y amb les tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o es N

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Hierro N°6. flejes 3/8, alambre negro de amarre y pilotes y sobre ellos placa flotante en concreto reforzado de 3500 PSI

2.8. PILOTES st [CJNO  Tipo de pilotaje utilizado:

36 pilotes de diametro 40 cm y de longitud 18m de longitud.




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

columnas de 40*60 con 12 hierros #6, flejes de 3/8, concreto de 3500 libras, placa aligerada en caseton_de icopor,vigas y vigetas con hierro £ 6 #5 y # 4 flejes 3/8.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA st NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.10.2. BLOQUE S DM 5 e blogue y localizacion:

bloque #4 en todas las divisiones y laterales

2.10.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacién:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su_acabado final o si carece de él y localizacion:
mortero con 1:5cm de espeso

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO S [Ino LAMINA COLD ROLLED st [Ino
P.V.C. [Jsr [Jno OTRA []sI Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):
Espesor del vidrio:

2.13. FACHADAS Descripcion y matenales a utilizar:

¢n [adnllo 6 ¥23*TT cemeto v arena sellado con idrosil garantia de TU anios

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

en lerraza social y escalera ceramica _trafico £5, primer piso conereio de 3000 libras y pulido con helicopiero

2,15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Cubicrta Verde []st NO Porcentaje del drea de cubierta itil:
placa en concreto afinada en mortero impermeabilizado ceramica trafico #5

2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

hierro #4 concreto de 3000 libras ceramica de trafico #5

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

puerta vehicular | puerta peatonal, muro en blogue pafietado y pintado

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y matenales a utihzar:

subterraneo con parrilla de hierro # 5/8, concreto de 3000 libras con 20 centimetros de espesor .impermeabilizado.con capacidad de 500.000 litros

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implemento segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Jno
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciclagos

de la Secretaria Distrital de Ambiente?

[“]st  [wno
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Iwo capacidad de 480 kilos fabricado por cenit elevadores
3.2. VIDEO CAMARAS s NO

33. PUERTAS ELECTRICAS (st [Ono puerta vehicular con control ,puerta_peatonal con video portero y chip
3.4. PARQUE INFANTIL s NO

3.5. SALON COMUNAL st NO

3.6. GIMNASIO st NO

3.7. SAUNA Ost NO

3.8. TURCOS Clst NO

3.9. PISCINA [st [“]no

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS Os NO

3.11. PARQUEO VISITANTES [lst NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA [Jsr NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los )
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [Z]SI [] NO
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: zEn los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st [Ino
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st []no
igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET st [no Caracteristicas y materiales a utilizar:

d m " de madecor

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS St Cino Caracteristicas y materiales a utilizar:

puertas entamborada en DMF de madecor

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

puerta de seguridad en Cold rool
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES ceramica trafico #5
4.52. HALL'S ceramica trafico #5
4.5.3. HABITACIONES ceramica trafico #5
454, COCINAS semi integral tipo americana
4.5.5. PATIOS ceramica trafico #5
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

estuco tradicional y pintura

4.7. ACABADOS MUROS Matcriales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Estuco tradicional y pintura
4.7.2. HABITACIONES Estuco tradicional y pintura
4.7.3. COCINAS Estuco tradicional y pintura
4.7.4. PATIOS Estuco tradicional y pintura
4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO s [“]no

4.8.2. ESTUFA st [Ono acero inoxidable
4.8.3. MUEBLE (st NO

4.8.4. MESON st [Ino granito
4.8.5. CALENTADOR (s [#]no

4.86. LAVADERO SI [Ino granito

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE (st [no



4.9. BANOS Caracteristicas: ( ‘v
\\‘h‘/

49.1. MUEBLE Ost NO
SI NO -
4.9.2. ENCHAPE PISO [+ O coxiicaioifica§
. NO
493 ENCHAPE PARED s 0l ceramica trafico 5
4.9.4. DIVISION BANO sI CIno i tepldo 6 ko
49.5. ESPEJO st NO
1
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s NO helle dl T )
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Ost NO Detalde del consume Litrs por Miosto a 60 PSE
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ost NO Detalle del consumo Litros por Mimuto a 60 PSI:
S 7] N
4.9.9. DUCHAAHORRADORA U 0 Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o [no
INTERIORES 12w calida
4102, [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS
N
EXTERIORES O= Cino 18 w blanca
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
N
COMUNES Ost Lino 12w blanca
4.104.  ILUMINACION TIPO LED EN
s [
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS d [iwo 18w blanca
4.105. SISTEMAS DE CONTROL DE o . ) !
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES St Owno Lemposizador s [wo Sensor s [wo
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE .
ILUMINACION EN CIRCULACIONES o mLY Temporizador  [£] ST []NO Sy st [lno
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS l [Ino Temporizador st [Ino Sensor s1 [Ino
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) ST [Ino
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION st [Ono
4.11.2, ESTUDIO sl Ino
4.11.3. ZONA SOCIAL St [Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las umidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

had

»s y/o deficiencias constructivas,

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe ds i1 i de

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccién de carécter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v
el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma repri nte Jégal o pepfona natural




