SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

278 53 _ %
2 €8S 2iEe T oe3
&% RADICACION DE DOCUMENTOS 2 & &E® 58
e ; BRI B
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA =D g“ =22 O 2%
OE BOGOTA D.C. 2% % T ?; % ;_f‘g
En c:;[ﬁ:l:r:;ér:lo a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECH e = & g :3; :; Ef‘ ? 2=
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedwc:oi_'l. se ¥ ;r_" el = e g;":;
entender que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion s6lo podré iniciarse después de 07/06/2024z = ¥ .2 Rr
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion. de conformidad con el articulo 1 del Decreto C(’JDlGﬁ BT | o = o =3 ﬁ;‘h
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 - ?r\ = E w I BT
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos pMos,ché 3 - ; k] = £f5 =&
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que = TE’ '—5 .‘“—i i‘dr &) B E
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSlON% Q; -'q "_;: 5 x
canformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. T X =
. a1
INFORMACION DEL SOLICITANTE : =
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |de _;ficacién?; ?:": = g /
MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S i =~ N8
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante Ieggi 5. Regpstro para la enajenacion de inmuebles
DANIEL MAZUERA CHILD i 80.195.606 20122?3
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Telefono
Calle 82 # 11- 37 Of. 213 dsuarez@maz.com.co (601) 6108010
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
@MACARENA Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
i 7 Ndmem y tipo de viviendas para esta Radicacion: 5
41 "APARTAMENTOS Vivienda Colectiva ~
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) P 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL275907/CL 27592 N/A No. 23 CENTRO HISTORICO
14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 SI APLICA
190 SI APLICA) (ConvencionalesQ DiscapacidadQ Cero
L - - S o o - B - emisionesQ) P
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria .
N/A 11001-3-25-3081 / 26-mar.-2026 - 37
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
801.80 ~ construccion (m?) 193340 - 1779.44 —
21. Afectacion por fenémenos de remocidn en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y N/A Decreto 555 de mitigacion del riesgo previo a la N° N/A
radicacién de documentos 0%
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmabiliaria(s) 2
AAAD087RXHK / AAADDBTRXJZ ./ 050C006592334 050C00265533
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $o0 31-ago.-2027 -
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
o NO _ — R B _
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria ) Escritura o Fecha Notaria
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - Contraé;gume_@ 14-mar.-2025 16
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 2-3-125880  16-jul.-2025 16-jul.-2029
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1.
2.

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
3.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
“4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

FECHA
400020260054 . |30 MAR 2026

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enla enacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
de

ecreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: )

R f . ﬁl 22 ABR 2906
. 40\4560% ‘

W \
DANIEL MAZUERA CHILD

o Nava QJHCK\\(MQ SO le
L Nombre y firma del solicitante N

bre y firma del funcionario
__ Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:

S W .

IMPORTANTE:

+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante solo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

« Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

+ Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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. FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30.17.2024
. . CODIGO
- }TDREMATO DE REVISION DE INFORMACION . PMO5-FO138
Aul'gg}:?;‘g-r l\lnglél.l RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DI VERSION
b e INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
" — N
ENAJENADOR: 'OV W TN Q,\(JS \) Quien realizo In solicitud
Nombre del Proyecto: ‘-Qj ACH I~
(La presente revisién no constituye la radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
SIBSANADD
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = — APROBADO
R T —— ;.[‘Df?:;ldér que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en ] (/
. a
i " 2 Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentendo no tenga radicacion de
2, Radicaciones anteriores | documentos vigente (Ver SIDIVIC), - l//
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. [
3. Certificado de tradicion y libertad  [b. Auscncin de afectaciones o limitaciones al dominio (embarges, detandas, Alectacion \/
del inmueble en el que se desarrolla el {familiar) .
FrOyEEtD c. El enajenador es iinico titnlar del dominio, de lo contrario adjuntar coadynvancis. , / ( m\m\l \J H
n 2. Aporta por lo menos uno de los sipuientes documentos: Modelo de promesa de venta, "
& C:pm o oz m:;dalm‘:lfln Ios 1 vinculacién como beneficiario de drea o documento que hapa sus veces, o cnmlmicasiﬁn# 1/
S QUE ST Vayll BTWAZEr B (o corits mme indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar| (/~
celebracibn de Jos negocios de .
e er e al (los) enzjenante(s).
enajenacion de inmuebles con Jos = 2
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s). : ‘
. 2. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO125 diligencindo [/
5. Cuando el inmucble en el cual ha defpor ¢f banco con prorratas anexas si cl ecreedor.es entidad crediticia.
desarrollarse el plan o proprama se| .
encuentre  gravado  por  hipoteca.ly, corn del acreedor particalar que expresa textualmente Iz oblipacion de ley. l/
. : . L
) & e el mular d:ﬂ Spsdinio 2. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del ’\k
uw emreno, cuando éste es diferente al dorminio hasia el licitan Oficio simple. =
enajeandor solicitante. lominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. {\ '\, /
2. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, |
Area del lote y Arca de constroccion, ventas financiacién, coherencie de los datos, l/
firmados por Representante lepal y quien elabora.
b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y fnanciacion, | /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
cFormato PM05-FO121 Anexo Ventzs, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante lepal y quien elabora.,
d.Estados financieros (Estado de Situacién Finenciers, Estado de Resultados Integrales
7. Presupuestos del me“‘h gnexo  |COm sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o ipnales a3 meses a la fechal

de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

¢, Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponds al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sl
quien esta radicando.

£, Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
12 fiduciariz, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

g. Créditos de particulares deben indicar que son pam el proyecto, certificados par|
contador piiblico o deben aparccen en las notas contebles, adjuntar soportes, Estados| |
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta fltima.

h. Carta de Aprobacitn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyectoy | /
el jt dor.

financiem, anexo flujo de caje, anexo
de ventas, con sus soportes.

(N

)

2. Licencia de urbanismo cjecutoriada, =i aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberin inclnirlas).

Nota: Para las licenciss expedidas bajo 1a vipencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacitn por fendmenos de V(
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar] \'\S \
con aval previo expedido por esta Subdireccidn, (Ver 2. Solicitud Previa.) )

Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o

construccién) ejecutoriaday de los
planos arquitectonicos aprobados.

b, Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencia cuente con modificaciones y
promopas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar deatro de las normas generales y especificas, y/o en el marco nommativo 1z
zonificacion por fendmenos de remocién en mase, y si el predio ss encoenta en
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |cateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de septiembre |Para 1as licensias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,
de 2022.

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana;

~Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Jjonio de 2022, y Iuego a partir del 05
de scptiembre de 2022,

c. Con base en la informacién aprobeda en la licencia de constmceién verificar en
SIDIVIC qus NO haya algin proyecto radicado con el mismo nfimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion.

d. El niimero de unidades a enajenar es igeal o inferior a las unidades inmobiliarizs para

vivienda autorizadas en la licencia de construccitn.

c. Planos arquitecténicas deben comresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria nrbana.

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos pam el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

- En casos de afectacién por remocion en masa cateporia media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencién y
Sepuimicnto de Ja Sceretaria del Hébitat. El cual se obtine con framite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

A\ W‘

tarfa Distrinal del Hiblal
cral¥ Ho 52-24, Bogols
lono 601358 1600

Igo postst 110731
whatitaltogol.gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION

SUBSANADO
OBSERVACIONES APROBADD

campos esten debidamente diligenciados
b. Relacionar Ios datos de todos los engjenadores que presenten el proyecto, firmador

CUMFLE
2. Formato impreso en tamafio oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que todos los /
o
P

por todos en la misma hoja.
¢. Verificar que los datos relacionados sean del Proyecto v estén comrectos.
9. Formato PMO5-FO086 Radicacion |4 Documentos debidaments firmados, v T
de documentos. e. Documentos Jepibles, -
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones, l/

e Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Inchridos| /
planos. El formato de radicacion lleva el folio No, 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a wmo de acuerdo 4 la norma NTC 1648, A
foliados y legajados al final de Ia carpeta ' e

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRO
(Elemento de revisian

INUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
e VU IOIN KN MIAL
CUMPLE| NA OBSERVACIONES

Copia do Ja Licencia urbanfstica del proyecto, dehidamente ejecutorinda, con los planos que formen parte de la misma y que

1}deberin incluir Ias etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urban(stica expresarlo por
escrito en el oficio de a solicitnd con la debida Jjustificacitn,

2|Copia de la Licencia Urbanistica de Constroccion del proyecto debidamente ejecutoriada. J7
Estudio detallado de amenaza y resgo por fendmenos de remocitn en masa que incluya el plinteamiento y las /

recomendaciones de las ohras de mifipacion determinadas por ¢l consullor responsable del estudio, Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberin incluir todas las versiones y cada versitn deberd contar con los anexas que incluyan .
g{carta de responsabilidad y planos a unz escala legible, La documentacién debe estar finnada por el consultor responsable, y con [

las caracteristicas que permitan leer claramente Ias obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remacitn en ‘Q
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable def IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Este| /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocian en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /
estudio si Jas hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacién. :

k)

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos parala revision deberin manifestarlo por escrito dentro de 1 solicitud con la debida justificacién
y firmado por ¢l Representante Legal,

OBSERVACIONES:

eromestoNaL Queevisd: ||y o M\Q’Y\t@-&' EUM wlol

Fecha de verificacidns 23 - Q’g = j? O Ll;:) Firma del profesional:
~

RADICACION COMPLETA: D/

SOLICITUD INCOMPLETA: I:I .

Yo, actuando en cardeter de solicitante del framite de In referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encoentra incomplets,
sin perjuicio de Jo cual insisto en que se lleve a cabo In Radicacion Incomplets y me comprometo 2 adjuntar los docnmentos necesarios en los términos previstos en

laley. ¥
o . Fhmria 772’?7{ caé% umé/ﬁ?
Nombre del Solicitante y/o H ) . C 1 J ] H Y'K;J firmaz 3 ]
Representante Legal o Apoderado oNKg HQ relg +‘uvdig enies ce: ] QO0{A3 174
Serstarfa Distritat det istiia ”

Larrera 13 Na. 52-24, Bogols.
Telttono 601 358 5600
Cddinnnatsl 110721



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotanado.gov.co

... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603179068131488259 Nro Matricula: 50C-659233
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-213276

Impreso el 17 de Marzo de 2026 a las 11:55:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-07-1982 RADICACION: 1982-042518 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 21-06-1982
CODIGO CATASTRAL: 008107131400000000COD CATASTRAL ANT: D 27 5 17
NUPRE: AAAQ087RXHK

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 604 V.C. Y LINDA, SUR: QUE ES SU FRENTE:CON LA CALLE 27 ORIENTE: CON
PROPIEDAD DE JESUS GRANDE NORTE. EN UNA PARTE CON PROPIEDAD DE JOSE D PUERTQ Y EN OTRA CON UN CALLEJON Y OCCIDENTE: CON
LOTE DE POMIANA HERNANDEZ............ SEGUN ESCRITURA # 1167 NOTARIA 23- BOGOTA, SE ACTUALIZAN LINDEROS ASI: POR EL SUR: EN
EXTENSION DE 9.00 METROS CON LA CALLE 27 QUE ES SU FRENTE POR EL NORTE EN 7.00 METROS CON LA CARRERA 5A. A EN 4.00 METROS
CON EL LOTE # 58 DE LA MISMA MANZANA 13 DELA URBANIZACION SAN DIEGO POR EL ORIENTE EN 37.00 METROS CON EL LOTE # 16 DE LA
MISMA MANZANA Y POR EL OCCIDENTE: EN 41.00 METROS CON EL LOTE 18 DE LA MISMA MANZANA, ----------

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
2 Predio: URBANO
1) CALLE 27 5-90
2) CL 27 590 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA;

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-09-1929 Radicacion: 1929-50C-6-0

Doc: ESCRITURA 1484 DEL 27-08-1929 NOTARIA 5A DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANDRADE PINILLA PEDRO

DE: MARTINEZ DE ANDRADE JACINTA

A: ANDRADE MARTINEZ PEDRO CC# 30188 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-1930 Radicacion: 1930-50C-6-0
Doc: DECLARACIONES SN DEL 01-10-1930 JUZ 1 C CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados.supernotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603179068131488259 Nro Matricula: 50C-659233

Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-213276
Impreso el 17 de Marzo de 2026 a las 11:55:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANDRADE MARTINEZ PEDRO CC# 30188
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-05-1982 Radicacion: 1982-50C-6-42518
Doc: SENTENCIA SN DEL 27-10-1981 JUZ 24 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE MARTINEZ PEDRO : CC# 30188

A: ANDRADE QUINTERO BERNARDO CC# 78901

A: ANDRADE QUINTERO GUILLERMO

A: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO CC# 19494854
A: ANDRADE QUINTERO JANUARIO CC# 77205

A: ANDRADE QUINTERO PABLO EMILIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-05-1987 Radicacion: 1987-50C-6-63160
Doc: ESCRITURA 1167 DEL 24-04-1987 NOTARIA 23 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES EN CUANTO A ACTUALIZAR LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANDRADE QUINTERO BERNARDO CC# 78901

A: ANDRADE QUINTERO GUILLERMO

A: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO CC# 19494854
A: ANDRADE QUINTERO JANUARIO CC# 77205

A: ANDRADE QUINTERO PABLO EMILIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-11-1988 Radicacion: 1988-50C-6-156513
Doc: ESCRITURA 3781 DEL 10-11-1988 NOTARIA 23 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA 1/5 PARTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANDRADE QUINTERO BERNARDO CC# 78901
A: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-10-1996 Radicacion: 1996-50C-6-96084

Doc: ESCRITURA 2807 DEL 30-08-1996 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 19494854

fx X X X X

X X X X X

40673

2851853

40673

2851853
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DE: ANDRADE QUINTERO GUILLERMO

DE: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO CC# 19494854
DE: ANDRADE QUINTERO JANUARIO CC# 77205
NE: ANDRADE QUINTERO PABLO EMILIO

. INMOBILIARIA LLANOS DEL TUNJO LTDA NIT# 830019840 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-10-1996 Radicacion: 1996-50C-6-96089
Doc: ESCRITURA 3504 DEL 16-10-1996 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 SIN INFORMACION ACLARACION DE LA ESCRITURA 2807 DE 30-08-96 NOTARIA 52 SE CITO POR ERROR MAL EL
NOMBRE DEL VENDEDOR Y TITULO DE ADQUISICION LO CORRECTO ES PABLO EMILIO ANDRADE QUINTERQ Y JUZ 24 C.CTO.27-10-81
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INMOBILIARIA LLANOS DEL TUNJO LTDA NIT# 830019840 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-04-2002 Radicacion: 2002-50C-6-27738
Doc: ESCRITURA 629 DEL 15-03-2002 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $97,372,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA LLANO DEL TUNJO LTDA (LIQUIDADA) NIT 8300198405

A- ANDRADE QUINTERO PABLE EMILIO CC# 2851853 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-11-2006 Radicacion: 2006-50C-6-122385

Doc: ESCRITURA 2758 DEL 24-10-2006 NOTARIA 39 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $97,245,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE QUINTERO PABLO EMILIO C.C.#2.851.853

A: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO CC# 19494854 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-07-2016 Radicacion: 2016-50C-6-59352

Doc: ESCRITURA 1683 DEL 16-07-2016 NOTARIA DIECINUEVE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE QUINTERO GUSTAVO CC# 19494854

A: STOKES SHEILA MARGARET CE# 361921 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-06-2017 Radicacion: 2017-50C-6-47323
Doc: ESCRITURA 2106 DEL 13-06-2017 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $650,000,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: STOKES SHEILA MARGARET CE# 361921

A: PARKING INTERNACIONAL S.A.S. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-12-2018 Radicacién: 2018-50C-6-95832

Doc: ESCRITURA 4540 DEL 16-11-2018 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $16,919,020,000
ESPECIFICACION: MODQ DE ADQUISICION: 0139 ESCISION ESTE Y 208 MAS . 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PARKING INTERNACIONAL SAS NIT 860058760-1

A: RGC INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-04-2025 Radicacion: 2025-50C-6-30726
Doc: ESCRITURA 882 DEL 14-03-2025 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RGC INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9012354111
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT.800182281-5, EN SU CONDICION DE VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA
X NIT.830.053.700-6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AEE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 14-02-1975 RADICACION: 1975-007791 CON: DOCUMENTO DE: 11-02-1975
CODIGO CATASTRAL: 008107131500000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAOOB7RXJZ

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA QUE MIDE 12.00 V2 DE FRENTE POR 52.00 DE FONDO Y CUYOS
LINDEROS SON LOS SIGUIENTES:ORIENTE? CON PROPIEDAD DEL SE/OR PEDRO ANDRADE: NORTE, CON PROPIEDAD QUE FUE DE ROBERTO
PEDRAZA: OCCIDENTE CON PROPIEDAD DE LOS SE/ORES JOSE VILLARRAGA Y DOMINGO MARTINEZ: SUR, CON LA CALLE 27 DE POR MEDIO CON
PROPIEDAD DEL SE/OR JOSE BONET.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 27 #5-92
JALLE 27 #5-94
3) CL 27 5 92 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-01-1963 Radicacion:

Doc: SENTENCIA 0 DEL 06-12-1962 JUEZ 9. C.C. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION MITAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BORDA BARRERA GUSTAVO

A: BORDA A ELVIRA

A: BORDA A HAYDEE

A: BORDA A. JAIME

x X X X

A: BORDA A. JORGE
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-01-1967 Radicacion:
Doc: SENTENCIA 0 DEL 08-07-1966 JUEZ 18 C.M. DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 109 REMATE MITAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BORDA B. ALFONSO

A: BORDA ANZOLA JORGE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-02-1997 Radicacion: 1997-50C-6-11510 \

Doc: ESCRITURA 4215 DEL 30-12-1996 NOTARIA 41 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BORDA A ELVIRA

DE: BORDA A HAYDEE

DE: BORDA A. JAIME

DE: BORDA ANZOLA JORGE

A: PARKING INTERNACIONAL SAS NIT# 8600587601

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-05-2000 Radicacion: 2000-50C-6-35150
Doc: OFICIO 1095 DEL 15-05-2000 JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. ™y
VALOR ACTO: $ ‘
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL NOTA PARA EL JUEZ: SE LE INFORMA QUE GABRIEL ROBERTO
GONZALEZ ES PROPIETARIO DE DERECHSO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERTHA HERNANDEZ E HIJOS S. EN C.
CC# 19084635 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-06-2000 Radicacion: 2000-50C-6-46123
Doc: OFICIO 1428 DEL 15-06-2000 JUZGADO 15 CIVIL MUNICIPAL DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: BERTHA HERNANDEZ E HIJOS S. EN C.

A: GONZALEZ CABALLERO GABRIEL ROBERTO CC# 19084635 X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-01-2003 Radicacion: 2003-50C-6-376 10
Doc: ESCRITURA 2960 DEL 07-10-2002 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
_=: PARKING INTERNACIONAL SAS NIT# 8600587601 X
A: CONDOR S.A. COMPAJ/IA DE SEGUROS GENERALES
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 01-12-2017 Radicacion: 2017-50C-6-95542
Doc: ESCRITURA 5080 DEL 27-11-2017 NOTARIA VEINTIUNO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $20,000,000

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DE DESARROLO AGROPECUARIO S.A- FIDUAGRARIA S.A NIT. 800.159.998-0 ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES Y CONTINGENCIAS CONDOR S.A
A: PARKING INTERNACIONAL SAS NIT# 8600587601

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-2018 Radicacion: 2018-50C-6-95832
Doc: ESCRITURA 4540 DEL 16-11-2018 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $16,919,020,000
“SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0139 ESCISION ESTE Y 208 MAS
~RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARKING INTERNACIONAL SAS NIT 860058760-1
A: RGC INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-04-2025 Radicacion: 2025-50C-6-30726
Doc: ESCRITURA 882 DEL 14-03-2025 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RGC INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9012354111
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT.800182281-5, EN SU CONDICION DE VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA
X NIT.830.053.700-6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: 2001-50C-3-7927 Fecha: 28-09-2001
CORREGIDO NOMBRE PROPIETARIO. TC2001-7927 ABOG.JSC/AUX25.
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Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2002-50C-3-12538 Fecha: 31-12-2002
SE SUPRIME COMENTARIO -DERECHOS DE CUOTA - POR NO CORRESPONDER TC.C2002-12538 CDG AUXDEL22 ABOGADO JSALCARD.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50C-1-213277 FECHA: 17-03-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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1.1.

1.2

Borrador

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO @MACARENA PROPIEDAD HORIZONTAL

TERMINOS DEL CONTRATO

PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA. Daniel Mazuera
Child, mayor de edad, domiciliado(a) en la ciudad de Bogota, identificado(a) con la
cédula de ciudadania nimero 80.195.606 de Bogota D.C., quien actia en su
condicién de representante legal Maz Proyectos Inmobiliarios S.A.S., identificada
con NIT 830.132.182-1, sociedad constituida a través de escritura publica nimero
3475 del 4 de diciembre de 2003, otorgada en la Notaria 52 del Circulo de Bogota,
inscrita en Camara de Comercio el 15 de diciembre de 2003 bajo el numero
00910685 del libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad
que celebré el [07] de [marzo] de dos mil veinticinco (2025) con FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., contrato de fiducia mercanti de administracion
denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, en condicién de
fideicomitente desarrollador del proyecto denominado @MACARENA.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura Notaria | Fecha Profesion | Direccién de
Conyugal Residencia.

Vigente

[]si []No

Teléfono Empresa Cargo Direccion de Oficina | Teléfono

Porcentaje

Correo electronico: | (obligatoria facturacién electrénica)

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil
Sociedad Escritura Notaria | Fecha Profesion | Direccion de
Conyugal Residencia.
Vigente

Osi [ No

12



Borrador

Teléfono Empresa Cargo Direccion de Oficina | Teléfono
Porcentaje
Correo electronico: | (obligatoria facturacion electrénica)

1.3. OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a que el
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA transfiera a favor de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS), el derecho de dominio y
la posesion del (los) inmueble(s) que se enuncia(n) a continuacion, que hace(n)
parte del proyecto denominado @MACARENA, cuyos linderos individuales y su
descripcion y acabados constan en los anexos [e] de la presente Contrato, en
adelante el “Contrato”.

CLASE UNIDAD DIRECCION

PARAGRAFO PRIMERO. El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa
corresponde a un proyecto de uso residencial destinado a inversion de rentas cortas, el cual
NO tiene el caracter de vivienda de interés social (VIS), por lo tanto, no se rige por las
normas especiales que regulan dicha materia. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) conocen y aceptan qgue el inmueble sera destinado a la
explotacién econdmica a través de un operador hotelero o usuario operador designado para
tal fin, quien se encargard de la administracién y operacién de este conforme a las
condiciones que se establezcan en el respectivo contrato o reglamento de operaciéon. El
inmueble se entregara conforme a las especificaciones técnicas y acabados descritos en el
anexo [e] que hace parte integral de la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la mencion de cabida y linderos especiales que
constan como anexo [e] a este Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se
enajenara(n) como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras, anexidades, usos y
costumbres que legalmente le correspondan.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de venta del(los) inmueble(s) objeto
de la presente promesa de compraventa es la suma de [valor en letras] PESOS
COLOMBIANOS ($[valor en numeros]), valor fijo e inmodificable que debera ser
pagado por EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
conforme a la forma de pago establecida en el presente Contrato.



Borrador

VALOR TOTAL $[valor en nimeros]

FORMA DE PAGO

1.4.1. VALOR CUOTA INICIAL $[valor en nimeros]

La suma enuncia en el numeral 1.4.1. anterior, se pagara asi:

a) La suma de $[valor en numeros] recibida a la fecha.
b) La suma de $ [valor en nimeros], que se pagara en la siguiente forma:

FECHA dd/mm/aaaa Valor

A WIN|— 3

c) La suma de $[valor en nimeros] correspondiente al retiro parcial o total de cesantias a
que tiene(n) derecho EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS)
como trabajador(es) de: [e], que se encuentran consignadas en el fondo de cesantias [e],
las cuales seran pagadas a LA PROMITENTE VENDEDORA el dia [fecha del abono de
cesantias), mediante consignacion al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
PARQUEO LOTE LA MACARENA, en la cuenta nimero [e]. En caso de no ser abonada
directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, esta suma de dinero debera ser
consignada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a su recepcion.

d) La suma de $[valor en numeros] correspondiente a otros aportes realizados por EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), los cuales no hacen parte del
abono inicial, de la forma de pago al fideicomiso ni del retiro de cesantias de que tratan los
literales anteriores. Estos valores seran consignados a LA PROMITENTE VENDEDORA el
dia [fecha del abono], mediante consignacién al patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, en la cuenta numero [e].

1.4.2. VALOR FINANCIACION $[valor en numeros]

La suma enuncia en el numeral 1.4.2. anterior, se pagara o abonara en un plazo maximo
de treinta (30) dias contados a partir de la entrega real y material del(los) inmueble(s), en
los términos de la clausula tercera del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)

3

13



Borrador

PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a presentar ante el banco [nombre
de la entidad financiera escogida por el promitente comprador], los documentos necesarios
para tramitar el crédito o leasing habitacional a mas tardar el dia: [fecha de entregal.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y
gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacion del crédito o leasing habitacional ante
nombre de la entidad financiera escogida por el promitente comprador], reuniendo y
presentando los requisitos minimos que esta exija, los cuales declara(n) conocer.

1.5. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

| Dia: | Mes: | Afo: ]

En la NOTARIA [¢] DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

PARAGRAFO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la
compraventa podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las
partes se comprometen a firmar un otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva
escritura publica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye
incumplimiento del presente Contrato.

1.6. DIRECCION PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Cl. 82 #11 — 37 Bogota. Tel: (601) 610 8010

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):
Direccién: [e].
Teléfono: [e].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO.

Entre los suscritos, LAPROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anteriores, se ha
celebrado el presente Contrato contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., sociedad andénima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura
Publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(hoy Superintendencia Financiera) lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que actua en
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condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA
MACARENA transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) el derecho de dominio y la posesion que tendra y ejercera sobre
el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.3. del presente Contrato, el(los) cual(es)
hace(n) parte del proyecto @MACARENA ubicados en la CL 27 5 90 (DIRECCION
CATASTRAL) y CL 27 5 92 (DIRECCION CATASTRAL) ciudad de Bogota D.C.
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-659233 y 50C-265533 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, que se describe por
su ubicacién, cabida y linderos como a continuacion se indica:

CL 27 5 90 (DIRECCION CATASTRAL): SEGUN ESCRITURA # 1167 NOTARIA 23-
BOGOTA, SE ACTUALIZAN LINDEROS ASI: POR EL SUR: EN EXTENSION DE 9.00
METROS CON LA CALLE 27 QUE ES SU FRENTE POR EL NORTE EN 7.00 METROS
CON LA CARRERA 5A. AEN 4.00 METROS CON EL LOTE # 58 DE LA MISMA MANZANA
13 DE LA URBANIZACION SAN DIEGO POR EL ORIENTE EN 37.00 METROS CON EL
LOTE # 16 DE LA MISMA MANZANA Y POR EL OCCIDENTE: EN 41.00 METROS CON
EL LOTE 18 DE LA MISMA MANZANA.

CL 27 5 92 (DIRECCION CATASTRAL): LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE
HABITACION EN EL CONSTRUIDA QUE MIDE 12.00 V2 DE FRENTE POR 52.00 DE
FONDO Y CUYOS LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: ORIENTE CON PROPIEDAD DEL
SENOR PEDRO ANDRADE: NORTE, CON PROPIEDAD QUE FUE DE ROBERTO
PEDRAZA: OCCIDENTE CON PROPIEDAD DE LOS SENORES JOSE VILLARRAGA Y
DOMINGO MARTINEZ: SUR, CON LA CALLE 27 DE POR MEDIO CON PROPIEDAD DEL
SENOR JOSE BONET.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar que los lotes identificados con los folios de matricula
inmobiliaria 50C-659233 y 50C-265533 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro, sobre los cuales se desarrolla el proyecto @MACARENA, seran
objeto de englobe por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia, los
linderos especiales descritos en el presente Contrato y sus anexos seran actualizados una
vez se perfeccione el englobe correspondiente, sin que ello constituya modificacion
sustancial del objeto del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Una vez se genere el lote resultante del englobe de que trata el
paragrafo anterior, el inmueble serd sometido al régimen de propiedad horizontal conforme
a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y demas normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar que el reglamento de propiedad horizontal sera protocolizado por LA
PROMITENTE VENDEDORA, y que las unidades privadas, zonas comunes, coeficientes
de copropiedad y demas condiciones quedaran determinadas en dicho reglamento.

4.



Borrador

SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de
compraventa el dia sefalado en el numeral 1.5 del presente Contrato, a las [¢] de la [e] en
la Notaria [e] de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, estara obligada
a firmar la escritura de transferencia de la propiedad, siempre y cuando EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) haya(n) cumplido con todos los requisitos
para ello, en particular, mas no exclusivamente, haber obtenido la aprobacion del crédito o
leasing habitacional para pagar el saldo adeudado, el cual debera estar vigente hasta el
momento del desembolso por parte de la entidad financiera conforme se establece en el
presente Contrato, igualmente deberd haber cumplido todos los tramites adicionales
tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte de la entidad financiera, como firma
de pagare, constitucion de seguros, entre otros, tramites que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. En caso
contrario, el presente Contrato se entendera incumplido por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), quien(es) asumira(n) las consecuencias
sefaladas en este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley
deben protocolizarse para efectos de probar el pago del impuesto predial, por causas
imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de dichos
documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo
electronico a la direccion de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS), senalada en el numeral 1.6. anterior. Sera responsabilidad de éste(a)(os)(as)
comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere
feriado o no estuviese abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el
siguiente dia habil a la misma hora, en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO. La obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en
esta clausula, conforme a la cual se compromete a que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA
MACARENA, otorgue la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, se entiende vinculante para
LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo en los eventos de fuerza mayor, caso fortuito o
hechos de terceros, como puede ser la demora en la instalacion de redes y conexion de los
servicios de agua, energia eléctrica, alcantarillado y gas, por parte de las empresas
distritales o autoridades municipales, segun corresponda, sin que por estos eventos exista
culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. En el evento de producirse alguno
de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como
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consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, la ejecucion de las obras y/o trabajos se prorrogara por un tiempo igual a
aquel en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, la
fuerza mayor o el hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista
para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho
de un tercero fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMITENTE VENDEDORA a
reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por periodos sucesivos de treinta (30) dias
calendario que se fijard mediante otrosi que suscribiran las partes, para lo cual LA
PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo electrénico a la direccion de
EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), sefalada en el numeral
1.6. del presente Contrato.

TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de(l) (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta dentro de los [e] dias siguientes a la fecha de la firma de
la escritura publica de compraventa que formalizara el presente Contrato, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s)
incluira la de los bienes comunes esenciales del Edifico, por acceder estos a los primeros
y se entenderan recibidos desde la entrega del inmueble de conformidad con lo estipulado
en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, declaracion que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza
mayor o caso fortuito, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, las llaves de (1)(los) inmueble(s) quedaran a disposicién de EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le senale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas
partes y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de
ser corregidos por LA PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no seran causa
para no recibir el(los) inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n) recibido el(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comun acuerdo, adelantar o postergar la
fecha de entrega real y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dejando
constancia escrita mediante otrosi al presente Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. Desde la fecha de entrega real y material del(los) inmueble(s),
seran de cargo de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) todas
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las reparaciones por dafnos o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la
construccion. El FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA saldra al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. De igual manera, EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega
del(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato, las obras de zonas comunes no
esenciales, como lo son las amenidades y equipamientos que conforman el proyecto
@MACARENA, podran estar en proceso de acabados y/o construccion, lo cual no sera
causal o justificacién para no recibir el inmueble lo anterior de acuerdo con lo estipulado
en el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

CUARTA. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los
indicados en el numeral 1.4. del presente Contrato, obligdindose EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, en las oficinas de esta ultima. EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora autoriza(n) a la
entidad financiera para que el producto liquido del préstamo o leasing habitacional se
destine a abonar la obligacion hipotecaria que en mayor extension constituira el
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA.

PARAGRAFO PRIMERO. Desde la fecha de entrega del(los) inmueble(s), o de la fecha en
la cual se entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segun lo convenido en este
Contrato, y hasta la fecha de abono efectivo del saldo que EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pagara(n) con el producto del crédito o leasing
habitacional que la entidad financiera le(s) otorgara, aquel(los) reconocera(n) a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, intereses mensuales a la tasa del DTF
+ 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo legalmente permitido si la tasa
anteriormente mencionada supera esta ultima, los cuales se pagaran anticipadamente el
dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa por la cual se perfeccione el
presente Contrato; en caso de mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a
la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido
en la Ley 510 de 1999.

PARAGRAFO SEGUNDO. Antes de la fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa con la cual se formalizara el presente Contrato, EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a otorgar en favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo valor
con el cual garantizard a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito o leasing
habitacional que tramitdé y obtuvo de la respectiva entidad financiera. Una vez LA
PROMITENTE VENDEDORA reciba de la entidad financiera el valor del crédito o leasing
habitacional, LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera a EL(LA, LOS, LAS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) el pagare y el respectivo contrato de
vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES,
AS) se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos,
estudios de titulos, primas de seguro, entre otros, le(s) cobre la entidad financiera para
perfeccionar el crédito o leasing habitacional, asi como los timbres de pagares, y en general
los demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este Contrato.

PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) incurre(n) en mora en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman
el precio de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste
para cobrar los respectivos intereses que genere la mora, podra resolver de pleno derecho
el presente Contrato por incumplimiento de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener los
dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacion de restituir la diferencia entre el dinero
entregado y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual debera tener lugar
dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes contados a partir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) una comunicacion en la que se le indique que por la mora en el
pago del precio tomo la determinacion de resolver el presente Contrato. Si alguno de los
pagos se efectlia con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS),
como, por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde
la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de LAPROMITENTE
VENDEDORA la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en
concreto.

PARAGRAFO QUINTO. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
no podra(n) ceder su posicion contractual en el presente Contrato sin la autorizacién previa
y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual no podra ser negada sin justa
causa. Para tal efecto, debera(n) seguir el siguiente procedimiento: (i) presentar solicitud
escrita dirigida a LA PROMITENTE VENDEDORA a través de los medios de notificacion
establecidos en el numeral 1.6. del presente Contrato, indicando los datos completos del
cesionario propuesto; (ii) adjuntar los documentos que acrediten la capacidad econémica y
financiera del cesionario propuesto; (iii) LA PROMITENTE VENDEDORA dispondra de un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de la recepcion de la solicitud completa
para pronunciarse; el silencio se entendera como aceptacion; (iv) en caso de ser aprobada
la cesion, las partes suscribiran el correspondiente documento de cesion; (v) EL(LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) cedente(s) permanecera(n)
solidariamente responsable(s) con el cesionario por un término maximo de un (1) ano
contado a partir de la fecha de la cesion, salvo que LA PROMITENTE VENDEDORA
manifieste expresamente la liberacion total del cedente. La cesion realizada sin el
procedimiento aqui establecido sera inoponible a LA PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO SEXTO. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifiesta(n) que no le solicitara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma
de pago, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para
la firma de la escritura publica de compraventa.

QUINTA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato comprendera ademas
el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del proyecto
@MACARENA en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal, el cual se
encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado se le hara conocer a EL(LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA podra realizar reformas,
adiciones, aclaraciones o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal hasta la
firma de la escritura publica de la compraventa prometida, siempre que dichas
modificaciones: (i) no alteren sustancialmente las condiciones esenciales del inmueble
prometido en venta; (ii) no afecten negativamente los derechos de EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobre las zonas comunes; y (iii) se rijan por
lo preceptuado en la Ley 675 de 2001. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
comunicar por escrito a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS)
cualquier modificacion al reglamento de propiedad horizontal con una antelacion minima de
quince (15) dias habiles a su protocolizacién. En caso de que las modificaciones alteren
sustancialmente las condiciones pactadas, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) podra(n) ejercer el derecho de retracto dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la notificacion, con la devolucion integra de las sumas pagadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA podra, desde el
reglamento inicial de propiedad horizontal, destinar los bienes comunes no esenciales del
proyecto @MACARENA para su explotacién econémica, ya sea directamente o a través de
terceros, incluyendo pero no limitandose a: (i) locales comerciales; (ii) terrazas y zonas de
esparcimiento; (iii) salones comunales y areas de eventos; (iv) espacios destinados a
publicidad; (v) instalaciones para antenas de telecomunicaciones. Esta facultad tendra una
vigencia maxima de cinco (5) afios contados a partir de la constitucion del régimen de
propiedad horizontal o hasta que se constituyan los 6rganos permanentes de administracion
de la copropiedad, lo que ocurra primero. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a: (a)
presentar informes semestrales a los copropietarios sobre los contratos celebrados y los
ingresos percibidos por la explotacion economica de los bienes comunes no esenciales; (b)
destinar los recursos obtenidos exclusivamente al mantenimiento de las zonas comunes, al
fondo de imprevistos o a otros fines que beneficien a la copropiedad; y (c) someter a
consideracion de la asamblea de copropietarios, una vez constituida, la continuidad de los
contratos vigentes.
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PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES,
AS) conocen y aceptan que, no obstante, el uso residencial del inmueble objeto del presente
Contrato, el mismo esta destinado a la explotacion economica como vivienda turistica,
conforme a lo establecido en el PARAGRAFO PRIMERO del numeral 1.3. de los términos
del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) haber recibido, previo a la firma del presente Contrato, copia integra del modelo
de contrato de operacion de vivienda turistica que suscribira(n) con el operador hotelero
o usuario operador designado por LA PROMITENTE VENDEDORA, incluyendo las
condiciones econdmicas especificas tales como: (i) el porcentaje de participacion del
propietario en los ingresos generados; (i) las tarifas de administracion y operacion,; (i) el
plazo de vigencia del contrato de operacion; y (iv) las causales y procedimiento de
terminacion. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n)
a suscribir la vinculacién al contrato de operacion de vivienda turistica a mas tardar en la
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. El contrato de operacién de vivienda turistica que suscribira(n) EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) debera establecer como
minimo: (a) el plazo de vigencia del contrato de operacion, el cual no podra ser superior a
[e] afos, con posibilidad de prorroga por mutuo acuerdo; (b) las condiciones economicas
aplicables, incluyendo el porcentaje de participacion del propietario en los ingresos
generados, el cual no podra ser inferior al cincuenta por ciento (50%) de los ingresos netos;
(c) las obligaciones especificas del operador y del propietario; (d) los mecanismos de
rendicion de cuentas mensuales y pago de utilidades; (e) las causales de terminacion
anticipada por cualquiera de las partes con preaviso minimo de noventa (90) dias; y (f) las
condiciones de relacionamiento entre el operador y los érganos de administracion de la
propiedad horizontal. El incumplimiento de la obligacion de vincularse al contrato de
operacion de vivienda turistica facultara a LA PROMITENTE VENDEDORA para resolver
el presente Contrato conforme a las arras pactadas, sin perjuicio del derecho de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) de acreditar justa causa para su
no vinculacién.

PARAGRAFO QUINTO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo de obras de construccion de los inmuebles, zonas comunes o de cesion que
integran el proyecto @MACARENA, tanto las actualmente aprobadas como las que se
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el
acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal efecto. Esta obligacion se
mantendra vigente y permanente hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA enajene la
ultima unidad privada vendible que se construya en el predio.

SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
adelantar y tramitar ante la entidad financiera de su eleccion, en adelante LA ENTIDAD
FINANCIERA, su solicitud de crédito o leasing habitacional, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta exija, y que declara(n) conocer, a mas tardar en la fecha
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indicada en el numeral 1.4.2. del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los
ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito o leasing habitacional y la forma de
acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente. Si después de radicado el crédito o leasing
habitacional LA ENTIDAD FINANCIERA exigiese otros documentos, debera(n)
presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije LA ENTIDAD FINANCIERA o en su defecto LA
PROMITENTE VENDEDORA. Igualmente, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a suministrar oportunamente los documentos y
garantias que exija LA ENTIDAD FINANCIERA necesarios para el otorgamiento del crédito
o leasing habitacional, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.
En los eventos anteriores, si EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido el
presente Contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, la cual podra resolver el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este
Contrato en clausula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena
libertad. No obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el
negocio, pero en el evento en que como consecuencia de la demora en la tramitacion del
crédito o leasing habitacional sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa, EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
se obliga(n) a pagar intereses a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, a la tasa
maxima legal permitida, a partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que
efectivamente se desembolse el crédito o leasing habitacional.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo,
podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) en el tramite de los documentos con
destino a LA ENTIDAD FINANCIERA, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad
de aquel(la)(los)(as) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD
FINANCIERA, ésta negase el préstamo o leasing habitacional solicitado por causas ajenas
a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), este Contrato se
resolvera de pleno derecho, debiendo FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA,
restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio, sin deduccidn alguna y sin causacion de
intereses. Si se debiese el rechazo del crédito o leasing habitacional a causas imputables
a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), como por ejemplo tener
sancion bancaria o no cumplir con los ingresos minimos requeridos, o no poder probar tales
ingresos minimos, entre otros, el Confrato también se resolvera de pleno derecho, pero en
tal evento FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado
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FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, restituira los dineros recibidos en el
mismo plazo sefialado, previa deduccion de las sumas entregadas como arras.

SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA
MACARENA, sera la propietaria de los inmuebles que conformaran el proyecto
@MACARENA por transferencia que efectien los actuales propietarios de los lotes
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 50C-659233 y 50C-265533 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro al patrimonio autonomo.

PARAGRAFO. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. comparecera en la escritura de
compraventa que formalizara el presente Contrato como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, con NIT. 830.053.700-6.
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente
del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construcciéon de las
unidades inmobiliarias resultantes del proyecto y por lo tanto no es responsable por la
estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de LA PROMITENTE
VENDEDORA que de acuerdo con lo previsto en el Contrato de fiducia mercantil originario
del patrimonio auténomo tiene la calidad de fideicomitente desarrollador y/o constructor.

OCTAVA. LAPROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA
MACARENA, no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta
por medio de este Contrato y que tiene el dominio y la posesién tranquila del(los) mismos,
y declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de
la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que
se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicd, y de una hipoteca
abierta sin limite en la cuantia que en mayor extension constituira FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
PARQUEO LOTE LA MACARENA. Esta hipoteca sera cancelada a expensas de LA
PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue la escritura de
venta a que hace referencia este Contrato.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente Contrato la suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del presente Contrato, reguladas conforme
a lo indicado en el articulo 866 del Codigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada
por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo
establecido en los términos de este Contrato. La facultad de retracto se entiende vigente
desde la fecha de firma de este Contrato hasta la fecha de firma de la escritura publica que
perfeccionara este Contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) quien(es) se retracte(n) del negocio, LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a restituirle(s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de
las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la notificacion del
desistimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE
VENDEDORA a pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), debera restituir las
arras dobladas a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en
que notifique a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), en la
direccion de notificacion estipulada en el numeral 1.6. del presente Contrato, su interés de
no continuar con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los)
inmueble(s) por concepto de contribucion por valorizacion, demas gravamenes, tasas y
derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de
compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar el impuesto predial por el
afo gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se
obliga(n) a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial
pagado en la proporcion que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura
publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo ano, reintegro que debera hacer el
mismo dia en que EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
pague(n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales,
de registro e impuesto de registro que genere la escritura publica de compraventa en
mencion. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar que, a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa, es(son) el(los) Unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) materia del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en
el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podra(n) excusarse de
declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato,
a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica con la cual se de cumplimiento
al presente Contrato, altin en el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion
catastral ante la entidad correspondiente.

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga(n) a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a declarary
pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del presente Contrato y, por lo
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tanto, liberan a LAPROMITENTE VENDEDORA y/o a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., de
toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s)
objeto de este Contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado
con las acometidas domiciliarias aprobadas por las autoridades de servicios publicos a EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) con el formato de Solicitud
de Compra del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. El valor de la conexién de energia eléctrica, que se causara en
la primera factura del servicio, sera por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS), de conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1994, las
Resoluciones de la Comisiéon de Regulacion de Energia y Gas - CREG - numeros 108 de
1997 y 225 de 1997

PARAGRAFO TERCERO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA, esta no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los
servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, gas y
energia.

DECIMA PRIMERA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este
Contrato seran de cargo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) todas las reparaciones por danos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de
la construccion.

DECIMA SEGUNDA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
manifiesta(n) que identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones,
ubicacion del proyecto, calidades, condiciones y extensién superficiaria, condiciones
arquitectonicas y de propiedad horizontal de(l)(los) inmueble(s) objeto de este Contrato y
del proyecto @MACARENA al cual pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(s)
en cuanto a sus caracteristicas. Las condiciones y caracteristicas antes descritas podran
ser modificadas Unicamente por razones técnicas debidamente justificadas o por
requerimiento de autoridades competentes, siempre que dichas modificaciones: (i) no
reduzcan el area privada del inmueble en mas del tres por ciento (3%); (ii) no alteren
sustancialmente la distribucion arquitecténica acordada; (iii) no disminuyan la calidad de los
materiales y acabados especificados en el anexo correspondiente; y (iv) no afecten
negativamente las zonas comunes ofrecidas. En caso de que las modificaciones excedan
los limites aqui establecidos, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) podra(n) optar entre: (a) aceptar las modificaciones con el ajuste proporcional del precio
si correspondiere; o (b) ejercer el derecho de retracto con la devolucion integra de las sumas
pagadas. LA PROMITENTE VENDEDORA debera notificar por escrito cualquier
modificacion con una antelacion minima de treinta (30) dias calendario.
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PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica
el proyecto @MACARENA podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA. Los derechos notariales que se originen por la celebracion del
Contrato prometido seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es,
cincuenta por ciento (50%) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, y cincuenta por
ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos
generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor de la entidad financiera, asi
como las copias con destino a la entidad financiera o cualquier otra que se solicite, seran
asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS). El impuesto de registro y el gasto de registro que se originen por la celebracion
de la escritura publica de transferencia de la propiedad sera asumido cien por ciento (100%)
por LA PROMITENTE COMPRADORA. Los gastos de la cancelacién de la hipoteca de
mayor extension, si esta se constituyere, seran asumidos cien por ciento (100%) por LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras
publicas de compraventa que formalicen el presente Contrato hasta tanto no reciba de EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le
corresponden por concepto de derechos notariales, impuesto de registro y gastos de
registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no
intervendra(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion de(l)(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta ni del proyecto @MACARENA, salvo estipulacion en
contrario, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autorizan a LA PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para
que ceda el presente Contrato a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del
patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA.

DECIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
conoce(n) y acepta(n) la existencia de la sala de ventas del proyecto @MACARENA y se
obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso a la misma, durante toda la gestion de ventas
del proyecto.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n)
gue su inmueble sea entregado con acabados similares a las del apartamento modelo,
conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los muebles y enseres
que estan en el apartamento modelo son elementos de decoracion que pertenecen a LA
PROMITENTE VENDEDORA y que no hacen parte del inmueble objeto del Contrato.
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DECIMA SEPTIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que el inmueble objeto del presente Contrato esta destinado
a la explotacion econdémica como vivienda turistica, conforme a lo establecido en el
PARAGRAFO PRIMERO del numeral 1.3. de los términos del presente Contrato. En
consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n)
adherirse al contrato y reglamento de operacion de vivienda turistica suscrito por LA
PROMITENTE VENDEDORA con el operador hotelero o usuario operador designado para
la administracion y explotacién econémica del proyecto @MACARENA.

DECIMA OCTAVA. El presente Contrato se entiende celebrado en consideracién de la
persona de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso de
fallecimiento de alguna(s) de las personas que integran la parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) (si esta conformada por una o varias personas
naturales) este Contrato se resolvera de pleno derecho.

DECIMA NOVENA. Es obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencion del descargue catastral de cada una de las unidades
que conforman el proyecto @MACARENA una vez se legalice la ultima escritura de venta
del proyecto.

VIGESIMA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia
que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del proyecto @MACARENA,
se basara en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR
EL INMUEBLE. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafo
o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para
que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega
del inmueble y, b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir
de la entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se
suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) de(l)(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia
expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido
este término, el cual empieza a contarse a partir de |la entrega del inmueble.

3. Lagarantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses
contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n)
llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este
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plazo no se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), entendiendo que la garantia
expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la entrega.
De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera dafios
causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por
causa de los sistemas privados de television.

PARAGRAFO SEGUNDO. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse
por escrito. Todos los dafos e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los)
inmueble(s), deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las
imperfecciones o dafnos de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los)
inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicacion
de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por danos
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o
sin tener en cuenta los disefos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia
expirara si frente a cualquier dafo o imperfeccién, el propietario procede a realizar por su
propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los)
inmueble(s) dentro del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a
su reparacion o reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto
del Contrato en correcto estado.

PARAGRAFO QUINTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre
y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que
todo dafno que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso
fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

VIGESIMA PRIMERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer el alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se
refiere el presente Contrato, suscrito entre LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., el cual se encuentra a disposicion de EL (LA, LOS, LAS)
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PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

VIGESIMA SEGUNDA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) que segun su leal saber y entender, las fuentes econémicas que le
permiten adquirir el inmueble objeto del presente Contrato, los activos que conforman
su patrimonio, asi como el patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o
administradores, no provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana, y dichos activos
no han sido utilizados como medios o instrumentos para la realizacion de las mismas,
de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan pendientes,
ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o
procesos, en contra suya, de sus accionistas, representantes legales y/o
administradores, por parte de autoridades colombianas o extranjeras, relacionados con
el desarrollo de actividades establecidas como ilicitas bajo los terminos de la ley penal
colombiana vigente.

3. INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O
EXTRANJERAS. Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), ni estos, ni sus accionistas,
representantes legales y/o administradores, se encuentran registrados en los listados
de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o
financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets
Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
sera(n) responsables por los dafios y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE
VENDEDORA, en el evento que tomen provecho de la informacion conocida como
consecuencia de la suscripcion del presente Contrato, para la comisiéon de infracciones al
sistema financiero, delitos contra el patrimonio economico, delitos relacionados con
disposiciones sobre el lavado de activos, financiaciéon del terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus delitos fuente y
las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con la legislacion
colombiana y extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los
controles necesarios a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

19

21



Borrador

VIGESIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado
de activos, la financiaciéon del terrorismo, financiamiento de la proliferacion de armas de
destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacion
relacionada con el lavado de activos, captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en
esta materia.

VIGESIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA podréa dar por terminado el presente
Contrato unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizacién, multa y/o
compensacion economica de cualquier naturaleza a favor de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en los siguientes casos:

1. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) o alguno de sus accionistas, socios, empleados, colaboradores,
administradores y/o representantes legales, sean incluidos en los listados de control
de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos, financiacién
del terrorismo o financiamiento de la proliferaciéon de armas de destruccion masiva
(SAGRILAFT/FPADM), tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets
Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

2. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) sea(n) vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal,
fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole,
relacionados con el desarrollo de actividades vinculadas al lavado de activos,

financiacion al terrorismo y/o financiamiento de la proliferacion de armas de
destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM).

3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) en el presente Contrato.

VIGESIMA SEXTA. En el evento en que el presente Contrato se dé por terminado de
acuerdo con lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera
restituir a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de
dinero recibidas por concepto del precio del inmueble objeto del Contrato, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha de terminacion del presente
Contrato.

VIGESIMA SEPTIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles
establecidos en los términos de su politica de prevencion de lavado de activos, financiacion
al terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva
(SAGRILAFT/FPADM) para verificar en las fuentes que considere necesarias, la
informacion suministrada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
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AS) en desarrollo del presente Contrato, tales como los listados de la OFAC (Office of
Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

VIGESIMA OCTAVA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga(n) a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida por LA
PROMITENTE VENDEDORA para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos, de la Financiacion del Terrorismo y
financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM),
exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA NOVENA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con la
normatividad vigente en materia de facturacion electronica, LA PROMITENTE
VENDEDORA entregara a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
la respectiva factura de venta a cuenta del negocio objeto de este Contrato en la direccion
de correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de los términos del presente Contrato en
los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) contara(n) con tres (3) dias calendario, contados a partir del
envio de la factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para informar a esta
ultima el acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) podra(n) manifestar su rechazo en documento separado fisico
o electronico; una vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE
VENDEDORA entendera para todos los efectos que la factura de venta ha sido recibida y
aceptada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS); todo lo cual
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del
Estatuto Tributario, de conformidad con la normatividad vigente en materia de facturacion
electronica.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara la factura en
formato de generacion electronica a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) que de acuerdo con la normatividad vigente esté obligado a facturar
electronicamente, o no estando obligado a ello decida aceptar la factura en dicho formato.
Si este fuere el caso, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
debera(n) informar de dicha condicion a LA PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con
todas las obligaciones estipuladas en la normatividad aplicable, incluyendo encontrarse
registrado en el Catalogo de Participantes de Factura Electronica.

TRIGESIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., declaran
que sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen
registradas las firmas en la Notaria en donde se otorgara la escritura publica de
compraventa que formalizara el negocio prometido. Por tal razén, LA PROMITENTE
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VENDEDORA y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., haciendo uso de la facultad prevista en
el articulo 12 del Decreto 2148 de 1983, no concurrirdn a dicha Notaria en la fecha y hora
prevista para otorgar la citada escritura publica de compraventa, la cual suscribirdn en sus
oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la Notaria los documentos de rigor
que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

TRIGESIMA PRIMERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
conoce(n) y acepta(n) la manifestacion que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA v,
en consecuencia, no se reputara incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA, |la no comparecencia a la mencionada
Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de compraventa en
mencién, obligacién que solo debera cumplir EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS).

TRIGESIMA SEGUNDA. ADHESION AL CONTRATO Y REGLAMENTO DE OPERACION
DE VIVIENDA TURISTICA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) que, como condicion especial y determinante de la celebracion del presente
Contrato de promesa de compraventa, ha(n) sido informado(s) y conoce(n) integramente el
contenido, alcance y efectos juridicos de la operacion de vivienda turistica con el operador
hotelero o usuario operador designado para la administracion, operacion y explotacion
economica del proyecto @MACARENA mediante el modelo de contrato de hospedaje para
rentas de corta y media estancia, el cual se anexa al presente Contrato y forma parte
integral del mismo para todos los efectos legales.

PARAGRAFO PRIMERO. En virtud de lo anterior, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), de manera libre, espontanea, expresa e irrevocable,
manifiesta(n) su adhesion plena e incondicional al contrato de operacion de vivienda
turistica referido y a su respectivo reglamento de operacion protocolizado junto con la
escritura publica de Reglamento de Propiedad Horizontal, aceptandolo en todas y cada una
de sus clausulas, terminos, condiciones, derechos y obligaciones alli contenidos, los cuales
declara(n) conocer, comprender y aceptar sin reserva alguna. Esta manifestacion de
adhesion tiene el caracter de declaracion unilateral de voluntad en los términos del articulo
1502 del Codigo Civil colombiano, constituyendo un vinculo juridico autdonomo,
independiente y oponible a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
desde la suscripcion del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) reconoce(n) y acepta(n) que la adhesién al contrato de operacion de vivienda turistica
constituye una obligacion de hacer de caracter intuitu personae e irrenunciable, que se
transmite a sus causahabientes a cualquier titulo, ya sean herederos, legatarios,
cesionarios o adquirentes del inmueble objeto del presente Contrato. En consecuencia, EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a incluir en
cualquier acto de disposicion, enajenacion, cesion o transferencia del inmueble, una
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clausula que imponga al nuevo adquirente la obligacion de adherirse y cumplir el contrato
de operacion de vivienda turistica en los mismos términos aqui establecidos.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) que la suscripcion del contrato de operacion de vivienda turistica es requisito
previo para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa. No obstante, dicha
suscripcion solo sera exigible una vez EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) haya(n) recibido y aprobado el texto definitivo del contrato de operacion con
todas las condiciones econdmicas especificas. En caso de que las condiciones definitivas
del contrato de operacion difieran sustancialmente de las informadas al momento de la firma
del presente Contrato de promesa de compraventa, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) podra(n) ejercer el derecho de retracto con la devolucion integra
de las sumas pagadas, sin deduccion alguna por concepto de arras o penalidad.

PARAGRAFO CUARTO. El incumplimiento injustificado de la obligacién de adhesién al
contrato de operacion de vivienda turistica por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), facultara a LA PROMITENTE VENDEDORA para: (i) resolver
el presente Contrato de promesa de compraventa, haciéndose efectivas las arras pactadas
conforme a lo establecido en la clausula novena del presente Contrato; o (ii) exigir el
cumplimiento de la obligacion de adhesion. En todo caso, antes de ejercer cualquiera de
estas facultades, LA PROMITENTE VENDEDORA debera requerir por escrito a EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) otorgandole un plazo de quince
(15) dias habiles para que cumpla con su obligacién o manifieste las razones de su
incumplimiento.

PARAGRAFO QUINTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) que ha(n) tenido la oportunidad de conocer, estudiar y analizar el contrato de
operaciéon de vivienda turistica previo a la suscripcién del presente Contrato, y que su
decision de adherirse al mismo ha sido tomada de manera libre, informada y consciente.
No obstante, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conserva(n)
todos los derechos que le(s) confiere la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor) y
demas normas de proteccién al consumidor vigentes, los cuales son irrenunciables de
conformidad con el articulo 4° de dicha ley.

TRIGESIMA TERCERA. Toda modificacion al presente Contrato debera constar por escrito
y estar firmada por las partes.

TRIGESIMA CUARTA. El presente Contrato retne todas las obligaciones y derechos a los
que se obligan las partes en el presente negocio.

TRIGESIMA QUNTA. FIRMA ELECTRONICA: Las partes declaran y aceptan
expresamente que el presente documento podré suscribirse por medio del mecanismo de
Firma Electrénica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electronica
dispuesto por LAPROMITENTE VENDEDORA, mediante la plataforma de firma electronica
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que esta designe. Debido a lo anterior, las partes declaran que conocen, entienden y
aceptan expresamente que:

2

La plataforma de firma electronica es un servicio online cuya funcion consiste en
permitir el envio de documentos y la suscripcién electrénica de los mismos. Este
servicio funciona por medio de una plataforma de internet administrada por el
proveedor del servicio.

La Firma Electrénica utilizada cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley
527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o
modifiquen. La Firma Electrénica utiliza mecanismos técnicos de identificacion
personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e
integridad de los documentos que se suscriban por medio de este método de firma
electronica.

La firma electronica se captura y queda almacenada en el presente documento (o
cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccion IP
y estampa cronoldgica asociadas a la accion que en cada momento ejecute el
firmante.

Asi pues, la Firma Electronica utilizada en este documento tendra la misma validez
y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias
del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente Contrato, asi como
respecto de los demas documentos que se celebren o suscriban entre las partes por
medio de la plataforma de firma electrénica.

Por la firma del presente documento, igualmente reconocemos que entendemos y
aceptamos los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como
las obligaciones derivadas de dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente Contrato en la ciudad de Bogota D.C.,
en la fecha que la ultima parte haya firmado electronicamente de acuerdo al certificado
digital anexo.

LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES

COMPRADOR (A, ES, AS)

MAZ Proyectos Inmobiliarios S.A.S. Nombre:
Daniel Mazuera Child C.C. No.
C.C. 80.195.606 de Bogota D.C

Representante Legal

Nombre:
C.C. No.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
XXX XXX (XXXX)
FECHA DE OTROGAMIENTO: XXXXXXXXXX (XX) XXXXXXXXXXXXXXXX DE
XXXX (2.026)
CODIGO NOTARIAL: 1100100044
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO FORMULARIO DE
CALIFICACION RESOLUCION No. 1156/96
NATURALEZA DE LOS ACTOS: -—----------mmmememem
COMPRAVENTA (NO VIS)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI ( ) NO( )—————r—

OTORGANTES: -—e-

VENDEDOR

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actuando en calidad de vocera y administradora
del patrimonio auténomo FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA ---=----
- NIT. 800.182.281-5
MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S NIT. 830.132.182-1

COMPRADOR
XXX XX C.C. XXXXXXX
$ 9,0.0.0.0.0.0000009909.00000000001 C.C. XXXXXXX

INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX (XXX), QUE FORMA
PARTE DEL PROYECTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO
@MACARENA PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LAS CALLES CL 27 5
90 (DIRECCION CATASTRAL) y CL 27 5 92 (DIRECCION CATASTRAL). =====n=n=-~

MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXX
REFERENCIA CATASTRAL: XXXXXXXXXXX
CUANTIA: XXX XXXXXX ($ XKXXXKXXKKXXKX) ==mmmmmmmmmmmmm
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia; ante mi, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO(A)
XXXXXXX Y XXXXX (48) de este Circulo Notarial, se otorgd y autorizd esta
ESCRITURA PUBLICA con la siguientes ESPECIFICACIONES:
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ACTO UNICO COMPRAVENTA
COMPARECENCIA.- Comparecieron: A) DANIEL MAZUERA CHILD, mayor de
edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.195.606 de Bogota D.C., en
calidad de Representante Legal de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.,
identificada con NIT 830.132.182-1, sociedad que actua en calidad de apoderada
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., identificada con el NIT. 800.182.281-
5, Sociedad Andénima de Servicios Financieros con domicilio principal en la ciudad
de Bogota D.C., legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica numero
siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion XXXXXXXXXXX
(XXXX) del XXXXXXXX (XX) de XXXXXXXX de afo XXXXXXX XXXXX XXXXXX
XXXXXXX (XXXX), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que
actua unica y exclusivamente en su calidad de VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA,
identificado con NIT. 800.182.281-5, (en adelante “EL FIDEICOMISQ") entidad que
en adelante y para todos los efectos de este contrato se denominara LA
VENDEDORA por una parte, B) DANIEL MAZUERA CHILD, mayor de edad,
identificado con Cedula de Ciudadania No. 80.195.606 de Bogota D.C., quien actua
en calidad de Representante Legal de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.,
sociedad legalmente constituida mediante escritura publica numero tres mil
cuatrocientos setenta y cinco (3.475) del 4 de diciembre de 2003, otorgada en la
Notaria 5% del Circulo de Bogota, inscrita en Camara de Comercio el 15 de
diciembre de 2003 bajo el nimero 00910685 del libro IX, identificada con NIT. No.
830.132.182-1, todo lo cual se acredita en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
documento que se adjunta el presente instrumento, en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y C); XXXXXXXXXXX



HXXXXXXXXXXXXX XXXXKXXXX XXXXXXX, mayor de edad y vecino(a) de Bogota
D.C., identificado con cédula de ciudadania numero XX.XXX.XXX expedida en
XXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXX XXXX XXXX, obrando en nombre(s)
propio(s) y quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS)
COMPRADOR(ES), quienes manifestaron que han celebrado el contrato de

compraventa, citado en las clausulas contenidas en este instrumento y previas las

siguientes: -
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante escritura publica No. 882 del catorce (14) de marzo de
dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria Dieciseis (16) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., se suscribid contrato fiduciario entre, RGC INVERSIONES
INMOBILIARIAS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE vy
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de Fiduciaria, al cual le fue asignado el
nimero X.XXXX.XXXXX, a través del cual se constituyd el FIDEICOMISO
PARQUEO LOTE LA MACARENA - FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., al cual se
transfirieron los inmuebles 50C-659233 y 50C-265533 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro. La sociedad MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.S., suscribi6 el contrato fiduciario citado como
BENEFICIARIO FUTURO. -
SEGUNDA. Que MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. adelanta bajo su
exclusiva cuenta y riesgo, la construccion del proyecto de Vivienda colectiva no VIS
de renovacion urbana denominado @MACARENA (en adelante el “PROYECTO”),
sobre el lote de terreno englobado identificado con el folio de matricula inmobiliaria
namero XXX-XXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota-Zona Centro, cuyo titular del derecho de dominio es el FIDEICOMISO,

constituido mediante la escritura publica nUmero ochocientos ochenta y dos (882)
del catorce (14) de marzo de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria
Dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C. ----
TERCERA: Que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, efectuara la

transferencia de dominio del inmueble objeto de la venta a EL(LA)(LOS)
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COMPRADOR(ES), siendo responsabilidad de la sociedad MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.S. responder por el saneamiento de lo vendido, por ser ésta
la Unica responsable del desarrollo del PROYECTO.
CUARTA: Que mediante documento privado de fecha XXXXXXX (XX) de
XXXXXXX de dos mil veinticinco (2025), la sociedad MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, junto con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron el OTROSI INTEGRAL No. 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA en virtud del cual se constituyé el Patrimonio Autbnomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA - FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A. con NIT. 830.053.700-6, con el objeto de reflejar la cesion de la posicion
contractual de RGC INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.S. a la sociedad MAZ
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. y de transformarlo en un fideicomiso
inmobiliario cuyo objeto es el siguiente:
FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PARQUEO
LOTE LA MACARENA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las
cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion, para el desarrollo de manera
exclusiva de un PROYECTO DE VIVIENDA COLECTIVA DE RENOVACION
URBANA:
A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES junto con
los demas activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su
cuenta, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO. ------------
2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.



3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. -
4. De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. --
C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los

contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los

hubiere, en las condiciones que se acuerden con el respectivo FINANCIADOR. ----
E. Por instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la
firma del presente Contrato, realizar periodicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales
se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anticipo.
F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que
se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO. =
G. Hacer los giros al BENEFICIARIO DE GIRO conforme se pactan en el numeral

4.7.3 del presente contrato.
QUINTA: Que MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, es quien respondera frente a los terceros
compradores por el saneamiento de vicios redhibitorios, por fallas en la
construccion, y demas temas inherentes a la ejecuciéon del PROYECTO desde el

punto de vista juridico, financiero y técnico. Por lo tanto, ni la FIDUCIARIA ni el

FIDEICOMISO estan obligados a responder por el saneamiento.
SEXTA: Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) impartié(impartieron) instrucciones
a la FIDUCIARIA mediante documento privado denominado “Carta de
Instrucciones” para que esta Ultima recibiera y administrara los recursos que se
obligé(obligaron) a entregar EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES), hasta tanto se
cumplieran los requisitos para que los recursos fueran entregados a MAZ
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S.
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SEPTIMA: Que mediante documento privado de fecha XXXXXXXXXX (XX) de
octubre de dos mil veintiséis (2026) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES)
suscribié(eron) una promesa de compraventa con la sociedad MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.S.
OCTAVA: Que, segun lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA, Ila
FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, es quien debe hacer la transferencia
de dominio del inmueble objeto de la venta al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES). No

obstante, lo anterior, todas las obligaciones que de la venta se deriven para el

vendedor estaran radicadas en cabeza exclusiva de MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.S. quien respondera frente a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(ES) por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, por fallas
en la construccion, y demas temas inherentes a la ejecucion del PROYECTO desde

el punto de vista juridico, financiero y técnico. Asi las cosas, ni la FIDUCIARIA ni el

FIDEICOMISO estan obligados a responder por el saneamiento.
NOVENA. Que EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar que
el PROYECTO es de uso residencial de vivienda colectiva, destinado principalmente‘
a la actividad de rentas cortas. En ese sentido, EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES)
se obligan a vincularse voluntariamente al contrato de operacion que para tal efecto
suscriba el operador designado por el PROYECTO, con el fin de garantizar la
correcta administracion y explotacion econémica de las unidades inmobiliarias bajo
el esquema de rentas cortas. No obstante, la vinculacion al contrato de operacion
no implica restriccion alguna sobre el derecho de propiedad de EL (LA, LOS)
COMPRADOR(ES) INVERSIONISTA(S), teniendo en cuenta que el PROYECTO
no esta concebido como un proyecto de vivienda principal, sino como un desarrollo
inmobiliario orientado a la inversion y generacion de renta a través de un operador

hotelero seleccionado.

Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan que la transferencia del
inmueble se regira por las siguientes:
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO- EL FIDEICOMISO en su calidad de
Tradente y Propietario Fiduciario transfiere a titulo de compraventa en favor de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) y este(a)(os) adquieren al mismo titulo, el




derecho de dominio y la posesion material sobre el siguiente bien inmueble: -==------

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX XXXXXX (XXX), QUE FORMA
PARTE DEL PROYECTO DE VIVIENDA COLECTIVA DE RENOVACION
URBANA “@MACARENA - PROPIEDAD HORIZONTAL” UBICADO EN LA
CALLE CL 27 5 90 (DIRECCION CATASTRAL) y CL 27 5 92 (DIRECCION
CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., O LA NOMECLATURA URBANA
QUE SEA ASIGNADA POR LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION, Las
areas y linderos especiales del inmueble objeto del presente contrato de

conformidad con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal en los

siguientes: --

LINDEROS GENERALES: ---

El proyecto @MACARENA — PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en la
ciudad de Bogota D.C. — Cundinamarca, UBICADO EN LA CALLE CL 27 5 90
(DIRECCION CATASTRAL) y CL 27 592 (DIRECCION CATASTRAL) de la actual
nomenclatura provisional urbana de Bogota D.C., se construye sobre el Lote de
terreno que a continuacion se determina como LOTE ENGLOBADO establecido en
la Escritura Publica XXXXXXOXXXXXXXXX  (XXXX) del XXXXX (XX) de
XXXXXXXXX de dos mil veintiséis (2.026) otorgada por la Notaria XXXXXXXXXXX
(XX) de Bogota D.C. - ---
[DESCRIBIR LOS LINDEROS]

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50C-XXXXXX de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos — Zona Centro.
LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXX XXXXXX (XXX)
Se encuentra ubicado en el Edificio @Macarena en la CL 27 5 90 (DIRECCION
CATASTRAL) y CL 27 5 92 (DIRECCION CATASTRAL) de la actual nomenclatura
urbana de Bogota D.C. Esta en el XXXXXXXXX Piso de la Torre. El Coeficiente de

Copropiedad sobre los Bienes Comunes es el que se consigna en el Reglamento

de Propiedad Horizontal. -

2%



El Apartamento cuenta con un AREA CONSTRUIDA de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXX m2); de los cuales XXX0OOMMXXXXXXXXXX (XX
m2) corresponden al AREA PRIVADA; y un AREA COMUN de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XX m2) que corresponden a muros medianeros,
muros de fachada, muros internos, elementos estructurales, ductos, etc, los cuales

son comunes de la copropiedad; los cuales no podran demolerse o modificarse de

forma alguna por su caracter estructural y comun.
LINDEROS HORIZONTALES DEL APARTAMENTO: [DESCRIBIR LOS
LINDEROS] -
LINDEROS VERTICALES: [DESCRIBIR LOS LINDEROS]
DEPENDENCIAS: Salon/habitacion, Cocina, Bano.
GENERALIDADES: Al inmueble objeto de este contrato le corresponde el folio de

matricula inmobiliaria individual numero 50C-XXXXXXXX, la ceédula catastral
XXXKXXXXXXXXXX (En mayor extension) y le corresponde el siguiente coeficiente
copropiedad XXXXXX%

No obstante, la expresion de areas, la compraventa se hace como cuerpo cierto, de
tal forma que cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las

areas aqui estipuladas no dara lugar a reclamo posterior alguno por ninguna de las

partes. --

Apartamento modelo, planos, decoracion, renders, videos, ayuda ventas: -----
Las imagenes del PROYECTO publicadas en diversos medios y expuestas en Sala
de Negocios, tales como planos y renders que expresan disefos, dimensiones,
distribucion, acabados y vegetacion en las zonas externas del proyecto, son
representaciones aproximadas, al igual que el apartamento modelo (su decoracion
no hace parte de la oferta comercial), por lo tanto, el producto final podra variar en
estos aspectos. Las areas y medidas pueden sufrir modificaciones como

consecuencia directa de ordenes impartidas por la autoridad competente en la

expedicion de la Licencia de Construccion.

TODA CONDICION, OFERTA O NEGOCIACION VERBAL RESPECTO DE LAS



ESPECIFICACIONES DE LA UNIDAD SE ENTENDERAN POR NO VALIDAS. ----
PARAGRAFO PRIMERO: El (los) inmueble(s) materia de este contrato no se
destinara(n) a vivienda principal del comprador, toda vez que el PROYECTO tiene
como finalidad principal la explotacion econémica mediante el esquema de rentas
cortas. No obstante, EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) podran hacer uso de su
unidad inmobiliaria como vivienda temporal o vacacional, siempre que dicho uso no

interfiera con los compromisos adquiridos en el contrato de operacion ni con las

normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a la modificacion y ajustes

causados por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del

proceso tecnico-constructivo. --

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan
que MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S. le(s) informd que tanto los muros
como las placas de concreto por ser de caracter estructural no podran ser objeto de
ninguna modificacion tales como regatas o demoliciones totales o parciales, ya que
ello, afectaria la estabilidad de la estructura del edificio y EL (LA, LOS)
COMPRADOR(ES) o cualquiera de los propietarios y/o habitantes sucesivos seran
responsables ilimitadamente por todos los dafos que causen por la inobservancia
de esta clausula. El propietario no podra adelantar modificaciones al inmueble
objeto de venta, salvo las especificadas de acuerdo con la Licencia de Construccion
inicial. Solo se podra realizar la adecuacion del inmueble, en los anteriores términos,
por su cuenta, costo y riesgo. En todo caso debera someterse en un todo a las
normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento de
Operacion establecido por el operador del funcionamiento de las rentas cortas. ----
PARAGRAFO CUARTO: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.AS no
respondera por ninguna modificacion que realice(n) EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las
reparaciones de los dafos causados, que por esta razén deban realizarse, correran
por cuenta exclusiva de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(ES), aun asi, y respecto de

las garantias contenidas en la normatividad legal vigente, se dara aplicacion a las
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sefialadas en el Articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.
PARAGRAFO QUINTO: GARANTIA: A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este documento seran de cargo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o
de la construccion. El responsable por estos ultimos sera EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la

Ley, como a continuacion se enuncia:
DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DE LOS
INMUEBLES. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) debera dejar constancia en el
inventario de entrega del (los) inmueble(s) de todo dano o imperfeccion que sea
visible al momento de la entrega de éste(os), para que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR responda por ellos y en consecuencia proceda a su reparacion
(acorde con los términos de ley), durante la revision en la entrega material del
inmueble. Los siguientes reclamos no son objeto de garantia si al recibir el inmueble,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) no los reporta en el Inventario de Entrega:
detalles de apariencia externa en aparatos eléctricos y electronicos (tomas,
interruptores y rosetas), vidrios y espejos rotos, rayados, desportillados, materiales
de enchapes en pisos y muros (bafio) defectos de apariencia, rayones,
desportillamientos en enchapes, aparatos y porcelana sanitaria, rayones, golpes,

fracturas, en ventanearia: rayones o abolladuras, la apariencia de la puerta principal:

rayones y abolladuras.
DANOS QUE SE MANIFIESTEN CON EL USO DEL INMUEBLE. A partir de la
fecha de entrega del inmueble objeto de transferencia, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafio o deterioro
originadas en utilizacion indebida del inmueble o a la falta de mantenimiento del
mismo; el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera a titulo de garantia en
los términos establecidos en la ley, por acabados por el término de un (1) ano,
contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s) y por garantia de estabilidad de
la obra por el término de diez (10) afos de acuerdo a la legislacion vigente, dando
cumplimiento y aplicacion a las garantias sefaladas en el Articulo 8° de la Ley 1480

de 2011, en concordancia con lo establecido en el articulo 2060 del Cédigo Civil
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Colombiano, asi mismo, las garantias antes establecidas operan siempre y cuando
el inmueble se conserve en las condiciones originalmente entregadas. ----------------
Si  efectuada la entrega del (de los) inmueble(s) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) efectia(n) modificaciones al (a los) bien(es) aqui
transferido(s), EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no respondera por los
danos ocasionados a elementos estructurales, acabados, de fachada, cubiertas,
elementos, equipos o instalaciones que, por razon de dichas modificaciones, se
causen en el(los) inmueble(s) y/o en las zonas comunes de la copropiedad,
circunstancia ésta que es aceptada expresamente por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los elementos, aparatos y equipos que forman parte del(los) inmueble(s) tendran el

plazo de garantia de arreglos y posventas suministrado por los respectivos
proveedores y/o fabricantes de estos. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que
haya(n) instalado cualquier tipo de acabados tales como enchapes, pinturas, etc.,
asumen para si de manera integra e incondicional la responsabilidad y el costo

econdmico de los deterioros que se presenten sobre estos materiales por no hacer

parte de los elementos entregados inicialmente.
Los propietarios se comprometen a que, para subir o bajar materiales de
construccion, se deben seguir las normas de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal, el reglamento de operacion hotelera, el manual de
recomendaciones, especificaciones y garantias, reglamento interno de convivencia

y el Cddigo de Policia en cuanto a trabajos de adecuacion dentro de los

apartamentos.
PARAGRAFO SEXTO: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS, como
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a realizar el tramite de desenglobe
catastral ante la respectiva autoridad competente, de cada una de las unidades de
vivienda constitutivas del proyecto inmobiliario denominado @MACARENA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con la ley.
PARAGRAFO SEPTIMO: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS, una vez

realizado el respectivo desenglobe catastral mencionado en el paragrafo anterior,

no es ni sera responsable del trdmite de cambio de nombre ante las entidades

11

29.



prestadoras de servicios publicos, o cualquier otra entidad de esta naturaleza del
orden nacional, departamental, municipal o distrital, en donde se requiera el
mencionado tramite, ya que el mismo debera ser asumido por los nuevos o
posteriores propietarios o el operador hotelero del bien inmueble objeto del presente
instrumento publico de compraventa, y de igual manera, el cambio de nombre ante
la Secretaria de Hacienda Distrital para el cobro del impuesto predial. --------===-=----
PARAGRAFO OCTAVO: OPERADOR HOTELERO Y VINCULACION A LA
EXPLOTACION ECONOMICA. EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar que el inmueble objeto de la presente compraventa forma parte
de un PROYECTO inmobiliario destinado principalmente a la explotacion
econdmica bajo el esquema de rentas cortas o vivienda turistica, administrado por
un operador hotelero designado por MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS. En
consecuencia, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a: (i) suscribir el
contrato de operacién con el operador hotelero seleccionado para el PROYECTO,
el cual regulara la administracion, comercializacion y explotacion economica de la
unidad inmobiliaria; (ii) cumplir con el Reglamento de Operacion establecido por el
operador hotelero, el cual contiene las normas, politicas y procedimientos aplicables
al funcionamiento del esquema de rentas cortas, incluyendo estandares de calidad,
mantenimiento, disponibilidad de la unidad y distribucion de ingresos; (iii) mantener
la unidad inmobiliaria en condiciones adecuadas para su explotacion comercial,
conforme a los estandares definidos por el operador hotelero; y (iv) abstenerse de
realizar modificaciones, adecuaciones o cambios en la unidad que afecten la
homogeneidad del PROYECTO o que contravengan las directrices del operador
hotelero sin previa autorizacion escrita de este Ultimo. El incumplimiento de las
obligaciones aqui establecidas facultara al operador hotelero para aplicar las
sanciones previstas en el contrato de operaciéon y el Reglamento de Operacion, sin
perjuicio de las acciones legales a que haya lugar en contra de EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).
SEGUNDA: PROPIEDAD HORIZONTAL- La enajenacion del inmueble aqui

descrito y alinderado comprende no solo los bienes susceptibles de dominio

particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad
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horizontal a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje
sefalado para el inmueble en este ultimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley
seiscientos setenta y cinco (675) de tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y en
el Reglamento de Propiedad Horizontal de @MACARENA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, contenido en la Escritura Publica numero XXXXXXXXXXXXXXX
(XXXX) del XXXXX (XX) de XXXXXXXXX de dos mil veintiséis (2.026) de la Notaria
XXXXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota, escritura debidamente inscrita al folio
de matricula inmobiliaria numero 50C-XXXXXXX (En Mayor Extension). --------------
TERCERA: TiTULO DE ADQUISICION Y TRADICION- Que FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., quien actua unica y exclusivamente como VOCERA del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA,
adquirio los lotes iniciales identificados con los folios de matricula inmobiliaria No.
50C-659233 y 50C-265533 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro, mediante escritura publica nimero ochocientos ochenta
y dos (882) del catorce (14) de marzo de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la
Notaria Dieciseis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C. Las construcciones de
"@MACARENA - PROPIEDAD HORIZONTAL" son realizadas a expensas y
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, es decir, MAZ
PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS.
CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO-
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR garantiza que no ha enajenado a ninguna

persona el inmueble mencionado en este contrato de compraventa y que el

FIDEICOMISO tiene el dominio y la posesion tranquila de él, declara que lo entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o0 resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del regimen de propiedad horizontal
a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indico y de la hipoteca abierta
de primer grado y sin limite de cuantia constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA
S.A. como consta en la escritura publica nimero XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del
XXXXX (XX) de XXXXXXXXX de XXXX (XXXX), otorgada por la Notaria
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XXXXXXXXXXX (XX) de Bogota D.C.. -
Esta hipoteca es cancelada respecto del APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX
(XXX) identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50C-XXXXXXX en la
SECCION PRIMERA de esta misma escritura publica y solo libera de este
gravamen el(los) inmueble(s) que es(son) objeto de la presente escritura publica. --
PARAGRAFO: En todo caso el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a
salir al saneamiento por vicios redhibitorios conforme a la Ley.
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO - El precio total del inmueble objeto de la
presente compraventa es la suma de XXXXXXXXXOOXXXXXXXXXXXX PESOS
(BXXX.XXX.XXX.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a EL FIDEICOMISO asi: a) La suma de
XXX XXXXXXXXXXXXX  PESOS (SXXXXXX.XXX.00) MONEDA
CORRIENTE, que LA VENDEDORA declara tener recibidos de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(ES), a su entera satisfaccion. b) El saldo, es decir la suma de
XXX KKXXAKXXXAXXXXXAXXXX  PESOS  ($XXXXXX.XXX.00) MONEDA
CORRIENTE, que EL COMPRADOR entregara a la VENDEDORA con recursos
propios o mediante crédito hipotecario o leasing habitacional.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) faculta(n) al

FIDEICOMISO para efectuar libremente la imputacion de los pagos a las

obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(la)(los) y a favor de
esta ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de la entidad
financiera.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes

renuncian al ejercicio de la condicion resolutoria que de ella se deriva, y la venta se

otorga firme e irresoluble. -
PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con las normas aplicables,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que los fondos o recursos utilizados

para la compra del inmueble que se menciona en este documento provienen de

actividades licitas.
PARAGRAFO CUARTO: Las partes comparecientes en el presente instrumento,

declaran que: (i) el precio pactado en la presente escritura de compraventa
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corresponde al precio comercial promedio para bienes de la misma especie; (ii) que
el valor del inmueble esta conformado por todas las sumas pagadas para su
adquisicion y no existen bienes o servicios accesorios a la adquisicion del bien, tales
como aportes, mejoras, construcciones, intermediacion o cualquier otro concepto;
(iii) que el precio incluido en la escritura de transferencia es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefale un valor diferente, y que no existen sumas
gue se hayan convenido o se vayan a facturar por fuera de la misma (Articulo 90
del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019); y (iv)

que los valores y ganancias derivados de la operacion de la vivienda turistica o

rentas cortas no se encuentran incluidos dentro de este contrato.
SEXTA: ENTREGA MATERIAL- Que MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS
como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a través de uno de sus funcionarios y/o
trabajadores hara entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato
a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a los cinco (05) dias habiles posteriores de
haber recibido el desembolso del crédito hipotecario o leasing habitacional, en caso
de que aplique en la negociacion, fecha que podra ser prorrogada hasta por sesenta
(60) dias habiles, sin que genere incumplimiento a cargo de MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS SAS, previa notificacion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito definidos en la Ley o los eventos
previstos en la Promesa de Compraventa. En dicho evento, el plazo se prorroga

sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la

causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. --
PARAGRAFO PRIMERO: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas competentes en
la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado y energia. Como el inmueble en venta sera entregado cuando esté
provisto de los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado, en el
evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin
culpa de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte
de esta ultima. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara el inmueble con
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los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia. Los derechos de
instalacion, conexion y medidor de energia, acueducto y alcantarillado correran por
cuenta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo expresado en esta clausula, las partes

contratantes expresamente declaran que esta venta se considera hecha en forma

irresoluble, pues las partes renuncian a la condicion resolutoria derivada de la forma

como se pacté la entrega material del inmueble.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega sera de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) los pagos generados por las empresas de servicios publicos,
el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes, y la prima de seguro.
PARAGRAFO CUARTO: Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de
recibirlo sin causa justificada y probada, éste se tendra por entregado para todos
los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la Unidad Privada quedara a
disposiciéon de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de MAZ
PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS, o a cargo del gerente operador designado
por el Operador del PROYECTO.
PARAGRAFO QUINTO: ENTREGA MATERIAL AL OPERADOR HOTELERO. EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a MAZ
PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS para que, en su nombre y representacion,

realice la entrega material del inmueble objeto de la presente compraventa

directamente al operador hotelero designado para el PROYECTO, quien recibira el
inmueble para efectos de su administracion y explotacion econdémica bajo el
esquema de rentas cortas o vivienda turistica. Dicha entrega al operador hotelero
se entendera valida y surtira todos los efectos legales como si hubiere sido realizada
directamente a EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) acepta(n) que a
partir de ese momento: (i) el inmueble se encuentra bajo la custodia y administracion
del operador hotelero; (ii) comenzaran a correr los términos de garantia
establecidos en este contrato; y (iii) seran de su cargo las obligaciones de pago de

servicios publicos, expensas comunes y demas gastos derivados de la propiedad.
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EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a cualquier reclamacion derivada
de la entrega del inmueble al operador hotelero en los términos aqui establecidos. -
SEPTIMA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que se obliga(n) a
respetar el reglamento de propiedad horizontal a que esta sometido el inmueble
mediante la escritura publica de que da cuenta la clausula segunda de este contrato,
y que conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo. Expresamente manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con lo

establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento de

Operacion del operador hotelero.
OCTAVA: El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes,
impuesto predial, tasas, inscripcion en el Registro Nacional de Turismo, derechos a
cualquier entidad Nacional, Departamental, Municipal o Distrital, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de la presente escritura
publica, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del inmueble.
En cuanto al impuesto de valorizacion del inmueble, sera de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) desde el momento en que obtenga el derecho de dominio o
se realice la entrega previa, o que ocurra primero.
PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagaran al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a partir de la fecha en que se firme la

Escritura Publica de compraventa o de la entrega previa, la fraccion del impuesto

predial unificado correspondiente a la vigencia fiscal y que previamente haya sido

pagado por esta ultima.
NOVENA: GASTOS- Los gastos notariales de la compraventa seran cancelados
por las partes en igual proporcion. Los de Beneficencia y Registro seran a cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de Beneficencia y
Registro por la cancelacion de cualquier hipoteca en mayor extension, constitucion
del Reglamento de Propiedad Horizontal y la protocolizacion del certificado técnico
de ocupacion (CTO) correran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En
cuanto al pago de las copias correran a cargo del COMPRADOR. ---
DECIMA: RADICACION. MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS radicé ante la
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Alcaldia Mayor de Bogota la documentacion pertinente para desarrollar el plan de
vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de
conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la Ley 962 del dos mil cinco (2005)
“‘Radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”, y su decreto reglamentario
2180 del veintinueve (29) de junio del dos mil seis (2006), bajo el numero
XXXXKXXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXXXXX de dos mil veinticinco (2.026).
DECIMA PRIMERA: Que otorgan la presente escritura en desarrollo del contrato de
promesa de compraventa suscrita entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el dia XXXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXX de
dos mil veinticinco (2025).
DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA DE ADHESION INTEGRAL AL SISTEMA DE
OPERACION DEL PROYECTO - DECLARACIONES, RECONOCIMIENTOS Y
RENUNCIAS - EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), en pleno uso de sus

facultades, con capacidad legal suficiente, debidamente informado(s) vy

asesorado(s), y actuando de manera libre, espontanea y voluntaria, sin que medie
error, fuerza, dolo, lesiébn enorme ni vicio alguno del consentimiento, formula(n) las
siguientes DECLARACIONES, RECONOCIMIENTOS Y RENUNCIAS con caracter
irrevocable, incondicional e inatacable:
I. DECLARACIONES SOBRE EL CONOCIMIENTO PREVIO DEL PROYECTO: EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N) BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE: (1) Antes de suscribir la promesa de compraventa y la presente

escritura publica, recibid(recibieron) informacion completa, clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre la naturaleza del
PROYECTO @MACARENA - PROPIEDAD HORIZONTAL como un desarrollo
inmobiliario destinado exclusivamente a la explotacion econdomica mediante el
esquema de vivienda turistica o rentas cortas, y NO como vivienda principal o
permanente; (2) Conocio(conocieron) y entendié(entendieron) de manera integral el
modelo de negocio, la estructura operativa, el Reglamento de Operacion, el contrato
de operacion con el operador hotelero, las condiciones de administracion,

comercializacion, disponibilidad, distribucion de ingresos, estandares de calidad y
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todas las obligaciones derivadas del esquema de rentas cortas; (3) Tuvo(tuvieron)
acceso previo a toda la documentacion del PROYECTO, incluyendo el Reglamento
de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Operacion, el contrato de fiducia, la
licencia de construccion, los planos, las especificaciones técnicas y comerciales, y
todo documento relevante para la toma de su decision de inversion; (4)
Conté(contaron) con tiempo suficiente y razonable para analizar, estudiar, consultar
con terceros expertos y resolver todas sus inquietudes antes de obligarse
contractualmente; (5) La decision de adquirir el inmueble fue tomada con pleno
conocimiento de causa, entendiendo que se trata de una INVERSION
INMOBILIARIA y no de la adquisicion de vivienda para habitacion propia. ------------
Il. RECONOCIMIENTO DE LA NATURALEZA JURIDICA DEL NEGOCIO: EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) RECONOCE(N) Y ACEPTA(N)
EXPRESAMENTE QUE: (1) El inmueble adquirido forma parte integral de un
PROYECTO INMOBILIARIO DE INVERSION concebido, disefiado, construido y
destinado exclusivamente para la explotacion econémica bajo el esquema de
vivienda turistica o rentas cortas, conforme a la normatividad vigente aplicable,
incluyendo pero sin limitarse a la Ley 300 de 1996, Ley 1101 de 2006, Ley 1558 de
2012, Decreto 2590 de 2009, Decreto 1074 de 2015 y demas normas concordantes
y complementarias; (2) NO adquiere el inmueble con fines de vivienda principal,
permanente o familiar, y por tanto NO le son aplicables las normas de proteccion
especial previstas para consumidores de vivienda en los terminos del Estatuto del
Consumidor (Ley 1480 de 2011) en lo que respecta a garantias de habitabilidad
como vivienda principal; (3) Actua en calidad de INVERSIONISTA INMOBILIARIO
y no de consumidor de vivienda, asumiendo los riesgos propios de toda inversion,
incluyendo la variabilidad de los rendimientos, la ocupacion hotelera, las
condiciones del mercado turistico y los factores externos que puedan afectar la
rentabilidad del esquema de rentas cortas; (4) La relacion contractual con el
operador hotelero se rige por las normas del derecho comercial y civil aplicables a

los contratos de administracion, cuentas en participacion, mandato y prestacion de

servicios, y no por el régimen de proteccion al consumidor.
ll. ADHESION VOLUNTARIA E IRREVOCABLE AL SISTEMA DE OPERACION:
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EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) SE ADHIERE(N) DE MANERA
VOLUNTARIA, IRREVOCABLE E INCONDICIONAL al sistema de operacion del
PROYECTO, lo cual implica: (1) La obligacién de suscribir y mantener vigente el
contrato de operacion con el operador hotelero designado por MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS SAS o quien haga sus veces, por el término inicial pactado y sus
prorrogas; (2) El cumplimiento estricto del Reglamento de Operacion, sus
modificaciones y actualizaciones aprobadas conforme a los mecanismos alli
establecidos; (3) La aceptacion de que el inmueble sera administrado,
comercializado y explotado economicamente por el operador hotelero bajo un
esquema de rentas cortas por ocupacion o el mecanismo que se establezca en
dicho contrato; (4) La sujeccion a los estandares de calidad, mantenimiento,
dotacion, disponibilidad y homogeneidad definidos por el operador hotelero para
garantizar la competitividad del PROYECTO; (5) La abstencion de realizar actos
que interfieran, obstaculicen, perturben o afecten negativamente la operacion del
PROYECTO o los derechos de los demas propietarios; (6) La transmision de estas
obligaciones a cualquier comprador, sucesor, cesionario, heredero, legatario o
causahabiente a cualquier titulo, quienes quedaran vinculados en los mismos
términos y condiciones, y respecto de las modificaciones que se realicen a futuro
para la estabilidad del PROYECTO.
IV. RENUNCIAS EXPRESAS E |IRREVOCABLES: EL (LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES), CON PLENO CONOCIMIENTO DE SUS DERECHOS Y
EFECTOS LEGALES, RENUNCIA(N) EXPRESA, VOLUNTARIA E
IRREVOCABLEMENTE A: (1) Alegar desconocimiento, ignorancia, error, confusion

o falta de informacién sobre la naturaleza del PROYECTO, el modelo de negocio,
el esquema de operacion, las obligaciones contractuales o cualquier aspecto
relacionado con la inversion realizada; (2) Invocar la calidad de consumidor de
vivienda o solicitar la aplicacion de normas de proteccion al consumidor que resulten
incompatibles con la naturaleza de inversidon inmobiliaria del negocio aqui
celebrado; (3) Desconocer, desatender, incumplir, objetar, impugnar o demandar la
nulidad, ineficacia, inexistencia, rescision, resolucion, terminacion unilateral o

revocacion del contrato de operacion, el Reglamento de Operacion o cualquier acto
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derivado de la adhesion al sistema de operacion del PROYECTO, salvo por causas
legales expresamente consagradas que no admitan renuncia; (4) Interponer quejas,
denuncias, demandas o acciones ante la Superintendencia de Industria y Comercio
(SIC), la Superintendencia Financiera, autoridades de proteccion al consumidor o
cualquier entidad administrativa o judicial, fundamentadas en una supuesta calidad
de consumidor de vivienda o en el desconocimiento de la naturaleza de inversion
del PROYECTO,; (5) Exigir rendimientos minimos garantizados, ocupacion hotelera
determinada, rentabilidad fija o resultados econémicos especificos derivados de la
operacion del esquema de rentas cortas, entendiendo que los rendimientos son
variables y sujetos a las condiciones del mercado conforme a lo sefalado en el
Contrato de Operacion; (6) Solicitar la terminacién, rescision o modificacion
unilateral del Contrato de Operacion durante su vigencia, salvo las causales
expresamente pactadas en dicho instrumento.
V. CLAUSULA DE INDEMNIDAD Y EXONERACION: EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) SE OBLIGA(N) A MANTENER INDEMNE(S) Y LIBRE(S)
DE TODO PERJUICIO a MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS, al operador
hotelero, a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., al FIDEICOMISO, a sus

representantes legales, administradores, funcionarios, empleados, contratistas y

vinculados, frente a cualquier reclamacion, demanda, accién, multa, sancion o
condena que se derive del incumplimiento de las obligaciones aqui asumidas o de
la formulacion de reclamaciones contrarias a las declaraciones, reconocimientos y
renuncias contenidas en esta clausula. ----

DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Presente en este acto, EL VENDEDROR, de

las condiciones civiles expresadas dijo:

a).- Que en este acto obrando en su calidad de apoderado y representante legal de
MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS, acepta la presente escritura en especial

la venta que se le hace;.

b). Que declara tener recibido y a entera satisfaccion los inmuebles que adquiere

por este instrumento;

c). Que conoce, acepta y acata el régimen de propiedad horizontal al que estan

sujetos los inmuebles y
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Este (a) (s) bajo la gravedad del juramento declara(n) que es (son) no hay existencia

de matrimonio o unién marital de hecho, por lo tanto no se AFECTA A VIVIENDA

FAMILIAR el inmueble objeto de la presente venta, por no llenar los requisitos para
ello, dandose asi cumplimiento a lo dispuesto por la ley 258 de 1996, reformada por
la ley 854 de noviembre 25 de 2003.

Leida que fue la presente escritura por los otorgantes, la aprobaron y firmaron en

senal de aceptacion. --
Se advirtio el registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro

de los dos meses siguientes al otorgamiento.

En caso de no registrarse en dicho término, deberan cancelar los intereses ----------

moratorios senalados en el Estatuto Tributario. ———

Derechos Notariales causados, la suma de $

Decreto 1681/96, (Reformado por medio de la Resolucion nimero 858 del 31 de
Enero de 2018.
SE RECAUDO POR SUPER Y FONDO $

PORIVA § ----
El (la) (los) (las) vendedor(a) (es)(as) pagd(aron) por concepto de retencion en la
fuente la suma de $ . (Articulo 40 Ley 55 de 1985). --------------—--

La presente escritura se extendid conforme a la minuta presentada por los
interesados, en las hojas de papel notarial distinguidas con los numeros.

El (la) vendedor(a) presento los siguientes comprobantes fiscales: PAZ Y SALVO
de , PREDIAL UNIFICADO No , expedidos por

el . validos hasta

Paz y salvo de administracion expedido el [°] de [*] de [¢], se expide mes
vencido.-Art. 29 Ley 675 de 2015.
AVALUO TOTAL INMUEBLE(S): $

CcC
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C S DNAVIVIENDAN

& & A * .
e Fiduciariam
Bogota D.C., 18 de marzo de 2026

Sefores ) )
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA identificada con la cédula de ciudadania numero 1.014.286.008
expedida en Bogota, apoderada especial mediante escritura publica No.403 del 04 de febrero de 2026, otorgada
en la Notaria 27 del circulo notarial de Bogota D.C., de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad de servicios
financieros, domiciliada en Bogotd D.C., legalmente constituida mediante escritura publica 7940 del 14 de
Diciembre de 1.992, otorgada en la Notaria 18 del circulo notarial de Bogota D.C., en su calidad vocera y
administradora del FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA. identificado con NIT. 830.053.700-6, por
medio del presente escrito manifiesto que COADYUVO a la sociedad MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS
S.A.S,, identificada con NIT.830.132.182-1, en calidad de fideicomitente, para que a través de su representante
legal, apoderado y/o autorizado, realice el tramite de el Permiso de Enajenacion, con relacion a los inmuebles
identificados con matricula inmabiliaria No.50C-659233 y 50C-265533.

El coadyuvado tiene todas las facultades requeridas para los anteriores propdsitos, incluidas las de realizar
todos los actos, gestiones, diligencias. firmar los formularios, subsanar las solicitudes, notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite, interponer recursos, contestar actas de observaciones que
sean necesarios para el cabal cumplimiento del tramite.

La presente coadyuvancia la otorga Fiduciaria Davivienda S.A., Vocera del FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA
MACARENA por instrucciones expresas del fideicomitente. Por tal Razén, la Fiduciaria declara que no se hace
responsable ni directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por la sociedad durante el
cumplimiento del mencionado tramite.

Cordialmente,

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA

C.C. 1.014.286.008 de Bogota D.C.

Apoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA.,

sociedad que actta como vocera del FIDEICOMISO PARQUEO LOTE LA MACARENA
NIT.830.053.700-6

T

it 800.182:281-5

g

Fiduciaria Davivienda S.A.



REPUBLICA DE COLOMBIA
—-NOTARIA SETENTA Y TRES DEL
\ CIRCULO DE BOGOTA D: {‘j
O DILIGENCIA DE PRESENTACION' Y
oot i) RECONOCIMIENTD -

La Nolaria 73| de Bogota hace constar que el preseme d.mumenlo
fue presentado personalmente por:. ;

PALACIOS QUIROGAMARIA CAMILA ;

Quien se identifico con la Be 1014286008

Y declaro que la firma v huella que. aparece en el presente
documento son 5uyad y que el contenido del mlsmo es cierto
En Bogota D €, 2026-03.18 14! 53 a8 TR

Ingrese a
vow/notariaenlinea com
\pau verificar este
){ ducumente

'*1 'bocl

,,{/,,,, %w./;«'

VICTORIA BERNAL TRUJILLO
NOTARIA 73 DEL C CIRCULO DE BOGOTA
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOQOS

Salitre

Fecha Expedicion: 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:53

CODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para gue visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacion se puede realizar de manera
1limitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicicén.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
AVIVIENDA SA

inecipal: Bogotd D.C.

Razorn

"‘i e

Sigla:

Nit: 800
Domici

-
=
-

MaTrRicuLa

Matricula No. 08527215
de matricula: 17 de diciembre de 1992
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 26 de marzo de 2025
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direcclién del domicilio principal: Av El Dorade €8 B 85 P 2
Municipio: Bognota D.C.
Correo electrénico: esmbargosiidudaviviendaGdavivienda.com
Teléfone cemercial 1: 330£000
Teléfone comercial 2@ No reporto.
Telefonoe comercial 3: Ne reporld.
Pagina web: WWW. FIDUDAVIVIEND
¢cidén para notificacion judicial: Av El Dorado 68 B P 1
cipio: Bogota D.C.
éniceo de notificacion:
nesjudiciales@davivienda.com

13 3300000

2 No reportd.

3 No reportd.
La persona juridica SI autorizo para recil i
j : a traves de correoc ele 5

#
ctréonico de confo
Codl

r
en los articuleos 2%1 del igo General del
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:59
: 3¢ 03260146823

r costo para afiliade

CODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES
Por Escritura Publica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogota D
i ii 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012
del libros IX,  la sociedad de Ia re
sorbe ediante fusién a la sociedad FI
ERA 5.A FIDUCAFE S.A la cual se disuelve sin liquidarse.

critura Publica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogotd D.C., del
diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
01689078 del libro IX, la sociedad de la referencia se escinde
isolverse transfiriendo parte de su patrimonic a la scciedad
5 E INVERSIONES BOLIVAR SAS que se constituye.

Por Escritura Publica No. 5769 de la Notaria 73 de Bogota P oy d

28 de octubre de 2016, _nscrlta el 31 de octubre de 2016 bajo
namero 02153641 del 1libro IX, en virtud de la adquisicién po
08

w o
('[)Ht——-}—‘

abscrcién la sociedad de la referencia (adqu'rerte) absorbe median
adquisicién a la sociedad SEGURIDAD COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDO
DE INVERSION S.A. (adquirida), la cual se disuelve sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona j idica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
(] f=3

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendré por objeto exclusiveo la realizacién de todas las
operaciones gque las leyes le permitan realizar a las sociedades
tiduclarias vy -especialmente las contenidas en el estatuto organico

\ \ 1 11bro cuarto del Codigo
taanclety, en gl 1tuio X1 del R i
\ Aot g Y en todas aquellias ou
=it Lae APTRS DOTRES
\l\.-:"- v ep \l_a A WY

Comercior =%

coneotdante
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CODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para gque visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expadxcmon

uplien, modifiquen ¢ sustituyan. En desa
compafila podra realizar todas las oper

el ”Umpllﬁldﬂvo de las finalidades propi
fiduciaria o se relacionen con esta como

- O en especie en las condici
um‘nto sean autorizadas por la Jjunta directiva ¢
pl

pﬁ@%ld“ﬂt@ 0 a sus suplentes y ratificadas por parts
de Ac

CAPITAL

* CAPITAL AUTCRIZADO *

Valor : $150.000.000.000,00
No. de acciones : 1506.060. OCO,MO
Valer nominal : §1.000,00

Valor S1TV,
Ho. de acciones : 117.65
Valor nominal )

7 03

* CAPITAL PAGADO *

oY . 000,00
y. de acciones 090
Valor nominal
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

LasZ
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglen Pedroc Aleijandro Uribe C.C. No. 79510682



CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2026 Hora: 08:38:59

bo No. 0320014688

Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expediciédn.

Segundo Renglon Daniel Cortes Mc C.C. No. 80413084
Allister

Tercer Renglon Ricardo Leon Otero C.C. No. 13480293

Cuarto Renglon Maria Carolina C.C. No. 51%10481
Restrepc Frasser

Qguinto Renglon Roberto Holguin Fety C.E: No. 19138625

SUFPLENTES

CARGO NCMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Yaneth Rivercs C.E. No. H2218912
Hernandez

Segundo Renglon Jaime Alonso Castafieda C=€. Nog- 98545770
Roldan

Tercer Renglon Alvaro Jose Cobo C.C. No. 14898861
Quinterc

lon Juan Camilo Osorio C.C. No. B0423031

Villegas

Quinto Renglon Qliga Lucia Martinez C.C. No. 21068412
Lema

Por Acta No. 52 del 19 de marzo de 2025, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de junic de 2025 con el No.
03266524 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Alejandrc Uribe CC. No. 19519824
Torres

Segundo Renglion Daniel Cortes Mc C.C. No. 80413084
Allister

Tercer Renglon Ricardo Leon Otero C.C. No. 13480293

C.C. No. 5191048

[




imagen generada al momento de su expedicidn.
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cODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

NCMBRE

Yaneth Riveros
Hernandez

Jaime Alonso Castarieda
Roldan

Juan Camilo Osorio
Villegas

a Lucia Martinez

del 28 de noviembre
inscrita en esta Camara de
(03226994 del Libro IX, se

NOMBRE
Alvaro Jose Cobo

Quintero

REVISORES FISCALES

1 12 de marzo de 202
Camara de Comercioc e
'

I¥, se designé a:

wdm

1

Privadoe cdel 16 de febrero

Cémara de Comercio el
Libro I1X, se designé a:

ENTIFICACION

:r1

&)

Comercio el

Asamblea

L ™~
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vVerifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
La verificacidén se puede realizar de manera
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:59
Recibo No,

Certificade sin co

cODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CAP—G NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Monica Janeth Garces S No. 52686814 T.Pp.
Principal Ahumada No. 87520-T
Reviscr Fiscal Jessica Pacla Aldana o NE: 1031135491 T.P.
Suplente Vanegas No., 194575-T

PODERES
Pc

»r  Escritura Fublica No. 2255 de la Notaria Setenta y Tres de Bogota
C., del 8 de mayo de 2013, inscrita el 17 de mayo de 2013, bajo el
o 0CC25274 del 1ibro V, comparecié Fernando Hinestrosa Revy,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.141.253, en su calidad
e representante legal, por medio de la presente escritura publica,
poder general, amplio y suficiente a Fernando Sarmiento
identificade con cédula de ciudadania No. 80.503.052 de
D.C., para que represente legalmente al poderdante en I) En su
de sociedad de serviciocs financieros II) Como administrador
de negocjos fiduciarios legalmente constituido. Dicha representacién
podra ejercerse ante toda clase de autoridad prejudicial
jurisdiccional (incluyendo tribunales y las altas cortes de
piblica de Colombia), administrativa y/o ante cualquier otra
entidad y/o sociedad, independiente de su valor y/o naturaleza. Para
efecto el poderdante ejercerd la representacién legal en la
calidad de citado, citante, convocado, convocante, demandante,
demandado, coadyuvante, denunciante, denunciado, sindicado,
guerellante y/o guerellado, guedando especial vy expresamente
facultado para, notificarse de - enalgunier actuacidén, coneiliar
judicial Y extrajudicialmente. Iqua]mente queda facultado par
transigir, recibir, desistir, ta har documentos de falsos, confes
gar, absolver testimonios e interrogatorios de parte, con cul
exprcsa para presentar y contestar demandas, acciones de tut

propcner excepciones vy demandas de reconvencién, si fuere el o
promocver incldentes, pedir pruebas e intervenir en sus précti
interponer y sustentar recursos contra las providencias judiciale
atender, presentar y/o responder requerimientos proferidos en

L.‘._A,

it}

|

or
fa

et
2%l
2~

4]

Sia,
a r
)

3
as

] m U O

desarrollo del prﬂsente mandatc y/o en los cuales actie, solicitar

iQEE:i y(Q  certificaciones, sustituir y reasumir es*e‘ poder,
B Ane «(‘ﬁ%ﬁ% de  \as faculitades covsacw%m f é-—‘
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:59

Py 9326014688

Caredd

CODIGO DE VERIFICACION 32601468BF7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respsctivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momentc de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partlr de la fecha de su exped101on

asi como para participar y representar validamente en Lods

iencias y/o reuniones sin distincidn de su valor y/o
y voto de ser necesario, y/o para cualguier otra
C
i

< L
qus sea citado. Tercera. El apoderado tiene las mismas facu
tiene & ] representante legal judicial de la sociedad
facultado para llevar a cabo todas las actuaciones expresan
sefialadas, en cualquier parte del territorio nacional. El apc
:jerceréd a partir de la suscripcidn de la presente escritura
y hasta la fecha en que, expresamente se le revoqué este poder o en
evento en el que su calidad de funcionario y enpleado de |
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A FIDUDAVIVIEKDA S.A, se termine por la =
se esvincule por cualguier causa de dicha sociedad; evento &n el
cual se entendera revocado automdticamente el presente poder

-
P

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTCS

BB NO. FECHA NOTARIA

7.240 S 8-3TA.FE DE BT
1387 1§ STAFE BTA
6.145 2 STAFE BTA

Los estatutos de la socliedad han sido reformados asi:

CCUMENTO INSCRIPCION
P. Ne 0502201 cel 29 de mavo 00638473 del 17 de Junio de
1998 de ta Notaria 35 de Bogota 1998 del Libro IX
&
30 de Jjunio de 2000 00738868 31 de e
s scal 2000 del LA
R 065 del 20 de marzo DT 2113 11 de abril de
de 2 de la Notarla 35 de Bogota 2001 del IX
D.C.
E. P. Mo. 0000700 del 18 de 00867932 del 25 de febrerc de
febraro de 2002 de la Neotaria 18 2003 del Libro 1IX
de Bogota D.C.
t. Cap. del 18 de noviembre de 00908016 del 26 de noviembre
2003 de la Reviscr Fiscal de 2003 del Libro IX
E. P. No. 0004575 del 26 de mayo 01018896 del 28 de occtubre de
de 2005 de la Notaria 18 de Bogeta 2005 del Libro I[X

40.
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Reci
Certifica

cODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera

111m1tada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

B
Cert. Cap. No. 0000000 del 15 de 01065654 del 10 de Julic de
junic de 2006 de la Matriculado 2006 del Libre IX
E. P. No. 6482 del 29 de octubre 01337978 del 3 de noviembre de
009 de la Neotaria 9 de Bogota 2009 del Libro IX
?. No. 3337 del 11 de julio de 01508154 del 31 de agosto de
de la Notaria 73 de Bogota 2011 del Libro IX
No. 1IB02 del 25 de abril de 01633015 del 11 de mayo de
de la Notaria 73 de Bogoté 2012 del Libro IX
E. P. No. 5260 del 2% de octubre 01678859 del 6 de noviembre de
de 2012 de la Notaria 73 de Bogota 2012 del Libro IX
B €.
E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01689021 del 13 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogoté de 2012 del Libre IX
2y B
E, P. No. 32440 del li de diciembre 01689078 del 13 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogota de 2012 del Librc IX
D8
E P. Ngo 665 del 28 de mayo de 01735415 del 30 de mayc de
2013 de le IO aria 73 de Bogota 2013 del Libro IX
D.C.
E. P. DNoc. 1813 del 9 de abril de 01827696 del 21 de abril de
2014 la Notaria 73 de Bogota 2014 del Libro IX
E. P. No. 28%4 del 17 de junio de 02114365 del 17 de Jjunioc de
231e de la Notaria 73 de Bogoté 2016 del Libro IX
2 . G
E. P. ©No. 5769 del 28 de octubre 02153641 del 31 de octubre de
de 2016 de la Notaria 73 de Bogota 2016 del Libreo IX
DG

SITUACION DE CONTROL ¥Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscrito el 27 de
smbr 2003 bajo el numero 00908293 del libro IX, comunicé la
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Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:59
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CODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Vverifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera

J.l:.mltada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedlc:.cm

Presupuesto: Mo reporto
Que se ha conf:guxado una situacién de grupo empresarial
scciedad de la referencia.

¢l

CERTIFICAS ESPECIALES

Mediante Contrato de Representacién de Tenedores de tTitul
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA y FIDUCIARIA UNION S.A.,
julio de 2000, inscrito el 05 de marze de 2001 b

767331 del libro IX, se nombré comgo representant
t .dores de titulos en la emisidn de titulos ordinarios por cuantlia
de £ 55.500.00C0.000 a 1a FIDUCIARIA DAVIVIENDA.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
formida¢ con 1 establecido en el ‘ﬂdic, de Proced!
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la
o3 administrativos de registro, quedan en firm
{10) dias habiles siguientes a la fecha de
pre - c sean objeto de recursos. Para estoes
nforma que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabe
E a

los Trecursos; los actos administratives
efecto suspensivo, hasta tanto 105 Hf'

1o preve el articule 79 del
A1n_nAJtrrt1VU y de los Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

64735

6630

41.
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CODIGO DE VERIFICACION 326014688F7553

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

¢ conformidad con le previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
ret 1074 e 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa =g Grande

nterior de acuerdo a la informacién reportada pcr el matriculade o
] en el formulario RUES:
Ingresos por actividad cordinaria $ 220.314.003.427
Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el
periocdo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimientc de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
censulta a la base de datos del RUES.

:gulenbec datos sobre RIT y Planeacién son informativos
yente inscrito en el registro RIYT de la Direccioén de
s, Zecha de inscripcion : 28 de junio de 2017. Fecha de envio
rmacién a Planeacion : 17 de febrero de 2026. \n \n Seﬁcr
aric, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLM v
planta de perscnal de menos de 200 trabajadores, usted tlene
a recibir un descuento en el pago de 1los parafiscales de 75%
primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
e 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009,

d
ingresar a www.supersociedades.gov.co para verifica:
esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanci

si su

10nes.

presente certificade no constituye permiso de funcionamiento en

*-\'*rivi—x++sr**1"':('k'***ﬂr"ri\"x**w********'k**************‘k*ﬁ*‘.ir‘k*sl'-:k'kxh**i***t*i—i
rtificado refleja la situacién juridica registral de 1la
a la fecha y hora de su expedicioén. :
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedlclon- 2 de marzo de 2026 Hora: 09:38:59

scibo Mo,

certificado sin costo para afiliado
CODIGO DE VERIFICACION 3260146BBF7553

Verifique el conternido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedlClon

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 19%9.

AR S SRS SR E SRR R RS SRS R EEEES S EEREEE R EEEEEE R R R I T I I R T I

Firme mecénica de cenformida con el Decrete 2150 de 1985 v la
autorizaciodn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 18 de noviembre de 1986,

MARIG FEENANDO AVILA CEISTANGCHO

Pagina 1. de 11



¢4 » Superintendencia
\\/) Financiera de Colombia

La validez de este documento puede venficarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el niumero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1530768706348486

Generado el 02 de marzo de 2026 a las 14:16:19

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de |a prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. pudiendo utilizar la sigla "FIDUDAVIVIENDA S.A."

NIT: 800182281-5

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 7940 del 14 de diciembre de 1992 de la Notaria 18 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). bajo la denominacién FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

Resolucion S.F.C. No 1709 del 28 de septiembre de 2006 La Superintendencia Financiera autoriza la cesion
%arma] de activos, pasivos y contratos, consistente en la cesion de los negocios fiduciarios de la Fiduciaria
uperior S.A. a la Fiduciaria Davivienda S.A.

Escritura Publica No 1802 del 25 de abril de 2012 de la Notaria 73 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica su
razon social de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. por la de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., pudiendo utilizar la
sigla "FIDUDAVIVIENDA S.A."

Resolucion S.F.C. No 1849 del 14 de noviembre de 2012 , la Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la operacion de fusion propuesta, en virtud de la cual FIDUCIARIA CAFETERA S.A. se disuelve sin
liguidarse para ser absorbida gor FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante escritura publica
5440 del 11 de diciembre de 2012 Notaria 47 de Bogota. Asi mismo, se protocoliza la escision de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S A. surgiendo una nueva sociedad "Negocios E Inversiones Bolivar S.A.S" (entidad no vigilada),

Escritura Publica No 5440 del 11 de diciembre de 2012 de la Notaria 47 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). La
sociedad tendra su domicilio principal en la ciudad de Bogota y podra establecer Sucursales y Agencias de
conformidad con los presentes estatutos

Resolucion S.F.C. No 1312 del 20 de octubre de 2016 |, la Superintendencia Financiera no objeta la adquisicion

del 100% de las acciones de Seguridad Compariia Administradora de Fondos de Inversion S.A. por parte de

S|dgc:|arita, Davivienda S.A., protocolizada mediante escritura publica 5769 del 28 de octubre de 2016 Notaria 73
e Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 5413 del 30 de diciembre de 1992

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendra un Presidente y cinco suplentes personales elegidos por la

Junta Directiva, quienes ejerceran la representacion legal de la Sociedad. La Junta Directiva podra designar
representantes legales especiales en algunos aspectos particulares, entre otros, para efectos judiciales.
FUNCIONES DEL PRESIDENTE Y SUS SUPLENTES: Seran funciones del Presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar a la Sociedad, judicial o extrajudicialmente como persona juridica; b) Cumplir y hacer
cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva; c¢) Constituir apoderados judiciales y
extrajudiciales para representar la sociedad en determinados actos; d) Nombrar y remover todos los empleados
de la sociedad cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de la misma; e) Presentar anualmente a la
Asamblea General con mas de quince (15) dias habiles por lo menos de anticipacion a la proxima reunion
ordinaria y a la Junta Directiva todos los informes que ellas le exijan sobre la marcha de la sociedad y elaborar
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los proyectos de cuentas, balances y distribucion de utilidades que la Junta Directiva ha de presentar a la
Asamblea General, f) Celebrar y ejecutar todos los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social; g)
Ejecutar todas las operaciones en que la Sociedad haya de ocuparse, sujetandose a los estatutos y a las
decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de |la Junta Directiva. h) Tomar todas las medidas y
celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualesquiera de los patrimonios fideicomitidos,
pudiendo obrar libremente en cuanto que tales medidas o negocios no excedan los limites fijados por el Consejo
de Administracion correspondientes a tal fideicomiso, si lo hubiere o a las instrucciones de manejo de los
patrimonios fideicomitidos; i) Renunciar a la gestion de un determinado fideicomiso por parte de la sociedad,
previa autorizacion de la Junta Directiva y con el cumplimiento de los requisitos legales sefialados para el
efecto; j) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de
caracter conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar; k) Proteger, administrar y defender los
bienes de la sociedad y los patrimonios o bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del
beneficiario y aun del mismo contribuyente; 1) Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga
fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. m) Dar
cumplimiento a la finalidad o finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos, y procurar el
mayor rendimiento de los bienes que integran los mismos; n) Informar a la Junta Directiva de la compariia sobre
la marcha de los fideicomisos y tomar todas las medidas necesarias para la proteccion de los bienes
fideicomitidos; o) Ejercer las demas funciones que le asignen o deleguen la Asamblea General o la Junta
Directiva. p) Informar a los accionistas o miembros de la Junta Directiva el sentido de la decisién tomada a
través de comunicacion escrita de los accionistas o de los miembros de Junta Directiva segun el caso, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de los documentos en que se exprese el voto, en los casos previstos
en los paragrafos de los articulos décimo tercero y vigésimo primero; q) Suscribir las actas junto con el
secretario, en el caso de reuniones no presenciales de Asamblea y Junta Directiva, las cuales deberan
elaborarse y asentarse en el libro respectivo, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que concluyd
el acuerdo; r) Realizar los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del objeto social. s) Velar por el
estricto cumplimiento de las disposiciones legales o estatutarias. t) Velar porque se permita la adecuada
realizacion de las funciones encomendadas a la Revisoria Fiscal, u) Guardar y proteger la reserva comercial e
industrial de la sociedad, v) Abstenerse de utilizar indebidamente informacién privilegiada, w) Dar un trato
equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccion de todos ellos, x) Abstenerse de
participar por si o por interpuesta persona en interés personal o de terceros, en actividades que impliquen
competencia con la sociedad o en actos respectos de los cuales exista conflicto de intereses, salvo autorizacion
expresa de la Asamblea de Accionistas, y) Ordenar la creacién o clausura de sucursales o agencias de la
sociedad, z) Constituir mandatarios que representen a la sociedad en determinados negocios judiciales y
extrajudiciales. (Escritura Publica 5440 del 11 de diciembre de 2012 Notaria 47 de Bogota D.C))

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Karol Wendy Avendafio Dicelis CC - 52382408 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 07/07/2022

Cristina Iragorri Valencia CC - 39778325 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 Presidente
Martha Yolanda Ladino Barrera CC - 52148747 Suplente del
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 Presidente

Carolina Cevallos Castillo CC - 52419853 Suplente del

Fecha de inicio del cargo: 15/11/2018 Presidente

Johanna Patricia Alomia Aguirre CC - 38556169 Suplente del

Fecha de inicio del cargo: 27/11/2025 Presidente

Maria Paula Del Portillo Gonzalez CC - 1032441007 Suplente del

Fecha de inicio del cargo: 23/05/2025 Presidente

Fernando Sarmiento Criale CC - 80503052 Representante

Fecha de inicio del cargo: 15/05/2023 Legal para Asuntos
Judiciales

William Jimenez Gil CC - 19478654 Representante

Fecha de inicio del cargo: 22/09/2025 Legal para Asuntos
Judiciales

Zulma Rocio Baguero Maldonado CC - 52152059 Representante

Fecha de inicio del cargo: 20/11/2025 Legal para Asuntos
Judiciales

Lina Maria Rojas Marin CC -43627613 Representante

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2024 Legal para Asuntos
Comerciales

2 - =

} o & (u

b/( 8 mmﬂmao

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales.”
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
) CODIGO
PM05-FO121
B BOGOTA DG PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COPS$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 17 de marzo de 2026
SOLICITANTE: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: @MACARENA
DIRECCION: |CALLE 27 590/ CALLE 27 592
APARTAMENTOS: 41 / CASAS: 0 LOTES 0
1. AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacion ): 802 m?
2 COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 3.741.581 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ): 1779 m?
4 COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 9.249.037 $/m?
ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
-, i Participacion
2
Descripcion ICoslo (miles de $) |Cos{o por m? (en pesos $) en6l ool
5. TERRENQS: $3.000.000 1.685.924 $/im? 18,2%
6. COSTOS DIRECTQS: $6.943.127 3.901.861 $/m? 42,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $5.171.651 2.906.336 $/m? 31,4%
8. GASTOS FINANCIEROS: $563.744 316.810 $/m? 3,4%
9. GASTOS DE VENTAS: $779.584 438.106 $/m? 4,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 16.458.105|( 9.249.037 $/m? l 100%
IV. VENTAS (miles de $)
' \/
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $18.231.901 12. UTILIDAD EN VENTA: $1.773.795| 9,7%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §)

Participacion en estructura %

13. TERRENCS $3.000.000 18,2%
14. RECURSOS PROPIOS: $3.333.807 20,3%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 9.420.000 - 57,2%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 704.299 4,3%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $16.458.106,— 100%

Formato PMOS-F

FILA VALIDACION

| i
W/\ |
i \Q\ MD—CXUU\R PJ'
i R R W o e

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

r ‘()
CONTADOR
FIRMA DE QUIEN ELABORO:

249.266-T

Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y

Presupuesto de ventas
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FILA VALIDACION

Temad Vantan 1R 231 01

FECHA

a 06:11:2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE
e ——
VIVIENDA CODIGO
PMO3-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE I
DE BOGOTA D.C. VENTAS ' g
SECRETARIA DE HABITAT v ER:)ION
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
1 SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO) B
MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS
|2 NOMBRE DEL PROYEGTO DE VIVIENDA 4 AREA DE CONSTRUCCION m2 5 AREA DEL LOTE m2 & APARTAMENTOS T.CASAS 5 LOTES
@MACARENA 1779,44 801,80 49 0
|3 DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA & FECHA DE ELABORAGION 70 FECHA WO DEL PROYECTO | 11, FECHA TERMNACION PROYECTO| 12 FECHA ENTREGA DEL PROYECTG
ICALLE 27590/ CALLE 27 592 \ 2026-mar-17 2026-mar 2027-oct 2027-ago

é:s.::::uvusam h‘.‘_}-m.u FLUJO l;‘-lﬁn*u.:‘mw :m:kh oo 2000 abr-2020 | may- 2020, Jun-2029 | jul-2028. 8go-2028 | sep-2026. oc-mn‘munm O-2020 |8ne-2027 teb-2027 | mat-202T. abi-2027 |may-2027, jun-2027 | [ul-2027, ago-2027 | sep- 2027, 0cl-202T :m?ﬁz‘l_ﬂk-mz? 8ne-2028. fob-2028 | mar- 2028 st nn}.,..,.m. o 2028 | jul-2028. ngo-2028 | sep-2028, 0012028 i"‘"m dic-2028 !u-..m: 18b-2025 | mat-2000, abr- 204
FUENTES i 0 | Bi 1 | Bi 2 | Bi 3 i 4 | Bi 5 | Bi € | Bimestra7 | Bimestra8  Bimestre 9 10 11 | Bi 12 | Bi 13| 8i 14 | Bimestre 15 16 | 17 | 18 | 19
116 TERRENODS 3.000.000 3.000.000 0,000  3.000.000 o .
|17 recursos roeios 33331807 3333807 ooo0| 3333.807 !
/u'rfuf:ﬁgf FATIOAD 9,420,000 9420000 0,000 | 1050000 1060000 1310000 1500000 1490000 1490000 850000 670 mo_ BN | 1]
18 CREDITO PARTICULARES 0 0,000 Lo o
/70 VENTAS FINANCIACION 704.299 704.209 TDOD 704 2997 | 4 o
|21 venTasPROVECTO | 17.527.602  17.527.602 0,000 428571 428571 428571 428571 428571 428571 428571 9507900 5019693
'zz OTROS RECURSOS () | o oo | [ i 7 | [ ‘ |
|22, TorAL FuenTES 33.985708|  33.985.708 0,000 3.333.807|  2.482.870| 1.488.571| 1.738.571) 1.928.571) 1918571) 1918571 1.278.571] 10.177.908] 5.019.693 [ 0 [) 0 0 0 0 0 0
usos i 1] Bi 2 | B 3| B 4| 5 | Bimestre 6 | Bi 7| B 8 | Bi s | Bi 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19
24 TERRENDS 3000000 ¢ 3.000000 0,000 1800.000 1200000 e
25 COSTOS DIRECTOS 6.943.127 6943127 0,000 | 437113 889486 1217.008 1283755 078024 986741 644173 506.827 I | 1
20 cosTOS NORECTOS  5.171.651 5171651 0,000 1066057 455431 658980 448128 524866 816427  BO1751  500.000 ' | ] . |
27 GASTOS FINANCIEROS 563744 563744 0,000 . o 40968 26506 69.185 83047 89037 90820 164173 i i - | |
28 GASTOS DE VENTAS 779584 179584 0,000| 467750 44548 44548 44548 44548 44548 44548 44548 [ I ‘ L
29 RECURSOS PROPIOS "~ 3333.807 3.333.807 0,000 I ‘ T ] ‘ | 3333807 |
FRace 0 a0 04000 oxo B I ! n g | : | ! -
31 CREDITO PARTICULARES 0 0,000 |
32 OTROS PAGOS () ] 0‘7 - Dv 0,000 T i I T
33. TOTAL USOS 29.211.913 29.21 1.913[ 0,000 3333.807) 2.137.094| 1.533.991| 1.736.189  1.922.354) 1922.046) 1.922.077| 1.279.550| 10.091.000 3.333.807 0 0 0| 0 0 0 0 0 0
34. ALDO CAJA BIMESTRAL 4.773.795 4.772.795 0 45.776 -45.413 2.383) 6.218| -3.474 -3.505 978 86309 1685886 0 [) 0 0 0 [} 0 0 [
35, SALDO ACUNULADO of 45.776 357 2.740 5958 5.484 1.978 1.000 87.909| 1.773.795) [ 1.773.795| _ 1.773.795| 1.773.796| 1.773.795| 1.773.795| 1.773.785| 1.773795| 1.773.795| 1.773.795
(') OTROS RECURSOS (Espocificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:

| cC %0\ q 5 G0 ¥

7. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL SOLICITANTE

i\@\Q\O

CONTADOR

243.266 T

38, FIRMA DE QUIEN ELABORO

-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de venlas
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/ 172024

CODIGO
PMO5-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$

Decrsto 2180 de 2006, Articuio 1, literal ) y Articulo 7, literal ¢} y, Decrsto 19 de 2012, articulo 185, fiteral ¢}

1. Fecha elaboracion

2026-mar-17

2. Solicitante:
MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS

3 Nombre del proyect
(@MACARENA

o de Vivienda

8. Valor SMMLV

4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? P'am,:l"es e Valcs,;rr\\nlnin‘;lij.'nda * gsarzlreecs'eonr;lllr:)mr:ﬁlél; pm;é?tzol: I;L:riga p‘°5‘e°;:";5z;aa olang
Valor mime e S e et $0 2027 $ 1.890.977
Cantidad VIVIENDAS por tipo = ﬂ» i it TRB o
Observacidn @ /\
s
Fraoscn o, sl
Totales 41 $18.231.901 1.147,81 m? $ 4.557.975 25,00%
[FEM L:vﬂl;:;r;hﬁcacmn de la ;12ilssr(§;iu Vivienda gn':{ﬁj?da . 14. Cr::);: ;nicial ;?u:LeI:I:own\;’:;:d; ;gr F,:f(c:r?“:g?}nda 17. % (';?:éé'lo Inicial / ;Sgu'rri]pg 51; ti-\;ienda
1 (103 416.143 2649  104.036 416143 15700  2500% o
2 (104 40675 2206 67419 765818 15851 2500% MOV
s [105 340.675 2206 67419 1115493 15851 2500% VPV
o 106 416.143 2649 104036 1531635 15.709( 25,00% !7"1" VIBS
s 107 514.107 36,00 128527 2.045.742j 14281| 2500% [MOVEVES
s |201 448.144 2902 112036  2.493.887 15;4435 2500% MNOVIPVS
¢ _|202 383.585 2442 95806 2877472 15708 2500% MOVPVS
s 203 533.017 32,01 133254 ;10.48?3‘7” 16652 2500% |NOVPME
s 204 533.017 32,01 133254 3.943.305; - 16.652.‘ 2500% |0 VPMS
wi[208 533.017 32,01 133254 4476522 16.652 2500% NOVIPVS
1 206 324.042 218 81.011 &00.5; 14610, 2500% |V RENURB
12 ‘207 124042 2248 81011 5124606 1461 0 © 25,00% i‘v'rs REMUES
13 208 380.868 2461 95217 5.505.474( 15.476| 2500% |"OVPMVS
1a 209 533.017 32,01 133254  6.038.490 16652 2500% NOVIPMVIS
15 210 380868 2461 95217 6419358 15476 2500% OV
e (211 367.941 2404 91085 6;37.29{ 15305 25000 NOVIPMS
212 533.017 3201 133254  7.320315 16._652; Eo0% |0 evs
ga1.|301 432889 2680 108222 7753205 16009 2500% “OVPVS
19, (302 533.017 12,01 133254 8286221 16652 2500% "OVPVS
v 303 533.017 3201 133254 8810238 16652 2500% OVPMS
3| 304 533.017 3201 133254 0.352.254 16652 2500% "OVIPMS
221308 533017 3201 133254 9885271 16652 2500% "0 VS
L 324.042 2218 81011 10200313 14610  2500% ;‘"S SRS
2 307 324.042 22,18 81.011) 10.57333554?,,,,, 14610 2500% |V'ORENURR/ T
e e Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECIGTARLA DF HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

]

CoDIGO
PMOS-FOI2

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
~Cifras miles COP$

Decreto 2180 da 2008, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢}

1. Fecha elaboracion

2. Solicitante:

3 Nombre del proyecto de Vivienda

2026-mar-17 MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS @MACARENA
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio nr:'uziTes $/|5. Valosr h:::&nda en :ﬁr:]tcsi:r;ni:g?n?l é !1; )s pm;ég,:c;?e?:;ga °‘°3é‘§§%:m§:a:£;vaﬁo
Valor minimo Sao0iz 2208 e i $0 2027 $ 1.890.977
Cantidad VIVIENDAS por tipo b —I v ‘t» it i e
Ohser%acidnf
10. Firma del Solicitante
o i s si
Totales 4“1 $18.231.901 114781 m*  §4.557.975 25,00% :
e [ S 2o s | S ot 1 o (1 o |77 code 10 o

25 308 533.017 32,01 133.254  11.066.372 16.652 2500% “NOVPVIS
28 209 533.017 32,01 133254 11500388 16652 2500% “OVPMS
z 310 380.868 24,61 95217 11980256 15476 2500% "OVPMS
(3N 380.868 24,61 95217 12361124 15.47q T L
o 533.017 32,01 133254 12804141 16652  2500% o s
n 401 527.398 36,00 131849  13.421.538 14650 2500% MOVPMIS
] 533017 3201 133254 13954555 16652 2500% OV
32403 533.017 32,01 133254 14.487.571 16.652 2500% |NOVIPVS
3 71404 380.868 2461 95217 14868439 15476  2500% ’"° VIFVIS
sa 405 354502 2482 88648 15223031 14287  25000% NOVIPVS
3 |406 324.042 2218 81011  15547.073 14610 2500% |“SRENURS
3 {407 324.042 2218 81011  15871.115 14610 25000 |VISRENURS
a7 |408 533.017 32,01 133254  16.404.132 16652 2500% NOVPMS
531|409 533.017 3201 133254 16937.148  16.652  2500% NoNis
351 11410 380.868 2461 95217 17.318016 15476 2500% |OVPMS
w 411 380.868 24,61 95217  17.608.884 15476 2500% |NOVIPVIS
o 412 533.017 3201 133254  18.231.901 16652 2500% |NOVPMS
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UNIDADES
|Industria artesanal (IA) o . No Aplica 1 0 ] o
Serviclos artisticos v recreativos - Ho SAR1 1 [ 0 0
(Wivienda Colectiva _No No Aplica 41 0 0 0
Sistema: Loteo Individual Total despues de la Intervencion: 43 0 [ 0

SEMISOTAN
PRIMER PISO

a NG PISOS HABITABLES : 3 f a ANTEJA]
E ROS 12,05 = SRS 75 [ nNvEL | |NOQSEEX GE SOBRE CL 27
c S TANQPS NG PLANTEA BAL 3,00 VARIABLE NO SE EXIGE SOBREKR 5§
i TANO 1 LATI 3,00 VARIABLE]
&, No. EDIFICIOS 1 POSET;R';&OR i =
{ ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 kOSTERiﬂR o T |
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No . ENTRE EDIFICAGION P TR =
_ARER o Fig IPATIOS ' : :

3 TIP0 DE CIMENTAGION
{5, TIPO DE ESTRUCTURA COERDG PORTIEOE 3 TRCE | :
& ON e = TAETODO DE DISEND Resistencia GIma h. DIMENSION DE RETROCESOS -

ZONAS RECREATNAS 100 132,16 s St : CONTRA ZONAS VERDES O

. GRADO DESEMPEND fne ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 100 11228 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM, ADICIONALE |NO SE EXIG |0 | [& ANALISIS SISMICO Anél;si‘s; Ginamico elusico 0,00

{Moda!

i, CTUAL.
3 AREA Y A INGERDR BEOUN GARTOORAFIA DFICIAL [MANTANA CATASTRAL) BT )

T EL PHLDIO HACK PARTE DEL ARLA DC It UENCIA DEL TLAN ESPECIAL GE MANEJO Y PROTECTION - CENTAQ HISTOR GO DE BOCOTA - PENP - 08 DE ABRA D 2027 “POR LA CUAL JIE APRUEDA BL PLAN ESFECIAL DE MANES ¥
PROTECEIAN PEMP DEL CENTAG HISTORICO DE BOGATA, DECLARAGO SOMO BIEN OE INTENES CULTURAL DEL AMIITD NAGIONAL', MODIF IGADD PARCIMMENTE POR LA RESOLUCHON 5067 (EL 24 DF FEBRERG DE 2220 'FOR LA GUAL SE MODIFICA LA RESOULICION 088 OE 2021,
ROR LA CUAL BE APRUESA £L PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION PELE DEL umo ulmoa&mk c.u!uaa €On0 MEN DE WTEAES CULTURAL DEL AVBITO NACIONAL
« TEMENDO EN GUE!TA GUE 5L PREDIO CORRESPONDE A NVEL O INTERVENCION 4, UHBANA EN LAMOGALIDAD DE RUZ. 1 PROYECTD GLIMPLE DON LAS CONDISIONES PREVISTAS POR LA NORMA PAIA DESARRCULAR DOS
: mmm Amam\,u A LA ALTURA JIMAXS4A PERMITIDA, O mmﬂ nsrwuon nAlwuonwmlunnrhumaae unuwmnm 2073 POR LA CUAL 3§ APRUERA EL FLAN L GPECIAL DI MANTIG ¥ PRIOTECGION PEMF OEL CENTRO HISTORICO
DECLARADO COMD BIEN DE WTERES CULTURAL COPL AasaITe NACKS
byt NO S5 Bt :ouwuasnmcmuuz.mmm AL IMTERIOR DEL i Pk N PLAMTEA AREAS DE 4 £H ZONAS VERDES ¥ REGREATIVAS ¥ SERVICIDS DOMUNALEE
¢ nﬁmzcrommuuncovmmm PARA USOS RELACIONADDS GOM LA ARTESANAL (IA], ¥ FARA Mrmmuumcmﬂmu (EAR)
3 SEREAUZA PAGS DE NUEVE (§) CLPOS DE ESTAGIONAIAENTO PARA EL USD DE VYWIENDA COLLTTIVA AL FONDO PARA ENTOR AL IKETITUTO O DESARROLLO URBANG - IDU- GE CONFORMIDAD CON L PARAGRAFO 3 DEL ARTICULD |

30 DE LA RESOLULON 037 umvnmu:m'.n!unnmum ESTE PAGO SE DEBERA REALUAR 10 BIAS DEMIDEUFEEMWWWDELFIEIIN'I!MQ I’Jl'- EL ARYICULD QUINTO DE L& RESOLUCHIIN 2444 BT
2008 EXPE mnwﬂmoneumﬂuom LA TERGERA HOJA IIIIT!N“M&LMBMMI 0 ADMBNISTRATIVO,. E5TE PROYECTO 52 EDTUDIC BAJ0 LA VIGENTIA COLOMBIANAS OF DISERC ¥ CONSTRUCCION SIZMO.
l\'.!ﬂﬂn'[‘lﬂﬁ! 10, EL CONSTRUGT 0t QUIEN SUSCRIBE IR LO INDHCADO EN A S 355 DE RIR- |ﬂ?!lllmlﬁﬂtlﬁ“1 U COMSTRUCOION SE umuﬁmmmnﬁ SEGUN EL UTERALA.1 385 DE NSRADEL
LH'I&VMI’“ D WBIMTMESW % FLEMENTOL mamum«amsﬁwmnwmuwmumaom DO, CUMPLIENDO SOM Bt GRADO DE DESEMPERQ ESPECIFICADD” £1 URTANIZADOR O CORITRUCTOR L5 RESFONIAGLE DE
BEC#LCU\DVDCTM.LEIN LOS ELEMENTOS MO ESTRUCTURALES INDICADDS EN PLANGS ARGUITEC SEGUN LA krmluc-mumr OE 2017 DE LA ASESORA PERMANEN TE PARA EL REGMEN DE WW:GWIEA
NICA DE CON LA LEY 1786 #1113 DE JULD DE 2054, ﬁwmm!lﬁwummmveg BECAETO NACIDNAL 1703 DE 2017, HOENIERC JULIE IAURICIO FAJARDC DELGADD CON MP, 29203 085165 1
SUMPLE COMD REEOR INNEPENDIENTI DE ACUER0 CON EL TITULO | DEL REGLAMMENTO NSR-A0 ¥ DECRETO 017 DF OIC EMMRE CF 2017, BE DESE CUMPLIR COMLOS REQUEITOS DE H 2 1.3 ASESORIA GEOTECHICA EN LAS FTAMIFF DIEA0 ¥ CONS TRUCGION mm:uenm-n |
\-I:Rozomumsmmn NUYED'D!EMENGEDMDIMM DEMONTE B CUMPUENDG DECRFTO 523 DE DIGEMBRE DE 2010 PARA AMAULIS BIG\HCO SE USA PEDEMCHTE MAS CERCAND (FIEDEMONTE |

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

[AaEncia ¥ PRORROGA ESTA UCEKCIA TIENE UNA VIGENCIA DE ml’AYIEHMJEBI:QPMESFDHUMWWZPD&WFWOMM‘ DE DOCE {12 MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA OF 81U EJECUTORIA
wnnammmﬂmnmunruuﬁwm-wumunw--m Pinrescia it por ey auuwaMumunmugmmuﬂw

l EN APLICAGICN DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 191 DELDECRETD LEY 001§ DE 3012 ! STRATIVG mumczmlxmmlsammwnmmum PLUSVALIA PARALDS PREDIOS EN EL

FoLio GE MATRICUSLA INMOBILIARIA O LOB MISMOS, NGO ES EX0IDLE EL RECIBD DE I’M‘!O OE MPI.UWM.IQ FMI U Wmﬁ" BE LA LICENCGIA. aou:mm.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
' A SANZ MONTANO

2. Mantener en la obra la licancia y los plancs aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad compelente. !

3. Cumplir con el programa de manejo ambi de i y ol a los que hace referencia |a Resolucion 472 del 2017 del Ministerio det Mdlo_wm-,oﬁuchqmlnnmﬁ:puo sustituya,
para aguelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes da manejo, recuperacitn o restauracién ambiental, da conformidad con el decretc Gnico del sector ambiente y desamolio sostenible en
materia de licenciamiento ambienial

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacitn de Inmuebles al concluir las obras de adificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 dei 2015.

5.Sometere!pfwectoamrvménlém‘mindeamulmuanlostbuﬁmwwﬂuummadal" I o Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.
6. Garantizar durante el desarrollo de la cbra la ich ) del disefiady 1y ydﬁ-mmwimmm%damﬂmymﬂnwm con el fin de qua atiendan
las consultas y aclaraciones gue solicite el consiructor ylo u.spemloribaum lndtpandmdc Las consuftas y acl del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara anqunlquesadavlmbdcnmwmmﬂaedohmm la cbra. Hasta tanto sa designe el nusvo
profesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente seré ol titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requisren supervision técnica independienta, el Certilicade Técnico de chacoén emitido por parte del Supervisor Téenico
Independiente siguiando lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Rnutlnte NSR-10. El certificado técnico de deberd p escritura
puiblica en los términos y condiciones establecidos en el arliculc 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupation de sin haber p o ulCurllfhdoTimmmprm
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y cm\dvmda Ley 1801 da 20160 Iamuma que la adicione, modifique o suslituya, No se requiere su
prolocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren sup 6n técnica inds diante, copia de las actas de la supervisitn técnica e qué se expidan durante el desarrolio da la cbra, asi como
alcmt:hczdoléuucodamaméﬂ.nInsmﬂdmwﬂmclmlupm*wmmlmmdmmomnmmmaahmﬂnmumdmwudal
proyecio, y seran de publico conocimiento. Eniuecasoudepammosmmmhsqmdﬁdummmllmrmdwmmmulmmdemmm se deberd prever en el
corraspandienta conlrato fiduciario quign es el ole de esta obligacion y dar cumplirfi alas 1es de s Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los contrales da calidad para los dif i < quée senalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sist @ impl Wos de bajo consumo de sgua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya

12, Cumplir con las normas vigentes da cardcler nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras afquilsabnm para personas en siluacion de discapacidad, En particular debe sjustarse g los
edificios abierlos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.34.2,1 del Degeto 1077 de 2015y las K 1 (NTC) 4140,4143, 4145, 4201 Y 4349,

13, Cumplir con las disposiciones contenidas on las normas de construccitin sismo resistente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanisma y Construccidn del Plan de Ordenami Territorial de Bogold D.C.

15. No lncumr en los compartamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladas en el anticulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

7 imiento a lo precep en Ia licencia de construccidn, uso diferente al sefalado en la licencia de construccitn, ubicacién diferente a la sefalada en la hicencia do construcclén.
'Tomar!asmodndasnocesu-lu para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construcolén, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

" Reparar los dafos o averias que en razén de |a obra se realican en el andén, las vias, espacios y redes de servicios plblicos,

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demcler, construlr o reparar obras en el horario camprendido entre las 8 de |a tarde y las B de lamad como ién los dias festivos, en zonas resid

16. Ei%nulwdelalwndaaevaeiruponsmladalodasluobliamﬂu I i dq con occasion de su expedicion y extra contractt por los perjuicios que a
terceros an desarrollc de la misma ( Articulo 22,61, ,1sdnldon'uonml 107?da120|51

17. El titular debe dar cumplimiento = las cargas, obligaci misos adquiridos de , asi como las pondientes hamientos urbanisticos cuando a ellos haya Jugar
[rumaralzdelanlm22612350-10096101077&2015)

18, Realizar la publicacién establacida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 de! presente decralc en un diario de amplia circulacion en al municipio o distrito donde se en ub los I b

19. Es responsabilidad cel disefiador ce las instalaciones eléciricas verificar en la etapa pre construcliva gue las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme ai Articulo 13 del anexo general
Técnico da instalaciones eléclricas (Resclucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicions, modique o susiituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por &l IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de ias obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas & lomar para mitigar ios riesgos pnawamonla 3 13 iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no aulcriza tala de érbolas, ni exc i o simil en el espacio plblico para lo cual se debe ar a la dad

2 Ln:cmmmwnusde!mpmstodadelmacnénubmadobemnptemhrymuladadmdﬂnddmetmlodmmlmclq\wualnmlizmmmlam o al yttime page o abono en cuenta
de los costos y astos imputables a la misma o al vencimiento del término de 1a licencia Incluida su prémoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

23. En cumplimiento con Io previstc en el articulo 2.2.6,1.4.9 del Dacrelo 1077 de 2015, 8l titular de a licencia esld obligado a fijar aviso de Iammwhhmumlmmmmsm
durante al ¥érmino da ejecucitn de 1a misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas an el Manual de Alumbrado Pblico (MUAP Resolucién 830 de 2018- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencla debera reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predic en esiricto cumplimiento del Art, 132 del Dacreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
ol decreto distrital 263 de 2023

27 Sadid!arenloawmumuostableadmmelanlnubzzs14760!Decr|tn1071“20I5hdh9ennnmwp¢cmmlnmmmﬁfhldeIauimudncsién

28. El consiruclor deberi prever los si de all lectivo de residuos sdlidos previstos en los Ariculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, ¢ & la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29 Contar con la respectiva autorizacidn de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuardo 1 de 1988 y sus modificaciones. ¥y
reglamenlacionas).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 18284 de 2014 expedida por el IDU.
31 Para lasgmymusmd!udosmlenalydabldﬂormnpuhrdﬂnﬂomnnlnmodnlidaddsohmrmva.mlaldursaiiz.laprrmatrmmudamlomhsmmasduwwm

que se consiruyan en proyeclos gue se sometan al régimen de iedad horizontal, unidades inmabi loteo individual o otro , incluyendo proy de uso mixto, que
qm«oneinm(ssonnsunldodo-hwnwlonﬂmmwwmam el constructor o enajenador de vivienda nuava, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ionadas al prop oo ios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10) aflos siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de

ocupacion, la
mmtnxdﬂnpmzcanmcen.ﬁmenludoampamwWmhammmmonﬂaﬁnnﬂwud&IMIwmwcﬁd-aac&vilydddlwumdmnmluzz.s71 1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015,

32. Cumplir con las disposiciones idas en el R: nto Técnico para |as Redes Inl da T i 88 — RITEL
de 2020 de la Comisién de Reguiacion de Comunicaciones — CRCylaa Resclucionss, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador deberd informar a la enlidad prestadora de los servicios piblicos |a terminacién de la conexi6n temporal, para que ésta inicia la facturacidn individual del inmueble o de los
Inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal

24, EImUlnrdal.aLimmlaimnououigaudndodnrmnplmmn!asdwmsmmmmmmmﬂmﬁmn ySSlBSdeIWgoDmrmeoladnduBogdﬂ.mwmm sobre

0 en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 da 2018 y 5993

seguridad en las construccionas, aspacio publico, deberes ganerales, inacion auditiva, residuos sdlidos, disp da y desechos de 1y dar I alas
disposiciones pertinentes del codigo nacional de poiicia.
35. Las intervenciones en el espacio publice con obras de infrasstructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deban cumplir con las disposic lacionadas con la expedicion, obligeciones,

responsabilidades y sancicnas (Resolucion 113503 de 2014 1DU).

35. Las entidades competentes realizaran el respactivo control posterior a la localizacién de 1a Indusinia. Ademas, dentro de los !re: meses siguienles a la entrada en operacion del uso induslrial, el
propietaric deberd informar a las autoridadas amolentales, riesgo y sanltarias, a efectos de validar ef cumpl o de [a sutod on. Pasada al término previsto sin haber efectuado Ia informacidn
prevista, se entiende el incumplil de las abligaci derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumgplir con lo dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente
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Mediante escrito radicado por correspondencia bajo el No. 25-3-03025 del 12 de agosto de 2025, el sefior LUIS GONZALO ABELLA DIAZ, solicité hacerse
parte dentro del lramite del exp_ediente 11001-3-25-0800, el cual consiste en una solicitud de Licencia de Censtruccién en las modalidades de Obra Nueva y
Demolicion Total, para los predios ubicados en la CL 27 5 90y CL 27 5 92 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Santa Fe, manifestando lo siguiente:

.

E1 19 de unio de 2023 fue radicatto en el correo de la cGraduria 3 comespondencia@@ouradunalbogotacom el comunicada ADM - 578/25, (se adjunta) coma objecion y abservation a lo seralado en la valla

instatada 60 el predio con direccion calle 27:No. 5 — 90, referente a unia nueva schieitud de icencia de construcaon bajo radicado No. 11007-3-25-0800 para un prayecto de vvienda colectiza RE3 servicios
artisiicos y recreativos SART, que contermpla una altura de cuatro (4) pisos

ttr.:g 1a falta de respuesta a la fecha. nuevamente soliclc se sirva informamos si la altura senalada er la valia se ajusta a las regulaciones urbanisticas vigenios. loda vez que el pianc 27 alturas perovtidas del
Flan Especral ge Manejo v Protecoion PEMP CHE, establece una aitura mixima de 6 metros.”

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

El predio. hace parie del Area de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota ~ PEMP — CHB aprobado mediante
Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del-ambito Nacional®, modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero de 2023,

Por su parle, 2l articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision, general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", indica.

“La norma aplicable al area afectada y la zona de influencia det Gentro Historico de Bogotd, estéa definida en ia Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de
Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccicn PEMP del Centro Historico de Bogot, declarado como bien de interés culturai del
ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de téxto).

En este sentido, para el predio objeto de consulla, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de Bogotd — PEMP- CHB, presenta la
estructura normativa gue se menciona a cantinuacion:

Unidad de Paizaje 13 Calle 26- Centro Internacional.
NORMA URBANA GENERAL Tratamientc Urbanistico. RU-2 Renovacion- Urbana por Reactivacion de Sectores Estratégicos.
Area de Actividad Multiple 1: AA-M1, Aglomeracicnes Comercialas

L1

Nivel de Imervencion: N4 - Sin Valores y lotes sin
edificar

Se aphca 2 Inmuebles sin valor patrimonial ubicados tanto 2n el Area Afectada como en la
| Zonz de Influencia de los BIC del grupa urbane o arquitectanico. Este nivel busca consobdar |
| NORMA URBANA ESPECIFICA las calidades que brindan unidad al conjunio y mantener o recuperar las caraciensiicas |
particulares dei contexto del BIC en terminos de umdad de paisaje, irazado perfil urbano,
implantacion volumen, materiales. uso y edificabiidad {alturas paramentos. indices de
ocupacion y volimenes edificados), entre olros

En Zona de Influencia Golindante can inmuebles Nivel 4

Oemalicion total, obra nueva, modficacion, reparaciones localivas, primeros auxihias. reforzamiento eslructural, consolidacidn vy ampliacion para

Tipos de Obras permilidas F
f P adecuarse al contexio utbano, y adecuacion funcional

En cuanto a la Altura del proyecto:
ALTURA BASE: 6.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0082 de 2023)
La altura base definida en metros, es aquella dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada manzana en el ambito PEMP-CHB.

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos urbanisticos de renovacion urbana en las modalidades
RU2, y la minima a desarrollar en todos los tratamientos.

En terreno plano para la altura base.que aqui se trata y la altura maxima permitida definida en el siguiente componente, en lodos los casos el nivel cero (0)
se fija a partir del punto mas bajo del predio medido en el plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un
frente, el nivel cero (0) corresponde a la cota natural del lerrenc en toda la extension del lote. A partic de esta cota la altura maxima permitida sera la
asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 6.0 mts. (Plano 26 Resolucién 0092 de 2023)

La altura maxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aguelta que toma como referencia el punto mas alto de la cumbrera y para
cubieras planas es aguella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permilida para los predios nivel 4 se establece a partir de la siguiente condicion:

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de renovacion urbana en fas modalidades de RUZ, las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos
adicionales a la altura maxima permitida, sin superar una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por lener frente a espacia publico efeclivo, corredores de cOmMercio y servicios, vias de acceso peatonal restringido o malla vial
arterial y al menos el 20 % de! area construida en primer piso sea de acceso libre y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por deslinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para uscs relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para
servicics artislicos y recrealivos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior establecida por la altura maxima permitida. En caso de no cumplir con las
condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y para acceder a la altura maxima permitida, se pedra pagar al Fondo Cuenta para el
Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito © el que haga sus veces.

Teniendo en cuenta lo anteror, el proyecto objeto de aprobacion se acogio a las condiciones mencionadas dejando un area afecta al uso publico en primer
piso, cumgliendo con el porcentaje exigido del 20% y adicional a esto plantea usos de industria artesanal (IA), y para servicios artisticos y recreativos
(SAR), garantizando el cumplimiento de las condiciones previstas en la norma citada para acceder a los 2 pisos adicionales, por lo cual a altura aprobada
corresponde a 4 pisos, ajustandose a lo previsto por la normatividad vigente, aplicable al predio objeto de la solicitud.

Por ultimo y considerando que ninguna de las objecicnes planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedicion del presente acto
administrativo, este Despacha procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas.

1Y
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: MACARENA

Z
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 41
DIRECCION: CL27590/CL27592
CONSTRUCTORA: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.S
FECHA (dd-mm-aa): 17/03/2026
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 o NG
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos: Proyecto para Certificacion Edge
2.2. ;La edificacion estd ubicada en ¢f Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante OsI NO
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? O NO
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién. garantizando que SI
el nivel de ruido de fondo (L.eq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.
2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. O st NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaiia
Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”
2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por O st = NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?
2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los & 1N

siguientes atributos?
Seleccione de que tipos:
Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
“ Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
? Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

¢ Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 /L. [Pintura Brillante:
<100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

" Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norina 1SO14025 en aceros estructurales

' Matenales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y matenales utilizados:

=

[m]

a

O O 0D o 0o B

El edificio se apoyara sobre un sistema superficial de zapatas aisladas (excéntricas y concéntricas), unidas mediante vigas de amarre o de cimentacion.

Concretos de limpieza. cimentacion. columnas, vigas v placas con resistencia de acuerdo a lo indicado en memorias y planos estructurales; aceros de refuerzo, estructurales

y mallas segin disefios y memorias.

2.8. PILOTES 0 s1 & NO Tipo de pilotaje utilizado:
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcidn téenica:

Sistema combinado de muros v columnas, conforme a las disposiciones de los Titulos A, B, C y F de la NSR-10 y sus decretos modificatorios

Concretos de limpieza, cimentacion, columnas, vigas y placas con resistencia de acuerdo a lo indicado en memorias y planos estructurales; aceros de refuerzo, estructurales

y mallas segun disefios y memorias.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA s O no Tipo de ladrillo y localizacion:

@ sl [J nO

2.10.2. BLOQUE Tipo de bloque v localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES [a si C NO Tipo de division y localizacion:
Muros en sistema liviano, con resistencia al fuego segin estudio de seguridad humana

Muros en concreto, de acuerdo con el diseiio estructural de la edificacidn

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Muros de fachada en ladrillo sucio o rustico, muros en drywall con estuco y pintura

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO sl O no LAMINA COLD ROLLED Ost  ONO

P.V.C. Ost O no OTRA OS1 Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Vidrio y marco en aluminio
Espesor del vidrio: Gmmn

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Muros en ladrillosucio a la vista o rustico quemado, muros en concreto a la vista y vidrio

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Enchape ceramico alfa osimilar, color gris o similar

2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Placa plana en concreto, parte no transitable, parte transitable con enchape ceramico alfa o similar, cortavientos y jardinera
Cubierta Verde (ETR)) O nNo Porcentaje del area de cubierta util: 3,45
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Piso en concreto pulido a la vista

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Parte en ladrillo sucio N” 4 , Parte muro en concreto,

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
Estructura en concreto segun planos y memorias del disefio estructural
Coneretos, aceros y resistencias, segin planos y memorias del disefio estructural

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementé segun el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados"
SI 0 No

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?

Osl1 [ NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st OnNo 5 paradas

3.2. VIDEO CAMARAS @st ONo En cubierta. circulacion y zona de local
3.3. PUERTAS ELECTRICAS O st NO

34. PARQUE INFANTIL 0 s1 NO

3.5. SALON COMUNAL Os NO

3.6. GIMNASIO s O NO Semidotado

3.7. SAUNA Ost Eno

3.8. TURCOS 0 s1 NO

3.9. PISCINA 0s NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 0O sI NO

3.11. PARQUEO VISITANTES Ost  EnNo

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st Ono Suplencia para zonas comunes con planta de 60 Kva aprox.
3.13. SUBESTACION ELECTRICA §1 QNG Se plantea trasnformador de 112.5 Kva

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o 1 SI LI NO
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: <En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia 51 [INO
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o S O NO
igual a la curva NC 35?7

44. CARPINTERIA

44.1. CLOSET [ st 0 no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas y divisiones en tablero en melamina. segiin detalles arguitectonicos.

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS o st Gl NO Caracleristicas y materiales a utilizar:

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco en madera, puerta entamborada con recubrimiento en melamina y cerradura tipo pomo o similar.

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso SPC o similar - El apto es un monoespacio
4,52, HALL'S Piso SPC o similar - El apto es un monoespacio
4.5.3. HABITACIONES Piso SPC o similar - El apto es un monoespacio
4.5.4. COCINAS Piso SPC o similar - El apto es un monoespacio
4.5.5. PATIOS N/A

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Parte en ladrillo sucio o rustico, parte muro en conereto.

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Estuco v pintura

4.7.2. HABITACIONES Estuco y pintura

4.7.3. COCINAS Estuce y pintura

4.7.4. PATIOS N/A

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO 0O st [ NO

4.8.2. ESTUFA B 0 no Eléctrica dos puestos

4.8.3. MUEBLE SI O No En melamina, segpun disefo de interiorismo
4.8.4. MESON s 0 NO

4.8.5. CALENTADOR [ si o nNo

4.8.6. LAVADERO a st & NO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [ [ NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 5



114

4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE st Sl En melamina, segun disefio de interiorismo
4.9.2. ENCHAPE PISO 1 st [ NO Enchape ceramico
4.9.3. ENCHAPE PARED @8t Ly Enchape ceramico en ducha
4.9.4. DIVISION BANO st 0 NO En vidrio opalizado
4.9.5. ESPEIO = ENo Dilatado de la pared
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR @ st O no Detalle del consumo Litros por Descarga: 5.7 LT/MIN
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [ st 0 no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5.7 LT/MIN
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR [ st LiNg Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5.7 LT/MIN
~ / SI mN el . : 5

4.9.9. DUCHA AHORRADORA Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 7.3 LT/MIN
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
410.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g O no
INTERIORES
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS @ s1 01 NO
EXTERIORES De acuerdo con disefio de iluminacion y recomendaciones del especilista
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS @ st L1 NO
COMUNES De acuerdo con diseiio de iluminacion y recomendaciones del especilista
4.10.5. ll,ll.hr“;N.‘\( ION FlP(} LED EN Ost = NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE )

7 & s1 O nNOo . iz st L1 NO ] N
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Femporiamlos Jemor 5 - B
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE

2 [ s1 S 7 S <] O NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES O NO Temporizador [1SI [0 NO Sensor SI
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION i i i
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS o st & No Temporizador ‘O'ST T NO SeuRoe, - EiSly - EENG
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [ s1 0 No

Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION [ SI [J NO Monoespacio
4.11.2. ESTUDIO O st 0 NnO N/A
4.11.3. ZONA SOCIAL O srI L] NO N/A

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones. estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las|
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados v/o deficiencias constructivas.

Iin ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas de construccion de caricter naciopaly-distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 |

el acuerdo Distrital No. 20 de 1995, -
N

— Qirma repré&ntaﬁfihgal.n@a natural
B 0\5\ \;

Masvere

cC X0\VAS60(
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