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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 55 .B-? 5 & 2
- % a T W e & 3
;6B Ha
A RADICACION DE DOCUMENTOS 2 oA HRE 04
ﬁ:‘LmaAg.? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA -"“ ek q'; .,; Ij -'E " 15. e
SECAE TARA DE B TAY 0o F_ ;ﬂ .g - '1'- '\;_') :-7_-' o}
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 9652 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo FECHA _: > q &0 02 o r'.; o
0018 de 2012, presentada la tolalidad de los documentos conforme con Ea: lm‘nas proplas ds su expedll:lén se ] ey = L T A2
anlandara que éurou han sidu datndamante radu:ados aa ena 51 3 iniciarse des g 07/06/2024 3 i @ aq- o f;; ol = L1 e
a_pre o radi '_._l de conlcmldad con el sr‘hmlo 1 der Daualn O, &= ISR i
Reglamentario 2180 de 2006 y el arficulo 2.2.5.3.1 del Decrato 1077 de 2015 CODIGO Sgg cy B sy
Sin perjuicio de lo anlerior, la Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisara los documenlos PMO 5_F086 o £0 m C' F“‘J m=
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al inleresado en cualquier momenlo, para que o mc o9 4 M o ?.:‘
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carécler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 =5 R L i ==
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, "’1 3 el :=’ —_ =
INFORMACION DEL SOLICITANTE . g7 |
1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razdn social 2. Identificacion i ‘

CALLE 113#7 - 80 PISO 18

AR CONSTRUCCIONES SAS NIT 9002 = A
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacion de lnmi |
JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA 79.944.755 2010443 . |
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono

dirjuridica@arconstrucciones.com

6462333

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON

10. Etapa(s) para esta radicacion, delalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA elapa
ETAPA 2 TORRE 7 Y TORRE 8

11. Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion:

272 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccién del proyecto (nomenclalura actual) 13 Localidad - UPZ

13.1 {Decrelo 555 2021) Localidad - UPL

KR 113 #20B -15

Fontibon - UPZ 75 FONTIBON

Elija un elemento.

14, Estrato

15. Numero de estacionamientos (Visitantes +

15.1 Numero de estacionamientos de la etapa

3 Privados de la etapa de esla radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 siapLicA) 187 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-23-4792 15-dic.-2024 2 11001-3-24-1586 25-jul.-2024 3
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19, Area lotal de construccién, segan la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
8,828.18 construcclon (m?) 64,296.48 13,926 .4
21. Afeclacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N° N/A

radicacién de documentos 0%

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQO07IPFSK 50C-2208956
26. Porcenlaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 15 DE DICIEMBRE DE 2026
28, Estara somelido a Propiedad harizontal? Escritura nimero Fecha Notarla
S| 11140 20-dic.-2024 2
20, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Nolarla
Sl 4800 09-ago.-2024 27
30. Existe Palrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si FIDUCIARIA BANCOLOMBIA CU“L";’;‘;’:“‘O’“E’U 27-dic.-2021
31, Tiene Fiducia de administracin recursos? Enlidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 14740 {]4-390_-2022 80 MESES

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicilud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copla de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenltre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o conslrucciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccidn.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyeclo, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA. -
de la buena fe (Aiculo 83 de Ia Constilucién Politica) n mr
400020250150 15 A00 22%
La persona natural o juridica queda habiltada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles ™ shna ps a gnda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, j ¢ 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: \ L : u g SE(‘) '1%
/ i &
YD SO L
HonoU ol W <, ‘
\ \CA QVT\
JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA Y =X (J\ ‘N\ @
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona nalural, Representante legal de la persona juridica o erado que olorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podréa acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79),

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presenles documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FOB6-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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FECHA.
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30.43:9004
X CODIGO
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMO5-FO138
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE ERSION
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto: [ (O {

AY. CorSiuCIOVNES SAS

Quien realiza la solicitud CCOIAWNCL YO 19[0.}9(‘.{0 .

D e TOM VOO ETAYA 2 Tolfe > { &,

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

%

SUBSANADO
OBSERVACIONES

s[ NO

APROBADO

1. Registro como enajenador

a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

2. Radicaciones anteriores

o Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

3. Certificado de tradici6n y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
proyecio.

. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

b. Ausencia de afe ol al d (emt d jas, afectacion
|familiar)

c. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar cosdyuvancia.

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en la
celebracion de Jos negocios de
enajenacién de inmuebles con los
adquirientes.

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
al (los) enajenante(s).

vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacién| .

s

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

N

AD ko

5. Cuando el inmueble en el cual ha delpor ¢l banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
desarrollarse el plan o programa se

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciadol

ANEYER Y AW EANA

encuentre  gravado  por

hipoteca.|

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) dclJ
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

a Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Arca del lote y Area de construccidn, ventas financiacion, coherencia de los datos,

firmados por Rep legal y quien elab . 0‘ '
b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,| / a /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elsbora. (}\

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacidn, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

e. Contratos fiduciarios inicinles con sus modificaciones, verificar que se encuentre|
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea|
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proy llado y totalizado.

1,
0,

N \\ K “\\_ \

|e- Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por]
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|

|Financieros con sus notas y/o decl on de renta dltima.
h. Carta de Aprobacidn del crédito or vigente, debe comresponder al proyecto y /
¢l enajenador.

8, Licencia urbanistica (urbanismo yio

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

|Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos i:l
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd con
con aval previo expedido por esta Subdireccién, (Ver 2. Solicitud Previa,)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

construccion) ej indn y de los
planos arquitectonicos aprobados.  |b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y] D’OW
o ) |prorroges, deberin incluirlas). S ;
*Vig delas] de do 2 [Nota I: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe hcio /
la fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la Ao
urbana: jzonificacion por fenémenos de remocién en mass, y si el predio se encuentra en \ L\
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el | categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 (Ver 2. Solicitud Previa.)
de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Para fas i pedidas bajo la de | vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,
de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre l | Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, /
junio de 2022, y luego a partir del 05 |nombre de proyecto y/o direccién.
de septiembre de 2022. d El nin de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para /
vivienda autorizadas en ln licencia de construccion.
e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana. V, ’
f. Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio ylo Qo e | /
jjenacion de inmucbles - PM05-FO124 debidamente firmad L/ Nemp(E.
g- En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar]
el oficio de aval para la radicacit dido por la Subdireccién de P ion vl {\_\'P(
Seguimiento de la Secretaria del Hébitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)
Secretaria Distrital det Hibluat
Carrera 13 Ha. 52-24, Bogotd
Teldfone 601358 1600
Cédigo portal 110231
wene hablalbogols gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION OBSERVACIONES ’s["“‘“/”‘: : APROBADO
2 F i oficio. Sin tacfones y/o enmendadurss que todos los]
iipos oot dcbidicieate diliganciados Coxieq\y 7l

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
por todos en la misma hoja.

. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9. Formato PMO05-FO086 Radicacién |9 Documentos debidamente fimmados.

de documentos. e. Documentos legibles.
f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.
|8 Expediente foliado a ldpiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos|
planos. El formato de radicacién lleva el folio Np. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC 1648,
foliados y legajados al final de Ia carpeta

'\"\“\F'\\“\f\\ :

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA ¥/O PRONUNCIAMIENTO PDR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

El to de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planes que formen parte de la misma y que|
1|deberin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. .
2|Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. -
Estudio detallado de amenaza y riesgo por femdmenos de remocidén en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responssble del estudio. Cuando este estudio haya i
sido objeto de actualizacion se deberin incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
q|carta de res bilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con

las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de 1a solicitud con la debida justificacién.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase IT correspondiente a las obras de mitigacion. Este| /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay. . |
Cuando el proyecto no requiere la p ion de estudios por remocitn en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
mIG.Equu:wnﬁmdndmnumbn

.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacioén
y firmado por el Representante Legal,
OBSERVACIONES:

Dugicac\dn ywadlal Do [ VI c[Z739a el Qir\cqf:v\aémr e c\e
A_perodn de oownte - yaen Gy u(e%mc\o\\
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PROFESIONAL QUE REVISO: N\G\TE@I '\:hdq Sa(—m \.e/e@ ce [OIONHLS
Fecha de verificacion: 12 IrAg510 5SS . Firma del profesional: (—\) N E ; /

S AOR 0 700s I a

> A0S e zots v T

RADICACION COMPLETA: m

SOLICITUD INCOMPLETA: |:|

5

Yo, actuando en de solici del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, que la solicitud que p sc a incompleta,
sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los ténninos previstos en
laley.

Nombre del Solicitante y/o
Representante Legal o Apoderado QT\ lO\ LC) ‘DE-Q:’ ?

Secretaria Distrital del Hibitat
Carrera 15 No. $2-24, Bogold
Telktono 601 158 1600
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8 M L IO T QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMERNTOS PUBL “?\iu ii}_ 'SUa.'Of}% !"-.‘]‘h‘*
0] || pco CENTRO
e L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA v’

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 1 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADRO REF HCA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

! }'*'1; r\l:"‘« YOV
L

L].I ._-"1 'rl Jf ALY L'\x

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRQ DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-02-2024 RADICACION: 2024-11040 CON: ESCRITURA DE: 15-02-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

HPRE:

EsTADO DEL FoLo: ACTIVO \/

DE NOTARIADO

TE _,ETRbSbUADRADos
AREA PRIVADA - Mt'mos GUADRADOS: (CENTIMETROS CUAORADOS: 1 AREA CONSTRUIDA “METROS CLIADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADCS

corroenTe v, Y |8 W B MM Lo guarda de la fe publica

COMPLEMENTACION‘

GIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 113 #20C-30

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACEON ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON GASE BN LA(s) SIGUNITELS) {Ziv cugs de nlegeaszisny otres) ;
EGL - 1488401 !
pporta U walecne
ANOTACION: Hre 001 Focka: 150832023 Rodiecs én: 202386450 p(_ué’f’da Wo
Cioc: ESTRITURA 4800 uol 00-02:2023 MOTARIA VEINTISIETE da BUCOTE D.C CRACTO.S _
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA C/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT 8001502800 VOCERA DE FIDECOMISO P.A LOTE BELEN (14740) NIT 8300545390

X
A: BANCOLOMBIA S.A, NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-2024 Radicacion: 2024-11040

Doc: ESCRITURA 427 del 02-02-2024 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION; CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON
FERSONAS Clle INTERVIENEN EN EL A2Y0 (0T de

y ENEN EN BL 82 aare cho res! de daseinio Tiludor do deiminio incinplets)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN(14740) NIT.830054539-0




La validez de este documento podré verificarse &n la pagina cortificados supermolariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
"n ppE= CENTRO
loll CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 2 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

X
ANQTACION: Mro 003 Fecha: 16-01-2025 Radizacion: 2025-1632
Doc: ESCRITURA 11142 dal 20-12-2024 NOTARIA VEINTISIETE d2 BOGOTAD.C VALOR ACGTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMEMCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE NGYENCLATLIRA
PERSONAS QUE INTERVIZHEN EN EL ACTO (X-Titulor de derecho real de dominio, M Tilular de dominfe incomplata)
DE: FIDUCIARIA BANCGLOMBIA S ALNIT.L0M150260-0 VOCERA Y :\!.‘."-'1.!\.'531 RADIGRA DEL F’_-"\TF:Q'»‘.{_}I-_:"':J AUTCOHNOMO BENOMINADO FIDEICOMISO P.A
LOTE BELEN(14740) NIT 830054530:0 3 | g R ERSL I ¥ ) Lo

ANOTACION: Mro 004 Fechai16-01-2025 Radicacion: £025- 1652

Doc: ESCRITURA 11140.¢el 20-12-2024° NOTARIA VEINTISIETE de ECCOTA UL VALORACTO: S

ESPECIFICACION: CONSTITUSION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONT ’\L s 11.? { ")[l ]'1” ‘Uu F "'f_u r\?‘ nF r"n DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PHIETAPA | TORRES 1% 2) : - &

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. NIT.800150280-0 VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO "FIDEICOMISO
P A.LOTE BELEN (14740)" NIT.830054539-0 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 2244385APARTAMENTO 101 TORRE 1
4 -> 2244386APARTAMENTO 102 TORRE 1
4 -> 2244387APARTAMENTO 103 TORRE 1

4 = ?’74125‘9/‘Pz‘ﬁi \M NTO HJ 5 TORRE 1
4 > d.%fi-aid&;DAP;\:-z.f.fl..’-fn_-r-! 'O 106 TORRE 1
4 -> 2244391TAPARTAMENTO 107 TORRE 1
4 -> 2244392 APARTAMENTO 108 TORRE 1
4 -> 2244393APARTAMENTO 201 TORRE 1
4 -> 2244394APARTAMENTO 202 TORRE 1
4 -> 2244 395APARTAMENTO 203 TORRE 1
4 -> 2244396 APARTAMENTO 204 TORRE 1

4 -> 2244397APARTAMENTO 205 TORRE 1
4 > 2244398APARTAMENTO 206 TORRE 1




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sllll ______‘_"_':‘j" CENTRO
4ol CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 3 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Notena validez sin o firma del registeador en la udima poging
4 -> 2244399AFPARTAMENTO 207 TORRE 1
4 -> 2244400APARTAMENTO 208 TORRE 1
4 -> 2244401APARTAMENTO 301 TORRE 1
4 -> 2244402APARTAMENTO 302 TORRE 1
4 -> 2244403APARTAMENTO 303 TORRE 1

4 -> 2244404APARTAMENTO 304 TORRE 1
IIPERINITE]
4-> 2244405APARTAMENTO 305 TORRE | SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

-'f:. --." 'u:.' b 'i ‘l\é

| e .‘.";i'l": f‘.l?-'-'n g £as g !r"l 'I

4 -> 994140“!\PA AME-'NTO 401 TOR’?F’ 'I

4=2 22444 1OAPARTAMENTO 402 TORRE 1
4 -> 224441 TAPARTAMENTO 403 TORRE |

4 -> 2244412APARTAMENTO 404 TORRE 1
4 -> 2244413APARTAMENTO 405 TORRE 1
4 -> 2244414APARTAMENTO 406 TORRE 1
4 -> 2244415APARTAMENTO 407 TORRE 1
4 -> 2244416 APARTAMENTO 408 TORRE 1
4 -> 2244417TAPARTAMENTO 501 TORRE 1
4 -> 2244418APARTAMENTO 502 TORRE 1
4 -> 2244419APARTAMENTO 503 TORRE 1
4 -> 2244420APARTAMENTO 504 TORRE 1
4 -> 2244421APARTAMENTO 505 TORRE 1
4 -> 2244422APARTAMENTO 506 TORRE 1
4 -> 2244423APARTAMENTO 507 TORRE 1
4 -> 2244424 APARTAMENTO 508 TORRE 1
4 -> 2244425APARTAMENTO 601 TORRE 1
4 -> 2244426 APARTAMENTO 602 TORRE 1
4 -> 2244427APARTAMENTO 603 TORRE 1
4 -> 2244428APARTAMENTO 604 TORRE 1
4 -> 2244429APARTAMENTO 605 TORRE 1

‘|




Law '1'- dr o: ada dnouinili pos fd venfiverse n g ¢ jeviossapar olriida gov.ce

. OFICINADE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGQTA ZONA.
S S CENTRO
CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 56C-2208956
Pagina 4 TURN®O: 2025-133568
Impreso el 2 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICARDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXFEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pagina
4 -> 2244430APARTAMENTO 606 TORRE 1
4 -> 2244431APARTAMENTO 607 TORRE 1
4 -> 2244432APARTAMENTO 608 TORRE 1
4 -> 2244433APARTAMENTO 701 TORRE 1
4 -> 2244434 APARTAMENTO 702 TORRE 1

SUPERINTENDENCIA

NE AMOAOTARIARND

4-> 22444’%8APAR [AMENTO 706 TORRE 1
4 -> 2244439APARTAMENTO 707 TORRE 1 |
4 -> 2244440APARTAMENTO 708 TORREA. Lot juarda dle la fe publica
4 -> 2244441 APARTAMENTO 801 TORRE *

4 -> 2244442APARTAMENTO 802 TORRE 1

4 -> 2244443APARTAMENTO 803 TORRE 1

4 -> 2244444APARTAMENTO 804 TORRE 1

4 -> 2244445APARTAMENTO 805 TORRE 1

4 -> 2244446APARTAMENTO 806 TORRE 1

4 -> 2244447TAPARTAMENTO 807 TORRE 1

4 -> 2244448APARTAMENTO 808 TORRE 1

4 -> 2244449APARTAMENTO 901 TORRE 1

4 -> 2244450APARTAMENTO 902 TORRE 1

4 -> 2244451APARTAMENTO 903 TORRE 1

4 -> 2244452APARTAMENTO 904 TORRE 1

4 -> 2244453APARTAMENTO 905 TORRE 1

4 -> 2244454APARTAMENTO 906 TORRE 1

4 -> 2244455APARTAMENTO 907 TORRE 1

4 -> 2244456APARTAMENTO 908 TORRE 1

4 -> 2244457TAPARTAMENTO 1001 TORRE 1

4 -> 2244458 APARTAMENTO 1002 TORRE 1

4 > 2244450APARTAMENTO 1003 TORRE 1

4 -> 2244460 APARTAMENTO 1004 TORRE -




. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
""PB DIMERTINDONCA

o Ao CENTRO
“F’""’i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cartificado generado con el Pin No: 250600852302115523210 Nro Matricula: 50C-2208956
Paging 5 TURNO: 2085433560

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

V24446 1TAPARTAMENTSO 1005 TORRE 1

4 -> 2244463APARTAMENTO 1007 TORRE 1
4 -> 2244464APARTAMENTO 1008 TORRE 1
4 -> 2244465APARTAMENTO 1101 TORRE 1
4 b 224 j 1"‘",’ "'”JQTA" TENTO 1 gnn 1’("]"\!"‘!"" 4 : ; s Y |
RTAN 1 SUFERKINIENDENGIA

DE NOTARIADO

G ENEm il i l\v

La guarda de la fe publica

4 -> 2244472APARTAMENTO 1108 TORRE 1
4 -> 2244473APARTAMENTO 1201 TORRE 1
4 v 22444 T4APARTAMENTO 1202 TORRE 1
4 -> 2244475APARTAMENTO 1203 TORRE 1
4 -> 2244476 APARTAMENTO 1204 TORRE 1
4 -> 2244477APARTAMENTO 1205 TORRE 1
4 -> 2244478APARTAMENTO 1206 TORRE 1
4 -> 2244479APARTAMENTO 1207 TORRE 1

4 -> 2244480APARTAMENTO 1208 TORRE 1
4 -> 2244481APARTAMENTO 1301 TORRE 1
| 4 - 2244482APARTAMENTO 1302 TORRE 1

4 -> 2244483APARTAMENTO 1303 TORRE 1

4 -> 2244484 APARTAMENTO 1304 TORRE 1
4 -> 2244485APARTAMENTO 1305 TORRE 1
4 -> 2244486 APARTAMENTO 1306 TORRE 1
4 -> 2244487APARTAMENTO 1307 TORRE 1
4 -> 2244488APARTAMENTO 1308 TORRE 1
4 -> 2244489APARTAMENTO 1401 TORRE 1
4 -> 2244490APARTAMENTO 1402 TORRE 1

b == 224440 APARTAMENTD 40




La validez de este documenlo podré verificarse en la pdgina cerificados.supernotariado, gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
uﬁ UI ROTARIADO CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 6 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
4 -> 2244492APARTAMENTO 1404 TORRE 1
4 -> 2244493APARTAMENTO 1405 TORRE 1
4 -> 2244494APARTAMENTO 1406 TORRE 1
4 -> 2244495APARTAMENTO 1407 TORRE 1
4 -> 2244496 APARTAMENTO 1408 TORRE 1
4 -> 2244497TAPARTAMENTO 1501 TORRE 1

8.5 2244498APARTAMENT0 1502 TORRE , SUPERINTENDENCIA

4> 2244499APARTAMENTO 1503 T@RRE 1 D (= g‘*a,g OT A RIADO
1

S R E,RJ'E.) | ?‘\u
La guarda de la fe publica

4 -> 2244503APARTAMENTO 1507 TORRE 1
4 -> 2244504APARTAMENTO 1508 TORRE 1
4 -> 2244505APARTAMENTO 1601 TORRE 1
4 -> 2244506APARTAMENTO 1602 TORRE 1
4 -> 2244507APARTAMENTO 1603 TORRE 1
4 -> 2244508APARTAMENTO 1604 TORRE 1
4 -> 2244509APARTAMENTO 1605 TORRE 1
4 -> 2244510APARTAMENTO 1606 TORRE 1
4 -> 2244511APARTAMENTO 1607 TORRE 1
4 -> 2244512APARTAMENTO 1608 TORRE 1
4 -> 2244513APARTAMENTO 1701 TORRE 1
4 -> 2244514APARTAMENTO 1702 TORRE 1
4 -> 2244515APARTAMENTO 1703 TORRE 1
4 -> 2244516 APARTAMENTO 1704 TORRE 1
4 -> 2244517APARTAMENTO 1705 TORRE 1
4 -> 2244518APARTAMENTO 1706 TORRE 1
4 -> 2244519APARTAMENTO 1707 TORRE 1
4 -> 2244520APARTAMENTO 1708 TORRE 1
4 -> 2244521APARTAMENTO 1801 TORRE 1
4 -> 2244522APARTAMENTO 1802 TORRE 1




La validez de este d podra verifi en la pdgina certificados. supernotarado.gov.co
o vren svmonene,  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Bt e CENTRE

CcRTIFICADO DE TRADICICN

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 7 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la firme del registrador en la ullima péagina

4 -> 2244523APARTAMENTO 1803 TORRE 1

4 -> 2244524 APARTAMENTO 1804 TORRE 1

4 -> 2244525APARTAMENTO 1805 TORRE 1

4 -> 2244526 APARTAMENTO 1806 TORRE 1

4 -> 2244527APARTAMENTO 1807 TORRE 1

4 -> 2244528APﬁRT,AMEN.TO 1808 TORRE 1

4 -> 2244529APARTAMENTO 101 TORRE 2 S U P E R I NT E N D E N C IA
4 -> 2244530APARTAMENTO 102 TORRE2 Iy E IOTARIADO
4 > 2244531APARTAMENTO103 TORREZ2. ... .. . 0 - pi-s 5
4 > 2244532ARPARTAMENTO 104 TORRE:?

A4~ FAAALRGAD ARAENIT O A0 Tonrarom
4 > 2244533APARTAMENTO 105 TORINE:Z

4 = FAADARTAMENTD 1608 TIRRE 9
gy 3Py AL fﬁ'.l'\1.f-:'.l.._l‘.‘ P UG TORRNE 2
A A=A ATYATIYTT AR AL RITE ™S A1
ot 3 '_“.‘_u_,“.‘. i "[‘}_‘.,\ .‘_!. _] Ir | 1

1A N A Wi = Ty e s
&d->27 SACAPARTAMENTO 108 TORRE 2

4 -> 2244053/ APARTAMENTO 201 TORRE 2
4 -> 2244538APARTAMENTO 202 TORRE 2
4 -> 2244539APARTAMENTO 203 TORRE 2

-> 2244540APARTAMENTO 204 TORRE 2

{ o LA A ADATIT A RMMISKITTEY SO0 TS n
b 224ABATARPARTAMENTO 2058 TORRIEE 2

4 -2 2244542 APARTAMENTO 208 TORRKRE 2

4 -> 2244543APARTAMENTO 207 TORRE 2

4 -> 2244544APARTAMENTO 208 TORRE 2
4 -> 2244545APARTAMENTO 301 TORRE 2
4 -> 2244546 APARTAMENTO 302 TORRE 2
& -» 2244 54T APARTAMENTO 502 TURRE 2
4 -> 2244548APARTAMENTO 304 TORRE 2
4 -> 2244549APARTAMENTO 305 TORRE 2
4 -> 2244550APARTAMENTO 306 TORRE 2
4 -> 22445 '31AF’ART;&MFI\TO 307 TORRE 2

1 v e 3 .,_:._,.,.j e N o T ‘
e LLAE DD :‘\ AN | -.'-.' L (! N

4 -> 2244553APARTAMENTO 401 TORRE 2




La validez de este documenlo podrd venficarse en la pdgina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sisgmee CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 8 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
4 -> 2244554 APARTAMENTO 402 TORRE 2
4 -> 2244555APARTAMENTO 403 TORRE 2
4 -> 2244556 APARTAMENTO 404 TORRE 2
4 -> 2244557TAPARTAMENTO 405 TORRE 2
4 -> 2244558APARTAMENTO 406 TORRE 2
4 -> 2244559APARTAMENTO 407 TORRE 2

.;-.'TO‘%?T(DRREZ SUPERINTEN DENCIA

4 > 2244561AP, TO RRE 2 = ?‘" A @

4> 2244562APARTAMENTO 502 TORRE 2 P X QT \R F’j
4 -> 2244563APARTAMENTO 503 TORRE 2 21 RE

4 > 2244564APARTAMENTO 504 TORRE 2 Lu gumr do de IC: ie pUbIECG

4 -> 2244565APARTAMENTO 505 TORRE 2

4 -> 2244566APARTAMENTO 506 TORRE 2

4 -> 2244567APARTAMENTO 507 TORRE 2

4 -> 2244568APARTAMENTO 508 TORRE 2

4 -> 2244569APARTAMENTO 601 TORRE 2

4 -> 2244570APARTAMENTO 602 TORRE 2

4 -> 2244571APARTAMENTO 603 TORRE 2

4 -> 2244572APARTAMENTO 604 TORRE 2

4 -> 2244573APARTAMENTO 605 TORRE 2

4 -> 2244574APARTAMENTO 606 TORRE 2

4 -> 2244575APARTAMENTO 607 TORRE 2

4 -> 2244576 APARTAMENTO 608 TORRE 2

4 -> 2244577APARTAMENTO 701 TORRE 2

4 -> 2244578 APARTAMENTO 702 TORRE 2

4 -> 2244579APARTAMENTO 703 TORRE 2

4 -> 2244580APARTAMENTO 704 TORRE 2

4 -> 2244581 APARTAMENTO 705 TORRE 2

4 -> 2244582APARTAMENTO 706 TORRE 2

4 > 2244583APARTAMENTO 707 TORRE

A > 224458AAPARTAMENTO 708 TORRE 2




La validez de esie documenio podra venficarse en le pagina certificados. supernolariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

s"ﬂ PSRETEL® CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MIATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 9 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTO LA FECHA Y HORA DE 81) EXPEDICION”
Na e valldez sin o linna del registeador en la wtima pading
4 -> 2244585APARTAMENTO 801 TORRE 2
4 -> 2244586 APARTAMENTO 802 TORRE 2
4 -> 2244587APARTAMENTO 803 TORRE 2
4 -> 2244588APARTAMENTO 804 TORRE 2

A s OVAACOOADIATITAN “l' -f"! Rt "_"" 5]
> 224 radU AR | ARG _"_1 { -5 L, ‘ [

| s gl ;f;g;;;;;;;;»;; SUPERINTENDENCIA

4-> 2244591Aﬁ'__ RTAM
4> 2244592APARTAME

4 -> 2244593APARTAM 808 RRE DE NOTARIADO
“ BES R 2 REGISTRO

4 -> 2244594 A
La guarda de la fe publica

4 -> 2244595 APARTAMENTO'90: -
4 -> 2244596APARTAMENTO 904 TORRE 2

4 -> 224458TAPARTANMENTO 805 TORRE 2

4 -> 2244598APARTAMENTO 906 TORRE 2
4 -> 2244599APARTAMENTO 907 TORRE 2
4 -> 2244600APARTAMENTO 908 TORRE 2
4 -> 2244601APARTAMENTO 1001 TORRE 2
4 -> 2244602APARTAMENTO 1002 TORRE 2
4 -> 2244603APARTAMENTO 1003 TORRE 2
4 -> 2244604APARTAMENTO 1004 TORRE 2
4 -> 2244605APARTAMENTO 1005 TORRE 2
4 -> 2244606APARTAMENTO 1006 TORRE 2
4 -> 2244607APARTAMENTO 1007 TORRE 2
4 -> 2244608APARTAMENTO 1008 TORRE 2
4 -> 2244609APARTAMENTO 1101 TORRE 2
4 -> 2244610APARTAMENTO 1102 TORRE 2
4 -> 2244611APARTAMENTO 1103 TORRE 2
4 -> 2244612APARTAMENTO 1104 TORRE 2
4 -> 2244613APARTAMENTO 1105 TORRE 2
| 2R2AA4GAAARPARTAMEMTO 1106 TORZREE 2

4 -> 224406 10APARTAMENTO 1107 TORRE 2




La validez de este documenlo podrd venficarse en fa pagina carificados supernolariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
suﬁ Dlmuum CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 10 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
4 -> 2244616 APARTAMENTO 1108 TORRE 2
4 -> 2244617APARTAMENTO 1201 TORRE 2
4 -> 2244618APARTAMENTO 1202 TORRE 2
4 -> 2244619APARTAMENTO 1203 TORRE 2
4 -> 2244620APARTAMENTO 1204 TORRE 2
4 -> 2244621APARTAMENTO 1205 TORRE 2
4 -> 2244622APARTAMENTO 1206 TORRE 2 :
4 -> 2244623APARTAMENTO 1207 TORRE 2 | % s ¢ . ¥
> 2244624APARTAMENTO 1208 TORRE:2 . ... . . ..
4 -> 2244625APARTAMENTO 1301 TORRE 2 : ! _
4 -> 2244626APARTAMENTOM302 TORRE 2 L0 gucrdia de la fe publico
4 -> 2244627TAPARTAMENTO 1303 TORRE 2
4 -> 2244628APARTAMENTO 1304 TORRE 2
4 -> 2244629APARTAMENTO 1305 TORRE 2
4 -> 2244630APARTAMENTO 1306 TORRE 2
4 -> 2244631APARTAMENTO 1307 TORRE 2
4 -> 2244632APARTAMENTO 1308 TORRE 2
4 -> 2244633APARTAMENTO 1401 TORRE 2
4 -> 2244634APARTAMENTO 1402 TORRE 2
4 -> 2244635APARTAMENTO 1403 TORRE 2
4 -> 2244636APARTAMENTO 1404 TORRE 2
4 -> 2244637APARTAMENTO 1405 TORRE 2
4 -> 2244638APARTAMENTO 1406 TORRE 2
4 -> 2244633APARTAMENTO 1407 TORRE 2
4 -> P244040APARTAMENTO 1408 TORRE 2
4 -> 2244641APARTAMENTO 1501 TORRE 2
4 -> 2244642APARTAMENTO 1502 TORRE 2
4 -> 2244643APARTAMENTO 1503 TORRE 2
4 -» 2244644APARTAMENTO 1504 TORRE 2
4 > Q2A44645APARTAMENTQ 1505 TORRE 2
4 -> 2244646 APARTAMENTO 1506 TORRE 2




La validez de este documenlo podré verificarse en la pagina certificados.supernolariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun ................. CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBHIARIA

Certificado generado con el Pin MNo: 2506005302115623210 Nro Matrigula: S0C-2208956
Paglna 11 TURNO: 2025-433568
Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
4 -> 2244647TAPARTAMENTO 1507 TORRE 2
4 -> 2244648APARTAMENTO 1508 TORRE 2
4 -> 2244649APARTAMENTO 1601 TORRE 2
4 -> 2244C50APARTAMENTO 1502 TORRE 2
4 -> 2244651APARTAMENTO 1603 TORRE 2
4 -> 2244652APARTAMENTO 1604xTORRE 2
4-> 2244653APﬁ§TAMENTO 1605 TORRE 2 Q U P E R! NTEN DENC IA
4 -> 2244654 APARTAMENTO 1606 TORRE 2 Y T AR »,f i % {3
4 - 2244665APARTAMENTO (607 TORRE 2 = S el gl i
4 -> 22446561 PARTAI
4 -> 2244657 APARTAI WD 18
4-> 2244658APARTAMENTO 1702 TORRE 2
9?140RQAPAQTAMFNTO 1703 TORRE 2

G -> 2244660APARTAMENTO 1704 TORRE 2

4 -> 2244661APARTAMENTO 1705 TORRE 2
4 -> 2244662APARTAMENTO 1706 TORRE 2
4 -> 2244663APARTAMENTO 1707 TORRE 2
4 -> 2244664APARTAMENTO 1708 TORRE 2
4 -> 2244665APARTAMENTO 1801 TORRE 2
4 -> 2244666 APARTAMENTO 1802 TORRE 2

4 -> 224466 7TAPARTAMENTO 1803 TORRE 2
4 -» 2244668APARTAMENTO 1804 TORRE

> Z24466CAPARTAMENTO 1805 TORRE 2

& RE\TIOIRW
La guarda de la fe publica

244057 0OAPY AMENTO 12808 TORRE 2
4 -> 2244671APARTAMENTO 1807 TORRE 2
4 -> 2244572APARTAMENTO 1808 TORRE 2_ - B

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernolariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR 2 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506095302115623210 Nro Matricula: 50C-2208956
Pagina 12 TURNO: 2025-433568

Impreso el 9 de Junio de 2025 a las 12:47:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SiTUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-433568 FECHA: 09-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i e

JANETH CECILIA DIAZ
SERisIROR iR

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

i B
i '_ T cy % 'hé“' E R ‘!'-:ns:‘"J
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{_'d : Ital www.fiduciariabancolombia.com.co
Bogota, 03 de diciembre 2024

Sefores:
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT - BOGOTA

ALUNTO: COADYUVANCIA PARA RADIGAR SOLICITUD PERMISO DE VENTAS TORRES DE
FONTIBON TORRE 7Y 8. //'

Respelados Sefores:

LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEPULVEDA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania No. 79,593,718 expedida en Bogotd, obrando en su calidad de Apoderado General
de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A identificada con el NIT 800.150.280, tal como consta en la Escritura
Publica numero 2001, otorgada el dia 21 de julio de 2023 ante la Notaria Veinte del Circulo Notarial de Medellin
obrando Unica y exclusivamente como vocero(a) y administrador(a) del FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN con
Nit. 830.054.539-0, constituido mediante Contrato Fiduciario No. 14740 del 27 de diciembre de 2021,

debidamente instruido para el efecto por el Fideicomitente, esto es, la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S
manifiesto:

1. Que el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN, es el titular juridico del
derecho de dominio de lo$ inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1468401, 50C-2208956Ubicados en la carrera 113 # 20 B — 15 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota Zona Centro.

2. Que el Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISOP.A. LOTE BELEN es el titular juridico del
derecho de dominio“de los inmuebles identificados con los folios de matricula inmabiliaria niimero 50C-
1468401, 50C-2208956 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogotd Zona Centro,
COADYUVA, don la solicitud presentada ante SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT - BOGOTA, por
cuenta propia del Fideicomitenle esto s, 1a sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S quien aclia a lravés
de AR CONSTRUCCIONES S.A.8, idenlificado(a) con NIT No. S00.378.883-8, para que sea quien realice
todos los dmiles necezarios, para la obtencién de la solicitud zefalada en el asunto y todos los demids
framites qua s recuieran para la chtancion de la misma(o) para los inmuebles anteriormente descritos

3. Que la solicitud y los demas tramites que se requieran para la obtencion de la misma se adelantan (nica y
exclusivamente por cuenta de la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S, razén por la cual
respetuosamente solicitamos que el otorgamiento de la solicitud se haga a favor de la sociedad AR
CONSTRUCCIONES S.A.S.

De antemano agradecemos toda la atencion que se sirva prestar a la presente y cualquier inquietud al respecto,
favor comunicarse con la analista del negocio Angie Paola Ardila Ardila al teléfono 4886000 Ext. 14361 correo
aardila@bancolombia.com.co y/o Luz Adriana Quintero Malagon, Jefe de Negocio Fiduciario, al teléfono
4886000 Ext. 150486, correo luaguint@bancolombia.com.co.

Cordialments;

UIS GUILLERKO CASTANEDA SEPULVEDA
Apoderado General
FIDUCLARIA BANCOLOMBIA 5. AL - SOCIEDAD FIDUCTARIA
Actuando exclusivamente como Vocera v Administredora del
Fideicomiso P.A, LOTE BELEN
NIT Mo. 830.054.538-0
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OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXXXXXXX (XX) DE MARZO DE DOS MIL
VEINTICUATRO (2.024)
INMOBILIARIA NUMERO: 50C-XXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXX DE LA TORRE X,
QUE HACE PARTE DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL” UBICADO EN LOTE DE TERRENO DENOMINADO
AREA UTIL, UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRECE (113) NUMERO
VEINTE C - TREINTA (20C-30) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CcODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0960 INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION---- SIN CUANTIA
0125 COMPRAVENTA (VIS) , XXXXXXXXX
0315------- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ~-emmnnee- SIN CUANTIA
0855------- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA -=---ssenannx XXXXXXXXX
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ----seesemmenne- Sl .. NO X -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

EL FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO Y/O LA TRADENTE:-------=zen-=
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA., ------- NIT. 800.150.280-0
QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO “FIDEICOMISO P.A. LOTE
BELEN (14740)” NIT. 830.054.539-0
FIDEICOMITENTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO “FIDEICOMISO P.A. LOTE
BELEN (14740)”

AR CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT. 900.378-893-8
COMPRADOR (A, ES): :
XX XXXXXXXX XXX C.C. XX.XXX.XXX
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT 890.903.938-8

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO PATRIMONIO
AUTONOMO “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)” NIT. 830.054.539-0
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SECCION PRIMERA
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO OCUPACION
COMPARECIERON (con minuta enviada por via correo electronico),
DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 1.032.360.202

expedida en Bogota D.C, actuando como apoderado especial segun poder que se
protocoliza de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA,
identificada con NIT 800.150.280-8, de acuerdo con el poder especial otorgado por
XXXXXXXXXXXXX identificado con cédula de ciudadania No. XX XXX.XXX
expedida en XXXXXXXX, en su calidad de representante legal sociedad anénima
de servicios financieros domiciliada en la ciudad de Bogota, legalmente constituida
mediante la Escritura Publica ndmero XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada el
XXXXXXX (XX) de fecha XXXXXXXXX de XXXXXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada
en la Notaria XXXXXX (XX) del Circulo de XXXXXXXXX, y con permiso de
funcionamiento  concedido por la  Superintendencia Bancaria  (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion numero
XXXKKXXXXXXXXX  (XXXX) del XXXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXX de
XXXXXXXXXXXX (XXXX), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
que se protocolizan con este instrumento publico, sociedad fiduciaria que actua
unica y exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" identificado con NIT
830.054.539-0 y, como apoderado de acﬁerdo con el poder general otorgado
mediante escritura publica niumero seiscientos cincuenta y siete (657) del dieciocho
(18) de febrero de dos mil veintiuno (2.021) de la Notaria Veintisiete (27) del
Circulo de Bogotd D.C., otorgado por el representante legal de AR
CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con Nit. 900.378.893-8, sociedad
legalmente constituida mediante escritura ‘publica numero cuatro mil novecientos
noventa y tres (4993) del veintiséis (26) de agosto de dos mil diez (2010) otorgada
en la Notaria Veinticuatro (24) del Circulo de Bogota, D.C., v posteriores reformas,
debidamente inscrita el veintiocho (28) de Agosto de dos mil diez (2010), bajo el
Numero 01409669 del Libro IX, con Registro o Matricula Mercantii Numero
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02020869 del veintiocho (28) de Agosto de dos mil diez (2010) de la Camara de
Comercio de Bogota, existencia y representacién legal que acredita con el
certificado expedido por la misma Camara de Comercio de Bogota D.C., poder
general y vigencia, que se anexan para su protocolizacion, Sociedad especializada
en Disefio y Construccion inmobiliario, que dentro Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)” celebrado mediante
documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno (2021),
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR,
RESPONSABLE del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL” y quien para los efectos de este contrato se
denominara FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR,
RESPONSABLE y manifesté(aron):
PRIMERO: Que de conformidad con la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley
1796 de junio de 2016 y Reglamentada por el Decreto 945 del 5 de junio de 2017
“Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de

Construcciones Sismo Resistentes NSR-10" e Instruccion Administrativa No. 12 de
2017 de la Superintendencia de Notariado y Registro, presentan para su
protocolizacion Certificacion Técnica de Ocupacion expedida bajo la gravedad de
juramento por el Ingeniero Civil XXXXXXXXXXXXXXXXX, con matricula
profesional 25202-XXXXX XXX, direccion de notificacion Correo Electronico:
XXXXXXXXXXX, quien actuando como Supervisor Técnico Independiente del
proyecto inmobiliario TORRES DE FONTIBON certifico que la obra “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, ubicado
en lote de terreno denominado area util, ubicado en la CARRERA CIENTO TRECE
(113) NUMERO VEINTE C - TREINTA (20C-30) de la ciudad de Bogota,
departamentor de. Cundinamarca y licencia de Construccion baje Acto
Administrativo No. 11001-1-21-3128 de fecha treinta (30) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) de la Curaduria Urbana 1 de Bogota, ejecutoriada el once (11) de
marzo de dos mil veintidés (2022), modificado mediante Acto Administrativo No.
11001-1-22-3362 de fecha doce (12) de octubre de dos mil veintidos (2022)
ejecutoriada el veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidos (2022) otorgado por
la Curaduria Urbana 1 de Bogota, modificada mediante Acto Administrativo No.
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11001-3-23-1402 de fecha seis (6) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) de la
Curaduria Urbana 3 de Bogota, debidamente ejecutoriada el doce (12) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023), modificada mediante Resolucion No.
11001-2-23-4792 del seis (6) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)’,
ejecutoriada el quince (15) de diciembre de dos mil veintitrés, otorgada por la
Curaduria Urbana 2 de Bogota y modificada por el Acto Administrativo No. 11001-
3-24-1586 de fecha dieciocho (18) de julio de dos mil veinticuatro (2.024), otorgada
por la Curaduria urbana 3 de Bogota, ejecutoriada el veintiséis (26) de julio de dos
mil veinticuatro (2024), mediate |la cual se concede Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) y aprobacion de Planos de Alinderamiento y el Cuadro de
Areas para sometimiento al Régimen de propiedad Horizontal del mencionado
conjunto, fue sometida durante la Construccién al proceso de Supervision Técnica
Independiente, especificada en la NSR-10. ~~«---- i e e
Por tal razén, se manifiesta que la construccion de la cimentacion, estructura y
elementos no estructurales se realizé de acuerdo al nivel de calidad requerido y
especificado de conformidad con los planos, disefos y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Consirucciones Sismo Registentes NSR-10 y aprobadas &n la respectiva licencia
B CONSITUCCION. == e s e e e e o o i At o s e i e i
SEGUNDO. - Que la presente protocolizacion la efectia con el fin de proceder en
el tercer acto a enajenar el siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO NUMERO XXXX DE LA TORRE X, QUE HACE PARTE DEL
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL” UBICADC EN LOTE DE TERRENO DENOMINADO AREA iJTH.,
UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRECE (113) NUMERO VEINTE C -
TREINTA (20C-30) DE LA CIUDAD DE BOGOTA

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-

XXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad Zona

TERCERO. - El (La) suscrito(a) Notario(a) autoriza incorporar en el protocolo del
corriente afio, para que los interesados se provean de las copias que a bien tengan
y el acto surta sus efectos legales.
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CUARTO: Que solicita al Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-
Zona Centro, ‘inscribir la presente prolocolizacion en el folio de matricula

inmobiliaria No. 50C-XXXXXX.

SECCION SEGUNDA
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION,

Compareci6 CESAR EDUARDO CONSTANTINO MARINO LEAL, mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificado
con la cédula de ciudadania numero 79.566.182 expedida en Bogota. D.C., y
manifesto:

PRIMERO: Que en el presente instrumento obra en nombre y representacion en su
condicion de Apoderado Especial de BANCOLOMBIA S.A., con NIT.,890.903.938-
8, suficientemente facultado para celebrar este acto mediante poder que la doctora
MARIA ADELAYDA CALLE CORREA, en su calidad de Representante Legal del
Banco, le ha otorgado, en lc;s terminos de la escritura publica nUmero cuatrocientos
ocho (408) de fecha once (11) de agosto de dos mil veintiuno (2021), otorgada en
la Notaria Treinta (30) del Circulo de Medellin, documento este cuya copia se
protocoliza en la presente escritura publica junto con el certificado de la
Superintendencia Financiera, y manifiesta.
SEGUNDO: Que mediante esta escritura publica LIBERA PARCIALMENTE las
unidades privadas objeto de la compraventa que precede, a saber —-----—--—-—--
APARTAMENTO NUMERO XXXX DE LA TORRE X, QUE HACE PARTE DEL
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL” UBICADO EN LOTE DE TERRENO DENOMINADO AREA UTIL,
UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRECE (113) NUMERO VEINTE C -
TREINTA (20C-30) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, unidad(es) privada(s) cuyos

linderos, especificaciones y demas caracteristicas aparecen en el tercer acto de

esta escritura publica y que se identifican con los folios individuales de matricula
inmobiliaria numero(s) 50C-XXXXXX, de la hipoteca de mayor extension
constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A., con NIT. 890.903.938-8, por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA en su calidad de
Vocera y Administradora del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
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P.A. LOTE BELEN (14740)"” identificado con el NIT. 830.054.539-0; y la sociedad
AR CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con el Nit. 900.378.893-8 en calidad
de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
constituyeron HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA en favor de
BANCOLOMBIA S.A., sobre el inmueble ubicado en el LOTE DE TERRENO
DENOMINADO “LOTE CD” UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRECE (KR
113) NUMERO VEINTE B QUINCE (20B - 15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, y
sobre las Construcciones que sobre el mencionado lote se levantaron cuyos
linderos y demas especificaciones constan en la Escritura Publica Niumero Cuatro
Mil Ochocientos (4.800) de fecha nueve (9) de agosto de dos mil veintitrés (2023),
otorgada en la Notaria veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota D.C,
registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria en mayor extensién nimero 50C —
1468401 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Bogota Zona
Centro, bajo la anotaciéon numero dieciséis (16) de fecha quince (15) de agosto de
dos mil veintitrés (2023).
TERCERO: Que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL, como vocera y administradora del Fideicomiso
denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)”, mediante la Escritura
Publica cuatrocientos veintisiete (427) del dos (2) de febrero de dos mil veinticuatro '

(2024) otorgada por la Notaria veintisiete (27) del circulo de Bogota, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté Zona Centro,
e inscrita al folio de mayor extension No. 50C-1468401, bajo la anotacién nimero
diecisiete (17) de fecha quince (15) de febrero de dos mil veinticuatro (2024), llevo
a cabo la constitucion de urbanizacién, segregandose entre otros predios, el
denominado AREA UTIL, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
2208956, de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

CUARTO: Que en virtud de la constitucién de urbanizacién, el gravamen
hipotecario fue trasladado al denominado AREA UTIL, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-2208956, de la Oficina de Registro de Instrumentos
pﬂbﬁcos de Bogota Zona Centro, lote de terreno sobre el cual se levantd el
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON- PROPIEDAD
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HORIZONTAL” sometido al régimen de propiedad horizontal protocolizado
mediante el acto segundo de la Escritura Publica once mil ciento cuarenta (11.140)
de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro e inscrita al
folio de mayor extension No. 50C-2208956, bajo la anotacién nimero cuatro (4) de

fecha dieciséis (16) de enero de dos mil veinticinco (2025).
QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacion se les asigna un valor de prorrata de
PESOS

MONEDA CORRIENTE ($ )i
SEXTO: La anterior cancelacion parcial no implica novacién de lo estipulado en
la Escritura Pablica Nimero Cuatro Mil Ochocientos (4.800) de fecha nueve (9) de
agosto de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria veintisiete (27) del
Circulo Notarial de Bogota D.C, registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria en
mayor extension numero 50C - 1468401 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, bajo la anotacién nimero dieciséis (16) de fecha
quince (15) de agosto de dos mil veintitrés (2023), continuando vigentes y sin
modificaciones a cargo de la deudora hipotecaria y a favor de BANCOLOMBIA
S.A., con NIT. 890.903.938-8, la hipoteca de mayor extensién y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma, hasta la completa
extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente
de tal gravamen.
SECCION TERCERA

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecieron con minuta enviada por correo electrénico:
A) Por una parte, el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE
BELEN (14740)” identificado con NIT. 830.054.539-0, constituido mediante
documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno (2021),
modificado integralmente mediante Documento Privado de fecha cuatro (04) de
agosto de dos mil veintidos (2022), cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA., identificada con NIT

22
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800.150.208-8, de acuerdo con el poder especial otorgado por XXXXXXXXXXXX
dentificado con cédula de ciudadania No. XX XXX XXX expedida en Bogota, en su
calidad de representante legal, sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante Escritura Publica nimero
uno (1) otorgada el dia dos (2) de enero de mil novecientos noventa y dos (1.992)
ante la Notaria Sexta (6) del circulo de Bogota D.C. con permiso de funcionamiento
cenferido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera)
mediante la Resolucion No. 105 del quince (15) de enero de mil novecientos
noventa y dos (1.992) con NIT. 800.150.280-8 todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, cuya copia se protocoliza en .este instrumento publico,
representada en este acto por, DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO, quien se
identifica con la cédula de ciudadania numero 1.032.360.202 expedida en Bogota
D.C, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, D.C., y obra
en su calidad de apoderado especial segin poder que se protocoliza de en
representacion de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.,
identificada con NIT 800.150.208-8, de acuerdo con el poder especial otorgado por
XXXXXXXXXXXX identificado con cédula de ciudadania No. XX XXX XXX
expedida en-Bogota, sociedad que actia dnica y exclusivamente como VOCERA
del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)” identificado con NIT. 830.054.539-0, patrimonio auténomo que para todos

los efectos de este instrumento se denominara el FIDEICOMISO O TRADENTE.

B) AR CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con Nit. 900.378.893-8, sociedad
legaimente constituida mediante escritura publica nimero cuatro mil novecientos
noventa y tres (4993) del veintiséis (26) de agosto de dos mil diez (2010) otorgada
en la Notaria Veinticuatro (24) del Circulo de Bogota, D.C., y posteriores reformas,
debidamente inscrita el veintiocho (28) de Agosio de dos mii diez (2010), bajo el
Numero 01409669 del Libro IX, con Registro o Matricula Mercantii Numero
02020869 del veintiocho (28) de Agosto de dos mil diez (2010) de la Camara de
Comercio de Bogota, existencia y representacion legal que acredita con el
certificado expedido por la misma Camara de Comercio de Bogotda D.C.,
representada por DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO, mayor de edad, domiciliado
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en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.032.360.202 expedida en Bogota, actuando como apoderado de acuerdo con el
poder general otorgado mediante escritura publica nimero seiscientos cincuenta y
siete (657) del dieciocho (18) de febrero de dos mil veintiuno (2.021) de la Notaria
Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., otorgado por JOHANN RICARDO
HIDALGO VARELA identificado con cédula de ciudadania No. 79.944.755
expedida en Bogota D.C, en su calidad de representante legal de AR
CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con Nit. 900.378.893-8, sociedad que en
adelante se denominara EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) O VENDEDOR(ES); y

C) , quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), los cuales manifestaron que a través de la presente

escritura concurren a formalizar la transferencia a titulo de compraventa de(l) (los)
inmueble(s) de que da cuenta el presente instrumento publico, la cual se regira por
las siguientes clausulas, previas las siguientes: ;
CAPITULO | - CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha
dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno (2021), modificado integralmente
mediante Documento Privado de fecha cuatro (04) de agosto de dos mil veintidés
(2022), AR CONSTRUCCIONES S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE vy
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA en calidad de
fiduciario, celebraron el Contrato No. No. 14740 de Fiducia Mercantil Inmobiliario
de administracion por medio del cual se constituy6é el FIDEICOMISO P.A. LOTE
BELEN (14740), contrato fiduciario que para los efectos del presente documento
se denominara el CONTRATO.
CONSIDERACION SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha

de manera libre y voluntaria, se celebré directamente entre EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), en calidad de promitente(s) comprador(a)(es) y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) en calidad de promitente vendedor, un contrato de promesa

de compraventa, en virtud del cual éste Ultimo se obligd a transferir a titulo de
venta a favor de(l) (los) promitente (s) comprador(a) (es) y éste (estos) se obligd

(aron) a comprar a aquel, el derecho de'dominio pleno y la posesion sobre (el) (los)
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inmueble(s) que se describen y alinderan en la clausula primera de esta escritura
publica, los cuales son de propiedad del FIDEICOMISO.
CONSIDERACION TERCERA: Que con ocasion del CONTRATO en virtud del
cual se constituyé el FIDEICOMISO y conforme a la instruccion impartida por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, ésta ultima en su calidad de vocera del FIDEICOMISO comparece
en el presente acto a transferir la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del contrato
de promesa de compravénta celebrado entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:

CAPITULO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. - Con fundamento en las
instruéciones impartidas por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) conforme a lo
sefialado en la consideracion tercera precedente, El FIDEICOMISO transfiere a
titulo de compraventa a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el derecho
real de dominio y la posesién material sobore APARTAMENTO NUMERO XXXX DE
LA TORRE X, que hace(n) parte del Proyecto Inmobiliario denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL” UBICADO EN LOTE DE TERRENO DENOMINADO AREA UTIL,
UBICADO EN LA CARRERA CIENTO TRECE (113) NUMERO VEINTE C -
TREINTA (20C-30) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, unidades privadas que se
individualizan de la siguiente forma:
APARTAMENTO NUMERO
INCLUIR LINDEROS ESPECIFICOS:
Al (los) inmueble(s) descritos anteriormente. le(s) corresponde(n) (el)(los)

nuamero(s) de matricula inmobiliaria 50C-XXXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y la(s) cédula(s) catastral(es) No(s).
006409487500000000 en mayor extension.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos descritos
anteriormente, la presente transferencia a titulo de compraventa se efectia como
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cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas todas las mejoras, anexidades,
dependencias, instalaciones, construcciones, servidumbres, usos y beneficios que
legalmente le corresponden a (el) (los) inmueble(s) que por este instrumento se
transfieren.
PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio individual que se transfiere por

este contrato, la presente transferencia incluye el derecho sobre los bienes y

servicios comunes del Proyecto Inmobiliario denominado “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL” en
proporcion a los coeficientes de copropiedad que a(l) (los) inmueble(s)

transferido(s) le(s) corresponde(n) conforme al reglamento de propiedad horizontal

al cual se encuentra sometido dicho Proyecto.
PARAGRAFO TERCERO.- El Proyecto Inmobiliario denominado “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, del cual
hace(n) parte '(el)(!os) inmueble(s) objeto de la presente transferencia, se
encuentra construido sobre los inmuebles en mayor extension identificados con el
numero de matricula inmobiliaria 50C-2208956, de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogotd Zona Centro, el cual fue transferido a
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera y
administradora del FIDEICOMISO a titulo de fiducia mercantil, por FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., a titulo de cesién de posicién contractual fiduciario de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 800.142.383-7, segn consta por Escritura
Pablica nimero mil setecientos treinta y tres (1.733) del veintisiete (27) de
diciembre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaria Veinticuatro (24) del
Circulo de Bogota, debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50C-1468401 (en mayor extension y del cual se derivé el folio 50C-2208956)
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona centro. ----------

“El cual cuenta con un area superficiaria de OCHO MIL OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (8.828.18M2) y
cuyos linderos generales se describen a continuacion:

LINDEROS:
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POR EL NORTE: Partiendo del mojon cuatro (4) hasta el mojon cinco (5) en linea
recta en distancia de ochenta y cuatro punto ocho metros (84.8 M), colindando con
CONTROL AMBIENTAL de la misma urbanizacién. -
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojon cinco (5) hasta el mojon seis (6) en linea
recta en distancia de treinta y seis punto cuatro metros (36.4 M), del mojon seis (6)

hasta mojon seis A (6A) en linea recta en distancia de cincuenta y tres metros
(63.3M), del mojon seis A (6A) hasta el mojén siete (7) en linea recta en distancia
de ocho punto ocho metros (8.8M), del mojén siete (7) hasta el mojén ocho (8) en
linea recta en distancia de doce punto un metros (12.1M) colindando con AREA DE
CESION VIAL CARRERA 113 (V-7) de la misma urbanizacion.
POR EL SUR: Partiendo del mojén ocho (8) hasta el mojon uno (1) en linea recta

en distancia de setenta y siete punto siete metros (77.7 M), colindando con AREA
DE CESION PARA PARQUE de la misma urbanizacién. - -

POR EL OCCIDENTE. Partiendo del mojén uno (1) hasta el mojon dos (2) en linea
recta en distancia de veintidoés punto cero metros (22.0 M), del mojén dos (2) hasta

el mojon tres (3) en linea recta en distancia de cincuenta y tres punto tres metros
(563.3M), del m-ojc'Jn tres (3) hasta el mojon tres A (3A) en linea recta en distancia de
cinco punto tres metros (5.3M), del mojén tres A (3A) hasta el mojén cuatro (4) en
linea recta en distancia de treinta y dos punto ocho metros (32.8M) colindando con
OREJA MANZANA AV. FERROCARRIL DE OCCIDENTE Y AV. VERSALLES (V-
4) de la misma urbanizacion punto de partida y encierra.
PARAGRAFO CUARTO. - (EI) (Los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia se encuentra(n) sometido(s) al Reglamento de Propiedad Horizontal
del Proyecto Inmobiliario denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, contenido en la Escritura Publica once
mil ciento cuarenta (11.140) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota,

D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Centro e inscrita al folio de mayor extension No. 50C-2208956, bajo
la anotacion numero cuatro (4) de fecha dieciséis (16) de enero de dos mil
veinticinco (2025), la cual se encuentra debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria de(l) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. ----
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PARAGRAFO QUINTO. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta (n) que
conoce (n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y
bienes comunes del Proyecto Inmobiliario denominado “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL” y las
especificaciones de la construccion, las cuales se obliga (n) a respetar el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta(n) sometido(s) (el) (los)
inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi mismo que conoce (n) y se
obliga (n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
Reglamento.
PARAGRAFO SEXTO. — PERMISO DE ENAJENACION. - EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto

inmobiliario esta autorizado para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual

forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato, de acuerdo al
permiso de enajenacion concedido mediante oficio No. 2-2023-59171 de fecha
nueve (09) de agosto de dos mil veintitrés (2023) expedido por la Secretaria
Distrital del Habitat de Bogota.

CLAUSULA SEGUNDA. - TITULO(S) DE ADQUISICION. EL FIDEICOMISO
adquirié los inmuebles asi:

El FIDEICOMISO adquirié los inmuebles en mayor extension identificados con los
numeros de matricula inmobiliaria No. 50C-2208956 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, sobre el cual se construy6 el
Proyecto Inmobiliario denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, mediante transferencia de dominio a
titulo de fiducia mercantil de la siguiente manera:

~2.1. Inicialmente inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 50C-1468401,
fue adquirido por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., como Vocera del Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)”a titulo de
cesion de posiciéon contractual fiduciario de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT
800.142.383-7 en su calidad de Vocera y Administradora Del Patrimonio Auténdmo
FIDEICOMISO LOTE BELEN FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7, segun consta por
Escritura Publica niumero mil setecientos treinta y tres (1.733) del veintisiete (27)
de diciembre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaria Veinticuatro (24)
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del Circulo de Bogota, debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 50C-1468401 (en mayor extensiéon y del cual se derivé el folio 50C-

2208956) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona

centro.
2.2. Posteriormente, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., como vocera Yy
administradora del Fideicomiso Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
P.A. LOTE BELEN (14740)” mediante la Escritura Publica cuatrocientos veintisiete
(427) del dos (2) de febrero de dos mil veinticuatro (2024) otorgada por la Notaria
veintisiete (27) del circulo de Bogota, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, e inscrita al folio de
mayor extensién No. 50C-1468401, bajo la anotacion numero diecisiete (17) de
fecha quince (15) de febrero de dos mil veinticuatro (2024), llevo a cabo la
constitucion de urbanizacion, segregandose entre otros predios, el denominado
AREA UTIL, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2208958, de |a
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota Zona Centro. ----------=nnmn--
B) La construccién de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) que por este documento se
transfiere(n), es de propiedad del FIDEICOMISO en virtud de la accesién de la
misma al inmueble sobre el cual se desarrollé el proyecto inmobiliario denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL?”, de acuerdo con lo establecido en el Art. 738 y siguientes del
Cadigo Civil Colombiano.
CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMISO
manifiesta que la(s) unidad(es) privada(s) objeto de la presente transferencia a

titulo de compraventa, la(s) cual(es) hace(n) parte del Proyecto Inmobiliario
denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL?”, (es) (sdn) de su exclusiva y plena propiedad, que no
ha(n) sido enajenada(s) o transferida(s) por acto anterior al presente a favor de
ninguna persona, ni arrendada(s) por escritura publica, ni dada(s) en anticresis,
usufructo, uso ni habitacién, que su dominio esta libre de patrimonio de familia,
condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de
comercializacion de cualquier indole, con excepcion del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra(n) sometida(s).
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En todo caso EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obliga (n) a salir al saneamiento
por eviccion y por los vicios redhibitorios, frente a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y frente a terceros, respecto de la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) que se transfiere(n) ‘mediante la presente escritura publica, asi
mismo EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) respecto a la estabilidad de la obra del
proyecto inmobiliario denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL?”, lo cual es expresa y voluntariamente
aceptado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), quienes en sefial de tal aceptacion suscriben este
instrumento publico, y exoneran de toda responsabilidad derivada, relacionado o
asociada con dichos conceptos al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, y renunciando expresamente a
cualquier accion directa contra el FIDEICOMISO o contra FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendiente a obtener dicho
saneamiento o responsabilidad por la estabilidad de la obra.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a gravamenes soporta una hipoteca en
mayor extension constituida a favor del banco BANCOLOMBIA S.A., mediante
Escritura Pablica Numero cuatro mil ochocientos (4.800) del nueve (09) de agosto
de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo
Notarial de Bogota D.C, registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria en mayor
extension numero 50C-1468401 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota Zona Centro, la cual se cancelara como se indica en la seccion
tercera del presente instrumento publico; y en general no soporta ninguna
limitacién de dominio que puede impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) el
libre y pacifico uso, goce y disposicion del mismo.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion
del presente instrumento publico expresamente reconocen y aceptan que El
FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,

son constructores, promotores, comercializadores, supervisores, gerentes del

proyecto o de obra, ni interventores del Proyecto Inmobiliario denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD

HORIZONTAL”, y en consecuencia, expresamente reconocen y aceptan que El
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FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
son responsables por la terminacion, calidad o precio de las unidades inmobiliarias
que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos o econdémicos que
hayan determinado la viabilidad para su realizacién, por lo cual con la suscripcion
de este instrumento plblico expresamente reconocen y aceptan que todos los
aspectos y conceptos antes senalados son de responsabilidad directa y exclusiva
de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).
PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n)

conocer y aceptar que sera(n) de su cargo los gastos de administracion, los

impuestos que se causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de
suscripciéon de la presente escritura, para lo cual, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto
inmobiliario entregara(n) el inmueble a paz y salvo por concepto de impuesto
predial segln lo establecido por el articulo 116 de la Ley 9% de 1989. Los
inmuebles se entregaran con los servicios pablicos de alcantarillado, acueducto,
energia, redes telefénicas y redes de gas exigidos por las Autoridades Distritales o
Municipales, instalados v funcionando. Los derechos y trabajos de la red principal
de entrada de los teléfonos al CONJUNTO seran por cuenta del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
proyecto inmobiliario. Los derechos de ia linea telefénica privada como el aparato,
ya instalada en el inmueble, y los derechos del suministro de aas domiciliario,
seran por-cuenta exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR(ES). El(los) inmueble(n) se
entregara(n) con todos los recibos por servicios publicos cancelados hasta la fecha
de entrega real y material del mismo o a partir de la firma de la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que primero ocurra.
PARAGRAFO CUARTO. - Salvo culpa o negligencia de su parte, FL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del

proyecto inmobiliariono sera(n) responsable(s) de las demoras y -calidad

deficiente de los servicios publicos prestados por las empresas de Energia

Eléctrica, Acueducto. Alcantarillado, Gas Natural y Teléfonos.
PARAGRAFO QUINTO. - Desde la firma del presente documento seran de cargo
de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) todas las reparaciones por dafios o
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deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion, por los cuales
respondera(n) EL FIDEICOMITENTE por el término de un (1) afio contado a partir
de la fecha del presente instrumento, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
2060 del Codigo Civil y lo establecido en la Ley 1480 de 2011. EL
FIDEICOMITENTE saldra(n) al saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS vy se
hara responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte,
por vicio de la construccion, de los materiales o por vicio del éuelo que EL
FIDEICOMITENTE haya(n) debido conocer, de conformidad con los plazos vy
normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del coédigo civil colombiano, la
accion prescribira en un (1) afo a partir de la fecha de la entrega de los inmuebles

objeto de la compraventa. En todo caso, se saldra(n) al saneamiento por eviccion

en los términos de ley.
PARAGRAFO CUARTO. - De lo anterior se exceptua cualquier contribucion de
valorizacion que eventualmente pudo causarse, liquidarse o cobrarse con
anterioridad al otorgamiento del presente instrumento, la cual debié ser asumida
por EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) desde la fecha de celebracion del
contrato de Promesa de compraventa.
PARAGRAFO QUINTO: Que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA actuando como vocera y administradora delPatrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)” , por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de
2001 denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL”, procedera(n) a constituir a favor de ENEL
COLOMBIA S.A. ESP, servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el

lote de terreno, en cuyo interior se encuentra una subestacion eléctrica que forma
parte del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL” mediante instrumento publico debidamente registrado el folio en
mayor extension No. §0C-2208856, en virtud de la cual ENEL COLOMBIA S.A.
ESP., o sus sucesores, representantes y agentes, tendran la facultad de libre
acceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones,
colocar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que
pertenezcan a ENEL COLOMBIA S.A. ESP. - -
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CLAUSULA CUARTA. - PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio pactado
entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en el
contrato de promesa de compraventa celebrado entre las mismas partes para la(s)
unidad(es) privada(s) objeto de! presente contrato, es la suma de s
PESOS MONEDA CORRIENTE ($__ . . . 00), que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) ya pagé(aron) y que EL FIDEICOMISO ha recibido a entera
a satisfaccion y conformidad.
PARAGRAFO PRIMERO: bajo la gravedad de juramento tanto EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) como EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) manifiestan

que el valor declarado en el parrafo anterior corresponde a la realidad de la

negociacion celebrada entre ellos y no existe un pacto adicional en el cual se
establezca un valor diferente al aqui declarado. LA FIDUCIARIA ni en posicién
propia ni como vocera y administradora del Fideicomiso participé en las
negociaciones llevadas a cabo entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES), pues las mismas fueron adelantadas de manera
independiente entre Ellos sin intervencién de la Fiduciaria ni del Fideicomiso. -------
PARAGRAFO SEGUNDOQ: No obstante, la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse
de la forma de pago y en general renuncian a toda accion resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma
T T W i S R e B o SR it it BRSO S
PARAGRAFO TERCERO. El presente instrumento se otorga en cumplimiento de
la promesa de compraventa y demas documentos suscritos entre las partes para la
compra de los inmuebles que por este medio se transfieren.
PARAGRAFO CUARTO: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA - Que
por medio del presente instrumento y sobre el inmueble adquiride, EL(LOS)

COMPRADOR (ES) constituye(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo,
de su conyuge o compafero(a) permanente v de sus hijos menores que tiene(n) o
los que llegare(n) a tener, en obediencia al articulo 3 de la Ley 70 de 1.931, y con
el articulo 65 del Decreto 2.620 de 2.000 en concordancia con el articulo 60 de la
Ley 9 de 1.989, modificada por el articulo 38 de le Ley 3 de 1.991 en el sentido de

indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la
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Ley 9 de 1.989, sino también por las entidades que financien la adquisicion de la

Vivienda de Interés Social.
PARAGRAFO QUINTO: DECLARACION ESPECIAL: Articulo 61 de la Ley
2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifica el articulo 90 del Decreto
624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario): LOS COMPARECIENTES bajo
la gravedad del juramento, libres de apremio, manifiestan clara y expresamente
que el precio de |a venta incluida en la presente escritura ptblica es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente y que no

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura.-------

PARAGRAFO SEXTO: Esta declaracion los comparecientes la realizan de manera

libre y espontanea sin responsabilidad alguna de la Notaria.
PARAGRAFO SEPTIMO: Bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) EL (LA,
LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) que para los efectos propios de las Leyes
365 de 1997 'y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o
reformen, que adquirié el inmueble con recursos provenientes u originados en el
ejercicio de actividades licitas.
CLAUSULA QUINTA- SERVICIOS PUBLICOS. - EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)

con la suscripcion del presente instrumento publico, expresamente manifiesta (n)

que es de su exclusiva responsabilidad instalar y entregar el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato dotado (s) de los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia eléectrica y gas. Asi mismo, declara (n) expresamente que
hara (n) entrega de los ductos de la red telefonica hasta el strip, pero la instalacion
de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y su aparato telefénico, corren por
cuenta . de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del presente instrumento publico
expresamente declaran que a partir de la fecha de entrega de (el) (los) inmueble(s)
objeto de la presente transferencia por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
asumira (n) los gastos de los servicios de agua y luz provisional o definitiva y las
ekpensas comunes relativas a (el) (los) inmueble(s) objeto de este contrato. ---------
PARAGRAFO: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcién del presente instrumento publico

28



Pag. 20

expresamente declaran gue en ningin caso el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA seran responsables de las

demoras en que pueda(n) incurrir la(s) Empresas Publicas en la instalacion y

mantenimiento de los servicios plblicos. —----e-mermvmmen S

CLAUSULA SEXTA- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMISO
manifiesta que (el) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia se
encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizacion, servicios publicos y demas erogaciones sean estas del orden
" nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la presente escritura
publica, y que seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todos
valores que liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por
conceptos de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con
posterioridad a la suscripcién del presente instrumento, asi como los impuestos,
tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el (los) inmueble(s) se causen,
decreten, liquiden y/o cobren la Nacién, el Departamento y/o el Municipio a partir
de dicha fecha, todo lo cual es aceptado expresamente por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del presente contrato.
CLAUSULA SEPTIMA.- ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE hace(n) entrega real y

material del inmueble transferido en venta el dia junto con todas las

anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, de -

acuerdo al reglamento de Propiedad Horizontal.

Sin embargo, esta fecha puede prorrogarse hasta por ciento veinte (120) dias
sin que esto implique incumplimiento por parte de LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMITENTE, situacion que conoce y acepta EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES); quien(es) a su vez declara(n) que lo(s) recibira(n) a su
entera satisfaccion, garantizandole(s) que €sta(n) a paz y salvo por impuestos,
tasas y contribuciones y valorizaciones causados hasta la firma del presente
instrumento. Los impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones sobre el(los)
inmueble(s) que se decreten o liquiden por la Nacion, el Departamento, el
Municipio o el Distrito, a partir de dicha fecha, correran por cuenta de EL (LOS)

COMPRADOR(ES), asi como los valores que liquiden las empresas de servicios



Pag. 21

publicos por concepto de reajustes en los derechos de matricula de los
respectivos servicios. '
PARAGRAFO PRIMERO. La entrega real y material del(los) inmueble(s) se hara
constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE.
En caso de que EL(LOS) COMPRADOR(ES) no se presentase (n) a recibir el(los)
inmueble(s) en la fecha pactada anteriormente, EL FIDEICOMITENTE tendra(n)
derecho a considerar que el(los) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a entera
satisfaccion de EL(LOS) COMPRADOR(ES), desde la fecha de la Escritura
Publica de Compraventa, para lo cual se suscribira un acta con dos (2) testigos. ----
PARAGRAFO SEGUNDO. - La entrega del(los) inmueble(s) como unidades

privadas, incluira la de los bienes comunes del conjunto, por acceder éstos a los

“ primeros. Las areas comunes del Blogue en el cual se encuentra el apartamento

objeto de esta compraventa se entenderan recibido desde la firma de la presente

escritura publica de compraventa.
Las areas comunes generales del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, se entregaran cuando se haya
completado la entrega de las unidades privadas que represente(n) por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de- copropiedad de
conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO TERCERO.- EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) que conoce (n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal o
separada, estatuido por la Ley 675 de 2001, quedando por tanto obligado(s) al

cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas
y/o que se estipulen en el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones y/o
futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las
expensas comunes, seguros y demas cuotas a su cargo en €l establecidas y/o que
se establezcan por quien sea designado Administrador. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) asi mismo, que conoce (n) y acepta (n)
integralmehte el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO CUARTO. - Los aparatos y equipos instalados en el apartamento y

zonas comunes se garantizan en los términos y condiciones dadas por los
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fabricantes y/o proveedores al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto inmobiliario. _
PARAGRAFO QUINTO.- EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
autoriza(n) y otorga(n) con la suscripciéon de la presente escritura publica, poder
especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA Y!O al EL FIDEICOMITENTE,

para que realice las modificaciones, reformas, adiciones o correcciones en el

Reglamento de Propiedad Horizontal que se requieran a juicio de LA . FIDUCIARIA
YI/O al EL FIDEICOMITENTE, y siempre que no se haya completado la en'trega de
las unidades privadas que representen por lo menos el cincuenta y uno por -ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad de conformidad con el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001.
OCTAVA - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que se causen
por el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa seran cancelados asi: --
1. EL (LOS) COMPRADOR(ES) asumira(n):
a) El cincuenta (50%) del acto notarial de la compraventa.

b) Los gastos que implique la expedicion de copias destinadas a EL (LOS)
COMPRADOR(ES), a la oficina de registro de iﬁstrumentos publicos, al protocolo
de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL (LOS) COMPRADOR(ES)
solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuestos a las ventas, en
fin, cualquier otro gasto o costo derivade del otorgamiento de la escritura sera
asumido en su totalidad por EL (LOS) COMPRADOR(ES).

c) El impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura- de

compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente
por EL (LOS) COMPRADOR(ES). ---
d) Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el

impuesto y los derechos de registro que ocasiones la constitucion de hipotecas,
afectacién familiar, patrimonio de familia y su posterior cancelacién, seran
asumidos en su totalidad por EL (LOS) COMPRADOR(ES).
e) Los gastos que ocasione el timbre de la presente escritura de Compraventa si
llegare a generarse, seran pagados por EL (LOS) COMPRADOR(ES). o=
2. EL FIDEICOMITENTE asumira(n):
a. El cincuenta (50%) del acto notarial de la compraventa.
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b. Los gastos notariales, de registro y beneficencia, que se generen por la
cancelacion de la hipoteca en mayor extension.
PARAGRAFO: EL (LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) manifiesta haber sido

informado que, de acuerdo a lo previsto, el valor aproximado de la cuota de

administracion oscila entre 0.1 Salarios Minimos Diarios Legales Vigentes (del afio
de escrituracion) por metro cuadrado de area construida SMDLV/M2. Igualmente,
la cuota podra aumentar o disminuir de acuerdo a las determinaciones
presupuestales definidas por Asamblea de Copropietarios. = Adicionalmente
manifiesta’ haber sido informado que cada inmueble tendra un cobro adicional
mensual para un fondo comun del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, dineros que seran destinados para el
mantenimiento de las areas de cesion, especialmente del parque publico central,

valor que sera definido en el reglamento de propiedad horizontal del conjunto. ------

CLAUSULA NOVENA. - NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos relacionados
con la celebracion y ejecucién del presente contrato, las comunicaciones,
notificaciones y, en general, toda correspondencia que se crucen las partes debe
ser remitida por escrito a las siguientes direcciones:

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES):

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S):

El FIDEICOMISO:

CLAUSULA DECIMA. - PAZ Y SALVO. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) vy
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se declaran mutuamente a paz y salvo
por todo concepto derivado la presente transferencia a titulo de compraventa,
puesto que con la misma se ha dato total y pleno cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa celebrado entre los mismos mediante documento privado
de fecha de de ‘

Asi mismo, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
con la suscripcion del presente instrumento publico, expresamente declaran a paz
y salvo al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA por todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la

transferencia que en desarrollo de dicha operacién de compraventa se efectia a
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favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por medio del presente instrumento
publico, en desarrollo de las instrucciones impartidas por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), raz6n por la cual declara(n) que no existe reclamo de
‘ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO ni contra FIDUCIARIA
_BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA por ninguna obligacion derivada,
asociada o relacionada con la presente transferencia. De igual manera,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) exoneran al
FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA
por todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la mencionada
operacion de compraventa, toda vez que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA fueron, han sido ni seran parte
directa ni indirecta de dicha operacion de compraventa.

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la
suscripcion del presente instrumento publico, expresamente reconocen y aceptan
que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA actud
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO.
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripcion del presente instrumento

publico, expresamente acepta (n) esta escritura y en especial la transferencia del

(los) inmueblie(s) que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen, por
estar todo a su entera satisfaccion y por corresponder en todo a las instrucciones
impartidas para los propositos de esta transferencia a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO. ~ommmm e -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y
SUMINISTRO DE INFORMACION. - Bajo la aravedad de juramento EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que los dineros con los que ha (n) pagado el

precio pactado para la(s) unidad(es) privada(s) que adquiere (n) no provienen de
actividades ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en
que las autoridades competentes efectien algin requerimiento a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO con respecto

a los recursos entregados a este ultimo, con la simple suscripcion del presente
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instrumento publico se obliga(n) irrevocablemente a responder ante dichas
autoridades, relevando de toda responsabilidad a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, asi como a resarcir los
perjuicios que tales requerimientos generen a los mismos. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga (n) en forma expresa e irrevocable a suministrar
toda la informacion que le(s) sea solicitada por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA para dar cumplimiento a lo previsto en la Circular Basica
Juridica emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como

aquellas circulares que la modifiguen o adicionen, y a suscribir todos los

documentos que se requieran para este mismo efecto.
DECIMA SEGUNDA.- En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la
Ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), se procede a
protocolizar el CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para la Torre ‘X del
Proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL” en donde consta que el PROYECTO se ejecut6 de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas
exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
aprobadas en la respectiva licencia. Para efectos de lo anterior, y de conformidad
con el articulo 10 de la Ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016),
es obligacion de notarios y registradores protocolizar e inscribir la certificacion
tecnica de ocupacion de la manera prevista en el articulo 6 de la citada ley. ----------
PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente
escritura publica que contiene el acto de CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, para lo cual, presentan para su protocolizacién la CERTIFICACION
TECNICA DE OCUPACION (“CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL” Torre X) de fecha

DECIMA TERCERA. Presente DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.032.360.202 expedida en Bogota, actuando como apoderado
de acuerdo con el poder general otorgado mediante escritura piblica nimero

seiscientos cincuenta y siete (657) del dieciocho (18) de febrero de dos mil

5\
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veintiuno (2.021) de la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogotda D.C.,
otorgado por JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA identificado con cédula de
ciudadania No. 79.944.755 expedida en Bogota D.C, en su calidad de
representante legal de ia sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S., EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
dentro del Patrimonio Autbnomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)” , manifiesta(n): e L e
1. Que acepta la venta contenida en esa Escritura Publica de Compraventa
firmada por la Fiduciaria como vocera del Patrimonio AUtdNOMO. ———-mm--

2. Que acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su

obligacion contenida en el contrato de Fiducia.
3. Que la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S. se obliga a salir al
saneamiento por eviccion, por vicios redhibitorios, amparos en su calidad de
enajenador de vivienda, en los términos de ley y de conformidad con lo
establecido en el contrato'de Fiducia.
4. Que la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S en su calidad de

Constructora se obliga 2 responder por ia calidad de la construccion del

inmueble objeto de la presente compraventa.

5. Que ha recibido a entera satisfaccion la suma de dinero sefalada en la
clausula QUINTA seccion primera de la presente escritura publica, ~-----------
DECIMA CUARTA. - las partes manifiestan que este contrato constituye un
acuerdo completo y total acerca de su objeto y, en consecuencia, reemplaza
cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad
respecto del mismo objeto.
Presente(s) EL (LOS) COMPRADOR(ES) de las condisiones civiles anotadas,
declaré (aron): ;

1. Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
proyecto inmobiliario y LA TRADENTE en esta escritura y que acepta(n) la
transferencia que se le(s) hace;

2. Que recibira(n) real y materiaimente y a su entera satisfaccion el (los)

inmueble(s) objeto(s) de esta compraventa; el dia
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3. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan
sometidos el mencionado inmueble, el cual se encuentra contenido en la Escritura
Pablica once mil ciento cuarenta (11.140) de fecha veinte (20) de diciembre de dos
mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro e inscrita al folio de mayor extensién No. 50C-
2208956, bajo la anotacién nimero cuatro (4) de fecha dieciséis (16) de enero de
dos mil veinticinco (2025), y se obliga(n) a observarlos estrictamente, quedando en
un todo sujeto(s) al cumplimiento de los deberes sefalados en dicho Reglamento,

en especial a contribuir a las expensas comunes en la proporcién senalada en los

mismos.

4. Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones y aceptan todas las obligaciones

que para €l (ellos) se derivan del presente contrato. ~———---smmmm e
5. Que conoce(n) y acepta(n) los contratos de fiducia mercantil constituidos
mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno
(2021), maodificado integralmente mediante Documento Privado de fecha cuatro
(04) de agosto de dos mil veintidés (2022), suscrito entre la FIDUCIARIA y A.R.
CONSTRUCCIONES S.A.S.

En este estado declaran las partes interesadas que renuncian a cualquier

condicion resolutoria que pueda derivarse de este contrato y por lo tanto la
compraventa se efectia pura y simple, no sujeta a condicion resolutoria, --------------
6. TERRENOS POR DESARROLLAR.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES)
manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los
terrenos correspondientes al Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
P.A. LOTE BELEN (14740)” que aun no se han edificado le pertenecen Unica y
exclusivamente, al Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE
BELEN (14740)" y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto inmobiliario y que la demora o
tardanza en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto o la
etapa a la que pertenece este inmueble no le(s) confiere(n) ninglin derecho ni
expectativa a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) sobre los mismos. En forma

enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL (LOS)
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COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derecho(s) de servidumbre(s) de ninguna clase,
ni derecho(s) de luz o vista o transito, de uso, etc. alguno.
7. DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) se

obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccion de los

inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesion que integran el “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON — PROPIEDAD HORIZONTAL” tanto las
actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales
y elementoé necesarios para el efecto, esta obligacién se mantendra vigente y
permanente hasta tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue

la dltima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

CAPITULO Ill - DECLARACIONES DEL COMPRADOR.
EL(LOS) (S) COMPRADOR(ES), declara(n) entender y aceptar incondicionalmente

lo siguiente:

a) Que acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y
las demas estipulacicnes por estar a su entera satisfaccion y que conoce(n)
y acepta(n) el contrato de fiducia mediante el cual se constituyé el
patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)”.
b) Que conoce (n) y acepta (n) que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA suscribe el presente contrato exclusivamente en

su calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO
P.A. LOTE BELEN (14740)" y para los efectos de asumir la obligacién de
transferencia en su calidad de tradente y propietaria fiduciaria del derecho
de dominio de las unidades privadas objeto del presente instrumento, que
forman parte del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL” . oo e
c) Que en consecuencia, conoce (n) y -acepta (n) que FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIAEIA no es ni constructor, ni
enajenador de vivienda urbana, ni disefador, ni comercializador, ni

interventor, ni participa de manera alguna en la Construccién o desarrollo
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del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD
HORIZONTAL"”, y en esa medida no es responsable, ni puede serlo en
ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, la
consiruccion especificaciones de obra, calidad o cualquieui otra circunstancia
proveniente de la construccion del inmueble, ni del precio del bien materia
de este contrato. :

Que conoce y acépta que la gestion de. La Fiduciaria no implica, entre
otros aspectos, actividades de vigilancia y control: (i) de la obra, (ii) de
las especificaciones de la construccion, (iii) del destino de los recursos
obtenidos para la financiacion de PROYECTO, (v) de las condiciones

técnicas y juridicas para la terminacion del PROYECTO, (vi) del

cumplimiento de la fecha estimada de terminacién de la obra y fecha de
entrega de las unidades construidas, (vii) del avance de la obra y su relacion
con el porcentaje general de la obra ejecutada, (vii) de la elaboracion,
aprobacion, ejecucién y desarrollo del plan de ejecucion de la obra, de la
programacion de inversion, del cronograma de trabajo y del presupuesto en
todos y cada uno de sus aspectos, (ix) de la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman el PROYECTO, (x) de
la seleccion de los terceros contratistas, asi como de la celebracion,
gjecucion y cumplimiento de los contratos. En consecuencia, todos estos
aspectos seran de responsabilidad exclusiva y eiccluyente del(los)
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, del proyecto inmobiliario.
Que conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto inmobiliario, es(son) el(los)

nico(s) responsable(s) por las actividades desarrolladas en el Proyecto

como quiera que directamente (i) desarrolla el Proyecto y enajena las
unidades inmobiliarias del Proyecto (ii) efectia los giros y pagos objeto del
desarrollo constructivo del Proyecto, y (iii) Lleva la contabilidad de costos,
incorporando el registro contable de la totalidad de los hechos econémicos

que se presentaron durante el desarrollo constructivo, ------=-----
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Que la calidad de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) esta sujeta a Ia

condicion de haber cumplido totalmente con las obligaciones adquiridas por

la firma de la promesa de Compraventa.
Que en virtud de la forma de adquisicion del inmueble objeto de este
contrato, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) acepta(n) que EL_
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ) CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del proyecto inmobiliario, salga(n) al saneamiento del
inmueble sobre el cual se desarrollé el proyecto en los casos de Ley,
liberando desde ya de cualquier responsabilidad a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. Asi mismo, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR X CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del proyecto inmobiliario, respondera(n) por los vicios
derivados de la construccion y la terminacién del “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”,
por el desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes
resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos
garantizados por los proveedores, por la entrega del inmueble y los bienes
comunes, la estabilidad de la obra y demas obligaciones propias de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del proyecto inmobiliario, por los requerimientos
administrativos y de responsabilidad contractual y extracontractual derivada
de los inmuebles construidos y que para tales efectos libera a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, de cualquier
responsabilidad derivada de éstos conceptos.
Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a permitir
‘incondicionalmente el desarrollo de obras y construccién de los

inmuebles correspondientes y zonas comunales del Proyecto, zonas
comunales de reserva y de cesion que integran el “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL",
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por
parte de las autoridades competentes en el .futuro, facilitando el acceso
del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, esta
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obligacion se mantendra vigente y permanente hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del proyecto inmobiliario enajene(n) y entregue(n) la
ultima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio. El
incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) el pago de la clausula penal a favor de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del proyecto inmobiliario, sin perjuicio del cumplimiento
de la obligacion principal; obligacion que se mantendra vigente vy
permanente hasta tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y
entregue la Ultima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el
predio. La Fiduciaria no realizara ni participara en las gestiones que se
deriven del incumplimiento y sancién que se deriva de la actuacién
anterior.

Que los bienes comunes y servicios comunales son de uso de todos los
copropietarios del Conjunto y por tal razén estan a disposicién de todos y

cada uno de los copropietarios, todo ajustado a la ley y en los términos

previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
La enajenacion del(los) inmueble(s) aqui descrito(s) e identificado(s),
comprendera no solo los bienes susceptibles de dominio particular vy
exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal
al que se encuentra sometido, sino al derecho de copropiedad que para
ellos senala el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre los bienes
comunes del “CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON -
PROPIEDAD HORIZONTAL”, que se constituye, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento del Conjunto. ---—---
Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer el
Reglamento de Propiedad Horizontal del “CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE FONTIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL”, a que esta(n)

- sometido(s) el(los) mencionado(s) inmueble(s); y se obliga(n) a cumplir las

normas que lo rigen. Que el Reglamento de Propiedad Horizontal constituye
las normas basicas para la administraciéon y manejo de los bienes y
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servicios comunales. Que es de obligatorio cumplimiento para los
propietarios y usuarios de las unidades privadas. Contiene, entre otros

aspectos una parte técnica que incluye la descripcion de los apartamentos y

de los bienes comunes por sus areas y linderos y una parte juridica que

hace referencia a los derechos y deberes de los propietarios y usuarios,
coeficientes definitivos, factores de ponderacion y médulos de contribucion
de los diferentes sectores del PROYECTO, normas para reformar, reparar y
en general efectuar cualquier obra en los bienes privados y comunes,

organos de administracion, celebracion de Asambleas, Consejo de

Administracion, etc. (esta enumeracion no es taxativa). -
Que conoce(n) la existencia de(los) apartamento(s) modelo(s) y permitira(n)
el libre acceso a dicho(s) inmueble(s) y al conjunto, e igualmente respetaran
las politicas de mercadeo que se utilicen durante toda la gestion de ventas
del PROYECTO.

m) Que con el otorgamiento del presente instrumento EL FIDEICOMITENTE

conformidad con las siguientes:

DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del proyecto
inmobiliario dan cumplimiento al contrato de promesa de compraventa
suscrito con EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) el diaeldia.

De acuerdo con lo anterior, las partes suscriben el presente instrumento publico de

*** HASTA AQUI LA MINUTA * * *

HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS
INTERESADOS. --esrossusancnioncsanmancss e
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SECCION PRIMERA
CONTRATO DE COMPRAVENTA.
Comparecieron: ____mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania No. expedida en
Bogotd, D.C., actuando como Apoderada Especial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante Escritura Plblica niimere
uno (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 anle la Notario Sexta (69) del Clirculo
de Bogotd, con permiso de funcionamienio conferido por la hoy Superintendencia
Financiera de Colombia mediante la Resolucion No. 105 de 15 de enero de 1992, y
el cerfificado de Existencia y Representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que se protocolizan con este
instfrumento publico, sociedad fiduciaria que actia Unica y exclusivamente como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)" ", con N.LT- P.A. 830.054.539-0 en adelante EL FIDEICOMISO O
PATRIMONIO AUTONOMO Y/O LA VENDEDORA TRADENTE, actuando
conjuntamente en nombre y representacion de la sociedad A.R.
CONSTRUCCIONES S.AS., idenfificada con el NIT. 900.378.893-8, sociedad
comercial domiciliada en Bogotd D.C., constituida por escritura publica niUmero
cuatro mil novecientos noventa y tres (4993) del veintiséis (26) de agosto de dos
mil diez (2010), otorgada en la Notaria Veinticuatro (24) de Bogotd, inscrita en
Cdmara de Comercio de Bogotd el veintiocho (28) de agosto de dos mil diez
(2010) en el Libro IX, bajo el niUmero 01409669, todo lo cual se acredita conforme al
Certificado de Existencia y Representacion legal de la Cédmara de Comercio de
Bogotd, que se adjunta para su protocolizacion; en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; de acuerdo al poder especial, otorgado mediante escritura
publica nOmero ____ vy qgue fue debidamente otorgado por el
representante legal suplente, guien aclua de conformidad con sus facultades
legales y las demds otorgadas mediante acta de Junta Directiva NUmero

del :
De ofra parte, ' , Quien(es) dijo (eron) ser mayor(es) de
edad, domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de
- ciudadania numero(s) expedida(s) en , de estado civil

--, obrando en nombre propic y quien(es) para los efectos
de este instrumenio en lo sucesive se denominard(n) EL{LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES), y manifesté{aron) que celebra(n) la presente Compraventa contenida en los

elGusulas coniempladas en el presente instrumento y previas las siguientes: ----—--

CAPITULO | - CONSIDERACIONES: -

PRIMERA: Que, mediante documento privado de fecha disciocho (18) cde mayo
de dos mil veintivho (20Z1), &L PROMITENIE VENDEDOR en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLIADOR vy FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA celebraron un CONIRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
Mo. 3-1 92941, en virtud del cual, se consiituyd el PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTE BELEN -FIDUBOGOITA (en adelante CONIRATO DE
FIDUCIA), el cual tiene por objeto el permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado “TORRES DE' FONTIBON" (en
adelante PROYECTO INMOBILIARIO).
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CAPITULO Il - DECLARACIONES DEL COMPRADOR.

EL(LOS) (S) COMPRADOR(ES), declara(n) entender y aceptar incondicionalmente
lo siguiente:
a) Que acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y
las demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccion y que conoce(n)

y acepta(n) EL CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual se constituyo el
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)" .

b) Que conoce (n) y acepta (n) que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.-
SOCIEDAD FIDUCIARIA suscribe el presente contrato exclusivamente en su
calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" y para los efectos de asumir la
obligacién de transferencia en su calidad de tradente y propietaria
fiduciaria del derecho de dominio de las unidades privadas objete del
presente instrumento, que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES

DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL .

c) Que en consecuencia, conoce (n) y acepta (n) que FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA no es ni consfructor, ni
enajenador de vivienda urbana, ni disefiador, ni comercidlizador, ni
interventor, ni participa de manera alguna en la Construccién o desarrollo
del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL ,

y en esa medida no es responsable, ni puede serlo en ninguno de los
eventos previstos en este contrato, por la terminacion, la construcciéon
especificaciones de obra,. calidad o cualquier otra circunstancia
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provenienie de la n.onshuc,uon del inmueble, ni del precio del bien materia
de este confrato.
Que conoce y acepfa que la gestion de La Fiduciaria no implica, entre
ofros aspectos, actividades de vigilancia y control: (i) de la obra, (i) de las
especificaciones de la construccion, (i) del destino de los recursos
obtenidos. para la financiacién de PROYECTO, (v) de las condiciones
Técnif‘qq y jurl’diros para la terminacion del PROYECTO, (vi) del cumplimiento
de la fecha estimadia de terminacion de la obra v fecha de enfrega de lais
umidadies consirvidas, (vil) del avance de la*obra y su relacién con el

porcentaje general de la obra ejecutada, (vii) de la elaboracion,
cprobacion, \,jf‘(,l icioh y desarrollo del plan de ejecucién de la obra, de la
prograrnacion de inversién, del cronograma de trabaje y del presupuesto

en todos y cada uno de sus aspectos, (ix) de la terminacidn, entrega,
cdliaad, sanearniento o precio de las unidades aue . conforman el
PROYECTO, (x) de lo selzccidn de los terceros contratistas, asi como de la
celebracion, ejecucion y cumplimiento de los contratos. En consecuencia,
todos estos aspectos serdn de responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Que conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el Unico
responsable por las actividades desarrolladas en el Proyecto como quiera
que directamente (i) desarrolla el Proyecto y endjena las unidades
inmobiliarias del Proyecto (ii) efectUa los giros y pagos objeto del desarrollo
construclivo del Proyecto, y (iii) lleva la contabiidad de cosios,
incorporando el registre contable de la totalidad de los hechos econémicos
que se presentaron durante el desarrollo constructivo.
Que la calidad de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) estd sujeta a la
condicién de haber cumplido totalmente con las obligaciones adquiridas
por la firma de la promesa de Compraventa.
Que en virtud de la forma de adquisicion del inmueble objeto de este
confrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) que el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, salga al saneamiento del inmueble sobre el cual se desarrollo el
proyecio en los casos de Ley, liberando desde ya de cudalquier
responsabilidad a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA
Asi mismo, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderd por los vicios

‘derivados de la construccién y la terminacién del CONJUNTO RESIDENCIAL

TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, por el desarrollo,
construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por
la calidad de los materiales en los términos garantizados por los
proveedores, por la entrega del inmueble v los bienes comunes, la
estabilidad de la obra y demas obligaciones propias de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por los reqguerimientos administrativos y de
responsabilidad confractual v exlraconiractual derivada de los inmuebles
construides vy qua para sr“ es efectos libera o FDUCIARIA BANCOLOMEIA

-S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA de cualguier responsabilidad derivada de éstos

conceplos. :
Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a permiiir

incendicionalmente el dssarrollo de obras v consiruccion C‘I{‘ jos

inmuebles conaspondientes vy zonas comunales del Proysclo, zonas
comunales de reserva y de cesion que infegran el CONJUNTO
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RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto las

_ actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte

k)

de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, esta
obligacion se mantendrd vigente vy permanente hasta tanto EL
FIDEICOMINENTE DESARROLLADOR enajene y entregue la vltima unidad
inmobifiaria vendile que se construya en el predio. El incumplimiento de!
fipulado le acarreard a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) el
pago de la clausula penal @ favor de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién
principal; obligacion que se mantendrd vigente y permanente hasta

L R
JIeDE| ‘_I{_‘E'Jn e

tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la Ultima-

unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio. La Fiduciaria
no realizard ni participard en las gestiones que se deriven del
incumplimiento y sancion que se deriva de la actuacion anterior. --------

Que los bienes comunes y servicios comunales son de uso de fodos los
copropietarios del Conjunto y por tal razén estédn a disposicion de todos y
cada uno de los copropietarios, todo ajustado a la ley y en los términos
previstos en el Reglamento de Propiedad Herizontal, ——~--—mememeee e

La enajenacién delllos) inmusble(s) aqui descrito(s] € ideniificado(s),
comprenderad nc solo los bienes susceplivles de dominio particular y
exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido, sino al derecho de copropiedad
que para ellos senala el Reglamentc de Propiedad Horizontal sobre los
bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON
PROPIEDAD HORIZONTAL , que se constituye, de acuerdo con lo establecido
en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento del Conjunto.
Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer el Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON
PROPIEDAD HORIZIONTAL a que esta(n) sometido(s) el(los) mencionadols)
inmueble(s); y se obliga(n) a cumplir las normas que lo rigen. Que el
Reglamento de Propiedad Horizontal constituye las normas bdsicas para la
administracion y manejo de los bienes y servicios comunales. Que es de
obligatorio cumplimiento para los propietarios y usuarios de las unidades
privadas. Contiene, entre ofros aspectos una parte técnica que incluye la
descripcion de los apartamentos y de los bienes comunes por sus areas y
linderos y una parte juridica que hace referencia a los derechos y deberes
de los *propietarios y usuarios, coeficientes definitivos, factores de
ponderacidn v modulos de contribucidon de los diferentes sectores del
PROYECTO, normas pdra reformar, reparar y en general efectuar cualguier
oora en los bienes privados y comunes, organos de administracion,
celebracion de Asarnbleas, Conseje de Adiminisiracion, ete, (esta
ENUMEracicn 1O @5 Jamaiiva], = e e e

Que conoce(n) la exslencia dellos)] apartamento(s) modelo(s) v
permitira(n) el libre acceso a dicho(s) inmueble(s) y al conjunto, e
igualmente respetaran las politicas de mercadeo que se utilicen durante
toda la gestién de ventas del PROYECTO.

2%
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m) Que con el oforgamiento del presente instrumento FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR dan cumplimiento al confrato de promesa de
compraventa suscrito con EL (LA LOS) COMPRADOR (A ES) el dia el dia

De ucuerdo con Io on’rerlor los pcr’res suscnben el presen‘re ms‘rrumenfo publlco de
conformidad con las siguientes:
- CAPITULO Ill. CLAUSULAS
PRIMERA: OBIJETO: Por medio de la presente escrifura publica LA VENDEDORA
TRADENTE fransfiere a tlulo de venta redl y efeciiva a favor de EL (LA, 10S)
COMPRADCOR (A, ES) y-éste {a, os, as) adquiere (n) ¢l mismo titulo €l derecho de
dominio y la posesion material que LA VENDEDORA TRADENIE fiene y ejerce sobre
el(los) siguiente(s) inmueble(s):
DENOMINACION DEL(LOS) INMUEBLE(S):
APARTAMENTO TORRE que hace(n) parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcodo
en la BOGOTA D.C..

----------------------------------------------------------

GENERALIDADES: Se locdliza en el Nivel ____ de la respectiva Torre y tiene su

acceso por zonas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON

PROPIEDAD HORIZONTAL. Su coeficiente de copropiedlad sobre los bienes comunes

es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal, su altura libre
(uiilizable) es de - aproximadamente, sus dreas de construccion y
dependencias, son las siguientes:

A este(os) inmueble(s) le(s) comesponde(n) el registro catastral numero
- EN MAYOR EXTENSION vy el(los) FOLIO(S) DE MATRICULA
INMOBILIARIA Nofs). de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd D.C., zona centro.
PARAGRAFO PRIMERO .- No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los)
inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO .- Dentro de la venta quedardn incluidas todas las
anexidades, mejoras y servidumbres que beneficien al(los) inmueble(s) objeto
de este contrato, en la proporcion establecida para este(os) inmueble(s) en la
tabla de coeficientes de copropiedad fijada en el reglamento de propiedad
horizontal a que se hace mencion mds adelante.

PARAGRAFO TERCERO .- Ei{los) inmueble(s) materia de este contalo se
destinara(n) especifica y Unicamente para uso residencial (vivienda familiar), el
parqueadero para estacionamientos de vehiculos livianos de acuerdo a su drea y
altura, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, lo cual EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara (n)

conocer y aceptar. Esta destinacion no podrd ser modificada por EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS] o sus causahabientes a cualquier tirulo. :
PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de la
presente compraventa, asi como que conoce las especificaciones materiales del
inmueble que por este instrumento compra como cuerpo-cierto, -------=------
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SEGUNDA.- Que el (los) bienes descrito(s) en la cldusula anterior forma(n) parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD estd comprendido
dentro de los siguientes lindercs, tomados de la Escritura FUblice ndmero fres mil
novecientos freinta y seis (3.936) del cuatro (04) de agosto de mil novecientos
noventa y siete (1997) de la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota
conforme al plano protocolizado en la misma, los cuales son a saber: entre
puntos 15 y 3, en freinta y seis metros ochenta y un centimetros (39.81 m), entre
puntos 3 y 8, en sesenta y seis metros (66.00 m), entre puntos 8 y 11, en ochenta
cuatfro metros sesenta y nueve centimetros (84.69 m), entre puntos 11 y 12, en
ciento quince metros diez centimetros (115.10 m), enfre puntos 12 y 13, en ciento
noventa y cinco metros nueve centimetros (195.09 m) y, enire puntos 13y 15, en
ciento un metros noventa y nueve centimeiros (101.99 m). El predio se identifica
con matricula inmobiliaric nUmero 50C-1468401 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogota D.C.- Zona Centro.

TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL- La encjenacion de (los)
inmueble(s) aqui descrite(s) e identificado(s). comprende no solo los bienes
susceptibles de dominio pariicular y exclusivo de cada propiefario conforme al
régimen de propiedad horizental a gue easid sometido, sino el derecho de

copropiedad que para elios senald el mismo reglameriio sobre los bienes comunes
del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL,
otorgado mediante escritura publica mil del de
septiembre de dos mil - oforgada en la Notaria - del

Circulo de Bogotd, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de esta Ciudad e inscritas al folio de mayor extension No.
comrespondiéndole al apartamenio objeto de esta
compraventa, un porcentaje de participaciéon en la copropiedad equivalente al
establecido en el cifado reglomento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERG. - PERMISO DE ENAJENACION. - El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO estd autorizado para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el inmueble materia
del presente contrato, de acuerdo al permiso de enajenacion conforme a la
radicacion de fecha de de dos mil
expedido por la Secretaria distrital del habitat- Bogota.
PARAGRAFO SEGUNDO. - La enfrega del(los) inmueble(s) como unidades privadas,
incluira la de los bienes comunes del conjunto, por acceder éstos a los primeros.
Las dreas comunes del Blogue en el cual se encuentra el apartamento objeto de
esta compraventa, se entenderd recibido desde la firma de la presente escritura
pUblica de compravent@, ----====-==---------- :
Las dreas comunes generales del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON
PROPIEDAD HORIZONTAL, se entregardn cuando se haya completado la enfrega
de las unidades privadas que represente(n) por lo menos el cincuenfa y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de conformidad con el arficulo
24 de la Ley 675 de 2001. - - -

PARAGRAFO TERCERO.- EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que
conoce (n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal o separada,
estatuido por la Ley 675 de 2001, quedando por tanto obligado(s) al cumplimiento
estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas y/o que se
estipulen en el reglamenio de Propiedad Horizontal, sus adiciones y/o futuras
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reformas, y en especial, a conlfribuir al: pago anticipado v oportuno de las
expensas comunes, seguros y demds cuotas a su cargo en él establecidas y/o que
se establezcan por quien sea designado Administrador. EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) asi mismo, que conoce (n) y acepta (n) .

integralmente el Reglamenio de Propiedad Horizonial.

PARAGRAFO CUARYO.- Los aparatos y equipos instalados en el apartamento y
zonas comunes se garantizan en los férminos y condiciones dadas por los
fabricantes y/c proveedores al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .~
PARAGRAFO QUINTO.- EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza(n) y
otorga(n) con la suscripcion de la presente escritura pUblica de compraventa
poder especial, amplio y suficiente a LA  VENDEDORA TRADENTE Y/O al
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO para que redlice las modificaciones,
reformas, adiciones o correcciones en el Reglamento de Propiedad Horizontal que
se requieran a juicio de |a VENDEDORA TRADENTE y/o FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, y siempre que no se haya completado la entrega de
las unidades privadas que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad de conformidad con el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001. :
CUARTA. - TRADICION. - EL PROPIETARIO INICIAL DEL CONJUNTO es FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA, actuando Unica y exclusivamente
como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
"FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" " para el desarollo del CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, quien adquirié la
fitularidad de dominio del lote de terreno sobre el cual se construyd el inmueble
objeto de esia compraventd, asi; —-=——mmmee e
4.1. En primer lugar, mediante transferencia que a Titulo de Fiducia Mercantil le
hizo la Sociedad C.I. SANTA MONICA FLOWERS LTDA., a FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A., actuando Unica vy exclusivamente como vocera del, de acuerde con la
escrifura publica numero de Bogoid D.C., debiduamente regisirada en ia Oficina
de Regisiro de Instrumenios Publicos de Bogoid D.C., Zona Ceniro, en los folics de
matricula inmobiliaria nUmeros. FIDEICOMISO que posteriormente cambiaria su
denominacion al PATRIMONIO AUTONOMO FC - CIUDADELA LA PROSPERIDAD. -----
4.2, Posteriormente, con la escrifure pablica cuaire mil cualrocientos cincuenta v
seis (4.456) del cinco (05) de agosto de dos mil caforce (2014), otorgada por la
Notaria Setenta y Tres (73) de Bogotd D.C., se solemnizd la Cesidon de la Posicion
Contractual a favor de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA,
actuando Unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio Autonomo FC
CIUDADELA LA PROSPERIDAD con Nit. No. 830.054.090-6, debidamente registrada
en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd Zona Centro, en los
folios de matricula inmobiliaria niUmeros 50C-149175 Y 50C-1161036.
4.3. Que mediante escritura publica nimero seiscientos cuarenta y siete (647) de
fecha veintiséis (26) de abril del afo dos mil diecisiete (2017), oforgada en la
Notaria Cuarenta y Dos (42) de Bogota D.C., de acuerdo con o establecido en su
primer acto, se realizd el ENGLOBE de los predios identificados con los folios de
malricula inmobiliaria ndmeros 50C-1492175 y 50C-1161036 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota D.C., Zona Centro, denominados LOTE
FANTASIA FLOWERS y lote NUMERO CINCO (5), surgié el predio denominado LOTE
CIUDADELA LA PROSPERIDAD.
4.4. Que mediante la escritura pUblica niUmero seiscientos cuarenta y siete (647)
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de fecha veintiséis (26) de abril del ano dos mil diecisiete (2017). otorgada en la
Notaria Cuarenta y Dos (42) de Bogotd D.C., de acuerdo con lo establecido en su
segundo acto, se realizd la DIVISION MATERIAL del predio denominado LOTE
CIUDADELA LA PROSPERIDAD, conforme con lo establecido en la Licencia de
Urbanismo para el desarrollo de la Unidad de Gestién Urbanistica Uno (U.G.U.1) del
Plan Parcial La Prosperidad o Proyecto Ciudadela La Prosperidad adoptada
mediante la Resolucion nimero trescientos setenta y seis (376) del veintiséis (26) de
agosio de dos mil quince {2015}, v modificada medianle la Resolucion nimero
seiscientos cuarenta y cuatro (644) dei freinta y uno (31) de diciembre de dos mil
quince (2015) y mediante la Resolucion nUmero doscientos noventa (290) del
dieciocho (18) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), resultando, entre otros, el
LOTE SM - 08 - C que tiene un drea de catorce mil ochocientos sesenta y ocho mil
metros con sesenta y dos decimetros cuatros (14.868.62 M2).
4.5. Que mediante Escritura PUblica NUmero 1733 del 27 de diciembre de dos mil
Veintiuno, otorgada ante la Notaria 24 del Circulo de Bogota D.C., registrada el 27
de diciembre de dos mil veintiuno, se transfirié a Titulo de Beneficio en Fiducia
Mercantil los predios identificados con Folios de matriculas inmobiliarias nimero
50C-2005642 y 50C-2005643 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Bogotd Zona Cenfro , quedando el Patfrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" , para todos los efectos, como Titular del
respectivo Inmueble. e e
PARAGRAFO: Fi Propietario inicial del Conjunto o Inmueble que se determiné vy
singularizo en el correspondiente capitulo del Reglamento en calidad de titular del
derecho de dominio pleno y exclusivo sobre él, habiendo resuelfo invesiilo del
Regimen de la Propiedad Horizontal, estatuido en la Ley 675 de dos mil uno (2001),

oforgard este instrumenio que es de obligatorio cumplimientc para quienes
adquieran la calegoria de propieiarios de las Unidades Privadas (Apartamenios v
Parqueaderos de Moiocicletas) en que se ha dividido dicho Conjunio o Inmueble

o en general para los llivlares de dereches sobre dicha unidades privadas. -------

QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Que el inmueble materia del presente
conlrato es de plena v exclusiva propiedad de LA VENDEDORA TRADENTE, quien lo
posee de manera regular, quieta, publica y pacifica, asi mismo tanto la
VENDEDORA TRADENTE como el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declaran que no
lo ha enajenado por acto anterior al presente, y que dicho inmueble no es objeto
de demanda civi, no estd embargado, se halla libre de censo, anticresis,
arrendamiento consignados por escritura publica, desmembraciones, -condiciones
resolutorias, limitaciones de dominio, excepto las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal En cuanto a gravamenes soporta una hipoteca en mayor

extension constituida a favor del -., mediante escritura publica
numero. s hdaelal S g =N de dicianribte tdel o dosTmil i oL
oforgada anle la Noiaria del Circulo de Bogoida D.C. debidamente

inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd, registrada al
folio de matricula inmobiliaria de mayor exiension nuUmero No. 50C-1468401, la
cual se cancelard como se indica en la seccion tercera del presente instrumento
publico; y en general no soporta ninguna limitacion de dominio que puede
impedir a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) el libre y pacifico uso, goce y disposicion
del mismo.
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) conocer y
aceptar que serd(n) de su cargo los gastos de administracion, los impuestos que se
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causen, cobraren o reajustaren a partir de la fecha de suscripcidn de la presente
escritura, para lo cual, El. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR enfregard el inmueble
a paz y salvo por concepto de impuesio predicl segin lo establecido por el
articulo 116 de la Ley 9° de 1989. Los inmuebles se entregardn con los servicios
publicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes telefénicas y redes de gas
exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales, instalados y funcionando. Los
derechos y trabajos de la red principal de entrada de los teléfonos ol CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL serdn por cuenta del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Los derechos de la linea telefénica privada
como el aparato, ya instalada en el inmueble, y los derechos del suministro de gas
domiciliario, seran por cuenta exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR(ES). El(los)
inmueble(n). se entregara(n) con todos los recibos por servicios publicos
cancelados hasta la fecha de entrega real y material del mismo o a partir de la
firma de la escritura publica de transferencia de dominio, lo que primero ocurra.---
PARAGRAFO SEGUNDO. - Salvo culpa o negligencia de su parte, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no serd responsable de las demoras v calidad deficiente de los
servicios publicos presiados por las empresas de Energia Eléctrica, Acueducto,
Alr.‘.o'l'-.i'arilhjdo, Gas Natural y Telefonos. ——-———-ememimeeaaes s ——
PARAGRAFC TERCERQ. - Desde la firmma del presenie documenio seran de cargo
de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) todas las reparaciones por danos o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion, por los cuales
respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término de un (1) ano
contado a partir de la fecha del presente instrumento, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 2060 del Codigo Civil y lo establecido en la Ley 1480 de
2011. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldra al saneamiento de los VICIOS
REDHIBITORIOS y se hard responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruing,
en todo o en parte, por vicio de la construccidn, de los materiales o por vicio del
suelo que EL FIDEICOMITENTE haya debido conocer, de conformidad con los
plazos y normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del cddigo civil
colombiano, la accidn prescribird en un (1) ano a partir de la fecha de la entrega
de los inmuebles objeto de la compraventa. En todo caso, se saldra al
saneamiento por eviccion en los términos de ley. -- :
PARAGRAFO CUARTO. - D& lo anterior se exceptUa cuolquier contribucion de
valorizacion que =zvenivalmente pudo causarse, liquidarse o cobrarse con
anterioridad al otorgamiento del presente instrurmento, la cual debié ser asumida
por EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) desde la fecha de celebracion del conirafo de
Promesa de compraventa. ' '
PARAGRAFO QUINTO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA,
actuando como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" , por instruccién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de
2001 denominado CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD
HORIZONTAL, se encuentran en virtud de la suscripcion del presente instrumento
publico, a constituir a favor de EN EL COLOMBIA. S.A. E.S.P. servidumbre a fitulo
gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se
encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, servidumbre que se registrard, si es
del caso, en el folio de mayor extension y en cada uno de los folios individuales de
las unidades inmobiliarias del PROYECTO en virtud de la cual EN EL COLOMBIA. S.A.

4%




E.S.P., O sus sucesores, representanies y agenies, fienen la faculiad de libre acceso
y trénsito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, colocar
materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que
pertenezcan a EN EL COLOMBIA. S.A. E.S.P.
SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio
acordado para la compraventa del(los) inmueble(s) objeto del presente acto es la
suma total de ___ que ELLA)LOS) COMPRADOR(A)(ES)
Rle[Elel(e 1n)  Unicamente o favor dzl VENDEDOR, es decir, el PATRIMORIO
AUIONUMU aenolminado imr.;t.UNubO A LOVE BELEN (14740)" , idenfificado con
NIT. 830.054.539-0, asi:

a) La suma de PESOS MONEDA CORRIENTE
($ ,00) que EL VENDEDOR declara haber recibido a su entera
satisfaccion.

b) La suma de PESOS MONEDA CORRIENTE
(S ,00) con el producto de las cesantias las cuales se encontraban
depositadas en el , suma que EL(LA,LOS)(LAS)

COMPRADOR(A ES)(AS) ha(n) entregado al VENDEDOR quien declara haberla
recibido a entera satisfaccion. ------
¢) La suma de PESOS MONEDA CORRIENTE
($ ,00), que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) pagara(n) con
recursos provenientes del subsidio familiar de vivienda que le ha sido otorgado por
la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR XXXXXXXX - NIT. XXXXXXXX, segun carta
de fecha XXXXXXXX, suma que deberd ser cancelada en un plazo maximo de
noventa (90) dias contados a partir de la firma de la presente escritura publica, lo
anterior de acuerdo al articulo 58 del Decreto 2.190 de 2009, sin perjuicio de que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda solicitar el giro aniicipado del subsidio
familiar de vivienda, conforme a lo previsto en los arficulos 52 y 60 del Decreto
2.190 de 2.009. Para lo cual, EL (LA LOS) COMPRADOR (A E'>) uuronzo{n) desde ya
su p\ go anticipado al VENDEDOR, -« ---ewmmame e

L O ISUMG @Rt N8 e B e e SRR et ) i MONEDA CORRIENTE
(s s vl - 2 60) . contel producto del subsidio no reembolsable que para la
adquisicion  de  vivienda de  inferés social, asignado por la

e e, mediarife:

e e e SUMA . QUE SETQ
desembolsada a favor del VENDEDOR. ======s=semmmmcome e nem e an i cenannaneneeae
PARAGRAFO PRIMERO. - Los comparecientes renuncian a toda condicion
resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago el presente acto, por lo cual
el presente titulo se otorga firme e iresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO. - El presente instrumenio puUblico se oforga en
cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y demds documentos
suscritos para la compra de los inmuebles que por esle insfrumento publico se
fransfieren. =
PARAGRAFO TERCERO. - La presente venta se tiene como VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL, de conformidad con el articulo 44 de la Ley 9 de 1989.
PARAGRAFO CUARTO. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA. - Que por
medio del presenie instrumento publico y sobre el inmueble adqguirido, EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) constituye(n) patrimonic de familia inembargable, a favor
suyo, de su cényuge o companero(a) permanente y de sus hijos menores que

44



Pag. 11

tiene(n) o los que llegare(n) a tener, en cbediencia al articulo 3 de la Ley 70 de
1931, y con el articulo .65 del Decreto 2.620 de 2000, en concordancia con el
orficulo 60 de la Ley 9 de 19892, madificada por el articulo 38 de le Ley 3 de 1991 en
el sentido de indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por
quienes indica la Ley 9 de 1989, sino también por las entidades que financien la
cdqyisicic’)n de la vivienda de interés social.
PARAGRAFO QUINTO. - DECLARACION ESPECIAL. - Ariiculo 40, ley 2010 de 2019,
que rmodiiica el aiticulo 90 del Decieto 624 de 1989 {Estaivio Tributario): EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bajo la gravedad
del juramento, libres de apremio, manifiestan clara y expresamente que el precio
de la compraventa incluida en la presente escritura pUblica es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente y que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura
publica. -
PARAGRAFO SEXTO. - Esta declaracién EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la reclizan de manera libre y espontdnea sin
responsabilidad alguna de 1a Notarict, ——-==mmemmem s e e
PARAGRAFO SEPTIMO. - Bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) que parc los efecios propios de las Leyes 365 de 1997 y 793
de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que
adquirid el inmueble con recursos provenientes u originados en el ejercicio de
actividades licitas. _
PARAGRAFO OCTAVO. - En caso en que se estipule que parte del pago del valor
del(los) inmueble(s) objeto del presente acto, sea con el producto de un subsidio
~ de vivienda de interés social, desembolsado con sujecion a lo establecido en la
Ley 3 de 1991 y en sus Decretos Reglamentarios, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
declara(n), que reune(n) los requisitos necesarios para ser adjudicatario(a,s) de fal
subsidio, y que se obliga(n) o realizar oportunamente todos los tramites para
acceder al mismo cumpliendo con los siguientes re QUISIOS: wmemsememmesmm e e
a) Presentando ante la entidad otorganie del subsidio, el formulario con los anexos
y demds documentiocs exigidos para ia postulacion al subsidio familiar de vivienda
a mas tardar a los treinta (30) dias calendario antes de suscribir el respectivo
confrato de promesa de compraventa.
b) Que los ingresos mensuales del hogar no sean superiores a cuairo salarios
minimos legales mensuales vigentes (4 SMLMV) o segun los salarios decretados por
el gobierno nacional al momento de la postulacion.
c) No haber sido beneficiario de subsidios familiares de vivienda. Lo anterior cobija
los subsidios otorgados por el Fondo Nacional de Vivienda, el Instituto Nacional de
Vivienda y Reforma Urbana - Inurbe hoy en liquidacion, la Caja Agraria hoy en
liquidacién, el Banco Agrario S.A., Focafé, las Cajas de Compensacion Familiar y
por el FOREC, hoy en liquidacion.
d) En el caso de adquisicion o consiruccion en sitio propio, ninguno de los
miembros del hogar debe ser propietario © poseedor de una vivienda a la fecha
de posiular.
e) En el caso de mejoramiento, la vivienda no debe estar localizada en desarrollos
ilegales o zonas de riesgo y ninguno de los miembros del hogar debe ser poseedor
o propietario de ofra vivienda a la fecha de postular.
PARAGRAFO NOVENO. - En caso de que a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) le
notifique(n) por escrito el rechazo del subsidio de vivienda por causas inherentes a
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la entidad otorgante del subsidio, el precenid insfrumento puUblico continuara
vigente y EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) enfrega(n) en las mismas fechas que se
pactaron con sus propios recursos Ios sumas de dinero faltantes para completar el
valor del inmueble.
PARAGRAFO DECIMO. - En caso que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) haya(n) s;do
O vaya(n) a hacer use dei beneficio del subsidio oiorgado por la Caja de
Compensacién Familiar, se obliga(n) con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a
realizar todas las gestiones y a cumplir con todos los requisitos para su fradmite, de
acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. - Si el monto del subsidio aprobado resulta ser
inferior a la suma indicada en la forma de pago indicada en este acto, EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a pagar dicho saldo con recursos propios a
mds novenia (90) dias calendario antes del dia de la firma de la presente escritura
publica. Si el subsidio se aprueba por una cifra superior, se hardn los ajustes
respectivos mediante Otrosi a la forma de pago del pra-r'io en €l contfrato de
promesa de ("omp{avemo S e e S e e
PARAGRAFO DECIMO SEGUNUO - A porhr de los novcma (90) dias cc:lendorlo
siguientes a la fecha de la firma de la presente escritura publica y hasta la fecha
de pago o abono efectivo a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) del subsidio por la
Caja de Compensacion Familiar corespondiente, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
se obliga(n) a pagar al VENDEDOR intereses a la tasa mdaxima legal vigente, los
cuales deberdn ser cancelados en el momento en que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR reclice el cobro, sin necesidad de requerimiento alguno por
renunciarse a éste expresamente, saldo e infereses que serdn garantizados con
pagarée suscrito por EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES). ---
PARAGRAFO DECIMO TERCERO. - La presente compraventa se fiene como
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL de conformided con el articulo 44 de la Ley 9 de

1989 y las demds normas gue lo modifiquen, adicionen y complementen, vivienda

obtenida con SUBSIDIO DE VIVIENDA por (] suma de .
i PESOS MONEDA CORRIENTE

(S -__,00), adjudicado u otorgado mediante carta de fecha XXXX por

la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, que se protocoliza con este
instrumento pUblico, a XXXXXX ideniificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de
cwdodcmo numero(s) ------------------------------------------------------

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. - El subsidio familiar adjudicado de conformldnd
con las normas vigentes, serd destinado de acuerdo con el articulo 47 del Decreto
2.620 de 2000, al pago de parte del precio de compra de la solucién de vivienda
de gue se hablé anteriormente, para lo cual EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
autoriza(n) a la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR XXXXXX, a desembolsar
directamente el producto del subsidio al VENDEDOR.
PARAGRAFO DECIMO QUINTO. - También serd restituible el subsidio familiar de
vivienda si se comprueba que existié imprecision o falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacién o
cuando se les compruebe gue han sido condenadas por delitos cometfidos en
confra de menores de edad de acuerdo con lo que certifique la autoridad
competente. En este caso la persona que presente esta informacion quedara
inhabilitada por el término de diez (10) afos para volver a solicitar el subsidio en |os
términos de los articulos 30 de lo Ley 3 de 1991 y 42 del Decreto 2.190 de 2009 y los
que los adicionen o modifiquen. :

AC
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PARAGRAFO DECIMO SEXTO. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble
que por este acto se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 del Decreto 2190 de 2009 y en las
normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En el caso en que la
vivienda adquirida o construida con aplicacion del Subsidio Familiar-de Vivienda
fuere objeto de remaie judicial, dentro del plazo de cinco (3) afes contados a
parlir ae la fecha de expedicion del documenio que acrediia la asignacion del
subsidio familiar de vivienda, deberd restituirse a la entidad otorgante el saldo
hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de
restitucion de que trata el mencionadoe articulo estard determinado por el valor
recibido aqjustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al
Consumidor - IPC, enire la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion. ———-—--
En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido
el plazo fijado para el pago o abono. por conductc de LA ENTIDAD, EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) pagard(n) a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, infereses
moratorios equivalentes a una y media veces del interés bancario cormriente de
conformidad con las normas vigentes, aungue esto ho puede interprelarse como
prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora,
podra EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigir el pago del saldo adeudado con
sus intereses de inmediato. La cancelacion de los intereses no implica aceptacion
o proroga en el pago de la obligacién principal.
PARAGRAFO DECIMO NOVENO; EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) faculta(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, para insfruir al
VENDEDOR a efectuar libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones
pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel y a favor de éstos Ultimos y ya
sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de acuerdo con
la Ley; que conste en cualquier documento y sin necesidad de requerimiento
alguno por renunciarse a este expresamente, saldo e intereses que seran
garantizados con pagaré suscrito por EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)

SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace entrega real vy
material del inmueble transferido en venta el dia junto con todas las anexidades,
usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, de acuerdo al
reglamento de Propiedad Horizontal.
Sin embargo, esta fecha puede prorrogarse hasta por ciento veinte (120) dias
por el acaecimiento de las circunstancias sefaladas en el pardgrafo segundo
de la presente clausula, sin que esto implique incumplimiento por parte de LA
VENDEDORA y/o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin que esio implique
incumplimiento por parte de LA VENDEDORA TRADENTE y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR situacibn que conoce vy acepta  EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A ES); quien(es) a su vez declara(n) que lo(s) recibira(n) a su
entera satisfaccion, garantizdndole(s) que ésta(n) a paz y salvo por impuestos,
tasas y conftribuciones y valorizaciones causados hasta la firma del presente
insfrumento. Los impuestos, Tasas, contribuciones y valorizaciones sobre el(los)
inmueble(s) que s& decreten o liquiden por la Nacion, el Departamento, el
Municipio o el Distriio, a parlir de dicha fecha, correrdn por cuenta de EL (LOS)
COMPRADOR(ES), asi como 10s valores que liquiden las empresas de servicios
publicos por concepto de reajustes en los derechos de matricula de los

rESPECHVOS SEIVICIOS. =mmmm e oo oo o e e e e e e
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PARAGRAFO PRIMERO. La entrega real y material del(los) inmueble(s) se hard
constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL PROYECTO. En caso de que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) no se presentase (n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha
pactada anteriormente, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO fendrd derecho a considerar que el(los) inmueble(s) ha(n) sido
recibido(s) a entera satisfaccion de EL(LOS) COMPRADOR(ES), desde la fecha de la
Escrifura PUblica de Compraventa, para lo cual se suscnl::urc: un acta con dos (2)

te cr|r1, e T T

PARAG R~ ‘(O SEGUNDO: Lo enirega real y material -:t|=;::{ic's; mmueble(s) podrd
prorrogarse  uniialeralimentie  por LA VENDEDORA  v/o EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por evenios de fuerza mayor o caso forivito; o en las siguienies
circunstancias: (i) Por la falta de suministro total o parcial de materiales y equipos
de construccion, (i) Por incumplimiento fofal o parcial de los confratistas que
fueren vinculados por LA VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy
que fienen a su cargo la edificacion del proyecto, (iii) Por retardo y demora en la
instalaciéon de redes y conexion de servicios de agua, energia eléctrica,
alcantarillado, y gas, por parte de las Empresas Distritales o autoridades
municipales, (iv) huelgas del personal coniratado por LA VENDEDORA y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o de sus proveedores, para la
Edificacion del proyecio (v} Por eventos de alteracion del orden publico que
impidan la ejecucion normal de la obra, (vi) Por la falta de ejecucion y desarrollo
de obras publicas imputables a las autoridades administrativas y que sean
necesarias para la terminacion del proyecto y satfisfaccion de los futuros
copropietarios. Todos los eventos de fuerza mayor y caso fortuito y demds
circunstancias senaladas no serdn consideradas incumplimiento por parte de LA
VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo fanto, no habra lugar
a cobro de perjuicios o indemnizacion alguna a favor de EL (LOS) COMPRADOR
(ES). Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que
pueden dar lugar a lg promoga de la fecha de enfrega no son taxativas. El
confrato de Compraventa se regird por las normas gue parae caso fortuito o fuerza
mayor esian contenidas en el Coaigo Civil Colermbiano.

OCTAVA.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) que conoce (n) las
construcciones que conforman las unidades privadas v bhienes comunes del

edificio v las especificaciones qe la consiruccion, las cuales se obliga (n)
respetar asi comoe el reglamenic de Prop Eefi' d Horizonlal al que se someterd (n) el
(los) inmueble [s) objeto del presente coniraio y que conoce (n) que se encuenira

acorde con la Ley 675 de 2001 y se obliga (n) a dar curmplimiento a fodas las
obligaciones estipuladas en cichao reglarnento, al igual gue sus causahabientes a
cualquier litulo.
NOVENA. - GASTOS. - Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa serdan cancelados asi:
1. EL (LOS) COMPRADOR(ES) asumira(n):
a) El cincuenta (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Los gastos que implique la expedicién de copias destinadas a EL (LOS)
COMPRADOR(ES). a la oficina de registro de instrumentos publicos, al protocolo de
la respectiva MNotaria y cuciguier ofra copia que EL {LOS) COMPRADOR(ES)
solicite(n), las auienficacionas, diigencias y hoja matriz, impuesios a las venias, en
fin cualguier olro gasto o coste derivado del otorgamiento de la escritura serd

4%
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asumido en su fotalidad por EL (LOS) COMPRADOR(ES). c) -El

impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato serdn asumidos integramente
por EL (108} COMPRADGRIES), = s o
d) Los gasios, derechos, y dernds impuesios y recaudos noiariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro que ocasiones la constitucién de hipotecas,
afectacion familiar, patrimonio de familia y su posterior cancelacién, serdn
asumidos en su totalidad por EL (LOS) COMPRADOR(ES).
e) Los gastos que ocasione el timbre de la presente escritura de Compraventa i
llegare G genararse, serdin pagados por EL (LOS) COMPRADOR(ES), ~——--rmmemm-

2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asumird:

a. El cincuenta (50%) del acto notarial de la compraventa.
b. Los gastos notariales, de registro y beneficencia, que se generen por la
cancelacion de la hipoteca en mayor extension.
PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta haber sido informado qgue,
de acuerdo a lo previsto, el valor aproximado de la cuota de administracion oscila
enfre$._ .~ ° por mefro cuadrado del drea toial construida del
inmueble. Igualmente, la cuota podrd aumentar o disminuir de acuerdo a las
determinaciones presuousstcles definidas por Asamblea de Copropietarios.
Adlicionalmente manifiesta haber sido informado que cada inmueble tendré un
cobro adicional mensual para un fondo comun del CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL, dineros que serdn destinados para
el mantenimiento de las dreas de cesidon, especialmente del parque publico
centfral, valor que serd definido en el reglamento de propiedad horizontal del
conjunto. '

DECIMA. - Que la hipoteca de mayor extensién a favor del ; serd
cancelada en la seccion fercera del presente insirumento publico. —-—---

DECIMA PRIMERA. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizard el desenglobe
catastral del inmueble aqui vendido, con la Ultima venta de inmueble del
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL.

DECIMA SEGUNDA.- Con la suscripcién de la presente escritura plblica, EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) v EL  VENDEDOR TRADENTE .y  EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR declaran que para todos los efecios legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en €l presente instrumento publico primardan y por ende
maodificardn o adicidnardn cualquier estipulacion contrara o contradicioria a las
mismas sefalada en el contrato de promesa de compraventa suscrito entre las
partes al cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente instrumento
publico.
DECIMA TERCERA. - La gestion de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD
FIDUCIARIA, es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en
virtud del contrato de fiducia suscrito con la sociedad EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el
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proyecto obligacién de constructar, promo’ror comercializador, gerente, veedor,
intervenler y vendedord, ~——- —
DECIMA CUARTA.- FIDUCIAR]A BANCOLOMBIA S A SOCIEDAD FIDUCIARIA no es
disenador, constructor, comercializador, promotor y enajenador de vivienda,
veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON
PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable, ni debe serlo, por
la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos, econdémicos o
Cgmerc:iules que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. ===
DECIMA QUINTA.- En cumplimiento de lo ordenado por el articulo é y 10 de la Ley
1796 del frece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), se procede a protocolizar el
CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para el Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL en donde consta que el PROYECTO
se ejecutd de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Constfrucciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia. Para
efectos de lo anterior, y de conformidad con el articulo 10-de la Ley 1726 del trece
(13) de julio de dos mil dieciséis (2016). es obligacion de notarios y registradores
protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupocuon de la manera prevista
en el articulo 6 de ia citada ley. - e
PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente
escritura publica que contiene el acto de CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION,
para lo cual, presentan para su protocolizaciéon la CERTIFICACION TECNICA DE
OCUPACION (CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD
HORIZONTAL) de fecha -.
DECIMA SEXTA. mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotad,
identificada con la cédula de ciudadania No. ____ expedida en Bogotd,
D.C., actuando como Apoderada Especial de la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES
S.A.S., identificada con el NIT. 900.378.893-8, en calidad de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; de acuerdo al poder especial, otorgado mediante
, otorgado en la Notaria del Circulo de Bogotd D.C,
y que fue debidamente otorgado pcr el representante legal suplente, quien actia
de conformidad con sus facultades legales y las demds otorgadas mediante acta
de Junta Directiva NUmero , manifiesta:
1. Que acepta la venta contenida en esa Escritura, PUblica de Compraventa
firmada por la Fiduciaria como vocera del Patiimonio Aufonomo. ——-—-—------
2. Que acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su
obligacion contenida en el contrato de Fiducia.
3. Que la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S. se obliga a salir al
saneamiento por eviccion, por vicios redhibitorios, amparos en su calidad
de enajenador de vivienda, en los términos de ley y de conformidad con lo
establecido en el conirato de Fiducia.
4. Que la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES S.AS. en su calidad de
Constructora se obliga a responder por la calidad de la cons’rru\.cuon del
inmueble objeto de la presente compraventa.
5. Que ha recibido a entera satisfaccion la suma de dinero senalada en la
cldusula QUINTA secciéon primera de la presente escritura publica. —-——------
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DECIMA SEPTIMA. - Las partes manifiestan que este contrato constituye un
acucrdo compigsto y ftotal acerca de su objefo y. en consecuencia.
reemplaza cualquier ofro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes
con anterioridad respecto del mismo objeto.

rresenfe(s) EL (LOS) COMPRADOR(ES) de las condiciones civiles anotadas, declard
(aron):
1. Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el VENDEDOR TRADENTE en esta escritura y que acepta(n) la
fransferencia que se le(s) hace; -~

2. Que recibird(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el (los)
inmueble(s) objeto(s) de esta compraventa; el dia
3. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan
sornetidos el mencionado inmueble, el cual se encuentra contenido en la escritura
publica nimero _ - otorgada en la Notaria . _del Circulo
de Bogotd, registrada cl dlo de de dos .Y
se obliga(n) a observarlos estrictamente, quedando en un todo sujeto(s) al
cumplimiento de los deberes sehalados en dicho Reglamento, en especial a
contribuir a las expensas comunes en la proporcion senalada en los mismos.

4. Que estd(n) de acuerdo con las declaraciones y aceptan todas las
obligaciones que para él (ellos) se derivan del presente confrato.

5. Que conoce(n) y acepta(n) el confrato de fiducia mercantil suscrito entre la

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA, A.R. CONSTRUCCIONES
S.AS8.-, mediante docurnento privado. En este estado declaran los paries
interesadas que renuncian a cualquier condicion resolutoria que pueda derivarse
de este contrato y por lo tanto la compraventa se efectia pura y simple, no sujeta
a condiciéon resolutoria., ------—------6. TERRENOS POR DESARROLLAR.- EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) monmes’rc(n) expresamente que reconoce(n) en forma
incondicional que los terrenos correspondientes al FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN
(14740)" que aun no se han edificado le pertenecen Unica y exclusivamente, al
FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740)" o en su defecio al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y que la demora o fardanza en iniciar o terminar las obras
coirespondientes a iodo el proyecio o la eiapa d la que perienece este inmueble
"no le(s) confiere(n) ningin derecho ni expectativa a EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de
ejemplo para este efecto el que EL (LOS) COMPRADOR(ES) no adquirird(n)
derecho(s) de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o
transito, de uso, efc. alguno.
7. DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccion de los inmuebles
y zonas comunales de reserva y de cesion que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE FONTIBON PROPIEDAD HORIZONTAL tanto las actualmente aprobadas
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en
el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios
para el efecto, esta obligacién se mantendrd vigente y permanenie hasta tanto
el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la Ultima unidad
inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

S\
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SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL

Comparacid(eron) S /’\r(u «1{‘ ecad, con domicilio en la
ciudad de Bogotd D.C., de estado CIVIl identificado(a,s) con
cédula de ciudadania No (s). expedida (s) en
quien(es) en este acto obra(n) en su(s) nombre(s) propio(s) y quien(es) para Ios
efecios del presenie instrumenio piblico en adelanie se denominara(n) LA PARTE
HIPOTECANTE, y manifestd (aron):—---PRIMERA. CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que
constituye(n) HIPOTECA ABIERTA y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del
creado por el Decreto _ ., identificado con
el NIT . quien para efectos de este instrumento en adelante se
denominara EL ACREEDOR, sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):

A este (0s) inmueble (s) le (s) corresponde (n) el {los) FOLIO(S) DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO(S) de la Oficina de Registrc de
Instrumentos POblicos comrespondiente. --——— e

PARAGRAFQO PRIMERO: No obstante la mencion drea, cabida vy linderos, la
hipoteca recae sobre cuerpo cierto y comprende el (los) inmueble(s) con todas
sus anexidades, mejoras, fiutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos
que reciba(n), asl como las pensiohes & indemnizaciones conforme d las leyes, ~—--

PARAGRAFO SEGUNDO: Dicho CONJUNIO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON
PROPIEDAD HORIZONTAL , fue sometido ol régimen de PROPIEDAD HORIZONTAL,
constituido mediante escritura  publica nomero mil . del

- - code - S L olorddddien da Notaria_ - w0 " del Cirlculo de
Bogom D.C; debidamente regisirada en ¢ Cficina de Regisiro de Inslrumentos
PUBICOS Comesponaiente  —— e e
SEGUNDA. TRADICION: Que &l (los) mmueo;e[s} que por este instrumento
hipoteca(n), fue (ron) adquirido(s) por LA PARTE HIPOTECANTE, por transferencia
que le hiciere FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA ACTUANDO
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P.A.
LOTE BELEN (14740)" tal como consta en el acto primero de enajenacion
contenido en el presente instrumento.
TERCERA. Unicamente para efectos fiscales a la presente hipoteca se le asigna un
valor de , monto que no supera el valor méaximo ofertado segin carta
de aprobaciéon documento que se protocoliza con el presente instrumento
Y] o] (ol Tt P PR
CUARTA. Que con la presente hipoteca se garantiza el créditc hipotecario de
vivienda aprobado por ¢l ACREEDOR, cuya abligacion se podrd liquidar segun la
equivalencia de lo UNIDAD DE VALOR REAL (UVR) o en PESOS {moneda ?equ de
acuerdo con ld curia de aprobacion de la oferta cIL, cradite, e
PARAGRAFO PRIMERQO: Traidndose de ofertas de crédilo en llrlll !( clés c]e Va !Jr Real
(UVR), se ajustard dicvicimente en mensda legal colombiana, de conformidad con
la equivalencia de la Unidad de Valor Real {UVR), sefalada por el Banco de la
Republica o por la autoridad correspondlen?e
PARAGRAFO SEGUNDO: En los créditos cuya aprobacion se determind en UVR, serd
necesario establecer el valor o equivalencia de ia misma en moneda legal a'la
fecha del desembolso y perfeccionamiento del crédito otorgado por el
. No obstante lo anterior, quedan sujetas a las normas que

82
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rigen este sistema y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y demas
normas que lo adicionen, modifiguen o sustituyan. Por tonto LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA, desde ahora acepla como obligacion a su cargo los
redjustes periddicos que produzca el ACREEDOR en materia de capital sobre el
valor de dicha obligacién en razén de la variacién de la Unidad de Valor Real
(UVR), y acepta(n) ademds que la conversion de dichas obligaciones a moneda
legal colombiana se redlice medianfe la aplicacion de la equivalencia de la
Unidad de Valor Real (UVR) de acuerdo con las disposiciones que regulan la
materid. Para todos los casos en que sea calculada la UVR, serd prueba idénea la
comunicacion expedida por el Bancoe de la Republica o cuolquier otro medio que
permitiere la autoridad competente,
QUINTA. Esta HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA y garantiza al
ACREEDOR no solamente ‘el crédito hipotecario indicado en esta clausula y sus
infereses remuneratorios y moraforios, sino también toda clase de obligaciones
expresadas en PESOS o en UVR o en cualqguier ofra unidad que la sustituya que LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA hubiere(n) contraido o llegare(n) a contraer
con el ACREEDOR direcia o indirectamente, corjunta o separadamente,
cualquiera que sed su causy, que consten en pagarés u ofro titulo valor, o en
cudlquier documento publice o privado; y en general del cumplimiento de todas
las obligaciones que resultaren a su cargo, tales como intersses, seguros, Pagos
efectuados por el ACREEDOR a un tercero a su nombre, gastos de cobranza y
costas del proceso que se adelante en procura de la satisfaccion de lafs)
obligacion(es).
PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que esta h|po’reco no se modifica ni se
extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de los
documentos respectivos, o estos en si mismos, y estard vigente con todos sus
efectos mientras exista alguna obligacion de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
a favor del ACREEDOR, sin que se extinga por el hecho de ampliarse, cambiarse,
renovarse, novarse, prorogarse o reducirse la obligacion u obligaciones
garantizadas por ella.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que ademds de la garantia hipotecaria que por este
instrumento se constituye y de la responsabilidad personal LA PARTE HIPOTECANTE
(es) Y/O DEUDORA pignora y compromete las cesantios a favor del ACREEDOR. -

SEXTA. SANEAMIENTO. Que LA PARTE HIPOTECANTE declara igualmente que el(los)
inmueble(s) que hipoteca es(son) de su propiedad, lo(s) posee real vy
materialmente y que no lofs) ha vendido o endjenado a persona alguna, y se
halla(n) libre(s) de gravédmenes tales como censos, embargos, hipotecas,
arrendamientos por escritura publica, anticresis, pleitos pendientes, servidumbres,
usufructo, condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituida en
patfrimonio de familia inembargable, y ademds no estd(n) sometido(s) a procesos
adminisirativos o judiciales de expropiacion, adquisicion o extincion de dominio vy,
en” general se encuentra(n) librefs) de cualquier gravamen gue pueda(n)
afectarlo{s). No obstante lo anterior, si llegare a evidenciarse la existencia de
un(os) gravamen(es) hipotecario(s) anterior(es) a la hipoteca que por este
instrumento se constituye, el (la) (los) exponente(s) deudor (a) (es) se obliga(n) a
adelantar todas las gestiones necesarias para su cancelacion, hecho que deberd
demostrar al dentro de los dos (2) meses siguientes al
desembolso que por concepto de crédito este Ultimo autorice. El no cumplimiento
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de esta obligacion dard lugar a que el dé por extinguido el plazo
haciéndose exigible en el acto el pago total de la obligacion.

PARAGRAFO TERCERO: acepta adelantar los tramites de
registro del (los) inmueble(s) en caso de encontrarse Afectado por el Gravamen

de Valorizacion general decretado por parte del Municipio de su ubicacién, |

siempre y cuando el (la) (los) exponente (s) deudor [a) (es) se comprometa(n) a
dar cumplimiento estricto al procedimiento ordenado por el Articulo 13 del
Decreto 1604 de 1966 y pagar las obligaciones alli adquiridas de forma oportuna
en los términos pactados con el Municipio, enh caso contrario el
queda autorizado para proceder conforme con lo
pactado en la clausula sobre exigibilidad. —--—----—--
SEPTIMA. DERECHOS NOTARIALES. Que serdn de cargo de LA PARTE HIPOTECANTE
los gastos e impuestos que cause éste gravamen tales como derechos notariales,
de registro, y los que en su momento causen su cancelacion.-

PARAGRAFO PRIMERO: En razon de consfituirse por el presente insfrumento una
garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presenie acto es de cuantia
indeferminada. Sin embargo se cancelaran Unicamente derechos notariales y
registrales sobre el valor ufilizado realmente por el afiliado. -
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo ordenada por 3I crhruih 58 de la
Ley 788 de 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA cerfifica que a la fecha no ha recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o
adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se
hace referencia en este instrumento.
OCTAVA. JURISDICCION Y COMPEIENCIA. SefRdlese como lugar para el
cumplimiento de las obligaciones emanadas de éste contrato y para ejercer las
acciones derivadas del mismo, la ciudad de Bogotd, D.C., sin perjuicio de poder
ejercerlas, también en el lugar de ubicacion de el(los) inmueble(s) hipotecado(s). -
NOVENA. GASTOS Y EXPEDICION DE SEGUNDO EJEMPLAR DE LA PRIMERA COPIA.
Que los gastos de expedicion de la primera copia con destino al ACREEDOR, os
que ocasione la expedicion de el (los) cerfificado (s) de liberfad actualizado(s) vy
los de posterior cancelacidn de la hipoteca, seran cubiertos por el (la) (los)
exponente(s) deudor(a)(es). Igualmente, serdn a cargo de el (la)(los)
deudor(a)(es) o en su defecto del acreedor los gastos de expedicién y registro de
un segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento publico que preste

mérito ejecutivo a favor del para lo cual el (la) (los)
exponente(s) deudor(a)(es), por medio de ésta escritura, confiere(n) poder
especial, amplio v suficiente al ___ 2 para que en su nombre v

representacion solicite a la Notaria respecﬂvo la expedicion del segundo ejemplar
de la primera copia de este instrumento publico en los eventos de pérdida o
destruccion total o parcial, solicitud que se realizard al sefior Notario, con el fin de
compulsar una copia sustitutiva con igual mérito, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto en el Arficulo 81 del Decreto 260 del 1970, Arficulo 43 de la Ley 1395
de 2010, en concordancia con ei Arficulo 617 numeral 8 del Codigo General del
Proceso y Arficulo 2.2.6.15.2.8.2 y siguientes de la Seccién 2, Subseccién 8 del
Decreto 1069 de 2015, adicionado por el articulo 1° del Decreto 1664 de 20135, o las
normas que lo modifiguen o sustituyan.
DECIMA. SEGUROS. Que mientras subsista alguna obligacién a su cargo, LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA. se obliga a mantener d favor del ACREEDOR los

SA
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seguros que eslime necesarios pard la proteccion de el(los) crédiio(s) y de el(los)
inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se constituya la garantia hipotecaria de el (los)
mismo(s), a partir del desembolso y durante la vigencia del crédito. Las primas
que correspondan a los riesgos asegurados, serdn de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA y su costo se cancelard obligatoriamente de manara
conjunta con la cuota de amortizaciéon mensual pactada.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
en cuanfo a la obligacion de pago de las primas de seguros, ésta faculta al
para que redlice el pago de las primas
comrespondientes. En tal evenfo LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA acepta
expresamente que dicho valor sea cargado por El Acreedor obligéndose LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al
momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la
fecha respectiva, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA ha incumplido la
obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha
cuotd se imputard primero a la cancelacion de tales primas. ----
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a que bajo
I supervision del : , en el evento de pérdida parcial del (de
los) inmueble(s) asegurado(s), se destine la indemnizacién pagada por la
aseguradora, exclusivamente a la reparacion del daho producido al (a los)
inmueble(s) materia de la presente garantia.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en todo caso cede a
favor del el valor de estos seguros en la cantidad que
fuere necesaria para pagarle, en caso de siniestro, todo lo estipulado, sin perjuicio
de asumir personalmente las obligaciones excedentes, en caso tal que el valor
reconocido por la Compania de Seguros resultare insuficiente para cubrir
tofalmente el valor de la deuda. :

DECIMA PRIMERA. AUTORIZACION DE CESION. El ACREEDOR queda facultado
expresa e irevocablemente por LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA para que
en cualquier tiempo y por cualquier causa pueda ceder el crédito de que trata el
presente instrumento publico o endosar cualquier ofro insirtumento representativo
de sus obligaciones asi como la garantia contenida en esta Escritura. La cesion
solo requerird la comunicacién escrita o mediante correo cerfificado a el (la)(los)
exponente(s) deudor(a)(es) a la direccidon de el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
para los consiguientes efectos de pago al nuevo titular del crédito.
DECIMA SEGUNDA. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA autoriza desde ahora expresamente al
para que de acuerdo con la ley, declarare extinguido o insubsistente el plazo
pactado para el pago de el(los) crédito(s) y para exigir la cancelacién inmediata
de fodas o algunas obligaciones, incluyendo todos sus accesorios y hacer efectiva
la hipoteca contenida en esté instrumento, sin necesidad de requerimiento judicial
o extrajudicial alguno, ademds de los eventos previstos en los respectivos titulos de
deuda, en los siguienfes casos: a) incumplimiento de una cualguisra de las
obligaciones confraidas o favor del ACREEDOR; b) Por mqra en el pogo de
cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus obligaciones; ¢€) Por embargo o
persecucion judicial de terceros en ejercicio de cualquier accién que recaiga o
pueda recaer sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia; d) Cuando LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA solicite o sea admitida en cualquier tframite concursal,
oferta de cesién de bienes o situacion de insolvencia o cualguier otra alteracién
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de orden patrimonial que haga prever el incumplimiznio del pago del crédito en
i forma esiablecida en la ley; e} Si el{los) inmucble(s) hipoiecado(s) perece(n) ©
sufre(n) desmejora o deprecio tales que asi desmejorado(s) o depreciado(s) no
prestare(n) suficiente garantia al ACREEDOR, o cuando la hipoteca otorgada en
garantia se vea afectada por hechos sobrevivientes a su constitucion; f) Si el
ACREEDOR tiene conocimiento que alguno de los documentos aportados por el
(la)(los) deudor(a)(es) hubiere sido obtenido en forma irregular, que contenga
informacién no veraz, inexacta o falsa, que induzca al ACREEDOR a error; g)
Cuando elllos) inmueble(s) hipotecadols! para garantizar el crédito sea
hipotecado u objeto de cualquier gravamen iotal o parcial, sin el consentitiento
expreso y escrito de £l Acreedor; ) Cuande LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
no dé al(los) crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacion para la cual
fuero(n) concedido(s); ) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA sea
vinculada por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotrdfico, terorismo, secuestro, lavado de activos;
sea incluida en listas para el conirol de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o exiranjera, tales como la Oficina de ‘Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de America; o sea condenada por parte de las autoridades competentes en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de cualquier hecho
punible; j) Si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica,
adrninisirativa o ambiental gue le cambie su uso o le de el cardcter de reserva o
lo saque de su uso o explotacion econdmica; k) Cuando se decrete por el Estado
la expropiacion de el (los) bien (es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo,
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento; en tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza a la
entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon,
para entregar directamente al Acreedor, €l valor de la indemnizaciéon, hasta la
concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidocién que hiciere el
acreedor. ———-——-—-- i e R st
PARAGRAFO PRIMERO Incursa LA PARTE HIPOTECANTE 1/0 DEUDORA en las
causales anteriormente citadas, el podrd hacer
exigible la totalidad de la obligacién. pudiendo iniciar la respectiva accion
judicial para ello, fecha a partir de la cual se liquidaran intereses moratorios sobre
la totalidad de la obligaciéon, siendo de cargo de el (la)(los) exponente(s)
deudor(a)(es) los honorarios profesionales y en general-todos los gastos a que el
cobro diera' lugar. EI ACREEDOR se reserva la facultad de resfituir el plazo
inicialmente pactado. El ACREEDOR no estard obligado a informar al deudor el
inicio del cobro de la obligacién por via ejecutiva. —=-=-=----— -

PARAGRAFO SEGUNDO: El ACREEDOR podrd aceptar la sustitucién de el (la)(los)
deudor(a)(es) hipotecario(a)(s) asi como la sustitucion de el(los) bien(es) dado(s)
en garantia, siempre y cuando se cumplan las condiciones y requisitos senalados
en el Reglamento de Credito del ACREEDOR. —————
DECIMA TERCERA. El GIRO DEL CREDITO, CESANTIAS Y/O AHORRO VOLUNTARIO
CONTRACTUAL (AVC), se redlizard de conformidad con los documentos privados
que suministre LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA al ;
para este  efecto.  smemmeememcceceeeaa Paragrafo  Primero: El

capacidad de pago de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA acreditada para la

se abstendrd de autorizar el giro del credito si la-
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aprobacién del crédito varia desmejorando su situacion econdmica o crediticia
de fal manera que le impidan cumplir con el pago de la obligacion adguirida. —--

DECIMA CUARTA. SUSTITUCION. _ podrd aceptar la sustitucion
de el (la)(los) deudor(a)(es) hipotecario(a)(s) asi como la sustitucién de el (los)
hIr*n(es) dado(s) en garantia, siempre y cuande se cumplan las condiciones vy
requisitos sefalddos en el Reglamento de Credito, -
DECIMA QUINTA. En ningun caso por razéon de la constitucién de la presen‘re
hipoteca; El Acreedor estard obligado con El(Los) hipotecante(s) a la entrega de«
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o
compromiso de celebrar con éste ningun tipo de confrato o a desembolsar
recursos a favor de El(Los) hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior, El(Los)
hipotecantes reconocen expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar
a su discrecion cualquier fipo de confrato con El (Los) hipotecantes o realizar
cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier
ofra clase de conirafo, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que ias
obligaciones que asuma El Acreedor en los términos mencionados, tienen por
origen o estdn fundarmeniadas en el otorgamiento de la presente escritura
publica de hipoteca. ——-

DECIMA SEXTA. Que el Re glomenio de Créditodel ____~ se encuentra
disponible para su consuita en el Portal de la Entidad Hd' jina e
Pardgrafo: Gue LA PARTE HIFOTECANTE Y/O DEUDORA se cornpromete a Ua’rmrjm
ademds la primera copia de esta escritura de hipoteca debidamente registrada y
el(los) certificado(s) de libertad expedido por el registrador de Instrumentos
Publicos.
Presente el doctor XXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado y residente de la
ciudad de XXXXXX, identificado con cédula de ciudadania nimero XXXXXX y
portador de la tarjeta profesional nimero XXXXXX del Consejo- Superior de la
Judicatura, en calidad de apoderado especialdel ~ y manifesto:
a) Que en el olorgamiento de esle inslrumento publico obra en nombre vy
representacion del ACREEDOR - -, Entidad creada mediante Decreto
. en virtud del poder especial conferido por el Doctor XXXXXX,
mayor de edad, vecino(a) de XXXXXX, identificado(a) con cédula de ciudadania

No. XXXXXX, obrando en su calidad de XXXXXX del , segun .

Poder Especial a el conferido por su Representante Legal mediante escritura
publica XXXXX del Circulo de XXXXX, calidad que acredita con copia de la misma
y vigencia expedida por el notario respectivo que se enfrega para que se
profocolice con esta escritura y quien en adelante para todos los efectos de este
insfrumento, se denominarad EL ACREEDOR. b) Que en ejercicio del poder que se
ha conferido acepta en nombre vy representacion del ACREEDOR
, la hipoteca que se constituye mediante este instrumento vy Ic|s
demads esﬂpulamones gue la misma contieng, —--------vw-- -
SECCION TERCERA.

LIBERACION PARCIAL DE RIFOTECA DE MAYOR EXTENSION.
CONPDAeGIa; = F e mayor de edad, domicilicdo en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nGmero _ expedida en
_______ y mi q"”r"asro e L e e e - R
MERD: Que parg los efectos del presente insirumanto obra en nombre vy
representacion en su condicidn de A ,_(Jud-';"!(_l"_f\) especial del ___ _ (para
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todos los efectos El Acreedor), segun se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
y/o con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Cdmara de Comercio de Bogotd y poder especial otorgado por escritura pUblica
numero - de la Notaria del Circulo Notarial de
Bogotd, documentos que presenta para su protocolizacion con el presente
instrumento.
SEGUNDO: SEGUNDO: Que estd suficientemente facultado para celebrar este
acto, documento éste cuya copia se protocoliza en la presente escritura pUblica
junto con el certificado de la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA, - - - - = === -- -« == --

TERCERO: Que mediante esta misma escritura publica LIBERA PARCIALMENTE el(los)
siguiente(s) inmueble(s), objeto de la compraventa que antecede: ------------

APARTAMENTO NUMERO , EL GARAJE NUMERO e
EL DEPOSITO NUMERO _ que forman parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE FONYIBON - PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado
identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria  No.(s)

cuya descripcion y ubicacion
aparecen al comienzo de esta escritura, de la HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
constituida a favor de . por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.-
SOCIEDAD FIDUCIARIA, actuando en calidad de vocera y Representante del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO P.A. LOTE BELEN (14740), mediante escritura
publica numero _ oforgada en la notaria No. ___ del Circulo de Bogota
D.C.. debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Bogotd D.C.-=------mcmemmeaea o

CUARTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacion al inmueble liberado se le asigna un valor de prorrata
de

QUINTO. Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del . la hipoteca en mayor extension y demas
garantias constituidas sobre los demds inmuebles gravados con la misma, hasta la
completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados
expresamente de tal gravamen.
CONSTANCIA: En virtud del arficulo 91 del decreto ley 19 del 10 de enero 2012
modificadoe por el decreto 53 del 13 de enero de 2012, una vez autorizada la
presente escritura, ésta Notaria enviard certificado a la Notaria en la cual se
encuentra el original de la escritura de hipoteca, para que ésta imponga la nota de
cancelacion correspondiente.

5%
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sign Envelope ID: FeBE23
|

£7-80AB-4F08-8B44-DC44DD5CBE1IA

: FECHA
3 06112024 4
SUBSECRETARIA DE INSPECC ROLDE
V1
CODIGO
i 2 PMO5-FOI121
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
'EN
VENTAS e ; :
1
ANEXD FLUJO DE CAJA Cifras mibes COPE
1. BOLICITANTE (RAZEN BOCIAL » NOWSIRE COMMLE 1) '
|AR CONSTRUCCIONES S.AS
T UTAERGR A T ANEACELLETE ma 0 L T, chaan ELOTER
|CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE F (EY - 13020,40 8828, 7z 0 a
£ VIETIER O LY L TiovESTS |11 T PRV
KR 112 # 20C30 - 2028-mar-21. 2021-e0m 2006-nov
- mad s 4 P00
FILA VALIDAGION
b b gt N e e Y e d I—ww:}“‘i- s i,m:m |-m—m1,'“-mi—mm
2 ‘Bimasire 0 | Bimestra | Bimestre? | Bimestre3 | Bimesied | Bimestre§ | Nievesre® | Bimestre7
5453,148] 6483145 000a]  B.483148 IR i 1, =
817,516 LRI 0,000, 580 6,324 70,105 509,801 23313 ©41.508 100,651 17,508
20378006 MWITARE a {
[ 0.000| | .
t003a524) 1003926 cono) | | |
L4194508| 44104508 0000 : | |
o 0.000] S | g ! |
57,241,618 57,241,615 10600 585 8324 70,108 509,801 2313 941,509 100,851] 17,588 941,828 0,17 4,002 108,846 204,644 172,804 438,345 as04] 252334 I7.285| 346,209 220,848 212,849 169,753
N Bimestie 1 | Simestio? | Bimestred | Bimestred | Bimestre | Binectre® | Bimestie? | Bimestre® | Bimestred | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 13 | Bimesire 13 | Bimestee 14 | Binestra 18 | Aemestre 16 | Simestre 17 | Bimastre 18 | Benestrn 13 | Bemestre 30 | Bmestre 21 | Bimestre 22
B453 143 853 143 0,000 508,454 #85 300 886,302 888,302 i S
31222606 222885
3 7,065,755 7,965,755 g 586 0,324 70,105 2,108 19,383 12,441 11273 3508 £4,004 M 36,390 102,580 137,640 116472] 202201 az0 133,774 219615 216,884 135,284 133,35 107,758
] 3,124,880 3,124,880 = 0,000 t
2,200,647 2,280,647 ____oom 1231 3,930 42,785 88,377 27,488 10,620 5,569 | 6,702 6,558 &7,004 55213 156,653 720894 116,561 137,674 120,325 85,864 78,482 61,990
e LXECET 8179518 0,000 ]
[ SR SO, 26978,328 WIS 0 | }
30, CREnN TS PAR AR o 0000 | !
32 omos Fasos o 0,000 g > i
{22, TOTAL oo | wpersesa] - ers01es2 0,000 586 5324 70,108 £09,801 EEETH 541,508 100,650 917,598 961,828 0,280 43002 108,646 204,644 172688| - 438346 95,104 262,235 WTIe8] 148,208 20,800 212848 169,784
34, BALDO €355 EMESTRAL 9,039,666 0,039,666 o .0 L] o o 1 1 1 o 4 [] [} 0 A o o A o] o 0 1 4
138, SALDG £ ELtIULASE A ] [} [ o o 1 2 3 3 2 2 2 2| 1 1 1 a o (] @ 1 (]
(1 OTRCS RECUSSOS [Expecificar
) OTROE FAGODS (Bxpeckicart:
M, OBSERVASISN;
GeeuSignad by:
ALLEYG W
Rt VA
SEiill Y e O] i :
FO121 VID Pressiiests Filkneissn - Flio e Cajn f Presipossts o6 wie ""’m“‘“”m“;‘w r:m__. il

2%\



Docusign Envelope ID: FCBE2357-80A8-4F08-8B44-DC44DD5SCBE1A

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
- CODIGO
PMOS-FO121
e BoeOTADE, PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECHETARIA DE HARITAT V‘ENTAS ; l 0
ANEXO FINANCIERO
«Cifras miles COP$-
; |. INFORMACION GENERAL e P .
FECHA DE ELABORACION: \ricmea, 21 de marzo de 2025
| SOLICITANTE: __ AR CO]&:_TjK‘_I:{(_.E!_QEgg_ AS i e, AT
R T R T il INFORMACION DEL. PROYECTO e
NOMBRE DEL PROYECTO: [CONJUNTO RtSlDENClAL TORRES DE FONTIBON (ETAPA 2) s
DIRECCION: [KR 113 #20C-30
APARTAMENTOS: | 272 [ CASAS:| 0 LOTES:
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ):
2. COSTO DEL m* DE LOTE (ulllizada para esta radicacitn ):
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ):
4. COSTO DEL m® DE CONSTRUCCION ( uliizada para esta radicacién ): |
Iil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
g : Participacion
Eescﬂpci(‘:qn_ & Costo (miles de §) Costo por m? (en pesos §) Snclbndn
5. TERRENQOS:; ‘ $ 8,453,143 606,987 $/m* 15.9%
6. COSTOS DIRECTOS: | $ 31,222,686 2,241,978 $Im* | 58.9%
7, COSTOS INDIRECTOS: A | TR0y ﬂnsss 755| 5?1 990 $im? | | i3 15 0%
B GASTOS FINANCIEROS Bl | $3 124, 880 224 385 Sf_m’ ' 4 5 9%
9. GASTOS DE VENTAS 52 280, 54‘!| 153 764 S:'m’ 4 3%
10. COSTO TOTAL DEL FROYECTO: ] $ 53,047,111 | 3,609,104 $!rn—| 100%
IV. VENTAS (miles de §)
| |
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: . $ 54.233,832i 12, UTILIDAD EN VENTA: $1,186,521 ‘ 2.2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (miles de §) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS | $ 8,453,145 15.9%
14, RECURSOS PROPIOS: ] $ 8,176,516 15.4%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: ,] $ 26,378,326 49.7%
16. CREDITO PARTICULARES: | $0 0.0%
17, VENTAS flyANCIACION 5 e __1' 1$10,039,124 .18 9%
18. OTROS RECURSOS: ' $0! 0.0%
19. TOIAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 53,047,111 100%
FILA VALIDACION
Docubigned by: g m\Q X
[ vcads wouzo
BEEEV41FECBFAIF
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de vantas

Calla 2 #13 84 Tel. 3581600 axi 3006 www. habilatbogota,.gav.co

Pigina 1do1
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Docusign Envelope ID: 1BFBIASB-1EB4-42F1-AEE3-93F 95826 7EDD

........................... e

s

. FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA s
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE GAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS skt
| "
ANEXD DE VENTAS
Lifres miles COPY
- : M}NI?WMI‘H'I!M?*I: Decrein 15 e 2017 ariiculs 188 Mernl
= 2025mar.21 |zggmﬁm.|;uma§u S onis e FONTBOR ETATR ST _
4, Datos estadisticos Precio miles 'S Area m* Precio "f:i.ess.‘ ‘ 5, \.ramsr Jx\:men :.:;:u‘:n Tj;": ﬁ:.»:s i wo;ﬁ;lc L:l ;L;ga Vo i‘i%t;) rd
X Ticimo —a A 2026 st.mso
Gt WEOAS . .. se—— mzm - s
9.
Observacion: @MKD& H{Dd[/él‘
Gy *::“‘:m" s!
Totales 2 ssapinesz | 11,26400m| $16,270,080 0%
TEM I11 Identlﬁcaddndela 12,1"!‘&1:}0 Vivienda 13 Anea 14, Cuota Inicial 1§,Nchvhpndn 16, Precio Vivienda 17. % Couta Inlcial."fla Tipa de vivienda
& L'in:u_apr_'e-‘“___l K I::I_F' 3 I."E:-'l ‘.Eli.”_ miles s _-t_-'lij\-'llntt!j '.rv!i-l_" __|por m* (miles &) Precia sagun SMMLY
1 APTO-T7 1001 200,999 41.50| 60,300 - 200,999 4843 30.00% Vi L3t
2 APTO-T7 1002 200,999 42.00. 60,300 401,098 4,786 __ 30.00%. IS
3 APTO-T7 1003 185900/ 42,00 55770] 687, aia' 1,_3_& = e
4 APTO-T7. 1004 200,999 41.50 60300/  788,897|
*& APTO-T7 1005 200,999 41,50 60.300/™ _-'“’9893931 4843* .01
6 . APTO-T7_1006 211,990 42.00 63597 - 1,201,886] 5,047 20, 09% vis
T APTO-T7_1007 200,999 42.00 60,300/ - 1402885 4786  3000% W5
& APTO-T7 1008 =~ 200,998  41.50| 60,3001 1,603,884 4843 30.00%, VIS
9 APTO-T7. 101 160,755 27.50 48227| 1,764,639 5846 30.00% VIS
‘10 APTO-T7 102 16_0_7_55 27.50 -92 Y = '
11 APTO-T7 103 171 990| 4100 =i v
12 APTO-T7 104 164,990 41.50| 3976 3000% VIS
13 APTO-T7 105 164,990, 41.50/ 49.497] 2,42? 354_ 3976 30.00% VIS
" iA.PIQ:'l?J.Qﬁ. 21 171,990, 41.00| : 3
5 APTO-T7_107 160,755  27.50
16 APTO-T7 108 | 171,990| 40.50
7 APTO-TT 1101 200,999 4150 e
18" APTO-T7 1102 | 200,999 42.00 3,334, 097 & 4 TBS 3
19 APTO-T7_1103 205,999 42.00 61,800 3540{396_ 4905 3 vis'
20 APTO-T7 1104 211,990 41.50 63,597 3,752 oaa_ T o vis
2 APTO-T7 1105 211,990 41.50 653.597]  3.964,076|
22 APTO-T7 1106 197,100, 42,00 59.130] 1176 |t
. 2 APTO-T7 1107 200,999 42.00 60,300 4362175 = 47
2¢  APTO-T7_1108 200,998 4150 60.300 4583174 4843  30,00% . VS .
25 APTO-T7 1201 200,999,  41.50 60,300/  4,764,173] 4,843 30.00% VIS gl
% APTO-T7_1202 200,999 4200 60300/ 4965172] 4786 30.00% VIS
7 T7 1203 185,900/ 42.00 55,770 _"_.5 51,07 30. vis. =Ty
o | APTO-T7_1204 211,990,  41.50] 63,597] ).0f -
# APTO-T7. 1205 211 9so| 4150, 63.597| / e s
30 |APTO-T7_1206 185,900 42.00] 55770 ) 442§__ 1_@_00% S
3 APTO-T7 1207 | 200,999, 4200, 60.300] 5,961,951 4786 30.00% VIS B
32  APTO-T7_1208 200,999 41.50 60,300/  6,162,950| 4 343 30.00% ey,
3 |APTO-T7 1301 200,999 41.50 60,300 © 30,00% :
34 | APTO-T7.1302 | 200,999 42.00 60,300] ’4"'7'88; augo'ev/_.
% |APTO-T7 1303 | 200,999 42,00 60,300] -8 =530, m%—
3 APTO-T7_1304 211,990/ 4150 63,507] 937! 5,108,
3 APTO-T7_1305 211,990/ 41,50 63.597 7,180,927 5108 30.00%
3 APTO-T7 1306 200 999' 42.00 60,300 7,390,926| 4,786 30.00%
3% APTO-T7_1307 200999 42.00 60300, 7,591,925 4786  30.00%
4 APTO-T7 1308 200,999| 41.50 60300  7,792,924) 4,843 ¢
~ 41 APTO-T7 1401 200,999 41.50 50300/  7,883.923] 4,843  30.00%
42 APTO-T7 1402 200,999 42.00 60.300) 8194922 4,786 3000% ; 3
4 APTO-T7 1403 211,990 42.00 63.597) 8,406,912 -5 047 3000% s
-4 APTO-T7 1404 200,999, 41.50 60,300 , 14 ¥
45 APTO-T7 1405 200,999 41.50] 60,3000
4% APTO-T7_1406 205,999 42.00 61.800] -
41 APTO-T7 1407 200,999 42,00 60,300]
4 APTO-T7 1408 200,999, 41.50 50,300/
. 4 APTO-T7_1501 200,999  41.50 60,300] 9,61 4843
- -m:. | APTO-T7_1502 200999 42.00 60,300/ 8.8 4786 30.00% VIS
onblorABTRT7,1803 211,090 4200  63597| 10,030,895 5047, 3000%. VS
Jresupussio Financiero= Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION c

Jresupuesto de venlas

www. habitatbogota.gov.co

Pagina 1de6




Docusign Envelope ID: 1BFB9A5B-1E84-42F 1-AEE3-93F95826 TEDD

| | FECHA
- SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA ﬂ
T RGOOT B e PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS -——%ﬁ%*
BRAE AN (W AR TAT "
ANEXD OE VENTAS
Litras miles COPE
=% #1741 = MR TR, SN VL it B . Deopspt 'N-W Actuls | sl oty Acticubs 7 Worale] y, Decrots 18 e T012 tculy 188, Mol
1. Fecha elaboracian | Solicitante: =7 |romaemmndu£rfm ) 2
2 | ! . " mi 1 A algque | 8. Valor SMMLY
| tomosesmdmieos | prcomiss | Awame | PCSmEsS! |5 Voyencaen GRs sl mise 5oyt imga | 707955053 ol st
& %:?;'.ﬁf:ﬁg = %{% :n'r “Alle- e ¥ 14,506
Cantidad VIVIENDAS per tipo '_.0- - % ﬂf"'ﬂ_ - . 1 mwomus
8.
10, Firma dol Sobicitante |
FILA VALIDACION (Lis Comstivaaiba o 1 |
lw-h-u-mmr | |
Totales w2z $54233832 | 11,284.00m'| $16,270,080 | - 3000%
| ITem 1. Idcntl'lciﬂdndela 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16, Pracia Vivienda 1? % Couta Iniclal /| 18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m* miles 5 acumulnde miles $ par m* (miles §) Precio segun SMMLY
 APTO-T7 1504 200,999 41.50 60,300  10,231.894| 4,843 :-gg:ud%-s Juspsiiini
_s_g.- 'APTO-T7_1505 200,999 4150 60300 10432,893] 4,843 30.00% WIS
8 APTO-T7_1506 197,100/ 42,00 59,130] 10,625,993 4693  30.00% Vs
55 APTO-T7_1507 200,999 42.00 60,300 10,830.992 4786 30.00% VIS
% APTO-T7 1508 200,999, 41.50 60,3000 _ 110319811 48430 30.00% VIS
§  APTO-T7_1601 200,999 4150, 60,300] 11 232 990{ 4,843 30.00% VIS
. 88 APTO-T7_1602 200,999  42.00 60,300/ 1 j 4,786, 30.0 vis
89 APTO-T7 1603 203 999| 42,00 61.200] 1 4,857 30,00
. B0 APTO-T7_1604 211,980, 4150 63.597| _ 11.846.978| ;108" 30.
61 APTO-T7 1605 203,999  41.50 61.200| 12,053,977 491sv - 30.00% Vis
62  APTO-T7_1606 203,999,  42.00 61,200 12,257,976 4857 3000% _Vis
6 APTO-T7 1607 200,989 42.00 60,300/ 12458975 4786 30.00% VIS
84 APTO-T7 1608 200,999 41.50" 60.3001 12,659,974 4,843  30.00% VIS
8 APTO-T7 1701 200,999 4150 60,300, 12,880,973 4,843  30.00% VIS
6 APTO-T7 1702 200,999 42,00 60.300] 13, 95_1_9_725_ _ 4,786, 30.00% (VIS
67 APTO-T7 1703 203,999, 42,000 61,200 137265971 4857 . 30.00% Ms T
86 APTO-T7_1704 211,990, 4150 63.507| 13477961 . . 5108/ 30.00% .
® APTO-T7 1705 211,990  41.50 63,597/ 13689951 5108  30.00% VIS
70 APTO-T7 1706 211,990 42.00 63,597, « 13,901,941 5,047 39_@0& B
71 APTO-T7 1707 199,900 42,00 59,970/  14.101,841 _,1@0’ e e
72 APTO-T7 1708 200,999 41,50 60.300| 14,302,840/ 4843 ao.oo%‘ S VIBes e
3 APTO-T7 201 200,998 41.50] 60,300  14,503.838f 4,843 30.00% Vi :
74 |APTO-T7 202 197.999]  42.00 59,400 14,701,838 4,714  30.00% VIs
75  APTO-T7_203 197,999/ 42,00/ 59,400, 14,899,837| 4714  3000% Vis A
76 APTO-T7 204 183,300 4150 54.990] "16083137) 4417, 30.00% V5
APTO-T7_205 197,999 41.50 58,400, 15,281,136 4771 _30.00% Vs
~ APTO-T7 206 183,300/ 42.00 54,990, 15464436] 4364 3 > i e
'APTO-T7_207 . 194,300, 42.00) 58,290, 15,658,736 4626 3 ao;oo'x, SAWIST ST A
80 APTO-T7 208 200998 4150 60.300/° 15,859,735 4843 30.00% VIS !wa z
® APTO-T7 301 | 200999 4150 __60.300] 16080734 4,843 30.00% VIS
82 APTO-T7 302 200,999  42.00] 60,300/ 16,261,733 4786 30.00% iﬂs 5
8 APTO-T7 303 197,100  42.00 59.130f  16,458,833] 4693  30.00% VIS
84 APTO-T7 304 211,980 41,50 63,597!  16.670, 823 5,108 __;19,@0%_ Vs s
8 APTO-T7 305 211,990,  41.50 63.597] - 108 oggg_ VjSisacins
8% |APTO-T7 306 211,990,  42.00 63,597 5047 30.00% WIS
& APTO-T7 307 200998  42.00 60,300 ] ! 4,786 '-‘30 00%E R VIS 51|
88 APTO-T7 308 200,999 4150 60,300/  17,496,801! 4843 3000% VIS
8 APTO-T7 401 200,999]  41.50 60,300/ 17,697,800 4,843 30.00% Vis
9 APTO-T7_402 200,999 42.00 60,300/  17,898,798| 4,786  30,00% VIS
% APTO-T7 403 211,990 42.00! 63,597, 18, 110; 7891 5047 30.00% VIS
2 APTO-T7 404 200,999 41.50 60,300] 18,311 ?88{ 4, 843, 30.00_% S
3 APTG-T7_405 211,980 41.50 63.597 ' :
‘% APTO-T7_406 211,990,  42.00 63.597
95 APTO-T7 407 200,999  42.00) 60,300
% APTO-TZ 408 | 200999 41.50_60.300] 19
% |APTO-T7 501 200,999, 41.50 60.300/
%  APTO-T7 502 200,999 42.00/ 60,3000 1 4]
# APTO-T7 503 211,980, 4200 63,597  19,751,754!
190 APTO-T7 504 200,999! - 4150 60,300  19,952,753|
191 APTO-T7_505 211,990 41.50 63,597, 20,164,743|
ol GABTOTT, 506 200,999 42.000 60,300/ 20,365.742| 1
*resupuesto Financiera - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION &
“resupuesto de ventas www.habitatbegota.gov.co Pagina 2de6



Dacusign Envelope 1D; 1BFBIAEB-1E84-42F 1-AEE3-93F858267EDD

FE.JM
EA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ol
i CODIGO
SERSEGHEE" PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPLUESTO DE VENTAS ?:O: :
——re—— - —— —— e —— . — ——— w;u.ng‘é;";g_ SRS - - - —— - = = g
Cifras miles COPY
e Decrats 2140 20 2000 Atizads §, Wersle) ¢ Artieuds 7. emale] y, Decrety 10 38 2018, atieus 185 |hewalc)
1. Facha elaboracién : 2. Sobcitanta = 3 Nombre del mﬂu de Vivienda
21 AR CONSTRUCCIONES SA.S TORRES DE FO. ETAPA2
4. Datos estadisticos Precio miles $ Aream® F-reconr:iess.* x V&:meﬂ :,,:::;m‘:m Wl mg :;:‘m | P‘Wsm. :.wamir;l::;vﬁo
T Valormadmo [ gnaonol b ARg0l o seael o Ak T a0 || $1467805
lﬂ.!.!?rl A7 WIE 'Nﬁ I RERURE AR ‘:":u'iwmn =
Cantidad VIVIENDAS per tipo - ;
0 272 o I ] ms‘mw B
comouse % (ﬂﬂw EHDdf,éﬁ~
m«m:
|FILA VALIDALION [ Casibiucaiin ve St
[Totales 72 T § 54,223,832 11.284.00m' | § 16,270,080 | E 30.00% : N
ITEM 11, Identificacion de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16, Precio Vivienda | 17, % Coula Inicial / (18, Tipo de vivienda
Vivienda miles § Construida m* miles § |mcumulads mllul 5 por m?* (miles SJ Prado lucun SMMLV
403 APTO-T7_507 200,999 42.00 60,300 -
104 APTO-T7 508 200,999 41.50, 60,300] . 8 ,;_-_- _;_ !
105 APTO-T7 601 200,999 41,50 60,300] 20 968 739.___ | 4843 30.00% _ VS i
16 APTO-T7.602 200,999 42,00 60.300! 21,168,738/ 4 785 _.3000% Vs
107 APTO-T7 603 211,990 42.00 63,597 21 381 728 5,047 30.00% VI8
108 APTO-T7_604 211,990 41.50 63,597, . : 108 v
APTO-T7 605 211,990 4150 63.597] 2 5,10 vis
APTO-T7 606 | 200,999]  42.00 60,300] | 4,786 . |\
|APTO-T7 607 200,999 42,00 60,300, _2_2 207, ?Ob Ay 4,786 30.00% s 5
|APTO-T7 608 200, 9_99' 41. 50| 603001 22 408 705 4,843  30. 00% Vs
APTO-T7 701 | 200999  41.50] 60,300/ 22,609,704 4843 30.00% VIS
. APTO-T7_702 200,999 42.00 60,300 22,810,703 = = 4,786 30.00% VIS
118 APTO-T7_703 185,900, 42.00| 55,770 Amg_zh 96,603 4426; £RD0%. s oo w
118 | APTO-T7 704 211,990 4150 63597 23208593 ~ 5108 30.00% VS
APTO-T7_705 211,920 4150 63.597| "3 420583 " s 108! 30.00% . Vs
AAPTO-T7_706 _ 199,200 42,00, 59,760|, 23619783 ~ 4,743, 3000% VS
APTO-T7_707 200 999| 42.00/ 60,300/ 23,82 ?82 : 4,786  30. 00% VIS
|APTO-T7 708 | 200999 41.50 60,300/  24,021,781| 4,843 30. 00% Vs g
APTO-T7_801 200, 999| ~ 41.50, 60,300 24,222, 4,843 3000% A8
~ APTO-T7 802 200,999/ 42.00 60,300 2/ © 4786  3000% ™S
APTO-T7 803 200,939 42,00 60,30C!  24,624,778| 4786  30.00% b VIS
. APTO-T7_ 804 211,990/ 41.50 63,597 . 24 836,768l - . . 5108, 30 Q0% et VI8 S bt o
APTO-T7_805 211,990  41. 50' 63,597 25, 048 758 5108  30.00% . Vis
126 iAPTO»T? 806 200999|  42.00 60,300 25, 249 757 e 4 ?86' 3000% MS. o
27 APTO-T7_807 200,999 42.00 60,300]  25450,756| ' _vis
. | APTO-T7_808 200,999)  41.50 60,300, 3§.6517! 55| Ms
? |APTO-T7_901 200,999 41.50 60,300 "-"1@5@53-‘355. i el
APTO-T7_902 200,999 42.00 60,3001~ 28,053.753] .. . . 4,7856. 30 VIS
APTO-T7_903 185,900 42,00 55.770| 26,239,653 4426 3000% WS -
APTO-T7 904 211,990, 4150 63,597 26, 451 643 5108  30. 00% - Vis
_ APTO-T7 905 211,990,  41.50 63,597| 26663633 5 108 30 OD% MS
 APTO-T7 906 197.100] 4200 60130, 26860733 4893 s
APTO-T7 807 200999  42.00 60,300f 27, '1 : 4,7
L ~fﬂ‘ APTO-T7 908 200,999 41501 60,300 5-*\‘ 27, 4,84 .' vis
37 APTO-TS_1001 200,999 4150 60,3000 2?453 730_ j Pl s BABL ‘*0 00% VS =
138 APTO-T8 1002 200998  42.00 50,300  27,664,729! 4,786 30.00% \35‘1_
133 APTO-T8_1003 185,900| 42.00) 55,7701 27,850,629 . . 30.00% _
140 APTO-T8_1004 1004 Ao 200 999 41 50 60,300 28'0‘1 B28 s K
ot 'APTO-T8_1005 | 200,999  41.50 60,300 ___zg '827
442 APTO-TB 1006 185,900/  42.00( 55770/ 98.438,527) 553
13 APTO-T8 007 185,900 42,00 I 28 ”4-'3? 426 3000% ]
144 APTO-T8 1008 200099  41.50] 60, 3oa| 28,825,426, 4,843 30.00% . WS -
145 APTO-T8 101 160,765  27.50 48,227  28,985,181! 5846  30.00% VIS
146 APTO-T8 102 157,990/ 27.50, 47.397|  29,144.171) __ 5745 3000% VIS
147 APTO-T8 103 171,990] 41.00| 51,597| 29316161, 4 ;
148 APTO-TB 104 164990/ 41,50, 49,497 29481'15‘ Tt 976 30.00°
149 APTO-T8 105 164,990 4150 49,497 A41] ; .
150 APTO-T8 106 171,990, ~ 41.00 51,597 29 8181311 4 195 30 GO% ‘ﬂﬁ
- 481 APTO-TB 107 160,755 27.50[  48,227| 209788861 s 846 30.00% Vs
482 APTO-T8 108 171,990 4050 51,597| 30,150,876] = 4247 aum* s e
o5 LAPTOTE 1101 200,999 41.50 60,300 . 30,351 8?5] 4,843 30.00% VIS |
resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECC’ON c
resupuesto de ventas www. habitatbogota.gov.co Pagina 3de 6
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Docusign Envelope ID: 1BFBSASB-1E84-42F 1-AEE3-93F958267EDD

4 FECHA
i Efj SUBSECRETARIA DE INSPECGION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA . ‘:"o;::
PMES-FOI21
‘!.“.ma;.::“ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS mmf
| ]
ANEXD DE VENTAS
Ciras miws COPE
Decwms 7040 2w 2004 Ateuke | Bwrwi o p Avdeie 7 Bwad o)y Decress 10 e 0070 arfocks 194 Bersd o)
'1 Focha alaboracian |3 Nombra del provecto de Vivienda
L= 200%mar-21 lFCﬁ\.TI’!'ImehES EAS ! TORRES DE FONTIBON ETAPA2 Ve SHIY
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m? :{8co '“"”” 5“";’;::;“"" gz:;mma; : fMol:l q;:- !. - rr:mdaﬂo
SN 2026 | s1487,508
i) G ViPviS
Canlidad VIVIENDAS por lipo o .‘ e
Obesrvacin =
10, Firma del Solicitants
FILA VALIDACION I m::-.umn-u | Si
apreba coma NO VIET |
Totales 212 §$64,203,632 | 11,264.00m*| $18,270,080 . 3000%
| Irem |11. Identificacién de la 12 Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial !5.Frgmvh«'!andn 16. Procio Vivienda | 17. % Coula Irul:lal.‘i'ls. Tipo de vivienda
Vivienda miles § Conatruida m? miles § acumulado miles 5 | por m? (miles §) Pracio nqun SMMLY
16 APTO-TB 1102 200,999 42.00 60,300, 30,552,874 | 4,786' 30.00% Vis =
155  APTO-TB 1103 185, S00! 42.00 _55.770| 30,738,774 4,426 SQQQ%___ ‘“5__ S N
158 APTO-T8 1104 211,990 41.50 __ 63,597| . 30,950.764! 5108 300{}% Vs
187 APTO-T8 1105 200,999 41.50, 60,300, .
¥ ﬁr- APTO-T8 1106 = 200, 999| 42.00 60,300f 31,3
159 ' APTO-T8_1107 200 999' 42.00 | 60,300
160 | APTO-T8_1108 200 999i 41.50 60,30 e
161 APTO-T8_ 1201 200,998 41.50 60,300
_j“l 'APTO-T8 1202 200, 999 42 00- 60,300
183 [APTO-TB 1203 185 900 42.00 55,770
184 APTO-TB 1204 197,100 41.50 59.130] .
186 APTO-T8 1205 211,990 41.50 63,597) 32,751,748
186 APTO-TB 1206 200,999/ 42.00 60.300! 32,952,747|
167 APTO-T8 1207 200,999 42,00 80.300, 33,153,746
168 APTO-T8 1208 200,999 41.50[ 60,300| 33,354,745 3
| APTO-T8 1301 200, 999' 41 50. 60.300] 23, 5’ M || e B
170 APTO-T8 1302 200,999/ 42.00 60,300/ 33,756,743 ; ,_‘m,
171 APTO-T8 1303 200.899| 4200 60,300 4,786
112 APTO-T8_1304 211,980 41.50, 63,5971 : 5108
173 APTO-T8 1305 200,989 41.50 60,300 34370731 ' 4,843 :
174 APTO-T8 1306 200, 999 42.00 60,300 34 571 7301 1,766 VIS
176 APTO-T8 1307 2006 999 42.00 60,300 34, 772729 786 vis
176 APTO-TB_ 1308 200,999/ 41,50| 60,300/ 34,973,728 4,843 .'30 00% VIS
177 APTO-T8_1401 200 999/ 41.50] 60,300, 35174727 4843 i30£|0% VIS
178 APTO-T8 1402 200,999 42.00 60300 35375726/ 4,786  30.00% VIS T
178 APTO-TB 1403 197,100/ 42.000 59,130, 35572826 4,693  30.00% VIS
186 APTO-TB 1404 200,959 41.50/ £0,300! 35, 773,825 48437  30/00% VIS s
- 18 APTO-TB 1405 211.990 41, .50/ 63,5971 35985815 5108  30. A ey
- 182 APTO-T8 1406 205999 42,00, 61,800 33-,19%, 14 4905 30.00% Vls
183 APTO-T8 1407 200,998 42.00, 60300/ 36392813] 4786 30.00% VIS
184 APTO-T8 1408 200,999 41.50 60,300 36,593,812 l o 4,843  30.00% FVIS =
185 APTO-T8_1501 200,999 41.50 60,300] _’.}5.-?_94'311} - 4843 30.00% WS
18 APTO-T8 1502 200.999| 42,00 60,300/ 36995810/ 4786 30.00% VIS
187  APTO-T8 1503 185,900 42.00! 55,770 3?131 710l 4426 30.00% j?!?'_ Pk,
188 APTO-TB_ 1504 200.999 41.50 60,300, 37,382,709 4.843 3000% V5
183 APTO-T8 1505 200,999 41.50! 80, 300 - 37,583,708 4,843, 3000% VIs
180 APTO-T8 1506 185,900 42.00 55770] 37769608 4426 3000% ws
181 APTO-T8 1507 200,999 42.00 60,300/ 37,970.607| 4,785 30 00% Vis
. PTO-T8_1508 200,999 41.50, 60,300/ 38,171,606/ 4,843
193 APTO-T8_ 1601 200,999 41,50 60,300/ 38,372,605 _-4- 43
194 APTO-T8 1602 200,999 42,00 60,300 8,573,604 4,786
1!"5-_': iA_PTO-TB 1603 198,900 42.00 59.970 38,773,504! 47
1% APTO-T8 1604 211,990  41.50 63.597| 38,885494| .108 ¢
187 APTO-T8_ 1605 211,990 41.50! 63,597 35,197,484 i 00% Vis
188 APTO-T8 1606 203.999| 42.00 61,200!  39,401,4831 4857 30.00% WIS 03
199 APTO-T8_1607 200,959 42.00 60,300/ 39,602,482 4786 30.00% VIS
200 APTO-T8 1608 200,999 4150 _ 50,300! 39,803,481 4,843 30 00% vis -
201 APTO-T8 1701 200.999| 41, 50 60,300} 4Q1004 480= T a0 54,8435 30:00% ViR S e
202" | APTO-T8_1702 203,999 42,00/ 61,200} 40, 208479 4,857 30.00% VIS T
203 |APTQ-T8 1703 191,800 42.00 575 461 40,400, 279' 4.567. | 30/00% VI8 L
mn% Mﬁvﬂg‘ 211,990, 41.50 63 5971 " 40.6]2.269] 5.10&; 30,0036“ t‘ﬁs~ T e
>resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECC’ON c
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Docusign Envelope ID: 1BFB9A5SB-1E84-42F1-AEE3-93F958267EDD

N

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
; mmgg?m
bessaaise PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS S
n
T TS e Bl
~Cifras mikes COPY
Decreto 2140 e 2006, Mficeds 1, Mernl o] y Arbeulo 7, Berdc) y, Decrata 19 de 2012, arficulo 195, Wernlc)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: |3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-mar-21 AR CONSTRUCCIONES S.A8 |TORRES DE FONTIEON ETAPA 2 VAl ST
recio mi . Valor Vivi X i al s
e et It il e R
Vo e 17 ety ks o
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 272 0 ___h{._._;"mg“d %
Obsar\;adOn: "% m‘mwﬁ EHDﬂ(/‘
FRRBAIRRABFAIF...
FILA VALIDACION natiocelon As :I
Totales 272 | 354233632 11,264.00 m*|  § 16,270,080 DU a000%
11. Identificacién de la 112.Pracio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precie vivienda 16. Precio Vivienda [ 17. % Coula Inicial / |18, Tipo de vivienda
[TEM Vivienda miles § Cona!rulua m‘ miles 5 acumulado miles § por m? (miles S} l Precio |segun SMMLV
205 | APTO-T8 1705 211,990 41.50 63,597 40,824,259 5108  3000% WIS
206 APTO-T8 1706 203,999 42.00 61.200] 41028258 4857 30.00% Wé BRI
207 APTO-T8 1707 200,999  42.00 60,300 41,229,257 4,786, 30.00% V5.
208 EAPTD-T8_1 708 200,999 41.50| 60,300 41,430,256 4 843 30.00% VIS
208 APTO-T8 201 200,999 41.50 60,300/ 41,631,255 4843 30.00% VIS
. 2100 (APTO-T8 202 194,300 42.00 58,290,  41,825555| 4626 3000% ‘VIS;_ ;
211 |APTO-T8 203 |  183,300]  42.00 54000] | 42,008,855 - 4364 3000% VIS -
212 APTO-T8 204 194,300 41.50 58,290]  42203455( 4682 30.00% . "'3 TN EaER
213 APTO-T8 205 | 197,999 41.50 59,400 42 401,154/ 4,771 30,00% VIS
214 |APTO-T8 206 194,300 42.00 58290,  42,595454 4626 30.00% VIS
oous APTO-TB zgz_ 200,999 42.00 60,300 42, 796 463] 10 4786  30.00% Vs
. 216 |APTO-T8 208 183,300 41.50 54,000, 420979753 . 4417 30.00% VIS
217 |APTO-TB 301 200,999 41.50 60,300/ 43’130‘?52. - - '4843 30 .00% visEEES
218 APTO-TB_302 200,999 42.00| 60,300 43,381,751, 4,786 30.00% VIS
219 APTO-T8 303 185,900 42.00 55,770, 43,567,651 4426 30,00% VIS
220 APTO-T8 304 200,999, 41.50 60,300 43,768,650 4843  30.00% VIS
221 APTO-T8 305 211,990 41.50 63,597| 43,980,640 - 5,108  30.00% VIS
222 | APTO-T8 306 185,900{ 42.00 55,770| 44,166,540 4426 30.00% VIS
223 | APTO-TB 307 200,999 42.00 60,300/ 44,367,538 4786 30.00% Vis
224 APTO-T8 308 200,999 41,50 60,300\ 44,568,538 4843  30.00% VIS
225 APTO-T8_ 401 200,998 41.50 60,300 44, 759 537} 4, 843 - 30. 00% vis
2%  APTO-T8 402 200,999 42,00 60,300] 44,970,536 4,786 30.00% VIS
227 APTO-T8 403 200,999 42.00 60,300/ 45,171,535 4786/ 30.00% VIS
. 222 | APTO-TB 404 185,900 41.50 55.770| 45,357,435 4480  30.00% VIS
229 | APTO-T8 405 185,900{ 41.50 55770| 45,543,335 4,480 30.00% VIS 3
230 APTO-T8_406 200,999 42,00 60,300] 45744334 4786 30.00% VIS
23 APTO-TB_407 200,999 42.00 60,300/ 45,945 333 _ 4786 30.00% VIS
232 APTO-T8_408 200,999  41.50 60.300] 46,146,332 4843 30.00% VIS
233 _AF'J)-__‘_I‘_S_S;H_ St 200,999 41.50 60,300 '46' 347,331 4,843 30.00% Vs
234 | APTO-T8 502 200,999 42,00 60300 465483301 = 4786 30.00% VIS
235 APTO-T8 503 197,100 42,00 59130 46,745,430 4,693, _3_0(_)0_‘}@ VIS
23 APTO-T8 504 211,990 41.50 63,597| 46,957,420 5108 30.00% VIS
237 APTO-T8 505 211,990/ 41,50 63,597 47,169 410/ 5108, 30 00% VIS *
238 |APTO-T8 506 ... 185,900/ 42.00 55,770f 53101 4,426, ] '
288 APTO-T8 507 200,999 42.00 60,300  47,556,309] 4,78¢
240 APTO-T8 508 200,999 41.50 60,300/ 47, 75? 308 B 3 -
241 APTO-TB_601 200,999/ 41.50 60,300] 47,958,307 4 843, _°0 00%_ vis ;
24z APTC _ 200,998] 42,00, 60,300 48 159,306 4,786 30.00% VIS 3
243 | APTO-T8_6( 200, 999 42.00, 60300 48,360,305) 4786 s
244 | APTO-T8_604 200, 999 41500 60,3001 4 13_0 . 4843 VIS T 5
25 |APTO-T8 605 211,990/ 41.50| 63,597] 2941 5,108 _""5 3
248 APTO-T8 606 211,990 42.00. 63,507 48,985284| 5047  30.00% VIS
247 APTO-T8 607 ~ 42.00 60,300/ 49,186,283 4786  30.00% Vis
248 APTO-T8 608 _41.50 60,3001 49,387,282 4,843 30.00% VIS
243 APTO-T8 701 60,300 49 588,281 4843 30. 00% VIS
260 |APTO-T8_702 60300/ 49,786,280] 4,786, 30.00% VIS
261 APTO-T8 703 60,300 49,990,279/ 4,786, 30.00% VIS
282 | APTO-T8 704 60,300] = 50,191,278 4,843  30.00% VIS st
253 APTO-T8 705 211,990 63,597 50,403,268 5,108, 30.00% VIS
24 APTO-TB 706 200,999 60,300| 50,604,267 . 4786 30.00% VIS
- mz;gtsa Pﬁf%&‘pﬁm? = 200,998| 42,00/ 60,299 50,805,265 4786  30,00% VIS
*resupuesto Financlero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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Dogcusign Envelope [D: 1BFBIASB-1E84-42F1-AEE3-93F958267EDD

FECHA
@ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA m'
X I PESFOIN
o PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS —
ANEXD DE VENTAS
Cilras miles O0PY
Adeln T, Deoowts 1hée 1ES Berad:
1. Fecha slaboraciin
= 8. Valor SMMLY
4. Datos estadisticos
——— Vasrmame |
Cantidad VIVIENDAS por fipo
5. L
Observacion:
Inallinpim
FILA VALIDACION * ] (M Lamstrucalin se =1
Toles 272 sskasaesz | A1z s, ] \
{ 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda 14 Gumlnl:kal 15. Precio vivianda 18, Precio Vivienda |17, % Couta lninalf 18. Tipo de vivienda
I ITEM ivianda miles § _ & mies§  |acumuledomies 5 [porm? (miles 5) - Precio MSMML\J
5 w  APTO-T8_708 200,998 4150 60,299 51006263 4,843 ' 30.00% VIS
257 APTO-T8_801 200998 4150 60,299 51.2QZ 261 4,843, i
m APTO-T8_802 200,999 42.00 60.300]  "§1,408260] 4786 - B
%3 APTO-TS 803 197,100, 42,00  59,130" 51 oos,am_ 4,693 |
20 APTO-T3 804 197,100, 41.50 _ 50,130/508 AR
APTO-T8_80%5 200,985 41.50 | :
197,100  42.00 PN
200,999 42,00, _ SGHIEFEE
205999  41.50, 61,800 R T
200,999/  41.50 60,300
200,999  42.00] 60,300]
200,999 42.00 60,300/ 5321
200,999, 41.50| 60.300)  53.411,553
211,990 41.50| 63597 53,623,543 5108
211,990 42.00/ 63.507] 53835533 B 0AT _
; 197,100, 42,00/ 59,130 54,032,623, 4,693 30, i
72 _/APTO-TG_908 200,999, 41.50/ 60,300 84,238 oszf . 4,843 30.00% o
“ormato PM05-FO121 V10 L
resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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Docusign Envelope ID: EG37D780-BA01-40B3-A928-

A09B450580F8

IS¥%

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE FONTIBON (ETAPA 2 TORRES 7Y 8)

PROYECTO:

ESTRATO: 3

Mo de unidades de vivienda:

DIRECCION:

(%]

)

KR 113 #20B-15

CONSTRUCTORA:

AR CONTRUCCIONES S.A.8

FECHA (dd-mm-aa):

211272024

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ZEl proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso dz responder "si" a la pregunta enterior indique el
incentives téenicos:

151 el
sistema de ificacion med: el cual d - i de Jos = 2]

1.2, ;La edificaciin estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Merropelitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambicnte durante el periodo nocturno sea superior a

@5

75.1 dB{A) de nenerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

1.3, (El predio se encuentra inmersa en la zona influencia i

En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico. que garuntice el control de nuidos por inmisidn, garantizands que
abitaciones, no supere los valores dadas por la curva NC:35,

el nivel de ruida de fondo (Leq) en las

2.4, (El predio se encuentra inmerso parcial o

en las si

nidirecta del seropuerta?

500 metros medidos desde los bordes de lus Reservas Distri

i dreas de infly L EH
tules de Humedal

500 metros medidos desde los hordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota, = & NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoligicos de Montaia
Verificar estos elementos de lu éstruetura ecaldgica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal®

1.5, jEl predio se encuentra en una zona eategorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa “CU-2.2.14 Amenaza por oSt = NO

encharcamiento en suels urbano y de expansion”?

L.6. ;Elveinte por ciento (20%) del presupuesto de los materales (sin incluir mano de obira y equipos), comple con uno o varios de los

siguientes atriburos?

Seleecione de que tipos:

* Materiales producidos por empresas cazlogadas como Nego

* Materias primas exteaidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto o

oSl = NO

cios Vendes segun ¢l Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

6]

* Productos o Mateniales que cuenten con el Sello Ambiental Calombiano (SAC) o

* Materiales con contenidos reciclndos pre consumo y past consumos a

= Pinteras para i0s interi con los sigui niveles

<100 /L | Pintura Brillo Alw: < 150 /L.

de contenidos orginicos voldtiles: Pinwea Mate: < 50 p/L [Pinturs Brillante:

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a 1z norma 15014025 en coneretos (=}

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a 1a norn 1SO 14025 en scoros estructurales a

* Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con aleance Cuna a Pueriz de acucrdo con la 150 14044, (m]

M les que pl indares sociales y umbientales 1

signatario de iniciativas tipo Pacio Glabal, Protocolo dé manufactun OCDE, Net Zera Carbdn Building Commitment enire otros.

1.7. CIMENTACION

ipo: Reporte GRIL B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 150 26000 o es

Deseripeion téenica y materiales utlizados:

Tomes: Vigas de cimentacion en conereto reforzado de 4000 PSL, con uma altura 1,30m de alurs

Comunales: Cimentacion para pl de

leros en placa subpresidn, v para demas ¢ les en placa d¢ contrapiso. spovada en vigas ¢n concreta reforzado

18, PILOTES

@5t ono Tipo de pilotaje utilizado:

Torres: Priotes

hincados en concreto reforzado de 5000 PS1 de (.35 x 0.35m con una lidad de 60 ms

Para

lastaifi de d pilones pre exeivados fundidos en sitio con una p

idad de 30mts. Para las edificaciones menores serin piloes pre excavados y fundidos en =itio con profundided minic

Calle 52 No. 1

3 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota, gov.co
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Docusign Envelope ID: E037D780-BA01-40B3-A928-A09B450580F6

1.9. ESTRUCTURA ! Tipo de estructurs y descripeion téenica;
ietura en muros de congreto DMO, sistemi industrializado, muros y plucas de reforzado entre 3000 ¥ 4000 PSL Disefo estructural de lo a Ia NSR - 10, Para las Zonas Estructura co
Hlommu Je parquenderos sistenna combinado enitre murod ¥ pericas Je conereto DML e poneneto reforzado. Pam edificacione s irenunes sistemapporticado en conereto reforzado, Dissfio estructuml de m

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA = 51 C NO Tipo de ladrillo ¥ localizacion:
A ladrillo  In visty en sala comedor y aleoba suxilinr, Terrnza BBQ: lndrillo a la vista seoiin diséfio
2.10.2. BLUQUE 5 LN Tipo de bloque y localizacion: ~
Blogue a ln vista en aptos: en sals dor ,cocimi, zonu de ropas, alcobas, ¥ bafio principal. blogue con pafiete en bafios sociales. En zonas blogue podetad,
2.10.3. OTRAS DIVISIONES @sl CNO Tipo de division y localizacion:
En ap * MUNos €0 ¢ 10 que hacen parte de ln estructum

2.11. PANETES
En ¢aso ¢n que s¢ proyecien muros que no sean paietados deseriba su acabiado linal o sl earcee de él y localizaciing

Murus paftclados en lill de dpartinentos v zoni comunes. Mures no padietados sl intedo de los gpantanientos quedarin en blogue a la Vista o carereto 2 la visty

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO [ St anNo LAMINA COLD ROLLED ast ano

P.V.C. ast LI NO OTRA 0 S Cunl?

Describa el tipo de in o utilizar en las habitsciones (especificar vidrio y marco): la ia s en con marco co aluminio y vidro en crudo.
Espesor del vidrio: Vidrio crudo de 4 mm

2,13, FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Muus en conereto y blogue puitctisdo y platun expmiiada pors exteriores en 2 tonos y mures en ladeillo o lu visi, Ventanerin en aluminio

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeitn y materiales a utilizar:
Hall ag y pasillos: piso acabado en tableta gres, cerfimica o similar. lobby, recepcidin, oficina administracién, cuarto de empleados cuarnto de basuras
y salén I; acabado de piso en cerd o similar. lud i i0 y salon de jucgos: piso en caucho y grama sintetica
2,15, CUBIERTAS Descripeidn y muteriales a utilizan
Cubiertas itables en placa de conerelo, con scabado en sdoquin y graville. Muros en concreto o blogue paiictado y pintura esgrafiada pam exteriores. Cubi no bles en placa de concrelo
Cubicnn Verde ost [ NO Parcentaje del mza de cubivria il na
Cubiertas itubles on plie de conereie, com aeaiiily co sdoquin y gravillysepdn diseio. Muros ea concizio o blogue pudetada y pintusa eapralindy purs exterior:s,
L6, ESCALERAS Deseripein y materiales a uiilizan
Escaleras Torre: Muros en concreto v bloque pafietado. Escaleras en concreto & la vista con cinta antideslizante, baranda metilica y luces de in segin NSR - 10.

Escaleras edificio comunal: Muros en concreto v bloque pafictado. Escaleras en concreto a la vista con cinta antideslizante, b da metilica y luces de emerpencia segiin NSR - 10.

1.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
Ci i con zocalo en concreto y reja metalica
2,18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Desenpeion y materinles a utilizar:

Dos (2) tungues de aguu potable paa un volumen total de 485013 v un tangue contr ineendios con un volumen de 108m3

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-08S5 "Criterios de
discfio de sistemas de alcantarillados™
@sl ano
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En In plancacion del proyecto se tuva en 'cuenta 1a Gula de arquitcctura amigable con las aves y los murciélagos

de ln Secretarin Distrital de Ambienie?
[ 81 O NG
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1 ASCENSOR |Sl "TNO a0 torre, 17 y 18 paradas scgin altura de torres,capacidad segim proveedor y estudio trifico.
3.2. VIDEO CAMARAS ost @No '

3.3. PUERTAS ELECTRICAS 51 NO -

Ad: PARQUE INFANTIL @mst  TINO Dotado con parque infantil, y gimnasio biosaludable

A SALON.COMUNAL @Sl OINO | Muros concretublogue paictada,estico pirtura.piso cerimico/similarnio dotadogocinets.
3.6. GIMNASIO Es1 PN 2 caminadores,2 clipticas,2 bici estiticas,4 colch | mdquina fuerza

3.7. SAUNA 2L ) >

38. TURCOS Osl =N

3.9. PISCINA ) @St OnNo Piscina climatizads con calders a gas, | de nifios v | adultos,calentador duchas

300 FARQUEG MINUSVALIDGS @St OND 9 eupos pin pet ] ieitn de movilidsd reducids

3.11, PARQUEO VISITANTES @51 OKo 75 cupos de visitantes en plataforma de parqueaderos en sotano 1, sotano 2, primer piso 'y terroza
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA 251 [aNo Planta de 250 KVA suplencia parcial a equipos hidraulicos potable, ey ilumnacibn exterior
3.13. SUBESTACION ELECTRICA @Sl ONO Subestacién compuesta por celdas SF6, 2 transformadores de S00KVA y TGA. Segim disciio Seric 3

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovaciin de aire segin o NTC 5183 0 ASHRAE 62! ? ylo la norma que o modifiqgue 0 @51 £ NO

sustituya
@2, CONFORT TERMICO: zEn los wnuros exteriires de fuchadas fulornns v extergas s ;,Lu;-umh:: WA e 2D
transmivnnely ermien menor olguul o 2.8 Win2 'k = 2
4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢ interior de las habitaci de lay viviendas un nivel inferior 0 - o = NO
Igual a la curva NC 357
44. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET ast I NO Caracteristicas v materiales a utilizar: :
14.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS oSl @ No Caruvteristicas y muteriules o utilizar:
4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar,
Marco en madera, especificacion segin disefio. Hoja borada en madera acabado en melaminico, especificacion segin disefio
4.5, ACABADOS PISOS y Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso en conerelo o lu vistu
4.5.2. TIALL'S N Conereto ol vista .
4.5.3. HARITACIONES Piso ¢n congreto a la vista
1.5.4. COCINAS - Fiso en concrelo a fs vista
4.5.5. PATIOS n/a
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
' aciabado de muro en mamposteria
2.7, ACABADOS MUROS Materiales o utitizar:
4. 7.1, ZONAS SOCIALES Muras en conereto, hlague y lanfrilks a la vist:
4.7.2. HABITACIONES : Muros en concreto, bloque y ladrillo a la vista
4.7.3. COCINAS - Miuros en conereto, bloque y ladrillo a la vista
4.74. PATIOS - na
4.8. COCINAS Curacteristicas:
4.8.1. HORNO =St @ NO . .
482 ESTUFA . =51 [ no Se enfregn en apartamentos monoespacio 3 por cida torme
4.8.3. MUEBLE £ 51 I NO
4.8.4. MESON =8 onNo Mesén en Policoncreto incluye lavaplatos
4.8.5, CALENTADOR Z5 O nNo Se entrega calentador de 6L por comodato con Vanti
4.8.6. LAVADERO zs8 onNo Lavadero plistico anclado a muro mediante sopories laterales.

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE o sl @ NO
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1.9, BANDS

4.9.1. MUEBLE o sl [ NO
4.9.2. ENCHAPE PISO 7 Sl [ NO
4.9.3. ENCHAPE PARED @Sl CIND
4.9.4. DIVISION BANO ost & NO
4.9.5. ESPEIO oSl ZNO
4.8.6. SANITARIO AHORRADOR @ St [1ND
L6 GRIFERIA LAVAMANGS ANOREADGR st N0
108, GRIFERIA EAVAILATOS AHORRATIOR R | LIND
4.9.9. DUCHA AHORRADORA @Sl C NO
4.10, ILUMINACION

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g O ND
INTERIORES

4.00.2.  ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s
EXTERIORES 2l NG,
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS . o
COMUNES ik ANO
4104, ILUMINACION TIPO LED EN g [ND
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS v
4.105.  SISTEMAS DE CONTROL DE o e
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES J

4106,  SISTEMAS ~ DE _ CONTROL -DE o s
ILUMINACION EN CIRCULACIONES

4107,  SISTEMA DE  CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y @S £1ND
FARQUEADERDS

LEL TLUMINACION NATURAL (Cremple con <l eaplilo 45
4.11.1. HABITACION oSt ‘@ NO
4.11.2, ESTUDIO oSl & NO
4.11.3. ZONA SOCIAL o sl @ NO

Camerensiivas

Solo en duchu de bea

ial. Bafio privado no tiene

Solo en ducha de bafio social. Bafio privado no tiene

Phsiallie del eolsunio Lirtog por Deseargs: 4.8 litros por

Betalle del ponsano Litros por Minste o 63 PS5 505 ko X it
¥ e

il P51

¢ el consimig Litads pur St Shirgs £ ity

Detalle del consumao Litros por Minuto a 80 PSI: 7 litros x minuto

Cuaracteristizas:

En gpartamentos rosetas, iluminacion led tipo aplique de [5W, segln disciio eléctrico

Iumingcion led sepin diseao fotomelried, cumnplimiento de RETILAP

Huminucion led sepin diseno fotomctrico, cumplimiento de RETILAT

Tluminacion led segiin disefio fotometrico, ¢ limiento de RETILAP

Temporizador D SI  F NO Sensor @8l O NO
Temporizador T S1 - [ NO Sensar & 51 £ NO
Temporizador 251 & ND Senaor &1 51 1 NO
1.2 2 del RETIPLAR purn los:espucios rogulammenie oeugidos) st &G
Caracteristicas:
in zonas privadas no es exigible RETILAP, sin embargo, desde arg se ingreso iluminacion natura

zonas privadas no &s exigible RETILAP, sin embargo, desde arquitectura se garaniza iluminacion natural
n zonas privadas no es exigible RETILAP, sin embargo, desde iluminacion natur

qi tura se [

deben ser actuuli;

Jug antes de lus ventus bujo las nuevas condiciones,

Se precizie que este Tomato podei ser tenido en cucnta por la Subdireceidn de five

En ritngin momento este formate constituy
al constructor y/o enajenador del
acuerdo Distrital No, 20 de 1995.

/e ung aprobecion por parte de Ly

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidudosamente sin dejur ningiin espacio en blanco y debe ser expliesto en pitblico en 1o sala de ventas, En el caso de cambios de cspecificaciones, estas

radicuen lus nuevas especificaciones anie it DIRECCION DISTRITAL DE INSIPEC

stigactones y Control de Vivienda, cunndo se compruche desmejoramicntos de acabados vio delicicnvias construetivas.

cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y dtsmlal la]es %omo el Decreto 33 de 1998 y el
——Doc

que s

pars lo cual es necesario que se lus
CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,.

con las unleriores cspecificaciones y se

DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ 1o exoncri

KIUIKW whace-

\_ 3BE6141FE0BFA3F...
Firma representante legal o persona natural

Q4

e
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Bogota D.C.- Colombla

REFERENCIA: 11001-2-23-1857
RESOLUCION No. iUl -2-23-4192 DE Ub DIC 2023

Por medio de la cual se aprueba la Mbd{‘ﬁcacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION IA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio cou
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En uso de sus facultades legales. en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por los Diecretos Nacionales 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017, 2013:de 2017, 1783 de 2021 y el Decreto Dislrital 389 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que las sociedades AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT 900.378.893-8, representada legalmente por
HIDALGO VARELA JOHANN RICARDO identificado con la cédula de ciudadania No. 79944755 y EDIFICAR
ASOCIADOS S.A.S. representada legalmente por AFANADOR BERNAL CARLOS FERNANDO identificado
con ja cédula de ciudadania No. 79236525, en su calidad de fideicomitentes del fideicomiso denominado P.A
LOTE BELEN constituido sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1468401,
ubicado en la KR 113 20 B 13 (actual) de la Localidad de Fontibon, en Bogota D.C., solicitaron ante esta Curaduria
Urbana mediante radicacion No. 11001-2-23-1857 de fecha 15 de septiembre de 2023, Modificaciéwede Licencia
de Urbanizacion Vigente, de confornidad con las nermas urbanisticas y acquiicetonicas establecidas en el Decreto
Distrital 327 de 2004 y Decreto 221 de 2020 vigentes para el Tralamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.
Que el predio cuenta con Licencia de Urbanizacion en la modalidad dé desarrollo expedida mediante Acto
Administrativo. No 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021 expedida por la enonces Curadora Urbana No.
1° de Bogoté D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, el cual cobrd fuerza ejecutoria el 11 de marzo de 2022, en donde
se adoptd el plano No. CU1F157/4-01

Que mediante Acto Administrativo 11001-1-22-3362 del 12 de octubre de 2022 por la entonces Curadora Urbana
No. 1° de Bogotd D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, se aprobo la modificacién de Licencia de Urbanizacion
vigente, acto que cobré fuerza ejecutoria el 27 de octubre de 2022 y se adopt6 el plano No. CU1F157/4-02.

Que mediante Acto Administrativo 11001-3-23-1402 de 06 de septiembre de 2023 expedido por la Curadora Urbana
No. 3 de Bogota D.C., Arq. Juana Sanz Montaiio, se aprobé la modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente, v &
acto que cobro fuerza ejecutoria el 12 de septiembre de 2023 y se adoptd el plano No. CU3F157/4-03. o ,3,93

B,
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20154 3
modificado por el articulo 6° del Decreto Nacional 1783 de 2021, las modificaciones de licencias vigentes Seﬁﬁ c
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Continuacién RESOLUCIONNo. 11001 - f -23-4792 DE (16 DIC 2023

Por medio de la cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C.

resolverdn con fundamento en las nofmas urbanisticas y demaés reglamentaciones que sirvieron de base para su
gxpedicion.

Que las normas que sirvieron de base para la expedicién de la Licencia de Urbanizacion Vigente Acto
Administrativo No 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2022 modificado por los Actos Administrativos Nos.
11001-1-22-3362 del 12 de octubre de 2022 expedido por Curadora Urbana No. 1° de Bogotd D.C., Arq. Ruth
Cubillos Salamanca y 11001-3-23-1402 del 06 de septiembre de 2023 expedido por la Curadora Urbana No. 3 de
Bogotd D.C. Arq. Juana Sanz Montafio, corresponden a las contempladas en el Decreto Distrital 327 de 2004 y
Decreto Distrital 221 de 2020.

Que las modificaciones presentadas a consideracion de este Despacho consisten en:

a) Traslado a otro proyecto de la oblim{,ir’m de suelo para vivienda de iuterés prioritario-V1P conforme la
metodologia del artictlo 42 del Decreto J 27 de 2004.

e e s R e s PP
Ui ¢ elartfculo 42-def Decreto Distriial 327 de 2004 %, U s POIC d JOITRUIE pala CStabiclcl € llc:.‘a].ul\b): asi,

“(...) se aplicard la forma de cdlculo establecida en el literal b del articulo 42 del Decreto Distrital 327 de 2004,
asi:

Al =A2x (V1/V2)
Donde:
Al = A'fea util de VIP a trasladar a otro proyecto.
A2 = Area il de VIP a destinar en el proyecto original.
Vi = Valor de referencia establecido por la-UAECD del m2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

CI®

Que mediante oficio 2023EE18157 del 20 de abril de 2023, expedido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, se certifict el valor de referencia por metro cuadrado para el predio ubicado en la KR 113 20 B
15 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No, S0C-1468401 y Chip AAAO079PFSK en § 480.000 metro
cuadrado.

Que el proyecto en ¢l cual se efectuarh el traslado Lorn,snn-uh al denominado Urbanizacion PENTECOST ES—,;Q', f“
UNIDAD DX GESTION 2 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN 1, de i#.°
Alcaldia Local de Bose, en Bogotéd D.C. ‘.5?‘*..[: cu
3 .0 Ur

ﬁ‘ﬁb..
o a
%%
LR
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7 ) ~ CURADOR URRANO 2
( / ) ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

N ——— Bogota b.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCIONNo.  11001-2-23-47g7 DE 06 DIC 2023

Por medio de la cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C.

Que para determinar el Area util de VIP a trasladar a otro proyecto la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, mediante oficio 2023EE543189 de 10 de julio de 2023, certific6 el valor de referencia por metro cuadrado
para el predio ubicado en la C1 71 A S 83 B 25 IN 1, correspondiente al lote 7A VIP, de la manzana 7, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No 50S-40760170 y Chip AAA0272UKJZ localizado en el Proyecto
Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, en
$1.262.000 metro cuadrado.

Que mediante Resolucion No 11001-2-4791 de 06 de diciembre de 2023, este Despacho otorgé la Modificacion
de la Licencia de Urbanizacion Vigente del proyecto urbanistico denominzdo PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, para el predio con nomenclatura urbana CL 71 A S 83 B 25
IN 1 (ACTUAL) identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 50S-40760170 y Chip AAA0272UKJIZ de
la localidud de Bosa, a la sociedad GRUPO SPIRA S.A.8., con NIT 830.090.315-0, representada Legalmente por
el sefior JUAN CARLOS PARIS VELIZZ, identificado con la Cédula de Ciudadania We, 79.780.813, sociedad que
actia en calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO PARQUEC LOTE PENTECOSTES, ¢n cuanto a la
recepcion de 671.55 M2 de 4rea VIP del proyecto RESERVA DE FONTIBON.

Que al liberarse de la obligacién de suelo para vivienda de interés prioritario VIP de que trata el Decreto 221 de
2020, el proyecto denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON no debe delimitar este suelo
en el 4rea ttil del mismo, motivo por el que quedan sin efecto las delimitaciones de esta obligacién establecidas
en los actos administrativos Nos. 11001-1-22-3362 del 12 de octubre de 2022 expedido por Curadora Urbana No.
1° de Bogoté D.C.. Arq. Ruth Cubillos Salamanca y 11001-3-23-1402 del 06 de septiembre de 2023 expedido por
Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C: Arq. Juana Sanz Montafo.

Que en virtud de los principios de interés pablico o social, precaucién, sostenibilidad ambiental, coordinacion,
gradualidad, concurrencia, informacién oportuna, que orientan la gestion del riesgo de desastres contemplados en
la Ley 1523 de 2012!, este Despacho verificé la zonificacién por movimientos en masa e inundacién a la luz de
las disposiciones del Decreto 555 de 2021%, norma actualmente vigente en el Distrito Capital, cuyos mapas
determinan que el predio objeto de licenciamiento se localiza en:

* De acuerdo con el mapa CU-2.2.1. amenaza por movimientos masa suelo urbano y expansion, el
predio presenta nivel de amenaza: BAJA

»  De acuerdo con el mapa CU-2.2.10. amenaza por inundacion para suelo urbano y expansién, el predio
NO presenta nivel de amenaza por Inundacion por Desbordamiento ni por Inundacién por
rompimiento de Jarillon.

= De acuerdo con el mapa: CU-2.2.14. amenaza por encharcamiento suele urbano y expansion, el predio
presenta Amenaza BAJA.

* De acuerdo con el mapa CU-2.2.4 amenaza por avenidas torrenciales suelo urbano expansién (2) El
predio presenta nivel de amenaza: BAJA.

\6C

e
3 L]
F o
0’:06" .
L Por la cual se adopta lg politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistenia Nacional de Gestion def Riesgo df’ °;;_L
Desastres y se dictan otras disposiciones oR ° z
2 Par el cual se adopla la revision general el Plan de Crdenamienio fervitorial de Bogaa D.C. et L E’:
1
e &e
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Continuacién RESOLUCIONNo. ~ 11001-2-23-47g7 DE (6 DIC 203

Por medio de la cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C.

® De acuerdo con el mapa CU-2.2.7. amenaza por incendio forestal suelo urbano expansion (1), El
predio NO presenta nivel de Amenaza |

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 20 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, para

el grado de amenaza bajo, no se requiere ningln tipo de actuacién previa al proceso de licenciamiento ante el
IDIGER.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 106 dei Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, “La
zonificacion de amenaza por inundacion por encharcamiento...serd utilizada por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd - EAAB como herramienta base para la priorizacion de los programas y proyectos
identificados, para mejorar el sistema de alcantarillado pluvial de la ciudad y definir y ejecutar las acciones
necesarias para prevenir y mitigar el riesgo ante este tipo de eventos y no implica restricciones normativas para
los predios que se localicen en el mismo”, razén por la cual no se requiere ningin tipo de actuacién previa al
proceso de licenciamiento ante el IDIGER.

Que para efectos de la expedicién de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia
previamente a la expedicién de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que no obstante lo antericr, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es
exigible el cobro de la participacién en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del predio.

Que para el desarrollo en referencia no se requiere la comunicacion a predios colindantes ni la fijacién de la valla
de citacion a vecinos en el predio, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.2.2.1 dei
Decreto 1077 de 2015, por tratarse de una solicitud de modificacion de licencia de urbanizacién vigente que
mantiene el uso aprobado en la licencia objeto de modificacién.

Que con la solicitud de Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente se allegaron los documentos a que
hacen referencia los numerales 1, 2, 3 y 4 del articulo 1° de la Resolucién 1025 de 2021, asi como lo seiialado en
el articulo 7° ibidem, que a su tenor reza:

“Articulo 7. Modifiquese el articulo 8° de la Resolucién 462 de 2017, el cual quedard asi:

“Articulo 8. Documentos para la solicitud de modificacién de licencias vigentes. A las solicitudes de
modificacion de licencias vigentes de urbanizacion, subdivision, construccion y parcelacion, se acompafiaran los
documentos a que hacen referencia en los numerales 1, 2, 3 y 4 del articulo 1°de la presente resolucion. Cuando
la solicitud de modificacidn sea de licencias de intervencion y ocupacion del espacio piblico vigente, solo se
acomparniaran los documentos exigidos en los numerales 3 y 4 del mismo articulo 1° de la presente resolucidn. A

)
4
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
. Continuacién RESOLUCION No. 11001-2-23-47 92 DE 06 DIC 2023
Por medio de la cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecito

Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C.

la solicitud de modificacion_de lus licencius de urbanizacion y de parcelucidn vigeutes, adicionalrente se
acompafiard el nuevo plano del proyecto urbanistico o de parcelacidn firmado por un arquitecto con matricula
profesional. Para las licencias de parcelacion, cuando la propuesta de modificacion implique un incremento en
la utilizacidn de los recursos naturales, se aportardn las actualizaciones de los permisos, concesiones o
autorizaciones a que-haya lugar. (...)" (Subrayas y Negritas fuera de texto)

Que la modificacién de la Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ha sido tramitada de conformidad con las normas del Decreto Distrital 327 de 2004
y ¢l Decreto 221 de 2020.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién de la numeracion que
distinguir4 el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
FONTIBON objeto de aprobacion mediante el presente acto administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion
le asigné a dicho plano el nimero CU2F157/4-04.

Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, no requiere
Licencia Ambiental, Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas permisos o
autorizaciones ambientales que se requieran segiin lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de
2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd que la modificacién
planteada para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON no
altera el planteamiento ni las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo
contenidos en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones
establecidas para las licencias de urbanismo en la modalidad de Desarrollo en el Decreto 1077 de 2015,
modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2016 y 1783 de 2021.

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Arq. GERMAN MORENO GALINDO

RESUELVE

! CAPITULO 1. DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA MODIFICACION DE LICENCIA DE

URBANIZACION VIGENTE
RZ" 4': . ARTICULO 1° Aprobar la Modificacién de licencia de Urbanizacién vigente en la Modalidad de Desarrollo para
.0, el proyecto denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON a desarrollarse en el predio con = *°

) %% ‘nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C1468401, de’%‘tﬁ"r

JOR & = Etcuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente actos °ﬁ°('
NO @ © administrativo en el articulo siguiente. g s GUE
. !

o T _ ; R
-1;\06"0 ,n .§: 8
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bpgota D.C. - Colombi
11007°%-25- 4799 o 060IC 223

Por medio de la cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecio
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C.

Continuacién RESOLUCION No.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANC URBANISTICO

Adoptar como plano que contiene la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACI(F;N LA RESERVA DE FONTIBON, el distinguido con el No. CU2F157/4-04 en un original,
el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en gjercicio de sus funciones efectie la incorporacién correspondiente, a la cartografia oficial
de esa Secretarfa.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién y a la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C.,
incorporar en el original del plano urbanistico identificado con No. CU3F157/4-03 aprobado mediante el acto
administrativo No. 11001-3-23-1402 del 06 de septiembre de 2023, la siguiente nota:

“El plano CU2F157/4-04 anula y reemplaza al plano CU3F157/4-03 aprobado mediante el acto administrativo
No. 11001-3-23-1402 del 06 de septiembre de 2023

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a las sociedades AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT 900.378.893-8, representada legalmente por
HIDALGO VARELA JOHANN RICARDO identificado con la cédula de ciudadania No. 79944755 y EDIFICAR
ASOCIADOS S.A.S. representada legalmente por AFANADOR BERNAL CARLOS FERNANDO identificado
con la cédula de ciudadania No. 79236525, en su calidad de fideicomitentes del fideicomiso denominado P.A
LOTE BELEN constituido sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1468401,
ubicado en la KR 113 20 B 15 (actual) de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C., Modificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigente para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
FONTIBON a desarrollarse en el predio antes citado.

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que contienen €l Proyecto Urbanistico,
y la demds documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la
referencia No. 11001-2-23-1857 del 26 de mayo del5 de septiembre de 2023.

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

La Modificacion de'Licencia de Urbanizacion Vigente que se oforga mediante el presente acto administrativo para
el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, mantiene el término
de vigencia otorgado mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021,
ejecutoriada el 11 de marzo de 2022.

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE 2 ‘.:
URBANIZACION VIGENTE 2 éb
: P = A
= TITULAR DE LA LICENCIA ‘%1/]; Ze

o
o.v
“'p%_u
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C, - Colombia

Continuacién RESOLUCION No. DE

11001-2-23-4792 06 DIC 2023
Por medio de la cual se aprueba lu Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon de Bogoti D.C.

Establecer como titular de la Licencia a las sociedades AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT 900.378.893-8,
representada legalmente por HIDALGO VARELA JOHANN RICARDO identificado con la cédula de ciudadania

o

No. 79944755 y EDIFICAR ASOCIADOS S.A.S. representada legalmente por AFANADOR BERNAL .

CARLOS FERNANDO identificado con la cédula de ciudadania No. 79236525, en su calidad de fideicomitentes
del fideicomiso denominado P.A LOTE BELEN constituido sobre ¢l predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. S0C-1468401, ubicado en la KR 113 20 B 15 (actual) de la Localidad de Fontibon, en Bogota
D.C. i

s«  URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON al Ingeniero FONSECA CABALLERO HECTOR GUILLERMO, identificado
con la C.C. No. 80031104 y Matricula Profesional No 25202-164128 CND, segin informacion contenida en el
formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 11001-2-23-18570994 del 15 de
septiembre de 2023.

ARTICULO 6° La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON deberin hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo
4° del presente acto administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

»  Obtenci6n de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de Servicios y
obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

» Presentacion ante las empresas de servicios piiblicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos presupuestos.

=  Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas de
la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

»  Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios
ptiblicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor
designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por
coordenadas.

ARTICULO 7° Modificar el articulo 7° de la Licencia de Urbanizacién expedida mediante Acto Administrativo

:?Q-yO‘ ¢, No.11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, el cual quedaré asi:

L t
/ °.(‘=’= « “Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se tendra en® .,
OR oS ;cuenta la informacién contenida en el plano nimero CU2 F157/4-04 que para todos los efectos se adopta en €/0, ¢,
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: CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCION No. 1 001- 2=y 3- 47 g2 DE 06 DIC 2023

Por medio de la cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecio
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C.

articulo 2°. El proyecto urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON cuenta con
el siguiente cuadro de 4reas:

AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

Arca de Cesi6n Publica Obligatoria para Parques 4.274,39 M2 !
Area de Control Ambiental 811,93 M2
Area cesion de via local carrera 113 (V-7) 954,11 M2
Area de Cesi6n Oreja Manzana Av. Ferrocarril de Occidente y Av. Versalles (V-4) 3.040,57 M2
TOTAL CESIONES A DISTRITO 9.081.00 M2

| AREA UTIL [ 8.828,18 M2 |

El detalle de estas dreas esta contenido en el plano No. CU2 F157/4-04 que se adopta mediante el presente acto
administrativo.

ARTICULO 8° Modificar el numeral 2-PROVISION DE SUELQ PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
(VIP) del numeral IV. NORMAS URBANISTICAS del articulo 8 -NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, del
Acto Administrativo No.11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, el cual quedara asi:

2. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

La obligacion de suelo del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
FONTIBON, se cumple mediante el traslado de 671.55 M2 al proyecto urbanistico denominado
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA que cuenta con Modificacién
de Licencia de Urbanizacion Vigente adoptada mediante Resolucion No 11001-2-4791 de 06 de diciembre de 2023
expedida por este Despacho, segiin plano CU2B48/4-13

Las demds normas urbanisticas contenidas en el Acto Administrativo No.11001-1-21-3128 del 30 de
diciembre de 2021, se mantienen en su totalidad.

ARTICULO 8°: PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En atencién a lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la
Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacién
en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula =
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g CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
Continuacién RESOLUCION No. 11001-2-23-4792 pe 06 DIC 2023

Por medio de la cual se aprueba la Modiﬁcaudn de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C.

ARTICULO 9°: El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicién ante esta Curadurfa Urbana y de apelacién
ante la Subsecretarfa Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoti D.C., a los 5 ,,DJP, 423
M 0
n =t .c
WU AA U O i”a?f,?o &}

Arg. GI‘RMAN MORENO GAki L PR
Curador Urbano No. 2 de Bukoiaﬂ‘g)’ ot o A
%D, .00,
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o O T ——,
Arq. Marcela Ramos Torres

Coordinadora de Norma y Proyectos Especiales

Ing. David Rodriguez
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" CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: CU3-25-0106.

14001-3-25-0282" 0L FEB 2025

ACTO ADMIN]STRATIVO

Por el cual se COJ'“"‘LdE prérroga &l rérr' ino de vigencia da la :'.'r onm de Urbanizacion y Construccion

aprobaga mediante Aclo Acininishratuve 11007-i-21-3128 del 30 ge dicietnbie de 2021, gAapediaa por la
‘entonces Curadara Urbana 1 de Bogotf:i D.C, Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, para el predio
localizado en KR 113 20 B 15 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibon.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultadzas Iegdlﬁs en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997,
810 de 2008, "‘r‘ ﬁh e10s mn«lpa 1077 de 2015, 2218 de' 2015, 1197 de 20186, 1783
de 2021 y el Decreto Distrital 056 de ...‘f,'j'

CQNSIDERANDO y

1. Que el 30 de diciembre de 2021, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota D.C,
Arg. Ruth Cubillos Salamanca, expidié el acto administrativo 11001-1-21-3128
mediante el cual otorgé Licencia de Urbanizacion y Construccion en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, para el predio localizado en KR 113
20 B 15 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibdn, el cual cobrd fuerza ejecutoria

el 11 de marzo de 2022, '

2. Que el 12 de octubre de 2022, medlante Acto Admrmstratrvo 11001-1-22-3362, la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogetd D.C; Arg. Ruth Cubillos Salamanca,
concedio una modificacion a la Licencia de Urbanizacion y Construccién antes
senalada. X

3. Que el 06 de septiembre de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-3-23-1402,
este despacho concedid una modificacion a la ‘Licencia de Urbanizacion y
Consiruccion anies senalada

4, Que el 18 de julio de 2024, mediante Acto Administrativo 11001 -3-24-1 586, este
‘despacho concedi6 una modificaciéon a la Licencia de Construccion antes
senalada.

5. Que como censtructor responsable figura el Ingenierc FONSECA CABALLERO
HECTOR GUILLERMOQO, identificado con C.C. 80031104 y portador de la Matrlculgg ¢ ‘s}"m‘@
Profesional 25202-164128. 2 e %,
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANIO
NIT: 51,630.8534

:UE:QSIUTUGT .

11001-- 3-25-0282 04 FEB2025

ACTO ADMINISTRATIVO

Por el cual se concede prérraga al término de vfgencra de la' Licencla de U.rban!zacidn y: Construccion
- aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, expedida por la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogotd D.C, Ara. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, para el predio
localizado en KH 113 20 B 156 (ACTUAL) de ia Aicaid:a Local gae Fontibon. .

6. Que el sefior HIDALGO CARELA JOHANN RICARDO, identificado con cédula de
ciudadanfa 79944755, en calidad de Representante Legal de la Sociedad AR
CONSTRUCCIONES SAS, identificada con Nit. 900378893-8, fideicomitente del
fideicomiso denominado LOTE BELEN, solicitd ante este’despacho el dia 16 de
enero de 2025, mediante radicac;on CU3-25-0106, prérroga al término de wgencua '
del acto en mencién.

74 Qt_lé ellartioulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021, establece:

“La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacién completa a mds tardar treinta (30) dias hébiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte
dei urba nizador o c-.‘:r*sf'uc(or responsable

8. Que la solicitud de prérroga de‘la Licencia, cumple con los requisitos consagrados

" enel articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, por cuanto se efectud dentro del término
previsto y el Ingeniero FONSECA CABALLERO HECTOR GUILLERMO,
identificado con C.C. 80031104 y portador de la Matricula Profesional 25202-
164128, en calidad de Constructor responsable certificd que se iniciaron las obras
autorizadas mediante la ciiada licencia.

“En virtud de lo expuesto antenormente la Curadora Urbana 3 de Bogoté D.C. ARQ.
JUANA SANZ MONTANO : :

'RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a la Sociedad AR CONSTRUCCIONES SAS, identificada con
Nit. 900378883-8, fideicomitente del fideicomiso denominado LOTE BELEN, por una sola
vez, la prérroga al término de vigencia de la licencia de’ Urbanizacién y construccion
otorgada medlante Acto Administrativo: 11001 -1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021,
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CURADORA URBANA 3

AR®. JUANA SANZ MONTANIO
NIT: 51,630,853-4

B 5

REFERENCIA: CU3-25-0106.

anale
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=i AP N LD ann

ACTO ADMINISTRATIVO pE - £ 0 24

Por el cual se concede prérroga a! término de vigencia de la Ucanc:a de Urbanizacién y Construccion
-aprobada mediante Acto Administrativo 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, expedida por la

entonces Curadora Urbana 1 de Bogotd D.C, Arg. RUTH CUBILLOS 'SALAMANCA, para el predio

localizado en KR 113 20 B 15 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibén.

para el predio localizado en KR 113 20 B 15 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibén,
por un término. de doce (12) meses adicionales, contados a pariir de la fecha de

vencimiento de la Licencia mencionada, la cual fue ejecutoriada el dia 17 de Marzo de
2022.

PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo la certificacion de iniciacion
de-'obras presentada por el Constructor Responsable. b A

ARTICULO 2. El término de vigencia de la licencia antes citada se extiende hasta el 11
de marzo de 2026. :

ARTICULO 3. Las normas y demdas disposiciones, asi’ como las obligaciones
establecidas en la Licencia de Urbanizacién y Construccién, otorgada mediante Acto
Administrativo 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, se mantienen vigentes y
no son objeto de modificacion mediante el presente acto.

ARTICULO 4. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicion dnte la Curadora Urbana 3
de Bogota D.C, y de : ps»lac; on ante la Secretaria Disfrital de Planeacion, de manera
presencial en el mornento de la lsohiluchgt perscnal o dentro de los diez (10) dias
sngulentes a Ia notlfzcaclén :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE .;;; s

‘Proyecté: JP&
Revisd: Abg. AL

Ejecutoriada en Bogotd D.C. alos | 3
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CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA-SANT MONTANO

NIT; 51.630.858-4
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

REFERENCIA: 11001-2-23-1856

RESOLUCIONNo. ~ 11 y01-2-23-41791 pe 06 DIC 2023

Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD
DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la
Alcaldia Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacion de Vivienda
de Interés Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la
Localidad de Fontib6n, en Bogotd D.C.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En ejercicio de las facultades legales que le confiere la Ley 388 de 1997, 1a Ley 675 de 2001, el Decreto 1077 de
2015 modificados por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto
Distrital 389 de 2021 vy,

CONSIDERANDO

Que la sociedad EDIFICAR ASOCIADOS S.A.S. con NIT 800236729-6, representada legalmente por
AFANADOR BERNAL CARLOS FERNANDO identificado con cédula de ciudadania No. 79236525, en
calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTE PENTECOSTES - ALIANZA.
FIDUCIARIA constituido sobre el predio ubicado en la CL. 71 A S 83 B 25 IN 1, solicitd ante este Despacho, la
modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente y modificacién del Proyecto Urbanistico denominado
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, con el fin de trasladar a
este proyecto la obligacién por concepto de cargas urbanisticas para la provisién de Vivienda de Interés
Prioritario que genera el proyecto urbanistico RESERVA DE FONTIBON aprobado mediante Acto
Administrativo 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021 que concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de desarrollo para el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15, de la Localidad de Fontibon,
en Bogotd D.C.

Que el proyecto cuenta con Resolucion RES 18-1-0182 del 06 de abril de 2019 * Por la cual se aprueba el
Prayecto Urbanistico General, se aweriza la division en etapas, se concede Licencia de Urbanizacién para la
Etapa 1, se establecen sus normas y fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la
licencia y del urbanizador responsable, para el desarrollo urbanistico denominado PENTECOSTES — UNIDAD
DE GESTION 3 PLAN PARCIAL LA PALESTINA, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana CL 71
A S 82 A 10 INT 1 (ACTUAL), Alealdia de Bosa" emitido por la entonces Curadora Urbana No. | de Bogota
D.C., Arg. Ruth Cubillos Salamanca, acto que cobr6 fuerza ejecutoria el 09 de abril de 2018.

32

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-1-20-086] de 17 de abril de 2020 emitido por la entonces ;,
Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, se concedié prorroga al término de la | (;"'u
Licencia de Urbanizacion RES 18-1-0182 del 06 de abril de 2019, extendiendo su vigencia hasta ¢l 09 de abril | & g2
de 2021. : “b"’\;, :‘
b,

o
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o iy CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCIONNo. 11001-2-23-4791 g _
06 DIC 2023

“Por la cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A 8§ 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacién de Vivienda de Interés

Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogoui D.C.”

Que en atencién a lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 691 del 22 de mayo de 2020, modificatorio del
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la vigencia de la Licencia de Urbanismo No. RES 18-1-0182 del
06 de abril de 2018, la cual fue prorrogada mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-20-0861 del 17 de
abril de 2020, se entiende prorrogada por nueve meses mas contados a partir de la fecha de su vencimiento, lo
que significa que su vigencia se extendio hasta el 09 de enero de 2022.

Que mediante Acto Administrativo No. 110061-1-22-0295 de 26 de enero de 2022 emitide por la entonces
Curadora Urbana No. 1 de Bogola D.C., Arq. Ruihh Cubillos Salamanca, se concedid segunda prérroga a la

Licencia de Urbanizacién RES 18-1-0182 del 06 de abril de 2019, extendieado su vigencia hasta el 09 de enero
de 2023, .
Que mediante Acto ;’\ommx.,l..;l,\o No. 11001-1-23-0557 del 01 de febrere de 2025 emitido por la entonces

Curadora Urbana No. 1 de Bogota D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, se concedi6é Revalidacion de la Licencia
de Urbanizacion RES 18-1-0182 de 06 de abril de 2019 por el término de 24 meses (prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce meses), contados a partir del 08 de febrero de 2023, fecha en la cual cobrd
fuerza ejecutoria el citado acto administrativo.

Que mediante Resolucién 11001-3-21-1849 del 24 de noviembre de 2021 expedida por la entonces Curadora
Urbana No. 3 de Bogota D.C., Arq. Ana Marfa Cadena Tobon se aprobd la modificacion de la Licencia de
Urbanizacion Vigente del proyecto denominado URBANIZACION PENTECOSTES UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL -LA PALESTINA en la Logalidad de Bosa, predio receptor de la obligacion
de Vivienda de Interés Prioritario del proyecto denominado URBANIZACION JABOQUE RESERVADO
ubicado en la CL. 65 A 126 20 y CL 65 A 126 60 en la localidad de Engalivd, adoptando paca este tltimo efecto
el plano CU3E2106/4-03.

Que mediante Resolucion No. 11001-2-23-1229 -'1\. 23 de febrero de ,(\ 3 emitida por este Despacho, se apgobd
la modificacion de la Licensia de Urbahizacion Vigente. del proyecto desominado URBANIZACION
PENTECOSTES UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCLAL -LA PALESTINA en la Localidad de Bosa,
en calidad de receptor de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario del proyecto arquitecténico
denominado SAN FELIPE aprobado mediante Licencia de Construccién No. LC 16-3-0326, expedida el 05 de
mayo de 2016 para el predio ubicado en la CL 76 23 29, adoptando para este tltimo efecto el plano CU2B48/4-
12.

2%

& L]
Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia Urbanistica, del Decreto 1077 de " ‘,‘
2015, las modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y dcmas 2~ a!

m[_hmentamones que sirvieron de base para su expedicion. L
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCIONNo. 11001-2-23-4791 pe 06 DIC 2023

“Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., para efectuar el traslado de la obligacién de Vivienda de Interés

Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibén, en Bogotd D.C.” '

Que la modificacién del proyecto urbanistico consiste en:

- Localizar en el Lote 7 A VIP del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL. 71 A S 83 B 25 IN 1 (Predio receptor),
un érea de 671.55 m2 de obligacion de suelo para Vivienda de Interés Prioritario del proyecto RESERVA
DE FONTIBON aprobado mediante Acto Administrativo 11001-1-21-3128 de 30 de diciembre de 2021
que concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo para el predio con nomenclatura
urbana KR 113 20 B 135 (Predio generadon), dando aplicacién a la opeion de cumplimiento de la obligacion
mediante el traslado a otro proyecto establecida en el articulo 42 del Decreto 327 de 2004.

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 785 de 2017 “Por medio del cual se modifica el Decreto
Distrital 575 de 2010 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa y
se dictan otras disposiciones™ y el Acto Administrativo No. RES 18-1-0182 de abril 6 de 2018 que aprueba la
licencia de urbanizacién de la Etapa 1 de la -UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, se
aprobé la destinacion del lote A de la Manzana 7 para el uso de Vivienda de Interés Prioritario y verificado por
este Despacho que dicho suelo no hace parte del cumplimiento de las obligaciones propias del Plan Parcial para
Vivienda de [nterés Social y Prioritaria, se encontrd viable la posibilidad del traslado a este proyecto urbanistico.

Que en este orden de ideas, se considera viable por parte de este Despacho el cumplimiento de la obligacion de
Vivienda de Interés Prioritario para el proyecto RESERVA DE FONTIBON aprobado mediante Acto
Administrativo 11001-1-21-3128 de 30 de diciembre de 2021, ubicado en la KR 113 20 B 15 (Predio generador),
mediante el traslado a parte del lote 7A VIP, de la manzana 7 de la Unidad de Gestién 3 en el Proyecto
Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA,
localizado en el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 508-40760170 y Chip
AAAQ0272UKJZ localizado, ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN | (Actual), de la Alcaldia l.ocal de Bosa, en
Bogota D.C., de un édrea de correspondiente a 671.55 M2.

Que el articulo 42 del Decreto Distrital 327 de 2004, sefiala la férmula para efectuar el traslado de la obligacién de
provision de Vivienda de Interés Prioritario, asi;

“(...) se aplicard la forma de cdlculo establecida en el literal b del articulo 42 del Decreto Distrital 327 de 2004,

asi:
Al =A2x (V1/V2) . e,
Donde: Tk
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

11001-2-23-4791 06 DIC 2023

Continuacién RESOLUCION No. DE

“For la cual se aprueba la modificacion dei Proyecio Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
'GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., para efectuar el traslado de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogotd D.C.”

Al = ;{rea itil de VIP a trasladar a otro proyecto.
A2 = Area iitil de VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

f’_,,) 1]

Que para determinar el Area (til d¢ VIP a trasladar a otro proyecto la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, mediante oficio 2023EE43189 de 10 de julio de 2023, certific6 el valor de referencia por metro cuadrado
para el predio ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1, correspondiente al del lote 7A VIP, de la manzana 7,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 508-40760170 y Chip AAA0272UKJZ localizado en el
Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA
PALESTINA, en $1.262.000 metro cuadrado.

Que mediante oficio 2023EE18157 del 20 de abril de 2023, expedido por ia Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, se certificé el valor de referencia por metro cuadrado para el predio ubicado en la KR 113 20 B
15 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No, S0C-1468401 y Chip AAACGO79PFSK en § 480.000
meten cuadrado.

Que al aplicar la férmula para determinar el Area titil de VIP a trasladar se establece un 4rea resultante de traslado
correspondiente a 671.55 M2

Que el plano que contiene la modificacion de licencia vigente del Proyecto Urbanistico denominado
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, se encontr6 aceptable por
esta Curadurfa Urbana, por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion, coordenadas y el trazado de la malla
vial, definidos en el plana urbanistico No. CU2B48/4-12 aprobado mediante Resolucion No. 11001-2-23-1229 de
23 de febrera de 2023 emitida por este Despacho.

Que respecio a la revision cartografica y vial al plano urbanistico radicado realizada por la oficina de cartografia
de esta Curadurfa Urbana, se eacontrd procedente segimt concepto de noviembre 16 de 2023, por cuanto e
desarrollo urbauistico denominado PENTE LUblLD-DL\ﬂJAU DL GESTION 3 PLAN PAkC:AL—LA
PALESTINA mantiene los linderos, coordenadas, drea bruta y demas aspectos cartograficos definidos en el
plano No. CU2B48/4-12.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la Oficina

%0

Juridica de esta Curadurfa Urbana igualmente la encontrd en debida forma, considerando procedente la solicitud .b

de Modificacion de Licencia de Urbanizaciéon Vigente del desarrollo urbanistico denominado PENTECOSTES-

UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, segiin concepto del 16 de noviembre de ”021:’ 11
P
o

°°

<
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@
‘?e
2
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) CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCION No. 11 p01-2-23-4791 DE 06 DIC 2023

“Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE

GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia

Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacién de Vivienda de Interés

Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
‘ontibon, en Bogotd D.C.”

Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de licencia de urbanizacion yigente del Proyecto
urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, es
procedente, por cuanto cumple con lo establecido en el articulo 10° del Decreto 327 de 2004.

Que el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, regula lo referente a la “Exigibilidad y Cobro de la
Participacion en Plusvalia”, en los siguientes términos:

“El articulo 83 de la Ley 388 de 1997, quedard asi:

“Articulo 83. Exigibilidad y cobro de la participacion. La participacion en la plusvalia solo serd exigible
al propierario o poseedor del inmueble resnecto del cual se hava liguidado e inserito en el respeciivo folio
/ J . ) U

de matricida inmobiliaria un efecto de plusvalia (...)

Pardgrafo 3. Si por cualquier causa no se efectia el pago de participacién en las situaciones previstas en
este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones
aqui previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcion de la plusvalia, el alcalde
municipal o distrital deberd adelantar el procedimiento previsto en el articulo 181 de la presente ley.

Responderdn solidariamente el poseedor. y el propietario, cuando fuere el caso™.

Que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consultado el Folio de Matricula inmobiliaria No.
50840760170, no registra inscripcién alguna sobre la participacion de plusvalia.

Que adicionalmente para la modilicacion de la Licencia de Urbanizacion vigeute se tiene que ¢l articulo 15 del
Decreto 803 de 2018, excluye de la exigibilidad del pago de la Participacion en Plusvalfa, ya que en tramites de
modificacién de licencia vigente no sera exigible el pago del tributo, toda vez que no se trata de una nueva
licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas urbanisticas y demds reglamentaciones
que sirvieron de base para su expedicion.

Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificacion de Licencia de Urbanismo vigente, la
cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria la comunicacion a los
vecinos colindantes ni la fijacion de la valla de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el pardgrafo 2 del articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

Que la presente solicitud de Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente del proyecto urbanistico, « ° "M'
denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, ha sidg@.‘“}”
tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos Nacionales 10 uo" ( ¢

YA E & cura
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCION No. 1 1001-2-23-4791 peg 06 DIC 203

“Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecio Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN I (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., para efectuar el traslado de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Loniibon, en Bogord L.G"

de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y eI Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacién del POT).

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién de la numeracién que
distinguira el plano que contienen la de Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto urbanistico denominado
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, objeto de aprobacion
mediante la presente Resolucién, la Secretaria Distrital de Plancacion le asign6 a dicho plano el nimero
CU2B48/4-13.

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., ARQ. GERMAN MORENO
GALINDO,

RESUELVE
CAPITULO X

DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERERS PRIORITARIO DEL
PROYECTO RESERVA DE FONTIBON

ARTICULO 1°Aprobar la modificacién de la Licencia d& Urbanizacidn Vigente del Proyecto Urbanisrico
denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, aprobado
mediante Acto Administrativo No, RES 18-1-0182 del abril 6 de 2018 para ¢! predio ubicado en la CL 71 A S 83
B 25 IN | (Actoal), ideniificado con el folio de matricula inmobiliaria No 508-40760170 y Chip AAA0272UKIZ,
de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos fos efectos se adopta en ¢l siguiente articulo.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contienen la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico
denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, el distinguido
con el No. CU2B48/4-13 en dos originales, el primero reposaré en esta Curaduria Urbana y el segundo original,
serd remitido a la Secretarfa Distrital de Planeacion, para que en gjercicio de sus funciones efectie la
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de ¢sa Secretarfa. .

L]
PARAGRAFO 1°: El plano que se aprueba mediante el presente acto administrativo reemplaza y sustituy& o ¢
L
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- CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

Continnacién RESOLUCIONNo.  11001-2-23-4791 pr 66 DIC 2023

“Por lu cual se aprueba la modificacion dei Proyecto Urbanistico denvminado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en Ia KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogota D.C.”

totalmente al plano No. CU2B48/4-12 aprobado mediante Resolucién No. 11001-2-23-1229 del 23 de febrero de
2023. :

PARAGRAFO 2°: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién, incorporar en el original del plano No.
CU2B48/4-12 aprobado mediante Resolucién No. 11001-2-23-1229 del 23 de febrero de 2023, que contiene la
modificacion al Proyecto Urbanistico de la Urbanizacién denominada PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, la nola que establezca que el plano No. CU2B48/4-13 que
se aprueba mediante la presente Resolucién lo reemplaza y sustituye totalimente.

ARTICULQ 3° LICENCIA URBANISTICA QUE SE CONCEDE

Conceder la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente del proyecto urbanistico denominado
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALISTINA, para el predio con
nomenclatura urbana CL 71 A S 83 B 25 IN | (ACTUALY) identificade con el folio de matricula inmobiliaria No
508-40760170 y Chip AAA0272UKIZ de la localidad de Bosa, a la sociedad EDIFICAR ASOCIADOS S.A.S.
con NIT 800236729-6, representada legalmente por AFANADOR BERNAL CARLOS FERNANDO
identificade con eédula de ciudadanfa No. 79236525, en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO
PARQUEO LOTE PENTECOSTES - ALIANZA FIDUCIARIA, en cuanto a la recepeion de 671.55 M2 de area
VIP del proyecto RESERVA DE FONTIBON, al interior del predio denominado lote 7 A.

La presente Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente se expide de acuerdo con el nuevo plano
urbanistico y demés documentacién que forman parte integral de la solicilud, radicados ante esta Curaduria
Urbana bajo la referencia No. 11001-2-23-1856.

ARTICULO 4° DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DEL PROYECTO URBANISTICO
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA

La modificacion que la licencia de urbanizacién vigente no varia las disposiciones del Acto Administrativo RES-
18-1-0182 de 06 de abril de 2018.

La totalidad de las normas dispuestas en esta licencia no se moditican y deben dar cumplimiento a lo dispuesto
en el Decreto 785 de 2017 “Por media del cual se medifica el Decreto Distrital 575 de 2010 “Por el cual se

'

adopta el Plan Parcial “La Palesting” ubicade en la Localidad de Bosa 'y se dician otras disposiciones”

ARTICULO 5° DEL SUELO RECEPTOR PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

En cumplimiento a las disposiciones del Decreto 327 de 20004 que dan origen al traslado que sustenta la
modificacién de la licencia de urbanizacién vigente del proyecto urbanistico denominado PENTECOSTES- '«

Al

o5t

.,6{}_
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuaciéon RESOLUCIONNo.  11001-2-23-47991 »pr U068 DIC 2023

“Por la cual se aprucda lu modificacidn del Proyecto Urbanistico dencininado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN I (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslade de lua obligacién de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogota D.C.”

UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, se admiten en el 4mbito del Lote 7 A- VIP un
total de 671.55 M2 dando aplicacién a la conversién de areas determinadas en la formula para el traslado del
articulo 42° del mencionado decreto.

. - . ! - - . . k] - . . E v - -
Se determiné un 4rea 0til de obligacion de Vivienda de Interés Prioritaric VIP a destinar en el proyecto original de
[.765,64 (20%) sobre el dvea uril (8.828.18 M2), dando como resultado de la comparacién de valores de
refarencia un total de fraslado de §71.55 W%

La modificacion del proyecto verifica la posibihidad del snelo Guit del Lote 7 & de la manzana 7 de la Unidad de
Gestion 3 de! Plan Parcial La Palestina para eurnplir con este traslado; determinando que dicho lote cuenta con un
drea fitil de 2.725,00 M2 para uso de Vivienda Multifamiliar de Interés Prioritario VIP siendo receptor de
§77.00812 del proyesto u thanistico JA BEOGUE RESERVADO aprebado mediante Resolusion 11001-3-21-1849
del 24 de noviembre de 2021; quedando a disposician un drea restante de 1,848,060 M2,

Que mediante Resolucion No. 11001-2-23-1229 de 23 de febrero de 2023 emitida por este Despacho se trasladd

- un total 862.01 M2 del proyecio arquitectonico SAN FELIPE aprobado medianie Licencia de Construceién No. -

LC 16-3-0326, expedida el 05 de mayo de 2016 para el predio ubicado en la CL 76 23 29, reduciendo el 4rea
disponible de suelo para VIP a 98599 M2, de jos cuales mediante el preseute acto el Proyecto urbanistico
denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE Gl ‘HII‘)N 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA actia en
calidad de receptor de un drea de 671.55 M2 de obligacidn de VIP del proyecio RESERVA DE FONTIBON
aprobado mediante Acto Administrativo 11601-1-21-3128 de 30 de diciembre de 2021 que concede Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de desairolie para ef predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15, quedando
un area restante de 314.44 MZ .

ARTICULO 6° TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE.

La Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente que se otorga mediante el presente acto administrativo
para el Proyecto urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA
PALESTINA, mantiene ¢l término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion otorgada mediante Resolucion
]81, 18-1-0182 de abril 6 de 2018, gjecuioriada el 09 de abril de 2018.

Pardgrafo: La Licencia de Urbanizacién otorgada mediante Resolucién RES 18-1-0182 de abril 6 de 2018, se
encuentra vigente hasta el 08 de febrero de 2025, en virtud de lo dispuesto en el Acto Administrativo No. 11001-
1-23-0557 del 01 de febrero de 2023, por el cual se concedié su Revalidacion.

ARTICULO 7° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, OBLIGACIONES Y COMPROMISOS.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCION No. 11001-2-23-47q7 DF 06 DIC 2023

“Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibén, en Bogotd D.C.”

Las normas urbanisticas y arquitectonicas del Proyecto urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA contenidas en el Acto Administrativo No. RES 18-1-0182 de
abril 6 de 2018 se mantienen, al igual que sus modificaciones en lo que no sea contrario a lo establecido en el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
¢ TITULAR DE LA LICENCIA.

Establecer como titular de 1a Modificacion de Licencia de Urbanizacitn Vigente y de la modificacién parcial del
Proyecto urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA
PALESTINA a la sociedad EDIFICAR ASOCIADOS S.A.S. con NIT 800236729-6, representada legalmente
por AFANADOR BERNAL CARLOS FERNANDO identificado con cédula de ciudadania No. 79236525, en
ealidad ‘de "FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTE PENTECOSTES - ALIANZA
FIDUCIARIA constituido sobre el predio ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN | (ACTUAL ) identificado con cl’
folio de matricula inmobiliaria No 508-40760170 y Chip AAA0272UKIZ de la localidad de Bosa, en Bogotéd
D.C, :

ARTICULO 9°OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE.

Las obligaciones a cargo del urbanizador responsable del Proyecto urbanistico denominado PENTECOSTES-
UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA contenidas en la Resolucion RES 18-1-0182
expedida el 06 de abril de 2018 por la entonces Curadora Urbana No. | se mantienen, en lo que no sea contrario a
lo establecido en el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 10° Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el articulo anterior, estdn referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen
parte integral del presente acto administrativo:

I. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacién parcial del Proyecto urbanistico
denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA radicada
bajo la referencia 11001-2-23-1856,

. a® L]
2. Los planos de la modificacién parcial del Proyecto Urbanistico denominado PENTECIOSTESQ-,‘;*FE 3
UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA, aprobado bajo el No CU2B48/4-13 ypk}:" (
correspondiente archivo digital, radicado con referencia | 1001-2-23-1856. i !
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCIONNo, 1100 1=2~2 3 4791 pe 06 DIC 2023

“Por la cual se aprueba la modificacion del Proyecio Urbanistico denviinado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado en la CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., para efectuar el traslado de la obligacién de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogotd D.C.”

3. Los demds documentos que hagan parte de la modificacién parcial del Proyecto Urbanistico
PENTECOSTES-UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA y de la Modificacién
de la Licencia de Urbanizacion Vigente que se aprueba mediante la presente Resolucién.

ARTICULO 11° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.
. Incumiplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demés que se deriven

dzl proceso de desarrollo por urbanizacion y de construccién, de acnerdo con lo establecido en las
disposiciones vigenles.

2

Toda licericia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tributarias
que pesen sobre los inmuebles objeto de {a soliciiud, o que fipuren a carpo del propietario v urbanizador.
Asi mismo se entiende condicionads a que el urbanizador constituya las polizas y garvantias de
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia corforme a los
reglamentos gue se expidan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que frata el inciso anterior y
constituido las parantias, la condicidn se considerara fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de
gjecutoria. En este caso, si ¢l salicilante’ insiste en adelantar ¢! proceso de desarrollo deberd iniciar de
nuevo las gestiones para obfener la licencia de urbanizacién, sin que se pueda tener én cuenta la
actuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ninglin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad de
organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucién y en particular en este articulo, ya que lo
aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzean como resuitado del proceso de
urbanizacidn.

ARTICULO 12° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Los derechos del titular de la licencia urbanistica concedida para el proyecto denominado PENTECOSTES-
UNIDAD DE GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA contenidos en la Resolucion RES 18-1-0182
expedida el 06 de abril de 2018 por la entonces Curadora Urbana No. | se mantienen, en lo que no sea contrario, .!
lo establecido en el presente Acto Administrativeo. Qah

Carrerd 13A No.96 - 24  info@curaduriaZbogota.com () 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com

4G

gn

‘H-



CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién RESOLUCIONNo, 11001-2-23-4791 DE 06 DIC 203

“Por lu cuul se aprueba lu modificacion del Proyecto Urbanistico denominado PENTECOSTES-UNIDAD DE
GESTION 3 PLAN PARCIAL-LA PALESTINA ubicado enla CL 71 A S 83 B 25 IN 1 (Actual), de la Alcaldia
Local de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., para efectuar el traslado de la obligacién de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del Proyecto RESERVA DE FONTIBON, ubicado en la KR 113 20 B 15 la Localidad de
Fontibon, en Bogota D.C.”

CAPITULO II

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS

ARTICULO 13° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo
83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la
participacion en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto o se encuentra inscrito en ninguno de los
folios de matricula inmobiliaria de los predios objelo de licenciamiento.

ARTICULO 14° La presente Resolucion debe notificarse en los tériainos del articulo 2.2.6.2.3.7, del Decreto
1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de Apelacion ante
la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa Distriral de Planeacion (Decreto 1677 de 2013, articulo 2.2.6.1.2.3.9),
dentro de los diez (10) dias siguienies a su notificacién (Articulo 76 del Coddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencicse Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C;alos  fy i nie ‘r'@}'f-"{
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Curador Urbano No. 2 de Bnnnia }) o, Fee '*affp ¢
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X
Arq. Marcela Ramos Torres
Coordinadora de Norma y Proyectos Especiales

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los 15 DIC 2023 Yo %«
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CURADORA URBANA ]
ARQ: RUTH CUBILLOS SALAMANCA | S e
_,rqq:::l_.z:‘e.aaa-é i o i Sy

REFERENCIA: 11001-]-21-4926 ‘ ,l : = 0T 9199
| £1001-1-22- 3352 2002
D ACTO ADV TRATIVO No. i = -DE

(@)

Por medio del cual se ap meba la mod{ﬁmcr‘a’n de la Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
Urbunistico denominudo URBAINIZACION RESEKVA DE FONIIBON, y se otorga
endja de Construccién Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,

VITBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
" (Actual), de la Localidayi de Fonnbdrz, en Bogotd . C, se establecen sus normas urbanisticas y se

fijan las obligaciones a|cargo del urbanizador y constmezar ‘responsable y se establecen otras
disposiciones. AT 'L., ' ;

4A CURADORA URBANA 1 DE EOGOTA, D.C.
ARQ.RUTH CU BILLOS SALAMANCA

-t

En uso de sus facultadeq legales, en sspecial las ql.": confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Necional 107] de 2015, in 0’11 fig adﬂ porlos Decretos Nacionales 2218 de 2015 y 1197 de
2016, 1203 de 2017, 2015 de 2017 ve eto Dastrital 670.d¢ 2017, y

CUNSIDERANDG

1. Que el seiior J'I)PanNN RICARDO HIDALGO VARELA m\.mn icado con cidula de
ciudadania N° 79.944.755 en calidad de Representante 1 egal de AR CONSTRUCCIONES
S.AS. con NIT P00.378.893-8, en'su calidad de fideicomitente del fideicomiso denominado
S . LOTE BELEN Vi8S - FIDUBOGOTA, constituido sobre el predio ubicadoen la KR 113 20
B 15 (actual), cdn Matricula Inmobiliariz No 50C-1468401 ¥ Chip AAADO79PFSK, solicitd
anie esta Cur ad\.! a Urbana, mediante la referencia No. 11001-1-21-4926 del 22 de diciembre
de 2021, la Modificaciér de |2 Licsncia ce Urbanizacion y Construccién vigente del Proyecto
Urbamsnco degominado URBANIZACION 1A RESERVA DE FONTIBON, de
conformidad cop las normas urbanisticas esuablecidas er el Decreto Distrital 327 de 2004
vigentes para el Fratamicate de Desarrollo envel Distrito-Capital.

2. Que el desarrdllo urbanistico denominador URBANIZACION LA RESERVA DI

: FONT[BO‘\' fije aprobado bajo lz2s nermas del Decreto Disirital 190 de 2004, ¢l Décrato
Distrital 327 de 2004 y dercds normas vigentes para ¢l predio al momento de l aprobacién
del proyecto urbpaistico. o :

Ly

Que mediante Acto’ Administrativo 11001-1-21-3128 dsl 30 de diciembre de 2021,
ejecutoriada el Jl1 de marzo dzl 2022, la Curadora Urbana N° 1, Arq. Ruth Cubillos
~ Salamanca, aprobé el Proyecio Url anistica y conceaié Licencia de Urbanizacion y a su vez -
 concedié Licencfa de Construceion en las m 0dalidades de Obra nueva y Cerramiento, para 2!
desarrolio d2nompinado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, establecid sus
normas urpanistcas y £i0 las obligaciones 2 cargo del urbanizador para 2| predio localizado
enla KR 113 20(B 15 (Jr twal), adoptando el plane N® CULF137/4-01.

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 51 +1 635 3030 | E-mail infoicuradutial bogeta.com | www.curadurialbogota.com




CURADORA URBANA ®

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
RIWFEREMGIA? 11001-1-21-4926 : ] 2 OCT 20?2

ACTO ADMNISTRATIMLQ::O s 1' 2z~ DE

Por medio del cual se aprueba la mod;f icacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONHBON ) se otorga
Modificacidn de Licencia de Construccidn Vigente para el proyecto arquitectdnico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Aciual), de la Localidud de £omtibdn, enbogotd . Gy se establecen sus normas urbanisticas p se

Jijan las obligaciones a cargo dea‘ urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. :

4. Que el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto nico Replamentario 1077 de 2015
cstablece que las solicitudes moditicaciones de licencias vigenies, serdn tramitadas y
resueltas con fundamento en las normas vigentes y demés reglamentaciones que sirvieron de
base para su expedicion,

5. Que el Decreto 327 de 2004 por el cual se reglamenta el teatamiento de Desatrollo establece
en su Articulo 10 respecto de las modificaciones: de Jos [u'\}yo:m;; urbanisticos que *“las
medificaciones a las h:_m :r\ urbanisticas se mef,n i m el mareo de las normas que
f;:u -"’f' alalicencia original v deberdn ince rperarse o la carlogeaffa oficiel del Distrito
Cupital’

6. Que, mediante acto Administrative 11001-1-21-3128 del 30.de d‘LI;l ibre de 2021, se aprobo

el cumplimisnto de la obligacidn de sue Ir- para Vivienda de Interés Prioritario en el mismo
proyecto de conformidad con el Articulo 2.2.2.1 :) L del. Deuelo Naclonal 1077 de 2015 ¥
: - el Decreto Distrital 221 de 2020.

7. Que, " la modifi cac:én urbanistica aprobada ‘mediante el presenta acto administrativo
corresponde a la redelimitacion del perimetro del drea destinada para el cumpllmlento dela
obllga(:lén de suelo para Vivienda de Interés Prioritario.

8. Que para dar cumplimiento & lo establecido en el articulo: 11 del Decreto 221 de 2020, el

interesado asigna un fndice de 1.1 que equivaldria a un 4rea construida de minimo'8.056,62
n2,

9. Que el Proyecto Urbanistico dencminado URBANIZACION LA RESERVA DE

_NONTIBON, cumple con la obligacidn de prever como minimo el 20% del drea titil del

proyecto para el desarrollo de: Programas de Vivienda de Interés Social Prioritario VIP

contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015y en el articulo

4 del Decreto Distrital 221 de 2020, toda vez que se destinaré al interior del proyecto un 4rea

~ de 3.781,86 M2 correspondiente al 42,83% del area 1til del mismo para el desarrollo de
proyectos'de vmenda de interés social prioritario.

\

T e L e R . Il M L AERC LW e L T e ST 1 T LT S L ST
. . 5 -

I Bt Bl TR i et i e B 2 £ i M B TN T e S S MU LT R e DI, B S Ne s

¢ . : - ErL A b v
'~ BogotaD.C. Calle-97 No. 13- 55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com .



REFERENCIA: 11001-!

Por medio de[ f.ual seap
Urbanistico denominadc
Modificacién de Licencia de Construccién V‘aenfe para el proyecto arqmteafdmco denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicade en ¢! predio con nomenclatura nrbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Locelidad de Fomibon, en Bogotd D. C, se esiablecen sus normas urbanisticas y se

CURADORA URBANA
. ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
o8 ©° NIT:51.716.336-9

ACTO ADN

-21-49726 i

.A,A -~ -
1]\}\;1"

ATIVO No. DE

ucha la modificacion de lg Licencia de. Urbweiiaddli Vigente del Proyecto
0 URBANIZACION LJ RESERVA DE FONTIBON, y se otorga

Jijan las obligaciones a\cargo def urbanizador y constructor responscble y se establecen otras

disposiciones.

L1

Bogoia D.C.

. Que, la modificy

cidn de la ficencia de construceion wigence, del proyecto TORRES DE

FONT ]_bO’\ \,Oﬂs.sb ite enla modificacion total \.J diseio, pasando de 8 torres a 5 torres,

2 torres de 17
nueve (9) unid:

dieciocho (18) pisos'de altera y dos (2) tomes de giceisiete (17

{'*l‘u:"- v 3:ton

gs'de 18 VB

des estructurales, confor u‘a" 45 1;3‘ s \w) ’ll mes de c'pal’[.."‘IOb de

lincluidata to guedando un proyecto de

AP
pisos {

7) pisos, con setecientas cuatro

(704) unidades gle vivienda en las que s mduyen siete (7) unidades para personas con

movilidad reducjq
equipamiento co
para tanques de

a, una (1) edificacién e tres (3) 1 pisos para la localizacién de dreas de

agua subterréneos, C:enlo dieciocho (118) cupos de estacionamientos

privados, GuareJta y siete (47) cupos de estactonanuentos para visitantes de los cuales se

plantean 6 cupo
para Dbigicletas,
arquitectonicos,

Que como concl

presente Acto, cart

para personas con. -nov;hdad reducida y Ciento treinta y nueve (139) cupos

desarrolladas en un drea Gtil de 8.828.18 m2 segin (27) planos

1sion de 1o hasta aqui exp tiene que la modificacién a que alude el

esponde a:

uesto, se

4! Modifics

cion del proyecto urbanistice en cuants a la dalimitacion dei drea atik VIP

m:sc1v.1ndol.u ISz drea.

L/ La ".(!d.lfa acion del 1 PIOYEGI0 aN .liltﬂ{llé\'l!f:f} I);'l"' la revbicacién redistribucion” B

rediseriofde Jes torres, pdsan’k‘- de Bitorresa
para vivienda VIP, y

. Que, para efectos

1077 de 201 5, m¢
de . acredizar el
correspondiente,

por ese beneficid.

. Que el Decreto 1

que "Lgs dreas'o

Calle 97 No. 13-35 | 570+ 1 635 3050

3 torres, de las cuales la torre:3 se destina
¥ pasaindo de ¢ pisos a 17/ 18 pisos.
dela e ;-c,m‘.m-r de la licancia, el articulo 2.2.6,6.8.2 del Decreto Nacional
vdificads por el asticulo 11 del Decreto 2218 de .:b’) establece la obligacién

paLo de la plusvalia previamente a la expedicion de la licencia
i el in m..enu, o 1nn=1_u,bk:. objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s)

pistritel 327 de octubre 11 de 2004 antes cmdo establece en su articulo 46
ometices al watamienio de desarroilo son objeto de la participacion en las

il

i

unal, dos (2) cdxﬁcac;on&s enun (1) piso para cuartos de basuras y una (1) -

AN

el 33020 42007 2027
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ;
% 0 - RIFERBMEIA? 11001-1-21-4926 11001 1 : 22 13 62 : 1 2 _OCT 202"2
d ' DE

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y se otorga

Modificacién de Licencia de Construccién Vigente para el proyecto arqmrecrémca denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogota D, C, se establecen sus normas urbanisticas y se

fijan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones,

plusvalias derivadas de la accidn urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003
ylas normas que loreglanienten ™.

4. Que el pardgrafo 3 dei articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado pot el
articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece que “En trdmites de madificacion de licencia
- vigente no es exigible ¢l pago de! tribuio, loda vez que o se trala de una nueva licencia y

que las modificaciones deben vesvlverse aplicando s normas urbanisticas-y dends
realamentacionés Gile _“.')".'.\.‘.r‘(.','i aelit i S ExXpet dicion'.
15, Que dando-cumplimiento. a lo establecido en el articulo. 2.2,6.1.2.2.1 del Decreio 1077 de

2015, para el desarrollo en referencia, esta Curadurfa comunicé a los vecinos colindantes del
predio objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 8 de abril de 2022,
en las que se comunica la iniciacion del trdmite de Licencia, las cuales fueron recibidas en su
totalidad, adicionalmente, se realizé el dia 19 de abril de 2022, publicacién en la pagina web

de este Despacho, relacionando la informacion entregada en las citaciones a vecinos,
cumpliendo con lo seiialado en el articulo citado,

16. Que de conformidad con lo dispuesto en el pdiagmfo de!l articulo 2.2.6.1,2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo de la
solicitud’ de Modificacion de' Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construceion, los
interesados iustalaron tna valla en el predio, en lugar visible desde la via ptiblica, y aportaron
fotografias de la misma cea la info I"l \acion indi \..d(.!n Ias cuales se anexaron al t.,\putilentb el

dia 22 de diciembre de 2021.

17. Que el Proyecto Urbahistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
FONTIBON, no requiere Licencia Ambiental, lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
!esponsable obtenga los demds permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun
lo establezean las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la
autoridad ambiental competente segt’m lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014,
reglamentario dal Titulo VI de la Ley 99.de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015,

T o N S - S S S — SR - S L T A T S I A S TR
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CURADORA URBANA
AR@ RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT 51.716. 336 9

REFERENCIA: 11001-11

-

e & MG AT 29 38R0
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ACTO AD

Por medio del cual se ap
Urbanistico’ dznomina:
Modificacion de Licenc
TORRES DE FONTIB
(Actual), de la Localida
fijan las obligaciones a
disposiciones.

18. Que. respecto al
“radicada, la Ofi
considerando pry

Urbanistico, parh

ATIVO No. SRS 4 : ;"DE

ebala moa‘gf icacion de la Licencia de Urbanizacién V‘aente deI Proyecto

 de Construccion Vigente para el proyecto arqm:fectamco deuommado,
IN, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
de Fontibon, en Bog ofaB C, se establecen sus normas urbanisticas y se
|
! o e
estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud

pcedente la solicitud de aprobacién para la modificacion del. Proyecto
el desarrollo denominado URBANIZACION LA RESERVA DE

FONTIBON y del proyecto arquitectonico t.if:nominad-'n, TORKES DE FONTIBON.

19. Que en respuestal

ala vohcm' presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del

nuevo numero que distinguird el piano que cpnuene lamodificacion del Proyecto Urbanfstico

del desarrolio de:
aprobacion medi
asigné a dicho pl

ominado ul" ISI“ NIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, objeto de
inte ] presente acto adminis ,’frauw, la Secretaria Distrital de Planeacion le
no ¢l nlimero CUTE157/4-02.,

20. Queen considcra.:on alo antes expuesto y ;cahr.ida:. Ias verificaciones del caso, se.concluyo

que la modificacipn del Proyecto Lroamsuco del desarrollo denomirnado URBANIZACION

LA RESERVA ]
FONT IBON, cu
de Desarrallo poi
190 v-327 de 200
las Licencias de

por lo tanto es ac

En virtud dz lo anterior, 11

SALAMANCA,

MODIFICACION DE 1

ARTICULO 1° Aprobat
denominado URBANIZA.
(actual) con folio de maty

Bogota D.C. Colle 97 No. 13- 55| 57

nple con las normas urbanisticas viventes establecidas para el Traramiento
el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales
4, asi mismo cumple con las condiciones ¥ dlspo siciones establecidas para
Jrbanismo en la modalid ad de Desarrolloy en ¢l Deereto 1077 de 2015,

[,JL,. 0 por esta Curaduria Urbana:

A CURADORA URBANA N° | d2 Bogotd, D.C . Arq. RUTH CUBILLOS

RESUELVE
CAPITULO 1.
ICENCIA DE URBAN iACI(}N VIGENTE

la Modificacion de licencia de UIbdl’“ZﬂCiOn Vigente para el proyecto
CION LA RESERVA DE FONTIBON, localizado en laKR 11320 B 15
fcula irmobiliaria S0C-1468401 ¥ CHIP AAAUQ79PFSK consistente en la

) A
v LUl

DE FONTIBON y del proyecto arquitectonico, denominado, TORRES DE

iy URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y.se otorgd
cargo del urbanizador y constructor’ responsable y se establecen otras .

igina Juridica de esta Curaduria Urbana la encontré en debida forma,

15

noan

2022
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CURADORA URBANA *
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
REBERENGEA: 11001-1-21-4926 1 10 0 s 1 - 2 0. 33 62 12 OCT 2022

'ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE F ONTIBON, y se otorga
Modificacién de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto arquitectdnico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se establecen sus normas urbanisticas yse
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador ) constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

‘Re delimitacion del perimetro del drea destinada para el cumpliimiento de la obligacién VIP aprobada
“mediante Resolucién 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de'2021.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLLANO URBANISTICO

Adoptar como’ plano que contizne la modificacidn del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION LA RESERVA DI FONTIBON, ¢l distinguido con el N°
CU1F157/4-02. en un original, el cual reposara en esta Curadurfa Urbana y un segundo original, el
cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones
efectiie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretarfa.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién que vincule en el plano No.,
CUI1F157/4-01 la siguiente nota:

“Este plano fue reemplazado y sustifuido en su totalidad por ¢l'plano No CUIF157/4-02”,

ARTICULO 3° TERMINO DE VIGENCIA DE MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION : ; : : _

La Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente que se otorga mediante el presente acto
administrativo para el proyecto urbanfstico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
FONTIBON, mantiene el término de vigencia otorgado mediante Resolucion 11001-1-21-3128 del
30 de diciembre de 2021, ejecutoriada el 11 de marzo del 2022.

»

ARTICULO 4° DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE : :

* TITULAR DE LA LICENCIA
s Establecer como titular de la Licencia a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S., con NIT
900.378.893-8, en su calidad de fideicomitente del fideicomiso denominado LOTE BELEN VIS n

FIDUBOGOTA, Representada Legalmente por el sefior JOHANN RICARDO HIDALGO
VARELA, identificado con Cédula de Ciudadania No. 79:944.755, constituido sobre el predio

6
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CURADORA URBANA:I i

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: §1.716.336-9 .
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ACTO ADMINISTRATIVO No. ! ' DE

Por medio del cual se agirueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del Proyecto

Urbanistico denominallo URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y ‘s¢ otorga
Modificacién de Licengia de Construccién Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidag de Fontibon, en Bogotd D. G, se establecen sus normas urbanisticas y se

> 19 00T 20N

. i PR E Y

[ijan las obligaciones 4
disposiciones.

ubicado en la KR 113

cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

0 B 15 (actual), identificado con Matricula Inmobiliaria No 50C-1468401 y

2
Chip AAAGO79PESK, de la Localidad de Foniibon, 2n Bogota D.C.

» URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbargizador responsable del
RESERVA DFE FONTIBON, ol Ing

‘- ‘\.:P\"‘lLL" RO 10 nliiq
INo. 25202-164128 CN
documentos adjuntos al

ssarrolio denominado URBANIZACION LA
E-;.o l..:wi HECTEOR GUILULERMO FONSECA
cedo con la cédula de ciudadanta No, '80.031.104 y matricula profesional

, Segun informacion contemda en el formulario de snhcrtud de Licencia y
xpediente No. 11001- 1-21-4926

ARTICULO 5° La ejechcion de las obras de urbamsmo correspondlentes al desarrol}o denominado
LA RESERVA DE FONTIBON deberén hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4° del

presente acto administy
requisitos:

ativo y sélo podran- e_]\.cutarse previo cumplimiento de los siguientes

L. Obtencién de las cspef‘aficaCIOne:, técnicas para la eluboramén de los proyectos de redes de
Servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios

publicos.

- 2. Presentacion an T las empresas de servicios piiblicos que. Ies - correspondan, de los proyectos

de redes de
presupuestos. -

E..b.\

Solicitud de aprg
técnicas de la Su

4. Antes de [z iniciZ
servicios public
interventores a a
Urbanistico aprd
iniciacién de l_a.s

ci0s y obras de m’bamsmb'y obtencién de su aprobacion con los respectivos
' !

bac16n del disefio de las vias a constrmr de conformidad con las condlcmnes

bd:recclon Técnica del Inshtuto de Desarrollo Urbano

cion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de
ps y la Instituto de Desarrollo Urbano — DU, el nombramiento de los:
ue hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto

bado; &l interventor d\..::;‘.:ﬂClC.U por ¢l iDU debe verificar que antes de la.

pbras el urbanizador las reﬁ)lantee por coordenadas

]
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CURADORA URBANA *

~ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

RIEFERBMGIA? 11001-1-21-4926

1001~ 1-22-3382 12 0CT 202
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ACTO ADMINISTRATIVO No. | DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y se otorga
Modificacién de Licencia de Construccién Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D, C, se esinblecen sus normas urbanisticas y se

fijan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
dispas:clones : “

ARTICULO 6: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Para todas las normas generales y especificas no modificadas en 1a presente resolucion, seguirdn siendo

las definidas en la Resolucion No 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, egjecutoriada el 11 '

de marzo del 2022,

..-\RTI'CULO 7: OBLIGACIONES A-CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL ~

URBANIZADOR RESPONSABLE

Para todos log fines legales las uwiig"' iones L‘l urbanizador responsable, son las definidas en. la

Resolucion No 11001-1-21-3124 del 30 de dicienmbie de 2021, giciutoriada el 11 de marzo del 2022.

- CAPITULOII

DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA'LICENCM DE CONSTRUCCION.

ARTICULO 8: APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO DENOMINADO TORRES DE FONTIRON,

Conceder a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S.; con NIT 900,378.893-8, Representada
Legalmente por el sefior JOHANN RICARDO HIDALGO YARELA, identificado con Cédula de
Ciudadania No, 79.944.755, en su calidad de fideicomitente del fideicomiso denominado LOTE
BELEN VIS - FIDUBOGOTA constituido sobre el predio ubicado en la KR 113 20 B 15 (actual),
con Matricula Inmobiliaria No 50C-1468401 y Chip AAAO079PFSK, de la Localidad de Fontibon,
en Bugoté D.C.. Modificacién de Licencia de Construccién vigente, -

La Liceucia de Construccion se expide en concordancia con el proyecto arquitecténico que se aprueba
en el articulo 10° del presente Acto Administrativo,

PARAGRAFO. La presente Modificacién de Licencia de Construccién Vigente, se expide de
acuerdo con los planos arquitectdnicos y estructurales, los céleulos estructurales y la documentacion
adicional que formad parte integral de Ja solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la

. : : s
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CURADORA URBANA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 11001-

 ACTO ADM

g

-21-4926 2 -

F

14&61-1-2 3362

F[NISTRATIVO No. 'DE’

Por medio del cual se aprueba la moa' ificacion de fa Licencia de Urbamzac:dn Vigente del Pro yea‘o

Urbanistico denoming

(Aczual), de la Localid,
fijan las obligaciones
disposiciones.

referencia No. 11001-1-

ARTICULO 9: PROFE

Igualmente, establecer ¢

HON, ubicado en el pred

fo URBANIZACION I.4 RESERVA DE FONTIBON, y se otorga
ia de Construccion V'gerﬁe para el proyecto arquitectonico den ominado,

con nomenclatura urbana KR 113 20 B I5
de Fontibon, en Bogotd E) C, se establecen sus normas urbanisticas y se
cargo del urbanizador y[conszmcmr responsable y se establecen otras

1-4926.

SIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA

pma profesionales respoosables de las obias de Construceién a:

EE L S MATRICULA"
ARG | 2 Fiis !x‘.'. :
CARGO | PROFISIONAL e
CONSTRUCTOR _ | ING. HECTOR GUILLERMO R 7
: 152072~ 28 CND
RESPONSABLE | FONSECA CABALLERO "320_“ ResiZR Ol
ARQUITECT( ARQ. PEDRO ANTONIO SN e e
. 2570036393 CONT
PROYECTISTA VALENZUELA ANGARITA 22790:36395 CND
INGENIERO CIVIL, ING. WILSON MORENO e e
CALCULISTA BERMUDEZ
I\::{';‘I;"RSI(?} ING. ,»wuwu:,1\15;-;.-*-.-'{1)1‘&4 25202-20489 OND

DISENADOR D!
ELEMENTOS NO

""I" ———— e e

ING. HECT

OR GUILLERMO

; 25202164128 GND

ESTRUCTURALES FONSECA €4 :.’r.‘.\L LERO | ) -
REVISOR | TNG. FEDERICO AYCARDI T

INDEPENDIENTE | VILLANEDA | 25202-33715 CND

ARTICULO 10: El arti
ejecutoriadz el 11 de ma

CARACTERISTICAS
Nombre: TORRES DE

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57+ 135 3050 | E-maiizinfo@ ‘Ct;rr‘cur:olbogotu com L www.curadurialbogeta.c

tulo 16 de la Resolucion I\fo 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021,

z0 del 2022, quedara asi:
fosm_‘s DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
'L‘ONT;'EBON _
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- CURADORA URBANA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
REFERBREIAT? 11001-1-21-4926

110 Ol." ;‘;1' 20 3R 'ﬁE 1 ‘2 .QCT 2027

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Pormedio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto
- Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y se ‘otorga
Modificacién de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20°B 15
(Actual), de lu Localidud de Lomiibon, en Bogotd D, C, se estublecen sus normas urbanisticas y se

Jljan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor respansable yse esmbfecen otras
disposiciones. _ - :

Se aprueban nueve () unidades estructurales, conformadas por (res (3) Tovres de apartamentos de
dieciocha (18) pisos de altura, dos (2) torres de diccisicie (17} nisos, con Quinientos sesenta {560)
unidades de Vivienda de Interés Social (VIS), Cients cuarenta y cuatio (i44) unidades de Vivienda
de Interés Prioritario (VIE), en las que ge incluyen siete (7) unidades paia personas con movilidad
reducidsa, una (1) edificacion en tres (3) pisos para la localizacidn dedreas de equipamiento comunal,
dos (2) edificaciones en un (1} pise para cuartos de basuras y una (1) para tanques de agua
subterrdneos, Ciento dieciocho (L18) cupos de estacionamientos privados, Cuarenta y siete (47) cupos
de estacionamientos pava visitantes de los cuales se plantean 6 cupos para personas con movilidad
reducica y Ciento treiniay ueve (139) cupos para bicicletas, desaroliadas en undrea Gtil de 8,828:18
m2 segun(27) planos arquitectonicoy.

1. USC APROBADG
Vivierida Multifamiliar:  Setecientos cuatro (704) uiidades pare Vivienda.

2. CUADRO DE AREAS

P =

CUADRO DI AREAS.

Area Util : 8.828,18 M2 |
Areadel Sotawo. a0 NG
|Aseedel PrimorPlso | 246650M2

'm stantes - | < 34.44973M2

Kis Tl Connoida Lk A7ls65000

7

|
[/Area Libre (6.301,68 M2

3. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

LO. . 014
A.C : 1.67

10

{ATIOR ¥ :
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CURADORA URBAN A
ARQ@. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9 .

REFERENCIA: 11001-]

 ACTO ADM

Por medio del cual se ap '

Urbanisiuco, denominall

* Modificacidn de Licendi

TORRES DE FO.

[ijan las obligaciones
disposiciones.

4. EDIFICABILI]

i

-21-4926

INISTRATIVO No.

 de Construccion Vig

‘7(‘:

3136

; _ DE

URBANIZACION

DAD Y VOLUMETRIA |

CARACTERIS'[‘ ICAS

Pisos Habitables

18 pisos /17 pisos / 3 pisos (Edificio Comunal 1)/ 1 piso
(:_,d ficios Comunales 2 y 3)

VIS/VIP

Piso no hai!l[&blc

[ Alvara en Metros |

No

42.07 Mits /3977 Mis / 1225 MitS y 3.65 Mis

Torres VIS - VIP / Edificios Comunales

Sotanos

(Tanques de Agus)

Atislamiento Contr
predios vecinos

1

No Aplica

_ | Antejardin

,3:00 MTS X OREJA MANZANA AV. FERROCA ;"{RIL DE

OCCIDENTE Y AV. VERSALLES (V-4) /3.00 MTS X KR

l 113 (Ve
7.00 MTS X KR '1‘(» 7) PARA LAS TORRES

e e Sl RS N R R T I

Control Ambiental 10.02 /10.08/10.13 MTS FOR AV, FERROCARRIL DE

OCCIDENTE AC. 22:(V-1)
Voladizo | 048 MTS POR ORESA MANZANA AV. TERROCARRIL DE |
' OCCIDENTE /058 ¥ 0,80 POR KR 113 (V-7) / 1.50 POR AV.

FERROCARRIL DE OCCIDENTE AC. 22 (V-1)

| Cemramientode. | | ..

antejardin

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-:55 | 57

= 16353050 | E-mailinic@

[ 215.10ML
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rueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente del Proyecto

- RESEKVA DE FONTIBON, y se otorga
e para el proyecto arquitecténico denominado,
THON, ubicado cn el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localiday de Fontibon, en Bogotd . D C, se establecen sus normas urbanisticas y se
cargo del urbanizador y ,com'trucxor responsabfe Y se establecen otras

11

durigl bagota.com | www.curaduria 1 bogof
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| - 200
CURADORA URBANA "

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
REFERBENEIN? 11001-1-21-4926

AR 58 |
-ACTOADI\HNISTRATWO-II\I;I.OP' foglde 90 DE ,OCT 2022 |

Por medio del cual se aprueba ln modificacién de lu Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, y se otorga
Modificacién de Licencia de Construccidn Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidud de ¥oniioon, en Bogotd b, C, se establecen sus normas urbanisticas y se
Jijan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. :

S e A e e L S S e e A T

Oiros Cerramientos 1 : 148 90 ML

‘ TUNMDADES « DISTRIGUIDOS BN PRINER PISODE LAS

[ recucida. \ FORRES |

|,
'l ApLo para personas
| con'movilidad
PSSl TS e v LI e

5. - ESTACIONAMIENTOS:

Privados: 113

Visitanies: 47 (incluye 6 cupos para pelsonas con movilidad reducida)
Bicicleteros: 139

6. ESTRUCTURA:

Lipo de Cimentacid CEEPERGIITY. S e SER I il
| Tipo de Estructura MMuros en conereto referzado (DMO) !
|MétododeDiseio . . |Resi i
lgG_"."':.‘_t?_‘;!,’Q_l.?ief’_‘k’l“.ﬁ‘iiﬁ_“"_ﬁ.:@.-i;_.._..._ _____________ [Bajoistrsaibaast TRl ik s o L d 3G
| Andlisis Sismico "~ " [Andlisis dindmico eldstico NSR =10 |

PARAGRARO. Los demés elementos volunstricos no reluciohados ¢h l presente resolucion, se
mantienen de acuerdo a lo aprobado ai la Resolucidn Ne 11001-1-22-0201 del 26 de enero de 2022,
ARTICULO -11:- DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR. : ; :

Para todos [os fines legales las obligaciones del constructor responsable y el titular de la licencia, son
las definidas en'la Resolucién No 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, ejecutoriada el 11
de marzo del 2022, =

12




CURADORA URBANA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

Bogotd D.C. Calle 97 No: 13- 55 | 57

""uc"-U"._J:LLa)‘l\Jt——

NIT: 51.716.336-9 §

-

REFERENCIA: 110011-21-4926

ACTO ADM

- Por medio del cualse a

Urbanistico denomin

BON, ubicado en el pre

.

I P X VY
36z

T
rueba la modzj"icaciéir de la Licencia de Urbanizacién Vigente del Proyecto
0 URBANIZACION IA RESERVA DE FONTIBON, y se olorga.
de Construccion Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
o con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localiddd de Fontibon, en Bogoti iD C, se establecen sus normas urbanisticas y se
(&7}

fijan las obligaciones ¢
disposiciones.

ARTICULO 12. PART

cargo del urbanizador Yiconstructor responsable y se establecen otras

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

[CIPACION EN PLUSVALIA

Para la expedicién del presente acto administrativo. no es exipible el cobro de la participacion en
_ B £ =) :
pluSvalia, debido a que ¢l tramirz adelantado corresponde auna madificacion dé licencia vigente, da

-conformidad con el numeral 3

“

del articulo § del Decreto Distrital 760 de 2017.

ARTICULO 13: DELINEACION UREANA.

Los interesados aportard
delineacion urbana con

2021 con pago por $0.00.

~ ARTICULO 14: COND
El incumplimiento de la
el desarrollo de prograr
Proyecto Urbanistico
FONTIBON, constituyd

ARTICULO 15: DOCU

Para todos los fines leg

Resolucion No 11001-1-p

9 10 1 Lo TSN
_!\.)-‘..'., -l

ge marzc de!

documentoy:

Folio de matricula int
Veintisiete (27) plano
Ochenta y un (81) pla
Tres (3) Memorias de
Un (1) Estudio de sue

Formulario de solicitdd

Un (1) plano urbanistico en papel de seguridad.

n el formulerio N.° 2021332010124669032 de declaracién del Impuesto de
eferencia de recaudo N,° 21320011700, presentado el 21 de diciembre de

(CION RESOLUTORIA i Z

obligaciones relativas a 10s porcentajes de suelo minimo e incentivos para
pas ce vivienda de interés social ¢ interés prioritario, establecidas en el
lel desarrollo denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
condicidn resolutoria del presente Acte Administrative. )

MENTOS QUE HACEN PARTE DI LA PRESENTE RESOLUCION.
kles fas obligaciones de urbanizador responsable, son las definidas en la
-3128 11001-1-21-3128 del 30) de diciembre de 2021, cjecutoriada el 11 -

mantiened y forman parte de la presente Resolucion, los siguientes

1obiliaria No 50C-1463401
b arquitscténicos.
108 estruchuraiss,
cdlculs.
0s.
13

e

+1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curaduricl bogoia.co
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

REFERENGER?1 1001-1214926 -~ " - '
Ak s 12 0CT 2022
: ACTO ADMINISTRATIVO No,  DE ‘ 3

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA KESERVA DE FONTIBON, y se otorga
Modificacidn de Licencia de Construccién Vigente para el proyecto arquitecténico denominado,
TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogotd D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbamzador » constructor rawponsable y.se establecen otras
_dispasfemnes.

8, Losdemasque hayan sido enunciados en la presente licencia, y contemdos en las normas vigentes
aplicables & los proyectos urbanfstico, arquitecténico y estructurales aprobados.

ARTICULO 16: DY LA NOTIFICACION ¥V EJECUTORIA.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto

Nacional 1077 de 2015 y contra elia proceden los resursos de rcpusicién ante esta Curaduria y de

apelacion ante la Secretarfa Distrital de Planeacion de conformidad con el articulo 2.2.6,1.2.3.9 del

Deereto Nacional 1077 de 2018, deatio de los diez (LO) dias albll](‘l:lh‘ a la notificacion de

conformidad con el Artioulo 76 dal Cédivo de Progedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de'2011).

NOT 11*1@111* SE Y CUMPLASY

| 1‘., [ 1 " ’ﬂ Hi | tf 5

"! { ’!m ) ’JI ' { 'fr M 1 5L
‘f;!t'u-f[( UBILL m %Aa Am qc 2 ;:

"C:n adora “Urbana No. 1 de '3\;;.,-.} (AP~

L Y \ Sy
[ .-/ f j ] h “ " ( /
1«" 7 Wl
NNE U—\% I \s \AOH“ LES J DOUGLAS CALLE
I \JUH: [MOENIERC
(\ ! / ("i
2 P
f“"‘l } NIURCIA PABON
;Juuf\.Du

Fecha de Ejecutona ')_-[ OCT 2022
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CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANIO

NIT: 51.630.853-4

e

205
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REFERENCIA:11001-3:230309 ..~ 1102 06 SEP 20%

- y

ACTO ADWINISTRATIVO No. e TR 25 e

Por medio del cual se a‘prueba Ia mod:f:cac:on de la Licencia de Urbamzacmn Vrgente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 11320 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor’ responsable y se establecen otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQG. JUAN SANZ MONTANO

En uso de sus facultades iegales, en especial las que confiere las Leyes 388 de
1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacionai 1077 de 2018, moditicado por los Decretos
Nacionales 2218 de 2015 y 1197 de 2016, 1203 de 2017 2013.de 2017, 178’% de
2021, el Decreio Distn al 056 de 2023, v

CONSIDERANDO

1. Que el sefior JOHANN RICARCO-HIDALGO VARELA, identificado con
cédula de ciudadania N° 79.944.755 en calidad de Representante Legal de
AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT 900:378.893-8, en su calidad de
fideicornitente del fideicomiso P.A. denominado LOTE BELEN, constituido
sobre el predio: ubicado en la KR 113 20. B. 15 (actual), con Matricula
Inmobiliaria No' 50C-1468401 y Chip AAADO79PFSK, solicito ante este
despacho, mediante 1a referencia No. 11001 -3-23-0309 del 15 de marzo de

2023, la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion v .,m%*rucc i6n vigente

(.\.,i r':x."f\..(.;f dt’;)i_..'“.l.“ﬂ“) aenc: l“ll:’; ') U l')f‘NId -*[\lg. I HI”&. R“.‘ Q UL_
_ FONTIBON i b b :

2. Que medlante Acto Admlmstratwo No 11001 1-21-3128 del 30de dwnembre ‘

de 2021, ejecutoriada el 11 de marzo del 2022, la entonces Curadora Urbana
No. 1 de Bogota D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, aprobé el Proyecto
~Urbanistico, concedio Licencia de Urbanizacion y a su vez concedio Licencia
de Construccion en las modalidades de Obra nueva y Cerramiento, para €l
desarrolio denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

i
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbaﬁizaci‘dn“wgente
del Prayec!o Urbanistico denominadoa URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

~y se otorga Modificacién de Licencia de Construccion V!gante para el proyecto

arquitecténico denammado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con

nomenclatura urbana KR 113 20 B 15( Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y consrmf tor re sponsabfe y'se establecen oiras disposiciongs.

establecid sus normas’ urbanfsticas v fijé las obligaciones a cargo del

urbanizador para el predio 'OC'[!I‘QOU enla KR 113 20 B 15 (actual),
—'riop tando el pianc N* CUTF157/4-

3.. Que medianie Aclo Administrativo No:11001-1-22-3362 dlel 12 de octubre de
2022, ejecutoriada el 27 de betubre del 2022, 1a entonces Curadera Urbana
No. 1 de Bogotd D.C, Ary. Ruth Cubilics Salamanca, concedié moditicacion
ala Licencia antes mencionada raspecto a ia redelimitacion del perimetro del
area destinada para el cumplimiento de |a obligacion de stelo para Vivienda
de Interés Prioritario, sdoptando el :R:.!O NE CUAF157/4-02,

4. Que el desarrollo urbamcuco denominado URBANIZACION LA RESERVA
DE FONTIBON. fue anrobado bajo las normas del Decreto Distrital 190 de
2004, o Decreto Distritar 327 de 2004 y demas normas vigentes para-el
predio al mementc de la aprobacion del proyecto urbanistico.

Reglamentarioc 1077 de 2015, moedificado por el arifeulo & del Decreto 1783
de 2021, las modilicaciones de liczncia: vigentes se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas y <f smas reglamentaciones que
sirvieron de base para st expedicion,

6. Que el Decrelo \59/ de 2004 por el cual s& rogiamenta:al tratamiento de
Desarrollo establece en su Articulo 10 respecio ae lag medificaciones de los
pro yLCiO‘s urbanisticos gue “las modiicaciones 2 ias ficen cias urbanislicas se

-aprobeardn en el marco de (as normas que dieron lugar & ia licencia original y
deberdn incorporarse a lacariogralia oficial del Dislrito Capital’. :

2 05 SEPIOO3

5. Que. de mnfnrmiueh cons al carticulo 2.2.6.1,1.1 del Decretc Unico

¢
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15(Actual), de Ja Localidad de Fontibon, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable vy se establccen otras disposiciones.

B0T-3523- Y202 06 S

7. Que mediante acto Administrativo No 11001-1-21-2128-del 30 de diciembre
de 2021, se aprobd el cumplimiento de Ia obligacion de suelo para Vivienda
de interés Prioritario en el mismo proyecto de conformidad con el Articulo
2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 221 de
2020.

8.. Que la modificacién de ia'licencia de 'urbanizacion vigente consiste en una
nueva redelimitacion del perimetro del area destinada para el cumplimiento
de la obligacién de suelo para Vivienda.de Interés Prioritario y el pago
compensatorio de dreas de cesion adicional para el aumento de edificabilidad

- permitido para el Rango 1, de acuerdo a lo contenido en el articulo 44 del
Decreto 327 de 2004.

9. Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, el interesado
realizara el pago compensatorio de areas de cesion adicionales del proyecto
para el incremento de edificabilidad, a} Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte (IDRD): Para el calcule del Indice, el interesado contabiliza como
parte del drea neta urbanizable, 12 reserva vial de la AC 22 con Av Ferrocaril
de Occidente, resultando ‘camo indice maximo-de construcCion que puede
incrementarse hasta  1.58 especificamente hasta  28:565,14 M2 de
construccion, permitiéndose para el proyecto: una construccion. total de
49.265,98 M2 hasta un indice lofal de 2.59. '

~~10.QueelProyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE
ety FONTIBON, cumple con la obligacién de prever como minimo el 20% del
 area (til del proyecto para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés

3
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- Por medio def cuae‘ se aprueba la modiﬂcac:dn de la Licencia de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
¥ .se otorga Modificacicn de Licencia de Construccicn Vigente para ¢l proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsabfe y se establecen otras disposiciones.

Social Prioritario VIP contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015y en el articulo 4 del Decreto Distrital 221 de 2020,
toda vez que se destinard al interior del proymro un area de 1.769,26 M2 °
correspondiente al 20.04% del drez 0Otil del mismo para el desarrollo de
.proyectos de vivienda de inleéres social prioritario.

11.Que para dar cumplimiento a io establecido en al ardiculo 11 del Decreto 221
de 2020, elinteresado agigna un indice de 1.1 que corresponde a un area
construida (J'.. minimo 8 056,62 m2. :

12. Ou0 en virtud dal considerando anterior, los.interesados aceden al régimen
de incentivos de que trata el articule11 del decreto distrital 220 de 2020.

13.Que la modificacion de a2 licencia“de construccion vigente, del proyecto
TORRES DE FONTIBON consistente en la reubicacion, redistribucion y
rediserio de las torres anterdormente aprobadas, pasando de 5 tories a 8
torres (4 de 17 pisos v 4 de 18 pisaes) de las cudles dos (2) orres, se destinan
para vivienda de interés prioritario (VIP), quedanda un proyeclo de qumcu i
(15) unidades estructurales, conformadas asi:

Des (2) Torres de & apartamentos de dieciocho (13) pisos de altura para
vivienda de interés pricritario (VIP), dos (2) torres de dieciocho (18) pisos de
altura para vi wendf.l ¢a intarés social (V18), y cuatro (4) torres de diecisiete:
(17) pisos de vivienda de interés secial (VIS), cen mil ciento veinte (1.120)
unidades de vivieada en las que se incluyen voce.(12) unidades de vivienda
con.diseno para perscnas con movilidad reducica, dos (2) edificaciones en
tres (3) pisos para la logalizacion de dreas: de. equipamiento comunal,

LA
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- Por medio de! cual' se aprueba Ia mod:ﬂcacwn de Ia Licencia de Urbanmc:dn V:gente
del Proyecto Urbanistico denommado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
- ‘nomenclatura urbana KR 11320 B 15 { Actual), de Ia Localidad de Fontibon, en Bogoia
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

parqueadero y piscina, tres (3) edificaciones en un (1) piso, dos (2) para
cuartos de basuras y unai(1) de recepcion y dos (2) para tanques de agua
subterraneos (sotanos). Cuenta con ciento ochenta 'y siete (187) cupos de
estacionamientos privados, setenta y cinco (75) cupos de estacionamientos
para visitantes de los cuales se plantean sigle (7) cupos para personas con
movilidad reducida y ciento noventa. y seis (196) cupos para bicicletas,
desarrolladas : en un area Util de 8.828.18 m2 segun (43) planos
arquitectonicos. ;

14.Que para efectos del pago compensatorio de dreas de cesion adicicnales del
proyecto para el incremente de edificabilidad para el Rango 1. el Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte (IDRD), expidio ia Resolucion 861 el 17 de
julio del 2028, mediante la cual se expide la liquidacion  del pago
compensatorio de las obligaciones urbanisticas de pargues y equipamientos,
la cual establece en su articulo segundo, el pago del cien por ciento (100%)
de la suma establecida en la resolucién citada, dentro de los 10 dias
siquientes a la fecna ejer‘utoriq de la licencia. lLa falta de pago de la
compensacion por parte del interesado constituye una condicion resolutoria
de la licencia urbanistica.

15.Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, medificade por el articulo’ 11 del Decreto
2218 de 2015, esiablece la obligacion de acreditar el pago de la plusvalia
previamente a {a expedicion de la licencia correspondiente, st el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por. ese
beneficio. :

\
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Por medio, del cual se aprueba la modfﬂcac:on de la chenc:a de Urbanizacidn Vigente
del vaecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Constryccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd -
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

6.Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece
en su aiticulo 46 que “Las dreas scmetidas al tratamiento de desarrollo son
abjeto de Iz participacion en las plusvallas derivadas devla accidn urbanistica,
én concordancia con ! Acuerdo 118 de 2008 "y las normas que Io
regfamenten

17({Que el paragraio 3 dgl articuio 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015,
modificado. por el articulo 171 del Decreto 221€ de 20185, establece gue “En
tramites de modificagion de licencia vigente no.es exigible ef pago del tributo,
toda vez gue no se lrata de tna nueva Lconc;. v gue las modificacion2s
deben  resolverse  apiicando las .normas urbanisticas: y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion”.

18.Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para el desarolio en referencia, este despacho
informé a los veeinos colindantes dél predioc objeto de solicitud da licencia,
mediante oficios de fecha 11 de abril de 2023, en las gue se. comunica la
iniciacion del irr’unil:,, las cuales no fueren recibidas en su totalidad, por lo
cual el dfa'24 de abrii de 2023 se realizd publicacion en la parjlna web de
aste Despacho, relacionande la infermacion. entregada en las citaciones a

VEGI nou, t,L,mHhhnc .con 19 acna latio en ::k arlh, o el uh\
19 Que de conformldad con lo dlspuesto enel parégraio del afticulo 226221
~del Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del

> tramite administrativo de_ la solicitud de- Modificacién de Licencia de -

! Urbanizacién y Licencia de Construccion, los interesados instalaron una valla
en el predio; en lugar visible desde la via publica, y aportaron fotogratias de

6 .
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Por medro daf cual se aprueba Ia modificacion de la Licencia de Urbamzac:on V‘gen te

del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

y se otorga Maqmcacmn de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15( Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se vijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

CED AN
ot 1
<1 /s

—

la misma con la informacion indicada, las cuales se anexaron al expndiente
el dia 27 de marzo ¥ 15 de mayo del 2023.

20.Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA
DE FONTIBON, no requiere Licencia Ambiental, lo anterior sin perjuicio de
que el urbanizador responsable oblenga [os demas pemisos 0
auiorizaciones ambieniales que se requieran segun lo establezcan las
normas vigentes y se someta 2 los registros correspondientes” ante la
autoridad ampiental cormpetenta segiin lo establecido en el Decreto Nacional
1076 de 2013

21.Que en respuesia a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para
la  asignacién del nuevo numero que distinguira el plano que contiene la
modificacién dei Proyecto Uroanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION !A RESERVA DE FONTIBON, objeto de aprobacion
mediante el preseniz acto adminisirativo, la Secretaria Distrital de Planeacion
le asignd a dicho ptano el ntimero CUSF157/4-03.

N
N

.Que en consideracién a lo.antes expuesto y realizadas las verificaciones del
caso, se concluyé que la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo
dencminaco URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON y del proyecto
arquitectonice dencminado, TORRES DE FONTIBON, cumple con- las

‘normas urbanisticas vigentes e« lf'ui(’ sidas para e! Tratamiento de Desarrollo
por el Flan-de Ordenamiento Terdtorial, contenids-en los Decretos Distritales
190 y C’a"/ de 2004; asi misme cumy sle con ias condiciones. y disposiciones
establecidas en &l Uec reto 1077 de /Olu, nor lo tanto.es aceptado por este
despacho.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
¥ Se vloiga lMvailicacion de Licencia de Counsliuccion Vigeiile para el proyecte
arquitectonico denomfnado,, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogotd
~D. C, se establecen sus norimas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizader y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

En viriud de lo anterior, LA CURADCRA URBANA No. 3ide Bogota, D.C., Arg.
JUANA SANZ MONTANG,

RESUELVE
CAPITULO |
MODIFICACION D LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE

ARTICULO 1. Aprobar la Modificacion de licencia de Urbanizacion Vigente para el
proyecto denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, localizado
en la KR 113 20 B 15 (actual) con folio de matricula inmobiliaria No 50C-1468401 y
CHIP AAADO79PFSK consistents en la redelimitacion del perimetro del area
de Jt[.mda fura el cumplimignto de la obligacién VIP apropada rmediante Resolucion
No 11001-1-21-3128 del 30 :ja: diciembre de 2021, moaificada mediante Acto
Admin ,h’"wo No 11001-1-22-2362 ‘dei 12 de octubre de 2022, ejecutoriada el 27
de octubre del 2022y & page compensatoro de areas de cesion adicional para el
aumento de ediiicai )I:f ad permitico: para el Rango 1, ‘n, acuerdo-a lo contenido en
elarticulo 44 del Decreto oz/* g 2004 yliquidade:mediante resolucion 861 deil 17
de juiio del 2023 expedida por el Institute de Desarrolio Lirbano DU,

" ARTICULO 2. ADORGION DELL PLAND UHBAN;S"h,O. Adoptar como plano gue
contiene  la modificacion del Proyecto Urbanistico. del desarrolic denominado
URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, el dist tinguido - con el N°
CU3F157/4-03. en un original, el cual reposard en esta Curaduria Urbana y un
segundo original, el cual seré remitido a la Secretarfa Distrital de Planeacion, para

-

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 |- 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota,com  »°



CURADORA URBANAZ =

ARQ.JUANA SANZ MONTANO ", :
NIT: 51.630.853-4 = - . 1T e,
REFERENCIA: 11001-3-23-0309° . 14002 75 1 Ao 08 <D NN
- 3 14} ,‘.;, = g ot 4 o ol A8/ Sy sz bjes3 » 15
 ACTO ADMINISTRATIVO No. nDE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de Ia Licencia de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

y se otorga Modificacion de Licencia de Construcc:on Vigente para el proyecto

arquitectonico denommado, TORRES DE FONTIBON ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciornies.

-gue en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondzente ala

cartografia oficial de esa Secretaria.

PARAGRAFO. Solicitar 2 la Secretaria Distrital de Planeac:on que vincule en el
plano No CU1F157/4-02 la siguiente nota:

“Este plano fue reemp%az:«;do y-sustituido’en su tetalidad porel plano No CU1F157/4-
03" :

ARTICULO 3. DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA

DE URBANIZACION VIGENTE

= TITULAR DE L‘A LICENCIA

Establecer como tiwdlar de Iz Licencia a la scciedad AR CONSTRUCCIONES

S.A.S., con NIT 800.378.8493-8, en su calidad de fideicomitente del fideicomiso P.A
deneminade LOTE BELEN - FIDUBOGOTA, Representada Legalmente por el sefor
JOHANN RICARDO HIRDALGO VARELA, identificado con Cédula de Ciudadania

No. 79.944.755.
«  URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer corno constructor responsable de las gbras de urbanizacion del desarrollo
denominade URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, al Ingeniero Civil
HECTOR GUILLERMO FONSECA CABALLERO, identificado con la cedula de
ciudadania No. 80.031.104 y matricula profesional No. 25202-164128 CND, segun

T
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Por medfo del cual se aprueba !a mod:ffcac!on de la Licencia de Urbanizacfén Vigente

del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

R y se oloiga. Modiiicacion de Liceiicia ue Constiuccion Vigenie paia el proyeclo
S arquftectdnfco denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
" nomenclatura urbana KR 113 20 B.15(Actual), de la Localidad de Fontibdn,.en Bogotd-
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del

urbanizador'y constructor resporisable y se establecen otras disposiciones.

informacién centenida en el formularic de solicitud de Licencia 'y -documentos
adjuntos al expediente No. 11001-3-23-0309!

ARTICULO 4. La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al
desarrollo denominado LA RESERVA NDE FONTIBON deperdan hacerse dentro de‘i
plazo estipulado en &l dlllClIlU % gel presante acto aaministrativo y ;oh) podrar
gjecuiarse previo cumplimis e |os siguientes requ Iultf‘“

{. Obtencién de las aspecificaciones técnicas para la alaboracion de ‘los
proyectos de redes de sarvicios y obras de urbanismo. correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios publicos.

2. PT?J:.I']td' i6n ante las empresas de sarvicios publicos que les correspondan,
de los proyectos ae redes de servicios y obras de Urbanismo yrobtencion de |
su aprobacion coi ios respactivos presupuestes.

3. %Im*uo de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con
las condiciones técricas ds la Subdireceion Téenica del Iy |;,ufuto de Desarrollo

Urbano.

4. Antes de ia iniziacion cc las obras el urbanizador debera solicitar & 1as
difer antes empr "bd de survicios pubicos v la Inslituio de Desarrolle Urbano
- IDU el nombranieno de los interveniores a que hubicre kigar, con el finde

garantizar - su I..!,‘!"(J.‘I‘J-:.l?L-H ¢On n* Proyecta: Urbanistico aprobado; el
interventor dasignade por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de
las obras el Urbanizador las replantes. por coordenadas.
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~ ACTO ADM[N.ISTRATWO NO i spadissi ol : - DE

UL Por med:a a'elr cua! se aprueba la modrﬁcacron de la Licencia de Urbanizacion Vigente

- ' 'del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

- .y se otorga Modificacion de Licencia de Construccién Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenciatura urbana KR 113 20 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable v se establecen ofras disposiciones.

ARTICULO 5. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Para todas las normas
generales y especificas no maodificadas en la presente reselucion, seguiran siendo
las definidas en la Resolucién No 11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021,
ejecutoriada el 11 de:marzo del 2022.

ARTICULO 6. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE. Para todos los fines legales las obligaciones de
urbanizador responsable, son las definidas en la Resolucion .No 11001-1-21-3128
del 30 de diciembre de 2021, ejecutoriada el 11-de marzo del 2022.

ARTICULO 7. CONDICION RESOLUTCRIA. De acuerdo con el articulo segundo
de la Resolucion 861 del 17 de julio del 2023, expedida por el Instituto Distrital de
Recreacion y Depoite (IDAD); mediante ia cual se expide Ia liquidacion del pago
compensatoric de Ias obligacicnes urbanistica de pargues y equipamientos, el pago
del 100% de la ‘suma establecidza en la resolucion citada, dentro de los 10 dias
siguientes a la fecha ejecutoria. La falia de pago de la compensacion por parte
del interesado consiituye una condicién resolutoria de la licencia urbanistica.

{"AP?TLF[ on
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

ARTICULC 3, APROBACION DE LA MODIFICACION  DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO DENOMINADC TORRES DE FONTIBON. Conceder a la
sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.5.-con NIT 900.378.893-8, Representada
Legalmente por el senor JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 9“41.- 755, en su c:a!ic%ad de_fideicorritenta del

533
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REFERENCIA: 11001-3-23-0309

] ACIO ADMiMSTﬁAHVD INO.

Por med!o del cual se aprueba !a modificacion de la Lfcencta de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para. el proyecto
arquii‘act nico denominado TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predfo con
nomenc!arura urbanaKR 113208 15(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

fideicomiso P.A denominado LOTE BELEN - FIDUBOGOTA, constituido sobre el
predio ubicado en la KR 118 20 B 15 (actual), con Matrfeula Inmobiliatia No 50C-
1468401 y Chip AAAQD79FFSK, de la Localidad de Fonitibon, en Bogota D.C.,
Modificacion de Licencia de bu!L.lI‘Uff.(:ff)[‘i vigente,

lLa Licencia “de - Constr ch(‘)r S expide en concordancia  cen . el proyecio
- arquiteclonic 0 que se ap ueba o el articulo 10 del presente Acio Administrativo.

" PARAGRAFO. La presente Modificacion de Licencia de Con;n‘ur.cidn Vigente, se
expide de acuerdo con 10s planos arquitectonicos. y. estructurales, los calculos
estructurales y la documentacion adicional que forma parie‘integral de la solicitud,
radicados ante este despacho bzjo la referencia No. 11001-3-23-0309.

11001 3- 23- 1402 06 SEP 013

AR"’ECULO 9. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LALICENCIA. Establecer
corno profesionales responsa bles de las obras de Construccion a:

s R i [VE R T o L e " TMATRICULA

:"_PG_“ + Aakabuiipiens o BEDPREIONAL) - oty o S i sRo RS onlans s
T NG HECTOR GUILLERME FONSECA. | orars tritbn o

| com;-ﬂuc‘r( 'R AESPONSABLE E i '}:EE L‘{:\‘m"”“—[' WC FONSECA | 56a00.164128 OND. |

ISt S R s R 3 L AL St LT S St

| ARQUITECTC PROYECTISTA | ARG, PEDRO ANTONIO VALENZUELA. o500 35003 oND. |

I______:___ﬁ_ L | r\' l._IAHHr\_ - S A S < |

!I. INGEN! EROC Cl\/h. CALC ULIS]_I_\__.__ ‘ |Mn WILSON? ‘_‘O_bEt.'_(; BEE h\ It:f':'i_. S '

| INGENERQ CIVIL. GEOTECHIST [ ING, ALFONSO URIBE SARDINA_

o r:}’f‘%fj;gﬁ‘ LEMENTOS NO | N JULIAN ANDRES URREA FRANGO

! ._q RVISOR IN m—pl-,\”,f','\”, | ING. FEDERICO AYGARDI VILLANEDA ™

. il
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ACTO ADMINI‘STPATWO No. DE

~ Por medio d’e! cua! se aprueba la modrﬁcac:on de la Lfcenc:a de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en. el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20'B 15(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 10. El articulo ':b e la Resolucion No 11001-1-22-3362 del 12 de
octubre ce 2022, ejecuic.-ri:-;da el Je octubre del 2022, guedara asi:

: CAPACTEH] STICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Nombre: TORRES DE FONTISON
Dos (2) Torres de apartarmnentos de dieciocho (18) pisos de altura para \’nv:enda de
interes prioritario (VIP), dos (2) torres de dieciocho (18) pisos de altura para vivienda
de interes social (VIS), v cuatro (4) forres de diecisiete (17) pisos de vivienda de
interés social (VISy, con mil ciente veinte (1.120) unidades de vivienda en las que
se incluyen doce (12) unidades de vivienda con diseno para personas con movilidad
reducida, dos (2) edificaciones en ires (3) pisos para la localizacion de areas de
equipamiento comunal, parqueadero y piscing, tres (8) edificaciones en un (1) piso,
dos (2) para cuartos de baswias y una (1) de recepcion y dos (2) para tanquesde
agua subterraneos (sdtanos). Cuenia con cienta cchenta y siete (187) cupos de
estacionamientos '3.'ivar~' 0%, setenta y cinco (75) cunos da estacioﬂamiemos para
visitantes de los cugles se plantean siete (7) cupos para persenas con movilidad
reducida y ciento noventa y ssis (198) cupos parz bicicletas, desarroiladas en un
area Util de 8.828.18 m2 ;L,L,_.. (43) planos arquitecloniccs. 3
USG APROBADO
Vivienda Multifamiliar:, ‘Mil ciento veinte (1.120) unidades.
' ' Ochocientas:treinta y dos (832) VIS
Doscientas ochenta y ocho {288) VIP

1. CUADRO DE AREAS -

13

e

T A S e S - e =t e

. Bogott-:" D.C. Calle 97 No. 13=55 | 57 +' 601 635 3050 ! E-mud correspondencna@curudunc3bogota com



CURADORA URBANA 3 _ n
.ARQ.JUANA SANZ MONTANIO e gt | &
: . NIT: 51:-.%30.‘853-4 =t

e = =

REFERENCIA: 110013280309 ' 4400 1. 2.9

- ACTO ADMINISTRATIVO No. . o ’ DE.

Por medio del cual se aprueba la medificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado LIRBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, -
y se olorga Wioullicacion de Likelicia Gé Conslruccion Vigeale para el proyeclo
arquitecténico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
- nomenclatura urbana KR 11320 B 15(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanfsticas y se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen olras disposiciones.

o CUUADRO DE AREAS {
ArggUtl. o [T BRgsIENR |
Area del Soang B AT Ve
| Area del PrimerPiso | so7ERgM2
Area de Pisos Restantas : ' i 5§:200;,06 M2
154 Towl Construida - | 64.128,66 M2

3.751,59 M2

Neme T o e e S
lad {\/K’JI ‘.1-.3&|;:Ii Jdicia

Area Libre

2. ESTRATO 3

3. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA
AREA PARA CALCULQ DEL 1O 17.809,18 M2
AREA PARA CALCULO DEL 1.C BASICO 20.700;84 M2 (AN.UH-RB'V)

T TIEXIGID  [PROPUESTO ]
- — - ! - :‘ - e \ - —— -r
1.0, 1026 1 0.27 ;
IFE. 1575 12,75 (2.5954RV) |

Eie s o A 0T R RRBPIESTO -,
' AREAPARA CALGULOTE LD~ 1501457 M2 | 481228 M2 |
| - _ | | |
_I

[ AREA PARA CALCULO DE LG« | 49.265,98 M2 | 49.167,87 M2 _

4. EDIFICABILIDABR ¥ VOLUMETRIA

Bogoid, D.C, Caile 97 IN0. 13 - 55 | 57 4 601 635 3050 | E-muil: culvespondencia@curaduriadbogota.com
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CURADORA URBANA 3
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NIT: 51.630.853-4 i ' 2 E b

REFERENCIA: 11001 -‘3-—53-03'09

et AOTQ ADMINISHRATIVO No. b T e e S e giEsPE

~ Por medfo de! cuar se aprueba la modrf' cacion de la L:cenc:a de Urbamzactén Vrgente‘ T
del Proyecto Urbanistico denominado UJRBANIZACION LA RESER VA DE FONTIBON,
y se otorga IModificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenciatura urbana KR 112 20 B 15(Aciual), de la Localidad de Fontibon, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las ob!:gacrones a cargo del
urbanizador y constiuctor responsabfe y se estabiecen otras disposiciones.

N

ihe 3y s ST uARAC:r_c:_Pi_STiL,_;}f‘ [t St i)
: Pleos Habitables |18 piscs (4 torres) /17 pisos (4 torres) /'3 piso s (Edifici o Comunal 1,
| . parqueadero y piscina)/ 1 piso (Edificios Comunales 2, 3y 4
AR R 1 VISIVIP. - : Gle2d
_Piso r\gpg_@_ur ble i WA No e oM
Altura eén Metros g 41.82 Mts /39.52 Mts / 12.60 Mts, 6.60 Mits y 3.95
IR E e i S Y 54 i Torres Vib V1P!cd|hczos Comunales -
i_S_QE?'JEE._ A5 Sl e s (TanquesdeAgua) .~ ~ © .
i Aislamientioc Contra ' Nic it :
pueclos ecioscie el et el o S MO B e e ey
| Antejardin 3.00 MT8 X OREJA MANZANA AV. FERROCARRIL DE
5- OCCIBENTE Y AV VERSALLES (V-4)/8.00 MTS X
; KE 113 (\V-7)
Pt s e S 00 MTS X KR 118 (VA7) PABALAS® FOb;_w;_ Ty o)
-! Cor jifel Ambienta! l 10.027 10: 06/10.13 MT S POR AV. FERROCARRIL DE
2 S et MO ARV L [ o, (T, £ _.JC}I"{L‘LI\' Fiz ACZ22 (V=1). DA R
' Volacizo | 0.A0 MT :3 BGR CREJA MANZANA AY. FERROCARRIL DE

QUCIDENTE Y 0.60 POR KR 13 (V- /)f 1.50:POR
AV. FERPBOCARS i|| e OC (;{l\[_Ni "-\C 2" (V lgecss B
- 195.51 "v!*.

|
E Cerramiento de
| antejardin

'

Al

& 74 50ML. Contra Parques / 68.06 ML Contra Control Ambiental
| Otros Cerramientos (142.56 ML)

p\HU v G(JN

“Apfo'para personas |+ 112 UNIDADES - DIST AIBUIDOS EN quc’n PICODE.

con movilidad LAS TORRES

T‘o'u)n, b, Cr:!he 9r MNo. 13 -35 1 57 +_:.;-..i'! {-r’-fh #0500 | E-mail; co.'r-:sp:.:=cle.ncic@curcduri;ﬁbcgota.co:':r.
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51,630.853:4

" REFERENCIA: 11001-3:28:0309 ' 4 4 AN4 “n - 00 4 500 q
, Gl PROD =228 2 viae orp 003
I : ACTO ADMINISTRATIVO No. . D e
e Por medio del cual se'aprueba la madmcac:on de la L:cenc:a de Urbamzacmn V:gente

del Proyecto Urbanistico denominado JRBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
- y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
arquitecténico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15{ Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotéd
D. C, se establecen sus. normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y cansrructor responsable y se establecen otras drspos:cfones

[redugloart T il S A ! s ey
5. ESTACIONAMIENTOS.
Privados: 187
Visitantes: 75 (incluye 7 cupos para personas con movilidad reducida)
 Bicicleteros: 196
6. EQUIPAMIENTO COMUNAL,

o _ | PROPUESTO M2 | PORCENTAJE |

i ‘:‘»Eiwﬁ!rn._b_* wnaies s | 1.327,13 {1.370,12 4ia L1649 % oo |
|.f, as Ve des ' | 7.360.56 18319 % !
| Pargqueaderos i 124.20 | 1.40 % i
]' Adigionales: i w s Ak | S s o A o e e %
[ Total 7 1 0 TB0%50 | 8.a5a,60 |1004% |

7. ESTRUCTURA:

| Tipo de Ci (et Atacion o ' Pilctes-dad )7 vica de dmc_i_rr_e_ |
|r Tipode E: Ltr' jeluras =5 5 _IMuros en ¢ onereto reforzado {Dl‘r‘lt ) __I
[ni*'-“| t"ff) ge [7| SN0 _ 1R ’*‘».olcrn,m Uitimaissir s anaair ____I :
; QGraco de De ‘-)G‘IT‘pl,-ﬂU ENE, s Ba -
| Analisis Sfarmico : _ |; ”HIISL; dindmico elastico NSR-10 |

e e e
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 ACTO ADMINISTRATIVO No. s i i DE

‘Por medio del cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecio
arquitectonico denominado, TORRES DE FONTIBON, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 11320 B 15( Actual), de la Localidad de Fontibon,-en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y consiructor responsable y se establecen otras disposiciones. '

e . R T ealie g o e —————" R S

PARAGRAFOQ. Los demas elementos volumétricos no relacionados en la presente
resolucion, se mantienen de acuerdo a lo aprobade en el acto administrative No
11001-1-21-3128 del 30 de diciembre de 2021, ejecutoriada el 11 de marzo del
2022, modificada medianie Acto Administrativo No 11001-1-22-3362 del 12 de
octubre de 2022, ejecutoriada el 27 de octubre del 2022

ARTICULO 11. DE LAS OBLIGACICNES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR. Para todos los fines legales.|as obligaciones del
constructor responsable v el titular de fa licencia, son las definidas en el acto
administrativo No 11001-1-21-3128 del 30 de diciernbre de 2021, ‘ejecutoriada el 11
de marzo del 2022.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 12, TERMIND DE VIGENCIA DE MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION Y DE CONSTRUCCION. La Modificacion de la Licencia vigente
de Urbanizacion v de.consiruccion que se otorga . mediante el presente acto
administrativo  para el proyesio  rbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, mantienie el término de vigencia otorgado en el articulo
18 del acte administrative’ 11001-1-21 -3128 del 30 de diciembre de 2021,
eiecutoriada el 11 de marzo cel 2022,

ARTICULO 13. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para la expedicion del presente
acto administrativo, no’es exigible ¢l cobro de la pat hc.pnmon en plusvalia, debido
a que el tramite ddelaniado cerresponde a una mo: dificacion de liceacia vigente, de
conformidad con el numeral 3 del articulo 8 del Decreto Distrital 790 de 2017.
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"REFERENCIA: 11001-3-23-030 | ' oA ek
s s
A(..-IU ADMJNlb fHAhIVU No. e ; .D-‘:

Por med!o del cual se aprueba la modfﬁcac.'on dela Lfcencia de Urbamzacidn V;genre

del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,

- 'y se otorga Modificacion de Licencia de. Consiruccion Vigenie paid el pioyeclo

: arquitecténico denommado, TORRES DE_FONTIBON, ubicado en el predio con

nomenclatura-urbana KR 113 20 B 15( Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd

D. C, se establecen sus-normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y sc establecen olras disposiciones.

A}

ARTICULO 14: DELINEACION URBANA. Los interesados aportaron el formulario
N.2 2023032010100096522 (h rf-.-~-"|rJr acion del Impuesto de delineacion urbana con
referencia de recauds N.2 23820008701 - aresentado ¢l 22 ge agosto de 2023 con
pago por $0:00. :

ARTICULG: 15. DOCUMENTOS (OUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE .
RESQOL UCION. fPara wdos los fines legales las chligaciones de urbanizador
res pomdb. 2, 501 lagidefinidas er elaato administrative No 110011211 -3128-11001-
1-01-23128 del 30 de diciembra ds 2021, ejeculoriada el 11 de rnarzo del 2022, se
mantienen yforman parte de la pi t,sr-nteF :solueion, log siguientes documentos:

1. Formulario de solicitud.

2. Folio.de matricula inmaohiliaria No 50C-1468401

3. Cuarenta y'tres (43) planos arquitectonicos.

4. Cignto setenta y uno. (1 71) planos estruchirales.

5. Ocho (8) planos de elementos no estructurales.

Cuatro (4) .f.'tr'."w*i:.c: ge ‘:‘slcuj'), .

Una (1) memoria de célculo de elementos no estructurales

Un (1) esiudic de susglos.

Un (1) informe de seguridad nimana.

'IO Un 1) pldno Urbanistice en papel de se wurmrnj

11, Los demas qur' nayan sido 2nunciados en la piesente licencia,y contenidos en
las normas vigentes aplicables alecs 5"1yu=‘1m urbanistico, arquitecténico y
astructura E:,w a:m,o.-_tdod.

Lo o=l 5
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ACIO.-ADMINISTRA'{WO NOus S Srtaieandy - DE

~ Por medro def cuaf se aprueba !a modificacion de !a Licencia de Urbamzacm'n Vigente
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
y se otorga Modificacion de Licencia de Construccion Vigente para el proyecio
arquitectonico denominado, TORRES DE FON T1B0N, ubicado en el predio con
nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 (Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbianisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y consiructor responsable v se estabm:c‘cn otras disposiciones.

ARTICULO 16. DE LA NOT.”—"CACION Y EJECUTORIA. La presente resolucion
debe notificarse en los iénninos o larticulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015,
-Aciir-ior'.afio por el articulo 24.del Decreto 1783 de 2021, en cencordancia con la Ley
7 de 2014, v contra ella proceden los recursos de reposicién ante la Curadora
Lrbdna No. 3 de Bogoté, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la
‘Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el
acto de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su
. notificacion, con el lieno de los requisitos establecidos en el Codigo de
. procedimiento Administrativo y de lo Comenmoso Administrativo. |

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/ i I -
ul‘l(. L,lf.'..r u}fL ai-lu. "4‘}5‘—‘ Eis J(!Uun D‘t;
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

y :) i - 1- 2_; 3_1'_2__"3 s
' ACTOADMINISTRATIVONO X “pg 30 DIC207T -

Por medio del cual se apruebu el Pmyeao Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 -
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la =~ -
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen ofras disposiciones.

3. Que el predio objeto de la solicitud de licencia, se localiza en la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ 75), FONTIBON (Sin Reglamentar), ¥ por tratarse de un predio urbanizable no
urbanizado se le aplica el Tratamlenfo de Desnrro]lo, reglémentado medlan{e el Decreto
327 de 2004.

4, Que el Decreto Distrital 327 de 2004, -iilﬁh"ii,'nt'fr‘o rje.l Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aphwoh. los predios uxb’u lizables no urbanizados que no
estén sujetos a la formulacién y: adopclén de Pla ._.Pai"cxales y/o Planes de Ordenamiento
Zonal, en concordancia con el’ artfculo 32yel érttcuI 361, numeral 2, del Decreto 190 de

- 2004, antes citado, establece que para las zonas en drea urbana ‘que no requieren adelantar un
Plan Parcial por tener un 4rea neta inferior a 10- hecté:eas, _' f'_deberé adelantar el proceso de
desarrollo por urbanizacién directamente ante una. Curaduraa Urb'ma

enamiento Territorial (POT), el
| localizado en- zona Servicios
ervicios.

5. Que de conformidad con la zonificacién del Plan’d
predio -objeto de solicitud de Licencia se: encu'
Empresariales e Industriales en drea de actividad Com

6. Que seglin el plano No. 3 del Decreto Distritj_z‘ili_;_._'l'?[) ___(_!_'e'_-.IiOOfi (compilacién del POT),
modificado por la Resolucién No. 1483 del 24 de julio d'e:201f9. el terreno para el desarroilo
urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON no se localiza
en zona de riesgo por fenmenos de remoci6n en masa

7. ‘Que segln- ¢l plano No. 4 del Decrsto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT)
actualizado por la Resolucién 1060 de 10 de junio de 2018 emitida por la Secretarfa Distrital
de Planeacion, €l terreno para el desarrollo urbanistico -denominado URBANIZACION LA

'RESERVA DE FONTIBON no se localiza en zona de riesgo por inundacién.

8. Quede conforrn idad con el Decreto 523 del 16 de dmembrc de 2010 el predio se encuentra
“en zona de fcspucqta ‘;mm;ca lacustre 500

9. Queel brédio‘ objeto de Ia solicitud de licencia, identificado con el plano topogréfico con
cddigo No. 006409048059, incorporado por la Unidad Administrativa.Especial de Catastro:
Distrital con oficio No. 2020EE15233 O 1 de fecha 30 de abril de 2020, cuenta con area

_inferior a 10 hectéreas netas, por lo cual no requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria

30901:! D.C. Calle 97 No 1355 | 57 + 1. 635 3050 | E mail: info@curaduriatbogota.com | www.curadurialbogota,com
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9 : 5

TAL001S fi0qo 3 128 30 DIC 2001

~ ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por medio del cual se aprueba el Proyecta Urbanistico deriominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las abhgacmues a cargo del
-urbanizador y constructor responsable y se establecen otras dis‘post'ezones.

e. Transferir derechos de comrrucc:én de qué trata los Articulos 317 ¥ 363 de! Decreto
- 190 de 2004, de acuerdo con t’a regfdmentaczon espec:f ica que se adopte para tal
efecto.” (Negniia mera de te*cto)

14. Que teniendo en cuenta que el p:‘edlo tiene amgﬁadtﬁ el estratotres (3), se da aplicacién a la
tabla de equivalencias No. I correspondiente a "‘A'U'MFNJIO"D[-; EDIFICABILIDAD POR
CESIONES ADICIONALES DE SUELO” del au'tlculo 44 del Dwretu 327 de 2004, por cada

. metro de cesion para la confor av ‘principal y/o complementaria
se autorizan 4,8 m2 de constrﬂi’i‘t’:iiﬁ ' mdice de construccién bésico,
sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCI(ﬁ VIO de 2.75 para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LA R]:SERVA DE FONTIBON, sobre Area
Neta Urbanizable, de conformldad con el RANG i de cdif'cablhdad

15. Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 teresado ceders 2.791:66 m2
de cesién adicional para a la AC 22 - Avenida el. Ferrocaml de Occidente (V-1). Como
resultado-de la aplicacién de las equivalencias mencionadas el indice méximo de construccién
puede incrementarse hasta 0.748 espeuiﬁcamenle hasta: 13390 07 M2 de construccion,
permitiéndose para el proyecto una construccién 05,25 M2 hasta un indice total
de 1.748. : '

16. Que el Proyecto Urbanistico denominado 1
FONTIBON, cumple con la obligacién de pre I__mfmmo el 20% del ‘area {itil del
proyecto para el desartollo de Programas de 3 __enda'de Interés Social Prioritario VIP
contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decréto Nacional 1077 de 2015 y en el articulo
4 del Decreto Distrital 221 de 2020, toda vez que se-destinard 4l interior del proyecto un 4rea
de 3.781,86 M2 correspondiente al 42,83% del drea til del mismo para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social prioritario.

_ IZACION LA RESERVA DE’

17. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 11 del Decreto 221 de 2020 el
interesado asigna un indice de 1.1 que equivaldria a un 4rea construxda de mimmo 8 056,62
"' m2. -

. . . . : .4-
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: §1.716.336-9

'g:‘.l'EOOT— 72*"3._.128

_ ACTO ADMINISTRATIVONo. R T 30.DIC 2021

~ Por medio del cuul se aprueba el Proyecto Urbanistico -denominado URBANIZACION LA
- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15 -
(Actual), de.la Localidad de Fontibon, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrollo y. Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se estublecen sus normas urbanisticas y se fijan les obligaciones a cargo del
- urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

de este Despacho, relacmnando la mformacnén entregada en las cnaciones a vecinos,
cumpliendo con lo seffalado en ei articu'[o cnado S 5

. 23. Que dando cumplimiento --a3 [o 'esta'blécido en eiparégrat del articulo 2.2:6.1.2.2.1 de!
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a ferceros Sobre la iniciacién del trimite
administrativo “con referencia 11001-1-21-1882, cor:'e_,s ondiente a la aprobacién del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON,
los interesados instalaron una valla en el predm, en luga {fmb!e desde la via pubhca y
allegaron constancia fotografica: de ﬂjacuﬁn de la: misma ei dia 07 de juho de. 2021 y 29 de
septiembre de 2021. 2 ¢ :

24. Que en cumplimiento a'lo-establecido en el articulo 2 '26 1:2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 201 5, este Dt:b[.) icho comunico del tramite a 10§ w.um“ m]mciu l"..».- del predm mediante

25. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta C : frbana para la asignacién de la
numeracién que distinguird el plano que contlene el Proyecto Urbanfstico denominado
URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, objeto de aprobacion mediante el

presente Acto Administrativo, la Secretaria Uibll ital di Plduuauou le asigno a dicho plano el
ntimero CU1F157/4-01. - -

26. Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACI(’)N LA RESERVA DE
FONTIBON, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
responsabie obtenga los demds permisos 0 autorizaciones ambicntales que se requieran segin
lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la

- autoridad ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014,
reglamentario del Titulo VIIT de Ia Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con
sus modificaciones.

27. Que la presente solicitud de aprobaciéa del Proyecto Urbanistico y Licencia de Urbanizacion.
: para el desarrollo denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, ha
: sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto

_ _ 6
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

1. 44001-1-24-3128"

ACTO AbnmISTRATWO No. - : "ok 30DIC 2 02.].'- %

Por medio del cual se aprueba el Proyecto- Urbanistico denominade URBANIZACION LA
- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la

modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y

‘erramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
- urbanizador y constructor responsable y se establecen otras dx’.‘s:posiciones.

' A‘RTiCULO 1: Aprobar el Proyecto Urban{snco denominado URBANIZACION LA RESERVA
DE FONTIBON, a desarrollarse en el predio con: nomepclatum urbana laKR 113 20 B 15 (actual),
identificado con Matricula Inmobiliaria No: SOC 1468401 Y Ch;p AAAOO??PFSK; cuyos linderos y
.areas estan contenidos en el plano’ topogréf co con codigo de sector No 006409048059 proyecto que
s¢ encuentra contenido en el plano urbanistico radicado porei mtercsa,dn mediante referencia 1 1001-
1-21-1882, el cual se adopta mediante el PI esmtc, acto admmh{ruh Vo m el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEY, PL,} ¢ “i-_t_r_r_u';.a msrrt__c'o 2

Adoptar como plano que contiene el Proyecto Urbanistico nado URBANIZACION LA

'RESERVA DE FONTIBON, el distinguido con el nurné: CUIFIS'?M 01, en un eriginal, el-cual

‘reposard en esta Curadurfa Urbana y un segundo original, el cual serd. remltldo a la Secretarfa Distrital

de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectue la mcorporauén correspondiente en la
cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 3: DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Conceder a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S. O’O 378.893-8, en su calidad de
en su calidad de fideicomitente del fideicomiso denommad_ O‘I’E BELEN FIDUBOGOTA,
Representada Legalmente por el JOHANN RICARDO: HIDALC‘O VARELA, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 79.944.7554, para el predio; ubicadoen la KR 113 20-B 15 (actual),
identificado con Matricula Inmobiliaria No 50C- 146840 ip AAA0079PFSK Licencia de

Urbanizaci6n para el Proyecto Urbanistico denommado URBANIZACION LA RESERVA DE -
FONTIBON. ;

La presente Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con los planos que contienen el P}oyeéto
Urbanistico y.la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria
Urbana bajo Ia referencia 11001-1-21-1882 del 30 de junio de 2021.

ARTICULO 4: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

* TITULARDE LA LICENCIA

3 e -
N Bogota D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57+ 1 6353050 | E-mail: info@curdduricﬂbogotc:.t:om | www.curadurialbogota.com
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CURADOQORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.3369  *

© ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por mediv del cudl s¢ apricba el Froyecio Urbanistico denominado URBANIZACION LA .

" RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 11320B 15

* (Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la.

modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramienio, se establecen SUS qorins sebanfsticas y s¢ fijan fos obligaciones & cargo del

urbanizador y construcior responsable \y s€ establecen otras disposiciones. ~

ARTICULO 6: Para la correcta aplicacion de

{sosiciones que s¢ establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacion: - el Flasti b IR

L. INFORMACION DEL PREDIO. '

TON LA RESERVA DE FONTIBON

e AreaBruta e TEues 20.700,84 m*

o AreaReserva Vial AC 22— AV Ferrocarril de Occid_e,:ﬁe (V-1) 2.791,66 m*
e )'}J'c:l Neta Urbanizable vélida para ¢l céicalod ' 17.097.25 m*

«" Aroa Neta Urbanizable vélida para el célculo e f 17.909,18 m*

» Foliode Matricula Inmobiliaria L
e CHIP " AAAQOTIPFSK
2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO.

Terreno que cobija: . : Rl SR
: ja: El Area Neta Urbanizable ' ' P '

r l = F E
URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON. .nyccto. Urbanistico ‘.je;”"“-’,“_‘ad“

DE LOS CERTIFICAD ; o _

' CADOS ACTUALIZ S

svios e DISFONIBILIDAD DERINIDA DR PRESTAT()?GSP?})‘;EICIOS
S DEEREE P

_- -2019-0960
: € B A
. xpedido por la Empresa 4 S~ 2019-118366 de foch D4
Apate dc € Acueducto Aguay A echa 30 de abril d
de las considerae Y Alcantarilado de Bogogs e 2019

YOI et e

LAIOORE - Tl 30 DIC 0

50C1468401

SIS i @CWO = i o g $
b, -

: (LD 7
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e 4274 30 o
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CURADORA URBANA *
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NIT: 51.716.336-9 .
, ‘, a4 T ~ £ Ha 1 : ] A - -
: LAT00E 1 2100280 g b
ACTO ADMINISTRATIV G:No. . - e S0DIC 2021
Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la -
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.
 ARTICULOS:  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, se
regird por las normas generales y especificas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 y
327 de 2004, y aquellas que los complementer, asi: ;
I. ZONIFICACION E IDENTIFICA 3
1., ZONIFICACION URBANISTICA:
Decreto 327 de 2004 2
Tratamiento: Desarrollo :
Rango: : 1
Area de Actividad:  Urbana Integral
Zona:  Multiple

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

Seatin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 '(c"r':rnpile_lc'h'\n' del POT), modificado por la
Resolucion No. 1483 del 24 de julio de 2019, el'tetreno pata el desarrollo urbanistico denominado

. URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, NO'se localiza en zona de riesgo por -
fen6menos de remocién en masa. A '

Segun el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado por la
Resolucién 1060 de 10 de junio de 2018 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacidn, el temeno
para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION LA RESERVA DE 1?0}4'1'1}501‘%,
NO se localiza en zona de riesgo por inundacion. :

_ L SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Tocalizacién de las zonas de cesion para parques y equipamientos.

2

: . G.CO
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
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fndice de ocupacién: 0.5

NIT: 51.716.336-9

F 11001-14-24-3128

ACTO ADMINISTRATIVO No. e e =30 DIC 2071

Por medio del cual se aprueba el Froyeclo Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la

maodalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y

Cerramiento, se eslublecen sus normas wrbanisicas y se fijan las obligaciones a cargo. del

urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

recreacion pasiva, e 1gualrnente de las zonas de Juegos de n:ﬁos, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos usos.. - S

3. Normas aplicables a las cesiones piiblicas destili':idas'a -equipamicnto comunal.

Las dreas de cesion plblica destinadas a la consiruc cién del t,.uup miento comunal piiblico, se
regularén por las siguientes normas; ;

6n ubhca destinada a equipamiento
GSZPlahes Maestros.

3 1. Usos: Los usos que se planteen dentr _ ,
comunal pubhco dependerén de las 4reas de dlcha cesi6n

3.2. indices de Ocupacion y construccion: Las edxﬁcacmne., que ae adc]antcn en las dreas destinadas
lmacqv:umniuu) comunal piblico rlx bevdn cumplir con Jos siguientes indices:

fndice de construccién: 1.4

3.3. Normas de volumetria: Para la construccién de 1as_§ﬂ_1.ﬁcabio:iub, se deberd dar cumpihnientu a
lo establecido por el Decreto Distrital 327 de 2004 y-.dem 1as. compieméntarlas en materia de
alturas, antejardines, aislamientos, sétanos, semxsotanos____ pas escaleras y voladizos y demds

estédndares arquitectdnicos. Sobre areas de cesion para parq{les y eqmpamlentos no se permiten
voladizos. :

En cuanto a condiciones de habitabilidad, deberd dars ‘uml,!n liento-a {o establecido por el artfculo

389 del Decreto-Distrital 190 de 2004,

IL. SISTEMA VIAL
Las vids de la Malla Vial Arterial y Local 'que hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION LA RESERVA DE FONTIBON, distinguido con los CU1F157/4-01, que se.

‘aprueba y adopta mediante ¢l presente Acto Administrativo, de conformidad con lo establecido enel -
_oficio No. 2020E15233 O 1 de fecha 30 de abril de 2020, expedido por la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital.

b Bogotd B)E, Cclle Q7 No 13 55 | 57 +1 635 3050 | E- mad info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota:com

25



CURAD_ORA‘-U-RB,”NA T

) lc,mdr_i ‘en. ol paann Nn CU*L'QX,\T‘I qu:: _

lds gmcm

" Bogoté DiC: Calle 97:
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ACTO ADMINISTRATIVO No. G202

Por medio del cual se aprueba el Proyecte Urbanistico denominado URBANIZACION LA

- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Funcionamiento:

El comercio de escala zonal en edifi cac:1ones’ diseffadas y- nstrmdas para el uso, sin superar 2.000
m?2 de construceidon 6 en manzanas comcrcmleq de hasia 2 000 m2 ‘de construccion. -

El comercio de escala vecinal en locales de primer piso de edificaciones destinadas a ofros usos sin

superar 500 m2 de construccion § ¢ establecimientos ds.comercio:zonal, urbano y metropolitano.

Localizacién: 2
En vias de la malla vial local vehicular con seccién igual o's Iperior a 13 mts. .

Funeionamiento; -

-En locales de primer piso de edificaciones destinadas a ot perar 500 m? de construccion -

o en establecimientos de comercio zonal, urbano y metropol i

Los servicios en edificaciones disefiadas y Lonstrmdas para el Uso con deslmacwn mmica o en
-L-:)I"‘ LCH’H]LI]'\;'\ dt.. comercio Zona l. uroano o met It‘PJIIl

SERVICIOS EMPRESARIALES DE ESCALA ME : OPOL TAN&, URBANA Y ZONAL.

Localizacion: ; 25!
Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién wual 0 supenor a 13 mts.

- Funcionamiento:

Los servicios. en edificaciones disefiadas y construidas para el uso. con destinacién Gnica o en .
= establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. : '

En edificaciones disefadas y construidas para el uso con destinacidn (nica o en establecimientos de
comercio zonal, urbano o metropolitano.

- SERVICIOS PERSONALES DE ESCALA ZONAL.

JORA - ST ; - - , .
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CURADORA URBANA *
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

3

| ..__...-i?-&*bm"'-';—;"i--mza
© ACTO ADMINISTRATIVONo. be 30 Dl 202

Por medio del cual se apraeba el Proyecto Urbanistico: denominado. URBANIZACION LA
- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 11320 B 15 -
(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normnas urbanisticas y se fijun las obligaciones a cargo. del
.urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones. :

~ Las Estaciones de Servicio sobre vias de la malla vial arterial cumpliendo con la normativa especifica :
: ‘combustibles liquidos v gas

_ amos de las vias V-0 y V-1
establecidas en el Cuadro Anexo No. 3 del POT, con acceso-poriumia via local existente o proyectada.’

El comercio de escala urbana se podr; ear sob
~ existente o proyectad a.

-3, con acceso por via local

Funcionamiento:
En edificaciones disefiadas v construtdw: para el uso.

Mediante plan de implantacion.

Las estaciones de servicio cuandé se exija seguin reglam‘_’_':
- El comercio de escala urbana y metropolitana en manzana co e minimo 1.5 .Hs.
Las estaciones de servicio pueden hacer pal;te- del comer_c_f.}g:‘ulrba.ng ©o:metropolitang.

- COMERCIO PESADO DE ESCALA U’{T?fﬂ\z’\

Intensidad:

Hasta el 100% del drea til del desarrollo urbanfstico o p

Localizacidon:

- Sobre vias de la malla vial vehicular con secci6n igual o superiora 18 mts. Cuando se Jocalice sobre
via de la malla v1a1 arterial el acceso serd por una via local existente o  proyectada.

INDUSTRIA.

“La Industria se permitird como uso {nico o complementado con usos de comercio y servicios, su
implantacién requiere conceplo de la Secrctaria Uixtuml de Ambien

18
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las ex.igeucms establemdas en- el correspondlente P[arl \’Iaestro y su aescnpm on, Ia cuai esta contemda :
“enel Lllﬁdﬂ de\,rero - ! : ik

La cuota le \,smq ES‘.—'{CJQ"‘HW'E 08 sk 'id dn mmi quﬂan el mf u,ca.h @ mhlﬁmdm en el cuadro
Lanexo Nn ~+r;el 17; ored to ':n) del? U(W } B

o~

2 FROVISION DE $UBLO YARA VIVIEND b

Los tlru]a.'r '_.'del Pmyecto Urbamshco denomm_ad
I‘ONTIBON optzuon por dt.qtlna.r el 20 % del are 358
3.781, 86 m2 Vlvlen-ia de Imeres Social Puontmjo {VIP) en =-i 11:1m10 predm cumphendo '151 ia :

ul)h:a\,.on. establecida ert.el articulo 2:2.2.1.5.1.1 del Decrelo Nacionzl 1077:de 2015 y en-el
articule 5 del Decreto 221 de 2020 A : AL Ee

24

te de —nulthth.'.r el numero dc alcobas dc 12 thendd i
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA '
NIT: 51.716.336-9

P11004-1-21- 3128
ACTO ADMINISTRATIVO No. _ - or 30 D,( 707

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Aciual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogotd D. €, se otorgn Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modaiidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.

a4, AUTURA PERMITIDA: ;
Para las edificaciones que se desarrollen en el drea milqueccnforma el desarrollo urbanistico, la
altura serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccién y de las
dimensiones de los aislamientos y antejardines contemplados en el presente Acto Administrativo.

WMauejo de alturas,

itada por las restricciones que
0s conos.de aproximacion del

La altura maxima que puedan alcanzar las cdificacioncs, qued
determine el Departamento Administrativo de la Aeroné
aeropuerto Internacional El Dorado.

Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta. n _,puuuc subxupasa.r 3.80 metros.
Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pIS ' 5més uno por cada u'es (3,00)
metros o fraccion superior a 1,50 metros. '

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda y!o comermo se contabiliza como piso.
El piso que se destine a estacionzinicntos cubiertos, 4reas de nianinbra y circulacion de vehiculos con
un minimo de un 60% de su drea con eata fir:.e{ine:nit‘.wa,7‘5—13i.'-c?5:n\'i a fusialaciones mecénicas, puntos
fijos y a equipamiento comunal privado, se considerard como no habitable.

3.2.  INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
3.2.1. INDICE DE OCUPACION.

El indice méximo de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacién de vivienda y los usos
comp‘ementarios de escala vecinal resultardn de Ia aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamientc comunal privado y en ningiin caso serdn superiores a 0,28 sobre Arca tha Urbamzanh,

; z / ; ! . o) .
\ /v BogotdD.C. Calle 97_‘No.-13-55 | 57+ T 635 3050 | -E-mail: info@curadurialbogotd.com | www.curadurialbogota.com




bn !ncmmo del S% de[ 4rea um delas lic :Jnuxc.‘, de construccion no se wntabmzam dcntro del indice

de ﬂcupm jorc uand} se utilice: “nm emupL 1) u-mos com 'l‘_dlt s privados, dLS'H""G'” cloJ con,o maximo
en dns(sz:a:uq : : iR

- Los tndiceq de oc.w* u‘?lD“i para Jos nma 05 ConUs0s rlut%mﬂaln ) "ndL.stra Jes ¢) usosdec Omertio

'S :**\m:m de escala lnﬁ:rpohm,.m Lebana y Zon aly :riul’rmau_'dc I aplicacion: de- hn NOIMas =
volumgiricas, dé squipamieato commnnl prive

adc y en nBdn caso 53

i supetiores 470,45 sobre Area

Neia

Utbanjzabla:

metro d\, cesion para pa] que ad10101 '11 5¢ d.uft. rizan ve,mte {"»'0 ]
' adicional por encima dc'l in fhw ae con ~n-m 160, bmrro dl nh:u

del 0: ';'3 d mdo cnmo xmulhdn un i I e

esp lvrﬁ arn ente h ista 31.303.25 10?

fotal du cnq»mm(u_f{kic 1;75:s0bre ¢l _alea'nem‘lrbammhh,"' :

De o, \_cl mcitc-: Hr‘ Lconst .nulmr no,. Se; Lr‘mr«bl zaran las freas de ,'m'm 19 a a.qtan: io; ‘.umrntm_ 5

Se perm;ten sbtarios y semlsutano en las slgmentes cond;mor-es

: M.:m'irjt}:d"'(-. sét&iﬂe;‘;:
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

131001 122q-3728 30U 102‘

ACTO ADMINISTRATIVO Fo. - Dy

Por medio. del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA

. RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actnal), de la Localidad de Fontibdn, en Bogoti D, C, se otorgn Licencia de Urban"acrdn en lu
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se estublecen otras disposiciones.

e [.os soranos no podrin sobresaliv mas de 0,25 metros sobre ¢l nivel de terreno, contados entre

el borde superior dz 4 placsa y el nivel de terreno.

e

¢ Para s6lanos bajo el amejardin si exiye retroceso minimaoide ‘ 00 meltros respecto de la linea
de demarcacion del predio.

- Manejo de semis6tano:

¢ El semisétano se permite umcamente a partir del paramento de construccmn hacia el interior
del predio, y siempre que no se p]antee uso de comercL__. SR

e El semisdtano ne podra sobresalir mds de 1, 50 mctros sob.b el nivel de terreno, contados
_entre el borde superior de la placa y el nivel de tn.u:_g i@ ‘ucms.lu esla dimension supere 1,50
metros, se considera como piso completo.

Usos'permitidos en s6tanos y semis6tano:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuarios de mqqumﬂ s, basuras, depositos y
demds servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permmré ﬂon fachada directa al exterior,
la localizacién de equipamientos comunales y patlus de ropas =

' Manejo de rampas y escaleras: d

+ En proyectos con antejardin: No se permiten en el rea del antejardin exigido-

¢ En proyectos sin aniejardin: Ll inicio de las rampas debe retrocederse un melro, Como
minimo, respecto del paramento de construccion. i

« En terreno inclinado: Cuando se presenten diferencias entre el nivel andén y el nivel de acceso
de las edificaciones, éstas podrén ser resueltas con rampas y escaleras dentro del antejardin,
ocupando, como méximo, el 30 % de su drea.

¢ Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso a personas
con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

3.4, AISLAMIENTOS.

? "...:.'.. = e e i a e - - i - < A ; e TS 22
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| NUMERO | & - =558 | (CONTRA PREDIOS -
e “VEEINOS:

! OISO
' Py i

V‘vrenda umfa:mhar y Blfamﬂxar

Vivienda mulifamiliar VIS o V2P, a8
| viviendz no ‘VIS 5 Vi,

P "'Cornerclo, serwcms y dotacionales o
de escala lllttrOpCl‘lt'"l" ¢ trbana [, 4as- i
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-%

- KCTO ADMINISTRATIVONs: - * . . e 30 01C 2021

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA

- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 11320 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la

modalidad de Desarrollo y Licencie de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y

Cerramicnto, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

3. Los aislamientos contra predios vecinos se aphcaran a partir del nivel de terreno o a partir del
nivel superior del semisétano, cuando este se planitee, a excepc:on de los casos en que
presenten culatas en las edlhcacmnes vecinas colindanites. En eqtoa, casos podr&n plantearse
adosamientos de construcciones. - o

4. Los aislamientos contra vecinos se aplicarén a partir a.eI mvei de terreno o a partir del nivel

" superior del semisétano, cuando este se pldnlu,

5. Para edificaciones que contemp

metros, se permite la superposici

cones, chimeneas, buitrones,

puntos fijos, jardineras u otros clementos volumétncos con avances maximos de 0,50 metros .

siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la fa_c_l:gada correspondiente.

3.5, VOLADIZOS. i
Se permiten voladizos tnicamente cuando éstos se pr ovcucn sobre antejardmes 0 dreas de- conuol
ambiental, con las siguientes dimensiones maximas: :

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts -
Sobre vias mayores a 10y hasta 1Smetros — | . 0.80mts
I-géa'e—;riia;_ﬁ;);o'res als y‘liasta 22 metros T S S 1.00 mts
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias: Vu 7
0, V-1, V2 y V-3 - i

Sobre 4reas de cesién para parques y equipamientos no se permiten voladizos.

En proyectos VIS o VIP que no requicren antejardfn, se permitirdn voladizos con una dimensién
méxima de 0,60 mts sobre vias vehiculares.

" 3.6.PATIOS

Todos los espacios habitables.en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente-o por medio
de patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, deberd plantearse ductos y

_cumplirse con lo establecido. en los titulos B y D del Cédigo de la construccién de Bogoté, D.C.
- Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas:que los sustituyan, modifiquen o complementen.

s  vecinos superiores a 4,00

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 6353050 | E-maik: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogofa.com
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AN’I‘EJARDINES Y RETROCESOS :

3 7. 1 ANTFJARDINES

C:L, exigen sobw las vias. locales \«ehmular S
;C(}l’l hs swmcmr S, dlmcmmnus mlmmas e os,' N

v et ds *1 ierreno de acuerdo con: la. ?Imra prupuet;ta s

Usm ’\U:ﬂLl\O j

" ANTEYARDIN .
_ MINIMO ) m).

Mz Vmc nda; u‘ufkumlm yi
Blidl nhdf VIS0V [P

b .\Hv:endammltlfannhar VlH 0

VI vivienda'no VIS ni VP
' _._.-doiacmnaleq comercio y . 5

-:-'-semcms ce escaI.; znnfﬂ

_ -"_.veL nmi S
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

-

3.8, RETROCESOS.

NIT: 51.716.336-9

| Eﬂf‘[ﬁ‘h e R g vl
AC’I‘OADMINISTRATIVO‘Nb : 2= jm""sn'la 30 biC 2021

Por mediv del cual se aprueba el Proyecio Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra.Nueva y

_ Cerramiento, se establecen sus normas wrbanisticas ¥y ve fijan las obhgacwﬂd.s a cargo del

urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

e Cuando el proyecto contemple edrﬁcacloncs con. varlas alturas, los antejardines se

~ contabilizardn sobre cada una de.ellas, excepto ‘en’ proyectos que ‘prevean plataforma

continua, en cuyo caso el antcjardm se determinaré en funcién de la altura de la plataforma,

no obstante, las edificaciones que emerjan de Ja plataforma deberdn retrocederse en una
dimension equivalente al antejardin para cada una de ellas.

¢ En las dreas con uso residencial, ¢l antejardin dcbeza se empradizado y arborizado, -

exceptuando lag zonas para ingreso peatonal y vehicular. -

Cuando se planteen senderos de acceso a las 4reas privadaé desde I pﬁstados que colinden con zonas
de cesién publica destinadas parques o dreas de control amb1enta , éstos.deberan tener, como minimo,
tres (3, 00) metros de ancho. S : ' '

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos (2,00) metros
de ancho. Sy

3.9. CERRAMIENTOS.

3.9.1. LOS CERRAMIENTOS DE CARACTER DEFINITI
Se regulan por las siguientes disposiciones:

Sin perjuicio de lo.que se establezca en los planes nnesh os, planes parcnleq y planes de implantacin,

se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial, el |

cual se hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1.20 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un z6calo de hasta 0.40 metros.

a. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrdn utilizarse
materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permmda cOmo
nivel de empate. . : ;

b. En predios con uso comercial y de servicios no se permite el cerramiento de
antejardines.

| 3.9‘-.2.‘ CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

26~

‘”{ Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 14353050 | E-mail: info@curadurial bogota. com ! wwwcurodunmbogofﬂ com

2 A




NlT 5'] 7]63369

ay e -P'lracerr prt.dlek $in mbam:&u
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
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ACTO ADMSTRATNONO L1 DE 30 D',L"QQ.?E

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normoes urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

e

5.1. Para el uso de vivienda de interés social.

b_f‘e: 6 m? por cada unidad de

 Para las primeras 150 v:v1endas por
vivienda, R ; i
¢ Para-el nimero de vmcndas que se proyecten por enmma de 150 viviendas por hectarea de
drea neta urbanizable, 8,5 m? pm cada unidad de v;v:endd

5.2. Para el uso de vivienda No VIS, se emge en una propormén mimma de 15 m? por cada 80 m?
de construccioén en el uso. it £

5.3. Para usos diferentes de vivienda, se exrge enuna proporc;on minima de 10 m? por cada 120 m?
de construccién. L

5.4, Eu Jos proyectos con uso dotacional educativo no se'jré_c]t'_t_iéifc -{Eﬁ;iii})ﬂ:ﬂit}ﬂl(a comunal privado.

Ademés -de las dreas especificamente determinadas como- ""'-1M1ento comunal privado, serdn
contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteribrgs,-: s_-;a.ntejardmes las zonas verdes, las
plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a la’é"Zoﬁas de crrculacwn.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal prwado las éreas correspondlcntes a clrculacmn
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaclones, cuartos de basura y similares.
Tampoco lo serén los corredores y demds zonas de circul; cublerta necesarias para acceder a las
. unidades privadas.

Un méximo de 5% del area util del proyecto no se-contabilizara dentro del indice de ocupaci6n,
cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados como maximo en dos
(2) pisos,

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

e — =R a___‘_________-__"___—_.
Zonas verdes recreativas 40%
. 15%

Servicios comunales
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erdes recreativas, el 50% .

’?7' de: 7004 se: px,nmto la
e emhn pub];ca para parque :

o '_..'.dc ur uam*anm para N,'r L,nh f-*"idd‘i '*1] D1 mto (“ ;pltal hnr S d\. mn‘*tru ibne_s,,sahjb las_ cpngpmig;l.itqs . 3
- alas dotauore, {:}ucrlclas pdra las Te spef iivas dreas. .- ; S : :
7. NORMAS DE' ACCES]BI]_IDAD AL rsmcro PUBLICO, Y"’  LOS EDIFICIOS, DELAS
:PLR&’ONAS CON WIOVILII} AD"REDUCH)A ' IR it

# ;'T_.ob pI’O}’c(.LO:-. de Lrbamzmon de con‘“lmbcmn ¥ dc intervencion y ocupacma del Espaczo Pubhco
*deben CLI]'LGIT.["‘"’.]‘_ en su diserio, las: nO' mas vigentes: que :zsrmm._' a movilidad v de sp‘Ld.Tllcjluo :
“sstablecidas en laLu 361.de .

s 1660 de_”@ﬂj v 153‘5 d(.. "003 v

. de las personas can 'nowhmd reduk m‘ de cn‘-““o midad n,on las rmrm
1997 con sus d E-\,mto, acnlamemauos los LJLL c?w ) aum
i "1-*U“llaxqu. 10"' : L

.a.ont*.m} u,n

g I\ORMAS Gmn,xm,m Pr\IlA 51, ESPACIO PU’BI [CO: -

2Bl espacio 'pll‘)'{‘lcb' comemphdb en el Pr ayecto Urbanfstico adnptado con el Drcseme acto

- administrativo para la Urbanizact 6o, 56 sujetard en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones
: g"_plevmtab en Ia Carnll*l dcl I"S‘p"cml ub]:co la¢ amh’a de andmrza (D ) -_an de 201 8) via Cfu filla .,

den rob;hm io urbanu (Deu?to {103 ae 2007) yide n‘w nnrmdq que las Todifquen bj'c'omplerhent'en.'

-QNSTRU€€ION DE ANDENES' _
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-%9
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ACTO ADMINISTRATIVO No: - Citnippan gl Uie 2021

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denormnado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y

- Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsab!e y se establecen otras disposiciones.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018 _ los andenes y espacios piblicos de
‘circulacién peatonal objeto del proceso de. urbaniza ' (2 las’ s:gmentes reglas en lo
- relacionado con su disefio y construoc_l_én, qntre :

»  Deberdn ser construidos segtn la “CARTILIA D'FL ANDENELS‘-_‘ (Decreto 308 de 2018)

transito de discapacitados, de confonmdad con las-:nonnas vigentes.
¢ Deben ser de materiales firr rmes, establcs anudeshzantes (aun en condiciones de humedad de
~ cla supurﬁcm) resistentes a la abrasién. A
e No deben tener elementos construidos que sobresalga
dentro del conjunto de mobiliario urbano. :
e Las superficies salientes, tales-como tapas de alcantanllas jillas, cajas de contadores de
agua y otros elementos similares de proyeccién no: podrén Sobresahr més de 6 mm y no .
‘deberén quedar en desnivel negativo. S
_® . Los accesos vehiculares al predio en ningtin cas;' implica bio en el nivel del. andén 0
espacio publico de circulacién peatonal. Unicatn nas de acceso- vch:cular se
construird una rampa con una longitud méxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

perficie, salvo Ios previstos

9. OTRAS'NORMAS.

El disefio y construccién de la(s) edlﬁcamén(es) son de-e tera res nsabllldad del constructor, porlo
tanto, los proyectos arquitectonicos que se disefian al interior del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION ARROBA, deben dar cumplsmlento ademads a las siguientes normas:

Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas
. de orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.
= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demds normas que los modifiquen o complementen.
Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16-de 2010
. Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. * :
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del aseo dela cmdad Deuretos "981)(16 A-O] 3 y 620 de-?OOT : SRR
5 : Codlgo de Ia Construccmn, anexo al Acucrdo 20 de 1995 En Jo que no le sea. contrano alas
normas vi gentes..

-_-St.rv:cmq, seguridad, conlo:' v me» cm‘wu rh, mccnrlmv Bl di *no y ‘onttruccron de Jas

' Iomu las Jr, ‘ua Olrt, e

i telt,u,rnunlc.unom-\, el l'i':.p AiG .r’unhm de }inuam T) G\
06de 2014 del TDIUY
___-'-_I_b(.r;inracron__y__entrcca i aié

ueion: No 11358 de dl_clc..mbru_-_" s

%73 ___.Nonn&s Telac10nadas con las distancias de s;g‘urdaa y zonas semdumbre, que deben tenérse -
*~ “en cuenta por parte delosipro ;ec’ubtas v.delos Caracores Urbanosiena aprobac;on de proyactos :
S 'que se disefien en zona‘: donide esta'*f ezcan redes de erf.rya de .:iéL rneixcy baJa tcns:ﬁn '
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.3369

00712 128

: | .'ACTOADIvﬁNIsmTWON‘o. el _ DF. '-‘{0 DIC 2021

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Constriccién en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las abhgacmnes a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Para la correcta aplicacion de las normas. eStablecldas"'en el presente Acto Administrativo y para
regular los aspectos no contempl 1dos cn este mlsmo,
generales:

se deben tener en cuenta las si iguientes normas

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot:i D. C., De 90 de 2004 y aciuellds' que lo
modifiquen o complementen. . - 7

= Estacionamientos y condiciones de dlseﬂo Decreto 1108 de 2000 en los aspectos vigentes.

* Normas urbanisticas generales y especitlcas, 'lratamlento de Desarrol]o Segun Asignacion
del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con lav com')lemﬂntacmnes por el Decreto
190 de 2004. : o £ _

= Normas aplicables al espacio piiblico: Decretos 19 e '2'004 60*3*_de 2007, 219 de 2016 y 308
de 2018, %

= Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 e 2019 y articulos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POI)

ARTICULO 9: OBLIGACIONLb A CARGO DLL_' TIT ; DL LA LICLNC]’A Y DEL

URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a éargo délé_j.;fiﬁﬂ" a licencia y del urbanizador
resporisable del desarrollo denominado URBANIZACION' GSERVA DE FONTIBON las
cuales deben cumplir en los p!dhu que se indican en ‘el pr&s(ﬁté' Acto Administrativo- y son
fundamentalmente las requeridas para la realizacion y cuhmnacmn del proceso de desarrolio por
Urbanizacién. %

1. La obligacién de incorporar las 4reas publicas en la Escritura Pablica de constitucién de la
urbanizacién, expresando que este Acto implica cesién gratuita de las dreas publicas objeto de
- cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los"
articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como lo establecido en el Decreto
845 de 2019. : '

2. La obligacién de ejecutar las ebras de urbanizacion en general con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados por las bmpresaa de Servicios Publicos y entregar y dotar las‘dreas publicas

N P* Bogotd D.C. Calle 97 No. 15-55 | 57+ 16353050 | E-mail: info@curadurie1bogota.com | www.curadurialbogofa.com:
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" _ obieto de ces;on gratuzla dl D1s*mo Lapital LOD dasbno a was _['

_ les. v espacio pablico, de
acuerdo con hs eSpeczﬁcanonf.q 'Im, ia auondad competente § ' e

: _;-2.-1., Qued an-a carcro ael urbamzador esp naablc : on de giecntar las redes locales v laﬁ obras
de infraestructura de semcao: pu o‘zm't dommhanos a que haya iuﬂar con suju:ton a1os planos
-y disefios apmbados por la: em resas de servicios pu:-hum, ol "9‘11011.1 idad con: 16 estub]ecuiu :
enlaley 142 d 1*)31 y.sus D Lm,m T nk.nn nia: - j : Vs

L= pedd

dela Dresente hcencm, sus p1 Str agaa ) rc,vahdacmn mids seis (6) mcsew y el térmmo de la péllza 3t
~por, es*ablhcad d; las ob- as de L.manhu.o serd de: \,mcu (3) afios.. - ; :

_;'En la escntura pubhca de constituczéu de la urha:nz.acwn se 1nc1u1ra uiza claueula en 1a cual w
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS' SALAMANCA

'ACTO ADMINISTRATIVO No-

NIT: 51.716.336-9

P 100 - 1213128

RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogoti D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la

modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

:'3'\

o

_ Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastaré la certificacion expedida por el

Departamento Administrativo de la Defcnsona_del Espacm"“ iblico — DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotacmnce- co:rcspondxentes con en la informacién que para el
efecto suministren las entidades- ‘competentes. En este caso s¢ entenderd incumplida la obligacion
de entrega de la zona de cesion, y por tanto, no se 'Ln_dm por uzba_muidp ¢] predie.

La primera copia auténtica que presta 'm_énto ejecu scritura pﬁblica debidamente
registrada, y los certificados de tmdlmén libertad de las

las zonas de cesidn, deberdn ser I‘Gmltl as | Departameu 0 A

istrativo de la Defensoria del

; Espac:o Piblico -DADEP- o la entidad que haga Sus.veces, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la inscripcién en la Oficina de mqtmmuntoq pubhcob de Bogotﬁ (Articulo 16 Decreto 845 de -

2019).

La obligacion de cumplir conel Programa de Maﬁejd?ﬁﬁ;bi@iﬁal de Materiales y Elementos, a los :
_ que se refiere la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), par& aquello:s proyectos que NO 1equlera.n -

o Ambiente de la época (hoy

Licencia Ambiental o Planes de Manejo

T.a obligacién del titular de la licencia y del urbmumd ‘de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico, la d1]1gen
de las obligaciones a su cargo establecidas en la presen
2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

administrativo, la cual deberd solicitarse dentro del tér‘mmu de vi gencia de ]a licencia.

cia, de que tratan"el afticulo

Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucién y estabilidad .de las obras de 1|rbani<';mo
previstas para la urbamzac:ﬁn, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de
2019.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

-

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléetricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energfa y las normas que lo modifiquen y/o complementen.

N
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el articulo 9 del presente acto .

256



'-. barreras- arquitectémuaa pura persoiias ot movmd.xd i
sestaplecidas:en fn Ley 361 de 1967 ¥ su: bcxr:ro lv*;r*mn _,' i
”-'aquellos que. log: conip lemer
~“Nacional """’7 ae 2005:

«uaum} ul

Len il u:n_dll 1ques

A pbatona{ oublm en Joncs uu.,..rruhul‘m {01 por n‘sarml!'u
i -Dt.uelo 106 dc 2018 : RE :
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'ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION .LA
- RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
 (Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y
- Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obtigacianes a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

visible desde la via pliblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia; en ia vallase deberam incluir todos y cada uno de
los aspectos contenidos en el Decreto N'\ClOna] en' mencmn

16. El aviso referido deberd mstal.u'qe antesde la i mmacmn dn, cualqlum {ipo de obra, emplazamiento

el nimero de su prérroga.

17. El titular de la licencia deberé cumphr con ]as obligaciones urbanisticas que se deriven de ellay
responderd por los perjuicios causados a terceros, con motlvo de ,_a:é_]E:CIJCl 6n-de las obras.

18. La inobservancia de las obligaciones menci011adas:j}___tl:oh.§liuiyc': incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135-de la-Ley 1801 de 2016, corregido
por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017. i

19. Se obliga al constructor a cumplir con los reqﬁ:suos ; el Reglmncnto Colombzano de
Construccidn Sismo Resistente NSR-10 (norma que’ qmre de base para el estudio del proyecto y
expedicion de la respectiva Im,ucuﬂ s =

a) Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10"el urban ontratista es responsable "gue
los elementos no estructurales se constrrqza_(: a'el acuerdo con lo disefiado, cumpliendo
con el grado de desempefio especificado". i

20. Se deberd dar cumplimiento a I Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 -emitides por el
Ministerio de Cultura, respecto al cuidado y. proteccién del Patrimonio Arqueslégico segiin le-
ICANH y las normas que lo adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH
el Plan de Mangjo Arqueolog:co Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del
Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacién de las obras. e -

21. El titular de la presente licencia deberd adelantar ante la Defensora del Espacio Piiblico.los

* tramites pertinentes para realizar la actualizacién de los Registros Unicos Inmobiliarios RUPIS,
- garantizando que estos correspondan a las 4reas contenidas en el plano No. CUIXXXX,

. : _ Al L :
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ACTO ADMINISTRATIVO No. _ DE

Por medio del cual se.agirdeb'a el Prayécro' Urbam’sfii’:b denominado URBANIZACION LA

. RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
- (Aciual), de la Localidad de Fontibin, en Bogotd D, C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la

modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y

~ Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones.a cargo del

urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

- requerird para el cumplimiento de la obligacion de entrega y éscrituracion de las’ dreas piblicas

objeto de cesion obligatoria, para lo cual el wrbanizador: contard.con untérmino que no podrd exceder
de quince (15) dias habiles siguientes: @l recibo: del respectivo. requerimiento. Comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador v/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar
la enfréga de las zonas de cesién, se iniciarén las acciones- administrativas o judiciales
correspondienies.

Pardgrcg"o 1.- En lo referente a las entregas parciales de de cesién, el urbanizador podrd
realizar la entrega parcial por categorias- -de tipo de zona de ‘esto es la entrega de todas las
vias o de todos los controles ambxenrales. o de todos los: parques, 0 “de todas las zonas.verdes, o de
todas las zonas comunales, siempre y'cuando cada wna de las-mencionadas zonas de cesion a

entregar se encuentren total y debidamente construidas, dotadas:y se ﬂuenre con cer{r_frcac'an v/o paz
ca.su Tratdndose d de licencias por

y salvo de las entidades distritales competentes segun's
etapas, se seguird el procedimiento establecido en el artic

e

Pardgrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesion se recibiran d acuerdo con la discriminacion,
drea y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigen 5, en ningun caso-se recibirdn
porciones de zona de cesion.

Pardgrafo 3.- En todo caso, las enlregas parciales de zonas. de cesion al DADEP no exime de
Je.apumubu;dad di wrbanizador respecto de la enirega y escr dturacion de las restantes zonas de cesion
al Distrito Capital de Bogotd.” i

ARTICULO 11: DOCUMENTACION REFERENTE A LAS OBLIGACIONES A CARGO

DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y 'DEL URBAN IZA'DOR RESPON SABLE

Para todos los fines logales las obligaciones del (tular, wbmm:ador responsable y constructor
responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA _'

RESERVA .DE FONTIBON, enumeradas y ‘descritas en los articulos anteriores del presente Acto
Adminish-aﬂvo, estdn referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del mismo:

a) La solicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, radicada bajo la referencia, radicado bajo la referencia 11001-1-21-1882, .

. b)  Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.
~¢) Plano del Proyecto Urbanlstlco del desarrollo denominado URBANIZACION LA

RESERVA DE FONTIBON aprobado bajo el nimero CU1F157/4-01 y el CD
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-21-1882.
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ACTO AD]\HN"ISTRATIVON::: ST R

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico” denominado URBANIZ"ACION LA
"RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio.con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen ofras disposiciones.
3. Silos plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias la condicidn’se ‘considera fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En- este ¢ASO, si-el: qohcshnn m';lvtc en adelantar el proceso de
desarrollo deberd iniciar de nuevo fas gestiones pam obtener. la.u»cncna. de urbamzduun, sin
que se pueda tener en cuenta la actuac:én surtida a

del cumpl:rmmto de lo:, mamsnos y L,\igenua:; conenidas en el presente * Acto
:mmm;.,tmlwo y en Luhin.,lli"ll e c~‘“ .111 :.nla vaqm, Io 1qm<‘,l*1r:.udu liene como Eamlidad

I3 El derecho a subdividir, a parccldr 0 Iotedr el terreno en Ia forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacion.

2% Una vez registrada la escritura de constitucién de l: i6n en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogoté en la cual se determmentzlas _=éreas ptiblicas objeto de cesion
y las 4reas privadas, por su localizacion y linderos, el derechoa iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion delos documertos a que se refiere el articulo .
120 de la Ley 388 de 1997. :

3.  El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

4, “El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden
_ ser levantadas, con sujeci6n a las normas especificas sobre la materia-y los reglamentos de
~ que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas. : '

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
~ del urbanizador responsable. '

". Bogota D.C. Calle 97 No: 13-55 |'57+ 1. 635 3050 |- E-mail: Info@curoduria] bogota.com | wwwcurcduﬁn1bogo'rc com
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51 716.336-9
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 ACTO ADMINISTRATIVD, Ro. IS S R '30_- BIc gy

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado .:URBANIZACION LA

RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15

(Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogatd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la

modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y

. : Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
' urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones. =

INGENIERO CIVIL ING. FEDERICO AYCARDI ' = S
ettt ! o | 2520233715 cm
INGENIERO CVIL, el o s 3 ;
_ GEOTECNIST A =% ING, ALFE ONQOUR]BE---SARDINA 25202-20489 CND
"~ DISENADORDE | [NG. FEDERICO ;\vuuml

ELEMENTOS NO | V!H ‘T\L‘D A ¥ =1 25202-33715 CND
I :
ESTRUCTURALES ' e

REVISOR —
INDEPENDIENTE 25202-27284 CND
;  ARTICULO 16: CARACTERISTICAS BASICAS DE; CTO ARQUITECTONICO

Se aprueban ocho (8) Torres de apartamentos, cada una
- noventa y dos (192) unidades’ de vivienda, una (1) €
equipamiento comunal, desarrolladas en un drea uti
arquitecténicos.

isos para un total de ciento
la localizacién de 4reas de
1,86 m2 segin (14) planos

1. U.‘ﬁé APROBADO -
Vi\.vienda Multifamiliar de interés -pri'oﬁtario. (VIP) (.cier.s 05 (192) unidades).

' El proyecto coutempta 2 apartamentos en torres 1y 2 para

-'pérsoha.sbon movilidad reducida (Ver
plano A-104A). ; ? :

2. CUADRO DE ARFAS

CUADRO DE AREAS

| Area Neta Urbanizable 17.909,18 M2
‘Area Util 3781,86 M2
R e B )

| Area del Primer Piso - 1.489,61 M2

; ‘ :'.-4'2'-'. e et i R SR
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~ ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LA

-~ RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15~
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obugauones a cargo del

* -urbanizador y constructor responsable ¥ se establecen otras dssposicwnw Tl

Apto para personas ¢
con movilidad INCLUIDA EN A TORRE I'Y:"TORRE 2 COMO APTO 102
reducida. ' Sl Ealantis Rl aY iy :

i~ - = < - : 5 : }

4. ESTACIONAMIENTOS:

~ Privados: 24

Visitantes: 11 (incluye un cupo para pers.bna.s' éo';_fmovilidad red :
Bicicleteros: 18

- 5, ESTRUCTURA: . -

Tipo de Cimentacién LOSA MACIZA CON VIGAS DESCOLGA
Tipo de Estructura - | MUROS DE CONCRETO DMO*

Método de Disefio < __| Resistencia Ultima

Grado de Desempefio EN.E. Bajo ;

Andlisis Sismico Anahsm dmémjoo eldsucu (Modal)

Este proyecto se estudi6 bajo la vigencia del reglamento colo: conslrucclén sismo resistente
nsr-10. Requiere control de materiales de conformidad con 1a ley 1796.del 13 de julio de 2016, tituto
1del reglamento nsr-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. El constructor responsable debe cumplir
los requisitos del titulo j y k de.nsr-10. Segin €l literal a.1.3 6.5 de nse=10 el urbanizador o contratista
es tesponsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, -
cumpliendo con el grado de desempefio especificado”. el urbanizador o contratista es responsable de
recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos.no estructurales, indicados
-en planos arquitectonicos seglin la resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para
~ elrégimen de construcciones sismo resistentes. Se debe cumplir con los requisitos de h.2.2.3 asesoria
* geotécenica en las etapas de disefio y construccién, en cumplimiento de los:requisitos del decreto 945
_ de 05 de junio de 2017, el pioyc,ci.o cuenta con la revisidn estructural independiente del ingeniero
Wilson Moreno Bermidez con matncula profesmnal no. 25202-27284 CND. -

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTGR'
RESPONSABLE Y DEL TITULAR.

\f”“éﬁ&dgo‘rd D.C.Cdlle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-maiil: info@curcduri'r:nbogom.com_| www.curdadurialbogoia.com
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CURADORA URBANA *

ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9
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~ACTO ADMINISTRATT\'{C) No.

Por medio del cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico. denominado URE{WIZACION LA
RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR 113 20 B 15
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogotd D. C, se otorga Licencia dé Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en la medalidad de Obra Nueva y
Cerramienio, se estublecen sus nortias urbanisiicas y se fijan lus obligaciones a cu 50 del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente signiendo 1o previsto-en el Titulo T del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

8. Laocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y tegistrado el Certificado Téenico de
Ocupacion ocesionard las sancioncs correspor 1J1cnte,s
Nacional de Policfa y Convwenc : :
o sustituya.

incluyendo las previstas en el Codigo
orma que la achclone, modifique

-9, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccién Sismo Resistentes. 2 :

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo.
373 de 1997 o la norma que la adicione, modiﬁti

umo de agua, establecidos en la Ley

11. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacmnal mumclpal o distrital sobre ehmmaclon
de barreras arqultectémcas para personas-en situacion de dlscapacldad.

onstruceién sismo resistente

12. Cumplir con las disposiciones contenidas én i:l._s
vigente. ;

13. Segin el literal A.1.3.6.5 de NRS-10 el urbamzad', ntratista es responsable de "que los
elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo dneﬁado, cumpliendo con el grado de
desempeiio uspc;xﬁb..do

L

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 18: TERMINO DE VIGENCIADE LA L \(‘FN(,L& DI URBANTLACION Y DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Bogoté D.C. Cdlle 97 No 13-55 | 57 +1-635 3050 | E-mail; mfo@curodunalbogom com | www, curodurnmbogoic: com
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A Ak

ACTO ADMINISTRATIVO No, .

oy

Por_medio :déi cual se 'a};{d'eba el Proyecto Urbwizis‘tfcc_; f{eno}nif;_c_zda _ URB)iNlZACfON LA ; ERENS
‘RESERVA DE FONTIBON, ubicado en el predio con. nomekcta{irq-urba{m{ﬂ, 11320B 15 g0
(Actual), de la Localidad de Fontibon, en Bogots D, C, se-otorga Licencia de U

; rbanizacion en la
modalidad de Desarrollo. y Licencia de Construccién en la_modalidad de Obrq Nueva y

Cerramiento, se estublecen sus normas. uxbmai'sticw V.Se fijan las. obligaciones a cargo del
 urbanizador y constructor responsable J se establecen otras disposiciones,
Formulario de s'oli'c'imd.; EEd v i
Folio de matricula inmobiliaria No'50C-
Catorce (14) planos arquitectdnicos: -
Cincuenta y scis (56) planos estructicales.
Tres (3) memorias de cdleulo,
- Un (1) estudio de suelos,
% Cuatro.(4)_planos_:.de;elementos no es 4
8. Una (1) memoria de elementos no’ es.
9. Un (1) plano urbanfstico en papel de seguridad. > S, R
10. Los demads que hayan sido enunciados en la ﬁfesente};c_:_f_:_ncr__ contenidos en las normas vigentes

aplicables a los proyectos urbanistico, arquitectnico.y éstructurales aprobados. '

I S

ARTICULO 23: B presente Acto Administrativo debe
Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Admini
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y cont
ante esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretaria |
Planeacién, dentro delos diez (10) dias siguientes a su notif

1 los términos del Cédigo de -
Eoncqsdant:ia con los articulos
den los recursos de reposicién
dica de la Secretaria Distrital de

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE PSEITI
e 744 3 / : _'-” e A
; ! { s o 7
i T ""““""’.""“_'}'_‘tﬁ{ﬂ*: g 723.'\ ! _‘.. B
A m:..' /g
— 4 : SN ' i
Hae No. 1de Bogotﬁ‘ﬂ.(,:.'“__,/

i o Eggmcm%wm

Fechu de Bjecutoria: -
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