%Lga;%%ﬂ!ggﬁ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
SES

En cumplimiento a lo dispuesto en al ariculs 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 dal Decrelo FECHA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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0014 de 2012, presentada |a otalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
enlendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad d; i ] ra iniciarse despué: 07,"06}'2024
los guince {15) digs habiles siguient la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo C)
Reglamentario 2180 do 2008 y &l articul 2.2.5.3.1 del Decrato 1077 de 2015 CODIGO
Sin peruicio de lo antenor, la Sub taria de Insg 10, Vigil y Control de Vi da, r 3 los doc: -]
radicados y en caso de no rios de o g podra requerir al interesado en 3 . para que PMOS FOBB
lo= corrija o zdare, sin penuicio de las acciones de caract i y polichvo que se | , de VERS[ON 16
conformidad al anticulo 2 del Decreto reglamentarnio 2180 de 2006
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INFORMACION DEL SOLICITANTE :

o
B

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2. ldentificacion L Numgro A’

LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO V, Cédula de Ciuda@nia ?93§J9528 H?r

dias T,

3N
190 140 ol LSS eTeveDds

= e I LT N

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4, ldentificacion dal representante legal 5. Registro pa enajenacidh de inmuables‘
2025145

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Carreo electrdnico: B, Teléfono
CARRERA 69D # 24-15 T28 APTO 402 bosquesdeciudadberna@gmail.com 3212700456

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

10. Etapa{s) para esta radicacion, delalle: Tome(s),

BOSQUES DE CIUDAD BERNA / Bloque(s), interior{es), etc. & es UNICA elapa
UNICA

8. Nombre del proyecto de vivienda

11. Nomero y lipo de viviendas para esla Radicacion;

8 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP L/

1Z. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decrelo 555 2021) Localidad - UP
CARRERA 12B 1138 SUR |/ Elija un elemento No. 22 RESTREPO

“14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visilantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa

Privados de la etapa de esla radicacion Dec, de esta radicacion Dec. 555 S1 APLICA

3
'./ 190 S| APLICA) {Convencionales Discapacidad1 Cero
emisiones 1)

adeurbanismo  Fecha de ejecutoria Curadurfa | 17. Licencia de construccion l/’ " Fecha de ejecutoria Curaduria

1101-1-24-1582 31-0ct.-2024 1

18. Area del lole segin licencia de construccidn (m?) 19. Area tolal de conslruccién, segin Ia'li}mia de 20. Area a construir para esla radicacién (m?)
189.00 -~ conslruccion (m?) 445.53 44553

21. Afectacion por fendémepos de remocidn en masa 22. Avanca fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion

Amenaza BAJAVy NO requiere obras de mitigacién L~ de mitigacién del riesgo pravio.a la N
_ radicacidn de documentos N/A%

24. Chip(s} / 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADDDTNUWEF 50S-09706 3 /

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los custoymctas 27 Indique la fecha aproximada de entrega del.proyecto.
00/0 Fi $ 0

3D-jun.;% -
2B. Estara somelido a Propiedad horizontal? / Escrilura nimero Fecha > otaria
S| 6674 05-mayo-2025 29

/
29. Tiene Gravamen hipotecario? / Escrilura nimero Fecha Notaria

NO

30. Exisle Patrimanio auténomo fiduciario?  / Entidad Fiduciaria " Escrilura o Fecha " Notaria

NO Contrato nimero

'31. Tiene Fiducia de adminisiracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a lres (3) meses.

2, Copia de los modelos de los coniratos que se van a ulilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmenle regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredile que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los loles o conslrucciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o consltruccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de os planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° | _ FECHA ,

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) ‘00 0 2 o 2 5 0 1 9 5 q D 2 DC‘T azj-

{\habilitada para ejercer la actividad de
of a vivienda de que trata el Articulo 2
icylo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

La persona nafural o jurldica:i e
enajenacion de inmuebles desti

del Decreto Ley 2610 de
2015, a partir del dia:

| Hane d\u

Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del salicitante - : :
Persona.natural, Represantanta legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radmalc_in_n_dg documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante solo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hibiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79). ~
Cuzlquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales .del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en tedo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efeclien los estudios
necasarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).
Recuerde cumplir con las obligacionss derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO5-FOBE-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www. habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA

30-12-2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION P&&?FIS?SE
%l:ecgl&%lg‘r ;%R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE WON
SECRECRADE BT INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
i 1 -l L &
ENAJENADOR: Aleredy (cihenedle Quien realizola salicitnd | 0 |} M NILY.
1 1
Nombre del Proyecto: g ud§ do Clv dcql P) Lf e
e P N
(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES [~—em—err] AFROBADO
3. Eoghitno. como ensjsnador ;.I;'::Idér que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en s
o 7 . 2 Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de| "
S documentos vigente (Ver SIDIVIC). ) e I
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. - iz
3. Certificado de tradicion y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion X ¥ oo
del inmueble cn el que se desarrolla el |familiar) o r?k:
proyeel. c. El enajenador es finico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. N nf’l'f
i a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, B
t&?:l’u de los modelos de Ios : vinculacién como beneficiario de Area o documento que haga sus veces, o comunicacion| /
FOIEIA (U8 50 Yy aun]fzm- S8 | escrita que indique que para el caso no aplica. Debe comresponder al proyecto, identificar
celebracitn de Jos negocios de 2l (los) enajenante(s)
enajenacién de inmuebles con los - - - —
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder &l proyesto, identificar al

(los) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha de|
desarrollarse ¢l plan o programa se

a. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado
por el banco con prorratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia.

encuentre  pravado por hipoteca.

|b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

6. Coadyuvancia del titular del de

del terreno, cuando éste es diferente al
engjenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del|
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

a. Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Rep nte legal y quien elabora.

b. Formato FM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién,
utilidad, finnados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado|
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

7. Presupuestos del proyecto, anexo

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales|
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja, anexo

de ventas, con sus soportes.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre]
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actita(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

|e. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por,

contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta (ltima.

Qeﬂlwq‘ﬂr

h. Carta de Aprobacitn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
¢l enajenad

8, Licencia urbanistica (urbanismo y/o

a. Licencia de urbanismo ejecutoriads, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocian en masa, y si el predio se encuentra en categorfa Media y/o Alta debeni contar
con aval previo expedido por esta Subdi (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

construccién) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15

de junio de 2022 y el 04 de septiemt

b, Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones
promogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en

a0

categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo por esta Subdireccit
(Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las li expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05

|SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,

c. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construceion verificar en

mombre de proyecto y/o direccién.

de septiembre de 2022,

d. El nimero de unidades a enajenar es ignal o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

A A

e, Planos arquitectdnicos deben cor der a la li
sello de la curaduria urbana.

ig y deben contar con el

£ Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio yfo
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debid firmad

NN
\\.H...
X x|

g. En casos de afectacién por remocion en masa categorin media y/o alta, debe adjuntar
el oficic de aval para la radicacio P por la Subdireccién de Pr itn y|
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

taria Distrital det Hibitat
ral3Ho. 52-24, Bogotd
ino 601 358 1600

o postal 110251
hatltalbogota.gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS |,
ELEMENTOS DE REVISION

BUBSANADO
8L NO

DOCUMENTO O SITUACION

CUMPLE | OBSERVACIONES

Tl

APROBADO

e,

4. Formato impreso en tamafio oficio, Sin tach luras que todos los

campos esten debidamente diligenciados

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
por todos en la misma hoja.

ylo

g

¢. Verificar que los datos relacionados sean de! giroyecto y estén correctos.
d. Documentos debidamente firmados.
&. Documentos legibles.

9. Formato PM05-FO086 Radicacién
de documentos,

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones.

B. Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde Ia primera pégina. Incluidos
|Plzmos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entreparse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648
foliados y legajados al final de 1a carpeta

A
/s
{

4

/

d

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PR

IS ONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién

CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
1|deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con Ia debida justificacién.
2{Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente sjecutoriada. \ D\

Estudio detallado de amenaza y desgo por fendmenos de remocién en masa que
recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el ble del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberén incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible, La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién, En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la salicitud con lz debida jostificacitn,

incluya el planteamiento y las

ltor res
P

\)<

[

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este|
concepto s el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del|
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios
IDIGER y que certifica dicha situacién,

N
\

e

por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos

requeridos para Ia revisién deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida Jjustificacién
y firmado por el Representante Legal.

1 [ 2 i Ced ) A /
QBSERVACIONES: = { { WNGT SINUTI] K na ndeol ol @ U InT Loy AL
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PROFESIONAL QUE REVISO: 8

D’OD’ Vfu\ xn./i-

Firma del profesional:

n4 VUVUl'hu
29-09~12S
20-A0145
Mo Pela S .
20 950 pt 765
O OCk ==,

RADICACION COMPLETA: m

Fecha de verificacién:

Fa

.\..
“

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caricter de solicitante del trémite de la referencia, debidaments f
sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incom|
laley.

do para ello, que la solicitud que presento se encnentra incompleta,
pleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en

o Yona aollll_ =B,

Nombre del Solicitante y/o
Legal 0 Apod

—

~

Seoretarls Distrital del Hikiat
Latrera 15 No. 52-24, Bogols
Telttona 601 358 1600

LA rnetal (1AL
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La valldez de este documento podré verificarse en la pagina cerfificados supemotariado, gov.co 5_; \ LG

SHR wmmencs OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L REGISTEO

) Sreeeva CERTIFICADO DE TRADICION >
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507316631118660549 Nro Matricula: 50S-99706
Pagina 1 TURNO: 2025-310442

Impreso el 31 de Juliode 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C, MUNICIPIO; BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-08-1972 RADICACION:_48246 CON: CERTIFICADO DE: 05-09-1970
CODIGO CATASTRAL: AAADOOTNUWFCOD GATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: /

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO # 15 DE LA MANZANA B., DE LA URBANIZACION CARACAS, EN ESTA CIUDAD, CON CABIDA DE 295.31 VRS2, QUE LINDA:POR EL
ORIENTE, EN 9 MTRS CON LA CARRERA 12 B; POR EL SUR, EN 21 MTRS CON EL LOTE 13 DE LA MANZANA B POR EL OCCIDENTE, EN 9 MTRS
CON EL LOTE 16 DE LA MISMA MANZANA; POR EL NORTE EN 21.00° MTRS CON ELLOTE‘J? D : ;K.MANZANA Er\l REFERENCIA

AREA Y COEFICIENTE | y | 3 AW g . 9FA

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ' - / .

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METR®S CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS /@s _

COEFICIENTE : % Lo guarda defla te publl

LA
i

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 128 11 39 SUR (DIRECCION GATASTRAL)
2) KR 12B 12 43 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 12A 1143 S

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE{s] (En caso de mtegraclon y otros}

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-04-1967 Radicacidn: SN

Doc: ESCRITURA 758 del 04-03-1967 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $19,195.15
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA // '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA Y VARON LTDA
A: PEREA PULIDO ALFONSO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-06-1973 Radicacion: 73041117

Doc: ESCRITURA 7771 del 05-12-1972 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $22,000 -
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREA PULIDO ALFONSO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supamaotariada.gov.co

su venoramasa OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
L REGISTEO

FRSEIE. CERTIFICADO DE TRADICION 3
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507316631118660549 Nro Matricula: 50S-99706

Pagina 2 TURNO: 2025-310442
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
A: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-07-1977 Radicacion: 77-55162

Doc: OFICIO 619 Y 1145 del 18-04-1977 JUZGADO 30 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DE MENDOZA CECILIA . !
A: NEGRET HENAO AUGUSTO . 2 = Cc# 12:2_973 X \ . ) 'k
A: NEGRET HENAO HERNANDO o W0 . e ; 1 : .CC#17116723 -

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-08-1983 Radicacion: 83-75822 ’

Doc: OFICIO 651 del 24-08-1983 JUZGADQ 30 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3 _

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO LG quarad de (4 T

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DE MENDOZA CECILIA
A: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973 X
CC# 17116723

A: NEGRET HENAO HERNANDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-09-1983 Radicacion: 8382018

Doc: OFICIO 1233 del 22-07-1983 JUZGADO 22 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 v /f \
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ( 9\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ISAZA ESCOBAR RODRIGO
A: NEGRET HENAO AUGUSTO

CC# 122973 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-12-1990 Radicacion: 1990-70649
"Doc: OFICIO 1751 del 19-10-1990 JUZGADO 22 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacion No: 5 ’_'“"
ESPECIFICACION: : 790 EF\_NCELACIO}\\!--EMBARGO QUEDA A DISPOSICION DEL _JUZGAD(’)_EC_:;_CTO BOGOTA. OFICIOJGQB DEL 12-1_1-83.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d-ominio.l-Titula}_d;a dominio incompleto)

DE: ISAZA ESCOBAR RODRIGO

A: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-05-1993 Radicacion: 29104
Doc: OFICIO 788 del 16-04-1993 JUZG. 7 C CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 /—]
—— )
Se cancela anotacion No: 6 -
P




La validez da este documento podra verificarse en la pagina certificados supemnotariado.gov.co
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el CERTIFICADO DE TRADICION L‘
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507316631118660549 Nro Matricula: 50S-99706

Pagina 3 TURNO: 2025-310442
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 790 790 006 CANCELACION EMBARGO COMUNICADO POR OFICIO 1693 DEL 12-11-83.

————e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domin?o incompleto)
DE: ISAZO ESCOBAR RODRIGO

A: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-05-1993 Radicacién: 29105

Doc: ESCRITURA 872 del 12-12-1990 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000 ,
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA _ | ,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NEGRET HENAO AUGUSTO ) CONT AN e 1oara _
A: NAVAS GARCIA GERMAN EUGENIO CCH 19295146 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-09-2002 Radicacion: 2002-70062 E ' i .
Doc: OFICIO 6238 del 15-08-2002 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO EJECUCIONES FISCALES
e e S e i ol e e e e e i,
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-09-2003 Radicacion: 2003-68318 . /"
Doc: OFICIO 108285 del 29-07-2003 | D U de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § /
Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-02-2010 Radicacion: 2010-11143 %)
Doc: OFICIO 3984 de| 25-01-2010 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § \,\_
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLQO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-06-2012 Radicacion: 2012-56149
Doc: OFICIO 299711 del 06-06-2012 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de esle documenta podra verificarse en la pagina certificados supematariado.gov.co
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L REGISTEO
e CERTIFICADO DE TRADICION S
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507316631118660549 Nro Matricula: 50S-99706

Pagina 4 TURNO: 2025-310442
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-09-2017 Radicacion: 2017-56892
Doc: OFICIO 2512 del 25-07-2017 JUZGADO 042 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA PROCESO VERBAL RA__D-2016-

s

00750 g7y \ \ /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .!) '\ ; \’\((
DE: NEGRET HENAO AUGUSTO — . CC#.122973 LY B YV

A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS YU | = b A A Y\ 2 3

A: NAVAS GARCIA GERMAN EUGENIO i CC# 19295146, X '

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-05-2018 Radicacion: 2018-29901 \"\

Doc: OFICIO 901 del 26-04-2018 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: § 1 \\ )
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICGION GOACTIVA EMBARGO COACTIVO N.201738901
RESOLUCION N.201810238702-1 DEL 07-02-2018 _ $ .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) //'('/ \\\.\
DE: ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA

A: NAVAS GARCIA GERMAN EUGENIO CC# 19295146 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 31-01-2022 Radicacién: 2022-5911
Doc: OFICIO 0107 del 13-01-2022 JUZGADO 042 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973
A: DEMA SPERSONAS INDETERMINADAS
A: NAVAS GARCIA GERMAN EUGENIO

CC# 19295146 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-01-2022 Radicacion: 2022-5913

Doc: SENTENCIA 00 del 02-12-2020 JUZGADO 042 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § b
ESPECIFICACION: DECLARACGION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA >
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NEGRET HENAO AUGUSTO CC# 122973

A: NEGRET LOPEZ TATIANA CC# 51585445 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-04-2022 Radicacién: 2022-23930
Doc: OFICIO 000659 del 08-04-2022 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO de BOGOTAD. C. /




La validez de este documenlo podra verificarse en |a pagina certificados supemotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 5 TURNO: 2025-310442
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: NAVAS GARCIA GERMAN EUGENIO GC# 19295146

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 17-10-2023 Radicacién: 2023-56035
Doc: ESCRITURA 2191 del 04-10-2023 NOTARIA CUARENTA Y NUEVE de BOGOTA B.C, 1\ [VALOR'AGTO: '$450,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) ,//
: i >

DE: NEGRET LOPEZ TATIANA CC# 51585445 <

A: CASTNEDA RUBIANO LUIS ALFREDO CC#79339528 X

e e . - i i e et e e -8 et e . e L B i A

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 17-06-2025 Radicacion: 2025-34979

Doc: ESCRITURA 6674 del 05-05-2025 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO BOSQUES DE CIUDAD BERNA PROPIEDAD HORIZONTAL /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A CASTNEDA RUBIANO LUIS ALFREDO CC# 79339528

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *g*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

19 -> 40839798LOC COM Y SERVI BAS T1 EDIF BOQ DE CDAD BERNAP H
19 -> 40839799APTO 2A EDIF BQ DE CDAD BERNA PH —

19 -> 408339800APTO 2B EDIF BQ DE CDAD BERNA PH-

19 -> 40839801APTO 3C EDIF BQ DE CDAD BERNA PH

19 -> 40839802APTO 3D EDIF BQ DE CDAD BERNA PH

19 -> 40839803APTO 4E EDIF BQ DE CDAD BERNA PH

19 -> 40839804APTO 4F ED[F BQ DE CDAD BERNA PH

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion; C2010-23133 Fecha: 14-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacian: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2011-96552 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.




La validez de este documenlo podrd verificarse en la pdgina certificados.supemotariada.gov.co
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L CERTIFICADO DE TRADICION =
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507316631118660549 Nro Matricula: 50S-99706
Pagina 6 TURNO: 2025-310442

Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-7904 Fecha: 23-08-2022
SE CORREGIDE ... A SEGUN JUZGADQ 42 CIVIL DE BOGOTA DE FECHA 13 01 2022 CONFORME ART 59 LEY 1579 2012 LDPNC-CORREC92

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o errar en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-310442 FECHA: 31-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTRADOR PRINCIPAL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

SHR Sramenes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

P CERTIFICADO DE TRADICION o
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507312325118660551 Nro Matricula: 50S-40839799

Pagina 1 TURNO: 2025-310440
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-07-2025 RADICACION: 2025-34979 CON: ESCRITURA DE: 17-06-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APTO 2A EDIF BQ DE CDAD BERNA PH CON AREA DE PRIVADA CONSTRUIDA 54.70 M2 AREA PRIVADA 47.60 M2 CON COEFICIENTE DE 16.91%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6674 DE FECHA 05 05 2025 EN NOTAHIA VEINTINUEVE DE BOGOTA

D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFOQ 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) g p ;*1 H = E ".; 1R

[} =28 ¥ 0§ BEm

.-! h 7 ..“;..I\: _:_..‘.. ’,.:3 ‘* Er -_-I' . r =
AREA Y COEFICIENTE L N ITARIA LS
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS cummoos =il i - o
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS GUADFIADOS J’AHEA consmum MEI‘FlDS cummoos CENTIMETROS:

CUADRADOS ' :
COEFICIENTE : % R I - La guaraa de la fe [;'}l..?i“hlh'.::]

COMPLEMENTACION:

CASTA/EDA RUBIANO LUIS ALFREDO ADQUIRIO POR COMPRA A NEGRET LOPEZ TATIANA, POR E 2191 DEL 04-10-2023 NOTARIA 49 BOGOTA D.C.,
ESTA ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA POR SENTENCIA SN DEL 02-12-2020 JUZGADO 42 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA
D.C, CON REGISTF!O AL FOLIO 50S- 99?06

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 12 B #11 39 SUR APTO 2A EDIF BQ DE CDAD BERNA PH

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACiON ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
505 - 99706

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-06-2025 Radicacion: 2025-34979

Doc: ESCRITURA 6674 del 05-05-2025 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO BOSQUES DE CIUDAD BERNA PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTNEDA HUBIANO LUIS ALFHEDO CC# 79339528 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES 1

SALVEDADES (lntormacwn Anterior o COrragma)

o




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenificados.supemotariado.gov.co
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S At e CERTIFICADO DE TRADICION q
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507312325118660551 Nro Matricula: 50S-40839799

Pagina 2 TURNO: 2025-310440
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-310440 FECHA: 31-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTHADOR PRIGZERLIGES




La validez de este documenio podra verificarse en la pagina cerificados supsmotariado.gov.co
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i CERTIFICADO DE TRADICION \O
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507318408118660552 Nro Matricula: 50S-40839800

Pagina 1 TURNO: 2025-310439
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 13-07-2025 RADICACION: 2025-34979 CON: ESCRITURA DE: 17-06-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APTO 2B EDIF BQ DE CDAD BERNA PH CON AREA DE PRIVADA CONSTRUIDA 54.70 M2 AREA PRIVADA 45.25 M2 CON COEFICIENTE DE 16.08%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCHITURA NRO.6674 DE FECHA 05—05 2025 EN NC}TAHIA VEINTINUEVE DE BOGOTA

D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) " = [1; }T{
i :. B l; -
AREA Y COEFICIENTE H p .-“_ N ".;

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS:.
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:|
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CASTA/EDA RUBIANO LUIS ALFREDO ADQUIRIO POR COMPRA A NEGRET LOPEZ TATIANA, POR E 2191 DEL 04-10-2023 NOTARIA 48 BOGOTA D.C.,
ESTA ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA POR SENTENCIA SN DEL 02-12-2020 JUZGADO 42 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA
D.C., CON REGISTRO AL FOLiO 505 99?96

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 12 B #11-39 SUR APTO 2B EDIF BQ DE CDAD BERNA PH

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOM?CA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
508 - 99:06

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-06-2025 Radicacion: 2025-34979

Doc: ESCRITURA 6674 del 05-05-2025 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO BOSQUES DE CIUDAD BERNA PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A CASTNEDA FIUBIANO LUIS ALFREDO CC#79339528 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES (Iniormaclon nnlerlur o Corregida)




La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina cenificades. supemotariado gov.co
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Euy e CERTIFICADO DE TRADICION l\
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507318408118660552 Nro Matricula: 50S-40839800

Pagina 2 TURNO: 2025-310439
Impreso el 31 de Julio de 2025 a las 10:29:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-310439 FECHA: 31-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

CIIDEDIARMTERIMVERI I f
LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA el '“\;-g i L_-, L‘i i W B Bl {f g - [] o s i
REGISTRADOR PRINCIPAL — I I'JI 3 : = 1 A .
x Sifaiiunded o :-; h"'.‘. ,r_ ,.:_; S £ _“._; | _~‘.";E, ; ‘.: _‘
e Ea £ u [ 7 EL E'— g.F
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REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 64 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS

DE FECHA: DIECISEIS (16) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2026).
---------------- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

--------- FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION No 1156 / 96

MATRICULA INMOBILIARIA:  50S-99706

CEDULA CATASTRAL: 001203033300000000

CHIP: AAAOOOTINUWF

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (-)
MUNICIPIO / DEPARTAMENTO BOGOTA D.C./ CUNDINAMARCA
DIRECCION ACTUAL DEL INMUEBLE: APARTAMENTO 2A QUE FORMA PARTE
DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR BOSQUES DE CIUDAD BERNA — PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 12 B NUMERO ONCE TREINTA Y
NUEVE S (11-39 S) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CcODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO

01250000 COMPRAVENTA $360.000.000

02190000 CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIA

$252.000.000

0315 =--eeeemmmm=- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA --—---—-  SIN CUANTIA
PODER ESPECIAL - SIN CUANTIA

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI(--)NO(X)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  No. DE IDENTIFICACION
PRIMER ACTO — COMPRAVENTA

VENDEDOR(ES):

LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO C.C. 79.339.528
COMPRADOR(ES)

JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO  C.C. 1.023.950.XXX

SEGUNDO ACTO - CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO  C.C. 1.023.950.XXX

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA




DEUDOR(A,ES)
JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO C.C. 1.023.950.XXX
ACREEDOR HIPOTECARIO:
LA HIPOTECARIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. NIT. 900.628.930-
6
En la cudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de Colombia, a los
dieciséis (16) dias del mes de septiembre del afio dos mil veintidés (2022), Cuya Notaria Encargada seguin
acto administrativo - Resolucion nimero 09834 de fecha diecinueve (19) de agosto del ano dos mil
veintidds (2022) de la Superintendente Delegada para el Notariado, de la Superintendendia de Notariado y
Registro, es la Doctora DIANA MARCELA ESTUPINAN MUNOZ, da fe de que las dedaradiones que
contiene la presente escritura han sido emitidas por quienes las otorgan:

I. PRIMER ACTO - COMPRAVENTA
Comparecieron: LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO, identificado(a) con
numero de cedula de ciudadania 79.339.528 de propio y en adelante se denominara
LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO,
mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania numero 1.023.950.XXX expedida(s) en Bogota, D.C., de
estado civil soltera sin union marital de hecho, quien obra en nombre propio y en
adelante se denominaraLA PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO.- OBJETO DEL CONTRATO.- LA PARTE VENDEDORA por medio del
presente instrumento publico, transfiere a titulo de venta real y efectiva en favor de
LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio, propiedad y posesiéon que LA
PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):--
APARTAMENTO 2A QUE FORMA PARTE DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
BOSQUES DE CIUDAD BERNA — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA 12 B 11- 39 S, DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO 2A DE LA CRA 12B # 11 39 SUR, o
la que catastro distrital le adjudique, queda definido como apartamento 22 de la Cra
12 B # 11 39 sur del edificio BOSQUES DE CIUDAD BERNA - PH, de la
urbanizacion caracas, de la localidad Antonio Narifio, de la ciudad de Bogota D.C,
esta localizado en el segundo piso exterior del edificio, le corresponde un area
construida de 54.70 metros cuadrados un area privada de cuarenta y siete metros
cuadrados con sesenta centimetros (47.60M2) y se encuentra comprendido dentro
de los siguientes LINDEROS HORIZONTALES:
en forma irregular cuyos limites especiales inician en linea quebrada siguiendo el
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trayecto del lindero que colinda con el area comun entre los MOJONES (A) y (B), en
linea quebrada entre los puntos A y B en distancias sucesivas de 3.45; 2.00; 2.40;
1.41; 1.65; 0.35; 1.20 metros limitando con area comun. Entre los MOJONES (B) y
(C) en linea quebrada entre los puntos B y C en distancias sucesivas de 1.61; 0.58;
0.35; 0.58; 2.91; 0.58; 0.35; 0.58; 0.65 metros, limitando con el predio vecino, entre
los MOJONES (C) y (D) en linea recta entre los puntos C y D 8.70 metros, limitando
con area comun de fachada carrera 12 B, entre los MOJONES (D) y (A) en linea
quebrada entre los puntos D y A en distancias sucesivas de 0.65; 0.74; 0.35; 0.74;
2.91; 0.74; 0.35; 0.74; 1.85 metros limitando con el predio vecino.---LINDEROS
VERTICALES: altura de 2.74m.
NADIR: con placa en concreto que lo separa del segundo piso del mismo edificio --—---

CENIT: con placa de concreto que lo separa del tercer piso del mismo edificio. --------
DEPENDENCIAS: sala, comedor, dos (2) habitaciones, dos (2) bafos, cocina, un (1)
balcén, y zona de ropas. Se le adjudica el area comuin de uso exclusivo para

estacionamiento demarcado en el primer piso como E-2 A.
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: le corresponde un coeficiente de copropiedad
de dieciséis puntos noventa y un porciento (16.91%) en el valor del inmueble y en la

propiedad de los bienes comunes.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria de mayor extension
numero 50S5-40839799.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la anterior mencion de cabida y linderos
del(os) inmueble(s), la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre |la cabida real y la aqui declarada, no
dara lugar para reclamo de ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL: LA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR BOSQUES DE CIUDAD BERNA — PROPIEDAD HORIZONTAL,
objeto de este contrato se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal,
con el lleno de los requisitos exigidos por la ley y sus Decretos Reglamentarios
mediante escritura publica seis mil seiscientos setenta y cuatro (6674) del cinco (05)
de mayo del afio dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
del circulo de Bogota D.C., la cual se encuentra debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S5-99706.

SEGUNDO.- TRADICION Y PROPIEDAD: Que el bien inmueble que transfiere LA
PARTE VENDEDORA, lo adquirio de la siguiente forma: por compra hecha a
TATIANA LOPEZ NEGRET, mediante escritura publica numero dos mil ciento
noventa y uno (2191) del cuatro (04) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023) de



la Notaria cuarenta y nueve (49) del Circulo de Bogota, D.C., posteriormente se
constituyo reglamento de propiedad horizontal mediante escritura publica nimero
seis mil seiscientos setenta y cuatro (6674) del cinco (05) de mayo del afio dos mil
veinticinco (2025) otorgada en la Notaria veinte nueve (29) del circulo de Bogota
D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiéndole al inmueble objeto de venta el folio de matricula inmobiliaria
ndmero 50S-99706. |

TERCERO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de esta venta es la suma
de TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS ($360.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) cancelara(n) a EL
VENDEDOR de la siguiente forma: ----

AHORRO PREVIO: La suma de CIENTO OCHO MILLONES DE PESOS ($
108.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, que EL VENDEDOR, declara recibidos a
satisfaccion a la firma del presente documento

CREDITO: El saldo del precio, es decir, la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y
DOS MILLONES DE PESOS ($252.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, con el
producto de un crédito que tiene aprobado por LA HIPOTECARIA COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A., los cuales se desembolsaran una vez se presente a la

entidad la primera copia de la escritura de hipoteca debidamente registrada y se
cumplan las demas condiciones de la hipoteca.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada y demas
obligaciones de este contrato, las partes renuncian a cualquier condicion resolutoria
derivada de este contrato, por tanto, el presente titulo se otorga en forma firme e
irresoluble. ----

CUARTO.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE VENDEDORA que
el bien inmueble que transfiere, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente
y que salvo las limitaciones inherentes y derivadas del régimen de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido por lo demas lo garantiza libre de
desmembraciones, usufructo, uso, de valorizacion, habitacion, salvo pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién y en general, de cualquier limitacion de dominio o gravamenes,
condiciones resolutorias, pero en todo caso se obliga a LA PARTE VENDEDORA al
saneamiento de lo vendido en casos de Ley.

QUINTO.- PAZ Y SALVO: Que igualmente se compromete a entregar el bien
inmueble que transfiere a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas,
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contribuciones, valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma el
presente instrumento publico.

SEXTO.- ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE: Que LA PARTE VENDEDORA hace
entrega del bien inmueble que transfiere A LA PARTE COMPRADORA objeto de la
presente compraventa, a la firma del presente instrumento publico.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con las garantias
legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios a partir del
momento de la entrega del inmueble siempre y cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR no realice adecuaciones ni alteraciones estructurales a la edificacion
que comprometan la estabilidad y el buen funcionamiento del mismo. ****

SEPTIMO.- GASTOS: Que los gastos notariales seran de cuenta entre las partes por
igual, los de Beneficencia y de Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA vy
los de retencion en la fuente por cuenta de LA PARTE VENDEDORA.

SEPTIMO PRIMERO.- Radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda,.- Para los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 962 de
2005, reglamentado mediante el Decreto 2180 de 2006, el plan de vivienda
BOSQUES DE CIUDAD BERNA, fue radicado por LA PARTE VENDEDORA ante la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldia Mayor de
Bogota, presentando los requisitos legales exigidos segun Radicacion No. XXXXXX
del 02 de octubre de 2025.

SEPTIMO SEGUNDO: El proyecto BOSQUES DE CIUDAD BERNA, se realizé de
conformidad con la licencia de construccion Acto Administrativo 11001-1-24-0517 de
fecha 15 de octubre de 2024 fecha de ejecutoria 31 de octubre de 2024 expedida por
la Curaduria Urbana nimero uno (1) de la ciudad de Bogota, D.C.

SEPTIMO TERCERO.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA:
Con la suscripcion del presente instrumento  publico EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES), y el VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales,
las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran
y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
senalada en el contrato de promesa de compraventa.

ACEPTACION.- PRESENTE (S): LA PARTE COMPRADORA JEIMY LORENA
ALEJO RESTREPO, de las condiciones civiles y personales anteriormente anotadas,
y obrando en su propio nombre manifesté (aron): a) Que acepta(n) la presente
escritura la venta que contiene a favor suyo, por estar todo a su entera satisfaccion.
b) Que se encuentra(n) en posesion del bien inmueble a partir de la fecha de la firma
de la presente escritura; c) En atencion al articulo 34 ley 190 de 1995, ley 333 de 1996
y la ley 365 de 1997, que adquiere(n) el bien inmueble objeto de esta escritura, con
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dineros de actividades licitas. d) Que acepta (n) el Régimen de Propiedad Horizontal
mencionado y se obliga(n) a cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se
refieren al pago de las cuotas de administracién ordinarias y extraordinarias.
NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR--
Conforme al PARAGRAFO 1° del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1996,
el Notario indagé a LA PARTE VENDEDORA, si tiene sociedad conyugal vigente,
matrimonio o union marital de hecho, a lo cual respondi¢: Que es de las condiciones
civiles antes anotadas, Ademas manifesté bajo la gravedad de juramento que el
inmueble que transfiere por esta escritura NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
Igualmente, el Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA si tiene sociedad
conyugal vigente, matrimonio o uni6n marital de hecho a lo cual
respondio (eron): Que su estado civii es SOLTERA SIN UNION MARITAL DE
HECHO, que NO posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, y que el
inmueble que adquiere por este instrumento NO AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR,
por no cumplir los requisitos de Ley. Queda asi cumplido por el Notario la exigencia
del PARAGRAFO 1° DEL Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1996.
El suscrito Notario advirtié a los contratantes que la Ley establece que quedan
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a
vivienda familiar.

SEGUNDO ACTO - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
Comparecié(eron): JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO, mayor de edad, vecino(a)
y domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero

1.023.950.XXX expedida(s) en Bogota, D.C., de estado civil soltera sin uniéon marital
de hecho, quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre y quien(es) en el texto
de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente El(Los) Hipotecante(s)
y manifesto(aron):

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de LA
HIPOTECARIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A., NIT. 900.628.930-6, con
domicilio en Bogota, quien en adelante para los efectos de este instrumento se
denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO 2A
QUE FORMA PARTE DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR BOSQUES DE CIUDAD
BERNA — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 12 B 1139 S
DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50S-40839799 cuya descripcion de cabida y linderos estda ampliamente
consignada en este instrumento.




Paragrafo Primero: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos la hipoteca
recae sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El Conjunto del que forma
parte el(los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al
Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, mediante la
Escritura Publica No. 6674 del 05 de mayo de 2025, otorgada en la Notaria 29 del
Circulo de Bogota, debidamente registrada(s) en el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria nimero(s) 50S-99706 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota.

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto
solidariamente razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella contiene
lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por compraventa efectuada al sefior LUIS ALFREDO CASTANEDA
RUBIANO como consta en la primera parte de este instrumento publico y como
aparecera registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) 50S-
40839799 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la
suma de CIENTO OCHO MILLONES DE PESOS ($ 108.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin
limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios,
sino también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en
cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad
competente ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de El(Los)
Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacion,
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos
y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto,
adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente,
ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos
negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas
de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de
obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas
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débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado,
cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u
otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado,
endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el
futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por
dacion en pago entre otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de El(Los)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones
que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho
de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente
hasta la cancelacion total de las mismas.

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado en PESOS por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con
este instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobaciéon del crédito
hipotecario expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificacion alguna del
caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia.
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y
solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) certifica(n)
que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos efectivos de créditos que estén
garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s)
de toda limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n)
fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso El(Los) Hipotecante(s)
saldra(n) al saneamiento en los casos de ley,; (c) que seran de su cargo los gastos e
impuestos que cause este gravamen, los gastos de escrituracion, los de su
cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este instrumento se
garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor
la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria
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expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripciéon del
gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias
habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e) que en caso de
perdida, destruccién, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura,
El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a
El Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a través de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de
El(Los) Hipotecante(s) la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de
que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que
en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto
960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo (amos) a contratar con
una comparia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva. En virtud de lo anterior, me (nos) obligo (amos) a pagar las primas de
seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota
correspondiente.

Paragrafo primero: En caso de mora de mi (nuestra) obligacién de pago de las
primas de seguros, faculto (amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento acepto (amos) expresamente que dicho valor
me (nos) sea cargado por El Acreedor obligindome (nos) a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las
cuotas mensuales en la fecha respectiva, he (mos) incumplido la obligacion de pago
de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucién de tal(es) prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo
anterior El Acreedor esta facultado para contratar y pagar por mi (nuestra) cuenta las
primas de los seguros a mi (nuestro) cargo en caso de que no lo haga (mos)
directamente en los términos de esta clausula. En este evento me (nos) obligo
(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor
del El Acreedor.

Octavo: Que E| Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, a partir de la presentacion de la



correspondiente demanda judicial, ademas de los eventos previstos en los
respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a. Cuando incurra (mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi
(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s).

b. Cuando incurra (mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de
crédito a mi (nuestro) cargo en favor de El Acreedor. c. Cuando solicite o sea
(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesiéon de bienes o
situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga
prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en la ley.

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo. e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros en
gjercicio de cualquier accion legal. f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de
cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El
Acreedor.

g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la obligacién, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a
juicio de EI Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus
accesorios. h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s)
otorgados por El Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s). i.
Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida
que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los)
bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) y el
seguro de desempleo de El(Los) Hipotecante(s; (ii) se produzca la terminacion de los
mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por
cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la
facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los
seguros a que estoy(amos) obligado(s). j. Cuando incumpla(mos) la obligacién
de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el
credito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste
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dicha inscripcion, dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la
fecha de otorgamiento. k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacién que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia,
dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso
del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.

l. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de
activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de
cualquier hecho punible. m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién
del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via
procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por
cualquier razén, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion
que hiciere El Acreedor. n. Cuando incumpla (mos) cualquier obligacion contenida en
la presente escritura a cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta
0 separadamente. o. Cuando incurra (mos) en otra causal establecida en la ley,
sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el
pago de las obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la
presente hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras E|l Acreedor no la
cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier
obligacion pendiente pago.

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias
reales y/o personales que con antelacién se hubieren otorgado a favor de El
Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se
garantizan con esta hipoteca.

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las
consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion,



endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a
cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de las podlizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecado(s).

Decimosegundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la
norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya cancelado
a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya cumplido
todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el
perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré,
gastos legales y seguros, entre otros.

Decimotercero: Que en ningln caso por razén de la constitucion de la presente
hipoteca El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso
de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de
El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El(Los) Hipotecante(s)
reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso
de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato,
sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en
el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de
1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez El(Los)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha
norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.
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Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, ElI Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en
que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por
ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
Presente: JOHAN RICARDO MELO GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en
Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 79.795.688 de Bogota
D.C., y manifesto:
Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre vy
representacion en su condicion de Apoderado General de LA HIPOTECARIA
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A., segun se acredita con el poder general
debidamente conferido para el efecto, otorgado mediante escritura plblica No. 3226
del 28 de junio de 2022, otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Bogota, documento
que presenta para su protocolizacion con el presente instrumento.
Segundo: Que en la condicién antes mencionada acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a
favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.
NOTA: Se protocoliza carta de aprobacion de crédito expedida por EL
ACREEDOR(A, ES) HIPOTECARIO(A, ES), de fecha ocho (XXX) de agosto de dos
mil veintiséis (2.026), por la suma de CIENTO OCHO MILLONES DE PESOS
($108.000.000.00) MONEDA CORRIENTE.
TERCER ACTO

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
PRESENTE(S) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) JEIMY LORENA ALEJO
RESTREPO, mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en esta ciudad,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 1.023.950.XXX expedida(s) en
Bogota, D.C., de las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este
instrumento y manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta
(60) de la ley novena (9a) de mil novecientos ochenta y nueve (1989) modificado por
el articulo treinta y ocho (38) y la ley tercera (3a) de mil novecientos noventa y uno
(1991) y la ley noventa y uno (91) de mil novecientos treinta y seis (1936),
constituyen PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su ubicacion,
cabida y linderos en la clausula primera de la compraventa, a favor suyo, y de los
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hijos menores de edad actuales o de los que llegare a tener, el cual se regira para
todos los efectos legales por la citada norma,-

--------------- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA

NOTA - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
INDAGADO EL DEUDOR HIPOTECARIO por el Notario, para los efectos de la ley
258 de 1996, modificada por la Ley 854 del 2003, MANIFIESTA BAJO
JURAMENTO, que el inmueble que grava con hipoteca NO se encuentra afectado a

vivienda familiar, ----

COMPROBANTES FISCALES
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.

1.- CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - ANO
GRAVABLE DOS MIL VEINTICINCO (2025).

FORMULARIO NUMERO: 2022001041848659039
NUMERO DE REFERENCIA DEL RECAUDO: 22014560903
DIRECCION: CARRERA 12B 1139 S
MATRICULA INMOBILIARIA: 050840839799
CHIP CATASTRAL: AAAQ001N
AVALUO: $XXXX.000
TOTAL A PAGAR: $XXX000
FECHA DE PAGO 30/04/2025
LUGAR DE PAGO UNISUR

2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — DIRECCION TECNICA DE APOYO
A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES -
OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.-

PIN DE SEGURIDAD: YXMAAESEFLBWPK
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 12B 11 39 S APTO 2A
MATRICULA INMOBILIARIA: 050540839799
CEDULA CATASTRAL: 001203033300000000
CHIP: AAAD277 XXX

FECHA DE EXPEDICION: 09-08-2XX
FECHA DE VENCIMIENTO: 07-11-2XX

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. - CONSECUTIVO NUMERO:
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2147117. :
3.- SE PROTOCOLIZA(N) REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES OBJETO
AAAD27XXX DE FECHA 23/08/2022. 4.-

SE PROTOCOLIZA CERTIFICACION CATASTRAL RADICACION No. W-639331 DE
FECHA 19/08/2022.

5. Se deja constancia que a pesar de haber exigido el PAZ Y SALVO DE
ADMINISTRACION, no fue presentado por EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES), hecho
que conoce(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) quien(es) se hace(n) solidario(s)
en caso de existir alguna deuda para con la copropiedad de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato.

NOTA: REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS (REDAM) (Ley
209//2021 Art, 6). Para dar cumplimiento a lo establecido en el numeral tercero (3)

del articulo sexto (6) de la Ley 2097 de 2021, el Notario deja constancia que indago a
el (1a) (los) enajenante(s) si se encuentra(n) en mora en el pago de tres o mas cuotas
alimentarias sucesivas o no, con alguna de las personas sefialadas en el articulo 411
de Cdédigo Civil Colombiano, el cual se le(s) puso de presente, y le(s) advirtio sobre
las consecuencias juridicas por este incumplimiento, El (la) (los) enajenante(s) bajo
juramento, manifiesta(n) que no adeuda(n) obligacion alguna por concepto de cuotas
alimentarias en los anteriores términos, e insiste(n) otorgar la presente Escritura
Publica.

El notario advierte la imposibilidad de la verificacion en el Registro de Deudores
Alimentarios Morosos “REDAM”, por falta de su implementacion.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y numero de

sus documentos de identidad. Declaran que todas las clausulas consignadas en el
presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asumen la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas.

Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados. Se advirtio a (la) (los) otorgante (s) de esta escritura de la obligacion
que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los
datos en ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les
pareciere.

La firma de la misma demuestra la aprobacién del texto, en consecuencia, la Notaria
no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con
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posterioridad a la firma del (a los) otorgantes y del notario, en tal caso de la
existencia de estos casos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de nueva
escritura suscrita por el (los) que intervinieron en la inicial y sufragada por el (ellos)
mismos. (Articulo 35 Decreto ley 960 de 1.970).

En lo que tiene que ver con el registro de la presente Escritura Publica, autorizamos
de forma expresa a la Notaria 58 de Bogota D.C a fin de registrar nuestro correo
electronico para recibir las notificaciones a que hubiere lugar por parte de la Oficina
de instrumentos publicos.

Entendemos que la Notaria 58 de Bogota, solamente radica el tramite, en ningtn
momento resolvera recursos, correcciones o devoluciones de dinero

El NOTARIO ha advertido e instado a las partes y comparecientes sobre la
importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del inmueble, y
de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les
prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan
entre si, y de conformidad, con las instrucciones administrativas de la
Superintendencia de Notariado y Registro, y para el caso la Ciudad de Bogota D.C.,
en desarrollo de los acuerdos Distritales se impone a las personas que transfieren y
adquieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos balance de
cuentas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
correspondientes para lo cual las partes declaran conocer previamente las cuentas
de servicios publicos a pagar, asi lo declaran expresamente ante el Notario y sus
funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligacion. El Notario en su funcion
de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a EL COMPRADOR de
vivienda sobre la conveniencia de que LOS VENDEDORES declaren la satisfaccion
del pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato. (Prestacion del
Servicio Notarial — Instruccion Administrativa No 10 de abril 10 de 2004 -
Superintendencia de Notariado y Registro). Este es un consejo apropiado para lograr
la transparencia en los negocios, evitar reclamaciones, proteger la seguridad juridica
y la confianza. En lo que tiene que ver con el registro de la presente Escritura
Publica, autorizamos de forma expresa a la Notaria 58 de Bogota D.C a fin de
registrar nuestro correo electronico para recibir las notificaciones a que hubiere lugar
por parte de la Oficina de instrumentos publicos. Entendemos que la Notaria 58 de
Bogota, solamente radica el tramite, en ningun momento resolvera recursos,
correcciones o devoluciones de dinero

PROTECCION DE DATOS Los datos personales aqui aportados por las partes



formaran parte de los ficheros automatizados existentes en la Notaria, para la
formalizacién del presente documento, su facturacion y seguimiento posterior, la
realizacion de las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las funciones
propias de la actividad notarial, por lo que su aportacion es obligatoria vy
expresamente dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. Esta
informacion sera tratada y protegida segun la ley organica 1581 de 2012 de
proteccién de datos de caracter personal, la legislacion notarial y las normas que lo
reglamentan o complementan. El titular de los datos podra ejercer los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, de acuerdo a los procedimientos vy
dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como responsable de la
conservacion de la informacion en custodia.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Adverti al (los) otorgante(s) de las formalidades legales, especialmente la de su
registro dentro del término de dos (2) meses, la extemporaneidad en el registro
causara intereses moratorios (Articulo 37, Decreto 960 de 1970) y (Articulo 231, ley
223 de 1995). En caso de la hipoteca y el patrimonio de familia de conformidad con
el Articulo 28 Ley 1579 de 2012, debera inscribirse en el Registro dentro de los
noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento; de no hacerlo debera otorgarse una
nueva escritura para estos actos.

Adverti a los comparecientes, del contenido del Articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de
2019, relacionado con el precio de la venta que debe ser real, que no es objeto
de Pactos Privados y que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera de la presente escritura, que al abstenerse de realizar la
declaracion bajo la gravedad de juramento del precio real del negocio juridico y
sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas por fuera de la
misma, el(la) suscrito(a) debera cobrar los derechos notariales por cuatro (4)
veces el valor declarado en la presente escritura, ademas reportara dicha
irregularidad a las autoridades de impuestos de conformidad con el
mencionado articulo. Leido el presente instrumento por el (los) compareciente
(s) lo aprobo(aron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo firma(n)
conmigo la Notaria que doy fe y por eso lo autorizo. La Notaria Cincuenta y Ocho
(58) del Circulo de Bogota, autoriza al(los) representante(s) legal(es) de la(s)
entidad(es) para firmar el presente instrumento en su despacho, de acuerdo al
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1069 del 26 de mayo de 2.015.- Se utilizaron las
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hojas de papel notarial numeros: SEO0446795706 - SE0246795707 -
SE0846795851 — SEO0846795709 - SEO0646795852 — SE0446795711 -
SEOQ246795712 — SEO046795713 — SEO846795714 — SE0546795715 —
SEO346795716 — SEO246794449.

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $447.766
RESOLUCION 00755 DE 26 DE ENERO DE 2022 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $16.150

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO $16.150

IVA  $161.009

RETENCION EN LA FUENTE  $0

REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 58 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2XXX

DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS

DE FECHA: XXX (XX) DE XXX DEL XX DOS MIL VEINTICINCO (XXX).




LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO
C.C. No.

TELEFONO

DIRECCION

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO

JEIMY LORENA ALEJO RESTREPO
C.C. No.

TELEFONO

DIRECCION

ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO

JOHAN RICARDO MELO GONZALEZ

C.C. 79.795.688

EN REPRESENTACION LA HIPOTECARIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTOQ’
NIT No. 900.628.930-6

Firma autorizada fuera de Despacho Art. 12 Decreto 2148 de 1983.



PROMESA DE COMPRAVENTA
BOGOTA D.C., 15 DE OCTUBRE DE 2025

Conste por medio del presente documento que entre los suscritos a saber de
una parte; LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO mayor de edad
identificado con la C.C. N° 79.339.528 expedida en Bogota, quien para efectos
del presente documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR de otra
parte la sefiora ROSA MARIA BRICENO SANCHEZ, mayor de edad
identificada con la C.C. 51671XXX expedida en Bogota, de estado civil union
libre, quien para efectos del presente se denominara LA PROMITENTE
COMPRADORA, hemos celebrado el presente contrato de Compraventa el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA-OBJETO Y DESCRIPCION: LA PROMITENTE VENDEDORA se
compromete y obliga con LA PROMITENTE COMPRADORA a transferir en
venta real y efectiva todos los derechos de propiedad, dominio y posesion que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: un apartamento 2A que hace
parte del Proyecto de vivienda BOSQUES DE CIUDAD BERNA, ubicado en la
carrera 12 B 11 39 S, barrio ciudad Berna , localidad 15 Antonio Narifo de la
Ciudad de Bogota, D.C., el cual consta de las siguientes dependencias: sala,
comedor, cocina, 1 balcén, 2 Habitaciones, 2 bafos y una zona de ropas. El
predio cuenta con un area total construida de 47.60 Mrs. 2, singularizado con la
Matricula Inmobiliaria No. 50S-40839799 Y Chip catastral AAA0287EHXX, el
inmueble en menciéon se entregara totalmente terminado y cuenta con los
servicios publicos domiciliarios de agua, luz y gas; estos seran entregados de
conformidad con lo estipulado el articulo 10 de la ley 66 de 1958., cuyos
linderos y demas especificaciones reposan en la Escritura Publica N° 212 del
12 de febrero del afio 2024 de la Notaria 64 del Circulo de Bogota, D.C.
PARAGRAFO N° 1: No obstante la mencién de cabida y linderos la presente
venta se hace como cuerpo cierto sin reserva ni limitacién alguna. E incluye
todas las mejoras, anexidades, usos y costumbres que legalmente le
correspondan. PARAGRAFO N° 2: Teniendo en cuenta que el inmueble en
mencién se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal, EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete con EL PROMITENTE
COMPRADOR a hacer entrega de las areas de uso y goce comun de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, ***
PARAGRAFO N° 3: El proyecto de vivienda denominado “ BOSQUES DE
CIUDAD BERNA" le correspondié el numero de radicacion No. 40002025XXX
del 29 de septiembre de 2025, otorgado por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

SEGUNDA-TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el
inmueble objeto de la presente venta fue adquirido mediante compra hecha a la
sefiora TATIANA LOPEZ NEGRET, segln consta en la Escritura Publica N°

SV



2191 del 04 de octubre del afo 2023 de la Notaria 49 del Circulo de Bogota,
D.C.

TERCERA-PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes manifiestan que el precio
acordado para la presente venta es la suma de TRESCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($360.000.000) los cuales seran cancelados
por parte de LA PROMITENTE COMPRADORA a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR de la siguiente manera: La suma de CIENTO OCHO MILLONES
DE PESOS M/CTE ($ 108.000.000) en efectivo a la firma del presente contrato
de compraventa, y el saldo es decir DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MILONES DE PESOS M/CTE ($ 252.000.000) por concepto de Crédito
Hipotecario, aprobado por el banco XXXX a favor de LA PROMITENTE
COMPRADORA, quedando asi a paz y salvo y libre por todo concepto con EL
PROMITENTE VENDEDOR. ***

CUARTA-LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza EL PROMITENTE
VENDEDOR que el inmueble materia y objeto de este contrato, no lo han
enajenado ni prometido en venta anteriormente, y que lo entregan libre de toda
clase de gravamenes, como embargos, pleitos pendientes, patrimonio de
familia, desmembraciones, anticresis, demandas civiles, reservas de dominio,
arrendamiento por escritura publica, impuestos, servicios publicos y en general
a paz y salvo por todo concepto pero en todo caso se comprometen a salir al
saneamiento en los casos previstos por la ley..***

QUINTA- DESENGLOBE: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
tramitar el desenglobe de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa
de Catastro Distrital y de esta manera entregar el inmueble objeto de esta
compraventa al dia ante las entidades pertinentes para cumplir con los
requisitos solicitados ante las diferentes entidades. ****

SEXTA-ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR hara la entrega real,
material y efectiva del inmueble objeto de la presente venta en el momento en
que haya sido cancelada la totalidad del precio de venta del inmueble objeto de
este contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segun lo previsto
en el paragrafo nimero 3 de la clausula octava. en el estado y sitio en que se
encuentra prometido el proyecto de vivienda BOSQUES DE CIUDAD BERNA
el cual es conocido por LA PROMITENTE COMPRADORA siendo de su
obligacion a partir de esa fecha librando de todo riesgo y responsabilidad a EL
PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO N° 1: EL PROMITENTE
VENDEDOR realizara la entrega del inmueble objeto de este contrato a favor
del PROMITENTE COMPRADOR Aplicando el articulo 924 del coédigo de
comercio.

PARAGRAFO N° 2: La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s)
incluira la de los bienes comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a
los primeros y se entenderan recibidos desde la entrega del inmueble, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
declaracion que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO N° 3: EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con las
garantias legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10) anos a
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partir del momento de la entrega del inmueble siempre y cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR no realice adecuaciones ni alteraciones
estructurales a la edificacion que comprometan la estabilidad y el buen
funcionamiento del mismo.

PARAGRAFO N°4: Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado,
salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se tendra(n) por
entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves de
(N(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale. PARAGRAFO N°5: EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) que la entrega del salon comunal podra realizarse con
posterioridad a la entrega del inmueble, segun el desarrollo constructivo del
proyecto, sin que esto constituya un incumplimiento.

Lo cual no sera causal o justificacion para no recibir el inmueble, esto de
conformidad con lo establecido el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
SEPTIMA-CLAUSULA PENAL: Las partes acuerdan como clausula de
incumplimiento el 10% sobre el valor total de la presente venta y determinan
que el incumplimiento de cualquiera de las Clausulas del presente contrato, las
partes podran hacer efectiva la Clausula de Incumplimiento, sin necesidad de
acudir a via judicial. ***

OCTAVA-FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: La firma de la Escritura
Publica que perfeccione la presente venta se llevara a cabo una vez la entidad
financiera en la que se lleva a cabo el crédito hipotecario, de orden protocolizar
esta firma anteriormente mencionada. Los gastos notariales seran cancelados
en partes iguales entre los aqui contratantes, la retenciéon en la fuente sera
cancelada por EL PROMITENTE VENDEDOR, beneficencia y registro seran
cancelados por LA PROMITENTE COMPRADORA.**PARAGRAFO N° 1 La
fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa
podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las
partes se comprometen a firmar un otrosi antes de la fecha de otorgamiento de
la respectiva escritura publica de compraventa inicialmente pactada. Esta
modificacion no constituye incumplimiento del presente Contrato. PARAGRAFO
N° 2 LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO, estard obligado a firmar la
escritura de compraventa, siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haya(n) cumplido con todos los
requisitos para ello, en particular, mas no exclusivamente, haber obtenido la
aprobacion del crédito para pagar el saldo adeudado, el cual debera estar
vigente hasta el momento del desembolso por parte del BANCO conforme se
establece en el presente contrato, asi como haber efectuado la expedicion de
las garantias exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el
pago del precio total de venta; igualmente debera haber cumplido todos los
tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte
del BANCO, como firma de pagaré, constitucion de seguros, etc., tramites que
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar. En caso contrario, el presente Contrato se entendera
incumplido por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS), quien(es) asumira(n)las consecuencias sefaladas en este Contrato.
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PARAGRAFO N° 3: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada
en esta clausula, conforme a la cual se compromete a que MCARQUITECTOS
S.A.S. otorgue la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, se entiende
vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo eventos de fuerza
mayor, caso fortuito o hechos de terceros, como puede ser la demora en la
instalacion de redes y conexion de los servicios de agua, energia eléctrica,
alcantarillado y gas, por parte de las empresas distritales o autoridades
municipales, segun corresponda, sin que por estos eventos exista culpa o
negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. En el evento de producirse
alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los
trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las obras y/o
trabajos se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron total
o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho
de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista para el
cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el
hecho de un tercero fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMITENTE
VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por
periodos sucesivos de treinta (30) dias calendario que se fijara mediante otrosi
que suscribiran las partes, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara
aviso escrito o por correo a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS)

OCTAVA-CLAUSULA ADICIONAL: En caso de muerte de ambas o alguna de
las partes contratantes sus respectivos conyugues y/o herederos se
encargaran de protocolizar continuar y dar cumplimiento al presente contrato
hasta llevar a cabo su perfeccion. ****

DECLARACION DE LAS PARTES: El presente se firma una vez leido vy
aprobado por las partes y sus copias Autdgrafas tendran igual valor que su
original en la Ciudad de Bogota D.C., a los Trece (13) dias del mes de octubre
del ano 2.025. ***

PROMITENTE VENDEDOR

LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO
C.C N° 79.339.528 de Bogota

Cel. xx0xxx

Dir. CARRERA 69D # 24-15 T28 APTO 402

PROMITENTE COMPRADORA



ROSA MARIA BRICENO SANCHEZ
C.C. N° 51671xxx de Bogota

Cel. 3xxxxx

Dir. xxxx

\



FECHA

. = . 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE N |
VIVIENDA
i CODIGO
3 o 1 o - ; PMO5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS "
SECRETARIA OF WABITAT VERSION
10
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS
1. SOLICITANTE (RAZOM SOCIAL 5 NOMSRE COMPLETO) = y
LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANC /
7 NOMBRE DEL PROYVEC T0 OF VIVIENDA o 4 AREADE CONBTRUCCION w3 | 5. AREA DEL LOTE md 0, APRRTAMENTCA W LOTES
BOSQUES DE CIUDAD BERNA 445,53 189,00 3
CPROVECYODEVIVIENDE | G FEchADE ELABORAGION | 10 PRETA S DEL ROYVEETE | 11 PHEHA YRS IREVRETS] 1
RA 12B # 11-38 SUR 2025-sep-20 2025-feb 2026-mar iﬂlﬂ—]lm
Totwl etan I 390000
FILA VALIDACION
SLPPRIIPURNNC  JA SN, i;u__.,“ e = 7038, 2028 (30T T 2075, TS o P95, 0 - 038 | 2075 S (G 0, 00 I | g e | o) 00, e 2020 i 28, 3037 s 207, s 302 | S0 T,
FUENTES imestre 0 | Bi 1 2 E - L] 6 7| 8i 8 L] 10 1| Bi 12 13 | Bimestre 14
16 TERRENOS 535,074 535,074 0,000 535,074 2 ;
17 RECURSGS PROPIDS 323,037 323,037 0,000 323,037 |
18 CREDITO ENTIDAD I P 0,000 = S = — T - — 1 i
_w_c;r:um PARTICULARES E_ni 734713 0,000 ;!4.1‘13. T | I i |
120 venTAS FivancACION 100,000 100.000 0,000 0 100,000 | ,
21 VENTAS PROYECTO 2.210.000 2210000 0,000 £53.000 504,000 204.000 809,000
22 GTROS HECURBOS (1) o 0,000 |
23, TOTAL FUENTES 3.902.024 3.902.824 0,000 az3.007 0 0 834,713 o 693.000 504,000 204.000 809,000 0 0 ] 0 ]
usos 1 i 2 3| ai 4 5 | Bi & 7 8 o | | 10 1| 8 12 | Bi 13 | Bimestre 14
24, TERRENOS 535074 535,074 0,000 323.037 212037
% COSTOS DIMECTOS 785600 785,600 0,000 210.000 74 600 163.200 162.410 |?5.:nn‘i
26 costos momecTos 340,250 349250 0,000 50000 1320000 62000 75.000 30250 _
27, GASTOS FINANCIEROS [} 0,000 |
28 GASTOS OE VENTAS 22500 22500 0,000 5,000 7.500 6500 1800
k'] nsnuum PROPIOS 323,037 323,037 0,000 60600 §0.000 A7.125 25000 100812
30 CREDITO ENTIDAD ) — T — — S . AN
FINANCIERA L Bl S0ne Py - e =i |- S | — 1
0. cn:m'rﬂmmmes 734713 0,000 734713
32 OTROS PAGOS () 0 0,000 | i
33 TOTAL UsOs 2.750.574 2.750.574 0,000 123,037 o [} o 325.000 508,637 279.825 268,910 :u.u:{ T34.713 0 0 0 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 1.152.250 1.152.250 0 o 0 834713 -325.000 184.363 224178 54,910 498548 73713 0 o o ]
36, SALDO ACUMULADG 0 o ] 834.713 m.?ili £94.075 918,251 853.341|  1.351.884 617176 617176 617.176 E17.176 617178

{*) OTROS REGURSOS (Especificar):

() OTROS PAGOS (Expecificar):

37_FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

Formato PMOS-FO121 V10 Presupuesio Financiero - Flujo de Caje y Presupuesio de vanlas

Cate 67 #13 64 Tel 3581600 e G006

s bl
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO5-FO121
ALCALDMA MADN PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIADE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
! INFORMACION GENERAL -
FECHA DE ELABORACION: |sabado, 20 de septiembre de 2025
SOLICITANTE: LUIS ALFREDO CASTANEDA RUBIANO P i
B IIl. INFORMACION DEL PROYECTO |
NOMBRE DEL PROYECTO: BOSQUES DE CIUDAD BERNA B
DIRECCION: CRA 12 B #11-39 SUR _
APARTAMENTOS: 6 CASAS:| 0 LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ). 189 m*
2 COSTO DEL m* DE LOTE { utilizada para esta radicacion ): 2.831.079 §/m*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ). 446 m*
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada pars esta radicacion ): - 3.799.574 §/m?
i B il IIl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO B -
o . . Participacion
Descripcion Costo (miles de §) |Costo por m _(en pesos §) ool oosks
5. TERRENOS: b $ _535.0?4_ 1.200.983 $/m? _ 31,_5?._,
6._ COSTOS DIRECTOS: B sn_ss._.soo: 1.?63.293_$_rm’ | 46,4%
?: C_._OS[OS INDIRECTOS: $ 349,250 783.898 S_fm’ _20,6%
§. GASTOS FINANCIER_O__S_: _ | $ 0 - §im? o ﬂﬂe
9. GASTOS DE VENTAS: ' $22.900 51.399 $/m? 1,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $1 .692.824| 3.799.574 $im? 100%
. B V. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $2.310.000 112, UTILIDAD EN VENTA: $617.176/ 26,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de ) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS _ i $535.074 31,6% B
14. RECURSOS PROPIQ_S: - o $ 323.037 o 1_9,1%
_15. CREDITO ENTIDAE} EINANCIERA: B $0 0.9%
j_E._CR_EDITO PARTICUL&_RES:_ i B _ $ ?34.7133_ 43,4%
1? VENTAS FINANCIACION: $ 100.000 - 5,9% o o
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.692.824 100% /
FILA VALIDACION
i R '@
Hd e e—— | Alaalias
i u
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

29

SECCION R
Pagina 1 de 1



33

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECHE TARLA DG AR TAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DEN 1024

CODIGH
FMOS-FO1

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS

-Ciran miles COPS
Decreic 2150 de 2005 Ariculo 1_ lersl Asticulo T Beeal Decrele 10 de 2012 sricubo 185 lerai
1. Facha elaboracién 2. Solicitante: |3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025 5220 LUIS ALFREDO CASTAREDA RUBIANO |BOSQUES DE CIUDAD BERNA
g o . . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m? Prauonr:uas 75 val;{;;::_"‘?“ =l ;r:r:?:ng:::mél;l pra:'am:]e‘:\:lraegn ma%ziif:aam afo
Valo i 36000 i iz 2026 $1.520.000
Cantidad VIVIENDAS por tipo b 9 MO VENS,
) 2T
Observacion: v'
FILA VALIDACION ) LU Construcchon sa I Sl
aprabé cams N0 VIST |
Totales 6 $ 2,310,000 266,05 m' | $ 693,000 30,00%
| 11. Iderilificacién de la |12 Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda [17 % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m* miles § acumulado miles § por m* (miles §) Pracio segun SMMLV
1. |Apto 1 385.000 47,60  115.500 385.000 8.088| 30,00% |"°OVPVS
2 |Apto2 385.000 4525 115500 770,000 8.508| 3000% |‘CVT
s Apto3 385.0000 4450 115500/  1.155.000 8652 30,00% |CVPVS
4 |Artod 385.000 4225 115500,  1.540.000 9.412| 30,00% | o e
s |Apto5 385.000 4450 115500,  1.925.000 8652 30,00% |"°VPVS
s Aptob 385.000 4225 115500  2.310.000| 9.112| 3000% | °VPVS
. T N i v | OO =5 il :
| | :
e |
‘ormato PMO5-FO121 V10
resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

‘resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C. s
EEORETARIADE HAThT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Bosques de Ciudad Berna _/

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: [

DIRECCION: Carrera 12B # 11 -39 Sur

CONSTRUCTORA: Luis Alfredo Castafieda Rubiano

FECHA (dd-mm-aa)!

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ckt Gho
o

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de cenificacion mediante ¢l cual demostrard ¢l cumplimiento de los

incentivos técnicos:

2.2, ;la edificacion estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora [kt o

de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerta? Ok o

En caso de responder si, se debe presentar un estudio actstico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el 1

nivel dz ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. O [“no

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5, (Kl predio se encuentra en ung zona categorizadas de amennza Alta y Media en el sipuiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por ki o

encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varies de los N

siguientes atributos? Lt g

Seleccione de que tipos:

2 Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente v Desarrollo Sostenible. O

? Materias primas extraidas en un radio de 300 km tomande como centro el proyecto 0

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) O

° Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo O

? Pinturas para espacios interiores con los sig) niveles de contenidos orginicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100 O

¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

? Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 18014025 en concretos O

° Decluraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 18014025 en aceros estructurales O

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 150 14044, O

? Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 ¢ es 0

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocole de manufactura OCDE, Net Zero Carbdn Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeian técnica y matenales utilizados:

sladas de 3 metros x 2,20 por 3 metros de altura, unidas por vigas de cir i6n de 1,10, se realizo con las especificaciones solicitadas por el ingeniero de suelos v el ingeniero estructural, se utilizo acero de

2.8. PILOTES Lkt o Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9, ESTRUCTURA .

Tipo de estructura v descripcién técnica:
La estructura e se realizo fue una estructura aporticada, columnas v placas en concreto de 4.000PS1 y las especificaci de acero recomedadas por el ingeniero estructural

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA (st [ho Tipo de ladrillo y localizacion:
La fachada principal al ipual que la fachada posterior, se esta realizando en Ladrillo a la vista.

2102 BLOQUE [ (o Tipo de blogue y localizacion:
Los muros interiores al iual que las culatas, fueron hechas en bloque # §

2.10.3. OTRAS DIVISIONES st [Zno Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En casc en que se proyecten muros gue no sean pafictados deseriba su acabado final o si carece de él y localizacion:
Los Muros interiores, se pafietaron en su totalidad, actualmente se va a iniciar ¢l estuco v Ia pintura como acabado final.

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO 75 (o LAMINA COLD ROLLED (s o
PV.C, Lt ko OTRA CHr cuai?
Deseriba ¢l tipo de ventaneria a utilizar en Ias habitaciones (especificar vidrio y marco): La rin se vi 8 manejar en aluminio color negro
Espesor del vidrio: El vidrio que se va a utilizar es laminado de 8mm
2.13. FACHADAS Descripeion v materiales a utilizar;
Las fachadas 1tanto la prncipal comoe la postenior, se esta iniciando la actividad se va a utilizar ladrillo a la vista.
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeitn y materiales a utilizar
Los pisos de las areas <e van a instalar en porcel de 60 x 60
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales & utilizar:
La cubierta es en placa en conereto con transito para imiento y algunns zonas verdes
Cubierta Verde L5t [vho Porcentaje del drea de cubierta ttil: 10%
.16, ESCALERAS Deéseripcion y materiales a utilizar:
Las escaleras se fundieron en 0y ncero, con las especificaciones del ingeniero estructural, van a ir enchapadas en g 1 antid
2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

Actualmente el cerramiento que se empleo para la obra, fue una puerta metalica, con la gue ya contaba el predio antiguo, posteriormente el edificio va contar con un antejardin abierto.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion v materiales a utilizar;
1 conternplado en el proyecto un tanque de agua subterranco ubicado en el aislamiento posterior del predio el cunl funcionara con una bomba para el suministro de agua a los pisos superic

2,19, GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua Huvia del lote se implementd segtn el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados"

1 [ho

2,20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuentn la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murci¢lagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost o
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3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR [k
3.2, VIDEO CAMARAS Lkt
3.3, PUERTAS ELECTRICAS L
3.4, PARQUE INFANTIL Okt
3.5. SALON COMUNAL [kt
3.6, GIMNASIO [t
3.7. SAUNA Lhr
3.8. TURCOS [
3.9. PISCINA Ot
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS I
3.11, PARQUEO VISITANTES List
3,12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA EBI
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:

Ascensor para 8 personas

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacidn de aire segian la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 yfo la norma que lo modifique o Ekt  [ho

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Fk  [vo

térmiea menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habi

igual a la curva NC 357

4.4, CARPINTERIA
44,1, CLOSET [kt

ko

iones de las vivi

un nivel inferior o Cho

Caracteristicas y materiales a utilizar
Closets en madecor

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[k o

Puertas entamboradas en madecor

Caracteristicas v materiales a utilizar:

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas v materiales a utilizar:
Puerta en madera

4.5. ACABADOS PISOS
4.5,1, ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar

Piso Laminado

4.52. HALL'S

Piso Laminado

4.3.3. HABITACIONES

Piso Laminado

4.54. COCINAS

Fiso en porcelanato

4.5.5. PATIOS

El espacio de ropas v bafios tambien va en porcelanato

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar:
ladrillo a la vista

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar;

Une de los muros va en ladrillo a la vista v el resto en blogue. pafietado y estucado pintado de blanco

4.7.2. HABITACIONES

Muros en blogue, pafietados y estucados pintados de blanco

4.7.3. COCINAS

Enchape

4.7.4. PATIOS

Enchape

4.8. COCINAS

Caracteristicas:

48.1. HORNO 3 [Zho
4.8.2. ESTUFA E: [ho
4.83. MUEBLE e}
4.8.4. MESON 7k (o
4.8,5. CALENTADOR [ho
48,6, LAVADERO Okt [Zho

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUQOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Okt [ho
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49. BANOS Caracteristicas:

491, MUEBLE [k [ho

4.9.2, ENCHAPE PISO [kt o

4.9.3. ENCHAPE PARED [kt Cho

4.94. DIVISION BANO =k Cho

495 ESPEIO 53 o

49.6. SANITARIO AHORRADOR 3] o Ditalle del coasuin Litrs e Desomrgi

49.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [kt o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

4.98. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 53 [ho Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
1 o

4:3.9. DUCHA AHORRADORA [ L Detalle del consumo Litros por Minuto o 80 PSE

410, ILUMINACION Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS el o

INTERIORES D

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTENORES Lt Do

4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES s Cho

4104 ILUMINACION TIPO LED EN [ Cho

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.105 SISTEMAS DE CONTROL DE

51 1 5
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES (5 (o Temporizador  [351 [)vo Setivar [ho
4.10.6 SISTEMAS DE  CONTROL DE 2
ILUMINACION EN CIRCULACIONES [kt [o Temporizador [t [0 Semsor  [As1 [)o
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS [t Chvo Temporizador [t (WO Sensor [z [ho
4.11. TLUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Ll Cho

Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION o
4.112. ESTUDIO Ok 0
4.11.3. ZONA SOCIAL [Zs1 [ho
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco ¥ debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es rio que se rel las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

bados y/o defici constructivas.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejorami de

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caractpr nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

V Firma represeitantgdegal o’persona natural
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