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Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pagina 1 TURMC: 2025480334

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiemna validez sin ks firma del registredor an k8 wlima pégina
CIRCAULD REGISTRAL: 508 - BOEOTA Z0NA NORTE DEPTCO: BOGOTA D.C. MUNICIFID: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 01-03-2023 RADICACION: 2023-10158 COM: ESCRITURA DE: 20-02-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
MLUPRE:
EsTaDO pEL Fouo: ACTIVD

I T N N I R I NN NN IS N S E SO E S I EE SN EE DI E N NN NN EENENEENEEEEEEEEEEE

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
LOTE AREA UTIL CON AREA DE 3.568.48 M2 CLYDS LINDEROE ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES DBRAN EN ESCRITURA NRO. 12650 DE FECHA 30-12-
2022 EN NOTARLA VEINTESIETE DE BOGOTA (ARTICULD B PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2012)... FARTIENDO DEL MOLICN W1 AL MOON A EN

DISTANCIA DE 5.20 MTS, COLINDANDO COM H.mﬂiﬁuueLamaEﬁli?_ m _ o. gmrf POR LOS
MOJONES A ¥ B EN DESTANCH SUCESIVA DE 50.03 MTS, 31,48 MTS. Y 16,18 Mﬂ T i PARCLE 1, HE 00 AL MOLICN N4,
EM DISTANCIA DE 136,81 MTS. COLINDANDO GON CONTROL AMS mm hi b T MOUONES NG Y NG EN
DISTANCIA SUCESIYA DE 8.90 MTS; 0.90 MTS, 18.20 MTS, GOLI PREO VEE - PUNTO DE PARTIDA ¥
CIARRA PASANDO PUR El.ml“ Eumrrmmmmus 180,00 MTE, 51 J"%

3, COM EL LOTE DE LA EAAB."WBM™*

AREA ¥ COEFICIENTE B |aauarda de lo te publica

AREA - HECTAREAS: HETF':'IJE Gmmu.nﬂﬁ ctmmm CUADRADGS: L

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETADS CUADRADOS: | AREA COMSTRUIDA - METROS CUADRADDS: GENTIMETROS:
CLUADRADOS

COEFIGIENTE - %

COMPLEMENTACION: .

PREMO SEGREGADD DEL MAYOR EXTENSION mumm"v Sh-208023 CLAL FUERON ADQUIRIDOS POR ALIGNZA FIDUGIARLA COMO
VOCERA ¥ ADMINISTRADDORS, DEL FIDEICOMISD P.A TEUSA POR CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARLL BANCOLOMB 5.4
SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VDCERA DEL FIDEICOMISO PA. TEUSA EP, 1157 DEL 30M4i031 NOT 27 DE BTA, REGISTRADA EN EL FOLIO DE
MATRICULA 50N-264312; ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL O INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REMASAS,
INCOR 5.4.5. EP. 3523 DEL 11122017 NOT 30 DE BTA; E5TA ADGUIRID POA COMPRA AL SE/OR JOSE IGNACIO MELD PORRAS COM ESCRITURA
1636 DE ABRIL 1 DE 1980 NOT 6 DE BTA* 60N-20890320 DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA, *WEkM**

MRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: LURBAMO
1] S DIRECCION

DETERMIMACION DEL BHMUEBLE:
DESTINACION ECONOMBTA:

s S m— LA P— —— ——

MATRICULA ABEERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s] (En caso de integracidn y oiros)
50M - J0ES032T

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-10-2021 Radicaciin: 2031-60088

Doc: ESCRITURA B052 del 30-08-2021 ROTARLA VEINTISIETE de BOGOTA DG VALOR ACTD: 5

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIWITE DE CUANTIA: 0213 HIPDTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTLA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar do derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

CIE: ALIAMEA FIDUBCERIA COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDECOMISE PA. TEUSS HITH20,053.812-2
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snn """_',::;;JFIE!HA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
: R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830
Pagina 2 TURND: 2025-480338

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin | firma del mgéstrador en la ultima pégine
A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT# ﬂﬂﬂ!ﬂﬁi

—e - - ==

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-02-2023 Radicacion 202310158

Dioc: ESCRITURA 12650 dal 30-12-2022 NOTARL VERNTISIETE da BOGOTA D, &, WALCR ACTCE 3

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: (A0S CONSTITUGION DE UREANIZACION URBANIZACIIN PFARQUE DE TELISA
PERZONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titudar de derscha real de dominio,l-THular de dominio iIncomplata)

A ALIANLA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADODRA DEL FHJEI:EIHIW F.A TEUSA X NITBis0538122

——— R O R R el e =-r

ANDTACION: Nra D03 Fecha: 20-02-2023 Rodicacan: 202310188 ‘] LI '."'} Q | NTE"‘: 'er-:hI{:: 1 rﬂ'l /
Doc: ESCRITURA 12860 del 30-12-2022 NOTARIA 'I.I'E'_H'I"IEIE'I'Eth Thilh G 5. & il 5 -|_
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD m‘rmiﬂrm Mmg mﬂmemn HORIZONTAL

“CONJUNTO PARGUE DE TELISA
PERSONAS QUE mmﬂmm [x-'rlﬁ:ﬁundnun reil de mm}mhﬂ- Jmanm incampleta)
A: AmMHmmhmvaWmﬁnﬁtqﬁ.hﬂum Ia fe |“|u Uox NIT 8300538122

ANOTACION: Nro 084 Fecha: 20-02-2023 Radiessidn: H0Z3-10158

Doc: ESCRITURA 12080 dof 30-12-2082 NOTARLA VEINTISIETE de BOGOTAD. © VALOR ACTD: § /
ESPECIFICACION: SERVIDUBMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: (X34 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICH

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de deracho real de dominio,-Titular do dominie incomplato)

DE: ALIANEA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA Y ADMIMISTRADDRA DEL FIDEICOMISO P.A TEUSA MIT 8B05313153

A; CODEMNEA 5.A ESP

r

ANOTACION: Mro 005 Fecha: 31-07-2023 Radicacitn; 202345175

Doa: ESCRITURS 4321 del 24-07-2023 NOTARM VERITISETE de BOGOTA D, C, VALOR ACTO: 8

ESFECIFRCACION: ACLARACIDN: D901 ACLARACION DE EF 12880 30-12-2022 NOT Z¥F BTA, EN EL SENTIDD DE ACLARAR CUE LA GUY MEDIANTE
RES 11001-1-23-2051 DEL 17-07-2023 APROBO LA CORRECCION POR ERROR DE TRANSCRIPCION DEL CUADRD DE AREAS PRIVADAS ¥
COEFICIENTES.

FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de derscho real de dominio,-Thular de dominés incomploto)

A ALIANZA FIDUCIARIA 54 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A, TEI.IEA HIT B30053812-2
ANOTACION: Mro 008 Fecha: 12-11-2024 Radicacion; 3024-T2504 - 4
Coo: ESCRITURA 7461 tal 25-00-2024 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA 0 G, WALOR ACTO: § )

ESPECFICACION: SERVIDUMBRE DE EMERGIA ELECTRICA: 0338 SERVIDUMBRE DE EMERGIA ELECTRICA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thular da dereche raal da daminia, -Titular da daminks ncomplabo)

OE: ALIAKEA FIDUCIARLA 5.4 VDCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A TELISA NIT BE05A13153
A EMEL COLOMBIA 5.4, ES5P, NITH BEDDEIETES X

HRO TOTAL DE AMOTACIONES: 6"

= i ——————i
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L BECHETRD

— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: S0N-20915830

FPagina 3 TURNC: 325-280338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tinne validaz sin | firma del registrador en |a ultima pagina

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERDN LAS SIGUIENTES MATRICLUILAS
3 -> 20815843TORRE 1- APARTAMENTO 101
3 -> 20915844TORRE 1- APARTAMENTO 102
3 -> 20915845TORRE 1- APARTAMENTO 103
3 -> 20915846 TORRE 1- APARTAMENTO 104
3 -» 20015847TORRE 1- APARTAMENTO 106
3 -> 20915848TORRE 1- APARTAMENTO 107 _ 0 o o s § e p i o= § A
3-> 20015849TORRE 1- APARTAMENTO 108 < - = LIIINTENDENCIA
3-> 20915850TORRE 1- APARTAMENTO 201 | ) & IOTARIA
3 -> 20915851 TORRE 1- APARTAMENTO 202 '
3 -> 20915852TORRE 1- APARTAMENTQ 203 ;
3 -> 20915853TORRE 1- APARTAMENTO 204 L0 Quarcio de o e public
3 -> 20015854 TORRE 1- APARTAMENTO 205
3 -> 20815855TORRE 1- APARTAMENTO 206
3 -> 20015856 TORRE 1- APARTAMENTO 207
3 -> 20915857 TORRE 1- APARTAMENTO 208
3 -> 20915858TORRE 1- APARTAMENTO 301
3 -> 20915859TORRE 1- APARTAMENTO 302
3 -> 20915860 TORRE 1- APARTAMENTO 303
3 -> 20915861 TORRE 1- APARTAMENTO 204
3 -» 20015862TORRE 1- APARTAMENTO 305
3 -> 20915863TORRE 1- APARTAMENTO 306
3 -> 20915864 TORRE 1- APARTAMENTO 307
3 -> 20915865TORRE 1- APARTAMENTO 308
3 -> 20915866 TORRE 1- APARTAMENTO 401
3 -> 20915867 TORRE 1- APARTAMENTO 402
3 -> 20015868TORRE 1- APARTAMENTO 403
3 -> 20015860TORRE 1- APARTAMENTO 404
3 -> 20915870TORRE 1- APARTAMENTO 405
3 -> 20915871 TORRE 1- APARTAMENTO 406
3 -> 20915872TORRE 1- APARTAMENTO 407
3 -> 20915873TORRE 1- APARTAMENTO 408
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SHB WFI{.‘»IM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

T, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: S0N-20915830

Fagina 4 TURML: 2025-460338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Hene validez s la firma del registrador en la ulima pagina

3 -> 20815874TORRE 1- APARTAMENTO 501
3 > 20915875TORRE 1- APARTAMENTO 502
3 -> 20915876 TORRE 1- APARTAMENTO 503
3 -> 20915877 TORRE 1- APARTAMENTO 504
3 -> 20915878TORRE 1- APARTAMENTO 505
3 -> 20815879TORRE 1- APARTAMENTO 506
3 -> 20915880TORRE 1- APARTAMENTO 507 o\ oo o vy f oo =
3 -> 20915881 TORRE 1- APARTAMENTO 508 ~ W/ 1" =1 "
3 -> 20915882TORRE 1- APARTAMENTO 601 [} /= MO T A WA O
3 -> 20015883TORRE 1- APARTAMENTO 602 i
3 -> 20915884 TORRE 1- APARTAMENTOQ 603
3 -> 20915885TORRE 1- ARPARTAMENTOB04 L0 QUONOO de lo
3 -> 20815886 TORRE 1- APARTAMENTO 605
3 -> 20915887 TORRE 1- APARTAMENTO 606
3 -> 20915888TORRE 1- APARTAMENTO 607
3 -> 20815889TORRE 1- APARTAMENTO 608
3 -> 20815890TORRE 1- APARTAMENTO 701
3 -> 20815891 TORRE 1- APARTAMENTO 702
3 -> 20815892TORRE 1- APARTAMENTO 703
3 -> 20815893TORRE 1- APARTAMENTO 704
3 -> 20815894 TORRE 1- APARTAMENTO 705
3 -> 20915895TORRE 1- APARTAMENTO T06
3 -> 20015896 TORRE 1- APARTAMENTOQ 707
3 -> 20815897TORRE 1- APARTAMENTO 708
3 -> 20915898 TORRE 1- APARTAMENTO 801
3 -> 20915899TORRE 1- APARTAMENTO 802
3 -> 20915900TORRE 1- APARTAMENTO 803
3 -> 20915901 TORRE 1- APARTAMENTO 804
3 -> 20015902TORRE 1- APARTAMENTO 805
3 -> 20915903TORRE 1- APARTAMENTO 806
3 -> 20015904 TORRE 1- APARTAMENTO 807
3 -> 20915905TORRE 1- APARTAMENTO 808
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i ey CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830
Pagina 5 TURNO: 2025-460338

SNR e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez gin b Trma del regisirador an & ulima pigina

3 -> 20915906 TORRE 1- APARTAMENTO 901
3 -> 20915907 TORRE 1- APARTAMENTO 802
3 -> 20915908TORRE 1- APARTAMENTO 803
3 -> 20915909TORRE 1- APARTAMENTO 904
3 .> 20915910TORRE 1- APARTAMENTO 905
3 -> 20915911 TORRE 1- APARTAMENTO 906
3 -> 20915912TORRE 1- APARTAMENTO 907 . IPERINTENDENCIA
3 -> 20915913TORRE 1- APARTAMENTO 908 ~ /1 &IREIN TR PR LALLM AL 14
3 -> 20915914TORRE 1- APARTAMENTO 1001[ ) F NOOYTA BRI A N(
3-> 20915915TORRE 1- APARTAMENTO 9002 =~ . . . _ '
3 -> 20915916TORRE 1- APARTAMENTQ 1003
3 -> 2091591 7TORRE 1- APARTAMENTO 10040 QUOICo de g e publico
3 -> 20915918TORRE 1- APARTAMENTO 1005
3 -> 20915919TORRE 1- APARTAMENTO 1006
3 -> 20915920TORRE 1- APARTAMENTO 1007
3 -> 20915921 TORRE 1- APARTAMENTO 1008
3 -> 20915922TORRE 1- APARTAMENTO 1101
3 -> 20915923TORRE 1- APARTAMENTO 1102
3 -> 20915924TORRE 1- APARTAMENTO 1103
3 -> 20915925TORRE 1- APARTAMENTO 1104
3 -> 20015926 TORRE 1- APARTAMENTO 1105
3 -> 20915927 TORRE 1- APARTAMENTO 1106
3 -> 20915928TORRE 1- APARTAMENTO 1107
3 -> 20915929TORRE 1- APARTAMENTO 1108
3 -> 20915930TORRE 1- APARTAMENTO 1201
3 -> 20915931 TORRE 1- APARTAMENTO 1202
3 .> 20915932 TORRE 1- APARTAMENTO 1203
3-=20915933TORRE 1- APARTAMEMNTO 1204
3 -> 20915934TORRE 1- APARTAMENTO 1205
3 -> 20915935TORRE 1- APARTAMENTO 1206
3 -> 20915936 TORRE 1- APARTAMENTO 1207
3-> 20915937 TORRE 1- APARTAMENTO 1208
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i cont ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: S0N-20915830

Pagina 6 TURND: 2025-480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mex timne validez sin la firma dol registrador &n & ultima pagina

3 -> 20915938TORRE 1- APARTAMENTO 1301
3 -> 20915939TORRE 1- APARTAMENTO 1302
3 -= 20915940TORRE 1- APARTAMENTO 1303
3-> 20915941 TORRE 1- APARTAMEMNTO 1304
3 -> 20915942TORRE 1- APARTAMENTO 1305
3 -= 20915943TORRE 1- APARTAMENTO 1306
3 -> 20015844TORRE 1- APARTAMENTO 1307 e v v ;v = 1
3 -> 20915945TORRE 1- APARTAMENTQ 1308~ = © =10
3 -= 20915946TORRE 1- APARTAMENTO 1401 ";
3 -> 20915947 TORRE 1- APARTAMENTO 1402
3 -» 20915948TORRE 1- APARTAMENTOQ 1403
3 > 20815949TORRE 1- APARTAMENTO 14040 QUOICO de lo fe publl
3 ->= 20915950TORRE 1- APARTAMENTO 1405
3 -> 20915951TORRE 1- APARTAMENTO 1406
3 -> 20915952TORRE 1- APARTAMENTO 1407
3 -> 20915953TORRE 1- APARTAMENTO 1408
3 -= 20915954TORRE 1- APARTAMENTO 1501
3 -> 20915955TORRE 1- APARTAMENTO 1502
3 -> 20915956TORRE 1- APARTAMENTO 1503
3 -= 20915957TORRE 1- APARTAMENTO 1504
3 > 20915958TORRE 1- APARTAMENTO 1505
3 -> 20915959TORRE 1- APARTAMENTO 1506
3 -> 20915960TORRE 1- APARTAMENTO 1507
3 -> 20915961 TORRE 1- APARTAMENTO 1508
3 -> 20915962TORRE 1- APARTAMENTO 1601
3 -= 20915963TORRE 1- APARTAMENTO 1602
3 -> 20915964TORRE 1- APARTAMENTO 1603
3 -= 20915965TORRE 1- APARTAMENTO 1604
3 -> 20915966 TORRE 1- APARTAMENTO 1605
3 -> 20915967TORRE 1- APARTAMENTO 1606
3 -» 20915968TORRE 1- APARTAMENTO 1607
3 -> 20915969TORRE 1- APARTAMENTO 1608

b
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s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Mro Matricula: SO0N-20915830

Peaine ¥ TURND: 20@5-480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma bens valider sin la Tirma del ragiaum B a8 ullimd 'D.E-'ahl'lﬁ

3 .> 20915970TORRE 1- APARTAMENTO 1701
3 -> 20915971 TORRE 1- APARTAMENTO 1702
3 -> 20915972TORRE 1- APARTAMENTO 1703
3 -> 20915973TORRE 1- APARTAMENTO 1704
3 -> 20915974 TORRE 1- APARTAMENTO 1705
3 -> 20915975TORRE 1- APARTAMENTO 1706
3-> 20915976TORRE 1- APARTAMENTO 1707 oy 1 o oy oy i i g =1
3 -> 20915977 TORRE 1- APARTAMENTO 1708~ & I L IRTIN DTN BAEINAL 1Y
3-> 20915978TORRE 1- APARTAMENTO 1801 3 = W 11 A N
3-> 20915979TORRE 1- APARTAMENTO 4802 S
3 -> 20915980TORRE 1- APARTAMENTO 1803
3 -> 20915981 TORRE 1- APARTAMENTO 18040 QUOrCa de o fe publi
3 -> 20915982TORRE 1- APARTAMENTO 1805
3 .> 20915983TORRE 1- APARTAMENTO 1806
3 -> 20915984 TORRE 1- APARTAMENTO 1807
3 -> 20915985TORRE 1- APARTAMENTO 1808
3 -> 20915986 TORRE 2- APARTAMENTO 101
3 -> 20915987TORRE 2- APARTAMENTO 102
3 -> 20915988TORRE 2- APARTAMENTO 103
3 -> 20915989TORRE 2- APARTAMENTO 105
3 -> 20915990 TORRE 2- APARTAMENTO 106
3 -> 20915991 TORRE 2- APARTAMENTO 107
3 -> 20915992 TORRE 2- APARTAMENTO 108
3 -> 20915993TORRE 2- APARTAMENTO 201
3 > 20915994TORRE 2- APARTAMENTQ 202
3 .> 20815985 TORRE 2- APARTAMENTO 203
3 > 20915996 TORRE 2- APARTAMENTO 204
3 -> 20915997 TORRE 2- APARTAMENTO 205
3 -» 20015998 TORRE 2- APARTAMENTO 206
3 -> 20915999 TORRE 2- APARTAMENTO 207
3 -> 20916000 TORRE 2- APARTAMENTO 208
3 -> 20916001 TORRE 2- APARTAMENTO 301
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s"n WF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
T — CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Mro Matricula: SON-20915830

Pagina 8 TURNO: 2025-480338

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bena validez sin la firma del registrador en ks witima péging

3 -> 20016002TORRE 2- APARTAMENTC 302
3 -> 20916003TORRE 2- APARTAMENTO 303
3 -> 20916004TORRE 2- APARTAMENTO 304
3 -> 20916005TORRE 2- APARTAMENTO 305
3 -> 20916006 TORRE 2- APARTAMENTO 306
3 -> 20916007TORRE 2- APARTAMENTO 307
3 -> 20916008TORRE 2- APARTAMENTQ 308

3 -> 20916009TORRE 2- APARTAMENTO 401
3 -> 20916010TORRE 2- APARTAMENTO 402 |

3 -> 20916011 TORRE 2- APARTAMENTO 403

3 -> 20916012TORRE 2- APARTAMENTQ 404

3 -> 20916013TORRE 2- APARTAMENTO 405 |0 QUOrca o

3 -> 20916014TORRE 2- APARTAMENTO 406
3 -> 20916015TORRE 2- APARTAMENTO 407
3 -> 20916016 TORRE 2- APARTAMENTO 408
3 -> 20916017TORRE 2- APARTAMENTO 501
3 -> 20916018TORRE 2- APARTAMENTO 502
3 -> 20916019TORRE 2- APARTAMENTO 503
3 > 20916020TORRE 2- APARTAMENTO 504
3 -> 20916021TORRE 2- APARTAMENTO 505
3 -> 20916022TORRE 2- APARTAMENTO 506
3 -> 20916023TORRE 2- APARTAMENTO 507
3 -> 20916024TORRE 2- APARTAMENTO 508
3 -> 20916025TORRE 2- APARTAMENTO 601
3 -» 20916026 TORRE 2- APARTAMENTO 602
3 -> 20916027 TORRE 2- APARTAMENTO 603
3 -> 20916028TORRE 2- APARTAMENTO 604
3 -> 20916029TORRE 2- APARTAMENTO 605
3 -» 20916030TORRE 2- APARTAMENTO 606
3 -= 20916031TORRE 2- APARTAMENTO 607
3 -> 20916032TORRE 2- APARTAMENTO 808
3 -> 20916033TORRE 2- APARTAMENTO 701
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830
Pagina 8 TURNG: 2025-4B0338

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Nao tiene validez sn la firma del regisirador en la ullima pagina

3 ->20916034TORRE 2- APARTAMENTO 702
3 -> 20016035 TORRE 2- APARTAMENTO 703
3 > 20916036 TORRE 2- APARTAMENTO 704
3 -> 20916037 TORRE 2- APARTAMENTO 705
3 > 20016038 TORRE 2- APARTAMENTO 706
3 -» 20016030TORRE 2- APARTAMENTO 707
3 -> 20916040TORRE 2- APARTAMENTO 708 .
3 -> 20016041 TORRE 2- APARTAMENTO 801 '
3 -> 20016042TORRE 2- APARTAMENTO 802 | ) |-
3 -» 20916043TORRE 2- APARTAMENTO BD3
3 -> 20916044TORRE 2- APARTAMENTO B4
3 -> 20916045TORRE 2- APARTAMENTO 805 L0 QUOICO de o fe pubico
3 -> 20916046 TORRE 2- APARTAMENTO 806
3 -> 20916047 TORRE 2- APARTAMENTO 807
3 -> 20916048TORRE 2- APARTAMENTO 808
3 -> 20916049TORRE 2- APARTAMENTO 901
3 -> 20916050TORRE 2- APARTAMENTO 902
3 -> 20916051 TORRE 2- APARTAMENTO 203
3 > 20016052TORRE 2- APARTAMENTO 904
3 -> 20916053TORRE 2- APARTAMENTO 805
3 -> 20916054 TORRE 2- APARTAMENTO 206
3 -> 20016055TORRE 2- APARTAMENTO 907
3 -> 20916056 TORRE 2- APARTAMENTO 908
3 -> 20916057 TORRE 2- APARTAMENTO 1001
3 -> 20816058 TORRE 2- APARTAMENTO 1002
3 -> 20916059TORRE 2- APARTAMENTO 1003
3 -> 20916060TORRE 2- APARTAMENTO 1004
3 -> 20916061 TORRE 2- APARTAMENTO 1005
3 > 20016062 TORRE 2- APARTAMENTO 1006
3 -» 20016063TORRE 2- APARTAMENTO 1007
3 -> 20916064 TORRE 2- APARTAMENTO 1008
3 -> 20916065TORRE 2- APARTAMENTO 1101

A —ma

I-—'-
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& BBLHATHD

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pagina 10 TURNC: 2025480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tana validez sin la firma del registrador en B ullima pagina

3 -> 20916066 TORRE 2- APARTAMENTO 1102
3-= 2091606TTORRE 2- APARTAMENTO 1103
3 -> 20916068 TORRE 2- APARTAMENTO 1104
3 -> 20916069TORRE 2- APARTAMENTO 1105
3 -> 20916070TORRE 2- APARTAMENTO 1106
3 -> 2091607T1TORRE 2- APARTAMENTO 1107
3 -> 20916072TORRE 2- APARTAMENTO 1108 ci
3 -> 20916073TORRE 2- APARTAMENTO 1201~ ~
3 -> 2091607T4TORRE 2- APARTAMENTO 1202 ] N () 0 _' )
3-> 20916075TORRE 2- APARTAMENTO 4203 - @i
3 -> 20916076TORRE 2- APARTAMENTO 1204 _ _
3 -> 20916077 TORRE 2- APARTAMENTOQM205L 0 CULTCL Qe 0 1e pu
3 ->20916078TORRE 2- APARTAMENTO 1206
3 -> 20916079TORRE 2- APARTAMENTO 1207
3 -= 20916080TORRE 2- APARTAMENTO 1208
3-= 20916081TORRE 2- APARTAMENTO 1301
3 -> 20916082TORRE 2- APARTAMENTO 1302
3-> 20916083TORRE 2- APARTAMENTO 1303
3 -=20916084TORRE 2- APARTAMENTO 1304
3 -> 20916085TORRE 2- APARTAMENTO 1305
3 -> 208916086TORRE 2- APARTAMENTO 1306
3 -> 209160B7TTORRE 2- APARTAMENTO 1307
3 ->= 20916088TORRE 2- APARTAMENTO 1308
3 -> 20916089TORRE 2- APARTAMENTO 1401
3 -> 20916090TORRE 2- APARTAMENTO 1402
3 -> 20916091TORRE 2- APARTAMENTO 1403
3 -> 20916092TORRE 2- APARTAMENTO 1404
3 = 20916083TORRE 2- APARTAMENTO 1405
3 -> 20916094TORRE 2- APARTAMENTO 1406
3 -> 20016095TORRE 2- APARTAMENTO 1407
3 -> 20916096TORRE 2- APARTAMENTO 1408
3 -> 20916097 TORRE 2- APARTAMENTO 1501

IPERINTENDENC A

i .
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e v CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508283877120082414 Nro Matricula: SON-20915830

Fagu'n:l 11 TURND: 2025-480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bana validez sin a firma del mgistrador an k3 wiima pagina

3 -> 20916098TORRE 2- APARTAMENTO 1502
3 -> 20016099TORRE 2- APARTAMENTO 1503
3 -> 20916100TORRE 2- APARTAMENTO 1504
3 -> 20916101 TORRE 2- APARTAMENTO 1505
3-> 20916102TORRE 2- APARTAMENTO 1506
3 -> 20916103TORRE 2- APARTAMENTO 1507
3 -> 20916104TORRE 2- APARTAMENTO 1508 oo, \ o e iyt m 1T 2 01 1
3 -> 20916 105TORRE 2- APARTAMENTO 1601+~ &/ 1 L IRITR 1L
3 -> 20916106 TORRE 2- APARTAMENTO 16020 } = /()| A4 |
3-> 20916107TORRE 2- APARTAMENTO 1603 = g
3 -> 20916108TORRE 2- APARTAMENT® 1604
3 -> 20916109TORRE 2- APARTAMENTO 16050 QU000 de
3 .-> 20016110TORRE 2- APARTAMENTO 1606
3->20916111TORRE 2- APARTAMENTO 1607
3 -=20916112TORRE 2- APARTAMENTO 1608
3> 20016113TORRE 2- APARTAMENTO 1701
3 -> 20916114TORRE 2- APARTAMENTO 1702
3 -> 20916115TORRE 2- APARTAMENTO 1703
3 -> 20916116 TORRE 2- APARTAMENTO 1704
3 -» 20016117TORRE 2- APARTAMENTO 1705
3 > 20916118TORRE 2- APARTAMENTO 1706
3 -> 20916119TORRE 2- APARTAMENTO 1707
3 -> 20016120TORRE 2- APARTAMENTO 1708
3 -> 20916121TORRE 2- APARTAMENTO 1801
3 -> 20016122 TORRE 2- APARTAMENTO 1802
3 -> 20916123TORRE 2- APARTAMENTO 1803
3 -> 20916124 TORRE 2- APARTAMENTO 1804
3 -> 20916125TORRE 2- APARTAMENTO 1805
3 -> 20916126 TORRE 2- APARTAMENTO 1806
3 -> 20916127 TORRE 2- APARTAMENTO 1807
3 -> 20916128TORRE 2- APARTAMENTO 1808
3 -> 20916129TORRE 3 APARTAMENTO 701




¥ L
hﬂm&-nhm;n:mm“-mﬂrﬂimhmmm

I

sun WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Mro Matricula: SON-20915830

Pagina 12 TURNG: 3025480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®
Wi tiene valider sin la firma del registrador &n la ulima pagina
3 -> 20916130TORRE 3- APARTAMENTO 702
3 -> 20916131 TORRE 3- APARTAMENTO 703
3 -> 20916132 TORRE 3- APARTAMENTO 704
3 -> 20016133TORRE 3- APARTAMENTO 705
3 -> 20916134TORRE 3- APARTAMENTO 706
3 -» 20916135TORRE 3- APARTAMENTO 707
3 -> 20916136 TORRE 3- APARTAMENTO 708 ., | o v o 1 5 1o 0= 1 0
3 -> 20916137 TORRE 3- APARTAMENTQ 709 < = " LRIV T E
3 -> 20916138TORRE 3- APARTAMENTO 801 | ) = ()7 4
3 -> 20016130TORRE 3- APARTAMENTO 802
3> 20016140TORRE 3 APARTAMENTO 803 e
3 -> 20916141 TORRE 3- APARTAMENTO 804 O QUOICO O& [0 fe publica
3 -> 20916142 TORRE 3- APARTAMENTO 805
3 -> 20016143TORRE 3- APARTAMENTO 806
3 -> 20016144 TORRE 3- APARTAMENTO 807
3 -> 20916145TORRE 3- APARTAMENTO 808
3 -> 20916146 TORRE 3- APARTAMENTO 809
3 -> 20016147 TORRE 3- APARTAMENTO 801
3 -> 20916148 TORRE 3- APARTAMENTO 802
3 -> 20916149TORRE 3- APARTAMENTO 903
3 -> 20016150 TORRE 3- APARTAMENTO 004
3 -> 20916151 TORRE 3- APARTAMENTO 905
3 -> 20016152 TORRE 3- APARTAMENTO 006
3 -> 20016153TORRE 3- APARTAMENTO 807
3 -> 20916154 TORRE 3- APARTAMENTO 908
3 -> 2091615510RRE 3- APARTAMENTO 909
3 -> 20016156 TORRE 3- APARTAMENTO 1001
3 -> 20916157 TORRE 3- APARTAMENTO 1002
3 -> 20916158 TORRE 3- APARTAMENTO 1003
3 -> 20916159 TORRE 3- APARTAMENTO 1004
3 -> 20916160TORRE 3- APARTAMENTO 1005
3 -> 20916161 TORRE 3- APARTAMENTO 1006
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sunmﬁﬂlﬂﬁ DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

[t B

P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pagma 13 TURNO: 2025480338
Impraso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validaz =in l1a firma del regstrador en la uliima pagina
3 -> 20916162TORRE 3- APARTAMENTO 1007
3 -> 20916163TORRE 3- APARTAMENTO 1008
3 -> 20916164TORRE 3- APARTAMENTO 1009
3 -> 20916165TORRE 3- APARTAMENTO 1104
3 -> 20916166 TORRE 3- APARTAMENTO 1102
3 -> 20916167 TORRE 3- APARTAMENTO 1103
3 > 20916168TORRE 3- APARTAMENTO 1104 10 /o e i 1 0 17 = 1 1
3 -> 20916169TORRE 3- APARTAMENTQ 1105+~ W' I L ILTIN ]
3 -> 20916170TORRE 3- APARTAMENTO 1106] 3 = N T AR A DO
3 .= 20916171TORRE 3- APARTAMENTO 1107 ' -
3 -> 20916172TORRE 3- APARTAMENTO 1108 _ _
3 -> 20916173TORRE 3- APARTAMENTO 1108L.0 QU de lo fe publico
3 -> 20916174 TORRE 3- APARTAMENTO 1201
3 -> 20916175TORRE 3- APARTAMENTO 1202
3 -> 20916176TORRE 3- APARTAMENTO 1203
3 -> 20916177TORRE 3- APARTAMENTO 1204
3> 20916178TORRE 3- APARTAMENTO 1205
3-> 20916179TORRE 3- APARTAMENTO 1206
3 -> 20916180TORRE 3- APARTAMENTO 1207
3-> 20916181 TORRE 3- APARTAMENTO 1208
3 -> 20916182TORRE 3- APARTAMENTO 1209
3 -> 209161B3TORRE 3- APARTAMENTO 1301
3-> 20916184TORRE 3- APARTAMENTO 1302
3 -> 20916185TORRE 3- APARTAMENTO 1303
3 > 20916186 TORRE 3- APARTAMENTO 1304
3 .> 20916187TORRE 3- APARTAMENTO 1305
3 .> 20916188TORRE 3- APARTAMENTO 1306
3 -> 20916189TORRE 3- APARTAMENTO 1307
3 -> 20916190 TORRE 3- APARTAMENTO 1308
3 -> 20916191 TORRE 3- APARTAMENTO 1309
3 -» 20916192TORRE 3- APARTAMENTO 1401
3 -> 20916193TORRE 3- APARTAMENTO 1402
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snn WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 MNro Matricula: SON-20915830

Pagine 14 TURMO: 2025480334
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin la firma del registredor en @ ullima phgina

3 -> 20916194 TORRE 3- APARTAMENTO 1403
3 -> 20916195TORRE 3- APARTAMENTO 1404
3 -> 20016196 TORRE 3- APARTAMENTO 1405
3 -> 20916197 TORRE 3- APARTAMENTO 1406
3 -> 20916198TORRE 3- APARTAMENTO 1407
3 -> 20916199TORRE 3- APARTAMENTO 1408
3> 20916200TORRE 3- APARTAMENTO 1409 .\ oo o oy
3 -> 20916201 TORRE 3- APARTAMENTO 1501~ « I SN 1
3 -> 20916202TORRE 3- APARTAMENTO 1502/ V= NI (YT A R L
3 -> 20016203TORRE 3- APARTAMENTO 1503 - v
3 -> 20916204 TORRE 3- APARTAMENT O 1504
3 -> 20916205TORRE 3- APARTAMENTQ 1505.0 QUCrca de (o e publ
3 -> 20916206 TORRE 3- APARTAMENTO 1506
3 -> 20816207 TORRE 3- APARTAMENTO 1507
3 -» 20916208TORRE 3- APARTAMENTO 1508
3 -> 20916209TORRE 3- APARTAMENTO 1509
3 -» 20916210TORRE 3- APARTAMENTO 1601
3 -> 20816211 TORRE 3- APARTAMENTO 1602
3 -» 20016212TORRE 3- APARTAMENTO 1603
3 -> 20916213TORRE 3- APARTAMENTO 1604
3 -> 20016214 TORRE 3- APARTAMENTO 1605
3 -» 20916215TORRE 3- APARTAMENTO 1606
3 -> 209162 16TORRE 3- APARTAMENTO 1607
3 -» 20916217TORREE 3- APARTAMENTO 1608
3 -» 20816218TORRE 3- APARTAMENTO 1609
3 -> 209162 19GARAJE 01
J == 20016220GARAJE 02
3 -> 20916221 GARAJE 03
4 -> 20016222GARAJE 04
3 -> 20016223GARAJE 05
3 -> 20916224GARAJE 06
3 -» 20916225GARAJE 07
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sun e eaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pagina 15 TURNC: 2025480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tena valider sin fa firma del regisicador en & ullima pdegena

3 -> 20916226GARAJE 0B
3 -> 20916227GARAJE 09
3 -> 20016228GARAJE 10
3> 20916229GARAJE 11
3 -> 20916230GARAJE 12
3->20016231GARAJE 13
3> 20916232GARAJE 14 CIIBEBINTERITNERI T A
3 -> 20916233GARAJE 15 SUFERIMNITCINLITINA LA
3 > 20016234GARAJE 16 MOOYTARIATD
3> 20916235GARAJE 17
3 > 20916236GARAJE 18 e
3 -> 20916237GARAJE 19 LO guaraa de 1a e publica
3 -> 20916238GARAJE 20
3 -> 20916230GARAJE 21
3 -> 20916240GARAJE 22
3 -> 20916241GARAJE 23
3 -> 20916242GARAJE 24
3 -> 20916243GARAJE 25
3 -> 20916244GARAJE 26
3 -> 20016245GARAJE 27
3 -> 20916246GARAJE 28
3 -> 20916247GARAJE 29
3 -> 20916248GARAJE 30
3 -> 20016249GARAJE 31
3 -> 20916250GARAJE 32
3 -> 20016251GARAJE 33
3 -> 20916252GARAJE 34
3 -> 20916253GARAJE 35
3 -> 20916254GARAJE 36
3 -> 20916255GARAJE 37
3 > 20916256GARAJE 38
3 -> 20916257 GARAJE 39

s,y

|
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sun ot wonanasao FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION

i mELAied

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414

Pagina 16 TURNO: 20:25-480338

MATRICULA INMOBILIARIA

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM

Nro Matricula: 50N-20915830

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3 -= 20916258GARAJE 40
3 -> 20916259GARAIE 41
3 -» 20016260GARAJE 42
3 -> 20916261GARAJE 43
3 -> 20916262GARAJE 44
3 -> 20916263GARAJE 45
3 -> 20016264GARAJE 46
3 -> 20916265GARAJE 47

3 -> 20916266GARAJE 48

3 -> 2091626 TGARAJE 49
3 -> 20916268GARAJE 50
3 -> 20016269GARAJE 51
3 -> 20916270GARAJE 52
3 -> 209162T1GARAIE 53
3 -> 20916272GARAJE 54
3 -> 20916273GARAJE 55
3 -> 20916274GARAJE 56
3 -> 20016275GARAJE 57
3 -> 20016276GARAJE 58
3 -> 20916277GARAJE 59
3 -> 2091627BGARA.JE 60
3 -> 20916279GARAJE 61
3 -> 20916280GARAJE 62
3 -> 20916281GARAJE 63
3 -> 20916282GARAJE 64
3 -> 20916283GARAJE 65
3 -> 20916284GARAJE 66
3 -> 20916285GARAJE 67
3 -> 20916286GARAJE 68
3 -> 20916287GARAJE 69
3 -> 20916288GARAJE 70
3 -> 20916289GARAJE 71

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiene valides sin la firma ded registrador an la ultima pagina
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snn FWFFEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S it CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pegina 17 TURMNO: 2025-4B0338

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validaz sin le firma del registrador en 18 ulime pagina
3 > 20916290GARAJE 72
3 -> 20916291GARAJE 73
3 -> 20916292GARAJE 74
3 -> 20916293GARAJE 75
3 -> 20916294GARAJE 76
3 -» 20916295GARAJE 77
3 -> 20916296GARAJE 78 P
3 > 20816297GARAJE 79 SUILI |

3 -> 20916298GARAJE 80 NOTARIA

3 ->= 20016299GARAUE 81
3 -= 20916300GARAJE 82

3 -> 20916301 GARAJE 83 Lo guarda de la e publice

3 -> 20916302GARALJE 84
3 -= 20016303GARAJE B5
3 -= 20916304GARAJE 86
3 -> 20916305GARAJE 87
3 -> 20916306GARAJE 88
3 -> 20016307GARAJE B9
3 -> 20916308GARAJE 80
3 -> 20916309GARAJE 91
3 -> 20916310GARAJE 92
3 -> 20916311GARAJE 93
3 -> 20916312GARAJE 94
3 -> 20016313GARAJE 95
3 -> 20916314GARAJE 96
3 -> 20016315GARAJE 97
3 -» 20916316GARA.JE 98
3 -= 20916317GARALE 99
d -> 20816318GARAJE 100
3 -> 20916319GARAJE 101
3 -> 20916320GARAJE 102
3 -> 20916321GARAJE 103
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sun hoeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

o i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50M-20915830

Pagina 18 TURNL: 2026480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fene validez sin la firma del regisirador en s ullims pagine

3 == 20916322CARAJE 104
3 > 20916323GARAJE 105
3 -= 20016324GARAJE 106
3 -> 20916325GARAJE 107
3 ->20916326GARAJE 108
3 -= 2081632TGARAJE 108
3 -> 2091632BGARAJE 110 S (BRI T T Eiisa 3
3 -> 20916329GARAJE 111 IVUI LR LINL/L N 1M
3 -= 20916330GARAJE 112
3 -=> 20916331GARAIE 113
3-= 20916332GARAJE 114
3 -> 20016333CGARAJE 115 guarda de la fe publi
3 -= 20016334 GARAJE 116
3-= 20916335GARAJE 117
3 -> 20916336GARAJE 118
J-=20916337GARAJE 118
3 -= 20916338GARAJE 120
3 -> 20916339GARAJE 121
3 == 20916340GARAJE 122
3 -= 20916341 GARAJE 123
3 -= 20916342GARAJE 124
3 -> 20916343GARAJE MOTO 01
3 -= 20916344 GARAJE MOTO 02
3 -=20916345GARAJE MOTO 03
3 -> 20916346GARAJE MOTO D4
3 -= 20016347 GARAJE MOTO 05
3 -> 20916348GARAJE MOTO 06
3 == 20916349GARAJE MOTO OF
3 = 20916350GARAJE MOTO 08
3 > 20916351GARAJE MOTO 09
3 -» 20916352GARAJE MOTO 10
3 -=> 20916353GARAJE MOTO 11
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SHB ot monarand@FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

k BEGILTRO

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Pagira 19 TURMNO: 2025480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiens valider sin o inma del registredor an & ullima pagena

3 -> 20916354GARAJE MOTO 12
3 -> 20916355GARAJE MOTO 13
3 -> 20916356GARAJE MOTO 14
3 -> 20916357GARAJE MOTO 15
3 -> 20916358GARAJE MOTO 16
3 -> 20916359GARAJE MOTO 17
3 -> 20916360GARAJE MOTO 18 c1IDE
3 -> 20916361 GARAJE MOTO 19 U
3 -= 20916362GARAJE MOTC 20 DE NOTARIATL
3 -> 20916363GARAJE MOTO 21 ' ' g
3 -> 20916364GARAJE MOTO 22 _
3 -> 20916365GARAJE MOTO 23 L0 guarda de i fe pub
3 -> 20916366GARAJE MOTO 24
3 -> 20916367GARAJE MOTO 25
3 -> 2091636BDEPOSITO 01
3 -> 20916369DEPOSITO 02
3 -> 20916370DEPOSITO 03
3 -> 20916371DEPOSITO 04
3 -> 20916372DEPOSITO 05
3 -> 20916373DEPOSITO 06
3 -> 20916374DEPOSITO 07
3 -> 20916375DEPOSITO 08
3 -> 20916376DEPOSITO 09
3 -> 20916377DEPOSITO 10
3 -> 20916378DEPOSITO 11
3 -> 20916379DEPOSITO 12
3 -> 20916380DEPOSITO 13
3 -> 2091638 1DEPOSITO 14
3 -> 20916382DEPOSITO 15
3 -> 20916383DEPOSITO 16
3 -> 20916384DEPOSITO 17
3 -> 20916385DEPOSITO 18
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sun ot monsaodo FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830

Fagina 20 TURNO: 2025-4803348
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®
Mo tane validez sin la firma ded registrador &n la ultima paging

3 -> 20916386DEPOSITO 19
3 -> 20916387DEPOSITO 20
3 -» 20916388DEPDSITO 21
3 -> 20916389DEPOSITO 22
3 -> 20916390DEPOSITO 23
3 -> 20916391DEPOSITO 24
3 -> 20916392DEPOSITO 25 ;
3 -> 20916393DEPOSITO 26 S “ UNT r”i' JENCIA
3 -> 20916394DEPOSITO 27 L ARIADO
3 -> 20916395DEPOSITO 28
3 -> 20916396DEPOSITO 29
3 -> 20916397DEPOSITO 30 La guarda de la fe publica
3 -> 20916398DEPOSITO 31
3 -> 20916399DEPOSITO 32
3 -> 20916400DEPOSITO 33
3 -> 20916401DEPOSITO 34
3 -> 20916402DEPOSITO 35
3 -> 20916403DEPOSITO 36
3 -> 20916404DEPOSITO 37
3 -> 20816405DEPDSITO 38
3 -> 20916406DEPOSITO 39
3 -> 20916407DEPOSITO 40
3 -> 20916408DEPOSITO 41
3 -> 20916409DEPDSITO 42
3 -> 20916410DEPOSITO 43
3 -> 20916411DEPOSITO 44
3 -> 20916412DEPOSITO 45
3 -> 20916413DEPOSITO 46
3 -> 20816414DEPOSITO 47
3 -> 20916415DEPOSITO 48
3 -> 20916416DEPOSITO 49
3-> 20916417DEPOSITO 50
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sun WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: S0N-20915830

Pagine 21 TURKNC: 2025480338
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bena validez sin 3 firma ded registrador en [a ulima pagina

3 -> 20916418DEPOSITO 51
3 -= 20916419DEPOSITO 52
3 -> 20916420DEPOSITO 53
3 ->20916421DEPOSITO 54
3 -> 20916422DEPOSITO 55
3 -> 20916423DEPOSITO 56
3 -» 20916424DEPOSITQ 57 i e L 2
3 -= 20916425DEPOSITO 58 S U LI |
3 -> 20016426DEPQSITQ 59 DE NOTARIA
3 -= 209164270DEPOSITO 60
3 -> 20916428DEPOSITO 61 _ _ .
3 -> 209164290EPOSITO 62 LG guarcaa de ia e puc
3 -= 20916430DEPOSITO 63
3 -> 20916431DEPOSITO 64
3 -> 20916432DEPOSITO 65
3 -> 20916433DEPOSITO 66
3 -> 20916434DEPOSITO &7
3 -> 20916435DEPOSITO 68
3 -» 20918436DEPOSITO 69
3 -= 20916437TDEPOSITO 70
3 -> 20916438DEPOSITO 71
3 -> 20916439DEPOSITO 72
3 -> 20916440DEPOSITO 73
3 -= 20916441DEPOSITO 74
3 -> 20916442DEPOSITO 75
3 -= 20916443DEPOSITO 76
3 -> 20916444DEPOSITO 77
3 = 20916445DEPOSITO 78
3 -> 20916446DEPOSITO 79
3 -> 2091644TDEPQOSITO 80
3 -> 2091644BDEFPOSITO 81
3 -= 20916449DEPOSITO 82
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snn e eOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
472 | Anenatte CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508289877120082414 Nro Matricula: 50N-20915830
Pagine 22 TURNO: 2025480338

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 08:18:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bane validez sin la firma del registrador en la ullima pdgina

SALVEDADES: (Indermacidn Anbarior o Comraghda)

Anciackin Mro: 0 Mro coraccitn: 1 Radicacion; CI023.2403% Facha: 08-03-2023

G043 ABH, EECCION GENERAL, NOMENCLATURA SE EXCLUYE CABIDA Y LINDERDS SE CORRIGE, DE ACLIERDD AL TITULD, LEY 1579 DE
22 ART 51 ¥ 58,

Anciackin Mro: 2 Mro coreccion: 1 Radicicdn: C2023- 2008 Fecnia: (M-03-2033

CHIFARF008 ABH SE TRASLADG ANOTACION DEL FOLED 50M-20880327,. DE ACUERDD AL TITULG. LEY 1579 DE 2012 ART 58

AEEREE B ETEEEEESE TS CS oSS EEESTEEESEECSEFEESATeEEEEEEESES EzzEm==zc

FiN DE ESTE DOCUMENTO

El ntevesado debs comunicar al replatradar cusiquine fla o emar an of reBistin i lnddofiniedted T 5= 1 = LT T A

USUARICE Realisch

TURMNOD: 2025480338 FECHA: 28-08-2025 L’} 1,,: Ex..d‘l G i 1&. h{ i ﬁ‘ﬁ !.:* {:il

EXPERDC EN: BOGOTA

[ 4 5 : La guarda de la fe publica

AURA ROCID ESPINDSA SANABRLA

el rira St trr
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s.n §=5525520FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORT

S CERTIFICADO DE TRADICION ¢
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509118235121006460 Nro Matricula: 50N-20890327

Pagina 1 TURND; 2025-510073
Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

M tene: validez sin ka firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTOD: BOGOTA D.C. MUNICIPIO; SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 21-08-2021 RACACION: 2021-50756 CON; ESCRITURA DE: 04-08-2021
COMGO CATASTRAL: AAADZBOTTUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
HUPRE:

esTADO DEL Fouo: ACTIVO

SRS e ES s ETE S s el i E R E s EE I R e N SIS E S S E T EE S S S E S S S S EE S S S ESS=S=S=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
LOTE 1 A CON AREA DE 510896 M2 CUYDS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2581 DE FECHS 24-05-2021 EM
NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA D. €. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) Y SUS LINDERDS SON: POR EL NORTE, EN
VEINTISIETE PUNTOD DIEZ METROS (27.10MTS) CON PREDIC VECING, POR EL SUREN BUARENTAY CINEG PUNTO NOVENTA METROS (45.20MTS
CON LA AC 132: POR EL ORIENTE, EN DOSCIENTOS ONCE PUNTO SETENTA METROS (211 70MTS) CON KR 58D; POR EL OCCIDENTE, EN
DOSCIENTOS OCHENTA ¥ DOS PUNTO DIEZ METROS (282.10MTS) EON M%‘-ﬁ%ﬁ@}liﬁ" '

et

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS! =20

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADDS! (AREACONSTRUIDA § METROS CLADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ALLAMZA FIDUGIARLA COMO YOCSERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEFCOMISO PuA TEUSA ADQURRIO EL PREIND DE MAYOR EXTENSION CON
MATRICULA BON-284312 POR CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARID DE LA FIDUCIARLA BANCOLOMEIA 5.A, SOCIEDAD FIDUCLARLA
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO P.A. TEUSA MEDIANTE ESCRITURA 2157 DE ABRIL 30 DE 2021 NOTARIA 27 DE BOGOTA; ESTA ADGUIRID POR
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE INVERSIONES ¥ CONSTRUGCIONES REINA S ASINCOR S.A5. SEGUN ESCRITURA 3523 DE
DICIEMBRE 11 DE 2017 NOTARIA 30 DE BOGOTA: ESTA ADOUIRIO POR COMPRA AL SEOR JOSE IGNACK) MELO PORRAS CON ESCRITURA 1634
DE ABRIL 1 DE 1980 MOTARIA 6 DE BOGOTA—

—

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: LIRBAND

2) GL 1338 858 50 1IN 2 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 1A

DETERMINACION DEL INMUESLE:
DESTINACION ECOMNOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LAjs) SIGLIENTE(s) (En caso da Integracién y ofros)
50N - 264312

AMNOTACION: Nre 001 Fecha: 04-08-2021 Radicaciin: 2021-50758

Doc: ESCRITURA 2581 dol 24-05-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D. T, WALDR ACTO. %

ESPECIFICACION: DINSION MATERIAL: 0918 DIVISHON MATERIAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,-Tiular de dominio incompleto)

A ALIANZA FIDUCIARLA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD P.A. TEUSA X MNIT.E3D0538122




Ln vl de S dOuifessls pocel seriear e e pdgne cortiosdon supssmaiariss, goe oo

s". {us2eSOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION 25
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2509118235121006460 Nro Matricula: 50N-20890327

Pagina 2 TURND: 2025-510073

Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ko tene validez sin b frma del registrador en [a ubtima pagena

ANOTACION: Nro 002 Fecha: D4-08-2021 Radicacicn: 2021-50757
Doc: ESCRITURA 3004 ded 16-07-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A ESC.2581 DE 24-05-21.NOT.EF DE BOGOTA, EN CUANTO ACLARAR EL ART& EL CUAL BE
REFIERE A LAS APERTURAS DE LA DIVISION MATERIAL
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A LIANZA FIDUGIARLA 5.5 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TEUSA MIT.BAD0S381 22

s

AMOTACION: Nro 003 Pach: 0R-10-2021 adicacieezomnseoss. S LIPFRINTENDEMNI A
Doc: ESCRITURA 6052 del 30-08-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGATA B.C. o o f:rluﬂl'q,:. ;
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOEECA .nHE'HI&érHLH‘iE DE mﬂi“?‘ﬂﬁ* OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTO {X-Titular do derecho roal do dominia,|-Titular de deminio incompleto) F\‘)
DE: ALLANZS MIWNW?MWEL HDEEDMTEDPA TEUSA MIT EEHZEBET?-E (

1a de |a fe publica
A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT# 8909813851

T B Lt sy e —— - A —

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-02-2023 Radicasan; 2023-10158

Doc: ESCRITURA 12860 dal 30-12-2022 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA DL C. VALOR ACTO: &

ESPECIEICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0008 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION FARGLE DE TELSA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA 5. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A TEUSA X NIT.BI00536122

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: "4

e - e T

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 20915829CESION PARQUE 1

4 -> 20915830LOTE AREA_L.I_TIL

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Camadgida)

Anolaciin Nro: 0 Mro comaccicn: 1 Radicaciin: Focha: D4-02-2023

SE ACTLUALIZA HOMENCLATURA YO CHIP, CON LOS SUMINISTRADDS POR LA UAE.C.D., RES, 20224932 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
WO, 0E0ET DE 29105020 EXPFEDIDS POR LA SN.R.
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sul WFIGIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
"""" CERTIFICADO DE TRADICION - r— 4

-

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509118235121006460 Nro Matricula: 50N-20890327
Pagina 3 TURNO: 2025-510073
Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:50 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FiM DE ESTE DOCUMENTO
El interesisdo debe comumicar af registrsdor cusgueer fally o error en al regisko de los documentos
LISUIARICK Realtach

TURMNO: 2028510073 FECHA: 11-09-2025
EXFPEDIDO EM: BOGOTA

[J..yz.ié--—uf | ¥

AURA ROCIO ESPIHOSA SANABRILA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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sul WFICIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION — i
MATRICULA INMOBILIARIA -
Certificado generado con el Pin No: 2509113976121006461 Nro Matricula: S0N-20890328

Pagina 1 TURNC: 2025-510072
Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mea Hene valider sin la frma del registrador en la ulima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA Z0MNA NORTE DEPTO: BOGOTA DLC. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUIBA
FECHA APERTURA: 21-08-2021 RADICACION: 2021-50T56 CON; ESCRITURA DE: 04-08-2021
COMGO CATASTRAL: AAADZBOTTTOCOD CATASTRAL ANT: SN IRFORMACION
NLUIPRE:

EsTADD DEL FoL: ACTIVO

FEEF S E S S S T s TS S S e S I R S E S EE s e E E S s EFE N S EFE S S FEE S S EFE i R EEEEEEEEE

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

LOTE 1 B CON AREA DE 143532 M2 CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO 2581 DE FECHA 24-05-2021 EN
NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA 0. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2012) ¥ 5US LINDEROS SON: POR EL NORTE, EN TREINT
¥ OCHO PUNTO SESENTA METROS (38.60MTS) CON PREDIO VECING { CONTRDL # n%:z, mﬁﬁﬁ.m EZ PUNTG CINCUENTA Y SEIS
METROS (10.56MTS]), CON EL LOTE 2; POR EL ORIENTE, EN CIENTO \rEilTier‘i‘l‘:‘ METROS ;"lIf‘IwTE}c{JM CONTROL
AMBIENTAL [TV 95 C; POR EL OCCIDENTE, EN CIENTO TREMAH.nhu ﬂf;mﬁ:stf‘ag?um. coN mmﬂ, Y

AREA Y COEFICIENTE

AREM - HECTAREAS: mﬂﬂm EMI'IETMBWADHADDE

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: MW rmmﬂﬂﬁtnﬂmlmmﬁ CEMTIMETROS:
CUADRADCS

COEFRCIENTE - %

COMPLEMENTACION:

ALIANZA FIDUCIARLA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD PA. TEUSA ADQLIAIC EL PREDID DE MAYOR EXTENSION CON
MATRICULA S0N-284312 POR CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO DE LA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCLARLA
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PA. TEUSA MEDIANTE ESCRITURA 2157 DE ABRIL 30 DE 2021 NOTARLA 27 DE BOGOTA; ESTA ADGUIRKD POR
CONSTITUCION DOE FIDUCLA MERCANTIL DE INVERSIINES ¥ CONSTRUCCIONES REINA S.A 8 INCOR SAS. SEGUN ESCRITURA 3523 DE
DHCIEMBRE 11 DE 2017 HOTARIA M) DE BOGEOTA: ESTA ADQUIRID POR COMPRA AL SE/OR JOSE IGHACKD MELD PORRAS CON ESCRITURA 1634
DE ABRIL 1 DE 1980 NOTARIA B DE BOGOTA—

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Preda: URBANC

21 CL 1338 558 52 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 18

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACICN ECOMNOMICA:

= e

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s] (En caso de integraciin i otros)
50N - 264312

= o T —

AMOTACION: Nro 001 Feche: 04-08-201 Radicacian: 2021-50756

Doc: ESCRITURA 2581 dal 24-06-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D. G VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISHON MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derscha real de dominle,|-Thular da dominlo Incompleta)

ﬁ. A.I.HH.H FIDUCIARLA COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD PA. TEUSA X NIT.B300538122
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sunﬁwmlﬂh DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

j P CERTIFICADO DE TRADICION S
MATRICULA INMOBILIARIA T
Certificado generado con el Pin No: 2509113976121006461 Nro Matricula: 50N-20890328

Pagina 2 TURNO: 2025-510072

Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:48 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 02 Fecha: 4-D8-2021 Radicacicn: 2021-60757
Doc: ESCRITURA 3804 del 16-07-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A ESC.2581 DE 24-05-21 NOT 27 DE BOGOTA, EN CUANTO ACLARAR EL ART 6 EL CLUAL 5E
REFIERE A LAS APERTURAS DE LA DIVISION MATERIAL
FPERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominis, |-THular de doeminio incompleio)
A: LIANZA FIDUCIARIA 5.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TEUSA NIT 8300538122

™ 'I_-|'-' '.._ i oy F || ..-. Y

ANOTACION: Mro 003 Fecha: 07-10-2021 Radicacisn: 202 1-59088 A1 F '-: v
Doc: ESCRITURA 6052 del 30-089-2021 NOTARLIAVEINTISIETE da anqn';nmc . B mﬂ@-}.ct{{.:{ BT ~
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: mmmunmﬁxs}slﬂmm&MtﬁEhi OTRO f,_ N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,-THular de dominio incompleta) |
DE: ALIANZA FIDUCIARIA COMO VODERA vnmmaﬂ FIDEICOMISO P.A. TELISA NIT 830053812-2

| la quarda de la fe publica «
A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA » NIT# EB02813951

ANOTACION: Mro 004 Fecha: J0-02-2023 Radicacidn: 202310168

Doc: ESCRITURA 12880 del 30-12-2032 NOTARIA VENTISIETE de BOGOTA O C. VALDOR ACTO: &

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: D909 CORSTITUCION DE URBANIZACION PARQUE DE TEUSA.

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titular de derocho real de dominio, l-Titular de dominio incompleta)

A ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADRA DEL FIDEICOMISO P.A TEUSA NIT B300538122

ANOTACKIN: Nro 005 Fecha: H-02-20E3 Radicacidn: 202310158

Doc: ESCRITURA 12860 del 30-12-2022 NOTAREA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: S

ESPECIFICACION: CESIOHN DELIGATORIA DE ZOMAS CON DESTING A USO PUBLICO: 0124 CESION DBLIGATORIA DE ZOMAS CON DESTING A USD
PUBLICO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio )-Titular de dominio incomplato)

DE: ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 VOCERS DEL FIDEICCRAISO P4 TELSA MIT BIO0S3E1 22

A: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA K

B

HRO TOTAL DE AMOTACIONES: "5

—m

SALVEDADES: (Informackin Anterior o Cormeglda)
Anolacidn Mo O Bm cormecesdn: 1 Radicacidn: Facha: D4-02-2023
ZE ACTUALIZA MOMENCLATURA YO CHIP, CON LOS SUMIMISTRADDS POR LA ULAE.C.O, RES. 202249362 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

MO, DBa% DE 291 02020 EHF'EDIJAPDH L& B.MF.

e rms s

LE K]

L]
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snni‘ﬁglﬂclﬂﬁ DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

" CERTIFICADO DE TRADICION A
MATRICULA INMOBILIARIA L
Certificado generado con el Pin No: 2509113976121006461 Nro Matricula: 50N-20890328

Pagina 3 TURMNO: 2025-510072
Impreso el 11 de Septiembre de 2025 a las 04:58:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene wvalidez sin ka firma del registrador en ks uliima péaina

IR T S T S S T S S S T S S S S S S S S e e S e S R RS E ST S S EEEE SRS oSS EEnEEEESESETSTEoSSEmRES=
FIM DE ESTE DOCUMENTO

El inlmresads debe comunicar al registrador cualkquier falla o emor en al regstro de los documanios

LESUARIC: Raalach

TURND: 2025-510072 FECHA: 11-08-2025
EXFEDIDD EN: BOGOTA

(.7:,/1;5»-?‘ / —

AURA ROCIO ESPINDSA SANABRIA ; i . g~
REGISTRADOR PRINCIFAL | J ™ JdL J1 i

s LEE R TR =




| MANLEL ESPINDSA ¥ NATIVIDAD PORRAS DE ESPINGSA ADQURIERON FOR COMPRA A PEORD LEGN GAITAM SEG LI:M_ES__i;‘;EH:_ BE 43 DE

W

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE |
|
el CERTIFICADO DE TRADICION DE LA >
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50N-264312
FDLID CERRADU
Fagiea | 2
Imprasa &l Od ds  Octubre de 2022 0 las OB:42:18 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tlem valides gen | fiermp del registrados en b ulimn pogina |
CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE  DESTO:AOG0TA D.C MUNICIPID:SUBA VEREDA SLBA |
FECHA APERTURA: 10-02-1976 RADMICACION: 197500623 CON: DOCUMENTD DE: 03-06-1894
CODGD CATASTAAL: Addal] I0LIHY COD. CATASTRAL ANT. i
EsTapo peL Fouo: CERRADO |

DESCRIPCION: CARIDA ¥ LINDEROS

LOTE QUE LINDA: OCCIDENTE: EM LINEA AECTA WALLADS ¥ CAMELLON DE POR MEDID, CON TERBENDS DE LA HACIEMDA DENCMINATA
CHOCUA SUR: EM LIMEA RECTA CAMELLON ¥ WALLADD DE POR MEDID CON TERRENGS DE LA HACIENDA LA CHOCUA ¥ HEREDERS 0F
JUAN PABLD AOJAS. ORIENTE:EM LINEA-RECTA ¥ WALLADD DE POR MEMD CON TERREMOS DE LUIS F, SANTOS ¥ OTRO, NOATE;
VALLADD DE POR MEDIO TEAREMGS DE 4A HIVIA Y TR, ———mie SEGUN ESCRITURA 1636 LOS LINDERDS

ACTUALES S0N LOME BIGUIENTES: a.ns.n:{: za.ms.gaﬂs;. POR EL QRIENTE BN UMA EXTENSION DE TEE,.340TS BN LINEA BECTA

CON PREDICS DEL SEMIR CARLOS BARRIOS: WA EXTEMSION DE 38.44MTS COM TERRENOS DEL SE/OR AAFAEL GOMEZ POR EL
GECIOENTE BN LINES RECTA EN UNA EXTEMSION DE 314 830MTE CON AA ANTIGUA HACIENDA LA CHUCUA, HOY CARRERA D8 BIE. POR
EL 5UA- ©M UMA LIMEA RECTA EM UNAE EXTENSION DE 97 4BMTS COM LA CALLE 131 &, ANTIGUA HACIEMDA LA CHUSCUA. FOR EL
NORTE EM LINA EXTENSION DE 29.72MTS CON TEARENDS DE RAFAEL GOMEZ ¥ EN UNA EXTENSION DE 43.7BMTS CON PRECIDS DEL
SEOA ALEONSD GONZALEZ ¥ EN UMA EXTENEION DE 74.B6MTS CON TERRENDS DEL SE/OR JOSE YORAAA AREA ACTUAL DEL PREDIOD
SEOUN ESCRITURA 3972 DE 23-06-2006. NOTARLA 6 DE BOGETA, ES DE 80865 M2 [SIC) - —-SEGUN E.P, GBE [:E

443017, NOT B7 DE BOGOTA EL AREA DEL PREDID RESTANTE €S 7.288 TMZ-+DE ACUERDO A LA RESOLUCION 2948 (2020 DE
UNITHAD ADMINISTRATIVA DE CATASTAO SE AECTIFICA LOS LINDEROS POR ACUERDO ENTHE LAS PARTES AHEA DE TERSENG

5. 702 02
COMPLEMENTACION:

AGOSTO O 1841 NOT 1A, DE BOGOTA REGISTAADA AL LIBRO % NGB

DIRECCION DEL INMUEBLE Tepo Pradio: LFABAND
14 SN DIRECCICN | AMNCON DE INCOGNITA,
2r L 1338 S6B 50 W 2 (DIRECCION CATASTRAL

—— e b 5 o —-

FAATRICULA .ll.EPEFlTH G0N BASE EN tMli SIGUIENTEIs] HA.THEUUH#! {En coso do h'lﬂ.ug'amm ¥ otros}

ANOTACION: Mea 1 Focha: 26-04-1869 Radicocicn; U WALOR ACTO: 4
Digcwmanta: ESCRITURS 31 det 28037969 NOTAREA ca LHIA

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA : _

PERSOMAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titulsr da derocho real de dominio. |-Titular de dominio incompletol
Ne- TSPMGSA TRV MANLUEL

DE:- PORRAS DE ESPINCEA NATIVIDAD

&: MELD PORRAS JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Mro 2 Fachs: 02.05.-1950 Radicacion: 1960-364538 VALOR ACTD: 8 5.000,000.00 |
Wi pingintn ESCRITURA 1636 dal: O1-04-1980 MOTARIA BA de BOGDTA
SSPECIRCACIDON: 107 VENTA

TREOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [M-Titular de deracho renl da domines, |-Tituiar de dominio incamplatoel




CERTIFICADO DE TRADICION DE LA

MATRICULA INMOBILIARIA
' Nro Matricula; 50N-264312

f’?w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE

| FOLIO CERRADO

Prgjirm #

Impereso m G4 do Octuirs de 2022 8 jos 0BA2:18 o.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

| HNo tipne valdeg &in  flrmoe del registrodor en la ultima pagina

| D! MELD PDRAAS JOSE KGHNACIO a9554
& INVEREIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA INCOR LTDA 60071235 LS
| AROTACKIN: Nro 3 Focha: OB.0V. 1838 Radicnsien: 1814 VALDR ACTO: £

Docurmante: ESCAMUAA 3153 del: 2.1 2-1984 NOTARIA 30 de BOGOTA
ESPECIFICACION: 258 LOTED

PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD | X-Tiutar de dorgehs reil de dominio, FTiulsr de dominio incomplato)
A INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA INCOR LTDA,, X

AMOTACION: Mo 4 Fechn: 30-04- 1288 Radicacian: 1885-53458 VALDS ACTD &

Pocumens: RESOLUCION ADMINISTH 1708 dai: 17-04-1085 SUPERBANCARLA da BOOOTA

ESPECIFICACICON; 993 PEAMIST PARA ANUNCIAR-Y DESAARDLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES PARA VIVEENDA
FERZONAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTO [M-Titulnr de desscha resd da dosningo, |-Titular de dominkg incomghetel

&: INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIOES REINA INCOR 5.4, INCOR S 4. M

[
I ANOTACION: Mro 5§ Fecha) D5:01-1980 Badiencias: 500455 VALOR ACTO: & 21,788,700.00
| Documanta: ESCRITURA, A23% del) 16-11-1989 NOTARIA 33 de BOGOTA

EEPECIFICACION: B 26 COMPRAVENTA PAACIAL 1457 53 MZ BA0DD DE ADGUISICION

PEREOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do derocho renl de daminis; FTiular do dominis Incmmplatal
| DE! INVERSIONES ¥ CONTRUCCIONES REINA 5.4, INCOR S A »

A: EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD DE BOGOTA D.E

ANOTACION: Mro 6 Fecha: 31-01-2001 Aadleacion: 2001.4658 WALOR ACTD: §
Docurmgnne) ESCAITURA 178 dal: 18-01-2001 NOTARA B-de BOGOTA B |
ESPECIFICACION: T00 TRADICION DECLARACION DE PROPIEDAD PUBLICA SOBRE ABEA B.009.58 M2, PARA EL PREDID AV, CIUDAD
DE CALI CON AREA DE 5.52% 55 SE ASIGND LA MATRICULA 20951 171 ART. 35 D11 280570
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, |-Titudar de dominkg incomplets)
A ISTRITO CARITAL DE BOGOTA

ANOTACION: Nro— T Fecha: 13-57. 2006 Rudiccisn: 200656865 VALGH-ACTO: &

Lntumerdo: ERCRITURA 3972 deiy 23-08- 2008 NOTARIA & da BOGOTA DG

ESPECIFRCACION: D901 ACLARACIDN - & LA EP 176 OE 18:01-2001 NOT 6 BOCOTA, EN EL SENTIDO DE INIMCAR OUE DE ESTE
LOTE BE EXCLUYEN 1.762.14 M2 IGUAL AL 75 WOLNENDD ESTA PARTE DE LA PROPIEDAD A& INCOR LTDA.. {OTRO)

FERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Titidar da dérecha real da dominio, |-THulwr de dominio incomplate]
AL DISTRITOD CAMATAL DE BOGOTA,

ANDTACION: Mro 8 Fasha: 13-11-204 5 Bedicacion: 2015-86101 VALDR afTo: &
Docurmento: OFICID 3252002347 del: 04-1 P20 5 INSTITUTE Of DESARROLLD URBAND DU g BOGOTA 0. C,
ESPECIFICACION: D455 OFEATA DE COMPRA EM BIEM URBAND SOBRE UM AREA DE 766,75 M2 (MEDHDA CALTELAR
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Trular de derscho real e dominic, -Tiuler de dominie ineempleta)

DE INSTITUTO OF DESARROLLD LUARSAND DL, EQO9S00816

& INVERSIDNES ¥ CONSTAUCCIONES REINA INCOR 5.4, MIT BE00712358 X

ANOTACION: Nra 9 Fecha: OB-07-2016 Radicacion: 2016-£4921 VALOR ACTO: &
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Nro Matricula: 50N-264312

FDLIﬂ CEHHADD

Friging 3
lerprrinn &l Od g Detubre do 2022 a8 les DE:42:718 5.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Mo tiene validez sin la firrn oal regisiracor en la ultirma paginia
Liopgmaiite, QFICIO S0E711 g 05-07-200168 INSTITUTO DE DESARACLLD URBAKD - iU de BOGOTA DO. C.
58 csncela ka nnotacicn Ma, 8,
FERECIFICACION: DB42 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION OFERTA DE COMPRA
FENSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Tiular da daracho real do dorminis, -Titular de dominio incomplatg)

e WETITUTO DE BESARROLLD URBAND |.0.U. EORSO906 16
i INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA 5.4 5. INCOR 5. A BEO07 12368 x
ANOGTACION: Neo 10 Fecha: U071 2-20116 Radicecan. 2016-EB316 WARLOR ACTO: 3

Dicumento: DFICI0 3261102841 del: 08-12-20016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND - 1DU de BDEOTA D. C.
ESFECIFICACION: D455 OFERTA DE COMNPRA EM BIEN URBAND RES.81600 DE B/10D/2015 AREA TES, 75MZ (MEDIDA CAUTELAR)
PLHSUNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO | X-Titwlnr do doracha real de dominio, LTindar de deminie mcomplotal

(B IMSTITUTD DE DESARROLLO LUARBANGD 1.0, HaL9so081 6
AOINVERIDNES ¥ CONSTRUCCIONES REINA INCDR 5.4.5 NIT 88600712358 X
AMOTACION: Meo 11 Fecha: 13-08-201 7 Radecacion: 201 7-61273 VarLOR ACTOD: §

icumenn: OFCID IZ60REG700 gal: 23-08: 201 T INSTITUTO RE DESARROLLO URBANG - | de BOGOTA D. C.
54 cancaia ln pnolation Mg, 10,

CSPECIFICACION: 084 2 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIA OFERTA DE COMPRA RESOLUTCION 61500 DEL 6/08E/2017 |

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD |X-Thidar de derechio Hml de dominio, |-Titular do dominis incomplato)

O INSTITUTD DE DESARACLLD UASAND 1L, i g AB0099081 6
Ao W ERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA 5.5.5. HEDFIZ 5.8, BEWT 12358 =
ANOTACION: Nra 12 Facha 12-08-2017 Hn-uiuclnr!' S T-81316 vALOR .Fu-[.‘-Tﬂ S 677 842, 380.00

Documiats: ESCRITURA 686 det: 04-04-2017 NOTARIA SESENTA'Y SIETE de BOGOTAD. L.
COPECIFICACION: M 26 COMPRAVENTA PARCIALAMODO DE ADGUISIEIGNT
FEASONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO |{X-Titular dé! derecho real de dominig, k- Tiular de doming incompleta)

NVEASIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA S.A.5. INCOR 5.4 -BBOO71Z358
41 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO DU, . ; 8899880816
e et B P T SR I =t b S siirt g g 2o o
ANDTACION: Nra - 13 Fectn: 13-08-2017 Radicacion; 2017, G1318 VALGA ACTO- 4

Documante: ESCRITURA 1673 ded 08-08-2017 NOTARIASETENTA ¥ SIETE de BOGOTA D. €.

ESSFCIRICACION: 0907 ACLARACION A LA ESCRITURA GBE DE 4/04/2017 EN CUANTO AL ACTD CORRECTO A REGISTRAR ES SOLAMENTE
LMNA COMPRAVENTA PARCIAL [DTRO}

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darscho real do daminio, |-Titular de domnio incampbeto)

DE: INVERSIDNES ¥ CONSTRUCCIDNES REING 5. A 50INCEOR 5.8 BEOOT 12368
LiE IRSTITUTE DE DESARAOLLS URBAND 1O L. HEH9%0816
ANUTACICN: Mra 14 Fecha: 02-032-2018 Radicacion: 2018-3222 VALOR ACTO: &

owimanta] ESCHITURA 3523 gei: 11-12-2017 NOTARIA TREINTA de BOE0TA 0,

CSPCCIFICATION: O128 CONSTITUCHIN DE FIDUCEA MERCANTIL (MODD DE ADQLHSICION)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de darscho resl de dominis, |-Titular de domenfo incamgpbata)
DE: INWERSHINES ¥ COMSTRUCCIONES REINA 5.4 5. INCOR 5.4.5, NIT BEOOT12358

f FROUCLARLA BANCOLOMEBA 5.4 SOCIEDAD ADUCIARIA COMD VOCERA DEL FIDEICOMISO P.A, TEUSA
MIT, 2300845390 X
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AL CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Mro Matricula: 50M-264312

FULIG CEHHADD

Piginn 4
Impreso al 04 de Oewbre s 2022 8 las 08:42:18 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tsnn wnlides s la lrma del registrador an s wieme pagine
AMNODTACION Nea 18 Focha: 08.02-201 8 Redwpoion: 3018 BTN YVALDR ﬁ,c_lj ] St

Dogumeno: EECRITURA GOGY dal: 18-01-2018 NOTARA TREMNTA de BOGOTA D, C.

ESPECIFCACION: 0001 ACLARACION & ESCRITURA 3627 DE 11-12-2017 NOT. 30 DE ETA EN CUANTO & IDENTIFICAR CORRECT AMEMNTE
L LATE JdUL SEAPORTAEN LA CONSTITUCION DE LA FIDUCIA, |OTROS

FERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor de dereche real de dominio. |-Titular da dominio incempleto)

A: INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA 5.4.5. INCOR 5.4.5.  NIT.B600712358

A: FIDUCIARES BANCOLOMENA 5.4, SOCIEDAD FIDUGCIARLA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISD PLA. TEUSA

MIT BIOORAR TG0 x

ANOTACION: NMro 16 Fecha: 13-02. 2030 Ragecasion: 2020-B581 VALDR ACTO: §
Doeumenta: RESOLUCION 2849 ol 37-01- 2020 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTROD DISTRITAL de BOGOTA 01, T
ESPECIFNTATION: D964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA ¥ LINDERDS RECTIFICACION DE LINDERDS BE aCUERDD COMN
RESCHLUCION 2848 2020 (OTRO)

FERRONAS NUE INTERVIENEN EN EL ACTO iX:Titulnr do dorechio remd do dominis, I-Tituar de domineo incamlate)

DE. ALCALDS MAYOR DE BOGOTA OC. UNIDAD ADMBISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION. Mey 97 Focha; 159.08-2021 Ragicacion: 3021-31464 VALOR ACTO; §.
Dpoumenio: ESCAITURA 3157 (al: 30-04-2021 NOITARLA VEINTISIETE de BOGOTA O, C,
ESPECIFICACION: 0057 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE BOUCIARID |r:|mm i
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Timinr de derocha real da dmlm 1 'EI||j.|r de du-mrﬂ-u. incomploio)
O FIDUCIARIA BANCOLOMELA 5.8, SOCIEDAD FIDUCKHARIA COMD VDCERA DEL FIDEICOMISD P& TEUSSH
MIT, B30EL 8300
A ALIANEA SIDUCIARI §. 4. COMO VOCERA DEL PLA. TEUSA  WNIT 300538122 x
AMNOTACION Nea 18 Facha: 0408 2021 Fladucacu}n 2021-60766 VALOR ACTOD: %
Dpoumediio: L ZCRITURA 2887 gal: 24-05-2027 NOTARLS '."Ei'h"I'IE!ETE::I-u BOGOTA D..C
ESPECIFICALCION, 0818 DIVESION MATERIAL |OTRON
FERGONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor de dorecho rend de dominga, I-Tidar da dominig incamplers) :
A ALIANZS FIDUCIARIA COMD VOCERA ¥ AﬂHH‘HETFhH.Dﬂ‘FM DEL FIDEICOMISO P.A, TEWSA MNIT.BI00538122 X
ANOTACION: Mro 19 Focha: 04-08-2027 Redicacion] 202760767 VALDR ACTO: &
Documento: FSCAITURA TH04 dal- 16-07 2027 NOTARA VEINTISIETE de BOGOTA O C
ESPECIFICACION; D901 ACLARACION A ESC.IEET DE 24-08.21 . KOT. 27 DE BOGOTA, EN CUANTO ACLARAR EL ART.E EL CUAL SF
REFIERE & LAS APERTURAS DE LA DIVISION MATERIAL IOTRDI
FERGONALE CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular do dorecho ranl do dormsmg, 1-Titular de domdnio Incomalats)
A LIANZA FIDUCIARES 5.4, COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD P.A. TEUSA
NIT. 2300536122
NAD TOTAL DE ANOTACIHIMES: =18°
E-DH BASE EN LA P'HESEI'ITE EE ABRIEROMN LAS EIGLIIENTEE HATHIC‘LILAE-
G = I0348806 FOMA DE CONTROL AMSBIENTAL # 1
fi- = 30348607 TONA DE CONTROL AMBIENTAL # 2
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Nro Matricula: 50N-264312

FDLIB CERHADD

imprese el D4 de  Octubre de 2022 a las 08:42:78B a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tane vahder sin k8 firma del regieiredor an 18 ullima e
ZOMA VERDES ¥ COMUNALES £ 1
ZOMA VERDES # 2
ZOMA VERDES # 3
PARDLEADERDS
VIAS PEATONALES CALLE 132
CALLE 132 A
CALLE 133
CALLE 133 &
CALLE 133 H
CARRERA 97
CARRERA 94
PLAN VIAL AV, CILUDAD DE QUITO
AREA REQUERIDA
LOTE1 & @
LOTE1 B ¢
LOTE 2
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
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Nro Matricula: 50N-264312

FOLIO CERRADO

Pagjine B
bmpreso ol 04 da  Octubre de 2022 a4 las OB-42:18 5.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiens yaldee sin bn firma ded registrador en |8 uitime pagins

| 1B->B4BET4

1B >B4BE1 N
| 18-=B40616

18- >B48617

18- =8485 1E

'H->048818

18- = 848620
| TB->B4RA21

1§ = BadE2:

18- 2008632

SALVEDADES. [Intdrmacian Anterior o Corraghia)

Anotgeiss Mro: 0 Mro comeceon; 1 Hadicasion: 2007 9489 fecha 18-08-2007

GE ACTUALIES NUMERD CATASTRAL CON EL C H.1LP,, SE INCLUYE DERECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA UAEC D, SEGUN RES. ND, DIS0-DE 24072007 PROFERIDA
POR ESE EMNTIDADR ¥ RES, MD. 51B6 DE T4/08/2007 EXPEDNDA POR LA 5. MR

Anctacmn N O Nro correcion: -2 Radicagion: C2Z0168-40276 tacha 25-10-2016

[ SE ACTUALIZA AREA DEL PREMD SEGUN CONTEMIDS DEL TITULD VALE ART 59 DE LEY
1578 DE 201 2,C2015-10275.DGG k
Anataggion Mra: O Nro corrocion: 3 Radicacian: {:101?11132315 :lm.'J'_m: 24-11-2017
C2017-10236. D00 SECCION GENERALES TiPO DE FREDICCORRAEGIDG URBAND DE
ACLIEADO &L NTULD WALE ART 53 DE LEY 1678 GE 2012 i

Anotacion Mree O N comrecion: 4 Radication: C2021-6308 focha QB-07-2021

EN DESCRIFCION SE INCLUYE RECTIFICACION OF LIRDEROS. SEGLN TITULD. (ART 53

LEY 15679:/2012) C2021-8368, INMUA

| Anotapion Moo 30 Wecorrecion! 1 Rodicacin C20186-1027 6 fechn 25102018 :
SECCIIN AMNDT ACIONES SE EXCLUYE X POR ND CORRESPONDER SEGUN CONTEMWIDD DEL -
TITULD WALE ART &5 0F LEY 16708 DE 20N 20901 6- 10578 OGS

dnntacinn Men & Mroogorrecian: 1 Radicaciory G#016-10278 fecha 25-10-2018
SECCION AMOTACIDNES SE EXCLUYE X -POR NO CtIFIH‘EE-PGMElEH SEGUN CONTEMIDD DEL
TITULO vaik aRT 58 DE LEY 1678 DE 204 2.C201 & 103 TE.DGG

fnciocen Mg, 5 MNrs correcion: 2 Redicacion: C2017-10236 techa 230 81-2047

L v 10238 DEG SECCHON ANOTACIONES CODGO REGISTRAL 0126 CORAEQIDD DE
ACUESDNA AT 7 3239 DE ¥6-11. 1088 MOT 33 DE BOGOTA VALE ART 59 DE LEY 1538
ng 2012

fotwitaion Wro B Wro cartecitn: 1 Radicocion: €2001-1 288 lecha 24-04- 3001

SE ASIGMD LA MATRICULA 20361171 CON 8ASE AL ART, 36 0L 1350/70

C2001-1288

Anctacien Nro: B Nrocorrecion) 2 Aedicscion: 0201 7-10236 facha 23-11-2017
C201310238 DGG SECCION ANOTACHINES COMENTARID CORREMIRD AREA 90939 SEMZ
CE ACUEAD: AL TITULD VALE ART 52 DE LEY 1578 DE 2012,

Anmtacion Moo T3 Mo oceerecron; 1 Asdcacion: C2021-823) fecha 7709-2021
C02-A230.MIMP. EN ANDTACIONES 12 ¥ 13 SE COMPLETA NOMBRE RAZON SOCIAL DE
INERSITNES TONFORME TITLRLD. VALE. ART. 59 DE LEY 16579 DE. 20132
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I
| ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
Ma tiens valitaz sin 1 firma del segistrador an i ultima pagana
Anptncan Kra: 17 Moo carreécion: 1 Radicacson: C2021.5277 fecha 15-07-2021
| EMN PERSOMNAS: SE CORRIGE MIT, SEGUN TITULD, (ART. BO LEY 1579/2072)
C3021-5277. INMLE

FINDE ESTE DOCUMENTO
Bl interesada debe comunicar al reqistrador cuabguior falla o arror an al registro da los docurmonios
JEUARID: CAJBATHE lmpreao penCAJBATES
TURNO: 2022-547813 FECHA: 04-10-2022

FOLIO CERRADO

Imprasn gl 04 da  Ocivbes de 2027 & las D8:4Z:18 a.m
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
(VIS) PROYECTO PARQUE DE TEUSA P.H.

Entre los suscrifos: BORIS AVILA PLAIAS. moyor de edad, vecing de esta ciudad, identificode con la
Cédula de Ciudadania Mo. C.C. 77.158.405 expedida en Bogold, quien en calidad de Gerente y por ko
tanto en nombre y Representocitn Legal de lo Sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS
S.A.5 “"CODISPLAN 5.A.5." = NIT.900.444.97%-3, enfidad privoda. con domicilio en ko ciudod e Bogoté,
D.Coconstitvida medionte documenio privado de Asaomblea de Accionistos del dieciochs [18] de Junio
de dos mil frece [2.013), inscrita el quince [15) de aogosto de dos mil trece [2.013). bajo el nimero
01756750 del Libro Xl con maticula nimero 02353444 del quince [15) de agosto de dos mil trece [2.013),
ledo lo cual acredita con Cerfificodo de Existencio vy Representocion Legal expedido por lo Camara
de Comercio de Bogotd, ¥ como promofora v constructora del Proyecto PARGUE DE TEUSA, guien an
adelonie s& denominord LA PROMITENTE VENDEDORA, y los personals) que en el numeral segundo [2°]
del CUADRO RESUMEN s= denominord(n) EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES), s ho
cetebrodo el controto de promesa de compraventa contenido en kos siguentes clausudos;

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.- LA PROMITEMTE VENDEDORA s2 obligo o tronsienr a fitulo de
venta en favor de EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(|A)(ES) v estefa)(os) a su vez se obligajn) o
adguirr al misrmo fitulo de compraventa &l derecho de dominio, propiedad y posesion, par el régimen de
Propledod Horizontal, con oreglo o los téminos vy condiciones que en este confralo e expresan, el
derecho de dominio v lo posesion sobre elflos) inmueble(s) desoitols) en & numeral lercero (37 del
CUADRD RESUMEN gue fomna porta integral ded presente confralo, coma los derechos sobre los bisgnes ¥
T0Nas comunes en as proporciones ubicodos en el reglamento de propéedad horizontal, derechos gue
ejercerdn seqin noma de dicho reglomento, delfios) cuclles) hace[n) parte del PROYECTO PARQUE DE
TEUSA, el cual serd sometido al régimen de Propiedod Horzontal P.H., ubicado en lo Calle 132 No 75D -
08 IN 2 de o civdod de Bogold D.C., cuyas especificociones de construccion hocen parte integronte
del presente contrato, contenidas en el ANEXO UNO (1). e
PARAGRAFO PRIMERO: EL|LA}[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) manifiestaln) conocer y oceptar
I sigaente:

1. Que lapromocian del Proyecto PARQUE DE TEUSA de Vivienda de Inferés Social (VIS), se desarmalld
a través de un confrato de encargo fiduciono de admingtracion e inversién de preventas de fecha
21 de agosto de 2020, celebrodo enfre LA PROMITENTE VENDEDORA v ALIANTIA FIDUCIARIA S.A. v
que en razon del cumplimiento deld mismo, los parfes proceden a la firma del presente Conirato
de Compravenia.

7. Que & confenido del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA de
facha VEINTIDOS (22) de JULIO de DOS MIL VEINTIUNO (2021). suscrte enfre LA PROMITENTE
VENDEDORA en su calidad de Adeicomitente Aportonte y Desancliodor y ALUANLA FIDUCIARLA
S.A. vooera del P.A. TEUSA, sendo documento privade del cudl recil (erdn] copia al careoc
elecirdnico indicado en & numeral noveno (9°) del CUADRO RESUMEN anexo; asi declaran
entender que ALIANIA FIDUCIARIA 5.A. y/o FIDEICOMISO P.A. TEUSA. no infervienen como
constructores, ni inferventores y como fal no tendran 1o responsabiidad alguna sobree la viabiidad
técnico o finonciero del desomolio del provecio de Vivienda de Intenés Social [VI5] denominodo
PARGUE DE TEUSA v gue por fanto, no son los responsable de los especificaciones 1écnicas o
calidod de ko construccion, sendo estos de responsabilidod Onico v exchsiva de ko PROMITENTE
VEMDEDORA.

PARQLE DE TELISA
Pégina 1 de 18
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
(VIS) PROYECTO PARQUE DE TEUSA P.H.

3. GQue LA PROMITENTE VENDEDORA esfard encargoda de las labores de disea, admiristrofivas,
financieras, fécnicas, de construccion, direccion, realizocion de venfas v todas los demdas
exigencias requerndas pand o ejecucidn del provecto, directamenie o a frowds de los ferceros
gue dasigne o subcontrate para el efecto y en tal vidud serd la responsable de entregar tanto
los bienes privodos como ks zonos Comunes goe (o infegran.

4. Que a fravés de la gestion de ventas que ho desorollodo LA PROMITENTE VENDEDORA ha|n)
podido  idenfificar plenomente los especificaciones, colidodes, condiciones vy extension
supariciano, orquitecidnica v de propiedod horizonbal de kos inmusbles gue conforman el
PROYECTO PARQUE DE TEUSA, los cuales constan en &l documento que se anexa a lo presente
promesa de compravento, asi como  los coroctersficos genemles de ubicocion, estrato,
cemamiento del conjunto v los Zonos de cesidn de lo ubanizacian s o elo hubisre lugor de
monerg gue s declaraln) safisfecho(s] en cuanfo a ws caroclertlicas, los cuales hon sido
presenfodaos por LA PROMITENTE VENDEDORA en los planos y demds instrumentos utilizodos pora
I comercioizacion de los nmuebles,

5. Que ELILA)LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR{A)(ES) no intervendrain) direcla ni indreclamente
en al desarollo de la construccién del inmueble promefido en venta ni del edificio y en genaral
lo copropiedad, salvo estipulacian en confrario, gue sSempre debe constar por escrito.

& Que ala fecho de suscripcion del presente contrato el inmueble prometide en venta pertenace
al estrato TRES (3), clasificocidn gue no es responsabiidad de LA PROMITENTE VENDEDORA. sino
de las decsiones odoplodas por los outoddades municipoles. En consecuencia, EL |LA)[LOS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan gque si se lega a presentar alguna reclasificacion
del estrato LA PROMITENTE VENDEDORA, no responderd por los pedjuicios que se pudieran derivar
de gste hecho.

7. Que lo presente promeasa comproventa @ componen: 1) Clousulodo, gue es &l presente
documento: ) Cuodro Resumen adjunte y iiljAnexo | EBspecificaciones Generales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR[A](ES) manifisstain) conocer y aceptar
que esta prohibida lo ompliccién o madificackén de las unidodes privadas gue conforman el Proyecto
PARGQUE DE TEUSA, los cucles de manera general no cuentan con potencial de amplacion o modificacian
&n ninguno de sus pisos; Por lo tonto LA PROMITENTE VEMDEDORA no asumird ningun fipo de
respornsabiidad por ompliociones o modificaciones que se afectien denfro de éstas unidades y que de
glguna forma pongan en peligro la estabiidad de los mismas. En caso de qgue la comstructora, al
adminsirodor, &l consejo de administracion o cualguiera de los copropietanos del conjunto fengan
conodmiento de o reclizocion de obros de ampliocidn gue s& encuentran prohibidos en virtud de o
icencia de construccién, el reglomento de propiedod horizontal, @ manual ded propietonio y demas
disposiciones que regulen lo construccldn del Conjunfo, podran solicitar en forma verbal o escrita al
respeciivo propietario de la unidad privada o alals) persenals) que por cuenta del mismao se encuentre|n)
adelantando las obros, que las suspendan en foma inmediota. En coso de renvencia de astelos) a
suspender foles obras la constructora o el administrador podran intormar de esta sitvacion o la Alcaldia
compefenta con el fin de que lo misma odopte los medidas gue sean del caso. Adicionalmente, el(los)
propietanofs) infractor(es) perderd(n) ks garantios de estabilidod de lo cbra y calidad de los malenales
olrecidos por LA PROMITENTE VENDEDORA, y deberd(n) responder anfe elflos] propietariols) de lafs)
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unidad|es) privada|s] vecinals), ante la ::ﬂpmpi&d{:d y ante los ferceros en general por los pefuicios que
cousa({n) con tales obras. At

PARAGRAFO TERCERD: CERRAMIENTO: EL:LAHLC:I.':‘.:n PROMITENTE(S) COMPRADOR([A)ES) manifiestain)
conocer ¥ oceptarl qua habrd ceramiento externo diterente en los zonos donde la fochoda no llegue o
la inea colindonte del predio del PROYECTO PARQUE DE TEUSA. ————
FARAGEAFD CUARTC: Mo obhstonbe o determinaciin de cabida, nderos v os derechos de cuola sobre e
predic. este se enojenard como Cuerpo clerto.
PARAGRAFO QUINTO: EL(LA}[LOS) PROMITENIE[S] COMPRADOR{A)(ES) reconoce y ocepta que el
inmueble prometido en venta Apartamento, es una vivienda de interés social (VIS) y que se entregara en
ohro gris sin ocobodos por porfe del LA PROMITENTE VENDEDORA.,
SEGUNDA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGD. - H precio ftotal del inmueble promefide en venfo es lo sumo
Indicada en el numenal evado (4o.) del CUADRD RESUMEN quae poded ser hasta 150 smmiv del afo.en que
se escriture dicho inmuebile, la cual serd concelado por EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o
ALIANZA ADUCIARIA 5.A. Como vocera v adminisiradora del Fdeicomiso Patimonio Avlénomao TEUSA con
Mit. 830.053.812-2, en lg forma indicoda en numeral guinte (5) Ferma de pago del CUADRD RESUMEN,
compuesta por: a) Por concepto de cuota inicial; 1) oportes conrecursos propios, 2) cesantias y 3) cuentas
AFC s oplicora o coso. b) Por conceplo de Subsidiofs): 1) SUBSIDIC DE VIVIEMDA olorgodo por cojo de
compensacidn i) SUBSIHG DE VIVIENDA otorgado  por FOMVIVIENDA por medio de los enfidodes gue
financien la compra, en el marco del programa de promacidn de acceso d lo vivienda de interes sociol
Al CASA YA" conapficocidn concurrante, B} SUBSIDHD FAMILAR DE YIVIEMDA en el morco de programo
de vivienda Semillero de Propietarios ohomadaores para la adquisicidn de vivienda de interés social nuava,
olorgado por FONVIVIENDA o cojo de compensacion, i) Subsidio Distrilal complementario s llegare a
cumpli ¥ ) Por conceplo de crédito hipotecarlo.————

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd solicifor de EL[LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A){ES) los garonfios reales, personoles o suscripcion de fitvo valor (pagaoré v carfa de
instruccionas), que juzgue convenientes para respaoldar e pogo de saldos insolutos de los dilerentes
subsichos o que haya lugor su aplicacién y olorgados por los cojos de compensacion tamiiar, gobiemao
nacional y distrital para ka adguisicidn del presente inmueble prometido. tambien este condicionante
aplica pora el Crédilo Hipotecario los garonfios reales, personales o suscripoidn de tilulo valor (pogaré y
carfa de instrucciones); fales gorantios deberan constifuine dentro deld plozo que les f§e la PROMITENTE
YEMDEDDRA, a mas tordar en la fecha de olorgamiento de ko escritura plblico de comproventa,
PARAGRAFO SEGUNDO: Desde o fecha de enfrega del inmueble o desde la fecha en gue éste se
entienda entregodo y hasta la fecha de desembobo efectivo de(l) [los) subsdiols) otorgadao(s] por las
cajos de compensacion familiar, enfidodes de orden nacional y distrilal como fombiéen credito(s)
hipotacano(s) que LA[S] ENTIDAD(ES) CREDMICIA(S] le concedan a EL(LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). éste|os) reconocera|n) ol Palimonio Auténomo TEUSA con Mit. 830.053.812-2 los
intereses bancarios de manero anticipodao sobre ka(s) sumals) de dinero mencionada(s) en el (ios) literales
b) Subsidio(s) y c) Credito del numeral quinte (5°) del CUADRO RESUMEN, o la tasa méasdma legal a parti
ge lo lecha en gue dicho desembolko ha debido producine.
PARAGRAFO TERCERO: En coso de mora en e pogo del copital ELLAJ[LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) reconcoerd|n) v pagard(n] intereses moratorios o lo tasa maximo permitida por la
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ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del Cadigo de Comercio, sin perjuicio de los derechos,
acciones y faculiades de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues en tal evento y en cuoiquier momento
durante o mora podrd exdgir el pago del sakdo tolal odeudado con sus infereses de inmediato, odemds
de hacer electiva lo presente promesa por incumplmiento, 5 alguno de los pogos e efectia con
cheque y éste es devuelto por lo enfidod credificio negondo su pago por cousos imputables o
EL[LAJ(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES), como por ejemplo, no contor con londaos suficientes, e
enfenderd gque hubo mora desde la fecha en que debid producise el pagoe o lo consignacion en la
cuenta y odemas & cousard a fovor del PLA, TEUSA con Nit. 830.053.812-2 lo sancion legal fijada en el
Codigo de Comercio relafiva a este evento en concreto.
PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que hagaln) ELLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) serdn
aplicados primere of pago de infereses que tengoin) pendientes de cancelocidn por cuclquier
conceplo, y los excedentes se obonardn al precio del inmueble, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[A)ES) se obligoin] o pogor con recursos propios fodo soldo insoluto de precio gue por
cualguier conceplo no seo pogodo o Allonzo Fduclaro 5.A. como vocero v odménistrodorg del
FIDEICOMISO P.A. TEUSA con Nit. 830.053.812-2 — e -
TERCERA: AHORRO PREVIOQ. - EL|LAJ[LOS5) PROMITENTE(S) CE}MPMDﬂHA}{Eﬂ e comprometaln) o
cancelor lo cuota inicial del precio del inmueble con e producto del Ahormo Previo, en la forma v
oporunidad sefaladas en la CLAUSULA SEGUNDA antefior. ———————
1. Pago directo con recursos propios a ffulo de “cuota inicial”.
5 ente Ios pore: conbralonfes s2 ha convenido gue EL [LAJLDE) PREOMITEMTELS)
COMPRADOR([A)(ES) pogue(n) parte o o fotalidod del precio dal inmueble prometido en venta
bojo esta modoidad, & giro de o recursos deberd efectuorse o Allonza Aducharia 5.A, como
vooers v odminisiradorg del AIDEICOMISO P.A. TEUSA NIT. B30.053.812-2 donde se encueniro
constitvids al negocio fiduciano de guien cerfificard &l recibo de los mismos con los respectivos
consignaciones donde conste la fecha de pogo de la cuota inicial.
2. Pago con cesontios:
S5 o cuola inicial seeds concelada con el producto de cesantios, ELILA)(LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a:

a. Inmovilizor inmediatamente dichos recursos a fin de oplicoros ol pogo de ko cuosia inicial del
precio del inmueshils,

b. Pogar el volor comespondiente a los cesonfios o mas tardar denfro de los treinta [30) dias
calendarnio siguientes a lo fima de ko presente promeso de compraventa, o cual deberdain)
hocer medionte cheque & abono en cuenfa g nombre del FIDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT.
B30.053.812-2 gue o nombre del LA PROMITENTE YENDEDORA indico para tales efechos.

¢, Autorzor expresa, imevocable e incondicionalmente a o entidad en la cual se encuentren
depositadas sus cesantias, pora que & monto de las mismas @ sea pagada, giroda o abonada
en cuenta directa en fovor del FIDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT. 830.053.812-2, que esla
aguterizacion e enfiende concedida con ko firmo del presenie controto de promesa de
compraventa. Igual condicionante apica para los recursos qua sa encueniren an las cuentas
AFC, DEL(LA][LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
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CUARTA, SOLICITUD Y TRAMITE DE {LOS) SUBSIDIOS(S) DE VIVIENDA: En =l caso de opliicocién de [los)
Subsidiafs) Familior de Vivienda otorgado por las Cojos de Compensacion Familiar, Gobiemo Nacional y
Distrital pora lo adguisicion del presente inmueble prometido o que se hoce referencia en el numesal
quinte (5% Literal (b) de! CUADRO RESUMEN, EL PROMITENTE COMPRADOR s &l Unico responsable en
realizar las gestiones necesarias pora e otorgamienio del (los) mismals). como la respectiva acreditacion
ante el PROMITENTE VEMDEDOR o mids fordar fres (3] meses calendarnio antes a lo fecho de la firmo de ko
escrfura de compravento, aportando lafs) cortals) respectivals) de asignocion como fambién ko(s)
promogais| de la(s) vigencios a que tenga lugar paro su cobro posterior a lo fecha de la escrituracion: en
los evenios anferiores, s EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)(ES) no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijodos, se tendrd por incumpldo el presente confrato, con los facultodes v
consecuencias en fovor de la PROMITENTE VENDEDORA que se regulan mds adelonte, Pardgrafo; EL
PROMITENTE COMPRADOR o3 &l (nico responsable en cubir los costos por concepto de CERTIRCADO DE
EXIGTENCIA Y HABTABILIDAD v ofros documentos reguerndos por kos diferentes enfidodes pora el cobro y
desembolso de los subsidios, ——————
QUINTA, SOLICITUD ¥ TRAMITE DEL CREDITO.- EL|LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES) s obligain)
a cdelantar y framitar ante LA[S] ENTIDAD(ES) CREDIMCIA(S] el[los) préstamaols] a que se hoce referencia
en el numernal guinto (5°) teral [c) del CUADRED RESUMEN, reuniendo v presentondo kos reqguisifos minirmos
que estals) exijoin), ¥ gue manifiestoln] conoccer ¥ cumplir, especialmente en lo referente g ingresos
rénimics ¥ forma de ocreditarlos: ELILA)ILOS) PROMITENTE[S) COMPREADOR|A)(ES) deberd(n] surninistror (o
documentacion en el plazo de cualio (4) meses antes de la frmo de la Bcrtura Publico de Compra-
venta: si en el curso de este tramile LA(S) ENTIDAD(ES] CREDITICIA[S) exigiera(n) otros) documentals),
deberaln] presentordols] en el plozo gue lefs) fijg toljes] enfidodies) o en su defecto LA PROMITENTE
VENDEDORA. Asl mismo. EL|LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) = cbiigoln) o suministrar
oporfunomente kos goronfios gue edjoin) LAS] BNTIDADES) CREDITEZIA[G) necesonos poro el
clorgarmeanto dellos) crédibals] o demvados de éslelos), v a efeciuar los pagos gue resulten necesanos,
en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL(LAJLOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no
diere{n) cumplimiento a los requisitos o plozos ffodos, se tendrd por incumplido & presente controfo, con
las focultodes v consecuancios an fovor de LA PROMITENTE VENDEDORA gue e regulon mds adelante.
Dentro de los noventa [F0) dics colendario anfenones a la lecha de ka firma de o Boerhurg Plblico de
Compraventa, ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deberain) presentar a LA PROMITENTE
VENDEDORA lo respectivals) cartafs) de oprobacidn delflos) crédifofs) con los respectivos visto bueno de
Ias entidades credificias, outonzonds ia elaboracikdn de ko minuta v postenor firma de o escrifura por parte
de la enfidad. A parir del vencimienio de eshe plozo LA PEOMITENTE VENDEDOEA podrd en cudlogiuéer
momento dar por fermminodo e presente condrato 8 no se do cumplimiends o o obiigocidn agui
establecida.
PARAGRAFO PRIMERO: EL [LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) se obliga(n) o pagar en larma
inmediota los valores gue por conceplo de ovaluos, esiudios de fikdos, fimbres, primas de seguro, entre
ofros, 5] cobre LALS) ENTIDAD{ES) CREDITICIALS) & LA PROMITENTE VENDEDORA pora perfeccionor &
credilo, En fodo coso autorzain) o LA PROMITENTE VEMDEDORA pora efectuar toles pagos por su cuenba,
obigdndose a reembolsarios en forma inmediata, sin gue esto implique compramiso para LA PROMITENTE
VEMDEDORA quien bien puede no hocer uso de esa focultad. Asi mismo. EL[LA)(LOS] PROMITENTE(S)
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COMPRADOR({A)(ES) se obligain]| a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, o
traves del msmo instrumento de compraventa, en favor de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDIMICIALS): s se trofore
de mas de una enfidad. el grade de la hipoteca estard dodo por los condiciones en que cada una
aprobd el respectivo créditn, ————————
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd colaborar sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho con EL[LA)(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)ES) en &l trémite de los documentos
con desting a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDINCIA[S), lo cual no exonera ni disminuye la responsobilidod de
agquel(la)iios) gue es exchsivomenie de 5U Congo. ————

PARAGRAFO TERCEROC: 5i reunidas por parte de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos kos
requisitos exigidos por LA|S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA[S), &stals] negare(n) elflos) préstamaols] solicitodo(s),
& presente contrato se tendrd por terminodo de pleno derecho, v LA PEOMITENTE VENDEDORA guedand
en iberod de deponer del inmueble; en tal evento LA PECMITENTE VENDEDORA devolverd bos sumios
abonadas por EL[LAJ[LOS] PROMITENTE[S) COMPRADOR[A][ES), en un plozo de veinficinco [25) dios
habiles contodos a partir de la recepcidn de la cerlificacian escrita de LAJS) ENTIDADES) CREDATICIALS)
en que conste la negativa. Mo obstante lo anterar, si lo negativa de LA(S) ENTIDAD{ES) CREDITICIA(S),
ha(n) sido ofginadals) por cousas imputables a EL[LA)[LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(AJ[ES], tales
como no enfregar lo documentacion necesara dentro del plozo exigido por lo entidad crediticia, haber
suministredo informacion faka o inconsistente, tenaer sanciones o reportes bancorios, etc., lo devolucion a
la que s ha hecho referencia se hard con previo descuenta del valor igual a la suma entregoda como
arcs que s indicd an la cldusula decima lercea, -
PARAGRAFO CUARTO: 5i llegado el dia de firma de la escritura pblica de compraventa LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDIMCIA(S) ain no se hubiere|n) pronunciode respecto de lo aprobacion del(los) créditols) solicitado|s)
por EL[LA)(LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR|A)(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA quedard focultoda
pora dor por terminddo = presente contrato o prorogar & otorgomiento del instumento de
compraventa para dentro de los guince [15) dios colendario siguientes a la fecha inicialmente pactada,
En coso de oplor por esto Uhmo, vencido el noevo férmino sin gue se tuviere noficio de LA(S] ENTIDADIES)
CREDIMCIALIG] &l presente conbialo se enfenderd ferminodo de pleno derecho. sin necesdod de
declarocion judicial o privada, v LA PROMITENTE VENDEDORA podrd disponer libremente del inmuebls,
restituyendo los sumaos obonados a cuenta del negocio $n causacidn de interases. 5ilas partes acordaren
por escrito una promoga diferente, tal convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que LA{5) ENTIDAD{ES)
CREDITICIA(S) hubiere nofificado o EL [LA] [LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES) la aprobadion o
negacion del crédito, se producirdn los misrmos efectos aqul previstos. -

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA} [LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)(ES) autorzaln) a LA PROMITENTE
VEMDEDORA pora efectuar lo comespondiente consulta de datos en la central de informacion de
aftidacdes Inoncens, ———————e
PARAGRAFO SEXTO: EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES] autormin) expresa e
imevocoblemente o LA[S) ENTIDAD(ES] CREDITICIA(S] para que lafs) suma(s) comespondiente(s) alllos)
crédilofs) sea(n) entregada(s) directomente o | HDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT. 830.053.812-2

SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA, - Los partes controtontes se comprometen a olorgor
lo comespondiente escrifura de compraventa y de hipoteca por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) &n favor de LA(S]) ENTIDADIES) CREDITICIA(S), el dia v en la Notaria seficlodos en el
numeral sexlo (8°) del CUADRO RESUMEN, suleto ol cumplimients del page de la cuota inicial pactada,
aprobacion del crédito y ouloizocién de la enfidod potecante, como tombién o aoporte de kas
respectivals) carta(s) de subsidio con vigencios que cubran (6] meses después a la fecha de
escrturacin. S—

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el plazo aqul pectade, paro gue LA PROMITENTE VENDEDORA se
encuenire oblgoda o otorgor lo escrifura pibica de compraventa EL|LAJ[LOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) ceberd(n) haber cumplido con las obligaciones a su cargo, especialmente en lo
refativo a la cancelacion de la tofalided de los sumas que deben ser pagodos conforme o este confrato
con anteroridad o la fiima de lo escritum pdblico; igualmente, deberd encontrone aprobado los
respectivos subsidiofs) de vivienda como fombién elflos) créditols] que hovain] confrotods ELILOS)
PEOMITEMTELS) COMPEADCE(AJES], v comunicoda por escrifo toles circunstoncias, ¥ EL[LA)LOS)
PROMITENTELS) COMPRADOR{A)(ES) deberd(n) haber cumplido fodos los trdmites adicionales tendientes
al desembolbio oportung del{los) subsidiofs) de vivienda coma también los créditols), coma fima del
pogare, constitucion de seguros ¥ ko firma del octa de entrega del bien inmueble en el momento del
recibo del mismo. En fodos (o8 cosos s exslieran sumas de dinero por concelar ol encargo fiduciano del
proyecto AIDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT. 830.053.812-2, que no fuesen a ser cancelodos mediante
crédito hipotecoro, dichos soldos fendron que ser pogodos por EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPEADORIA)ES) ontes de o suscripcion de lo escnituro publico de compravenia,
PARAGRAFO SEGUNDO: Gostos de intereses de subrogocian, cuando parte del pageo del bien inmuebls
se realice con subsidics de vivienda v crédito, antes de la firno de la escrifuro vy entrego del inmueblbe
EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES). deberd [n) concelar por onficipado dos (2] meses de
intereses boncaono sobre el valor del subsidio v crédito hipolecano odeudads. 5 el desembolso del
subsidio y crédito se reqliza posterior o los 40 dias cancelados se cobrardn los dios adicionales. si por el
confrario, s& hoce en un fiempo menor, | seran rembolsados os infereses no causados. -

PARAGRAFO TERCERO: 5i &l din fjade para la frma de |a escritura pdiolica LA PROMITENTE VENDEDORA no
contare con constancios relotivas al impuesio predial, contribucion de valorzacion o reglomento de
propiedod horzontal, por causas no imputobles o ello, e oforgamiento de la escritura se llevard a cabo
deniro de los quince (15) dias habiles siguientes a lo fecha de o obtencion de las anteriores constancios,
para ke cual LA PROMITENTE VEMDEDORA dord aviso eschifo por cuolquiera de los medios que se describen
comio; comeds cerfificado a la direccion de domicilio o comad alecirdnico registrado(s) por ELILA]LOS)
PROMITEMTE(S) COMPRADOR(A}[ES] en este mismo confrato. Serd responsabilidad de éste comunicar por
escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cugiquier combio de direccion,

PARAGRAFO CUARTO: 5i el dio acordado para la firma de la escritura no esfuviere abierta ka Notarda por
cualguler causa, ka firmao se promogard hasta el siguiente dio habil a la misma horg, en la misma Notaria.
PARAGRAFO QUINTO: 5i lo escritura piblico de compraventa no se pudiere fimnar en la lecha pactada
en el presente documento por causas impulables a EL(LA){LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR[A)IES), 52
ampezardn o cousor intereses de subrogocion a favor proyecto FIDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT.
830.053.812-2 desde lo fecha ogui convenido para e otorgomiento de o escrifura poblica de
compraventa y hasta ka fecha en gue ello sea efectivamente firmoda.
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SEPTIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA PROMITEMNTE VENDEDORA hard enfrega real y moterdal del inmueble
prometido en venia previa firma de la escrituro pdblico de compraventa, en la fecha indicada en el
numeral séptimo (7°) cel CUADRO RESUMEN. sujeto a lo fecha de registro de la de la respectiva escritura
con su respectivo cerfificodo de bertad y tradicidn, salve que suceda algun evenlo de caso fortuito o
fuerza mayorincluidos enfre muchas, lo pandemia dae Covid- 19 declara en el afio 2020 como emergencia
para todo el tertorio nacional y que a la fecha del presente contrato se encuentra vigente como
fambien los diferentes situaciones sociales como son los paros civicos que se fuviere en el fiempo del
desarrallo def preyecto hasta la entrega del inmueble, que suspenda lo morcha normal de los trobajos v
refarde el cumplimiento de los obligociones o corgo de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual e informard
a ELILAJ{LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR([A)(ES), evento en el cual se& aplicardn los disposicionas
consagrodas en e Codigo Civil En caso de gue se presenten ofras contingencias propios de la aclividad
de la construccidn, no consfifutivas de coso forfulto o fuersa Moy, pero gue den lugor o sspender ko
marcha nomal de los trabajos v retorden el cumplimiento de kas obligociones o corgo de LA PROMITENTE
VEMDEDORA, tales como, incumplimiento de bos proveedores o de kos condrafistas gue fienen o su cango
la edificacidn, demoia en la instalacidn de los servicios pldbicos de ogua, enangio eléctico y gos huelgo
del pecsonal de o consiruciora, de s confratistos o de e provesdones, escosez de matenales de
construccion, suspansidn en los desembolsos por porte de las enfidades gue financian la construccidn del
proyecto, etc.. la enfrega del inmueble como lo Escrituracion expresada en la cldusula sexia de este
contrate se oplozard porun témming maximo de seis [8) meses confodos o porfir de o fecha de enfrego
ndicoda en esta promesa v no se configuard incumplimiento por porte de ésta, sin necesidod de
decloracién  judicial o privada. #n Er'nburgn.:r se g comunicord o EL[LA)LOSE) PROMITEMTES)
COMPRADORIA)ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Bl ctorgamiento de la escritura publica de compraventa es requisito indispensable
para proceder a la entrega del inmueble. salvo ocuerdo en conlrano gue deberd constar por escrifo, de
promogane lo fecho de fimao de lo escrituro, lo enfrego del inmueble se enfenderd igualmente
prarogoada; par e confraro, 8 las parfes convinkeren anficipar ko firma de lo escritura pdblico de
comproventa, la fecha de enfrega malenal no se vaniard gutomaticomente, salvo esfipulacion expreso
y por escrito de los contratantes.
PARAGRAFO SEGUNDO: Lo enfrega materal se hard constar en un acta ylo inventartdo suscrito por
EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)(ES) v por LA PROMITENTE VENDEDORA an lo gue se indicardn
los detoles de ocabados que sean suscepfibles de ser comegidos v &l plazo para o ejpcucion de los
mismas, los cuales sin emborgo no serdn causa para no recibir el inmueble.,
PARAGRAFO TERCERD: Con excepcién de los eventos de caso fortuito o fuema mayor debidoments
comprobados s EL[LA) (LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A){ES) no comparece({n) a recibir el inmueble,
o presentandose, se abstena(n) de recibirlo sin causa suficienta, lo cual $& hard constar por escrito, éste
e fendrd por enfregodo para fodos los efectos y EL(LA)[LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(A](ES)
podrdin} reclamar los Boves en (o Oficing de LA PROMITENTE VENDEDORA. 5i como consecuencia de la
negaliva de EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR[A)IES) o recibr el inmueble, no se pudisren
desembolsar en las fechos previstas una o alguna de los sumas de dinero desfinadas al pago del precio
de la compraventa, se cousordn infereses moratarios a la lasa mddma legal o cargo de la EL{LA)[LOS)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
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PROMITEMTE(S) COMPREADOR([A}[ES) a partir de la fecho en que dicho desembolso ho debido producinse
a lavor del patimonio auténomo proyecto ADEICOMISO P.A. TEUSA con NIT, 830.053.812-2. -
PARAGRAFO CUARTO: 5i por cuiguier circunstancia los porfes acordosen entregaral inmueble anfes de
oclorgarse o escrfuro piblica de compraventa. o enfrega se hard a fitulo de mera fenencio, oun cuando
no 5@ haga referencia o esta circunstoncia,
PARAGRAFO QUINTO: EL [LAJLOS) PROMITENTE]S] COMPRADOR(A](ES) manifiestaln) que cunncum] que
la enfrega de los bienes comunes esenciales para &l vso y goce de los bieneas privados del conjunto, se
gfectia de manera simultanea con lo enfrega de agquelos segin e octa de entrego de la unidad
prvado prometida en venta en este conirolo,
PARAGRAFO SEXTO: EL|LA)[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)[ES) manifiestaln] que conoce(n) que de
conformidod con bo establecido en el articule 24 de ko ley &7 5 de 2001, o enfrego de los bignes comunes
no esencioles de wo v goce general ded Edificio, la hord LA PROMITENTE VENDEDOEA ol Comité de
recibo de zonos comunas, o al Consejo de Adminislracion o en su defecto ol Adminisfrodor Definifivao,
cuando hoya culminado la construccion v 12 haya engjenado un numero de blenes privados que
reprasente por o menos el cincuenta y uno por ciento [(31%) de los coeficientes de copropiedad, Para
la entrega se dard aplicacion al sigulente procedimiento: ==
1. Enla primera Asamblea de Copropietarios del conjunio se designard el Comité de Recibo de dreas
comunes o en su defecto por decisidon de lo Asaomblea podnd ser el Consejo de Administracion,
drgano gue fendrd o su cargo realizar la lobor de inspeccion de los bienes comunes a efectos de
apoyar al Administrodor Definitive del conjunto &n la diigencio de entregao de los bienes comunes,
Mo obstante, si en la fecha de entfrego adn confinuare en su cargo el odministrodor provisional. y
éste no hubiers sido rofficodo definifivarmente por la Asomblea, e Comité de Recibo de dreos
comunas o el Consejo de Administracién tendrd o su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de la copropliedad, conforme o haoya determinado o Asomblea.

e L LD

2. Endicha Asamblea se procederd o fjar fecha y hora poro la diligencia, la cual no podnd superar el
ploro de tres (3) meses confados a partir de la fecha de realizocion de la pnmera Asaomblea de
copropietorios, caso confrorno se procederd hacer enfrega conforme |o estoblecido en el
Regiomento de Propledad Horlzontal del Proyecto PARGUE DE TEUSA P.H. y la ley 475 de 2001 ——

3. En el dia y hora de la enfrega, se levantard un octa en la cuol constara el estodo en &l que se
enfregon los bienes comunes no esenciales, en dicha octa se regisiraran los reparaciones gue sa
hayon ocordado ejecutor en los bienes comunes, asi como el plazro en que deberan realizarse fos
obros respeChivas. s————— srmemmas

4, En caso de haber lugor a repardcionas, una vez éstas se hayan concluido se procaederd a fimar
una constoncio de cuminacidn de los trabojos v de oceptacion y conformidad,

5. Silos personos encargadas del recibo de los bienes comunes se niegan a asisfir a la diligencio o a
firmar el aocta respectiva, sin fundamenia y prusbao siquiera sumara, LA PROMITENTE VENDEDORA,
levantardn un acta ocompafada del registro fotografico de los bienas comunes no esenciales cuyo
uso le comesponda o todos los copropletarios, o emplecran cuolesquiera medios que consideren
apropiodos para acreditar que los bienes comunes & enfregaron en comecto funcionomiento y de
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
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conformidad con los especificaciones oprobadas para e Edificio - Conjurite Residencial.

6. Surlido este procedimiento y de conformidod con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de
20071 o la norma gue la modifigue o sustifuya, v teniendo en cuenta lo establecido en el Beglamento
de Propiedod Horzontol del Provecto PARGUE DE TEUSA PH se entenderdn debidaomente
entregodas las zonos comunes de ko copropledod. ——-—--—

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LA)[LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR{A)(ES) manifiestaln) que hain] side

cloramente informado(s). que conoce(n) y oceptaln) que el PROYECTO PARGQUE DE TEUSA. se sjecutaro

&n das (2] elapas por lo que a partr de la suscripoién dal presente documento y lao entrega del inmueble,

colaborardn en fodos los actos necesarios pora @ desarolio de los edificociones, incluyendo ko

permanencio de un compamento de obra hasta la ferminocidn del proyecto ¥ facilitar el occeso de
todo el personal requendo para la ejecucion total del PROYECTO PARGUE DE TEUSA.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS. - En ningun case, LA PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de ias

demoras en gue puedan incumr los diferentes Empresos prestodoras de los servicios pubhcos domicilianos

de la ciudod de Bogotd DLC. como lo es instalocian v &l mantenimiento de los servicios pdblicos tales
como acveducto, alcantarllado, energia v gas. Comio & inmueble promefido en venio serd enfregodo
cuando esté provisto de los servicios piblicos de energio, acveducto, alcantariiade v gos en & evento
en que los Empresas Poblicos encargadas no los hubieren instolodo sin culpa de LA PROMITENTE

VENDEDORA vy por fal mofivo no se pudiers efectuor o enfrega en lo época pfaviﬂn. no sé configurara

mcurmpliriento por parte de 8510, sesrsrmmms s s s

PARAGRAFO PRIMERD: En relocidn con el servicio publice de felefonio DI.Ibh'EI:I fijm, LA PROMITEMTE

YVEMDEDORA entregord g infrosstruciurg bdsica, pero lo celebrocicn del coniroto de prestocian

efectiva del servicio con los empresa gue efjain), las conedones, asi como la instalocion de la mismas.

y sus aoparatos yio medidores comen por cuenta de EL (LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A} (ES]

como también el medidor de gos comerdn con carge al (LA)|LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES]

v que esfe pagara en manera de reembolko o o PROMITENTE VENDEDORA ontes de ko firmo oe o

respectiva escrituro pdbiico. LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar gue entregard &l inmueble

prometido en venta o paz y solvo por concepto de conexidn a las respectivas redes de servicios

poblicos hosfo ese momento, se exceptio el costo de conexion de energia cobrado por o

camsspondiente empresa y que serd cubierto por el promitente comprador; en consecuencia, no serd

responsable del pogo de evenluales conexiones o reuil.isles liquidodos o hechos ewgibles con

posteriondad a la enfrega del inmuebie. s

PARAGRAFO SEGUNDO: Respectc del servicio de En&rg{r_‘l Eléctrica EL(LAJLOS) PROMITEMTE[S)

COMPRADOR[A}[ES) manifiestaln) conocer y oceptar que LA PROMITEMTE VENDEDORA entregard lo

infraesinuciura bdsica, dotondo el inmueble prometido en venta del servicio piblico de energio

stécirca. En consecuencia, EL [LA){LOS] FRDMITENIEI'E:I COMPRADOR|A])(ES) manifiestaln) conocer y

oceplar:

1. Qe LA PROMITENTE YEMDEDOEA, conland con entera liberfod poro seleccionor o empreso
comerciolizodona de energia. e

2. GQue la propiedad de los bienaes elécincos (bienes muebles comunes) ¥ las obras civiles asocadas a
la cbra eléciica, conlormados por el conjunto de elementos ¥ equipos que van desde el punto de
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defivacion autarizado par la empreso comerciofzodora del servicio de energio aléciica, hasta el
punia de dervacion de acometidas de baja tension estard en cabeza de (o empresa prestadong de
energia eléctico guien los ejecutard, instalard, y/o adquiird de acuverde con la reglomentacion
vigente, Por ko anterdor EL [LA) (LE5) PROMITEMNTE[S] COMPRADORE(A] [ES] renuncialn) o cualguier
solicitud odicional de reembolso o lo empresa comerciolizadora de energia elctica o LA
PEOMITENTE VEMDEDORA por conceplo de los aclivos aldcinoos comaspondisnbes.
3. LA PROMITEMTE VEMDEDORA, pueden consfitur senidumbres sobre a5 zonos comunes en los gue
estan instalodos los blenes eléctricos, a perpefuidad v en forma grotuita, o fovor de lo empresa
comerciolizodora de energia eléctico. En  comsecuencia,  EL(LAJ(LOS) PROMITENTE[S)
COMPRADDRE[ANES) oceploln] gue o empresa comercializodora de energio elécica tendnd libre
ocoeso d los dreas comunes del provecho PARGUE DE TEUSA, en donde esté ubicoda [ infrasstruciura
eléctica.
NOVENA: REGIMEN DE PROPIEDAD MORIZONTAL- Lo encjenacidn de [los) inmueable(s) descritofs) v
dglinderado(s] comprende ademas el derecho de copropiedod sobre los bienes comunes constitutivos
ded proyecto PARQUE DE TEUSA, en el porcentoje seholodo pora coda inmueble, de acuerdo con ko
establecido en la ley 675 de 2.001 v en &l Beglomento de Copropledad del Provecio PARGUE DE TEUSA.-
PARAGRAFO PRIMERO: EL{LA]{LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(A}(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los
plonocs gue conforman los unidodes privadas ¥ bienes comunas del Conjunto v [as especificocionss de
comnstuccion gue onexon o esle contrato, los cuoles se obligan) o respetar,
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd intreducir unilateralmente las modificaciones
gue comsidere del caso al planteamiento general del proyacto PARQUE DE TEUSA vy al reglamento de
propiedod horizontal, sin dsminur &l dreo v los especificaciones del bien privado prometido en venta,
para ko cuni deberd sujetane a lo establecido en ko ley 475 de 2001 y efectuar el framite de maodificacion
4 la kcencio de construccian en o Cwoduria Urbona fres (3).
DECIMA: TITULOS DE ADQUISICION.-LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble promefido
en venta se encuentra construido sobre &l giobo de fereno conformado por &l lote denominado (anfes)
Fincdn de Incdgnita Lote 17 v 1B ubicodo en ko localidod de Subo de Bogotd DL.C. con uno extension
superficiana de [4.542,28 m2|, idenfificodo con el nimera de maticula inmobiliaria S0M-26432 de la oficing
de registro g instrumentos publcos zono norte de Bogohd, Lote de temeno ubicodo en ka calle 1338 Ho
258 50 In 2 de lo ciudod de Bogotd y cuyos linderos se encuentran descritos en lo Resolucion 2949 del 31
de enero de 2020 de la Unidod Administrativa de Catostro Distrital de Bogofa en la mayor extension, y se
declara que se odquind asl:
1] Inicialmenie, por aporte al Palrimonio Avfdénomo denominodo FIDEICOMIZD PA, TEUSA medionie
gscritura poblica numer s fres mil quinientos veintitnds [3523) de fecha OMCE [11) de DICIEMBEE de DOS
MIL DHECISIETE (2017) otorgoda en la Notaria Treinta (30) del Circule de Bogold, suscritas por lo sockedad
INVERSIONES ¥ COMSTRUCCIOMES REINA 5.A5 - INCOR 5.4.5., en caolidod de ADEICOMITENTE APORTANIE,
lo sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLAMIFICADOS 5.A5. -CODISPLAN S.AS- en calidod de
FADEICOMITENTE DESARROLLADOR v FIDUCIARIA BANCOLOMEBLA 5.4, SOCIEDAD ADUCIARIA en colidad de
FIDUCIARLA, oclarmdo mediante Esontura Pdblica nomero sesenta y nueve |69 de fecha DIECINUEVE [17)
de ENERO de DOS MIL DIECIOCHO [2018) otorgodo en la Motara Treinta (30) del Crculo de Bogotd,
ascrituras debidomente regisiradas.
2] Gue mediconte Escrifura PUbca ndmerno sesenia ¥ nueve 16'?} de Iechu [HECEHUE\-"E (17} de EMERD de

D05 MIL DIECIOCHO (2018 otargada en la Molaria Treinta (30) del Circulo de Bogotd se aclard la Escritura
Fublica nimero fres mil quinientos veintitrés [3523) de fecha ONCE {11} de DICIEMBRE de DOS MIL
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DIECISIETE [2017) olorgada en ka Notania Treinta (30) det Circulo de Bogotd, acloracidn que consislio en
aclorar &l nombre del inmueble fidetcomitido.
3] Mediante escritura pibca ndmero dos mil ciento cincuenta y siete (2157) de la Notana veintisiete [27)
del circulo de Bogota de fecha frainfa [30) de obril de dos mil veinfiuno (2021} debidamente registrodo.
donde se realizd lo cesién de la posicién confroctuol de Rduciona Boncolombia S.A. a favor de Allanza
Fiuciann 5.4, —— s
4] Mediante escritura plblica nimero dos mil guinientas achanta v uno (2581) de techa veinficuatro (24)
de Moyo de dos mil vaintivno [2021) otorgada en la Notaria Veintisiete (27) de Bogotd, porinstruccion de
los Fideicomitentes del FIDBECOMISO PA. TEUSA, v con fundamento en la Licencia de subdivision
oforgada por la Curaduria Urbana 3 de Bogota D.C. con Resolucion Mo. 11001-3-21-0249 del 17 de febrero
de 2021 y los planos aprobodas, se realizd la subdivision del predio Lole de fereno Interor dos (2], ubicodo
en la calle ciento freinfa v fres B (1338) nomero noventa y cinco B - cincuenta (95 B - 50) interior dos [2)
de la ciudod de Bogotd. D.C., identificodo con matriculo inmobiario ndmeno 50M-264312 de la Oficing
de registro de Insfrumenios Publicos de Bogold- zono Norfe, en fres [3) lofes cuyas dreas v lindercs se
especifican en lo mencionada escritura plblica asi; i| Lote 1 A con drea de cinco mil ciento seis punio
novento v seis metros cuodrados [5.008,%8 m2); i) Lofe | B con un drea de un mil cualrocientos frento y
cinco punta treinta y dos metros cuodrodaos (1.435.32 m2) y Lote 2 con drea de ciento cincuenta y nueve
punto setenta ¥ dos mefros cuadrados (159,72 m2]"; Nota: 1) ko sumatona de los dos prirmeros lobes 1Ay
1B de [46.542.28 m2), &s & drea definitiva donde se desarcllara &l Proyecto PARQUE DE TEUSA, acorde o
s dreos de o Licencia de Urbonizacidn v Construccidn oprobado posternomente por ko Curodurio 3 de
Bogotd RES. 11001-3-21-0448 DEL 31 MARZIO DE 2021 y Eecutoriada el 07 mayo de 2021 que comasponde
pora al Proyvecto Porgue de Tewso v 2) Lote 2 gue es vendido o lo sociedod IMVERSIOMES ¥
COMSTRUCCICNES REINA 5,4 5 INCOR 5,45 por medio de aescrifura en mencidn.

5 Gue mediante escrifura piblica nimero 3904 de fecha 146 de Julio de 2021, se adard o escritura
publica ndmens des mil guinientos cchenfa v uno [2581) de fecha veinticuotro [24) de Moyo de dos mil
veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Veintsiele |27) de Bogotd, con lo finalidad de poderse registrar
dicha escrifurg. -
DECIMA PRIMERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBUGACION DE SANEAMIENTO.- LA  PROMITEMTE
VEMDEDORA se compromete a salir al soneomiento del inmueble por vicios de eviccion, suelo o
redhibitorios, como tombién garantizo gue no ho engjenado a ninguna pensona elllos)  inmusbie(s)
promefidofs) en venta por medio de este contrato v gue tiene el dominio y ko posesion franguilo de
éljedios), y declara que s& hard su enfrega Fbre da gravdmenes, afeclociones y limitociones al dominio,
salvo los dervados del régimen de Propiedod Horzontal o que se encuentraln) somatidols), de kos
servidumbres que naturgimenie e comesponden; comao también de uno Nipoleco absaria y sin limife en
la cuaniin en moyor exieEnsion, gue & comnstiluing o fovor de CONMFIAR COOPERATIVA FINAMNCIERA,
comespondiente a la financloclén par medlo de un Crédite Comyfructor oprobode poro lo Blopa ..... del
Proyecio Parque de Teusa, segun carla emiido por lo Gerencio General dea lecho 24 de obril de 2031

Lo conceiociSn de asio hipoleco send fromilada por La PROMITENTE VENDEDORA 0 sy exclusiags
expermos medianie e pogo proporcional del grovarmen que alects o los unidodes que vaya
engjenando y en s condiciones en gue autorice o entidad mencionada, —M—— —

PARAGRAFO PRIMERD: La PROMITENTE VENDEDORA solicitard a la Oficing de Catastro de la ciudod de
Bogotd D.C. gue se efectie el tramite comespondiente para el desenglobe catastral de los unidadeas de
viviendo consfifuidos pora proyvecto PARGUE DE TELUSA.
PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE YVENDEDORA s& obliga acudr ol soneamsento de los vicios
redhibitodos o de eviccion del inmueble prometido en venta y conforme a la ley, denfro de los seis (&)
mesas siguientes o la entrega moteral del inmueble de acuerdo con el arficulo 938 de Codigo de
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Comercio. e
DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- El pago de cualguier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuestos. derechos Bquidodos o reajustodos. asi como cualquier ofro gosto
derfvodo de lo propiedod, serd asumido por ELILAJ[LOS] PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)ES) desde o
frma de la escrifura de compraventa. En cuanto concieme a las tasas de servicios plblicos de energio,
acueducto, alcantariliado, aseo y gas. & pogo de tasas, valorizacién, grovamenes de caracter nacional,
departomental, municipal & cuoiquier otro gravamen que recaigo sobre el inmueble objeto de este
confrafo, oslcomo el pogo proporcional de kas expensos necesanos pard o consenyacidn, administrocikn
¥ reporacion del proyecto v sus bienes comunes, serdn de corgo de EL[LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPEADDRE[AES) a porfir de la fecha de entrega del inmueble, oif como cualguer ofro goasto
desivado de la fenencia del memo,
PARAGRAFO PRIMERO: El pago del impuesto predial del afic en que se realice |a firma de escriturg, seed
asumido a prorala entre La PROMITENTE VENDEDORA v EL{LA)[LOS) PRI:}MI'I'EHTE[EJ COMPRADOR[A)IES)
con.corte a la lecha de frma de escrtura pobhca.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL[LA)(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR[A)(ES) se ml‘gnﬂn] también o cancelar
o parfir de la fecha de enfrega de la unidad, lo cuota de administracion inicialmente de acuerdo con al
prasupuesto provisional calcuodo por Lo PROMITEMTE VENDEDORA o por e ADMINISTRADOR
PROVISIONAL vy luego de confoarmidod con lo acardodo por lo Asombleo de Copropietanos,

DECIMA TERCERA: ARRAS y PENALIDAD- A) Los porfes acuerdon como Amas que garantizan el prasente
confralo de Promesa de Compraventa una suma equivalente al diez por ciento | 10%) del precio del valor
dal inmueble objeto del presente contrato, las cuales tienen cardcler de amas de refractacion en los
términcs del arficulo 1840 del cddigo civil y 844 del codige de Comedcio v las cuales perderd [n) EL [LOS)
PROMITENTE {§] COMPRADOR [E5) o favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en caso de refracto de agquel,
& LA PROMITENTE VENDEDORA las restituird doblodas en coso de que fuere ella quien se retractara, v
podra hacerse efectiva sn necesidad de requermiento judicial ni privado. ni constifucion en mora,
derechos estos o los cuales renuncion desde ya las parfes en reciproco beneficio, siviendo el presente
confrato como fitulo ejecufivo de todas los obligociones gue en &l sa contienen. Anfe el evento de
neumplimiento, LA PROMITENTE VEMDEDORA quedord en entera Eberfod pora disponer del(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, y prometesdols] en vento o ronsferidafs) a favar de terceras, —
PARAGRAFQ: Los partes podran hacer efective el pacio de aras sin necesidad de acudir o la vio judicial,
averito en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA queda en iberlad absoluta de vender el inmueble, sin gue
haya egar a dar aplcacidn o lo dispuesto en el orticulo 1937 del Codige Civil, ol cual renunclan
sxpresomente los portes confratantes; Sl el total de este importe adn no ho sido recibido por LA
PROMITEMTE VEMDEDOR A, se entenderd gue dicho monta s& ind completando en o medida en gue LA
PROMITENTE VENDEDORA vava recibiendo de parte de EL[LA)(LOS] PROMITENTE|S) COMPRADOR([A](ES)
jos puevas sumas de diners como obono ol precio del inmueble. Tales amdgs se pocton con un doble
efecto o biloteral so pena de hocerse aefectiva la sancion gue comesponde a la tasacion anficipada de
los perjuicios que se causen por dicho incumplimiento:
1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdero tal suma entregada
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como factor valorative de peduicios. en fovor de la cumplido o de la allenoda a cumplir, y se dard
por terminado el presente contrato, sin necesidod de declarocion judicial ni privada.
2. En coso de desstimiente, lo porte que decido refroctone perderd la suma paclada como arras a
tavor del otre contratante, v el presente contiate se dard por terminodo extrajuicio. Lo faculiod de
retrocto se enfiende vigente desde la firma de ko presente promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de lo escrifura poblica de coampraventa que le dard cumplimiento.
B) Penalidad: El simple retardo o incumplimiento de lo fotalidod de olguna o algunos de las obligaciones
derivadas de este conlrato, por parte de uno cualguiera de los confratantes, dond devecho a agusl que
hubiese cumplido o se hubiese allanado a cumplir los obligociones a su cargo, parg exigir del primeno
que no cumpld ono se alland a cumple, &l pago de lo suma eguivalente al diez por ciento [10%) dal volor
total del inmueble cbjeto del presente controto. suma gue serd exgible ejeculivamente a partir de o
lecha en que se configwe ef incumplmiento, sin necesidad de requermianto ni constitucidn en mora,
derechos estos a los cuales renuncion ambas partas an su reciproco benaficio.

PARAGRAFO PRIMERO: De occoecer la fterminocién del presente confroto por cuolguiera de las
crcunstoncios sefaladas en (o presente cldusula, LA PROMITENTE YEMDEDORA quedard en ibertod de
disponer del inmueble y restituird en un témino de veinticinco (25) dios habiles las sumos recibidas a
cuenta del negocio, los cuales no causaran interesas de ninguna naluralezo, De haber sobrevenido la
terminocion por couwsas imputabies a EL[LA)[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(|A)(ES). lo devolucicn de
todes sumos se haord previo descuento del volor ogul sefolodo, v, en coso de ser imputoble o LA
FROMITEMTE VENDEDOR A, ésta restituind ko suma entregoda o filulo de amos mds ofro tanto,—————
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podran hacer electivo el pacto de amas sin necesidad de acudir o
la via judicial, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA gueda en libertad absoluta de vender el
inmueble, sin que hoya lugar a dar aplicocion a lo dispuesto en el arficulo 1937 del Codiga Civil, al cual
renunclan expresamente. las porfes confratonbes, —————e————
DECIMA CUARTA: MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS.- A mr’r-‘ de lo lecha de entrega del
inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR|A)(ES)
todas ios reparaciones por dofios o deterioros que no obedezoan a vicios del suselo o de la construccion.
En consecuencia, LA PROMITENTE VEMDEDORA solo responderd por o enfrego de areas comaumes, &l
desarrallo de la construccidn, o especiicacionss de o cbra v lo calidad o precio delflos] inmueble(s).
En &ste senfido, EL(LA}[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A] (ES) declarain) conocer y aceplar

a. En relacién con los gorontias: que LA PROMITENTE VENDEDCRA respondera ante EL[LA){LOS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)(ES) por los fallos v dentro de los términos gque se sefialan a
confinuocidn: Invenfaro de entrega: En el momenio de lo entregao, EL[LA]{LDS] PECMITENTE[S]
COMPRADOR[A)(ES) debe(n) verficar que el estado y la oporiencia de |os elementos gue mas
adelante se relacionon ¥ = hena(n) algurna observacidn deberdin) dejoro por escrito en el
IMVEMTARID gue se levanie con el fin de que LA PROMITENTE VENDEDORA haga los
reparaciones perfinenies, En ko entrega se deberd verificor el estodo de o puerda de enfrodo
con sU caradura, de la carpinteria meddlica (ventanas), de o manija v cieme de ventangos, de
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los escaleras, del meson de cocina, del lavadero, del oparato sonitario, Griferias y love de
lovamanos, lovapiatos y kovodeso, vednios, instalociones eléciicos e hidrosanitonios.-

b. En el mes sigulente a la enfrega del inmueble, EL[LA)|LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR({A](ES)
debeara formular los reclamos por el FUNCIONAMIENTO de ceroduros v pueria de enfrada,
instalociones elecincos e hidrosanitoros, maonio ¥ cieme de ventanaos, griferas v laoves de
lovomaonos,. lovoplotos v lovodero, cporofos sonitanios. LA PREOMITEMTE VEMDEDOREA no
responderd anfe EL[LA}LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR[A)[ES) cuando el dafio exxstente en
al respectivo elemento se deba ol mal mansjo del mismo,

c. En el afio siguiente o la enlrega del inmueble ELILA}LOS] PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)(ES)
deberain] formulor los reclamos por humedades de fecho, filfrociones de venionaos y fisuras de
LSS ¥ s, s——

PARAGRAFO PRIMERO: ELILAJ(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), podran hacer efectivas los
garantios estipuladas anterormente, bajo lo condicion de gque cuando haya(n) adguindo &l inmueble
¥ por o tantfo tengain) lo colidad de propletanicds) no havain) etectuodo reformas o reporociones por
ti cuenta, denfro dal téming Indicodo pand ool LN s ————————

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se enfregue el inmueble o ELLA)LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR[A)ES). se enfregard un manual del propietario que fiene por obhieto fomiliarizariola)(s)
con las especificociones de sufs) inmueble(s) y de lo misma urbanizacion, ademas de sefalor alguncas
recomendacione:s para su debida ulilizocidn ¥ mantenimiento. Pora o otencidn de los gaorontios,
EL{LA}(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES) debelréan) informar a LA PROMITENTE VENDEDORA,
dentro de los plozos sefalados v a fraovés del procedimiento de atencion de servicio ol cliente
establecido en & monual del propieiarnio.
PARAGRAFO TERCERD: Conlorme ko dispuesto en el arficulo 932 del Cadigo de Comercio, posados los
fiempos enunciodos en [os anfercres leroles, sdlo e responderd ante ELILAJLOS) PROMITENTE[S]
COMPRADOR(A)(ES), por lo estabiidod de la Construccidn.

PARAGRAFO CUARTO: Lo promifente compradora contara con las garmntios legales que comespanden
a la estobiidod de o obro por disz |[10) afios ¥ pom acobados de un (1) af de conlormidad con el
arficulo 8 da la ey 1480 de 201 1. olorgodos por LA PROMITENTE VENDEDOR A

PARAGRAFO QUINTO: Las partes manifiestan expresamente que en coso de qgue EL(LA] (LO3)
PROMITENTE|S) COMPRADOR|A)(E5) efectien reformas parciales o totales en el inmueble objeto de este
contrato. los garantios otorgodas por LA PROMITENTE VENDEDORA, perderdn su vigencia.—
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Las portes acuerdan que conforme al fipo de vivienda objeto de esto
pramesa, o derechos notanales e impuesto de registro gue ocasione &l olorgamiento de lo escrituro
de compravento, los que se ariginen con &l olorgamients y posterior registro del gravamen hipotecarno
a favor de LA(S] ENTIDAD(ES) CREDMCIA[S) que financia a ELLA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)|ES] v constitucian del pafimonio de faomilio inembargable. serdn asumidos por la parte
y &n &l porcentaje que se indica en & numeral oclavo (8°) del CUADRO RESUMEN gue dice: i} Gastos
Molarioles: Los gostos notarales de la escriluro de fransferencio del dominio ocosionados por el
otorgomiento de lo escrtura de Compro-venfa serdn concelodos por cuenta de EL(LA)[LOS)
PROMITEMTES) COMFPEADOR|A)ES] v de LA PROMITENTE VENDEDORA por partes igualas v los gastos
notoriales que se onginen por Hipoteca y consfifucion de patimonio de fomilio, serdn asurmidos
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integramente por EL[LA)(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR[A)(ES): dicho volor debe ser pogado
directamenie en ko Molana 27 al momento de la firma de ka escritura poblico de comprovenia; i)
Gastos de Benelicencia y Registro: &l 100% de los gastos de los derechos e impuesto de beneficencia v
registro que ocosiona |a inscripcion de los anteriores actos serdn osumidos integromente por EL
(LAJ{LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR[A ) [ES) EXCIUSVOMENTE, m— e e e
DECIMA SEXTA: FOLIO DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION. - El numero de folio de matricula inmobiliaria en
moyor extension para el predio ublcado en la calle cento irginfa v fres B [1338] ndmero novanta v cinco
B = cincuenta (%5 B = 50) de la ciudad de Bogold D.C. donde se desamollara &l provects Porque de Teuso
&5 & 50N-264312 de o Oficina de registro de Instrumentos Plblicos de Iona Nore Bogotd y posteriarmente
da los que & le asgnen y comespondan con fundamento en la Licencio de subdivision otorgada por la
Curaduria Urbana 3 de Bogota D.C. y al cuol con Resolucién Mo, 11001-3-21.0249 del 17 de febrero de
2021 con plonos aprobodos, donde se realizd lo swbdivisidn a este predio Lote de femeno Inferior dos [2),
ublcodo en la calle ciento freinfa v tres B [1338) ndmers novenla y cinco B - cincuenta [F5 B - 50) dela
ciudad de Bogotd, D.C., para dividir moternalmente en fres (3] lotes cuyas areas y indercs se especifican
asi; i) Lote 1 A con drea de cinco mil ciento seis punto noventa v seis mefros coodrodos [5.1046%& m2], i)
Lote 1 B con un drea de mil cuotrodentos freinda vy cinco punto freinka ¥ dos meiros cuodrodos [1,435.32
m2j ¥ LOTE2 con drea de ciento cincuenta y nueve punto setenta y dos mefros cuadrodas (15972 MZ);
Mota; ka sumatarnia de los dos primeros lofes 1A y 18 es de (6.542.28 m2] siendo el drea definifiva donde se
desarollora &l Provecto PARGUE DE TEUSA, ocorde a los dreas de ko Licencia de Urbanzocian v
Comstruccion oproboda pasterormente poria Curoduria 3 de Bogotd RES. 11001-3-21-0448 DEL 31 MARIO
DE 2021, Eecutorodo & OF mayo de 2021 v para el coso que corespondes ol Provecio Pargue de Tewsa;
al presente folo de matricula inmob#ana e encuentra en cabera de AUANIA FIDUCIARL 5.4, Como
vocern del AIDEICOMISO PA, TEUSA con NIT. 830,053.812-2
DECIMA SEPTIMA: LICENCIA DE URBANIZACION y CONSTRUCCION.- el Froyecto PARGUE DE TEUSA, se
desanollorg conforme a lo Loencia de Urbanizacidn ¥ Comstruccidn oprebodo por lo Curadunio Urbana
3de Bogold seqgin RES. 11001-3-21-0448 DEL 31 MARIO DE 2021 v Eecutorioda 07 mayo de 2021,
DECIMA OCTAVA: PERMISO ENAJENACION DE INMUEBLES.- LA PROMITENTE VENDEDORA, esid auforizoda
aro onuncior, desomoilor y encienar ef plan de vivienda del cual forma porte infegral elinmueble mateno
del presente conirafo de promeso de comproventa, oforgods por 1o Subsecrelario de Inspeccidn,
Yigioncia ¥y Coninol de Vivienda de o Secretaria del Hobitdl, con el nomers de rodicodo Hoe
400020210112 de fecha 31 de Moyo de 2021, quedondo habililada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trafa el aficulo 2 del decrefo ley 2410 de 1979
a parfir del dia 23 de junio de 2021.
DECIMA NOVENA: TERMINACION DEL CONTRATO.- Bl presente contoto fermina por los siguientes
causabas;
1. Por hoberse cumplido plenamente su ocbjeto
2. Por muerte de EL[LA)|LOS) PROMITENTE(s) COMPRADOR(A)(ES);
3. Por incapacidad mental o feico que hago imposible &l cumpimiento del objeto contractual por
parte de ELILAJ [LOS} PROMITEMTE(s) COMPRADOR[A)ES):
4. Por haberse denunciodo legalmente o desoponicidn de ELILAJILODSE)  PROMITEMTE[S)
COMPRADOR|A)(ES):
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5. Pormuluo acuerdao.

6. Porincumplimiento de EL|LA](LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. Fora los eventos confemplados en o presente cldusula, seran necesanos los
documentos que acredilen la configuracion de los hechos que don origen a la terminacion del
contrato, tales como certificodo de defuncién, cerfificode médico de incapaocidad, copia del
denuncio de o desgpanicidn, o ocha de ferminacion de confrato por mutuo ocuerds debidaomente
firmada por los portes, segin el caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de muerte o incopocidad de uno de EL (LA) (LOS) FE'DMJTENTE{!.,
COMPRADOR|A)(ES]. © en caso de desaparicidn, desde ya se autorizo o LA PROMITENTE VENDEDORA
para que abra una cuenta en una enfidad bancana independienta gue quede a disposicion de la
sucesidn fliguida o de |la persona gue administrard los bienss del incopoz. o de lo persona
desaparecida o de la pefsond a quien comespondan sus derechos, segon ef coso. 5i lo promesa de
compraventa ha sido suscrita por mas de dos personas, se resfituind lo porte comespondiente o
ELILAJILOS) PROMITENTE(s] COMPEADOE[A)EE] gue no hovaln) muerto, declorado incapoaz
legalmente o desaporecido.
VIGESIMA: CONTRATO INTUITO PERSONA. - Bl presente confrato s celebra en corsiderccion de ko personag
de EL(LA)[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)(ES). Por ello, lo cesion del presente confrato en porte o
en su totoidod por porfe de ELILAJLDSE) PEOMITENTE[S) COMPEADOR[A)[ES) requiere o aceplacion
previa, expresa y por escrito, tanto de la cesion comao de la(s) personals) cesionarials) v de LA PROMITENTE
VEMDEDORA, Lo contraovencian de esta disposicion conlleva que la cesién no tendrd efectos juridicos ¥
por fonto nooexime de responsabilidod o guien o hava realizado. Al ser aceplodo lo cesidn por parte
e ko PROMITENTE YEMDEDORA, esha fendrd un costo ande Allanza Fiduciania de (0.5) SMMLY gue seran
asumidos en su fotalidad por al EL{LA|[LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR[A)[ES)-

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero debidamente
regstrodo en la Subsecretario de Inspeccion, Vigilancia y Confrol de Vivienda que asuma los derechos y
el cumplimiento de los cbiigociones comelativas v para tol efeclo bastord comunicor por esoile o

EL[LAY(LOS] PROMITEMNTE[S) COMPRADOR[AJES).
VIGECIMA PRIMERA.- ORIGEN DE RECURSOS: EL[LA)(LOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR([A)(ES) declara[n)
bajo ko grovedod del juromento, gue el ongen de o fofalidod de los recursos con los gue se compra el
[los) inmueblals) objeto de la presenie Promesa de Comproventa provienean de ocupacion, oficio,
profesion. actividod, o negodcio licifos. Asi mismo, declaraln) bajo ko grovedad del juromento, gue el
ofigen da dichos recursos no proviena de ninguna actividod llicita de los contempladas en al Cadigo
Penal Colombiono, o en cualguier nomma gue los modifigue o adicione, incluyvendo o relocionado con
las conduchas gue constituven el delito de lavado de aclives v linanciacion del terorsmo, Como
consecyencia de lo onterior declorocion, LA PROMITENTE VENDEDORA gueda eximido de todao
responsabiidad que se derdve de informacion erdnen, faksa o inexactia que EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPREADOR|ANES) proporcione{n} o LA PREOMITENTE VENDEDOEA con ocasidn de o celebrocidn del
presente contrato. En el evento gue asto oocuma se procedend con o devolucidn de 1o recursos, v el
presente contrato se terminard outomaticomente,
VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION: El Inmueble materia de este contrato se destinard especificamente o
vivienda ¥ no podid ser vonoda por los odguinentes o cowsahabientas o cualguier fifulo,

VIGESIMA TERCERA. ESTIPULACION FIMAL: Llas partes manifiestan que no reconocerdan wvaolider o

estipulociones escritas anteriores a lo presente promesa. Teda modificacion a la misma, para gque surta
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efectos legales, debera otorgarse y firmarse por las partes.
VIGECIMA CUARTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA.-  EL{LA)LOS)  PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AJES) manifiestain) que las comunicacionas gue s& les) envie(n] de conformidod con lo
previsto en este contrato, se lels) deben remifir o las direcclién consignada en el numeral noveno (7%) del
CUADRD RESUMEM, serd su responsobiidod comunicor por escrifo o LA PROMITENTE VEMDEDOREA
cualguier cambio de direccion, la coal, pora efectos de nofiicocion se enfenderd que suren efecto a
peartiy e g e L) dios del recibo de o nolificocidn de ko nueva direccion.

Pora constoncio se suscrbe o presente contrato en ko ciudod de Bogoba, DU en e (o] Diiginoles
del mismo fenor v valor uno para LA PROMITENTE VENDEDOREA v ofro para ELILAYILOS) PROMITENTE[S)
COMPRADOR[AES) abos (cnieiiniin | | clbcis et e e L de dos mil velnticinoo [2.025]. se——

LA PROMITENTE VENDEDORA

CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5 - CODISPLAN S.A.S,
Fidelcomitente Aporfante y Desamollador, Proyecto Parque de Teuso
BORIS AVILA PLAIAS

C.C. C.C, 79.158.405

EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES).
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CUADRO RESUMEN

Anexo Donde aparecs toda la informacion especifica del negocio del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
| Frovecto PARGUE DE TEUSA [VIS, en obra gris sin ocabados),

1. LA PROMITENTE VEMDEDORA: CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S5.AS
"CODISPLAN 5.A.5." — NIT.900.444.979-3 [Fideicomitenie Aporiante-Desarciodor]

2, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

P T T
e MO v s o i Estado Civil; ............

3. INMUEBLE(S) OBJETO DE PROMESA DE COMPRAVEMNTA:
UNIDAD PRIVADA: APARTAMENTO (.......... ) VIS sin ocabodos, de la TORRE ... "."

DESCRIPCION; Aplo (.......) Vis, en obra gris sin acobodos, ubicado en el Fiso (.....] dela
1OIME evennae [}y D€l provecto Porgue de Tewsa, y porqueaders vehicular N7 .., cuenia con
un -Gred construida aproximadameants de cuarenta v sels punfo veinte mefros cuadrodos
[ connsinnen 2], ded cunl cuorenta punto freinta metros cuodrados [ m2) comaspondea
al drea privado; inmueble gue cuenta con SALA COMEDOE, COCIMA, CUARTD DE LAVADOD
IDE ROPAS. DOS [2) ALCOBAS ¥ UN (1) BAND, areas sujetas ojustes por requerimientos
I construciive o de las empresas prestadoros de sendcios poblicos,

|4, PRECIO DEL{LOS) INMUEBLE(S):

[P Y NI I 1es s pmnsmsns s smcmm gaimnn s mman nramn s e ma ey e nm s e s iy ek g s s o R R
(5 coeoesmnsemene 05U @guivalenbe a 150 53MLY del momento de la escritvrocion del inmueble,
|pc:n' fratare de una vivienda de interés social [VIS).

5. FORMA DE PAGO DEL PRECHO:

a) Por concepto de cuota iniciak

T e | e R Rt e P P PRI LM ] | W PR RRE RN Il ¢ 3l e.[a L7 6 a2

1. Recursos Propios:
TR T (o VUSSP |.. SRR | - |, ;3§ I
PROMITENTE COMPRADORA posee en Alionza Fduciaro 5.A. bajo el Rdeicomiso de
preventos P.A, PARGUE DE TEUSA v que aultorza la movilizocion v froslodo de dicha cifra ol
Fideicomiso Inmobiliono P.A, TEUSA ante Allanza Fiduciona 5.A. v gue lo PROMITENTE
VEMDEDORA declarara recibida a safistaccidn.




<

1 %
'.; y
PROMESA DE COMPRAVENTA -
Proyecto PARQUE DE TEUSA
e —————e e T e . e e,
=L e rﬂ-rﬁﬁm T s LA
[m Ll P -1 . Eu—n-‘l‘\:l e s s ool s T 0E P e B e Bl e
TTACET AL A S e
™ A A A LR s
e, sl WS il i = e
T WERT AL ISR
= o A S LTS s I
B, o i e e = i
c). Cesantias :
Bl 1l 1y e | R L Rt e G P T e b I e L } que: EL |LM¢LDS]'
PROMITENTE[S) TOMPRADOR [AHES] cancelara a mds tardar el dia ... [cice) i f
del afo dos mil veinticinco  (2025], con el producto de los cesontias depositadas en EI
A N S W B S T o rivusisiisid imes PR = B 1o 1 5| = SE—
.............. con B NE RENPIRY. | - LLPURRS o la vezr EL [LA)(LOS) PRGMIIENTEISJ

COMPRADOR[A)(ES] al funr:m mllmm &l gire &n L|"|E'1:|'LFE' a mombre ALAKNZA ADUCIARLA 5.4
con Mit 800,194, 797-4

d) POR COMCEPTO DE SUBSIDIO{s):

Lo suma de ... - T—— ]
pagodera a parti de Il:r fe::h{: d& EHT{E.'QEI CIEF mnweble t:n:m EJ r:mdut‘rﬂﬂa urn subsidio de
viviendo olorgado por Caja de Compensacion Familiar .. o Mils . i LI

framité{aran) v que en el texto del presente cnnh::lc: e t:iE-nﬂ»rr‘ur‘lﬂrd: LA||55I EMTIDAIJ[ES}
DTORGAMTES DEL SUBSIDIC,

e) POR CONCEPTO DE CREDITO:

la suma de ... e - 1 )
rpugudarc: o partir de |u iach:;: ::le enrregc: d-al Innmhle r:c:n Eﬂ p:raduc:’rﬂ de un CIEdITD
hrp::ITEl:ur‘iﬂ gue  tramitéloaron)o tromitard(n] FL [LAJLOS)  PROMITENTE(S)
EﬂMFR‘ADGHﬂAHE‘iJ [ 1] | - [ FIRRPRURUNNSLL . | | PP e T | 1|, =i ]8T
FINAMCIERA, SUJETA A CGMD]CIDMES quan gn al lexio del presenie conlroto se
denominard LA[S) ENTIDAD|ES) CREDITICIA(S); postericrmente por iniciativa ded EL (LA} [LOS)
PROMITEMTE[S) COMPRADOR([A)(ES) este podra solicitar ante la enfidad financiera el
subsidio concurrente de mi casa vo. sl fuere otorgado lo cifro osignoda podrd ser
descontada al volor del crédito inicialmeante pacfado.

&. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y DE HIPOTECA:

L INEN 2 e s [oweed B o rrinserenennes 8] @i Dios il veinficinoo (2025], o las ... l...)en
laNotaro ....veecciiiann [...) del Circulo de Bogotad D.C. sujeto al cumplimiento del pogo de
lo cucta inicial pactada, aprobacién del crédito y autorizacion de la enfided hipotecante.

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA:

Bl voscinmnseais b dBr v del-afo dos mill veinticinco {2023). @ 135 ......... fra s o}
sujeto a la fecha de registro de ko de o respectiva escrifura con su respectivo cerificado
de liberdad v frodicidn,
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8. GASTOS DE ESCRITURACION: i} Gastos Notarioles: Los gastos notaricles de la escrilura de
frarsferencia del dominio ocosionodos por el oforgomiento de o escrlura de Compra-
venta serdn cancelados por cuenta de EL{LA}(LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(A)(ES) ¥
e LA PECOMITENTE VENDEDORA por partes igueaies v los gostos notarioles gue se onginen por
Hipoteca v comnstitucidn de palimonia de fomilio, serdn aosurmidos infegraomente por
[EL[LAJILOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR{A)|ES): dicho wvolor debe ser pogodo
directamenie en la Nolarg ....... ol momente de la firma de lo escrifura poblica de
|c:m‘r‘-plcwen’ru: ii] Zostos de Beneficencla y Reglstro: el 100% de los gostos de los derechos e
limpuesto de beneficencia y registro que ocasione la inscripcidn de los anterores cctos
serdn  gsumidos infegramente por EL [LAJ{LOS] PROMITEMTE(S] COMPRADOR|[A)[ES)
|exclusivarmente.

9. DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA DEEL (LA] (LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR|A) [ES)
...................... TEMEME oo CEHTEO BECIFSNICE! s iniaias

10. ACEPTACION DE EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): Para constancia se
suscribe el presente confrato en la ciudod de Bogotd. D.C.. en dos (2) originales del mismo
tenar y valor uno para LA PROMITENTE VEMDEDORA v ofro para EL[LA}{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIANES) @ 105 v {...] dios del mes de .......... de dos mil veinficinco
[2.0:25).

LA PROMITENTE VENDEDORA

CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5 - CODISPLAN 5.A 5.
Fidelcomitente Desamollador Proyecto Parque de Teusa

BORIS AVILA PLALAS

C.C. 79.158.405

EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([A)(ES)

R R

k




AMEXO1
Proyecto PARGQUE DE TEUSA PH
ESPECIFICACIONES GEMERALES, DE TOMASL COMUMES v APTOS VIS

CIMENTACION: Edificio de aparfamantos gue cuanta con 115 Pileles hincodos de seccionas de 0.40
v (L35 m, en promedic o 55 m de profundidad, en fodos los cotos medidos o porfir del susks de
fundocion, vigos de cimentockan de 3500 PAL de h=1.20m omamando lof pilohes. Estrucivia
Industriclizodo con muros de corga en concrefo reforzodo ¥ plocos adreas en concrefo reforzodo.

AREAS COMUNES:
CUBERTA: Cubierta incinoda liviana Tejo Ecoroof o similar.

HALL ¥ ESCALERAS: Muras esfruciurgl en concreto, pafiefocos y tarminados en asiuco y pintura: pisos
en baldosa cerdmica nocional, Biealera en concrelo, con huello y confrahueda ferminada an gravilla
lovoda,

FACHADAS: Anlepechos ¥ murss de fochodos en blogue estruciural Mo & ladills o lo vista en
fochada, combinades con tramos pafefadas v piniodos en vinlo pora exterdores en fochaodo,
ventanaaro en aluminio ancdzaodo con vidhio de 4mm.

SERVICIOS COMUMNES:

Para el Edificic de aparfamentos: Cuenia con dos oicensores, con copacidod de 8 pasojeras, un
QsCEenIor para en pisas pares ncluyenda el piso | y el ofro en todos los impares; escalera, shut de
besuras con depdsito para disposicion, cuarto para medidores de enengia y cuario de refiel. fodo en
&l primer piso; nichos en coda piso pora medidores de ocweducto y gas.

Tonas comunes ubicade en el Primer plso de la Torre 3 (Parqueaderos y Apartamentos). este edificio
estd conformado por dieckél niveles, construidos en astruciura comnvencional aporticoda gue consia
e

Plso 1, Cimentockdn sobre pliotes, vigos de cimentocidn con fopolos v plocos e confrapiso an
concrata reforrodo v plocos odreos aligerodas en concrelo reforodo; en este piso se ubico [as 2oras
comunes compesio por Recepcidn, Soios de espera. coslberos, sakbn de juegos, Gimnasio sami-
dotado, salén social, Cuartes denicos [Subestacion de energla, planto eléchica, cuono de bombas
para suminisiro ¥ red confraincendios). Bicicleteros y rompa vehicular paro acceder al resto de pisos
supenoras de pargqueaderos

Plsos del 2 al & comesponden Unicomente o porgueoadencs vehiculores prdvodos y de vislonies.
porgqueadero de motos v depdsitos [cuarios (lles).

Plsos del 7 al 14, comasponde Dnicamente aportaomeantos del proyecto descriplo como etapa 3,

Este edificio cuanto Con: )

« chos ajcersores con copacidad de B SOiiencs, LN QsCENsoy porD an piios pores
inchuyende el pho | y el otro an fodos o8 impares,

« Puara Vebiculor con gperturg esactrica.

» Tongue deresenva de ogua subtemdneo con copacidod de 258 m3 en concreto
reforzada, con eguipo hidroneumdlico pora o red de suminito v ored
confraincendios,

» 11 Pargueaderas de visilantes, inciido uno para minusvalicos.




APARTAMENTOS Tipo Vis

GEMERAL: Muros de corgo en concrelo reforodo a la vifo sin recubrméenio, muros divisorios anire
zond de ropos ¥ bofo en momposiena blogue Mo 4 sin pofele. ventonena en aluminis onodizado ¥
vidric de 4 mm, puerta enfrads apartamanto an Eaming con morco en laming c. 20

TONA SOCIAL ¥ ALCOBAS: Pisos en concreto o la vista,

BARNO: Murss de cabing ducha enchopodos en cerdmica nacional, el resto muros a la vista sn
panete. Laovomanos y sandtanio linea nocional o smilar pora viviendo de inlerés secial, Griferio de
fovoamangs ¥ ducho con mezclodor dos loves inea nocionol o similor, Puerio en oglomeanaaa con
Ccabaco,

COCINA y ROPAS Murgd en concréfo a la visla sin ocolodos, pio en concrelo o lo wiska! Boje o
muebls bajo sn puerla parg mesan ¥y poceta de lovapdatcs 1.50m én acero inasdable o masdn an
cemento dependiendo de lo disponibiidod del mearcado, estufa 4 puasios o gos: dos [2) hilodo: de
cerdgmicg nacionol sobre mesdn de cocing y lavodero; Lavodero en fioro de vidno sin fongue.
Instalacionss pora uturo colentodor o oo de acumulacién [dependiendo de lo oulorzodo por o
empresa prestodong del servicia, na inchye o caleniador v punio pora lovodarg,

Mota: Los derecho: de conexdn de gas, como su médidar ¥ 1o irdlolacedn, o oomo & amila de
ineo teiefanico y del oporoto respectivo, seran por cuenta da B (Los) COMPRADCR (E5) no cusnto
con citofonio yo gue los empresas prestodaoras dal servicio de felecomurecoaciones oomplamantan
asto funcidn junto o lo copropiedod.

El cbjetive de esto descripcidn de especlficaciones y m:uhuﬂm. rnum’ﬁ Int aspeclos geanerales
del proyecto. Los mismas pueden ser modificodas por diversas razones constructivas o de mercada,
dando como resulfado camblos sin desmejorar la colidod.

Los dreas y medidos pueden sufrir modificociones sin previo aviso como condecuencla directo de
drdenes Imporfidas por la avterldod competente en lo expedicién de la licenclo de construccidn o

requerimientos v exigenclos de los dierenfes empresos prestadoras de serviclos poblicos |
domiciliorios: come lambién pueden ser sujetas de modificociones los corocteristicas de jnJ

contemplodo en ko enbege. =~~~ 0202000000

Farg comstoncio se suscribe en lo cludod de Bogotd, D.C., en dos |2) ofgnales del mismao fenory =
ung parg LA PRCBAITENTE VENDEDORA v ofro poro EL[LA]{LOS] PROMITEMTE[S] COMPRADCR[A)[ES] o
s (| I R - (1L T A — de dos mil veinticinco (2025).

LA PROMITENTE VENDEDORA

COMNSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS 5.4.5 - CODISPLAMN 5.A.5,
FideicomBente Desamollodor Proyects Parque de Tewsa

BORIS AVILA PLATAS

C.C. 79.158.405

ACEPTACION DE EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES):

Y
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PROYECTD PARGQUE DE TEUSA

CARTA DE INSTRUCCIOMNES

FIDEICOMISO P.A. TEUSA

- e

Etapa ......

Unidad: Apto ..........
Y0, (POSOOS) \ooiiiiimiiinisnmismmsaissarissrsssrsssmssnnsennensy i0ENNficAdo con cedula de ciudadania No.

Erassmssssnsssissbnnisnssnassesrnnseens BEIUEANGD BN nomore propio manifiesto {manifestamos) gue conazoo
{conocemos), ¥ acepto (aceptamos) en iode @l contenide del Conlrato de Fiducia de Administracisn
inmobiliaria de fecha veintidds (22) de julo de dos mil veinbiuno (2021} (el "Contrate”), respecto del
cual manifiestollamos) conocer v haber recibido una copia simple del mismo de manera
elecirdnica, a fraveés del cual se consliunyd el Fldeicomiso denominado FIDEICOMISD PA.
TEUSA,, por parte de la socledad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.AS. —
CODISPLAN 5.A.5. (el "Constituyente” o &l "Beneficiaric Condiclonade”) para levar a cabo la
fase de preventas del Proyvecto Inmobiiario denominade PARQUE DE TEUSA -3UBA (el
"Proyecto”), respecto del cual me encueniro interesado en adquinr la unidad inmobifiaria sefalada
en el encabezado del presente documento, razdn por la cual, mediante [a presente cara
INSTRUYD (INSTRUIMOS) IRREVOCABLEMENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. "FIDUCIARIA®
o "ALIANZA™), para gue por mi {nuestra) cuenta y fesgo ¥ bajp mi (nuestra) exclusiia
responsabilidad, proceda conforme las siguientes

INSTRUCCIONES IRREVOCABLES:

1. Recibir los apores, v el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo
sefalado en ol Anexo 1 de esta Carta de Instrucciones, Se entlende que la FIDUCIARLA recibe
log recursos, una vez sean eniregados real v efectivamenie previo diligenciamienio de fos
formatos de conocimients del diente ¥ culminado el procesa de vinculacidn en la FIDUCIARIA
Hasla tanto no se formalice en debida forma mi vinculacion con ALIANZA, los recursos
entregados no serén aplicados al Proyecto, por estar pendienies actividades dnica y
exclusivamente a milnuesiro) cargo,

2. Loz dineros entregados serdn invertides en el Fondo Ablerto Allanza (el “Fonde”) adminisirada
por la FIDUCIARIA,

3. Poner a disposicidn del Constituyente, los dineros enlregados v adminisirados an & Fondo
junto con sus rendimienios, cuando se acredite el cumplimienio da lzs condicionas de entraga
de recursos {las "Condiciones”™) gue sa indican a conbinuacion dentro del plazo establacido en
&l Contrato. Queda entendido gue {i) mientras no se cumplan las Condiciones sefaladas an
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Fiduciaria i o
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la presente cara, o (i} = lbs mencionadas Condiciones no %8 cumplen dentro del plazo
establecido para & efecto, & beneficlario de los recursos junto con sus rendimiontos
soyisomos) yolnosolros). Por o fante, e Constituyente se fendrd como Beneficiario

Condicionado de los referidos dineros hasta tanio 5@ cumplan las Condiciones.

Las Condiciones a sor acreditadas por of Constituyente dentra del término dispuesto aen el

Contrato son:

4.1, Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, esto es:

41.1. BEelacitn de las condiciones gue debe cumplir e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en su calidad de COMNSTITUYENTE para que dicha enfidad
fiduciaria transfiera al FIDEICOMISO, los recursos de los terceros interesados en
vincularse al PROYECTO, conforme al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE
PREVEMTAS,

4.1.2.El cumplimienia por parte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR an su calidad de
COMSTITUYEMTE de las condiciones de enirega de recursos previstas en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

4.1.3. El valor tofal de los recursos recibidos en desarmollo del CONTRATO DE ENCARGD
FIDUCIARIC DE PREVENTAS.

4.1.4. Relacion que confenga un [siado con las personas vinculadas al PROYECTO an
desarrolio del CONTRATO DE EMCARGD FIDUCIARID DE PREVEMTAS, con su
idaniificacion, mformacion de contacto y de las unidades inmobiliaras del
PROYECTD respecto de las cuales se encuentran vinculadas cada una de dichas
parsonas.

4.1.5. Relacion de carersa de ks ENCARGANTES del CONTRATO DE ENCARGD
FIDLCIARIC DE PREVENTAS en donde se indiquan los montos v las fechas de los
pagos realizados de cada uno de o encarganies, en desarrollo del mencicnado
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC DE PREVENTAS.,

4.2, Oue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR remita a ALIANZA un cerificado suscrito
por su representanie legal, revisor fiscal v por EL INTERVENTOR del PROYECTO, en &l
cual sa indique clarameanis;

4.2.1. La redacion de cartera de los terceros vinculados al PROYECTO en desarmollic del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS,

4.3, Entregue a ALIANZA la constancia de la radicacitén ante la auiloridad administrativa
competente de documentos necesanos para desarrollar actividades de Anuncio v
Enajenaciin de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los ferminos esiablecidos
en ka noematividad aplicable vigente.

4.4, Que los encargantes vinculados al CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE
FPREVENTAS, manifiesten que conocen v aceplan que los recursos que ellos enfregaron
seran administrados conforme se establece en el presente confrato cuvo texto manifiestan
conocer en sU integridad, las cuales deberdn ser entregadas a ALIANZA suzcritas por las
partes, con gl fin gue z& entienda cumplida esta condicidn.

4.5, La existencia y entrega a ALIANZA de la licencla de construccidn ejeculoriada del
PROYECTD CUYD TTULAR SEA EL fideicomitente desamollador, el flujo de caja v el
presupuesio de obra,

4.6. La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO,

4.7. La entrega a la Fiduciaria de la cerdificacidn de haber alcanzado [a viabllidad bonica v
financiera de PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del
CONSTITUYENTE.
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4.8. Que so haya establecido la fuente de financacidn del PROYECTO o cual se acreditara de
ia siguiente manera, para efectos del cumplimients de esta condicidn: {1) Si la fuente de
financiacian s un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado
por la Supenntendencia Financiera, se debe entreger a la FIDUCIARIA la carta de
aprobacidn del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito. (i1}
gi la fugnte de financiacidn es la inversion por parde de un Fondo de Capital Privado que
este debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este
Hpo de fondos, se debe enfregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de
imeerskin en o cual dicho fondo se obliga a realizar la commespondients inversidn, Las
cartas condicionadas para aprobacion de créditos o promesas de aporte de fondos de
capital privado no serdn admisibles para acreditar ol cumplimiento de la condicitn aca
indicada,

4.8, La presentacidn a ALIAMNZA de las pdlizas expedidas por una compania aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITEMTE
DESARROLLADOR, que ampare lodos los resgos de la construccidn, los dafios &
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y kos riesgos de responsabilidad civil, cuya
vigencia sea igual a la duracion del PERIODO OPERATIVO establecida en este confrato,
Eslas Pdlizas deberdn indicar que e beneficianio serd el FIDEICOMISO,

4.10. La entrega a ALIANZA de |a constancia de presentacion de la declaracidn ded
impuesio de delineacidn urbana y su correspondiente pago por pare del titular de la
licencia de consirucckin o de guien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el
sujeto pasivo de dicho impuesto, segin sea el caso,

4.11. Que los terenos en los cuales se va a desamollar el PROYECTO se hayan
adquirido o havan sido aportados de manera definitiva v con el lleno de lag formalidades
que |a ley exige para este lipo de negociaciones,

412, La enirega de los Certificados de Tradicidn vy libertad donde conste que los
inmuebles en los cuales se va a desamollar el PROYECTO son de propiedad del
FIDEICOMISO, cuya fecha de expedicidn no podra se mayor a freinia dias calendario de
antelaciin a su entrega 8 ALLANIA.

4.13, La entrega de un eshedio de tilvlos sobre el biem inmueble en el cual s=
desarrollara ¢l PROYECTO con fecha de expedicion no mayor a irelnta dias de antelacidn
a su expadicidn, de suscrilo por un abogade ildado v con laneta profesional vigente, con
concaplo favorable del abogado que lo realice, en el que conste gue la iradicion del
inmueble a5 juridicaments viable para el desarrollo del PROYECTO, v que sobre el mismo
no pesan gravamenas, limilaciones o problermas de cardcler legal que puedan afectar
dichio desarrollo o la iransferencia de fas UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO
a los PROMITENTES COMPRADORES.

4.14. Que se encueniren plenaments identificados y acredilades a cada uno de 0%
respeciivos EMCARGAMNTES, los recursos por ellos apodados al ENCARGD
FIDUCIARIO an virtud de o establecido en sus carlas de inslruccionas,

4.15. Para la SEGUNDA ETAPA: Cue la Fiduciana reciba copias de CARTAS DE
INSTRUCCIONES suscritas por los ENCARGANTES interesados en adquinr unidades
inmobidiarias dentro del PROYECTOD, comespondientes a los encargos fiduclaros
individuales constisdos por los EMCARGAMNTES en el Fondo Abiero Alianza,
Adminisirado por |la Fiduciaria, gue comespondan al sesanta por cianlo (G0 %) de la
unidades inmobiliarias dal Provecto, esto es ochenta y seis (88) unidades inmobilianas, an
las cuales los ENCARGANTES designen al PATRIMONIO AUTONOMO que constifuya el
CONSTITUYENTE para conlinuar con el desamolls del PROYECTO o al
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CONSTITUYENTE como BENEFICIARID CONDICIONADO de los recursas en &l evento
que este Glimo cumpla con las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS. Queda
entendido que no se computardn para efedios del cumplimienio de les condiclones de
entrega de recursos s unidades inmobiliarias que se fransferira a los aportanies del bote,
¥ que no e computarin para efectos del cumplimiento de las condiciones de entrega de
recursos la unidades inmobilianas que el CONSTITUYENTE se haya reservado para sl

Dedaro Conocer v aceptar gue las condiciones que constifuyen el punto de equilibrio fusron
definidas por el Consfiluyenie, v que serdn éstas (las Condiciones) las qua la FIDUCIARLA
validara para |la realizacidn del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o comoborar
les condiciones adicionales que la entidad iinanciadora del Proyvecto (Banco) haya determinado
para el desembolso de los recursos dervados del esquema de financiacidn acreditado a la
FIDUCIARLA, En los evenios en gue ol condicionamiento sea sobre la aprobacidn dael crédilo v
no sobre el desembolso del mismo, la condicidn no serd admisible para la acreditacidn de las
Condiciones

Al decretarse el cumplimienis de las condiciones anlenorments indicadas, el Beneficiano
Condicionads podrd acceder a los recursos cuando se hayan cumplido gquince (15} dias habiles
giguientes a la fecha de radicacion de los documanios necosarios para desarmollar actividades
de anuncio ¥ enajenacidn de las unidades resultanies del Proyecto, Asi mismo, el Baneficians
Condicionado accedera & los rendimientos producidos por mis [nuestros) aportes, como
contraprestacidn a ks conservacidn obligatoria de les condiciones econdmicas pactadas en el
presente documento, descontanda la comisidn prevista.

El Constituyente se obliga a destinar los recursos entregados conforme a ko agqul indicado,
dnica v exclusivamente al desarmollo del Proyecto,

Las Condiciones deben scredilarse on ol tbrming de nueve (9) meses contados a partir del
presente documento,

Sl ne se acreditan ks Condiclones en & térming antercrmente indicado (incluida la prorroga sl
&5 del caso), ALIANZA restitulrd a mi (nuesiro) favor o pondrd a miinuestra) disposicldn los
recursos entregados junbo sus rendimientos, previo descuento de ks comisidn de la Flduciarnia
por la inversidn de los recursos an el Fondo, En consecusncia, se deberd realizar el giro de los
recurscs cormespondientes dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la fecha en 3 que
informe (mos) a la FIDUCIARLA la cuenta bancana a la cual deberdn ser transferdos dichos
recursos, Transcurmdos dos (2) meses desde [a fecha en que haya (mos) sido notificadals) de
la no acreditacion de las Condiciones, sin gue ALIAMZA haya sido informada de la cuenla
bancaria, la FIDUCGIARLY se antenderd instruida para que en ¢ Fordo Abierio Alkanza aporiurng
una Imversidn a mi (nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos por mi (nosotros)
entregados junto con sus rendimientos,

Drescontar la comision prevista para ks FIDUCIARIA en kos ferminos ¥ condiciones estipuladas
en &l reglamento del Fondo, en vidud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo
astablecido en las presentes instrucciones.

Me reservo el derecho de solicitar al Constiluvente & desistimienio del negocio sl asi o
manifiesio por escrito,

El Constituyente directamente me (nos) puede desistir del negocio si; (i) se presente mora en
la enfrega de mis (nuesiros) apores por mas de sesenta (B0) dias calendario conforme los
plazos dispuestos en al Anexo 1 o (i) cuando llegado &l momento de escriturar la unidad
inmobiliaria indicado en la parle inicial de la presenle carta, no acredite (Mos) o no cuanie
[contemos) con el crédilo que financdard ke adquisicidn del inmueble. En consecuencia,
manifiesiollamos) que renunciolamos) expresamente al requerimienio para la constitucién en
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mora de acuerdo & lo establecido en las normas gue rgen B8 matena. Para aplicar esios
desmtimientos ante ALIANZA sera suficients (nicamente vna comonicacion dirigida por el
Consfiluyvente en ese seniido.

13, Con ocasidn de laz causales de desistimientos contemplados en los numeraies 11 ¢ 12
ameriores, aulonzo (@mos) a8 que se me(nos) descuente de la suma entregada yio de la
generada por conceplo de rendimientos el Diez por ciento {(10%) del valor de la unidad
inmabdiaria, y que dicha suma sea entregada &l Beneficiario Condicionado.

14, Si llegare & existir zaldo & mi {nuesiro) favor despues de aplicar el desisbrmianto, ¥ on general,
&i hay saldos a mi (nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me (nos) sean informados
por escrito por parte del Constituyents, la FIDUCIARLA girara tales sumas de dinero dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la que informe (mos) a la FIDUCLIARLA |a
cuenta bancaria a la cual deberdn ser fransferidas dichas sumas. Transcumdos dos (2) mases
desde la fecha en que haya(imos) informado minuestra) volunted de desistimienio, o
haya(mos) sido enteradofs) de la aplicacidn del desistimiento por parte del Constitluyente, o de
la existencia de saldos & mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin gue ALIANZA haya
sido informada de la cusnta bancara, la FIDUCIARIA sa entenderd instruida para que en el
Fondo Abierlo Alianza aperlure una inversion a8 mi(nuestro) nombre, a @ cual seran
trasladados los recursos comespondientes al saldo existente a mi{nuesiro) favor.

15, Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar &l reporde v consulta a8 TRANSUNION 5.A. v demas
consullas necesarias para el conocimignto del cliente.

DECLARACIONES

PRIMERA: Conozoo (conocemos) que & punto de equilibrio del Proyecto fue establecido
directamente por el Constituyente, sin paricipacion de ALIANZA, y que dicha definicion no
compromate la viabilidad del Proyecto.

SEGUNDA: TQue este documento no comesponde, ni se asimila a una PROMESA DE
COMPRAVENTA, y qua ALIANZA como sociedad, como administradora del Contrato no es
parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales que el
Constituyente suscriba conmigo y que regirdn una vez cumplidas las Condiciones.

TERCERA; Conozco (conocemos) y acepio (aceplamos) los mecanismos de administracion y
miligacsin de resgos de la FIDUCIARIA, v ia forma como seran aplicados. de conformidad con lo
establecido an el Contrato.

CUARTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desamollo del Proyecto sera dnica y
axclusivamente responsabilided del Constituyente, guien estara encargado de realizar, &in
parficipacidn alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, lops estudios de factbilidad, &
promocion y consineccion del Proyecto, y lodas las demds actividades relacionadas con la
ajgcucion dal mismo,

QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALLANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el
manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las Condiciones, y ii) No es constructor,
snajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del Proyecto, y en consecuencia no es responsable ni puede serio en ninguno de
los eventos relacionados con la construccion y desarrolio del Proyecto, en especial por |a
terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto Gnica y
exclusiva responsabilidad del Constituyente.
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Conforme a lo anterior, el Constituyente es el (nico responsable de la construccidn y por tanto
tene i calidad de "Enajenador de Vivienda™ v de "Constructor” del Proyects seguin el significado
qué @ los irminos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto asume las obligaciones
derivadas de tales calidades bajo los términos de |a Ley 1796 de 2016, incluso durante &l periodo
astablacido an la mencionada Ley para el amparo patimonial dispuesio en la misma.

SEXTA: Manifiesto (manifestamos) conocer v acepiar que la responsabilidad que adguiere la
FIDUCIARIA g5 de medio ¥ no de resultado v, por [0 tanlo, responderd hasta por la culpa leve en
el desarrollo de su gestidn (nciso 2do, art. 63 del Codigo Crvil),

SEPTIMA: Manifiesto (manifestamos) gque conozco (conocemos) y aceplo (aceptamos) el
reglamento del Fonde, que ha sido puesto a mi (puestra) disposicidn en la pagina web
winhw, allanza,com.co, ¥ que en dicho Fonde serdn invertidos [os aportes que entregueimos),

OCTAVA: Aulorizo (amos) al Consliuvenle para instruir & la FIDUCIARIA para que ceda el
Encargo Fiduciario a ofra socedad fiduciania legalmente constitiuida en Colombia, de conformidad
con |o previsto en & Contrato.

NOVENA: Maniflesio{manifestamos) que los siguientes son los derechos gue  adguiero
{adguirimos) en milnuestra) calidad de ENCARGANTE(S): (1) gue la Fiduciaria me{nos) rinda
cusntas de su gestidn bajo los pardmaetros establecidos en el numeral 6,1.4.2.13.2 del Capitulo |
defl Titulo || de ta Parle || de la Circular Bésica Juridica de la Superiniendencia Financiera de
Colombia. (i) A gue sl se cumplen |las Condiciones, los recurscs aporiados junto con los
rendimientos sean entregados al Beneficiario Condicionado. (iif) A que una vez los recursos sean
puestos a disposkcion del Beneficiario Condicionado, se me(nos) informe del cumplimiento de las
Condiciones y de la puesta a disposiciin de los recursos a favor del Beneficiarsio Condicionado,
para que ésle impara a8 ALIANZA |25 instrucciones para la disposicidn de los mismos conforme al
Contrato; (iv) En caso que no se cumplan |as Condiciones deniro del plazo establecido para al
efecto, 8 que me(nos) sean resfituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los
mismos.

DECIMA: Cualquier modificacidn que altere las Condiciones definidas en el Confrato deberd ser
nalificada v aprobado por mi(nosofros), previamente y por escrito, salvo gqua se trale de
modificacién del nimera de unidades inmabiiarias privadas del Proyecto, el cual podrd variar, de
acuerdo con lo aprobado en |la respectiva licencia urbanistica, siempre gque no cambien las
unidades inmobillarias comprometidas con los ENMCARGANTES, ni los usos asignados a las
unidades inmobillaras privadas del Proyecio, En todo caso, se debe mantener la proporcion
aslablecida an la condicion establecida en el numeral 4.4, Del numeral cuarto de la presanta carla,
Die ko confraro, ka respectiva modificacidn reqguerird mi (nuesira) aprobacian.

DECIMA PRIMERA: La presente carta de instrucciones contieng |la informacidn que conforme |a
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financera debe ser suministrada.

DECIMA SEGUNDA: Manifiesto {manifestamos) que las Instrucciones impartidas en el presente
documanio son de caracler irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o
modificadas en todo o en parte, sin of previo consentimiento del Constituyente,

DECIMA TERCERA: Manifiestolmanifestamos) que conozooiconoiemos) que las siguientes son
las ohlgaciones adquiridas por mi (nosotros) en mi calidad de ENCARGANTE(S): (i) Realizar los
aportes al Fondo, en los plazos v montos establecidos en el Anexo 1, (i) @ no enfregar sumas de
dinaro al Constituyente, directamente o a lravés de los promotores, empleados o agenies de esle
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uhimo, migntras se cumplen las Condiciones, (il} obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA ¥
del Constituyente para la celebracién de cesidn de los derechos dervados de |3 inversidn en el
Fondo v (iv) actualizar la informaciin requerida por ALIANEZA, en cumplimients de los sislemas de
administracidn de riesgos implementados,

DECIMA CUARTA: Manifiesto {manifestamos) conocer y aceptar que la invarsion por mi {nosatros)
realizada se encuenira sujeta a los nesgos dervados de los activos gue componen el poriafolio del
Fondo, cuyo reglaments ha sido puesto & mi [nuesira) disposicidn en fa paging web
wianw glianza.com.co, Por o tanio, el resgo de los resultados financieros de esta inversidn, bien
sed qQue los mismos s traten de un mayor valor o de reducciin de los recursos por mi (nosotros)
entregados o sus rendimientos, se encueniran radicados en mi {nuestra) cabeza, mientras sea
(seamos) elflos) beneficlanio{s) de los mismos,

DECIMA QUINTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Constituyente, capacitacidn y
explicaciin acerca de la gestidn que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrolle del
Proyecto, el control de |a cariera y tesoreria del Proyecto, asi como la forma coma la fiduciaria
invertira los aportes por mi entregados. Asl mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de
ALIANZA FIDUCIARIA 3.4 se encuenira expuesta al pdblico en carteles visibles en dicha sala de
Meqocios.

DECIMA SEXTA: He (hemos) recibido en la sala de negocios del Constituyente, copia del
Conirato y de la presente Carta de Instrucciones.

DECIMA SEPTIMA: He (hemos) recibido copia de la carilia informativa sobre fiducia Inmobiliaria
elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia. El ABC de negocios fiduciarios v [a
cartilla s& encuentran a disposicidn del ENCARGANTE v pueden consultarse mediante |a siguiente
ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Drocumento Futa de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
woard 2lianza.com.cofhomal/SFC hittp: e allanza com. cofdocumentsl 2453403467
) carfilla Megocios Fiducianos OVCARTILLANF pdfidBabbb82-5a30-47T83-a8 3 8-
Carlila Negocios Sbbdcalcelc
Fiduciarios
wawew allanza com, oo feducachin hitpaheen alianza com.coldocuments/346340/ 3468
financieralABC Megocios | 51/20160727abenegociosfiduciznost5B2%50+ %2
ABC Negacios | oy, iarios AZ9.20+9201 %29 pdi/BAlIbie 1 -D0M-4dbE-9fa3-
Fiduciarios d03a388a2192

DECIMA OCTAVA: Que conozco(conocemos) la existencia del Defensor del Consumidor
Financiers de ALIANZA, sus funciones v obligacionas, asi como su finalidad, la cual consisie en la
proteccion de mis(nuestros) intereses como consumidor{es) financiero(s).

DECIMA NOVEMA: Clue conozco (conocemos) mis(nuestros) derechos que como clente(s) v la
potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor Financierno con &l fin de que sean
reguelias misinuestras) pelficiones, quejas, ¥ reclamos en los Brminos establecidos en la Ley 1328
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de 2008, Ley 795 de 2003 v Decrelo 2550 de 2010, sin perjuicio de las demds disposiciones que
regulan dicha maleria, En caso de exslir alguna queja o reciamaciin me puedo contactar con al
Defensor  del Consumidor  Finandciera  a través del comeo Electronico;
defensoriaalianzafiduciada@ustarizabogados.com  Teléfono:+57(1)6108161,  +57{1)6108164,
Dirgccidn: Carmera 114 # 96 - 51 Oficina 203 Edificioc Oficity, Bogold; Pégina Web:
wianw. ustarizabogados.com.

VIGESIMA: Que la presente Carta de Instrucciones ha sido ampliamente discutida por mi (nuestra)
parte con la FIDUCIARLA v el Constituyenie,

Recibiré comunicaciones v nolificaciones en ks direccidn gque se relaciona & continuacidn
obdigéndome a notificar por escrito 8 ka FIDUCIARIA v al Constituyente todo cambio gue se
produzca en bos mismos;

ENCARGANTE Dareccitn Telédono

smiams T avn L dhddiaa | o e PR YRR B

Anexo a la presente, e formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamenie diigenciado,
manifestands que conozeo v aceplo que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento
del programa de conocimienio al cliente de la Supenintendencia Financiera y que ef resullade del
astudio podrd constiluir causal de terminaciin de |85 presenies instrucciones,

En constancia de s instrucciones dadas mediante el presente documento, cuva fecha de
suscripoidn cormesponderd a aquella establecida en la cerificacidn de firma digital oforgada por el
agente cartificador,

Suscribo la presente carta de instrucciones, en calidad de ENCARGANTE, en sefial de aceplacian
de kos términos v condiclones de la misma.

ENCARGANTE Ientificackin

BORIS AVILA
C.C..79.158.405 de Bogoti D.C.

Sustribe el presente documenio BORIS AVILA, mayor de edad, domicliado y residente en la ciudad Bogota D.C,

identificado con la cédula de cidadania nimero 79,158.405 de Bogota D.C. en su condicidn de Represantanie Legal

de la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS - CODISPLAN SAS, debidaments
identificada con nimero de NIT: 900.644.979-3, quien obra como FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO
FIDEICOMESO PA TEUSA y en sefial de darse por nofificado v aceptada ia presente carta de mstruccin.




- t: (571) 644 7700
Alianza =

BAyenida 15 No. B2-99
Fiduciaria
Bogota O.C., Colombia
ANEXO 1
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En atencidn a gue la unidad inmobiliana es de cardcler VISAVIP, el VALOR DE LA UNIDAD
INMOBILIARIA serd o equivalente a clento cincusnta salanos minimos mensuales legales vigentes
(150 SMMLY) del afio en gue la unidad inmobiliana sea transferda a tulo de compraventa,



ESCRITURA PUBLICA No,

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO NOTARIAL DE

BOGOTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS {2.022). : =

NUMERO(S) DE MATRICULA INMOBILIARIA: ... .o i
CEDULA(S) CATASTRAL(ES):
INMUEBLE(S) OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO
XXXXXXX y GARAJE NUMERO XXXXXXXXX que formain) parte del Proyecto
Inmobiliaric denominade PARQUE DE TEUSA - PROPIEDAD RHORIZONTAL,
localizado en Calle ciento treinta v tres B (133B) Niomero Noventa y Cinco B -
cincuenta (95B8-50) Int Dos (2) de la ciudad de Bogota, D.C. Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia. -

CODIGO CLASE DE ACTO CUANTIA

1. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: &

2. COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO
----- i

3. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: SI () NO ()
4. HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
(CREDITO APROBADO) 3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

LIBERACION PARCIAL:
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT 850.981.395-
1
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TRADENTE: = S
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con NIT. 860.531.315-3 Como vocera y
administradora del FIDEICOMISO P.A. TEUSA -
NIT. 830.053.812-2

FIDECOMITENTE DESARROLLADOR: ———mmememmcceene
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. - CODISPLAN S.A.S.
NIT. 900.644.979-3.

COMPRADOR(A)ES): -
KAXKKKEXLEEKE KKK EAREENK C.C
KEEEKEEEEEEXEX TS EEEK C.C

ACREEDOR HIPOTECARID: e
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA -~ NIT 890.981.395-
1

En la ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
donde esta ubicada la NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO NOTARIAL
DE BOGOTA, cuyo Notaro en propiedad es ,
en esta fecha se otorgd la Escritura Plblica que se consigna en los siguientes

AT smsm s
SECCION PRIMERA
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparecia , varan, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania numero de , domiciliado en la ciudad de |, quien

en este acto obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA , suficientemente facultado para celebrar este acto

mediante poder que el Doctor , en su calidad de
Representante Legal de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA con  NIT
BE0.981 385-1 otorgado en los érminos de la Escritura Pablica Mo, del de
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de otorgada en la Notaria () del Circulo de :

documento éste cuya copia se protocoliza en la presente escritura plblica junto

con el certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia, y manifesio: ——-

Que mediante esta misma escrtura publica LIBERA el{los) siguente(s)
inmueble(s), objeto de la compraventa e hipoteca que antecede: -
APARTAMENTO NUMERO

GARAJE NUMERO

Identificados con los folios de matricula inmabiliana numeros ¥

de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota

Zona Norte, cuya descripcion, ubicacion, linderos especiales y linderos generales
aparecen en el primer acto de esta escritura, de la HIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION constituida a faver de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA por
parte del FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA a través de su vocera
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., mediante escritura publica dos mil ciento cincuenta y
siete (2157) de la Notaria veintisiete (27) de fecha XXXX (XX) de XXXXXX de dos
mil weintiuno (2021). la fiduciaria que cstenta la posicion contractual de
FIDUCIARIA en el FIDEICOMISO P.A. TEUSA es ALIANZA FIDUCIARIA S.A
registrada en el folio de matricula inmobiliaria Mo, S0N-264312 - ---eeemmmmevee

2. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
presente liberacidn, a los inmuebles objeto de liberacion se les asigna un valor de
3

3. Que quedan vigentes y sin modificacion a cargo del deudor hipotecario y a favor
de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA la hipoteca de mayor extension y

demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma,

hasta la completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido

liberados expresamente de tal gravamen.
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SECCION SEGUNDA
——------ COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO

Lomparecieron por las partes. a) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL.
guien dijo ser mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania nimero 93.389.382 y declard que en el otorgamiento de

esta escritura publica actua en las siguientes calidades:

1.- Como suplente del presidente de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con NIT.
860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante escritura plblica nomero quinientos cuarenta ¥
cinco (#345) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.088)
otorgada en la Notaria Decima (107} del Circulo de Cali, segun acredita con los
certificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de
Bogotd, que anexan para su protocolizacidn, sociedad que obra Gnica ¥
exclusivamente en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo
dencminado FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA con NIT 830.053.812-2,
quien en adelante y para efectos de este contrato se denominard LA
TRADENTE; vy - ;
b) la sociedad COMSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5. -
CODISPLAN S5.A.S., sociedad constituida mediante Documento Privado del 18 de
junio de 2013, con domicilio en Bogota, identificada con el NIT. 900.644.979-3,
representada en este acto por GERMAN AVILA PLAZAS mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania

numero; 19.437 885 expedida en Bogota, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
sociedad que en adelante se denominarda EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; vy c ) de nacionalidad colombiana,
mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, de estado civil

...................... identificado con cédula de ciudadania No.

expedida an Aquisnfas) an asdalants s

Pagina 4 de 53




denominara(n) EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), y en conjunto con LA
TRADENTE se denominaran las Pares, y manifestaron gue han celebrado el
contrato de compraventa contenido en las clausulas contempladas en &l presente
instrumento publico y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
CONSIDERACION PRIMERA: La sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS SAS se encuentra actualmente desarrollando el proyecto
inmobiliario de Vivienda de Interés Social y Prioritario denominado PARQUE DE
TEUSA, ubicado en la Calle ciento treinta y tres B (133B) Nomero Noventa y
Cinco B - cincuenta (85B-50) Int Dos (2) e identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimerc 50N-264312 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Norte, ———mvmaem . ——

CONSIDERACION SEGUNDA: Mediante Documento Privado del dia XXXXX (XX}
de XAXXX de dos mil veintiuno (2021) la sociedad CONSTRUCCIONES Y
DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. - CODISPLAN S.AS. v ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en calidad de fiduciana, celebraron el Contrato No.  de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos por medio del cual se constituyo el
FIDEICOMISO P.A PARQUE DE TEUSA, contrato fiduciano que para los efectos
del presente documento se denominara el CONTRATO.

CONSIDERACION TERCERA: el FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA fue
incrementado con la transferencia de la propiedad del inmueble ubicado en la
Calle clento treinta y tres B {133B) Numero Noventa y Cince B - cincuenta (958-
50) Int Dos {2), con un area de terreno de 5.542 28 m2 e identificado con el folio
de matricula inmobiharia nomero 50N-264312 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Bogota, Zona Norie; mediante escritura piblica dos mil
ciento cincuenta y siete (2157) de la Notaria veintisiete (27) del circulo Notarial de
Bogota, de fecha treinta (30) de Abnl de dos mil veintiuno (2021), la fiduciaria que
ostenta la posicion contractual de FIDUCIARIA en el FIDEICOMISO P.A. TEUSA
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es ALIANZA FIDUCIARIA S.A 3 - i

CONSIDERACION CUARTA: E| Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO
P.A. PARQUE DE TEUSA tiene por objeto:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad Jjuridica de
los bienes que se le ltransfieran a titulo de fiducia mercantll para la
conformacidn del PATRIMONIO AUTONOMO, vy de aguelios que &n ejecucion
del presente contrato le sean {ransferidos posteriormente al mismo fituio,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR | —-

2. A fravés del FIDEICOMISO y sobre el inmueble gue lo conformen el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO bajo
exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia
mercantl aporte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y paguen los
PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en &l
presente contrato.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR . los recursos
del FIDEICOMISO, asf como los recursos entregados por los PROMITENTES
COMPRADORES, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR efectiie la solicitud de giro en los términos del presente
contrato, solicitud que deberd encontrarse aprobada por ef INTERVENTOR. —

3. Una wvez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |, y previamente incorporadas  al
FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR |, transflera a los PROMITENTES COMPRADORES, a
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titulo de compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO
objeto de la correspondiente promesa de compraventa, siempre y cuando se
ancuenitren a paz y a salvo por fodo concepto derivado del presente contrafo

de fiducia mercantl y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva. y se
hayan cumphdo las condiciones previstas en este contrato para el efecto. ——

T Y T Ty

6. Entreque al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuenlren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una
vz se haya efectuado fa transferencia de todas las unidades a los
PROMITENTES COMPRADORES, y se hayan cubierfo todos los costos y
gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarmollo del obfefo del presente contrato,

ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrd injerencia o

levara a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, conslruccion,

comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO, razdn por la cual en

ningin caso recibird remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas
aclividades son de dnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se
constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenla y rlesgo, sin que [a
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun fipo de responsabilidad af

respecto.
Conforme a lo anterior, queda enlendido para lodos los efectos que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es & Unico responsable de s
construccion y por tanto tiene la calidad de "Constructor” y “Enajenador de
Vivienda® del PROYECTO segun ef significado gue a los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016 y por tanto son del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR las obfigaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda,
bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el penode establecido

en la cilada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA
FIDUCIARMA 5.4, ni como sociedad, nf el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
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Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanio tampoco se encuentran en
su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad todo jo cual es
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOE e

PARAGRAFO SEGUNDO: CQueda enfendido que la fase de prevenias del
PROYECTO es adelantads por la sociedad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS
PLANIFICADOS SAS. en su calidad de CONS TRUCTOR- a tfravés del contralo
de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION PROYECTO
FARQUE DE TEUSA PROPIEDAD HORIZONTAL administrado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., por lo que los recursos entregados por los encargantes
interesados en vincularse al PROYECTO en el periodo de PREVENTAS, seran
puestos & disposicidn de CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIEICADOS SAS
como  una vez cumplidas las condiciones de giro de que trata el mencionado

vehiculo fiduciario,
PARAGRAFO TERCERO: E! patrimonio auténomo que por este aclo se
constituye, lene por objeto exclusivo la administracion de |a fotaldad dal
desarrofio de un proyecto de vivienda de interés social En consecuencia,
ALIANZA expedira la certificacion de que trata el numeral 2 del articulo 1 2.1.22.26
del Decreto Unico Reglamentario nimero 1625 de 2018, o la norma que lo
sustituya, slendo responsabilidad exclusiva de los interesados. realizar los tramites
¥ acreditar la tolalidad de requisitos establecidos por fa normmaltividad aplicable

para el acceso al beneficio tributarno. . .

CONSIDERACION CUARTA: De acuerdo con el contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA, la sociedad
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR fue |a encargada de adelantar por su
cuenta, riesgo y responsabilidad, con total autonomia administrativa, juridica,
tecnica, financiera y comercial, y bajo su absoluta responsabilidad, sobre el
inmueble fideicomitido, el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado
PARQUE DE TEUSA,
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CONSIDERACION QUINTA: El Conjunto Residencial de Vivienda de Interés
Social v Prioritario PARQUE DE TEUSA estars conformado por doscientos
cincuenta y siete (257) apartamentos VIS y veintinueve (29) apartamento VIP,
para un total de 286 apartamentos de unidades privadas, divididos en dos (2)
torres de 143 apartamentos cada una; v un tercer edificio de contiene! zonas
comunes, eguipamiento, dieciséis (16) parqueaderos comunales, ciento cincuenta
y tres (153) parqueaderos vehiculares privados, cuarenta y dos (42) parqueaderos
para motocicletas privados y treinta y tres (33) depdsitos privados, todos
sometidas al régimen de propiedad horizontal, el proyecto PARQUE DE TEUSA
se desarrollard en dos (2) etapas constructivas (la primera etapa corresponde a la
torre 1 que ya se encuentra construida) y la Etapa Dos (2) estara compuesta por la

misma cantidad de inmuebles de la primera.

e B

CONSIDERACION SEXTA: Que mediante documento privado de fecha

de manera libre y voluntaria, se celebrd directamente entre EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES), en calidad de promitente(s) comprador(a)(es) vy EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de promitente vendedor, un
contrato de promesa de compraventa, en virtud del cual éste dltimo se obligé a
transferir a titulo de venta a favor de{l) (los) promitente (s) compradoria) (es) y
éste (estos) se obligd (aron) a comprar a aquel, el derecho de dominio pleno vy la

posesion sobre (el) (los) inmueble(s) que se describen y alinderan en la clausula

primera de esta escritura plblica, los cuales son de propiedad del FIDEICOMISO. --

CONSIDERACION SEPTIMA: Que con ocasion del CONTRATO en virtud del cual

se constituyd el FIDEICOMISO y conforme a la instruccion de fecha
impartida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a ALIANZA
FIDUCIARIA S. A, ésta ultima en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
comparece en el presente acto a transfenr la(s) unidad(es) inmobiliaria{s) objeto
del contratc de promesa de compravenia celebrado entre EL(LAKLOS)
COMPRADOR(ANES) y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.- Con fundamento en las
instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conforme
a o sefialado en la consideracion séptima precedente, El FIDEICOMISDO transfiere
a titulo de compraventa a favor de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) el derecho
real de dominio y la posesion material sobre el EL APARTAMENTO N* vyl
GARAJE N° . Que hacen parte del Proyecto Inmobiliario
denominado PARQUE DE TEUSA — PROPIEDAD HORIZONTAL de que trata la
Ley 675 de 2001, unidades privadas que se individualizan de la siguiente forma:

APARTAMENTO NUMERO
GARAJE NUMERO

(INCLUIR LINDEROS PARTICULARES)

el apartamento se entrega en obra gris sin acabados, viene en su parte interna
con;

1) muros estructurales en concreto a la vista sin recubrimiento.

2) Antepechos y mures que da a fachada en blogue estructural No 4 o ladrillo a la
vista sin pafete,

3) muros divisorios en zona de ropas y bafio en mamposteria bloque No 4 a la
vista sin pafiete, como también los muros en ductos ubicados en la habitacion
principal y zona de ropas.

3). Bafio, cabina ducha enchapada en cerdmica nacional, el resto de muros a la
vista sin pafiete, Lavamanos y sanitario linea nacional o similar para vivienda de
interés social con griferias, ducha con mezclador dos llaves linea nacional o
similar y Puerta en aglomerada con acabado melanico.

4) Pisos en conereto a la vista,
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5) Ventanaria en aluminio anodizado y vidrio de 4 mm.

6) Puerta entrada principal apartamento: en lamina con marco en lamina ¢, 20,

7) COCINA y ROPAS: Muros en concreto a la vista sin acabados, piso en concreto
a |a vista; base o mueble bajo sin puerta para meson en acero inoxidable 150m,
estufa 4 puestos a gas, poceta lavaplatos; & en cemento o similar, lavaplatos y
estufa a gas de cuatro puestos; dos (2) hiladas de ceramica nacional sobre meson
de cocina y zonas humedas; Lavadero en fibra de vidrio sin tanque. Instalaciones
para futura calentador a gas de acumulacion (dependiendo de lo autorizado por |a
empresa prestadora del servicio, no incluye el calentador) y punto para lavadora.
8) Las redes eléctricas, acueducto — sanitaria, gas y de lelecomunicaciones se

encuentran acorde a la normatividad vigente.

La ETAPA 1 (Torre 1) del proyecto PARQUE DE TEUSA, a la que pertenece(n) el
(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, se esta desarrollando sobre el lote
PARQUE DE TEUSA, la cual tiene un area total urbanistica de seis mil quinientos
cuarenta y dos metros cuadrados con veintiocho decimetros cuadrados (6.542 28
m? y tiene una area del lote (til para el proyecto PARQUE DE TEUSA de tres mil
guinientos sesenta y seis metros cuadrados con cuarenta y ocho decimetros
cuadrados (3.566.48 m’); y estd comprendida dentro de los siguientes linderos

Urbanisticos generales:

LOTE 1 A: Tiene un area de cinco mil ciento seis punto noventa y seis
metros cuadrados (5.106,96 M2), y sus linderos son: et e

POR EL NORTE. En veintisiete punto diez metros (27,10 mts) con predio vecina

POR EL SUR: En cuarenta y cinco punto noventa metros (45.80 mts) con la AC
132.
POR EL ORIENTE: En doscientos once punto setenta metros (211.70 mis) con
KRS D. —
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POR EL OCCIDENTE: En doscientos ochenta y dos punto diez metros (282 10
mits) con control Ambiental /CL 132 BIS.

LOTE 1B. Tiene un drea de mil cuatrocientos treinta y cinco punto treinta y

dos metros cuadrados (1.435.32 M2) v sus linderos son: -

POR EL NORTE: En treinta y ocho punto sesenta metros (38 60Mts) con predio
vecing / Control Ambiental. - -

POR EL SUR: En diez punto cincuenta Y s21s metros (10.56 mts), con el Lote 2. —

FOR EL ORIENTE. En ciento veintisiete punto diecinueve metros (127,19 mts)
con Control Ambiental/TV 85 C. .

FOR EL OCCIDENTE: En ciento treinta punto diez metros (130.10 mts), con KR
95 D > - =

La suma de los lotes 1 A con area de cinco mil ciento seis punto naventa y seis
metros cuadrados (5.106,96 M2) y 1 B con un area de mil cuatrocientos treinta
¥ cinco punto treinta y dos metros cuadrados (1.435.32 M2) da un area total
de (6.539,28M2) se encuentra en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. como
vocera y administradora del FIDEICOMISO P.A. TEUSA con NIT. 830.053.812-
2

Al (los) inmueble(s) descritos anteriormente le{s) corresponde(n) (el)(los) numero(s)

de matricula inmobiliaria W de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Nere y la(s) cédula(s) catastral{es) Nof(s).
¥

No cbstante la cabida y linderos descritos anteriormente, la presente transferencia

a fitulo de compraventa se efectis come cuerpo ciertc v en ella ouedan
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comprendidas todas las mejoras, anexidades, dependencias, instalaciones,

construcciones, servidumbres, usos y beneficios que legalmente le comesponden

a (el) (los) inmueble(s) que por este instrumento se fra nsfieren.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas del dominio individual que se transfiere por
este contrato, la presente transferencia incluye el derecho sobre los bienes y
servicios comunes del Proyecto Inmobiliario denominado PARQUE DE TEUSA -
PROPIEDAD HORIZONTAL en proporcion a los coeficientes de copropiedad que
all) (los) inmueble(s) transferido(s) le(s) corresponde(n) conforme al reglamento de
propiedad horizontal al cual se encuentra sometido dicho Proyecto, dado que el
{los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia se encuentra{n) sometido(s)
al Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto Inmobiliaric denominado
PARQUE DE TEUSA- PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la Escritura
Publica No. XXXX, ctorgada el dia XX de XXOOO(XXX de XXXXX ante la Notaria
27 del Circule de Bogotd, la cual se encuentra debidamente registrada en el folio
de matricula inmobiliaria defl) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El Proyecto Inmobiliario denominado PARQUE DE
TEUSA - PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace(n) parte (el)(los) inmueble(s)
objeto de la presente transferencia, se encuentra construido sobre el inmueble en
mayor extensian identificado con el nimero de matricula inmobiliaria No 50N-
264312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Norte,
el cual fue transferido al FIDEICOMISD P.A, PARQUE DE TEUSA cuya vocera es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a titulo de fiducia mercantil por CONSTRUCCIONES
v DISENOS PLANIFICADOS SAS, mediants la Escritura Plblica escritura pablica
numers dos mil ciento cincuenta y siete (2157) de la Notaria veintisiete (27) de
fecha treinta (30) de Abril de dos mil veintiuno (2021), debidamente registrada en

la oficina de registro de instrumentos poblicos de Bogota zona Norte
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PARAGRAFO TERCERO.- EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta {n) que
conoce (n) las construcciones ¥ planos que conforman las unidades privadas y
bienes comunes del proyects inmabiliario denominado PARQUE DE TEUSA -
FROPIEDAD HORIZONTAL y las especificaciones de Ia construccion, las cuales
se obliga (n) a respetar asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al que
esta(n) sometido(s) (el) (los) iInmueble{s) objeto de la presente transferencia, asj
mismo que conoce (n) y se abliga (n) a dar cumplimiento a todas las ohligaciones

estipuladas en dicho Reglamento, -

PARAGRAFO CUARTO 1. LICENCIA. de Urbarizacian al desarrollo
denominade " PARQUE DE TEUSA™ y Licencia de Construccion 2n la modalidad
de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento parg el proyecio denominado
PARQUE DE TEUSA, con Ressclucion: RES 11001-3-21-0448 dal 31 de Marzo
de 2021

2- Aprobacién de los Planos de P.H., donde se aprueba planos de
Alinderamiento y Cuadro General de Areas para el sometimiento del proyecto al
Regimen de la Propiedad Horizontal de conformidad a la Ley 675 del 2001 No.
RES. JOO0XX-3-XX-XXXX del XXXXXXAXX () de xxxxx de dos mil oo (20%X),
con fecha de ejecutoria del dia XXX (XA} de XXXXXX de dos mil XXXXXXX
(20XX) -

PARAGRAFO QUINTO.- RADICACION DE DOCUMENTOS PARA QUIEN
ENAJENA UNIDADES DE VIVIENDA EN EL DISTRITO CAPITAL: — La
TRADENTE procede a |a enajenacion de que trata este contrato de conformidad
con Ia radicacion de los documentos exigidos en el articulo 71 de Ia Ley 962 de
2.005, con Radicacidn Documentos Para enajenacion de inmuebles destinadas a
vivienda No. XXXXXXXXXXXX de fecha AAMHAXK (XX ) del mes da XXKXX
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de dos mil XXXXXX (20XX), expedida por LA DIRECCION DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION . VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DEL HABITAT ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA -, cuya

copia se protocoliza, —--———-smsemsammee

SEGUNDA.- TITULO(S) DE ADQUISICION.

A) El FIDEICOMISO adquirio el inmueble en mayaor extension identificado con el
nimero de matricula inmobiliaria 50N-264312 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, mediante 1) Inicialmente, por aporte
al Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PA. TEUSA mediante
escritura publica nimero tres mil quinientos veintitrés (3523) de fecha ONCE (11)
de DICIEMBRE de DOS MIL DIECISIETE (2017) otorgada en la Notaria Treinta
(30) del Circulo de Bogotd, suscritas por la sociedad INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES REINA SAS- INCOR SAS, en calidad de
FIDEICOMITENTE PORTANTE, la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS S.A.S. -CODISPLAN SAS- en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy FIDUCIARIA BANCOLOMBIA  SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA en calidad de FIDUCIARIA. e

=am

2) Que mediante documento privado de facha once (11) de diciembre de dos mil
diecisiete (2017) la sociedad INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES REINA
S AS cedic a favor de la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS S.A.S — CODISPLAN S5.A.S. el dieciocho punto cuanto por ciento
(1B.4%) de los derechos fiduciarios que ostentaba en el FIDEICOMISO PA
TEUSA. —-sseememms

1) Mediante documento privado de fecha veintidos (22) de marzo de dos mil
diecinueve (2019) la sociedad INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES REINA
5 A5 INCOR SAS cedid a favor de la sociedad ADVOCAT GLOBALS S.AS.

como cesionario el setenta y cinco por ciento (75%) de los derechos fiducianos
que ostentaba en el FIDEICOMISO P.A TEUSA, por lo cual a partir del
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perfeccionamiento de dicha cesidn, los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO

F.A. TEUSA guedaron distribuidos de la siguiente manera

FIDEICOMITENTE DESARROLLADORS PORCENTAJE DERECHOS
FIDUCIARIOS (%)

ADWVOCAT GLOBAL S A S. 75%

CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. 25%

TOTAL 100%

4) Cue mediante Escritura Publica nimero sesenta y nueve (69) de fecha
DIECINUEVE (18) de ENERO de DOS MIL DIECIOCHO (2018) otorgada en |a
Motaria Treinta (30) del Circulo de Bogota se aclard la Escritura Publica numero
tres mil quinientos veintitrés (3523) de fecha ONCE (11) de DICIEMBRE de DOS
MIL DIECISIETE (2017) otorgada en la Notaria Treinta {30} del Circulo de Bogota, |
aclaracion que consistié en aclarar €l nombre del inmueble fideicomitido.

3} Posterior a ello mediante documento comunicacidon de fecha once (11) de
Marzo del ano dos mil veintiune (2021) y comunicacion de fecha Quince (15) de
Marzo de 2021 las socledades FIDEICOMITENTE DESARROLLADORS
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADO S.AS. vy la sociedad ADVOCAT
GLOBAL 5.A.5 respectivamente, instruyeron de manera expresa e imevocable a
Fiduciaria Bancolombia S.A, para que CEDIERA LA POSICION CONTRACTUAL
DE FIDUCIARIA gque ostentaba dentrc del contrato de fiducia que origing la
conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO P.A. TEUSA a favor de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, y por ende, el ciento por ciento
{100%) de los derechos, obligaciones y bienes propios de la calidad de
FIDUCIARIO y de los cuales es titular a la fecha de suscripcion del presente
documento, denvados del citado Contrato de Fiducia Mereantil, instruccion que se
perfecciono mediante Escritura Plblica numero dos mil ciento cincuenta y siete
(2157) de la Notaria veintisiete (27) de fecha treinta (30) de Abril de dos mil

veintiuno (2021), debidameanta registrada Por lo anterior, |a sociedad fue ostenta
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la posicion contractual de FIDUCIARIA en el FIDEICOMISO P.A. TEUSA es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. debidamente registrada en el folic de matricula
inmobiliaria No. 50N-264312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota Zona Norte, sobre el cual se construyd el proyecto inmobiliario
denominade PARQUE DE TEUSA - PROPIEDAD HORIZONTAL, Escrituras
Publicas que se encuentran debidamente registradas en el folio de matricula

inmobiliaria correspondiente a dicho inmueble en mayor extensian.

) Que modificacion integral al fideicomiso F.A, PARGQUE DE TEUSA cede el
100% de los derechos Fiduciarios de ADVOCAT GLOBAL SAS 4
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADDS SAS con Nit 800 644 979-3, v
quien para el presente documento es el FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR
con documento privado de fecha XXXX del mes de XX XX del afip dos mil
veintiuno (2021)

B) La construccion de la(s) unidad(es) inmebiliaria(s) que par este documento se
transfiere(n), es de propiedad del FIDEICOMISQ en virtud de la accesion de la
misma al inmueble sobre el cual se desarrolld el proyecto inmobiliaria denominado
PARCIHE DE TEUSA - PROPIEDAD HORIZONTAL, de acuerdo con lo
establecido en el Art. 738 y siguientes del Cadigo Civil Colombiano.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMISO manifiesta que lais)
unidad(es) privada(s) objeto de la presente transferencia a titulo de compraventa,
la(s) cual{es) hace(n) parte del proyecto inmobiliano denominado PARQUE DE
TEUSA- PROPIEDAD HORIZONTAL, (es) (son) de su exclusiva y plena
propiedad, que no ha(n} sido enajenada(s) o transferida(s} por acto anterior al
presente a favor de ninguna persona, ni arrendada(s) por escritura publica, ni
dada(s) en anticresis, usufructo, uso ni habitacion, que su dominio esta libre de
patrimanio de familia, condiciones resolutorias. medidas cautelares y limitaciones

de dominio o de comercializacién de cualquier indole, con excepcion del Régimen

de Propiedad Horizontal al cual se encuentral{n) sometidais). — samnae
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En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al
saneamiento por eviccion y por los vicios redhibitarios y de construccidn, frente a
EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES) vy frente a terceros, respecto del inmueble v
de la(s} unidad(es) inmobiliaria(s) que se transfiere(n) mediante la presente
escritura publica, mientras que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a garantizar la estabilidad de |a obra del proyecto inmobiliarioc denominado
PARQUE DE TEUSA — PROPIEDAD HORIZONTAL, frente a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) y frente a terceros, todo lo cual es expresa ¥
voluntariamente aceptado por EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) y por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. quienes en sefal de tal aceptacién
suscriben este instrumento publico v exoneran de toda responsabilidad derivada,
relacionada o asociada con dichos conceptos al FIDEICOMISO v a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. v renunciando expresamente a cualguier accién directa contra
el FIDEICOMISO o contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. tendiente a obtener dicho

sansamiento o responsabilidad por la estabilidad de 1a obra.

PARAGRAFO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) con la suscripcion  del
presente instrumento pulblico expresamente reconocen Y aceptan que EI
FIDEICOMISO ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. son constructores, promotores.
comercializadores, supervisores, gerentes del proyecto o de obra, ni interventores
del proyecto inmobiliaric denominades PARQUE DE TEUSA- PROPIEDAD
HORIZONTAL y en consecuencia, Expresamente reconocen y aceptan que E
FIDEICOMISO ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 0N responsables por |a
terminacion, calidad o precio de las unidades inmobiliarias que conforman dicho
proyecto, ni demas aspeclos técnicos o econdmicos que hayan determinado |a
viabilidad para su realizacion, por lo cual con la suscripcion de este instrumento
plblico expresamente reconocen y aceptan que todos los aspectos y conceptos
antes sefialados son de responsabilidad directa y exclusiva de FEL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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CUARTA.- PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio total de (los) inmueble

{s) objeto de esta compraventa, ES ia suma de

A) (3 ) moneda legal colombiana, la cual se cancela asi
por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). -

Eme—

a.- La suma de MONEDA CORRIENTE (% ), que LA TRADENTE
declara recibidos a entera satisfaccion. - - -
B. 1) - La suma de MOMNEDA CORRIENTE (% ) que se cancelara

dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la suscripcion del presente
instrumento publico provenientes  del Subsidio otorgado por
la cual autoriza(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES})
sea girada directamente al FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA en

cumplimiento del presente contrato de compraventa. Si pasados sesenta (60) dias

calendanio desde la fecha de otorgamiento del presente instrumente plblico no se
ha efectuads el desembolso del  subsidio, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra exigir EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) el pago
inmediato del saldo insoluto con sus intereses moraionos, calculados sobre la
suma adeudada sefialada la presente clausula, liquidados a la tasa maxima legal
permitida cerificada por la Superintendencia Financiera de Colombia, intereses
que deberan pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo
mensual y hasta que se verifique el pago. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra hacer exigible ejecutivamente Ia obligacion de pago.
sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por |a cuantia aqui expresada,
para lo cual copia del presente instrumento pliblico presta mérite ejecutivo en
eontra de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).

2) La suma PESOS
MONEDA CORRIENTE (§ ), que la pagara(n) con el producto de un
subsidio de vivienda de interés social o prioritario aprobado y adjudicado por &l
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO, FONDO MACIONAL DE

Pagina 19 de 53




VIVIENDA “FONVIVIENDA" | programa “MI CASA YA" | con NIT 830.121.208-5,
mediante resolucion nomero mediante resolucion numero _  de fecha

de de dos mil veinte (2020), (en lo sucesivo LA(S)
ENTIDAD(ES) OTORGANTE(S) DEL SUBSIDIO), cuyo monto debera ser
desembolsado directamente a LA TRADENTE, conforme a lo dispuesto en la ley
1537 de 2012 y el Decreto 1077 de 2015 y sus posleriores reformas y adiciones.[-

C.- El saldo o sea la suma de MONEDA CORRIENTE (% ), sEra
cancelada con el producto de un crédito que el BANCO " le{s) ha aprobado
a EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), con garantia hipotecaria de primer grado
sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, en los término vy
condiciones expresados en el contrato de hipoteca que se celebra mas adelante
en este mismo instrumento. Si pasados treinta (30) dias calendario desde la fecha
de oftorgamiento del presente insfrumento publico no se ha efectuado el
desembolso del credito, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra exigir
EL (LA} (LOS) COMPRADOR(A) (ES) el pago inmediato del saldo inscluto con
sus Iintereses moratorios, calculados sobre la suma adeudada sefalada en el
literal ¢ de esta clausula, liguidados a la tasa maxima legal permitida certificada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, intereses que deberan pagarse
dentro de los cinco (3) primeros dias de cada periodo mensual y hasla que se
verifique el pago. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd hacer
exigible ejecutivamente la obligacion de pago, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento publico presta mérito ejecutivo en contra de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES). En tal evento, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
esta autorizada para obtener copia sustitutiva de [a primera copia de la escritura
de transferencia e hipoteca con la constancia de que presta mérito ejecutivo, para
obtener el pago del saldo adeudado del precio, si asi lo considera necesario, para
lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) olorga(n) poder para el efecto a EL

Pagina 20 de 53



FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy las partes autorizan expresa e

irrevocablemente al sefior notario a entregar la copia sustitutiva.

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LOS) COMPRADOR(ES), una vez suscrita Ia
presente escritura publica de compraventa y entregados el (los) inmueble (s), se
obliga (n) a pagar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por intermedio del
FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA, sobre saldos insolutos del precio y
hasta el momento en que la Caja de Compensacion Familiar yio la entidad
crediticia cancele efectivamente al FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA el
saldo pendiente, el interés bancario corriente que certifique la Supernntendencia
Financiera de Colombia, o la entidad que haga sus veces, pagaderos dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual y hasta que se verifique
el pago. LOS COMPRADOR(A)ES) éste(os) reconocerain) a LA PROMITENTE
TRADENTE intereses sobre la suma de dinero mencionada(s) en el (los) literales
b y ¢}, numeral quinto (5° del CUADRO RESUMEN, a la tasa maxima legal a
partir de la fecha en gue dicho desembolso ha debido producirse

PARAGRAFEO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada en la presente
clausula, y la forma en que se ha de llevar a cabo la entrega del (los) inmueble(s)
que se transfiere(n), las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria

que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento publico se

otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO TERCERA: En cumplimiento del articulo 80 del Estatuto Tributario,
maodificade por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, LA TRADENTE vy EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que el
precio incluide en esta escritura publica es real, no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente; ni existen sumas gue se hayan

facturado, convenido, pagado o recibido por fuera de los valores declarados en la

presente clausula
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PARAGRAFO CUARTO FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA cuya vocera
es  ALIANZA FIDUCIARIA SA. yEL(LOS) COMPRADOR(ES), autoriza(n)
expresa e imevocablemente a CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA. para
gue el desembolso de la operacion de financiacidn, sea abonado
directamente a la(s) obligacion{es) que FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA
cuya vocera &s ALIANZA FIDUCIARIA SA. tengain)a favor de CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA.. v en caso de no tener obligaciones con saldo
vigente, para que dicha suma sea entregada directamente a FIDEICOMISO P.A.
PARQUE DE TEUSA cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA, o al tercero que
este indique, aceptando que en tal evento, se causard el Gravamen a los
Movimientos Financieros, conforme a las normmas tributarias. Aceptamos que una
vez se cumplain) los requisitos exigidos por CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA para el desembolso, este se efectie mientras se surte el registro de

la escritura (sl asl lo autoriza ). La presente autorizacion

modifica cualquier acuerdo entre las partes respecio a la destinacion del

desembolso, celebrada con anterioridad a la firma de la presente escritura.

PARAGRAFO QUINTO: Sobre el saido del precio que se menciona en esta
clausula, esto es, la suma que sera cancelada con el créditc otorgado por
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES)
reconoceraln) al FIDEICOMISO a partir de la fecha de entrega de(l) {los)
inmueble(s), y hasta el dia en que CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
desembolse dicho saldo al FIDEICOMISO, intereses equivalentes al interés
bancario cormente para los créditos ordinarios, pagaderos por mensualidades
anticipadas. 5Si el pago de los intereses no se efectia en las fechas previstas los
intereses se incrementaran durante la mora hasta una y media veces el interés
antes mencionado, certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia
conforme a lo dispuesto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. EL{LA)LOS)
COMPRADOR{A)ES) con la suscripcion del presente instrumento publico
expresamente manifiesta (n) que conoce (n) y acepta (n) las condiciones que la
entidad en mencion exige para el otorgamiento de créditos, asi como para el
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desambolso de los mIsmos. ——-

PARAGRAFO SEXTO: La mora en el pago del saldo del precio en la fecha
pactada, dara lugar a que el FIDEICOMISO pueda exigir a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) el pago de un interés moratorio equivalente a una y media
veces el interés bancario corriente para créditos ordinarios que certifique la
Superintendencia Financiera de Colombia. En el evento de hacerse efectiva la

clausula penal, se descontara de dicha cantidad los intereses moratorios pagados.

PARAGRAFO SEPTIMO: Mo obstante la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda denvarse
de la forma de pago y en general renuncian a toda accién resolutoria que pueda

derivarse del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma

firme e rresoluble. -

QUINTA.- SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con la suscripcion del presente instrumento publico, expresamente manifiesta gue
as de su exclusiva responsabilidad instalar y entregar el(los) inmueble(s) objeto
del presente contrato dotado (s) de los servicios de acueducto, alcantarillado,
energla eléctrica y gas. Asl mismo, declara expresamente que hard entrega de
los ductos de la red telefonica hasta el strip; pero la instalacién de la linea
telefonica para el(los) inmueble(s) y su aparato telefonico, como el medidor de
gas, corren por cuenta de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)NES). EL(LANLOS)
COMPRADOR(AMES) con la suscripcién del presente instrumento  puablico

expresamente declaran que a partir de la fecha de entrega de (el) (los)
inmueble(s) objeto de la presente transferencia por parte de EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, asumird (n) los gastos de los servicios de agua, energla y
gas provisionales o definitiva y las expensas comunes relativas a (el) (los)

inmueble(s) objeto de este contrato, ——-----
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PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y  EL{LA)LOS)
COMPRADCR(A)ES) con la suscripcion del presente instrumento publico
expresamente declaran que en ningin caso el FIDEICOMISO ni ALIANZA
FIDUCIARIA seran responsables de las demoras en que puedain) incurrir la(s)
Empresas Piblicas en la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos. —

SEXTA- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES - El FIDEICOMISO manifiesta que
(el) (los} inmueble(s) objeto de la presente transferencia se encuentran a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion, servicios
publicos y demas erogaciones sean estas del orden nacional, departamental,
municipal o distrital hasta la fecha de |a presente escritura publica, y que seran de
cargo de EL(LANLOS) COMPRADOR(A)(ES) todos los valores que liguiden las
empresas de servicios publicos del Distrito por conceptos de reajustes en los
derechos de los respectivos servicios con posteriondad a la suscripcion del
presente instrumento, asi como los impuestos, tasas, contribuciones ¥
gravamenes que sobre el (los) iInmueble(s) se causen, decreten, liquiden y/o
cobren |a Nacién, el Departamento y/o el Distrito a partir de dicha fecha, todao lo
cual es aceptado expresamente por EL{LANLOS) COMPRADOR(A)ES) con Ia
suscripcion del presente contrato, ---—-——

SEPTIMA.- ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S) EL FIDEICOMISO en lo que
corresponde, y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara la entrega real y
material del (los) inmueble (s) objeto de la presente compraventa y expresamente
junto con los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del proyecto inmobiliario denominado PARQUE DE [TEUSA -
FROFIEDAD  HORIZONTAL  por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de manera simultanea con la entrega de (el) (los) biene(s)
mismo de acuerdo al inciso primero (1°) del articulo veinticuatro (24) de la Ley 675
de dos mil uno (2001), el dia TREINTA Y UNO (31) del mes de JULIO de DOS
MIL VEINTIDOS (2.022) y EL (LA) (LOS) COMPRADOR {A) (ES) se ohliga (n) a
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recibirio (s) en la misma fecha. En el evento en que existan circunstancias que
impidan la entrega del (los) inmueble(s) en la fecha establecida, la entrega se
realizara en un plazo adicional de treinta (30) dias, sin que por ello se entienda
incumplido el presente contrato de compraventa. El (los) inmueble(s) sera
entregado con el correspondiente manual de propietario, catalogos y garantias
que se encuentra disponible. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a subsanar los posibles defectos U omisiones gue se presenten en el
momenta de la entrega, y que consten en el inventario de |a respectiva acta, en ia
cual se sefalara el plazo de treinta (30) dias habiles, dentro del cual seran
corregidos. = =

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no cumple

(n) con su obligacion de recibir, el (los) inmueble (s), en la fecha establecida para

tal fin, el (los) inmueble(s) se entendera (n) recibido (s) por este {0s) o cual
constara en acta de entrega suscrita por dos (2) testigos, en todo caso, [as llaves
estara (n) a dispesicidn de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y las podra(n)
reclamar en la oficina del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR . Si como
consecuencia de la negativa de EL (LA} (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a recibir &
{los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o
algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compravenia, se
causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida, por cada dia de
mora en el pago, sin perjuicio de la facultad que tiene EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de exigir el pago de los saldos insolutos, en los terminos

descritos en los literales b y ¢ de la clausula guinta anterior -
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble (s}
objeto del presente contrato, EL (LAKLOS) COMPRADOR(A)(ES) asume (n) |2
custodia de los bienes agui transferidos, asi como el pago de las cuotas de
administracién que le corespondan conforme al presupuesto provisional, ¥
posteriormente el presupuesto definitivo que para el efecto presente el
Administrador.  Conoce(n), entiende(n) y acepta(n) EL (LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que dicho pago debera(n) realizarlo en los términos que
para @l efecto indique el administrader provisional que podra ser EL
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o un tercero delegado. — -
PARAGRAFO TERCERO: PARQUE DE TEUSA contara en total con dieciséis
(18) cupos de parqueaderos comunales, que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR eniregara proporcionalmente en la medida en que se
entreguen las etapas de Proyecto. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) conocer, aceptar y entender que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no transferira la propiedad ni entregara a favor de los
primeros el uso exclusivo de ninguno de los parqueaderos, —

— e

PARAGRAFO CUARTO: Desde la entrega real y material de (el) (los)
inmueble(s), seran de cargo de EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las
reparaciones por dafios o delerioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderan Onica y exclusivamente EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respectivamente. -

PARAGRAFO QUINTO: EI  FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de comin acuerdg han decidido declarar por terminado el
COMODATO A TITULD PRECARIO celebrado mediante documento privado de
fecha + Tespecto al (los) inmueble(s) objeto de la presente

transferencia. — —

OCTAVA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Elfjos) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9
de 1.888, 48 de 1.950, 3 de 1.991. 388 de 1.887 y 1450 de 2.011 y las demas
normas que las adicionen, desarrollen y reformen, v el inmueble tiene caracter de
elegible para efectos de la obtencian del Subsidio Familiar de Vivienda, de
acuerdo con el articulo 18 del Decretg 2. 180 del 12 de Junio de 2,009, ———eeee .
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PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA vy EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
entiende(n), acepta(n) y declara(n) que el (los) bien{es) inmueble(s) objeto del
presente contrato es una vivienda de interés social adquirida con aportes del
subsidio familiar de vivienda s e s

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR LA

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

NOVENA. PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA Y RESTITUCION DEL
SUBSIDIO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) Conoce(n), entiende(n) vy
declara(n) que el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando

los beneficiarios transfieran cualguier derecho real sobre la solucion de vivienda o
dejen de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha
de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor definidas por la el Gobierno Nacional. También sera restituible el
subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecizsion en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del
subsidio o cuando se les compruebe que los beneficiarios han sido condenados
por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo gue
cerifigue la autoridad competente. El Gobierno Macional reglamentara esta
materia. En ningiin caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del
subsidio de vivienda y los conservaran a traves de la persona que los represente.
Una vez vencido el plazo anteriormente establecido, las entidades otargantes del
Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra
del inmueble en el evento en que el propietario decida vender su vivienda. En
consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer termino a las
entidades mencionadas, por una scla vez, cuyos representantes dispondran de un
plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcién de la oferta para manifestar si
deciden hacer efectivo este derecho y un plazo adicional de seis (6) meses para
perfeccionar la transaceion, Las condiciones para |a adquisicion de la vivienda, la
metodologia para definir su valor de compra y la definicion de la entidad que podra
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adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio,
seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho se ad|udicaran a otros
hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar
de Vivienda.
PARAGRAFO PRIMERO: La prohibicién de transferencia y el derecho de
preferencia de que trata el articulo anterior se inscribiran en el falio de matricula

inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. -

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se comprueba que el beneficiario recibis gl
beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizandao

documentos falsos, incurrira en el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al
articulo 403 A de la Ley 589 de 2000, lo cual sers investigado por las autoridades
correspondientes, y se aplicara lo establecido en el articulo 30 de |a Ley 37 de
1.981 : .

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor del FIDEICOMISO P.A TEUSA o se desembolsa una suma
inferior a la indicada en los literales b y ¢ de la clausula guinta de esta escritura,
EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a cancelar esta suma de

dinerc con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa

mensual maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

porcentaje mensual que se causara a partir de la fecha en gque debid realizarse el

desembaolso del subsidio.
PARAGRAFO CUARTO: SOLICITUD REGISTRAL. En cumplimiento de Io
estatuido en el Paragrafo 1° del Articulo 21 de Ia Ley 1537 de 2012 gue se viene
mencionando, se solicita al Sefior Registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., Zona Sur proceder a la inscripcion, en el ya
citado folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto del presente contrato, de
la Prohibicion de Transferencia y del Derecho de Preferencia a que se refiere esta

clausula,
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PARAGRAFO QUINTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del (los)
inmueble(s) que por esta escritura se transfiere(n) debera efectuarse la devolucion
del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2130 del 12
de junio de 2008 y en lag normas que lo modifiquen, reglamente o adicionen. -----
Cue seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a partir de la fecha
de otorgamiento del presente instrumento pablico, o de la entrega real y material
del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, lo que primero ocurra, el pago
de servicios publicos v las cuotas de administracion del (los) inmueble (s), en
razon de la copropiedad y de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. —--
PARAGRAFO SEXTO: Las estipulaciones contempladas en esta clausula seran
de responsabilidad unica y exclusivamente de EL (LA) {LOS) COMPRADOR (ES),
incluse en el evento en que incumplan con su obligacion de recibir el {los)

inmueble (), tal y como se estipulé en la clausula séptima anterior.
0

DECIMA: GARANTIAS. Para efectos de las garantias estipuladas en la Ley 1480
de 2011 y sus decretos reglamentaros, se entiende que el t&érmino de las mismas
es de un (1} afo contado a partir de la entrega del (los) inmueble(s) para
acabados y lineas vitales del (los) inmueble(s) (infraestructura basica de redes,
tuberias o elementos conectados o continues, gue permiten la movilizacion de
energia eléctrica, agua y combustibles) y diez (10) afios por termas estructurales,
Asi mismo. en la fecha de entrega material del (los) inmueble{s) aqui acordada, se
hard entrega de los catalogos de mantenimiento y garantias otorgadas por las

empresas que hubieren instalado equipos en el (los) inmueble(s). -

PARAGRAFO PRIMERD. Mo cbstante lo previsto en la presente clausula, si el
(los) inmueble(s) es (son) cbjeto de modificacién, intervencitn o mejora por parte

de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A] (ES) o cualquier tenedor del (los)
inmueble(s), se perdera la garantia con respecto a la pare intervenida del mismo.
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PARAGRAFO SEGUNDO. De igual manera se reitera que todos los elementos
estructurales (muros y placas) del apartamenfo NO pueden ser objeto de
intervencion, modificacién o mejora por ningdn motivo, de forma que altere su
disposicién y su seccidn homogénea, vr.gr., demolician parcial para incluir puerta o

ventana o su demolicién total -
PARAGRAFO TERCERO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA
GARANTIA. LA TRADENTE se exanerara de |3 responsabilidad gue se deriva de
la garantia, cuando el defecto proviene de; fuerza mayor o caso fortuito, el hecho
de un tercero, &l use indebido del bien por parte de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los usuarios del (los) inmueble(s), o,
gue EL (LA} (LOS) COMPRADOR(A) (ES) o de cualguiera de los usuarios del
(los) inmueble(s) desatiendan |as instrucciones de instalacién, uso, conservacion s}
mantenimiento indicadas en el Manual del Usuario o por el proveedor o por la

empresas de servicios publicos o cualquiera otra razén que conforme a |a ley sea

permitida. - : .

ONCE- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales
correspondientes a la transferencia que a titulo de compraventa se efechia por
Bsla escriura publica, seran pagados por partes iguales entre las partes
contratantes. Los gastos léase Impuesto  Gobernacion de Cundinamarca
(Beneficencia) y Registro como Io es la anotacion v Derechos de Registro,
correspondientes a la transferencia que a litulo de compraventa se efectia por
esta escritura publica, serdn pagados en sy totalidad por EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)NES).
Los gastos notariales y los gastos de registro, léase Impuesto de Registro y

Anotacion y Derechos de Regisiro comespondientes a |a liberacién de la hipoteca
=N mayor extension respecto del (los) inmueble(s) que por esta escrilura publica
s@ lransfieren, seran pagados en su totalidad por  EL(LA)NLOS)
COMPRADOR(AMES) FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

EL(LA}LOS) COMPRADOR(ANES) asumiran todas |as obligaciones impositivas
por conceplo de tasas, valorizacion, impuestos, a partir de |a firma de la presente
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escritura publica. =

DECIMA PRIMERA: Los derechos notariales que se causen por el clorgamiento
de la presente escritura de compraventa seran asumidos por partes iguales entre
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)
(ES). Las copias que se expidan de la presente escritura pdblica, seran asumidas
en su totalidad por EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES). Los impuestos de
registro, registro y anotacion, que ocasione la escritura de compraventa, asi coma
los derechos notariales por concepto de la constitucion de la hipoteca a favor de la
entidad gue financie la compraventa del (los) inmueble (s) y su correspondiente
registra { impuesto de registro, registro y anotacion), son de cargo exclusivo de
EL(LA) (LOS) COMPRADOR({A)(ES). - -

PARAGRAFO: Los gastos notariales y los impuestos de registro y de derechos de

registro y anotacidn que se causen por la cancelacion de la hipoteca en mayer
extensidn, que grava (n) el (los) inmueble (s) objeto del presente confrato, seran a
cargo exclusivo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR . -

DECIMA SEGUNDA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta autorizada
para enajenar las unidades de vivienda que forman parte PARQUE DE TEUSA,
por haber radicado toda la documentacién necesaria para ello, bajo el No.
XOODOOOX del XXXXX (XX) de XXXX de dos mil XXXXXX (XXX), en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 862 de 2005, reglamentado
por & articulo 1° del Decreto Reglamentario 2180 de 2008 y modificado por el
articulo 185 del Decreto 019 de 2012, en la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota
D s siaiirss
DECIMA TERCERA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Para todos los efectos de
este contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, en los términos

de la Ley 1796 de 2016 a la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS SAS, gquien responderd exclusivamente por todas las
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obligaciones que en calidad de Enajenador imponte la Ley.

FPETS

PARAGRAFO: Para todos los efectos legales la sociedad CONSTRUCCIONES ¥
DISENOS PLANIFICADOS SAS, asume las obligaciones del "Constructor” en los
términos del estatuto del consumidor, la Ley 1796 de 2016 y la demas

normatividad aplicable.

DECIMA CUARTA. MANIFESTACIONES DE (EL) (LA) {(LOS) COMPRADOR(A)
(ES): =
a.) Declara(n) a paz v a salvo al FIDEICOMISO P.A. PARQUE DE TEUSA,
respecto de la transferencia aqui celebrada, igual que declara(n) a ALIANA
FIDUCIARIA S.A., a paz y a salvo respecto de las instrucciones gue le
impartio, asi como en relacion a la transferencia aqui contenida, en razon

de gue ALIANZA cumplid lo establecido en el contrato de fiducia mercantil
en virtud del cual se constituyd el referido FIDEICOMISO. b) Acepla(n) la

transferencia que por medio de la presente escritura publica se efectia a su
favor por estar de acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas. ¢) Que
conocen y aceptan que la entrega material del (los) inmueble(s) incluye las
areas y bienes comunes de Terrazas de Onente, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal. d) Conoce(n) y acepta(n) el reglamento
de Propiedad Horizontal entregado en la fecha de suscrpcion del presente
instrumento publico y se obliga(n) a acatarlo y respetario en su totalidad. e)
Que con el otorgamiento de la presente escritura, LA TRADENTE, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas
del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO
TERRAZAS DE ORIENTE vy del confrato de promesa de compraventa
celebrado. .

DECIMA QUINTA- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos relacionados con
la celebracion y ejecucion del presente contrato, las comunicaciones,

notificaciones y, en general, toda cormespondencia que se crucen las partes debe

ser remitida por escrito a |as siguientes direcciones:
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EL{(LA)LOS) COMPRADOR{A)ES)

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: o’ | e e——

El FIDEICOMISO: XXXOCOOOOMXX XXX XX XX de la Ciudad de Bogotd, o

DECIMA SEXTA.- PAZ Y SALVO.- EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se declaran mutuamenie a paz y salvo
por todo concepto derivado de la presente transferencia a titulo de compraventa,
puesto que con la misma se ha dato total y pleno cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa celebrado entre los mismos mediante documento
privadodefecha  de de

=

Asi mismo, EL(LA)}LOS) COMPRADOR(ANES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con la suscripcidn del presente instrumento publico,
expresamente declaran a paz y salvo al FIDEICOMISO y a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A por todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la
transferencia que en desarrollo de dicha operacién de compraventa se electia a
favor de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A}ES) por medio del presente instrumento
publico, en desarrollo de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, razon por la cual declara(n) que no existe reclamo de
ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO ni contra ALIANZA FIDUCIARIA por
ninguna obligacién derivada, asociada o relacionada con la presente transferencia.
De igual manera, EL(LA)LOS) COMPRADODR{A)ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR exoneran al FIDEICOMISO y a ALIANZA FIDUCIARIA por
todo concepto originado, derivado, relacionade o asociade con la mencionada
operacion de compraventa, toda vez que ni al FIDEICOMISO ni ALIANZA
FIDUCIARIA S.A fueron, han sido ni serdn parte directa ni indirecta de dicha

aparacion de compraventa, -——-——
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EL{LANLOS) COMPRADORIA)ES) v EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con la suscripcion del presente instrumento publico, expresamente reconocen vy
aceptan que ALIANZA FIDUCIARIA S.A actud exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcion del presente
instrumento plblico, expresamente aceptan esta escrtura y en especial la
transferencia del (los) inmueble(s) que en ella se contiene v las estipulaciones gue
se hacen, por estar todo a su entera satisfaccién y por corresponder en todo a las
instrucciones impartidas para los propdsitos de esta transferencia a ALIANZA
FIDUCIARIA §.A. ——erreeeeeeeee

DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS ¥ SUMINISTRO
DE INFORMACION.- Bajo la gravedad de juramento EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)NES) declara (n) que los dineros con los que ha (n) pagado &l
precio pactado para la(s) unidad(es) privada(s) que adquiere (n) no provienen de
actividades ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en
que las autoridades competentes efectien algin reguerimiento a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A con respecto a los recursos entregados a este Gltimo, con la
simple suscripcion del presente instrumento plblico se obliga(n) irrevocablemente
a responder ante dichas auforidades, relevando de toda responsabilidad a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. v al FIDEICOMISO, asi como a resarcir los perjuicios
que tales reguerimientos generen a los  mismos.  EL{LA)(LOS)
COMFPRADOR(A)ES) se obliga (n) en forma expresa e irmevocable a suministrar
toda la informacién que le(s) sea solicitada por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. para
dar cumplimiento a lo previsto en la Circular Externa 029 de 2.014 emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares gue |a
medifiqguen o adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para

este mismao efecto. —— e —
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DECIMA OCTAVA.- RETENCION EN LA FUENTE: El acto que se instrumenta
por medio de la presente Escritura Publica no debera ser objeto de retencitn en la
fuente de renta, en razon a que dicha retencién sera practicada por ALIANZA
FIDUCIARIA en virtud de lo dispuesto en el Art. 102 del Estatuto Tributanio. Lo
anterior con base en el Articulo 1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario en el cual
se indica que no estan sujetos a retencion los pagos o abonos en cuenta cuando
con relacion al mismo pago se efectie retencion en la fuente por virtud de
disposiciones especiales

DECIMA NOVENA.- OBLIGACION DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:
El vendedor se compromete a cumplir con la obligacion de realizar el desenglobe
de las unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

SEGUNDA COMPARECENCIA
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

[-]

Comparece nuevamente EL(LOS) COMPRADOR(ES) (NOMCOMP1), mayor de
edad, domiciliado(a) en Bogota D.C., identificado (a) con la ceduia de ciudadania
numero (NUMCCCOM1), expedida en (LEXP), de estado civil (ESCVL), de las
condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta
que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena
(9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta
y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1.991),
constituye PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en las clausulas contenidas en el contrato de
compraventa, a favor suyo, de su conyuge o companero permanente, de su hije
menor(es) actual{es} o de los gue llegare(n) a tener, el cual se regird para todos
los efectos legales por la citada norma, reconociende desde ya, que la unica

persona que puede(n) perseqguir y embargar &l ben sobre el cual se constituye el
PATRIMONIO DE FAMILIA es (gon) la entidad{es) que financie(n) la adguisicion
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de éste inmueble, en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente
represente sus derechos y/o la persona o personas a quienjes) ésta le
transfierain) o ceda(n) a cualquier titulo elflos) crédito y las garantias que lo
amparan. En este caso quien financia parte de esta vivienda es el CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA Nit 8580.981.395-1., mediante el crédito otorgado
documento que se protocoliza en esta escritura, por lo cual el patnmonio de
familia que se constituye con esta hipoteca no es oponible al CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA Nit 860.981.385-1., 0 quien legalmente represente
sus derechos, la persona a quien este |e lrasfiera o ceda a cualquier titulo el
credito y las garantias que la amparan quedando autorizados por mi para
perseguirlo judicialmente embargarlo y rematarlo. en caso de incumplimiento en
el pago de mis obligaciones. lgualmente manifests Que Como guiera que soy
madre o padre cabeza de familia o integrante del grupo familiar que adquiero la
vivienda renuncic a los beneficios que eslta ley otorga en consecuencia en
caso de incumplimiento de mis obligaciones con el CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA Nit 890.981.395-1. esta podra adelantar las acciones judiciales
que  corresponda embargando, secuestrando ¥y rematando el inmueble

hipotecado. [-]

SECCION TERCERA

HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE EN LA CUANTIA A FAVOR DE
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA

Comparecid(eron) . mayor{es) de edad y domiciliado(s)
en { ), cludadano(s) g
identificade({s)  con la(las)  cédula(s) de ciudadania(s) numero(s)

expedidais) en __ de estado civil

. Quien{es) en este acto obra(n) en su propio nombre (o en

nombre y representacién en su condicien de apoderado especial de
de conformidad con poder especial que se protocoliza con el

presenta instrumento) y quien(es) en &l texto de esta escritura se denominara(n)
individual o conjuntameante El{Las) Hipeteeants(sa) y manifesio (aron)’
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Primero: Que constituya(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA Nit 890.981.395-1, establecimiento de
crédito con domicilio principal en la ciudad de Medellin, quien en adelante para los

efecios de este instrumento se denominara El Acreedor, sobre el{los) siguiente(s)
inmueble(s):

INCLUIR LINDEROS ESPECIALES Y GENERALES

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos |a
hipoteca recae sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El (edificio, conjunto o
agrupacian) del gue forma parte el(los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca,

fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los

requisitos legales, segun Escritura Publica No. { ) del
() de de ( } olorgada en la
MNotaria { ) de

debidamente registrada en el{los) folio{s) de matricula inmobiliaria nimero(s)

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Segundo: Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicion de (s) del gravamen
hipotecario contenido en esta escritura  actda(n) para el efecto solidariamente
razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que glla contiene lo(s)
obligan en tal caracter de solidaridad
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Tercero: Que el{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue (ron)

adquirido(s) por compra hecha a

mediante Escritura Pdblica No. { ydel () de
_ de { ) otorgada en la Notaria

(  )del Circulode __ , debidamente registrada

en el(los) folin{s) de matricula inmobiliaria nimero(s) de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a large plazo aprobado por El Acreedor a El(Les)
Hipotecante(s) por la suma de
(® ) pesos moneda comiente, asl como y bajo la consideracion de
gue esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El

Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus
inlereses remuneratorios y moratorios, sino también teda clase de obligaciones
expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la
sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/fo
que se causen en el futuro a cargo de El{Los) Hipotecante(s) conjunta, separada
o individuaimente y sin ninguna limitacién, respectc a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado,
bien sean directas o indirectas y por cualguier concepto, adguiridas en su propio
nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos ylo endosos o cesion de instrumentos negociables o de
craditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente o de cualguier otro género de obligaciones, ya
consten en pagarés, leiras de cambio, cheques, certificados, notas debito o en
cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o
firmado por El{Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero gue los hubiere

magociado, sndosads o cedido a El Aereador o que los negociare, endosare o
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cediere en el future, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor
en garantia, por dacién en pago entre otros y adn sin la intervencion o contra ia
voluntad de El{Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se
extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse as citadas
obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas.

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notanales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula antenor, valor
que comesponde en pescs colombianos al monto del crédito hipotecario de
vivienda aprobado en pesos por El Acreedor a El{Los) Hipotecante (s). Para el
efecta con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del
crédito hipotecario expedida por EL Acreedor, sin gue esto implique modificacion
alguna de! caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene |la presente
garantia. Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley
788 de 2002 y sbélo para los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los)
Hipotecante(s) cerifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos
de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales
al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia

en asle instrumeanto.

Sexto: Que declara(n} ademds: (a) gue la presente hipoleca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a
las leyes; (b) que el{los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es{son)
de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantizain)
libre{s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
EllLos) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley, (c) que
seran de su cargo los gastos e impuestos que cause esle gravamen, los gastos de

ascrituracién. los da su cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligacion
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gque con este instrumento se garantice si hubiere lugar a gllo; (d) que se
compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de
Registro  de Instrumentos Publicos correspondiente  al(los) inmueble(s)
hipotacada(s) en que conste 3 inscnpeion del gravamen a satisfaccion de El
Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir
de la firma de la presents escritura; (e) gque en casc de pérdida, destruccion,
deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escriura, El{Los)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamenie © a traves de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de
El{Los) Hipotecante(s) la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia
de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones
que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del
Decreto 980 de 1970 o la norma gue lo modifigue o sustituya.

Paragrafo: Extension de la Hipoteca. La hipoteca se extiende a ftodas las
edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y a las que llegaren a levantarse
o a integrarse al inmueble en el futuro y se extiende tambien a las pensiones
devengadas por el arrendamiento de |os bienes hipotecados y a la indemnizacion

debida por las aseguradoras de los mismos bienes, segun el articulo 2446 del

COdIgO Civil ———meememmm e —emmeeeeeeee
Séptimo: Que para amparar |os resgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipatecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con
una compafia de seguros escogida libremente por mi{nuestra) parte, los seguros
a milnuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacidn
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo{amos) a pagar las primas de
seguros correspondientes |as cuales son adicionales al pago de la cuola
correspondiente. La poliza debe corresponder & un valor igual al valor comercial
del inmueble. Esta poliza debera ser renovada a su vencimiento de manera que,

migntras la hipoteca esié vigente. al inmueble se encuentre asegurado.
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Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las
primas de seguros, faculto{amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas comespondientes. En tal evento acepto{amos) expresamente que dicho
valor me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el
pago comespondiente a su favor. Si al momento de hacer e pago de una
cuaiquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, heimos) incumplido la
obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha
cuota se imputara primero a la solucion de fal{es) pnma(s). Paragrafo segundo:
Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para contratar y pagar por
mi{nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que
no lo haga(mos) directamente en los terminos de esta clausula. En este evento
me(nos) obligo{amos) expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor. Paragrafo Tercero: Asi misme declaro
que conozeo que el valor de la prima del seguro puede aumentar o disminuir
dependiendo del valor comercial del bien inmueble cuando se presente un
nuevo avalio comercial, ya sea por el Acreedor o por el deudor, y de acuerdo

con esto me obligo a cancelarlo

Octavo: Que El Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de reguerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respecltivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a. Cuando incurra{mos) en mora en el pago de alguna de |as obligaciones a
milnuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobade por El Acreedor a EliLos)
Hipotecante(s).

b. Cuando incurraimos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de

crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.
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. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma

establecida en la ley.

. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentades a El
Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo.

. Cuando el{los) inmueble(s) hipotecadojs) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualguier accion

legal.

Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualguier gravamen total o

parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor,

. Cuando exista perdida o deterioro de(los) bien{es) inmueble(s) hipotecada(s)
como garantia de la obligacion, cualguiera que sea la causa, de manera tal que
a |uicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la sequridad de |3

deuda y sus accesorios,

. Cuando El{Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por El

Acreedor a la destinacion para |a cual fuero(n) concedido(s)

Cuando (i) no contrate{mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos
sobre el{los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El{Los)
Hipotecante(s), (ii) se produzca |a terminacién de los mismos por falta de pago
de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii)

no reembolsa(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
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conceptos en los eventos en gue El Acreedor haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por mifnuestra) cuenta gl valor de las primas de los seguros
a que estoy(amos) obligadois).

Cuando incumplaimos) la obligacion de presentar la primera copia de la
escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos comrespondiente
junto con el folio de matricula inmobiliaria en el gue conste dicha inscripcion,
dentra de los noventa (80) dias habiles contados a partir de la fecha de

otorgamiento.

_ Cuando incumpla(mos) la cbligacién de presentar el{los) folio(s) de matricula
inmabiliaria an el{los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o én general cualquier otro
gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aguél en que se efectie
el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.

Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por pare de las autoridades
compelentes a cualguier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terroriemo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control
de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Actives en el Exterior (OFAC)
del Departamento del Tesoro de los Fstados Unidos de Amérnca o (i)
condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualguier tipo de

proceso judicial relacionado con la comision de cualquier hecho punible.

Cuando se decrete por el Estado la expropiacidon del{los) bien{es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjulcio de la via procesal a
través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autariza{amos) a la Entidad Publica adguirente o beneficiaria a cualguier titulo
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y por cualquier razon, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la

liguidacion que hiciere EI Acreedor.

n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura
a cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o

separadamente

o. Cuando incurra(mos) en ofra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de
las obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s), amparadas con Is
presente hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca agul constituida estara vigente mientras El Acreedor no
la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El{Los) Hipotecante(s)

cualguier obligacion pendiente pago,

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor
de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas

deudas se garantizan con esita hipoteca.

Decimoprimero: Que El{Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas
las consecuencias senaladas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la
cesion, endosc o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y
obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracién del
inmueble cbjeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el

cardacter de beneficiario a titulo oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio
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y terremato como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los

riesgos sobre el{los) bien(es) hipotecado(s).

Decimosequndo: El Acreedor desafectard el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extension, cuando sea el caso. de conformidad con lo dispuesio en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia
Financiera o la norma que la modifigue o sustituya, siempre ¥ cuando el
constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El{Los)
Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el El Acreedor,
exigidas y necesarlas para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin
liritarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.

Decimotercero: Clue en ningun caso por razon de la constitucion de la presente
hipoteca El Acreedor estara cbligado con El{Los) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o
compromiso de celebrar con éste ningdn tipo de contrato o a desembolsar
recursos a favor de El{Los) Hipotecante(s). En desarrolio de lo anterior El{Los)
Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del Acreedor para
celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con El{Los) Hipotecante(s) o
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o
cualquier otra clase de contrato, sin gue &n ningln caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma El Acreedor en los términos mencionados,
tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamienio de la presente

escritura publica de hipoteca.

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546
de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El{Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion
del crédito y ésta garantia dentro de los terminos aill sefalados, una vez El{Los)
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Hipotecante(s) cumpla{n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.

Decimoquinto: Declarolamos) que fengo (emos) pleno conocimienta de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
financiadoc en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me{nos) esté financiando mas det
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara
vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo
represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

Décimo sexta: Declaramos que como parie Hipotecante correremaos con fodos los
gastos de esta escritura y los de su posterior cancelacion

Décimo Seéptima: La exigencia de avalios por parte de las instituciones

financieras obedece a |a necesidad de valorar las garantias ctorgadas por sus
clientes y forma parte de las reglas relativas a la gestion del riesgo crediticio gue
dichas entidades deben adoptar dentro de su organizacién, Por lo tanto
Declaramos que lps avallos se realizaran cuando la entidad financiera lo

considere pertinente.

Decimo octava: DECLARACION. CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA,
declara gque los recursos con los cuales se otorgo el crédito a la PARTE
HIPOTECANTE provienen de la operacion de redescuento ante la FINANCIERA
DE DESARROLLO TERRITORIAL 5.A. FINDETER, entidad financiera del Estado

del Orden Macional constituida mediante escritura publica numero 1.570 de 14 de
Mayo de 1.990 de |a Notaria Treinta y dos (32} del Circulo de Bogota D.C. segdn

Autorizacion otorgada por la Ley 57 de 1.989 sometida al Regimen previsto para
las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y Vinculada al Ministerio de

Hacianda v erddito —
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PARAGRAFO: Por fratarse de un crédito para adquisicion de vivienda nueva con
valor comercial que no supera el tope VIS, CONFIAR, financia el 80% del avalio
técnico realizado por perito certificado.

Presente LEYD! JASMIN HERNANDEZ GALINDO, mayor de edad, identificadalo)
con la cédula de ciudadania nimero 1.015.411.679 expedida en Bogota D.C. y

manifesto:

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion  en su condicion de apoderada especial de CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA NIT B890.981.395-1 (para todos los efectos El
Acreedor), segin se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera yfo con el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio y al poder
a mi conferido mediante escritura piblica nimero treinta y tres (33) de fecha diez
(10) de enero de dos mil diecinueve (2019) otargada en la Notaria Quince (15) de
Medellin, documentos que presenta para su protocolizacion con el presente

instrumento

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, |a
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a
favor de aquél por encontrarse en todo a su entera salisfaccion.

PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE (LEY 9" de 1.989) L
conformidad con el articulo 80 de la ley 9. de 1.989, adicionado por el articulo 38
de la ley 3* de 1,991, manifiesta(n) el (los) compradories) que sobre el inmuesble
adquirido por este instrumento, constituye(n) PATRIMONIC DE FAMILIA | a su
favor, de su conyuge, compafero(a) permanante y de sus hijos menores habidos
y por haber, como lo establece el articulo 2° de de la ley 91 de 1.836.
PATRIMONIO DE FAMILIA Que no sera oponible a la entidad que financia la
adguisicion de este inmueble. - -
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(HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA)

El{la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civilles) vy numero(s) de su(s)
documento(s) de identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas
en el presente instrumento son correctas, y que, en consecusncia, asume(n) la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n)
la ley y sabe(n), que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento
que autoriza, perc no de la veracidad de las declaraciones de elila, los)

interesado(s)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003,
El Notario deja constancia que no indaga a la PARTE TRADENTE, por tratarse de
una persona juridica y no reunir los requisitos exigidos por la Ley para gque los

inmuebles eslén afectados a vivienda familiar . .

El Notario deja constancia que indagd a la PARTE COMPRADORA, quien{es)
manifestd(aron) bajo la gravedad del juramento que es(son) de estado civil
, que no tiene(n) otro

inmueble afectado a vivienda familiar por lo tanto sobre el{los) inmueble(s) que
adquiere{n) se constituye afectacién a vivienda familiar, ----- -

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a |a vista y quedan agregados: - —wa—
1) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD ANO GRAVABLE 2018,
INMUEBLE:
FORMULARIC NUMEROD:
RECIBIDO CON PAGO - BANCO . DE FECHA: [ f2018. —--
AVALUADO EN § _ x
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CONTRIBUYENTE:

IDENTIFICACION:

=

2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE
CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NUMERO:

INMUEBLE:

CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA EL f 2019, -

3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO FOR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, y f) 5, 6, 8 y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE
DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, EL
NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES AL
CIUDADAND ¥ LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA VUR
DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDC CON LO
ANTERIOR SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA FLATAFORMA LOS
SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON

ESTE INSTRUMENTO.
CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL (PARA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS) ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y
ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DE 2011, DE FECHA !

12018,
EXPENSAS COMUNES * LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001*
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La Notaria ne asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma del{de los) otorgante(s) v de la notaria.
Las aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran gue hacerse
deberan ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita
por el(los) que intervino{ieron) en la inicial y sufragada por &l{elios) mismo(s).
(Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1.970), -
ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni
revisiones sobre la situacion juridica del(de los) bien(es) materia del{de los)

contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, gue corresponde a
los mismos interesados. Igualmente se advierte a los oforgantes que con
fundamento en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir
dos meses desde la fecha de la firma del primer otorgante v al no haberse
presentado alguno o algunos de los demas declarantes, es motivo por el cual el
Motario NO AUTORICE el presente instrumento publico, siendo incorporado asl al

Protocol. —m—-mm---

= L L LT

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Adverti a  los
otorgantes, la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota D.C., zona Centro, dentro
de los noventa (90) dias habiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento,
de conformidad con el Articulo 28 de la Ley 1579 de 2012.. De no hacerlo dentro

de este término se debera otorgar una nueva escritura. - -
LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con &l, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, o firman conmigo El Notario, de o cual

doy fé y por ello lo autorizo. -
En la presente escritura se& emplearon ( ) hojas de papel notarial,

dgisiinguidas con los codigos de barras nimeros: Aa
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DERECHOS: Resolucion 0691 del 24 de enero de 2019 de |3 Superintendencia
de Notariado y Registro.

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS:$

SUPERINTENDENCIA 5

FONDO NOTARIADO 5

IMPUESTO DEL IvA  §

RETENCION EN LA FUENTE §

ACREEDOR - LIBERA

C.C. No. de
Apoderado Especial de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA.

EL FIDEICOMISO,

C.C. No. de
Representante Legal ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Actuando exclusivamente
como vocera del FIDEICOMISO P.A PARQUE DE TEUSA
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

GERMAN AVILA PLAZAS
C.C.No. de
En representacion legal de CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS

S.A.S. - CODISPLAN S.A.5. NIT. 800.644.979-3. -~

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),

C.C

TEL

DIR

ESTADO CIVIL
ACTIVIDAD ECONOMICA
CORREC ELECTRONICO

ACREEDOR - HIPOTECARIO

C.C. No. do
Apoderado Especialde ..........ccovecviiiiiiniien
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MANUEL CASTRO BLANCO
NOTARIO VEINTISIETE (27) DE BOGOTA D.C.
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Fiduciaria
Ay, 15 N, B2 - 99 Pizn 4
Bopota, Colombia
Bogota D.C,18 de septiembre de 2025
Senores
Secretaria Distrital del Habitat
Alcaldia Mayor de Bogota D.C,
REF. COADYUVANCIA - RADICACION DE DOCUM PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE

INMUEBLES - FIDEICOMISO PA TEUSA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
L.C.. identificado con la cédula de cludadania nimero 93,389,382 de Ibagué, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota
D.C, legalmente constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrera de 1.986, otorgada en la
netaria 10° del circulo notarial de Call, la cual acreditocon el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, sociedad que para los efectos de'l;?éénte documento obra coemo vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO PA TEUSA Patrimonio Auténomo que figura come propietario del
predio identificado con |a Matricula Inmobiliaria Na SON220915830<Ubicado en la Calle 1338 No 95B-50
int, 2 de esta Cludad, manifegismos que coadyuvamosa la Socledad Construcciones y Disefios Planificados
5.A.5, - CODISPLAN SAS/Nit 900.644.979-3 para adelantar todos |os tramites necesarics ante dicha
entidad con el fin de obtener el permiso de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda multifarmiliar

&l cual se desarrolla sobre el predio en mancién.
[: =
by
| |

Cardialmente, |i | b
{ L

) | -

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL

|

=~ €. 93.389,382 de Ibagué - Tolima

Representante Legal
Alianza Fiduciaria 5.4,

Actuando dnica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO P& TEUSA
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CON FUNDAMENTO EN LAS INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO DE
ENTIDADES DE LA ECONOMIA SOLIDARIA, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razdn social: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA Y PODRA
IDENTIFICABRSE CON EL NOMBREE DE CONFIAR

Sigla: Mo reporto

Bt 8909813585-1

Domicilic principal: MEDELLIN, ANTIOQUIAR, COLOMBIA
INSCRIPCION

Inscripecion No.: 21-000507-24

Fecha inscripcidn: 22 de Enero de 19%7

Ultime afio renovado: 2025

Fecha de renovacidén: 20 de Febrero de 2025

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Flenas.
UBICACION

Direccion del domicilio principal: Calle 52 4% 40

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrénico: confiar@confiar.com.co

Teléfono comercial 1: 4487500

Teléfono comercial 2: Mo reporto

Teléfono comercial 3; Ne reportd

Pigina web: No reportd

Direccién para notificacién judiecial: Calle 52 489 40

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electronico de notificacién: confiarfconfiar.com.co

Teléfone para notificacidn 1: 4487500

Teléfone para notificacién 2: No reportd

Teléfono para notificacidn 3: Mo reporto

La persona juridica CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA Y PODRA IDENTIFICARSE
CON EL NOMBRE DE CONFIAR SI autorizdéd para recibir notificaciones
perscnales a través de correo electronico, de conformidad con lo
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establecido en los articulos 291 del Codigo General del Proceso y 67 del

Codigo de Procedimiento Administrativo ¥y de lo Contencioso
Administrativo

CONSTITUCION

Que mediante Certificado Especilal del 3 de diciembre de 1996, expedido
del DANCOOP, de conformidad con lo dispuesto en el articulo TJo. del
Decreto 0427 de marzo 5 de 1996, en &l cual se indica el reconocimiento
de perscneria juridica segiin Resolucidén No.1336, del 13 de septiembre de
1972, inscrito en esta Camara de Comercio el 22 de enero de 1997, en
libro 1lo., bajo el No.536, se registrd una Entidad sin Animo de Lucro
denominada:

CONFIAR CAJA COOPERATIVA - CONFIAR
REFORMAS ESPECIALES
Escritura No.22862 del 25 de noviembre de 2003, de la Hotaria 8a. de
Medellin, registrada en esta Entidad el 2 de diciembre de 2003, en el

libro I, bajo el WNo.4198, mediante 1la cual la sociedad cambia su
denominacion por la de:

CONFIAR COCPERATIVA FINANCIERA y podrd identificarse con €1 nombre de
CONFIAR

Escritura No.l000 del 27 de febrerc de 2003, de la Motaria 29 de
Medellin, registrada en esta Camara de Comercic el 3 de marzo de 2008,
en el libre I, bajo el No.637, mediante la cual se aprobd el acuerdo de
fusidon por absorcidon, de l1a Entidad CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
(21=-507-=-24); la cpal absorbe a la COOPERATIVA NACIONAL DE AHORRO Y
CREDITO LTDA CREAR (con domicilio principal en Bogota) como absorbida.
ENTIDAD QUE EJERCE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica ne se encuentra disuelta ¥y su duracidn es
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indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO DEL ACUERDO COOPERATIVO: CONFIAR tiene como objeto del Acuerdo
Cooperativo la intermediacidon financiera con Asociados y el publico en
general, mediante la captacién de ahorros, la prestacién de servicios de
crédito, ¥ el manejo general de inversiones con el proposito de
contribuir al mejoramiento de su calidad de vida; asi como la promocidn
consolidacidn e integracidén del Sector Ceooperativo y Solidario.

Actividades: Para el logro del objeteo social del Acuerde Cooperative,
CONFIAR podrd, de manera directa, adelantar toda clase de operaciones,
actos ¥y contratos gue autoricen las Leyes y reglamentaciones gue regulan
la actividad de las Cooperativas Financieras:

1. Captar ahorro a traves de depositos a la vista © a termine mediante
expedicién de Certificados de Depdsito de Bhorro a Término (CDAT), y
Certificados de Deposito a Término (CDT).

2. Captar recursos a traveés de ahorro contractual.

3. Megociar titulos emitidos por terceros.

4. Otorgar prestamos vy en general, celebrar operaciones activas de
crédito.

5. Celebrar contratos de apertura de crédito.?

6. Ser operadora de libranzas en los términos de la Ley © las normas gue
la modifiquen, sustituyan o complementen; y c¢elebrar conveniocs de
descuento de nomina por libranza, con entidades de derecho piblico o
privado.

7. Comprar y vender titulos representativos de obligaciones emitidas por
entidades de derecho piblico de cualguier orden. :

8. Otorgar financiacidn mediante la aceptacidn de letras de camblo.

9. Otorgar avales y garantias en térmings que para el efecto autoricen
la Junta Directiva del Banco de la Repiblica o el Gobierno Nacional,
cada uno seguan sus facultades.

10, Efectuar operaciones de compra de cartera o factoring sobre toda
clase de titulos.

11. Abrir cartas de créditeo sobre el interior en monesda legal.

12. Intermediar recursos de redescuento. ”
13. Realizar operacliones de compra y wventa de divisas y demas
operaciones de cambio, dentro de las condiciones y regqulaciones gue al
efecto expida la Junta Directiva del Banco de la Repiblica.
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14. Emitir bonos.

15. Desarrollar acclones constantes de planeacidn, administracién y
control de riesgos.

16. Celebrar convenios dentro de las disposiciones legales para la
prestacion de otros servicios, especialmente aguellos celebrados con los
establecimientos bancariocs para el uso de cuentas corrientes.

17. Ejecutar vy estimular programas de informacidn, de formacidn vy
capacitacion relativa a la naturaleza cooperativa y pensamiento
splidario, la intermediacién financiera, la gestidn ascciativa vy
administrativa, para los(as) Asoclades(as), los{as) Delegados({as), los
integrantes e Organismos de Administracién y Contrel, losi{as)
Empleados (as).

18. Desarrollar con la comunidad gue influencia programas permanentes de
informacion, educacidon en cultura y pensamiento sclidario.

19. Promover y/o constituir nuevas organizaciones o proyectos realizando
inversiones, de acuerdo con las normas legales vigentes, siempre gue sus
objetives vy actividades se enmarguen en la visidén de desarrollo vy los
propésitos de CONFIAR.

20. Apoyar y practicar la integracién y la intercooperacién con
organizaciones de la economia solidaria, de los trabajadores y de la
comunidad en general.

21. Desarrollar programas de formacidn, capacitacidn v bienestar laboral
para sus Empleados e incentivar la carrera administrativa.

22, Implementar servicios, programas ¥y proyectos complementarios de
solidaridad y asistencia social para los({as) Asociados({as) y sus
Familias; asi come la creacidn de fondos scciales y mutuales, que
permitan la financiacion y operacién de los mismos.

23. Podra ademas realizar teda clase de actos, negocios, actividades,
convenios, contratos, y operaciones gue las normas y las autoridades
competentes le autoricen de manera general y gue estén acordes con el
desarrollo del objeto del Acuerdo Cooperativo sefialadc en los Estatuto.

Pardagrafo: La prestaciéon de los servicios de asistencia téconica,
educacidn, capacitacidn, - asistencia social y sclidaridad se haran
preferentemente a través de la FUNDACION CCONFIAR. Su financiacién sera
con cargo a los recursos provenientes de los fondos sociales, de gastos
generales vy/o contribucicnes de leos(as) Asociados(as), evitando en
cualquier caso utilizar recursos provenientes de los depdésitos de ahorro
y demds recursos captados en la actividad financiera.

LIMITACIONES, PROHTBICIONES ¥ AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS EN LOS
ESTATUTOS::
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Que dentro las funciones del Consejo de ARdministracién, estéi:

Determinar la cuantia de las atribuciones permanentes al Representante
Legal para celebrar operacicnes en concordancia con el crecimiento y
desarrcllo de la entidad y autorizarle especialmente cuando excedan de
dicha cuantia.

PATRIMONIO

$5.193.281 EN MILES DE PESOS.

REPRESENTACION LEGAL

Es el Gerente General de CONFIAR, gquien ejecutard las decisiones de la
Asamblea General de Delegados y del Consejo de Administracidn.

Repregsentante Legal suplente: En ausencias temporales (vacacicnes,
licencias) o accidentales (caso fortuito) del Representante Legal, o por
delegacidén especifica asumird sus funciones el Representante Legal
suplente. S5e podran nombrar hasta dos (2) Representantes Legales
suplentes remeovibles en cualquier momento.

Paragrafo: En casoc de ausencia permanente del Representante Legal,

asumird el cargo como encargado el Representante Legal suplente.
FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL:

1. Ejercer la representacién legal de CONFIAR.

Z. Ejecutar las decisiones, acuerdos ¥y orientaciones de la Asamblea

General de Delegados y del Consejo de Administracién, asi como

supervisar el funcionamiento de CONFIAR, =1 disefio y operacién de los

productos vy servicios, el desarrollo de leos programas v cuidar de la

debida y oportuna ejecucion de las operaciones y su contabilizacién.

3. Cumplir y wvelar por que en CONFIAR se cumpla con las normas legales,
el Estatute, lo reglamentos, poeliticas generales y las relativas al
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manual de conducta y codigo de buen goblerno.

4. Proponer politicas administrativas, financieras, sociales y de
control; presentar programas de desarrollo y preparar los proyectos ¥y
presupuestos gue seran sometidos a consideracidn del Consejo de
Administracidn y seclicitar autorizacidén cuando el monto de los contratos
exceda las facultades permanentes otorgadas.

5. Celebrar contratos y todo tipo de negocios dentro del giro ordinario
de las actividades de CONFIAR y dentro de las atribuciones permanentes
sefialadas por el Consejo de Administracidn.

6. Celebrar, previa autorizacidn del Consejo de Administracion, los
contrates relaciocnades con la adguisicion, wventa § constitucidén de
garantias reales scbre inmuehles.

7. Atender oportunamente vy comunicar al Consejo de Administracidn las
observaciones y mandatos de la Superintendencia Financilera y otras gque
se deriven de las relacioneg con los Organismos del Estado. 1

8. Velar por gque los{as) Ascciados(as) y Ahorradores reciban informacion
oportuna sobre los productos y servicios y demas asuntos de su interés,

9. Ordenar los gastos ordinarios y extracrdinarios y las inversiones de
acuerdo con el presupuesto y las facultades especiales que para el
efecto le otorgue el Consejo de Administracién.

10. Contratar o remover los({as) Empleados(as) para los diferentes cargos
de CONFIAR de conformidad con la planta de personal aprobada por el
Consejo de Administraciém. Asi mismo, Administrar Lleos contratos de
trabajoc de acuerdo con los reglamentos internos y normas laborales
vigentes.

11. Dirigir las relacionea externas de CONFIAR, en especial con las
organizaciones del Sector Cooperativo y el Sector Financiero.

12. Rendir periddicamente al Consejo de Administracién Iinformes
relativos al funcionamiento de CONFIAR.

13. Ejercer directamente o mediante apoderado especial, la
representacién judicial o extrajudicial de CONFIAR.
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14, Facilitar el cumplimiento de las funcicnes de los organismos de
control interno: Auditoria, Junta de Vigilancia, Revisoria Fiseal y la
Pefensoria del Consumidor Financiero.

15. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales.

l16. Otergar poderes de representacion ¢on atribuciones especificas,
dentro de sus facultades ordinarias ¥ sin gue constituya delagacidn de
la representacidén legal, a Directores de Agencia o Directores zonales.

17. En general cumplir los deberes gue las normas legales vigentes le
impongan y desempefiar las demas funciones gue le encomienda la Asamblea
General de Delegados y el Consejo de Administracién y todas aguellas
otras gue le correspondan en s8Su  cardacter de representante legal des
Entidad.

NOMBERAMIENTOS
EEPRESENTANTES LEGALES
Por Extracto de Acta No. 422 del 25 de noviembre de 2016, del Consejo
de Administracion, registrado({a) en esta Camara el 22 de diciembre de
2016, con el No. B36 del Libro III, se designd a:
CARGD HOMBEE IDENTIFICACION

GERENTE GENERAL Y LEANDRO ANTONIO CEBALLOS  C.Cs 98.667.655
REPRESEMNTANTE LEGAL VALENCTIA

Por Extracto de Acta No. 51B del 14 de agosto de 2021, del Consejo
de Administracién, registrado(a) en esta Camara el 21 de octubre de
2021, con el No. 672 del Libro III, se designd a:

CARGO HOMBRE ITDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL FREDY CARDENAS NORIEGA C.C. 88.280.877
SUPLENTE

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Por Extracto de Acta MNo. 67 del 23 de marzo de 2024, de la Asamblea
General, inscrite{a) en esta Camara de Comercio el 25 de junic de 2024,
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con el No. 474 del Libro I1I, se designo a:

FEINCIFALES

HOMBRE IDENTIFICACION
YESID SANTAMARIA HERNANDEZ C.0 19,7279 337
CARLOS ARTURO DIAZ CASTRILLON c.C 91.067.009
DORA LOUCTA GALLEGO MALDONADO E.8 32.528.355
AMA DEL CARMEN GALEANG ESCOBAR C.C 43.048.316
CLAUDIA CRISTINA AMARILES MEJIA C.C 43.118.457
JAVIER ROBERTC MARQUEZ VALDERRAMA C.C 70.507,340
RAMON HERNANDC GRANMADOS 2.¢ 7.214.195
SUPLENTES

ANA ISABEL PINEROS SANCHEZ C.C 51.818.841
DORA ELCI SIERRA GARCIA €.C 43.059.34%6
ARIEL DE JESUS HEEMANDEZ SERMNA cC.C 8.458.977
JESUS ALBERTO HENAQ RODRIGUER c.C 70.070.,305
ANCIEZAR ANTONIO VARGAS LEQN C.C 70.000,558
MARIA ALEJANDRA ESCOBAR FUENTES c.C 1.036.5947.030
MARIELA GOMEZ MESA 2. 46,375.711

REVISORES FISCALES

Por Extracto de RActa No. 67 del 23 de marzo de 2024, de la Asamblea,
inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 19 de junie de 2024, con el
Mo. 455 del Libro III, se designd a:

CARGO NOMBREE TDENTIFICACION
FIRMA REVISORA FISCAL CAS0O AUDITORIAS ¥ NIT. 900.908.734-0
CONSULTORTIAS 5.A.5.

Por Comunicacién del 19 de abril de 2024, de la Firma Revisora Fisecal,
inscrito(a) en esta Camara de Comercid el 19 de junio de 2024, con el
No. 455 del Libro III, se designd a:

REVISOR FISCAL PRINCIPAL SONIA MARIA MONTOYA .0, 43.524 ,.093
QCAMED TE. No. 42158-T
REVISOR FISCAL SUFPLENTE ISABREL CRISTINA GIRALDO C:C. 1,036.2304.098
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TORO TP. Mo. 185634-T
PODERES
hoto: PODEE OTORGAMIENTD ECOMNOMIA S0OLIDARIA
Documanto: ESCRITURA PUOBLICA Nro.: 4463 Fecha: 2012/11/27
Procedencia: MOTARIA &2 DE BOGOTALA
Nombre Apoderado: SANDEA PATERICIA RODRIGUEZ MORERO
Identificacién: R2T66331
Clase de Poder: GENERAL
Inscripcion: 2012712705 Libro: 3 Nro.: 1630

Facultades del Apocderado:

Para gue represente la entidad en cuyo nombre habla, en los siguientes
actos relaclionados con sus bienes, derechos y obligaciones a saber:

A} Para gque en nombre de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, acepte toda
clase de hipotecas gue se constituyan a favor de dicha entidad, al igual
gue para aclararlas, modificarlas, adicionarlas o ratificarlas, ademas
para gue se acepte toda clase de prendas, con o sin tenencia.

B) Para que solicite y suscriba las respectivas escrituras piblicas de
cancelacidn de hipoteca, e igualmente para gue suscriba los respectivoes
documentos de cancelacién de las prendas con o sin tenencia gue a favor
de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA se constituyan, una vez satisfechas
las obligaciones por parte del (os) deudor (es) y este (os) se
encuentre(n) a paz y salvo con CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA

C} Para suscribir las escrituras piblicas y de cancelacion de patrimonic
de familia inembargable, cuando fuere necesario.

D} Para gque en caso de pérdida destruccién de la primera copia de la
hipoteca gue presta merito ejecutive a favor de CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA, solicite al sefior notarico mediante escritura pablica, se
sirva a compulsar una copia sustitutiva con igual mérito.

E) Para ceder las hipotecas constituidas a favor de CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA que respalden créditos y endosar los respectivos pagares a
las personas naturales o juridicas gue considere necesarios.

F) Para Ceder las garantias prendarias constituidas a favor de CONFIAR
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CODPERATIVA FINANCIERA, en caso de ser necesario.

G) Para que endose &n procuracidén o al cobro judicial, los pagares a los
abogados externcs de la entidad, con el fin de obtener el cobro juridico
de las obligaciones gque se encuentran pendientes,

H) Para endosar pagaré en propiedad a favor de las personas gue cancelen
las aobligaciones pendientes con CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA. Por ser
codeudores solidarios, con el fin de que estes puedan efectuar el cobro
juridice al deudor directamente también responsable de la obligacidn.

I} Queda autorizada para presentarse ante los Despachos Judiciales y
notificarse en todos los procesos donde CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA,
sea parte del litiscontorte o interesado.

J) Para gue represente a la entidad a las audiencias de conciliacidn
establecidas en el articulo 101 del Codigo de Procedimiento Civil, ¥y
lleve la voceria de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, de iqual forma gqueda
autorizada para conciliar si asi lo considera pertinente.

K) Para absolver y/o responder los interrogatorics y cuestionarios
dentro de los procescs en gue la Cooperativa sea parte bien como
demandante o como demandada.

L) Para comparecer a los Despachos Judiciales a recibir notificacicnes
enn las citaciones como acreedor hipotecario que se le haga a CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA respecte de los inmuebles perseguidos por
terceras.

M} Comparecer a las audiencias de conciliacién extraprocesales como
requisito de procedibilidad, de conformidad con las leyes 446 de 193B,
640 de 2001 y ley 1395 de 2010, de iqual forma gueda autorizada para
conciliar =i asi lo considera pertinente.

M) Para que represente a la entidad CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA ante
cualguier corporacicén, funcionario(s} o empleado(s) de orden judicial
del administrative en cualguiera de las partes; sea para iniciar o
seguir tales juicios, actuaciones, actos, diligencias o gesticnes.

Ademas, para gque dé los poderes necesarios a abogados y a personas

calificadas para los menesteres especiales; ¥y de ser el caso para que
concilie o transija dicheos pleites.
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0) Para contestar derechos de peticidn, seclicitvudes y acciones de
tutela.

MODIFICACION PODER

Documento: ESCRITURA PUBLICA Nro.: 3.634
Fecha: 2013/04/01
Inscripeion: 2013/05/07 Libro: 3 Nro.: 521

Mediante la cual se procede a ampliar el poder especial para que ademas
de las facultades conferidas en el poder precitado, guede facultada
igualmente, por medio del presentes instrumento para gue ante al Banco
Agrario de Colombia autcrice a reclamar los titulos judiciales expedidos
por los diferentes Jjuzgades, asi mismo, para que indigue la forma de
pago en gue debe realizZarse.

MODIFICACION PODER:

Documento: ESCRITURA PUBLICA Nro.: 9.188
Fecha: 2014/07/09
Inscripcidn: 2014/07/22 Libro: 3 Nro.: 623

Madiante la cual se procede a ampliar el poder especial, amplie y
suficiente conferido a la sefiora SANDRA PATRICIA RODRIGUEZ MORENO con
C.C. b52.766.331, por medio de la escritura piblica No.4463, del 27 de
noviembre de 2012, para que ademias de las facultades conferidas en
el poder precitado, guede facultada igualmente, por medic del presente
instrumentc para gque pueda actuar como Representante Legal Judicial o
para efectos judiciales, en cuantoc a los intereses de la Cooperativa.

Aoto: FPODER OTORGAMIENTDS ECONOMIA SOLIDARIA

Documento: ESCRITURA PUBLICA Nro.: 4222 Fecha: 2017/04/19 DE
LA NOTARIA 15a., DE MEDELLIN

Procedencia: REFRESENTANTE LEGAL

Nombre Apoderado: OLGA LUCERD ESTUPINAN BECERRA

Identificacion: 51279072

Clase de Poder: GEMERAL

Inscripecion: 2017/05/05 Libro: 3 Nro.: 1063

Facultades del Apoderado:
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Para gue en nombre y representacidén de esta entidad represente y
ejecuten los siguientes actos:

Al Para dgue en representacién de la entidad y ante =1 Banco Agrario de
Colombia, auterice a reclamar y cobrar los titulos judiciales expedidoes
por los diferentes juzgados, asi mismo para gue indigue la forma de pago
en gue deba realizarse el impeorte de dichos titulos.

Acto: PODER OTORGAMIENTO ECONOCMIA SOLIDARIA

Documento: ESCRITURA PUBLICA NWro.: 12806 Fecha: 2017/10/02 DE
LA NOTARIA 15a. DE MEDELLIN

Procedenciaz REPEESENTANTE LEGAL

Nombre Apoderado: CAROLINA VANEGAS GONZALEZ

Identificacion: 39449137

Eztado Nombramienteo: S5IN ACEPTACION

Clase de Poder: ESPFECIAL

Inscripcidn: 2017/10/23 Libro: 3 Nro.: 1482
Facultades del Apoderado:

Se confiere poder ESPECIAL, amplio y suficiente para gue en nombre Yy
representacidon de esta entidad pueda realizar los siguientes actos:

a) Para que en representacidon de la entidad conteste derechos de
peticién, acciones de tutela, absuelva y/o responda los interrogatorios
y cuestionarios dentro de los procesos donde la cooperativa sea parte
como demandante o demandada.

b) Para presentarse ante los despachos Jjudiciales y recibir las
respectivas notificaciones en los procescos donde la Cooperativa sea
parte, litisconsorte o interesada.

¢) Para contestar las demandas y representar hasta la terminacién de los
procesos a la entidad.

d}) Para gque pueda actuar como representante legal judicial o para
efectos judiciales, en cuanto a los intereses de la cooperativa.

e) Para ceder las hipotecas constituidas a faver de la entidad que

respalden los créditos y endosar los respectivos pagares a las personas
naturales o juridicas gue considere necesarios.
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f} Para ceder las garantias prendarias constituidas a favor de la
entidad, en caso de ser necesario.

g} Para gue endose en procuracién o al cobro judicial, los pagarés a los
abogados externos de la entidad, con el fin de cbtener el cobreo juridice
de las obligaciones gue se encuentran pendientes.

h) Para endosar el pagaré (como un endoso de recibo), & favor de las
personas gue cancelen las obligaciones gue se encuentren pendientes con
la entidad, por se codeudores solidarios, con €l fin de gue estos
puedan instaurar las acciones de regreso contra el deudor directamente
respongable de la obligacidn y para endosar todos los titulos valores
que se encuentran a nombre de la cooperativa.

i) Queda autorizada para presentarse ante los despachos judiciales y
notificarse en todos los procesos donde la entidad, sea parte,
litisconsorte o interesada.

j) Para gque represente a la entidad en las audiencias de conciliacidn
establecidas en el articuleo 101 del Cédigo de Procedimiento Civil y las
gue =se surtan en los tramites de los procesos de acuerdo al Codigo
General de Proceso y para que lleve la voceria de la entidad, de igual
forma queda autorizada para conciliar si asi lo considera pertinente,

k) Para absolver y/o responder los interrogatorios y cuestiocnarios
dentro de los procesos en que la Cooperativa sea parte bien como
demandante o como demandada.

1) Para comparecer a los Despachos judiciales a recibir notificaciones
en las citaciones como acreedor hipotecaric gue se le hagan a la entidad
respecto de los inmuebles perseguidos por terceros.

m) Comparecer a las audiencias de conciliacidén extraprocesales como
requisito de precedibilidad, de conformidad con las leyes de 1998, 640
de 2001 y Ley 1385 de 2010, de igual forma queda autorizada para
conciliar si asi lo considera pertinente.

n} Para gue en nombre y representacidn de esta entidad pueda realizar y

presentar correcclones de escrituras piblicas ante las diferentes
oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos.
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o) De igual forma, para gque tramite todo tipo de reclamaciones ante las
companfias asegquradoras a efectos de obtener el pago de las
indemnizaciones a gque hubiere lugar en wvirtud de los contratos de
Sequro.

Acto: FODER OTORGAMIEMTO ECOMOMIA SOLIDARIA
Documento: ESCRITURA PUBLICA Nro.: 3678 Fecha: 2017/04/01
Motaria: 15 DE MEDELLIN

Procedencia: REFRESENTANTE LEGAL

Nombre Apoderado: ARMANDO ALONSO MUNOZ DAVID

Identificacidn: TITOZ183

Estado Mombramiento: SIN ACEPTACION

Clage de Poder: GENEEAL

Inscripcidn: 201B8/05/11 Libro: 3 Nro.: 3746
Facultades del Apoderado:

Para que en nombre y representacién de la entidad representen y e&jecuten
los siguientes actos:

Para que en nombre de CONFIAR COQOPERATIVA FINARCIERA acepte toda clase
de hipotecas gue se constituyan a faveor nuestro, al igual gue para
aclararlas, modificarlas, adicionarlas o ratificarlas, ademias para gque
5@ acepte toda clase de prendas, bon o sin tenencia.

B} Para gque sclicite y suscriba las respectivas escrituras piblicas de
cancelacion de hipoteca, 2 igualmente para gue suscriba los respectivos
documentos de cancelacién de las prendas con o sin tenencia gue a favor
de CONFIAR CODOPERATIVA FINANCIERA se constituvan, una vez Satisfechas
las obligaciones por parte del (os) deuder (es) y este (0s) se encuentre
(n) a paz v salvo con CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA.

€} Para ceder las hipotecas constituidas a favor de CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA gue respalden créditos y endosar los respectivos pagarés a
las personas naturales o juridicas gue considere necesarios

D) Para gue endose en procuracidn o al cobro judicial los pagarés a los
dbogados externos de la entidad con el fin de obtener el cobro juicio al
deudor directamente responsable de la obligacién y endosar todos los
titules valores que se encuentran a nombre de la Cooperativa.

E) Para endosar pagaré en propiedad a favor de las personas gue
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cancelen laz obligaciones pendientes con CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA,
por ser codeudores solidarios, con el fin de gue estos puedan efectuar
el cobro Jjuridico al deudor directamente también responsable de la
obligacion vy endosar todos los titulos valeores que se encuentran a
nombre de la cooperativa.

F} Queda autocrizado para comparecer a notificarse de los diferentes
actos administrativos expedidos por las entidades piblicas gue sean de
interes de CONFIAR CCOPERATIVA FINANCIERA.

Z) Queda autorizado para presentarse en los despachos judiciales
notificarse en todos los procescs donde CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
sea parte, litisconsorte o Radicado 004-01-201703300000002622 interesado
¥ en aguellos en las gue la cooperativa sea citada en calidad de
acreedor hipotecario respeto de los inmuebles perseguidos por terceros.

H) Para gque representa la entidad en las audiencias de conciliacidn
establecidas en el articule 101 del cédigeo de procedimiento civil y
lleve la veoceria de CONFIAR COOPERATIVA FINARNCIERA. De igual forma gueda
autorizado para conciliar si lo considera pertinente.

I) Para absolver y/o responder interrogatorics y cuestionarios dentro de
los procesos en los gque CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA sea parte, bien
como demandante o demandado.

J} Comparecer en las audiciencias de conciliacién extra procesales como
reguisitos de procedibilidad, de conformidad con las leves 446 de 1988,
640 de 2001 ¥y 1395 de 2010 de igual forma queda autorizade para
conciliar si lo considera pertinente.

MODIFICACTION PODER

Documento: ESCRITURA PUBLICA Nro.: 7377 Fecha: 2017/06/21
Ingcripcion: 2018/05/11 Libro: 3 Nro.: 377

Mediante la cual se modifica el poder gque tiene al sefior ABMANDO ALCONSO
MUROZ DAVID con C.C.71.702.183, conferido mediante escritura No. 3678
del 1 de abril de 2017, de la Notaria 15a. de Medellin, inscrita en
esta Camara de Comercio el 11 de mayo 2018, en el libro 3o0., bajo el No.
376.

Para gque ademids de las facultades conferidas en el poder precitado,
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quede facultada igualmente para gque en nombre y representacién de esta
entidad pueda realizar y presentar correcciones de escrituras ptiblicas
ante las diferentes oficinas de registre de instrumentos pliblices. De
igual forma, para gque tramite tode tipo de reclamaciones ante las
compafilas asegquradoras a efectos de obtener el pagoe de las
indemnizaciones a gue hubiere 1lugar en wvirtud de los contratos de
segura.

Acto: PODER OTORGAMIENTO ECONOMIA SOLIDARIA

Documento; ESCRITURA PUBLICA Nre.: 3148 Fecha: 2023/04/18
DE LA NOTARIRA QUINCE DE MEDELLIN

FProcedencia: REEFEESENTANTE LEGAL

Nombre Apoderado: ANDRES STEVEN ARDILA ZAPATA

Identificacidn: 1214735273

Clase de Poder: GENERAL

Inscripcién: 2023/04/27 Libro: 3 Nro.: 230

Facultades del Apoderado:

a) Para que en representacién de CONFIAR Cocperativa Financiera conteste
derechos de peticidén, acciones de tutela, absuelva y/o responda los
interrogatorios y cuestionarios dentro de los procesos donde la
Cooperativa sea parte, como demandante o demandada.

b) Para presentarse ante los Despachos Judiciales y recibir las
respectivas notificacicnes en los procesos deonde la Cooperativa sea
parte, del litisconsorte o interesado.

c) Para contestarlas demandas vy representar hasta la terminacion de los
procesos a CONFIAR Cooperativa Financiera.

d) Para gue endose los pagarés a los abogados externos de la entidad con
el fin de obtener el c¢obre Jjuridico de las obligacicnes que se
encuentren pendientes.

el Para en ser pagares en favor de las personas gque cancelen
obligaciones pendientes con CONFIAR Cooperativa Financiera en calidad de
codeudores solidarios, con el fin de gue estos puedan efectuar el cobro
juridico al deudor directamente también responsable de la obligacién.

£ Para que acude a las audiencias de Conciliacién, a los
interrogatorics de parte, a las audiencias establecidas en e! Art. 101
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de Codigo de Procedimiento Civil yen el Art. 372 del Cédigo General del
Proceso, a las audiencias en tramites de insolvencia de persona natural
na comerciante y de Reorganizacién y/o Liguidacién Judicial de ley 1116
de 2006, en procesos donde sea CONFIAR parte, Interviniente y/o
acreedora y lleve la wvoceria de CONFIAR; de igual forma gqueda facultado
para conciliar o transigir =i asi lo considera pertinente y para votar
positiva o negativamente las propuestas de pago y/o proyectos de acuerdo
de Reorganizacién y/o de Insolvencia.

g} Para conferir poderes especiales amplics y suficientes a favor de los
abogados externos, con el fin de adelantar procesos ejecutivos,
singulares vy procesos con titulos hipotecarios o titulo prendario y
perseguir por esta wvia los bienes dados en garantia real a favor de
CONFIAR. Asi mismo para que faculte a Jes abogados externos para
efectuar oferta en la diligencia de remate por cuenta del crédito, para
solicitar adjudicacién y para solicitar la entrega de los titulos
judiciales gue se recauden por consignacidn o por causa de la diligencia
de remate o por cualquier otra causa. De igual forma, se confiere poder
para revocar los poderes antes mencionados.

ti) Para solicitar la entrega, pago y/o censignacidn de los titulos de
depdsito Jjudicial gue se recauden por consignacién o por causa de la
diligencia de remate o por cualguier otra causa.

i) Para gque pueda en nombre de CONFIAR, realizar reclamaciones a los
Fondos de Garantias; asi como llenar regquisitos, elevar solicitudes,
diligenciar documentos y todo lo necesario para conseguir el pago de las
indemnizaciones o dineros de las garantias reclamadas a favor de
CONEIAR.

4) Para gque ante el Banco Agraric de Colombia autorice a reclamar los
titulos judiciales expedidos por los diferentes juzgados, asi mismo,
para que indique la forma de pago en gue debe realizarse.

REFOBRMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la entidad han sido reformados asi:

DOCUMERNTO INSCRIFPCION
Acta No.29 del 17/12/19%98 A=samblea 6450 del 23/12/1898 del L. I
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E.P. Ho.2262 del 25/11/2003 Not.B Med 4198 del 02/12/2003 del L. I

E.P. No.2080 del 09/11/2004 Not.B Med 4008 del 25/11/2004 del L. I

E.P. No.1464 del 10/0B/2005 Not.B Med 2928 del 16/08/2005 del L. I

E.P. No.1000 del 27/02/2009 Not.295 Med 637 del 03/03/2009 del L. I

E.P. No.3049 del 26/10/2012 Not.B Med 1606 del 21/11/2012 del L. III
E.P, Ne.58687 del 05/05/2014 Hot.l5 Med 371 del 08/05/2014 del L. IIT
E.P, No.4044 del 07/04/2016 Not.15 Med 595 del 28/07/2016 del L. III
E.P. No.l16B5%9 del 06/12/2017 Not.15 Med 1156 del 18/12/2017 del L. III
E.P. No.10B800 del 01/0B/2018 Not.l5 Med 620 del 13/08/2018 del L. III
E.P, No.19066 del 141272018 Hot.l5 Med 764 del 21/12/2018 del L. III
E.P. No.5897 del 11/08/2020 Not.l5 Med 390 del 09/07/2020 del L. III
E.P. No.11383 del 26/11/2020 Not.1l5 Med 521 del 04/12/2020 del L. III
E.P. No.4132 del 20/04/2021 Hot.1l5 Med 290 del 26/04/2021 del L. IIT
E.P. No.5781 del 09/05/2022 Not.l5 Med 329 del 12/05/2022 del L. III
E.P. No.I5097 del 04/11/2022 HNot.15 Med 685 del I0/11/2022 del L. III
E.P. No.1235¢ del 31/10/2023 Hot.15 Me 7681 del 20/11/2023 del L. ITII
E.P. No.3508 del 24,04/2024 Hot 1% Med 314 del 06/05/2024 del L. III
E.P. No.4815 del 08/05/2025 Not.15 Med 415 del 29/05/2025 del L. III

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
ABdministrativo y de lo Contenciosc Administrative y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro de los
diez {10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién; siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa gue para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioguia, los sabados NO son dias
habiles.

Una wvez interpuestcs los recursos, los actos administrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme la preve =l articulao 78 del Codigo de Procedimiento
Administrativo vy de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NHO se encuentra en
curso. ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cddigo CITIOD: 6424

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO
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A nombre de la persona juridica figuran matriculados en esta Camara de
Comercio los siguientes establecimientos de comercio/sucursales o
agencias:

Mombre: CONFIAR CCOPERATIVA FINANCIERA

AGENCIA VILLAGUADALUPE
tricula Ho.: 21=-446583-02

Fecha de Matricula: 05 de Julieo de 2007

Ultimo afo renovado: 2025

Categoria: Establecimiento=-Agencia

Direccidn: Calle 96 3% 75

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

HNombre: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERR
AGENCIA SAN JAVIER

Matricula No.: 21-450337=02

Fecha de Matricula: 14 de Septiembre de 2007

Ultimo afio rencovado: 2025 ;

Categoria: Establecimiento-Agencila

Direccidn: Carrera 9% 47 A 20

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Mombre: CONFIAR CODPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA CAUCASTIE

Matricula No.: 21-459466-02

Facha de Matricula: 08 de Abril de Z00B

Ultimo afio renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidén: Calle 20 14 28

Municipio: CAUCASIA, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Nombre : COMNFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA BELEN

Matricula No.: 21=-467435-02

Fecha de Matricula: 23 de Septiembre de Z008

Ultimo afio renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidén: Calle 31 76 44
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Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Hombre: COMETIAR COOPEEATIVA FIMAMNCIERR
AGENCIA BARRIO ANTIOQOUIA

Matricula No.: 21=-470301-02

Facha de Matricula: 19 de Diciembre de 2008

Ultimo afio renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccién; Calle 25 65 B 52

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Hombre: CONMFIAR COOPERATIVA FIMANCIEER
AGENCIA IA B8O

Matricula No.: 21=-4%1628=02

Fecha de Matricula: 05 de Abril de 2010

Ultimo afo renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidn: Carrera 80 48 45

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

MNombre: COMFIAR COOPERATIVE FIMANCIERA
AGENCIA MORAVIA

Matricula No.: 21=-495232=02

Fecha de Matricula: 16 de Junio de 2010

Ultimo afic renowvado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidn; Carrera 52 80 72

Municipio: MEDELLIMN, ANTICQUIA, COLOMBIA

Nombre: COMEIAR COCPERATIVA FINANCIERR
AGENCIA EL POBRLADD

Matricula No.: 21=523gl17-02

Fecha de Matricula: 03 de Febrero de 2012

Oltimo afic renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidn: Carrera 43 A 7 D 61

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
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MNombre :

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afio renovado:
Categoria:
Direccion:
Municipio:

Mombre:

Matricula Ho.:

Fecha de Matricula:
Dltimo afic renovado:
Categoria:
Direccion:
Municipio:

Mombre

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afico renovado:
Categoria:
Direccidan:
Municipio:

Mombre :

Matricula HNo.:

Fecha de Matricula:
Oltimo afic renovado:
Categoria:
Direccidn:
Municipio:

Hombre:

COMFIAR COOPERATIVA FIMANCIERA
AGEMNCIA SUAYABATL

21=-530B66-02

04 de Junio de 2012

2025

Establecimiento-Agencia

Carrera 52 3 Sur 23

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA FLORIDA

21-550017-02

30 de Mayo de 2013

2025

Establecimiento-Agencia

Calle 71 &5 150 LC 1123-1125-1127
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONMEIAR CODPEBATIVA FINANCIERA
AGENCIA NIQUIA

21-623226=02

21 de Hoviembre de 2016

2025

Establecimiento-Agencia

Diagenal 55 37 59 LC 139 - 140
BELLO, ANTIOQUIA, COLOMEIA

CONFIAER COOFERATIVA FINANCIERA PUNTO
DE ATENCION COQOPEBOMBAS

21-713690-02

14 de Diciembre de 2020

2025

Establecimiento=Principal

Calle 5% 31 D 41

MEDELLIN, ANTICQUIA, COLOMBILA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERRA
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Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afio rencowvado:
Categoria:
Direcocidn:
Municipio:

Nombre:

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afic rencowvado:
Categoria:
Direccitn:
Municipio:

Hombre:

Matricula Mo.:

Fecha de Matricula:
Hitimo afio rencowvado:
Categoria:
Direccicn:
Municipio:

Hombre :

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afic renovado:
Categoria:
Direccion:
Municipio:

Nombre:

Matricula No.:

. . . S -

AGENCIA LAURELES

21-725412-02

23 de Junio de 2021

2025

Establecimiento-Agencia
CARRERA T6 CIRCULAR 7T-21
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

COMNFIAR COQPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA ANDES

21=-800100-02

06 de Hoviembre de 1938

2025

Establecimiento-Agencia

Edificio Torre Confiar Piso 1

ANDES, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONEIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA TAMESIS

21-900101-02

06 de Noviembre de 1998

2025

Establecimiento-Agencia

Calle 11 8 &6

TAMESIS, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVA FINAMCIERA
AGENCIA JERICO

21=-900102=-02

D6 de Noviembre de 1998

2025

Establecimiento-Agencia

Carrera 5 7 66

JERICO, ANTICQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA CASTILLA
21-900122-02
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Fecha de Matricula:
Ultimeo afico renovado:
Categoria:
Direccion:
Municipio:

Mombre:

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afio rencvado:
Categoria:
Direccion:
Municipio:

Mombrea 2

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Dltimeo afio renovado:
Categoria:
Direccidn:
Municipio:

Mombire

Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Dltime afio renovado:
Categoria:
Direccidn:
Municipio:

MNombrea 2
Matricula No.:

Fecha de Matricula:
Ultimo afico renovado:

e el e e L

07 de Dicliembre de 199E

2025

Establecimiento-Agencia
Carrera 68 96 105

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVE
AGENCIA PRIMERO DE MAYO
21-900123-02

07 de Diciembre de 1998
2025
Establecimiento-Agencia
Calle 52 49 40
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

FINANCIERA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA ALPUOJTARRRA

21-900124-02

07 de Diciembre de 19498

2025

Establecimiento=-Agencia

Carrera 52 43 52

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA BELLO

21-900126~-02

07 de Diciembre de 1998

2025

Establecimiento-Agencia

Calle 439 49 32

BELLO, ANTIOQUIA, COLOMBIA

CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA COLOMBIA

21-900127-02

07 de Diciembre de 1998

2025
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Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccién: Calle 50 45 25

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Hombre: COMEILAR COOPERATIVA FINANCIERA
AGENCIA SAN CRISTOBAL

Matricula No.: 21-900129-02

Fecha de Matricula: 07 de Diciembre de 1988

Ultime afic renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Agencia

Direccidn: Calle 63 129 a 70

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Sl DESEM OBETENER INFORMACION DETALLADA DE LO5 ANTERTORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIOC © DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCTAS ¥ SUCURSALES, QUE LA PERSONA JUREDICE TIENE MATRICULARDDS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS5, PODRA CONSULTARLA EN
WWW . EUES . ORG. CQ.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN CQBRAR INGCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACICNES DE LA
PROPLEDAD.

TAMANO DE EMPRESA
De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la

empresa 35 grande.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el formularioc RUES:

Ingre=scs por actividad ordinaria $240,296,143,212.00
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Actividad econdmica por la gue percibié mayores ingresos en el periodo -
CITIU: 6424

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la entidad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &l se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercic de Medellin para Antioguia, comoc la firma digital vy la
respectiva estampa cronolbégica, las cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

31 usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirle con la certeza de gue fues expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioguia. La persona o entidad a la gue usted ls va a
entregar el certificado puede wverificar su contenido de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir del momento de
su expedicidon, ingresando a8 www.certificadoscamara.com v digitando el
codigo de wverificacidn gue se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en gue s generd en las taguillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

o

-
SANDRA MILEMA PALACID
Vicepresidente de Registros
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MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO P.A. TEUSA

GERMANM AVILA PLAZAS, mayor de edad, Identificado con la cédula de ciudadania namero
19.437 585, quien aclua en nombre y representacion de CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS S.A.S. — CODISPLAN S.A.S., identificade con NIT. 900.544.979-3
constituida mediants documento privada del 18 de junio de 2013, inscrita el 15 de agosta de
2013, bajo el numero 01756950 del libro 1X, todo lo cual consta en cenlificado de existencia v
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogold, sociedad que en
adelante y para los efeclos de este contrate se denominard con la calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE y DESARROLLADOR,

DSCAR ANDRES MENDEZ GOMEZ, mayor de edad. identficado con la cédula de
ciudadania nomerg BD.0B5.858, quien aclia en nombre v represantacidn de ADNVOCAT
GLOBALS 5.A.8,, identificada con NIT.901.060.718-1, constituida mediante documento
privado de fecha & de marzo de 2017, inscrita el ¥ de marzo de 2017 bajo al ndmears
02183354 del ibro 1X, 1odo lo cual cansta en cerificado de existencia y représentacion legal
expedido par la Camara de Comercio de Bogotla, sociedad que en adelanie v para los afectos
de este contrato se denominara & FIDEICOMITENTE APORTANTE

Cluienes conjuntarmente se denominaran los FIDEICOMITENTES,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania ndmero 79.782.445, quien en su caldad de Suplente del Presidente, actta en
nombre y represantacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. socledad con domicilio
principal en @ civdad de Bogata O.C. y legalmente constituida segln consta en la Escritura
Puablica numero guiniertos cuarenta v cinco (#545) del once (11) de febrerc de mil
novecientos ochenta y seis (1888), olorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali,
caiidad que acredita con el cerificado expedide por ks Supenintendencia Financiera oe
Colombia, scciedad gue en adelante se denominara ALIAMZA yio LA FIDUCIARIA.
manifestaron gua calebran el presenta Otrosl Integral al contrato de FIDUCIA MERCANTIL
4
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Fiduciaria

MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO P.A. TEUSA

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutive del patrimonio autdnoma denominado
FIDEICOMISO P.A. TEUSA, el cual para todos los efectos se jdentificarda con NIT,
830.053.812-2, ¥ gue se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas,
por las normas vigentes aplicables, previos los siguienies;

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Madiante Escritura Plblica tres mil quinientos veintitrés (3523) de fecha once
{11} de diciembre de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Motaria Treinta (30) del Clrculo
de Bogota, ia sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA S A.S., en calidad da
FIDEICOMITENTE APORTANTE, la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS SAS. -CODISPLAN SAS- en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. en calidad de FIDUCIARIA
celebraron el CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, en virtud del
cual se constituyd el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO P.A. TEUSA, en
adelante el FIDEICOMISC, el cual actualmente se encuentra conformado por el inmueble
wantificado con el folio de matricuia inmobiliaria No. 50N-264312 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Morle, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA,

SEGUNDO: Que medianie documento privado de fecha once (11) de diciembre de dos mil
diecisiete (2017) |la sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIOMNES REINA S.A S, cedid a
favor de |la sociedad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS SAS. -
CODISPLAN 5.A.5., el dizciocheo punto cuanto por ciento {18.4%) de los derechos fiduciarios
que ostentaba en el FIDEICOMISO.

TERCERQ: Que mediante documento privedo de fecha veintidds (22) de marza de dos mil
dizcinueve (2015) ia sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES REINA S A.S, INCOR
S.AS., como cedente cedid a favor de la sociedad ADVOCAT GLOBALS SA.S., como

s
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caesionario el setenta y cinco por cienio (73%) de los derechos fiduciarios que ostentaba en
el FIDEICOMISO, por lo cual a partir del parfeccionamiento de dicha cesion, los derechos
fiduciarios derivados del FIDEICOMISO quedaron distribuides de ia siguiente manera

FELE Er—————

FIDEICOMITENTES PORCENTAJE DERECHOS FIDUCIARIOS
%)
- ADVOCAT GLOBAL S.AS ' 75%
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS 25%
PLANIFICADOS SAS. |
TOTAL | 100%

CUARTO: ©Que mediante Escrtura Pdblica nimerc sesenta y nueve (69) de fecha
digcinueve [19) de enero de dos mil dieciocho (2018} olorgada en la Notaria Treinta (30) del
Circule de Bogota se aclard la Escritura Pablica nemers res mil quinientos veintifres (3523),
de fecha once (11) de diciembre de dos mil diecisiete (2017) ctorgada en la Motarla Treinta
{30) del Circulo de Bogota, consistente en aclarar el nombre del inmueble fideicomitido
Rincon de Incognita.

QUINTO: Que mediante documento privado de fecha veintiune (21) de agosto de dos mil
veinte {2020) se celebrd entre CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S AS. en
calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., en calidad de FIDUCIARIO, el
contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION PARQUE DE
TEUZA —SUBA, cuyo objelo consiste en la administracion de los recursos que entreguen los
encargantes interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO y la entrega
de dichos recursos una vez [a sociedad conslituyente acredite ante la sociedad fiduciaria el
cumphmiento de las condiciones de entrega de recursos eslablecidas &n el mencionado
contrato, el cual a su vez fue modificado a traveés del otrosi Mo. 1 de fecha veintiuno (21) de
octubre de dos mil veinte (2020).
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SEXTO: Que la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS, en
calidad de CONSTITUYENTE del confrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIMNISTRACION
E INVERSION PARGUE DE TEUSA -SUBA ha manifestado su deseo de constiuir un
fideicomiso de administracién inmabiliaria con el fin de desamollar a través del mismo la faze
operativa del PROYECTO PARCQUE DE TEUSA -SUBA

SEPTIMO: Mediante comunicacion de facha once (11) de Marzo del afic dos mil veintiuno
{2021) y comunicacion de fecha Quince (15) de Marzo de 2021 CONSTRUCCIONES Y
DISENOS PLANIFICADO SAS. y ADVOCAT GLOBAL SAS., respectivamente,
instruyeron de manera axpresa & irmavocable a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A | para que
cediera la posicion contractugl de fiduciaria que ostenlaba dentro del contrato de fiducta que
orging la conformacidn del patrimonio auténomo FIDEICOMISO P.A. TEUSA a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, en calidad de FIDUCIARIO, y por ende, el ciento por ciento
{100%) de los derechos, obligaciones y bienes propios de |a calidad de FIDUCIARIO y de
los cuales es titular a la fecha de suscripcion del presente documento, derivados del citado
Contrato de Fiducia Mercantil.

Conforme a lo anterior, mediante Escritura Piblica numero dos mil ciento cincuenta y siete
{2157) de la Motaria \Veintisiele (27) del Circulo de Bogota D.C, de fecha treinta (30) del mes
de abril de 2021, la fiduciana que ostenta la posicién contractual de FIDUCIARIA an el
FIDEICOMIZD es ALIANZA FIDUCIARIA 5 A

OCTAVO: Que mediante Resolucidn 2948-2020 de cabida y linderos de Catastro Distrital,
se ajustaron las dreas v linderos del predio fideicomitido, las cuales estan contenidas en el
planc de incorporacion topografica de fecha 29 de mayo de 2020, con radicado No.
2020321036 y acto adminisirativo No. 2020EE20581, estableciendo un drea 1otal de 6 702
MZ.
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NOVENO: Oue mediante licencia de subdivision otorgada por la curaduria 3 con No. 11001-
3-21-0249 del 17 de febrero de 2021 se autorizd fa subdivisidn del predio, dejando tres dreas
Lote 1A con un area de 5.106 96 M2, Lote 1B 1.435,32 M2 y Lote 2 con 158,72 M2,

DECIMO: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de mayo de (2021) sa
suscribid el otrosl de modificacion integral al CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
FIDEWCOMIZO,

DECIMO PRIMERD: (e mediante escritura piblica nimero dos mil quinientos ochenta v uno
(2581) de fecha veinticuatro (24) de Mayo de dos mil veintiuno (2021) olorgada en la Motaria
Veintisiele (27) de Bogota, AUN SIN REGISTRAR, por instruccion de los Fideicomitentes del
FIDEICOMISO P.A. TEUSA, y con fundamente en la Licencia de subdivisidn olorgada por |2
Curaduria Urbana 3 de Bogota D,C. con Resolucion Na, 11001-3-21-0248 del 17 de febrero de
2021 v los planos aprobados, se realzd @ subdivision del predio Lote de terreno Interior dos
(2}, ubicado en [a calle ciento treinta y fres B (133B) numero noventa y cinco B - cincuenta (95
B - 50) de la ciudad de Bogota, D.C,, identificado con matricula inmobiliaria nimero SON-
264312 de la Oficina de ragistro de Instrumentos Publicos de Bogota- zona More, an tres (3)
Iotes cuyas areas y linderos se especifican en i@ mencionada escritura plblica.

DECIMO SEGUNDO: Que la escritura plblica nimero dos mil quinientos ochenta y uno
{2581) de fecha veinticuatro (24) de Mayo de dos mil veintiuno (2021) olorgada en la Motaria
Veintisiele (27) de Bogotd, fue devueita SIN REGISTRAR por la Oficina de Registro de
Insfrumentos Pdblicos, segun NOTA DEVOLUTIVA del siete (7) de Julio de dos mil
weintizno (2021), aduciendo que : “No es procedenie su registro loda vez que no es claro lo
gue se prelends, ya gue en una parfe de la escriura se solicifa realizar la divisién matemal
¥ &n ofra parte se solicita manfener el folio de mayor extension activo, situacion que no es
procedente leniendo en cuenla que al realizarse la divisidn malerial hay agotamienta de
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drea, como consecuencia of folio de mayor extensidn debe ser inmediatamente carrado.,
Favor aclarar.”

DECIMO TERCERO: Que mediante escritura pdblica nimero 3804 de fecha 18 de Julio de
2021 otorgada en ia Motaria 27 de Bogots, se acland la escritura plblica numero das mil
quinientos ochenta y uno (2581) de fecha veinticuatro (24) de Mayo de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la MNotaria Veintisiete (27) de Bogotd, con la finalidad de poderse regisirar dicha
escritura.

DECIMO CUARTO: Que_es voluntad de los FIDEICOMITENTES modificar integralmente al
CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del Patrimonio Autdnomea denominado FIDEICOMISO
para adaptar su objeto y finalidad al desarrollo de del proyecto PARQUE DE TEUSA — SUBA

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes celebran el presente otrosi de modificacion integral
al contrato de fiducia constitutivo del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO, en jos

siguentes terminos ¥ condiciones;

CLAUSULAS:

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las patabras o términos que
a continuacidn se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BENEFICIARIOS: Son los mismos FIDEICOMITENTES de conformidad con lo
astablecido la clausula décima séplima, quienes podran ceder |a totalidad o pare de
su beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante

2. PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados enfre &l

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los terceros interesados en  adoquirir

I
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UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, en vinud de los cuales el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR promete construir y vender determinada
UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al
FIDEICOMISO el precio comespondiente, conforme al plan de pagos establecida en la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA. Dichos tercerss, una ver acrediado el
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIQ, para efectos del presente contrato se
denominaran PROMITENTES COMPRADORES

. CONDICIONES DE INICIO: Son los reqguisitos que se establecen en la clausula
décima de este contrato, necesarios para iniciar el periodo operativo, conforme se

esiablecse en esle contrato.

. PROYECTO: Corresponde al desarrollo inmobiliario conformado por un conjunta de
doscientos ochenta v seis (286) unidades inmobilianas tipo Apartamentos ¥ que se
desarrollara en dos (2) etapals), cada elapa compuesia por cienlo cuarenta v tres
(143) unidades privadas, el Proyecto en su tofalidad contara con ciento cincuenta y
tres [(153) pargueaderos vehiculares prvados, cuarenta v dos (42) parqueaderos
vehiculares privados para moto, treinta y tres (33) depositos (cuanos Otiles),
somatidas al régimen de propiedad horizontal, gque se denominara PARQUE DE
TEUSA -SUBA, el cual se desarrollara en un area de seis mil quinientos cuarenta y
dos metros cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados 6.542.28m2 del
inmueble identificado con el folio de malricula inmobiliaria ndmero deniificado con el
Folio de Mafricula No.50N-264312 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
de Bogota Zona Morte, la cual correspondera &l inmueble que surja dal desenglobe.

. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derachos y obligaciones
creado en vitud del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO P.A, TEUSA.

2

N
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6. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S A,

7. FIDEICOMITENTE APORTANTE vy DESARROLLADOR: Fs CONSTRUCCIONES

Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. - CODISPLAN S.A.S., quien desarroliara el
PROYECTO bajo su Onica exclusiva y responsabilidad téenica, financiera juridica y

administrativa

B. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es ADVOCAT GLOBALS SAS., guien con la

firma de la presente modificacion integral delega la facullad de impartir instrucciones
en el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Queda entendide que el FIDEICOMITENTE APCRTANTE no adquiere ninguna de
las obligaciones relacionadas con el desarrollo del PROYECTO, tales como las
obligacicnes de Constructor y Enajenador de conformidad con la Ley 1787 de 2016
se mantienen a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

9. FIDEICOMITENTES: Son conjuntamente el FIDEICOMITENTE APORTANTE y al
FIDEICOMITENTE AFPORTANTE y DESARROLLADOR, quienes tendrdn una
participacitn en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO como s indica

en el siguiente cuadro

FIDEICOMITENTES QRCENTAJE DERECHOS FIDUCIARIOS |
(%) |

| = |

ADVOCAT GLOBAL 545, T31% i
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COMNSTRUCCIONES ¥ 26.9%
DISENOS PLANIFICADOS |
S5.A.5.
~ TOTAL 100%:

10.CONSTRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en

11.

12.

virtud de la celebracion de este contrato, v sobre el inmueble que conforma el
FIDEICOMISO, desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es
el unico responsable de la construccion v por tanto tiene la calidad de
*Constructor” y *Enajenador de Vivienda® del PROYECTO segdn el significado
que a los términos en comillas s& da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las obligaciones de Constructor y
de Enajenador de Vivienda, bajo los terminos de la Ley 1796 de 2016

COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarollo de esle confraln, se presente
pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades para impartic instrucciones, |as
mismas seran impartidas por un 6rgano colegiado cuya organizacibn y funcionas se
describen mas adelante.

INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada
en astas dreas, en cuyo caso debera tener por objeio la prestacidn de zervicios de
interventorla, designada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
independiente de éste ultimo, por lo que no podra ser empleado, socio, accionista,
controlada, controlante, matriz o subordinada del  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o tener pareniesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad
o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero parmanente

e l/f/?ﬂ'?i
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en refacidn con el FIDEICOMIETENTE DESARROLLADOR o sus representantes
legales, o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el
paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley B84 de 2005, o0 en situaciones de conflicto
de inleres con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todo lo cual sera certificado
par el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramenio. Sus
actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales
61.1.61.2,61.21. y61.22 del Decreto niumerg 2090 de 1989 y las propias a las
gue obliga la supervision técnica segin Ley 400 de 1997, v demas normas gue lo
modifiquen o adicionen, quien en todo caso, asumird las obligaciones previstas en el
articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julic de 2016. La designacién de dicho
INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE INICIO.

Paragrafo. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al
INTERVENTOR por razones tales como aparecer en cualguiera de las listas de
lavado de ACTIVOS, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
tales como la lista de la Oficina de Control de Lavado de ACTIVOS en el Exterior
(OFAC) yio la lista Clinton; por experiencias negativas en anteriores proyecios
inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por

ALIANZA
13. UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran dosclentos ochenla y seis

(286) unidades inmobiliarias tipo Apartamentos y que se desarrollara en dos (2)
etapal(s], cada elapa compuesia por cienfo cuarenta y tres {143) unidades privadas,
&l Proyecto en su otalidad contara con ciento cincuenta y tres (153) parqueaderos
vehiculares privados, cuarenta y dos (42) parqueaderos vehiculares privados para
moto, treinta y tres {33) depasitos (cuartos dfiles), gue de conformidad con la(s)
Licanciais) de Constriccion vigentes respacto de los inmuebles que sa transfieran al
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fidelcomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO.

14. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se denominara asi al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION

celebrado entra CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.AS, y Alianza
Fiduciaria 5.4, el dla veintiuno (21) de agosto de dos mil veinte (2020), modificado a
través del otrosi No. 1 de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil veinte (2020,
contrato a traves del cual dicha sockedad adelanto [a fase de preventas, eslo es, a
fase pre-operativa del PROYECTO.

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia gue el presenta confrato ha sido libre y ampliamante
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualkdad y
equivalencia de condicicnes para cada una de ellas,

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
&5 un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del
Estatule Organico del Sistema Financiero {Decreto B63 de 1993}, por lo tanto, los bienes
fideicomilidos constituyen un palrimonic autdnomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente deslinado a los fines
dal presanta contrato de fiducia mercantil, En consecuancia, los bienes de propiedad de
patrimonio autdnomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presante

cantrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:
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4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que |a transferencia de los blenss
que realiza mediante la suscripcidn de este contrato se efectia en farma licita ¥ de buena fe
en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracidn del presente
contrato, y gue cuenta con |a capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la
magnitud del proyecto gue desarrollard a través del FIDEICOMISO

lgualmente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento gque los
bienes gue entrega a litulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del
glercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4338 y
4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, Ley
79302 v Ley 1121/06 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteceitn,
investigacion y sancion de la financiacidn del terrorismo), Ley 1708 de 2004 y I Ley 1809
de 2017 (Extincién de dominio) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por LOS
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios efc, comao

medios o iInstrumentos necesanos para la realizacion de dichas conductas.

4.2, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS
FIDEICOMITENTES se encuentran: (i) Debidamente constituidos, validos y actualmente
existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (i) Cuentan con la
facultad, |a capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para
adelantar los negocios @ los cuales estan dedicados en la actualidad v que se propone
adelantar y (i) Cumplen con la totalidad de los requenmientos de ley,

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actdan en su
nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que {I) tienen la facultad, capacidad y &
dgereche legal de celebrar y cumplir con lodas y cada una de las obligaciones del presente

Fi
" &./45}’—
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contrato, (i) gue obtendra de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros
necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del PROYECTO en los t&rminos
de esie contrato, (i) gue se obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones
establecidos en este confrato, los permisos v 183 licencias urbanisticas para el desarrollo
dal PROYECTO, v a desarrollar &l mismo, bajo cuenta v riesgo del FIDEICOMITENTE
GERENTE, confarme a dichas licencias y permisos.

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS LOS FIDEICOMITENTES
declaran gue no han sido notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimienios
admirisirativos, que puedan afeciar el cumplimiento de sus obligaciones en desamolis del

prasente contraio.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha
estan cumphendo a cabalidad la totalkdad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olros
documentos que ko abliguen o que vinculen sus bienas. A |a fecha, no ha ocurrido, ni continda
ningdn incumplimiento v hara su major esfuerzo camo un buen hombre de negocios para

evitar cualguier tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han
pagado oporfunamenta y s& encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarics y prestaciones laborales a que tienen derecho sus rabajadores segin la legislacon
laboral colombiana vy gue tiene conshiuidas ftodas las reservas Yy provisiones gue
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios

4.7. SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma
del presente contrato no han ocurmido hechos gue afecten su situacion financiera.
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4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y
lilulares plenos de los activos que son transferidos por él a tiulo de fiducia mercantil
Irrevocable, ¥ que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio

que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Caontrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligacionas
que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a Iz
conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar
a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan gue en caso de presentarse fales

situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberdn acudir a la justicia ordinaria

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES

manifiestan que ALl los ha enterado ampliamente de la existencia del Defe

| Consumidor Financi LIANZA FIDUCIARI disefiada para la
proteccion de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce quien
ost cargo en ALIAN conoce las funciones y ohligaci dil

defensor del co idor financiera ue | ministrado informacidn relaciona

con los derechos que como cliepte tiene para acudir directamente a |a figura de

Defensor del idor con el fin d resueltas sus peticion B
reclamos en los términ ecidos en la 1328 795 de 2003 v al
D to 2550 de 2010, sin juicio de las demas disposici lan dicha
materia, La informacidn ensor del Co i ro de ALIANZA ha sido
entregad ICOMITENTES a | resente contrato.

4.11. LOS FIDEICOMITENTES declaran que han recibido desde a etapa previa, hasta Is
suscripcion del presente contrato la informacién suficlents por parte de la FIDUCIARIA, sobre
los riesges e implicaciones del esguema fiduciario que se desarrolla v ejecuta por medio del
presente contrato, limitaciones tecnicas y aspectos negatives inherentes a los bienes y

s
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servicios que hacen parte del objeto del contrato v del alcance de la labor encomendada a
la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurmr en |a ejecucion
del contralo, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, coma la contractual
¥ post contractual, v ante la clandad vy suficiencia de la informacidn ha decidido contratar
bajs los pardmetras delerminados én este documento,

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO, Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a tiule de fiducia mercantil para la conformacidn del
PATRIMONIO AUTONOMO, v de aguelics que en ejecucion del presente contrato e
sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

2. A ftravés del FIDEICOMISZ v socbre el inmueble que o conforma el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO bajo exclusiva v
unica responsabilidad técnica, financiera juridica vy administrativa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten los FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES COMPRADORES, de
conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA entreque al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los recursos del
FIDEICOMISD, asi como los recursos enfregados por las PROMITENTES
COMPRADORES, junto con sus rendimientos, una wvez acreditadas las
CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR efectia la soficitud de giro en los términos del presente contrato,
solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR

6. Una wer terminadas las obras objelo del PROYECTO por parde del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y prewamente incorporadas al

L+
X
-
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FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de
compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objelo de la
correspondiente promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y
a salvo por lode concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantl y de la
FROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiclanas
prewistas en este confrato para el efecta.

6. Entregue a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes v recursos gue se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO,
de conformidad con la clausula décima séptima.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrallo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni coma
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e
interventoria del PROYECTO, razon por la cual en ningun caso recibird remuneracion o
contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de dnica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, En consecuencia, queda
entendide que el FIDEICOMISO se constituye un wvehiculo a través del cual el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su
propia cuenta y riesgo. sin gue [a FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adgueera algin tipo de
responsabilidad al respecto. Asl las cosas, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae
a adelantar las gestiones gue expresamente & prevén en gsle CONTRATO y, por tanto, no
comprende ninguna rélacionada con el desamrolio y ejecucian de lo no pravisto axpresaments
an este CONTRATO, en consecuencia, ia responsabiiidad de la FIDUCIARIA se predica da
la gestin de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sdlo por
ella respondera en los terminos del presente CONTRATO, Por lo tanto, es responsabilidad

——
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del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dejar en clamo frente a los PROMITENTES
COMPRADORES vy en general frente a cualquier tercero €l alcance de |as obligaciones de
la FIDUCIARILA,

Conform o anterior eda entendido  para | i
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el unico responsable de la construccion y
r ta i | ] I “Constructor” “Enajenador vienda" del

CTO (seqln el significads que a los términos en comillas se da en la Ley 17498
de 2018 ar tanto son del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las obligaciones

de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016,

incluso durante el periodo ¢ leci n_la citada ara el amparo patrimonial
dispuesto _en la misma, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el
FIDEICOMISO ostentan |a calidad de © ructor r de Vivienda or

MpPoco se encuentran en su ca | bligacion funciones inherentes a
tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entendido que la fase de preventas del PROYECTO es
adelantada por la socledad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.AS. en
su calidad de constituyente a través del contrato de ENCARGO FIDUCIARID DE
ADMINISTRACION E INVERSION PARCQUE DE TEUSA —SUBA administrado por Alianza
Fiduciana S.A., por lo que los recursos enfregados por log encargantes interesados en
vincularse al PROYECTO en el periodo de PREVENTAS, seran puestos a disposicidn dal
FIDEICOMISO por cuenta de CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS.
como constituyente una vez cumplidas las condiciones de giro de que trata el mencionzdo

vehiculo fiduckario.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO, Clue el FIDEICOMISO se encuenira

lllr
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conformado por un area de seis mil quinienios cuarenta y dos metros cuadrados con
veintioche centimetros cuadrados 6.542 28m2 del inmuebie identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero. 50N-264312 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogota Zona Norle, como consecuencia de la dnision material a dicho inmueble a través
de ta Escritura plblica nimero 2581 de 2021 otorgada en la Notaria 27 del Circulo Notarial
de Bogola D.C., y Ia venta del area restante.

PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran (I} los bienes y recursos que transfieran vy entreguen  los
FIDEICOMITENTES, (i) Una vez cumplhdas las CONDICIONES DE INICIO, los recursos
entregados por los PROMITENTES COMPRADDRES bajo las respeclivas PROMESAS DE
COMPRAVENTA, (i} Los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES bajo
las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA durante el PERICDO OPERATIVO, (i) los
rendimientos gue produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este pardgrafo
los cusles incrementaran el FIDEICOMISO

eXpresamen i al FIDEICOMITE ibir
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
interesados en YECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Respeclo de los inmuebles que vayan a ingresar al
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA levara a cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena
de tradicién de los mismos, sobre las anclaciones realizadas en el respectivo certificado de
tradicion. La anterior verificacion en ningln caso constiluye un estudio de titulos, v en todo
caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al
FIDEICOMISO.

Paging 18 de TO

A



_ Alianza

Fiduciaria ety 15 Mo B.05 ¢

MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO P.A. TEUSA

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, independiente de los contrales que al respecto
lleve a cabo la FIDUCIARIA s responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
llevar a cabo de manera integral las sctividades relacionadas con el control v la
adminisiracion de lavado de activos vy financiacidn del terrorsmo, en relacidn con las
perscnas nalurales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, as|
come 135 que se identifican en &l mencionado carificado an la cadena da fradicidn dal
inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables. sagin el
tipo de entidad al que comesponda &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v su actividad
econtmica,

PARAGRAFO CUARTO: La escritura piblica nimero 2581 de fecha veinticuatro (24) de mayo
de dos mil veintiung (2021), a través de la cual se realizd 3 divisian material del inmuehbls
identificado con el folic de matricula inmobiliaria ndmero.50N-264312 de la Oficina de
Fegistro de Instrumentos Poblicos de Bogola Zona More y vendid una parle resullante de
dicha division, & la fecha de firma del presente documento se encuentra en registro, razon por
la cual el drea de seis mil guinientos cuarenta vy dos metros cuadrados con veintiocha
centimetros cuadrados 6.542.2Bm2 del inmueble sobre el cual se desarrollara el
PROYECTD no cuenta con folio de matricula individual.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTOMNOMO: Fara todos los efectos legales, con los bienes
transferidos en vinud de la celebracidn del prezente confrato, se conforma un patrimonio
auttnomg  depominado. FIDEICOMISD P& TEUSA, el cual estara afecto al obpelo
establecido en la clausula quinta anterior, segln [as inslrucciones que impana por escrilo
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR dentro de los limites del misma, v dichos bienes
s& mantandran separados del resto de los sctivos de LA FIDUCIARIA y de los qus
perten@zcan a otros patrimonios autdnomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIC
AUTONOMD no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA
ni del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ¥ s6lo se destinaradn: al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en &l cumplimiento de la finalidad perseguida con este confrato, de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cddigo de Comercio.
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OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga al saneamiento para el caso de evicelon y
vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al
FIDEICOMISO, obligacidn gue hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a
terceros a quienes &sia transfiera oz inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dichas obligaciones. Desde ahora se enfiende que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOCR ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta
clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualkquier titulo la
propiedad de los bienes fideicomitidos.

L FIDEICOMITENTE DESA

e gfectuen en los inmuehles fide

de tal manera que serd el FID E DESARROLLADOR el dnico v exclusive

responsable por cualgquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta

NOVENA-CUSTODIA ¥ TENENCIA DE LOS BIENES: Una vez sean transferidos los bienes
inmuebles con los cuales se ha de incrementar el Patrimonio Autdnomeo que por este acto se
consfituye, & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conservara la cusiodia y la tenencia
material de los mismos. Se entendera por lo anterior, que, mediante la suscripcion del presenta
contrato, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruye a ALIANZA para que le entregue
Iz cusiodia ¥ tenencia de los bienes inmuables que ingresen al FIDEICOMISO, a fitulo de
Comodato Gratuito y Precario, come consta a continuacion:

5.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidaments instruida para tal efecto, y
en calidad de COMODANTE, entregara a titule de Comodato Precario a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de COMODATARIO, v éste recibird al
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misme titulo, los bienes muebles o inmuebles que se transferiran por acle posterior y con kos
cuales sea incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este
confrato. El comodato se regira por lo determinado en la presente clausula v en lo no
contemplado en ella por |as normas que o regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodate un uso diferente al que comesponda para el
desarrollo del PROYECTO

2 Mo ceder el presente conrato, ni entregar |a custodia vy lenencia del inmueble a cualquier
titube o enfregaro en amendamiento =in la autonzacion escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor,

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio
o libre disfrute de la tenencia por parte de cualguier tercero.

4 Restiluir a ALIANZA la tenencia del blen junto con las mejoras efectuadas an &l sin
deracho a relencion o reclamacién de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el
dia sexto calendano siguiente al envic de la comunicacién de peticion de entrega de
los bienes efactuada por ALIANZA. Para estos efeclos sera prueba suficiente a guia de
entrega al destinatario expedida por fa ampresa de comreo cerificado a través de ta cual
sa hava emviado el comespondiente requenmienta de restfucion,

5. Permitir qgue ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momenio el estado en que se encuentran los bienes cbjelo de comodato

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presenie comodato, el
COMODATARIO se constiluye en guardidn de los bienes objeto del mismo. ¥ por ende en &
responsable por la realizacién, la direccidn, manejo y control de todas las aotividades que se
realicen en dichos bienes. EICOMODATARID respondera hasta por la culpa levisima en &l
ust gie dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, vy anle

L
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cualguier tercero, por los dafios o perjuicios, y an general por cualquier reclamacion
nue puedan derivarse del desarrolio de las citadas actividades, o del descuido en |a cusiodia
o &l mal uso que a dichos bienes se |as dé.

8.4, TEEMINACION. ALIAMZA podrd en cualguier momenta dar par terminado el presente
contrato de comodato, v revocar la custodia v tenencia gue ostenta el COMODATARID, con
solo requerirlo por escrito. En el evenlo de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se comprometa a restiluir [a tenencia del bien objeto de comodato
conforme a lo establecido en el numeral 4, del numeral 9.2 de la presente clausula Esta
obligacién serd exigible por via ejecutiva con ia sola presentacion de este conirato v copia
de la comunacion enviada a al COMODATARIO por medio de la cual s& le solicila la
restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de
multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por
cada dia de mora en |la restitucidn del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que

se causen por dicha mora,

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodalo, tendra una
duracién maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil

DECIMA, DESARROLLD DEL PROYECTO: El PROYECTO, =erd desarrollado mediania
un paeriodo OPERATIVO, cuyas finalidades se indican a continuacitn,

Las CONDICIONES DE INICIO del PROYECTO se entenderan acreditadas par parie del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para cada una de las etapas constructivas del
PROYECTO, con el cumplimiento de los requisitos que se relacionan a continuacion y que
permiliran iniciar el PERIODO QPERATIVO de la respectiva etapa a través del
FIDEICOMISO

.
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1. La entrega a ALIANZA de la emisidn de una cerlificacidn por parie de ALIANZA
FIDUCIARIA S5.A., como administradora del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS en la gue conste lo sigulente:

(i} Relacidn de las condiciones que debe cumplir e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en su calidad de CONSTITUYENTE para que dicha
antidad fiduciaria transfiera al FIDEICOMISO, los recursos de las lerceros
interesados en wincularse al PROYECTO, conforme al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

(i) El cumplimiento por parte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su
caldad de CONSTITUYENTE de las condiciones de entrega de recursos
previstas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS,

{iy  El valor 1olal de los recursos recibidos en desarrollo del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

(i} Relacion que contenga un listado con las personas vinculadas al PROYECTO
en desarrollo del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
con su dentificacidn, informacion de contacto v de las unidades inmobilianas
del PROYECTO respecto de las cuales se encuentran vinculadas cada una de
dichags personas.

{v) Relacion de cartera de los ENCARGANTES del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS en donde sa indiquen los montos y las fechas
de los pagos realizados de cada uno de los encargantes, en desarrollo del
mencionado confrato de CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS,

2 Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR remita a ALIANZA un cenificado
suscrilo por su representante legal, revisor fiscal ¥y por el INTEEVENTOR del
PROYECTO, en el cual se indique claramente:

{H La relacidn de cariera de los terceros vinculados al PROYECTO en desarrolio
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del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

3. Entrega a ALIANZA la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de
anuncio ¥ enajenacion de las unidades de vivienda resullantes del PROYECTO

4. Que los encargantes vinculados al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, manifiesten que conocen y aceptan que los recursos que ellos
enfregaron seran admimistrados conforme se establece en el presente contrato, cuyo
texto manifiestan conocer en su integridad, las cuales deberdn ser eniregas a
ALIANZA suscritas por las partes, con el fin que se enfienda cumplida esta condicion.

3. La existencia y entrega a ALIANZA de |a licencia de construccion ejecutariada del
PROYECTO cuyo titular sea el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. &l flujo de
caja vy el presupuesto de obra

6. Ladesignacidn del INTERVENTOR del PROYECTO

7. Lacerificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base
en los documentos anteriores suscrita por EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, v certificada por el INTERVENTOR

8. Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se
acreditara de la siguiente manera, para efectos del cumplimienta de esta
condicion: (i) Si la fuente de financiacidn es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe
entregar a la FIDUCIARIA |a carta de aprobacian del erédilo constructor emitida por
el respectivo establecimiento de crédito, (i) si la fuente de financiacion es la inversion
por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe
entregar a la FIDUCIARIA al documento o compromiso de inversion en el cual dicho .qt
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversidn. Las cartas condicionadas para
aprobacion de créditos o promesas de aporte de fondos de capital privade no serdn
admisibles para acreditar el cumplimiento de la condicién aca indicada. /;‘%
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8  La presentzcion @ ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que ampere todos los riesgos de Iz
coensiruccion, incluidos pero sin limilarse a los nesgos de dafo de la obra, les riesgos
en la construceidn, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y kos
resgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del
PROYECTO, en cada una de sus etapas, feniendo en cuenta la duracion det
PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. Estas pdlizas deberan indicar
que el beneficlaro sera & FIDEICOMISO,

10, La entrega a ALIAMNZA de la constancia de presentacidn de la declaracidn del
impuesto de delineacidn urbana y su cormespondiente pago por parte del fitular de la
licencia de construccion o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable
sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segdn sea al caso.

11, Que los terrenas en |os cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquindo
@ hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que
la ley exige para este tipo de negociaciones,

12, La entrega del Cerificado de Tradicidn y Libertad donde conste que los inmuables
en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO son de propiedad del FIDEICOMISO,
cuya fecha de expedicidn no podra ser mayor a treinta dias calendano de antelacion
a su entrega a ALIANZA,

13, La entrega de un estudio de titulos sobra del bien inmueble en el cual se desarrollara
el PROYECTO, suscrito por un abogado fitulado y con tarjeta profesional vigente, con
concepto favorable del abogado que lo realice, en &l gue conste gue a tradicidn del
inmueble es juridicamente viable para el desarrolio del PROYECTO, y que sobre &l
mismo no pesan gravamenes, limitaciones o situaciones de caracter legal gue
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS
DEL PROYECTO alos PROMITENTES COMPRADORES.

14, Qe se encueniren plenamente identificados v acreditados a cada uno de los

Y \
S £ ==
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respeclivos ENCARGANTES, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO en
virtud de lo establecido en sus cartas de instrucciones.

En consecuencia, no obstante se hayan cumplide las condiciones de entrega de
recursos establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

a del cual EL FIDEICOMI DESARROLLADOR adelantd la et E

preventa del PROYECTO, el inicio del PERIODO OPERATIVO en desarrollo de ese

contrato estara condici o al cumplimien INISIO agqui

establecidas.

El término para |a acreditacién de las CONDICIONES DE INCIO de |la primera etapa del

ecto es de tres (3] meses cuales se contardn a partir de la fi del presente
d to. 5i las CONDICIONES DE INICIO no se cumpl ferido plazo
L8 proce la forma establecid 35 adelante, en la cldusula relativ

liguidacion anticipada del PATRIMONIO AUTQNQMQ-

El término para la acreditacién de las CONDICIONES DE INCIO de la sequnda etapa
del proyecto es de nueve (9] meses, los cuales se contaran a partir de la firma del
presente documento, Si las CONDICIONES DE INICIO no se cumplen dentro_del

referido _plazo, se procedera de la forma establecida mas adelante, en la_cliusula
relativa a la liquidacidn anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. En atencién a que las condiciones gue constituyen el punto
de equilibrio fueron definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las partes

fscuerdan gue serd as CONDICI & DE INIC | FIDUCIARLA
validara para la lizacion del giro de 08 sin gque sea la llamada a validar o
corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO
Banco o Fondo d ital Privado) haya inado para el de I 05
recurs rivados del esquem financiacidén acredi 8 Fiduciaria. En los
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1 aprobacion del crédito v no sobre el

embal m ] T sikl ara la acreditacidn de las
CONDICIONES DE INICIO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a parr del dia siguente & la fecha en que se hayan
acreditado el cumplimiento de fas CONDICIONES DE INICIO de la respectiva etapa del
PROYECTO.

As| mismo, a partir del cumplimignto de las CONDICIONES DE INICIO, ALIANZA registrara
como PROMITENTES COMPRADORES de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a los
lerceros interesados en wvincularse gl PROYECTO gue hayan suscrito ©  suscriban las
comespondientes PROMESAS DE COMPRAVENTA.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondra los recursas del FIDEICOMISO y
sus correspondientes  rendimientos, a  disposicion del  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya
solicitud de giro deberd constar por escrilo suscrito por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, previo visto buano dal INTERVENTOR. Los recursos seran entregados
&l FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR o & los terceros gue éste indique, en un plazo de
tres (3 dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, slempre y
cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE INICIOQ, y en todo caso no antes de los
auince (15) dias siguientes a |a radicacién da los documentos necesarios para anunciar yio
desamollar las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO, ante la autoridad compeatente. Para lo cual seguira el siguiente procedimianto:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacidn de los

pagos que ordene el FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, siempre y cuando se cuenie
con &l visto bueno del INTERVENTOR.
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
mediante el servicio del aplicativo Alianza en Linea requeriran gue el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, reslice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para
ia activacibn de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado ANEXO
CONTRATC PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los usuarios por él autorizados, incluido el
INTERVENTOR para todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben
acceder al poral transaccional hitps:/fiduciaria.allanzaenlinea.com.co, en donde previo
agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que
sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion final de
la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones segin los perfiles
¥ usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccidn de giro sera aplicada el
siguiente dia habil a la fecha de la aprobacion final en el portal,

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
visto buenc del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procederd a realizar la slguiente
verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistirdn en elementos como las
firmas registradas. (if) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos
gue se incluyen én la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario
del pago. b) ldentificacion del mismo, c) Concepto. d) Mento del pago. Las soficitudes de
pago deben estar debidamente soportadas. (i) Verificacion de |a existencia de recursos en
el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos en el
FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. S| no hay recursos para realizar los
pagos ordenados. éstos no seran efectuados v e FIDUCIARIA informara al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Si existen los recursos para atender los pagos
sohcitados y las ordenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento, de lo

" %
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contrano seran devueltas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR para su respectiva
COrMeccHan,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro
a5 decir, solo girard los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros
nacesarnos para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de
cheques, deberd efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en
gue la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA terdra como tiempo de respuesta para realizar
cada pago, tres (3) dias habiles desde el momente de recepcion de la orden de pago
completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy
solo realizaréd el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird ordenes de pago, soportes,

autorizaciones o similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por
cuenta de EL FIDEICOMITENTE, de alli, gue sea este Gltimo en su calidad de pagador, &
dnico responsable de realizar la respectiva retencién en la fuente segin normas legales

vigenias,

| thrmino dispuesio eriodo operativo par de doce maeses (12

prorrogables seis (6] meses contados a partir de la fecha de obtencion de las
respectivas CONDICIONES DE INICIO de la respectiva etapa del PROYECTO. tas

has deberdn indica ROMESAS DE COMPRAV A

¥
b {;
- F
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En las PROMESAS DE COMPRAVENTA debera guedar claramente establecido que los
recursos gue los PROMITENTES COMPRADCRES se obliguen a pagar en virtud de dicha
promesa deberan ser, en lodo caso, entragados al FIDEICOMISO y no al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, teniendo en cuenta la prohibicidn expresa que tene el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de recibir tales recursos ya sea directa o
indirectamente a través de sus promotores, agentes o empleados.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO. Ademas de las establecidas en olras clausulas def presente contrato, son en
general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento
de honorarios para los trabajos de arguitectura, y en particular las siguientes

1.1 _OBLIGACIONES GENERALES:
1. Lievar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las

stiones activi ecesarias fra co ir arrollar ol
PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia
urbanistica, cumplir con sus obligaciones frente a los PROMITENTES

COMP ES bajo las res i ESAS DE COMPRAVENTA, asi
o las derivada cidn de “Constructor” v ™ jenador de

Vivienda", conforme a lo dispuesio en la Ley 17896 de 2018,

2. Contratar a su costo, el profesional independiente gue cumpla con los
requisitos establecidos en el Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y
demas normas gue la modifiguen o adicionen,

3. Contr. i =U propia cuen nzabilidad la persona a

funciones de supervision técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto
en la ley 400 de 1997 v en la Ley 1796 de 2016 y gue cumpla con los

IS gtablecidos en i Crmas.

"
5 6-4"?-
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. Contratar bajo su i ahili

funciones de revision de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a
lo dispuesto en la ley 400 de 1957 y en la Ley 1796 de 2016 y gque cumpla

con los re itos esta idos en las cltadas normas,

. Asegqurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las
especificaciones y requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los
periodos proyectados para el desarrollo del PROYECTO, asi como cumplir

con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de
2016.

. Entregar con cinco (5] dias habiles de antelacion las minutas de |as
d ntos gque legalmente ALIAN o vocera del FIDEICOMISO deba
firmar en desarrollo_de este contrato en su condicion de propietaria
fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
. Responder frente a ALIANZA por la recopilacion y recepcion de toda la
informacidén__necesaria para lograr obtener la informacion sobre

conocimiento del cliente de las personas que van a vincularse al
PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedid or_la

Eugerintendenma Flnanclera.

. Recopilar, recibir, actualizar y entregar a la FIDUCIARIA toda la
ntacién gque da cuenta de la informacion de los MEFICIARIOS

PROMITENTES COMPRADORES vinculadas al PROYECTO, con ol
ropdsito gue ALIANZA efecte la remisidn de los inform ue den cuenta

del alcance funciones y activi esarrolla la fiduciara con

ocasion del fideicomiso y de las rendiciones de cuentas su gestidn bajo

los _parametros lecidos en los numerales 61.4.2.13.2 y 6.2.1. del
Capitulo | del Titulo || de la Parte |l de la Circular ica_Juridica de la

Superintendencia Financiera de Colombia.

. Remiti LIANZA toda la informacidn necesaria para realizar los registros
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conta | FIDEICOMISO de acuerd lamentacion expedida

la Superintendencia Financiera.
10. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del

PROYECT nie la vigencia del mismo esté amparada por poliza
expedidas por una compafia asequradora vigilada por la Superintendencia
i i U2 ampare iesgos de la construccion, incluidos pero

sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion,
los dafios a maguinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de
responsabilidad  civil. Dicha  pdéliza  tendra  como tomador al

IDEICOMITENTE D ROLLADOR vy como iario al FIDEICOMISO.
11. Respec la publicidad d OYECTO, dar cumplimi a las

disposiciones previstas en la Parte | Titulo 11 Capitulo | de la Circular Bisica

Jui al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciario iliarios

entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, Incluyendo perg sin

limitarse, a la abligaci el blicar en | ventas o de negocio

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los afiches o carteles

ministrados LICIARIA en | I detalla do manera

sancilla el funcionamiento dal FIDEICOMISO y el papel que desempeda |a

IDUICIARIA en ej i del mismao, (i i al menos en tamad
ia Inmaobillaria ex

orlginal la Informativa s

Superintendencia Financiera, ¥ (iii] entregar copia de |la Cartilla In[-::n'ng; va

Fiducia Inmahiliari

vinculen al PROYECTO. {iv] Entregar a ALIANZA por cualguier medic
verificable la constancia de la entreqa y recibo _de los documentos

mencionados en el numeral (iii} anterior a cada uno de los ENCARGANTES
o PFROMITENTES COMPRADORES seqln corresponda.

12, Suministrar _mensualmente  a  ALIANZA y a los  PROMITENTES

o
.
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COMPRADORES un reporte sobre el avance de obra, ol estado del

PROYECTO, y/o cualquier otra informacidon o circunstancia gue afecte o
modifiqgue los términos del presente contrato.

13. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, gue
se ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado
por el representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

14, Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del
PATRIMONIO AUTONOMO en  los  términos  gue  instruya el
FIDEICOMITENTE, asi como para constituir las servidumbres legalmente
regqueridas, cuando sea del caso.

15, Simultdineamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir

las unidades resultantes del proyecto a los PROMITENTES COMPRADORES,
gl FIDEICOMITENTE RROLLADOR debora adelantar iodas 1as

stiones necesarias con el fin de gue el inmueble sobre ual sa

desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extension
constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral

noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad gue se
veda generar frente a los PROMITENTES COMPRADORES, frente a la

entidad ac I carla, y frente a Iguier tercero por la omisidn de
esta obligacién y manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al
FIDEICOMISO por dicho concepto.

16. Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y
las demas actuaciones i ntes a |la administracion_de los bienes
vinculados al mismo.

17. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes
del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse

a cualguier acto de rceros confra dichos hienes ara lo cual el
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a impartir a ALIANZA las
instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. Lo anterior,
eniendo en cuenta D i
ostenta la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos. EI
i imi sta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE los hara
responsable por cualquier juici m lamacién gue surja
ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el

ITENTE responderd por actos propios en contra de los hlen |
FIDEICOMISO.

18. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los
contratistas y subcontratistas gue intervengan en el desarrollo del

PROYECTO.

19. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores,
aportes por cobrar a los PROMIT al toda
la_informacién financiera del PROYECTO, incluide un control de la
contabilidad del mismo, por no ser u ti IDEICOMISO,

20. Certificar de manera mensual la declaracién y el pago ante la autoridad
administrativa competente, de las retenciones practicadas producto de los
i crdenados en desarrollo del o ._Dic
certificaci & estar suscrita por el Representante Legal de

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Revisor Fiscal
21. Entregar a |a FIDUCIARIA la informacidén gue esta le solicite para |

boracion de los Informe icdi ar a los
PROMITENTES COMPRADORES.

22 Entre almente a la FIDUCIARI lacion de | i g
r o gue fuercon entregadas a los EN ITENTES
COMPRADORES respecto de la semana inmediatamente anterior. en el
fo ministrado por la FIDUCIARIA.
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23. Sequir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de la
Clausula Decima_ del presente contrato para efectos de impartir las
instrucciones de giro en favor de los destinatarios de giro.

24. Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado
ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN

LINEA en caso gue apligue, el cual hace parte integral del presente contrato
y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos

por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina weh
waw.alianza.co wwewl allanzaenlinea.com.co).

En desarrollo _de la_ obligaclén_indicada en el numeral anterior, el
FIDEICOMITENTE debera:
a. Sclicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de

usuarios para pagos portal fideicomisos por negocio, la creacion o
cambios de los ri rfiles de las personas dran

acceso al aplicati lianza en Linea.

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el
acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual toda operacion de
iro gue se cargue y valide en al linea gque se cuente con el
correspondiente log de acceso otorgade se presume fue cargada
amente por el F MITENTE ylo los usuar rizados

forme el perfil asignado, en consecuencia el FIDEICOMITENTE

reconoce como prueha de las operaciones o fransacciones

tuadas, los istros electrénicos que se generen bajo sus

claves, usuarios ylo contrasenas.

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ANTES DE DAR
INICIO AL PERIODO OPERATIVO: Sin perjuicio de las obligaciones a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR previstas en el numeral 11.1 de este contrato, el

| gf fl
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, antes de dar inicio al PERIQDO OPERATIVD se

obliga a:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO
& informarlas a los PROMITENTES COMPRADORES.
2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que

5@ ran_para_obtener el iso diente para anunciar ylo
desarrollar las actividades de enajenacidn de las unidades inmobiliarias
esultantes del PROYECT e |a autoridad competente.

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través de los
a encargo fiduciario d i orrespondientes cartas de

instrucciones y PROMESAS DE COMPRAVENTA.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR EN EL PERIODO
OPERATIVO: Sin perjuicio de las obligaciones a carge del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR previstas en &l numeral 11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, durante el PERIODO OPERATIVO se obliga a:

1. Elaborar bajo su exclusi sponsabilidad frente a los aspectos técni
uridicos, el ento de propiedad horizontal a itucion de
urbanizacién sequn el caso, las escrituras de servidumb I ituras

ublicas de loten o ionamiento necesari a I ECTO

gue legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de

ietaria fi iaria del predio sobre el cual rrofla,

2. Coordinar la presentacidn, tramite, prorratec y subrogacién de los créditos

Individual g otorguen  las i financieras  wvigilada r |
Superintendencia Financier. financien el proyecto, r to de los

PROMITENTES COMPRADORES gue se lo soliciten,

Fa
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. Destinar _los recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES una wvez cumplidas las CONDICIONES DE INICIO,

exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.
. Establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno

de LOS PROMITENTES COMPRADORES pretenda introducir por su cuenta, ala
unidad o unidades a |as gue se vincularon. Este deberda minimo contener el
proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse v la forma
de pago,

. Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO, conforme con las especificaciones ofrecidas  por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los PROMITENTES COMPRADORES en
los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA ndiente luyendo
las ronas comunes esenciales, asi como entregar las obras de urbanismo, las
ronas de cesidn y los servicios pablicos.

. Asumir directamente o r interpuesta persona la calidad de administrador

provisional de |a copropiedad hasta el momento en que se haya enajenado por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades del PROYECTO.

. Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones
ofrecidas a los PROMITENTES COMPRADORES, los bienes comunes no
asonciales de uso oce general al administrador definitiva mas

cuando se haya terminado la construccion y transferido a los PROMITENTES

COMPRADORES un numero de unidades privadas que represante por lo menos

el cincuenta v uno (51 ciento de los coeficientes de copropiedad.

. Gestionar_y obtener las acometidas e instalacidn de servicios piblicos
domiciliarios para el PROYECTO.

. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENT SARROLLADOR guien
maneje la cartera del PROYECTO v no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera remitir a ALIANZA por cada unidad inmobiliaria que

N7
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se& deba escriturar a los P I [ R alw
correspondi los aportes a ados por el correspondiente PROMITENTE

COMPRADOR .
10. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los

bienes del FIDEI entro de los tres (3) dias habiles siguientes al clerr
de cada mes, con el fin de | izar | icipos entregados al GERENTE, en
el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.
11. Presentar a ALl a seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento
CONDICIONES DE INICIO, un ificaci rita por el representante
legal v el revisor fiscal DEICOMITENTE DESARROLLADOR en la gue

conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento, han sido
invertidos en su totalidad en el desarrolle del PROYECTO.

12. Previo a la liguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los
cedificados de libertad y tradicién de los inmuebles gue Integren el

FIDEICOMI icho momento.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desamolio del presente confrato ALIANZA
seguira |as enunciadas en el texto de este contrato, y 135 que se enumeran a conlinuacion:

.1

Suscribir la documentacion y soficitudes de trdmites que legalmente le cormespondan en
su condicion de propietario fiduciario, y gue se requieran para &l desarrolio del
PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no pueda
suscribirlos directamente, segln lo establecido en el decreto 1468 de 2010 que derogd
parcialmente al Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad
gue e encuaenire vigente expedida por el Minsteno de Ambiente, Vivienda v Desamolio
Termritorial o la aulordad competente, v demas gue [as modifiguen o adicionen

(Horgar ia escrilura o escrituras piblicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad horizental del PROYECTO

s Lia
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3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los
FROMITENTES COMPEADORES, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA.

4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformdad con lo establecido en las normas eslablecidas en ta Circular Extarna 100
oe 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceplados en Colombia segun el decreto 2648 de 19493, Ia
Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincién de dominia) y demas normas que la
modifiguen o complementen; dicha informacion con los soportes gque se requieran para
ragistrarios de acuerdo al objeto del presente contrato debera entregarios de manera
obligatoria guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESAERCLLADOR a
ALIANZA de manera oportuna , adecuada v completa: con el fin d& que se& puedan
contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos ne son entregados a |a
FIDUCIARIA cuando sean requendos, de acuerdo con |85 operaciones que se realicen
en desarrolio del FIDEICOMISO.

5. Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie la segregacion y entrega de las zonas
de cesion. La minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, previa ka obtencion de la licencia de urbanismo.

8. Constituir como vocora dol FIDEICOMISO hipotacs sobre los: inmueblas que o
conforman, conforme a las insirucciones gue para el efecto impara el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR slempre y cuando correspondan al respaldo de [ineas de crédito de
construccidn con establecimienfos de créditos vigilados por la Supearintendancia
Financiera de Colombia.

7. Recibrr con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito construcior
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obltenga para el desarrclio del
PROYECTO, vy registrar dicho ingreso denfro de la contabilidad del Patrimonio
Autonomo.

B. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE INICIO, entregar al FIDEICOMITENTE

Pagina 38 de 7D




MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

10

11,

Alianza

Fiduciaria Rl

FIDEICOMISO P.A. TEUSA

DESARROLLADOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales anticipos
seran legalizados con el repore mensual de los costos de las mejoras adelantadas por
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre el bien fideicomitido
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez
cumplidas laz CONDICIONES DE INICIO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en el siguente orden de prelacidn, pagos gue se efectuaran de
manera preferenle al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del FIDEICOMITENTE APORTANTE:
a) Comisiones de la FIDUCIARIA
b} Giros ordenados por & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrolio
del PROYECTO.
) Obligaciones a faver de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para
al desarrollo del PROYECTO, cuando sea del casa,
Recibir los recursos entregades al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, guienes los entregaran de acuerdo a los planes establecidos en el
contrato de encargo fiduciario de inversion y las correspondientes cartas de instruccionas
suscritos por ellos, asi como en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA
correspondiente,

acuerdo con las instrucclones i i IDEICOMITENTE, otorgar las
escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de compraventa a favor de los
PROMITENTES COMP RES, las unidades inmobiliarias del PROYECTO
I siempre vy cuando el PROM ctivo s

encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de PROMESA DE
CGMFEIEE[Q, Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos,

|2 ificac ica_de Ocupacién” de que trata el arti : a Ley 1796

de 13 de julio de EII:HB, siendo obligacion del EmE!EnMITEHTE DESARROLLADOR
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de gue dicha Certificacidn

Técnica de Ocupacidn guede protocolizada con cada escritura piblica aue
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ALIANZA ¢ vocera del FIDEICOMISO otorgue para efectos de las mencionadas
transforencias.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacion de las unidades
inmobiliarias resultanies del Proyecto seran registradas en el Fideicomiso, una ver se
haya suscrito la escritura piblica de transferencia por parie del FIDEICOMISC respecio
de la correspondiente unidad inmobiliarias a favor del PROMITENTE COMPRADOR, an
la cual se indicara gue los riesgos y ventajas significativos derivados de |a propiedad de
los bienes seran del PROMITENTE COMPRADOR a parir de la suscripcion del
instrumento publico

A |la iguidacién del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruye a
la FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierto Alianza aperture una inversidn a nombre
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a al cual serdn trasladados los recursos
recibidos en desamallo del FIDEICOMIZO que no hubieren sido identificados durante la
vigencia del contrato. Dichos recursos seran entregados por ALIANZA a quien acredite
haber realizado los aportes de los mismos al FIDEICOMISO, para o cual debera
allegarse copia de los documentos que soporten su entrega al FIDEICOMISD por parte
del reclamante,

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA fiene las siguientes

obligaciones:
1. Realizar las actividad f establecido en el presente
contrato, de acuerdo con las instruccionas que im ien ente lidad

de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para tales efectos, y siempre dentro de
los limites del objeto del FIDEICOMISO.

arc 0 pro er las excepciones legales, inherentes a su calidad

de propietario, respecto de los blenes gque forman parte del FIEDEICOMISO, en

A.#: @'
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cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los hechos
o actos de terceros gue originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto
de las acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO,
Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es quien ejerce
la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitides, gueda entendido que el
ejercicio de dichas acciones ¢ excepciones esta supeditado a las instrucciones
gue imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR., En consecuencia, el
incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de su
obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de  cualquier perjuicio, demanda o

idn Que surja con dichos hechos o actos de tercer

3. Contratar, conforme a las instrucciones gue imparta el FIDEICOMITENTE, los
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del

FIDEICOMISO.
4. Rendir cuentas comprobadas estion cada seis (6) meses contados a partir

de la celebracion del presente contrato, asi como a la terminacidn del
FIDEICOMISO. Dicha rendicldn de cuentas debera ser presentada y enviada al
correo electronico suministrado por LOS FIDEICCMITENTES, BENEFICIARIOS y
P ITENTES COMPRADORE e los gquince {15) dias habiles siguient
a la fecha del corte que se estd informando, de conformidad con lo establecido en
la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

5. ir_instrucciones al FI E DESARROLLADOR cuando en |
ejecucion del contrato se pr ren _hechos sobrevinientes e impravi
impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando [a
FIDUCIARIA ha uso de tad gquedardn en suspensoc todas |
obligaciones relacionadas con el asunto coansultado hasta la fecha en la cual se
roduzca la respues r parte del FIDEICOMI sin gue pueda imputarsele
r cho responsabilid I
)
s
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6. Pedir Instrucciones a |a Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas

dudas sobre |la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las
circunstancias asi lo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta |la fecha en |a cual se produzca la respuesta por parte de |a

superintendencia Financiera, sin_gue pueda |mputarsele por este hecho

responsabilidad alguna.

7. Informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las circunstancias gue surjan al
moméento de |a ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, gue puedan
incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de

fiducia mercantil independencia de la ejecucion del PROYECTO.

8. Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversidn Colectiva administrad of ALIANZA, cuyos reglamentos
han sido puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la
pagina web www.alianza com.co.

89, Mantener los bienes del PATRIMOMNIO AQTQNQMQ separados de los suyos v de
los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

10. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las

isposici n ivas gque regulan la materia, en especial, lo establecido en la

Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y

demas normas que la modifiguen, adicionen o complementen.

11. Una vezr se cumplan las CONDICI I 10 v los recursos entregados por
los PROMITENTES COMPRADORES. s=ean estos  a isposicion  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ALIANZA procedera informar del

cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO y de la puesta a disposicion de los
] fav gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta

a ALIANZA las instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasion del

 Car

=
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desarrollo del PROYECTO.

12, Prasentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de Movimiento de
recaudos de los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES

semanalmente en un archive de Excel

13. Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de saldos
¢n cada u e | 08 constituidos por | n i

al PERIODO OPERATIVO en un archivo de Excel.

14. Remitir a los PROMITENT OMPRADORES un extracto los aportes consalidados
de cada uno con periodicidad men f PDF,

15. Remitir a los PROMITENTES COMPRADORES los Informes periddicos a que se
hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte ||, Titulo |l, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica con_una perigdicidad minima de seis (6] meses, a mas tardar
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a |a fecha de corte gue se esta
informando,

16. Entregar a la liguidacidn del FIDEIC los certificados de tradicién de todos

cada uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que

C I a no os tular @ i 5g dé

cumplimiento a esta oblinacién el FIDEICOMISS no podrd ser llguidado v se

contimuara causando a favor de ALI | i5j iduciaria est ida en esto

contrato.
17 ue se consignen én ¢l presente contrat la

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Ademds de los ya relacionados en el lexto

del contralo, v en |a ley:

1. Caobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.
2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y
pagos, necasands para el cumplimiento del objeto del presente contralo v o5 que se
Pl
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genaran por su constitucion, ejecucion, desamolio y disolucion o liguidacion, sean ellos
de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los texlos del reglamento de propledad
harizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de
peticiones legales ante las autoridades competenies cuando ia ley permila su iramile por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de las

generales establecidas en otras cliusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su

objeto, son obligaciones las siguientes:

1.

EICOMITENTE DESARROLLDOR se obliga a salir al saneamie iccion

del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las construcciones
realizadas en rrollo del PROYECTO asumir las obligaciones de promofor,

comercializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador_frente a los

PROMITENTES COMPRADORES, a ALIANZA y a terceros.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLDOR se obliga a Contratar v asumir gl pago del

abogado que realice el estudio de titulos de los i bles gue deban incrementar al

FIDE

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLDOR se obliga a Como titular de las licencias
urbanisticas gue se requieren para el desarrollo del PROYECTO, es responsable
de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010

y 1203 de 2017 y demas normas que las modifiguen, adicionen o sustituyan, comao
consecuencia mantendrd inde FIDUCIARIA frente a las reclamaclones

udiciales, administrativ. e cualguier otra naturaleza que sean entadas en
contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO

7
. (4
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ALI'I"f:I'Nﬂll'IB, derivadas del disefio, promocion, comercializacion, construccion,

gerencia, transferencias, constitucion y levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre los bien i iti os del PROYECTO
bligac nizador responsable derivad la_licencia urbanistica
rrespondiente. | DEICD DOR =e obliga a
asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones
sentadas en con la FIDUCIARIA a sustitui FIDUCIARIA o al
FIDEICOMISO econdmica Cesa en 5 s relacionados con
el asunto.

4, Con ocasién de la obtencion de las licencias de construccién necesarias para el

CT IDEICO DOR se obliga a
asumir todas y cada una de | bili nes enmarcadas en el 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como todas aguellas nermas que
lo__modifigue o adicionen, incluyendo | ci onsabilidad

ractual por jui N a tercercs con ocasion

del desarralle del PROYECTO.

5. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por

escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de cinco (5) dias
habiles, para ar | alida | igaciones ntraiga el PATRIMONID
AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general

ra_el cumplimiento de stion 5 perjuicios o reclamaciones de

s uministro

| E

18 natuy pudiere 2]y

oportuno _del dinero seran de dnica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE.,

ZATE L

Jn Bnls]

6. Prestar su colaboracion a ALIANZA lar id
contrato,

7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLDOR se obliga a Designar para el cumplimiento
de lag CONDICIONES DE INICIO v durante fodo ol desarrollo del PEOYECTD el

P
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INTERVENTOR en los términos definidos en la cliusula primera del presente
contrato.

8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLDOR se obliga a Pagar por su cuenta la totalidad
de los impuestos, tasas y contribuciones, gue se causen por la celebracidn,

sjecucion v liguldacidén del ente contrato,
9. En el evento de tomar un_crédito  hipotecario, EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLDOR se cbliga a pagar las polizas que sean exigidas por los bancos
como requisito del crédito hipotecario.

10. EL FIDEICOMITE ] RROLLDOR se obliga a Declarar agar el impuesto
predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos, hasta el moments en
gue cada uno de ellos sea transferido a los PROMITENTES COMPRADORES.

11. EL FIDEICOMIT R LDOR se obliga a Asumir el pago de los impuesios
territoriales a que haya lugar con ocasion de la Ley 1430 de 2010 [Articulo 54).
12. Informar por escrito a ALIANZA dentro de | uince (15} dias habiles siguientes,

cada ver que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion,
domicilio, teléfono, fax, ocupacidn, profesidn, oficio, razdn social, representacion
legal, lugar de trabalo o residencia y en fin cuaiguier circuns i vari as
gue reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las
circulares emitidas por la Superintendencia Financiera. sin perjuicio de la
obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de
actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a
que se hace referencia. lgualmente, se obliga a enviar fotocopia del cerificado de
ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance

del dltimo_afio seqln el caso, por cada afo de vigencia del presente contrato,
dentro_de los quince (15) dias habiles sigulentes a aquel en gue dichos

documentos sean expedidos o pre a

13. Suministrar_antes del iniclo de la operacién del Fideicomiso las politicas
contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo

" Is'&;-
w
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reglamentado mediante la circular_externa 030 de 2017, expedida por la

Superintendenci anciera o en caso de gue se defina
negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupe 1 o Grupg 2-
las politicas contables que | lo_dispuesto en los marcos
normativos para dichos grupos.
14, En r i ion del FIDEICOMISO lo if 5
y cada uno de los inmuebles gue conformaron el FIDEICOMISO en donde conste
| FIDEI IS0 ya no es titular inscrit I i dé
cumplimiento a es ligacion el FIDEICOMISO no ri_seor liguidado

continuara causando a favor de ALIANZA la comisidn fiduciaria establecida en

este contrato.

15, Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la

naturaleza de su goestidn, de =] con las normas ales vigentes.

DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de los consagrados
en la ley y el presenta contrale, los siguientes:

1. Decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la lerminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en aste contrato.

2. Que sa (e rindan los informes a los que haya lugar.
Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previsias
en el articulo 1.239 del Codigo de Comercio.

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente
contrate, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995
de la Superintendencia Financiera vy demas normas que la modifiguen o

complemeanian,

DECIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del

o

s J
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presante contrato los mismos FIDEICOMITENTES.

El presente contrato se suscribe en atencidn & |a calidad de las Partes y, por tanlo, no podra
sar cedido sin el mulug acuerdo escrito de las mismas. En el eventc en gue LOS
FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de
fiduciario, dicha instruccion requerird la previa aprobacién de los PROMITENTES

COMPRADORES,

LOS FIDEICOMITENTES podran ceder |a tolalidad o parte de los derechos v las obhigaciones
corelativas a elios gue le coresponden en aste confrato. Dicha cesidn se efectuara mediante
documents privado suscrito por cedente y cesionario, sera notificado v enviado a ALIAMZA, en
el cual conste ol nombre, direccidn y teléfono del cedente y cesionarno, [a declaracidn por la
cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato da fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el
estado del mismo, y las obligaciones y derachos que adquiene en virtud de 1a cesidn, fodo ello
para efecio de los registros de ALIANZA, documento que como minimo debera cefiirse a lo

previsio en este conirato,

ALIANZA, podrd solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuardo de
cesion, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los
PROMITENTES COMPRADORES, de los confratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra
objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho santide dirigida al
cedenie, sin que para ello sa requiera motivacion alguna.

Adicionalmenta, en vinud de |a cesidn efectuada en los 1&rminas anteriores, ¥ como requisito
necesano para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscnbir un pagare
con espacios en blanco para que ALIANZA lo lene segdn las instruccionés que €l otorgante
dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por conceplo de comisiones
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fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desamollo del objelo del presente
contrato,

PARAGRAGO PRIMERO: El FIDEICOMIENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS S.AS,
sefa unicamente beneficiario respecto de la suma de dos mil trescientos ochenta vy tres
millones cuatrocientos ochenta y cuatro mil ochocientos sesenta y ocho pesos mi cle
{2.383.484 BER), giro que se realizard mensualmente liguidando la cantidad de apartamentos
escriturados y completamente pagados en el mes por un valor de promrata por apartamento
equivalente a ocho millones trescientos treinta y tres mil ochocientos sesenta v tres pesos
mecte ($8.333.863) hasta que se pague la totalidad del beneficio, previa solicitud del
FIDEICOMITENTE GERENTE con recursos existentes en el FIDEICOMISC hasta
concurrencia de los mismos siempre y cuando: (i) El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
declare que el flujo de caja del PROYECTO lo permite, (i} Se hayan alcanzado las
CONDICIONES DE INICIO; y {iily Dicho beneficio se encuentre establecido en la factibifidad
del PROYECTO que el FIDEICOMITENTE GERENTE s& obliga a entregar a la FIDUCIAR|A
a la firma del contrato, y cuente con visto bueno del INTERVENTOR FINANCIERD,

DECIMA OCTAVA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas gue
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE GERENTE, y se
obliguen en vinud de esta a enfregar los recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO
y recibir por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR determinadas UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, mediante la transferencia de las mismas a titulo de
compraventa por parte de ALIANZA.

18.1. DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de ofros
establecidos en el presente confrato, los PROMITENTES COMPRADORES, bajo e

presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:
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1. A gue la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestién bajo | metras
establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 v 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de Ia
Farte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de

Colambila.

Z. A |la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOEILIARIA DEL
PROYECTO objeto de |a respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA, una vez haya
culminado la construccion del PROYECTO, y siempre y cuando se hayan
cumplido las condiciones establecidas en este contrato para el efecto.

3. En caso gue no se cumplan las CONDICIONES DE INICIO dentro del plazo
establecido en este contrato para el efecto, a gue le sean restituidos los recursos
gue integren el ancargo fiduciario constituido por el PROMITENTE COMPRADOR
en_el Fondo Abierto Alianza, asi como los rendimientos que |a inversion de
dichos recursos haya podido generar en el citado fondo,

4, Una vez s¢ cumplan las CONDICIONES DE INICIO ¥ |os recursos entregados

por_los PROMITENTES COMPRADORES sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la

oourrencia de di i i los términos d | prese ntra

5. En caso de existir alguna gueja o reclam n el PROMITENTE COMPRADOR
podrd contactarse con _nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo

Electrdnico: defensoriaalianzafiduciariafustarizabogados. com Teléfono:+57 (1
B108161-+57 (1) B108164-Direccion: Cra 114 # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Ofici
Bogota- Pagi 5 ri dos.

18.2. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de olras
establecidas en el presente contrato, las siguientes son obligaciones de los

PROMITENTES COMPRADORES:
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1. lizar a partir de la titucidon del FIDEICOMIS al Fondo

Abierto Alianza, a los gque se obliga bajo |a respectiva PROMESA DE

MPRAVENTA, lni ente a dicho fonda lazos ¥y montos estableci

en el respectivo plan de aportes.

2. Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los pagos a los que se obliga bajo
la res va PROMESA DE COMPRAVENTA dnicamente a ordenes del

FIDEICOMISO, en los plazos ¥ montos establecidos en el respectivo plan de

PRGOS,

tenerze  de 1) ar  sumas de ero__al  FIDEICOMITE

DESARROLLADOR directamente o a través de los promotores, empleados o
agentes de este Gitimo,

4. Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE

ESARROLLAD la cesion de erechos deriva de la PROMESA DE
OMPRANVENT A el encargo fiduciario constituido en el Fondo Abierto

lianza, sequn corres da.

Actualizar la in cidn requerida r IAMZA FIDUCARIA S.A. en

cumplimiento de los sistemas de administracién de riesgos por ella
implementados,

PARAGRAFO PRIMERO: Los PROMETIENTES COMPRADORES no  contraen

obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos
ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del
derech i o las UNIDADES IN ILIARIAS DEL ECTO vy a suscribir

COT ndiente escritura publica de transferencia a titulo de compraventa vy a realizar

gl pago del precio de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. La

calidad PROMETIENTE C DOR solo se iere cuando efectiv 50

haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA, o

L
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los recursos entregados por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, seran invertidos temporalmente en el Fondo de Inversion Colectiva

Abierto Alianza, mientras ¢l PROYECTO no acredite el inicio de la etapa OPERATIVA,
En_los contratos asi suscritos deberd constar la manifestacién expresa del
PROMETIENTE COMPRADOR de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia
Mercantil,

PARPAGRAFO TERCERO: Los PROMETIENTES COMPRADORES no tendrin derecho

ni_participacién alguna en [a definicion_del PROYECTO, ni en los excedentes del
FIDEICCMISO.

DECIMA MNOVEMA, EXCEDENTES: Los excedenies que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resullar en el active del FIDEICOMISO al momento de su
guidacidn, saran para EL FIDEICOMITENTE APORTANTE ¥ DESARROLLADOR,
después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISO, v haber hecho las transferencias a que hubiera lugar a
los PROMITENTES COMPRADDRES:

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio
y na de resultado, v su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por tanto en virtud del
presenta contrato da ninguna manera se garantizan rentabilidades

Cueda entendido que ALIANZA no confraara responsabibidad por;

« Los aspecios técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios iéenicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja,
licencias, plancs arquitectdnicos, programacién general del PROYECTO, permisos

para el desamollo de las obras, estudios de suelos ¥ recomendaciones de cimeantacion,
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& manera enunciativa

= Los términos y condiciones bajo los cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
celebra PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros interesados en adquirir
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO. Asi mismo gqueda entendido gue
ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de
dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anteriondad al
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO

= El destino final que se dé a los recursos recibidos de los PROMITENTES
COMPRADORES wuna wvez ©sean entregadas al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en el periodo operativo.

« la comercializacidn, promocion, consfruccidn, gerencia, Wransferencias,
interventoria, y demas aspectos del PROYECTO, pues no oslenta ninguna de dichas
calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO v en
consecuencia no es responsabie ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos
en este confrato, por la terminacidn, calidad, cantidad o valor de las unidades
resultantes del mismo.

= Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacidn de deberes legales
o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los
PROMITENTES COMPRADORES.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obiigaciones que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara
en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o
de cualquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o sus asesores tomen con
respeclo a dichos aspectos.

)
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VIGESIMO PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Coma retribucion por sus senvicios,
ALIAMNTA tendra derecho a tiulo de comision a 12s sigulentes sumas de dinero;

1. Dos {2) salarios minimos legales mensuales vigentes, por concepto de las labores de
estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.
Z. Una comisidn de administracion cobrada de la siguiente manera;

1.

2

2.2

2.2.2,

Dezde e momento de la constitucién del FIDEICOMISO vy hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO de cada etapa del PROYECTO, se
cobrara una comision equivalente a Dos (2) salarios minimos legales mensuales
vigentas, pagadera por mes o fraccion.

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO de
cada etapa del PROYECTO se cobrara una comision correspondiente al cero punto
freinta ¥ dos por cienfo {0,32%) cakulado sobre el valor de las ventas tolales del
PROYECTO, asi:

Para la etapa | sera la suma de sesenta y tres millones seiscientos cuarenta y cualro
mil ochocientos pesos moneda corriente (363 644 800 00 Mcte), pagedera en doce
(12) cuotas, cada una de cinco millones trecientos tres mil setecientos treinta y tres
pesos moneda corniente ($5.303.733 Mcte). Esta comisién cubre hasta treinta {30)
pagos meansuales, cada pago adicional tendra un costo de Quince Mil Pesos Micte
($15.000) si se hace via ACH,

Para |a etapa |l sera la suma de sasenta y cinco millonas cienta treinta y nuave mil
doscientos pesos moneda corriente ($65,139.200.00 Mcte), pagadera en doce (12)
cuolas, cada una de cinco millones cuatrocientos veintiocho mil doscientos sesenta
y siele pesos moneda comente (35.428.267 Mcte). Esta comision cubre hasta freinta
{30) pagos mensuales, cada pago adicional tendrd un costo de Quince Mil Pesos
Mfcte (315.000) si se hace via ACH.

3. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de

remuneracion;

o Gip
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3.5
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Una suma de SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.500.00)
por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.

Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la Gitima cuota de comision
establecida para el periodo operalivo, se cobrara una comision equivalenie a dos (2)
salanos minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mansual v hasta
la liquidacidn del fideicomiso.

Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro
de cada contralo de cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comision
estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por la
suscrpcion de cada CHrasi al presenie contrato fiduciario.

Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salaric minimo legal mensual vigente,
por el regisiro de cada contrato de ceslon que soliciten LOS ENCARGANTES, esla
comision estara a cargo del ENCARGANTE que solicite su registro como tal en ai
FIDEICOMISO,

Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o
diigencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el
FIDEICOMISO, se causard a favor de ALIANZA una comisidn equivalente a la suma
de LIN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comision se cobrara por avento,
es decir en aguelios casos en gue an desarrollo de a diligencia o audiencia esta se
suspenda o aplace, se causara la comisidn a favor de ALIANZA todas y cada una de
las veces en qua deba de comparecer a la misma el representante legal de ALIANZA

En el case de que surjan en desarroflo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran
la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrard la tarifa horas fhombre de [a
sigukente forma: Presidente; Un (1) salarios minimos legales mensuales viganles

Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensugales vigentes,
Gerente o Director de Megocsos: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes. Esta remunaracidn se causara siempre y cuando la misma sea
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previamente acordada enire el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ALIANZA,

18  Lasuscripcitn del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicidn
contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comisién a favor
de la FIDUCIARLA equivalente a diez (10) salarios minimos legales mensuales
vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA confinuara prestando su servicio y
devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo
administrador fiduciario.

3.8 Cualguiar gestidn adicional no establecida en este conirato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gesiiones o finalidades
zoliciiadas v de las parles respecto de suU remUuneracion

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrolio del presente contrato si al momenio en gue sea solicilada s

esta en mora en ia cancelacion de la comisidn fiduciaria a gque tiene derecho

PARAGRAFD SEGUNDD: Eztas comisiones generan [Va de acuerdo con |a normatividad

vigente.

PARAGRAFO TERCERO: For los recursos administrados a fraviés de los Fondos de

inversion Colectiva, se cobrara la comisign esiablecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serén ajustadas al 1°
de enero de cada ano, con base en el Indice de Precios al Consumidor cerificado para el
DAME para el afo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comisitn fiduciaria serd pagada de manera sclidania por quien
nslenle la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

y 1
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PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la SUSCripoitn
del presente confrato. autoriza a ta FIDUCIARIA para que emita electrénicamente fa factura
derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de comeo electrdnico
codisplan.sasf@gmail.com y que la misma le sea radicada a la mencionada cuents de correc
electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de lodos los elementos
tecnologicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada an st

cuenta de comeo elactranico,

VIGESIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
elecucion, desarrolle y disolucion o liquidacién, sean elios de origen contractual o legal, al
igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE, quien
destde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del
FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguienie al de su causasion,

Se considerara como gastos los sigulentes, los cuales seran descontados de los recursos
del patrimonio autdnomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciana.

Z. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasidn de la celebracién, ejecucion
terminacion y liguidacion de este contrato o de los actos v contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar. de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda
SSLIIr,

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO. asi como los
gaslos en gue debs incurnrse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir ka FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo

5. El pago de las primas comespondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de

L
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procesos judiciales en los cuales haya de Intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bienes del FIDEICOMISO.

& El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del
desarrollo del contrato de fiducia mercantil,

7 Los gasios de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion
del desarrolle de la gestibn gue le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesana la previa
aprobacitn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

B, Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando seé requlera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitiud  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendencia Financiera o cualkquier
entidad administrativa a judicial,

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo
informe

10 Los gastos que ocasione la disolucitn o lguidacidn del pairimonio auténomia,

11. 1 odos aguellos gastos directos o indirectos que sean Nnecesancs para el buen desamollo
dal objeto del contrato.

PARAGRAFOPRIMERO: La totslidad de los gastos e impuestos que ocasione |a
iran=ferencia de los bienes inmuebles para &l posterior incramento al Patrimonio Autdnoma,
de conformidad con lo esiablecido en el presenie contrate, serd pagada, exclusiva vy
excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFD SEGLNDO: La FIDUCIARIA no a5ume con recursos propios gastos, cosios
o pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.
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PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO,
eslos costos Yy gastos serdan pagados directamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sola demostracidn sumaria
de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacidn de la cuenta
de cobro por parte de ésta, en la direccidn que se encuentre en sus registros. Las sumas
derivadas de eslos conceplos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta gue permita s Ley. Mo
obstante lo anterior. en los eventos en gue el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitars
los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelacitn de cinco (5) dias
habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razon a gue el presente contrate contiene una obligacian
expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el
Articulo 422 del Cadigo General del Procesc. Es asi como para el efecto del cobro de dichas
sumas, bastara la cerificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA v su
Rewvisor Fiscal o Contador, en la gue consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del
FIDEICOMISD

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar o pago de la comision fiduciaria, asl como de los
demas costos y gasios del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR firman en favor de la FIDUCIARLA un pagaré en
blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incumpta el pago de las sumas adeudadas a &=
FIDUCIARIA,

VIGESIMA TERCERA. DURACION: El presente contrato tendrd la duracian necesaria para

i
T
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el desarrofio de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada una de los
penodos,

VIGESIMA CUARTA.TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en

el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales

zexio (6% v décimo primers (117 del mismo.

1. For la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del arficulo 1232 del
Cédigo de Comercio,

¢ Podra darse por terminado aste contralo en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA

previo aviso a los PROMITENTES COMPRADORES en los siguientes casos:

« Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la obligacion de
actualizar |a informacion a gue se refiere el presanta contrato de fiducia mercantil

« Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses

Por haberse hallado imitacionas, gravamanas o circunstancias, que de acuerdo al estudio

[ P

de lilulos gue se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la segundad Jurldica
necesaria para dezarrcdlar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisitn
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2)
meses.

5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, presentada a

fa otra con ireinta dias calendario de antelaclén, En este evento el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADDR debera pagar a la FIDUCIARIA a titule de indemnizacidn el valor

egquivalente a tres (3} mases de comision fiduciania,

& Por encontrarse el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incluido en l3s listas para @l

Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombla (Consejo de Seguridad de las

Maciones Unidas, enfre otras), y todas aqguellas fistas adicionales, administradas por cualguier

aulondad nacional o exiranjera, fales como la Oficina de Conirel de Activos en el Exterior

.
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(OFAC), antre olras,

VIGESIMA QUINTA, LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si ne
fuere posible iniciar la construccidn del PROYECTO por cualquier circunstancia v fuere decidida
por las partesla liguidacion anticipada del PATRIMONIQAUTONOMO. antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE INICIC, al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se le reintegraran las
sumas de dinero que haya aporiado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la
promata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que havan sido
autorizados y los previamente efectuados. Asl mismo se reintegrard el inmueble del
FIDEICOMISO a los FIDEICOMITENTESen proporcion a su participacion en los derechos
fiduciarios el FIDEICOMISO, previa cancelacion de los costos de legalizacion a que haya lugar
por parte de éstos. De igual forma, serdn de cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan
establecido en los respectivos confralos celetwados por cuenta de éste con los paricipes en (s
proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros gue hayan suscrito encargos
fiductarios de inversion y sus correspondientes carias de instrucciones con el fin de adguirr
una unidad resultante del PROYECTO, les serdn restituidos los recursos por allos
entregados, con los rendimientos generados por Ia inversion de los mismos, si hay lugar a

eflos,

VIGESIMA SEXTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Oeurrida la terminacion del presente contralo, la gestidn de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas
s& procedera a su liquidacion en el siguiente orden:

)
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I. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por conceplo de
comisian. (i) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas vy
confribuciones de cualguier arden o nivel territorial o administrativa). (i) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2 Una wvezr canceladas fodas |as obligaciones, los excedentes se enfregaran al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a quien este designe dentro de los diez (10}

dias habiles siguientes a la terminacion del contrata.

PARAGRAFO PRIMERO; Cueda entendido desde ahora que la liquidacidn del
FIDEICOMIZO en los términos establecidos en la presente cldusula se iniclard slempre y
rugndo todas las unidades resultantes del PROYECTO comprometidas con PROMITENTES
COMPRADORES hayan sido transferidas a su favor segon comesponda, o cual debera
constar en el Cerdificado de Liberfad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y en ningun caso no podran existir obligaciones
pandientes a cargo del FIDEICOMISD ¥y a favor de dichos PROMITENTES
COMPRADDRES. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el
FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguird causando la comisidn fiduciaria
correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toedas los gastos dal FIDEICOMISO pendientes de pago que na
pudieron ser cancelados con log recurzos del mismo, seran asumidos aulomatica vy
directamente por @ FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guen tendrd la calidad de
deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE
CESARROLLADDR con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algun mative quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinerc a favor de la
FIDUCIARIA, este 38 obliga de manera clara ¥ expresa & pagarla a la orden de la

L g
i
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FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cueni:
respectiva.

VIGESIMA SEPTIMA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de
cardcler téenico y administrative designado por-el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con observancia de los términos definidos en |a cldusula primera del presente contrato, que
cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.988, y que cumpla
las funciones de supervisor téenico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1987 v 1a
Ley 1756 de 2016,

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato
recibiran nolificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y DESARROLLADOR CONSTRUCCIONES Y
DISENOS PLANIFICADOS S.A.S.

Atencibn: Dr. German Avila Plazas

Direccion: Calle 37 No. 28-57 Oficina 202, Bogota

Teléfono: 26B6559

a-mall: germanavilap@gmail.com; codisplan.sasEgmail.com

FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS 5.A.5.
Atencion: Dr. OSCAR ANDRES MENDEZ GOMEZ

Direccidn: Cl 83 No 14-20 Of. 812 Bogota D.C Teléfono: 3187126969
e-mail: gerenciai@advocatglobals.com

LA FIDUCIARIA

Atencion: Dr. Francisco Jose Schwiltzer Sabooal

Direccian: Avenida 15 No, 82-99

Teléfono: 6447700

Pl
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e-mail: fschwitzer@alianza.com.co

PARAGRAFD: En el evento gue no sea posible la localizacidn de los FIDEICOMITENTES,
de los BENEFICIARIOS ylo de la persona encargada de impardir instrucciones necesarias
para la ejecucion yio liquidacion del contralo, segun lo establecido en el mismo, luego del
envio de dos comunicaciones escritas con inlervalos de vemnte {20) dias calendario,
requiriendoic en tal sentido a la Otima direccidn de corespondencia regisirada en ALIANZS,
sa procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la sigulente manera:

1. 5i el objeto del contrato no 32 ha agolado, 32 entendera que la FIDUCIARLA sa
encuenira autorizada  expresamente ¥ plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la gjecucion dal FIDEICOMISO de acuerdo con las
inzgtrucciones previsias en el presente contrato v deniro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta copcurrencia de los activos
del PATRIMOMNIO AUTONOMO y en ningin caso estard obligada a cubnr con
recursos propios los gasios necesanos para dicha ejecucion. En caso gue los
recursos del FIDEICOMISO no sean suficienies, la FIDUCIARIA los solictard al
HBEMEFICIARID o a la persona encargada de impardir instrucciones si son personas
distintas de los FIDEICOMITENTES. ¥ s5i estos tampoco aponan oz recursos, LA
FIDUCIARIA guedard facultada para terminar el confrato por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, v se procederd a la liquidacién del FIDEICOMISO, de |a
forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2 Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presenta contralo se hace
imposible al cumplimiento dal mismo, se debera tenar en cuenta ko siguienta:

A) Si existieren recursos liguidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente conirato deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES vyio
BEMEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, olorgan pader
aspecial a ALIANZA para que en su condician de apoderada ¥ por ende en nombre
y representacion de los FIDEICOMITENTES wio BENEFICIARIOS, seaun
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corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo
Ablerto Alianza, slempre y cuando se hubleren atendido todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO

B) Si existen inmuebles o muebles en &l FIDEICOMISO, que de conformidad con &l
presente contrato deban ser transferidos a flos FIDEICOMITENTES wio
BENEFICIARIOS. estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan pode
especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre
y representacion de los FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS seqgun
comesponda, otorgue la escritura piblica en el caso de los inmuebles, o celebre e
documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en vifdud de la cua
le sea transfendo el bien inmueble a thulo de restitucién de apode o de beneficio
respectivamente, Queda entendido que la fransferencia de los activos del
FIDEICOMISC en el evento previsto en este numeral se realizara con los

gravamenes que para ese moments recaigan sobre dichos acivos,

VIGESIMA NOVEMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION 5.4
LOS FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a3 quien represente sus derechos u ostente
en el futuro ia calidad de acreedor, a reponar, procasar, solicitar y divulgar a TransUnion
5.4, 0 a cualguier olra entidad que maneje o sdministre bases de datos con los mismos
fines, toda la informacién referente a su compartamiento como clientes de la entidad Lo
anterior imphca gue el cumplimients o incumplimiento de sus obligaciones sa reflejara en la=
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero v, en general, al

cumplimiento de sus obligaciones,

TRIGESIMA: ACTUALIZACION DE INFORMACION ¥ MECANISMOS DE MITIGACION
DE RIESGO: La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afc
lodas |as gestiones necesarias, tendientes a |8 consecucion de la informacion necesaria para

cir
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actualizar la informacidn de LOS FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de las
disposiciones que se requisren para &l cumplimiento de |las normas relativas al Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Aclivos v de la Financiacidn del Terrorsmo —
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la
obligacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de entregar & informacion
solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la aclualizacion de informacion, de
acuerdo con lo establecido en el presente contrata,

ALIAMEZS - aplicara, durante foda la wigencia del prezente contrato a LOSs
FIDEICOMITENTES. a sus cesionarios por ofra parte desde su vinculacion, y en general a
los terceros qua resulten panticipes en el desarrollo del presente cantrato, los procedimientos
que 3 continuaciin ze describen, respecto de cada uno de los siguientes nesgos:

A, RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIAMZA cuenia con herramienias talas
como: politicas, limites, andlisis técnico y fundamental {analisis estadistico de las
variables v factores de riesgo que inciden sobre las decigiones da inversidn), sistemas
de informacidn del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado v modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. LOS
FIDEICOMITENTES eximen a |la FIDUCIARIA de |a aplicacidn de loz sistemas de
administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en fondos administrados por la FIDLCIARTA,

BE. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: E
riezgo LAFT =ze mitiga a traves de |la implementacion y ejecucidn de un sisiema de
administracion de resgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a o
esfablecido an el Capltulo [V, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y

circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o

> AT
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modifican, Para tal efecto, [a FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnoldgicas que a
través de modelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las
ransacciones, Jurisdicciones, clientes ¥ canales de la entidad, Asi mismo, cuenta con
listas restrictivas que nos permiten validar sl una persona tiene o ha tenido algln vinculo
o mencign an temas de lavado de activos o financiacion de terrorismao. La plataforma
tecnokbgica permite realizar oporiunamente andlisis de datos vy procesamiento de
informacién para la preparacidn y remisidn de reportes internos y externos
La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alerdas ¥ casos, deizndo In
resnectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las safiales de alerla hasta
la determinaciin de las operaciones que sean congideradas como sospechosas

. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectadao
por procesos o temas de extincién de dominio, que son de caraclter imprascriptible, con
la consecuente pardida o afeciacion dei bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Seciedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en &l manual de Administracidn de Riesgo
Cperativo SARD fundamentade en [0 lineamienios del Capitulo XX de 8 Circular

Basica Contable v Financiera de la Superintendencia Financiera

Con relacién a la exposician al riesgo operativa, sa contemnpla la implicacidn legal v
reputacional por k8 materializacidn de eventos relacionados & la funcionalidad del

encargo fiduclario.

Las paries, con la suscripcion del presente confralo, se cbligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de oS nesgos
asociados al presente contrato, v deigual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos
a los terceros interesados en vincularsa al negocio.

o
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TRIGESIMA PRIMERA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por pare de
ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir insfrucciones, ALIANZA
cilard una reunion de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al
corred electrénico registrado en ALIAMNZA, con no menos de cinco (5) diag de antelacién a
la fecha fijada para la comespondiente reunidn; con el fin de que en dicha reunidn se designe
un nimero impar de personas gue seran los miembros del comité fiduciario. El drgano asi
conformado tendra la facullad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente
contrate correspondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comité constaran en
acla suscrtas por lodos sus miembros, Esta designacion la realizaran un nimero plural oe
FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad mas ung de [os derechos fiduciarios
an que s divide el FIDEICOMIZD, no obztante, si transcurrida una hora no s hacen
sresanies un nomero plural de FIDEICOMITENTES que represanten tal mayoria, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES gque se hagan presenies, con

ualguer mayoria,

[RIGESIMA SEGUNDA-MODIFICACIONES: El presente contrato solo podra ser
mudi‘ﬁg ado por guian ostentie la gglil:lm:l da FIDEICﬂMITEHTE ¥ la FIDUCIARIA, Queda

entendido gue, si dicha modificacién implica de alguna manera modificacion a una o

varias UNIDADES INMOBILIARIA DEL PROYECTO, CONDICIONES DE INICIO,
derecho los PROMITENT MPRADORES, la descripcion del PROYECT las

partes establecida en este contrato, requerirda |a previa aprobacion de los
PROMITENTES COMPRADORES.

“ara constancia de ko anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, &l
idia Ventidas (22) de julio de dos mil veintiuna (2021)

7
P
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EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y DESARROLLADOR,

< #

GERMAN AVILA PLAZAS
Representante Legal

CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. - CODISPLAN S.A.5.

EL FIDEICOMITENTE APORTAMNMTE,

OSCAR ANDRES MENDEZ GOMEZ
Representante Legal Suplente

ADVOCAT GLOBALS S.A.S.
CafETH NO |4-70 OF 53

LA Fiuucmmn. ;
NRRY,

JUAN CARLOS CA EH‘M TiHEz

Representante Legal . =

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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GERMAMN AVILA PLAZAS, mayor de edad, identificado con |a cédula de cudadania nimem
19.437 985, quien actia en nombre ¥ representacion de CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS S.AS5. — CODISPLAN S5.A.S., identificada con NIT, 900.644979-3
constituida mediante documenio privado de Azamblea de Accionistas del 1B de junic de
2013, nscrita el 15 de agosto de 2013, bajo el numero 01756950 del libro 1X, todo ko cual
consta en cerificado de exislencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, sociedad que se ha venido denominando FIDEICOMITENTE APORTAMTE y
DESARROLLADOR,

OSCAR ANDRES MEMDEZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con la céduls de
ciudadania niémero B0.085 858, quien aclia an nombre y representacion de ADVOCAT
GLOBALS 5.A.5,, denlificada con MNIT.901.060.716-1, constiluida mediante documento
privado de Azamblea de Accionisias de fecha 6 de marzo de 2017, inscrita el 7 de marzo de
2017 bajo el nimero 02193354 del libro 1X, todo o cual consta en certificada de existenca v
represamacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que s ha
venido dencminando el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

Personas juridicas que conjuntamente se denominan los FIDEICOMITENTES,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
cludadania ndamero 79.732.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, acloa en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. sociedad con domiciko
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura
Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (8545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), olorgada en |a Notaria Décima (10) del Circulo de Cal,

calidad que acredita con el cerificado expedido por la Superintendencia Financiera de /A—

Colombia, sociedad que se ha venido denominando ALIANZA yio LA FIDUCIARIA. en su S
s
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calidad de PARTES, maniestaron que celebran el presente Ofrosi Moo 1 a la
MODIFICACION INTEGRAL al contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO P.A.
TEUSA, el cual para todos los efectos se identificara con NIT, B30.053.812-2, y que sa regira
por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes
aplicables, previa mencién de los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERQ: Mediante Escritura Piblica tres mil quinientos veintitrés (3523) de fecha once
{11) de diciembre de dos mil diecisiete (2017) clorgada en la Motaria Treinta {30) del Circulo
de Bogota, la sociedad INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES REINA SA.S., INCOR SAS |
en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, la sociedad CONSTRUCCIONES Y
DISENOS PLANIFICADOS S.AS. -CODISPLAN S.AS - en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y FIDUCIAREA BANCOLOMBIA SA, SOCIEDAD FIDUCIARIA en
cahdad de FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA en virtud
del cual se constituyd el Patrimonio Auténome denominado FIDEICOMISO P.A. TEUSA, en
adelante el FIDEICOMISO, el cual actualmente se encuentran conformados por los
inmuebles identificados con el folio de matricula Inmobiliaria No, S0N-20890327 ¥ S0M-
20890328 (Folios desprendidos de |la malricula matriz nimero 50N-264312) de la Oficina de
Registra de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Norte.

SEGUNDO: Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de agosto de dos mil
veinte (2020} se celebrd enfre CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADDS S A S,
en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S A, en calidad de FIDUCIARIA
el contrato de ENCARGO FIDUCIARIC DE ADMINISTRACION E INVERSION PARGLUE DE

v,

i
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TEUSA -5UBA, cuyo objeto consiste en la administracidn de los recursos que entreguen los
encargantes interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO y la entrega
de dichos recursos al CONSTITUYENTE una vez éste acredite ante la FIDUCIARIA el
cumplimento de las condiciones de enirega de recursos establecidas en el mencionado
contrato, el cual a8 su vez fue modificado a través del otrosi No. 1 de fecha veintiung (21) de
octubre de dos mil vainte (2020), y olrosi No. 2 de fecha veintiocho (28) de octubre de dos
il weintiuno (2021}, en adelante ENCARGD DE PREVENTAS,

TERCERO: Que Mediante comunicacidn de fecha once (11) de marzo del afio dos mil
veintiuno  (2021) vy comunicacidn de fecha gquince (15 de marre de 2021
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADO S.AS., y ADVOCAT GLOBAL SAS.,
respectivamente, como Fideicomitentes, instruyeron de manera express e irrevocable a
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.4, para que cediera la posicitn contraciual de fiduciaria
fue ostentaba dentro del FIDEICOMISO P.A. TELUSA a favor de ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

En vidud de lo cual, mediante Escritura Publica niomero dos mil ciento cincuenta y siete
(2167) de la Motaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., de fecha trainta (30) del mes
de abril de 2021, se protocolize la cesidn de posicion contractual en favor de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, en el FIDEICOMISO.

CUARTO: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de mayo de (2021), las
PARTES, suscrnbieron modificacion infegral al CONTRATO DE FIDUCIA constitutive del
FIDEICOMISD,

QUINTQ: Que mediante documento privado de fecha veintidos (22) de julio de dos mil
veintiuno (2021), las PARTES, suscribieron modificacion integral al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO, en adelante MODIFICACION INTEGRAL,

e
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SEXTO: Que es voluntad de las PARTES, modificar parciaimente la MODIFICACION
INTEGRAL, coan |a finalidad de ajustar la descripcion del PROYECTO.

SEPTIMO: Que de conformidad con Io establecide en la clausula TRIGESIMA SEGUNDA-
MODIFICACIONES el presente contrato solo podra ser modificade por quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, no cbstante lo anterior, queda entendido
que, si dicha modificacion implica de alguna manera modificacion a una o varias UNIDADES
INMOUBILIARIA DEL PROYECTO, CONDICIONES DE INICIO, derechos de los
PROMITENTES COMPRADORES, la descripcion del PROYECTO, o las partes establecida
en asle contrato, requerira la previa aprobacién de los PROMITENTES COMPRADORES.

OCTAVO: Que a la fecha de suscripcién del presente otrosi ya fueron acreditadas las
CONDICIONES DE INICIO contempladas para la etapa |, razdén por la cual el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR se obliga a informar a los
PROMITENTES COMPRADORES vinculados a dicha etapa |, y a remitir a la FIDUCIARIA,
copia de las sulorizaciones a través de las cuales dichos PROMITENTES COMPRADORES
aceplen i3 suscripcion del presente ofrosi.

NOVENO: Que a la fecha de suscripcion del presente ofrosi no han sido acreditadas las
CONDICIONES DE INICIC de la etapa Il en virtud de lo cual el FIDEICOMITENTE
APORTANTE ¥ DESARROLLADOR como CONSTITUYENTE en el ENCARGO DE
PREVENTAS, se obliga a suscribir con dichos terceros un otrosi al ACUERDO DE
ADHESION por éstos suscrilo por medio del cual manifiesten su aceptacion y conocimiento
respecto de los ferminos del presente oirosi

De conformidad con los antenores antecedentes, las PARTES acuerdan las siguientes.
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CLAUSULAS:

PRIMERA: Las PARTES de comin acuerdo madifican parcialmente la clausula PRIMERA.
DEFINICIONES de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texto modificado serd el siguients:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Fara los efeclos de esle contrato, las paiabras o
rdrmings que a continsacidn se relacionan tendran el significade gue aqui se
astablace,

Lo
4. PROYECTO: Comasponde al desamollo inmobitario Vivienda de interés social

gue se denomingrd PARQUE DE TEUSA -SUBA, conformado por un canjunio de
tresclantos selenta y sels (376) unidades inmobiianas fipo Apartamentos, &
oesamiarse en tres efapas asi;

»  FPrimera elapa: conformada por clento cuarenta y tres {143) apartamentos

»  Segunda etapa: conformada por ciento cuarenta y res (143) apartamentos

»  Tercers etapa; conformads por 80 apartamentos.
La fase preoperativa, o fase de preventas de las tres efapas, serd llevada a cabo por
el FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR como CONSTITUYENTE,
g medio del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS,

El Proyecto a su vez contard con!

= Clento veinticuatro {124) parqueaderos vehlculares privadas,
* Veinte [20) pargueaderos vehiculares privados para mohs,
»  Setenia (70) depdsitos {cuarlos dfiles),
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EL PROYECTO se Nevara a cabo sobre los inmuebles identificados con los follas de
malricula inmobiliaria nimero S50N-20890327 y 50N-20890328 (Folios desprandidos
de ls matricula malriz nimero 50N-264312) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piitlicos de Bagola Zona Norte. Las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO
seran sometidas al régimen de propiedad horizontal

En lode caso queds entendido que el desarrollo de la lercera etapa se encuentra
condicionade al cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, una estipulacidn en
este senfido sa dejard eslablecida en el ACUERDO DE ADHESION gue suscriban
ios lerceros que se vinculen a dicha stapa.

ok
13 [} BILIARIAS DEL P, . Seran trescienios setenta y sais

{376) unidades inmobiliarias tipo Apariamentos, a desammollarse en tres elapas asi-

= Primera elapa: conformada por clento cuarenta y res (143) apartamentas
= Segunda atapa: conformada por ciento cuarenta y tres (143) apariamentos
= Tercera efapa: conformada por noventa (90) aparfamentos.

El Proveclo a su vez contard con,

= Cienlo veinticuatro (124) parqueaderos vehiculares privados,

= Veinte (20) parqueaderos vehiculares privados para molo,

= Sefenta (70) depdsitos (cuartos dtiles),
De conformidad con lafs) Licenciafs) de Construccidn vigenles respecto de los
inmuelies que se transfieran al fidefcomiso se derfven del desarmoiio del PROYECTO,

oy K
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14. CONTRATO DE ENCARGQO FIDUCIARIO DE PREVENTAS - Se denominard asi
al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION

celebrado enfre CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S ¥ Allanza
Fiduciaria 5.A. el dia veintiuna (21) de agosto de dos mil veinte {2020), modificado a
travéas dal ofrasi No. 1 de fecha veintiung (21) de oclubre de dos mil veinte (2020),
ofrosi No. 2 de fecha veintiocho (28) de octubre de dos mil veintiuno (2021) contrato
a ftravas del cual dicha sociedad adelanto la fase de preventas, esto es, la fase pre-
operalfiva del PROYECTO.

15 ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionanio de enfora confianza del
FIDEICOMITENTE AFPORTANTE DESARROLLADOR, responsable unio con

FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR, de crear nuevas perfiies,
asfgnar usuanos, accader, gestionar las diferentes transacciones habilifadas en el
portal fransaccional denominado Mi Fiduoia.

16, ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas nalwrales, juridicas,
fideicomisos o fondos de inversion coleclivas, previamente vinculados en la
FIDUCIARIA, que lenen interds en adguirir UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO denvadas de la efapa 3 del mismo, quienes se adhieren al presente
confrato de acuerdo con las declaraciones y disposiviones formuladas en el
ACUERDO DE ADHESION que por dstos serd suscrifo. En desarolfo del presente
confrato, dichas personas enfregaran a la FIDUCIARIA los recursos con & fin da
efectuar los aporfes en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de
aporfes, con la Gnica finalidad que, a la lerminacion de! PROYECTO, siempre y
cuandg e encuantre al dia en los pagos referenciados en &l plan de aporfes les seq
transferido a tilvlo de compraventa la respecliva UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTO.

< +
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17. ACUERDO DE AEHEEJ'QE; Es el documenio fislco o eleclrdnico previamearie
aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual consts de dos
partes, fa primara serd por medio de la cual los terceros inferesados en adguiri
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO de Ia etapa 3 del mismo, se vinculen
al encargo fiduciano de preventas, seflalado en las consideraciones del prasente
contralo, y la segunda por medio del cual dichos lerceros se adhieran &l
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES respecls e
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, e cual serd suschio

manuscritamente, mecdnicarnante o digitalments, segin sea del caso"

SEGUNDA: Las PARTES de comin acuerdo modifican parciaimente |a clausula DEGIMA
DESARROLLO DEL PROYECTO de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texto modificado
sara el siguiente:

"DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EI PROYECTO serd desarrollado
mediante dos periodos: [) PERIODO DE PREVENTAS (PERIODO PRE-
OPERATIVO), y i) PERIODO OPERATIVO, de los cuales e PERIODO DE
FPREVENTAS (PERIODO PRE-OPERATIVO) fue adelantads a lravés del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y PERIODO OPERATIVO, serd adelardada por
medio del presente FIDEICOMISO, cuyas finalidades se indican a cantinuacidn

Yasal

El término pa reditacion de las CON. fa tercera

efapa del s (6) meses, los cuales ontaran el

cumplimiento de | DICIONES DE GIRQ previstas en al CONTRATO DF
NCARGO FIDUCIARIC 1 As. Silas CONDICIONES OE INICIC no

se cumplen dentro del re se procederd de la forma estableci 5

adelante, en la cf iva & la llguidacidn antici oNID
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AU MO,

Lol
PERIODO OPERATIVO: Se inicia & partir del dia siguiente & la fecha en gue se hayan

acreditado el cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO de la respectiva etapa
del PROYECTO

(.

El presenia contrato lendrd el siguiente procedimiento operalivo para la realizacidn
de los pagos que ordens & FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR
siempre ¥ cuando se cuente con el visio bueno del INTERVENTOR,

Los giros gue sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE APORTANTE
DESARROLLADOR medanie &l servicio del aplicalive Allanza en Linga reguenian
que el FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR, realice los registros y
solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la aclivacion de usuarios previsios
por ALIANZA mediante el anaxo denominado ANEXQO CONTRATO PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA , el cual podré ser tramitado
v aprobado por ol "ADMINISTRADOR DE CUENTA" a través de la plataforma Mi

Fiducia,

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR o los usuarios por &
autorizades, incluido el INTERVENTOR para todas las inslrucciones de gro que se
realicen por diche medio, deben acceder al portal  lransaccional
hitps-#fiduciaria.alfanzaenlinea.com.co, en donde previo agotamignlo del
procedimiento de ingreso, suministrard los datos de la orden de giro que sean
solicitados por el aplicativo para efeclos del registro, aprobacion y radicacion final de
ia arden de giro, lo cual conlleva el agatamiento del flujo de autorizacionas segun los f
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perfiles y usuanos establecidas en el aplicativo, por lo cual inslruccidn de giro serd
aplicada segun e acuerdo de niveles de serviclo o dos dias habiles despuds de ia
fecha de la aprobacian final en el portal

(oaad

TERCERA: Las PARTES de comun acuerde modifican parcialmente la cladusula DECIMA
FRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texte modificado sera el siguienta:

“DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Ademas de ias establecidas en ofras cldusulas
el presente confrale, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, par
ol cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arguitectura, y en

particular las siguientes

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

. Sequir el [ i de giros e ido en ef numeral 10.2 de |
Clausul ima_del contrato pa mpartir _las
5 ciones de favor de los i jos de giro.
24 ir el anexo i
. Designar _al ISTRADOR DE ediante el te
contrato steriormente, en caso gue requi ifica r valurnta
ia, media. Scrito suscri resente legal icado ante
LIANZA indica | nombre com ] numers de idents i
correo electronico y nimero de celular, declarando icha persona es

d A confianza. e psha i ivard el usuar
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se encuentre active como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde [a fecha de

firma del contrato y se dara activacion al nueve usuario informado por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE DESARROLLADOR.

26. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA ©
ios @ a jante ol aplicative Mi_Fiducia, |a

siguientes gestiones:

27. Acceder a todas las funci dades de la plataforma, realizar cualguier
consulta, descarga y transaccion del neqgocio fiduciario del contrato gue se
estd firmando y a todos los negocios o productos en los cuales la
persona juridica tenga parficipacion en Alianza.

28. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y'o inactivar

usuaros para el portal Mi Fiducia.
29, Solicitar 8 Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacian, inactivacion de

a2 fos cambios de flujo de autorizacidn la ] igitales
@ 50 reguieran para la racidn del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal
20, Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo

establecido el presente contrato.

3. Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento
establecido en la Cldusula Decima del presente contrato y de conformidad
con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL
SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso gue apligue, que podrd ser
instruido y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA" desde el
Portal Mi Fiducia, ef cual hace parte integral del presente contrato y de

conformidad con el manual de producifo pagos masivos fideicomisos por
portal de Alianza en Linea gque se encuenira publicado en Ia pigina web
(www.alianzaenlinea.com.co). El  FIDEICOMITENTE _ APORTANTE

DESARROLLADOR adguiere la obligacion de informar estos accesos al

/LB
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desarrollo del presente contrato,
En desarrollo de la obligacion indicads en el nw

FIDEICOMITENTE APORTANTE DESAR,
a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacitn de

ysuarios para pagos portal fideicomisos por negocio, la croacién o

cambios de los usuarios y perfiles de las persona ; gue fendran acceso
al aplicativo Alianz i u RVE R.
b. Adminisirar de maner, i / |

acceso al sistema de alianza en linea £ lo cual toda operacian de giro

ue se cargue Vv vali j J
de scceso olorgado se presume fue carga

directamente por el FIDEICOMITENTE TANTE DESARROLLADO

los usuarios au il asi i noa el

en consecuencia el FIDEICOMITE APORTANTE

DESARROLLADOR re las operaciones o

fransacciones efectuadas, | 5 elec 05 gue se gensren
baj laves, usuarios wo contrasenas",

CUARTA: Las estipulaciones del presente Otrosi Mo, 1 a la MODIFICACION INTEGRAL,
guedan sujetas a CONDICION SUSPENSIVA consistente en que los PROMITENTES
COMPEADDREES vinculados a la etapa 1 del PROYECTO, manifizsten de manera expresa

¥ por escrlo su consenfimiento a los terminos v condiciones del presente Ofrosi

En wirtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE ¥ DESARROLLADOR s
obliga para con ALIAMZA, deniro de los sesenta (60) dias siguientes a Iz celebracion de este
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ofrosi. a remitir copia de las manifestaciones de conocimiento a través de las cuales
manifiesten de manara exprasa y por @scrto su consentimiento a los términos y condicionas

del presenle Otrosi

QUINTA: Las demas clausulas de la MODIFICACION INTEGRAL, contintian vigentes y sin
modificacion alguna en todo aguello que no sea contrario a lo agui establecido.

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente Otrosi No. 1 en dos (3) ejemplares del
mismao valor y contenido el dia veintiocho (28) del mes octubre del afio dos mil veintiuno
(20271)

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE v DESARROLLADOR,
&2 I
\ —

~
P %ﬁc’ﬁﬂj’

GERMAN AVILA PLAZAS
Representante Legal
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5. — CODISPLAN S.A.5.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,

2
(e
£
e | e
OSCAR ANDRES MENDEZ GOMEZ

Representante Legal Suplente
ADVOCAT GLOBALS §.A.5.
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LA FIDUCIARIA,

My

JUAN CARLOS EAETILLA
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.

Fayruadn rhgial marie
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO

ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5. Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

Entre los suscritos a8 saber:

| GERMAN AVILA PLAZAS, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania nimeso
19.437 985, actuando como Representante Legal de CONSTRUCCIONES Y DISENOS
PLANIFICADOS S5.A.5. -CODISPLAN 5.A.5.-, socledad legalimente constiluida mediante
documanto privado del 18 de junio de 2013 de Asamblea de Accioniztas, inscrilo el 15 de
agosio de 2013 con el No.01756850 del Libro [X, domiciliada en Bogota, identificada con el
NIT.900 644 679-3, lo cual se acredita con el Cenificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercic de Bogota, sociedad que se ha wenido
denominando el CONSTITUYENTE;

Iy JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, dentificado con la cédula de
cludadania ndmero 7972 445 quien an su calidad de Suplente Presidente obra en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura
publica numero guinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febraro de mil
novecientos ochenta v seis (1.986) olorgada en la MNolaria Décima (107 del girculo de Cali,
calidad que acredita con el cerificado adjunto para su protocolizacién expedido por |a
Superintendencia Financiera, quien se ha venido denominando la FIDUCIARIA ylo
ALIANZA.

En cahidad de PARTES, han convenido de comin acuerdo mediante el presente Otfrosi No, 2
modificar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS celebrado entre
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S5.A5. -CODISPLAN S.AS., v ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., que dio orgen al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS denominado
PARQUE DE TEUSA -SUBA, en los siguiantes términos previa mencion de las siguientes:
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.4.5. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CONSIDERACIONES

PRIMERA Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de agosto de dos mil veinte
(2020} se suscribid entre la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS,
en calidad de CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A , en calidad de FIDUCIARIO, el
confralo de encargo fiduciario de preventas para que se lleve a cabo la fase da prevenias del
proyecto inmobiliario PARQUE DE TEUSA -SUBA (en adelante el CONTRATO)

SEGUNDA: Que el CONTRATO fue aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia
mediante oficio 2018155868-008-000 del veintiuno (21) de enero del afio dos mil veinte (2020},

TERCERA: Que por medio de documento privado de fecha primero (1) de octubre de dos mil
veinte (2020}, se suseribio otrosi No. 1 al CONTRATO por medio del cual se madificd la descripcion
del PROYECTO, y el termine establecsdo para el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO.

CUARTA: Que de conformidad con lo establecido en la cldusula DECIMA CUARTA-
MODIFICACION DEL CONTRATO, el CONTRATO solo podra ser modificado por quien ostente la
calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA, no cbstante lo anterior, si dicha modificacidn
implica de alguna manera una modificacién que implique un aumento o disminucitn de mas ded
diez por ciento (10%) de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO,
derechos de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO o a parte
CONSTITUYENTE establecida en este CONTRATO, ésta requerira la previa aprobacion escrita
de los CONSTITUYENTE ADHERENTES. As| mismo, ante una modificacion de fondo o esancial
al contrato requerird la previa aprobacidn de la Superintendencia Financiera de Colombia
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO
ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

QUINTA: Que. en virtud de lo anterior, &s interés del CONSTITUYENTE modificar ia descripeon
del PROYECTOC contenida en el CONTRATO, adicionando una nueva etapa, por lo cual ha
solicitado a la FIDUCIARIA |a suscripcion del presente ofrosi con dicho proposito.

SEXTA: Que, derivado de lo anterior, el CONSTITUYENTE, se obliga a suscribir con los
CONSTITUYENTES ADHERENTES. un otrosi a los ACUERDOS DE ADHESION por éstos
suscrilos a través de los cuales manifiesten de manera expresa y por escrifo su consentimiento a

o= términos v condiciones del presente CHrosi.

Teniendo en cuenta lo indicado as voluniad de las partes modificar parcialmente el CONTRATD

de conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comin acuerdo modifican parcialmente la consideracion PRIMERA
del CONTRATO, cuvo texto modificado sera el siguiente:

“CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que & CONSTITUYENTE esla mleresado en desarrollar un proyeclio
mmobitario gue se denominara PARQUE DE TEUSA =5UBA- zobre un fole de ferreno
ubicado en la Calfe 133b No.95b 50 IN 2 {Direceion Calastral) de Ia ciudad de Bogota D.C.,
identificados con fos Folios de Malrfcula No. 50N-20890327 y S0N-20890328 (Folios
desprendidos de la maltncula malnz nomero 50N-264312) de la Oficina de Registro de o/ |
instrumenios Poblicos de Bogotd Zona Norfe, actualmente de propledad del patnmonio
Auténomo FIDEICOMISO P.A. TEUSA identificado con NIT. 830.053.812-2, administrado
por ALIANZA FIDUCIARIA 5 A, conforme a los Certificados de Tradicidn y Libertad que se
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADD
ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

adjuntan al presente confrato como (Anexo 3), dicho desarrollo inmobiliario estard
compuesto por un conjunta de rescientos selenta y seis (376) unidades inmabiliarias lipo
Apartamantos, a desarrolfarse en tres etapas asi;

* Prnmera efapa: conformada por ciento cuarenta y tras (143) apartamenios
= Segunds etapa; conformada por cienlo cuarenta y tres (143) apartamentos
= Tercers etapa: conformada por noventa (90) apartamentos.

El Proyecto a su vez contard con.
*  Ciento veinticuatro (124) pargueaderos veliculares privados,
*  \Veinte {20) pargueaderos vehiculares privados para molo,
= Selenla (T0) depdsitos (cuartos difles)

ien adelante PROYECTO), cuya fase de preventas la flievard a cabo el CONSTITUYENTE
bajo su unica y exclusiva responsabilidad, a través del encargo fiduciario que por este aclo
z8 consfituye

El desarrolio de la Tercera elapa estd condicionado al cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO de ia referida elapa, porefla, en el evenla en que las mismas no sean acrediiadas
dentro del lérming de duracion del presente CONTRATO contemnplado para la misma,
inciuyendo elio, las promogas que para & efecto se acuerden enfre las partes, les seran
restituidos a los CONSTITUYENTE ADHERENTES los recursas que integren los encargos
fiduizianos por éstos constifuidos en el FONDO asi como los rendimientos que la inversicn
de dichos recursos hayan podido generar en ol citado FONDO, tal y como lo prevé el
presente conlrato,

R
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO

ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5. ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.4

SEGUNDA: Las estipulaciones del presente Otrosi No. 2 al CONTRATO, quedan sujetas a
CONDICION SUSPENSIVA consistente en gue el CONSTITUYENTE celebre con los
CONSTITUYENTES ADHERENTES un otrosi a los ACUERDOS DE ADHESIOM por éstos
suscritos, por medio de los cuales los CONSTITUYENTES ADHERENTES manifiesten de manera

EXPresa y por escrilo su consentimiento a los l&rminos v condiciones del presente Olrosi.

En virtud de lo anterior, & CONSTITUYENTE se obliga para con ALIANZA, dentro de los sesenia
{60) dias siguwentes a la celebracion de este otrosi, @8 remitir copia de dichos otrosies a los
ACUERDOS DE ADHESION.

TERCERA: Las demas clausulas del CONTRATO, contindan wigentes y sin modificacion alguna
en fodo agquello que no sea contrario a ko agul establecido,

Para conslancia de lo anterior, se suscribe el presente Otrosi No. 2 en es (3) ejemplares del mismo
valor y contanido, a los vaintiocho (28) dias del mas de octubre de dos mil veintiuno (2021).
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO

ENTRE CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

La FIDUCIARIA, ;
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JUAN CARLOS CASTILLA MAR\TiNEz
Reprasentante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

Entre los suscritos a saber:

i BORIS AVILA PLAZAS, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.158.405,
achsando como Representante Legal de CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5 -
CODISPLAN S.A.S, sociedad legalments conslituida e idenfificada con el NIT.900.644.979-3, Io cual
se acredita con el Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedide por la Camara de
Comercio de Bogota, quien en adelante y para efectos de este ofrosi se ha venido denominando el
FIDEICOMITENTE APORTANTE Y DESARROLLADOR,

ii. JOHN FERNANDO REINA LOPEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.128.085, actuando como Representante Legal de ADVOCAT GLOBALS S.A.S., ideniificada con
Mit. 801.060.716-1, lo cual se acredita con ef Cerificado de Existencia y Representacion legal expedido
por [a Camara de Comercio de Bogota, quien para efectos de este otrosl se ha venido denominado el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien en conjunto con el FIDEICOMITENTE APORTANTE Y
DESARROLLADOR se denominan los FIDEICOMITENTES, v de otra parte,

i. JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.782 445, quien en su calidad de Representante
Legal achia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad de servicios
financienos con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escrtura publica nomero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1,966, otorgada en la Notaria Décima
(107 ded circulo de Cali, identificada con ed NIT. 860.531.315-3, quien en adelante se denominara
ALIANZA yio LA FIDUCIARIA,

En calidad de PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un Otrosi Mo. 3 a la
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO P.A.
TEUSA, el cual se regira por kas clausulas aqui establecidas, previas [as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Mediante Escritura Piblica tres mil quinientos veintitrés {3523 de fecha once (11) de diciembre de
dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Treinta (30) del Clrculo de Bogota, la sociedad INVERSIONES
¥ CONSTRUCCIOMES REINA SAS., INCOR SAS., en cabdad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, la
sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS. -CODISPLAN SA.S.- en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.. SOCIEDAD FIDUCIARIA en
calidad de FIDUCIARIA celebrason &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, en adefante &l CONTRATC DE FIDUCIA en virtud del cual se constituyd el Patrimonio
Autdnomo dencminado FIDEICOMISO PA. TEUSA, en adelante el FIDEICOMISO, el cual aclualmente se
encuentran conformados por los inmuebles identificados con el folio de malricula inmobsliaria No. S0N-
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

20890327 v S0N-20890328 (Folos desprendidos de la maticula matriz nimero 50N-264312) de la Oficina de
Reqisiro de Instrumentos Piblicos de Bogota Zona Morie.

SEGUNDO: CQue madiante documeanto privade de fecha veintiuno (21) de agosto de dos mil veinte (2020) se
celebrd entre CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS., en calidad de CONSTITUYENTE y
ALIANZA FIDUCIARIA SA., en calidad de FIDUCIARIA, el confraio de ENCARGD FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION PARQUE DE TEUSA —SUBA, cuyo objato consiste en la administracion de
los recursos que entreguen los encargantes inleresados en adquidr unidades inmobiliarias en el PROYECTO y
la entrega de dichos recursos al CONSTITUYENTE una vez éste acredite ante la FIDUCIARIA ef cumplimisnto
de a5 condiciones de entrega de recursos establecidas an &l mencionado contrato, &l cual a su vez fue
modificado a traves del otrosi No. 1 de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil veinte (2020), ofrosi No. 2 de
fecha veintiocho (28) de octubre de dos mil veintiuno (2021), otrosi No. 3 de fecha freinta y uno (31) de julio de
dos mil veinficuatro (20:24), otrosi No. 4 de fecha dieciocho (18) de noviembre de dos mil veinticuatro {2024), y
otrosi Mo. 5 de fecha 22 de julio de 2025, en adelante ENCARGO DE PREVENTAS.

TERCERO: Que Mediante comunicacidn de fecha once (11) de marzo del afo dos mil veintiuno (2021) v
comunicacin de fecha quince (15) de marzo de 2021 CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADO SAS.,
y ADVOCAT GLOBALS S.A.5., respeciivamente, como Fideicomitenies, instruyeron de manera expresa e
imevocable & FIDUCIARLA BANCOLOMEIA S.A., para gue cediera ka posicion contracheal de fiduciaria que
ostentaba dentro del FIDEICOMISO P.A. TEUSA a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. En virlud de ko cual,
mediante Escrilura Plblica nimero dos mil ciento cincuenta y siete (2157) de [a Notaria Veinfisiete (27) del
Circulo de Bogota D.C., de fecha treinta (30) del mes de abril de 2021, se protocolizo la cesion de posician
contractual en favor de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., en el FIDEICOMISO.

CUARTA: Cue mediante documento privado de fecha veinte (20) de mayo de (2021), las PARTES, suscribleron
modificacion integral al CONTRATO DE FIDUCIA consitutivo del FIDEICOMISO.

QUINTA: Cue mediante documento privado de fecha veintidds (22) de julioc de dos mil veintiuno (2021), las
PARTES, suscribieran modificacion integral & CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO, en
adelants MODIFICACION INTEGRAL.

SEXTA: Que medianta documento privado da fecha veintiocho (28) de ociubre de dos mil veintiuno (2021) as
partes suscribieron Otrosi No. 1 a la MODIFICACION INTEGRAL con e fin de ajustar la descripcion del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que medianie documento privado de fecha veinticinco (25) de abril de dos mil veinticuatre (2024)
laz paries suscribieron Otrosi No. 2 a la MODIFICACION INTEGRAL con el fin de incorporar las CONDICIONES
DE GIRO comespondientes a la cuarta etapa del PROYECTO.

Pégina 2 de 4
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

OCTAVA: Que mediante documento privado de fecha quince (15) de julio de dos mil veinticinco, fa sociedad
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.S - CODISPLAN 5.A.S, y ADVOCAT GLOBALS SAS.
suscribieron un documento denominado “EXCLUSION DE PRORRATAS DE LA TORRE 3 Y ACUERDO DE
PAGO DE LOS SALDOS DE LA COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS DEL PATRIMONIO
AUTONOMO PA. TELISA NIT: 830,053,812-2°, en virlud del cual acordaron modificar los plazos para el pago
del saldo pendiente por concepto del beneficio de pago establecido en la MODIFICACION INTEGRAL.

NOVENA: Que los FIDEICOMITENTES han solicitade la suscripein del presente ofrosi con & fin de segregar
la comerclalizacion de ka etapa 3 del proyecto en 2 subetapas, asi como regular ta condickin de giro relativa al
punto de equilibrio, y el plazo de la fase preconstructiva y constructiva, asi como ef beneficio de pago pactado
en favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS S.AS., en los térmanos que se indican en
el presante otrosi,

DECIMA: Que de conformidad con lo establecido en Ia clausula TRIGESIMA SEGUNDA-MODIFICACIONES
el presente contralo solo podrd ser modificado por quien osiente la calidad de FIDEICOMITENTE v la
FIDUCIARIA, no obsiante |o anterior, queda entendido que, sl dicha modificacion implica de alguna manera
modificacidn a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, CONDICIONES DE INICIO,
daerechos de los PROMITENTES COMPRADORES, la descripcion del PROYECTO, o las partes establecida en
este contrato, requenra la previa aprobacion de los PROMITENTES COMPRADORES.

DECIMA PRIMERA: Que teniendo en cuenta que a la fecha no existen PROMITENTES COMPRADORES
vinculados a la etapa 3 del FIDEICOMISO, por encontrarse estos vinculados an el ENCARGO DE PREVENTAS,
no se requiere de su aprobacion como quiera que la misma ya fue aprobada por ellos mediante el atrosl No. 5
de fecha 22 de julio de 2025, al ENCARGO DE PREVENTAS.

Teniendo en cuenta lo anferioomente indicado, es voluntad de las partes modificar parcialmenta la
MODIFICACION INTEGRAL mediante la suscripcion del presente Otresi Mo, 3, de conformidad con las

siguienies:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Las partes, con &l fin de subdividir 12 tercera elapa del Proyecio en dos (2) elapas, de comdin acuerda
modifican parcialmenta el numeral 4 “Proyecto” v 13 “Unidades Inmohiliarias del Proyecto® de la Clausula
Primera “Definiciones” de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texto modificado para todos los efectos legales
y contracluales sara el siguiente;

‘PRIMERA. DEFINICIONES: |...)
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OTROS| No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

()

4. PROYECTO: Carresponde al desarmollo inmobiliarc Vivienda de Inferds social, que se denominard
PARQUE DE TEUSA ~SUBA, conformady por un confunto de fresclentos selenta y seis (375} unidades
inmobiliaras fipo Apartamentos, a desarrollarse en fres elapas asi

» Primera Efapa: Conformada por cienfo cuarenta v fres (143) aparfamentos.

» Segunda Etapa: Conformada por cienlo cuaranta y fres (143) apartamentos.

» FEtapa 3A: Conformada por cuarenta v cinco (45) apardamentos.

» Etapa 3B: Confarmada por cuarenta ¥ cinco (45) apadamentaos.

« Cuarta Elapa: Conformada por cienip veinficuatro (124) pargueaderos vehicuwlares privados,
vainte (20) pargueaderos vehiculares privados para mofo y selenfa (70) depdsifos (cuarfos
dtiles).

(i)

13. UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Serdn rescientos sefenta y seis (376} unidades
inmobilianas fipo Apartamentos, a desarrollarse en fres elapas asl

= Primera Etapa: Conformada por ciento cuarenta y tres (14.3) apariamentos.

= Segunda Etapa: Conformada por clento cuarenta v fres (143 apadamentos.

= Etapa 3A: Conformada por cuarenta y cinco (45) aparfamentos.

= Ffapa 3B: Conformada por cuarenta ¥ cinco (45) apartamenios.

= Cuarta Etapa: Conformada por cienlo veinticuatro (124) pargueaderos vehicuiares privados,
vainte (20) parqueaderos vehiculares privadas para moto y sefenta (70) depdsitos (cuartos
(tiles).

De conformidad con lafs) Licencials) de Construccion wigentes respecfo de los inmusbies que se
ransfieran &l fdeicomiso se demven del desamolio del PROYECTO™

("

SEGUNDA: Las partes de comin acuerdo adicionan &l paragrafo segundo al numeral 10.1. de I Clausula
Décima "Desarrolio del Proyecto®, asi como modificar el paragrafo cuarto de la seccion “Periodo Operativo” de
la misma cliusula de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texto para todos los efectos legales y contractusles
sera el siguienie:
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

"DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: {...)

()

8.1. DURACION

(o

PARAGRAFO SEGUNDO: El tarmino para fa acreditacitn de las CONDICIONES DE INICIO de fa
Etapa 3A y 38 del PROYECTO es de diez (10) meses log cuales contaran a partir del cumpifrmento de
las CONDICIONES DE GIRO esfablecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS.

(-4

PERIODO OPERATIVO: (...)

o,

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del
FIDIECOMITENTE, de alfi, que sea esle limo en su calidad de pagador, &l dnico responsable de
realizar la respectiva refencion en la fuenfe segin normas legaies vigentes,

El término cispussio para el peviodo opevafivo para las elapas 1 y 2 es de doce (12) meses
promogables por sels (6) mese adicionales, confados a partir de fa fecha de oblencidn de las
respeciivas CONDICIONES DE INICIO de eslas etapas; el término dispuesto para el penodo operalivo
para las efapas 3A y 3B es de cinco (5) meses promogables por lres (3] meses adicionaies, contados
a parfir de la fecha de oblencidn de las respectivas CONDICIONES DE INICIO de eslas elapas {estos
plazos deberdn indicarse an las respectivas promesas de compraventa).

TERCERA: Las Partes acuerdan modificar parcialmente el paragrafo primero de la Clausula Décima Séptima
*Baneficiarios del Fideicomiso” de la MODIFICACION INTEGRAL cuyo texto modificado para lodos los efectos
legales y contractuales serd el siguente:

“DECIMA SEPTIMA, BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: (...)
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A, TEUSA

{-d

PARAGRAFQ PRIMERO: El FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS, 5.A.5, serd
tnicamente beneficiano respeclo de fa suma de dos mil frescienfos ochenta y [res millones
cuafrocientos ochenta y cuatro mil ochocienfos sesenta y ocho pesos micle (32, 383 484 866), respecto
e fos cuales el FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS. 5.A.5. declara haber recibido
& enlera salisfaccion la suma de mil novecientos sesenta y tres milones cusfrocientos cincuenta y
cinco mil quinientos sefenta y seis pesos mete (§1.963.455.576). Quedando un saldo por pagar de
cuafrocientos veinfe millones velnlinueve mil doscienfos cuaranta y dos pesos mete ($420.020.242),
fos cuales serdn pagados por o FIDEICOMITENTE APORTANTE Y DESARROLLADOR
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS SAS - CODISPLAN SAS de la siguiente
fmaneara;

1. La suma de CIENTO CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MCTE
{105.007.310) que se pagaré el 29 de Agoslo del 2025 mediante pago que realizars directamente
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.A.5 = CODISPLAN S.A.S a la cuenta de
ADVOCAT GLOBALS 5.A.5.

2 La suma de CIENTO CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MCTE
(105.007.310) que se pagarad & J0 de Septiembre el 2025 mediante page que realizard
direciamente CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5 - CODISPLAN SASala
cuenfa de ADVOCAT GLOBALS SA.S,

3. La suma de CIENTO CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MCTE
{105,007_310) que se pagard ef 30 de Octubre del 2025 mediante pago que realizars directamente
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5 — CODISPLAN S5.A.S a la cuenta de
ADVOCAT GLOBALS 5.A.5.

4. La suma de CIENTO CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS MCTE
{(105.007.312) que se pagara el 28 de Noviembre del medianfe pago que realizars directamente
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.8 — CODISPLAN SA.S a la cuanta de
ADVOCAT GLOBALS 5.A.8.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE ¥ DESARROLLADOR CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS
PLAMNIFICADOS 5.A.5 - CODISPLAN 5.A.S se obliga a allegar a Alianza copia de los soportes de los
pagos relacionados denfro de los cinco (5) dias habiles posferiores a cada una de las fechas indicadas
para los pagos en los numerales anteriores, n el evanio en que of FIDEICOMITENTE APORTANTE
¥ DESARROLLADOR CONSTRUCCIONES Y DISENOS FLANIFICADOS S.A.S - CODISPLAN
SAS no allegue los sopores de los pagos mencionados en los plazos indicados, mstruye
irevocablemente a Alianza para que reafice los giros por los valores indicados en los numerales 1,2,
3 y 4 anteviores, en favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS SA.S. previa

solicitud del FIDEICOMITENTE APORTANTE ADVOCAT GLOBALS S.A.5. una vez se acredifen las
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISD P.A. TEUSA

Condiciones De Inicio de las etapas 1 y 2, Unicamente con carge a los recursos de las subcuentas de
las elapas 1 y 2 del Fideicomiso Inmobiiario, hasta concurrencia de los mismos, slempre que el fuo
de caja del Proyeclo asl ko permita y conforme la factibiidad financiera, previo wislo bueno del
Inlervenior.

Por tanto, la responsabiidad de Afanza se lmilara a elecluar el giro de 105 recursos sefalados
anteriorments en los términos sefatados”.

CUARTA, Las Partes acuerdan adicionar el subnumeral 2.2.3, v 2.2.4. al numeral 2.2. de la Clausula Vigesimo
Primera "Remuneracion de Alianza” de la MODIFICACION INTEGRAL cuyo fexto modificado para todos los
efectos legales y contractuales sera el siguiente:

“VIGESIMO PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como reinbucidn por sus semvicios,
ALIANZA tendra derecho a tilulo de comisian, a las siguienfes sumas de dinero:

()
2.2. Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO de cada etapa del

PROYECTO, se cobrard una comision comespondiente al cero punio treinta y dos por clento (0.32)
calcwlado sobre el valor de las ventas totales del PROYECTO, asi:

ool

2.23. Para la Efapa 3A: Serd la suma de veinfiocho milones seiscienlos ochenla y cualro mil
guinientos noventa ¥ cinco pesos ($28.684.595) en cinco (5) cuolas mensuaies de cinco millones
selecientos treinfa y seis mil novecientos diecinueve pesos (35.736.919).

2.2.3 Para la Etapa 3B: Serd la suma de treinta millones selscientos cnco mil clento cincuanta pesos

(830.605.150) en cinco (5) cuotas mensuales de seis millones ciento veintiin mil treirta pesos
(86.121.030).

bl

QUINTA. PERMANENCIA: Las demas clausulas gue hacen parie del CONTRATO DE ENCARGO permanecen
en o que no se encuentra modificado por el presente Otrosi, ni contrarle lo aca dispuesto.
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO P.A. TEUSA

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los 19 dias del
mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE ¥ DESARROLLADOR

BORIS AVILA PLAZAS
Represantante Legal :
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.5

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

JOHN FERNANDO REINA LOPEZ
Representania Legal
ADVOCAT GLOBALS S.A.S.

LA FIDUCIARIA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Represantante Lagal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A

Pégina 8 de 4




FIRMANTE(S) Decreto 2364 de 2012 Art. 1, Numerales 2 y 4: & continuacion, se relacionan los datos nicos y personolisimos que
coda firmants utilizé pora firmor electrénicomente; en consecuencia, los dotos de creachdn de ka firma fueron contralodos de principio a fin
 por coda firmants, quienies), ectuaonde en nombre propio o de lo persona que representa, se vinculo[n) como firmaontels} ol conenido

totol del presente mensoje de dolos,
2

/49

o
fW a4
JOHN FERNANDO REINA LOPEZ

+57 3166949039
20-August-2025 11:03:24

Cadigo firma 5284
juridicomendezgomeziZgmail.com
OlbE3 TS BObE-AME-8262-21 168 2a2060d wav
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BORIS AVILA PLAZAS

+57 3188753351
20-August-2025 11:10:23

Cadigo firma 3581
avilaboris@gmail.com

o1 Bslcid-S5681 -AcF9-A5d40 -adT 21224801 wav
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TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATOS

Y FIRMA ELECTRONICA

OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO P.A.

TEUSA
Creado por: Daniela Alejandra Avendafio Olaya (davendano@alianza.com.co)
Fecha creacion:  18/August/2025 17:39:07
Regidn: Colombia
1D Mdvil: 57 3133632884
ID Transaccion: 49dc2e35-b5e5-4347-9766-763832c308a4
DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

1. Daniela Alejandra Avendafio Olaya (davendanoi@alianza.com.co) ha creado el documento con nomibre
OTROSE No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO P.A. TEUSA, 19/Augusti2025 17:38:07

2. El documento se ha enviado por correo electrnico y WhatsApp a BORIS AVILA PLAZAS
(avilaboris@gmail.com) para su firma. 19 August/2025 17:352:08

3. El documento se ha enviado por correo electronico ¥y WhatshApp a JOHN FERMANDO REINA LOPEZ
{juridicomendezgomez@gmail.com) para su firma. 19/Augusti2025 17:38:11

4. Firmante JOHN FERNANDO REINA LOPEZ (juridicomendezgomezi@gmall.com)(573166945039)
visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 20/August2025 11:01:40

5. Firmante JOHN FERNANDO REIMA LOPEZ {juridicomendezgomezi@gmall.com)i+57 31662943039} acepla
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 20/August/2025 11:02:34

6. Firmante JOHN FERNANDO REINA LOPEZ (juridicomendezgomezg@gmail.com)(573166842039) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 20/Augusti2025 11:02:48 - Direccidn 1P 191.156.154.69

7. Firmante JOHN FERNANDO REINA LOPEZ (juridicomendezgomeazi@gmall.com) (+573166949039)
termina proceso de FIRMA en forma exifosa con codigo firma: 5284 { +573166948039 ), 20/AugqustiZ025
11:03:33

8. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@@gmail com)(573188753351) visualiza el Email o WhatsApp y
da clic al eniace para firmar el documento. 200August2025 11:09:14




TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATOS

Y FIRMA ELECTRONICA

DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

9. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail. com){+573188753351) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 20/Augustf2025 11:09:18

10. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com (573188753351 ) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 20/August/2025 11:09:27 - Direccitn IP: 181.78.72.25

11. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmall.com) (+573188753351) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con codigo firma: 3581 ( +573188753351 ). 20/August2025 11:10:25
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OTROSI No.4 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS S.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Entre los suscrbos & saber:

I BORIS AVILA PLAZAS, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania nimera 79.158.405,
actuando como Representants Legal de CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS 5.A.5 -
CODISPLAN 5.A.S, sociedad legalmente constituida e idenfificada con & NIT.900.644 979-3, lo cual
se acredita con e Cerfificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, quien en adelanle v para efectos de este contralo se denomina el
CONSTITUYENTE, y de otra parte,

i.  JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliade y residente en esta ciudad,
idenfificado con la cédula de cudadania mimens T9.782.445, qusen en su calidad de Representants
Legal actia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. sociedad de servicios
financieros con domiclio principal en Bogota D.C., legalments constituida por escritura pdblica nimero
quinientos cuanenta y cinco (345) del once (11) de fabrero de 1.986, olorgada en |a Notaria Décima
{10%) del circulo de Cal, identificada con el NIT. 860.531.315-3, quien en adelante se denominara
ALIANZA vio LA FIDUCIARIA,

En calidad de PARTES, por el presente documento hemos comvenida celebrar un Otrosi No4 al contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS denominado PARQUE DE TEUSA - SUBA, & cual se ragirh por las
clausulas agui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que mediante documenio privado de fecha veintiuno (21) de agosio de dos mil veinte (2020) se
suscribid entre CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.AS - CODISPLAN SA.S, en calidad de
CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. en calidad de FIDUCLARLA un contrato de encargo fiduciano
de preventas con la finalidad de llevar a cabo la fase de preventas del Proyecto inmabiliario PARGUES DE
TEUSA - SUBA (en adelante el CONTRATO DE ENCARGO).

SEGUNDO: Cue mediante documento privado de fecha (1} de oclubre de (2020}, se suscribid al Otrosi No.1 al
CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modificd ia descripcion del Provecto ¥ el 18mino establecido
para &l cumplimienio de las Condiciones de Giro.

TERCERO: Que medianie documenio privado de fecha (2B) de octubre de (2021), se suscribid el Otrosi Mo.2
al CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modifica ka descripcidn del Proyecto adicionando una
nueva atapa,

CUARTA: Que mediante documenta privado de fecha (31) de julio de (2024), se suscrbit el Otrosi No.3 al
CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modifica |a vigencia del plazo para acreditar condiciones de
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OTROSI No.4 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS S.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A,

gira de la lercera elapa del proyecto. No obstanie lo anderior, en dicho ofrosi se establecid como condicion
suspensiva que Las sstipulacionss del prasente Otrosi No.3 al CONTRATO DE ENCARGO quedan suelas 8
Condicion Suspensiva consisiente én que fodas las personas naturaies o juridicas que se hayan vinculado al
Proyeclo manifiesten de manera expresa ¥ por escrito su consenfimiento & los fémminos y condiciones del
presente Ofrosl, para que esta modifficacidn alcance en sus efeclos los acuerdos individusles, En virlud de fo
anferor, &l CONSTITUYENTE, se obliga para con Alanza, deniro de los (reinta (30) dias siguientes a ia
cefeliracion de este otrosi, 8 remitir copia de los referidos ofrosies a ios Acuerdos de Aohesidn”, condicion que
no s& cumplic por el CONSTITUYENTE dentro del plazo determinado para tal fin, razdn por la cual dicho ofrosi
no estd Namado a surtir efectos coma quiera que ka exigibilidad y eficacia de las disposiciones en el contenidas
dependian del cumplimiento de la mencionada condicion.

QUINTA: Que de acuerde con ko establecido en el Otrosl Mo. 1 del CONTRATO DE ENCARGOD, el plazo que
fiene el constituyente para cumplir las condiciones de giro pare la tercera elapa, cuya primera vigencia para
acreditar condiciones de gira inicid el once (11) de abrl de dos mil veintidos (2022} y vencia e diez (10} ce abril
de dos mil veintitrés (2023) y su prormoga vencid el diez (10) de abml de dos mil veinticuatro (2024).

SEXTA: Que es voluntad del CONSTITUYENTE prorrogar dicho plaze conforms a |o establecido en el presenis
ofrosi.

SEPTIMA: Que de conformidad con lo establecido en k2 cliusula décima cuara del CONTRATO DE
ENCARGO, ¢l mismo solo podrd ser modificado por quien ostente ka calidad de CONSTITUYENTE v la
FIDUCIARLA, adicionalments =i dicha modificacion implica un aumento o disminucion de mas del 10% de las
unidades inmobiliaras del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRQ, derechos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, la descripcadn del PROYECTO ola parle CONSTITUYENTE establecidas an aste CONTRATO,
requerir la previa aprobacidn por escrito da los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Anle una modificacin de
fondo o esencial al contrato requerira la previa aprobacion de ks Supenntendencia Financiera de Colombia,

OCTAVA: Que de acuardo con lo anterior y tenlendo en cuenta que la modificacion solicitada implica reforma
de la duracion para &l cumpliméento de las CONDICIONES DE GIRO, la misma requerira |a aprobacidn pravia
de los COMNSTITUYENTES ADHERENTES, &5 decir, de los interesados en adquirr Unédades Inmobiarias del
Proyecto, vinculados al misme a la fecha de suscripcidn del presente Otrosi. En & evento de no aceptar la
presente modificacion, el CONSTITUYENTE ADHERENTE podra desisr de! PROYECTO sin penalidad o
sanclan alguna, la FIDUCIARIA, asi lo informard a los CONTITUYENTES ADHERENTES y por o tanto pondsa
a disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, los recursos enfregados por efios junlo con sus
rendimientos, pravio descuento de la comisidn causada en el fondo y los fributos (impuestos, fasa y
contribuciones de cualquier orden termitorial o administrativo) 8 que haya lugar.
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OTROSI No.4 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES ¥ DISENO PLANIFICADOS 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.

NOVEMA: Que a s fecha de suscripcidn del presente Otrosl se encueniran en la Etapa 3 veinticinea (25)
CONSTITUYENTES ADHERENTES vinculados.

Teniendo en cuenta lo antariommente indicado, s voluntad de las partes modificar parcialments el CONTRATO
DE ENCARGO mediante la suscnpcion del presente Otrosi No. 4, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Las partes de comin acuerdo modifican parcialmente &l numeral 8.1 de la Clausula Octava -
Duracion y terminacion del CONTRATO DE ENCARGO, la cual sa entendera en |os siguienias 1&rminos:

‘OCTAVA - DURACION Y TERMINACION

fa e u-.-a Fm Tan:amE al' innd&dum:idﬂdﬂ ra acreditar condiciones

o8 girg cuyo in mandmnimﬂHijﬁwrﬂdedmmﬂwmbddaﬂ_ﬂﬂ,numbm;ﬂﬂﬁmﬁm
de duracidn iere &l CONSTITUYENTE & Ia 5 DE GIRD de esta sord

hasta el dia once (11) de abvil de dos mil veinfisdis (2026). si el CONSTITUYENTE hubiere pagado
ws comisiones ﬂd'um'.l'd.ls ﬁﬂﬂdﬂidfﬂﬂﬁﬂkﬂﬂd&!@ﬂiﬂw

dantro dé SRtk DA nderkinict ol achalants el cartack iodel Vadscklo &t cisdi it

gue se hayan MH&MMMWW, se resfituirdn a los MM@W
vincularse al PROYECTO =1 [ A :

cartas Insmmdnmnrﬂstuaumtmfdudfnmnhﬂhﬁﬂ

resultante del PROYECTO, los recursos por ellos entregados y sus comespondientes rendimientos en
£as0 de existir,".

SEGUNDA. CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente Otrosi No.d al CONTRATO DE
ENCARGO quedan sujetas a Condicidn Suspensiva consistenta an que todas [as personas naturales o juridicas

Paging 3 da 4

P,
(a
i~

g

L I‘f




£ (601} 6447700

" AV, 15 Mo, 52-99 Piso 3
b AI lu nzu Bogotd, Colombia - r _..-t
" Fiduciaria _
rd
OTROSI No.4 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

que 52 hayan vinculado al Proyeclo mandfiesten de manera expresa y por eschfo su consentimiento a los
terminos y condiciones del presente Otrosi, para que esta modificacion alcance en sus efectos kos acuerdos
individuates. En virtud de lo anlerior, el CONSTITUYENTE, se obliga para con Alianza, dentro de los treinta (30)
dias siquientes a la calebracidn de este ofrosl, a remilir copia de los referidos ofrozies a los Acuerdos de
Adhesidn, En el evento de no aceplar la presente modificacion, & CONSTITUYENTE ADHERENTE podra
desistir del PROYECTO sin penalidad o sancidn alguna, k3 FIDUCIARIA, asi lo informard a los
CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanto pondrd a disposicion de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, los recursos entregados por eflos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision
causada en el fondo y los iibulos (impuestos, tass y conlribuciones de cualquier orden leriloral o
administrativo) 3 que haya lugar.

TERCERA. PERMANENCIA: Las demds clausulss que hacen parte del CONTRATO DE ENCARGD
permanacen an lo que no se ancuentra modificado por el presente Ciros, ni contrasie o aca dispuesio.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogola, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los dieciocho (18)
dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro (2024),

EL CONSTITUYENTE

BORIS AVILA PLAZAS

Repraesentante Lagal i
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S.A.S

LA FIDUCIARLA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Representanta Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A
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HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA

BORIS AVILA PLAZAS +57 3188753351

avilaboris@gmail.com 1B-November- 2024 165256 4274 . cearir e
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ +57 3160514567 A5 esiE-Saec-4 56 0-Ral-CazDadamsdnl. way
jcastilla@alianza.com.co 18-Naovember-2024 16:05.02 9347

ESCANEAR EL CODIGO GR
PARAVERIFICAR LA FIRMA

ELECTROMICA

ESTE DOCUMENTO HA SID0 CONSTRUIDD CON LA PLATAFOHMA
LE FIAMA ELECTAONICA DE www. protecdatalatam.com
O Evidencia SIGH

VOZRDATA




Registro evidencia digital

FIRMA OTROSI # 4 E.F PARQUE DE TEUSA

Creado por; Sindy Sugey Moreno Martinez (ssmoreno@alianza.com.co)
Fecha creacidn: 18/November/2024 15:53:14

Pais: Colombia

Miwil - Fijor 57 3214989259

Id Transaccidn: 4597e954-a987-49d2-9dad-21ccoe 127378

Detalle de la evidencia digital

1. Sindy Sugey Moreno Martinez (ssmorenoialianza.com.co) ha creado el decumento con nombre
FIRMA OTROSI! # 4 EF PARQUE DE TEUSA. 18/MNovember/2024 15:53:14

2. El documento se ha enviado por correo electronico a BORIS AVILA PLAFAS
{avilaboris@gmail com) para su fima. 18/November/2024 15:53:14

3. El documento se ha enviado por correo alecirdnico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
(jcastiis@alianza.com.co) para su firma, 18Movemben2024 15:53:16

4. Firmante JUAMN CARLOS CASTILLA MARTIMNEZ (jcastilafalianza.com.co) visualiza el email ¥ da
clic al enlace de firme l_.AEII.H]. 1BMovember/2024 15:55:39

5. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTIMEZ (jcastillai@allanza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 18/Novemberf2024 16:00:41 - Direccidn IP: 191.156.225.50

&, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTIMNEZ (jcastila@alianza.com.co) visualiza el email y da
chc al enlace de firme (AQUI). 18/November/2024 16:03:57

7. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ {jcastila@alianza.com.co) revisa sus datas
parsonales ¥ avanza a FIRMAR. 18/MNovember/2024 16:04:27 - Direccidn IF; 181.62.21.13

8, Firmante JUAN CARLDS CASTILLA MARTINEZ (jcastlla@alianza.com.co) lermina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 8347 ( +573160514567 ). 18/Novembar/2024
AR:N5 04




Detalle de la evidencia digital

9. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com) revisa sus dalos personales y avanza a
FIRMAR. 18/November/2024 16:51:48 - Direccion IP: 201.245.210,221

10. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com) termina proceso de FIRMA en forma
exitosa can cadigo de validacidn: 4274 ( +573188753351 ). 18/November2024 16:52:59
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADDS S.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

Enire los suscolos a sabes:

|, BORIS AVILA PLAZAS fnayor de edad, identificado con cédula de cudadania ndmero 78,158,405,
actuando como Representante Legal de CONSTRUCCIONES Y DISEROS PLANIFICADOS S.AS -
CODISPLAN 5.A.5( sociedad legalmente constituida e identificada con el NIT.000.644.573-3, o cual
sa acredita con & Cerificado de Ewstencia y Representacion Legal expadido por la Camara de
Comercio de / guien en adelante y para efecios de esle confrale se denomina el
CONSTITUYENTE, v de olra parie,

i JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residents en esta ciudad,
idenfificado con |a cédula de cludadania ndmero 79,782,445, quien en su calidad de Representants
Lagal actia en nombra y representacion legal de ALLANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad de senicios
financiens con domicilio principal en Bogota D.C., legalments constifuida por escrifura plblica ndmaro
uEnienios cuarenta y cinco (545) dal once (11) de febrero de 1.586, otorgada en la Notaria Décima
(10") del circulo de Cali, identificada con &l NIT, 880.531,315-3, quien en adefanie se denominard
ALIANZA yio LA FIDUCIARLA,

En calidad de PARTES, por el presente documento hemos comvenido celebrar un Otrosi No, 5 al contrato de
ENCARGD FIDUCIARIO DE PREVENTAS denominado PARCQLE DE TEUSA - SUBA, el cual se regird por las
clausulas aqui establecidas, previas las siguenies:

CONSIDERACIONES

PRIMERC: Que mediants documento privade de fecha veintiuno (21) de-agosio de dos mil veinie [(2020) sa
suscribld entre COMSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S A S - CODISPLAN S.A8, en calidad da
CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A en calidad de FIDUCIARIA un contrato de encargo fiduciario
de prevendas con la finalidad de llevar a cabo la fase de preventas del Proyecto inmobiliaro PARQUES DE
TEUSA — SUBA (an adelante el CONTRATD DE ENCARGD),

SEGUNDD: Que mediante documento privado de fecha primero (1) de octubre de dos mil veinte [2020), se
suscribid al Otrosi No.1 al CONTRATO DE ENCARGO par medio del cusl se modificd la descripeion del
Proyecio y el timino establecide para el cumplimiento de las Condiciones de Giro.

TERCERO: Que mediante documento privado de fecha wenfiocho (28) de octubre de dos md veintiuno (2021),
ge guscrbih al Oosl No.2 al CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modifica ka descripcin del
Proyecio adicionands una nueva elapa,

Pagina 1 0o 4
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES ¥ DISERO PLANIFICADOS 8.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha ireinta y una (31) de julio de dos mil veinticuatro (2024),
s@ suseribid el Clrosi No.3 al CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modifica la vigencia del plazo
para acreditar condicaones de giro de la 1ercara elapa dal proyecto.

QUINTA: Que mediante documento privado de facha discsocho (1B) de noviembre de dos mil veinticuatro
(2024), se suscribid el Otros| No. 4 al CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se promegd el plazo para
acreditar condiciones de giro para [a lercera elapa.

SEXTA: Que es voluntad del CONSTITUYENTE suscribir al presente otrosi con la finalidad de segregar la
comarcializacion de la etapa 3 del proyecto en 2 subatapas, as| comao regular la condicidn de giro relativa al
punto da equilibria, y el plazo para acreditar dichas condiciones, en los irminos que Sa indican an &l presanta
otrosl,

SEPTIMA: Que de conformidad con lo establecido en la cldustda décima cuarta del CONTRATO DE
ENCARGO, el mismo solo podra ser modificado por quien ostente |a calidad de CONSTITUYENTE v la
FIDUCIARLA, adicionalmente si dicha modificacian implica un sumento o disminucion de mas del 109 de laz
unidades inmobiliarias del PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, la descripcidin del PROYECTO o la parte CONSTITUYENTE establecidas en este CONTRATO,
requerira la previa aprabacion por escrto de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Ante una modificacidn de
fondo o esencial al confrato requerira la previa aprobacidn de la Superintendencia Financiera de Colombia.

OCTAVA: Que de acuerdo con o anterior y teniendo en cuenta que la modificacion solicitada implica reforma
de a5 CONDICIONES DE GIRO asi como de la duracion para el cumplmiento e eslas, la misma requerira la
aprobacion previa de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, es decir, de los interesados an adquirr Unidades
Inmabiliarias del Proyecto, vinculados al mizmo a |a fecha de suscripcion del presente Otrosi, En el evenlo de
no aceplar la presente modificacion, & CONSTITUYENTE ADHERENTE podra desistir del PROYECTO sin
penalidad o sancion akguna, la FIDUCIARIA. asl o informara a los CONTITUYENTES ADHERENTES y por o
tanto pondré a disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, los recursos entragados por aflos junto
con sus rendimientos, previo descuento de ka comision causada en el fondo v los tribulns (mpuestos, tasa y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a gue haya lugar.

Teniendo &n cuenta lo anteriomments indicado, es volunied de las partes modificar parcialmante &l CONTRATOD
DE ENCARGO mediante la suscripcidn del presente Otrosi No. 5, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Las partes, con el fin de subdividir |3 iercera etapa del Proyects en dos (2) efapas, de comun acusrdo
maodifican parcialmente la consideracidn PRIMERA del CONTRATO DE ENCARGO, cuyo texio modificado para
todos los efectos legales v contractuales serd el siguiente:
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS S.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4

‘CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que & TITUYENTE g&té inferasado &n desamoliar un proyecio que se denominard
PARQUE DE TEUSA = SUBA, um fode de fermano identificads con oz foffos de malicels No.
SON-20890327 y SON-20890328. -0e ls oficina de regrsiro de mstrumentos pabiicos de Bogotd Zoma
Nore, scfuaimente propiedad def patrmonio aufdnomo FIDEICOMISO P.A. TEUSA identificado con
MIT. B30.053.812-2 administrado por ALINAZA FIDUCIARIA 5.A. conforme a los cerfificados de
tradicidn y ibertad de dichos inmuebles, dicho dasamoio inmobiliano estara compuesto por un conjunfo
de Irescienfos selenta y seis (376) unidades inmobilana lipo apartamantos, a desaroliarse en atapas
i

Primera Etapa: Conformada por clenfo cuarenta y fres (143) apartamenfos.

Segunda Etapa: Conformada por cisnto cuarenta y fres (143) aparfamenids.
Etapa 3A: Conformada por cuaventa y cinco (45) aparfamentos, " .~

Etapa 3B: Caonformada por cuarenta y cinco (45) aparamentos. '

El Proyecio & su vez contara con.

o Clenio veinficuatro (124) parqueaderos vehiculares privados.

= Veinfe (20 parguesderns vehiculares prvados para moto.
= Splena (70) depdsitos (cuanios Gliles),

En adelante PROYECTO, cuya fase de preventas la levard a cabo el CONSTITUYENTE bajo su dnica
v exclusiva respansabiidad, @ través del encengo fiduciano que par sale acto se conshiflye

El desamollo de las Etapas 3A y 3B esld condicionado & cumplimienfo de las CONDICIONES DE
GIRO e las respectivas efapas, por ello, en af evento en gue fas mismas no Sean acrediadas deniro
del témmino de durackin del presents Conlrato conlemplado para las mismas, incluyendo efio, las
priwrogas que para el efecto se scuerden enfre las pades, les serdn meshividos a los
CONSTITUYENTES ADHERENTES los reclsos que infegren log encarges fducianos por esfos
constiuidos en el FONDO as! coma los rendimiantos que I inversion de dichos recursos hayan podido
general en &l cifado FONDO, s/ ¥ comao o prevé i prosente confraio.

T
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

SEGUNDA: Las paries de comin acuerdo modifican parcalments el literal d del numeral 2.4, de la clausula
Tarcera - Objato del Contrato, del CONTRATO DE ENCARGO, cuye fexto modificado para todos los efecios
legales y contrachales serd el siguients; /

“TERCERA - OBJETO DEL CONTRATO

El presante contrato de ancargo fidusiario fendré por objefo:

fd

34, La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTIUYENTES ADHERENTES una vez
Ia FIDUCIARIA vafide el curmplimiento de lss siguientes CONDICIONES DE GIRO para of PROYECTO,

an virtud de la informacidn suministrada por of CONSTITUYENTE a la ADUCIARIA, de cada una de
Ins efapas del PROYECTO, ash

fod

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, eslo consisle an la reoepoion &n
fa FIDUCIARIA de ACUERDOS DE ADHESION que represenien ls adquisicidn de por lo menos &f

. sesenfa por ciento (60%) de [zs unidades privadas que conformen fas elapas primera y segunda, ¥
D - ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicién de por fo menos el sesenta y seis por
_ﬂ' clenlo (G6%) de las unidades privadas que conformen las elapas JA y 3B, suscritos por los

CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquinr unidades inmobiliarias, comespondianfes
& Ins encangos fiducianos individualas constifuidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en &
FONDO. administrado por la FIDUCIARIA, en fas cuales los CONSTITUYENTES ADHERENTES
designen al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuents del CONSTITUYENTE
como BENEFICIARID de los recursos en &l evento en que éste Wfimo cumpla las CONDICIONES DE
GIRO. Quuda enlandido que no se computaran para efeclos del cumpiimiento da fas CONDICIONES
DE GIRO las unidades inmobifianas que &f CONSTITUYENTE se haya reservado para &i. EI referido
porcentaje ha sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien declara que & mismo no compromele
Ia viabifdad oel PROYECTO.

(i’

TERCERA: Las padas de comin acuerdo modfican parcialmente el numeral 8.1 de la Clausula Oclava -
Duraciin y terminacion de!l CONTRATO DE ENCARGO, cuyo lexto para lodos los efeclos legales y
confraciuales serd el siguiente:
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS S.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

"‘OCTAVA - DURACION Y TERMINACION

(vl

8.1. DURACION

{d

Para fales afeclos, so establece ol idming i i coul
E;EwDEE.'H'DEHHIFRBFEETG,usﬂmtfgimuugqmiupﬁ de la

uhm“ul:nnraria

fiduciarios dﬂnmdn 5 f SUS tes carias de
ins a ridad inmobiliaria resuliante del los

CUARTA. CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulacionss del presente Otrosi No. 5 al CONTRATO DE
ENCARGO quedan sujetas a Condicidn Suspensiva consisients en que todas las personas naturales o juridicas
que s& hayan vinculado al Proyeclo manifiesten de maners expresa y por escrlo su consentimiento & los
téeminos y condiciones del presente Olrosi, para que esta modificacion alcance en sus efectos los acuerdos
individuales. En virtud de lo anterior, el CONSTITUYENTE, se obliga para con Alianza, dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la celebracion de este ofrosi, & remilir copla de los referidos otrosles a los Acuendos de
Adhesion, En el evento de no aceplar la presente modsficacsin, & CONSTITUYENTE ADHERENTE podra
desistr del PROYECTD sn penalidad o sancién alguna, la FIDUCIARIA, asi lo informard a los
CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanio pondra a disposicion de los COMSTITUYENTES
ADHERENTES, los recursos entregados por ellos junio con sus rendimientos, previo descuento de |a comision
causada en el fondo y los Itibutos (impuestos, tasa y contibuciones de cualquier orden ftemtonal o
adminisirativo} a que haya lugar,
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OTROSI Ne. 5 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCCIONES Y DISENO PLANIFICADOS 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

QUINTA. PERMANENCIA: Las demas clausulas que hacen parte del CONTRATO DE ENCARGO permanecen
en ko que no se encuentra modficado por el presents Oirosd, ni confrane lo acd dizpuesio.

Para constancia se suscribe en |a ciudad de Bogota, a los 22 dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco
(2025),

EL CONSTITUYEMTE

BORIS AVILA PLAZAS

Reprosentanie Legal 5
CONSTRUCCIONES Y DISENDS PLANIFICADOS 5.A.5

LA FIDUCIARIA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representanie Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A
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FIRMANTE(S) Decreto 2384 de 2012 Art. 1, Numerales 2 y & A continuacion, s relacionan los dotos Gricos y parsanofisimos {u;;?
coda firmante utiizs pora firrnar elecirdnicoments; on consecisancio, (05 dotos de creocian de |a firma fueron contralodos de principlo a fin
por coda firmants, quien{es), octuands en nembre propio o de i parseno gue representa, 58 vinculaln) come Tiemants(s) al contenido
total dal presenta mansoje de cobos.
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BORIS AVILA PLAZAS ‘

+57 3188753351
Ed-duly-2025 10.57.52

Caodigo firma B281
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TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATOS
Y FIRMA ELECTRONICA

OTROSI No. 5 E.F. PARQUE DE TEUSA — SUBA

Creado por: Daniela Alejandra Avendafio Olaya (davendanogalianza.com.co)
Fecha creacion:  22/July/2025 17:05:57
Regidn: Colombia
1D Mowil: 57 3133632894
11 Transaccion:  3f058863-b311-4ecc-ab5c-9094b%aaddob
DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

1. Danisda Alsjandra Avendafio Olaya (davendano@alianza.com.co) ha creado o documanto con nombre
OTROSI No. 5 E.F. PAROUE DE TEUSA - SUBA . 22/July/2025 17:06:57

2. El documento se ha enviado por correo electronice y WhatsApp a BORIS AVILA PLAZAS
tavilaborisi@gmail.com) para su fiema, 220 July2025 17.05:57

3. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com (573188753351 visualiza &l Email o WhataApp y
da clic al enlaca para firmar &l documento. 22/Juhy2025 19:18:40

4. Firmante BORIS AVILA PLAZAS {avilaboris@gmail com}{573188T53351) visualiza el Email o WhatsApp y
da clic al enlace para firmar el documento. 220 uly'2025 19:18:44

5. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaborisigmail.com)(573188753351) visualiza o Email o WhatsApp v
da clic &l enlace para firmar el documento, 230 July/2025 10:17:28

B. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com){573188753351) visualiza el Email o WhatsApp y
da clic al enlace para firmar & documento. 23/July/2025 10:19:27

7. Firmanta BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com)(572188753351) visualiza el Email o WhatsApp ¥
da clic al enlace para firmar el documento. 23/Juty/2025 10:53;20

8. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilsborisi@gmail com }{+573188753351) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar, 23lJulyl2025 10:56:06







Y FIRMA ELECTRONICA

TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATﬂSﬂ

DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

8. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmall.com)(573188753351) revisa sus dalos personales y
avanza a FIRMAR, 23/Juby/2025 10.57:08 - Direccién IP; 186,28.200.5

10. Firmante BORIS AVILA PLAZAS (avilaboris@gmail.com) (+573188753351) termina procesa de FIRMA
en forma exitosa con codigo firma: 8281 { +573188753351 ), 23/July/2025 10:57:54
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FIRMANTE(S) Docreto 2364 de 2012 Art. 1, Numarales 2 y 4 A continuocién, sa relocionan los datas nicos y personclsemas que

cada firmante utifizg pana fiemar electrénicaments; en consecuancia, s dolos de creocitn de la firma fusren controlados de principio o fin
por coda firmante, quien{es), acteands an nombre propio o de lo persona qua reprasantg, 58 vinculo{n) como firmantals) al conterida
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~JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

+57 3160514567
23-July-2025 11:55:53
Cadigo firma 6487
jecastilla@alianza.com.co

ESTE DOWMENTD HA 5100 CONSTRUIMO COM LA PLATAFGRMA DE

VYOZ 2D AT A Fin\ELECTRONICA DE PROTECDATA COLOMBIA

I EvidenSIGN




TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATOS
Y FIRMA ELECTRONICA

OTROSI No. 5 E.F. PARQUE DE TEUSA — SUBA

Creado por: Daniela Alejandra Avendafio Olaya (davendano@alianza.com.co)
Fecha creacion:  23/July/f2025 11:52:25
Regidn: Colombia
11 Mawwil: 57 3133632894
11} Transaccion:  2cc93731-d5¢6-4136-a865-1b8c564e450%e
DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

1. Danisla Alefandra Avendafio Olaya [davendanoi@akanza.com.co) ha creado el documents con nombre
OTROSI No. 5 EF. PARQUE DE TEUSA - SUBA. 23/July/2025 11:52:25

2, El documento se ha enviado por correo elecirdnico y WhalsApp a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
castillaf@alianza, com.co) para su firma, 23 July2025 11:52:25

3. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastila@ialianza.com col{ 573160514567 ) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 23/Juby/2025 11:55:30

4. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilagialianza.com. col+573160514567) acepta
acuErdo de comunicaciones y contenide del documents a firmar, 230Jul2025 11:55:36

5. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastila@alianza.com.co)(573160514567) revisa sus
datos personales ¥ avanza a FIRMAR. 23 July/2025 11:55:40 - Direccidn IP: 181.62.21.13

B. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ {jcastilla@alianza.com. co) (+573160514567) termina
proceso de FIRMA on forma exiiosa con cddigo firma: 6487 { +5F 3160514567 ). 23Julwi2025 11:55:53
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CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVE

SUBA

Partes del Contrato de Adhesit

Seran partes del Contrato de Adhesion: La Fiduciania como vocera y adn
de Preventas E F. PARQUE DE TEUSA - SUBA. El Constituyents, y el(h
conforme o qui se indica en esta caratula y el Confra

Alianza Fiduciaria 5.A. como vooara
¥ edminisiradora del Encargo e
La Fiduciaria Bhiicdade. e B ias EF NIT B30 053 812-2
PARQUE DE TEUSA - SUBA
Direccion: Cra 15 # B2 -99 Piso 3 Ciudad: Bogotd
amail; | genvicipalchentef@alia Tel: +(B0)1 - 6447700
CONSTRUCCIONES Y DISENDS % de
Constructor CODISPLAN S A S identificada con | o
WIT. 900.644.979-3
[Hmnﬂ_gnﬂ_‘__ Calle 37 N® 28-53 Cludad; Bogotad D.C,
emall: codisplan sas@gmail.com Tal: BO13440475
Tiene ka definicin asignada en &l documenio Definiciones ¥ Estipulacionas Hpo del
Beneficiario Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato

de Adhesidn,

El Constituyente es el mismo Promotor

si_¥X__na

Inmueble

Corresponde al iInmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nomero No. 50N-20880327 y
50M-20800328, de la oficina de registro de instrumentas piblicos de Bogots Zona Norte.

Descripcion del Proyecto

Lauﬂ:ﬂﬂdﬂmhﬂﬂdnasapmummypudMHMr:hmrduwlnaﬂmhﬂnm I respociva licencla consiruccidn

[ Proyecto inmobili
y sais (3T6) unid
etapas asl.

rollarse 5 i nta
¥ sobre e Inmueble, el cual estard conformado, por trescientos el
::: 'r:f:hili-m tipo apartamentos Los cudles saran distribuidos y comercializados en
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;Fp';"d' Conformada por ciento cuarenta y tres (143) apartamentos.

Etapa 3A | Conformada por cuarenta y cinco (45) apartamentos.

Etapa 3B | Conformada paor cuarenta y cinco (45) apartamentos.

Vigencia Fase Pre - Constructiva

&l térming de duracidn del plazo para acreditar condiciones de giro cuyo inicio se dic el once
{11) de absil de dos mil veintidds (2022), se establece gue el thrming de duracidn gue tens al
CONSTITUYENTE para cumplir las CONDICIONES DE GIRD de estas efapas serd hasta al
dia once {11) de abril de dos mil veintiséis (2026)

Clausulas limitativas

Mumeral & literal c} | Cuando P lucion De Recursos.
Mumeral 8 Alcance de la Responsabilidad de Alianza,
Mumeral 13 Cesion del Contrato.

Numeral 15 Modificacion del Contrato.

Numeral 23 Desistimiento,

Condiciones de Giro

Son las condiciones guea debe acraditar el Constiluyente ante Alianza para poder disponer de los Recursos
asociades a la cuota inicial indicados en el plan de pagos. sefialades en el Anexo generado en la plataforma.
Las Condicicnes de Giro se encuentran plenamente descritas en la caratula del Contrato.

Informacion de la Vinculacién

Constituyente(s) Adherente{s) | Identificacidn Direccién Teléfono
TAG_TERCERO.

TAG_TERCERD_NOMEBRE NUMERGC IDENTI | TAG_TERCERO_DIRECCON T?EEEE&ESHG
FICACION -

Etapa del Proyecto 3A

El presents modele de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciano de Proventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por i3 Superinfendencia Financiera de Colombla mediants
oficio 2025030657 -D06-000 del 28 de marzo de 2025,




2 Al lanza
Inmueble No.: TAG_NUMERO _INMUEELE
Garaje (s): TAG_HAY GARAJE
Activo(s) Numero de Garaje(s): TAG_PARQUEADERO_NUMERO
Inmabiliario(s) Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO
{La nomenclatura Area construida bruta del(los) Activa(s) Inmobiliario(s) aproximada:

asignada es provisional, TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm?

la definifrva sera la que Incluye muros v buitrones.
asigne el Departamento Area construida privada de del{los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:

Parministiabive de TAG _ARESA PRAVADA m®
Catastro). Qe se calculd excluyendo los buitrones, |68 mures inlemos v los mMuros
COmUnes,
Las caracteristicas del inmueble se encuentran descritas en el anexo
Especificaciones.
Fase Constructiva

{El Consiiluyenle podrd oplar por adelantar la consiruccitn del Proyeclo por medio de un esquema de fiduoe de adminssraciin
inmabdiaria, case en of cunl suscribicd &l respecive Conbralo De Faducia v por consigulents se resiizersd |a Vinoulacion Fiducla de
Administracion Inmobiliaria dal {los) Constuyenteis) Adheneneds), &n vittud de lo amerior & Constilupenle me dard 8 Conocer y Nemars
e copia el lexin ded Condrato de Fiducla al moments del cumpbmients de lns Condiciones de Ging @ nfarmard a Alanea de esle hacho
junia can las respectives soportas de eate hechi |

Titulo Juridico De Transferencia

Beneficio de Area
Compra Venta _x

Vigencia Fase Constructiva

Es de cinco (5) meses contados a partir del cumplimiento de las Condiciones de Giro de [a

i Etapa, prorrogable por tres (3) meses adicionabes.

Que el (los) Constituyente(s) Adherante(s) identificado(s) en la caratula del presente conlirato, se ancuentran)
interesadols) en adquirir e (los) Activo(s) Inmobiliario(s), ellos) cual{es) se encuenirain) descrito(s) an ia
carfitula de este documento {en adelante el "Contralo De Adhesidn”). Para lo cusl acuerda |as siguientas:

Clausulas

1. Objeto. El Conirato fene por cbjeto:

1.1, La vinculacidn del (los) Constituyente(s) Adherente(s) a las fases del Proyecto con el propdsito de
entregar en los términos del Contrato los Recursos junto con los Rendimientos al Fideicomisa Inmobiliario
para &l desarrollc del Proyecto y derivar en la adguisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliariols) segin se
indica en [a cardtula.

1.2. La enirega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en el Plan de Pagos™.

1.3. La Inversion v adminisiracidn de los Recursos en el Fondo.,

El presente modelo de Contrato Adhesion ol Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y al
Fidelcomiso Inmobiliario fue autorizado por 13 Superintendencia Financiera de Colombia mediante

aficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025.
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Finalidad del Contrato De Adhesidn: La entrega al Constituyente de los Recursos que conforman el plan

de pagas, una vez se acredite a Alianza el cumpiimiento integro de todas las Condiciones de Gir, para lo
cual Alianza realizara la validacion documental corespondiente

¥ en vigancia de la Fase Constructiva y en consecuencia en @l Fideicomise Inmobiliario la transferencia al
Titulo Juridico indicado an |a caratula del Contrato De Adhesidn de los Activo(s) Inmobiliario{s) resultantes del
Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Constituyente(s) Adherente(s) conforme lo instruya el
Canstituyente y en los términos previstos en ef Contrato de Fiducia, slempre y cuando el {los) Constituyente(s)
Adherente(s) haya realizado los aportes de las sumas de dinero establecidas en su Plan de Pagos y se
encuenire protocofizada v registrada la "Certificacion Técnica de Ocupacidn” conforme a lo previsio en &l
arficule 6° de la Ley 1796 de 12 de julic de 2016 en el folic de matricula inmobillaria del Activols)
Inmobilianais).

Mota 1: En el evento en que se active las estipulaciones indicadas en &l spare de Desamolio Fase
Constructiva prevista en este Contrato de Adhesion, el{los) Constituyente(s) Adherente(s) manifiesta conocer
¥ aceptar sU wvinculacdn ¥ adherencia al Fideicomiso Inmobiliaric que para el efecto constituya el
Constituyente = Construcior

Mota 2: Ellos) Constituyvente(s) Adherente(s) manifiestain) conocer gue & desarrollo constructivo del
Proyecto ¥ sus elapas, si aplca, estd a cargo del Consttuyente, siendo este el responsable de dichas
actividades v de |a obtencion de los permisos, autorizaciones v documenios necesanos para su desarrolio

2, Activos que Conforman el Contrato de Adhesidn, Son los Recursos ¥ sus correspondientes
Remndimientos, en los términos del Confralo de Adhesidn, gque enfregain) el (los) Conslituyente{s)
Adherente(s), y s& entenderan efectivamente aportados cuando Alianza tenga certeza sobre |a consignacion
de éstos, exista la plena identificacién de estos y 58 cuente con [ plena vinculacion delflos) Conshifuyente{s)
Adherantals) propietariof{s) de dichos Recursos aportados.

o Rendimientos o utilidades. Loz Rendimientos o Utilidades serén eniregades a favor del dastnatario
de los recursos de acuerdo con o indicado an ks Condiciones de Giro y no harén parie del precio del Activo{s)
Inmobiliariais).

Solo durante el periodo Pre — Consfructivo los Rendirmientos o Uilidades seran entregados a favor del [los)
Constituyente{s) Adherente(s) si s& presentan cualquiera de las causales del literal c del numeral 6
{denominada Cuando Procede fa Devolucion de Recursos) de este Contralo de Adhesidn. Una vez cumplidas
las Condiciones de Giro/f iniciada la Fase Constructiva los Rendimientos o Utiidades se consaolidan a favor ded
destinatario de los recursos de acuerdo con lo indicado en las Condicionas de Giro.

PARA TENER EN CUENTA: En atencitn a que los Recursos gue s& entreguean por ellos) Constituyente(s)
Adherente(s). seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismas astan sujelos a un riesgo de mercado
que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital. por lo cual dicho nesgo es
asumido por el{los) Constiluyeniels) Adherentals) yo Constructor al momenio de suscribir el cormespondiente
Contrate de Adhesidn, el Contrato y, en caso de que aplique, el Contrato de Fiducia, segdn corresponda.

4. Desarrollo Constructive. La construccidn del Proyecto se desarrollard por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 2 Fases: (i} Fase Constructiva y (i) Fase Post- Constructiva

5, Obligaciones v derechos de las Partes contratantes.

5.1. Obligaciones y Derechos Del Constituyente: Son los que se encueniran plenamente descritos an el
Contrato, ef cual fue entregade en copia al{los) Constituventels) Adherenie(s) al momento de su vinculacicon
El Consiluyente lendra la especial obligacidn y prohibicion de recibir directamente o por medio de sus
promotores, sus agenies o empleados, recursos de los terceros interesados an vincularse al Proyecto durante
loda la vigencia del presente Contrato De Adhesidn.

El presente modelo de Conirato Adhesidn al Confrato de Encargo Fiduciario de Prevenlas y al
Fidelcomiso Inmobiliario fue auforizado por la Superintendencia Financiers de Colombia mediante
oficio 2025030667-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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5.2. Obligaciones y Derechos De Alianza: Son los que se encuentran plenamente descritos an el Conlrato
¥, &n caso de gue aplique. del Contrato de Fiducia, el cual fue entregedo en copia al{los) Constituyente(s)
Adherenta(s) al momento de su vinculacidn y en todo caso especialmente las siguientes obligaciones:

5.2.1. Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro v de la puesta a disposicion de los Recursos a
favor del Constituyente vy al (los) Constituventals) Adherente(s) v al Constituyenta

5.2.2. Informar sobre el no cumplimiento oportuno de las Condiciones De Giro y restituir a faver de (los)
Constituyente(s) Adherente(s) los Recursos entregados junio con sus rendiméientos, previo descuento da la
comision de la Fiduciaria por la inversidn de los recursos en & Fondo de acuerdo con lo dispuesto en el
reglaments y prospecto de este, documentos que pueden consultar en la pagina Web de Alianza.

5.3, Son Derechos de (los) ConstHuyente(s) Adherenbe(s):

5.3.1. Que Alianza le ninda cuenias de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 8.1, 4.2.13.2
del Capitula | del Tiulo Il de la Parte || de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

5.3.2. A ser otorgar mifnuestra) aprobacian previamente v por escrito, sobre cualquier modificacion que alters
las Condiciones De Giro definidas en el Contrato v, en caso de que apligus, del Contrato de Fiducia, mis
derechos como Constituvente]s) Adherentes), la descripeidn del Proyecio o el Consfituyenie, conforme lo
previsto en la clausula de modificaciones de esie Coniralo de Adhesidn,

5.3.3. Solicitar el desistimients del negocio v a gue sa me entregue & saldo de los recursos aportados,
aplicando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos,
gte, que lleguen a corresponder.

§.3.4. Acudir directamente a Alianza, al Defensor del Consumidor Financiero o la misma Superintendencia
Financiera de Colombia en caso de existir alguna peticidn, gueja o reclamao.

§5.3.5. A que una vez |os recursos sean puesios a disposicion del Constituyente, se ma(nos) informe dal
cumplimiznto de las Condiciones y de la puesta a disposicidn de los recursos a favor del Constituyente
5.3.6. En caso de que no se cumplan las Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para el efecto, a
que me(nos) sean restituidos |os recursos enfregados junto con los rendimientos de estos en los términos ded
presente Confralo De Adhesidn,

§.3.7. Acceder a la Academia Digital Alianza (ADA) con el objativo da recibir [as herramientas y conocimiento
necesarios para optimizar la eficiencia y productividad de su gestidn  diaria. Encuentre en
{hitps:/www academiaalianza com.cal) toda la infarmacion sobre |as funcionalidades claves del portal Alanza
{Mi Fiducia, A1CHck ¥y Pagos Portal).

5.4, Son obligaciones del (los) Constituyente{s) Adherente(s):

E.4.1. Realizar los aportes a los que mainos) obligo{cbhgamos), dnicamente a dicho fondo, en los plazos ¥
manios establecidos en el Anexo Plan De Pagos.

5.4.2. Permitir que los Recursos aportados junto con los rendimientos sean antregados al Constituyente al
cumplimiento de las Condiciones De Girg.

5.4.3. Diligenciar la informacian para vincularse a Allanza y actualizar la informacion que llegue a ser requerida
en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos implemantadaos.

6.4.4. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion
y liquidaciin del presenie Coniralo de Adhesion,

£.4.5. Obtenar previa aprobacién de Alianza y del Constituyente para la celebracidn de cesiones de posicion
confractual del Contrato De Adhesidn,

§.4.6. Suscribir los documenios conexos gue el Constitluyente eslablezca y que se encuentran ralacionados
con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario{s). Queda entendide que Alianza no realizara una verificaciin o
seguimiento de |os Wérminos contenidos en dicha documentacion, an atancidn a que los mismos coresponden
a la relacidn de consumo existente con el Constituyente y el (los) Constituyenta(s) Adherente(s)

5.4.7. Abstenerse de entregar directamente Recursos al Constituyante.

5.4.8. Las demds establecidas en el presente Contrato De Adhesidn y en los documentos conexos que el
Consiructor establezca y que se encuentren relacionados con |a adquisicidn del Activo(s) Inmabiliarials).

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encarge Fiduciario de Preventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025.
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6. Manejo de los Recursos: Alianza procederd con la entrega de los Recursos junto con los

rendimientos que estos generen al Constituyente o Constituyente(s) Adherente(s) de acuerdo con lo indicado
a continuacian:

a. Por cumplimiento de las Condiciones de Giro: Los Recursos se entregarén al Constituyenie -
Constructor por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario una vez hayan transcurmido guince (15) dias habiles
después de la fecha de radicacidn de documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio ¥
Enajenacidn del proyecto contados desde la acreditacidn de las Condiciones de Giro. (5 aplica),previa
aplicacion del descuento de [a comisién causada en el Fondo, descuento de los tnbutos {impuesios, tasas y
confribuciones de cualguier orden termritorial o adminisirative) a gue haya lugar, ¥ en 08 casos gue aplique.

Dwrante la wigencia del Contralo, del Contrato de Fiducia, 5 aplica, y en todo caso con postenondad al
cumplimiento de las Condiciones de Giro, los Recursos entregados serdn puestos a disposicidn del
Constituyenia por intermedio del Fideicomiso Inmobiliano, guien deberd destinar los recursos entregados
Unica v exclusivamante al desarmollo del Provecto, durante toda la vigencia del presente Contralo de Adhesion
¥ conforme & Conirate de Fiducia.

b. Por el NO cumplimiento de las Condiciones de Giro. En este caso Alianza informara al{los)
Constituyenta(s) Adherante(s) que los Recurses se encueniran a su disposicion.

¢, Cuando Procede La Davolucidn De Recursos,

1. Par las causales indicadas en ef literal b anterior de cada etapa del Proyecio;

2. Por desistimiento de (los) Constituyente(s) Adherente(s),

3. Por desistimiento del Constituyente al (los) Constituyenta(s) Adherente(s) N

4. Por incumplimienta del Constituyente o de (los) Constiluyente(s) Adherente(s) a las obligaciones adguindas
mediante los Contratos de Adhesion y los documentos relacionados con la adquisicidn del Activo(s)
Inmobiliario{s) que el Constituyente establezca,

Durante la Fase Pre — Constructiva los Recursos serdn entregados al {los) Constituyente(s) Adherente(s)
junto con sus rendimientos previa aplicacidn del descuento de la comision causada en el Fondo, de acuerdo
con lo dispuesto en al reglamento y prospecio del misma, documentos que pueden consultar en la pagina
Web da Alianza. descuenio de los tributos {impuestos, lasas y contribuciones de cualguier ordan territorial o
administrative) @ que haya lugar. y en los casos que aplique, previa apbcacion del Descuento por Retiro,
incumplimiento o Desistimiento (“acuerde por desistimiento - Incumplimients”). Les Recursos seran
eniregades conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consullar en
www allanza com.co), este plazo sera contado desde la fecha de radicacion por parte del Constituyente del
comespondienie desistimiento ante Allanza,

Durante la Fase Constructiva y en durants |a vigencia del Contrato de Fiducia, la devolucidn de les Recursos
al {los) Constituyente(s) Adheranta(s) se realizara sin los rendimientos. descuenie de los tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territonial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacion del Descuenio por Reliro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por
desistimienio - Incumplimiento”). Los Recurses seran entregados una vez se encueniren disponibles los
recursos an el Fidelcomiso Inmobiliaro v ante la insuficiencia de esios previo aporte de 108 MISMos por pane
del Caonstituyente — Constructor. Dicha devolucidn se realizard en un plazo de veinte (20} dias habiles
contados a partir de la fecha da radicacién por parte del Constituyente del correspondiente desistimiento ante
Alignza y una vez se encuentren disponibles. Alianza pondra a disposicion del{los) Gnnsum;l_untn:s}
Adherente{s) los Recursos entregados por ellos una vez el Constituyente radique la sobcitud ante Alianza y
conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicacidn del descuento de la comisidn
pausada en el Fonda, & aplica, descuento de los Iributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aphcacion del descuento
de las sumas establecidas en el la clausula denominada “Acuerdo Por Desistimiento = Incumplimiento del

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contralo de Encargo Fiduciario de Prevenias y al
Fidelcomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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presente Contrato de Adhesidn. Estos plazos seran contados desde |a fecha de radicacidn por parie del
Conslitipente del cormaspondiente desistimiento ante Alianza

Sin perjuicio de la Fase en |la gue se encuentre &l Contrato y el Conirato de Fiducia, con la suscripcion del
presente Contrato de Adhesion, Alianza se entiende instruida por mi(nosotros) para que transfiera la totalidad
de los saldos a mi (nuestro) favor (incluyendo los saldos por concepto de reajustes), a la(s) siguiente(s)
cuentas)

NOMBRE NUMERO DE CUENTA TIPO DE CUENTA BANCO

TAG TERCERO NOMBRE | TAG NUMERO CUENTA | TAG TIPO CUENTA | TAG BANCO CUENTA

En caso en gue el desistimiento que radique el Constituyente s& informe una cuenta distinta & la cual s& deben
transferir los saldos a mi(nuestra) favor, instruyolimos} & Alianza para que consigne los recursos én la cuenta
informada en la solicitud de desistimients. En caso da que no sea posible transferr los saldos a la cuenta
informada, en un plazo de un (1) mes, con la suscripeion del presente Confrate de Adhesion, Alkanza se
enbanda instruida para que aperture en el Fondo y en todo caso en un fondo a la wvista, una Mverssn a
milnuesira) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondiantes al saldo existente a mi(nuestro)
favor, La devolucidn de los recursos consignados serd realizada conforme lo dispuesio en el reglamento dal
fando.

T. Duracion. El Contrato de Adhesién tendrd la duracidn segun la fase en la que se encuenire el
Proyecto, conforma los plazos que se indican en la caratula del presente Contrato de Adhesidn y del Contrato
y &l Confrato de Fiduciario, seglin cormesponda y aplique.

E. Prorrogas. Las prormogas posteriores que se realicen al Contrato y al Contralo de Fiducia, si aplica,
y en consecuencia al Contrato de Adhesion, la etapa podran ser adelantadas por el Constituyente madiante
la suscripcidn del correspondiente ofrosi 2l Contrato y Contrato de Fiducia, si aplica, siempre que el
Constituyente haya notificado al {los) Constituyente(s) Adherente(s) sobre la prirroga, en lodo caso el {los)
Conslituyente(s) Adherente(s) tendrain) derecho a no continuar en el Contrato prorrogado y solicitar el
desistimianto del Contrato de Adhesién sin sancion alguna dentro del plazo gue disponga el Constituyente,
solicitando para ello la devolucian de los Recursos y sus cormespondientes rendimiantos previa deduccion de
los impuestos v deducciones a gue haya lugar,

8. Alcance de la Responsabllidad de Alianza. La responsabllidad de Alianza es de medio y no de
resultado y se limita Unica y exclusivamente a la gjecucion y operacion del Contrato de Fiducia, del Contrato
De Adhesian y, en consecuencia, no esta llamada a brindar asesora juridica, tributaria, comercial, contable,
idcnica, financiera, efc. respecio al Proyecto.

En cuanto al desarrolio, diseflo, comercializacion, construccidn, dotacion, puesta en marcha del Proyecto,
calidad o estahilidad de la obea, ohiencidn de icencias para construir u operar serd de responsabilidad directa
del Constituyenie y sera responsabllidad de este desfinar los Recursos recibides del(los) Constituyente(s)
Adherente(s) al desarrolio del Proyecto,

10. Remunerackén. Alianza cobrard por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por Alilanza la comision establecida en el reglamento de este, e cual & (los)
Adguirientels) declara conocear ¥ ecepiar,

11.  Terminacidn. El presanta Contrato de Adhesidn terminara por:

1. Terminacién del Contrato v del Centrato de Fiducka, si aplica
2. Por mora del{los) Constituyente(s) Adherente(s) de B0 dias en la enlrega de los Recursos segun el Plan de
Pagos y asi o haya instruido el Constituyente, caso en ef cual se aplicara o previsto en la clausula de Acuerdo
por Desistimiento - Incumplimiento® dispuesta &n este Contrato.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Prevenlas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia medianta
oficio 2025030657 -006-000 del 28 de marzo de 2025,
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3. Por voluntad del Constituyente. El Constituyente podra instruir @ Alisnza la terminacidn unilateral dal
presente Conirato de Adhesion, caso en el cual no se aplicaran las sanciones a cargo de (los) Constituyente(s)
Adherente(s).

4. Por incumplimiento del (los) Constituyenta(s) Adherenta{s) a |zs obligaciones agui pactadas y los
documentos conaxos que el Constructor establezen y que se encuentren relacionados con la adguisicion del
Activols) Inmnobiliariols).

& Por voluntad de (los) Constituyente(s) Adherente(s), caso en el cual se aplicard lo previsto en el numeral
de Acuerdo por Desistmiento - Incumplimients,

6. Por incumplimiento del(los) Constituyenta(s) Adherante(s) a |la obligaciin de actualizar la informacian
conforme o dispone el Confrate y del Contrate de Fiducia, & aplica, cazo en el cual Alianza no cancelard
suma alguna en favar del {los) Constituyente(s) Adherente(s)

7. Cuando el (las) Constituyenta(s) Adherenta(s) saa incluido en listas vinculantes para Colombia asl como
aquellas listas de control de nesgo de lavado de actives y financiacidn del terrorisma (LAFT) a las que tenga
acceso Alianza o se abtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacian publica
0 @ través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y
delitos fuenie, procesos de exiincidn de dominio o cualguier otra informacidn sobre procesos, nolicias o a
través de ofras fuentes de informacian que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aguallas demas causales previstas en este Conirato de Adhesidn,

8. Por el fallecimients del {los) Constituyente(s) Adherente{s), siluacidn que deberd ser informada por el
Constituvente, caso en el cual Alianza procederd a liberar el Activel(s) Inmobiliarnolz) ¥ con la suscripcidn del
presente Confralo de Adhesion Alianza queds facullada para aperfurar un Fondo & nombre de (los)
Constiluyente]s) Adherentels) al cual se transfieran dichos saldos.

2, De comin acuerdo entre el Constituyente y &l (los) Adguinentes) Adherenisls).

10. Cuando, durante la Fase Constructiva y en vigencia del Fideicomiso Inmabiliario, llegado el momento de
escriturar el Activols) Inmobiliario{s) indicado en la parte inicial del presente Conlrate De Adhesidn, no
acredite{acreditemos) o no cuente{conterncs) con el crédito que financiara la adguisicion del el Activo(s)
Inmobiliarols).

12, Gestion de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de Adhesion al
Constituyente, al Beneficiario, al (los) Conslituyente(s) Adherente(s), a sus cesionarios desde su vinculacion,
y en general a los terceros que resulten participes en el desarrolio del presente Contrato de Adhesion, los
procedimientos establecidos en & documento denominado "Definiciones y Estipulaciones fipo del Conirato
Encargo Fiduciario de Preventas y su cormespondiente Contrato de Adhesion®, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presenta Contrato de Adhesidn v 38 ancuentra publicado en la pdgina web de Allanza,
Wi alianza. com.co

13, Motificaciones. Las Parles recibirdn validamente cualguier clase de comunicacidn v nolificacin en
las direcciones fisicas o alecirdnicas indicadas en la caratula del presente Contrato de Adhesidn

En el evenio gue no sea posible i3 localizacidn del Constitiyente, Alkanza seguird los procedimientos
sefalados en al documento denominado “Definiciones v Estipulaciones tipo del Coniralo Encargo Fiduciario
de Preventas v su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual zerd remitido 8 su comeo en |a fecha de
firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente s& ancuanira publicada en la pagina web de
Alianza, www alianza com.co

14. Cesidn del Contrato. La cesidn de las calidades de Constiluyente, deberan contar con |a previa
aprobacion del (los) Constituyente(s) Adherente(s) v, en caso de que aplique requeriran la aprobacion del
Acreedor Financiero mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado en vigencia dal
Fideicomiso Inmobiliario para el desarrclle del Proveacto,

El (los) Constituyente(s) Adherente(s) sdlo podrain) ceder en fodo o en parte el presente Contrato de Adhesion,
cuando exista concepto favorable previo v escrilo del Consliluyvente y aceplacion de Alianza.

En el evanio an que el Constituyente instruya a Alianza para que ceda su posicion confraciual de fiduciario,
dicha cesidén requerird la previa aprobacion del (los) Constituyente(s) Adherentels), para lo cual se surtira el

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encergo Fiduciario de Prevenins ¥ al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2025030657 -006-000 del 28 de marzo de 2025,
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proceqimento establecido en el arficule 68 del Decreto 853 de 1953, en caso de Bevarse a cabo I3 cesidn, &l
{los) Constituyente(s) Adheranta(s) tienen derecho a manifestar expresamente y por escrito [a no aceptacidn
a dicha cesion y podran solicitar la terminacidn del Contrate De Adhesion sin que haya lugar al cobro de
cualquier suma o sancion pactada como desistimiente. Una vez agolado e procedimiento anteriormente
indicado y s cuente con la aceptacion del{los) Constfituyente(s) Adherente(s) para adelantar la cesion de
posicion contractual de fiduciario, mediante |a suscripcion de este Contrato de Adhesidn, el{los)
Constituyenta(s) Adherente(s) autorizalamas) al Constituyente y & Alianza a fransferir informacion propia de
mil vinculacidn a la fiduciaria cesionaria

Dicha cesidn se efectuara conforme los procedimientios seflakados en el documento denominado “Definiciones
y Estipulaciones tipo del Confrato Encargo Fiducierio de Preventas y su comespondiente Confrato de
Adhesion”, el cual serd remitido a su correo en |a fecha de firma del presente Contrato De Adhesidn y se
encuenira publicado en la pagina web de Allanza, www, alianza.com,.co

15. Consulta y Reporte a Trangsunidn, Aulonzo a Allanza a realizar al reporte v consulla a TransUnion
SA. 0 a8 cuakyuier ofra entidad gue manaje o adminisire bases de dalos con los mizsmos fines v demas
consultas necesarias para el conocimiento del cliente,

16. Modificacidn del Contrato. El presente Contrato De Adhesidén sclo podra ser modificado por el
Constituyente, el (los) Constituyente(s) Adhereniels) v Alienza

Sin perjuicio de lo anterior, el{los) Constituyente(s) Adherente(s) tendra(n) derecho a otorgar ms{nuestra)
aprobacitn previa y por escriio, sobre cualquier modficacién del Contrato yo del Contrato de Fiducia, segon
aplique, que:

1, Implique cambios sobre las responsabilidades a cargo del Conslituyenie.

2. Cambie de algin modo las Condicionas De Giro dispuestas en el Contralo.

3, Altere los derechos del (los) Constituyente{s) Adherente{s) sagun o establecido en &l Conlrato de Adhesicn
y en el Contrato y/o del Contrato de Fiducia, segin aplique.

4. Modifique los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario{s) del Froyecto

5. Supera el 10% de la descripcién total ded Proyecto conforme la icencia de construccion

B. Represenien cambios del (los) Activols) Inmobiliario(s) comprometidoa con el {los) Constituyente{s}
Adherentels) conforme al Confralo de Adhesidn,

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecte que no superen &l porcentaje indicado seran notificadas
por el Fideicomitenie — Constructor a (los) Constituyente(s) Adherente(s). En este evenio (los)
Constiluyente(s) Adherente(s) podrén ejercer su derecho de retiro conforme los términos establecidos en
literal ¢ del numeral 6 (denominada Cuando Procede la Devolucidn de Recwsos) de este Contrato de
Adhesion,

MOTA- El Contrato de Fiducia podra ser modificade a saolicitud del Acreedor Financiero, ko cual sera informadao
en &l respectivo reporte de informacién otorgado por el Constituyente — Constructor y la Fiduciaria, segin
corrasponda.

17. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como
las normas que las modifiquen, sustituyan yfo deroguen, Alianza cuenta con politica para el Tratamiento de
los Datos Personales y @n consecuencia, odo dato personal serd tralado de conformidad con la politica
indicada, la cual se encuentra publicada en www alianza com.co. El (los) Constituyente(s) Adherenta(s), con
la suscripcion de este Contrato De Adhesién, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir,
consuftar, compilar, y a actualizar, los dalos o informacién suministrada con ccasion del presente Conlrato de
Adhesion, sin vulnerar la obligacstn de confidencialidad prevista en este Contrato de Adhesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del arficulo 17 da ka Ley 1256 de 2008 las peficiones, ques
o reclamas que se presenten en desarmollo del Contrato de Adhesidén por parte del {los) Constituyanta{s)
Adherente{s) con ocasiin al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante

El presente modelo de Contrato Adhesion ol Contrato de Encargo Flduciario de Pmenhs_y al
Fideicomiso Inmobiliario Tue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediania
oficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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Alianza. En caso de que |la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el (los) Constituvente(s)
Adherente(s) puede{n) acudir a la Superintendencia de Indusiria y Comercio de Colombia wo
Superntendencia Financiera de Colombia, segan cormesponda, para que la misma proceda a ordenar la

correccitn, actualizacidn o eliminacidn de la informacidn gue atente confra su derecho fundamenial al habeas
data,

18. Declaraciones. Mediante |la suscripcidn de este Confrato de Adhesion, el{los) Constituyente(s)
Adherente{s} declara{n};

1} Este contrato de adhesion no es una promesa de compraventa.

21 Oue Alianza lels) ha informado que: el ABC de Megocios Fiducianos, la Cartilla informativa sobre fiducia
inmabiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el texte adhesivo del Confralo v
del Conirale de Fiducia, el texio adhesivo del Conirato de Adhesion y el reglamento del Fondo se
encuenira a su disposicién v puede consultarse en ka pagina web www.alianza com. oo, 105 cuales en toco
caso son entregados con la firma del presente Contrate de Adhesidn a fraveés de los canales - medios
lecnoldgicos o digitales definides por Alianza para tal fin.

3 Que a la suscripcion del Contrato De Adhesidn le fue entregada una copia del Contrato v Contrato de
Fiducia

41 Para el desarmolio constructive el Constiuyente podrd optar por la constitucidn de esguema de fiducia
inmaobiliaria caso en el cual suscribird el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se realizara la
Vinculacion Fiducia de Administracion Inmobiliana del {los) Constituyente(s) Adherenteis), razdn por la
cual |z sera entregada una copia del contrato del Contrato Fiduciarico,

§) Que Allanza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor dal Consumidor Financiero (en
adelante "DCF"), &l cual puede acudir coreo Electrdnico: defensoriaalianzafiduciana@iegalerc.com, al
teléfono;+60 (1) 6108184, o a la direccidn fisica Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota; Pagina Web:
hitps:/idefensorsos com/!. El acceso al DCF as totalmanta gratuito y tiene como funciones y cbligaciones
la proteccidn del (los) consumidor(es) financiero{s). asi como gue sean resueltas las peliciones, gquejas,
y reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia.

&) Con la suscripcian digital del presente Contrato De Adhesién, aceptolamos) los lérminos y condiciones
de este, cuya fecha de suscripcidn cormesponderd a aquella establecida en la certificacion de firma digital
oforgada por el agente certificador.

7] Que sl punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el Constituyente, sin participacion
de Alianza.

B) Que este documento no comesponde, ni se asimila 8 una promesa de compraventa, y gue Alianza como
socledad, como administradora del Contrato v del Contrato de Fiducia, segun aplique. y, en virtud dal
Contrato De Adhesion no es pare o tene injerencia en las promesas de compraventa o documentos
adicionales que ol Constitluyvente suscriba conmigo (con NOSotoE),

%) Manifiesto{manifestamos) conocer v aceptar gque por la suscripcidn de cada registro de cesion del
presente Conirato De Adhesion causard una comisidn a favor de Alianza squivalents a medio (0.5) Salario
Minimo Mensual Legal Vigente, ka cual estara a minuestro) cargo.

10} Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversidn reslizada en el Fondo sa encuentra sujeta
& los riesgos derivados de los activos que componen ef portafolio dal Fondo, per ko tanto, el riesgo de los
resuliados financiercs de esta inversidn bien sea que [os mismos se fralen de un mayor valor o de
reduccitn de los recursos por mi {nosotros) entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en
miinuestra) cabeza, mientras sealseamos) elilos) beneficiario{s) de kos MISMOS.

11) Que ha{hemos) sido informados en la sala de negocios del Constituyente, acerca de la gestion y rol que
desempefia Alianza respecto al desarrollo dal Proyecto, el control de la cartera y tesoreria del Proyecto,
asi como la forma coma la fiduciaria invertira los Recursos por mi entregados. Asi mismo declaro que he
corroborado las explicaciones y alcance de la labor de Alianza que se encuentran expuesios al publico
en carleles que he visto y leido en |a sala de negocios del Proyecio.

129 El (Los) Constituyentals) Adherente(s) hain) sido informadois) que los rECUrsos diﬂaqulns da su
vinculacién deberan ser entregados dnica y exclusivamente a Alianza y no al Constituyente, directamente
o par medio da sus promotores, agentes o empleados.

El presente modelo de Contrato Adhesiin al Confrato de Encargo Fiduciarlo de Preventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio M25030657-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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13) El (los) Adherenta(s) tiene({n) conocimiento que Alienza cuenta con canales lecnolbgicos a ravés de los
cuales vincula y adhiere al (los) Adherenta(s) al vehiculo fiduciario, por lo gue los documentos que Alianza
llegue & requerir de parte del (los) Constiluyenta(s) Adherentals), seran tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente

14) Que conoce gue el Constituyente, para proyectos de vivienda, en su condicidn de desarollador y
consiructor, es responsable exclusivo ante elllos) Constituyenie(s) Adherentes) por el cumplimiento de
las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2048 v la Circular Externa 008 de 2012 de la
Superintendencia de Industria ¥ Comercio v sus modificaciones, durante & periodo en el cual dabe
cumplirse con el amparo de perjuicios palimoniales de que frata la Ley antes mencionada, Coresponde
a8l Constituyente amparar ko perjulcios patnimoniales a gue haya lugar en (o5 rminos gue establezcan
las disposiciones antes mencionadas.

18) Que el rezgponsable de la construccidn del Provecto es el Constituyente,

16) Que es responsabilidad del Constituyente la disposicidn final de tales Recursos para el desarrollo dal
Froyecio

18, Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento. Elilos) Constituyenieis) Adherenteis) y &l
Constituyente-Constructor se someteran a las sanciones segln lo que a confinuaciin se establece. Dichas
sancicnes cormesponden a la relacion de consumo existente entre el{los) Constituyente{s) Adherentals) ¥ el
Constituyente-Construciorn, las cuales no han sido objeto de autorizacidén por pare de la Superiniendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2025030657-006-000 de fecha 28 de marzo de 2025 o de Alianza
guien a su vez declara que no ha paricipado en su estrucluracidn ¥ MEgOCIACION.

En el evento en gue ael{los) Constiluyente(s) Adherente(s) desista(n) del negocio, incumplain) los pagos
acordados con el Constituyente, incumpla con ia enfrega de los documentos exigidos para la constitucion de
las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas ef Contrato De Adhesion o las adquiridas
con el Constituyente, asurnira |as sanciones establecidas con el Constituyente en virtud de la relacion de
consumo axistente anire &l Constiluyenta v elllos) Constituyentels) Adherente{s).

(weinte por ciento (20%) de (o8 recurses entregados por el Constifuyente Adherenta)

El Constituyente pacta con el{los) Constituyente{s) Adherente(s) que ademas de las causales previsias en el
presente Contrato de Adhesion y las que se acuerden en kos documentos conexcs que éslos establezcan,
seran aplicables y en consecuencia se Butoriza a Alianza a que se ma(nos) descuentan las sumas de dinero
indicadas en esta cldusula,

Al aplicar el desistimnto como sancidn, Alignza procedera a través de la instruccién que para el efecio
imparta el Constituyente en los términcs del presente Contrato de Adhesidn

20. Mérito Ejecutivo. En razén a que el presente Contrato de Adhesion contiene chigaciones expresas,
claras y exigibles a cargo del(los) Adquiriente(s), el mismo presta ménto ejecutivo en virtud de lo dispuesto
por el Articulo 422 ded Codige General del Proceso.

esarrollo F iva.

El Constituyente podra optar por adelantar la construccion del Proyecto por medio de un esquema de fiducia
de administracién inmobiliana, caso en el cual suscribird @ respective Contrate De Fiducia y por consiguiante
ge realizard la Vinculacian Fiducia de Administracian Inmobiliaria del (los) Constifuyenteds) Adherente(s), en
virtud de lo anterior & Constituyente me dara a conocer y remitira &n copia el texto del Contrato de Fiducia al
momente del cumplimients de las Condiciones de Giro & informara a Alianza de este hecho junto con los

respectivos soportes de aste hecho,

21, Efectos de la Vinculacién Fiducia de Administracidn Inmobiliaria. El presente Contrato de
Adhesidn servira de instrumento para:

El presente modele de Contrato Adhesion al Contralo de Encargo Fiduciario de Prevenias y al
Fidelcomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediants
oficio 2025030657 -006-000 del 28 de marzo de 2025,
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1)} El objeto previsio en |la clausula primera,

2} Entregar los Recursos al Fideicomitenta - Constructor, quien deberd destinar los recursos entregados
Unica v exclusivamentea al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesidn y conforme el Contrato De Fiducia

3} La transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratuls del Contrato De Adhesion de kos Aclivois)
Inmabiliaric{s] resultantes del Provecto o de sus respectvas elapas a el (los) Constituyenie(s)
Adherente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos previstos en el
Contrato de Fiducia, siempre y cuando el (los) Constituyente(s) Adherente(s) haya realizado los aportes
de las sumas de dinero establecidas en su Plan de Pagoes y se encuenire prolocolizada v registrada la
"Cerificackin Técnica de Qoupacion” conforme a ko previsto en el arliculo 6° de la Ley 1796 de 13 de julic
de 2018 en el folic de matricula inmaobiliaria del Activeds) Inmobilianols).

4} Las estipulaciones del presente Contrato de Adhesidn permaneceran vigentes, salvo por lo dispuesto en
relacion con I8 entrega de los Recursos gue aporein) elilos) Constituyente(s) Adherenie{s) al
Fideicomitente - Constructor, los cuales serén puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor &n
la medida en que log mismos ngresen v los rendimienios por estos incrementaran el Fideicomizso
Inmobiliaric ¥ quedaran afecios al objeto de este.

4) El Fideicomitente - Construcior se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo agui indicado,
unica v axclusivaments al desarrollo del Proyecto, duranie toda la vigencia del presente coniralo v
conforme del Contrato De Fiducia

) Las demas previstas en el en el Contrato de Fiducia y en el Contrato de Adhesidn, que no s& encuentran
directamente ligadas a los efecios previos del cumplimianto de las Condicionas de Giro.

22, Declaraciones del (los) Constituyente(s) Adherente{s) sobre el esquema Constructivo:

1) Por la vinculaciin que en ef presente documento consta, ellos) Adguinente(s) no adguirira el caracter de
constructor, nl adguirird(n} los derechos, ni contraerdin) as cbiigaciones que & Contrate de Fiducia al
cual 3e vincuka lenga establecidos para el Constifuyenie, consernvando este Otimo todos los derechos v
continuando a su cargo todas las obligaciones propias del Fideicomitente - Constructor,

2} Ellos) Adguinentels) conocein) v acaptain) que, en cuanto a hipolacas, el Inmuable, podra ser gravado
con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin de garantizar ef
respective crédito constructor que requiers el Proyvecto, asi como constiluir garantias diversas, que
apoyen mecanismos de financiacion, En iodo caso Fldeicomilents - Constructor, se obliga a salir al
saneamiento conforme a ka Ley v adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoleca
en ks prorrata que comresponde al{los) Activols) Inmobiliarois) descrita en este Conirato De Adhesion, sea
levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del mencionadse Activa(s) Inmobiliarials),

31 El{los) Adquinantals) manifiestals) que conoce(n) y aceptain} que el Provecio estars sometido al régimen
legal de Propiedad Horizontal de conformidad con ka Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un
todo sujedo, vy que & obliga a dar cumplirmiento a lodas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,
al igual que sus causahabienies a cualguier Hiulo.

4) Los términos de escrifuracion, entrega, servicios plblicos, gastos notariales, entre ofros, seran
especificados por el Fideicomilente - Constructor mediante los documantos conexos gue &l Fidecomilente
- Constructor suscriba con el{los) Constituyentals) Adherentas) v que se encuentren relacionados con la
adguisicion del Activo(s) Inmobiliarals),

23, Gestiones del Fideicomitente - Constructor. El Fideicomitente - Constructor garantiza alilos)
Adquiriente(s) y 8 Alianza que na ha ofrecido ni comprometido con ninguna parsona el Activo(s) Inmobifiariols)
a gue hace referencia éste Confrate De Adhesidn v declara gue se harg su entrega lbre de registro por
demanda civil, uso v habitacidn, arendamiento por escritura poblica, patrimonio de familia no embargabla,
miovilizacian de la propiedad raiz ¥ condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, v en general libre de
limitaciones o gravamenas, salve las derivadas del régimen de Propiedad Horizonial a que se encontrara
gomelido el inmueble,

24, Desistimientos. Ademas de lo dispuesio an este Contralo de Adhesidn, el Fideicomiiente - Constructior
directamente melnos) puede desistir del negocio & cuando Begade el momenio de escrifurar elilos) Activois)
Immobiliariols) indicado en |8 parte inicial del presente Confrate De Adhesidn, no acredite(mos) o no

El presente modelo de Confrato Adhesion al Conlrato de Encargo Fiduclario de Preventas y ol
Fideicomizo Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombla moadianis
aficio 2025030657 -006-000 del 28 dé marzo de 2025.
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cuenis{contermas) con el crédito que financiard la adquisicidn del [los) Actvols) Inmobiiarie(s). Para aplicar estos
desistimienios ante Alianza sera suficiente Onicamente wuna comunicacion dingida por el Fideicomiente -
Constructor en ese seniido.

En caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliano, el Fideicomitente - Constructor s& obliga a
aportar los recursos necesanos parsa realizar la devalucion de los recursos aportados por elilos) Adguirentes
desistide previa aplicacidn del descuento de las sumas eslablecidas en el Acuerdo Por Desistimiento -
Incumgplimients del presente Contrato de Adhesidn, con el fin de gue Alianza proceda, conforme a las
instrucciones qua le imparta el Fideicomitente - Constructor

25, Anaxos. Con la suscripcion de este Confralo de Adhesidn, las Partes vinculan al texio de este los
siguientes documentos:

& Plan de Pagos.

b. El Contrato,

o Anexo - Codigo QR Matenal de Bienvenida Alianza Encargo Fiduciario,

d. Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiducianio de Preventas y su comaspondienta
Confrato de Adhasion.

&. El Confraio de Fiducia.

f. Anexo - Codigo OR Material de Bienvenida Alianza Fiducia Mercantil,

Los antenores anexos hacen parie integral del presente Contrato de Adhesion y son exigibles y vinculanies
para las Partes. Los Anexcs podran ser objeto de modificacion por pare de Allanza, caso an el cual enviara
notificacidn al Constituyente v al (los) Adguirentes informands los cambios, salo que reguieran previo
acuerdo con el Fideicomitente = Constructor. Exceplo gue e trate de modificaciones al Anexo del Plan de
Pagos, caso en el cual dichas modificaciones solo tendran efecto previa modificacion al presente Contrato de
Adhesion,

En safial de aceptacidn de los términos y condiciones suscribo digitaimente al presanta documenta cuya fecha
de suscripcidn cormespondera a aqueila establecida en la cerificacidn de firma digital ctorgada por el agenie
certificador.

Constituyente(s) Adherente{s) identificacion

TaG_TERCERO_MOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICACION
| Fiduciaria
| Documento Firmado Digitalmente
| Constituyente

| Documento Firmado Digitalmente

S

VALOR ¥ FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

El valar, forma y apories - plan de pagos establecide a conlinuacidn corresponde a la relacidn de consumo
existente entre &l Constituyente y el(los) Constituyente(s) Adherente(s). Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad
de sociedad fiduciaria y como administradora del Contrato de Fiducia no ha paricipado en su estruciuracian,
definicidn ¥ negociacidn de dichos valores v plan de pagos.

El valor, forma y aportes - plan de pagos no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera De Colombia madiante oficio 2025030657-006-000 de fecha 28 de marzo de 2025

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Encargo Fiduciario de Preventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue aviorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
olicio 2025030657 -006-D00 del 28 de marzo de 2025.

2/7



y _ Aqu nza

[ Valor total de la vinculacién: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN N |
UMERD |

Descuento: TAG DESCUENTO_EM_NUME
RO

Sobrecoste: TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG _VALOR_INMUEELE_EN_M
UMERD

Aportes en efectivo R TAG_CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacién: Con el fin de acreditarel | TAG_TOTAL_FINANCIACION

cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte

del Adquiriente Adherente carta de aprobacion de crédito

yio financiacidn yo manifestacidn de que no s¢ requiers

financlacién acompahada del respectivo soporie del aporte,

documentacion que debera remitirse dentro del término

que de manera expresa le informe ol Constructor al

Adguirients Adherente.

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVD

El valor die los aportes pactados con el Constructor sera |a suma de TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que
me obligo a cumplir expresaments, asi:

Cuota _—[ == _E:ni'lcepm —— Valor Facha I:M;I‘i'"
1 ||
TAG_PLAN_DE_PAGO | TAG_PLAN_DE_PAG | TAG_PLAN_DE_PAGO_NU | TAG_PLAN_DE_FA
_NUMERO_CUOTA | O_DESCRIPCION_C MERD_VALOR GO_NUMERD_FEC
LOTA HA

—

Total de la cuata inkctal: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacidn: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

En atencién a que la unidad inmobiliaria es de cardcter VISVIP, el valor del (los) Activos)
Inmobiliaric{s) sera el equivalente en salarios minimos mensuales legales vigentes del afio en gue la
unidad inmohbiliaria sea transferida al Tituko Juridico indicado en la caratula del presente documento,
conforme lo que se indica a conlinuacidn;

[ ~ VALOR UNIDAD EN SMLMV |

|

! TAG_ESPECIFICACION NOMERE | TAG ESPECIFICACION_DETALLE

Al momento de firmar la escritura poblica de compraventa sobre el inmueble al (los) Constituyantais)
Adherente(s) acepta(n) que se verifique y ajuste el precio del inmueble de acuerdo con el incremento

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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del salario minimo mansual vigenta para el afio en que efectivaments sa vaya a firmar la misma, y
se procedera de la siguiente manera:

a. Se determinara el valor del inmueble en moneda legal colombiana,

b. Se calculara |a diferencia entre el valor del inmueble y el valor que resulte de las sumas de los
pagos enumerados en al presente ANEXO 1,

| Fideicomitente - Constructor |

El presente madelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y al
Fideicomiso Inmobiliario fue autorizado por ia Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2025030657-006-000 del 28 de marzo de 2025,
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Alianza
FHEEC A
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E.F PARGQUE DE TEUSA - SUBA
OTROS! AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
No. 10043388327
Fase o etapa del PROYECTO: ETAPA 3
Unidad: ETAPA 3 - APTO 1001

Yo, (nosotros)
MARICELA TORRES BARRAGAN

CONSIDERACIONES GENERALES

PRIMERA:

Que mediante documento privado de fecha veintiuno [21) de agosio de dos mil veinie [2020) se
suscribid entre CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS S.A.5 — CODISPLAN 5.A.5, en
calidad de CONSTITUYENTE v ALIANZA FIDUCIARIA S.A,. en calidad de FIDUCIARLA un contrato
de encargo fiduciario de preventas con la finalidad de levar a cabo la fase de preventas del Proyecto
inmobiliario PARQUES DE TEUSA — SUBA (en adalante el CONTRATO DE ENCARGO).

SEGUNDA:

Cue mediante documento privado de fecha primero (1) de oclubre de dos mil veinte [2020), se
suscribid al Ofrosi Mo.1 al CONTRATD DE ENCARGO por medio del cual se modificd la descripoion
del Proyecto y el término establecido para el cumplimiento de las Condiciones de Giro.

TERCERA:

Que mediante documento privado de fecha veintiocho [(28) de ociubre de dos mil veintiuno (2021), e
suscribid el Oirosi Mo.2 al CONTRATO DE EMNCARGD por medio del cual e modifica la descripcion
del Provecto adicionando una nueva etapa.

CUARTA:

Que mediante docurmnento privado de fecha treinta y uno {31) de julic de dos mil veinticuatro (2024),
se suscribid el Otresi No.3 al CONTRATO DE ENCARGO por medio del cual se modifica la vigencia
del plazo para acrediltar condiciones de giro de la tercera elapa del provecto,

SEXTA:

Que es voluntad del CONSTITUYENTE suscribir el presente otrosi con la finalidad de segregar la
comercializacion de la etapa 3 del proyecto an 2 subetapas, asi como regular la condicion de giro
relativa al punto de equilibrio, v el plazo para acreditar dichas condiciones, en los Erminos que se
indican en &l presente ofrosi,

SEPTIMA;

Cue de conformidad con lo establecido en la clausula décima cuarta dal CONTRATO DE ENCARGO,
al mismo solo podrd ser modificade por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE vy la
FIDUCIARIA, adicionalmente si dicha modificacion implica un aumento o disminucién de mas del
10% de las unidadas inmobiliarias del PROYECTO, COMDICIONES DE GIRO, derechos de los
COMNSTITUYENTES ADHEREMTES, la descripcidn del PROYECTO o la parte CONSTITUYENTE
establacidas en este CONTRATO, requerra la previa aprobacidn por escrito de los
COMSTITUYENTES ADHERENTES. Ante una modificacion de fondo o esencial al contrato reguerira
la previa aprobacidn de la Superintendencia Financiera de Colombia.




OCTAVA:

Que de acuerdo con lo anterior ¥ teniendo en cuenta que la modificacién solicitada implica reforma de
las CONDICIONES DE GIRO asi como de la duracion para el cumplimienlo de estas, la misma
requarird la aprobacion previa de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, es decir, de los
interesados en adguinr Unidades Inmobiliarias del Proyecto, vinculados al mismo a la fecha de
suscripcion del presente Ofrosi, En el evento de no aceplar la presente modificacion, el
CONSTITUYENTE ADHERENTE podra desistir del PROYECTO sin penalidad o sancién alguna, la
FIDUCIARIA, asi lo informard a los CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo tanio pondra a
dizposicidn de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, los recursos entregados por eflos junto con
sus rendimientos, previo descuento de la comisidn causada en el fondo v los tributos (impuestos, tasa
y confribuciones de cualquier orden temitorial o adminisirativo) & gue haya lugar.

NOVENA:

Conforme a lo anferior, como Adguirente manifiesto (manifestamos) que conozeo (conacemas), y
acepto (aceptamos) en todo el contenido del Otrosi No. 5 de fecha 22 de julio de dos mil veinticinco
{2025) al Contrato de Encargo, respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una
copia simple del mismo, cuyas clausulas se relacionan a continuacian:

CLAUSULAS
PRIMERA: CLAUSULAS

Las partes, con el fin de subdividir la tercera etapa del Provecto en dos (2) etapas, de comdn
acuerdo modifican parcialmente la consideracion PRIMERA del CONTRATO DE ENCARGO, cuyo
texto modificado para todos los efectos legales y contractuales serd el siguiente:

‘CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que &l CONSTITUYENTE estd interesado en desarmollar un proyecto que se denominard
PARGQUE DE TEUSA — SUBA, sobre un lote de terreno identificado con oz folios de malricuwla No,
S0N-20890327 y SON-20890328, de la oficing de regisfro de instrumentos piblicos de Bogols Zona
Norte, actuaimente propledad del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO P.A. TEUSA identificado con
MIT. B30.053.6812-2 adminizirada por ALINAZA FIDUCIARIA 5A. conforme a los ceriflicados de
tradicidn y lberad de dichos inmuobles, dicho desamolio inmobilisrio esfara compuesto par un
comjunto de trescientos setenla y sels {376) unidades inmoblliaria tipo apartamentos, a desamolarse
en elapas asi

* Primera Etapa: Conformada por cienfo cuarenta y tres (143) apartamentos.

« Segunda Etapa: Conformada por cienfo cuarenta y fres (143) apartameantos.
+ Etapa 3A: Conformada por cugrenda y clnco (45) spadameantos.

- Etapa 3B: Conformada por cuarenta y cinco (45) apadamentos,

El Proyecio a su vez cantard con.

« Crento velnticuatro (124) perqueaderos vehicwaras pnvados,
= Vlnde (20) pargueadercs vehiculares privados para molo.

« Belenta (F0) deposios (cuarfos diles),

En adelante PROYECTO, cuya fase de preventas la llevaré a cabo el CONSTITUYENTE bajo su
unica ¥ exclusive responsabilidad, a través del encargo fiduciano que por esle acio s8 consfituye.

El desarrolio de las Etapas 3A y 38 esta condicionada al cumplimiento de las




CONDICIONES DE GIRO de las respeclivas elapas, por ello, en el evenlo en que las mismas no
sean acreditadas denfro del tdrmino de durscion del presente Confrafo confemplada para las
mismas, incluyendo eflo, las prirrogas que para el efeclo se acuerden entre las partes. les seran
regtifuidos a los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos gue infegren los encargos
fiduciarios por esfos conslituidos en ef FONDO asi como los rendimisnfos gue la inversidn de dichos
recurses hayan podido general en el citado FONDO, fal y como lo prevé el presante conirato,

{oaad”

SEGUNDA: CLAUSULAS

Las partes de comin acuerdo modifican parcialmente el literal d del numeral 3.4, de la cldusula
Toercara - Objeto del Contrata, del CONTRATO DE ENCARGO, cuyo texto modificado para todos los
efectos legales y contractuales serd el siguienta:

“TERCERA - OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato de encargo Aduciario lendrd por objela;

(-

3.4, La entregs &l BENEFICIARID de los recursos de los CONSTIUYENTES ADHERENTES una vez
fa FIDUCIARIA valide el cumpimiento de lss sigwentes CONDICIONES DE GIRO para el
PROYECTO, en virfud de la informacidn suministrada por el CONSTITUYENTE a la FIDUCIARIA, de
cada una de las efapas del PROYECTO, asl;

()

d. Qe s hayan dado las condiciones fnancieras del PROYECTO, eslo congizle en ls recepcion en
la FIDUCIARIA de ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicién de por lo menos el
sesents por ciento (60%) de laz unidades privadas que conformen l8s elapas primers y segunoa, ¥
ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menas el sesenta y seis por
ciento (66%) de las wnidades privadas gque conformen las elapas A y 3B, suscrilos por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en  adquinr  wnidades  Inmobiiarias,
camespondientes 8 los encargos fiducianos individuales constifuidos por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en & FONDQ, adminisirado por s FIDUCIARIA, en [as cuales [os
CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMISO DE  ADMINISTRACION
INMOBILIARIA por cuenta oed CONSTITUYENTE como BENEFICIARID de los recursos en el evenlo
g gug dste Giimo cumpla lag CONDICIONES DE GIRO. Queda enfendido gue no 58 compulardn
para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades inmuobiliaras que el
CONSTITUYENTE se haya reservado para sl, El referido porcentaje ha sido establecido por el
CONSTITUYENTE, guien declars que & mismo no compromele la viabilidad del PROYECTO.

(.

TERCERA: CLAUSULAS

Las partes de comin acuerdo modifican parcialmente el numeral 81 de la Clausula Oclava -
Duracidn v lerminacion del CONTRATO DE EMCARGD, cuvo texto para todos los efectos legales v
contraciuales sard el sigulenia:




"OCTAVA — DURACION ¥ TERMINACION

{.-d
8.1. DURACION

CUARTA: CLAUSULAS

CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente Otrosi No. 5 al CONTRATO DE
EMCARGD gquedan sujetas a Condicidn Suspensiva consistente en que todas las personas naturales
o juridicas que s& hayan vinculado al Proyacto manifiesten de manera expresa y por escrito su
consentimiento a los Erminos v condiciones del presente Otrosl, para gue esta modificacién alcance
en sus efecios los acuerdos individuales, En virlud de lo anteror, &l CONSTITUYENTE, s& obliga
para con Alianza, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la celebracidn de este otrosl, @ remitir
copia de los referidos ofrosies a los Acuerdos de Adhesidn. En el evento de no aceptar la presents
modificacion, el COMSTITUYENTE ADHERENTE podrd desistir del PROYECTO sin penalidad o
sancidn alguna, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los CONTITUYENTES ADHERENTES y por lo
tanto pondra a disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, los recursos eniregados por
gllos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comisidn causada en al fondo y los tnbulos
limpuasios, tasa v contribuciones de cualguier orden termitorial o adminisiralivo) a que haya lugar.

CLAUSULA PERMANENCIA

Las demds cldusulas que hacen parte del CONMTRATO DE ENCARGO permanecen en lo que no se
encuentra modificado por el presente Otrosi, ni contrarie lo aca dispuesto.




Suscribo con firma electronica el presente Otrosi, en seflal de aceplacidn de los lérminos y
condiciones de la misma, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la
certificacion de firma otorgada por el agente cerificador.

EL CONSTITUYENTE,

Representante Legal
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS S5.A.5

EL (LOS) ENCARGANTES,

MARICELA TORRES BARRAGAN CC 52391396
LA FIDUCIARIA,

ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. como vocera y administradora
Representante Legal




SUBSECRETANL, DE INSPEOCION, VIGHLANCLA ¥ CONTIOL DE
WIVIENDRS, 1

FRESUPUESTTH FINARCTERE - FLUMD DI CARL - PRESPUESTO DE
VENTAS

[P Vo o won;m, s e Lo P
Eih’-_—lﬂ .

00 T

e 0y LT S ik L e ETE

1 Bk b | Bswa | BeesbEl | Bea [ Sesas il  Beeaw | Sewae W | ST | Bese 11 | Bssae 11 | BiseiBe W | Biewabe 1 Biesile W | Bessaba 1T Er m
= — - — . s
F—-!—;I 3 I 1
i R | — | e e = =
A —— 1 - [ =1} [ 8 [ l B
i “LakEeh ezm| Imam = = | | —
11— | | | | | |
i T e Earaias i () [ [ a 1 ) o W N [ 4 8l [ ]
[FLT frwmm i | Pl | B | ll='r| | - I‘-—i_-'llI-llll'lll_nIlll-I-Il-_-'llL.-rilJ__rﬂ-I_-D'Fl - { -
1 Tl Lclec d MR CAY ES ] ECSSL TS, o l i i — b i :
2o e iz | r— |
T2 | T | |
11 G815 Frmmies 24 mml Wi i peow) [ [ [ —1 1 | _|_ ] | = |
s .-E.-\.l ....... I“‘:':I]- ) HJI:III ||-_|I‘;_ — _I = ! | —_— j — |
s ml:-u| | wom 1 i — 1 i - | I = o
‘Eﬂm T araom [T T | : |
= ol o F | b H | J_ | I A
- e 1 ] ] ] | ] |
e e X anas l..m..lll{ ullij FEET ul-l.]. ol [ [ l'| l| l'] T|_ [] d il ﬂ i a [
[ rr—— 88 T [ ' 1| K i 0 [
yrre——r—y [ ] uuum_ L LT T mmm qum whah|  maia] o o T

THAMTH LB SN

LA AAFE 3 DA L

cgmaiiwide T
el Sl URL]

L

fx



SUBSECRETARIA DE MSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE FECHA
VIVIENDA ﬂ-ﬁ-"l 12024
CODIG0
"""‘"‘“"“ PRESUPESTO FINANCIERO - FLUMD DE CAJA - FRESUPUESTO DE Pﬂg;‘gl%ﬁ]
DE BOGOTA DG
B TARA 06 s 1a ] VENTAS 1
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP§-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA [E ELABORECH ‘martes, 23 de septiembre de 2025
BOLICITANTE |Construcciones y Disefios Planificados SAS
il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTD [PARQUE DE TEUSA
ENRECEION CL133BO5SB50INT 2
APARTAMENTOS 45 CASRS ] '.IZ.'-TEE-. 1}
1 BREA DE LOTE | yilizada para esla mckcanan | B.542 m*
1 COST0 DEL v DE LOTE (| Uifizada pare eela adicasion | 59.576 §m?
1 AREA DE CONSTRUCCION | ubiesda pard eeta raccansn | 2.250 m*
4 COSTO BEL m D CORSTRUCCION | ublizads gara esta radicacion | 3,343,185 §im
lii. RESUMEN DEL PRESUPUESTOD
Diescripcian Coslo (miles de 3) Costo por m* (en pesos §) P:m
5. TERRENOS: § 380.764 173.228 §im* 5,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $5.220.410 2324182 m’ | 59,5%
7. COSTOS INDIRECTOS: $1.012.993 450.219 S’ | 13,5%
8. GASTOS FINANCIEROS: Hm.uuu: 355,556 §im" | 10,6%
S (GASTOS DE VENTAS: $90.000 40,000 §m* | 1,2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | §7.522.166 3.343.185 $int* | 100%
IV. VENTAS {miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS §8.361.341 12 UTILIDAD EN VENTA; §839.174 10,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estruchura financiacion de Costos Totales | Valor (milesde§) | Parficipaciin en estructura %
13. TERRENOS §389.764 5,2%
14, RECURSOS PROPIDS: $ 450,000 B,0%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $4.174.000 55,5%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: § 2.508.402 33,3%
18. OTROS RECURSOS: 50 0,0%
18. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: §7.522.166 100%

FELA VALIDACION

P@ﬁ uQ’i‘{L e

FIfidAs REPRESENTAMTE LEGAL 0 SULICITANTE

.
FERAS DF QUIEN ELARDRS:




¥ SUBSECRETARSA DE INSPECCION, WGILANCIA Y CONTROL DE VIVENDM i -
strsss e PRESUPUESTO FINANCIERD - FLULO DE GAJA - PRESUPUESTD DE VENTAS —
—————— S .
-t
'|immm:un i"lw m&%ﬂm%wm;w
R e i
oe— %ﬂ ]ﬂ‘ s 5 1434675
Cantkiad YIVIENDAS por Bps . s o i ki
e
. ppm i §3
i 1. P
A st - priosns, | WO
S
g T 206.408 :mm B1.622 206,408 5897 3000% |
2 |02 06408 3500 61622 412815 sewr  aooon | 3
3 (703 206.408 3600 61022 ] 5191:3 sesrl so00% ™
1 |TO4 176614 3000 52684 705,737  ses4  3000% |
5 ""“ 208.408 3500 61022 __1.52._1_445 . sser 000 |
. [T0B 206.408 3500 610220 1208552 5897 3000% |0
7 (TO7 206408 3500 61822 1414850 seer, oo |
< 206408 3500 61822 1621387 5897 3000% |
. TH 206 408 800  G1emz -_igz?.??¢f 5887  3000% ¢
1 ““l 185375 asp0 49613 1.993’.1455 aves g% T
n 802 185375 3500  49613] 2158524 4726 3000% |
w (803 206408 3500 61822 2384832 5897  3000% |
u 504 161.200 aopo|  4ssan| 2826132 5.3?? oo P T
805 168200 3500 50460 2694332 4808 3000% O
1 806 168.2000 3500 50460 2862532 4806 3000%H
v (807 188.500 3500 56550  3.051.082 5385  30,00% f"'“ 1
w808 188.500| 3500  5B550)  3.239.532 5388 3000%
w (808 174000 3600 62200 a413s32 4071 anoow
w (501 17a000 3600 52200, 3SETS32 4971 000%™
w 902 188.500 3500 56550  5.776.082 5386 3000%
(503 165.375| 3500 49613 3841407 4725 3000k |
u 904 176504 30,00 520854 4117821 5884 3000% |
u 905 168200 3500  So460| 4288121  4e06 000%
u 905 188.600 3500 56550 4474621 5388  3000% |
= "“' 206.408 3500 61922 4681028 5897 0o0%
w 908 188500 3500 56550 4860528 5386  3000%
o (909 | 1sss00, 3500  S6550  5.058.028 5386 3000% |
| = (1000 185200 3500 60480 5226228 4808 3000%
i n 1002 188.500 3500 56550 5414728 538 a000% ™
w1003 206408 3500 61822 5621136 5897 3000% |
i w1004 1612000 30,00, 48380,  5.7A2.338 5373 3000% |
w1005 183500 3500 5650, 5970836 5386 3000% |
n “'-'H 188.500 35,00 56,550, 6150336 5388 éﬂﬂﬂ'ﬁ-_m
w1007 206408 3500 61022 BE74) G897 3000% |
= :'FW“ fman_u;._ 15,00 ﬁﬂ.qﬂui 6.533.943 4806 30.00% _1:“
w1009 1682000 3500 50480, 6702143 azos 000w |
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REFERENCIA; 7T1001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL ¥ DE MARZO DE 2021

Por la cual se concade la Licencis de Urbanizacidn para e desarrollo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencis de Consfruccién an la modalidad de Obra Nueva, Demolicién total y
Carramianta para o Proyecto Arquitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, so
astablecen normas urbanisticss y arquitecionicas y se fijan las obligaciones a corgo def
urbanizador respongable en el predio localizado en fa CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad oo
Suba,

LA CURADORA URBAMA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBOM

En ejercicio de las facullades que e confieren las Leyes 388 de 1897, B10 de 2003, 812 de
2003, af Dwcreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decreios modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 3017 y

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS con N
Q00,644 979-3 en calidad de FIDEICOMITENTE del pairmonio auténomo denominado F.A
PARQUE DE TEUSA identificado con Mit. 830 054 538-0 rapresentado legalmenie por el sefior
GERMAMN AVILA PLAZAS identificado con cedula de ciudadania No. 18.437.985, solcitaron
madiante apoderada con radicacidn No 11001-3-120-0838 del 1 de septiembre de 2020,
Licencia de Urbanizacitn correspondients al desarmollo denominado “PARGUE DE TEUSA" y
Ligencia de Construncidn an 13 modalidad de Obra Mueva desarrollade en el mismo lole, para
&l proyecto denominado “PARGUE DE TEUSA™ predio ubicade en la CL133 B 85 B 50 IMT 2,
Chip AAADTI0LJHY ideniificado con o Folio de Matricula inmobiliana N° 50N-204312, de |3
Localidad de Suba e L

(ue &l predio objeto de B soliciud o8 Licencia, se ancuentia localizado en la Unidad da
Plansamienio Zonal No. 28 El Rincon reglamentads mediante el Decrelo 309 de 2004, en
Area de Actividad Residencial, con Tralamiento de Consoldacion Lrbanistica.

Crue mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamentd al Tratamenlo de Desarrolio
Urbanistico &n al Distrila Capital, aplicable a los predios urbandzables no urbanizados que no
estén sujetos a 1a formulacion y adopcién de Planes Pafciales yio Planes de Ovdenamiento
Zanal, & concordancia con &l numearal 2 del artieulo 32 del Decrato Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordanamiento Teroral de Bogodd D.C , el cual eslablece que para los lemrenos an
#Tga Urbana que no requieran adalantar un Plan Farcial por lenar un area nela inferion a diez
{10} hectéraas, se deberd adelantar & proceso de desarrallo por urbanizacion directamante
ante un Curador Urbana. ©

Que el pedio ubicado an la CL 133 B 95 B 50 INT 2, sobre & cual sa proyecta &f Desarrollo
“BARQUE DE TEUSA", se encuentra incorporado en &l Plano Topografico de la carografia
oficial de la Unidad Adminsirativa Especial de Catastro Distilal - UAECD, con cédigo
DOHZ070B4008 con area de 6 70200 m2 y registrade en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Mo 50M-264312, Incaliado en susln wibano,

1 ez 31




REFERENCIA: 11001 -3-20-0838
RESOLUCION: RES 11007-3-21-0448 DEL 31 DE MARZIO DE 2021

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn parg el desamrollo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccidn en fa modalidad de Obra Nueva, Demolicidn tofal y
Cerramienio para o Proyecto Amguitectdnico denominade PARQUE DE TELUSA, =a
establocen pormas wrbanisticas y amuitectdnicas ¥ se fijan las obligaciones & cargo del
urbanizrador responsable en of predio localizado en fa CL 133 B 85 B 50 /NT 2 Localidad de
Suba.

Oue el predio cuenta con oficio sxpedido por fa Unidad Administraliva Especial de Catastro
Dastrital = UAECD Asunio Mo, 2020EEZ0681 ded § de junio do 2030, sobre la Tnooiporeciin de
Plano Topogrifico” para &l predio denominado  “PARQUE DE TELUSA" para el predio ubicado
an la CL 133 B 86 B 50 INT 2, al cual 3¢ ajusta e Provecto Urbanlstioo

El predio s2 encuentra localizado en la zana de Reserva Vial de la enbrada o cruce de la Ave-
nida & Tabor con conaxdon & la Avenida i Conejera,

Cue mediante oficio No. 2020526010254 del 7 de dicsembre de 2020 emitido por el Insliluto
de Desarmlla Urbano DU se informa que 1 Avenida de la da la Conejora no se anpueniia
dentro del grupo de obras para ser consiruidas y financindas

La Licentia se expide de conformidad con |6 eslablecido en ios arifculos 178 ¥ 1759 del decrebo
150 de 2004, dado que ks reserva no se constifuye como afectacion vial

Que &l predio an ol cual s adefaniar el Desarmolio “PARGUE DE TEUSA", NO se ancuanira
localkzado en zona de fesgdb por fendmenos de remociin en mAsa ¥ WO pesania por

inundacidn, de conformidsd con la zonilicacidn contenida en los Mapas Nos; 3 y 4 que hacen
parte integral del Decrelo Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamsando Temilonad de Bogoia
DC

Cue &l Desarrpllo denominado “"PARCQUE DE TEUSA" desltinard para e desamolo de
programas de Vivienda de Priortario (VIP) subsidiable, un dres corsiruida de 1 308406 M2,
equivalenie al 20% del area neta urbanizable det Proyectn, aconde con o establacido en of
Articulo B del Decreto 553 de 2018, Cumplemiento de la obligacion de suelo Glil y urbandzado
para Vivienda de Interds Priorilaro (VIP) en el mismo proyecto

Que da acusrdo con o establecido en el articulo 12 dal Decreds Chetzital 327 de 2004, los
proyecios que sean oblelo del proceso de Urbanizaciin deberéin prever con desbno a fa
conformacidn de los sislemes generales, las dreas de cesidn publica para pargues y
equipamiantos, comespondisnies como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por o cual
sl proyecto prevé un areg de 1 540 48 M2

ue gl predio se encuentra ubicadd en Rango 1 de Ediicabilidad, por ubicarse sobre apes di
la malla vial arterial principal, para lo cual se parmite un indice de Construccion bésico de 1 00
sobre Area heta Urhanizable y un méximo de 2.75 sobre Area Nela Urbanizable al cual poded
accader an ol momento en que lo soldle, cumpliendo con las condicionas eslabiecidas an el
grticulo 44 del Decrelo 327 de 2004
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REFERENCIA: 11007-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 37 DE MARZO DE 2021

Por la cusl se concede la Licencia de Urbanizacion para of desarrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccion en fa modalidad de Obra Nueva, Demalicidn total y
Corramionto para e Proyecto Arguitectdnico denominade PARQUE DE TEUSA, se
establecen normas wrbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en el predio localizado en fa CL 133 8 95 8 50 INT 2 Localidad de
Suiba,

Cue gl interesado se acoge a o establecido an el articulo 44 del Decrato Destrital 327 de 2004,
gagun el cual ..) Para avmenfar la edificabiidad por encima. del Indice de consiruccidn
basico, los propielfanios deberds civnply con und o vanas os las sigiiantes condictonas,

a] La cesian del suelo protegilo irbano, para incorporano &l Sisfema dé 8spacio
pithieo, Sa excliyan aquelos slemenios que ya hayah sivlo adgiiiioos por 183
anlidades pubicas, los ouerpos de agua y sus rondas. Se exchiyen asi mismo las
rongs de mmanefo ¥ presenacin ambiental de fog ciserpos oe ague en las que 58
locadice |8 porcion aionrada oe cesidn de espacio pullico

b} La cesitn del sislo irhano pare fa conformacian de la matla vial arferal principal
Wi complamantania de la ciudad. Se excluye la malla vial que estd inclirida Bn un
programa oe version financisds por valovizacidn o en el reparlo oe cangas ¥
beneficios e wn plan parcial en eshiio 0 en un plan de ordenamienio 2onal,

¢l Lacesidn de suslo adicional a la exigida para parques publicos.
il La cesidn de shalp adicions! 8 la exigios para equipamientos pobicos

o) Trarishery derschos die conshuccion de gue trada fos Arficulos 317 y 363 del Decrelo
190 de 2004 de actandn con fa eglamantacidn aspecifica que se adople para tal
afecio .. )"

Cue para acogerse a la condicin eslablecida en el literal C del artlcula mencionado en al
paragrafo anferior, &l inleresady ceda 445,19 M2 da suslo adiclonal para parmue, que confome
con o establecido en e pardgrafo 1 del aricido 44 del Decrato Distnlal 327 de 2004, parmiten
inoremeantar el Indice de Consirucnidn hasta 2 527 sin superar &l valor maximo permitido para &l
rango 1 del 2.75 desamollo establecido para esle predio, segun el Decreto Distrital 190 de 2004
- Plan de Drdenamignio Temiiorial de Bogola D.C ., especificaments an 5 590,13 M2 adicionales
de dres vilida para alcanzar un indice mdsimo de construccion propuesto de 2.527 sobre el
area nela whanizable de 8 542 28 M2 segin lo establecido en &l literal A del Articulo 23 del
dacraly 327 da 2004, para un area iolal de 18 532 41 M2 de conslruicoidn

Jus la presenle solicitud de Licencia de Urbanizacidn v Construccidn, para ol desarrolio
denominatdo “PARQUE DE TEUSA"Y, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
irbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1967, B10 de 2003 los Decrelos
Macionalas 1077 de 2015 v 2218 de 2015, 1107 de 2016 ¥ lbs Decrelns Distrdales 180 da
2004 (POT), 327 de 2004 y 553 de 2018
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REFERENCIA: 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11007-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cusl se concede la Licencia de Urbaniracion para el desanrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva, Demuolicidn fotal y
Cerramionto para o Proyecto. Armguitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, sa
establecen normas urbanisticas y arguitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbarizador responsable muprmmumdnmhcunnusm:mzuww#-
Suba.

Oue para efecios de ta disponibilidad de servicios publicos domicilfarios a que se refiere el
articulo 226 1.2.1 8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los inferesados presentamn copea
del oficio Mo, 3131003-52020-162380 del 16 de julio de 2020, expedide por la Empresa de
Aoueducto y Alcantanillado de Bogold — E.AA B ES P, Oficio No. 1402443532 del 24 de junio
de 2020, expedido por la ENEL CODENSA S A ESP el cual fue ratificado mediante oficio
adicional de fecha 03 de lebrero de 2021, Oficio No. NEDS-8821-2020 del & de agosto de
2020, expedido por ta GAS NATURAL 5A ESFR

Que mediante Decreto 551 de 2019, sxpedido por la Alcakdia Mayor de Bogota D.C., por
medio del cunal se adopta la aclualizacion de la estralificacion urbana de Bogols D.C. | el predio
se encuenira en Estralo Provisional ree (3)

Chie en cumplimiento de lo dispuesio an & articulo 2.2 6 1 2.2.1 del Decrato Nacional 1077 de
2015, para ol desamollo en referencia, esta entidad comunicd del presente framile a los
vacinos colindantas del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficio enviado por
comeo carificado del 28 de Oclubre de 2020, los cuales fusron enviados a las direcciones
indicadas por los interesados &n &l lormulario de salicitud y Manzana Catastrai

2ue dando cumplimiento a lo establecido en los Ariculo 2.2.6.1.2.2.2 del Decrelo Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, para advertir a lerceros sobra la iniciacian del trarmle
administrativo tendiente & la expedicin de las Licencias Urbanisticas, los inlevesados
ingtalaran una valla en & pradio, en un lugar visible desde la via publica y coma prueha de allo
aportaron las folografias de |a valla al expediante el 4 de septiembre de 2020

e en el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece: () “Las dreas somelidas
al tralarmienio de desarmollo son objelo de la paricipacidn en las plusvalias dervadas de la
gocitwn  ivhanistica, en contordanca con @ Aceerdo 118 de 2003 y lag normas que o
raglameantan”

Que 1a Circutar Mo 001 del 25 de noviembre de 20090, expedida por la Secretaria Distrilal da
Planeacikin — SOP delermina: “(.. ) para las ronas sometidas al irafamierdo urbaniztico de
desarrofio, fos curadoms whanos deberdn verificar fa exigibiidad de e parficipacin an
plisvalia con ocasidn de la expedicidn de la feencia de urbanizacion, para lo cual se deberd
remilir & la Secrelarin Distritel e Planeacidn la solicitud del estudio que delermine |a
Hipircdnetde ded efoclo plesvalia”

Oue e conformidsd con o Ofcio Mo 2-2021-08762 del 8 de Tabrero de 2021 se establece

gue para al predio objolo de ta presente soliciiud NO se configuran hechos ganeradores de
Plusvalia
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REFERENCIA: 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Par la cusl 58 concede (8 Licepcls de Urhanizacian para el desarrofio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licercia de Construceidn an f3 modalidsd de Obra Nueva, Demolician fofal
Cerramiento para e Proyecto Amuitectdnicoe denominado PARQUE DE TEUSA, 38
establecen normas urbanisticas y arguitectdnicas y se fjan las obligaciones a cargo del
urbanirador responsable on ef prodio localizads en ls CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Subha,

CQue &l Proyecto previsio para &l desanollo denominado “PARQUE DE TEUSA®, no raguians
Licencia Ambiental, Lo antenor sin perjuicio de gue &l Urbanizador Responsable obienga los
demas pamisos o aulonzaciones amblantalés que se requieran segun lo eslablezcan las
normas vigentes y &8 someta a los registros corespondientes anle (@ autoridad ambiental
compatente segun o esiablecido en & Decreto Macional 1220 de 2005, reglamentario ded
Tilelo VAl ce |a Ley 99 de 1 983 y al Decrelo Macional 1077 de 2015 y sus modificaciones

Que &n respussia § la solicitud presentada por este Despacho, para la asignaciin de |a
nimeration que- coresponds al Plano gue contene & Proyecto Urbanislico dal desaralio
denominado “URBANIZACION PARGUE DE TEUSA" objelo de aprobacidn mediania [a
prasenie Resolucidn, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano &l
Mo CU3S332/4-00.

Cue iguabmants este Despacho realizd el estudio del Proveclo Arguilsclonico denominado
PARGUE DE TEUSA, a desarollarse sobre el prédio denominado “URBANIZACION
PARGQUE DE TEUSA" encontrands que se sjusta a las normas establecidas en el Decrato
Diigtrital 327 de 2004

Oui el solicitante presentd aulo declaracdn del mpuesio de Delinescidn Urbana, coma
requisite para la expedician de la hcencia de construccsdn del proyecto PARQUE DE TEUSA,
pra impreso No. 21320002601 del 18 de marzo de 2021 por fa suma da Cero Pesos MICTE

Cue en considaracidn a lo antos expussta y realizadas las varficaciones del caso, 5e cancluyd
que &l proyects presentado cumpla con las pormas urbanisticas vigenlss establecidas para el
Tratamiento de Desanolio por @l Plan de Ordenamiento Temritorial, contenido en los Decretos
Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., 227 de 2004 y 553
de 2018, corespondientes al desarollo por whanizacion, por lo que este Despacho o
considera profedante;

En wirtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana Mo3 de Bogota DO, ANA MARLA
CADENA TOBON, L

-

RESU VE
MHEU}E'I./ﬂnanEr Lisshoia da Linizacitn 8l desamolio MMMAHEUE DE
TEUSAY, v Licencia de Construccion”en la modalidad de Obra Nueva! Demaolicidn Total y
Cerramiento para el proyeclo denominads PARCQUE DE TEUSA, de acuérdo con o
eslablacids en el Plano gue para todos los efecios se adopls mediente disposicion expresa

confenidz an sl sigukents arficulo de 1o presente Resolucion.
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REFERENCIA: T1004-3-20-0839
RESOLUCION: RES 7T1001-2.21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por o cual g0 concede In Licencia de Urbanizacion para of desarrolio denominado PARGUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccitn en la prodalidad de Obra Noeva, Demolicidn total §
Cerramignto para al Proyecto Arguitectdnico  denomin, PARQUE DE TEUSA, se
establecen rmovmas urbanistices y arguifectonicas y se las obligaciones a8 cargo del
wrbanizador responsable en ef predic localizado on la TL 117 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Slba.

ARTICULO 2. Adoplai como Plano gue conliens ® Proyeclo Urbanistico del desarmollo
PARCUE DE TEUSA el identificado con Mo, CUTSIA2M4-00, en do= (2) originakes, uno dea o5
cuabes reposara en esle Despacho y otro que sera remifido a la Secrotaria  Distrital de
Planeaciin - SDP para que en ejercicio de sus funciones efechie la Incofparacion
comaspondienis a la carografia oficial de ess Secielaria, en la plancha Mo E-48 y E-50 a
escala 12000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - 1GAC

ARTICULD 3, DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Sp concede Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccidn 2n la modahidad da Obra
Nueva, Demalicién Tolal a la Sociedad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS
SAS con ML D0O0.844070-3 an calidad de FIDEICOMITENTE del patrimonio auldeomo
danominado PA PARGUE DE TEUSA identificadn con Mt B830.054.538-0 representado
legalimante por el sefor GERMAN AVILA PLAZAS idenlificado con cedula de ciudadania No
19.437.085, pars ef pradso ubicado an la CL 133 B 95 B 50 INT 2 de ia localidad de Suba, de
eonformidad con la informacién inscrita an &l Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, S0N-204312.

La presente Liconcla de Urbanizacidn y Constucciin se expide de acuerdo con el Plano
Urbanistico y la documentacidn aporiada al trdmite, ta cual forma parfe integral de la solicitud,
todo bo cual fue presentade anie este Despacho bajo la referencia No 11001-3-20-0830 del 1
de sapliambes de 2020

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION.

El férmino de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn y Construccion que se olorga con ia
presenie Resolucion, serd dé treinta y sels (36} meses prommogaties por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, conlados a parir de su ejeculosia, dg acuerdo con lo
establecida an & artkculs 2.2 6 1.2.4,1 del Decrelo Macional 1077 de 2015 y sus Docretoa
micdificatonios.

La solicitlud de promoges deberd formularse dentro de jos tremta (30) dias calendario,
anteripres al vencimienlo de |a respectiva licencia, siempre gue &l Urbanizador y Constructor
Responsable; certifiquen ia inlciacitn de la obra.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0833
RESOLUCION: RES 11007-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Par la cual s¢ concede la Licencia de Urbanizacion para el desarroilo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencla de Constridccion en la modalidad de Cbra Nueva, Demolicidn fotal ¥
Corramiento para el Propecio Arqulfecionico denominado PARGQUE DE TEUSA, se
astablecen normas urbanisticas y arquilectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del
wrbanizador responsable an el predio localizado en la CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad da
Suba,

ARTICULD 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
LURBANIZACION.

B.1 Establecer como Hiular de la Licencia vy wibanizador responsable a la saciedad
CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS SAS con Mit. 900 644.978-3 en
calidad de FIDEICOMITENTE del patrimonio autdnomo danominado P.A PARQUE DE
TEUSA denlificads con Ml B30.054.538-0 representado legelmente por el safor
GERMAMN AVILA PLAFAS identificada con cedula de cudadania Mo, 189 437 585

52 Establecer como urbanizador responsable de la ajecucion de las obras de Urbansmo
del desarrolio denominado “PARGLUE DE TEUSA", al ingeniero MISAEL GUTIERREZ
BAUTISTA, entificado con Cédula de Cudadania Mo 18305723, porlador de la
Tarjeta Profesional Mo, 25202-327868 CND, segun nformacsin conlgnida en &l
formulasio de sobcilud de Licencia,

ARTICULD B. La ejecucion de |as obras de Urbanismo y Construccion comespandienias al
desarollo denominado “PARQUE DE TEUSA", deberd hacemse dentro del plaro esiablecido
en &l ariculo 4 de la presante Resolucidn v sdlo podrd inlcrarse previo cumplimignto de los
siguianies raquisilos.

s Oiblencidn de las especificaciones lonicas para la elaboracion de los provectos de redes de
servicios y obras de wuibanismo comespondientes, expedidas por las emprésas de servicios
pibdicos.

« Presenlacidn de los proyectos de redes de servicios y obras da urbanismo y oblencion de
st aprobacidn con los respectivos presupuesios. anle las enfidadas que comesponda

s Antes dél inicio de las obras corespondiantes al desprroflo “"PARQUE DE TEUSA" el
Lirhanizador debesd solicitar a las diferenies empresas de sevicios poblicos ¥ al Instiuto de
Desarolio Urbano - 10U, el nombramiento de los inferveniones a que hubiers kigar, con el fin
de garanfizar su concordancia con @l Proyecio Urbanistico eprobado. El intervenior
designado por & Insfiilto de Desamolio Urbano - DU, dabe verificar que antes del inicio de
las obras &l Urbanizador las replaniee por coordenadas

ARTICULD 7. Para la cormecta apbcackdn de las disposiciones que se eslablecen en &
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente imfarmacian
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REFERENCIA: 11007-3-20-0838
RESOLUCION: RES 110071-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Paor is cual 58 concede la Licencia de Urbanizacidn para of desarrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccidn en Is modalidad de Obra Nueva. Damolicidn total y
Cerramignto para o Proyecto Armguitectdnico denominade PARQUE DE TEUSA, se
establecen normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fjan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en of predio localizado en la CL 133 B 95 8 50 INT 2 Localidad de
Suha.

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

«  Mombie de la urbanizackon. “BARQUE DE TEUSA"
= Direccldn: GCLIFIBB5SB 60 IMT 2
« Apea Brula B.54228 M2

* Arag Neda Urbanizable (pare céakulo de indices) 5,542 28 M2

«  Contmol Amblental J380,25 M2

« Area Nela Urbapizable (pasa caloulo de cesiones) 6. 161,93 M2

« [Faolio SOM-204312

= CHIP AAADTI0LIHY

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terrano que cobija. El Area Meta Urbanizable del desarollo denominade “"PARQUE DE
TEUSA".

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LDS MISMOS:

« EAABRE 5P Oficio No. 3131003-52020-162380 del 16 de julio de 2020
EMEL CODENSA SA ESP Oficio Mo, 1402443532 del 24 de junio de 2020,
ratiicado mediante oficio de felbrero 3 de 2021
»  GAS NATURAL 5.4 ESP- Oficio Mo NEDS-B821-2020 def § Ue agosio de 2020
ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

B.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

»  Cesitn Pamue: 1.540,48 M2
Cesidn Adicional 1.0564.87 M2
Total cesiones al I:lhtrit:: sobre ALN.U.: 2.595.45 M2
AREA UTIL: 31.566,48 M2

El delalle de estas dreas estd comlenido en el Plano No CU3S5332/4-00 que se adopla
mediante a presenie Resolucidn,
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REFERENCIA: 11007-3-20-0838
RESOLLCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2027

Par fa cual s¢ conceds fa Licencia de Urbanizeeion para el desarroilo denominado PARQUE
DE TEUSA, ¥ Licencia de Construccion en la modalidad de Qbra Nueva, Demolicidn total y
Cerramiento  pera el Proyecio Amuilecténico denominado PARQUE DE TEUSA, se
gstablecen normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo dal
urbanizador responsable an el predio localizade en fa CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad o
Suiha,

El dizsafo que ss adopte pars e pague de uso pablico dal desarrollo “PARQUE DE TEUSA®

formard parie de la Licencia de Urbanizacidn concedida mediante [a presenie Hesolucaon

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.
« Total Area Util: 3.566,48 M2
ARTICULD 8. NORMAS GEMERALES ¥ ESPECIFICAS.

Se establecen para @ desarmollo URBANIZACION PARQUE DE TEUSA, las siguienies
narmas generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 327
te 2004 v aguellas que b complamantan, asl;

9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

91.1. Zonlficacidn Urbanistica.

« Tratamients. Consalidacion Urbanistica
«  Arende Actividad Residencial
s Fona: Residencial con zonas defimifadas de comoncn y Senacios

8.1.2. Zonlficacidn por fandmenos de remoclan en masa ¢ inundacion,

s Segon e Plano No 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parle integranie del Decrelo
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritortal de Bogold DG, el predio NO se
encuentra an zona e amenara por inundacion.

=  Segun &l Plano No 4 de Amenaza por Remocién en Masa qua hace pare inlegrante dal
gitado Decréln, &l predio HO sa encuenira en zong de aMENAZA IEMOCion & Mk

« Segon Ins Planos No 5 y Nof ef pradio no s& encusnira en zonas do lralamiento
aspacial por amoenaza nl en 2onas de riesgo no miligable.

8.1.3. Estrato socio-scondamico provisional, (3)

Que mediants Decreta 551 del 12 de septiembie de 2019, expedido por la Alcaldia Mayor de
Bagold O G, por medio del cual se adopta la aclualizackn de la estratificaciin urbana da
Aogotd D.C pem los mmuebles residenciales de 18 ciudad, el pradio s ancuanira en Estrato
Pravisional fres (3), Una vez se adelania la construccion de los proyecios arquiteclonicos, se
ppheard por parle de la Secrelaria Distrital de Planeacian — S0P la metodologin de
estratificacion urbana da Bogota DC. y &8 be asignara el estrato definitivo.

8.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
a de 31
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REFERENCIA: T10M01-3-20-0879
REFOLUCION: RES T10071-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede ia Licencia de Urbanizacidn para el desarrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Consfruce/dn on lo modalidad de Obra Nueva, Demolicion fotal y
Cerramiento para o Proyecto Arguifectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, se
asfablecen nofmas urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones & cargo del
urbanirador responsable on of predio localizado e fa CL 133 8 85 8 50 INT 2 Localidad de
Suba,

8.2.1. Localizacién de la zona de cesldn para parque recreativo.

El #drea de cesidn al Deswile Capilal destinada para pangie mcreslive y  eguipamisnioes
comunales, gensrada por el proceso de Urbanizacion del desarrolio "PARQUE DE TEUSA™
a8 encienira dellmitada, deslindada, amojonads y acolada, segun Plano Mo, CU3E332/14-00 vy
una wer gjecutado el proyecto, consinuida, dofada vy enfregeda al Dhsirilo Capilal por el
Urbanizador Hesponsable, formard parte del Sislema de Espacio Piblico construido en Ia
iuckad

9.2.2. Normas para gl pargue ¥ equipamiento de cesfdn al Distrilo Capital,

El disafio del parque recreativo previsto al interor ded desanollo “PARQUE DE TEUSA™,
deberd ser coordinado con el Departamento de Construcciones dol Instilulo Distrital para la
Recreacidn v ol Deporta - IDRD, pars dar cumpliniento a o eslabdecikds an o articulo 268 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Drdenamanta Terrdiondal de Bogotd DG

La responsabilidad del disefo, consbruction y dolackdn de esia zona de cesidn, serd
exciusivamente del Lirbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, &l disafio del
area cofrespondiente al paigue recrealivg "PARGQUE DE TEUSA", deberd ser coordinado de
nousrdo con los Bnemnienios y especilicaciones gue determing & Departamento de
Construcciones del Insbtulo Distilal pars la Becreacion y e Deporte - IDRD, pars dai
cumplimianio a lo establecdo en el articulo 258 del Decreto Digdrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamianto Termtofial de Bogola D.C. v las obrag debardn ejecutarse de conformidad: con
las di=mposiciones conlenidas en los arficulos 258, 259 y 260 del citado Dacrato, an 0% cuales
sa detarminan entre alias

El disefip de la arborizacidn de las zonas de cesidn deberd sev praseniado para a-aprobagion
de la Secratarta de Ambiente en cumpliméenio del Decratp 531 de 2010 y la Resolucion G561
de 2001

» Indice de Ocupacién: E] 100% del drea tolal del Parque previsio se podrd ulilizar para i
Iecreackin pasiva, sdecuada como drea verde o dea durs arbonizadn. No obstanie; ko
anlerdor, en el proveclo especifico del pargue se podra planiear la combinacion oe
aclividades con los siguientes indices de Ocupacidn. 70% parn dreas verdes o plazoletas
arborizadas en s cuales se incluye 13 2ona para juegos de nifos, ¥ hasia sl 30% dal
itrea ded parmue s& podri destingr & recreacedn acliva o zona deporliva al aire lbre.
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RESOLUCION: RES 1T1001-3-27-0448 DEL 37 DE MARZD DE 2021

REFERENCIA: 11001-3-20-0838

Por fa cual se conceds [a Licencia de Urbanizacion para ef desarrolio denominado PARGQUE
DE TEUSA, y Licencia-de Construccién en la modalidad de Obra Nueva, Demaolicion total y
Cerramiento para o Proyecto Arguitectonico denominado PARQUE DE TEUSA, se .
establecen normas urbanisticas y arquitectdnicss y se fllan las obligaciones a cargo del
wrhanizador responsable an ef predio localirado en fa CL 133 8 95 8 50 INT 2 Localidad da
Swha.

# Edificaciones: Mo s pgrmite ndngon hipo de edificacidn, m de insisleciones deporiivas

cubjeras, ni la conslniocian de servicios complementarnios al interon del parque

= Cerramientos: No sa panmilen carramientos o confroles &n & pangue.

Mota: El disefio gue se adople pam los parques reCréplives de uso publico de la "PARQUE
DE TEUSA", formard pane de la Licencia de Urbanizacion concedida medianie 1a presente

Resalucidn,
93, SISTEMA VIAL.

Las wias de la Mala Vial Local gque hacen parte del Proyecto Urbanistioo aprobado,
comesponden & las safaladas en ol Plano del desarrollo PARQUE DE TEUSA, distinguido con
#l Mo, CU3S332/4-00, que se apnseba y adopta modianie la presente Resolucion, de
oconfarmidad con lo establecido én el oficto Mo, No. 2020EE20581 del 6 de junio de 2020
axpodido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —~ LUAECD, sobre |a
Incorporacidn del Plano Topogréfico

La distribucién y dimensién de los componentes de las secciones transversales de las
vias indicadas en el Plano CU35332/4.00, deberan ser definidas por la entidad
competents.

5.4, NORMAS URBANISTICAS.
9.41. Usos.
8.4.1.1. Uso Principal: Vivienda Multitamiliar

9.4.1.2. Usos Complementarios, Para efectos de la aplicacidn de fas normas sobre usos v la
ragulacion de su intensidad se deben tener an cuanta las disposiciones establacidas
&n &l Decretn Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamignio lerriorial de Bogotad D.C.y
Anexo Mo, 2 del' Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad con el Area de
Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comarcio y
serviclos,

9.4.2 Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistarna de Agrupacion

943  Provisién de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP). Se destinara para al
desarrollo dé programas de \ivienda de Prortano (VIP) subsidiable, un area
construida de 1 30846 M2, equivalente al 20 % del drea nota urbanizable del
Proyecio, acorde con o establecido en la opeién 1 del Paragrafo 4, Ariculo 5 del
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REFERENCIA; T10:d01-3-20-0830

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién para of desarrallo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia-de Construccion en la modalioad de Obhra Nueva, Demolician fofal y
Corramianto para el Propecio Arguitectonice denominado PARQUE DE TEUSA, se
asfablecan normas urbanisticas y arguitectdnicas y se filan las obligaciones & cargo del
urbanizador responsable en &l predio localizado en la CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Suba.

# Edificaciones: Mo se parmile ningln tipo de edificaciin, ni de instalaciones deportivas

clubiertas, nl la consinecidn de senvicios complementanos al inlerkor el pargus

# Cerramientos: Mo s penmilen cerrambenios o confroles en el pargue,

Mota: El disaho gue se adople para los pargues recreslivos de uso piblico de la “"PARGUE
DE TEUSA", formara parte de la Licencia de Urbanizacion concedida medianis [a prosenis
Resalucitn.

8.3, SBISTEMA VIAL.

Les vias de la Malia Vial Local que hacen pare del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sedaladas en el Plano del desarrolio PARQUE DE TEUSA, distinguido con
al No. CU3S332/4-00, que == aprueba y adopta medianie la presente Resolucidn, de
conformidad con lo establecido en &l oficin Mo, Mo, 2020CE20581 del § de junio de 2020
expedido por la Unidad Administrativa Espectal de Catasiro Distrital — UAECD, sobre I
Incorporacitn del Plano Topografico.

La distribucion y dimensidn de los componentes de las secciones transversales de las
vias Indicadas en el Plano CU35332/4-00, deberin ser definidas por la entidad
compebente,

8.4. NORMAS URBANISTICAS.
8.4.1. Usos.
9.4.1.1. Usa Principal: ‘-.-flu'mml:la Muliifamilear,

9.4.1.2. Usos Complementarios. Para efectos de la aplicacion de las normas sobré ugas i ke
regulacion de su inlensidad se deben lenar en cuenta las disposiciones establacidas
&n &l Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan ta Ordenamiento lerritorial de Bogota DGy
Anexo Mo. 2 del Decreto Distital 327 de 2004, de conformidad con el Area de
Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio y
servichos.

9.4.2. Tipo de desarrollo urbanistico propuesto For sistema de Agnipacion

5.4.3. Provision de suelo para vivianda de Interés prioritario (VIP). Se deslinara para el
desarrollo de programas de Vivienda de Priontario (VIP) subsidiabde, un area
consiruida de 1 30846 M2, equivalente al 20 % dal drea nela urbanizable del
Proyacin, acorde con lo establecido en la opcidn 1 del Paragralo 4, Articito 5 del
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REFERENCIA: 110:801-3-20-0839
RESOLUCIKON: RES 110071-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede |8 Licencia de Urbanizecién para of desammoiic derominado PARGQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva, Demiolicidn total y
Cerramiento para ef Proyeclo Amuitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, se
establecen normas urbanisticas y argquitectdnicas y se lijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en el predio localizado en la CL 133 8 95 B 50 INT 2 Localidad de
Suba,

Decreto 553 de 2018, Cumplimsenio de la obligacidn de suslo 0lil y urbanizado para

Vivienida de Interés Pricntatio (VIF) en el mismo proypecio

9.4.4. Area Minima de la Vivienda.

El #rea minima de la vivienda, serd la que resulie de multiplicas al namero de alcobas
de & vivienda por 15 M2

8.4.5  Otras Normas Volumétricas.

Las disposicionss que se establecen a continuacian, rigen para & Proyeclo que se
dasarmlle en el lote Gnico que conforma la “PARGQUE DE TEUSA™.

8.4.5.1. Altura Permiticda.

Para las edificaciones que se desanolien en &l lole Ghl propuesto la aflura serd fa resullanie
de la correcta aplicacidn de los Indices de Ocupacion y Construccidn y de las dimensiones de
los gislamienios contemplados en Ia presenie Resolucién, de conformidad con lo establecido
en ol Decrelo Disirital 327 de 2004,

Manejo de aliuras

#  Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 M
s La altura méuma entre alinados superores de placas o cubserla no puede sobrepasar

3,80
M. Los pisos que superen esta allura se contabilizaran como dos (2) psos 0 Mas, uno

por ceda 3,00 M o fraccitn superior 8 1,50 M (para el calculo de antejardines y
aislamignios]. .

« Cualquier espacio habitable desfinado para usos de vivienda, Comarcio y SeVICIOS, S8
contabiliza como pisc.

« El piso que se desline a estacionamientos cublertos, dreas de manlobra y circulscion de
vehiculos, conlara con un minimoe de 80% de su Area con esta destinacion, asl como a
instalaciones mecAnicas, puntos fijos v equipamiento comunal privado, se considerara
gomo no habitable, no se contabilizard dentro de la allura permitida, ni se tomara en
ouenta para definir la dimansidn de log aislamigntos

9.4.5.2. Indice de Qeupacion y de Construccién.

94521 [ndice de Ocupacitn.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Paor la cual se conoode la Licencla de Urbanfzacidn para el desarrollo donominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencla de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva, Demoliclan total y
Cerramianto para e Proyecto Arguifecionico derominado PARQUE DE TEUSA, so
establecen normas urbanisticas ¥ amuitectdnicas y se fijan las obligaciones & cargo del
vrbanizador responsable en of predio localizado en Ja CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidsd de
Suba.

& El Indica de Ooupacidn sa calcula sobre al Area Neta Uibanizable
Log Indices de Ocupaciin para provectos que se desarmolliEn por sislema de agrupacian
de vivienda y los usos complementanios de ascala vecinal, resullaran da la aplicacion de
las normas volumétticas y de equipamienio comunal privade v en ningdn caso Seran
superiores @ 0,28% sobre al Area Mata Urbanizable, con excepcion de los proyacios da
vivienda desamollados como maximo en tres (3) pisos, los cuales podran alcanzar un
Indice maximo de Ocupacian de 0.33% sobre el Area Neta Urbanizabla,

» Un mésdmo del 5% del area Gl dal Proyecto, no se contabilizara dentro del Indice de
Ocupacidn cuands éste se utilice en eguipamienios comunales pivados, desarollados
como maxima en das (2) pisos

8.4.522 IindicedeConstruccidn.
De acuerdo con o establecido en & Plano Mo, 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreio

Diestrilal 190 de 2004 - Plap de Ordenamienio Terfonal de Bogota 0C, al predio &n que se
tesarrolla ls "PARQUE DE TEUSA", le comesponds el siguienta Rango de edificabilidad:

LC. LC.
RANGO = UBICACION | BASICO | MAXIMO |
ArEgs an procesao de 2
RAMGO 1 consalidacio 1C: .00 | 1C:2.78 I

«  El proyecto pravé 446,19 M2 de cesion adicional de parque, para obtener el indice de
Construccion de 2 52 coraspondiente a 16.532.41 M2 los cuales se autorizan en su
intalidad, (Adiculo 23 deldecreln 327 da 2004}

+ [l lindice de Construccion se calcula sobee el Area Nela Urbanizable.

+ El potenclal de edificabilldad para el drea 0l de la "URBANIZACION PARQUE DE
TEUSA" se nge por o establecido en el “Cusdm de dreas ofifes @ indices”, conternido an
&l Plano Mo, CU35332/4-00, que se aprueba medianta la prasente Resolucion

« Para efectos del calculo del jndice de Constuccion, se descontaran del area tofal
constuida y cubleria, las dreas destinadas a azobeas, areas Hbres sin cubrir
instalgciones mecanicas, puntos fijos, o drea de eslacionamientos y egquipamanios
comunales ubicados én un piso comp maximo, asi como los sdtanos y semisdtanos,

+ Indice de construccidn VIP no vaelide para el calculo gensral ségun condiciones
pslablecidas en el Denrein 553 de 2018

8.4.5.3. Sotanos, Semisdtanos, Rampas y Escaleras,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11007-3-21-0448 DEL 31 DE MARIQ DE 2021

Por ia cusl 50 concedes la Licencia de Urbanizacidn para el desarrollo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccion en la modalidad de Dbra Nueva, Demolicidn fofal y
Cerramiento para of Proyects Arguifectdnico denominade PAROUE DE TEUSA, se
eafablecan normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan fos obligaciones a cargo del
vrbanizedor responsable en el predio localizado en la CL 133 B B85 B 50 INT 2 Localidad do

Suba,

9.4.6.3.1. Sotanos.

Se permilen sitandgs en las siguenles condiciones

=  Manajo de sdlanos.

Los sttanos no podran sobresalir mas de 0,258 sobre el nivel de tereno, conladas
entre 8l borde superior da la placa y &l nivel de sreno

Para sotanos bajo e anlejandin se exige ielrocess minimo de 3,00 m. respecto de la
lirvea de demarcacion del predio

94532 Semisdtanos,
=  Manejo de Semisotanos.

Mo g8 permilen semisdlanos &n dreas de aclividad de comercio ¥ senvicios y e las 2onas
delimiladas de comercio vy senvicios de fas zonas residenciales

9,4.5.1.3. Usos Permitidos an Sdtanos.

Saran los relacionados con esiacionamienios, Bocesos, cuaros de maguinas, basuras,
depdsiog ¥ demds servicios Bcnicos de la edificacidn, en semisdlanos se parmilird con
fachada directa a1 exteriod, la localizacion de equipamienios comunales ¥ patios de ropas

8.4.6.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras.

Mo sa parmiten @n el drea del antejardin exgido,

Se exceplian de lo dispuesto en el presenta numeral [as rampas de acces0 a8 personas con
lirilaciones figicas gue sa prevean en cumplimienio de las normas nacianales sobre la materia

9464, Alslamientos,

S& axigan aislamienios entre edificaciones y conlfa predios vecinos, los cuales se definen con
basa an la allura piopussia v 58 aplicardn a-partic del nivel de termano, de acuerdo con la

siguiente tabla
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REFERENCIA; 11001-3-20-0838

RESDLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cugl se concede la Licencia de Urbanizacion para el desarrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion fotal ¥
Cerramients para ol Proyecto Arguitecténico denominado PARQUE DE TEUSA, sa
establecen normas urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones & cargo del
urbanirador responsable en ol predio localizado er la CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad do

Suba.
AISLAMIENTOS
MINIMOS
i il ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES PREDIOS
{en metros) VECINDGS
{en metos)
Videnda unifemiliar y bifamiliar VIS o 1a3 II 5,00 3,00
IP
a3 500 3,00
Vienda Mo VIS ni VIP, dolacionalas, i T il
COMBIc v samnvicios de escala ronal ga’ B.00 5.00
veninal
! Ba 17 1/2 d la alhra | 1/3 de la altura
18 o mas Pt fotal

Para la aplicacion e 1a labla anteriorn, se lendran en cuenta las siguientes reglas

Para efectos del caloulo de la dimensidn del aislamiento, cuendo la allura de cada piso sea
mayor de 3M s asuman 3M de altura por cada piso

Cuando &n un mismo proyecto se combinen espacialmente distinlos uses, aplicara el
gislamienio mayor

Entre edificaciones con alturgs diferentes, el aistambento serd gl promedio de las exigancias
de cada una

Los aislamientos confra predios vecinos s& aplicardn a partir del nivel del lerrena, a
pucapcion de los casés en que se preseénten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual s& procederd segin lo indicado en el paragrafo 3 del articulo 24
dal Dacrato Distrital 327 de 2004.

Fara edificaciones que conemplen aistamientos conlra predio vecing supenoras a 4 00M. se
permile la superposicidn de elemeanios tales como balcones, chimaness, bullrones, punios
fijos, jardineras u olfos slementos volumélricos, con avances maximos de 0 50M, siempre ¥
cuando éstos no suporen el 26% del plano de la fashada correspondiente.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0030
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn para of desarralio denominade PARGUE
DE TEUSA, y Licencla de Constriiccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicidn fotal §
Cerramiento para & Proyecio Arguitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, se
estaldecen normas wrbanisticas y arquitectdnicas y se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en ef predio localizado an la CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad de
Suba

09.4.5.5. Voladizos.

Se parmilen voladizos Onicamente cuando éslos s proyecten sobre antejardines; ia citada
proyeccidn lendrd ias sigulentas dimensiones maximas

# Sobfe vias mayores a 10 melros v hasla 15 mefros: 0,808,

» Sobre el drea de casiin para parque fecrealivo no 5@ panmiien voladizos

» Para el planteamiento de voladizos se debera garaniizar que se cumpla con las distancias
minimas de seguridad. en sentido horizontal y vertical, establacidos para el aislamienio de
ndiflcacionss conira redes de energia alécinca. segun norma RETIE

9.4.56. Antojardines y Retrocesos.
9.4 56.1. Antejardines.
Para &l lole Gnico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vahiculares. a

nilvel dal terrens, de acuerde con la sltura propuesta, con las sigukenles dimensiones minimas,
£n metros:

NUMERD | ANTEJARDIN

usos DE MINIMO
PISOS (En matics)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar V15 o 13 0,00
VIP _
1al 3.00
& : =
Vivienda Mo ViS5 nl VIP, dolacionales, i e
gomercio y servicios de ascala ronal y Ga? 5.00
s Bair ¥.00
i T8 o mas 10,00
i)
Comarcio, sarvicios ¥y dolacionales de o _F'E —
escala metropolitana y urbana 4ab 10,00
s 7 omas 12,00
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REFERENCIA: 11001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Paor ia cual 80 copcede la Licencls de Urbaniracidon para of desarrolle denominade PAROQUE
DE TEUSA, y Licencia'de Construccion an la modalidad de Obra Nueva, Damolicldn tobtel y
Cerramiento para e Proyecto Arguifectdnico denominddo PAROQUE DE TEUSA, e
establecen normas urbanisficas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en el predio localizado en la CL 133 B 55 B 50 INT 2 Localidad oo
Suba,

Lo antejardings a8 rigen por 1o establecido en el aficulo 270 del Decreto Chstrital 180 de
2004 - Plan de Ordenamienio Teriorial de Bogoté D.C., el ardiculo 29 del Decreto Distrital 327
de 2004 v las sigulentes condiciones

¢ Mo se parmile el asiacionamienio de vehiculos en &l antepardin

+ Los anigjardings no se podrén cubrir i constrr

» Cusndo: un proyects conlemple edificaciones con vanas alturas; los anigjardings se
contabilizardn sobre cada una de ellas.

# En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arbonzado,
sxcaptuando las zonas para ingreso pealonal v vehicular

* En las dreas con ulo dé comercio y servicios, &l anlejardin debera tratarse an malesnal
durg, confinuo, sin obstécules ni desniveles para el pestdn y condar con un diseho
unificado, Sdlo podrén ubicerse los elementos de mobiliario wbano adopilados por la
Administracitn Distrilal

8.4.562 Relrocesos.

Cuands sa planiesn sandercs de acceso o s areas prvadas desde los costados que
colinden con zona de cesion piblica destinada a parqua, dsios deberdn lener coms minimo
4 M de anchio.

Cuando esins sendaras no ofrezcan posibikdad de acceso, los mismos podran tener 2.00M
dw ancho.

8457  Cerramientos.
Los cerramisntos de cardcler definttive s8 redgulan por las ssguientes disposicongs:

Se parmile ol cerramianio de antefardines en wedios con uso residancial, el cual se hard con
las siguientes espacificaciones:

# Lin cemamiama de haﬁa 1,200 de altura, &n malediales con & 80% de lransparencia
wisual, sobve un zécalo de hasta 0 90M

« Cuando se propongan cerramienos anlre predios privados, podrén ufilizarse materiales
stlidos y no deberan sobrepasar la altura maxima parmitida coma nivel de empate

« hio se permie camar las zonas de cesitn gl Distrilo Capital, nl las vias pubbcas
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REFERENCIA: 110071-3-20-0839
RESOLUCION; RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZID DE 2021

Por ka cual se concede la Licencia oe Urbanizacién para el desarrollo depominade PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Construccion en (8 modalidad de Obra Nueva, Demolicidn total y
Cerramiento para ol Proyecio Arguitectonico denominado PARQUE DE TEUSA, se
esfablecen normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en of predio jocalirado en fa CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad de
Suba.

9458  Estaclonamientos.

Segun lo dispuesto en el aficuto 381, el Cuadio Anexo No 4 y Plano No 29 del Decrelo 190 de
2004 - Plan de Ordenamienio Temiloral de Bogota DC, la. exigencia minima de
estacionamianios privados v de visitaples, se determina lsniendo en cuenta que el predio se
encusnira en ks zona de demanda "D de estaconamientos v.5u axiencia sera |8 siguienis:

9.4.5.8.1. Para uso do vivienda Multifamiliar VIS - VIP (subsidiables):

Privado; Lirs {1} cupo por cada dos (B) viviendas®
Visitantes Lir {1} cupo por cada diez (18] viviendas®

* Sagin concepto Mo, 2-2014-17866 de fecha 20 abuil de 2014, expedido por la Sacretaria
Distrital de Planeacidn, la aplicacion da la cuota de estacionamientos en proyecios VISP,
Anexo Mo 4 del Decrefo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamisnto Temilarial de Bogota
LG

94,582 Parausos complementarios y restringidos:

La exigencia minima de eslacionamienlos privados y de visitanles debe resolverse al interior
dal lole comaspondients y sa datermina de acuerdo al uso propuesio y sagun o establecido en
el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Cistrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terilonal de
Bogma DG

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visilantes se deberd prever un cupo para el
eslacionamiento de  biciclelas, espacios que se locAlizardn dentro del drea  privada
garantizando condiciones de seguridad,

Por cada tmeinta (30) cupos exigidos an cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para
personas en condicidn de discapacidad, con dimensiones minimas de 4,50M. por 3.B0M..
adicionalmente en lodo sitio donde exiztan eslacionamientos habiltados para visltantes, se
dispondrd de siios de parquen para personas con movilidad reducida, debidamente
sefislizados y con dimensiones intemacionales, en ningin caso inferior al 2% de los exigidos,
muinca podrd haber menps de un espacio hablllado debidaments sefalzado con el simbolo
grafico de discapacidad '

9.4.69. Eguipamiento Comunal.

Fl equipamientn comunal privado esta conformade por dreas de propiedad privada al sevvicio
da [os coproplelarios
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REFERENCIA: 11001-3-20-0833
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacitn para el desarrollo denominado PAROLIE
DE TEUSA, ¥ Licencia-de Constriccldn an fa modalidad oe Obra Nueva, Damolicldn tatal y
Carramento. para el Proyecto Amuitecténico denominado PARQUE DE TEUSA, se
asfablecen normas wrbanisticas y arquifecténicas y se fijan las obligaciones o cargo dal
urbanizador responsable en el predio localizade en la CL 133 B 95 8 50 INT 2 Localldad do
Suba

Todo proyecio da vivienda con cinco {5) 0 mas unidedes, comercial o de savicios o dotacional
con mas de B00 M2, que comparta Areas comunes, deberd prever [as siguienles dreas con
destino a equipamianto comunal privado /

945101 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS - VIP:

Para las primeras cenlo cincuanta {150) viviendas por Hecldrea Meta Urbanizabde: 6,0 M2 por
cada unidad de vivienda, Para el nimem de viviendas que se proyecien por enchma da clento
rancusnta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbanizable, 8 5M2 por cada unidad de
wrienda

9.4.510.2 Para otros Usos:
Dz (10,000 m2 pos cada 120,00 m2 de conslruccidn en el uso

Ademas de las dreas especificamente delerminadas comn equipamianto comunal peivado,
serdn contabilizadas como lales, Ios caminos y porlicos exterioias, los antajardings, las zonas
vardes, las plaZoloias y las dreas de estar adyacenies o conliguas g las zonas de circulacion

Mo serdn confabiMzadas como eguipamientd comunal privado las dress comespondientes a
circulacion vehicular, cuaros de bombas o de mantenimisnto, subestaciones, cuanos de
basura ¥ similares, Tampoco o serdn los comedores y demas zonas de croulacon cublerta
nEcEsanias para acceder a las unidades privadas,

9.4.6.10.3 Deslinacidn y localizacidn del equipamiento comunal privado.

N DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1 Fonas verdes recreafivas 4% -l
Z.  Senvicios comunales = 15%
i 3_ -E_al_m‘;ni;{;ﬂa;lu; ;ﬂ;ﬂfﬂﬁ ETpmnEﬂ’faiu restanla o al ncrameanlo de
para visitantes les porcentapes sefalados anferiorments

El equipamignio comunal privado deba ubicarse conligud @ olras areas comunes y confar con
acceso direclo desde éstas. Del ares de equipamienio comunal destinado. a zonas Verdes
recreativas, el 50% como minimo, deba Incalizarss a nivel de ferrano o primer piso
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REFERENCIA: T1001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual 58 concede fa Licencia de Urbanizacidn para ol desarrolio denominado PARGUE
DE TEUSA, y Licencia de Consfruceion an la modalidad oe Obra Nueva, Demolicién fofal y
Covramiaviio para el Proyeclo Aruitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, se
esfablecen nofmas urbanisticas y arguitectdnicas y ae fijan [as obligeciones a cargo del
urbanirador responsable en ef predio focalizado en la CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Suba.

8.4.5.10, Hormas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio piblico conlemplado en el Proyecto Uibanistico adoplado con la presente
Hesolucion, se sujetard en lo perdinente & las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1952 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Inslitulo de Desamolio Urbano - 1DU, en el
Decrelo Distritsl 802 de 2007 - Carilla de Andanes &n e Decreto Dslital 308 de 2018 -
Carlilla de Mobifiario Urbano y Decreto anico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077
de 2015 y sus Decretos modificatorios y las norma lécnicas ICONTEC afll relacionadas y
debera garantizar la accesibilidad a personas con movilkdad reducida

8.4.5.11.Nomas Generales para el Espacio Publico,

El espacio publico contemplade en el Proyeclo Urbanislico adoptado con la presamie
Resolucidn, se sujstard en lo perlinente & las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo, 1858 de 2003 - Carlilla del Espaco Pubilico del Inglilulo de Desarnolio Urbano - 10U, en o
Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Carlilln de
Mobiliario Urbano

8.4.6.11.1. Disefo y Construccion de Andenes.

De acwerdo con lo establecido en los Decelos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007, los
andenas y espacios piblicos de circulacidn peatonal objeto del proceso de Urbanizacian, se
sujelardn a las siguientes regias. en lo relacionado con su disafio ¥ construcedn, enire olros:

s [Deberan ser construiios atendiendo los Eneamientos de la "Cariflas oe Andenes”,

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona pars transilo
peatonal, sin escalones. ni obslaculos que Io dificultan, contemplando soluciones para o
brénsilo de parsonas con alguna limitncidn, de conformidad con las normas vigantes
Los socesos vehiculares en ningin caso implicardn camblo de nivel de los andenes o
gzpacios publicos de circulacidn peatonal

« Las rampas de accesos a garaes, lendrén una longitud médma de 3.00M de forma
paralels al andén. Las rampas de acceso a garajes configuess, tendran una separacion
mirima de 0200, «

* En andenes con anchos imferores a 1,400, [a rampa de acceso a garaje se conformara por
una superficie alabeada cuya pendienle no excada el 15%. garantizando asi fa circutacidn
paatonal continua.

¢ Mo debe haber elemenios conslruidos gue scbresalgan de la supericie, salvo los previsios
denlio del conjunio de moblkano whano, atendiendo la normatvidad vigente an la moletia
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REFERENCIA: 11001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por la cual se concede la Licancia de Urbanizacion para el desarrolio denaminado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia' de Construceldn en lx modalidad de Dbra Nueva, Demolicidn fotsl y
Carramignto para e Proyecio Arguiftecidnico denominado PAROUE DE TEUSA, se
establocen normas urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del
wvrbanizador responsable en of predio localizado en la CL 131 8 95 B 50 INT 2 Localidad de
Suba

+ Log elemenios lales como lapas de aicantarilla, rejillas; cajas de conladonss de agua y

ofros similares de proleccion, no podrdn sobresall, ni guedar an desnivel negative

La intarvancidn dal espacko piblico de propiedad del Disinlg Capilal, requenréd Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Pablico expedida por fa Direccion diel Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeackin -508

0.4.512.0tras Normas.

El disefio y construccidn de las edificaciones son de enlafa responsabilidad del Construcior,
no obstanie, los Proyectos Arguitéctonicos que se disefen al inferor del proyecio “PARQUE
DE TEUSA" deben dar cumgplimientn 2 las siguentas nommas

« Sismo resistencia., Reglamenio Colombiano de Construccion Siemo Resstenta, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1907, modificada por [a Loy 1220 de 2008y la Ley 1706 de
2018 y por los Decralos Nacional 626 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012,
in Resoliidn 0017 de 2017 de la Comision Asesora’ Permanenie para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente y & Decieto onico del Seclor de Vivienda, Ciudad y
Tarritorio 1077 de 2015 v sus Decrelos modificatorips

» Microzonificacion slmica. Deceto Distrtal 523 de 2010

+ Burones e hidrantes. Decreto Distrital 573 M0 y Decrelo Distnial 428 111, Decrato Naconal
1077 de 2015 ¢ &l Reglamento Técnico para el Sactor da Agua Polable y Saneamiento
Basico — RAS adoptado por la Resolucidn Mo, 0330 de 08 de junio de 2017 y sus
modificaciones.”

« Almacenamiento de Basuras. Se dabe implementar un sistema de almacenamianto de
hasuras, con supeficies lisas de facil limpieza, doladas da un sislema de venbilackin,
suministro de agua, drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerdo con |8 normativa
vigenle sobre &l lama a nivel distrital y nacional, y segun las caracleristicas que delerming(n)
lafs) entidad{es) encargadais) de b administracion del servicio publico de Aseo en el Distrin
Capial, Decreto Macional 1713 de 2002 modificado por & Decrelo Macional B38 de 2005 ¥
Decrato Maclondal 11"113l de 2002 modificado por el Decrato Nacional 1140 de 2003 v
compdados por el Decrato anico del Sactor de Wivienda, Cludad y Territorio 1077 de 2015 v
siis Dacralos modificatorios.

& Cumplimiento de las nomas técnicas. Sobre el paricular el ariculo 183 del Decrado D15
de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl %f...) Pardgrafo. En lodo
casn, sahvo disposiomn legal en confraro, las aworiledes muniopales y distrlales mo
profedin @xpedie nd exigir 8l cinmplimienio oe nommas téonica o de conslruccidn diferentes &
las apmobadas sn esla Lay y o las disposicionds gie o reglamanian”

21de 31




REFERENCIA: 11001-3-20-0830

RESOLUCION: RES T1001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Por fa cusl se concede p Licencia de Urbanizacion para el desarroflo depominsdo FPARQUE
OE TEUSA, y Licepcia de Consfruccidn an la modafidad oe Obra NMueva, Demolicidn fotal y
Cerrambienio para o Propecio Arguifeciénico denmominado PARQUE DE TEUSA, 5o
astablecen normas urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo dal
urbarizador responsable eon of predio localizado en [a CL 133 8 95 B 50 INT 2 Locaiidad de
Suba.

Ll

Servicios, seguridad, conforl y prevencion de incendios, El disefio y consiruccidn de
lps instalaciones infenores (servcios confra incendio, segurkdad y conforl, 851 coma los
genvicios piblicos de Acueduclo y AlcanianBado, Energla, Teldfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad esclusiva del Constructor, por lo fanlo deberd garamiizar en el predio la
eficienta presiacidn inlema de e2los senvicios

Tituboz J ¥ K del Reglamento Colombiang dge Consbruccion Sismo Resisiente, NSR10
conformado pof la Ley 400 da 18087, modificada por fa Ley 1229 de 2008 v la Ley 1755 de
2016 y por los Decrelos Nacional 326 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012,
la Resoluckdn 0017 de 2017 de ka Comsidn Asesora Permanents para el Régimen de
Construccidn Sismo Resistente y &l Decgrelo unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y
Tarrilora 1077 de 2015 y sus Decrelos modificalofios

Manejo ¥y disposicion de escombros y desechos do construccidn, Resolwcin 541 de
18684 dal Ministers de Amblente y Desasrollo Sostenible, Decrelp Macional 1713 de 2002
modificado- por el Decreto Macional 838 de 2005, Ardiculo BS del Acverdo 079 de 2003 -
Codigo de Policia de Bogedd D.C, Resolucion 2397 de 2011 de |s Secrelaria Clistrial de
Ambisnte ¥ demés normas concordantes y el Decrelo anico del Seclor de Vivienda, Cludad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decrelos modificalorios.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con [as
Instalaciones Eléclricas ¥ con las distancias de seguridad v zonas de senvidumbre, que
deben lensres on cuenia por parte de los provectistas v de los Curadores Urbanos, en 1a
aprobacion de proyecios que se disefien an zonas donde = eslablezcan redes de energla
de alta. media y baja lension, Resolucion 80708 de 2013 modificado por las Resoluciones
BOGOT de 2013, DOTES da 2014, 40482 de 2015, 40157 de 2007, 402559 de 2017 y 408908
de 2017

Reglamento Técnleo de lluminacidn y Alumbrado Publico RETILAP. Normas
relacionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publico del Ministero de Minas y Energla
segin las Resolucsdn  S187¢ de 20 de diciembre de 2012, y las sclaraciones ¥
maodificaciones parciales por las ResolucionesS0880 de noviembre 15 da 2013 y 40122 de
febiero B do 2018,

Licencias de excavacidn para Intervenir con obras de Infraestruciura de Servicio
Piiblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucidn 888 da
2011 del Institulo de Desarrollo Urbana - DU,

Escriturackin y entrega de areas de cesién al Distrito Ley 388 de 1907, Decrelo
Distrital 161 de 1999 modificado por &l Decreto Distrital 502 oo 2003, Decrato Distital 190
ta 204 - Plan de Ordenamiento Tarrilonial de Bogola D.C y Dacrato Madional 1077 de
2015 y sus Decretos modificatorios
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REFERENCIA: 11001-3-20-0833
RESOLUCION: RES 11007-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Faor la cual se concede la Licencia de Urbanizacion para e desarrollo denominada PARGQUE

DE TEUSA, y Licencia-de Construccién an la modalidad de Obra Nueva, Demolician total y

Cerramianto. para el Proyecto Amuitectonico denominadn PARQUE DE TEUSA, se

patablocon normas urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo el

urbanizador responsable en el predio localizado en la CL 133 B 88 B 50 INT 2 Localidad oe

Suba,

« Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos éfecios. debera laner en cuenia
o establecido en &l Decrele Distital 100 de 2004, por &l cual se compidan y acluakzan
disposiciones relscionadas con captacidin de recursos para & desamollo de planes vy
programas e vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Videnda y se
establecen porcenfajes de obra para la radicacidn de documentos y condiciones, para el
ahuncio y comarcializacion de proyecios inmobiliaros a través de enfidades fiduciarias.

8.4.5.13. Remisldn a otras Mormas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacitn de las normas establecidas en la presenie Besolucion, se deben
tener en cuenta las sigulenies normas genarales:

+ Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquelios que o modifiqguen o complamentan

+ Estacionamientos y condiciones de diseio: Decreto Distital 413 de 2005 y Decrato
Drstrital 1108 de 2000

+ Mormas urbanistices generales y especificas, Tratamlento de Desarrollo: Dacreto
Drsintal 327 de 2004, Decreto 553 de 2018 complemeniado por o Decrete Disirial 190 de
2004 - Plan de Ordenamienio Terrilorial de Bogota D.C

» MNormas aplicables al espacio publico: Decratos Distritales 602 y 603 de 2007, Decreto
Distrital 345 de 2003, Dacrato Distrital 170 de 1990 y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamienio Tarmitorial de Bogola D.C

= Enirega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Decreto B45 del 27 de diclembre de 20189
y Dacreto Nactonal 1077 de 2015 y sus modificaciones

ARTICULD 10.

APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA.,

Aprobar &l Proyeclo amuiigcténico denominado "PARQUE DE TEUSA®, el cual consta de tres
{1) edificaciones desarofladas asi: (2) toreés de diez y ocho (18) pisos para doscientos
cincuanta y siete (257) unidades de Vivienda Multifamiliar VIS y veinle nueve (28) unidades de
Vivienda Muliifamiliar VIP, un (1) edificio de cnco (5) pisos con cincuenia y tres (153)
estacionamientos privados, diez y sais (16) estacionamientos de visilanies de los cuales seis
{8) cumplen con condiciones para personas con movilkdad reducida, cuarenta y dos (42)
estacionamigntos de motos v sefenta (70) bicicleteros.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0830
RESCLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

For la cusl se concede /a Licencia de Urbanizacidn para ol desarrollo denominado PARGQUE
DE TEUSA, y Licencia de Consfruccidn en la modalidad de Cbra Nueva, Dewmolicidn fotal y
Comramiente para el Proyecio Arguitecténico denominado PARQUE DE TEUSA, 3o
establecen nofmas urbanlsticas ¥ arguitectdricas p e fffan las obligsciones 8 cargo del
urbanizador responsable en ef predio focalizado en la CL 133 8 25 B 50 INT 2 Localidad de
Suba.

El provecio arquitecitnico se aprueba con kas siguientes reas consinndas:

= Area il del lote: 6.542 28 M2
s Area sdlano 0,00 M2
= jrea consiruida en primer pisoc 1.910,37 M2
« Area construida pisos restantes 19.825, 46 M2
= Area total construida 21.735,83 M2
« Area libre en primer piso; 4 631,81 M2
s Lo Vivienda mulifamiliar VS, = VP, Sistema de Agrupacion,
= Al Cingo (5) pisos  edifico pprgueadencs (17,00mis)
Diez ¥ Ocho (18] pisca / Torres 1 y 2 (42,73 mis)
*  Numero de edificios. Tres id)
=  Mumer de etapas Una (1)
»  AMNL (para caloulo de indices). 6.542.28 M2
«  Indice de Ocupacion 0.26 1 1.705,02 M2
» Indice de construccidn (con incentivos) 3.1/ 20,314, 85 M2
s Voladizo: 0 . mis
#  Equipamizento Comunal Privado Exigido: 1.122,10 M2
« Equipamianto Comunal Prapuesto: 2.081.53 M2
o Area Nela de Vivienda: 13,433,442 M2
: AREA PORCENTAJE |
Zonas Verdes Recreativas 165677 M2 2% B
Servicios Comunales 424 TG M2 20,82 %,
Estacionamientos adicionales 0,00 M2 0,00 %
+ Estacionamienios: Demanda de estacionamientos D -
= TIPO PROPUESTOS
I Vivianda Privados 152
| Visitaries 16
| Personas en condicion de Discapacidad ("
| ‘ Bicicletas o

{*} Incluidos en visitanles y pivados.

NOTA: Hacen pana del presents acto frainia y hﬂmmm arguitectbnicos; ochania y
siale {B7) planos estructurales, dos (2) estudio de suelos, seis (6) memorias de caloulos, una
(1) memona de alemenios no estructurales, cuatro (4) planos de elamentos no asiruciurabas.

ARTICULD 1. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0830
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZD DE 2021

Por la cual 50 concede o Licencia doe Urbanizacién para ol desarrollo denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencla de Construccidn on la modalidad de Obra Nueva, Demolicién fotal i
Cerramienioc para e Propecto Arguitecténico denominadoe PAROQUE DE TEUSA, se
astablecen normas urbanisticas y amuifecténicas y se fjjian las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en &l predio focalizado en la CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Sy,

11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Que de conlormidad con e Oficio Mo, 2-2021-08763 ded B de febrero de 2021 se eslablece
que para el predio objeto de la presente solicilud NO se configuran hechos generadaras de
Flusvalla.

ARTICULO 12, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICEMCIA.

Se determinan las siguenies obligaciones a cargo del fitular de la Licendia, del Urbanizador
Responsable del desarollo “URBANIZACION PARQUE DE TEUSA® las cuales s& deben
cumpdir en los plazos que sa indican en [a présente Resolucidn y son fundamentalmants las
rafueridas para la reslizacion y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacian, de
conformidad con o establecido an los ariculos 49 del Decrato 327 da 2004 y arliculos
2261236, 226145 22681468y 226147 del Decrelo Nacional 1077 de 2018,

121  OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

» Elgchiar las cesiones gratuilas para parques y squipameento comunal plblico, fas franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiclonas éstablecidas en la
ey 388 da 1987 en &l Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumantos gue ko
desarrollen y reglamenten, entre allos, el Decrein 327 de 2004. Para efectos de |a enfrega
y escrituracidn de las arsas de cesitn gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articula 117 de la Ley 388 de 1997, los Arficulos 275 y 478 Numeral 10 dal
Decraio 180 da 2004 v Dactelo 545 de 2018

s Disefiar, construlr v dolar las zonas de cesion para pamues producto del proceso de
urbantzacidn, de scuerdo con la nomatividad vigente v las espeoficacionas que establezca
al Instituto Distrital para la Recreacidn y &l Deporte - IDRD. E! parquae de la Urbanizacion,
ung vez consiruido y dotado por sl Urbanizador, hard parie del Sislema de Pargues
Distritales.

« Deberd coplar con la afirobacidn por para de la Secretaria Distrital de Ambienta del Plan
de desmanielamiento’ de lag instalaciones de la aclividad Indusinal, ademas de dar
cumplimients a ko eslablecids en &l Decreto 4741 de 2005 "Por &l cual = reglamenta
parciaimente i3 prevencion y manajo de los residucs o desechos pefigrosos gensrados en
ol marco de la gestidn inlegral”

# El urhanizador responsable dabe preseniar [a propussta paisajistica con e dissfo final da
las zonas de cesidn para pargues. cormedores ecologicos, Iranjas de confrol amblental,
glamedas, plazolelas y Fonas verdes en general, para revision y aprabacion déa manera
conjunta por parte del Jardin Boténico José Celesting Mutis y 1a Secretara Distrital da
Ambianie

25 de 31




REFERENCIA: 11001-3-20-0830

RESOLUCION: RES T1007-3-21-0448 DEL 31 DE MARZIO DE 2021

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn para ol desarrollo denominads PARQUE
DE TEUSA, ¥ Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Damoliclén fofal y
Corramfento para o Proyecio Arguitectonico denominacde PARQUE DE TEUSA, se
esfablecen nonmas wrbanisticas y argultecténicas y se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en of predio localizado en fa CL 133 B 85 8 50 INT 2 Localidad do
Suba

Construlr las vias locales de uso pibico de la Urbanizacein, incluides sus andenes, con
sujecidn al Plano Oficial de 1a Urbanizacidn gue se aprueba mediante of presente Acto
Administrativo, cumpliande con las espechicaciones idcnicas que safale el Inslituto de
Desarrofo Urbano - 10U, de conformidad con el procedimienio establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdirecoidn Técnica de ese inslilulo y las
normas conlenidas en el Decreto 1003 de 2000 v Decrelos 602 y 603 de 2007, para el
disafio y construcoon de andenes del Distrito Capital

Construar [as redes locales v las obras de infraestructura de servicios pubiioos domicikanos,
con sujecidn a los Planos y disefos aprobados por las empresas de servicios pablicos
Ejecutar las obras de forma (&l que se garantice la salubridad y seguridad de tas personas,
asl como la esiabiidad de los tenenos, edificadones y mlemenios constilulivos del espacio
plibhico.

Manlener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibifos cuando sean requeridos
por la autoridad compelems

Disefiar y ofpcular las obras aplicando |as disposiciones de la normatividad vigenie, sobre
accesibilidad para personas con mowilidad reducids

Ejecular las obras de urbanizacion con sujecion a log proyectos lécnicos aprobados y
anlregar y dolar las Areas pdblicas objeto de cesitn gratuita con destino a vias locales
equipamientos coleclivos y aspacio pablico, de acudids con las especificaciones que a
aulondad competente delina

Incorporal las areas pablicas en la Escritura Pablica de constitucion de fa urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesidn gratulta de |as deas pablicas objeto de cesiin al
Dhetrito Capdtal. de acuerdo con Io establecido en el Decrefo 545 de 2016 y an los Artlculos
275 y 478, Numeral 10 del Decrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamiente Terriloral de
Bogold D.C

Cumplir con &l programa de manejo ambsental de materiales y elementas a los que hace
raferencia la Resolucidn 541 de 1984 del Mnisteno del Medio Ambiente, para agquellos
proyecios gue no requisran ficencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracidn ambiental - PMRRA, da conformidad con al Decrelo 1220 de 2005 o la norma
que lo adicions, modifique b sustiluys

instalar wn aviso durante el Wmmino de efecuciin de las obias, cuya dimensibn minima
serd de 100 cm. por 70 cm ., locslizada en lugar visthle desde la via pablica mas imporiants
sobre la cual tenga frenle o limite al desarrollo objels de ka Licencla, de conformidad con (o
estipulado en el aficulo 2.26.1.48 del Decrelo Macional 1077 de 2015 En kb valla s
deberdn inclulr lodos ¥ cada uno de los aspectos confenidos en los Numerales 1 al & del
arficulo 2.2 6.1.4.9 ded clado Decrelo,

En caso gue duranle el proceso de excavacion o la ejecucidn de la misma obra, s baguen
a enconirar alemenios que hagan parle del palrimonio argueolégico de la Maciin, de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 110071.3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2021

Par fa cual se concede fa Licencia de Urbaniracion pars el desarrollo danominado PARGUE

DE TEUSA, y Licencia de Constriiceian en la modalided de Obra Nueva, Demolicion total y

Cerramienfo para ol Proyecio Arguifectdnico denominesdo PARQUE DE TEUSA, sa

esfablecen normas urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones & cargo del

vrbanirador respongable en o pradio localizads en Ja CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad do

Suba.
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, & las awlondades
civilss v policivas y  al Instituto Colombiano de Antropologia e Histora, para
implamantar un programa de arqueologia Preventive que parmita evaluar los niveles da
afectackin  esperados  sobre el palimonio aruecldgico por  les  intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

= La valla o aviso 58 inklalara antes de iniciar coalguigr tipo de obra, emplazamiento de
campamenios o maguinaria, enlre ofros, y debera permanecer instalada durante todo el
tlempo de fa ejecucidn de la obra.

# Cinmplir con las condiclonss eslablecidas an @l oficio No EAAB ES P No. 5-20158-1B8237,
A4A1003-2018-0811 del 28 de junio de 2010, expedido por la Empresa dé Acusducto y
Alcantarillads de Bogota.

La presanis Licencia no aulosriza [a lala de drboles, ni la intervencian de elemenios nalurales
gue tengan un vealor urbanislico o amblental, en cuyo caso requaritd de 08 porREOS
ngcesaros, en al evanto de que la aulordad amblental compelants lo requiera, conforme a o
previsio por el Decrato Macional Mo 1220 de Abrl 21 de 2005,

ARTICULO 13. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De canfarmidad con ko
estableckdo en &l Decrelo 845 de 2019, el Titular de la Licencla y Urbanizador Respansable
debera tensr an cusenia o siguianis

« La entrega material de las zonas objelo de cesién obligaloria se realizard mediante Acta
suscrita por &l urbanizador y &l Departamento Adminestrativo de la Defensorla del Espacio
Publico —-DADEP-

« La solicitud escrite deberd presentarse por el urbanizador wio al Hiular de la boencia ante el
DADEP, enlidad qua procederd a fijar facha para fa visita de inspecoion,

» FEl Acta de recibo malerial de las zonas objeto de cesidn obligalora que se suscriba en la
fecha fijada, serd 8l medio probatorio para venficar el cumplmiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencla, ssla Acta comprande &l recibo
maleral de ta \otalidad de las zonas de cesidn del urbanismo o de las elapas ubanishcas
independientes autosuficentas, descritas en el cuadio de mojones y cesion de zonas de los
planos vigenles :ptnnaﬂns por la aulonidad compslents

# Las raonas de ceskn objalo de reclbo, en cualguiera de sus modabdades, seran
incorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacis Piblico ~SIDEP-, y
ontrardn a8 ser paris del ioventaro general del paldmonio inmobilians Deintsl del nivel
central

= [Durante Is vigencia de la respeciva licencia, sus modificacionas, profrogas, révalldacian,
sansamienio, o cialguier olra modalidad -aprobada, o dentro de los seis (B) meses
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REFERENCIA: 11001-3-20-0839
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2011

Por 1a cual s& concede o Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado PARGUE

DE TEUSA, y Licencia de Consfruccidn an la modalidad de Obra Nusva, Demolicidn fotal ¥

Cerramianto pars & Proyeclo Amuitecténico denominsdo PARQUE DE TEUSA, se *

esfablocen normas urbanisticas y arguifectdnicas y se fijan las obligaciones & cargo oal

urbanizador responsable en el predio localizado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad de

Suba,
immediato deba informarse al Institulo Distrital de Patrimonio Cultural, a las aulondades
civiles v policivas v al Instilute Colomblano de Antropologia e Historla, para
implemantar un progrema de arquenlogia Preventiva que permita evafuar los nivales de
afectacidn esperados sobra el paldmonio arguecldgies por 183 inlervenciones
menconadas; asl como formular v aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

= |La valla o aviso se instalard enles de iniciar cualguier tipo de obra, emplazamientio de
campamenios o maguinaria, entré oros, y deberd permanecer instalada duranie todo el
empo de lo ejecuckin de la obra

s Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No EAAR ES P No. §-2019-188227,
3421003-2018-0011 del 28 de junio de 2018, expedido por la Empresa. de Acusducto y
Aloantarillads de Bogold

La pressme Licencts no aulonza la tala de arboles, ni la intervencion de elemantos nalurales
ue tengan un valor wrbanisbco Yo ambilantal, &n cuvo caso requedira de los permisos
necesanios, &n & evento de que ta awlordad ambiental compelente & reguigra, conforme a 1o
previsto por el Decreto Macional Mo, 1220 dea &bl 21 da 2005,

ARTICULD 13, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. e conformidad con in
eslablecido en el Decreto B45 dea 2018, al Tidar da a Licencis y Urbanizador Responsable
deberd lener 8n cuenta o shjuents

« La enlrega malenal de las zonas objeto de cesion obligatoria se realizard mediante Acla
sisonita por el urbanizador v el Depanamento Admimstrativo de la Defensoria del Espacio
Putilico ~DADEP-

» La solichud escrila debera presamarse por el urbanizador yio al lilular de la licencia ante e
DADEPR, enfidad que procederd a fijar fecha para la visita de inspecoion,

« El Acta de recibo maleral de las zonas objeto de cesidn obligalora que se susoriba en la
techa fjada, serd el medio probatorio para vedificar al cumplimienio de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respechva licencia, este Acta comprende el recibo
material de ia iotalidad de las zonas de cesidn del urbanismo o de las elapas wbanisticas
independientes aulosuficientes, descrilas an el cuadro de mojones ¥ cesidn de zonas de los
plancs vigentes aprobados por la autoridad compelents.

¢ Las ronas de cesldn objelo de reclbo, en cuskulera de sus modalidades, serdn
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
gntrardn a ser parle del inventano general dal patimanks inmobiliario Distrial del pivel
central

s [Durante la vigencia de la respectiva licencla, sus modificaciones, promogas, revalidasoon,
saneamiento, o cuBsluler oira modalidad aprobada, o denitro de los seis (B meses
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REFERENCIA: 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES T1001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 2027

Por la cual se concade fa Licencia do Urbanizacidn para el desarrollo denominade PARGUE
[E TELISA, y Licencia de Construccitén en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion total y
Ceérramienio para o Proyecio Arguitectdinico denominado PARQUE DE TEUSA, =se
establecen normas urhanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable en ef predio jocalirado en fa CL 133 B 85 B 50 INT 2 Localidad de
Buba.
siguienies al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador gue no ha radicado
la solicitud de entrega ante e Departamenio Administrative de ka Defensoria del Espacio
Poblico, la entidad lo requerrd para el cumplimiento de la obligackin de enirega ¥
escriluracion de ias dreas publicas objeto de cesidn obligalora, para lo cual el urbanizados
contard con uh Bmming que no podrd exceder de 15 dias habies siguientes al recibo dol
respectivo requermiento, comunicado el requenmiento sin que &l urbanizador yo titular de
la ficencia comparezea ante 18 enfidad a realizar la entrega de las ronas de cesion, se
iniciarén las accones adminisiralivas o judiclales comespandienies

= 5i el incumplimiente persiste, se hard electiva |s condicidn resoluloria de que trata e

articula 14 de la presente Resolucian y se dard raslado a la entidad compelenta, dentro de
los tres () dias habies siguientas, para que inicie las acciones lendentes a sancicnar |3
infraccion en los Mrminos de ta Ley 810 de 2003 o la nomma que la adicione, modifique o
susliluya.

Paragrafo 1.- En lo referenie a las enlregas parciales de zonas de cessin, ol uibanizador podrd
realizar In entega individual da las vias o de pamues o de zonas verdes o zonas comunales,
siempra y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se ancuentren lotal y
debidamente construidas, doladas y conste con cerificacion ylo paz y salvo de las enlidades
digiritales compatenies

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destinacion para vias se recibiran de acuerdo
con la discriminacitn y amojonamienio sefialados en los planos urbanislicos vigentes: en
nEgln caso se recibimn porcliones de vias

Paragrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesidn al DADEF no exime de
responsahifidad 2 urbanizador respecto de la entrega y escriluracion de las restanles ronas de
cesidn al Distrito Capital de Bogola

ARTICULO 14® Para lodos los fines legales las obligaciones del Thular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los
siguinntes documentos, los cusies hacen parte integral de la misma:

* la soficitud de:los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion y
Conslruccion, radicada bajo el numero de referencia No 11001-3-20-0838 del 1 de
sepliembre de 2019, -

= El Plano del Proyecto Urbanistico de fa “PARQUE DE TEUSA" aprobado bajo al
numero de archive CUIS332/4-00 y o medio magnético correspondiente a s archivo
digital, radicados con referencia Mo 11001-3-20-0838
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REFERENCIA; 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZO DE 201

Por la cual se concede la Licancia de Urbanizacion para &l desarrolio denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencis de Construccion an la modalidad oe Obra Nueva, Damolicidn total p
Cerramiento para of Proyecfo Arguitectdnico denominado PARQUE DE TELUSA, so
astablecan normas urbanisticas y arguitectdnicas y e Njan las obligsciones 8 cargo del
vrbanirador responsable en of predio locallzado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2 Localidad oe
Suba,
= EI ofico Mo, 202DEEZ05E1 del & de junio de 2020, expedido por la Limdad
Administraliva Espacial de Catastro Distrital = UAECD, sobre la incorporacidn del Plano
Topografico comespondienie al predio CL 133 B85 8 50 INT 2
* Los oficios sobre disponibilidad de servicios piblices ded predio, Mo, 3131002-52020-
162380 dal 16 de junio de 2020, expadido por la Empresa de Acusduclo y
Alcantariladn de Bogold - EAAB ES P, Oficio Mo, 1402443532 del 24 de junio de
2020, expedido por la ENEL CODENSA S A E 5 P; Oficio No, NEDS-0821-2020 dal 5
de agosio de 2020, expedido por la GAS NATURAL S A ESP
= |Los estudios requendos la miligacion de impaclos por amenazas de remooion an mass
Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de sarvicios péblicos y
las carlas de compromisos respeclivas, los disefios de vias y resanies del Insiifuln de
Dasarrolls Urbano - IDU v la nomenclalura que asigne la Unidad Adminisiratha
Especial de Catasiro Distntal - UAECD.
« Loa Planos que contengan & disefio del pargue de cesidn gratuita al Cistrilo,
vlaborados an coordinacidn con al Inglituio Distrital pera la Recreacikin y al Daporte -
IDRD, de conformidad con ko establecido en el aficulo 258 del Decrelo Distrital 100 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd DC. y Secretaria Distrital de
Ambianie, Dacrato 531 de 2010 y Resolucion 6563 de 2001
« Las pdlizas de garantia exigidas por el Decrelo Distrital 845 de 2018 y Decrédo Distrital
502 de 2003
= Los demas docunenios que hagan parle del Proyecto Urbanishod que se aprueba i
de la Licencia de Urbanizacidn y Construccidn que sa concede para el desarrallo
referido mediante fa presante Resolucidn, para el Desarrollo citado,

ARTICULO 16. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= [ncumplimienio de las obligaciones eslablecidas en la presenle Rescfucion y las demas
que se deriven del proceso de desamollo por urbanizacidn, de acuerdo con (o dispuesio en
las nofmas vigenles.

# Toda Licencia de Urbanizacidn v Consfrugcidn se enliende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias gue pesen sobra los inmuebles objeto de la solicitud, o
qué figuran a cargo del Propietario y Urbanizador Asi mismo, se enliende condiclonada a
que el Lirbanizador constituya las polizas v garantias de cumplimienio de swes obligacones,
deniro de los plazos sefalados e la Licencia, conforma a los reglamentos que se sxpidan
para 8l efecto
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REFERENCIA: 11001-3-20-0830

RESOLUCION: RES 11001-3-27-0448 DEL 31 DE MARZIO DE 2027

Par I8 cual se concede la Licencia de Urbanizacidn para el desarrolioc denominado PARQUE
DE TEUSA, y Licencia de Consfruccidn en la modalidad de Obra Nuova, Demolicién fotal y
Cerrarmifonto para @ Proyecto Arguitectdnico denoimtinade PAROUE DE TEUSA, se
establecen normas urbanisticas y arguitectonicas y s fijan las obiigaciones a carge del
urbanizador responsable en el predio localizado en l@ CL 133 B8 95 B 50 INT 2 Localidad de
Sulba,

Si los plaros se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio conslituido
las garantlas de que irata el inciso anterior, la condicldn se considerara falda y cperard |a
pérdida de fuerza eseculorid de |a Licencia. En ese caso. & ol solicianie insisle en
adelantar el proceso de desarolio, debard iniciar de nuevo ias gestiones para oblener la
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible  lensr en cuenta la actuacidn surlida
anfararmenis.

En ningin caso, ni siulera cuando e inleresado o Urbanizador inveque o acredite |a
calidad de omganizacién poputar de vivienda, podrd excepluarse & ninguna enlidad o
persona natural o juridica del cumplimienio de los requisitos y exigencias conlenidas en |a
presente Resolucion y #n particular en este Ardicule, toda vez que lo establecido en esle
Acto Administrativo, tiena como finalidad la defonsa de los intereses del Distiilo Capital de
Bogola y de las persones que adguieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
coumo resultado del proceso de Urbanizaciin

ARTICULO 16. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

-

El derecho a subdividic, a parcelar o lotear el terreno &n fa forma prevista en o Plano Oficial
de la Urbanizaciin,

Una ver registrada la Escritura de Constilucidn de la Urbanizacidn ante la Oficina de
Registro de Instrumenios Publicos de Bogold D.C, en la cual se delerminen las dreas
piblicas objelo de cesién y las dreas privadas, por su localizacion y linderas, adguieran o
derecho a inictar las venlas del Proyecto respactivo, previo cumplimiento de |a radicacsin
de los documearntos a que se refiete e Articulo 120 de la Ley 388 de 18987

El derecho a gestionas la aprobacién de los reglamentos da copropedad o de propsedadd
horzontal, conforme a las normas sobra la materia

El derecho @ solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificacionas que pueden
ser levanladas, con sujecidn a kas normas especificas sobre la materta y los reglamentos
da que trala o numeral anteror, @ fin de gue sean daeslinadas a los usos urbanos
pEaMiticos por Ias mismas nomm:as,

Los demas que se desprendan de las normas y reglamantos vigeanies

ARTICULD 17. Remitir copia de la Licencla que se conceds una vez ejeculoriada a |a
Secretana Distrtal de Planeaddin - S0P, a la Defensoria del Espacio Publico y al Institulo
Distrital de Recreaciony Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsio en e arficulo 44 del
Decrelo 327 de 2004

ARTICULD 18, Para efecios de lo seflalado en el pardgrafo 3 del articule 181 de Decrelo
010 de 2012, remitic copia de la presenis unA vez ejecutoriada & la Secretaria Distrital de
Pianeacidn - S0P
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REFERENCIA: 11001-3-20-0838
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0448 DEL 31 DE MARZIO DE 2027

Por la cual se concede (8 Licencis de Urbanizacion para ef desarrollo denominado PARQUE

DE TEUSA, y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion fotal y
Carramisnto para o Proyecto Arguitectdnico denominado PARQUE DE TEUSA, se .
establecon normas wrbanisticas y arguitecionicas y se fifan las obligaciones a cargo dwl
urbanizador responsable en el predic localizado en /o CL 1338 058 50 INT 2 Localidad da

Suba.

ARTICULD 18, La presente Resolucidn debe nolificarse de manera electrinica an 103 lerminos
dat articulo 4° del Decreta 481 de 2020 y conlra ella procede el recurso dea reposcin anke esta
Curaduria, dentro de kos diez (10) dias siguisnies a la notificacion (articulo 76 del CPACA). En e
avanio n que la notificacian o comunicacibn no pueda hacerse de forma elactrinica, se seguira
&l procedimienis narmal previsto por el Decreto 1077 de 2016

NOTIFIGUESE Y CUMPLASE.
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REFERENCIA: 71001-3-22-0934
RESQLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

For la cual se aprveba la modif de fa Licencia de Urbanizackin Vigente del desarrolio
denominade PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificackn de Ja Licencia de
Conslruccidn Vigente y Visto Bueno de Propiedad Honzontal para & proyeclo arquitecidnico
denominado PARGQUE DE TEUSA para el predio localizado en fa CL 133 B 95 B 850 INT 2{aciual)
Localidad da Suba

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARD. AMA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que |e confieren las Leyes 388 de 1687, 810 de 2003, Decralo
Macional 1077 da 2015, 2218 de 2015 y el Decrete Distrital 670 del 05 de diciembre de 2017 y

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADDS SAS con Nit. 900 644 870-3 en
calidad de FIDEICOMITENTE del patrimonio auttnomo denominado E.F PARQUE DE TEUSA
idenfificade con Wit 830054, 538-0 reprasantado legalmeante por el sefior GERMAN AVILA PLAZAS
identificado con cedula de ciudadania Mo, 18.437.085, soliciaron medante radicacién No.f1007-3-
22:0834 del 03 de agosio de 202 la-aprobacidn de la Modificackin de Licencia de Urbanizacidn v
Licencia de Construccidn Vigenie, para el predip localizads en [a L 133 B 85 B 50 INT 2,
identificado con el Folio de Matricula Inmabiliaria N° 50K-20880327 ¥ S0N-20820328 de iz
Localidad de Suba.

Qe mediante 8 Resolucion 1101 -3-21-0448 dal 31 de marzo de 2021 esta Curaduria concedid
licencia de urbanizacidn ¥ Licenclia de Construccidn en |a modalidad de Obra Hueva al desarralio
derominads PROYECTD PARQUES DE TEUSA, esiablecid las normas wbanisticas vy
arguitectdnicas, v fijd las obligaciones & carge del urbanizador responsable para el predio localizado
gnla CL 1332 B 85 B 50 INT 2, Localidad de Suba.

Qe Mediente la Resolucion Mo, 11001-3-22-1743 de 22 de julic de 2022 este despacho modifico la
Licencia de Construccion Gnicamente,

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia, se encuenfra localizada en la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 28 El Rincdn reglamentada mediante el Decrato 399 de 2004, en Arsa de
.ﬁ.clj'.-:-da.:! Resicencial, con Tratamiento de Consclidacian Urbanistica

Que al Decreta 327 de 2004 por el cual se regiamenta e tratamiento de desarrollo, establece
respacio a las modificaciones de [os proyectes urbanistices en su artlouls 10 que " Se sprobaran en
al marca de lag narmas que dieron lugar 8 la licancia origingl y deberdn incorporarse & 1a carografla
aficial del Distrito Capital”

Cue la modificacion al proyecto urbanistica consiste an fa reconfiguracidn gaomeétnca de la cesion
de parque obligatoro, modificar el lote Gtil y 1a Modificacion de la Licencia de construccion Vigenie
la cual consiste en la ampliacion de una edificacion destinada de depdsitos y modificacidn intariar da
kg torre | asi coma el vista bueno da los planos de Propieded Horzontal,
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REFERENCIA: 110071-3-22-0834
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

Por la cusl se aprueba la modificacion de iz Licencia de Urbanizacidn Vigenle del desamolio
danominado PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacidn de la Licencia de
Construccidn Vigente p Vislo Bueno de Propiedsd Horizontal para &l proyecto arguitectdnico
dencminado PARQUE DE TEUSA para ef predio Jocalizado en la CL 133 B 85 8 50 INT 2fachual)
Localidad de Suba,

Lue el plana que confiens la modificacién al Proyecto Urbanistico, se encantrd procedenta par esta
Curaduria, por cusnto cumple con las normas urbanisticas, mantiene el trazado vial aprobads y 5
ancuenira procedente en el aspecto cartpgrafico.

Que Ia presente solicitud de Modificacidn de Licencia de Urbanizacion y Construccion vigente del
desarrolic denominade PROYECTO PARQUE DE TEUSA, ha sido tramitada de conformidad con ka
normatividad wrbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1957, 810 de 2003, Los Decratos
Macionales 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015 ¥ los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT),
327 da 2004

Que igualmente este Despacho realizd el estudio para la modificacion det Proyecic Arquitectanico
para el desarrollo denominado PARQUE DE TEUSA, s desarollarse schre al predio denominado
PROYECTO PARQUE DE TEUSA, enconfrando que se ajusta a las normas estzblecidas en al
Decreto Distrital 327 de 2004 y la Resolucion 11001-3-21-0448 dal 31 de marza de 2021,

Lue en respuesta a la solictud presentada por ests Despacho, para la asignacion de la numeracian
que corresponde al Plane que contiene el Proyecio Urbanistico denominado PROYEGTO PARQUE
DE TEUSA, la Secretaria Distrital de Planeacion — SOP. le asigné a dicho Plana el No. CU3S332/4-
01 el cual remplaza y sustituye el plano No. CU3S332/4-00

Que en consideracidn a lo antes expuesto y realizadas las verificacicnes del CEsn, & concluyd gue
el proyecto presentada cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamients de Desarollo por el Plan de Ordenamiento Teritorial, contenido en los Decratos
Distritales 150 de 2004 - Plan de Crdenamienta Territorial de Bogota D.C. y 327 de 2004,
correspondientes al desarrollo par urbanizacién, por o gue este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:
ARTICULO 1.

Conceder Modificacion de Licencla de Urbanizacion Vigente para el desarrolle denominado
PROYECTO GENERAL PARQUE DE TEUSA v Modificacion de la Licencia de Construcsitn Vigente
para el proyecto denominado PARQUE DE TEUSA y el Aprobacion De Los Planos De Propiedad
Horzontal, para el predio localizado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2 (actual), de la Localidad de Suba,
de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todes los efectos s acopta madiante disposician
exprasa contenida en el siguiente Articulo de la presente Resclucitn.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0534
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

Por la cual se apreba fa modificacidn de fa Licencia de Urbanizacidn Vigenfe de! desaralin
danominada PROYECTOD PARGQUE DE TEUSA vy 58 conceds modificacidn de la Licencia de
Canstruccion Vigente v Visio Bueno de Fropiedad Horizonlal para sl provecto amuitecidnico
ceznominado PARQUE DE TEUSA para el predio localizado en fa CL 133 B 895 B 50 INT 2{actus()
Latalidad de Suba

ARTICULD 2.

Adoptar como Plano gue contiene la Maodificacién al Proyecto Urbanistico del desarralla denominado
PROYECTD PARQUE DE TEUSA, el ideniificada con Mo, CU3S332/4-01, an dos (2) originales, uno
da los cuales reposara en este Despacho y olro que sera remifido & la Secretaria  Distrital de
Planeacion - S0P, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién correspondianta a
la cartografia oficial de esa Secrataria, an la plancha No. E-48 ¥ E-50 a escala 1:2000 de! Instituto
Geografico Agustin Codazzi - [BAC.

PARAGRAFO: Salicitar a la Sacretaria Distrital de Planeacién incluir la siguiente nots en el plang N
CUAS332/4-00,

"ESTE PLANO FUE ANULADO ¥ REEMPLAZADO FOR EL PLANO No. CU3S332/4-01."
ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE.

S olorga Modificecidn de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Desarrollo denominedo
PROYECTD GEMERAL DE URBANISMO PARQUE DE TEUSA vy Modificacion de Licencia da
Construccién Vigente para el proyects arquilectonica denominado PARGQUE DE TEUSA, a la
socledad CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS PLANIFICADOS SAS con Nit, 900,644 973-3 en
calidad de FIDEICOMITENTE del patnimonic autdnomes denominado E.F PARQUE DE TELSA
identificado con Mit, B30.054.538-0 representado legalmente por el sefor GERMAN AVILA
PLAZAS identificado con cedula de ciudadania Mo, 19,437,985, para el predio ubicado en la CL
133 8 95 B 50 INT 2 da la localidad de Suba, de conformidad con la informacian inscrita en el
Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 50N-20880327 y 50MN-20880328.

La presente Modificacidn de Licencia de Urbanizacién v Modificacidn de Licencla Constriscsion
Vigante se expide da acuerdo con el Plana Urbanistico, planos arguitecténicos y  demés
documentacion aportada la cual farma parte integral de |a salicitud, todo lo cual fue presentado ante
la Curadora Urbana No.3 bajo |a referencia No.11001-3-22-0834

ARTICULD 4. TERMING DE VIGEMCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION VIGENTE.

El tdrming de vigancia de la Modificacidn de Licencia de Urbanizacion v Consfrucsion Vigenbes no

radifica ks Ermings de vigencia establecides en la resolucién 11001-3-21-0448 . Ejpcutoriada el 07
de mayo de 2021 v Vigente hasta el 07 de mayo de 2024,
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REFERENCIA: 11007-3-22-0934
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

For la cual se aprueba la modificacion de ie Licencia de Urbanizacion Vigenle del desarolio
denominado PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacion de la Licancta de
Construccion Vigente y Vislo Bueno de Propiedad Horizontal para el proyecio arquilectdnico
denominada PARQUE DE TEUSA para el predio localizado en fa CL 133 B 95 B 50 INT 2iactal)
Localidad de Suba.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION
DE LICENCIA DE URBANIZACION Y DE CONSTRUCCION VIGENTES.

51 Establecer como fitular de la Licencia y urbanizador responsable & la sociedad
CONSTRUCCIONES Y DISENOS PLANIFICADOS SAS con Nit, 900,644 979-3 en calidad de
FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo denominado E.F PARQUE DE TEUSA identificada
con MNit. B30.054.529-0 representado legalmente por el sefior GERMAN AVILA PLAZAS
identificada con cedula de ciudadania No. 19.437 985,

5.2. Establecer como constructor responsable de la ejecucitn de las obras de Urbanismo del
desarrolio denominado PROYECTOC GENERAL PARQUE DE TEUSA, al ingeniera MISAEL
GUTIERREZ BAUTISTA, identificado con Cédula de Ciudadania MNo.18385723, portador de la Tarjeta
Profesional No. 25202-327858 CND, segin informacion contenida en el formulario de salicitud de
Licencia.

ARTICULO 8.

Para la correcta aplicacidn de las disposiciones que se establecen en la prasente Resolucitn, se
tendra en cuenta | siguienta informacion

B.1. INFORMACION DEL PREDIO.

« Nombre de la urbanizacidén: PROYECTO PARQUE DE TEUSA,

« Direcciom CL133BO5B S0 INT2
« Area Bruta: B 542 28 M2,
= Area Neta Urbanizable: 6.542.28 M2.
*  Matricula Inmobiliaria No. S0M-204312.

El defalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones v &reas de Cesidn
al Distrito, contenidas en el plano No. CU35332/4-01 que se adopta mediante la presents
Resaolucitn

6.2. DELAS OBRAS DE URBANISMO,

Terrenc que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado PROYECTO GENERAL
DE URBANISMO PARQUE DE TEUSA
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REFERENCIA; 11007-3-22-0834

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022
Por la cual se aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacisn Vigente del desamalia
denominado PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacidn de la Licencla da
Consfruccidn Vigente y Visfo Bueno de Propiedad Horzontal para el proyeclo arguitecttnico
denominade PARQUE DE TEUSA para el pradio localizado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2{aciual)
Localidad de Suba
ARTICULO 7, DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

7.1.  AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZAELE,

CUADRO GENERAL DE AREAS
s Casidn Parque e 540 48 W2
= Cesidn Adicional 1.054 87 M2
Tolal cesiones al Distrito sobre A.N.U.: 2.505.45 M2
AREA UTIL: 3.566,48 M2

El detalle de estas dreas esta contenida en el Planc No. CU3S332/4-01 que se adopta mediante la
prasents Rasalucldn,

El disefio que se adopte para al parque de uso piblico del desarrolia "PARQUE DE TEUSA™ formard
pare de la Licensia de Urbanizacidn concedida meadiante la presente Resalucitn,

7.2 AREA LTIL DEL PROYECTO.
« Total Area Util: 3.566,48 M2
ARTICULO 8.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se mantienen las Normas Urbanisticas y arquitecttnicas
gstablecidas en la Resolucidn 11001-3-21-0448 del 31 de mamro de 2021

8.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

B.1.1. Zonificacidn Urbanistica.

= UPZ 2B, EL Rincon

= Tratamienty Consafidacion Urbanfstica

e Area de Actividad: Residencial.

= [Zona Residencial con Zonas delimitadas de comercio y servicios
8.1.2, Zonlficacidn por fendmenos de remocidn en masa e inundacidn,

Segun el Planc No, 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte intagrante del Decreto
120 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., &l predio MO se encuentra
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REFERENCIA: 11001-3-22-0934
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

Por la cual se aprueba la modificacidn de ia Licencia de Urbanizacion Vigente del dasarrolio
denominado PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacidn de la Licencia de
Construccidn Vigente y Vislo Bueno de Propiedad Harizontal para el propecly arguiecidnico
denomnado PARQUE DE TEUSA para el predic localizado en la CL 133 B §5 B 50 INT 2iaciual)
Locatdad de Suba.

B ZoNa de amenazs por inundacion,

* Segdn el Plano No. 4 de Amenaza por Remecién en Masa que hace parte integrante del
citado Decreto, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por remacitn en masa,

= Segin los Planos No. 5 y No. 6 el predio NO se encuentra en zonas de tratamients especial
paramenaza ni en zones de riesgo no mitigable

B.1.3. Estrato socic-econdmico provisional. Tres {3).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del 551 del 12 de septiembre de 2019, el estrato gue
le comresponde es Tres (3), Una vez se adelante la construccion de los provecios arquitectdnicos,
se aplcara por parte de fa Secretarla Distrital de Planeacién - SDP la metadalogla de estratificackan
urbana de Bogota D.C. y se le asignard el estrato definitivo.

8.2, SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local gue hacen parte del Proyecta Urbanistico aprobade, cormesponden a
las sefizladas en el Plano de la Urbanizacion PROYECTO PARQUE DE TEUSA, dislinguido con el
No. CU3IS332/4-01 gue se aprueba y adopta mediante la presente Resolucitn.

La distribucidn y dimensién de los componentes de las secciones transversales de |as vias indicadas
en &l Plano Mo, CU38332/4-01 deberan ser definidas por la entidad competenta

8.3. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Son fas normas establecidas en la Resolucion 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021, salvo las
que se madifican y sefialan en la presente resolucian

ARTICULO 9. MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE.

Se aprueba |la modificacion del proyecio del Proyecto Arquitectonico, fa cual consiste en despiazar y
modificar el inlerior de la torre 3 y ampliacién de un volumen en un piso entre lorres 2 ¥ 3 destinado
a depasitos, manteniendo el mismo numero de unidass de vivienda quedande asi PARA UNA
EDIFICACION DESARROLLADA EN DOS (2) TORRES DE DIECIOCHO (18} PISOS, UNA (1)
TORRE DE DIECISEIS (16) PISOS ¥ UN BLOQUE DE UN (1) PISO DESTINADO A DEPOSITOS
PARA TRECIENTAS CUARENTA Y SIETE (342) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS), VEINTINUEVE
(28] UNIDADES DE WVIVIENDA (VIP), CON CIENTO VEINTICUATRO (124) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, VEINTIUN (21) CUPQOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES, DEL TOTAL DE CUPQS DE ESTACIONAMIENTO CINCO {5) CUMPLEN COMN
DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y TREINTA Y NUEVE {38}
BICICLETERQS ¥ QCHENTA Y DOS (82) DEPOSITOS.

El proyecto arquitecténico se aprueba con las siguientes areas construidas:
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REFERENCIA: T71001-3-22-0934

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

For g cual se aprueba fa modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigerls del desarrio
denominado PROYECTD PARQUE DE TEUSA y se conceds modificacion de la Licencia de
Construceitn Vigente y Visto Bueno de Propledad Horizontal para el proyecio aguitectinioo
denominade PARQUE DE TEUSA para el predio localizado en fla CL 133 B 95 B 50 INT 2iactual)

Localidad e Suba,

Area Otil del lote:

Area sotano:

Area construida en primer piso:

Area construida pisos restantes:

Area total construida:

Area libre en primer piso:

Lso: Vivienda multifamiliar V.1.5. = VLR,

" O W & @ §F @ @

6.542,28 M2
0,00 M2
1.874,96 M2
25.000,68 M2
26.884 64 M2
1.681,52 M2

Sistema de Agrupacion.
Altura: Diez y Ocho (18) plgos / Torres 1 v 2 (42,73 mis)

Dieciséis 16 pisos / torre 3 (46,30 mits)

Nimero de edificios:

Mumero de etapas

AMU {para calculs de'indices);

Indice de Ocupacian:

indica de construccion (con incentivos)

" O O O & & = & B

Una (1)

Una (1)

6.542.28 M2

0,25 1 1,896,494 M2
3.738/ 24 453,83 M2

Voladizo: 0.00 mts
Equipamiento Comunal Propuaestao: 2952 43 M2
Area Meta de Vivienda: 16.534,82 M2
Depositos: B2
== AREA PORCENTAJE |
Zonas Verdes Recreativas 2.203,15 M2 74,66 %
Sefviclos Comunales 149,28 M2 25,30 %, |
| Estacionamientos adicionales 0,00 M2 0,00 % |
= Estacionamientos: Demanda de estacionamientos D
1 TIPO PROPUESTOS |
Vivienda Privados 124
== A Visitantes 21
Personas en condicidon de Discapacidad 5{7)
Bicicletas 3l K

{*) Incluidos en visitantes y privados,

« Araas Intrevenidas:

o Ared modificada: 9918, 28 m2
o Area Ampliada: 26.40 m2

« De confarmidad con ley 1114 de 2006 se preve en &l proyecto el disefio para tres (3) unidades
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REFERENCIA: 110071-3-22-0934
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

For la cual se aprueba fa modificacitn de la Licencia de Urbanizacidn Vigente del desarmolio
depominado PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacion de la Licencia de
Construceidn Vigente y Vislo Bueno de Propiedad Horzontal para el proyecto amuifecianico
denaminado PARQUE DE TEUSA pars el predio iocalizado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2{actual)
Lacalidad de Suba.

de vivienda para la poblacion minusvalida,

= El proyecto debe garantizar el acceso y desplazamiento a personas en condicién de
discapacidad segun lo establecido en los decretos 1077 de 2015 y 1801 de 2015

NOTA: Hacen parte del presente acto dieciocho (18) planos arguitectdnicos tfrainla y res (33)
planos de alinderamiento, un (1) proyecto de division, dos (2) planos estructurales. un (1) estudia
de suelos, un (1) memorial y una (1) memona del revisior externo,

ARTICULD 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,
101 PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicidn de |a presente Licencia NO se encuentra
inscrita dicha obligacién, previa verificacion del Certificado de Libertad y Tradicion del predio, en el
que se constatd que @n ninguna de las anolaciones figura la inscripcidn que se refiere a la obligacian
del propietario o poseedor de realizar el pago por participacian en le Plusvalla y en atencidn a lo
dispuasto en el Articulo 181 del Decreto (019 de 2012, se encuentra viable |a expedicidn de |a
presents Licencia,

ARTICULD 11,

Las obligationes del Urbanizador Responsable contenidas en la Resolucidn 11001-3-21-0448 del 31 de
marze de 2021

11.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSTRUGTOR.

* Ejecuter |las obras de forma tal que se garanfice ta salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elemenios constilulivos del
espacio plblico.

= Solicitar & Cerlificado de Permiso de Ocupacidn al conclulr las obras de edificacidn, an los
tarminos que establece el e Arliculs 2.2.6.1.4.1. ded Decreio Macional 1077 da 2015,

= Somelerse a una supervision tecnica en los términos que sefalan las normas de construccitn
aismo Resistentes, siempra que la icencla compranda la construccitn de una estructura de mas
de 3000 m2 de drea.

= Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estruclurales y elementos no
eshructurales que sefialan las normas de construccidn Sismo Resistantes, siempre que la licencia
comprenda [a constnaccion de una esfroctura menar a 3000 m2 de drea

= Instalar los equipos. sislemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
473 de 1887 o la norma que |3 adicione, modifigue o sustituya.

= Dar cumplimiento a |las normas vigenies de cardcler nacional, municipal o disirilal, solbne
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REFERENCIA: 11001-3-22-0934

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2600 de 24-11-2022

For ia cual se aprusba la modificacion de la Licencis de Urbanizacidn Vigemle dal desamallo
denominads PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacion de fa Licencia ce
Canstruccidn Vigente y Visto Bueno de Propledad Horizontal pars & proyecto arguitectanico
danominado PARQUE DE TEUSA para el predio localizado en la CL 133 B 95 B 50 INT 2(actual)
Localidad de Suba

ehminacidn do bameras arquilecidnicas para personas con movilidad reducida.

Resistentes vigantes

= En &l evenlo en gue la solicitud de la Licencla de Canstruccidn Incluya el uso de materiales
estructurales, metodos de disefio y métodos de construccidn diferentes a los prescritos por las
hormas de construccion Sismo Resistentes vigentes, debera cumplirsa con los requisitos ¥
seguirse el procedimientc establecido en el Capitulo 2 del Tilule 11l de Ia Ley 400 de 1997 o |3
norma qua |a adiclona, modifique o sustiluya

= Para permilir |a ulilizacién de métodos allernos de construccién y de materiales cubieros, se
eplicara lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ley 400 de 1997 o la norma que lo adicione, madifique
0 susiifuya.

= Al hacer uso del benaeficia dal pago de cesiones oblligatorias previstas en el Articulo 13 dal Decrata
Dastntad 327 de 2004, se acogen al page de compensacién de ceslones plblicas para parques y
equipamientos, deberd cancelar en valor indicado en la resolucidn 490 de 2018 expedida por el
IDRD dentro de los diez dias sigidentes a la ejecutoria de la presenteresolucin,

PARAGRAFOQ: Ei Titular de la Licencia debera cumplir con las obligacionas Urhanisticas que se derlven da
alla y respondera por los perjuicios causados a terceros, con ocasion de la ejecucion de las obras.

il nGdsarvancia oe las ooligaciones mencionadas en el presents Numeral, constituye incumplimiento da
la Licencia, sancionable de conformidad con o previsio en & Articulo 2 de |2 Lay 810 de 2003

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni ia intervencidn de elemeanios naturales que lengan
un valer urbanistico y/'o ambiental, en cuyo caso requernra de los permisas necesanios, en & evento de qus
ta auionded ambiental compelente lo requiera, conforme a lo pravisto por el Decreto Nacional Na. 1220 de
Abril 21 de 2005

ARTICULD 12. 1

Fara todos Ios fines legales, las obligaciones del Titular de fa Licencia v del Urbanizsdor Responsahis,
enumeradas en |a presente Resolucidn, estan referidas a los siguientes documentos, (05 cuales hacen
pare integral de fa misma;
* La soliciiud de los inferesados de aprobacidn de modificacitn de Licencia de Urbanizacian,
radicada bajo el ndimero de referencla Mo 11001-3-22-0024
# £l Plano del Proyecto Urbanlstico del Desarmolio denominade PROYECTO GEMERAL DE
URBAMISMO PARGUE DE TEUSA, aprobado bajo el nimera de archive CUIS3I324-0% y el
medio magnetico comespondiente a su archivo digital, radicados con referancia Mo, 11001-3-22-
0e34
= Los demas documantos gue hagan parle dal Proyecto Urhanistico gque g apruaba y de la
Licencia de Urbanizacidn que se conceds para el desarolle refendo medianie la preserie
Reseuckin,
= Hacen parle del presente aclo dieciocha (18] planos arquilectdnicos y ireinta y tres (33} Planos
da alinderamiento v un (1) proyecto de divisidn.
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REFERENCIA: T1007-3-22-0834

RESOLUCION: RES T1007-3-22-2600 de 24-17-2022

For la cual se aprueba fa modificacidn de {8 Licencia de Urbanizacidn Vigente del desamoiio
derominade PROYECTO PARQUE DE TEUSA y se concede modificacidn de la Licencla de
Conslruccion Vigente y Visto Bueno de Propledad Horizonlal para el proyecto arquitectdnico
denaminado PARQUE DE TEUSA pars gl predio localizada en fa CL 132 B 95 8 50 INT 2{actual)
Localidad de Suba.

ARTICULD 13.

Remitir copie de la Licencia que s& concade una vez ejeculoriade g la Secrelaria Disiriial de Planeaciin
- SDP. a |a Defensoria del Espacio Publico y al Institlo Distrital de Recreacian y Deporle ~ IDRD en
cumplimiento de lo previsto en &l Articulo 44 del Decreto 327 de 2004,

ARTICULD 14

Para efectos de lo sefialado en el pardgrafo 2 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012, remitir copla de la
presante una vez ejecutoriada & la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.

ARTICULOD 16,

La presente Resolucion cebe notificarse en los términes de los Ariculo 68 v 68 de la Ley 1437 de 2011y
conira ella procede el recurso de reposicldn ante esta Curaduria Urbapa v de apelacion anie |s
Subsecretaria Juridica de la Secretasia Distrital de Planeacidn —S0P dentro de los deaz (10] dias habiles
siguientes a la notificacion (Articulo 78 ibidem).

ARTICULD 18,

La presente Resolucién debe notificarse de manera electrinica en los términos del arliculo 49 del Decreto
481 de 2020 y contra ella procede & recurso de reposicidn ante esta Curaduria, dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacion (articulo 768 del CPACA), En el evento en que |a notificacién o
comumcacion no pueda hacarse de forma electrénica, se seguird el procedimiento normal previsto por el
Decrelo 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

Dtk

Curadora Urbana No. 3
Bogota DLC,

Fecha de Ejecutora

i vl Mig ke
AR L
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Referencia: Expedients Mo, 11001-3-22.0834
Radicacidn por corespondencia No, 008065

RESOLUCION Mo, 11004-1-23-2051 del 17 de julio de 2023

Porla cusl 88 covrige of cuadro de dreas de la propledad horizonts! aprobado en Ia Resolucidn Na. 11001-
3-22-2600 dal 24 de noviembre de 2022 axpedida por Ia Curadors Urbana J de la época para el predio
lecalizado an la CL 133 B 95 50 INT 2 para ef dessrrolfo denominado PARQUE DE TELSA, localizado en
Ia Localidad de Suba de Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA N° 1 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facuitades que le confieren las Leyes 338 de 1957 y 810 de 2003, los
Decretos Macionales 1077, 2218 de 2015 y 1782 de 2021, el Decreto Disfrital 057 de 2023,y

CONSIDERANDO

Cue mediante Resolution No. RES 11001-3-22-2600 del 24 de noviembre de 2022, exped| en
mi calidad de Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., la Modificacion de las Licencias de
Urbanizacion y Construccitén Vigentes y Vo Bo de Propiedad Horizontal para el Desarrollo
denaminado “PARQLE DE TELISA" localizado en la CL 133 B 95 50 INT 2 en la localidad de
Suba,

Que meadiante escrito con radicacidn No. 00B06S del 14 de julio 2023, el apoderado dentro del
tramite solicitt & este Despacho comagir & cuadro de dreas de Propiedad Horlzontal de la
Resolucidn Mo. 11001-3-22-2500 del 24 de noviembre de 2023, en el cual por ermor de
traseripcién se indicaron equivocadamente algunas dreas privadas correspondientes a los
apartameantos del proyecto.

Que revisado el cuadro de &reas de Propiedad Horizontal de la Resolucidén No. 1100
2600 del 24 de noviembre da 2023 se evidencid gue par un arrar iInvoluntario al erro d‘:
privadas sefialadas en el cuadro de Areas de Propiedad Horzontal versus lo consigpado
pianos de alinderamiento por o cual la prasente solicitud se considera procedenta.| &

Oua el Ariculo 45 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de o Ogn
Administrativo, dispone que *...En cualguier fiempo, de oficio o & peticldn de paris, M"'ﬂl.'fllﬂ_'
comegir los emores simplements formales confenidos en los actos administrativos, ya

aritméticos, de digifacidn, de franscripcion o de omisidn de palabras. En ningtin caso la
cormeccidn dard lugar 8 cambios en ef senfivo malerial de la decision, ni revivird los téminos

legales para demandar el acfo...”.

Que la comeccion es procedente y no cambia el sentido material de la decisidn.

Que el articulo 2.2.6.1.2.3.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por &l articulo 26
del Decretn Nacional 1733 de 2021, establece que hacen parte del axpedients de la licencia
urbanistica otorgada, los actos administratives expedidos posteriormente, coma lo son |as
aclaraciones, por tal razén, se incluirs la presente Resolucion al expediente 11001-3-22-0834,

—man s
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Referencia: Expediente Mo, 11004 -3-22-06834
Radicacion por correspandencia No. 008085

RESOLUCION No. 11001-1-23-2051 dal 17 de jullo de 2023

Porfa cual 58 corrige &l cuadro de areas de fa propledad horzonfal aprobedo en ls Resolvcidn No. 11001 -
3-22-2600 del 24 de moviembre de 2022 expodida por la Curadora urbana 3 de la época para ol predio
localizado en fa CL 133 B 95 50 INT 2 para el desarmolio denominado FPARGQUE DE TEUSA, localizado en
fa Localidad de Suba de Bogodd D.C.

En meérto de lo expuesto, la Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C., Arg. ANA MARIA CADENA

TOBON,
RESUELVE

ARTICULO 1°. Sustibuir y reemplazar el cuadro de areas de la Propiedad horizontal aprobado
mediante la Resolucidn Mo, 11001-3-22-2600 del 24 de noviembre de 2023 ¥
COMmo consecuencia se aprueba el cuadro de dreas de Propiedad horizontal
para el conjunto PARQUES DE TEUSA.

ARTICULOD 2=, Lns:; demas aspecics contenidos en la Resoluddn Mo, 11001-3-22-2600 del
24 de noviembre de 2022 se mantienan,

ARTICULO 3°. Incorporar en el expediente 11001-3-22-0934 copia de la presente
Resclucidn.

ARTICULO 4°. Contra la presente Resolugion no proceds recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Fecha de ejecutoria: T E Jm- m

C.C Expediente: 11001-3-22-0834
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Expediente n.® 24-1-0703 de! 7 de marzo de 2024
Resolucién n.® 14001-1-24-0476 del 20 de marzo de 2024

Par la cual se prorroga el témmino de vigencia de la Bcencia de urbanizacidn y construccisn
olorgada medianie la Resolucin n,® 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021, pars el
predio-dadla CL 133 B'858 50 INT 2 d& g localided de Suba.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legakes, en aspecial, {as que confieran las Leyes 388 de 1897 v
B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, as! como &l Decrato
Distrital 57 de 2023, v

CONSIDERANDO

Gue an mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué ficencia de urbanizacidn y consiruocitn
madiants fa Resolucitn n-11mmﬂmmmu:m1mnﬂmm
treinta y seis (36) meses contados a partir de la fecha de su la cual se sfaciud el
7 de mayo de 2021, panupuunduhutmaﬂm de la localidad de Suba.

Que, con radlcacisn n.® 24-1-0703 del 7 de marzo de 2024, la sociadad Constructones
Disafios Planificados SAS., con NIT 900644079-3, en calidad de fideicomilerta del
mmmmmﬂmn&wdﬂmmﬂhmn
de prémmoga de la Resolucin n.® 11001-3-21-0448 dal 31 de marzo da 2021

Cue, iguaimants, sa solicitd cambiar el constructor responsable mlﬂrl’rlmﬂﬂﬂ:ﬂ
Mauricio Vesga Rivero, con cédula de cludadanfa n.® 11336087 y

2570015964 CND, mmwﬂwﬁdﬂym mmummm
IV de la Ley 400 de 1997, y acepta la designacidn coma constructor responsable.

Que ias llcencias urbanisticas pueden ser objeto de prirmogas caonforme al inciso 2 del
1 del articulo 2.2:6.1.1.1 del Dacreto 1077 de 2015, modificade per el articule 8
dal Decreto 1783 da 20212

Que ol arliculo 20 del Dacralo 1783 de 2021 adiciond el panégrafo 4 al articule 2.2.6.1.2.3.1
dal Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicfludes de promoga de las licencias
urbanisicas daban rasolverse deniro de su término da vigencia inicial.

1]
Que, segin &l arlicule 27 del Dacralo 1783 de 2021, qua modificd e artfcula 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de promoga deben radicarse a mds tardar treinta
{30) dias hébiles anies del vencimianto de-la respectiva licencla, para lo cual debard
acompafiarss ia manlfestacidn bajo la gravedad de juramento de ks iniciacion de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsable.

b\

A



Comliniacitn Resolucidn n® 11001-1-24-0476 dal 20 de marro do 2024

Paor la cusl a8 & hirmmne do wigoncia do la Fooncla da urbanizaciin y construccidon olorgeda
mﬂﬂmn'imﬂfﬁmﬂﬂﬂmﬁmmﬂnﬁ‘hn‘lhﬂ!ﬂﬂﬂﬂ
50 INT 2 do la localidad do Suba

Que ia anchlddawﬁ-mgamrrﬁq Ios requisilos establecidos en la normativa vigente y el
amuitects Mauriclo Vesga Rivero manifestd,; bajo gravedad de juramento, que las obras
autorizadas en la Resolucidn n® 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021 se encuaniran
inicladas.

En virtlud de lo expuaslo, la Curadora Uirbana 1, Arg. Ana Marfa Cadena Tob6n,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERD. ACCEDASE a la solichid de prérroga de la licencia de
urbanizacidn y construccitn, otorgada mediante la Resolucidn
n. 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021, para el predio
de la CL 133 B 958 50 INT 2 de la localided de Suba, a la
sociedad Construcciones y Diseflos Planificados SA.8., con
NIT 800644978-3, en calldad de fideicomiiente del patrimonio
autdnomo d&rl:rhirrm Fideicomiso P.A. Pamue de Teusa,
por doce (12) meses adicionsles contados a parlir del
vencimiento de su término nictal.

PARAGRAFO PRIMERD.  La cerificacion de inicio de obra expedida por ol constructor
responsablo fofma parta inlegral de asta resolucidn.

PARAGRAFO SEGUNDOD. Las obligaciones y demés disposiclones contenidas en la
Resolucidn n.® 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021 se
mantianen.

PARAGRAFO TERCERO. Esta primoga rige a partic dal 7 de mayo de 2024.

ARTICULO SEGUNDO. DESIGNESE a el arquitecto Mauriclo Vesga Rivero, con
cédula de ciudadania n.° 11336087 y matricula profesional n.¢
2570015864 CND, comao constructor responsable.

ARTICULO TERCERO. NOTIFIQUESE esta decisidn en los términos del capitulo § del
« INulo Il de ks parte 1 del CPACA,

ARTICULO CUARTO. INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
! recursos de reposicion y de apalacion dentro de los diez (10)

Pégina 2 de 3
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Cantinprcidn Resofuciin n® 1 1007-7-24-0478 dal 20 e marro de 2034

Por la cual g8 prérroga of idming de vigencls de ls Ucencls de wrbanitecién y constrreehin olorgads
mudiante fa Resolucién n* 11001-3-21-0448 ol 1 de marro de 2021, pars of prodio do s CL 123 8 988
50 INT 2 da la jocalidsd de Suba

dlas sigulenies a la nolificacidn, los cuales deban inlerponarss

Pdgina 3 da 3
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Expadiante n." 25-1-1280 dal 8 do abrll de 2025

Raesoluclén n.® 11001-1-25-0507 del 15 do abrll da 2025

Por la cual se prirroga por sogunda vez el término de vigencla de la licancla de urbanlzaclén y
construccian olorgada madiants la Resoluckén n.® 11001-3-21-0448 dal 31 de marzo de 2021, para
el predio de la CL 133 B 958 50 INT 2 de |a locelided do Suba.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso da sus facullades legales, en espoecial, las que confioran las Leyes 388 da 1997 y 810 de
2003, ol Decrelo Maclonal 1077 da 2015 y sus modificaloros, asl como al Dacraln Distrdtal 57 da
2023, y

CONSIDERANDO

Gue en mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué [a Hicencla de urbanizacién y construcelén medianie
la Resalucidn n.” 11001-3-21-0448 del 31 de marzo de 2021 con vigencla de iralnia y sels (36} meses
contados a partlr de a fecha de su ejecutoria, |a cual se efectud al T de mayo da 2021, para e predio
de la CL 133 B 95B 50 INT 2 de Ia localidad da Suba.

Que este Despacho otorgd la primera prmoga a la vigencla de la Resalucidn n.® 11001-3-21
del 31 de marzo de 2021 por doce (12) meses adiclonales, madianie la Resalucltn n® 11001
0476 del 20 de marzo de 2024, extendlendo su vigencia hasta el 7 de mayo de 2025.

Que, con radicaclén n.® 25-1-1280 del 8 de abrll de 2025, la socieded Construcclonaes y Dis
Planificados 5 A.S., con NIT 900644979-3, en calldad de fidelcomitenta del patrimonio autdnom
danominado Fidelcomiso P.A. Teusa, presenid |a solicltud de segunda prdrroge de la Resoluclén n.®
11001-3-21-0448 dal 31 da marzo de 2021.

Que, lgualmente, se soliclld camblar al constructor responsable designado por al Ingenlera Omar
Henry Parada Paez, con cédula de cludadania n.® 19412248 y malricula profesional n® 25202-
22212, quien demuestra su ldoneidad y experlencla conforme con el Capltulo IV de la Lay 400 de
18897, y acepla la designackdn como consiruclor responsabile,

Que las licenclas urbanlsticas y sus revalidaclones pueden ser objelo de una segunda prérroga, de

acuerdo con el paragrafo T del arloulo 2.2.6.1.2.4.1 y el pamdgrafo 4 del arliculo 2.28.1.2.4.3 del
Decrato 1077 de 2015, adiclonados da manara transiiora por el Decreto 74 da 2025, hasta el 30 da

junio de 2026.

Que, en virtud de eslas disposiciones nomalivas, Ies solicliudes de segunda promoga deben
proseniarse edentro de los Wrelnta (30) dlas calendarlo, anlerores al vencimiento de la primera
prérroga, y su expediclon procederd con la preseniacion da la solicitud por parte del titulars,

Que la soliciiud da sagunda prérroga cumple los regulsitos establecldos an la normativa vigente.

En vifud de lo expuasto, |a Curadora Urbana 1, Arg. Ana Marla Cadena Tobdn,




Continuacin Resclickdn n.® T1001-1-25-0507 del 75 de alwil de J0Z5

Par la cual se prérrogs por sogenda ver of rmine da vigencls de la licencia de urbanizacidn y
construccidn clorgada mediante la Resoluciin n* 11001-1-21-0448 del 31 de tnaro de 2021, para ol

ARTICULD PRIMERD.

PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFO SEGUNDO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULD TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

i el -
Reviss Dimiet Fiurcia Pabsr It

Proyecid: Nicstas Olero Alvarez

Fecha de ejeculoria: |"1 -2

predla de fa CL 131 B 858 50 INT 2 de is loceNoded do Suba
RESUELVE

ACCEDASE a la soliciud de segunda prérroga de 1a liconcla de
whanlzachin y consiruccidn, olorgada medianis la Resolucién n®
11001-3-21-0448 dal 31 de marzo de 2021, para ol predio de la CL
133 B 8958 50 INT 2 de ls locelidad de Suba, & la socedad
Conslrucciones ¥ Diseflos Planificados 5.A.5., con NIT 300644878
3, en calidad de fdeicomilenle del pafimonio  auldnomo
denominado Fideleomise PA, Teusa, por doce (12) meses
adicionales confedos 8 parilr ded vencimienlo da aw tamino Inlclal,

Las obligaciones y demas disposiciones contenldas en [a
Resolucdn n® 11001-2-21-0448 del 31 da mamo de 2027 sa
maniianan.

Esta prérroga rigo a parilr del ¥ do maye do 2025,

DESIGNESE & o Ingeniero Omar Henry Parada Pédez, con cédula
de cludadanla n® 19412248 v malriculs profesional n® 25202-
22212, como constructor responsable.

MOTIFIQUESE esta decision en los larminos del capliulo 5 del tulo
Il de ka parte 1 del CPACA,

INFORMESE que en contra de esta decisian proceden os recursos
da reposickhn ¥ do apelacidn dentro de los diez [10) dias sigulonies
a la nolificaciin, los cuales deben interponerse anle este Despacho.

-~

MAT 2025
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