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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SMEE CENTRO
' - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nro Matricula: 50C-196204
Pagina 1 TURND: 2025-630752

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

M Hiane valdox sin la firma del registrador en la ultima paging
CECULD REGISTRAL: S0C - BOGOTA FOMA CENTRO DEPTD: BOGOTA DG MUNICIPEY BOGOTAD, & VEREDA: BOGOTAD G
FECHA APERTURA: 01-02-1574 RADICACION: TE02062 CON: DOCUMENTD DE: 15-01-1974
COOIG0 CATASTRAL: AAADBBSRTOMCOD CATASTRAL ANT: 58 BFORMACION

NUPRE:
ESTADO DEL Fou: ACTIVO
s RS E S S CSEE S S S S Rl SRR AN SRS S E S S s S=SSESSSS=SESCc=SSESCS=ZESEEE

DESCRIPCION: CABIDA Y LI?HI:I!H'D-H

FINERD COM CABIDA DE

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Prodio: URBANG

2) KR 15 648 11 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SiN DIRECCION 65 A 1515 LOTES 1.2.12.172 ¥ 14, MANZANA E, URBZ. LA ESPERAMNZA

DETERMIMNACION DEL INMUEBLE:!
DESTINACION ECOMNOMICA!

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA{s] SIGUNENTE(s] (En caso de Inbegracian y otros)

ANOTACIKON: Nro 001 Fecha: 13-08-1538 Radcacdn;

Doci ESCRITURA B25 def 21-04-1830 HOTARR, 2 de BIOSOTA VALOR ACTO: $BHTOH
ESPECIFICACION: © 101 COMPRANENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular do derecho real de dominko, l-Thular de deminde Incemplato)

DE: URBANIZACION CALDERCN TEJADA 5.4,

A ESGLUERRA MARIA DEL CARMEN 4 X

———

ANOTACEON: Nro D02 Facha: 08-07-1638 Radicasin:

Doc: ESCRITURA 1478 del 27-08-1533 NOTARIA 2 da BOGOTA WALOR ACTO: 30
ESFECIFFCACION: : B8 ACLARACION ESCT 825 (CABIDA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Tiular de derecho resl de demindo,)-THular de dominio Incamplato) i




b

Li viges 30 male SoOLTHT [t wenficanse on i plging cenToscen Sugertotaniasn pov @

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
““E CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nro Matricula: 50C-196204
Pagina 2 TURNO: 2025-630752

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma lisne validaz sin ia firma dol rogistrador en & ultims pAgina
0E- URBANIZACIDHNES CALDERON TEJADA 5.4,

A: ESGUERRA MARLA DEL CARMEN i

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-11-1844 Radicacion: s
Doe: DECLARACIONES SN del 27-10-1844 JUZ 1 PENAL ds BOGOTA _WALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: | 98 DECLARACION DE CONSTRUCCION o

A: ESGUERRA MARLA DEL CARMEN

AMOTACION: Hro 008 Focha: 068-11-1851 Radiedeiéa: TA021

Doz SENTENGIA BN del 08-07-1801 JUZ 10 FLIA. da BOGOTA WALOIR ACTO: §0

ESPECIFICATION: : 888 ADJUDICACION SUCESION ¢
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de deracho real da daminie.|-THular de dominio Incompleta)

DE: ESGUERRA ROBLE MARLA DEL CARMEN

A: CERIQUIN EBGUERRA BEATRIZ .

A: ESGUERRA DE BERNAL MARIA VICTORIA CC2 414730565

A; ESGUERRA LEON GOMEZ CLALDIA

A; EEGUERRA LEON GOMEZ EDUARDD ANSELMO

A: ESGUERRA LEON GOMEE JORGE ENRIGUE CER 19101479
A ESGUERRA LEON GOMET JUAN MANUEL CCH# 19312907
A: ESGUERRA LEON GOMET MARLA INES CC# 49791560
A: ESGUERRA LEON GOMEZ MARLA EBABEL

A: ESGUERRA LEON GOMET MAURICIO CCA 19405139
A ESGUERRA LEON GOMEZ PATRICLA CCl 41714823
A: LAZCAND ESGUERRA MARTHA BEATRIZ CCe S1EZI5E8
A! LEON QOMEZ DE ESGUERRA MARLA IMES CCE Z024aia0

ANOTAGCION: Nrg 008 Fecha: (3-03-1593 Redicacian: 15600
Doc: ESCRITURA 4150 del 23-12-1983 NOTARIA 33 ce BOGOTA VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
mm CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nre Matricula: 50C-196204
Pagina 3 TURNO: 2025-630752

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tens validez =in la firma del registrador en la ulima pdgina
PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulsr di derscho real de dominko,b-Titular do dominle Incompleis)

DE: CIRIQUINA ESOUERRA BEATRIZ CCH B1TETaTS
DE: ESGUERRA DE BERMAL MARLA VICTORM CCE414T3058
DE: ESGUERRA LEON GOMEZ EDUARDD CCN 18185735
DE: ESGUERRA LEON GOMEL JOROE ENRIILE CCH 18101478

SUPERINTENSERIEIA
DE NOTARADBO

& REGISTRLS .
La guarda de la fe publies

DE: LAZCAND ESGUERRA MARTHA BEATRIZ CC# 51823558

DE: ESGLERRAA LEONT

DE: LEON GOMEZ DE ESGUERRA MARIA INES COE 2044680
A: ACEVEDD ZAMBRAND GERMAN ENRIQUE CCETasaTsST X

ANOTACION: Mro 08T Fechn: 18-01-1583 Radicacion: 1683-20633

Doc: ESCRITURA 4284 dal 30-12-1882 NOTARIA 33 do SANTAFERTA WVALOR ACTO: 512,000,000
ESPECIFIGAGION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-THular de derecho real de dominio,-THular de dominio iIncomplato)
DE: ACEVEDD ZAMBRAND GERMAN ENRIQLIE CON TRE20THT
A: PROVEEDORA NACIONAL DE LA CONSTRUCCION PRONALGD LTDA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-07-1887 Radicacién: 1957-55801 s

Doe: OFICIO 1840 del 25-06-1867 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA LY r\
VALORACTO:S I

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular do dorscha real de dominlo,-Titular de dominio incompbeta) '

DE: CAMARGO RIVERA ALBERTO : CCH 2811128

A: PROVEEDORA NACIONAL DE LA CONSTRUCCION PROMALCO LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-03-1088 Radicacién: 1988-23758 A

Dioo: GFICIO 1087 dal 08-03-1888 JUZGSEXTO CVIL DEL CIRCUITO da SANTAFE DE BOGOTA D.C, /’_,-""'-FF.-F

WVALOR ACTO: 8
Sa cancala anotacicn Na; B
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§'“ m CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nro Matricula: 50C-196204
Pagina 4 TURND: 2025-630762

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin la firma del registrador en la wiima pagine :
ESFECIFICACHDIN: : THO CANCELACION EMBARGDS CON ACCION PERSOMAL -~

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominko,l-Tiiular de deminle Incamplato)
DE: CAMARGD RIVERA ALBERTD CCHM 2911128

A: FROVEEDORA NACIONAL DE LA COMSTRUCCION PRONALCO LTDA X

ANOTACION: Mro 010 Fecha: O7-03-1238 Radicaciin: 1828-24553

ﬂ;.. : . -:-""'—'-' D:ﬁgp ELFB{!!WMQE!JADEMIMJPE 2
BOGOTA,SEGUN O 3 : | e ﬁ?NélfﬁhlADS ;-;_#_..

o

La guarda de lo fe publica x

ANOTACION: Nra 011 Facha: 11-05-1990 Radicacidn: {43687
Doc: OFIGID uauu-ni-mm JUZEADD sz:_i:mi:m_n;ﬁ.ﬁm. dea SANTAFE DE BOGOTA, D.C.

VALOA ACTD: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGD ACCION PERSONAL RATIFICACION OFICIO 1810 DEL 25-06-87 JUZ 6 CIVIL DEL CTO,
MUMCA HA SID0 LEVANTADO EL EMBARGD ANOTACZION B.M LIBRADD EL OFICIO 1087 DEL 06-00-98,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Tiular da dorecha real de dominlo,l-THular de dominla incompleto)
DE: CAMARGD RIVERA ALBERTO CCr 2011128

i ..u

THE, |

ks A

seRroo aue\ |

et )
X

&: PROVEEDORA MACIONAL DE L& CONSTRUCCION PROMALCD LTDA

ANOTAGION: Wre 012 Facha: 18-09-2000 Radicacién: 2000-68877T

Doc: OFICIO 2077 def 08-08-2000 JUZGADC SEXTCO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: % £
Sio cancela angtacitn Na: 11

ESFECIFICACION: : T80 CANCELACION EMBARGOS CON ACGCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular da derecho real da dominko l-Titular de dominlo iIncompleto)

DE: CAMARGD RIVERA ALBERTD CC# 2311128

A: PROVEEDORA HACIDNAL DE LA CONSTRUCCION PRONALCO LTDA X

ANOTACION: Nro 813 Fecha: 16-08-3000 Radicacion: 3000-G88TT \\h L ;
Do OFICHD 2077 del 08-06-2000 JUZGEADD SEXTO do SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: 3 K:H ?\"“ﬂ\»&_
ESPECIFICACION: : £ EMBARGD ACCION PEREDNMAL REMANENTE A DISPOBICION DE LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADE -

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da derecho real de dominka, -THulsr de deminde incemplata)
DE: SUPERINTEMDENCIA DE 30CIEDADES
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nro Matricula: 50C-196204
Pagina 5 TURNO: 2025530752

E OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validaz sin la firma del registrador en | ultma paging
ANOTACION: Nro 814 Fecha: 21-01-2002 Radicacitn: 2002-4232
Doz OFFCHID 440-000875 ded 16-01-2002 SUPERINTENDENGIA BE SOCIEDADES de BOGOTA DT,

YALOR ACTD: §

Sa cancsla anctacin Mo: 13 P
ESPECIFICACION: CANCELACIDN EMBARGO EJECUTIVO CON ACTION PERSOMNAL: 0754 CANGELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL \ .
PERSONAS QUE hﬁuﬂﬁmmmclA

IADO

A: PRONEEDORA M

.- g8 P DE NOTAR

ANGTACION: Nro 015 B \
Doe: nmmnmamimﬂm SUPERS Lﬂ gllﬂfdﬂ dE‘ tﬂ fe E Ubh&"& P
Eﬁmmntmﬂmnmmmm EMBARGD POR JURISDICCION COACTIVA ‘\_‘ L - '|I
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular da dominio Incomplats] 3%
DE: SUPERINTENEDENGIA DE SOCIEDADES A

A: PROVEEDORA NACIONAL DE LA CONSTRUCCION LIMITADA, EN LIGUIDACION GBLIGATORIA X

ANOTACHIN: Nra 016 Fecha: 03-05-2006 Radicaciin: 2008-43260
Dioc: OFICID 450-015378 dal 11-04-20068 SUPERSOCIEDADES de BOGOTA D.C. VALOR ACTOD: 3
Se canceia anctacidn Mo 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCLA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDEMCIA ADMINSTRATIVA SE FI:EETJTH‘I'ED TURND
SEGUN REBOLUCION 254 DEL 11-07-06.
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular do derecha real da deminis, |-THular de dominko incompleta)
OE: SUFERIMTENDENCEA DE SOCIEDADES :
A: PROVEEDORA MACIOMAL DE LA CONSTRUCCION PROMALCO LTDA,

ANOTACION: Nro 01T Fecha: 04-07-2008 Radicaclin: Z008-85555

Do ESCRITURA 1600 ded 21-06-2008 NOTARS 39 de BOGOTA D.C. VALDR ACTO: 3452, 000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 25 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dombnka, l-Titulsr de deminde incomplets)

DE: CONSTRUCTORA VIMEGA LTDA. HIT# BOOGI54297

A CONSTRUCTORA ARGUIMEG LTDW MIT# 2300890992 X i

ANOTACION: Nra 018 Facha: 25-00-2018 Redicacin 1-']-15—'."5&19. /’kkl.-
# 1N

Diae: OFICID 206000530 ded 24-08-2018 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS MACIONALES - DIAMN de BOGOTA D. C. \
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Certificado generado con el Pin No: 2508272087120041314 Nro Matricula: 50C-196204
Pagina & TURNO: 2025-630752

Impreso el 27 de Agosto de 2025 a las 12:58:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo iane validaz sin la firma del registrador en |a ultima pagine
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXP: 200853021 m:mamm
| # ADIADA 24/08/2018 J,J"H. %
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular do dominle incomplato) \: 1\
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS ¥ ADUAKAS NACIONALES - DEAN ,u'f \ e, =
A: CONSTRUCTORA Al } [-.:-}\,,

. DEMNOTARIADO
2 REGISTRO i
ESPECIFICACION: CANG AL&W&MHM&:.

PEREONAS QUE mmwa H{ILMT’DFJ-TN:h'dl ilnuhu ranl de dominlo,|l=Tiular de dominks incompleto)
DE: Deak

MMTﬂﬂmﬂm I.‘Ill'.ﬁ. HIT# BE300BO0992 |, HOY 5.A5,

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-09-2024 Radicacidn: 2034-Ta1448

Dac: ERCRITURA 2814 dal 17-08-2024 NOTARIA SETENTA Y DOE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §127.367 544

ESPECIFICACION: TRAMSFERENCIA DE DOMIMNIO POR ADICION A FEDUCIA MERCANTIL, 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A
FIDLICIA MERCANTIL

FERSONAS QUE INTERYIENEM EN EL ACTO [X-THular de darecha real de dominiel-THular de dominlo incompleia) __-""-
DE: CONETRUCTORA ARQUIMEG 5.A.5. ANTES CONSTRUCTORA ARCUIMES LTDA. NIT. BM0085069-2 o A—— =4

A: FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4, NIT. 000182281-5 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADG FIDEICOMISD 64
ESTORIAS & X

o

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (lformacian Antariar o Enl'r'lll!l]

Aralacion Neo: 0 Kroocaracoking 1 Radicackn; CE010-18656 Fecha; 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.LP,, 3 INCLUYE DERECCIHON ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.CD,. SEGUN RES. NO. 0350
DE MHAT2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. ND DE 14087007 EXFEDID POR LA S KA.

Anabmoifn Mroc 10 o poressoldn: 1 Radicocidn: Fachn: D8-03-2000

5E INCLUYE EN ANOTACION 10, "CONTINUA VIGENTE EMBARGD POR CUENTA DEL JUZGADD & CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE DE

BOGOTA SEGLUN OFICIO 388 DEL 158-02.95 MISMO JUZGADD® DANDD CUMPLIMIENTO A LA RESOLLCION 820 DE 04-10 DE 15599,

#notacidn No: 10 Mro.cormaodin: 2 Radicacitn: Facha: 06-03-2000
L& ANTERIDR SALVEDAD 5E HACE DANDO CUMPLIMIENTD A LA RESOLUCION 925 DE 04-10 DE 186,
Ancdncion Mro: 13 Mo cormeccin: 1 Radicacitn; Fecha: 30-05-2001
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UNIDAD

PRIVADAPROYECTO 64 ESTORIAS

| PROYECTO:

64 ESTORIAS

 PROMITENTE VENDEDOR:

f

64 ESTORIAS S.A.5., persona juridica de derecho privado, identificada
con el NIT 901.858.361-5, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.,
legalmenteconsiituida mediante documento privade de Asamblea de
Accionistas del seis (6) da agosto de dos mil veinticuatro (2.024), inscrita
el ocho (B) de agosto de dos mil veinticuatre (2.024) bajo el nimero
03146731 del libro IX, representadaen este acto por ALEJANDRO
POVEDA LARA, mayor de edad, vecino y domiciliado en ésta ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula nomero 1.072.717 407 de Chia -
Cundinamarca, quien obra en su calidad de representante legal, segun
cansta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota, el cusl se anexa al presente
documento como Anexo 1, (en adelante la “Promitente \Vendedora”).
Direccidn: Calle 838 18-12 oficina 501, Bogota D.C.

Teléfono: B0S8140

PROMETIENTE COMPRADOR:

Identificacién | Estado Civil Direccion

iz |

PARTICIPACION: [****]

™1 b g |

TeléEfono Email;
il gl

[*]
PARTICIPACION: [**]

LE=] | [

Telafono
[I-iii-}

Email

|

INMUEBLE
(O "UNIDAD PRIVADA"):

ACCESO:
DEPENDENCIAS: ]

wAEH(**=*%%) por ciento,

Unidad Privada [*™**] Esta ubicada en el pisa [****] del PROYECTOQ 64 ESTORIAS,

Area construida aproximada de [****] (****m2).Area privada aproximada de *™* (**** m2). La diferencia
entre el area construida y el area privada es de aproximadamente [****] M2 metros cuadrados
corresponde a muros de fachada, muros estructurales y ductos comunes,  ~

- ALTURA: La altura libre en obra negra aproximada es de **** (**** m); en bafios y ropas puede ser
menaor. No obstante, podra configurarse una desviacion tolerable de variacién de las dreas enun

Los lindercs, las dreas, construida y privada del (los) inmueble(s), asi como los linderos definitivos de los
mismos, serdn legalizados de conformidad con la constitucion del Reglamento de Propledad Horizontal del
Proyecio que se adelantard ante |a entidad competente. Con base en lo anterior, el (los) Promitente(s)

|
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Comprador{es) declara(n) conocer y aceptar que dichos linderos podran variar como resultado de las
modificaciones que sean solicitadas por laautoridad competente al momente de aprobar los plancs de
propiedad horizontal,

Nota: Los muros estructurales, ductos y las placas ya sean interiores o medianeros con ofras unidades
privadas, no se pueden demoler ni modificar, dado su cardcter estructural y coman.

— VALORTOTAL VALOR CREDITO

- 3 i 2ii i | 5[""**] L3 s |

- Sin perjuicio de los valores aqul referidos, el precio de la Unidad Privada se determina en **** {***] Salarios
Minimos Mensuales Legal Vigentes (SMMLV], por lo tanto, &l monto final serd el equivalente a multiplicar
(***] por el valor que el Gobierno Nacional fije para el (SMMLV] del afio de escrituracion de la Unidad
Privada.
- El detalle de la forma de pago es el gque se encuentra en el Plan de Pagos que es parte integra de este
Contrato.

- El Promitente Vendedor actualizara el Plan de Pagos afio por afio una vez se determine el SMMLY por e
Gobierno Nacional (SMMLY por tope maximo definido por el Gobierno Nacional).

VALOR CANCELADO CUOTA INICIAL SALDO PENDIENTE CUOTA INICIAL
= =[] $ [
CUOTA VALCR FECHA
[Hrll] [n-nl-ir] [i-l-H] gl
CREDITO

El{los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente a la entidad crediticia a pagar,
girar @ abonar, mediante cheque de gerencia, en cuenta directa e incondicionalmente a faver Fideicomiso la
siguiente sumade dinero, dependiendo del momento del giro u abono de las sumas correspondientes al
valor de [****] ($[****]) MICTE. Para el efecto el Fideicomitente y constructor responsable, emitira una
certificacidn informando el fideicomiso a quien debenser giradas u abonadas las sumas.

El Promitente Comprador, con nueve (5) meses de anticipacién a la fecha establecida para la celebracion
de la escritura publica de compraventa se obliga a aportar |a carta de aprobacion del crédito. Para acraditar
el cumplimiento de esta obligacién, deberd entregar una copia de la misma al Fideicomitente y Constructor
Responsable, con el objeto que este Uftimo realice el tramite correspondiente a la verificacion del crédito
ante ¢l Financiador dentro del término enunciado,

ENTIDAD FINANCIERA VALOR
]
DEVOLUCION DE RECURSOS

il
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El{los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente, cuando a ello haya lugar, a realizar
devolucion de recursos a la cuenta enunciada a continuacién. El{los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se
obliga a actualizar la informacion reportada. De ahi, en caso de cambiar de cuenta bancaria, debera solicitar
la actualizaciona través de los canales de atencion al cliente para el Proyecto 64 ESTORIAS. De lo contrario,
a efectos de la devolucidnde recursos, se entendera vigente la cuenta bancaria de la que se tenga reporie
por el Promitente Comprador.

o, Lot e

o de Cuenta [~ de [*] de & enfid

ja i
L

Los Promitentes Compradores para efecto de este Conitralo serdn denominados de forma conjunta

como el “Promitente Comprador”.

Les antes identificados, conjuntamente y para efectos de este documento se denominarén las "Pares” y
cada una de ellas por separado “Parte”, por el presente escrito celebran el presente contrato de promesa
de compraventa deinmueble, en adelante simplemente el "Conirato”, que se regird por las estipulaciones
que a continuacion se expresan, y en lo no previsto por ellas, por las disposiciones legales que correspondan
a su naturaleza, previas lassiguientes.

CONSIDERACIONES

Primera: Que las sociedades; 64 ESTORIAS S.AS. en calidad de Fideicomitente Gerente y
Desarrollador; GRUPO ACCANTO S.A.S. e INMOBILIARIA DALI 5.A.S., en calidad de Fideicomitentes,
han constituido el Patrimonio Auténomo denominado "Fideicomiso 64 Estorias’, cuyo vocero y administrador
&8 |a sociedad Fiduciaria Davivienda S.A., quien es el actual titular del derecho de dominio del lote identificado
con la matricula inmobiliaria numero 50C-196204 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogeta Zona Centro, en adelante "el Lote”, sobre el cual se desarrollard el proyecto inmaobiliario denominado
“64 ESTORIAS", ubicado en la carrera 15 64 B-11 de la ciudad de Bogota D.C. (en adelante el "Proyecta”),
del cual haran parie los inmuebles objeto del presente negocio. El Lote sera sometide al régimen de
propiedad horizontal para generar las unidades privadas objeto de la presente promesa de compraventa

Segunda: Que la sociedad 64 ESTORIAS S.A.S. ha constituido el Patrimonio Auténomo denominado
“Fideicomiso 64 ESTORIAS" cuyo vocero y administrador es la sociedad Fiduciaria Davivienda S.A_ con el
objeto de permitir el desarrollo del proyecto denominado 64 ESTORIAS.

Tercera: Que, |a sociedad 64 ESTORIAS 5.A.5.. en su calidad de Fideicomitente Gerente y Desarrollador
en el pairimonio auténomo FIDEICOMISO 64 ESTORIAS es la encargada de desarrollar por su cuenta y
riesgo sobre el Lote, las labores de gerencia, construccion y ventas del proyecto denominado "84 ESTORIAS",
razén por la cual, concurre a suscribir la presente promesa en la calidad mencionada.

Cuarta: Que, por su parte Fiduciaria Davivienda 5.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
“Fideicomiso 64 Estorias”, sera quien concurra a la firma de la escritura pablica de compraventa Gnicamente
para transferir el derecho de dominio de la Unidad Privada que por medio del presente documento se promete
en venta y, el Fideicomitente y Constructor Responsable serd el llamado a responder por el saneamiento a
que haya lugar,

Quinta: Que, como consecuencia de lo anterior, El Promitente Comprador est4 completamente informado
gue fos derechos y obligaciones inherentes a la construccidn del Proyecto, serdn Gnica y exclusivamente del

Fideicomitentey Constructor Responsable y no de Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera de Fidelcomiso
64 Estorias,

Sexta: Que, El Proyecto estara compuesto por ciento ochenta y seis (186) unidades privadas.

Séptima: Que el Promitente Comprador se encuentra interesado en adquirir la Unidad Privada del tipo
descrito en la clausula primera del presente Contrato, entendiendo y aceptando las condiciones que se
estipulan en el misma.

L
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Octava: Que el Promitente Comprador declara que conoce gue:

{8.1.) Toda la informacion y publicidad del Proyecto, y de la Unidad Privada a adquirir fue clara, veraz,
suficients, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas acabados y
especificaciones de las unidades privadas, en los términos establecidos en la Ley,

(8.2) E! Proyecto cuenta con [***] cupos de parqueadero, de los cuales [***] seran bienes comunes de la
propiedad horizontal que se constituya y que estaran administrados por la Copropiedad.

(8.3) El Proyecto no cuenta con cupos de parqueaderos privados para cada Unidad Privada,

(8.4) Ni La Fiduciaria Davivienda S.A., ni el Fideicomiso 64 Estorias, en ningiin momento asumen
obligaciones derivadas de |la construccion, promecién, gerencia, venta y desarrolla del Proyecto,

(8.5) El precio de la Unidad Privada se determina en clento setenta y cinco (175) Salarios Minimos Mensuales
Legal Vigentes (SMMLV). porio tanto, el monto final sera el equivalente a multiplicar (175) por el valor que
el Gobierno Nacional fije para el (SMML V) del afio de escrituracién y entrega de la Unidad Privada, v

- |8.6) El Promitente Vendedor actualizara el Plan de Pagos una vez se determine el SMMLV por el
Gobierno Nacional (SMMLYV por tope maximo definido por el Gobierno Nacional).

Novena: Que, el Fideicomitente y Constructor Responsable, ha tramitado la autorizacion requerida para el
desarrollo del proyecto en virtud de la Licencia de Construccion concedida per la Curaduria Urbana nimero
cinco (3) de Bogota D.C., en la modalidad de Obra Nueva, Demolicidn Total, situacién que es de conocimiento
por &l Promitente Comprador con la informacién obtenida desde el inicio de la negociacién, ademas se
entiende su aceptacidn con la intencidn de compra. Asl las cosas, dicho reconocimiento y aceptacién se
extiende al presente Confrato. .

Decima: Que Las Partes han decidido celebrar entre si el presente Contrato, al cual se dara cumplimiento
mediante la transferencia de la Unidad Privada que se sefiala en la clausula primera del mismo, una vez
culminada la construccion del Proyecto y constituido el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal por

el cual se de onigen a las matriculas inmobiliarias que seran asignadas la Unidad Privada objeto de este
Contrato.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

Primera. Objeto del Contrato: Por medio del presente Contrato, el Promitente Vendedor promete vender al
Pramitente Comprador y este a su vez promete comprar a aquel, la Unidad Privada que fue descrita y
alinderada en el encabezamiento del presente Contrato.

Paragrafo Primero: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar lo sigulente:

1. El promitente vendedor y Fideicomitente Constructor responsable estard a cargo de las labores de
disefio, administrativas, financieras, técnicas, de construccitn, direccién y realizacién de ventas y
todas las demas exigencias requeridas para la ejecucitn del proyecto, directamente o a través de los
terceros gue designen o subcontraten para el efecto y en tal vitud sera la responsable de entregar
tanto las unidades privadas como las zonas comunes que lo integran.

2. A través de |a gestibn de ventas que ha desaroliade el promitente vendedor y Fideicomitente




4

ESTA HOUA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTD 54 ESTORIAS — UNIDAD PRIVADA

Constructor Responsable, ha podido identificar plenamente las especificacicnes, calidades,
condiciones y extensionsuperficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los inmuebles que
conforman el Proyecto, las cuslesconstan en el documento que se anexa al presente Contrato, as
como las caracteristicas generales de ubicacitn, estrato que en todo caso sera aquel gue determine
la autoridad competente, el carramiento del conjunta, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por El Fideicomitente y Constructor

Responsable, en las unidades privadas modelo, maguetas, planos y demas instrumentos utilizados
para la comercializacién de los inmuebles.

. El Promitente Comprador no intervendra directa ni indirectamente en el desarrolio de la construccion
de la Unidad Privada prometida en venta ni del Proyecto, salvo estipulacién en contrario, que siempre
debera constarpor escrito.

La Unidad Privada prometida en venta pertenecera al estrato otorgado por la entidad competente. Se
deja constancia que dicha clasificacion no es responsabilidad de El Fideicomitente y Constructor
Responsable, sinode las decisiones adoptadas por las autoridades, de conformidad con la Circular
006 de 2012, expedida por |aSuperintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, el
Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato, el
promitente vendedor y El Fideicomitente y Constructor Responsable, no respondera por los
perjuicios gue se pudieran derivar de este hecho.

. La descripcién de |os acabados y especificaciones técnicas del Inmueble, se encuentran
determinadas en el Apexo 3 al presente Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que las ventanas y muros de fachada y puertas
de accesoal inmueble con que cuenta &l Inmueble, asl como los elementos estructurales portantes,
ductos y cubiertas del edificio se consideran bienes comunes, de manera que no podran ser objeto
de modificacion o alteracién por su parte, ;

. No obstante, |la descripcion, acabados y especificaciones técnicas de la Unidad Privada, este se
transferira como cuerpo cierto, de tal forma que cualguier eventual diferencia que pueda resultar entre
la cabida real y 1a aqul declarada, la distribucién, especificaciones técnicas, dreas, dependencias u
otros aspectos arquitecténicos y de disefio del Proyecto no daran lugar a reclamo alguno por ninguna
de las Parles

. El Promitente Comprador declara conocer y acepiar el fipo de Unidad Privada gue por este
instrumento promete comprar, el cual fue estipulado en la parte inicial del presente Contrato, su
ubicacién dentro de la Etapa de ventas, asi como la distribucién de éste, por haber visto los planos
que El Fideicomitenta y Constructor Responsable posee y que se anexan al presente contrato como
Anexo 4,

Es entendido que los planos citados, asi como la distribucion definitiva del nimero de unidades
inmobiliarias, las especificaciones lécnicas, disefios urbanisticos y arquitectdnicos y demas
caracteristicas del Proyecto pueden sufrir variaciones en su modulacién y distribucidn de acuerdo con
&l sistema constructivo, sin reducir elnimero de espacios ofrecidos ni disminuir el area construida de

la Unidad Privada en mas del tres (3%) por ciento, las modificaciones son autorizadas desde ahora
el Promitente Comprador,

. Fiduciania Davivienda 5.A. en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso 64 Estorias, en
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calidadde titular del derecho de dominic del inmueble sobre el cual se desarrollara el Proyecto,
comparecera a |a suscripcion de |a escritura publica per medic de la cual se dé cumplimiento al
presente Contrato como fradentede la respectiva Unidad Privada.

Paragrafo Segundo: Prohibicion Ampliacion Unidades Privadas. El Promitente Comprador manifiesta
conocer y aceptar gue se encuenira prohibida la ampliacion de las unidades privadas que conforman el
Proyecto, las cualesno cuentan con potencial de ampliacién en ninguno de sus pisos. Por lo tanto, El
Fideicomitente y Constructor Responsable no asumird ningln tipe de responsabilidad por ampliaciones que
sa afectliien dentro de estas unidadesy que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas.
En caso de que la constructora, el administrador, el consejo de administracién o cualquiera de los
copropiatarios del conjunto tengan conocimients dela realizacién de obras de ampliacidn gque s& ancuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del
propietario y demas disposiciones que regulen la construccion del Proyecto, podran solicitar en forma verbal
o escrita al respectivo propietario de |a Unidad Privada o a la personaqgue por cuanta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste a suspender
tales obras la constructora o el administrador podran informar de esta situacion a laAlcaldia competenta con
el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietaricinfractor perdera
las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos y debera responder ante el
propietaric de la unidad privada vecina, ante |a copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios
que cause con tales obras.

Paragrafo Tercero: Areas Generales. EI Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que fa unidad
privada objeto de esta promesa puede contar con dos tipos de éreas, las cuales se clasifican asi:

a. Area Total Consiruida: es el drea total de los bienes de dominio privade incluida el area ccupada por
algunosbienes comunes que los circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianercs, muros de fachada, asl como los otros
que sean sefalados en los plancs de propiedad horizontal.

b. Area Privada Consiruida: Es la extension superficiaria cubieria de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de caracter privado.

Paragrafo Cuarto: Las zonas comunes no esenciales podran ser entregadas en cualquier momento, cuando
se haya terminado y enajenado un nimero de unidades privadas que represente el cincuenta y uno por clento
{51%) de los coeficientes del Proyecto, es decir, calculado sabre el total de [****]. Lo anterior, conforme a lo
aprobado en las licencias de construccion, motivo por el cual el total de las zonas comunes no esenciales,
solo seran entregadas una vez culminada la construccion del Proyecto.

Paragrafo Quinto: Las Partes declaran que en este Contrato no existe indeterminacién del objeto ya que (i)
al Promitente Vendedor ha dado a conocer al Promitente Comprador las especificaciones técnicas y la
ubicacitn de la Unidad Privada, y, (i) los linderos definitivos serdn establecidos de conformidad, en la
constitucién del Reglamentode Propiedad Horizontal del Proyecto. Por lo anterior, las Partes renuncian a
ejercer cualguier accidn derivada de |aindeterminacion del cbjeto.

Sequnda. - Tradicién; El Fideicomiso 64 Estorias, administrado por Fiduciaria Davivienda S.A. es al fitular
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del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se desarrolla el Proyecto de la siguiente forma: El Inmueble
identificado con la matricula inmobiliafia numero 50C- 186204 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota -Zona Centro-, es hoy de propiedad del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso
&4 Estorias, cuya vocera y administradora es Fiduciaria Davivienda S.A., quien lo adquirié por transferencia
de dominio por adicién a fiducia mercantil por la sociedad CONSTRUCTORA ARQUIMEG 5.A.5., aclo
protocolizado a traves de la escritura piblica nimero dos mil ochocientos catorce (2.814) del diecisiete (17)

de saptiembre del del afio dos mil veinticuatro (2.024), olorgada en la Notarla Setenta y Dos (72) del Circule
de Bogota D.C.. debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria.

Tercera - Libertad y Saneamiento: El Promitente Vendedor se obliga a transferir el deminio y posesion de
la Unidad Privada libre de demandas, condiciones suspensivas y resoclutorias, censo, anticresis,
arrendamiento, ocupacion, y en general, de todo gravamen o limitacién del dominio o condicién que pudiera
perturbar la tenencia, posasitn y propiedad que el Promitente Comprador pretende gjercer sobre el mismo;
asi como, transferir la Unidad Privada a paz y salvo por conceptos de impuesto predial, sobretasa ambiental,
contribuciones de valorizacién yfo paricipaciones en plusvalia, y cualguier otro tributo liguidado con
anterioridad a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa correspondiente segln se indica en
la clausula sexta siguiente, que dé cumplimients al presente Contrato. En todo caso, teniendo en cuenta que
la titutaridad del Inmueble recas sobre el patrimonio autdnomo denominade Fideicomiso 64 Estorias,
administrado por Fiduciaria Davivienda 5.A., el Promitente Vendedor y/o el Fideicomitente y Constructor
Responsable se obliga(n) a salir al saneamienta por eviccién y viciesocultos en los casos de lay.

En cuanto a hipotecas, el Promitente Comprador declara conocer y aceptar que para la garantia del
financiamientodel Proyecto se constituira una hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el inmuebla an
mayor extensidn, la cualse cancelara respecto de la Unidad Privada prometida en venta, en la misma
escritura plblica por la cual se perfeccione la venta objeto del presente Contrato, atendiendo las condiciones
astablecidas para el efecto con [a entidad acreedora.

Cuarta. - Propiedad Horizontal: El Inmueble comprendera no solo los bienes susceptibles de dominic
particular yexclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera,
sino el derecho decopropiedad que sefialara el Reglamento sobre los bienes comunes del Proyecto, de
acuerdo con lo establecido enla Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, del cual se
entregara una copia a la Administraciénde la copropiedad una vez sea elevado a escritura plblica en los
términos de ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal sera inscrito en [a oficina de Registro de Instrumentos
Pidblicos Zona Centro de esta cludad al (los) folie(s)de matricula inmaobiliaria correspondientes.

El Promitente Comprador manifiesta que conoce las construcciones y planos que conforman las unidades
privadasy bienes comunes del Proyecto y las especificaciones de la construccion, las cuales se obliga a
respetar asl como se obligan a dar cumplimiento y acatar el Reglamento de Propiedad Horizontal al que
estard sometido la Unidad Privada objeto del presente Contrato y gue conoce que se ajustara a lo
contemplado en [a Ley 675 de 2001 y se compromete a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas
en dicho Reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa, el
Promitente Comprador adguirira un derecho en comdn y proindiviso, sobre el termreno v los demas bienes
comunesde la unidad/sector/zona residencial, en las proporcicnes que posteriormenta sean sefialadas en el
Reglamenta.

Paragrafo Primero: El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que el Reglamento de Propiedad
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Horizontal, contiene la distribucion de: i las unidades privadas, ii. los bienes de uso comun, iii. los bienes
comunesde uso exclusivo y, iv. los coeficientes de participacién que surgen en virtud de cada unidad
inmabiliaria. Por lo anterior, el Promitente Comprador esta cbligado a pagar mensualmente la cuota de
administracion que se fije de acuerdo con el coeficiente de participacian.

Paragrafo Segundo: El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que las cuotas de administracién
que debera pagar, se causaran a partir de la entrega de la Unidad Privada, y en todo caso se causara inclusive

antes dellevarse a cabo la asamblea de copropietarios de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de
2001,

Paragrafo Tercero: El Promitente Comprador, con la suscripeidn del presente Contrato se obliga a respatar
y dar cumplimiento a la totalidad de las normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

Paragrafo Cuarta: El Promitente Vendedor ylo el Fideicomitente y Constructor Responsable podra(n)
introducir unilateralmente las modificaciones que considera({n) del caso al planteamiento general del Proyecto
y al Reglamento de Propiedad Horizontal, sin disminuir el &rea y las especificaciones de la unidad inmohbiliaria
prometida en venta, para lo cual debera sujetarse a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y efectuar ef tramite
de modificacion a la licencia de construccién ante la autoridad competente.

i = Priaci F: o: El precio total de |a Unidad Privada objeto de este Contrato se encuentra
determinado en el encabezado del presente documento, el cual sera pagado por el Promitente Comprador

en la forma gue se determina en el encabezado vy directamente en la cuenta bancaria de titularidad del
FIDEICOMISO 64 ESTORIAS, gue sera informada por el Promitente Vendedor, ¢conforme al plan de pages

estipulado, y eventualmente, aguellos recursos provenientes de créditos ¢ financiacidn mediante leasing, sera
pagado al Fideicomiso 64 Estorias.

Paragrafo Primero: No obstante, |a forma de pago pactada, la posterior escritura plblica de transferencia
sa otorgara en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Segundo: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo 20 del Estatuto Tributario, al
precio de |a venta que se declarara en la escritura publica debera corresponder con el precio pactado en el
presenta Contrato.

Paragrafo Tercero: En el evento de fallecimiento del Promitente Comprador, los dineros que hayan sido
aportadospor éste para |a adquisicién de la Unidad Privada seran restituidos a aquellas personas gue
hubieren sido reconocidos como herederos en el juicio de sucesion o liquidacion notarial de herencia,

Paragrafo Cuarto: El Promitente Comprador declara expresamente que, en el evento en que parte del precio
lo haya de cubrir mediante |a oblencion de un crédito o mediante contrato de leasing, impartira |a instruccion
a la correspondianta entidad crediticia o financiera a través de |a cual tramite el crédito o el leasing, para que
el valor sea desembolsado directamente a faver del Fideicomiso 64 Estorias, una vez se cumplan los
requisitos establecidos por la comespondiente entidad crediticia.

El tramite del crédito o leasing corresponde adelantarlo directamente al Promitente Comprader y su no
otorgamientano lo exime del pago del precio pactada en el presente Contrato y por ende, faculta al Promitente
Vendedor para elejercicic de las accicnes previstas en el presente Contrato an los términos del mismo y en

la ey
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El Promitente Comprador, con nueve (3) meses de anticipacién a la fecha establecida para la celebracion de
la escritura publica de compraventa se obliga a aportar la carta de aprobacion del crédito. Para acreditar el
cumplimiento de esta obligacion, debera entregar una copia de la misma al Fideicomitente y Constructor
Responsable, con el ohjeto gue este ditimo realice el tramite correspondiente a la verificacion del crédito ante
el Financiador dentro del término enunciado.

Para el efecto, se obliga a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia el crédito o leasing,
reuniendoy presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara conocer; si en el transcurso de
este framite se exigieran otros documentos deberd presentarios en el plazo que la entidad financiera e fije,
igualmente se obliga actorgar oporfunamente los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento
del crédito o derivados de éste,y a efectuar los pagos gue resulten necesarios, en forma inmediata.

Si &l Promitente Comprador no diere cumplimiante alos requisitos o plazos fijados en el inciso anterior, se
tendra por incumplido. Mo obstante, &l Promitente Vendedor podra optar por continuar con &l negocio, pero
en el evento en el que, como consecuencia de la demora en la tramitacidn del credito, sea necesario postergar
la fecha de la firma de la escritura ¥ entrega de la Unidad Privada para la cual fue citado, & Promitente
Comprador se obliga a pagar intereses al Promitente Vendedor a la tasa maxima legal permitida, a partir de
la fecha establecida para la firma y entrega de la Unidad Privada hasta la fecha en que efectivamente se
firme &l instrumento pablico.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion de leasing, si pasados cuarenta y cinco (45)
dias habiles siguientes a la fecha de entrega de la unidad privada la entidad crediicia no hubiere
desambolzado la suma enmencién al Promitente Vendedor, el Promitente Comprador pagara al Promitente
Vendedor intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancidn pecuniaria que por
incumplimiento se preveé en el presents Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer todos los reguisitos exigides por las entidades financieras para
este tipode créditos, cuya aprobacion es discrecional y en consecuencia, ni el Promitente Vendedor ni el
Fideicomitente y Constructor Responsable se hacen responsables de garantizar su aprobacion.

Paragrafo Quinto: Con el fin de proceder a la entrega del Inmueble y para garantizar el desembolso de los
recursosderivades del crédite, el Promitente Comprador debera suscribir un pagare a faver del Promitente
endedor, en casode gue este asi lo requiera.

Paragrafo Sexto: El Promitente Comprador se cbliga a pagar en forma Inmediata los valores que por
concepto de los gastos y los costos ocasionados por el estudio, aprobacién y desembolso del credito o leasing
tales come avallios, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro
de la hipoteca ydemas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito, Las anteriores sumas de
dinero, incluidos los intereses gue se ocasionen como consecuencia en el incumplimiento de la forma de
pago, serén objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera o del Promitente Vendedor
directamente al Promitenta Comprador, segin se pacte entre éstos, para lo cual el Promitente Vendedor a
peticién de aquel, conferira las autorizaciones o poderes necesarios.

Paragrafo Séptimo: El Promitente Vendedor podra hacer efectiva las Arras estipuladas en la clausula decima
cuartasiguiente, si la entidad financiera desistiere o negare el crédito o leasing por alguna cualguiera de las

siguientes causas:

i.  Porfalsedad, reticencia o ambigtedad en la informacidn gue el Promitente Comprador presento.
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i.  Porgue el Promitente Comprador no allegare en el tiempo oportune los documentos adicionales que le

fueron exigidos.

ii.  Porgue el Promitente Comprador esté reportado ante una o varias centrales gue manejen o administren
basesde datos del saclor financiero, comercial, inmobiliario, o en cualguier lista para el control de lavado
de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

Iv. Porgue el Promitente Comprador adquiera con posterioridad a la fecha del presente Contrato, otras
obligaciones que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.

v. Enelcaso de que se negara el crédito por razones imputables al Promitente Comprador.

vi. Encasode que no se verifique la aprobacién del crédito por parte del Promitente Vendedor en el término
enunciado en el pardgrafo cuarto de la clusula quinta anterior.

En consecuencia, el Promitente Vendedor instruira el reintegro de recursos recibidos por concepto de precio,
a partir de la facha en que conozca de la ocurrencia de cualquiera de las causas, previa deduccion del valor
por conceplo de Arras v el gravamen a movimientos financieros que se& causze; de acuerdocon lo establecido
en la clausula decima tercera del presente Contrato.

Paragrafo Octavo: El Promitente Comprador se obliga a suscribir, previamente al otorgamiento de la
escritura plblica, todos los documentos que a juicio del Fromitente Vendedor sean necesarios y legalmente
permitidos paragarantizar debidamente, el pago de cualguier saldo que exista a cargo del Promitente
Comprador v a favor del Promitente Vendedor con ocasidn del presente Contrato, asi como también el
Promitente Comprador se obliga a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones
a favor del banco o la entidad financierague haya escogido y/o de terceros |::inr conceptos que lengan nexo
de causalidad con el presente Confrato, tales como avalGos, estudio de titulos, seguros, interases de
subrogacion, etc.

Paragrafo Noveno: El Promitente Comprador declara que entiende y acepta que el precio de |a Unidad
Privada sedetermina en Salarios Minimos Mensuales Legal Vigentes (SMMLV), por lo tanto, el monto final
gue pagara al Promitente Vendedor sera el equivalente a multiplicar (1Z8) por &l valor que el Gobiermno
Macional fijie para el (SMMLVY) del afio de escrituracidn y entraga de [a Unidad Privada. Igualmente, el
Promitente Gampradarenuendeya:epta gue El Promitente Vendedor actualizara el Plan de Pagos de manera
automnatica afic a afio en el mes de febrero, conforme al valor que el Gobierno Nacional determine para el
(SMMLV).

Sexta. - Escritura Pablica:

6.1 Lafirma da la escritura piblica de compraventa mediante la cual se transferira el Inmueble al Promitenta
Comprador se suscribira el dia, hora y en la Notaria sefialada a continuacion, sin perjuicio de gue esta
sea modificada en el fuluro en razén de las causales de prérroga automatica que se pactan de mutuo
acuerdo y gue se enuncian mas adelante, o bien, por acuerdo por las Partes;

FECHA HORA NOTARIA DIRECCION

1 [ XXX CIRCULO DE BOGOTAD.C. i

6.2 Las Partes de comin acuerdo y por escrito, con tres (3) dias calendario por lo mencs de anticipacion,
podrén anticipar o prorrogar la fecha pactada para el ctorgamiento de la escrilura pdblica de
transferencia del Inmueble. Por su parte, se entendera que opera la prorroga automatica, an el avento
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6.3

5.4

8.5

B.5

6.7

que no se acredite el cieme financiero y siempre gue no se origine del incumplimiento del Promitente
Comprador, con tres (3) dias calendario a |a fecha de escrituracién, caso e el cual la firma de la
escritura publica se realizara a los treinta (30) dias siguientes a la fecha inicial.

La escritura publica de compraventa serd suscrita por Fiduciaria Davivienda S.A. en calidad de vocera
y administradora del patrimonio autdnome denominado Fideicomiso 64 Estorias, en calidad de tradente,

tada vez que, como se indico en la consideracion primera del presente Contrato, el titular inscrito del
Inmuebla es el Fideicomiso 64 Estorias.

Si el Promitente Comprador se negare a firmar la escritura poblica de compraventa dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la fecha en que se |a requiera para tal fin, es decir. si transcurride este
plazo no comparece a la firma de la citada escritura, el Promitente Comprador se obliga a cancelar a
favor del Promitente Vendedor una suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes
vencido por cada mes o fraccién que franscurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y |a firma de
la escritura plblica. Teniendo en cuenta que la transferencla podra protocolizar l formulario de page
del impuesto predial del inmueble en mayor extensidn, el impuesto que se cause exclusivamente sobre
Ia Uinidad Privada objeto del presente Contrato sera por cuenta del Promitente Comprador a partir del
momento en que s& adeude dicho impuesto.

El Promitente Comprador reconcce y acepta que la firma de la escritura pablica por parte del Promitente
Vendedor y del Fideicomitenta y Constructor Responsable sera tomada fuera del despacho notarial 8
partir del dia habil siguiente a la comparecencia del Promitenta Comprador a [a Notaria; &l cumplimiento
o la voluntad de alguna de las Partes de cumplir la obligacién de comparecer a firmar la escritura plblica
de compraventa de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, serd acreditado con el
certificado de comparecencia expedide por el notario de |a Notarla en la cual acuerden las Partes
olorgar la escritura pdblica,

El Promitente Vendedor no se encontrara obligado a suscribir la escritura plblica de compraventa a
traves de La cual se le dard cumplimiento al presente Contrato, mientras el Promitente Comprador no
s& encuentre a paz y salvo, no haya pagado |a totalidad de los gastos notariales y de registro que l&
correspondieran, y no haya comparecide a suscribir fa escritura publica en cumplimiento de las
condiciones establecidas en este Conirato.

Mo obstante, la fecha de escrituracién antes indicada, las Partes entienden y aceptan que es posible
gue para la fecha enunciada no se hubiera finalzado satisfactoriamente el proceso de registro del
reglamento de propiedad horizontal gque permitird asignar un folic de matricula Inmobiliania
individualizado para el inmueble objeto del presente contrato. En tal virtud, las Partes por mutuo acuerdo
han pactado como prérroga automatica, que si faltando quince (15) dias habiles para la fecha de
escrituracion inicialmente pactada, ain no se hubiera culminado el proceso de registro del Reglamenta
de Propiedad Horizontal, asi se lo notificara el Promitente Vendedor al Promitente Comprador, vy se
prorrogara automaticamente y por mutuo acuerdo la fecha de escriluracion pactada por un plazo de
noventa (20) dias habkiles, El Promitente Vendador nolificara la nuava fecha de escrituracién aplicable
&n |a comunicacion que remita al Comprador informando la prérroga, lo cual ha sido aceptado por las
Fartes.

Paragrafo: En los eventos que por acuerdo entre las Partes se reguiera modificar la i
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asta jonara median celebracion de otrosi ontrato, gue an tod 3 celebrarse con

tanto, en caso or automdtic dera su conocimian ceptacion con la suscripsh

= envie el Promitente

Séptima. - Entrega:

7.1. Las Partes se obligan a entregar y recibir, respectivamente la posesién de la Unidad Privada dentro de
los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa de
acuerde con lo establecido en la clausula sexta anterior,

7.2 La entrega real y material de la Unidad Privada se realizara en los términos establecidos en el numeral
7.1. anterior, siempre que los recursos del crédito otorgado al Promitente Comprador hubieran sido
desembolsados porla entidad financiera a favor del Promitente Vendedor o que el Promitente
Comprador haya pagado |a totalidad del precio de la Unidad Privada, de acuerdo con lo establecido en
el presente Contrato.

7.3. En la escritura de compraventa, las Partes acuerdan expresamente gque renunciaran al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la entrega de la unidad privada, por lo que la escritura se otorgara de
forma firme eirresoluble.

7.4. Transcurrido los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventasin que se hubiere efectuado la entrega, el Fideicomitente y Constructor Responsable
reconocera y pagara el Promitente Comprador, a titulo de compensacion por todos los perjuicios que
pudiere sufrir en razén de la demora en la entrega, una suma mensual equivalente al cero punto tres
par ciento (0.3%) del valor total de la unidad privada de conformidad con la clausula quinta anterior.
Esta suma se considera por las Partes completamente indemnizatoria y en consecuencia, no habra
lugar a gue en este evento el Promitente Comprador aduzea incumplimiente de las obligaciones
contraidas en su faver por parte del Promitente Vendedor derivadas del presente Contrato.

7.5, La entrega material se entendera perfeccionada mediante acta suscrita por el Promitente Comprador y
el Fideicomitente y Constructor Responsable. No podra abstenerse al Promitente Comprador de recibir
la UnidadPrivada, por razon de no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podra
dejar descritas lasconstancias que consideren pertinentes en el acta de entrega, Por tanto, si se
abstiene de recibir la UnidadPrivada sin causa justificada, asi como de abstenerse de suscribir el acta
de entrega sin causa justificada, éstase tendra por entregada a satisfaccion para todos los efectos. En
este evento, la llave de la Unidad Privadaquedara a disposicién del Promitente Comprador en las
oficinas del Fideicomitente y Constructor Responsable o a la Administracion de la copropiedad, segin lo
comuniqué el Promitente Vendedor a los canales registrados informados por el Promitente Comprador.
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Paragrafo Primero: El Fideicomitente y Constructor Responsable sélo iniciara la construccion del Proyecto,
cuandose declare cumplido el punto de equilibrio en la etapa de preventas debidamente certificado por Ia
Fiduciaria Davivienda S.A. y una vez reunidos los demas requisitos que legal o contractualmente sean

necesarios, |os cuales el PromitenteComprader declara conocer y aceptar con la suscripclén del presente
Contrato,

Paragrafo Segundo: En el evento en que el Promitente Comprador pretenda llevar a cabo adecuaciones
menores, modificaciones interiores o mejoras intemas de la Unidad Privada, se debera dar aviso de tal hecho
a la administracion, para efectos de regular los horarios de actividades de la misma y evitar obstrucciones de
transito y ruidos que perturben la tranquilidad comun. La administracién esta facultada para reglamentar los
permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios, relacionados con las medificaciones que se
adelanten en las unidades privadas, de acuerdo con las normas dadas por la administracion, el manual de
convivencia o el reglamento de propiedad horizontal,

Paragrafo Tercero: El Promitente Comprador manifiesta que conoce que de conformidad con lo previsto en
el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el Fideicomitente y Constructor Responsable hara entrega de los bienes
comunesesenciales para el uso y goce de los bienes privados, de manera simultdnea con la entrega de los
mismas segun las actas correspondientes. En cuanto a los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general, el Fidelcomitentey Constructor Responsable, podrd hacer la entrega de los mismos cuando haya
terminado y enajenado un nimerode bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes del conjunto residencial Esta entrega se hara a la persona o personas designadas por la
asamblea de copropietarios o en su defecto al Administrador Definitivo, no obstante, la primera asamblea
podra delegar dicha funcion a las personas que conformen el Consejo de Administracién, Para dicha entrega
de bienes comunes no esenciales de uso y goce general se dara aplicacion al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropietarios se elegira a |la persona o personas que junto con el Administrador
Definitivo del conjunto sl ya fue elegido, tendran a su cargo la labor de inspeccitn de los bienes comunes no
esenciales en la diligencia de entrega de los bienas comunes.

1. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia, la cual no podra superar el plazo
de treinta (30) dias comunes contados a partir de |a fecha de realizacion de la primera Asamblea de
copropietarios.

2. En el dia y hora de la entrega, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan
los bienes comunes no esenciales. En dicha acta se registraran las reparaciones que s& hayan acordado

gjecutaren los bienes comunes no esenciales, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
raspectivas.

3. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar una
constanciade culminacidn de los trabajos y de aceptacidn y conformidad.

4. 5i las personas encargadas del recibo de los bienes comunes no esenciales se niegan a asistir a la
diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, el Fideicomitente y
Constructor Responsable levantara un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes
no esenciales cuyo uso le corresponda a todos los copropietarios, o emplearan cualesquiera medios que
consideren apropiados para acreditar gue los bienes comunes no esenciales se entregaron en correcto
funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para el Proyecto. De ahi, a partir
de la fecha del acta se entenderan entregados los bienes comunes no esenciales, comespondients a la
copropliedad su administracion, conservacion, mantenimiento y todos los deberes y obligaciones que se
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la entrega se derivan.

Paragrafo Cuarto: El promitente vendedor entregara las redes hasta el Punto de Acceso al Usuario que
se definacen base en la norma técnica aplicable o punte que técnicamente se determine en obra de
acuerdao con las necesidades de construccion.

8] - Gastos de Escrit Registro:

Los gastes y derechos notariales que se causen por el otorgamiento de la escritura piblica de transferencia
de la unidad privada seran cubiertos asi: (j) cincuenta por ciento (50%) por el Promitente Vendedor y (i)
cincuenta por clento (50%) por el Promitente Comprader.

Los gastos generados por la liberacion de la hipoteca en mayor extension estardn a cargo del Promitente
Vendedor.

Los gastos gue demande el registro del instrumento publico de transferencia de la Unidad Privada,
incluyendoel impuesto de regisiro, seran asumidos en su totalidad por parte del Promitente Compradaor,

Los gastos y derechos notariales, asi como los que demande el registro de instrumento pablico por el cual
se constituya o cancele cualquier garantia a favor de alguna entidad financiera, sera asumida en su totalidad
pore! Promitente Comprador.

La retencién en la fuente que deba realizarse sobre el precio de venta sera en su totalidad a cargo del
Promitente Vendedor.

Si se causara el VA, impuesto al consumo u otro impuesto por la transferencia de la Unidad Privada, este
estara a cargo del Promitente Comprador.

Novena. - Obligaciones Especiales del Promitente Vendedor: En desarrollc del presente Contrato,
constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Vendedor, ademas de las previstas en este Contrato
y an |a ley, lassiguientes:

8.1 Suscribir la escritura publica de compraventa de la Unidad Privada, en calidad de vendedor.

8.2 Entregar a través del Fideicomitente y Constructor Responsable, |a posesion real y material de la Unidad
Privada al Promitente Comprador en la fecha establecida en este Contrato.

8.3 Las demas obligaciones establecidas en el presente Contrato.

Décima. - Obligaciones Especiales del Promitente Comprador: En desarrolio del presente Contrato,
constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademas de las previstas en este
Contrato y en la ey, las siguientes:

10.1. Suseribir la escrtura publica de compraventa, en las condiciones establecida en el presanta Contrato,

11



PAE|

ESTA HOUA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO B4 ESTORIAS — UNITHAD PRIVADA

10.2. Pagar el precio de la Unidad Privada en las condiciones establecidas en el presente Contrato,
particularmenteen cuanto a lo relative a |a financiacion del precio.

10.3. Suscribir el acta provisional de entrega a efectos de perfeccionar el desembolso del erédite individual
o hipotecario.

10.4. Recibir el Inmueble en la fecha y condiciones establecidas para el efecto.

10.5. Pagar los valores correspondientes a cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias que se
causen conocasién del régimen de propiedad horizontal de acuerdo con lo establecido en la clausula
cuarta anterior, servicios publicos de energla, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, impuesto

predial, y gravamenes como valorizacidn u ofro que recaiga sobre la Unidad Privada, a pariir de la
entrega de la misma

10.6. Las demas establecidas en el presente Contrato.

Décima Primera, — Obligaciones Especiales del Fideicomitente y Constructor Responsable: En

desarrollo del presente Conftrato, constituyen especiales obligaciones a cargo del Fideicomitente y
Constructor Responsable, ademas de las previstas en este Contrato y en [a ley, las siguientes:

11.1. Responsabilizarse por las labores de disefio, gerencia, construccion y ventas del Proyecto.

11.2. Responsabilizarse de la entrega de la Unidad Privada, asl como de |as areas comunes del Proyecto y
de todaslas reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccién. Lo anterior, en concordancia con la clausula siguiente sobre mantenimiento, reparacién
¥ garantias.

11.3, Responsabilizarse, en calidad de Enajenador, de todos los aspectos relacionados con |la construccion,
asicomo de los amparos patrimoniales a que alude la ley.

11.4. Las demas establecidas en el prasente Contrato.

Décima Segunda. - Mantenimiento, Reparacion y Garantias: A partir de la fecha de entrega de la Unidad
Privada objeto de este Contrato seran de cargo del Promitente Comprador todas las reparaciones por dafios
o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion. En consecuencia, el Fideicomitente y
Constructor Responsable solo respondera por |a entrega de dreas comunes, el desarrollo de la construceién,
las especificaciones de la obra y la calidad o precic de la Unidad Privada. En este sentido, el Promitente
Comprador declara conocer y aceptar

12.1. En relacion con los acabados: La Unidad Privada prometida en venta es entregada en obra negra,
por el Fideicomitente y Constructor Responsable.

12.2. En relacion con las garantias: El Fideicomitente y Constructor Responsable respondera ante el
PromitenteComprador por las fallas y dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

12.3. Inventario de entrega: En el momento de la entrega, el Promitente Comprador debe verificar el estado
y a8 apariencia de los elementos que conforman la Unidad Privada y si tiene alguna observacion debe dejarla
por escrito en al inventario que se levanta con el fin de que el Fideicomitente y Constructor Responsable
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haga lasreparaciones pertinentes. En la entrega se debera verificar el estado de la puerta de entrada con su
cerradura, de la carpinteria metslica (ventanas), de la manija v cierre de ventanas, vidrics, instalaciones
eléctricas e hidrosanitarias, conforme a las especificaciones técnicas.

12.1.1. En el mes siguiente a la entrega de la Unidad Privada, el Promitente Comprador debera formular
los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por el funcionamiento de cerraduras y puerta de
entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y manija y cierre de ventanas.

El Fideicomitente y Constructor Responsable no respondera ante el Promitente Comprader cuando el dafio
existente en el respectivo elemento se deba a la intervencion y/o mal manejo del mismo.

12.1.2. En el afio siguiente a la entrega de la Unidad Privada el Promitente Comprador debera formular los
reciamos, que eventualmente se pusdan presentar, por humedades de techo, fillraciones de ventanas y
fisuras de muros y placas.

Paragrafo Primerc: El Promitente Comprador podra hacer efectivas las garantias estipuladas anteriormente,
bajo la condicién de que cuando haya adquirido la Unidad Privada y por lo tanto tenga la calidad de propietario
no haya efectuado reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del término indicado para cada una.

Paragrafo Segundo: Cuando se entreque la Unidad Privada al Promitente Comprador, se entregard un
manual delpropletario gue tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de su Unidad Privada y del
Proyecto, ademasde sefialar algunas recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la
atencién de las garantias, el Promitente Comprador debe informar al Fideicomitente y Constructor Responsable
dentra de los plazos sefalados y a traves del procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido an
el manual del propiatario,

Paragrafo Tercero: Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Cédigo de Comercio, pasados los tiempos
enunciados en los anteriores literales, sélo se respeondera ante el Promitente Comprador por la estabilidad
de la construccion.

Paragrafo Cuarto: Las Partes manifiestan expresamente que en caso de que el Promitente Comprador
efectie reformas parciales o totales en la Unidad Privada objeto de este Conirato, las garantias otorgadas
por elFideicomitenta y Constructor Responsable, perderan su vigencia.

Décima Tercera. - Condicién Resolutoria; Las Partes acuerdan que el presente Contrato se resolvera de
pleno derecho, por las causales legales, las derivadas del presente Contrato, y adicionalmente en el evento
en que, con anterioridad a la fecha indicada en el numeral 8.1. antericr, o su prérroga, se constate que el
Promitenta Compradorse encuentra en alguna de las situaciones descritas en el paragrafo séptimo de la
clausula quinta del presente Contrato.

Décima Cuarta. — Arras:

14.1. Las Partes convianen que por cualguier incumplimiento del presente Contrato, dara lugar a que la parte
cumplida, si asi lo estima procedente, exija el pago inmediato de una suma eguivalente al veinte por ciento
{20%) del valor del precio de la venta, como sancidn por el incumplimiento, siempre que |a parte incumplida
no haya subsanado o corregido el incumplimiente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
en que se |a hubiere requerido por escrito para tal efecto,
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14.2, La suma antes referida se causara a titulo de Arras, y en consecuencia, la parte cumplida podra
reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios debidamente comprobados a que hubiere lugar,

Décima Quinta. - Desistimiento del Promitente Comprador: Para todos los efectos legales, se estima que

el Promitente Comprador ha desistido del presente Contrato en los siguientes casos;

15.1. No cancelar el valor de la Unidad Privada en los términos v plazos pactados en este Contrato y
detallados en al Plan de Pagos.

15.2. Mo remitir la carta de aprobacidn o negacidn del crédito en los términos y plazos pactados en el
Contrato, o no realizar los pagos requeridos por el banco financiador del crédito en relacién con
el avallo. estudio de titulos, gastos administrativos, efc,

16.3. Mo asistir a la Notaria a suscribir |a escritura piblica en [a fecha establecida por las partes en las
condiciones establecidas en el presente Contrato, o no pagar los gastos vinculados a la
escrituracidn yregistra.

15.4. No recibir la Unidad Privada en la fecha pactada en el presente Contrato y/o escritura publica,
156.5. Por manifestacion expresa del Promitente Comprador.

15.6. No suscribir otrosi al Contrato de Promesa de Compraventa, sin justificacidn alguna o razonable y
dentro del plazo estipulado por el Promitente Vendedor cuando asi sea requerido, en especial,
tratandose del otrosi o &l documento que haga sus veces, mediante el cual se actualice el plan
de pagos conforme al aumento del salario minime mensual legal vigente para cada anualidad
conforme a la facultad automaética del Promitente Vendedor,

En estos eventos el Promitente Comprador entiende y reconoce que se materializara la figura de
.desistimiento, &l cual no ‘requerira de declaracion judicial para configurarse. Ilgualmente, el Fromitente
Comprador autoriza en forma imevocable al Promitente Vendedor para que una vez legslizado ef
desistimiento, transfiera a otros clientes la unidad privada sin que esto slgnll!'que incumplimiento alguno del
Promitente Vendedor.

En e avento de materializarse |a figura de desistimiento, &l valor pactado como Arras en la clausula decima
cuarta anterior, se entendera como remuneracion plena por el desistimiento del Promitente Comprador y, en
consecuencia, no se requerird de ningdn procedimiento adicional para declarar el incumplimiento del
Promitente Comprader, en la medida en que se entendera gue su no continuidad en el Proyecto se ha debida
a un desistimiento tacito de continuar con el negocio pactado.

Con base en o anterior, una vez ocurrido el desiztimiento, el Promitenie Vendedor procedera a descontar |a
suma indicada en el inciso anterior como compensacion plena y restituira al Promitente Comprador el
excedente de dinerode los recursos gue se hubieran recibido en desarrollo del negocio pactado.

Paragrafo Primero: Para |a legalizacion del desistimiento, bastara con una comunicacion oficial remitida por
el Fideicomitente y Constructor Responsable a la Fiduciaria, indicando que ocurrio el desistimiento, para que
el Promitente Comprador quede desvinculado del Proyecto. Automaticamente yio con posterioridad a la
comunicacidnoficial, no se haran efectivos los pagos realizades por el Promitente Comprador, ¥ en tal caso,
el Fideicomitenta y Constructor Responsable, tomard en cuenta Gnicamente los aportes y pagos gue se
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tengan registrados hasta la legalizacion del desistimiento.

El Promitente Comprador autoriza al Promitente Vendedor a restituirle los dineros cancelados por concepto de
cuotainicial deduciendo las arras, sanciones, multas, perjuicios, gravamen a movimientos financieros o
demas sumas a favor del Promitente Vendedor, conforme a lo acordado en el presente Contrato.

5i el Promitente Comprador no comparece a recibir los dineros que le corespondan después de aplicar los
descuentos a que hubiera lugar en la fecha sefialada por el Promitente Vendedor por escrito a fa direccién
de notificacion establecida en el presente Conltrato, autoriza en forma imevocable al Promitente Vendedar
para que conserve estos dineros en sus cuentas bancarias hasta que le notifiquen por escrito la forma de
hacerse la develucion de estos dineros. La devolucion de estos dineros se hara sin indexacién alguna o cobro
de intereses deninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor depositado por el Promitente
Comprador y con las deducciones pactadas

Décima Sexta - Direcciones para comunicaciones: Las comunicaciones a las que haya |lugar entre las

Partes enrazon del presente Contrato deberan ser entregadas personalmente, por correo electrdnico o por
correo certificado, a las direcciones que se indican en el encabezado de este documento,

Las notificaciones que se produzcan bajo el presente Contrato se consideraran efectuadas en las siguientes
fechas:

(i} 5i se entregan personalmente, en la fecha de entrega; (ii) si se envian por correo certificado, en la fecha
de enfrega que sea cerificada por la correspondiente empresa de correos, y (iii) 51 se envian por e-mail, en
la fecha dela transmision, segdn conste en el correspondiente comprobanta de envio de fax o e-mail.

Décima Séptima. - Cesién y Modificaciones:

17.1. El (los) Promitente (s) Comprador (es) solo podra (n) ceder en todo o en parte los derechos y
obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo y escrito del
Fideicomitente y Constructor Responsable, y aceptacion expresa del Promitente Vendedor.

17.2. En el evento que el (los) Promitente (3) Comprador (es) ceda (n) sus derechos y obligaciones, éste
autoriza que se le descuente a titulo de pena la suma del tres por ciento (35%), del valor total da la Unidad
Privada prometida en venta, suma que sera entregada al Promitente Vendedor como requisito para
perfeccionar la cesidn, salvo que |a cesion se efectus al cényuge o companero permanente, o a un familiar
gue se encuentre en el primer grado de consanguinidad, primero de afinidad o primera civil.

17.3. Toda modificacion al presente Contrato debera constar por escrito firmado por las Partes o sus
apoderados debidamente acreditados.

17.4 Aunado a lo anterior, se entendera por perfeccionamiento de la cesidn, el cumplimiento a cabalidad de
los requisitos mencionados anteriormente. Dicho esto, debera perfeccionarse |a cesion en todo o en parte
de los derechos y obligaciones consagradas en el presente Contrato en favor del Promitente Compradar,
hasta con seis (6) meses de anterioridad a la fecha programada para la celebracion de la escritura publica
de compraventa. Se rechazara de plano por extemporanea toda solictud de cesidn presentada con
posterioridad a los seis (6) meses antes de |la programacion para celebrar escritura plblica de compraventa,
e igual tratamiento se impartird para las ceslones gue habiéndose solicitado, no se perfeccionen con
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antelacion a los seis (6) meses antes de la programacién para celebrar escritura poblica de compraventa,

Decima Octava. - Contrato Integral: El presente Contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacién o
acuerdo que de manera verbal o escrita hayan efectuado las Partes sobre la Unidad Privada prometida en

venta, dejando enclaro que este Contrato redne las obligaciones y derechos de las Partes y reemplaza
cualquier otra estipulacién quese haya efectuade con anterioridad en cualguier otro decumento y/o contrato.

Décima Novena. - Sujecién a |a ley aplicable: Este Contrato se rige por la ley aplicable en la Republica
de Colombia.

Vigésima - Méerito Ejecutivo: El presente Contrato presta mérito ejecutivo en relacién con aquellas
obligaciones claras, expresas y exigibles y, por lo tanto, dichas prestaciones seran exigibles judicial y
extrajudicialmente con la mera presentacion de una copia original del mismo.

Vigesima Primera. - Prevencién de Lavado de Activos: El Promitente Vendedor y el Fideicomitente y
Constructor Responsable manifiestan expresamente y declaran bajo la gravedad de juramento, que la

unidad privada materia de este Conftrate de promesa de compraventa y los dineros que se utilizaron para el
desarrclio del Proyecto provienen del gire ordinario de sus negocios vy son de origen licite. A su vez el
Promitente Comprador declara bajo la gravedad del juramento, que tanto los dineros para el pago del precio
de la unidad privada como los dineros gqueprovienen del giro ordinano de sus negocios son de origen licito.
En ambos casos, ambas Partes declaran que susrecursos han sido y son conforme a las leyes colombianas
por ende no provienen de actividades ilicitas de ningunaindole v gque se han sujetado en todo a las
disposiciones legales sobre control de lavado de actives y prevencién deactividades para favorecer el
terrorismo y que se obligan a resarcirse entre si por los perjuicios que s ocasionen, derivados de Ia violacion
a las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

El Promitente Vendedor y el Fideicomitente y Constructor Responsable quedarén eximidos de toda
responsabilidadgque se derive por informacién errdnea, falsa o inexacla suministrada por el Promitente
Comprador para lacelebracion de este Contrato.

Se autorizan las Partes entre si, ala terminacién inmediata de este Contrato sin previo reguerimiento, cuando
guierague los nombres de una u otra parle aparezcan relacionados en una de las listas nacionales o
internacicnales que se publican para la prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo, o
cuando incumplan cualquiera de las normas que regulan la prevencion de lavado de actives o financiacidn
del terrorismo. La violacion de lo dispuesto en esta clausula constituye un incumplimiento del Contrato que
dara |lugar a cobrar ademas el valor de las Arras establecidas en el mismo.

Vigésima Segunda. - Terminacion: El presente Contrato terminard al cumplimiento de su objete o
anticipadamentepor las siguientes causas:

221, Paor la muerte del Promitente Comprador.

222 Por la inclusidn del Promitente Comprador en cualquiera de |as listas Clinton, OFAC
o de similarnaturaleza.

22.3. Por incumplimienic del Promitente comprador de cualesquiera de las
obligaciones y aspectosestablecidos en el presente Confrato,
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224 Par comun acuardo entre las Partes.

225, Por las demas causales y eventos de incumplimiento contenidos en el presente Contrato,
22.56. Faor las causales previstas en la ley,
Vigesima Tercera. - Otras disposiciones y acuerdos:

Imprevistos en el cumplimiento del Contrato: El Promitente Comprador conoce la serie de gestiones que
deben realizarse para la realizacion del Proyecto, tales como importacion de maguinaria, obtencién de
materiales, framites ante las entidades administrativas, imprevistos en las fundaciones, condiciones
cimatologicas dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor que pudieran retrasar
la ejecucion del Proyecto en determinado momento. Seran también consideradas como circunstancias de
fuerza maycr decisiones de cualquier Autoridad Gubernamental, incluidas y sin limitacién a: las que estén
relacionadas con, derivadas de, o con ocasion de emergencias sanitarias, orden plblico, desabastecimiento
en materiales de construccion derivados de los hechos antericres. Mo obstante, lo anterior, el Fideicomitente
y Consiructor Responsable se obliga a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimianto
a lo estipulado en el presente Contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, eventos de caso
fortuito o fuerza mayor, asi como cualquier evento que pueda retrasar la construccion, lo cual el Promitente
Comprador acepta, Asi mismo, el Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que las medidas
decretadas por el Gobierno Nacional, cualquier autoridad departamental y/o distrital con el fin de evitar |a
propagacion del COVID -18, en virtud a la emergencia sanitaria decretada por la Organizacion Mundial de
la Salud, entre otras las ordenadas para el aislamiento obligatorio v restriccion de actividades de
construceion o distanciamiento social, pueden afectar la ejecucién normal del Proyecto.

Entrega de los bienes comunes no esenciales: El Fideicomitente y Constructor Responsable, podra entregar
tos bienes comunes no esenciales de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, en cualgquier momento, cuando se haya
terminado la construccion y se haya dade la enajenacion de un nimero de unidades privadas que
representen por o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de la
totalidad del Proyecto y sus etapas o secciones. La entrega deberd incluir los documentos de garantia de
los equipos, expedidas por sus proveedores, asl como los planos cormespondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y en general, de los servicios plblicos domiciliarios.

Paragrafo: Se presume que la enfrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de las unidades
privadas del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos y circulaciones, se efectia de
manerasimultianea con la entrega de la unidad privada segun las actas o escrituras corespondientes.

23.1. Gastos por servicios publicos: A partir de |a fecha de entrega de la unidad privada, los gastos gue se
causenpor servicios publicos, incluyendo consumos y servicios de conexion, como energia, acueducto,
alcantarillado, tasade aseo, gas, etc.; por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o
extraordinarias, asi como intereses del crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere seran asumidos
exclusivamente por el Promitente Comprador. En caso tal que ! Promitente Vendedor deba pagar &l
impuesto predial por todo el afic o por una fraccion del mismo, para la consecucion de los paz y salvos, que
ie permitan cumplir con la obligacidn de escriturarla unidad privada, el Promitente Comprador debera
pagarle al Promitente Vendedor, al momento de la firma de la escritura pablica de compraventa, el valor que
le corresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades privadas y el itimo dia

p
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facturado vy pagado.

23.2. Actualizacién de Informacion: El Promitente Comprador se obliga a entregar informacion veraz y
verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los sopartes

documentales e informacidn exigidos por el Promitente Vendedor o por el Fidelcomitente y Constructor
Responsable al momento de la vinculacian.

23.3. Devolucion de recursos: En caso de que el Promitente Vendedor realice devolucién de los recursos
gue hayan recibido en cumplimiento del presente Conlraio, la devolucion de estos dineros se hara sin
indexacidnalguna o reconocimiento de intereses de ninguna naturaleza. El pago sera nominal por el mismo
valor gue hubiera side depositado por el Promitente Comprador y con las deducciones pactadas en el
presente Contrato. La devolucion de recursos se realizard en la cuenta reportada por el Promitente
Comprador.

23.4. Continuacién de las cbras de construccién: El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que
para &l momento de la entrega de la unidad privada, el proyecto y en especial |a torre a la que pertenece Ia
unidad privada pueden continuar en proceso de consiruccién, terminacién o de limpieza, razén por la cual
podrian presentarse situaciones de ruido, paso de personal yfo materiales o maguinaria de construccion,
asi como presencia de polvo o algun otro tipe de suciedad o elementos en las areas comunes que hacen
parte del conjunto residencial, las cuales no dardn lugar a reclamacion alguna por parte del Promitente
Comprador.

23.5. Publicidad como refarencia: Las Partes acuerdan que la unidad privada medelo, asi comao los disefios,
caracteristicas, dependencias, areas, distribucion, especificacionas técnicas, publicidad, u otros aspectos
arquitectdnicos y de disefio del Proyecto que han sido publicitados, informados o entregados al Promitente
Comprador directa o indirectamente, son meramente referenciales y por tanto el Fideicomitente y
Constructor Responsable, podrd modificarlos segin lo considere adecuado o necesario y por tanto no daran
lugar a reclamao alguno por el Promitente Comprador.

23.6 Constitucion de garantias para la proteccion del adquirente de inmuebles destinados a vivienda nueva:
El Fideicomitente vy Constructor Responsable declara que constituyd garantia de que trata el Decreto 282
del afio 2.019

Vigésima Cuarta, - P cion de datos: El Promitente Comprador autoriza de maneara irrevocable al
Promitente Vendedor y al Fideicomitente y Constructor Responsable, para el tratamiento de sus datos
personales contenidos en |las bases de datos del Promitente Vendedor vy del Fideicomitente y Constructor
Responsable, En virtud de esta autorizacion, el Promitente Vendedor v el Fideicomitente v Constructor
Responsable podran procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar,
transmitir y/'o transferir a terceros palses, incluyando datossensibles, de acuerdo con los términos v
condiciones de [as Politicas de Privacidad establecidas por el Promitente Vendedor y el Fideicomitente y
Constructor Responsable.

La informacidn alli contenida sera utilizada para el comrecto desarrollo de |a relacién comercial y contractual
con el Promitente Comprador, principalmenta para hacer posible la prestacidn de sus servicios, para los
registros contables que sean requerdos, para reportes a autoridades de control y vigilancia, y en genaral
para su uso con fines administrativos, comerciales y de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, el Promitente Comprador podra gjemer sus derechos de




ESTA HOUA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO 84 ESTORIAS - UMIDAD PRIVADA

conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales erwiando su solicitud al correo electrénico
sarvicicalcliente@grupoaccanto.com.co

Vigésima Quinta. — Declaracién relacionada con la Fiduciaria Davivienda S.A.: El Promitente
Comprador declaraconocer y aceptar que:

23.1. La Fiduciaria Davivienda SA. no es constructor, promotor, vendedor, interventor, gerente ni
desarrollador del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y en consecuencia
no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad o saneamiento de las unidades que

conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinadeo
la viabilidad para su realizacién.

25.2. La Fiduciaria Davivienda S.A. no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién de los recursos por ella
recibidos; de manera que, una vez estos sean entregados al Fideicomitente y Constructor Responsable, la
responsabilidad por la administracion, utilizacién y destinacidn de los mismos es exclusiva de éste

25.3. Para efectos de los informes periddicos, Fiduciaria Davivienda S.A. enviara dicho informe a la direccién
alectronica registrada por el Promitente Comprador dentro del mes siguiente al respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

25.4 Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputdrsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria
Davivienda 5.A. por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

25.5 Que conoce los términos de los contratos de fiducia mercantil constitutives del FIDEICOMISO 64
ESTORIAS y sus modificaciones en caso que hayan.

25.6. Que conoce que la Sociedad 84 ESTORIAS S A.S. ostenta la calidad de enajenador de vivienda en

los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad,
asi como las obligaciones del amparo patrimonial esteblecidas en la misma.

25.7. Teniendo en cuenta toto lo mencionado, no podré imputérsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria
Davivienda S.A. por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

Vigésima Sexta. — Declaracion: Anexos: Se anexan y hacen parte integral del presente Contrato, los
siguientes documentos:

26.1. Cerificado de existencia y representacién legal de Fiduciaria Davivienda 5.A. y de 64 ESTORIAS
S.A.5. como Promitente Vendedor el primero y Fideicomitente y Constructor Responsable el segundo.

26.2. Copia del documento de identificacién del Promitente Comprader,
26.3. Especificaciones técnicas del Inmueble y del Proyecto an general.
26.4 Planos de ubicacidn dal Inmueble.

26.5 Certificacion bancaria del Promitente Comprader.
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Para constancia, se firma en la ciudad de Bogota, el [***] ([™**]) de julls de dos mil veinticines (2025), en
dos {02) ejemplares del mismo tenor y valor, con destino a las Partes,

EL PROMITENTE VENDEDOR

ALEJANDRO POVEDA LARA

C.C. No. 1.072.717.407 de Chia
CundinamarcaRepresentante Legal

64 ESTORIAS 8.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE ¥
CONSTRUCTORRESPONSABLE

EL PROMITENTE COMPRADOR (1)

[iﬂ'i]
C.C. No. [*]
Estado civil [****]

EL PROMITENTE COMPRADOR (2)
i
C.C. No. [*]

Estado civil [****]
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

_______________________________________________________

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) DEL CIRCULC DE
BOGOTA D G s ceiesreesisrnmnr s ne s e mnnm e -

BDE DS M s s s s L S e e L s e
ACTOS: CUANTIA

0125 - COMPRAVENTA %

0315 - CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

0783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO () SIN CUANTIA

--------------------------------------------------------

COMPRAVENTA

OTORGANTES: IDENTIFICACION
TRANDENTE = c - - e - me - S e e e e m e A L R T e A

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO 64 ESTORIAS con NIT: 830.053.7006---------

64 ESTORIAS CONSTRUCCIONES S.A.S., NIT. 901.858.361-5
SOMPRADORAIERY - - -~ ~ = rizsemsomaia—coono—staoiiswesaie -
XXXXACHX HOOO0K H00KX C.C. XK. XXX XXX

LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT:
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO 64 ESTORIAS con NIT: 830.053.700-6- - - - - - - - -
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MATRICULA INMOBILIARIA: 050C -1250243; 050C-210853; 050C-69823 ----

--------------------------------------------------------

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los

del afio dos mil X000 (OXXX),

El Motario Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., da fe que las
declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas por
quien{es) la(s) otorga(n): = == - === ccccrm e e

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) CAROLINA CEVALLOS CASTILLO,
mayor de edad, con domicilio en Bogota D.C., identificada con cédula de cludadania
numero 52.419.853 de Bogota D.C., guien actla en calidad de Suplente del
Presidente y Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
identificada con NIT. B00.182.281-5, sociedad andnima de servicios financieros con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida mediante
Escritura Publica numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), olorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento
conferido por la Superintendencia Bancaria (hoy, Superintendencia Financiera de
Colombia) mediante la Resolucion No. 5413 del treinta (30) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual se acredita con el Cerlificado de
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Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y la Camara de Comercio de Bogota D.C., que se protocolizan con la
presente escritura plblica, guien achia unica y exclusivamente en calidad de vocera
y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 64
ESTORIAS, identificado con NIT. 830.053.700-6, constituido en virtud del Contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y
Pagos suscrito mediante documento privado del veinticinco (25) de agosto de dos
mil veintiuno (2021), quien en adelante y para efectos del presente instrumento se
denominara el FIDEICOMISO , (ii) MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania namero 52.501.627 expedida
en Bogota, domiciliada en la ciudad de Bogotad, D.C., en su condicion de
Representante Legal de la sociedad 64 ESTORIAS CONSTRUCCIONES S.A.S.,
sociedad comercial, legalmente constituida mediante documento privado del
cuatro (4) de agosto, inscrita el seis (6) de agosto de dos mil veintiuno (2.021) bajo
el niumero 02731568 del Libro X, , con domicilio principal en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT. 901.858.361-5, con matricula mercantil Nomero 03409780
del seis (6) de agosto de dos mil veintiuno (2.021), todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal &rﬁadidu por la Camara de
Comercio de Bogota que se protocoliza, y que para los efectos de la presente
escritura se denominaran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o EL
VENDEDOR ; v (iii) JOOOOX JO00K XX XXX, mayor{es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)({s), vecino(a)(s) y domiciliado{a)(s) en . identificado(a)

con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en ,
de estado civil , quien(es) obra(n)

en nombre propio y en adelante se denominarain) EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES), y manifestaron gue han celebrado un confrato de
COMPRAVENTA que se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia
y especialmente por las siguientes clausulas, previas |as siguientes
consideraciones: - ----«-=-==---

CONSIDERACIONES:

W




PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de agosto
de dos mil veintiuno (2021), las sociedades INGEURBE S.A.S., GRUPO ACCANTO
S.A.S. e INMOBILIARIA DALI S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES y la sociedad 64 ESTORIAS CONSTRUCCIONES S.AS.
identificada con NIT. 801.858.361-5, en calidad de Fideicomitente Constructor y
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de Fiduciaria, suscribieron el Contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y
Pagos en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO 64 ESTORIAS, identificado con NIT. 830.053.700-6. En el citado
Contrato de Fiducia se facultd al FIDEICOMISO a adquirir EL INMUEBLE, conforme
a las instrucciones proferidas por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES al

respecto,

SEGUNDA: Mediante Escritura Publica nimero tres mil setecientos treinta y cinco
{3.735) del dos (02) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogota D.C., se transfirio a
titulo de compraventa el inmueble singularizado con folio de matricula inmobiliaria
50C-69823 en favor del FIDEICOMISO. Por su parte, mediante Escritura Plblica
numero tres mil novecientos cincuenta y siete (3.957) otorgada en |a Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogota D.C., se transfirio a titulo de
compraventa los inmuebles singularizados con folios de maltricula inmobiliaria
nimero 50C -1250243 y 50C-210853 en favor del FIDEICOMISO.

TERCERA: Que mediante documento privado del dia dos (02) de septiembre de
dos mil veintiuno (2021), LOS FIDEICOMITENTES, la sociedad INGEURBE 5.A.5.
y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud
de cual se modificd &l mismo facultando a LA FIDUCIARIA para que en calidad de
vocera del FIDEICOMISO, entregara la tenencia material de los LOTES a favor del
VENDEDOR INVENT y del VENDEDOR RCN a titulo de comodato simple.
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CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de diciembre
de dos mil veintiuno (2021), la sociedad INGEURBE S.A.S., en su calidad de
Fideicomitente Aportante y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES suscribieron
Contrato de Cesion de Derechog Fiduciarios de la calidad de Fideicomitente
Aportante, en virtud de la cual la sociedad INGEURBE S.A.S. cedid el cien por
ciento (100%) de los derechos fiduciarios y de beneficio y por ende su posicion
contractual de FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor de las sociedades GRUPO
ACCANTO S.A.S. e INMOBILIARIA DALI S.A.S., asi las cosas la calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES en el FIDEICOMISO la ostenta las sociedades
GRUPO ACCANTO S.A.S. & INMOBILIARIA DALI S.A.S.

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de
septiembre de dos mil veintidos (2022), se suscribid Otrosi No, 2 al Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos y Pagos
en virtud del cual se registrd la cesion del cien por ciente (100%) de los derechos
fiduciarios del FIDEICOMITENTE APORTANTE - INGEURBE S.A.5. en EL
FIDEICOMISO a favor de los restantes FIDEICOMITENTES APORTANTES, es
decir, las sociedades INMOBILIARIA DALI S.A.S. y GRUPO ACCANTO S.A.S., en
un cincuenta y ocho por ciento (58%) y un cuarenta y dos por ciento (42%)
respectivamente.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumenta,
EL FIDEICOMISO por instruccion del VENDEDOR  transfiere a titulo de
compraventa real y efectiva en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL{LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio v la posesion matenal que actualmente
tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria S0C [+], el cual
hace parte integrante del proyecto 64 ESTORIAS P.H. ubicado en la carrera 68 con
avenida Américas de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C.




LINDEROS GENERALES:
i

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria ndmero 50C-[+] de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro-,

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal:
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DESCRIPCION DE LINDEROS: - == === scscrcercmcnscrsesn s anmas
--------------------------------------------------- LINDEROS
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al
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PARAGRAFO SEGUNDO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde el{los) folio(s)
de matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s) 50C- [+] de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro- y la cedula catastral en mayor
extension NUMEro [+]. - - - - == -=ssmmcmcmm e m s e e s i e s anmma -

PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la mencin de la cabida y linderos la
compraventa del inmueble se otorga como de cuerpo cierto, de tal suerte gue
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. - - - - -

PARAGRAFO CUARTO.- El inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
CONOCEFY ACEPMAr. - === == accceccmercsassasmaamacasaesasnaastanaana

SEGUNDA.- TRADICION: EL FIDEICOMISO adquirid los lotes sobre el que se
desarrollo el proyecto 64 ESTORIAS asi:

1. Mediante Escritura Piblica ndmero tres mil setecientos treinta y cinco (3.735)
del dos (02) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogota D.C., se transfirid a
titulo de compraventa el inmueble singularizado con folio de matricula
inmobiliaria 50C-69823 en favor del FIDEICOMISO.

2. Por su parte, mediante Escritura Publica ndmero tres mil novecientos
cincuenta y siete (3.957) olorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., se transfirié a titulo de compraventa los
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inmuebles singularizados con folios de matricula inmobiliaria ndmero 50C -
1250243 y 50C-210853 en favor del FIDEICOMISO.

3. Luego, en virtud de escritura pablica nimero [+] se protocolizé el englobe de
los inmuebles singularizados con folios de matricula inmobiliaria numero
20C-68823, 50C -1250243 y 50C-210853, generando como resultado el
inmueble identificado con folio de matricula 50C [+], sobre el cual se
desarrollé el proyecto 64 ESTORIAS.

4. Sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C [+],
se constituyd Reglamento de Propiedad Horizontal, resultando entre otros el
APARTAMENTO [+]TORRE [+], inmueble objeto de esta venta y que le
corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No, 50C- [+] .

5. Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron
ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, segun
disefio de los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal aprobados por
la precitada Licencia de Construccion y sus documentos modificatorios. - —-

—

PARAGRAFO.- E| PROYECTOB4 ESTORIAS, se desarrolld de acuerdo a la
Licencia de Construccion aprobada mediante Acto Administrativo No. [+],
debidamente ejecutoriada el dia [+], expedida por la Curaduria Urbana No. [+] de

TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El FROYECTO 64 ESTORIAS,
fue sometido al regimen de propiedad horizontal consagrado por la LEY 675 DE

2001 mediante Escritura Plblica nimero [+], otorgada en la Notaria Cuarenta y
Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., el di [+], debidamente registrada en el folio
de matricula inmobiliaria de mayor extension No, 50C-[+] de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona Centro-.




CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL FIDEICOMISO ¥ EL VENDEDOR

garantizan que no se ha enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de
compraventa de este conftrato y que el FIDEICOMISO tiene el dominio y la posesién
tranquila del inmueble. EL VENDEDOR ¥ EL FIDEICOMISO declaran que la
entrega del inmueble objeto de esta compraventa se hara libre de hipotecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del dominio,
no esta constituido en patrimonio de familia inembargable y en general de todo
gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las derivadas del
regimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble
conforme se indicd y que en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato
de Fiducia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento
por vicios de eviccion y redhibitorios respecto del predio donde se levanta la
construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldra al saneamienio respecto de la construccion,
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto
de conformidad con los términos de ley.

De igual manera, EL VENDEDOR Y EL FIDEICOMISO declaran que sobre el
inmueble de mayor extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C
[+], se constituyé a favor del Banco Davivienda S A, hipoteca abierta sin limite de
cuantia mediante Escritura Pablica nimero [+], otorgada en la Notaria Cuarenta y
Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., la cual serd cancelada a prorrata en el tercer
acto de este mismao instrumento plblico, respecto del inmueble objeto de la presente
compraventa. - -« -----

QUINTA.- REPARACIONES.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de
este contrato sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
en calidad de constructora de conformidadconlaley, - - - -~ - - - c e v v e o o - -

------------------



SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto de
esta venta es la suma de [+] ($ [+]), que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
pagara(n) al FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de [+] ($ [+}), con RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y que EL FIDEICOMISO 64 ESTORIAS declara recibidos

a 5l entera satisfaccidn.

B) La suma de [+] (§ [+]), que serd cancelada a favor del FIDEICOMISO &4
ESTORIAS con el producto del Subsidic Familiar otorgado por la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR [+], identificada con NIT, [+], con postulacion ndmero
[+] de fecha [+].

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las partes, estas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA derivada
de la misma, de forma tal, que la escritlura de compraventa se otorga firme e

irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o
valor incluido en |a escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
gue se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos gue no existen sumas
gue se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo
Neoventa (90) del Estatuto Tributario, modificade con el articulo 61 de la Ley 2010
de 2019).

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este conftrato es
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una vivienda de interés social, en los términos de la Ley 9. de 1989, Ley 49 de 1990,
Ley 3 de 1991, esta (ltima modificada parcialmente por el Articulo 13 de la Ley 2079
de 2021y, Ley 388 de 1997, el Decreto 2190 de fecha doce (12) de junio de dos
mil nueve (2008), compilado por el Decreto 1077 de fecha Veintiséis (26) de mayo
de dos mil quince (2015), y las demas normas que las adicionen, desarrollen y
reformen y que el plan del cﬁal hace parte el inmueble tiene caracter de elegible
para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el
Articulo 16 del Decreto 2190 de fecha doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009),
compilado por el articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de
mayo de dos mil quince (2015) y la Resolucion 0895 de diecisiete (17) de Mayo de
dos mil once (2011).

OCTAVA. - CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De conformidad con
el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la Ley 3° de
1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que existio
imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13
de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran
investigados por el delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de
la Ley 599 de 2000,

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por esta
escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su
adguisicion, debera efectuarse la devolucidn del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil nueve
{2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del veintiséis (26)
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de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo modifiquen, reglamenten
o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto ... luego de
deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera

restituirse a |a entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en
valor constante.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el presente
articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el
incremento del Indice de Precios al Consumidor, IFC, entre la fecha de recibo del
subsidio y la de restitucion”.

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
, identificada con el NIT. nimero de postulacion

, que por dicho valor otorgd segun comunicacion de fecha
( ) de -dedosmil (20 )
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

PARAGRAFO SEGUNDO - El valor constante de restitucion de que trata el presente
articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el

incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del
subsidio y la de restitucidn”.

DECIMA.- IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obliga a tramitar el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
compraventa, El pago de cualguier suma de dinero por concepto de hipotecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del dominio
y &n general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad,
salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicd seran de carge de EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES) a partir de |a fecha de la presente escritura piblica, como
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__________________

PARAGRAFO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en gque puedan incurrir las
Empresas Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios piblicos

tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y

-------------------------------------------- DECIMA PRIMERA. .-
EL FIDEICOMITENTE <CONSTRUCTOR hara entrega real y material del
inmueble gque se transfiere a EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) a los NOVENTA
(90) DiAS HABILES SIGUIENTES a la firma del presente instrumento pablico, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo
se prorroga noventa (80) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere
cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se firme
entre los contratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del inmueble
en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA MATERIAL
del mismo al EL{LOS) COMPRADOR(ES), de lo cual sera plena prueba, el acta
gue s& suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregara con
todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de energia,
acueducto y alcantarillado debidamente instalados, garantizandoles que esta a paz
y salvo por impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones sobre el inmueble que
decreten o liquiden la Nacidén, Departamento o el Distrito, a partir de la fecha de
entrega correran por cuenta de EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)ES) asl como los
valores que liquiden las empresas prestadoras de los servicios publicos por



concepto de reajustes en los derechos de matriculas de los respectivos servicios, el
inmueble objeto de este contrato se entrega dotado de los servicios piblicos de
acueducto alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar
a cabo las respectivas conexiones de acueducto alcantarillado y energia. El valor
de los derechos de conexion de gas y teléfono y su respectivo medidor seran por
cuenta de EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES). - -~ =====cececacaccaaoaaa-
PARAGRAFO TERCERO.- Mo obstante la forma de entrega EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A){ES) renuncia(n) a la condicién resolutoria derivada de la forma
como se pacto la entrega del inmueble que por este instrumento plblico adquieren.

PARAGRAFO CUARTO.- De la entrega material del inmueble se elaborard un Acta
que suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en la cual se fijen las condiciones del inmueble v que se
recibe a entera satisfaccion por parte de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). En
esta se fija el termino para efectuar los arreglos o servicios posventa a que haya
lugar, asi como el plazo en el cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a entregarlos o ejecutarlos en caso que existan estos servicios posventa
previa verificacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. ------=-=cuz--

---------------

PARAGRAFO QUINTO.- 5i EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene
de recibirlo sin causa justificada, éste se tendra por entregado para todos los efectos
a satisfaccion, En este evento, la llave del inmueble quedard a disposicion de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o donde éste le sefiale. Es claro también, que

si como consecuencia de fla negativa de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) de recibir el apartamento, no se pudieren desembolsar an las
fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se
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causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastos
correspondientes a las expensas o gastos de administracién, EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de propietario inicial, la suma que comresponda a un
presupuesto que elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se
cumplan las condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para
la elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago
anterior debera efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada
mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que
el{los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL en los Términos de las leyes novena (9% ) de mil novecientos ochenta y
nueve (1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990), tercera (3%)
de mil novecientos noventa y uno (1981) y decreto 975 de dos mil cuatro (2004) gue
reglamentd parcialmente la ley 49 de 1980, 3 de 1991, 388 de 1987, 546, 788 de
2002 y 812 de 2003 y demas normas que las adicionan, desarrollan y reforman y
que &l plan del cual hace parte tiene el caracter de elegible para los efectos de
obtencién del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad,
documento que se protocoliza con este instrumento. Aplicacion del Art. 21 de la ley
1537 de 2012, sin embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitorio mediante
comunicacién 7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitid un concepto en el
sentido de establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley 1537 de 2012, que
modificté el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del({los) bien(es) inmueble(s) al{la){los) beneficiario(a)(s) del subsidio
familiar de vivienda, - - === ===- -

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el
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otorgamiento de la escritura de compraventa corréran por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por
partes iguales; los derechos de registro de la escritura de compraventa, seran de
cargo exclusivo de EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES). Los de la cancelacion de
la hipoteca de mayor extensidn que pesan sobre el inmueble dado en venta serdn
pagados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. —

PARAGRAFO.- Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser
cancelados por las partes obligadas cuando se causen. < === «-----c oo oo ...

_________________________________________

DECIMA TERCERA.- PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES - El bien

inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo permiso de
enajenacion fue radicado y aprobado bajo’el nimero [+] el cual fue otorgado el dia

[+] por parte de la Secretaria de Habitat de Bogota D.C., cuya copia se protocoliza
con esta ezcnturg, e ==--=---——cr e - -

DECIMA CUARTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA:
Con la suscripcion del presente instrumento publico EL(LA)}LOS)
COMPRADOR(A)(ES), EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran que para
todos los efectos legales, |las clausulas y declaraciones realizadas en el presente

instrumento plblico primaran y por ende modificaran cualguier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una parte y
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, al cual se le da cumplimiento con
la celebracion del presente instrumento plblico..- - === =< - cccecmo oo
DECIMA QUINTA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las siguientes
declaraciones; - === - - - cc e e

1.- Que acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 64 ESTORIAS comparece a otorgar
la escritura de venta Unicamente en calidad de FIDUCIARIO para cumplir con la

e



obligacion de transferir el derecho de dominio del inmueble materia de la presente
compraventa. - - - -

2.- Que da su conformidad a la transferencia a titule de compraventa real y efectiva
gue hace FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 64 ESTORIAS - -

3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios y a la
consiruccion segun les comesponda. ---==csecmmeccaca o iaooon -

4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por la
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa en
los términos establecidos en el presente contrato. - --- - - - -

5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd directamente ante
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) por las obligaciones de construccion,
comercializacion ¥ Qerencia, « = -« =« e e e e mmamemnanmnnc i i a e

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL{LA)({LOS) COMPRADOR(A}NES) declara(n) que conoce(n) ¥
acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
de fecha veinticinco (25) de agosfto del afio dos mil veintiuno (2021) v sus posteriores
modificaciones, -« - = s ccmcccccciaiiiiaiiaaaaaas -

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria
no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS FIDEICOMITENTES
COon recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al
proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna
garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollc del PROYECTO 64
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ESTORIAS y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion, - - - - - -

PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) HOOOCRAAXK
FOOCOCROOROOOOCR. XXXXXXXXX, de las condiciones civiles mencionadas, y
manifestd(aron) que: - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
AVENIDAE8 y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y que
acepta(n} la venta que se le{s) hace. --------------ceccccuo---

b) Que recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccién el inmueble objeto
de esta compraventa, a los NOVENTA (80) DIAS HABILES SIGUIENTES a la firma
del presente instrumento piblico, - - - - -<--------

c) Que conoce(n)y acepta(n) el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominado PROYECTO 64
ESTORIAS y se compromete(n) a cancelar las expensas respectivas. --------- -

———————

d) Que renuncialn) a toda condicion resolutoria derivada de la presente

I:DTI'[FITH'H"EI'II‘H. ____________________________________________

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCI PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE el(la)(los) senor(ajies) XOOOOOKXX
OGO XXXXXXXXX, mayories) de edad de nacionalidad
colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y domiciliado(a)(s) Bogota D.C., identificado(a) con
la cédula de ciudadania nomero XX 000 XXX expedida en XXXXX | de estado civil
, Quien{es) obra(n) en nombre propio, ¥
manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULO SESENTA (60)




de la LEY NOVENA (8") de MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE (1989),
madificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38) v la LEY TERCERA (3%) de
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y la LEY NOVENTA Y UNO (81) de
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936), constituye(n) PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y
linderos en la SECCION PRIMERA de este instrumento publico, A FAVOR SUYDO,
DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)S)
MENOR(ES) EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, el
cual se regira para todos los efectos legales por la citada norma, - - - - - - - - - - -~ =

e e T e T O e S e e e e L e e P R = T

NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE
1996, manifiesta EL{LA)(LOS) DEUDOR(A}{ES) que el inmueble que adquiera(n)
por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA SOMETIDO AL
REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

-------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------

TERCER ACTO
LIBERACION DE HIPOTECA
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION.-

Muevamente comparece XXOOO00000000XXX, en las condiciones y
representacion mencionadas, quién manifiesta;

PRIMERO: Que de conformidad con lo declarado en la clausula SEXTA del
contrato de compraventa contenido en el presente instrumento puablico,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) - HIPOTECANTE(S) ha(n)
autorizado que con los recursos que han sido entregados para la adquisicion
del inmueble que se transfiere por medio de |a presente escritura publica, se
cancelen en la prorrata comrespondienta al miemo inmueble, las obligaciones e
hipoteca en mayor extensién a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. que tiene

5i
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a su cargo 64 ESTORIAS CONSTRUCCIONES S.A.S., contraida para

garantizar el crédito con el que se financié la construccion del PROYECTO 64
ESTORIAS del cual forma parte.

SEGUNDO: Que el exponente a nombre de su representada BANCO DAVIVIENDA
5.A.,  libera del gravamen hipotecario constituido por FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 64
ESTORIAS mediante escritura publica nimero [+], otorgada en la Notaria Cuarenta
y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., sobre el APARTAMENTO NUMERO [+],
adquirido por el presente instrumento piblico, debidamente individualizado por su
cabida, linderos y demas especificaciones en el contrato de compraventa, contenido
en esta escritura, cancelacion parcial que debera registrarse en el folio de matricula
de dicho Inmueble identificado con el nimero 50C- [+].

TERCEROQ: Para efectos de la liguidacion de los costos notariales y registrales de
esta cancelacion, el valor de la prorrata que le corresponde a este inmueble es

(% ) moneda legal colombiana.
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-----------------------------------------------------

————————————————————————————————————————————————————————————

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° de fa ley 258 de 1.996,
modificada por la ley 854 de 2.003 (Afectacion a Vivienda Familiar). === === ==« =

_____________________________________________________________

o s T e ot e e El notario deja constancia que no se
hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya que no reune los requisitos

i
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El Notario indago a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la gravedad
del juramento manifestd{aron) quea . suU estado civil es
L e fr e e El
inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar. - - - - - - - = c- e ccmmaaaaoos

____________________________________________________________

___________________________________________________

El notario advirtio a los (las) comparecientes que la ley establece que guedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacidn a vivienda
familiar, = == ==« e s e c e e

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran
que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas,
y gue, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualguier
inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el notario responde de la
regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones del os interesados, - - - - - - - ccccmm il

-------------------------------------------------------------

2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que implique el otorgamiento de una
nueva escritura piblica sus costos seran asumidos Unica y exclusivamente por EL

Y-




...................................

3. Que la propledad del(los) bien{es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi como
las construcciones en &l levaniadas y los dineros para su adquisicién, no provienen
de dinerc que directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad
llicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997 y 793 de 2002, ni de
algin acto o modo de adquisicion directa o indirectamente relacionada con
cualguiera de las actividades sefialadas en dichas leyes, - -« < c-caoa .. -

------------------------------------------------------------

_______________________

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar cumplimiento al

articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por tratarse de una
consfruccidon nueva, no se ha generado valor alguno peor concepto de

administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones de las expensas

dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de diciembre
de mil novecientos noventa y tres (1.993), se prolocoliza los siguientes recibos de
pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de valorizacidn del predio objeto
de esta escritura asll - -~ r=-rvsv-vevcorun

presente instrumento se otorgo fuera del Despacho MNotarial, de acuerdo con lo

<3



dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho (2148)
de mil novecientos ochenta ytres (1.983). - ==ccccccec o oo o

________________________________________

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas con
oS NUMEMDS. = === ==cccccccicme i r e e r e ccaeaaccaaacaana -

________________________________________________________

--------------------------------------------------------

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron su conformidad y asentimiento
fiimandolo con el MNotario que de todo lo anteriormente expuesto dio fe y les
hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
commespondiente, dentro del termino perentorio de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. Y para el Patrimonio de
Familia, dentro del término perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro y no
tendra valor alguno; ni se contard su fecha sino desde la inscripcion. - -

w
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M C P.). Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,

<;; ljp DNAVIVIENDA

I [iduciariam

Bogota D.C., 05 de septiembre de 2025 /

Sefioras
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: PERMISO DE ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO 64 ESTORIAS 6

VIVIANA TARAZOMNA CALVO mayor de edad, domiciliado{a) y residente an la oudad de Bogota, idenfificadoia)
con la céduls de ciudadania nomers 60,368.455 de Cuicula, apoderada especial mediante eseniura plblica
Mo 4800 ded (9 de Julio de 2024, otorgada en i3 Notaria 27 del circulo notanal de Bogota D.C., de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.4, sociedad de senvicios financieros, domickada en Bogoeta D.C., legalmente constifuida
mediante escritura pablica T340 del 14 de Diciembre de 1.992. otorgada en la Notaria 18 def circulo notarial de
Bogold D.C., en su calidad vocera yadminsiradora del FIDEICOMISO 64 ESTORIAS 6, ienbficado con NIT.
830.053.700-6, por medio del pfesente escrilo mandfiesto que COADYUVO a 2 soci 64 ESTORIAS
CONSTRUCCIONES SAS, i can Hl‘l.!ﬂ‘r.ﬂi&iﬁi-&ﬂ i de JUAN PABLO

3.104, raahce ol ramie
de para |la expedicion del permizo de enaenacion ante ka3 secrelans de
identificado con folio de malriculs inmobiliaris nomero S50C-196204

El coadyuvado tiene todas las facullades requeridas para o8 anlerionés propbsitos, incluidas s de realizar
todos bos acios, gestiones, diligencias, firmas los formulenos, subsanar las solicitedes, noiificarse de los acltos
administrativas que se emitan deniro del framite, inferponer recursos, conleslar aclas de obsenatonas que
sgan necesarios para el cabal cumplimiente del tramite.

La presenta coadyuvancia fa otorga Fiduciaria Davivienda 5.4, Viocera del FIDEICOMISO 64 ESTORIAS 6 por
instrucciones expresas del fideicomitente. Por tal Razdn, |a Fiduciana declara que no s& hace responsable ni
directa ni indirectamente por oS hechos u omisiones realizadas por la socedad durant2 el cemplimient del
mencionado framile.

L.Tnﬂ:li
F/Zz’/ /
TARAZOMA CALVO
C.C. 60.368.455 de Clcuta

saciedad que achia coma vooera del FIDEICOMISD 64 ESTORIAS &
MIT-830.053.700-6
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L= DILIGENCIA DE PRESENTACION ¥

RECONOCIMIENTO
NOTARIA BETENTA Y TRES DEL CIRCULG DE BOCGOTA

LA MOTARIA 73 DE BOOGOTA HACE CONSTAR QUE &L
FRESENTE DOCUMENTD FLE PRESENTADD
FERESONAIMENTE POR TARAZONA CALVO VIVIAMNA, QUIENY
EXHIBIO La C.C.HOIBBM5S ¥ TARIETA o === i
LECLARC GLUE LA FIRMA ¥ HUELLA QUE APARECE EN EL
PRESENTE DOCUMENTO SON SUVAS Y QUE Bl CONTENDG
DEL MISMO ES CIERTO
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SLIBSEURE FAMKEA L INSPEUTOMN, WIGILANDLA ¥ ULIN | UL LY FELHA
al VIVIENDA Q6112024
1*13 CODIGD
e o PAIDS-FOH 21
DE DOGOTA [T, FRESUFESTD FINANCIERD - FLUJD DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
ecratoriaou i DE VENTAS 10
ANEXD FINANCIERD
=Cliras mikes COP§=
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABDRACHM uevu. 18 de septiombre de 2025
SOUCITANTE 64 estorias contrucciones 5.4.5 -
I, INFORMACION DEL PROYECTO
HOMEBRE DEL FROYEC T M =
DIREGCHR camera 15 64b 11
APARTAMENTOS: 18 | o] 0 | Lo 0
1hH£AEELI}TEL|ﬂm.mmm;- 1,283 m*
:-:nmsemnsmmemnmmw| _| 4871813 §m*
i mnec:ﬂmmcltﬂ |Mmuum5 EATIm’
1. COBTODEL ' DE GONSTRUCCION { uizads pam s radioackn | | 5,134,795 $im*
. RESUMEN DEL PRESUFUESTO
Deseripcien Coslo (miles de §) |osio por % {en pesas 5} elsrisay
5. TERRENOS: $ 6,250,000 704,357 Sim? 13.7%
& COSTOS DIRECTOS: $ 24,310,972 2,739,777 Sim* 53.4%
7. COSTOS INDIRECTOS: ! 13,686,225 1,542,398 $/m’ 30.0%
8 GASTOSFANCEROS: so, /< wmw| o
8, GASTOS DE VENTAS: o § 1,315,584 7 148,263 §in? 2.5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO. S 52781 5134795 Sim 100%
- IV, VENTAS (miles de §) 7
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: smm,smiarf. UTILIDAD EN VENTA: $ 9,265,768 v 16.9%|
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financizcitn de Costos Tatales | Valor{milesde) | Participacion en estructura %
13.TERRENOS _ $ 5,250,000 13.7%
14. RECURSOS PROPIOS: | § 10,055,219 22.1%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0%
16, CREDITO PARTICULARES: § 12,808,997 ; 26.1% il
17, VENTAS FINANCIACION:  steMases 36.1%
18, OTROS RECURS0S: ' 50 / i 0.0% iy
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION. | sassezter) | 100%
FILA VALIDACION

FHE;H_EFFEEENTMTELEE'-LDEI}UGTME o FIRMA, DE CRAEK ELABORG:
wekirdiedl SECCHN B
Frosupusos Rraniice - dn e £l Calla 52 #13 84 Tel, J361000 et ADOG www Rnsiiaibogima. g .o 5‘{; Pigha T8 1
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
B EATORIAS

Entre los suscritos; B4 ESTORIAS CONSTRUCCIONES SAS, domicillada en la cludsd de Bogots D.C, constituida mediants
Documents privado Mo 03146731 del 06/08/2004, identificada con Nit, 9018583615 v representada legalmente en el
presente acto por ALEIANDRO POVEDA LARA, mayor de edad, identificadola) con cédula de ciudadania nomero

 1072T17407, tode o cual se acredita con el Certificado de Exbstencia v Representacidn Legal expedido por la Cimara
de Comercio de Bogotd D.C, v quien para los efectos del presente documento se depominard el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR de una parte, v de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., socledad de serdclos franclers
legalmente constifuids mediante escritura poblica nimero 7,940 del 14 de diclembre de 1.992 otorgads en ia Notaria
18 dei Circulo MNotarial de Bogotd, representeda en el pressnte documento por Representante Legal Suplente
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO mayor de edad, identificada con cédula de cudadania nimero 52.419.853, todo o
cudl L& acredita con el certificado de existencla y representacidn expedide por la Superintendencla Fnenclera de
Colombia adjunto, y guien para los efectos del presente documento se denominara 8 FIDUCLARLA, han decidido
calebrar de manera libre y espontdnea el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS en adelante el "CONTRATO®, el cual se rige de mansra general por
ka tey mercantil y linanciéra aplicable yoem espacial por s cliusulas que se presentan, preaias los siguienies:

DECLARACIONES:
£l ENCARAGANTE COMERCIALIZADOR declara a traves de su representante legal;

1. QOue esuna persona |uridica constituida conforme a la Ley.

2. COue mediante la suscripcidn de este CONTRATO declars, bajo la gravedad def [uramento, que goza de la
suficiente solvencia econdmica y que la celebracidn del mismo no estd inspirada en moviles irregulares o
ilicitas, por tanto suseribe aste contrato de buena fe.

3. CQue mediante la suscripcion de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que las personas o
entidades gue celebran el presente negocio no o hacen con propdsitos de evasidn o deabuio de iImpuestos.

4. e su representante legal cuenta con kas facultades suficientes para obligarla en los términos del presenta
contrata fiduciarks, y tales faculiades no le han sido revocadas o modificadas, lo que 2e acreditn én los
documentns que se acompafian en copla simple al presente contrato fiduciario,

5, Queconoce las caracteristicas conforme a ks cuales operan |os fondos de inversion calectiva y por [o tanto
conoce y pusde avaluar [os riesgos derhvados de |as inversionas gue se realicen,

6. Qe de manera equillbrada v en ejercicio del principis de libertad contractual, ha definkdo las condiciones gue
regulan el presente CONTRATO, sus deberas y obligaciones, sobee lo base de su propia eveluacion [de cardcter
pcondmice, financiero o de cualquier otra naturalera) ¥ con el apoyo de los asesoras que ha considerado
necesar|o consultar, sl fusre del caso.

7. Cue fue sdvertido de su deber de cumplic con les obligaciones pactadas en el CONTRATO, las cuales son
fundamentalas para el adecuado desarrollo del mismo.

8. Oue fue advertido def deber de informar a la Fiducieria inmediaiamente flegue a tener conocimianto deo
cualguler demanda o circunstancla gue pueda dar origen a cualquier reclamacidn,

9, En complimiento de'fa Ley 2.300 de 2023, of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declars gue fug informads
sobre los canales mediante los cuales i FIDUCLARTA puede levar & cabo la gestion de cobranza y, en tal virtud,
autariza a la FIDUCIARIA para ser contactado mediante el cofred electrdnico, el teléfono fijo y/o el teléfono
cefular, sefialados en gl presante CONTRATO, y en subsidio |los sefialados en el formatn MIC
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10. Que ha recibido desde |a etapa previa, hasta la suscripeidn del presente CONTRATO, la suficiente infarmacidn
por parte de la FIDUCIARLA sobre los reiges & implicaciones def esguema fiduclario que s desarrolla v del
alcance de |a labor encomendada, y ante la claridad v sufidencla de la informacidn, ha decidido contratar bajo
b términos del presente Contrato,

CONSIDERACIONES

FRIMERA: gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, adelantard por su cuenta y riesge un proyecto inmobiiaro
denominada B2 ESTORIAS, an adalanta elF‘Rﬂ-‘rEFTﬂ, a-desarroflarse én uno lotals) de terrenols] ubicadolsl en” a2 KR
15 8 GAB -11 de la ciedad de Bogotd, |dentificads con el (lod] foliols) de matriculals) inmobillarals) nimero(s] S0C-
196204 de ta oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogotd Zona Centra,

SEGUNDA: gue ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, & encuentra on proceso de obtenceén ante las avtoridades
competentes, de la radicacidn de documentos para enajenaciin de inmuebles destinados a vivienda v |a licencia de
construction. Este tramite se adelantard con el fin de obtener fas |lcenclas y protocolizar en un futura o3 contratos di

promesa de compraventa con las personas Interesadas en adguire las unidades Inmobiliardas resultantes del
FROYECTO.

TERCERA: teniendo en cusnta que durante el proceso menclonado en el considerando anterior, se presentan clientes
interesados en ka separacidn y en el pago de las cuotes inlciales de las unidades inmobillarias correspondientes al
titado proyecto, en adelants bos “CLIENTES®, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a ko FIDUCIARIA &
recaudo y la administracidn de kog dinercs provenientes de la promocian ¥ comercializacidn del PROYECTD, para qus
|os CLIENTES & vinculen con'la FIDUCIARLA Y ésta reciba y administre los sumas de dinero destinadas a separar dichas
unidades, Inicinlmente a través de una cuenta bancaria hasts tanto se jdentifiquen los recursos de los clientes y
posteriormienta a través de contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS, con ka finelidad de que cumplidas las condiciones mas adelante sefialadas, dichas sumas
stan gntregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR quien |es destinard a la construccidn del PROYECTOL

CUARTA: &n virfud de o anteror, In entrega de los recursos indicados &n & presente Contrato estard sujeto & la
condicidn suspensiva consisbente en gue &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciones mad
adelante sefialadas. De no hacerlo, la FIBUCIARLA restituird a los CLIENTES los dineros entregados por estos junio con
bos rendimigntos que se hubiesen generado.

QUINTA: In FIDUCIARIA no tiene nl tendrd participacidn alguna con la construccidn, comercializacidn, venta o
supervision del PROYECTO y su actividad durante el desarroflo del presente CONTRATO y duranie la etapa de
preventas, selimita a recaudar y sdministrar bos dinercs entregados por los CLIEENTES. De conformédad con ia Ley 1796
de I016, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sord el dnico responsable de las obligaciones del "Enajenador” de que
trata la menclonada ley, y por ende responderd por las gestiones ‘de construccion, comerciabzacién, venta v
supsryisidn del PROYECTOL

Con base en las anterlores conslderaclones, los agul denominados & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la
FIDUCIARLA, celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID IRREVOCASLE DE ADMINISTRACHON DE
RECURSOS DE PREVENTAS, gue se regird por las sigulantes:

CLALSLILAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: kos sigulentes términos tendrdn |os significados gue a continuacion se expresan:
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CLIENTES: 5o las personas naturabes o juridicas que suscriben CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION £
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS con &l propdsito de firmar contratos de promesa de

compravents o cualquier otro contrabe semejante, para la adguisiclon de las unidades inmabiliarias resultantes del
PROYECTD,

CONSTRUCTORA: &5 la sociedad 64 ESTORIAS CONSTRUCCIONES SAS quien se compromete a adelantar las obras de
construccicn del FROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: &5 &l presente contrato celebrado entre [a FIDUCIARLA v ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR pars gue éitas administre ks sumas de dinero que entregan los CUENTES con el fin de separar las
unidades inmoblkarias gue conforman el PROYECTO.

ENCARGODS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contraios que suscriben bos CLIENTES con |a FIDUCIARLA medisnts los cuales dstos s& comprometen a entregar una
sumia de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacién especifica de proceder a
entregar dicha - suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOA o af Patrimonio Auténomas gue: el ENCARGANTE
COMERCEALIZADOR constituya para el desarmollo del PROYECTO, una vez se cumplan kos requisitos establecidos para
este efecto.

FIDLICIARIA: &5 |a sociedad FIDUCIARLA DAVIVIENDA 540

FONDO DE INVERSIOMN COLECTIVA CONSOLIDAR: es el vehiculo mediante e cual la FIDUCIARIA realiza |
administracidn colectiva de los recursos liquldos y su principal objeto es ef creckmiento de capital por acumulacion de
rendimisntos diarios, integrado por un némers plural de personas determinablas,

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es al acto por madio def cual se concede autorizacidn al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR pars desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamianto territorial
y s normas wrbaniiticas del municipio o distrito

LOTE[5): &5 (s0n] una (1) loteds) de terrenols) ubicadals) an la KR 15 648 -11 de la cludad de Bogotd, |dentificadols]
con kals) matriculals) mmobiliarials) numerols) S0C-196204 de |a oficing de registro de Instrumentos poblicos de ka
cledad de Bogotd Zona Centro donde el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarroliard el PROYECTO.

PUNTO DE EGUILIBRIO: g5 el porcentaje de vantas necesarias para el dessrrollo del PROYECTO. El punio de egullibrio
g5 establecido por el Aepresentante Legal del EMCARGAMNTE COMERCIALIZADOR, dobara ser cerificado por su
contador piblco v serd valldada por la FIDUCIARIA

PROYECTO: por proyectn de construccidn s& entiende ks realizacidn de los estudios, disefios, obras ¢ construcciones
que se adelantan para-la efecucidn ¥ terminacidn de los programas inmobiliarios que & desarrolben sobre-slilos]
LOTE(S), con sujecidn a las licencias de construcclidn gue se expldan para su ejecucidn, Eldesarmolio del PROYECTO o5
por cuents exclushva dal ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es la radicacion
gue adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de |a solicitud para la

engjenacidn de inmuebles destinados 8 wivienda con el fin de poder adelantar las actividades refacicnadas con |a
enaienacion de los inmuebles en los términos ded artfculo 71 de la Lay 982 de 2.005, modificado por el articulo 185 dal
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Decreto 019 de 2012, reglamentado por of Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006, el Decreto 1077 de mayo 26 de
2015 y el Decreto 1783 de 2021,

SEGUMNDA.- OBJETO: el objeto del prasente contrato consiste en que |a FIDUCIARIA, en virtud del ancargo conferido
por & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracidn a titule de encargo fiduclario de los
recursos entregados por los CLIENTES durante la promocidn v comercializacidn del PROYECTO, Para tal efecta la
FIDUCIARLA celebrard con bos CUENTES contratos de ENCARGO: FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el progdsito de administrar o4 fecurdos que dstos entreguen v el
compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente & |a FIDUCIARLA, de separar las unidades inmobiliarias
sefeccionadas por fos CLIENTES, desde gl momento en que éstos formalicen con ésta Oltima ef contrato de ENCARGO
FIDLCIARIO DE ADHESION E INVERSHON PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 4 entregarie a date o al Patrimoenio Autdénomo
gue el ENCARGANTE COMERCIALIZALOR constituya para ef desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados para al
PROYECTO a travéds de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, inclusdas los rendimientos de dstos, previa la deduocidn de los gastos incurridos e
impuestos a gue haya lugar, dentro da los tres 3] dias hibiles siguientes a fa fecha en la cual evidencie que se han
cumplido las sigulentes condiciones:

1. Gue sl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la radicacldn de documentos para la enajenacidn de
inmuebles destinados a vivienda, en log 1érminos del articulo 71 de la Ley 962 de 2,005, reglamentado por =l
Decreto 2,180 del 25 de junio de 2.006 modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2013, por &l Decreto
1077 da 2015 y el Decrato 1783 de 2021, antes de la fecha del término de duracidn dal presente CONTRATO o sus
prorrogas i las hubiere. El desembolio de (o8 recursos sélo se hard efectivo une vez hayan transcurrido guince
{15) dias hidbiles sigulentes a la prasentacidn de la "Radicocidn de Documentas pore fo Enajenacidn de Inmuehias
Destinodos o Vivenda™;

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥ PETMESOS NECESAnios
vigenies para-el desarrolbo del PROYECTO;

3 Oue el PROYECTD ha sicanzado el punto de equilibrio en ventas el cual a5 eguivalente al 60 % de las unidades
inmobiliarias, esto g5, 112 de fas L1E6 unidades que |o integran o este mismao porcentaje frepte a |as unidades gue
resulten aprobadas en |a ficencia de construccion. Lo anterior deberd ser certificado por el contador pablico y g
Representante legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR;

4, Cee el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR haya entregado copia de une carta de aprobacion, expedida por una
entidad craditicia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombé, de un crédito constroctor winculado al
PROYECTO, o &n el evento en gue el PROYECTO se construye con recurscs diferentes o s opta por otro sistema
de financiacidn, el ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR deberd presentar a la FIDUCIARIA: [} Una certificacidn,
suscrits por el Representante Legal v el Contador Poblico sobre el origen de los recursos; (i) sus. Estados
Financleras; {1l &l listado de documentos definida por la FIDUCIARIA en el Anexo del presente contrato,

5. Que haya entregado ung certificacidn gue incluya e valor de wentas de las unidades inmobiliarias separadas ante
Ia FIDUCIARES suscrita por sy Representonte Legal v Contadar PUblico v & valor sctualizado de'hes costos directos
ded PROYECTO.

6. Quela FIDUCIARIA haya realizado el andlisis al estudio de tulos que parmits establecer que la tradician del(los)
inmueble(s) sobre el{los) cual(es) sa va a desarrollar el PROYECTO no presenta(n) problemas de caricter legal gue
puedan obstacullzar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES
y que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR presante a la FIDUCIARIA certificado de tradicion y libartad del{los)
LOTE(S) con fecha de expedicidn no superior & treinta (30} dias; y
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7. CQue e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT ton una vigencla no
sisperior & un {1} afio.

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plase
estipulado como duracion de este CONTRATO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con |os plazos y fechas
contenidas en o ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS v gue en virtud del mismeo debardn ser entregadas a la FIDUCIARIA; 58 pagardn directaments por los

CLIENTES &l ENCARGANTE COMERCIALIZADDH o al patrimaonio autdnomo que éste constituya para 8l desarrolio del
PFROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDOD: en el svento en que vencido el plazo del CONTRATO y su prérroge sl la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no heya solicitado la entregs de los dineros de los contrato de ENCARGO
FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplide
con ks condiciones estabdecidas en |3 presante chivsula, o cuando Infiera que el PROYECTO no puwede llevarse a cabao,
porgue las condiciones del mercado yfo de preventas asi bp evidencien, deberd Informar a los CLIENTES y a la
FIDUCIARLA, pera que ésta proceda 8 restiiulr @ los CLIENTES el spido toral de las sumas gue dstos hubieren
desembaliads de scusrda con el plan de pagos, junto con los rendimientas obtenidos, previa deduccidn de los gastos
gue & hubleren generado. Décha devolucidn debera ser efectuada dentro de los tres (3] dias hablles sigulentes
contados a partir de la fecha de redicacidn de solichud ante |a FIDUCIARIA por parta de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERD: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una ver cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR |as condiclones antes mencionadas, este dltimo atenderd directaments
tal desketimiento.

PARAGRAFO CUARTO: sl de In revisidn de los documentos de gue trata el numeral sexto [65) anterior, la

FIDUCIARIA evidencla gue existe un registro o anotacidn que se considers. pueda imposibilitar el desarrollo. del
PROYECTOD, ésta notificard sl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a efectos que este ultimo adefante bos tramites
NECESArios para suU saneamiento, an un plazo no mayor al establecide en la Cldusula Décima Cuarts [Durecldn] def
presente CONTRATO.

PARAGRAFD QUINTO: una vez se evidencle gue se cumplieron kas condiciones aqui sefialadas, la FIDUCIARIA realizard
el desembalso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l patrimonio autGnomo guee esie constituya para ef desarrofio
del PROYECTO, de |a totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO, quedando
gguel como responsable frente & los CLIENTES ¥ a terceros.

PARAGRAFD SEXTO: en el evenio en gue al momento del cumplimients de condiciones, e ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hubiese constituide un patrimonio autonomo para el desarrollo del PROYECTO, los recursos
administrados serin girados a dicho patfimonio SUtSnomd,

TERCERA.- RECLISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobillarias sin gue con ello mplique |a asignacidn dé ks unidad inmobiliaria,
42 reguiare previamente dar cumplimiento a los slgulentes requisitos:

1. Cue el CUENTE hava constituido un contrato de ENCARGD FIDUCLARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS en |a FIDLCIARLA,
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2. CQue el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacidn de pagos acordada con al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SERARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrita por aguel con la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERD: en ol evento en gue el CLIENTE incumpla el plan de pagos, este podrd si asi o indica el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecha a ba separacidn de la unidad inmobiliaria. '

No obstante lo anterior si EL{LOS] CUENTE(S), incumplein] el plan de pagos,. ¥ EL ENCARGANTE

COMERCIALIZADOR opta por no solicitar la terminacidn del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, podsd cobrarle a EL{LOS] CLIENTE(S) intereses de
mora i & tasa maxima permitida por la Ley sobre el valor de |a cuoka o cuotas incumplidas. Dichos intereses serdn
dapositados por EL{LOS] CLIENTE(S) junto con las cuotas conforme 8 lo sefalado en & plan de pagos. Teniendo en
cusnta lo anterlor, la identificacidn, facturacion, contabilizacion v la responsabilidad tributaria de las sumas
correspandientes a intereses de mora serd Unica ¥ exclushements del ENCARGANTE COMERCIALIZAROR v serdn
aniregadas al mismo unicaments al complimiento de los requisitos menckonedos en la clausule segunda. B3 importante
precisar gue s FIDUCIARLA no participa ni tiene injerencla en iz determinecidn y fijacidn de los interases de mara.

PARAGRAFD SEGUNDD: ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que los CLIENTES deberdn
completar el procesa de vinculacidn con la FIDUCIAREA dentro de los tres (3] diss hibiles siguientes a la fecha en (o
gue se efectiie |3 consignacidn de la cunta de separacién de | unidad inmobifiaria, para lo cual estos entregardn la
totalidad de los documentos solicitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con e fin de
culminar gl proceso de vinculacion an gl plazo antedormente citado., En el evento gue el proceso de vinculachin de los
CLIEMTES no seculmine dentro del plazo establecido en al presente Pardgrafo, se entenderd que estos desisten de |a
separackin de la unided inmobiliaria objats de negoclacidn v el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR estard facultads
para disponer de fa unidad inmobiliaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERD: of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR & obligs a realizar todas las actuaciones necesarias y que
de &l dependan para que se realice la vincdacian de los CLIENTES [diligenciads en du integridad el farmularia Mos
interesg Conocero, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del térming antes sefialado. No
obstante lo anterior, en el evento en gue no se logre la winculacidn de Jos potenciales CUENTES, la devolucidn de los
recursos producto de la cuotd de separacion de la unidad Inmobdliara de aguelios potenciales CUENTES gue no
culminzron & proceso de vinculackdn, serd reallzada por i FIDUCIARIA & estos.

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: kos recursos entregados a traves de los contratos de ENCARGO FIDUCIARID DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES: INMOBILIARIAS gue e calabren en desarrodlo del
presente CONTRATO, serdn manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR administrado por alla mientras se destinan al cumplimiento del objeto del CONTRATO. EI

ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, s caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversidn
Colectiva Consolidar, las cuales e fueron puestas a su consideracion a través de la entrege del prospecto, previamente
& lp celebracidn de este CONTRATO.

La Informacidn relacionada con el Fondo de Inversidn Colectiva (reglamento, ficha técnica, prodpecto, rentabilidad
diaris, entre otros) & epcusnira @ disposicidn del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitio web

www fidudavivienda.com, para su consulta.
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PARAGRAFD: teniendo en cuenta que los recursas correspondiantes al primer recauds de ba cuota inicial para 1a
separacidn de fas unidades InFrobiliaries por parte de los CLIENTES podrd realizarse a través de datafono, [a
FIDUCIARIA, una vez reciba |a informacisn del recaudo por parte de la adquirencia procederd en el menor tiempo
posible & Invertir lod dineros el Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar, siempre v cusndo el ENCARGAMTE
COMERCIALIZADDR haya remitido previamente | Informacidn solicitads por ks FIDUCIARIA,

QUINTA, CLAUSUILA PENAL: serd |a sefialada en el numeral sexto de la cardtuta del contrato de ENCARGO EIDUCIARID
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS o enla constancia de apertura o'en
¢l docomento’ adickonel gue suscriban directamente &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con Tos CLENTES, en el

evento en gque se celebre dicho documento, 18 cual serd acordada directamente entre & CLIENTE v el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR sin intervencidn slguns de ln FIDUCIARIA,

PARAGRAFOQ: 50 reftera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencia en ta determinacidn y filacidn dei valor o de
los porcenta)es de la cldusula panal.

SENTA.- DBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:
5on obligaciones de la FIDUCIARILA las siguientes:

1. Realizar la apertura de una cuenta bancara para el recaudo de recursos del PROYECTO a través de datafonao;
este (itimo serd entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manejo exclusivo en los tdrminos
sefigladns en 8l presents CONTRATO.

1. Cofaborar con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los trdmites qua este le soficite pars |a initatacssn de
datafonos en ka sala de ventas del PROYECTO, cuyo recaudo correspanderd exclusivamenta a los primeros
récursns entregados por los CLIENTES para la separacidn de las unidadas inmabiliarias.

3. Celebrar con Jos CLIENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIC DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cudles se obligardn a entregar kas sumas de dinero
acordadas con &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, & fin de separar y adguirlr posteriorments una unidad
Inmiobiliaria resuttante del PROYECTDL

4, ' Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLUIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, os recursas
entregados a través de los encargos flduclarkos gue se celebren en desarrollo del presente Contrato. -

5. Llevar la contabitidad en |a forma establecida para este efecto y de conformidad con la normatividad vigente.

6, Devolver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer recgudo realizado por
datifono para la separacidn de la unidad inmobiliaria, en el evento en que pasados tres (3) diss hibiles
sigulentes 8l Ingresp de bos mismos a la cuenta bancaria destinada para tal fin, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR no haya remitido | inforrmacidn solicitada por la FIDUCIARIA para |8 vinculackdn del
potencial CLIENTE e identificacion da kos recurscs,

1. Una wez cumplidas las condiclones establecidas; entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZAROR o &l Patrimonio
Autdnaoms que & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo dal FROYECTO los dineros
administrados,

8. Elegiry autorizar el abogado que adelantar el estudio de titulos necesario para determinar la viabilidad para

el desarrolio del Proyecto en elilos) LOTE(s),

Rendir cientas de su gestaon en los terminos estipulados en i cliusuila décima séptima del presente contrato.

Informar 8 los CLIENTES & través de los Informes semestrales las prorrogas, tanto la automatica como las

adicionales, si los llegare a haber,

11. Remitlr copla del presente contrato a los CUENTES al corren electrdnico registrado, una ver perfeccionados
los contratos de EMCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES

b o
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IMMOBILIARIAS, es decir, surtide el proceso de vinoolackin y entragados los primeros recursos de la cuats
inicial para |a separacidn de fas unidades inmoblilarias por parte de los CLIENTES,

Son derechos de la FIDUCIARIA los sigutentes:

a

4,
5

Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, & los CUENTES v & las demds personas gue se vinculen & la
gjecucion del presente Contrato v &l cumplimients de las obligaciones que contraen por virtud del mismo,
Percibir |a comisién pactada,

Abstenerse de reclblr recursos de las CLIENTES en el evento en que log mismos s encuentren en Listas de
Cautala.

Descontar de las sumas a desambolsar, e valor de las comisiones fiduciarias adewdedas.
Los demds reconochdos por la ley o en gl presente Contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: ef EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR dentro del presente Contrato tendrd |as siguientes obligaciones:

p

Comunicar & los CLIENTES las modificaciones. téonicas del PROYECTO inmobllario gee se presenten duranta
In etapa de Preventas correspondientes a ajustes o requerimientes que formulen las autorbdades
competentes al expedic la licencia de construccidn, pars que en & evento en gue los CLIENTES no estén de
acuerdo con dichas modificaclones puedan desistic de su vinculacidn, sin que esto genere ningun tipa de
sancitn nl penalidad para los CLIENTES v remitir certificacidn a k3 HDUCIARIA frente a qua se presanto
oportunaments dicha informacidn a todos las CLENTES,

Comunécar a dos CLIENTES cualquler modificacion a las condiciones establecidas en la cardtula del contrato de
EMCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMNIDADES INMOBILIARIAS y
suECrbir un otrosi con estos Ultimos &n constancia de acepiacidn de los camblos efectuados.

Permitir a los CLIEMTES, a través del datdfono, unicamente el primer recaudo de recursos gue correéspondan
& la separacidn de la unidad Inmobiliaria.

Informar a bos CUENTES qua los recursos recaudados & través de datéfono, solamente seran invertidos por la
FIDUCIARLA en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar hasta tanto el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
remita l& infarmacion solicitada.

Informar o los CLIENTES que & trata de un encargo fiduciario mads no de una promasa de compraventa o de
una promocion de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesges v condiclones del negocio gue 5o
celebra v los compromisos, derechos y deberes que adguieren con Ia firma del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIC DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informar a bos CLEMTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les fean restituldas las sumdas
consignadas por ellas en & ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deduccidn de los gastos e Impusstos a que haya lugar; én el evento en qua
vencido el plazo del contrato y su prdmmoga, sila hublers, ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya
solicitado & entrega de los dineras del encasgo, de acuerdo con las condiclones establecidas en la Cldusula
Segunda de este Contrato; o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR Inflera gue el PROYECTO no puede
llevarse & cabo, porque las condiciones del mercado v/o preventas asl los evidencian,

Abstenerse de recibie directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
CLIENTES.

Informar & |a FIDUCIARLA para gue restituya las sumas conslgnadas por los CLIENTES en los encargos
fiduciarios, previa deduccidn dedos gastos; de aouerdo con los eventos menclonados an al numeral & de
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esta clausula. La FIDUCIARIA deberd restituir los recursos dentrode bos tres [3) dias hibiles siguientes
contados a partir de |a fecha de solicitud por parte de bos CLIENTES.

Reallzar las gestiones y trdmites necesarios para la vinculacion de Jos potenclales CLIENTES.

suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencién de
levado de activos v actualizar dicha Informacidn minime en farma anual o cuando ésta le sea requerida, El
ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR serd responzable de la veracidad de la informacitn gue envie a la
FIDUCIARIA

Remitir a los CLIENTES una comamicacion informando las préeroges & realizar al pressnte contrato, en el
evanto gue ks llegaré a haber y las mzones gue dieron lugar a elias, para que estos uitimes, dentro del término
establecido por ef ENCARGANTE COMERCIALIZADCOR, manifiesten su intencidn de continuar o desistic del
negocio,

Ramitir a la ADUCIARIA, previo & cualguier suscripcldn de prorrogas, en el vento gue las [lagare 8 haber, una
certificackdn suscrite por su representante legal en donde informe los términos de les comunicaciones
sefnladas en el numeral precedente ¥ que 8 ha informado a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO.

. Adelantar el proceso de control de carters y realizar lps cobros correspondientes, en el evento an gue 58

presente incumplimiento en loa plazos pactados entre of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v bk CLIENTES,
Solicitar avtorizacién a la FIDUCIAREA para cualquier modificacion en el codigo dnico yio en la cuenta de
recawdo asoclada al datafono durante [a vigencia del presente CONTRATO.

Indicar & la FIDUCIARLA &l térming aproximado de durscidn de [a construccion del Proyecto,

Indicar a los CLIEMTES que los recurscs destinados a la separacion de las unidades inmobillarias, deben ser
entregados Unlcamente & la FIDUCIARLA.

Entregar a la FIDUCIARIA copla de la publicidad que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sdelante para
promocionar el PROYECTO.

Ofrecer a los CUENTES hasta el tozal de inmuehbles de los que consta el PROYECTO, sin dar logar 3 excess en
la separacion de los mismos a traves de 8 constitucion de encargos fidugianian,

Suscribir bos contratos de ENCARGO FIOUCARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ERCARGANTE COMEROALIZADOR haya
facultado para tal efecto. Bl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete con la FIDUCIARIA & que los
mencionados contratos solo podrdn ser suscritos por 1as personas debldamenie habllitadas pars ello
Entregar 3 la FIDUCIARIA certificacidn de i3 constitucion def PATRIMONIO AUTONOMO para el desarrollo del
PROYECTO, emitida por ia sociedad fiduclaria que actlie como vocers ¥ administradora del mismo, en los
aventos an que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con |a entrega de [os recursos una vez cumgdidas las
condiciones establecidas en la Cliusula Segunda "Objeta” del presente Contrato,

Surninkstrara los CLIENTES infarmecidn clara, verar, suficlente, opormuna, verificable, comprensible, precisa &
iddnea sobse las calidades, dreas, scabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos
estabbecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor

Ser responsable ante los CLIENTES del curplimiento de B normatividad vigente sobre |a wenta y promocian
de iInmuebles destinptdos & vivienda, en los térmings establecidos en el numeral 28 del articulo 2% de la Ley
1756 de 2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendancia de Industrla y
Comercen, tenlendo &n cuenta que la FIDUOARIA no as nl constructor, nl promotor, ni comercializador, #i
interventar, ni enajenador de proyectos inmobiliarias,

Ramitir & la Fiduciaria los soportes, documentos & informacidn necesarta para realizar [os regisiros contables.
correspondientes, asl como para el cumplimiento de |as obligaciones de entrega de informacidn a los
CLIEMTES.
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24, Responder ante la FIDUCIARIA por cualquier contingencla judicial o extrajudicial que se legare a presentar en
U CONtra con ocasidn de las instrucciones impartidas en desarrollo del presente CONTRATO y de cada uno de
Ios contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS.

25, Responder patrimonialmente por cuslguier multa, sancidn o Indemnizacion gue se penere a cargo de la
FIDUCIARLA, con ccasidn de las instruccienes impartidas en desarrollo del presente CONTRATO v de cada una
de los contratos de ENCARGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIAREAS,

26, Motificar inmedistamente a la FIDUCIARIA sobrer (I} Cualguier camblo normative aplicable al sector
ecomomico al gue perienezca e EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, gue afecte o pusda afectar Ip
administracidn del presente CONTRATO, la ejecucidn del mismo v los supuestos sobre los cuales se estructurd;
o {H) Cualguier modificacidn en bos estatutos soclales o en los documentos constitutives gue afiecten o pusdan
afectsr |l legalidad del presente CONTRATO,

27, Remitir mensualmente a la FIDUCIARLA, dentro de los diez (10} primeras dias hdbiles de cada mes, un informe

en & formato definide por é48a que contendrd el estado de cartera de los CLIENTES dal mes inmadiatamente
anterior,

El EMCARGANTE COMERCIALIZADOA dentro del presente CONTRATO tendrd |os sigulentes derechos:

1. Exigira o FIOUCIARLA & cumplimiento de sus obligaciones.

2. Exigira la FIDUCIARIA [a rendiclén de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

3. Los demds reconocidos por la ley'o en el presente Contrats,

QCTAVA, - BIENES: los bienes que conforman el presents Contrato, son:

1. Losrecursos entregados por los CLENTES, |os cusles serdn invertidos an el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIDAR administrado por la FIDUCIARIA. Para que estos recursos sean recibldos, los CLIENTES deberdn
ser arceptados por la FIDUCIARIA con arreglo 3 sus procedimientos de winculacidn v verificacidn de
procedencla y origen licito de fondos, Los recursos seran sdministrades por la FIDUCIARRS, en el FONDOD DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta tanto so evidencien las condiciones establecidas en la cliusula
Segunda “Objeto” del presente Contrato.

2, Losrendimientos gue se generen por la administracidn delos recurses an el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIDAR, gue estaran destinados al cumplimients del Objets del presente Contrato; no obstants |a
FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrados, En el evento en gue no 58 acredite
por parie del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones establecidas dentro ded
término establecido para este efecto; los rendimientos genersdos serdn entregados a los CLIENTES junto con
tas sumas por ellos entregadas.

NOVEMA.-RECEPCION DE CUOTAS: |a recepcidn de las cuotas correspondientes al mentionado plan de pagos, serd
realizada por la FIDUCIAREA en los canales que élla determineg para tal efecto.

PARAGRAFD: I3 FIDUCIARIA no se responsabifza por & gestion de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos

por parte del CLUENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucidn de un contrato de ENCARGD
FIOUCIARID DE ADHESION E INVERSION FARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.
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DECIMA,.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERS:ON
FARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al
parrimanic sutdnoms que of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTOD, an ka
forma como 52 indlcd en la clausula segunda de presanie contrato, previas las dedwccliones de las comisionsas pectadas
an &l misms que ¢ ancuentren pendientes de pags.

Asl mismo, |8 FIDUCIARIA podrd deducir, el valor de bos costos en que a cualquier ttulp incurra en la ajecucidn del
prasente contrabe o para la defensa de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFD PRIMERD: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicidn final de cuentas of
acaecimiento de las condiciones para ¢l desembolso de los recursos o su incurmplimiento,

PARAGRAFO SEGUNDO: los rendimientos que se generen por la inversidn de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA  CONSOLIDAR no serdn Imputsbles al precio de unidades: inmobiliarias ¥ @Bl ENCARGAMTE
COMERCIALIZADOR los registrard como un ingresa del patrimonio autdnoms que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR
constituya para el desarrolio del PROYECTO o del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, segin corresponda,

PARAGRAFD TERCERD: una voz realizoda |3 entregs de los recursas en los términos menclonados anteriormenta, la
FIDUCIARIA procederd a cancelar la-cuenta bancaria dispuesta para el recauds di recurios a iravés de datafono.

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones gue asume |la FIDUCIARIA son de medio vy no di resultado v
su responsabifidad se imita dnica ¥ exclusiamente & kb administracidn de los recursos vinculados af presentz Contrato,
de acuerdo con |as instruccionss impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. En consecuencia se excluyen
expresamente las obligaciones relativas a 8 realizachdn ¢ terminacién de |3 construccldn, al cumplimients de las
especificaciones de la obra v los compromizes relotivos o by calidad y al precio de |as unidedes que integran &
PROYECTO Y los demds riesgns relacionados con la ejecucién del PROYECTO, los cuales serdn responsabllidad excusha
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, Igusimente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciongs
frente al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, 3 los CUENTES v a tercenas, distintas de kas expresamente previstas en el
presenta Contrato.

PARAGRAFO.- ADVERTEMCIA: en Ios eventos que ol ENCARGANTE COMERCIALZADOR no remita en los tlempos
establecidos la informacidn de los CLIENTES para [a winculacldn de los mismos e inversion de bos recursos en -l FONDO
DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR o que los CLIENTES informen desconocer el procedimlento de recawdo de los
TECUFS0S previo 8 |a inversidn de los mismos, serd responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADCR
frente a los CLIENTES de |z impeosibilidad de invertir los recursos en el fando mencionado,

Asimisme, k8 FIDUCIAREA no se hard responsable ante los CLIENTES nl ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los
resultados financieros di fag inversiones realizadas por &l FONDD DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado gue
la naturaleza de |a obligacion gue asume tiene el cardcter de madio v no de resultado. En consecuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorizacin de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asi
mismo bos riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en
su Integridad &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en los casos en que 52 evidencie gue éste dltimo cumplic las
condiciones enuncladas en la cliusula segunda.

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios gue realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADDA por su progda cusnta para promocionar el proyecto de construccldn, en dos coales se haga mencidn
de |n gestidn gue resliza la FIDUCIARIA, se deberd Incluir la siguiente informacidn:
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1. Precisaren ia campafia publicitaria, que el tipo de contrate mediante of cial se instrumenta el negocia con
los clientes, o5 un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESHOM E INVERSION PARA LA SERARACION DE UMIDADES
INBADBILIARAS,

2. La siguiente feyenda: "HOUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
ARECURSOS OE LOS INTERESADOS EN ADOUIRIE UNMIDADES INMOBILLARIAS. LAS OBLIGACIONES CILE ASUME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO",

3. Por otra parie, deberd anotarse que "FAIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SLIPERINTEMDEMCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®,

PARAGRAFO PRIMERD: en la publicidad v promocidn gque realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe
determinarse claraments |8 gestion o desarroflar por parte de la FIDUCIARLA; no pueden aparecer expresiones tales
como “con el respalde de FIDUCIARLA DAVIVIENDA® o similares, sin gue se especifique en qué consiste &l apove o
respabido,

PARAGRAFO SEGUNDO: gl arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que sa entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hard parte Integral del presente Contrato,

PARAGRAFD TERCERD: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a Indemnizar.a la FIDUCIARLA por los perjulcios
gue le pueda ocasionar en & incumplimiento de lo dispuesto en esta cldusula, asi como por &l uso inadecusdo que
raalice ded arte correspondiente a kos logotipos de ta FIDUCIARIA

PARAGRAFO CUARTO: sl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento.a las dispogiciones de
publicidad establecidad en la Parte |, Titulo 11, Capitulo | de la Circular Externa Mo, 029 de 2014,

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagard & la FIDUCIARLIA por sus senvicios,
la suma mensual anticipada equivalente 8 UNO PUNTO CINCO SALARIOLS] MINIMO(S) MENSUALIES) LEGALIES)
VIGENTE(S] [1.5 SMMLV] previa la presentacion de la correspondiente factura de cobro,

A partir de la apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIGN E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS eita oomision se cobrara de e siguiente manera:

1. Para el mes de ia apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIC DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES IMMORILIARLAS, |3 comisidn de adminlstrackin se calculard sobre la fraccidn del
mes vigente por terminar,

2. Para los sigulentes meses ¢ durante b vigencls del presente contrate, s cobrard |a totalidad de la comision
fiduclaria hasta [a Hguidacidn del mismo.

PARAGRAFD PRIMERD: & estas comisiones se bes cobrard ef Impuesto al Valor Agreégado (IV.A.) de conformidad con
bo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFD SEGUNDO: la FIDUCIARIA remitird al corren elactranico CONTABILIDADEGAUPOACCANTO.COM las
facturas elecirdnlcas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u stros cobros que legue @ realizar. En &l
evento en que esa informacidn se modifique, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard el cambio & la FIDUCIARIA
por lo menad con 10 dfas calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se debs adoptar dicho cambio. Esta
miadificacitn ne dard lugar a ka suscriprion de un Otrosl &l presente contrato. j
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PARAGRAFO TERCERO: cualguier gestion adicional, diferente  las originalmente establecidas en & presente

tontrato, serd cobrada en forma independiente, v Ia comisién respectiva se pactard de comin acuerdo antre las
partes, |

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriarmente sefiatadas, la FIDUCIARIA
edtard facultada para llquidar intereses de mora a la tasa méxima permitida por la ley.

DECIMA CUARTA.- DURACION: el término de duracidn del presente Contrate serd de 36 meses, contados a partic
de la fechn de su suscripcidn, En el evento en gue se soliciten prarrogas, ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
deberd enviar comunicacidn a los CLIENTES explicands las razones por las cuales se requlere dicha prérroga,
guedando fos CLIENTES facultados pars desistiv de la negociacidn en of evento en gie no estén de acuerdo con la
misma y frénte a lo cual deberdn proceder a solicitar los recursos v sus rendimientos, 3l les hubiere, menos los
impuestos ¥ rétenciones en la fuente gue correspondan, sin gue seles aplique ningon tipo de penalidad,

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: &l presente Confrato terminard por ks siguientes causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto,

Por imposibilidad absoluta de cumplir $u objato.

Por disolucidn de & entidad fiduciaria.

Par vencimiento del término estipulada.

Por incumplimignto del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en ln sctushizacion de |z informacin en forma

veraz y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre pravencian y [avado de

activos.

Por las causales consagradas en las normas del Codigo de Comercio que correspondan a su naturaleza.

7. Parno haberse realizado lo apertura de encirgss fiducianos correspondientes al PROYECTD dentra de
kos seis [B) meses sigutentes a ta firma del presente Contrato,

8. Por mutuo gcuerdo entre las partes.

[E

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: en af swento en que una ver firmado el presente contrato, se establescs
que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, suls) representantels) legalies), apoderadols), o alguno de sus socios o
administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictive nacional o internacional en la que se publiquen los
datos de las personas 2 quisnes se les haya iniciado process judicial, o que ka sido condenado por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculedo de maners directs o indirecta con actividades ilicitas tales como
narcotrifico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientes, secusstro extorsiva y trate de personas
entre otras; la FIDUCIARIA puede dar por terminado el presente contrato, sin gue por ello se genere
Incumplimiento slguna. En wired de lo anteriormente sxpuesto, el ENCARGANTE COMERDIALIZADOR se
compramete al (i) mantenar actualizada la informacidn reportando de maners inmediats cealguler camblo de |3
misma, {{i} autorizar a fa FIDUCIARLA a confirmar la veracidad de la informacidn a través de los medios gue
considere conwenlentes.

PARAGRAFO PRIMERD: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizara las entrevistas de conocimients al cliente
en los términos y condiciones establecidos en las politicas gue enmarcan el skstema de agministracidn del riesgo
del lavado de activos y financiacidn del terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, como complemeanto al
diligenciamiento del documento denominado "Mes interesa conocerio cuéntenos de usted” correspondlente a
cada uno de bos CLIENTES, Para tal efecto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empheard fus funclonarios quienes
deberdn estar previamente capacitados por 2 FIDUCIARIA, a traves del material entregado para degarrollar dicha
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actividad. Responsabilided gque se entenderd cumplida con fa firma del fenclonario del ENCAHGANTE
COMERCIALIZADOR en |os documentos “Nos interesa conncerlo cudntenos de usted” correspondiente a cada une
de los CLIENTES. Por tal motivo, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se compromete a realizar las actividades

descritas en ¢ presente paragrafo, con la mayor diligencia y culdade, atendiendo los lineemientas suministradas
par la FIDUCIARLA para este efecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar gue la FIDUCLARTA
realizard el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el
ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, v gue como consecuencia del menclanade
proceso, la FIDUCIARIA podrd abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respective proceso de
desvinculacidn de los CLIENTES en los sigulentes casos:

& Cusndo seevidencie gque leg CLIENTES han sido incluldos en algunia lista de caracteristicas iguales o simitares
a |z OFAC u ONU, incluldas estas, o en cualguler otra lista nacionsl o internacional en la que 58 publiquen los
datos de las personas.a gulenes se les hays Iniciads proceso judicial, o que han sido condenados por las
autoridades naclonales o internacionales, o vintuladas de manera directa o indirecta con actividades |citas
winculadas &l Lavado de Actives, Financlacidn del Terrorismo y delitos conexos.

b. Enel-evento en que en &l plazo establecido por la FIDUCIARIA, los CLIENTES no entreguen la Informacidn
adicional reguerida por ésta para tal efecto.

€. Cwande e CLIENTE suminisire informacion errada, inexacta y/o faksa en cuslguler moments de ka relacldn
comercial. En bos anteriores casos, kos encargos no s& tomasin como parte del punte de equillbrio sefalado
e |8 cliesula segunda de este contrato v se iniclard proceso de desvinculacidn dentro de los cinco (5] dias
habiles sigulentes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la eptrega de documentos para
aguelbzs clientes gue praviamente habign side vinculados,

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA = CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifieits que & trovés del
presente contrato se le estd Informande por parte de la FIDUCIARIA, gue existen acuerdos de intercambio de
informacidn suscritos con los Estados Unidos y los palses aflliados a la OCDE, desarrallada por bas resoluciones 060
die 2015 y 119 de 2015 emitidas por |3 Direccién de Impuestos ¥ Aduanas Naclonales - DIAN, ¥ bajo los términos
de lz Ley FATCA (Foredgnéccount Tax Compliance Act.) v de CRS (Comman Reporting Standerd] de la OCDE
[Organizacidn de Cooperacidn y Desarrallo Econdmico). En consecuencia, se autoriza-a la FIDUCIARIA que on
cumplimiento de dichos acuerdos y [as rescluciones mencionadas, se reporte a la autorkdad competente [acalidad
de impactado. Adicionalmente, sl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a Informar inmediatamentes
a & FIDUCLARIA, cualquser cambin de cirounstancias en ka informacion.

Asf mismo, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar eguellas vinoulaciones de personas & |as cdabes se les evidencie
de acuerdo con e diligenciamients del Formato “Mes Interesa Conocerlo cudntenos de usted”™ que tienen |a
calidad de "LL5. Person™ [Impactada bajo los términos de ka Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), v/o
ac impactada por |3 ey CRS {Common Reporting Standard] de la OCDE (Organizacidn de Copperacion y
Desammollo Econdmico) y los palses afiliados a la OCOE y no certifiquen i3 calidad "U.5. Person® o iImpaciado por iz
Ley CRS por [o tanto no & tomardn como parte del punto de equilibrio sefialado en 1 clusula tordera de este
contrato, En el evento gue la solicited de vinculacidn provenga de una persona con calldad “U.S. Person® o sea
impactada por la Ley CRS, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd remitic al CLIENTE a una oficina del Banco
Davivienda 5.A. para que $¢ realice su respectiva vinculacion.
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PARAGRAFO: la FIDUCIARIA realizard Iz debida dilipencia y proceso de conocimiento de CLIEMTES tenlendo como
base las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados; ¥ que
coma consecuencia del mencionado proceso, &sta pade abstenerse de vincular o desvincular al CLENTE

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cusntas comprobadas de su gestidn, minima
cada seis [6) meses o ante3 en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria al ENCARGANTE
COMERCIALIZADCOR en la cual sa indigue-en forma detzallada las gestiones programadas y reslizadas por la
FIDUCIARLA, |2 misma se presentard de acusrdo con o establecido en |a Circular Externa Mo, 029 de 2014, expedida
por |2 Superintendencia Financiera de Colombia,

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: a la terminacidn del presente Contrato y dentro de los siguientes cuarenta y
cinco (45} dias hébiles, |la FIDUCARA presentara al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, fa rendicion final detalfada
del estado de las ifversionss v rendimigntos, v én general In informacidn contalde v financiera que requiera para
comprobar su estado de coenta, junto con ef provecto del acta de Fguidacidn, 5 dentro de'los guince (15) dias
hdbiles siguientes el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a ta réndicion final o no suscribe

y remite el acta de |lguidacidn, la FIDUCIARIA entendera que acepta la rendicidn final de cuentas y podra
unilateralmente suscribis el acta de liguidackon,

VIGESIMA,-REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza & la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte & los Operadores de Bancos de
Datos , toda la informacion referente & su-comportamiento como cliente de la entidad y al estado dé las
obligacionesa su cargs que s desprenden del presente Contrato. La autorizacidn tamblén.comprende el que fa
FIDUCIARIA pueda sollcitar referencias sobre kas relaclones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con
el sistema financiern,

PARAGRAFD PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES: of ENCARGANTE

T COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARLA, para gue wtilice los dabos suministrados a la celebracion del presents
contrato, & través de los canales de atencldn presenciales v no presenciales, para las sigulentes finalidades
indispensables, relacionadas v requeridas para la existencia de nuestro vinoulo contractual: (i) Desarralls de lo3
procesos gue se requieran para la adecuada prestacion de los productos y/fo senvicios contratados; (I} evaluar,
mantenar, mejorar vy profundizar s relacidn contractual, Induyendo ef envio de informacidn sobre eventos,
novedades; promociones, publicided y programas de fidelidad, mediante el uso de correg elettndnico, corren
postal, teléfono fijo, celular, fax, SM5, MSM, fedes soclabes o medios similares, y (i} desarrollar & implemantar
herrarmiantas de prevencion de freudes.

PARAGRAFD SEGUNDD: [a FIDUCIARIA mianifiests gue el tratamiento de los datos personales suministrados por
gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realitard conforme a o consagrado por ia Ley 1266 de 2008 v demiis
normas que s complemeantan, modifkguen, adiclonen o sustituyan,

PARAGRAFD TERCERD: eén &l evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADDR considers necesana presantar
peticiones, guejas o reclamas frente al tratamients de sus datos que se hayan recogido en bancas de detos de
acuerdo con [a Ley 1266 de 2008 v todas aquellas normas que la modifiguen, complementen y'o sustituyan debera
interponerios dirsctamente ante fa FIDUCIARA, En el-sventa en gue a3 peticiones, guejas o reclamos no sean
atendidos o considere que han sido atendidos desfavorablemente; podri si lo considera pertinente, acudir ante
la Superintendencia Financiera de Colombia.
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VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL ¥ ARREGLO DE DIFERENCIAS: Las partes fijan comao damichlio
contractusl el presente contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotd, 0.€. En & evento de

requerirse, durante la ejecucidn del presente contrato, reunianes o las que deba asistic |3 FIDUCIARIA, astas se
realizaran en sus oficings en la ciudad de Bogotd D.C

Las diferencias que surjan entre las partes con ocaskdn de |a celebracidn, ejecucitn, Interpretacicn, terminacian o
liguidacidn de este contrato podran sar resueitas [fbremente mediante: (i) mecanismas de autooomposicion, tales
coma |a negoclackdn directa, o, (i) justicia ocdinaria, o, (i) Delegatura de Funclones Jurisdiccionales de fa
Superintendencia Financiera de Colombia,

VIGESIMA SEGUNDA. - INFORMACION DE RIESGOS: en cumpdiméento de |a Circular Bésica Juridica expedida por ia
Superintendencla Financlera de Colombia, |a FIDUCARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sobra
la existencla de riesgos financieros, operativas, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones
teEnicas y demis aspectos que son propios y generales de los contratos fiduclanios, & Inherentes a los blenes y
saryicios que hacen parte del objeto del prasente Contrato, De (gusl forma, la FIDUCIAREA manifiesta que cuenta
con grocedimigntos y mecanismos implementados que le permiten efectuar ol seguimients y actualizacion de los
riesgos planteados y asociados al negochs, garantizando asl que se cuenta con politicas y estandares establecidos
por la FIDUCIARIA pars [ gestitn da los mismos, Por ko tanto, sa deja claramente establecido que ki FIDUCIAREA
realizard todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las obdigaciones gue sean adquiridas; pero en ningudn
mamento astard obligada a asumir con recursos propsos, financiscitn algune deriveds del presente Contrato.

Asimismn, la FIDUCIARIA manifiesta gue cuenta con los sistemas de administracidn de rigzgos a lns cuales se
encugntran sometidos |os negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacion de las normas vigentes en
esta materia,

VIGESIMA TERCERA .- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito ojecutivo y
copla del miamo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo, constitulrén tiulo elecuthno
suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por |a wia judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
por tales conceptos, 8 cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para efectos de la stencitin de cualguler gueja,
reclamacion o denunclia gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la-FIDUCIARTA en virtud
del presente Contrato, lo podrd hacer directamente ‘en las oficinas de ési3 o a través del cormeo efectrdnico
contactenss@davivienda.com. Asl mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Fingnciero designado por la
FIDUCIARLA, doctor ANDRES AUGUSTO GARAVITO COLMENARES en la Avenida 19 # 114-09 Oficina 502, en el horario

ae atencldn: lunes & viernas de 8 am 8 S pm, al correo
electrinico defensorfiduciarisdovivienda@pgabogados.com o i trivis  de la pagina

web https:ffwww. defensoriapeaboradosasociadas com/ La farma v términos de las reclamaciones o quejas 3 qua
haya lugar anta el Dafensor, estan definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacion
gue pueds ser consultada en nuestra paging web www fidudavivienda com. Igeatmente se precisa gue los tramites
ante el Defensor son gratuitos y las decisionas de éste no son obligatorias para fas partes.

VIGESIMA QUINTA- DIRECCION PARA MNOTIFICACIONES: |as partes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcclones: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR an CALLE 93 B # 18-12, Bogota 0.C, yvla FIDUCIARLA en ks Avenida,
El Dorado Mo, 68 8 = B5 Piss 29 de la cludad de Bogotd D.C,
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VIGESIMA SEXTA.- Las Partes declaran conocer las disposicionss anti-corrupchdn v antl-Soboeno, ¥ que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el page directo o Indirecto de dinero o Incurrir en
cualguiera de las conductas descritas en b Ly 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para
prevenir; Investigar y sancionar actos de corrupcidn y [a efectividad def control de la gestidn pdblica, Ley 1778 de

2016 por la cual s dictan normas d!! lucha contra la corfupcidn y sobrela responsabilidad delas personas juridicas
por actos de corrupcion transnacional.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce v acepta el
contenido de los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMNIDADES INMODBILIARIAS, contrato de adhesidn supeto & revisidn y aprobade por la Superintendencia Financiers
de Cofombla mediants oficio 2022148892 -006-000, #n eipecial frente a las obligaciones y derechos que de dicho
confrato surgen para el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

Para mayor informacidn del presente negocio fiduciarko, lo imdtamos a revisar |a cartilla informativa dispuesta por
la Superintendencia Financlara de Colombla en la sigulente ruta: wwew fidudavivienda.com: Educacidn
Flnanclera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Chck.

Las Parves declasan gue los contratos de ENCARGDO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSICN PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIAREAS que s celebren o traves de aperturs virtual, se entenderan fuscrifos por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR mediante el mecanismo de firma electrdnica mediante acuerdo, el cual se
refiere & Ly inchusidn del NIT del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en & documento dénominads "Constancia de
Aperiura®,

VIGESIMA OCTAVA.- INDEMMNIDAD.- El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR mantendrd indermne a la FIDUCIARIA,
sus acoionistas, funcionarkos, directores y/o empleados, de todas las pérdidas yfo dafios directos materalizados
cantra b FIDUCIARLA, incluyendo sin limitarse a multas, sanciones y/o similares emitidas por cualquier autoridad,
ente de control o supenvision. La/indemnidad se mantendrd, durante la ejecucldn de la relacidn contractual, e
incluso posteriormeante a |8 liguidacidn del presents CONTRATO. Esta se hard extensiva 8 cualquier reclamacidn,
accion, o decisiones judiciales, en que incurra la FIDUCIARTA an virtud de: (i} |s celebracidn de este CONTRATO, v
el cumplimiento de las obligaciones de ks FIDUCIARIS bajo el rmisma; {71} la veracidad de fas declaraciones y/fa
garantias otorgadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR; v {ill] o incumplimiento de las obligaciones del
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR.

Ante cualguier pérdida o dafio materializado que suflra /o pueds sufric la FIDUCIARIA por ks eventos descritos
anteriormenta, i FIDUCIARLA Ramard en garantia al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR guien so obdiga o intensenir
en los procedimlentos aplicables, y a responder patrimonialmente por dichas pérdidas o dafios gue se generen a
cargo de la FIDUDARIA por tales contingencias, pagands la totalidad de los valores correspondientes, o
reembolsandolos a la FIDLCIARIA.

fara todos los afectos y cobro generadn por los anterlores conceptos en que eventualmente nowrra |2 FIDUCIARLA,
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR reconaoe v acepta que es Hitulo gue presta mérite ejecutiva, ante cualguier
clase de avtoridad, 3 cuenta de cobro gue genere k. FIDUCIARIA, de B cual dard traslado al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para que un término maximo de Tres (3] dias hibiles reembolse los valores adeudados o de
o contraria & FIDUCIARIA se resarvard el Iniclo de toda accidn jedicial gue considere para recauder los mismos,
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VIGESIMA NOVENA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: |as Partes reconocen y acaptan gue las firmas
plasmadas en el presente Contrato, son confisbles y vinculantes para cbligarlas legal y contractualmente an
refacion con el contenide del presente Contrato y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de fa flema
FrERLSCrite:

De conformidad con lo anterlor, las Partes declaran:

1. Que |os datos de creacidn de cada firma corresponden Onica v excleshvemente al firmante qubsn tieng

capacidad [uridica pars comprometer a la sociedad,
2. fQua ef firmante registrado es quien tlene y tendrd acceso 3 los datos de creaclon de la firma,

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales ¢

estatutaras para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de sutorifacion adicional para ello.

TRIGESIMA. - OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad,
valider & inviolahilidad de ta firma electrdnica y del presente contrato; de conformidad con fa Ley 527 de 1.9%5
¢l Decrato 2364 de 2.012 |os firmantes s& obdlgan a:

1. Mantener el control v custodia exchesiva sobre los datos de creacidn de la firma.
Garantizar gue sus datos de creackdn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

o

3. Daraviso inmediato a la otra parte sobre cunlquier afecto materlal adverso que dé lugar a goee |os datos de
creachdn de | firma sean cuestionados, repudiados v/o gueden en entredicho, ameénazando s confisbilidad

e integridad de bos rismes

TRIGESIMA PRIMERA - PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCLA, Una vez lefdo v comprendida se suscribe por las partes
y 52 entiende acordado y celebrado ol presente contrato el dia en que guede firmado porlas dos partes, es decir;
una ver firme el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR vy Ia FIDUCIARIA, -sin la suscripcidn o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electrdnica de exte documento por fas dos parbes no endra validez este contrato, no obdatante,
dicha firma podrd hacerse gn momentos diferentes, sin embargo, ia facha de suscripclan sera la correspondiente
gl dis’ en que quede firmado por las dos partes. En caso de realicorse la firme de manera electrdnica, ver el
certificado de las firmas,

LA FIDUCIARIA

iz pov Sk Levals
Db 1T-0E0A CRIT

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4
CARDLINA CEVALLOS CASTILLD {_Lr.

. Ropresentante Legal Qv

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

Alsjandm Pavedd
1508 TR 3 GMT

64 ESTORIAS COMNSTRUCCIOMNES SAS
ALEIANDRO POVEDA LARA

Representante Legal Principal L ¥.0.
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Fidelcomiso &4 Estorias

Entre los suscritos, de una parte:

fif)

iv)

Alejandro Poveda Lara, mayor de edad, identificado con cédula de dudadania nimero 1.072.717.407,
quien acila en calidad de Representante Legal de 64 Estorias Construcciones 5.4A.5., socledad comercial
legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del sels (06) de agosto
de dos mil veinticuatro (2024), debidamente inscrita el ocho (0B) de agosto de dos mil veinticuatro
(2024) bajo el Namero 03146731 del Libro IX, identificada con NIT. 901.858.361-5, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cimara de Comercio de
Bogota D.C., documento gue se adjunta para gue haga parte integrante del presente Contrato [Anexo
Mo. 1), sociedad que en adelante se denominard el Fideicomitente Gerente y Desarrollador,

lohan Sebastidn Cubillos Mejia, mavor de edad, identificado con cédula de cludadania ndmero
1.026.286.694, guien actus en colidad de Pnmer Suplente del Gerente General ¥ Representante Legal
Suplente de Constructora Arguimeg 5.A.5., sociedad comercial legalmente constitulda mediante
Escritura Publica ndmere mil ochoclentos veintidds (1.8232) del seis [06) de julio de dos mil uno {2001],
otorgada an la Notaria Vieinticinco (25) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., 1a cual mediante Acta No. 21
de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18] de noviembre de dos mil trece [2013), debidamente
inscrita el seis {06) de diciembre de dos mil trece {2013) bajo el Nimero 01787379 del Libro IX, se
transformé en Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con NIT. 830.089.099-2, todo o cual se
acredita con el Certificado de Existencla y Representachon Legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogotd D.C., documento gue se adjunta para gue haga parte integrante del presente Contrato (Anexo
Mo, 2], socledad que en adelante se denominara el Fidelcomitente A.

Martha Carolina Pedraza Martinez, mayor de edad, Identificada con cédula de dudadania ndmero
52.501.627, quien actla en su calldad de Subgerente v Representante Legal Suplente de Grupo Accanto
545, sociedad comercial legalmente constituida mediante Documento’ Privado Sin Mimero de
Accionistas Unico del nueve (09) de dicembre de dos mil catorce (2014), debidamente inscrito el doce
{12} de diciembre de dos mil catorce {2014) bajo el Nomero 01893312 del Libro X, [dentificada con NIT,
900.799.428-2, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido
por la Cémara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se adjunta para que haga parte integrante
del presente Contrato [Anexo Moo 3), socledad gue en adelante se denominard el Fideicomitente B.

Martha Carolina Pedraza Martinez, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
22.501.637, gulen actda en su calidad de Subgerente v Representante Legal Suplente de Inmoblliaria
Dali 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida mediante Documento Privado 5in Namero de
Asamblea de Accionistas del cuatro (04) de junio de dos mil dieciséis (2016], debidamente inscrito al
quince (15} de junio de dos mil dieciséis (2016) bajo el NMomero 02113084 del Libro 1¥, identificada con
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NIT. 900.980.188-4, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Cimara de Comercio de Bogota D.C., documento fue se adjunta para que haga parte
integrante del presente Contrato [Anexo No. 4), socledad que en adelante se denominard el
Fideicomitente C, y quien en conjunto con el Fideicomitente Gerente y Desarroliador, &l Fldelcomitente
Ay el Fideicomitente B se denominardn los Fideicomitentes,

¥ por la otra parte:

v} Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con la cédula de cludadania nimero 52.419.853,
quien obra en nombre ¥ representacion de la sociedad Fiduciaria Davivienda 5.4, - Fidudavivienda 5.4,
sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica numera
shete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14} de diciembre de mil novecientos noventa v dos
{1992}, otorgada en |a Notaria Dieciocho (18] del Circulo Notarial de Bogotd D.C., identificada con NIT.
B00.182.281-5, todo [o cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido
por Superintendencia Financlera de Colombia, documento gue se adjunta para gque haga parte
integrante del presente Contrato [Anexo Mo, 5), socledad que en adelante se denominard |a Fiduciarla,

Froceden a celebrar el presente Contrato al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion,
en adelante el Contrato de Fiducia o el Contrato, que se regird por [as clausulas mas adelante sefaladas v en
lo ne présvisto en ellas por las normas legales que regulan la materia, previas las sigulentes;

Declaraciones
Los Fidelcomitentes declaran a través de sus Representantes Legales:
En relacidn con la constitucion del Contrato de Fiducia:

1. Queson personas juridicas constituidas conforme.a fa Ley.

2. Cue mediante la suscripcldn de este Contrato, declaran, bajo la gravedad del juramento, que gozan de
la suficlente solvencia econdmica v que la celebracson del mismo no esta inspirada en moviles irregulares
o ilicitos, portanto suscriben este Contrato de buena fe,

3. Que mediante la suscripcion de este Contrato declaran, bajo la gravedad del juraments, que las personas
o entidades gue celebran el presente Contrato no o hacen con propdsitos de evasion o de abuso de
impuistos,

4. Que conla constitucion del Fldelcomiso no se produce un desequilibrio en sus patrimonios gue les impida
satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, Asimismo declaran que el presente negocio fiduciario
na tiene coma causa, ni produce como efécto la defraudacidn de derechos de terceros, porque con ¢ no
se produce deterioro de la prenda general de sus acreedores.,

5. Oue sus Representantes Legales, cuentan con las facultades suficientes para obligarlas en los términos
del presente Contrato, y tales facultades no les han sido revoradas o modificadas, o que se acredita en
los documentas que se acompanan en copia simple al presente Contrato, Los Fideicomitentes Grupo
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Accanto 5.A.5. e Inmabiliaria Dali 5.A.5. declaran conocer y aceptar que, tenlende en cuenta las
limitaciones establecidas a sus Representantes Legales en los certificados de existencia ¥ representacion
legal adjuntos al presente Contrato, en el momento en que se deba proceder con la constitucion del
gravamen hipotecario sobre el Lote en |os términos establecidos mas adelante, remitiran a 3 Fiduciaria
las correspondientes autorizaciones proferidas por el drgano sodial correspondiente salvo fue para la
citada fecha las mismas ya no sean operantes, para lo cual deberdn remitir los correspondientes
certificados de existencla y representacion legal actualizados donde se evidencie tal situacion.

Que cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras necesarias para
celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus obligaciones al amparo de las mismas,
Qe los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o contribuciones a la
fecha de celebracian del presente Contrato.

Qe conocen las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversidn colectiva y por o
tanta conocen ¥ pueden evaluar los riesgos derivados de las inversiones gue se realicen,

Oue de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, han definido las
condiciones que regulan el Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre la base de su propia evaluacidn
{de cardcter econdmico, financiero o de cualguier otra naturaleza) y con el apovo de los asesores gue
han considerado necesario consultar, si fuere del caso.

. Que fueron advertidos de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Contrato, las

cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del presente Contrato,
Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente lleguen a tener
conocimiento de cualguier demanda o circunstancia gue pueda dar origen a cualguler reclamacisn.

. En cumplimiento de la Ley 2.300 de 2023, cada uno de los Fidelcomitentes declara gue fue informado

sobri los canales mediante los cuales la Fiduciaria puede Hevar a cabo la gestidn de cobranza v, en tal
virtud, autoriza a la Fiduciaria para ser contactado mediante el correo electronico, el teléfono fijo y/oel
teléfono celular, sefalados en el presente Contrato, ven subsidio los sefalados en el formato NIC

13. Oue han recibido desde la etapa previa, hasta 13 suscripcidn del presente Contrato, la suficiente

informacion por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esguema fiduciario gue se
desarrolla v del alcance de la labor encomendada, v ante la claridad v suficlencia de la informacién, han
deddido contratar bajo los terminos del presente Contrato.

En relacldn con la ejecucidn del Contrato de Flducia;

p

Que no han sido inducidos por cualguiera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar el presente

Contrato,

Que fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la informadon cuyo culdado les

cofresponda, sera de su resorte v responsabilldad efectuar los controles necesarios para protegerla v

repaneria.

Que fueron advertides del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes de

tercerosy de coadyuvar a la Fiduclaria en la proteceidn de los mismos,

Cue previamente a la celebracion del presente Contrato, recibieron el prospecto del fondo de inversion

colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administracidn a la Fiduciarla, y manifiestan su
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aceptacion y entendimiento de la informacidn alli consignada. Igualmente aceptan expresamente que
los recursos del Fideicomiso podran ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la
matriz de la Fiduciaria,

Que fueron advertidos que en la administracién del Fidelcomiso se pueden presentar eventos que
generan fallas o caidas del sistema que afectan ta oportunidad en las operaciones, sin perjulcio de los
planes de contingencia con que cuenta la Fiduclarla para administrar los procesos criticos,

Que fueron advertidos del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que les remite la
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes o Beneficiarios, Que en e mismo sentldo, fueron advertidos
de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones que llegaren a tener sobre las rendiciones
de cuentas, dentro de los términos contractiales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hard uso de
los mecanismos previstos en el articulo 380 del Cédigo General del Proceso denominado rendicldn
espontanea de cuentas o cualquier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiquen, adicionen o
deroguen,

Que fueron advertidos de su obligacién de prevenir v controlar el lavado de activos y |a financiacién al
terrorismo en sur organizaciones y gue tomaran las medidas de prevencidn v control correspondientes y
que 'responderan a la Flduclarta indemnizdndole cualquier multa o perjuicio derivado de su
inturnplimiento. Igualmente, manifiestan que conocen que |a Fiduclaria al ser una entidad vigitada por
la Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de Prevencidn al Lavado
de Activos ¥ Financiacion al Terrorismo correspondiente a dicha entidad y que hard saber a los
Fideicomitentes aguellos aspectos que considere deben ser tenidos en cuenta durante el desarrolio del
Contrato.

Qe |2 Fiduclaria podra, por razones debidaments justificadas, oponerse al imgreso, reglstro, designacion
/o expedicidn de certificado alguno a favor de terceros [limense entre otros, inverslionistas, cesionarios
de beneficio, beneficiarios, acreedores o cualguier otra dénumina:iﬂn, gue pretendan por sl o por
Instruccidn de los Fidelcomitentes, vincularse al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas.
Que fueron advertidos de su deber de actualizar anualmente la informacién de Conocimiento del Cliente
solicitada por la Fiduciaria,

QOue el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador fue advertido de su obligacidn de obtener |a autorizacion
por parte de los terceros gue & vinculen al Provecto en su calided de Compradores, para el manejo v
autorizacion de datos personales y gue los mismos seran transmitidos a |g Fiduciaria de conformidad con
ia normatividad vigente en materia de proteccion de datos.

Cue el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador fue advertido de su deber de asumir con sus propios
recursos, en el evento de que =l Patrimonio Autdnomo no cuente con los recursos necesarios, los
impuestos, tasas y/o contribuciones, respecto de los bienes fideicomitidos que son objeto del presente
Contrato.

Oue el Fdeicomitente Gerente y Desarrolladoer, el Fidelcomitente B vy ¢l Fideicomitente C fueron
advertidos de su deber de asumir con sus proplos recursos el pago de las obligaciones financieras
amparadas por el Fidelcomiso, cuando el Fideicomiso no cuente con recursos suficientes para tal fin,

En relacion con la liguidacién del Contrato de Fiducia:
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Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liquidar el Cantrato para cumplir con los
fines de la liguidacian.

Que fueron advertidos de contribulr con los gastos del Fidelcomiso so pena de dar por terminado el
negocio fiduciario o cuando el Fidelcomiso no cuente con los recursos necesarios para atender tales
Eastos cuando los mismos estén a su cargo,

Gue fueron advertidos de su deber de recibir los blenes y activos remanentes del Fidelcomiso en ¢l
momento de la liquidacidén del presente Contrato.

Que el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador fue advertido de su deber de asumir con sus propios
recursos, en el evento de que el Patrimonio Autdnomo no cuente con los recursos necesarios, los
impuestos, tasas y/o contribuciones respecto de los blenes fideicomitidos que se causen en la liquidacidn
del presente Contrato.

(iue of Fideicomitente Gerente y Desarrollador fue advertido de su deber de asumir con sus propios
recursos los costos, gastos, y honorarios de representacién judicial por procesos coactivos, condenas al
pago de impuestos, tasas y/o contribuciones que se causen con posteriormente a la lguidacidn del
Contrato, que pudieran recaer sobre |a Fiduciaria con ocasidn del presente Contrato liquidado o las
relaciones juridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte del Fideicomitente Gerente y Desarrollador
pudieron ser omitidos durante la celebracian, ejecucidn y liguidacian del presente Contrato,

Cwe el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador fue advertido de su obligacion de pagar totalmente las
comisiones fiduciarias gue sean determinadas al momento de liguidar el presente Contrato.

La Fiduciarla declara a través de su Representante Legal:

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo hard durante la
gfecucidn v liguidacion del presente Contrato, sus deberes de informacidn, transparencia, imparcialidad,
prateccion de los bienes entregados, deber de lealtad y buena fe, previniendo y evitando la configuracion
de conflictos de'interes, cumpliendo con sus deberes de diligencia, profesionalidad v especialidad, por la
experiencla en la materia v por contar con los recursos humanos v materiales para ello.

Clue previamente a la celebracidn del presente Contrate ha realizado al Interior de la entidad, un andlisis
detallado del esguema fiduciario con el fin de determinar los diferentes riesgos que se pueden presentar,
la prevencidn de conflictos de Interés y la manera como s& eliminan o se disminuyen unos y otros,
enmarcado dicho analisis bajo los pardmetros de administracion y gestion de riesgo establecidos en la
normatividad vigente, ;

Qe tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger v defender los bienes
fideicomitidos contra actos injustificados de terceros v/o de los mismos Fideicomitentes,

Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacion del marco técnico normativo de
informacion financlera del Grupo NIIF 3 (Circular 030 de 2017 de [a Superintendencia Financiera de
Colombia v demas normas que la modifiqguen, adicionen o deroguen), atendiendo las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Realizadas [as anteriores dedaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos convenido la

celebrachin del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguisntes estipulaciones v &n lo no previsto en
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ellas, por las normas legales vigentes, previas las sigulentes:

Generalidades

Obligaciones Adicionales: Cada una de |as partes del presente Contrato se compromete a adelantar
tedos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, certificados, instrumentos v
documentos que cualquier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de lograr el
cumplimiento del objeto de este Contrato y la consumacidn de las actividades que se contemplan
en el misrmio.

Convenlo Completo; Enmienda; Renuncia; Este Contrato contlens:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.

2.2. Reemplaza todos los acuerdos ¥ negodaciones previas ¥ entendimientos orales; de haberlos,
exclusivamente respecto del presente Contrato,

2.3. MNinguna renuncia a los términos o disposiclones del presente Contrato serd efectiva a menos
que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las partes a reclamar
un incumplimiento de cualguler térming o disposicién de! presente Condrato, no 3¢
Interpretard como renuncla al derecho gue le asiste para reclamar frente a unm
Iincumplimiento posterior, Cualguier modificacion al presente Contrato que altere o de
cualguier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de
|a Entidad Crediticia, requiere de la aprobaclén privia y por escrito de dicha entidad mientras
subsiztan saldos del Credito otorgado para el desarrolio del Proyecto.

Efecta Vinculante: Este Contrato vinculard y sus dispasiciones se aplicardn no solo respecto de sis
suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes v cesionarios. Tendrd aplicacion
respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos gue 1a Ley asl lo permita o una avioridad
Jurisdiccional lo disponga.

Mulidad de Disposiciones: La nulldad absoluta o relativa, asi comao la ineficacia de cualquiera de las
estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o exigibifidad de las demds, las
cuales conservaran plena wvigencia v wigor. En cualquiera de-las situaciones indicadas, los
Fidelcomitentes v la Fiduclaria expresamente convienen gue pactardn una estipulacidn alterna que

cumpla con las leyes aplicables y que procure el efecto deseado por los Fidelcomitentes y |a
Flduclaria, 51 ello fuere posible.

Los titulos o encabezamientos de cada cldusula del presente Contrato no afectaran el contenido,
alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas.

sin Hmitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualquiera de sus
derechos no se deberd considerar como una cesion o renuncia a favor de los Fldeicomitentes, nl s&
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debera considerar que la Fiduclaria ha abandonado o rechazado tales derechos.

La Fiduciarla podrd, en clrcunstancias justificadas, suministrar Informacién relacionada con el
presente Contrato a cualguier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacian. La
Fiduciaria dard aviso a los Fideicomitentes acerca del suministro de dicha informacion, a la mayor
brevedad, salve que, por disposiciones legales, sea confidencial.

Los Fideicomitentes declaran bajo la gravedad de juramento que |los bienes que entregarin a tituko
de fiducla no provienen nl directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
iticitas de conformidad con [z normatividad vigente, nl han sido utlizados por los Fidelcomitentes,
Sus SOCios 0 acclonistas, dapendiﬂm:es, arrendatarios, e1c., como medios o instrumentos Necesaros
para la realizacion de dichas conductas.

Acclones Legales, Demandas y Procesos: Segun el leal saber y entender de los Fldelcomitentes, no
estan pendientes, ni exdsten amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos,
ingluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencias gubernamentales: (1) Que Impongan alguna limitacidn sustancial sobre, o gue
resulte en una demaora considerable en la capacidad de los Fidelcomitentes de ejecutar el pretente
Contrato; o (i} Que pretendan afectar la naturaleza legal, valider o exigibllidad de cualguier
obligacidn de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A la fecha, los Fideicomitentes declaran que estin cumpliendo a
cabalidad la tetalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos ¥ demas documentos que lo obliguen
o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omisidn de hacerfo bien sea individualmente o en
conjunto, no pueda razonablemente esperarse un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha
ocurrido, ni continua con ningun incumplimiento.

Tributos: Los Fidelcomitentes manifiestan que no existen gravamenes tributarios a su cargo, o
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga Impositiva,
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente Contrato o del
desarrollo del Proyecto por parte suya,

En el evento en gue se presenten controversias en materia de impuestos con las autoridades
tributarias del orden nacional o territorial, los Fidelcomitentes serdn responsables por los mayores
valores gue resulten por concepto de impuestos, sanciones @ intEreses en los procesos gue
adelanten dichas autoridades, inclusive, después de [a liquidacion del Fideicomiso.

En caso de liquidacion de alguno de los Fidelcomitentes, los socios y/fo accionistas seran
responsables por el pago de los rubrés enunciados en el inciso anterior de la presente clausula. Para
olle, ol Fideicomitente correspondiente deberd informar con antelacion a la Fiduckaria sobre la
liquidacian del mismuo,
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Primera.

Segunda,

Tercera,

Mormas Internacionales de Informacidn Financlera NIIF: Los Fidelcomitentes autorizan a la
Fiduciaria para que en la contabilidad del Fideicomiso dé aplicacian del marco téenico narmativo
para preparadores de Informacidn Financiera de acuerdo con el Grupo NIIF 3 [Gircular 030 de 2017
de la Superintendencia Financiera de Colombia v demas normas gue la modifiguen, adicionen o
deroguen.

Consideraciones

Jue mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil veinticuatro
[2024), modificado mediante Otrosi Mo, 1 de fecha veintiseis [26) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024}, el Fideicomitente A en calidad de promitente cedente y el
Fldelcomitente B v el Fidelcomitente C, en calidad de promitentes ceshonarios, suscribleron
un- Contrato de Promesa de Cesidn de Derechos: Fiduciarios v Beneficios [en. adelante
Contrato de Promesa), respecto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
numers S50C-196204 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona
Centro (en adelante el Lote)

Cue el Fidelcomitente A, el Fidelcomitente B y el Fideicomitente C, establecieron en el
Contrato de Promesa que ¢l Fideicomitente A transferird el Lote a titulo de adician a fiducia
mercantil el Lote a favor del Fidelcomlso, e instruyen a la Fiduciaria con |a firma del presente
Contrato a registrar la cesidn del den por dento (100%) de los derechos fiduciarios del
Fideicomitente A eén el Fideicomiso a favor del Fidelcomitente 8 y del Fideicomitente C en
iguales proporciones, el dia habil siguiente a la fecha en que el Fidelcomitente B o el
Fideicomitente C allegue a la Fiduciaria el Comprobante de Pago del primer {1) instalamento
del valor de los derechios fiduciarios representados en el Lobe, suma que se girard por el
Fideicomitente B y por el Fidelcomitente C a favor del Fideicomitente A, a la cuenta corriente
nUmers 18030431063 de Bancolombia S.A. de la cual es titular el Fidelcomitente A En &l
evento en que el Fideicomitente A solicite al Fideicomitente B v al Fideicomitente C que el
pago se realice en una cuenta bancaria diferente a la antes establecida, el Fideicomitente A
deberd remitir comunicacidn escrita al Fidelcomitente B y al Fideicomitente C indicando que
autoriza-el giro en una cuenta bancaria diferente, adjuntando para el efecto la respectiva
certificacidn bancaria, La comunicacldn escrita respecto al cambio de la cuenta bancaria
deberd allegarse a mas tardar tres (3] dias habiles anteriores a la fecha en que deba
efectuarse el citado giro y &n caso de mo recibirse en el citado plazo, se efectuara a la cuenta
bancaria establecida en el presente Contrato,

Cue teniendo en cuenta que |a cesian del cien por ciento (1005 de los derechos fiduclarios
de los que es titular el Fidelcomitente & en el Fidelcomiso a favor del Fideicomitente B v del
Fideicomitente C, en los términos establecidos en Ip Conslderacion Segunda anterior, el
Fideicomitente B v el Fidelcomitente C con la firma del presente Contrato instruyen a la
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Fiduciaria a no dar Inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso v por ende, no recibir los
recursos administrados en el Contrato de Encargo Fiduclario de Preventas, asl como de
recibir  Instrucciones relacionadas con la disposicidn de los derechos fiduciarios
representados en el Lote y del Lote, tales como pero sin limitarse a reglstro de cesiones de
derechos fiduciarios, constitucién de garantias o pignoraciones a favor de terceros diferentes
al Fideicomitente A, hasta tanto se acredite ante la Fiduciaria, mediante los respectivos
Comprabantes de Pago, que el Fideicomitente B y el Fideicomitente C giraron a favor del
Fideicomitente A el valor total de los derechos fiduciarios representados en el Lote conforme
# lo establecido en ol presente Contrato.

Los Fidelcomitentes declaran conocer y aceptar que fa Fiduciaria no asumird responsabilidad
alguna derivada de los giros establecidos en el Contrato de Promesa, la cual estard en cabeza
unica y exclusivamente del Fidelcomitente B v del Fideicomitente C,

Cuwe en el Contrato de Promesa se establece que el valor de los derechos fiduciarios
representados en el Lote corresponde a la suma de seis mil setecientos millones de pesos
moneda corrlente [56.700.000.000,00] ¥ su forma de pago se realizard de la siguiente
manera:

4.1, Un primer (1} pago por [a suma de dos mil doscientos cincuenta millones de pesos
moneda corriente {52.250.000.000,00), €| dia habil sigulente a |a fecha de firma de ta
gscritura publica de Ia transferencia del Lote a favor del Fidecomiso, suma que se
girard a la cuenta bancaria indicada en la Consideracidn Segunda anterior. La
Fiduclaria registrard la cesidn del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios
gue ostentard el Fidelcomitente & en el Fideicomiso a favor del Fidelcomitente By del
Fideicomitente C en iguales proporciones, el diz habil siguiente a la fecha en gue-el
Fidelcomitente B o ¢l Fidelcomitente C allegue a la Fiduciaria ¢l Comprobante de Pago
del primer |1} instalamento del valor de los derechos fiduciarios representados en el
Lote, & la cuenta bancaris indicada en o Consideracidn Segunda del presente
Contrato.

4.2. Un segundo (2) pago por la suma de dos mil doscientos cincuenta millenes de pesos
moneda corriente ($2.250.000.000,00), a los sels (6) meses sigulentes a la fecha en
gue se haya efectuado el gira indicado en ¢l Numeral 4.1, anterior, a la cuenta bancaria
indicada en la Conslderacion Segunda del presente Contrato. El Fldelcomitente A, el
Fidelcomiitente B v el Fideicomitente C con |a firma del presente Contrato declaran
conocer y aceplar gue el Comprobante de Pago deberd allegarse a la Fiduciaria el dia
habil siguiente al gue deba efectuarse el giro correspondiente a éste instalamenta del
valor de los derechos fiduclarios.

4.3, Un tercer (3] pago por |a suma de dos mil doscientos millones de pesos moneda
corrente 152.200.000.000,00), a los doce (12} meses siguientes a [a fecha en que se
haya efectuado el giro indicado en el Numeral 4.1. anterior, a la cuenta bancaria
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indicada en la Conslderacion Segunda del presente Contrato, El Fldelcomitente A, el
Fideicomitente B y el Fideicomitente € con la firma del presente Contrato declaran
conocer y aceptar que el Comprobante de Pago debera allegarse a la Fiduclaria el dia
habll siguiente al que deba efectuarse el giro correspondiente a éste instalaments del
valor de fos derechos fiduclarios.

El Fidelcomitente &, el Fideicomitente B v el Fideicomitente C con la firma del presente
Contrato instruyen a la Fiduciaria para gue en el evento en que ¢ Fideicomitente B o el
Fldelcomitente C no alleguen los Comprobantes de Pago establecidos en los Numerales 4.2,
yfo 43, de la Consideracldn Cuarta anterlor en el plazo establecido, requieran al
Fidelcomitente B v al Fideicomitente C mediante comunicacion escrita dirigida ala direccion
registrada en el presente Contrato o mediante correo electrénico autorizado, respecto. del
giro que debid efectuarse en el plazo previamente establecido v alleguen el respectivo
Comprobante de Pago, requerimiento gue deberd remitirse el dia habil sigulente a la fecha
en gue debld efectuarse el ditado giro a favor del Fidelcomitente A, La respuesta al citado
reguerimients deberd allegarse, junto con el respective Comprobante de Pago, dentro de
los diez [10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del mismo por parte del
Fideicomitente B v del Fideicomitente C. En &l evento que el Fidelcomitente B y el
Fideicomitente C no alleguen la respuesta al réquerimienta junto con el respectivo
Comprobante de Pago o se abstengan de remitir respuesta en el plazo indicado
anteriormente, el Fideicomitente A el Fideicomitente B v el Fidelcomitente C con la firma
del presente Contrato instruyen a la Fiduciaria: a registrar la cesidn de los siguientes
porcentajes de derechos fiduclarios a favor del Fidelcomitente & el dia hibil siguiente a la
fecha en gue el Fideicomitente B vy el Fideicomitente C debieron dar respuesta al
requerimiento efectuado por la Flduciaria: () En et evento de no allegarse el Comprobante
de Pago correspondiente al Mumeral 4.2, anterior, la Fiduciaria registrard la cesion def
sesenta voseis punto cuarenta v dos por ciento [66.42%) de los derechos fiduclarios de los
gue seran titulares el Fidelcomitente B v el Fideicomitente C en el Fideicomiso respecto del
Lote a favor del Fideicomitente A; o, (H) En el evento de no allegarse &l Comprobante de
Pago correspondiente al Mumeral 4.3, anterior, la Fiduclaria registrard la cesion del treinta y
dos punto ochenta y cuatro por ciento (32.84%) de los derechos fiduciarios de s gue serdn
titulares el Fidelcomitente B y el Fideicomitente C en el Fideicomiso respecto del Lote a favor
del Fideicomitente A.

En el evento de haberse registrado la cesion de alguno de los porcentajes de derechos
fiduciarios indicados en la presente Consideracidn a favor del Fideicomitente A, el
Fideicomitente A, el Fldeicomitente B v el Fideicomitente C con la firma del presente
Contrato instruyen a la Fiduciaria a proceder con la restitucion del Lote a favor de los mismos
en cominy proindivise en los porcentajes registrados en el Fidelcomiso, dentro de los quince
[15) dias habiles siguientes a la fecha de registro de la cesion de los derechos fiduciarios a
favor del Fideicomitente A. La minuta de restitucian serd elaborada por el Fidelcomitente A,
Paging 10de 50
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Octava.

¢l Fideicomitente B y el Fidelcomitente C y aprobada previamente por la Fiduciaria y los
costos y gastos relathvos a la restitucidn del Lote serdn asumidos por el Fidelcomitente A, &l
Fideicomitente B y el Fideicomitente € conforme @ sus porcentajes participacian en los
derechos fiduciarios representados en el Lote, En el evento que los costos v gastos necesarios
para la restitucidn del Lote no sean asumidos por alguno de los Fidelcomitentes indicados
anteriormente; seran sufragados por el Fideicomitente B, hecho que es conocido y aceptado
por los Fidelcomitentes con fa firma del presente Contrato, quien tendra derecho a soficitar
su devalucion al Fideicomitente gue no asumia los mismos.

El Fidelcomitente B v el Fideicomitente C con la firma del presente Contrato declaran
CONGOET Y aceptar que en el evento que s¢ deba dar inicio anticipado de la etapa constructiva
del Fideicomiso por haberse acreditado las condiciones de entrega de recursos de la etapa
de preventas del Proyecto previo al vencimiento del plazo en el gque deben efectuarse los
giros establecidos en los Numerales 4.2. y/o 4.3, de la Consideracldn Cuarta anterior, seguin
apligue, dstos deberdn acreditar ante |a Fiduciarla, mediante el respectivo Comprobante de
Pago, el giro del valor tofal de los derechos fiduciarios representados en el Lote para que |a
Fiduciaria permita el inicio de la etapa constructiva del Fidelcomiso. El respectivo
Comprobante de Pago deberd allegarse a la Fiduclaria el dia habil siguiente a Ia fecha en que
se efectie el citado giro a favor del Fideicomitente A.

Mo obstante lo indicado en la presente Consideracidn, el Fideicomitente B v el
Fideicomitente C estardn facultados para realizar los giros a favor del Fidelcomitente A antes
de |3 fechas indicadas, sin que se requiera autorizacion del Fidelcomitente A, evento en el
cual el respectivo Comprobante de Pago deberd allegarse ala Fiduciaria el dia habil siguiente
a la fecha en que se efectie el citado giro a favor del Fidelcomitente A,

Cue el Fidelcomitente Gerente v Desarrollador tienen interés en desarrollar urbanistica y
constructivamente un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social - V5 de repovacion
urbana sobre el Lote (en adelante el Proyecto).

Cue para cumplir el objetive planteado én las consideraciones inmedlatamente anteriores,
los Fidelcomitentes han decidido celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliario de Administracidn de Recursos y Pagos con |a Fiduclara, en virfud del cual se
constituird un Patrimonio Autdnomo (en adelante el Fidefcomisal,

COue el Fideicomiso tendrd, en su etapa preliminar, por finalidad exclusiva adgulrir a titulo de
adiclén a fiducia mercantll el Lote gue el Fidelcomitente A transferira al mismo y cumplir las
instrucciones establecidas en las Conslderaclones Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta
anteriores, y en suetapa constructiva, permitir al Fideicomitente Gerente y Desarrollador el
desarrollo del proyecto inmobiliario de vivienda de interés social - VIS de renovacion urbana
sobre el Lote.

Fagira 11 da 55

168




DAVIVIENDNA
b, Fldzipomiss 64 Extorias
Movena, Que el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador adelantard la gestidn administrativa y

comercial del Proyecto, fa coordinacién general de éste, asi comao el proceso constructivo, .

directamente o por conducto de terceros, bajo su responsabllidad técnica, junto con la
pestién financiera v juridica del mismo y en general la caordinacién general de éste, por lo
cual serdn los Onicos responsables ante la Fiduciaria, el Fidelcomiso y los demas
Fideicomitentes por tales aspectos,

Décima. Cue todes los participes en este negocio obran con pleno conacimients de las reglas gue
rigen los contratos de fiduda y en plena observancia de las normas aplicables, para lo cual fa
Fiduciaria informo de los riesgos que pueden afectar e Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmobiliario de Administracidn de Recursos v Pagos, que es 1a finalidad de este
Fideicomisa, toda ello en atencion a lo exigido por la Circular Basica Juridica
Décima Primera. Cue la Fiduciarta cuenta con 3 estructura vy con los instrumentos suficentes para
" cumplir a cabalidad con el objeto ¥ finalidad del presente Contrato,

Décima Segunda. Que |os Fideicomitentes entregaron a la Fiduclaria, debidamente suscritos y
aprobados, los documentos de conocimiento al cliente requerides, de conformidad
con las regulaciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Décima Tercera. Cwe, los Fideicomitentes concurren a la suscripcion del presente Contrato
contando para ello con plena capacidad legal.

Décima Cuarta. Cue, la Fiduclaria €5 una entidad debidamente autorizada para cefebrar contratos

de Fiducia Mercantil v Encargos Fiduciarios de conformidad con la Resolucidn Mo.
5413 del 30 deé diclembre de 1992 expedida por la Superintendenicia Bancaria [hoy
Superintendencig Financiera de Colombia).

Cldusulas

Primara.- Definiciones: Para |a fiel interpretacion de este Contrato, los términos aqul relacionados tendrdn
el significado que se les atribuye a continuacidn, salvo que en otras partes de este Contrato se les atribuya
expresamente un significado distinto,

Los términos que na estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v obvio, segin
el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido expresamente para clertas

materias, se les

darasu significado legal. Las palabras técnicas de toda clencla o arte se tomardn en el sentido

gue les den los que profesan la misma clencia o arte, 8 menos que aparezca claramente que se han tomado
en sentido diversa,
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Certificacidn Técnica de Ocupacidn: Es el documento que serd expedido por el Supervisor Técnico,
en el cual se certifiqgue que el Proyecto se ejecutd de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia de construccian.
Compradores, Promitentes Compradores: Son las personas naturales o juridicas que suscriban con
el Fidelcomiso contratos de promesa de compraventa, y escrituras publicas de compraventa para
la adquisicion de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Comprobante de Pago: Corresponde a cualquiera de los documentos gue seindican a continuacian,
que podran allegarse a la Fiduciaria por el Fideicomitente B o por el Fidelcomitente C o por &l
Fidelcomitente A, segun corresponda, a traves de los cuales se acreditard ante la Fiduclaria el giro
de cada uno delos Instalamentos del valor de los derechos fiduciarios representados en el Lote en
los términas indicados en las Consideracién Cuarta del presente Contrato:

1.3.1. Comprobante de transferencia electronica a la cuentz bancarfa indicada en la
Consideraclén Segunda del presente Contrato o una cuenta bancaria en la cual el
Fideicomitente A ostente |2 calidad de titular. En el evento que en el citado comprobanie
de transferencia electronica no fuere posible determinar el titular de la cuenta bancaria
destinataria de los recursos, deberd allegarse la certificacidn correspondiente a ia citada
cuenta bancaria, 5¢ deja expresa constancia guerespecto del instalamento establecido en
el Numeral 4,1, de la Consideracion Cuarta del presente Contrato, se dara aplicacion a lo
establecido en el citado Numeral.

1.3.2. Comprobante de recibo de cheque de gerencia suscrito por el Fldelcomitente A

1.3.3. Certificacion de pago suscrita por el Fideicomitente A.

Contrato: Ez el presente Contrato de Fiducia Mercantil rrevocable Inmiobiliario de Administracion
de Recursas v Pagos.

Contrato de Encargo Fiduclarlo de Preventas: Es el contrato de encargo fiduciario de preventas a
suscribir por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, en calidad de encargante comercializador
¥ la Fiduciaria, & través del cual se llevard a cabo la promaocion y comercializacién de las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto que pretende desarrollar el Fideicomitente Gerente y
Desarrallador.

Crédito: Son las obligaciones de pago a cargo del Fideicomiso v a favor dela Entidad Crediticia, por
concepto de los préstamos otorgados para financiar el Proyecto, que serdn desembolsados y
administrados a través del Fideicomiso.

Entidad Crediticia: Corresponderd a la entidad vigilada por Iz Superintendencia Financiera de
Colembia, que apruebe el Crédito a favor del Fidelcomiso para financiar la construccion del
Proyecto, con garantia hipotecaria sobre el Lote en el gue se desarroliard el Provecto, El
Fideicomitente Gerente y Desarrollador, el Fideicomitente B y el Fideicomitente C ostentardn la
calidad de deudores solidarios del Crédito,

Fidelcomiszo 64 Estorias, o simplemente Patrimonio Autinomo o Fideicomiso: Es el Patrimonio
Autonomo constituido en wirtud del presente Contrato de Fiduclka Mercantil Irrevocable
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Inmaobiliario de Administracidn de Recursos y Pagos, conformado por todos los bienes que le sean
transferidos o que por cualguier causa ingresen a &l en un futuro,

Gastos Operatives: Son todos los costos directos e indirectos del Proyecto incluidos los financieros,
qué son girados directamente por la Fiduciaria o que se giran al Fideicomitente Gerente y
Desarrollador incluldes los correspondientes a su gestién o por reembolso de costos y gastos,
Lote: Es un lote de terreno ubicado en la Carrera 15 No, 64 B - 11 de la ciudad de Bogots D.C,
tdentificado con matricula inmobiliarla nimero S0C-196204 de la Oficna de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. - Zona Centro, el cual serd transferida a favor del Fideicomiso
por €l Fideicomitente A, dentro de los seis [6) meses siguientes a la fecha de firma del presente
Contrato,

Perito: Es el funclonario que serd designade por la Fiduclaria, quien se encargaré de presentar los
infarmes de visita y avance de obra del Proyecto. En el evento que el Crédito sea adquirido con
Banco Davivienda 5.4., el Perito podra ser ¢l mismo designado por dicha Entidad Crediticia.
Proyecto: Se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacidn y construcciones
gue se adelanten para la ejecucidn y terminacién del desarrollo inmobiliario de vivienda de interés
social - VIS5 de renovacion urbana gue se construira sobre el Love, con sujecidon a las licencias de
urbanismo y a las licencias de construccidn que se expldan para su ejecucidn. El Proyecto estard
conformado por clento ochenta v seis {186) Unidades Privadas,

Reunldn de Seguimiento: Es el drgano consultiva y de seguimients del Fideicomisa,

Supervisor Técnlco: Serd [a persona designada por el Fldeicomitenteé Gerente v Desarrollador,
quien tendra a su cargo la expedicion de la Certificacion Técnica de Ocupacion y sus honorarios
estardn a cargo de los recursos del Fideicomiso. En el evento en que no existan recursos suficientes
en el Fideicomiso, el Fideicomitente Gerente v Desarrollador los deberd asumir.

Unidades Privadas: Son fos inmuebles gue integraran el Proyecto, debldamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad v aprovechamiento exclusivo, que sean objeto de
comercializacion,

Visitas de Obra: Son las visitas de obra al Proyecto gue realizard la Fiduclarla de manera trimestral,

a partir del diez por ciento (10%) de avance de obra del Proyecto y hasta el noventa y cinco por

ciento {95%) de avance del mismo. En el evento gue el Crédito sea adguirido con Banco Davivienda
5.8, podrd ser la misma que realice el Perito,

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el presente Contrato responden hasta la culpa

leve, de

conformidad con el articulo &3 - inciso 2 del Cadigo Chil o cualguier otra norma o normas que lo

sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen. La Fiduciarla responderd por realizar todas las conductas
necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningun caso responderd por el éxito o
resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado. Convienen las partes que:

F 1 B

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita Gnica y exclusivamente a la administracidn de |95 recursos

vinculados al presente Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fidelicomitente
Gerente ¥ Desarrollador, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto v al
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pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderdn con los recursos gue se
encuentren én el Fideicomiso y en los términos estipulados en &l presente Contrato;

La responsabilidad de la Fiduciaria estara delimitada por las estipulaciones del presente Contrato, as
instrucciones que reciba del Fideicomitente Gerente y Desarrollador acordes con lo establecido en el
Numeral precedente v [as normas legales.

La Fiduciaria no tendré responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones v demds obras que se
realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, |a calidad del mismo, los plazos de entrega, el
precio ¥ demds obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningln aspects técnico,
arquitectdnico, constructivo'o de cualquier otra Indole siendo estas responsabilidades exclusivas del
Fideicomitente Gerente y Desarrollador, En consecuencia, la responsabilidad de iniciar, adelantar o
suspender la construccion del Proyecto e corresponde al Fideicomitente Gerente v Desarrollador y
en relacian con ella, la Fiduelaria v los demis Fidelcomitentes no asumen responsabilidad alguna.

El Fidelcomitente Gerente vy Desarrollador asumird de manera plena v exclusiva toda la
responsabilidad derivada del desarrolflo y 1a construccidn del Proyecto frente a la Fiduciaria y a los
demas Fideicomitentes, especialmente por lo gue se refiere al cabal cumplimiento de todas aguellas
obligaciones que como constructor, de acuerdo con |a Ley, deben asumir.-De o anterior se dejara
constancia én los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras plblicas mediante las
cudles se perfeccionen los respectivos contratos de promesa de compraventa. De igual manera, €
Fideicomitente Gerente y Desarrollador responderd ante |a Fiduciaria y ante los Compradores, par
los tramites y demas funciones gue hayva asumidoen virbud del presente Contrato.

El Fideicomitente Gerente y Desarrollador tendrd |a calidad de "Enajenodor” para los efectos de lo
establecido en la Ley 1.796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que 1a sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, Por tanto serd el dnico responsable ante los Compradores por ef amparo
patrimaonial deque trata la menclionada Ley,

La Fiduciaria v el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las p'trsn-naa vinculadas
laboralmente a los Fideicomitentes, ni frente a los contratistas v subcontratistas, por el cumplimiento
de las obligaciones laborales, civiles y comerciales [as que le corresponde asumir 2 estos Gltimos.

Tercera,- Partes del Contrato: 5on partes del presente Contrato las siguientes:

3.1

Fidelcomitentes: 5on los siguientes:

3.1.1. Fideicomitente Gerente y Desarrollador: Es |a sociedad 64 Estorias Construcciones 5.A.5.,
representada y constituida como aparece en la comparecencia del presente Contrato.

3.1.2, Fidelcomitente A: Es la sociedad Constructora Arquimeg 5.8.5., representada v constituida
como aparece én la comparecencia del presente Contrato.

3.1.3. Fldelcomitente B: Es |a sociedad Grupo Accanto 5.A.5., répresentada y constituida como
aparece en la comparecencia del presente Contrato.
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3.1.4. Fideicomitente C: Es |a sociedad Inmobiliaria Dall 5.A.5., representada y constituida como
aparece en la comparecencla del presente Contrata.

Fiduciaria: Es la socledad Fiduclaria Davivienda 5.A., que se encuentra descrita en la comparecencia
del presente Contrato,

Beneficiarios; Lo serin los siguléntes Fideicomitentes, guienes recibirdn los sigulentes beneficios
respecto de los remanentes que guedaren en el Fideicomiso, después de culminado el Proyecto, de
haber sido atendidos los pasivos contraidos por el Fideicomiso, de haberse pagado totalmente el
Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, y de haberse enajenado o transferido la totalidad de las
Unidades Privadas que integren el Proyecto:

3.3.1. Fideicomitente Gerente y Desarrollador: Tendrd derecho a recbir [a suma eguivalente al dos

punto-noventa v slete por ciento [2.97%) respecto de los remanentes que guedaren en el
Fideicomiso.

3.3.2. Fldelcomitente B: Tendrd derecho a recibir; (1) La suma equivalente al treinta y tres punto tréinta
¥ ocho por ciento (33.38%) respecto de los remanentes que guedaren en el Fideicomiso; (i) La
surma equivalente al ocho punto cuatro por clento (B.4%) del valor de las ventas del Proyecto,

El Fidelcomiso podra entregar al Fidelcomitente B anticipo de las utilidades respecto del
Proyecto por la suma equivalente al ocho punto cuatro por ciento (8.4%) del valor de las ventas
del Proyecto, que asclende a la suma de cuatro mil doscientos setenta y nutve millones
quinientos cuarenta y nueve mil pesos moneda corriente ($4.279.549.000,00), de acuerdo con
del presupuesto aprobado. El giro de los recursos sé realizard de acuerdo con el avance de obra
del Provecto presentado por el Parito autorizado por la Entidad Crediticia ¥ siempre ¥ cuando
el flujo de caja del Proyecto lo permita. Dicho anticipo de utilidades serdn legalizados con las
utilidades gue genere el Proyvecto al corte del treinta v uno (31) de diciembre de cada afio ¥
durante la fraccién del afio si el Proyecto termina antes. La solicitud de giro deberd ser firmada
por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador.

3.3.3. Fidelcomitente C: Tendra derecho a recibir la suma equivalente al sesenta y tres punto sesenta
y cinco por ciento (63.65%) respecto de los remanentes que quedaren en €l Fideicomiso.

Los Fideicomitentes con la firma del presente Contrato declaran conocer y aceptar que no s¢ podran
efectuar anticipos de utilidades, excedentes, beneficios o utilidades 3 su favor o de terceros, hasta el
momento en que se haya pagado |a totalidad del Crédito otorgado por Entidad Crediticia, salvo por el
indicado anteriormente enel Numeral 3.3.2. anterior.

Cuarta.- Naturaleza: Este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion
de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1,226 y siguientes del Codige de Comercio, o
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cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, las demds normas
concordantes y las estipulaciones aqui consagradas

Quinta.- Constitucion del Patrimonlo Auténomeo: De conformidad con los articulos 1,227, 1.233 y 1.238 del
Codigo de Comerclo, o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen,
con la celebracién del presente Contrato y |a transferencia de los blenes menclonados en la Cliusula Octava

{Conformacién del Fidelcomiso), asi como |os demds activos que en el futuro llegare a detentar la Fiduciaria

en virtud del desarrollo del presente Contrato, se modifica integralmente el Patrimonio Auténomo el cual

actia con plenos efectos juridicos, mediante voceria que del misma ejerce la Fiduciaria y se denomina
“Fideicomiso 64 Estorias”.

Pardgrafo Primero: El Fidelcomiso tendrd una contabilidad separada de la sociedad Fiduciaria v de los demas
fideicomisos de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacidn Financlera (NIIF} Grupo 3 (Circular
030 de 2017 de ba Superintendencia Financiera de Colombla y demds normas gue la modifiguen, adiclonen o
deroguen), '

Pardgrafo Segundo: Los bienes fideicomitidos y aguellos que posteriormente ingresen al Patrimonio
Autdnomo estardn afectos a los fines del mismo, se mantendrin separados del resto de los activos de la

lduciaria ¥ de agquellos gue correspondan a otros negodios fiduciarios, incluidos aguellos gue existan o
lleguemn a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes,

Sexta.- Objeto; £l objeto del presente Contrato consiste en que ef Fldeicomiso reciba la transferencia del
Lote a titulo de adicion a fiducia mercantil por parte del Fideicomitente A, mantenga el derecho de dominio
y la posesidn material respecto del Lote, a fin de gue |a Fidudiaria, en su condicidn de vocera y administradora
del Fidelcomilso, desarrolle las actividades determinadas en la etapa preliminar del presente Contrato;
detente su titularidad, conserve y defienda su propledad y posesidn, permita el desarrolio del Proyecto sobre
el Lote, por cuenta y riesgo de los Fideicomitentes, pague el Crédito otorgado por ia Entidad Crediticia,
pague & los demds acreedores del Fideicomiso, y transfiera las Unidades Privadas resultantes a los
Compradores, siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en la Cldusula Vigésima Quinta
{Obligaciones de los Fideicomitentes| del presente Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, la Flduciaria tendrd 3 su cargo, comio vocera del Fideicomiso, las siguientes
gestiories;

B.l.

6.2,

suseribir la escritura piblica en virtud de la cual el Fidelcomiso procederd a recbic ol derecho de
dominio sobre el Lote de parte del Fideicomitente &, o los inmuebles que a futuro se reciban, asi
como de suscribir las escrituras piblicas de englobe o desenglobe que se requieran para fa
confarmacion del mismo.

Lievar a cabo las gestiones determinadds en la etapa preliminar del presente Contrato, de
confarmidad con las condiciones establecidas en |as Consideraciones Segunda, Tercera, Cuarta y
Quinta del mismo, Los Fidelcomitentes con las firma del presente Contrato declaran conocer y

Pihpra 17 de 55

l". -a ‘,}

174




BWMENM Fideicamesn 64 Extarias

s Fldyg]aria &

Aceptar que para que se de inicio a la etapa constructiva del Fidelcomiso y por ende, recibir los
recurios administrados en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, se debera acreditar
ante la Fiduciaria, mediante los respectivos Comprobantes de Pago, que el Fideicomitents B v &l
Fideicomitente C giraron a favor del Fidelcomitente A el valor total de los derechos fiduciarios
representados en el Lote conforme a lo establecido en el presente Contrato.

6.3. Permitir al Fidelcomitente Gerente y Desarrollador |a ejecucion del Proyecto que se efectuara
sobre ¢l Lote, de conformidad con los planos, estudios, disefios y presupuestos realizados v suscribir
las escrituras de desenglobe o englobe que se requieran, una vez se dé inicio a la etapa constructiva
del Fideicomiso en los términos establecidos en el presente Contrato.

6.4, Servir de fuente de pago del Crédito, asi como de las acreencias que se mencionan en el presente
Contrato v las que contraiga a cualquier tituls el Fidelcomiso en desarrollo del Proyecto,

6.5. Recibir los recursos aportados por los Fidelcomitentes v los prevenientes de los Compradores
desde el momento de |z separacion de las Unidades Privadas del Proyecto.

B.6. Transferir a los Compradores 135 Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las condiclones
establecidas en los contratos gue para el efecto se celebraran.

E.7. Girar los beneficios v remanentes a favor delos Fidelcomitentes, segun corresponda;

Séptima.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de cardcter irrevocable; en consecuencia, na podra
unilateralmente modificarse total o parcialmente por los Fideicomitentes o por la Fiduclaria, y dnicamente
podré darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el presente Contrato y en la Ley.
Cualquier modificacién al Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y
prerrogativas estipulados a favor de la Entidad Creditida, requiere de |a aprobacion previa y por escrito de
la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgade para el desarrolio del Proyecto.

Octava.- Conformacidon del Fidelcomiso: Constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que reciba la
Fiduciaria durante |a ejecucion del presente Contrato v para el desarrollo del Proyecto,

El Fideicomise es constituido con la suma de dos millones de pesos moneda corriente (52.000.000,00), que
el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, ¢l Fideicomitente B y el Fidelcomitente C transfieren a titulo de
aporte al Fidelcomiso en iguales proporciones. El Fideicomitente A Onicamente aportard el Lote al
Fideicomiso, moments a partir del cual ostentard la citada calidad.

Asi mismo, el Fideicomiiso se integrard en un futuro, entre otros; por los sigubentes biemes:

8.1. Porel Lote, que sera transferido al Fideicomiso por el Fidelcomitente A, dentro de los seis (6] meses
siguientes a la fecha de firma del presente Contrato, el cual se describe en la Cldusula Décima
Tercera (Descripcidn del Lote) del presente Contrato.

B.2. Porlos aportes gue realizaran los Fidelcomitentes, sean estos en dinero o on especie.

B.3. Por los recursos que s& desembolsen como consecuencia del Crédito.

8.4, Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores fos cuales seran imputables al
precio de venta pactado-en los contratos de promesa de compraventa,
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8.5. Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrén provenir de las
siguientes fuentes:

. De fas sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de terceros.
.  Del{los) crédito{s) otorgado(s) a los Compradores por parte de la Entidad Crediticia o de
cualquier otra entidad.

B.6. Por los intereses moratorios que se causen con ocasion del no pago oportung por-parte de los
Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos de promesa de
compraventa gue se celebren. La Flduciaria no se responsabiliza por la gestidn de cobro de |as
cuctas previstas en el plan de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas adeudadas al
Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa Suscritos.

8.7. Porlos rendimientos que produzcan los bienes que fo conforman, cualguiera sea su causa u origen.

B.A. Porlas mejoras y construcclones gue se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso
por cuenta del Fideicomitente Gerente y Desarrollador.

B.8, Por cualquier otro recurso que se vincule al Fidelcomiso,

Pardgrafo; Los recursos que ingresen al Fideicomiso segin [a presente cliusula, seran administradas por la
Fiduclaria con sujecidn a las instrucclones impartidas en el presente Contrato.

Movena.- Manejo de los Recursos: Los recursos que ingresen ol Fideicomiso, segun la clausula anterlor, serin
recibidos en la cuenta previamente indicada por la Fiduclaria, e invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar administrado por ella, donde deberdn permanecer minimo un (1) dia habil, cuvas caracteristicas
v condiciones los Fldelcomitentes declaran mnucerva;;entaf, las cuales le fueron puestas a su consideracion,
previamente a la celebracion de este Contrato, o en depdsitos a la vista del Banco Davivienda 5.8,

La informacitn relacionsda con el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar (reglaments; ficha técnica,

prospects, rentabilidad diaria, entre otros) seencuentra a disposicidn de los Fidelcomitentes en la pigina
web wiwnw fidodavivienda.com, para su consulia.

Parigrafo Primero: En el evento que los recursos del Fldelcomiso no puedan ser invertidos en su totalidad
en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar por superar el limite establecido en el reglamento del mismao,
los Fidelcomitentes autorizan a la Fiduciaria desde ya, para que dichos recursos puedan ser trasladados a
depositos a |a vista abiertos en la matriz de la Fiduclaria, sus fillales o en empresas vinculadas o subordinadas
a dicha matriz, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente Contrato, y para que la Fiduclaria
pueda reinvertirios automaticamente en el Fondo de inversidn Colectiva Consolidar cuando los imites
establecidos en el reglamento lo permitan.

Pardgrafo Segundo: Los recursos del Fideicomiso seran transferidos al Fideicomitente Gerente y

Desarrollador, de acuerdo con las instrucciones impartidas para este efecto y en la forma que se establezca

para. ello, teniendo en cuenta las necesidades y requerimientos para llevar a cabo el desarrollo vy Ia
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construccion del Proyecto, de conformidad con lo establecids en este Contrato ¥ siempre que existan
recursos en el Fideicomiso.

Décima.- Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto: Los giros requeridos para el desarrollo del
Proyecto se efectuardn a traves de un Fondo Rotatorio, cuyo monto se determinara en la primera (1) Reunlén
de Seguimiento, sin perjulclo de que se puedan efectuar giros a través de actas de giro, a los proveedores de
los materiales y a los contratistas previstos en el presupuesto.

El Fideicomitente Gerente y Desarrollador deberd, para efectos de gue se realice un nuevo desembolso a

través del Fondo Rotatorio, enviar |a correspondiente acta de legalizacion por capitulo de obra. Solamente
se desembolsard el valor debidamente legalizado.

Paragrafo: En el evento que |a Fidudiaria sea notificada de cualguier accidn legal gue afecte o pueda afectar
al Patrimonlo Autdonomo, a los Fldelcomitentes o a los Beneficlarlos, tales como pero sin limitarse a
procedimientos administratives, trdmites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, do
cualguier clase, la Fiduciaria podrd aumentar hasta en cinco (5] dias habiles el plazo que tiene normalmente
para realizar giros con recursos del Patrimonio Autdnomo, a fin de revisar ¥ evaluar las restricciones o
implicaciones legales que tengaln} o puedain) tener lals} accionles) legal{es) de gue se trate, para realizar
tales pagos validamente.

Asi mismo, en el evento que los Fidelcomitentes sean admitidos a proceso de reorganizacion, en los términos
de la Ley 1.116 de 2006, o las normas que la modifiquen o adicionen, a partir de la fecha de admisidn del
proceso v hasta su terminacion, la Fiduciaria podrd aumentar hasta en cinco (5) dias hablles el plazo gue
tiene normalmente para realizar pagos con recursos del Patrimonio Autdnomo, a fin de que la Fiduclaria
establezca la procedencia del pago frente a las normas del proceso concursal. 5 |a Fiduciaria establece que
une (1) o mas de los giros solicitados por el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador o previstos en este
Contrato, requiere{n} de |a previa autorizacion del juez del concurse, lo informard por escrito al
Fldeicomitente Gerente y Desarrollador para que este solicite, dentro de los cinco {5} dias habiles siguientes,
la autorizactdn judicial correspondiente. El pago solo se realizara una ver se obtenga la respectiva
autorizacion y esta guede en firme, siempre que existan recursos suficientes en el Patrimonio Autonomo.

5 los giros se refieren a las obligaciones amparadas a los acreedores beneficiarios por el presente Contrato,
la Fiduciaria realizard al juez del concurso la respectiva consulta v/o solicitard la respectiva autorizacian
judicial, en caso que el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador no la efectie dentro del plazo sefialado.

En todo caso, cuando |a Fiduclarla tenga duda(s) fundadals) sobre la procedencia legal de realizar uno (1) o
méds pagos instruidos por el Fideicomitente Gerente y Desarrallador, y no medie orden expresa y clara de la
autoridad competente autorizando u ordenando ese (esos) pago(s), la Fiduciaria podra abstenerse de realizar
el{los] pagols), hasta tanto se produzca decision en firme de autoridad competente,
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Décima Primera.- Prelacién de Pagos: Tenlendo en considéracion lo dispuesto en la cléusula precedente, fa
Fiduciaria procederd a efectuar, con cargo a los recursos existentes en el Fideicomise, los pagos relacionados
con los conceptos que 5& enuncian a continuacian, en la prelacidén que los mismos se establecen, a saber:

1i1. Pago de impuestos a que haya lugar.

11.2. Comision fiduciaria,

11.3. Gastos operativos del Proyecto va sea que o8 gire directamente |a Fidudiaria o el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador.

11.4. Obligacidn de amortizacidn del Crédito.

11.5. Giros al Fideicomitente Gerente y Desarrollador o a quienes este indique, inherentes al desarrolio
del Provecto.

11.6. Restitucidn de aportes v/o beneficios a los Fideicomitentes. El cien por ciento [100%) de las utilidades
yio excedentes del Fideicomiso, solamente se podrin pagar al finalizar el Proyecto v nicamente
cuando el Crédito relativo a la misma se encuentre totalmente cancelado. Lo anterior, sin pefjuicio
de los anticipos de utilidades establecidos a favor del Fidelcomitente B, conforme a o establecido
en el presente Contrato,

Paragrafo Primero: El Fideicomitente Gerente y Desarrollador serd responsable del cumplimiento de la
prelacidn aqul establecida cuando sean estos quienes realicen de forma directa los pagos o glres del
Proyecto, Por el contrario, dicha responsabilidad estard en cabeza de la Fiduciaria, cuando sea ésta quien los
realice directamente.

Pardgrafo Segundo: La prelacién aqul establecida en ninguna forma implicard que se alterardn los términos
&n que 5e han contraido 1as obligadiones con cada uno de los beneficiarios del pago; Unicamente implicara
gue, habiéndose causado & respectivo pago, los recursos existentes a esa fecha en el Fideicomiso se
aplicaran en el orden agul establecido, salvo gue exista una disposicion de un ente judicial o un ente
regulatoria que afecte al Patrimonio Autdénomo o al Fideicomitente Gerente y Desarrollador y disponga una
prelacion diferente o la prelacion establecida en la normatividad civil,

Décima Segunda.- De los Créditos: La Fiduciaria en desarrollo del presente Contrato y atendiendo las
instrucciones impartidas para el efecto por los Fideicomitentes, procederd a contratar para ef Fldeicomiso
créditos con |a Entidad Crediticia, destinados al desarrollo del Proyecto, cuyo pago estara respaldade con
garantia hipotecaria actualmente constitulda sobre el Lote. La Fiduciaria en representacion del Fideicomiso
procederd a suscribir los documentos y a otorgar |as garantias que exija |a Entidad Crediticla. La atencion de
dl::hns.:rél:[ltu: se sujetard a las siguientes reglas:

12.1. Los costos que se causen con ocasion de su perfeccionamiento, tales comao avallos, timbres de
pagarés, constitucidn de garantias, estardn a cargo del Fideicomiso,

12.2. Los desembolsos de dichos créditos serdn girados directamente al Fideicomiso por la Entidad
Crediticia,
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12.3. Las cuotas de amortizacién del Crédito serdn pagadas por el Fideicomiso siempre v cuando existan
recursos para ello,

Paragrafo Primero: El Fidelcomiso avalard cada uno de los pagarés que Incorporan los créditos que concedan
las entidades crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construyan sobre el Lote, desde |
fecha en que opere el desemboiso o la subrogacion de cada uno de tales créditos individuales v hasta la fecha
N que se entreguen a las entidades crediticias las escrituras pablicas de compraventa y de constitucién de

hipoteca por parte de los Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen
real existente en favor de las entidades crediticias.

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Gerente ¥ Desarrollador con 1a firma del presente Contrato imparte
la instruccion irrevocable a 1a Fiduciaria para gue en los casos en que no haya lugar a subrogacidn de los
creditos individuales otorgados a los Compradores, o no se haya presentado la carta de compromiso parala
cancelacion de la prorrata, proceda a efectuar el pago a la Entidad Crediticla de |a respectiva prorrata. La
Fiduciaria yv/o el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, cuando se encuentre debidamente facultade por
la Fiduclaria, no podra suscribir escrituras publicas de compraventa de las Unidades Privadas que no
requieran financiackon, si dentro del mismo instrumento pablico no se induye el acto de la cancelacidn v/o
liberacion de la hipoteca de mayor extension por parte de la Entidad Crediticla.

Décima Tercera.- Descripelén del Lote: El Lote que sera transferido al Fideicomiso, se describe v alindera en
la Eseritura Publica nimero mil seisclentes (1.600) del velntiuno {21) de junio ‘de dos mil ocho (2008],
otorgada en la Motaria Treinta v Mueve (39} del Circula Notarial de Bogotd D.C.; debidamente registrada.

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente A& garantiza que el Lote serd transferido al Fideicomiso libre de
desmembraciones, limitaciones, afectaciones vy gravamenes, condiciones resolutorias o medidas cautelares
que afecten su dominio, tales como censos, hipotecas, prendas, derechos de usufructs, uso o habitacion,
servidumbres, embargos; secuestros, demandas Inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos
constituldos por escritura publica v que se encuentra al dia en pago de impuestos; tasas, contribucionesy
servicios publicos: El Fideicomitente A responderd de la obligacidn de saneamiento v de todo perjuiciogue
S& genere por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracion del presente Contrato y
durante su vigencia. La Fiduclaria gueda relevada expresamente de la obligacion de responder por eviccion
o vicios redhibitorios al proceder 3 la enajenacidn o o la transferencla del Lote transferido al Fidelcomiso o
de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, hacendo swyas el Fideicomitente Gerente y
Desarrollador todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora el Fidelcomitente
Gerente y Desarrollador autoriza a la Flduclarla para hacer constar esta clausula en el texto del instrumento
publico en que llegue a transferir la propiedad del Lote y/o de las Unidades Privadas, sin que la Fiduciaria
adgulera responsabilidad alguna por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles adicionales que se
transfieran al Fidelcomiso deben encontrarse en las condiclones antes descritas,

Parigrafa Segundo: La transferencia a gue se hace referencia en el paragrafo anterior comprenderd todas
las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes v las que legaren a levantarse e integrarse al Lote en &l
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futuro, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asi mismo, se extenderd a todos aquellos
misebles que por accesion o adherencia se reputen inmuebles de acuerdo con la Ley.

Pardgrafo Tercero: La Fiduclaria manifiesta gue recibid el estudio de titulos del Lote de fecha treinta v uno
(31) de julio de dos mil velnticuatro [2024), el cual fue realizado por Ramirez & Cardona Abogados, en donde
se concluye que el lﬂl,E.,l no presenta limitaciones al dominio que impidan su libre disposicion ¥ que |a tradicion
de este se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, sele presento el certificado de tradicldn v libertad
del Lote, &l cual permite establecer que la situacidn juridica del mismo frente al estudio de titulos no ha
variado, No obstante lo anterior, €n el evento de presentarse gravamenss o vidos redhibitorios que no se
evidenclaron en el estudio de titules o en el certificedo de tradicidn y libertad del Lote, ¢l Fidelcomitente A
deberd realizar todas las gestiones necesarias para su saneamiento, debiendo en todo caso la Fiduciaria

_coadyuvar, en su condicidn de titular del derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente A en los trimites
gue éste |e solicite. Una ver registrada la cesion del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso a favor del Fideicomitente B v del Fideicomitente C, serén éstos Ultimos los que asuman las
citadas uhHgaciunés_

De igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al Fidelcomiso deben contener el
correspondiente estudio de titulos.

Décima Cuarta.- Tenencia del Lote: La Fiduciaria previamente ha hecho entrega a titulo de comodato de ia
tenencia y custodia del Lote a favor del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, quien la continuara
detentando con el objeto de que pueda adelantar la construccidn del Proyecto, en las sigulentes condiclones:

14.1, La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre el Lote en los términos del
presente Contrato y por lo tanto el mismo contintia afecto a la finalidad establecida para el
Fidelcomiso,

14.2. ElLlote solo serd usado por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador en calidad de comodatario, y
con autorizacion de éste, por los contratistas y por el personal necesario para la ejecucion del
Proyecto. Dicho personal s encuentra bajo la directa direccion del Fideicomitente Gerente y
Desarrallador, quien serd el (nico responsable ante terceros, ante |a Fiduclaria y ante las autoridades
por la utilizacian y conservacidn del Lote y por las mejoras y construcciones que en &l se adelanten.
5i se llegaren a causar perjulcios imputables al Fidelcomitente Gerente y Desarrollador, a Fiduciaria
podra exigir la reparacién de los daflos. El Fideicomitente Gerente y Desarrcllador en calidad de
comodatario deberd notificar a la Fiduclaria de forma inmediata de todo acto o hecho susceptible
que afecte la situacidn juridica del Lote.

14.3. El Fidelcomitente Gerente y Desarrollador en su calidad de comodatario se obliga a asumir los gastos
de vigilancia y servicios plblicos, entre otros, gue se generen durante la vigencia del comadato tanto
para el Lote como respecto de las Unidades Privadas mientras estas se transfieran a los

Compradores.
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En virtud de lo anterior, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador responderd ante la Flduciaria en su
condicion de vocera del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derlvarse del descuido
Intencional en la custodia o mal uso que se dé al Lote y/o a las Unidades Privadas.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria como vocera del Patrimenio Auténomo podrd, slempre y cuando se
requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente Contrato, en el evento gue se
evidencie: (i) Una situacion que llegue a paner en riesgo el desarrollo del Proyecto: (i) Cuando se presente
perturbacion en la tenencia; (lif) Cuando se le dé al Lote un uso diferente para el cual se ha entregado; o (V)
Para la defensa de los bienes fideicomitidos adn de los mismos Fidelcomitentes, revocar el comodato & que
se reflere esta cldusula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, El Fideicomitente Gerente y
Desarrollador se obliga de manera expresa v exigible 3 entregar el Lote a més tardar a los quince [15) dias
habiles siguientes al de la fecha de la comunicacion en que se le solicite dicha entrega, sin derecho alguno a
reclamar perjulcios o retencian por las mejoras. La mencionada entrega deberd hacerse integramente libre
de ocupantes a cualquler titulo, de manera que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, no se vea
perturbada por pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros gue estén ocupando el Lote o fo hayan
ooupado durante la vigencia del comodato, Esta obligacién serd exiglble por via ejecutiva, con la sola
presentacion del presente Contrato v copia de |a comunicacion por medio de 13 cual se le solicita a entrega,

Pardgrafo Segundo: El Fidelicomitente Gerente ¥ Desarrollador, en su calidad de comodatario, se obliga a
asumir integramente |y a indemnizar plenamente a la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos,
tramiteés o efectos correspondientes), en relackén con cualguier reclamaciin, reguerimiento, sancién o
restriccion gue se relacione con el uso dado ai Lote durante la vigencia del comodato. lgualmente, sera
responsabilidad exclusiva del Fidelcomitente Gerente v Desarrollador, responder cualguier requerimiento o
solicitud de las autoridades o de terceros en relacién con dicho uso.

Pardgrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas enla presente cldusula, operardn a partir de Ia fecha en
gue efectivamente se realice [a transferencia del Lote al Fideleomiso, fecha en la cual se entenderd recibido
el Lote a titulo de comodato, a plena satisfacclén por parte del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, y
sin gue se requlera la suscripcion de un documento adicional. Asl mismo la presente cliusula serd aplicable
en las mismas condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fidelcomiso.operardn a
partir de la de celebracion del presente Contrato.

Pardgrafo Cuarto: El Fideicomitente Gerente vy Desarrollador, en su calidad de comodatario, renuncia
expresa e irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de retencidn sobre el Lote.

Décima Quinta.- Efectos Patrimoniales: Los bienes objeto de este Contrato, solo garantizaran obligaciones
que se constituyan con cargo al Patrimonlo Autdénomo, en desarrollo de fa gestion fiduciaria, Conforme & o
estipulado en este Contrato, la Fiduciaria podrd otorgar sobre dichos blenes las garantias reales necesarias
para garantizar el Crédito a favor de la Entidad Crediticla que se obtenga para ejecutar gl Proyecto y en
general, para proporcionarie al Fidelcomiso los recursos liguidos que este requiera para el cumplimiento de
los fines de| presenta Contrato.
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' Décima Sexta.- Desarrollo del Proyecto: El Proyecto serd ejecutado pos el Fideicomitente Gerente y
Desarrollador con sujecidn a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes, El Fideicomitente
Gerente y Desarrollador desarrollard v construird el Proyecto, asumiendo en consecuencia todas las
responsabllidades inherentes a la calidad de constructor. 51 en desarrollo del Proyecto fuere indispensable
dividir materiaimente el Lote en una (1) o en varias porciones de terreno o englobarlas, |la Fiduciaria
procederd a hacerlo. La Fiduciaria podrd transferir, por instruccidn del Fidelcomitente Gerente ¥
Desarrollador y del Fidelcomitente A, aquellas porciones de terreno que no sean necesarias o Gtiles para el
Proyecto.

Pardgrafo: La Fiduciaria le otorga al Fideicomitente Gerente y Desarrollador a través del presente Contrato,
un mandabo sin representacion para la compra de bienes vy servicios, conforme a lo dispuesto por los articulos
1.262 del Codigo de Comercio, 1.2.4.11 y 1.6.1.4.4.3 del Decreto Unico Reglamentario (Decreto No. 1.625 de
2016) o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por lo anterior,
&l Fidelcomitente Gerente y Desarrollador serd, ante los terceras con guien contrate, titular de los derechos
¥ obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre,

PFor lo tanto, |a celebracion de los contratos suscritos para el desamrollo del Proyecto asi como |a compra de
bienes y servicios, estard a cargo del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, guien tendra |2 obligacion de
practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos de Renta, Ventas,
ICA v las demas establecidas por las normas fiscales vigentes, teniendo en cuenta para el efecto la calidad
tributaria del Fideicomiso (patrimonios autdnomos administrados por Fiduciaria Davivienda 5.4, - NIT,
B30.053.700-6, Gran Contribuyente, Mo declarante de Renta, Agente Retenedor de IVA, No declarante de
ICA). Asi misma, el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador cumplird con todas |as obligaciones Inherentes
al agente retenedor {retener, declarar, pagar, certificar e informar medios magnéticos). Por lo tanto,
cualguier sancidn @ gue haya lugar por el incumplimiento de’ estas obligaciones, estara a cargo del
Fideicomitente Gerente y Desarrollador.

De igual forma, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador expedira mensualmente en catlnlial:l de mandatario
a la Fiduciaria a mas tardar el cuarto [4) dia habil del mes siguiente, una certificacion con el detalle de los
costosy gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria, debidamente firmada
autdgrafa o digital por el Representante Legal y Revisor Fiscal (para aguellos casos en que el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador no esté obligada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador Publico), segin
las disposiciones legales vigentes sobre esta materia. Asi mismo, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador
ze obliga a entregar cualguier tipo de informacidn contable y financiera que sea solicitada por la Fiduciaria
para atender los requerimientos de los diferentes entes de vigilancia y control, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes de haber sido requerida. En todo caso, en el evento gue el Fideicomitente Gerente v
Desarrollador no realice la entrega de I3 informacidn aqul sefalada dentro de los tiempos previstos, |a
Fiduclaria dejard de girar recursos en los términos establecidos en el presente Contrato hasta tanto no 5€
reciba |a citada Informacian,
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El Fidelcomitente Gerente y Desarrollador conservard, en calidad de mandatario, por el término de diez {10]
anos las facturas y demds documentos comerciales (en concordancia con lo establecido en el articulo 60 del
Codigo de Comercio), que soporten las operaciones que realizaron por cuenta del Fideicomiso, en calidad de
mandante, y deberén estar a disposicién de la Fiduciarla para cuando esta lo requiera, evento en el cual el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador tendri cinco (5) dias contados desde Ia fecha de la solicitud de la
Flduciaria para enviar Ias facturas o documentos comerciales solicitados.

En el evento de requerirse por la Fiduclaria que los estados financieros del Fideicomisa deban ser auditadas
v/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador debe
permitir ¢ acceso a toda la informacidn v soportes contables del Proyecto requeridos por el Revisor Fiscal,
para la emision del dictamen,

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fidelcomitente Gerente y
Desarrollador, un mandato sin representacion para la facturacidn por la venta de las Unidades Privadas,
conforme a lo dispuesto por €l articulo 1.262 del Codigo de Comercio, los articulos 1.6.1.4.3 y 1.6.1.4.1.11
del Decreto 1.625 de 2016 y las demas normas gue fos modifiquen, adicionen o deroguen, actuando con la
calidad tributaria de Patrimonios Autdnomos administrados por Fidutiaria Davivienda 54, - NIT.
830.053.700-6. Por lo anterior, &l Fidelcomitente Gerente y Desarrollador expedird las facturas de venta
electronicamente (representaciones graficas electranicamente y cumplird con la obligacion de reportar dicha
informacionen los medios magnéticos) baja su propio NIT v sus propias facturas electronicas.

Décima Séptima.- Precisiones para los Compradores; Los contratos de promesa de compraventa vy las
escrituras pdblicas medlante fas cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promess de
compraventa deberan contener las estipulaciones propias de su esencia ¥ naturaleza y en especial, las
sigulentes:

17.1. CQue los Compradores conocen que la Unidad Privada que adguieren hace parte de un provecto de
vivienda de interés soclal - VIS de renowacion urbana,

17.2. COue los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y que |a Fduciaria no es ni constructor,
nl interventor, ni participa de-manera alguna en la construccion o desarrollo del Proyecto v en
consecuencia, que no es responsable por la terminacion; calidad o precio de las Unidades Privadas
gue lg integran, asi como tampoco o es de la obligacidn de saneamiento, ni de [a obligacién de
entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que la Fiduclaria suscribe los respectivos contratos
de promesa de compraventa vy las escrituras pablicas mediante las cuales se perfeccionen |os
respectivos contratos de promesa compraventa, dnica y exclusivamente en'su calidad de vocera del
Fidelcomiso v para los solos efectos de asumnir la obligacion de transferencia del derecho de dominio
de |as correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuyo desarrollo v construccion,
es adelantado por ¢l Fideicomitente Gerente v Desarrollador, accedera al Lote.

17,2, COue los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados al
Fidelcomitente Gerente v Desarrollador, en su calidad de Responsable, v gue este ditimo los
transmitira a la Fiduciaria, gquien los recibird en su calidad de Encargoda.
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17.3. QOue los Compraderes deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el precio pactado
de |a Unidad Privada, directamente al Fidelcomisa,

17.4. Que fos Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razén de las obligaciones
derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban para que la Fiduclaria pueda
suscribir las escrituras publicas de compraventa y por ende, efectuar |a transferencia del derecho de
dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

17.5. Que los Compradores conocen y aceptan el estado de las dreas comunes y de las Unidades Privadas

del Proyecto y que la responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente el
Fidwicomitente Gerente y Desarrollador.

Décima Octava.- Visitas de Obra: La Fiduclaria estara encargada de realizar las visitas para determinar &l
avance de obra-del Proyecto, con periodicidad trimestral, 2 partir del diez por ciento {10%) de avance de obra
del Proyecto y hasta el noventa y cinco por ciento (95%) de avance del mismo. El informe que de dichas
visitas se efectie servird para evaluar el desarrollo del Proyecto frente al presupuesto provectado y

glecutado, El Informe antes menclionado serd remitido al Fidelcomitente Gerente y Desarrollador v a Iz
Entidad Crediticia.

Décima Movena.- Reuniones de Seguimiento: En desarrolio del Proyecto se realizardn reuniones de
segulmiento a las gue asistirdn el Fideicomitente Gerente y Desarrollador v |3 Fiduclaria y un (1} funcionario
designado por la Entidad Crediticla, quienes se reunlran con una periodicidad minima de cuatro (4) meses
una vel s inlcle la etapa constructiva del Proyecto. Dichas reuniones tendran por objeto revisar los
sigubentes aspectos:

19.1. Ejecucidn presupuestal.

18.2, Cronograma de avance de obra.

19.3. Informe de cartera y ventas.

189.4. Verificacion de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja proyectado,

19.5. Informe de las Visitas de Obra.

19.6. Informe del Perito.

19.7. Estados financieros del Fideicomiso,

19.8. Conocersobre cualguler otro asunto correspondiente al desarrollo v ejecucion del Proyecto,

Vigésima.- Obligaciones de la Fiduciaria; Ademas de las establecidas en la Ley v en otras clausulas del
presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutard en representacicn del Fideicomiso, las
slgulembes:

20.1. Suscribirla escritura poblica en virtud de la cuales se transferird al Fidelcomiso el Lote y los inmuebles
gue a futuro se reciban por el Fdeicomiso.

20.2. Dar cumplimiento a las instrucciones relativas a la etapa preliminar del Fidelcomiso en los términos
de las Consideraciones Segunda, Tercera, Cuarta v Quinta del presente Contrato.
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20.5.

20.7.
20.8.

20.10.

20,11,

20.12,

20.13.

20.14.

20,15,
20.16.

DAVIMIENDA S——

Generar un numero de referencia de recaudo para cada uno de los compradores de las Unidades

Privadas del Proyecto, para recibir los recursos entregados por los mismos. En caso que los

Compradores ya tuvieren un nimero de referencia en virtud de la suscripcion de encargos fiduciarios

para la separacion de unidades inmoblliarias con ocasion del proceso de preventas del Proyecto,

dicha ndmero se mantendrd.

Entregar al Fidelcomitente Gerente y Desarrollader &l nimero de referencia de recaudo para cada

unao de los Compradores de las Unidades Privadas del Proyecto. :

Abstenerse de dar inicio a la etapa constructiva del Fidelcomiso y por ende, no recibir los recursos

administrados en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, asi como de recibir instrucclones

relacionadas con la disposicidn de los derechos fiduclarios representados en el Lote y del Lote, tales

como pero sin limitarse a registro de cesiones de derechos fiduciarios, constituddn de garantias o

pignoraciones a favor de terceros diferentes al Fideicomitente A, hasta tanto se acredite ante la

Fiduciaria, mediante los respectivos Comprobantes de Pago, que el Fldelcomitente B v el

Fidelcomitente C giraron a favor del Fidelcomitente A el valor total de los derechos fiducianios

representados en el Lote conforme a lo establecido en el presente Contrato,

Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticla, 2si como lfos

recursos provenientes de créditos otorgados a los Compradores,

Designar al Perito sefalado en el presente Contrato, en caso de requerirse,

Realizar trimestralmente las Visitas de Obra,

Administrar e invertir [os récursos de acuerda con lo previsto en este Contrata,

Fagar con |los recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto o

CON FecUrsos proporcionados por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, las acreenclas a cargo

del Fideicomiso,

Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en los soportes contables y certificaciones

entregue el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, & més tardar el cuarto (4) dia habil del mes

siguiente, debidamente suscritos autdgrafa o digital por su Representante Legal v firmados por

Revisor Fiscal [para aquellos casos en gue el Fldeicomitente Gerente y Desarrollador no este

obligada a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por Contador Publico).

Entregar al Fideicomitente Gerente y Desarrollador los recursos que conforman el Fideicomiso

segun las necesidades y requerimientos de aquel para llevar a cabo el desarrollo ¥ la construccion del

Proyecto, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, tenlendo en cuenta las

prioridades de pago estipuladas en la Cldusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos) del presente

Contrato.

Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adguieran en el Proyecto, en las condiciones

establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

Entregar a titulo de comodato |a tenencha y custodia del Lote a favor del Fideicomitente Gerente ¥

Desarrollador atendiendo lo dispuesto en la Cliusula Décima Cuarta (Tenencla del Lote] del

presente Contrato.

mMantener la titularidad de los bienes que integran ¢l Fidelcomiso.

Certificar al Fideicomitente Gerente y Desarrollador su calidad en el Fidelcomiso v otorgar

coadyuvancias para gue por su cuenta y riesgo, lleve a cabo los tramites que estos adelantes,
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20.17,

20.19,

20.20.

20.21.

20.22,

st Flduclara s

tendientes a la obtencién de las licencias, permisos v demds requisitos exigidos por la Curaduria
Urbana y demds autoridades, como requisitos previos para poder emprender el desarrollo del
Proyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades Privadas. Esta colaboracién en ningln caso
implicard que el Fideicomise o la Fiduclaria asumen responsabilidad alguna por el desarrollo del
Proyecto.

Una ver se de inicio a la etapa constructiva de Fideicomiso, otorgar al Fideicomitente Gerente y
Desarrollador como gestor de ventas del Proyecto un poder en virtud del cual este podrd, en
representacion del Fidelcomiso, suscribir los contratos de promesa de compraventa y escrituras
publicas de compraventa respecto de |as Unidades Privadas gue integren el Proyecto, siempre y
cuando la Fiductaria haya efectuado la validacion en las listas de cautela de los Compradores y haya
realizado la validacion y aprobacidn del texto tanto de la sefalados contratos de promesa de
compraventa como de las escrituras publica de compraventa por parte de la Fidudiaria. El
Fideicomitente Gerente y Desarrollador no podrén suscribir contratos de promesa de compraventa
hasta tanto se encuentre debidamente habilitado en virtud de la radicacion de documentos para la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y que haya transcurrido el término establecido para
el efecto.

. Adelantar los tramites gue se requleran ante la Entidad Crediticla con el fin de obtener la aprobacidn

del Cridito destinado a financiar |a construccidn del Proyecto.

Una vez se dé Inicio a la etapa constructiva de Fidelcomiso, constitulr el gravamen hipotecario, que
puede ser abierto y sin limite en la cuantia sobre el Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar
obligaciones del Fidelcomiso contraidas con la Entidad Crediticia. En caso de requerirse, el
Fideicomiso responderd solidariamente por cada uno de los créditos gue conceda las Entldades
Crediticias a los Compradores de las Unidades Privadas construidas o que se construyan sobre el
Lote, hasta la fecha en gue se entregue a las Entidades Crediticias cada una de [as escrituras piblicas
de compraventa y de constitucidn de hipoteca, debldamente registradas, en donde se haga constar
el gravamen real existente en favor de las entidades crediticias. En consecuencia, el gravamen real
podra garantizar, ademds, el cumplimiento de tales obligaciones solidarlas.

Suscribir la escritura piblica de adicidn al reglamento de propiedad horizontal del Proyecto, previa
validacion del mismo.

Lievar la personeria para [a proteccion v defensa del Fidelcomiso contra actos de terceros v aun de
tos mismos Fidelcomitentes, con cargo exclusivamente a los recursos del Fidelcomiso.

Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria a gue haya lugar por las operaciones
diferentes a las establecidas en virtud del mandato tales como: (i) Presentar las declaraciones
tributarias para la liquidacion de impuestos, retenclones, tasas y/o contribuciones que se causen con
ocasion de la administracion de los bienes fideicomitidos cuando aplique; [il} Responder los
requerimientos realizados por Ia Direccion de Impuestos v Aduanas Maclonales v demas Entes
municipales y/o distritales relacionados con el presente Contrato; (i) Facilitar las inspecciones o
comprobaciones que realice |a autoridad tributaria; [iv) Entregar los certificados tributarios gue
establezcan las normas fiscales; y, [v) Efectuar los reportes de informacidn exdgena nacionales v
municipales y/o distritales,

Pagina 19dn 55

igs




20.23,

20.24,

20.25,

20.26.

20.27,

20.28.

20,29,

20.31.

20.32,

2033,
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Recibir los informes del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, una vez se dé inicio a la etapa
constructiva del Fideicomiso, gue Incorporen el presupuesto de ventas, flujo de ingresos y estado de
la cartera del Proyecto, al igual que sobre los demas informes rendidos por otros drganos del
Fideicomiso,

Recibir del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del
Fidelicomiso, el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, el cual harad parte integral del presente
Contrato.

Permitir el proceso de desarrollo y construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por
los resultados tecnicos ¥ econdmicos del mismo, una vez se dé inicio 3 la etapa constructiva del
Fideicomiso.

Exiglr o los Fideicomitentes |a responsabilidad respecto del saneamiento a gue haya lugar en virtud
de |a transferencia del Lote y en general, el cumplimiento de los términos del presente Contrato,
ejercienda las acciones a gue hubiere lugar.

Exigir a los Fldelcomitentes y a las demas personas que se vinculen a la ejecucién del presente
Contrato, el cumplimiento delas obligaciones que contraen por virtud del misma,

Mantener los recursos del Fidelcomiso separados de la Fiduclaria y de los demas fideicomisas que |2
Fiduciaria administre, llevando para ello una contabilidad separada de la Fiduciaria v de los demads
fideicomisos administrados por ésta de acuerdo con el Grupo NIF Tres (3) (conforme a lo establecido
en la Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Celombia y demas normas que fa
maodifiguen, adicionen o deroguen).

salicitar al Fideicomitente Gerante y Desarrollador, 51 g5 necesario, los recursos Indispensables para
cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a la restitucion del Lote y/o de las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuando el Fidelcomiso no tenga recursos para estos
fines. Se procederd a la mencionada restitucion del Lote al momento de la liguidacion del
Fideicomiso, en caso de presentarse [as causales establecidas en los Numerales 32.2., 32.3, 0 32.5.
de la Cldusula Trigésima Segunda (Terminacién del Contrato) del presente Contrato,

. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de |a

naturaleza y alcance de sus obligaciongs o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto
constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando la Fiduciaria eleve consulta a la
Superintendencia Financiera de Colombia, guedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con
el aspecto consultado, hasta la fecha en fa cual se produzca ka respuesta, sin que por ese hecho pueda
imputarsele responsabilidad alguna.

Liguidar definitivamente las cuentas del Fidelcomise una vez terminadas las obras, escrituradas todas
las areas construidas y vendibles v canceladas las garantias hipotecartas constituidas a favor de la
Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del Fidelcomiso a los Fldelcomitentes.

Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fidelcomiso, incluidas [as Unidades Privadas
resultantes no vendidas a los Fideicomitentes, a titulo de beneficio en fiducla mercantil, despues de
terminado el Proyecto v una vez atendidos todos los pasivos ¥ obligaciones a cargo del Fideicomiso,
Efectuar fa declaracion y pago de los impuestos a gue haya lugar, siempre y cuando s& evidencie quie
dentro del Fidelcomiso existen los récursos para hacerlo, ¥ gue 5e generen por las operaciones
realizadas en el Fidelcomiso diferente a las ocasionadas en wvirtud del contrato de mandato. Las
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sanciones e intereses de mora, derivado de inoportunidad en |a entrega de Informacion o falta de
recursos en el Fideicomiso, estardn a cargo del Fideicomitente Gerente y Desarrollador,

20.34. Rendir cuentas comprobadas de su gestidn mediante el envio de una memaoria a los Fidelcomitentes
y Beneficlarios y a la Entidad Crediticla, en la cual se indique en forma detallada las gestiones
programadas v realizadas por la Fiduclaria, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

20.35. Entregarie alos Compradores un informe periddico en donde se seftale la Informacidn estipulada en
la Clausula Vigésima Movena (Informes Periddicos a los Compradores) de este Contrato,

20.36. Dar cumplimients a las normas relacionadas con el Lavado de Activos v Financlacldn del Terrorismao.

20.37. Las demas que se derlven de |a ley v del presente Contrato,

Vigésima Primera.- MNaturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria; Las obligaciones gue adguiere la
Flduclaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado y su responsabilidad se limita
unica vy excdusivamente a |a adminlstracion v pago de los recursos vinculados al presente Contrato, a la
transferencla de las Unldades Privadas que conforman el Proyecto v al pago de |as acreencias a cargo del
Fideicomiso, las tuales se atenderdn con los recursos que se generen en el Fideicomise y en los términos
estipulados en el presente Contrato. lgualmente, se deja expresa constancia que la Fiduclaria no asume
obfigaciones frente a los Fidelcomitentes y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente
Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el cumplimients de su gestion,

Pardgrafo Primero: La Fiduciaria no podrd asumir con récursos propios obligacidn alguna derivada de la

efecucion del presente Contrato.

Pardgrafo Segundo: Serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente Gerente y Desarrollador |3 obligacion
de ejecucion del desarrollo y de la construccidn del Proyecto en los términos definidos en la Clausula
Vigésima Ouinta [Obligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato v de las responsabifidades
imherentes a la entrega de las dreas privadas v comunes, cumplimiento de las especificaciones de la-obra,
calidad o precio de las Unidades Privadas gue integran el Proyecto, segun io estipulado en el presente
Contrato.

Pardgrafo Tercero: La Fiduciaria gueda relevada expresamente, tanto frente a los Compradores como frente
a terceros, de la obligacion de responder por eviccion ¥ vickos redhlbitorios al proceder a la enajenacion ¥
perfeccionar las transferencias del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas que se construyvan en el
Lote, siendo exclusivamente responsable por tales conceptos los Fideicomitentes, respecto del Lote, como
del Fidelcomitente Gerente y Desarrollador respecto de la construccion efectuada en el mismo.

Paragrafo Cuarto: Advertencla.- La Fiduciaria no se hard responsable ante el Fideicomitente Gerente y

Desarrollador de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversion Colectiva

Consolidar o cualguier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dado que la

naturaleza de la obligaciin gue asume tlene el cardcter dé medio y no de resultado. En consecuencia; no

garantiza rendimientos fijos por valorizacion de los actives que los integran; asi mismo, kos rigsgos envueltos
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en las inversiones del sefialado Fondo de Inversion Colectiva corresponden en su integridad al Fideicomitente
Gerente y Desarrallador,

Vigésima Segunda,- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especiales de Ia Fiduciarla;

22.1. Percibir la comisién fiduciaria pactada.

22.2. Exigir a los Fideicomitentes v a las demds personas gue se vinculen a la ejecucién del presente
Contrato, ef cumplimiento de |as obligaciones que contraen por virtud del mismao.

22.3. Renunciar a la administracién del Fideicomiso por las causas previstas en ¢l presente Contrato y en la
Ley.

22.4. Losdemas reconocidos por la Ley.o el presente Contrato y por los demias contratos en que la Fiduclaria
participe en desarroflo del mismio,

Vigésima Tercera.- Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: La Fiduciaria no se encargard de |as sigulentes
actividades que no son propias del objeto del presente Contrato, tales como, pero sin limitarse a ellas:

231, Aportar récursos propios para la ejecucion o finalizackon del Proyecto, ni para atender gastos propios
del Fideicomiso.

23.2. Prestar asesoria legal, financiera o tributaria ni durante la ejecucién del presente Contrato,
liquidacidn, ni posterior a esta ultima.

23.3. Elaborar los contratos del Provecto,

23.4. Auditar o controlar ¢l pago de los impuestos gue deban cancelarse con cargo al Fideicomiso, tales
como impuestos prediales, de delineacion urbana, plusvalia, etc.

23.5. Prestar actividades propias de disefio y construcchon.

23.6. Encargarsede la promocion v venta del Proyecto,

23.7. Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto.

23.8B. Cobrarcartera de los Compradores de [as Unidades Privadas o las correspondientes a cualguler otra
obligacion, gue deba gestionar el Fidelcomitente A,

23.9.  Atender reclamaciones por reparaciones locativas.

Pardgrafo: Por lo anterior, los Fideicomitentes exoneran expresamente a la Fiduciaria por los efectos de [a
limitacién o exclusidn de dichas responsabilidades.

Vigésima Cuarta.- Alcance y Responsabilidad de la Gestidn de la Fiduciaria: La responsabilidad de la
Fduciaria se extiende hasta la culpa leve, segin la definicidn que de esta trae el Cadigo Civil. Sin perjulclo de
o anterior, en adicion a sus obligaciones legales ¥ aquellas establecidas en las cldusulas anteriores de este
Contrato, |a Fiduciaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayor diligencia y cuidado. La Fiduciaria
no asume en virtud de este Contrato ninguna obligacion tendiente a financiar al Fidelcomitente Gerante y
Desarrollador o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacion alguna
garantizada por el Fidelcomisa, ni asume en relacidn con el Proyecto obligacion de constructor, promaotor,
vendedor, gerente, interventor v similares ¥ en consecuencia, no es responsable nl debe serlo par la
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terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que conforman el Proyecta,
ni demds aspectos téenicos, econdmicos o comerciales gue hayan determinado la viabilidad para su
realizacion, Asi mismo, su responsabilidad en materia tributaria se limita al cumplimiente de las obligaciones
formales, entendiéndose que no serd responsable del pago de los impuestos tasas y/o contribuciones a cargo

del Fideicomiso, si no existen |os recursos aportados por &l Fideicomitente Gerente y Desarrollador para
este fin.

Vigésima Quinta.- Obligaciones de los Fidelcomitentes: Los Fideicomitentes tendrin las obligaciones fijadas

en la Ley, en otras cliusulas del presente Contrato y en particular, las que se establecen en la presente
clausula,

A.  Obligaciones Generales de los Fidelcomitentes:

25.1.
25.2.
25.3.

25.4,

25.5.

25.6.

25.7,

25.8.

25.9,

25.10,

Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la Fiduciaria.

Perfeccionar |a transferencia de los bienes que integran o integraran el Patrimonio Auténomo,
Abstenerse de promover o difundir informacidn equiveca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones gue en virtud del presente Contrato asume la Flduclaria, especialmente frente a los
Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualquier informacidn
debera cefirse estrictamente a lo expresado en el presente Contrato y a lo estipulado en el mismo
sobre obligaciones de la Fiduciaria,

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos v Financiacién del Terrorismio,
para lo cual le suministrard la informacidn correspondiente a la Fiduciaria.

Infarmar a la Fiduclaria en caso de presentarse algan litigio que recaiga sobre el bien o bienes gue
integren el Fidelcomisa v entregar Ios recursos para la defensa del Patrimonio Autdnomo si no son
suficlentes los recursos fideicomitidos.

Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de Informacion gue
haga la Fiduciaria; en los términos del presente Contrato.

Las demds que sean necesanas para el adecuado cumplimiento del objeto del Contrato vy que se
deriven dela Ley y del mismo Contrato.

Suministrar @ mas tardar el mes sigulente de la firma del presente Contrato, las politicas contables
gue la Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados financieros, por instruccion de los
Fidelcomitentes, en el evento en que el aporte al Fideicomiso e trate de activo fijo o propiedad de
inversion;

Motificar inmediatamente a la Fiduciaria sobre: [ij Cualguier cambio normativo que afecte o pueda
afectar la administracidn del Fideicomiso, la ejecucidn del presente Contrato v los supuestos sobre
los cuales se estructurd; o (i) Cualguier modificacidn en los estatutos sociales o en los documentos
constituthros afecten o puedan afectar la legalidad del presente Contrato,

Cumplir con todaz las normas ambientales vigentes en Colombia v en tal sentido, asumir la
responsabilidad total y absoluta induyendo el pago de multas y/o sanciones por cualguier

incumplimiento de las mismas, durante v después del periodo de vigencia del presente Contrato.
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25.11. Entregar la informacidn que la Fiduciarla y/o entes de control le soliciten a ésta para la atencién de
requerimientos, reclamaciones, derechos de peticidn y/ cualguier otro tipo de solicitudes quejas o
reclamos, dentro del plazo informado por 1a Fiduciaria en dicha solicitud,

25.12. Atender de forma oportuna y dentro de los plazos establecides por la Fiduciarla, las peticiones,
guejas. ¥ reclamos realizadas direckamente por los Compradores, o a traveés del Defensor del
Consumidor Financiero, Revisoria Fiscal, Auditorfa Interna, Superintendencia Financiera de.cmumh&a
y demds entes de contrel y vigilancia.

B. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Gerente y Desarroliador como constructor del Proyecto:

25.13. Mo dar inicio a la construccidn del Proyecto, hasta tanto se acredite ante la Fiduclaria, mediante los
respectivos Comprobantes de Pago, que el Fidelcomitente B y el Fideicomitente C giraron a favar
del Fideicomitente A, el valor total de los derechos fiduclarios representados en el Lote conforme a
io establecido en el presente Contrato,

25.14, Asumir las obligaciones gue se encuentran en su cabeza en virtud del presente Contrato,

25,15, Rendir los informes gue sobre ¢l desarrollo del Proyecto le solicite |a Fiduciaria, una vez se dé inico
a la etapa constructiva del Fidelcomiso,

25,16, Permitir el acceso en cualguier tiempo al Proyecto, a la persona o personas autorizadas: por |a
Fiduciaria,

25.17, Cubrir oportunamente o5 gastos ¥ costos originados en la celebracion, ejecucidn y liguidacion, del
prosente Contrato, los gastos derivados de la defensa v proteccidn de los bienes fideicomitidos, lo
mismo quit Ios que por cualguier concepto & causen, Cuando 58an a sU Cargo o No 58 cuente con
recursos en el Patrimonio Autdénomo.

25.1B. Remitir 2 la Fiduciarla, cuando se requiera, [as constanclas vy paz v salvo por todo concepto respecto
de las obligaciones que se encuentran en su cabeza en virtud del presente Contratol

25.19, Pagar lacomisidn fiduciaria, con cargo al Fidelcomlso, en la forma y términos previstos en el presente
Contrato.

25.20. Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto vy realizar la compra de bienes y
servicios en virtud del mandato sin representacion otorgado por la Fidudiarla a traveés del presente
Contrato,

25.21. Responder ante los Compradores por las obligaciones de "Enajenador”, de gue trata la Ley 1.796 de
2016,

25.22. Mantener vigente v entregar a la Fiduciarla a partir delinicio de la construccidn del Proyecto, [a pdliza
"Todo Riesgo Constructor” la cual tiene como alcance amparar las pérdidas y dahos materiales de los
bienes asegurados durante su construccién, en el sitio donde se lleve a cabo el Prayecto, como
consecuencia directa de cualquiera de los ne:gnﬁ pactados en la misma. Dicha pdliza tendra como
beneficiario del amparo al Fideicomiso y como tomadar al Fidelcomitente Gerente y Desarroliador,
y en caso de existir Crédito, el beneficiario serd la Entidad Crediticia y el Fideicomiso debe mantener
la calided de beneficiario subsidiario, en los términos que establezca |a poliza. La base para ol valor
de la mencionada poliza correspondera al valor de los costos directos del Proyecto.
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25.23.

25.23.

25.26.

25.27.

25.28.

25.29.

25.30,

25.31.

25.32.

1533,

15.34,

Entregar 2 la Fiduciaria, a mas tardar al momento del envio de la minuta de reglamento de propiedad
horizontal del Proyecto, copia del documento de constitucidn del mecanismo de amparo de
perjuicios patrimeniales definido por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador para el misma, sl
aplica, de conformidad con lo establecido en la Ley 1,796 de 2016, el Decreto 282 de 2019, & Decreto
1.687 de 2020, el Decreto 1.606 de 2022 y cualquier otra norma que los adicione, modifigue o
sustituya, con el fin de dar cumplimiento a la obligacidn de amparar los perjuicios patrimoniales
ecasionados al propietario o sucesivos propletarios cuando se presente algunas de las situaciones
contempladas en el Mumeral 3 del articulo 2.060 del Cédigo Civil Se deja expresa constancia que el
responsable frente al amparo patrimonial seftalado en las normas antes citadas, es el Fidelcomitente
Gerente ¥ Desarrollador en su calidad de enajenador,

Custodiar ¥ tener a disposicidn de la Fiduciaria todas las facturas v demds sopories contables
generados ¢n wirtud de lo establecido en el presente Contrato.

Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto, Una vez se dé inicio a la
etapa constructiva del Fideicomlso,

Informar a la Fiduciaria mediante comunicacion escrita firmada por el Representante Legal, el cambio
de Grupo MIF vwo marco técnico mormativo cuando hava lugar a ello y cumpliendo con la
normatividad vigente sobre la materia y no se reqguerird la firma de un Otrosi al presente Contrato.
Tramitar y solicitar I3 licencia de construccion, licencia ambilental si se requiriere, aprobacian de los
planos de desenglobe, en caso que los llegare a haber, y en general todas las licencias necesarias para
el desarrollo del Proyecto, asi coma la obbencldn de a3 conexiones ¢ Instalacion de los servicios
publicos, segin sea del caso, frente a los requerimientos legales del Proyecto.

Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial de la licencia de construccidn o wrbanlsme,
obligdndose a sustituir a la Fiduciaria economica v procesalmente en todos los aspectos relacionados
con el asunto, en aquellos eventos en gue sea necesario,

Efectuar el pago de los honorarios del Perlto en caso de requerirse porgue no hublere recursos
suficientes en el Fideicomiso,

Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, relacionados con |a
ejecucion del Proyecto,

Entregar mensualmente a la Fiduciaria a mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente, una
certificacion con el detalle de los costos v gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formato
definida por Fiduclaria, debidamente firmada autdgrafa o digital por el Representante Legal y Revisor
Flscal {para aquéllns casos en que |3 entidad no este obligada a tener Revisor Flscal, seran firmados
por Contador Plblico), segin las disposiciones legales vigentes sobre esta materia,

Mo suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se encuentre debidamente habilitado en
virtud de la radicacidn de documentos para |a enajenacion de inmuebles destinados avivienda y que
haya transcurrido el término establecido para el efecto,

Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o promotores
autorizados, dinero, aportes, custas o anticipos de los Compradores.

Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco [5) dias habiles del mes gue corresponda,
una certificacidn suscrita por el Representante Legal del Fidelcomitente Gerente y Desarrollador, en
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25.35,
25.36.

25.37,

15.38.

25,34,

25.40.

25.41.

25.42.

25,43,

dende se indique que los recursos entregados por el Fideicomiso, se destinaron a la construccian del
Proyecto, asi como al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

Reportar los costos del Proyecto, una ver s dé inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso.
Comparecer, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador como Constructor Responsahie & suscribir
las escrituras publicas de compraventa de las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que
la construccion de las mismas, fue realizada bajo su responsabilidad y riesgo, en cumplimiento de las
obligaciones adquiridas como Fideicomitente Gerente y Desarrollador en el presente Contrato y que
por lo tanto garantizaran la establlidad de dichas Unidades Privadas.

fealizar la gestion de cobro y todo lo relacionado con |as sumas que se adeuden al Fideicomiso en
virtud de los contratos de promesa de compraventa gue se celebren, sobre las Unldades Privadas
resultantes del Proyecto.

Emitir 1as facturas de venta electrénicamente por la venta de las Unidades Privadas y demas Ingresas
asoclados al Proyecto, y remitir copla de la representacién grifica de la factura electrdnica en
formato PDF a la Fiduciaria mensualmente a mis tardar el tardar el cuarto (4) dia habil del mes
sipuiente.

Remitir mensualmente a la Fiduciaria a mas tardar el cuarto (4} dia habil del mes siguiente, una
relacidn de la facturacién de ingresos expedida por el Fidelcomitente Gerente v Desarrollador en
virtud del contrato de mandato otorgado en el presente Contrato, indicando el nimero de factura,
numeno de ldentificacién del Comprador, ¢l nombre del Comprador, el valor de la wenta, valor de la
cuota infcial v 2l valor pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos, junto con su
respectivo costo de ventas en el formato definido por la Fiduciaria debidamente firmada autografa
o digital por el Representan Legal y Revisor Fiscal, se segin las disposiclones legales vigentes sobre
E5ta materia tanto fisica como en Excel.

Entregar la certificacidn de costos Infciales de los recursos invertidos en la obra previo al inicio de la
etapa constructiva del Fideicomiso, en el formato definido por la Fidudiara, una vez se dé inicio a la
etapa constructiva del Fideicomiso,

Efectuar los reportes de informacidn exdgena a la DIAN y demas entidades a que haya lugar en virtud
del contrato de mandato sin representacion otorgado para ke facturacidén de los ingresos del
Proyecto.

Atender oportunamente con SUs Fecursos propios los impuestos, tasas v/'o contribuciones, que se
causen con ocasion de la celebracidn, ejecucldn, lguidacién, o en virtud de las relaciones juridicas
objeto del presente Contrato, gue por orden de autoridad competente recaiga sobre la Fiduciaria la
obligacion de pagar ¥ que el Fidelcomitente Gerente v Desarrollador omitid atender. Lo anterior en
el evento en gue el Patrimonio Autdnomo no cuente con los recursos necesarios para cubrir dichos
pagos.

Asumir integralmente la administracion del Lote, asi como todos los gastos de administracion,
vigiamecla v servicios piblicos, reparaciones locativas o necesarias, asl como los gastos notariales, de
beneficencia, registro ¥ demas gastos originados en el perfeccionamiento, desarrallo, ejecucion y
figuidacion del presente Contrato v conforme a o establecido en el presente Contrato, incluyendo
agquellos que se ocasionen con motivo de la defensa del Fidelcomiso vy aguellos en los quela
Fiduclaria deba imcurrir por la transferencia del Lote a cualguier titulo.
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25.44. Encargarse del disefio, construccidn, gerencla y ventas del Proyects, ¥ asumir todas las

25.45.

25.46.

25.47.

25.48.

25.49.

25.50.

25.51.

25.52.
25.53.
25.54,

25.55.
25,56,

25,57,

25,58,

responsabilidades inherentes a tales actividades.

Suministrar dentro de los dneco {5) dias habiles siguientes a la solicitud por parte de la Fiduciaria o
del Perito designado por la Entidad Crediticia, la informacién técnica relacionada con el desarrollo
del Proyecto. Dentro de los documentos técnicos se podrian encontrar; planimetria, informes de
supervision técnica estructural, informes de interventoria, estudios de suelos, licencias urbanisticas,
polizas y demds documentos técnlcos que a futuro se llegaren a generar producto de la normatividad
aplicable al Proyecto,

Entregar a la Fiduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, el cual hard parte integral del
presente Contrato, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso.

Remitir a {a Fiduciarla los modelas de contrato de promesa de compraventa y de minuta de escritura
piblica de compraventa para la validacién y aprobacion previa de estos.

Remitir a la Fiduciaria |a minuta de reglamento de propiedad horizontal para su debida validacidn v
aprobacion.

Contratar, con cargo al Patrimonio Auténomo, los disefios arquitectdnicos del Proyecto, fijando las
caracteristicas generales y especificas de las unidades que |o integran, tales como dreas, distribucion,
ubicacion, fachadas, materiales de comstruccion, etc.; asi como contratar los estudios técnicos
necesarios para el trérmite de las licencias, como topografia, diseflo estructural, estudio de suelos,
estudios eléctricos y estudios hidrosanitarios.

Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Proyecto, previo acuerds con'el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador, a todos los soportes contables e informacion operativa requerida para |a
verlficacion de las cifras de los costos de construccidn v de las ventas de las Unidades Privadas
terminadas del Proyecto,

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los documentos que 1a
Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduclaria se reserva el derecho de
formular observaciones y adn pedir el cambio de su contenida, cuando considere que con ellos se
desvia @l objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus Intereses o los de terceros o los de los
Compradores.

Responsabilizarse de la direccion y manejo de la construccidn de 1a totalidad del Proyecto.

Freparar ¥ ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto.

Coordinar y controfar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que cumplan con los plazos
previstos,

Controlar el riesgo de la construccidn, en todos sus aspectos.

Abstenerse de adelantar el desarrollo inmodbiliario hasta tanto no cuente con las licencias y permisos
necesarios para el desarrolio del Proyecto.

Contratar, sl construyere directamente bajo su propic riesgo ¥ responsabilidad, los suministros y la
mano de obra necesaria para la realizacidn de las obras inherentes al Proyecto.

Remitir a la Fiduclaria los formatos de operacién (tarjetas de reglsiro de firmas y formatos de
Imstruccidn de operaciones, entre otras) debidamente diligenclados e Informar a la Fiduckarla en
aquellos eventos en gue s& realicen modificaciones a los mismos. La Fidudaria se abstendra de
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realizar los giros para el desarrollo del Proyecto hasta tanto no se entregue en debida forma los
citados documentos,

25.59. Entregar copia a la Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados el mes siguiente de
efectuado el pago, correspondiente a las declaraciones del iImpuesto predial sobre el Lote i de las
Unidades Privadas, asi como atender oportunamente los reguerimientos o sanclones que se
impongan, debido’ & errores, omisiones o no presentacion oportuna de las declaraciones del
impuesto predial o por cualquier otra causa. Cualquier sancién a que haya lugar por el
Incumplimiento de estas obfigaciones, estard a cargo del Fideicomitente Gerente y Desarrollador,

25.60. Responder: por la administracidn v control los token entregados para consulta de las cuentas,

obligdndose a reportar a la Fiduclarla oportunamente los cambios v a develver los token gue se
entreguean.

25.61. Realizar la entrega material de las Unidades Privadas construidas.

25.62. Remitir mensualmente a la Fiduciaria, dentro de los diez (10) primeros dias habiles de cada mes, un
informe en el formato definide por ésta que contendrd el estado de cartera de los Compradores del
mes inmediatamente anterior.

25.63. Entregar a la Fiduclaria, con la estructura y campos necesarios en el archivo gue ésta le remita, la
informacidn correspondiente a los contratos de promesa de compraventa y las escrituras pablicas de
compraventia.

25.64. Entregar a la Flduclaria los soportes [gue pueden ser fisloos o electrdnicos) de los contratos de
promesa de compraventa o escrituras publicas de compraventa suscritas [alrededor de un diez por
ciento {10%) de los contratos suscritos) de forma trimestral, Entregar los documentos de
identificacion de los Compradores con el animo de validarios en 1as listas de cautela.

25.65. Poner todos los medios a su alcance para realizar |as labores de venta al publico en general de las
Unidades Privadas resultanies del Proyecto.

25.66. Informar a los Compradores los aspectos sefialados en la Circular Externa 006 de 2012 y demds
narmas que la modifiguen, adicionen o deroguen de |a Superintendencia de Industria y Comercio
respecto de la venta y promocion de inmuoebles destinados a vivienda,

C. Obligaciones Especiales del Fideicomitente A vy posteriormente del Fideicomitente B v del
Fldelcomitente C:

25.67. Salir al saneamiento por eviceion o vicios redhibitorios del Lote.
D. Obligaciones Especiales del Fidelcomitente B y del Fideicomitente C;
25.68. Heallzar de manera directa los giros relativos al valor de los derechos fiductarios representados en el

Lote a favor del Fidelcomitente A conforme a lo establecido en el presente Contrato.

25.68. Remitir a la Fiduclaria los respectivos Comprobantes de Pago en los términos establecidos en el
presente Contrato,
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Vigesima Sexta.- Derechos de los Fideicomitentes y Beneficiarios: Son derechos de los Fideicomitentes y
Beneficlarios los derivados de la Ley y del presente Contrato y en especial los siguientes:

26.1. Exigir de la Fiduciaria ¢l cumplimiento de sus obligaciones.

26.2. Reclbir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos en el presente
Contrato.

26.3. Exigir a la Fiduciaria Ia rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Vigésima Séptima.- Rendicion de Cuentas: La Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su gestion
mediante el envio de una memoria a los Fideicomitentes v Beneficiarios v a la Entidad Crediticia enla cual
s¢ indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la Flduclaria. La misma se
presentard de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombla. Dicha rendiclén de cuentas s entregari a los Fidelcomitentes y Beneficlarios v a la
Entidad Crediticia minimo cada seis (6} meses o cuando estos asi lo soliciten; sin perjuicio de que a la
conclusidn del presente Contrato la Fiduclada rinda una cuenta detallada v completa de su gestidn,

Vigksima Octava.- Informes Periddicos a los Compradores: La Fiduciaria remitird a los Compradores un
informe periddico con una periodicidad minima de seis (B) meses el cual contendra la infarmacidn que a
continuacion se relaciona;

28.1. El periodoobjeto de reporte.

28,2, El objeto vy finalidad del Fidelcomiso,

28.3. El monto de los recursos recibidos del Comprador.

28.4. Elresponsable de la construccién del Proyecto.

28.5. Elalcance de las funciones y actividades gue realiza |a Fiduciaria,

28.6. Lacalidad en que |la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.

28.7. La indicacidn de! grado de avance del Proyecto de acuerde con la informacion reportada por el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador,

28.8. Un reporte sobre hechos relevantes gue afecten el Proyecto y las actividades llevadas a cabo frente
a los mismos.

Vigésima Movena.- Comision Fiduciaria: Por sus servicios |a Fiduciaria tendrd derecho a recibir las siguientes
comislones fiduckirias;

29.1. Una comisidn de estructuracidn equivalente a la suma de un millén quinientos mil pesos moneda
corrlente [51.500.000,00) mas IVA aplicable, Esta comision fiduciaria se cobrard por una (1) sola wez y
se pagard por el Fideicomitente Gerente y Desarrollader, dentro del mes sigulente a la firma del
presente Contrato,

29.2. Durante la Etapa Preliminar: Una comisién fiduciaria mensual o proporcional por fraccidn de mes
equivalente @ un {1 salario minimo mensual legal vigente mas VA aplicable. Esta comision fiduciaria
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29.4.

28.5,

serd facturada y pagada por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, quien la pagard dentro de los
treinta (30) dias calendario, siguientes a la fecha de recibo de la factura correspondienta.

. Durante la Etapa Constructiva: Una comision fiduciaria mensual equivalente al cero punto veinticinco

por ciento [0.25%) del valar total de las ventas estimadas del Proyecto que asciende a la suma de
cincuenta mil novecientos cuarenta y siete millones dieciséis mil pesos moneda corriente
{$50.947.016.000,00}, es decir, la suma total de ciento velntisiete millones trescientos sesenta y siete
mil quinientos cuarenta y cuatro pesos moneda corriente (5127.367.544,00), cuyo pago se dividird en
el numero de meses de duracién de construcclén del Proyecto gue se estima en veinticuatro [24)
meses, dando como resultado fa suma mensual de cinco millones tresclentos seis y mil novecientos
ochenta y un pesos moneda corriente ($5.306.981,00). La comision fiduciaria serd facturada y pagada
por el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador, dentro de los cinco (5) primeros dias hablles del mes
Sigulente a su causacian.

En el evento que la duracidn de la etapa constructiva del Fidelcomiso sea inferior a veinticuatro (24)
meses, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador se obliga a pagar el saldo restante de la comisidn
fiduciaria establecida, previamente a la liguidacian del presente Contrato. No obstante lo anterior, la
comision fiduciaria mencionada anteriormente podra ajustarse por parte de la Fiduclaria, en el evento
&n que se desarrolle el Proyecto en un tiempa menor o ¢l tlermpo de duracion del mismo sea mayor.

5i al momento de la firma del presente Contrato se presenta una variacion en la informacién
inicialmente suministrada referente al valor de la escrituracion y/o duracidn de la construccion del
Proyecto, la Fiduciaria ajustard el valor de la comision fiduciaria.

El inicio de la construccian del Proyecto se podrd evidenciar de la sigulente manera, siempre y cuando
se hublere acreditado ante la Fiduciaria el giro del valor total de los derechos fiduciarios representados
en el Lote a favor del Fidelcomitente A, en los términos establecidos en el presente Contrato: (i)
Obtencion de la licencia de construccion expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de
inventarios (costos directos) en el balance intermedio remitido por el Fideicomitente Gerente y
Desarrollador y/o que |a Fiducaria evidencie el inicio de la construccién; v/o, (H) Comunicacién
enviada por el Fldelcomitente Gerente ¥ Desarrollador indicando gue Indcid la construccidn del
Proyecto,

5t efectuado o pago total de |la comision fiduciaria establecida anteriormente, la duracidn de la
construccion del Proyecto es superior a veinticuatro (24) meses, 1a comisidn fiduciaria durante la etapa
de constructiva se reducird a la suma equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente mas
IVA aplicable hasta |a lquidacion del Fideicomiso, comisian fiduciaria que serd facturada v pagada por
¢l Fideicomitente Gerente y Desarrollador,

En el momento que el valor de las ventas del Proyecto sobrepase ef monto inicialmente establecida
en el presente Contrato, la Fiduciaria debera facturar mensualmente el porcentaje de las escrituras
publicas de compraventa reglstradas, cuyo corte serd lo reflejado en el balance del mes
inmediatamente anterior. Una vez culminado el proceso de escrituracion del Proyecto, la comisicn
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fiduciaria sera equivalente a un (1) safaric minimo mensual legal vigente hasta la liquidacidn del
Fideicomiso.

Pardgrafo Primero: A estas comisiones fiduciarias se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
aplicable, de conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria realizard sin costo adicional, los giros mensuales que se requieran en
desarrollo del Fidelcomiso, siempre que bos mismos se cumplan a través de'un medio: transaccional de
trastado a cuentas del Banco Davivienda 5.A. o a otro banco gue cuente con los servicios del Sistema de Pagos
ACH. Todo giro gue no cumpla con lo antes sefialado o gue se solicite en chegque tendra un costo de
velnticinco mil pesos moneda corriente (525.000,00).

Pardgrafo Tercers: Cualquier gestidn adicional, diferente a las originalmente. establecidas en el presente
Contrato, serd cobrada en forma independiente y la comisién fiduciaria respectiva se pactara de comdn
acuerdo entre |a Fiduclaria v el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador.

Paragrafo Cuarto: En caso de retardo en el pago de la comisién fiduciaria anteriormente sefialada, la
Fiduciaria estara facultada para liguidar intereses de mora a la tasa madxima permitida por la Ley, 51 no
existieren recursos en el Fidelcomiso, la comisian fiduciaria serd pagada por el Fldelcomitente Gerente y
Desarrollador, dentro del plazo de vencimbento de la factura, mediante pago electrdnico de acuerdo con el
procedimiento que le sea indicado por la Fiduciaria,

Pardgrafo Quinto: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendao los bancarios, el gravamen a los movimbentos
financieros, desplazamientos, papeleris, entre otros, se atenderdn peioritariamente de los recursos
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago al Fideicomitente Gerente y
Desarrollador, mediante la generacion de |a cuenta de cobro respectiva,

Pardgrafo Sexto: La Fiduclarla remitird al correo electrdnico contabilidad@grupoaccanto.com las facturas
electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que (legue a realizar, En el
evento en gue esa informacion se modifique, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador (u obligados a pagar
la factura) notificardn el cambio a la Fiductaria por lo menos con diez (10) dias calendario de antefacion al
cierre del mes anterior al gue se deba adoptar dicho cambig, Esta modificacion no dard lugar a la suscripclan
de Otrosi al presente Contrato,

Trigésima.- Duracién Estimada de la Construccidn del Proyecto: De conformidad con lo sefialado por el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador, el término estimado de duracidn de la construccidn del Proyecto
&5 veinticuatro (24) meses contados a partir de gue se inicien las gestiones onientadas a la construccion del
misma, lo cual se podra evidenciar con el cumplimiento de alguna de las sigulentes condiciones, siempre y
cuando se hubiere acreditado ante la Fiduciaria el gire del valor total de los derechos fiduciarios
representados en el Lote a favor del Fidelcomitente A, en los términos establecidos en el presente Contrato:
{1} Obtencion de la licencia de construccion expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios
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[costos directos) en el balance intermedio remitido por ¢l Fidelcomitente Gerente y Desarrollador, v/o que
la Fiduciaria evidencie el inicio de la construccion; o, (I} Comunicacidn enviada por el Fidelcomitents
Gerente y Desarrollador indicando que inlcid la construccion del Proyecta,

Trigésima Primera.- Duracidn: El presente Contrato tendrd una duracidn de sesenta (60) meses, prorrogables
automaticamente v sucesivamente por doce (12} meses mas, en caso de gue a esa fecha adn no se haya
cumiplido su objeto, pudiends darse por terminado en el momento en que e haya cumplido con el objeto
del mismo, sin necesidad de esperar al vencimiento de la duracién inicial o la prérroga; en todo caso
permanecerd vigente por todo el tiempo necesario para el desarrolla de su objeto y el pago total del Crédito
otorgado por s Entldad Crediticia v de las demas acreencias a cargo del Fidelcomiso.

Trigésima Segunda.- Terminacion del Contrato: El presente Contrato terminarad por la ocurrencia de una
cualquiera de las sigulentes causales:

321.

322

323,

34,

32.5.

32.5,
31.7.

32.8.

32.9,

32.10.

32.11.

Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato,

Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines,

Cuando la infermacidn suministrada par los Fdeicomitentes no se ajuste a la verdad,

5i dentro de los seis [B) meses sigulentes a la suscripcidn del presente Contrato, no se ha realizado |a
transferencia del Lote al Fideicomisa,

Por haberse registrado |a cesidn de alguno de los porcentajes de derechos fiduclarios representados
en el Lote a favor del Fideicomitente A, en los términos de la Consideracion Quinta del presente
Contrato.

Por el iIncumplimiento de las obligaciones atribuldas en el presente Contrato a los Fidelcomitentes.
Por el no pago oportuno de la comision fiduciaria y de los gastos necesarios para el cumplimiento.del
objeto del presente Contrato, dentro de un bérming superior a treinta [30] dias habiles, contadaos a
partir de |a fecha en gue se haya causado la comisidn fiduciaria y/o se haya solicitado los recursos al
Fldeicomitente Gerente y Desarrollador de acuerdo con lo establecido en este Contrato, salve fuerza
mayor o caso fortuito.

Por 13 remuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1.232 del Cadigo
de Comercio.

For el acaecimiento de las causales de extincion del negocio fiduciario, contempladas en el articulo
1.240 del Codigo de Comercio o cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, que por su naturaleza v condiciones le sean aplicables.

Por la inclusion de los Fidelcomitentes o alguno de sus Representantes Legales, apoderados,
accionistas o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la de la fista
OFALC, inclulda esta, o en cualguler otra lista naclonal o internacional en la que se publiquen los datos
de las personas que han sido condenadas por las autoridades nacionales o intermacionales, o
vinculadas de manera directa o Indirecta con actividades ilicitas tales comao narcotrifico, terrorismo,
lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre olras.
Por las demas causales preévistas en el presente Contrato,
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Parégrafo Primero: Tal ¥ como s manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de naturaleza
irrevocable, en consecuencia, no podran los Fidelcomitentes darlo por terminado unilateralmente,

Paragrafo. Segundo: En el momento de la ocurrencla de cualgulera de las causales de terminacion
mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la prelacion de pagos establecida en
la Cléusula Déclma Primers (Prelacidn de Pagos) del presente Contrato.

Trigésima Tercera.- Terminacion Anticipada: En el evento en gue no se pueda ejecutar el objeto para el cual
se constituyo el Fidelcomiso por hecho imputable dnicamente al Fideicomitente Gerante y Desarrollador, [o
cual deriva en una causal de extincion del negocio fiduciario en términos del articulo 1.240 del Cadigo de
Comercio, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, una ver evidenciada la imposibilidad de cumplimienta,
se obliga a;

1. Dar aviso a la Fiduclaria en un término prudencial, que en todo caso no podra ser mayor a treinta
{30) dias calendario, sobre la imposibilidad de cumplimiento del objeto del presente Contrato
indicando el{los) motives por los cudles se encuentra en dicha situatidn ¥ 108 soportes que puedan
sustentar sus afirmaciones y el aviso presentado sobre dicha situacian a los terceros Interesadaos. En
todo caso, 5l la Fiduclarda evidencla la Imposibilidad del cumplimiento del objeto del presente
Contrato, requerird al Fidelcomitente Gerente vy Desarrollador mediante comunicacidn escrita
ernitida dentro de los cinco |5) dias habiles siguientes a la evidencia de tal situacion, aduciendo a lo
dispuesto en la presente cldusula, lo que acthvard el proceso aqul establecido,

2, Buscar, por sus propiocs medios y con sUs propios recursos, uno (1) o varios constructores gue puedsn
hacerse cargo de la culminacidn de la obra en [os términos previstos en el presente Contrato. Elflos
constrictor/es seleccionados deberdn ser presentados a la Fiduclarla para su aprobacidn de
conformidad con las politicas establecidas para este efecto, la cual deberd constar por éscrito, ¥ para
lo cual el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador se compromete a hacer llegar, de maners
oportuna, los dotumentos alos gue refiere el paragrafo segundo de fa presente cliusula. Enel evento
&n gue exista Crédito vigente, se requerird tambidn la-aprobacion de lafs) constructor{as) por parte
de la Entidad Crediticia gue haya otorgado el mismo,

3. Dentrode los primeros cinco (5) dias hablles de cada mes, el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador
deberd presentar un reporte detallado a la Fiduciaria del proceso de la bisqueda de une (1) o varlos
constructores, indicando, como minime; lo siguiente: (1} Hoja de vida del eventual constructor; (i)
Ultima fecha de contacto; (i) Se adjuntardn todas las presentaciones que se hayan efectuado para
facifitar el conocimiento del eventual constructor o constructores; (W) El detalle de los pasos
pendientes; v [v) Motificacidn a los terceros interesados sobre las gestiones adelantadas en la
blusqueda del{los) constructories).

4.  Para la toma de decisiones de los tercéros interesados, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador
debera convocar y realizar una asamblea donde se rednan los terceros interesados y en la cual se
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designe un representante de los mismos ante la Fiduclarla. La menclonada asamblea, se debera
realizar conforme a lo establecido en el Codigo de Comercio respecto de |a celebracion, quirum y
toma de decisiones de las sociedades anonimas, Una vez se realice la designacidn del representante
de los terceros interesados, se deberd Informar sobre dicha designacidn a la Fiduciaria,

§. Una vez aprobado el/flos constructor/es gue asumirdn la continuacion de |a obra, el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador deberd dar aviso al representante de los terceros interesados sobre dicha
situacidn. La comunicacion deberd inclulr, cuando menos, el nombre o razén soclal delflas
constructores; [ persona encargada del contacts, al menos un [1) teléfono o direccidn de contacto,
al menos una (1) direccién electronica valida y vigente a través de la cual se puedan presentar y
resolver inguietudes. La informacion requerida por los terceros interesados, se deberd canalizar a
traves de su representante y éste serd el Unico habilitado para solicitar v recibir informacian.

6. Paralo anterior, debera realizar los mejores esfuerzos y encontrar resultados que permitan terminar
la mayor cantidad de Unidades Privadas posibles para que estas puedan ser escrituradas y
&ntregadas.

7. En el evento en gue transcurridos seis {6) meses contados a partir de la recepcion de la comunicacion
emviada por &l Fideicomitente Gerente y Desarrollador a la que refieren cualquiera de las situaciones
de que trata el Numeral 1 de 1a presente cliusula, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador estar3
en la obligacién de tomar todas las medidas y decisiones correspondientes para obtener acuerdos
con cada uno de los terceros Interesados, para dar solucion a las situaciones presentadas con estos.
El Fideicomitente Gerente y Desarrollador directamente y sin Intervencidn de la Fiduciaria debera
negociar los términos en los cuales logren la reparacion de los perjuicios causados a los terceros
interesados; ast como el.acuerdo mediante el cual restituird en todo o en parte, el precio, o parte del
precio, pagado por los terceros interesados. Sl el Fideicomitente Gerente v Desarrollador llegasze a
un acuerdo con los terceros interesados, éste desde ya reconoce que la Fiduciaria no se hara
responsable por el incumplimiento del mismo. Tampooo serd responsable por los derechos o
acciones qgue los terceros interesados tengan, por disposicidn legal o convencional, para exigir al
Fideicomitente Gerente y Desarrollador el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por estos.
En todo caso, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador dedara indemne a la Fiduciaria v al
Fidelcomiso por cualquier contingencia judicial o extrajudicial derivada: del Incumplimiento de los
acuerdos a gue hace referencia el presente Numeral.

B. LaFiduciaria, como vocera del Fideicomiso, ante Ja Inejecucidn por parte del Fidelcomitente Gerente
¥ Desarrollador de las obligaciones agui previstas, estara facultada para llevarlas a cabo con cargo a
la totalidad de los recursos existentes eén el Patrimonio Autdnomo. Para este efecto, la Fiduclaria
convocard a asambiea a los terceros interesados en la cual se presentard el detalle de activos y
pasivos del Fidelcomiso y llevard a cabo las actuaciones sefialadas en los Numerales 2, 4 v 5 de la
presente cliusula,
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Paragrafo Primero: De proceder lo dispuesto en los Numerales 3 y 5 de la presente cliusula, el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador deberd ceder su posicidn contractual alflos constructor/es. Para
gllo, la Fiduclaria remitird un modelo de cesidn de posicidn contractual donde conste, ademas, todas las
obligaciones asumidas y el cual deberd ser firmado y remitido a la Fiduciaria para su trazabilidad. Bajo
ninguna circunstancia el Fideicomitente Gerente y Desarrollador podrd suscribie dicho contrato sl no
cuentan con auvtorizacidn previa y escrita de la Fiduciarla, de la decision de aprobacidn def o los
constructor/es. En el evento en que exista Crédito, se deberd contar también con la aprobacidn de la Entidad
Crediticla gue lo hava otorgado,

Parigrafo Segundo: Previo al analisis al que refiere el Numeral 2 de |a presente cliusula, el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador deberd remitic a la Fiduclaria |a documentacion necesaria del o los constructor/es
elegidos por éstos v, de ser el caso, certificados suscritos por el Representante Legal v Revisor Fiscal, que
puedan dar cuenta de Ia suficlenclia econdmica de los mismos que les permitird asumir la culminacidn de la
abfa en los terminos previstos.

Paragrafo Tercero: Se entenderdn como *terceros interesodos” a todos aquellos Promitentes Compradores,
optantes o interesados gue hayan pagado parte del precio determinads para la adquisicion de las Unidades
Privadas, que se encuentren debidamente registrados en la contabilidad del Fideicomiso y gue, por lo mismo,
e vean afectados ante la imposibilidad del Fideicomitente Gerente y Desarroflador de cumplir con ia obra
en los términos acordados.,

Fardgrafo Cuarto: De proceder o dispuesto en el Numeral 8 de |a presente cléusula, la Fiduclaria adelantard
en conjunto con el representante de los terceros interesados todas las gestiones necesarias para buscar
alternativas que conlleven |a finalizacion del Provecto v/o del Fideicomiso.

Trigésima Cuarta.- Liguidacidn: & I3 terminacion del presente Contrato, por cualguiers de sus causales, la
Fiduciaria presentara a los Fideicomitentes y Beneficlarios, dentro de los siguientes quince (15) dias hahiles
al acaecimiento de la causal, la rendicidn final de cuentas, junto con el proyecto de acta de liquidacién, Si
dentro de los guince [15] dias calendario siguientes los Fideicomitentes v Beneficiarlos no presentan reparo
alguno a dicha rendicion yfo no remite a la Flductarla &l acta de liguidacidn debidamente suscrita, esta
entenderd gue acepta la rendicidn final de cuentas v podra unilateralmente suscribir el acta de lguidacidn,

Pardgrafo: En el proceso de liquidacian se pagardn las acreencias pendientes a cargo del Fidelcomiso y de

los Fidelcomitentes en el siguiente arden:

@, Los gastos de administracion, conservacidn, impuestos, tasas v contribuciones.
b. Las comisiones fiduciarias causadas v no pagadas a favor de |a Fiduclarla,
c. Demas obligaciones,

Trigésima Quinta.- Gastos y Costos: Los costos v gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente Contrato vy los que se requieran por su constitucidn, ejecucion, desarrollay disolucidn y liguidacian,
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sean elios de origen contractual o legal, al lgual que la remuneracién de la Fiduciaria seran a cargo del
Fideicomitente Gerente y Desarrollador, quien desde ya autoriza a la Fiductaria para que sean descontados
de los recursos del Fidelcomiso, dentro de los diez (10 primeros dias del mes sigulente al de su causacitn.

En el evento que los recursos del Fidelcomiso no sean suficlentes para sufragar los referidos conceptos, éstos
seran pagados por @l Fideicomitenta Gerente y Desarrollador, quien los pagard a la Fiduclaria con la sola
demostracion sumaria de los mismos, en un plazo no mayor a diez (10) dias contados a partir de la
presentacidn de las cuentas por la Fidueiaria, a la direccidn anotada en los registros del presente Contrata.

Pardgrafo: El Fideicomitente Gerente y Desarrollador autoriza e Instruye expresa e irrevecablemente a la
Flduciaria para que con cargo a los recursos liguidos existentes en el Patrimonlo Autdénomo, pague los
honorarios y gastos relacionados con la proteccidn, defensa v representacidn del Patrimonio Autdnoma,
siempre gue a ello haya lugar y la Fidudara lo considere conveniente, incluyendo pero sin limitarse a
procedimientos administrativos, tramites. prejudiciales, judicales o arbitrales, o medidas cautelares, de
cualquier clase, asi como en el evento en gue el Fideicomitente Gerente y Desarrollador sea admitido a
proceso de reofganizacidn o cualguier otro proceso concursal v el Patrimonio Auténomo deba hacerse parte
en el proceso.

En caso de no existir en el Patrimonio Auténomo recursos liquidos suficlentes para atender estos honorarios
y gastos, el Fidelcomitente Gerente v Desarrollador se obliga desde ahora y para entonces a suministrar los
dineros faltantes a la Fiduclaria, como vogera y administradora del Patrimonlo Auténomeo, dentro de los diez
{10} dias calendario sigulentes a la fecha en gue la Fiduciaria se lo solicite por escrito, pago este que en el
evento de proceso de recrganizachon del Fideicomitents Gerente y Desarrollador se tendrd como gasto de
administration de éste dltimo. En caso de incumplimiento del Fideicomitente Gerente y Desarrollador &n
dicha obligacion, la copia auténtica del presente Contrato junto con la copia auténtica de la solicitud de la
Fiduciaria al Fideicomitente Gerente y Desarrollador, y la certificacidn suscrita por el Representante Legal y
el Contador Publico de la Fiduciaria, donde sefiale el concepto v los valores adeudados, constituirdn titulo
ejecutivo para adelantar el cobro de tales valores por |a via judicial.

Es entendido gue |a Flduciaria en ningun caso estd obligada a sufragar con sus recursos propios honorarios
o gasto alguno relacionado con la proteccion y representacion del Patrimonio Autdnomo en cualguier
procedimiento o actuacidn administrativa, prejudicial, judicial o arbitral.

Con gl fin de evitar potenciales conflictos de interés gue pudieran llegar a presentarse en el desarrollo de |a
proteccion, defensa y representacion del Patrimonio Autdnomo, las partes acuerdan desde ahora v para
entonces que la Fiduciaria dispondra de autonomia para seleccionar, contratar, dirigir e instruir al (los)
abogadols) que havaln) de asesorar o representar al Patrimonio Autdnomo en cualguier clase de
procedimiento administrativo, prejudicial, judicial, arbitral o concursal,

Los valores que por esta declaracidn se reconocen por el Fidelcomitente Gerante y Desarrollador incluye na
sl dos honorarios de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de practica de pruebas, costas,
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condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnomo, y cualquler otro gasto inherente a [a
proteccion, defensa y representacion del Patrimonlo Auténomao.

Trigésima Sexta.- Aspectos Tributarios: El Fidelcomitente Gerente y Desarrollador manifiesta que estd a su
cargo los impuestos que se liguiden sobre el Lote, asi como los que recaigan sobre las Unidades Privadas
resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en contrario con los
Compradores. Para efectos de |a liguidacion v pago del impuesto predial, el valor de los auto avaltos o
avaluos catastrales, segin corresponda, serd definido per el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador,

Pardgrafo Primero: Llas partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias de los
Fideicomitentes, el Fideicomiso y de la Fiduciaria, continuardn siendo independientes entre siy por lo tanto,
cada uno respomderd por eflas en forma directa ante la Direcclan de Impuestos Macionales v demds
entidades. En consecuencia, la Flduclaria no adguiere compromise alguno con los Fideicomitentes respecto
de asesorias an estas materias, ni en relacidn con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto
de renta y complementarios, ni respecto de cualquler otra obligacidn de orden fiscal, salvo las obligaciones
que de orden formal les ardena la Ley frente al Fidelcomiso.,

Pardgrafo Segundo: En el evento en que el Fideicomitente Gerente y Desarrollador no realice el pago de los
impuestos, tasas yfo contribuciones a las que estuvieren obligados, la Fiduciaria podrd efectuar dicho pago
con cargo a los recursos existentes en el Fideicomiso,

Fardgrafo Tercero: En el evento de que, con ocasion de la celebracidn, ejecucion y liguldacién del presente
Contrato o'en virtud de las relaciones jurldicas sbjeto del mismo, por orden de autoridad competente recaiga
sobre la Fiduciaria la obligacion de efectuar el pago de impuestos, tasas y/o contribuciones, de cargo del
Fideicomitente Gerente y Desarrollador v que dste omitio atender, la Fiduciaria podrd solicitar al
Fldelcomitente Gerente y Desarrollador la restitucion del valor pagado, para lo cual el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador tiene un término de quince (15) dias calendario para efectuar el pago total, contados
a partir de la presentacién del requerimiento escrito que haga la Fiduciaria para esta finalidad.

Mo obstante lo anterior, el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador acepta expresamente que la certificacion

sobre el monto pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador Publico
de |a Fiduciaria, una copia autenticada del presente Contrato, el comprobante v/o recibo de cobro del

impuesto, tasa o contribucion y [a constancia de pago del impuesto prestaran mérito ejecutivo suficiente y
completo para hacer efectivo su cobro y exigibllidad inmediata,

Trigésima Séptima.- Cuantia para Efectos Fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del presente
Contrato s igual al valor de la comision fiduciaria,

Trigésima Octava.- Hechos Sobrevinientes: La Fiduciaria informard a los Fideicomitentes v Beneficiarios de
las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para el resultado del presente
Contrato.
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Trigésima Novena.- Cesién del Contrato: Los Fideicomitentes no podran ceder total o parclalmente el
presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del milsmo, ni hacerse sustituir total o
parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacién previa de la
Fiduciaria y de la Entidad Crediticia, salvo por las cesiones de derechos fiduciarios establecidas en las
Consideraciones del presente Contrato. Para tal efecto el Fideicomitente gue ceda deberd remitir a la
Fiduciaria y a la Entidad Crediticia una comunicacian escrita con la correspondiente solicitud. La Fiduciaria y
la Entidad Crediticia contaran con un término de quince (15) dias habiles para pronunciarse sobre el
particular,

Paragrafo Primero: E| Fidelcomitente Gerente y Desarrollador declara conocer y aceptar que, teniendo en
tuenta que el presente Contrato se celebra en consideracidn a las calidades de los mismos, la Fiduciaria se
reserva €l derecho de autorizar una eventual solicitud de pignoracidn de sus derechos fiduciarios en el
Fideicomiso, la cual se deberd solicitar mediante comunicacidn escrita dirigida a la Fiduciaria v con el
cumnplimiento de los requisitos exigidos por la misma para su correspondiente estudio, La Fiduciaria tendrd
un plazo de diez {10) dias habiles contados desde la fecha de recibo de Ia solicltud correspondiente para
pronunciarse sobre el particular,

Pardgrafo Segundo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar 1a ceslon antes sefialada
frente a: (i) Aguellas personas, sus Representantes Legales y/o controlantes o sus accionistas, hayan sido
Incluidos en listas como la OFAC (Office of Forelgn Assets Control), OMU, FINCEN o de alguna otra de igual o
similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o estén siendo sefialados, investigados o hayan sido
condenados por delitos relacionados con lavado de activos, financiacidn del terrorismo o carrupeion, sus
delitos fuente o conexos, estén involucrados en procesos de extincion de dominio o hayan sido extraditados:
o (ii) Frente & aquellas personas a las cuales se les evidencie de acuerds con el diligenciamiento del
documento “Nos interesa conocerio cuéntenos de usted” - MIC, que tienen la calidad de "U.5. Person®
(Impactado bajo los términcs de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act] o impactados bajo la Ley
CRS [Common Reporting Standard), y ne entreguen la informacién financlera y transaccional requerida por
¢l Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados
Unidos (A5} o cualguler entidad gubernamental designada para la consolidacion de esta informacion a través
del mecanismo establecido para tal efecto,

Cuadragésima.- Publicidad: E| Fidelcomitente Gerente y Desarrollador se obliga expresa, incondicional e
irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en fos cuales se vincule a 1a Fiduciaria sin previa
autorizacion de esta Gltima. En todo caso en las campafias publicitarias relacionadas con el Fideicomiso, ¢l
Fidelcomitente Gerente y Desarrollador se obliga a dar estricte cumplimiento a la narmatividad que sobre
programas publicitarios relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la Superintendencia Financiera de
Colombia establecidas en la Parte |, Titulo I, Capltulo | de la Circular Basica luridica, las cuales obligan a la
Fiduciaria por ser una sociedad de servicios financieros sometida a su control y vigilancia, asumiendo en
consecuencia toda responsabilidad que de su inobservancia se derive.
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Cuadragésima Primera.- Informacion de Riesgos: En cumplimlento de |a Circular Bésica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido a los Fidelcomitentes sobre |a
exjstencia de riesgos financieros, operativos, tecnologicos, factor humano, legales, |'E|:u.:'ca|n-.:h:m-ueile:'.T
limitaciones técnicas v demds aspectos que son propios v generales de los contratos de fiducia, g inherentes
a los bienes y servicios gue hacen parte del objeto del presente Contrato, De Igual forma, |a Fiduciaria
manifiesta que cuenta con procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el
seguimients y actualizacidn de los rigsgos planteados ¥ asociados al negocio, garantizando asi gue se cuenta
con politicas y estandares establecidos por la Fiduciaria para la gestién de los mismos. Por lo tanto, se deja
claramente establecido que la Fiduciaria realizard todas las gestiones tendientes al cumplimientd de las
obligaciones que sean adquiridas, pero en ningin momento estard obligada a asumir con recursos propios,
financiacion alguna derivada del presente Contrato.

Asi mismo, Ia Fiduciaria manifiesta gue cuenta con los sistemas de administracidn de resgos a los cuales se
encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacidn de las normas vigentes
&n esta materia.

Cuadragésima Segunda.- Declaracidn Disposiciones Anti-Corrupcidn y Anti-Soborno: Las partes declaran
conocer las disposiciones anti-carrupcion y antl-sobarma, v que en esa medida, se encuentra prohibido pagar,
prometer o autorizar el pago directo o Indirecto de dingro o Incurrir en cualguiera de las conductas descritas
en |a Ley 1,474 de 2011, mediante la cual se dictan dispasiciones para prevenir, investigar y sancionar actos
de corrupcion v la efectividad del contral de la gestidn pablica, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas
de lucha contra |a corrupcidn y sobre la responsabilidad de [as personas Juridicas por actos de corrupcion
transnacional.

Cuadragésima Tercera.- Reporte v Consulta a Operadores de Bancos de Datos: Cada uno de los
Fideicomitentes autoriza 2 la Fiduclarla expresa e irrevocablemente para que consulte vy reporte a los
Dperadores de Bancod de Datos, toda fa informacion referente a su comportamiento como cliente de la
Fiduciaria v al estado de las obligaciones a su cargo gue ¢ desprenden del presente Contrato. La autorizacion
también comprende el que la Fiduciarla pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales de cada
uno delos Fldelcomitentes con el sistema financiero.

Pardgrafo Primero: Autorizacidon para la Utilizacidn de los Datos Personales.- Cada uno de los
Fidelcomitentes autoriza a la Fiduclaria, para que utilice los dates suministrados a la celebracidn del presente
Contrato, a traves de los canales de atencidn presenciales ¥ no presenciales, para las sigulentes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para s existencia de nuestro vinculo contractual: [i) Desarrollo de
los procesos gue se requieran para la adecuada prestacidn de los productos v/o servicios contratados; [H)
Evaluar, mantener, meforar v profundizar la relacidn contractual, incluyends el envio de informacion sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad ¥ programas de fidelidad, mediante el uso de correo
electrdnico, cormio postal, teléfono fijo, celular, fax, 5M5, M5M, redes sociales o medios similares; ¥ (i)
Desarrollar e implementar herramientas de prevencldn de fraudes,
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Paragrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrados por
cada uno de los Fideicomitentes se realizard conforme a lo consagrado por |a Ley 1.266 de 2008 v demds
normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

~ Pardgrafo Tercero: En el evento en que alguno de los Fidelcomitentes considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamas frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos
de acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas que |a modifiquen, complementen o
sustituyan, deberd interponerlos directamente ante la Fiduclaria. En el evento en que las peticiones, guejas
o redlamos no sean aténdidos o consideren que han sido atendidos desfavorabiemente, podrin si lo
consideran pertinente, acwdir ante [a Superintendencia Financiera de Calombia.

Paragrafo Cuarto: Cada uno de los Fideicomitentes declara gue cuenta con la autorizacion de sus empleados
para compartir a la Fiduciaria [a informacian personal que estos le hayan suministrado y le suministren en el
futuro verbatmente o por escrita, con la fimalidad de que Fidudaria (y/o los proveedores que ésta contrate
para tal fin} lleve a cabo encuestas, entrevistas, sondeos v similares, para realizar mediciones de satisfaccion
del cliente y del servicio y/o productos objeto del presente Contrato.

Cuadragésima Cuarta.- SARLAFT; Para los fines previstos en la Circular Bésica Juridica - Circular Externa 029
de 2014, Parte | - Thule IV - Capitula IV expedida por |a Superintendencia Financiera de Colombia, los
Fideicomitentes se obligan especiaimente a entregar informacion veraz v verificable, y a actualizar sus datos
por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigldos
por la Fiduciaria al momento de la vinculachon, incluida aguelia relacionada con sus Beneficiarios Finales en
los bérminos de la Circular Externa 011 de 2022 o en las disposiciones que la modifiquen, complementen o
sustituyan, La Fiduciaria queda desde va facultada para dar por terminado &l presente Contrato en caso de
desatencion de estos deberes.

La Fiduciaria se abstendra de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el Fideicomitente
Gerente y Desarrollador, cuando dichos terceros se encugntren incluldos en las listas OFAC v/o ONU, o &n
cualquier otra lista de cardcter nacional y/o internacional en la gue se publiguen los nombres de 1as personas
que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuers de éste; o que presuntamente hayan sido
relacionadas por autoridades gubernamentales, de manera directa o indirecta por actividades ilicitas, tales
como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientes, secusstro extorsiva, trata de
personas, entre otras; sin gue esto constibuya causal de Incumplimiento delas obligaciones adguiridas,

Cuadragésima Quinta.- Lay FATCA - CR5: Los Fideicomitentes manifiestan que a traves del presente Contrato
se les esta informando por parte de |la Fiduciaria, gque existen acuerdos de intercambio de informacion
suscritos con los Estados Unidos y los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las Resoluciones 060 de

2015y 119 de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos
de la-Ley FATCA [Foreign Account Tax Compliance Act] ¥ de CRS [Common Reporting Standard) de la OCDE
[Organizacién de Cooperacion v Desarrollo Econdmico), En consecuencla, se autoriza a la Fiduclaria gue en
cumplimiento de dichos Acuerdos ¥ las Resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la
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calidad de impactado en el evento que aplique. Adicionalmente, los Fidelcomitentes se comprometen a
informar inmediatamente a la Fiduclaria, cualquier cambio de clrcunstancias en la informacion, Asi mismao,
la Fiduciaria se abstendra de aprobar aguellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de
acuerda con ef diligenciamiento del Formato “Mos interesa conocerlo cuéntenos de usted” que tienen |a
calidad de "U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act),
y/o s impactada por la Ley CRS {Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacidn de Cooperacidn y
Desarrolio Econdmico) y los paises afiliados a la OCDE y no certifiguen la calidad “U.5. Person” o impactado
por la Ley CRS.

Cuadragésima Sexta.- Domicllio Contractual v Arreglo de Diferencias: Las partes fijan como domicilio
contractual del presente Contrato para todos los efectos legales, Ia ciudad de Bogotd D.C. Las diferencias gue
surjan entre las partes con ocasidn de la celebracion, ejecucion; interpretacidn, terminacién o liguldacidn del
presente Contrato podran ser resueltas libremente mediante: {i) Mecanlsmos de autocompasicion, tales
como |a negociacidn directa; () Justicia ordinaria;, [iii) Delegatura de Fundiones Jurisdiccionales de la
Superintendencia Financiera de Colombia,

Cuadragésima 5éptima.- Contratacidn Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La Fiduciaria, como
vocera y administradora del Fidelcomiso, a su eleccién podrd: (i) Solicitar al Fidelcomitente Gerente y
Desarrollador que contrate directamente v con arreglo directo de honorarios con este Oltimo, uno o mas
profesionalies) én derecho para gue actbeln) a nombre del Fidelcomiso, para la defensa de los derechos e
intereses del Fidelcomiso, en elilos) evento{s) de presentarse cualguier accion, tramite o proceso de cardcter
judicial o administrativo, de cualquier clase, en que se vea involucrado el Fideicomiso; o (li) Si lo considera
pertinente, serd la Fiduclaria guien con total Independencia escoja y contrate al profesional{es) en derecho,
e principio con cargo a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto los gue aporten el
Fidelcomitente Gerente vy Desarrollador, quien desde ahora v para entonces e obliga a suminlstrar al
Fideicomiso los recursos necesarios para el pago de los honorarios correspondientes, en caso de insuficiencia
de recursos en ¢l Fideicomiso, dentro de los diez {10 dias calendario siguientes al recibo del requerimiento
de la Fiduciaria en tal sentido.

La Fiduclaria, como vocera vy administradora del Fideicomiso, otorgara ellfos) poderes) respectivols) alflos]
abogadols) que se contrate(n), v les facilitard la Informacidn en su poder gue reguleraln), sin gue esto
impligue gue el Fideicomitente Gerente y Desarrollador no deba colaborar en el suministro opartuno de la
milsma, 5 es gue la informacidn estd en el control, manejo ¥ dominio. de- éstos. En el evento que el
Fidelcomitente Gerente v Desarrollader o la suministre de manera completa; dara vy oportuna, se dejara
constancia por escrito por parte de |a Fiduclarie exonerando desde va @ la Flduclaria por falta de debida
diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante un fallo adverso a los intereses del Fideicomisa o incluso
al mismo Fidelcomitente Gerente y Desarrollador, ocurrido con ocasion de ésta clrcunstancia,

El Fidelcomitente Gerente y Desarrollador deberd mantener comunicacién continua con el apoderado

escogido por éste, para asegurarse gue este comunique a la Fiduciaria cualguier situacion relacionada con el

asunto encomendado, ¥ én caso de no estar seguro gue dicha comunicacidn se haya efectuado, deberdn el
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Fidelcomitente Gerente y Desarrollador ponerla en conocimiento de la Fiduciaria, A su vez el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador estd en la obligacién de instruir al apoderado de rendir los informes
€n los medias, tiempos, sistemas de informacidn y en las oportunidades que establerca la Fiduciaria.

En el evento que la contratacion la haga directamente el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, éste
deberd informar por escrito dentro de los cinco |5) dias calendario siguientes a la Fiduclaria los datos del (los)
abogado(s} contratadofs), Incdluyendo todos sus datos de contacto, tales como direcciones de domicillo,
oficina, correos electrdnicos, ndmeros de linea fija v celular y velar porque éste (éstos) presente(n)
oportunamente, clara y de manera completa elflos) informeles) verbales y/o escritos, al Igual que reuniones
&n |os términos que le sealn) requeridos por la Fiduciaria, en relacién con el estado, calificacion, valoracién
de pretensiones y las perspectivas del{los) proceso(s) o asunto(s) encomendado(s), al igual que la oportuna
actualizacién de cualguier novedad que afecte los intereses de! Fidelcomiso sobre los mismos, lo que imphica
qué cualquier novedad sea dada a conocer en oportunidad v a través de los canales que se han dispuesto
para edlo,

For otra parte ¥ en el evento que la contratacion la haga directamente ¢l Fidelcomitente Gerente y
Desarrollador, éste desde ya exonera expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios
profesionales y/o cualquler remuneracion pactada con el abogadols) contratado, donde la Fiduclaria desde
€l principio estd a paz y salvo por toedo concepto con este profesional y se declara desde ya que no existe
solidaridad alguna por el no pago del Fidelcomitente Gerente y Desarrollador de los mismaos al profesional
contratado,

Mo obstante lo anterior, en el ‘evento gue 1a Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en firme dentro de
un proceso de regulacion de honorarios profesionales por la contratacion efectuada directamente por el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador delilos) abogadols), el presente Contrato presta mérito ejecutivo
Junto con la copia auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente, debidamente ejecutoriada, los
cuales constituirdn tiulo ejecutivo para que la Fiduciaria pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago
correspondiente al Fideicomitente Gerente y Desarrallador y éste asi lo acepta de manera expresa e
irrevocable desde ahora y para entonces, por el hecho de la suscripcién del presente Contrato por parte del
Fideicomitente Gerente y Desarrollador. -

Pardgrafo: En atencidn a las obligaciones legales, auditorias v/o requerimientos de informacidn de Entes
Externos e Internos que le aplican a la Fiduciaria, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador se obliga a
emplear todas las medidas necesarias v pactar expresamente lo concerniente para garantizar, de manera
efectiva, que el{los) profesional{es) que sealn) contratado(s) directamente por el Fideicomitente Gerente y
Desarrollador rindain) los informes en el tiempo v la forma solicitados por Fiduciaria Davivienda 5.4,
phligacién gue debe constar en el(los] contratofs) de prestacion de servicios u ofertals) aceptacionfes) o
acuerdo{s) celebradois) entre el{los) abogado(s) v el Fidelcomitente Gerente y Desarrollador.

Encaso de no cumphir el{los) abogadols) contratada(s) con la entrega de informes en los términos y fechas
solicitados por |a Fiduciaria, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador autoriza desde ya a la Fiduciaria para
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revocar el(los) poder{es) conferidos, nombrar un nuevo apoderadao e incluso colocar 1a respectiva queja ante
el Consejo Superior de |a Judicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimento de sus deberes
profesionales, situacion que es de responsabllidad del Fideicomitente Gerente y Desarrollador advertir al
abogado contratado, v que no exonera al Fideicomitente Gerente y Desarrollador de responsabllidad frente
a un resultado desfavorable obtenido por la omizsidn de informacidn a la Fiduciaria, si la misma estaba ensu
mangjo.

Cuadragésima Octava.- Mérito Ejecutivo: Las partes acuerdan gue el presente Contrato presta mérito
ejecutivo vy copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarlas o gastos del
Fidelcomise, constiiulrdn titule ejecutivo suficiente para gue |a Fiduciaria pueda hacer exigible por la via

judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del Fdeicomitente Gerente v
Desarrollador.

Cuadragésima Movena.- Libre Discusion del Contrato: Las partes gue suscriben el presente Contrato dejan

expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, ef contenido de este y el de todas
v tada una de sus clausulas fue libremente discutido v aceptado por cada uno de ellos,

Ouincuagésima.- Actualizacién de la Informacion: Fara los fines previstos en las disposiciones establecidas
por la Superintendencia Financiera de Colombia, cada uno de |os Fideicomitentes se obliga a entregar
Informacidn veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad
de bos soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda facultada para dar por terminado el presente
Contrato en caso de desatencion a estos deberes por parte de los Fideicomitentes.

Paragrafo: En aquellos eventos en que cuzlguiera de los Fidelcomitentes no actualice Iy informacidn en los
términos antes sefialados, |a Fiduciaria se podra abstener de realizar pagos y/o giros asi como de emitir
documentos tales como pero sin limitarse a coadyuvancias, poderes, autorizaciones y certificaciones hasta
tanto se dé cumplimiento a la entrega de ja mencionada Informacin,

Ouincuagésima Primera.- Conflicto de Interés: Atendiendo lo establecido en el Numeral 2.2.5. de la Parte I
- Titulo Il - Capitulo | de la Circular Basica Juridica, y demas disposiciones aplicabies, la Fiduciaria evalud de
forma previa a la celebracion de este Contrato, la posible incursion en situaciones generadoras de conflictos
de interés que pueden [legar a tener lugar a la celebracidn o durante la ejecucidn del mismo, concluyendo
que hasta la fecha de suscripcidn del presente Contrato y en este negocio en particular, no configura
conflictos de interés, en razon a que |la Fiduciaria, dado el rol a ella asignade; actuard en cumplimiento de las
Instrocclones impartidas mediante el presente Contrato v en esa medida a ella no le asisten facultades
diferentes a las sefialadas a lo largo de este documento, que le permitan tomar decisiones autdnomas o que
vayan en contravia de lo que en el preseﬂirz Contrato se ha definido para lograr el cumplimiento del objeto
y Igs finalidades del mismo,

sin perjuicio de lo Indicado en el parrafo Inmediatamente anterior, durante la ejecucion del presente
Contrato pueden surgir situaciones potencialmente generadoras de conflictos de interés, que adernas de ser
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reveladas de manera oportuna por quien llegare a tener conocimiento de ellas, habran de administrarse
corforme corresponda segin las clausulas del presente Contrato, las normas legales y reglamentarias y las

narmas inteérnas de la Fiduclarla que sean aplicables, en especial el Manual de Conflictos de Interés v Uso de
Informacidn Privileglada.

Quincuagésima Segunda.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de la atencidn de cualguier
queja, reclamacion o denuncia que cualguiera de los Fideicomitentes considere debe hacerle a |a Fiduciaria
en virtud del presente Contrato, lo podré hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo
electronico contactenos@davivienda.com. Asi mismo, podrdn acudir al Defensor del Consumidor Financiero
designado por Iz Fiduclarla, Docter Andrés Augusto Garavito Colmenares, como Defensor Principal, y como
Suplente, el Doctor José Guillerma Pefia Gonzilez, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Avenlda 19
Mo, 114 - 09 Oficing 502, teléfonos (B01] 213 - 1370/ 213 - 1322 en el horario de atenchdn: lunet a viernes

de 8:00 a.m. a 5:00 p.m., al correo electrdnico defensorfiduciariadavivienda @pesbogados.com o @ través de
la pagina web hitps://www defensoriapgabogadosasociados.com, abogades de la Oficina PG Abogados

Asociados; o a quien haga sus veces, La forma y términos de las reclamaciones o guejas 2 que haya lugar ante
el Defensor del Consumidor Financiero estan definidos en las normas legales v reglamentarias sobre la
materia, informacidn gue puede ser consultada en nuestra pagina web www.fidudavivienda.com.
lgualmente, se precisa que los tramites ante el Defensor del Consumidor Financiero son gratuitos y las
decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

Quincuageésima Tercera.- Confidencialidad: Las partes se abligan a que todos los datos v en general, toda la
Informacidn que con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o por Intermedio de
cuslquiera de sus empleados, no podra ser utilizada por ninguna de ellos en su favor o en el de terceras
personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligdndose a guardar absoluta reserva al respecto,
salva solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, quienincumpla el presente deber de confidencialldad se hard responsable frente a los otros
por los perjuicios gue se causen y sin que ello impida la iniciacion de las acciones judiciales correspondientes
contra las personas naturdles gue causaron el incumplimienta,

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistird hasta por un
terming de dos (2) afos, contados a partic de la terminacidn v liguidacldn del presente Contrato,

Quincuagésima Cuarta.- Propiedad de Ia Informacidn: La Informacién obtenida v procesada por [a Fiduciaria
sera parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su custodia y mantenimiento en los términos
dé Lay,

Pardgrafo: La informacidn suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es penerada, validada o
certificada por Ia Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del contenide y calldad de la misma.

Quincuageésima Ouinta.- Ley Aplicable e Interpretacién: El presente Contrato se regird por las leyes
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colombianas y en especlal por lo previsto en el Codigo de Comercio, el Estatuto Orginico del Sistema
Financlera y la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como
por las normas que fas desarrollan, complementan, adidonan y modifican en la medida que resulten
aplicables segin su naturaleza,

El presente Contrato se Interpretara teniendo en cuenta los principios previstos en los articulos 1,618 2 1.624
del Cadigo Civil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen y fas
manifestaciones de voluntad que constan en este documento, en sus respectivos anexos vfo en fas
instrucciones gue se impartan conforme al mismo.

Quincuagésima Sexta.- Notificaciones: Las partes recibirdn las notificaciones en las siguientes direcciones:

El Fideicomitente Gerente v Desarrollador;
Direccidn; Calle 93 B'Mo. 18 - 12, Oficina 501, Bogotad D.C.
Teléfono: (601) 805 - 8140

Direccitn de correo electrénico; mEhi!lgadEg[uEnaﬁcam-mm

El Fideicomitente A:
Direccién: Avenida Calle 127 No. 14 - 54, Oficina 604, Bogotd D.C.
Teléfona: (601) 357 - 7518

Direcclén de cormen electronico: joubillos@arguimec.com

El Fidelcomitente B:
Direccidn: Calle 93 B No. 18 - 12, Oficina 501, Bogotd D.C,
Teléfono: (601} 805 - 8140

Direccion de correo electrdnico; contabilidad@egrupoaccanto. com

El Fideicomitente C:
Direccidn: Calle 93 B Mo, 18 - 12, Oficina 501, Bogota D.C
Teléfono: (601) 805 - 2140

Direccion de correo electronico: mnmhiliﬂgd@mgua:ﬁnm-mm

La Flduciaria: Avenida £] Dorado No. 68 B - 85, Plso 2°, Bogota D.C,

Laz partes se obligan a notificarse mutuamente cualqulier cambio de direccién y demas datos agqui
consignados, De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las anteriores
direcciones.

Pardgrafo: En el evento que no fuere posible la localizacion de alguns de los Fideicomitentes en las

direcciones registradas por estos ante la Fidudaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviaran

a las direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios. 5i levado a cabo el procedimiento
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anterior no se logra la localizacidn, la Fiduelarkta podrd, en el caso de las rendiciones semestrales de cuentas
o de la rendicién final de cuentas, iniciar el respectivo proceso judicial de rendicion de cuentas,

Quincuagésima Séptima.- Modificaciones al Contrato: El presente Contrato no podra ser modificado sin el
consentimiento de la Fiduciaria, de los Fideicomitentes y de la Entidad Crediticia. De igual maners, los
Fideicomitentes no podrin separadamente ordenar graver el Lote, ni las construcciones que sobre éste se
levanten, salvo en cuanto concierne 3 |a hipoteca que serd constituida en favor de la Entidad Crediticia.
Cualquier modificacidn al presente Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los
derechos y prerrogativas estlpuladeos a favor de la Entidad Crediticia, requiere de la aprobacién previa y por
escrito de la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desarrollo del Proyecto.

Quincuagésima Octava.- Indemnidad: Cada uno de los Fideicomitentes mantendra indemne a la Flduciarla,
sus accionistas, funcionarios, directores y/o empleados, de todas las pérdidas yfo dafios directos
miaterializados contra la Fiduciaria, Incluyendo sin limitarse a multas, sanciones v/o similares emitidas por
cualquier autoridad, ente de control o supervisidn.

La indemnidad se mantendrd, durante la ejecucidn de la relacidn contractual, & Incluso postericrmente a la
liquidacidn del presente Contrato. Esta se hard extensiva a cualguier reclamacion, accidn, o decisiones
judiciales, {incluyendo la materializacion de cualguler medida cautelar, tales como embargos, inscripciones
de acciones judiciales, costos y/o impuestos, entre obros), en que incurra la Fiduciaria en virtud de; {1} La
 celebracién del presente Contrato, y el cumplimiento de las obligaciones de la Fiduciaria bajo el mismao; {ii)
La veracidad de las declaraciones y/fo garantias otorgadas por el Fideicomitente respectivo; v (&) El
incumplimiento de las obligaciones del Fidelcomitente respectivo,

Ante cualguier pérdida o dafio materializado gue sufra y/o pueda sufrir la Fiduciaria por los eventos descritos
anteriormente, la Fiduclaria llamard en garant/a al Fideicomitente correspondiente quien se obliga a
intervenir-en los procedimientos aplicables, v a responder patrimonialmente por dichas perdidas o dafos
qgue se generen a cargo de la Fiduciaria por tales contingencias, pagando la totalidad de los valores
correspondientes, o reembolsandolos a la Fiduckaria.

Para todos los efectos y cobro generado por los anteriores conceptos en que incurrio la Fiduelaria, cada uno
de |os Fideicomitentes reconoce y acepta que es titulo que presta mérito gjecutivo, ante cualquier clase de
autoridad, la cugnta de cobro que genere |3 Fiduciaria, de la cual dard traslado al Fidelcomitente respectivo
para que un término maximo de tres (3) dias habiles, reembolse los valores adeudados o de lo contrario, |a
Fiduciaria se reservara el inicio de toda accion judicial gue considere para reécaudar los mismos,

Ouincuagésima Movena.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencidn de gue este Contrato resulte
legalmente vinctulanbe, renuncian expresamente a hacer uso de cualquler derecho a Interponer una accion
tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma electrdnica, en cumplimiento de la Ley
527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2012 basindose dnicamente en el hecho de que se celebrd mediante el
Intercambio Electrdnico de Datos (EDI).
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Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrdnico de Datos
que hayan mantenido serdn admisibles ante los tribunales y constituirdn plena prueba de los hechos que en
eflos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario,

Sexagésima.- Beneficiarios Finales: Cada uno de los Fideicomitentes, en cumplimiento de lo establecido en
la Resofucidn 000164 de 2021 y la Resolucidn 37 de 2022 proferidas por la Direccion de Impuestos v Aduanas
Maclonales - DIAN, declara que: (i) Conece que |a Fiduclarla debe reportar 2 la DIAN |a informacidn completa
de los Beneficiarios Finales y la cadena de propiedad del Patrimonle Auténomo constituido en virtud de este
Contrato, para lo cual es indispensable gue el proplo Fideicomitente comparta dicha informacién 2 la
Fiduciaria; (il) A la fecha de suscripcion del presente Contrato, entrego a la Fidudaria, en el formato
establecido por ésta, la informacidn de todos los Beneficiarios Finales y la cadena de propiedad del
Patrimonlo Autonomo; y (iili) Dicha informacidn entregada es veraz, correcta y completa en los términos
establecidos en la Resolucidn 164 de 2021, la Resolucidn 37 de 2022 v demas normas aplicables que las
modifiquen, adicionen, reemplacen o deroguen.

Cada uno de los Fideicomitentes se obliga a informar Inmediatamente a |a Fiduciaria cualguier modificacidn
o adicion respecto de la Informacidn presentada eén relacion con sus Beneficiarios Finales v/o con la cadena
de propiedad del Patrimonio Autdnomo durante la vigencia del presente Contrato gue sea necesaria para
que la Fiduclaria cumpla con la obligacidn de informacidn bajo la Resolucian 164 de 2021, la Resolucidn 37
de 2032 y demds normas aplicables que las modifiquen, adicionen, reemplacen o derogue. Para tal efecto,
cada uno de los Fideicomitentes enviard una notificacion electranica al funcionario de la Flducdaria designado
para la administrachon del Patrimaonlo Autdnomao.

Cada uno de los Fidelcomitentes mantendrd indemne a la Flduciaria por cualquier pérdida, multa, dafo,
perjuicio, sancidn o reclamacion que 5& origine en: (I} La veracidad, correccién o completitad de la
informacidn entregada a la Fiduciaria sobre los Beneficiarios Finales v 1a cadena de propiedad del Patrimonio
Autdnomao; v/o (i) La extemporaneidad o demora en el reporte de cualguier modificacidn o adicién en la
informacion entregada a la Fiduciaria sobre dichos Beneficiarios Finales y/o dicha cadena de propiedad,

Para efectos de lo establecido en esta cldusula, se entendera como Beneficiarios Finales aguellos establecidos
en el articulo 631-5 del Estatuto Tributanio,

Sexagdsima Primera.- Validez de la Firma Electrdnica: Las partes reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas legal ¥ contractualmente en
relacidn con el contenido del presente Contrato v tienen la misma validez v los mismos efectas juridicos de
la firma manuscrita.

De conformidad con I anterior, las partes declaran:

61.1. Que |los datos de créacion de cada firma corresponden onica y exclusivamente al firmante gulen be
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capacidad juridica para comprometer a la sociedad,
61.2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra accese a los datos de creacién de L2 firma,
61.2. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas facultades

legales y estatuarias para obfigarfas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacidn
adicional para elio,

Sexagésima Segunda.- Obligaclones de los Firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez ¢ inviolabilidad de |a firma electronica v del presente Contrato, de conformidad con la
Ley 527 de 1999y el Decreto 2.364 de 20132 los firmantes se obligan a:

62.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre [os datos de creacidn de la firma.

62.2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceras, en forma no autorizada.

62.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto-material adverso que dé lugar a que los
datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados /o queden en entredicho, amenazando
la confiabilidad e integridad de los mismos.

Sexagésima Tercera.- Perfecclonamiento v Vigenda: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes
y s entiende acordado y celebrado ef presente Contrato el dia en que gquede firmado por las cinco (5) partes,
&5 decir, una vez firme la parte de los Fideicomitentes y |a Fiduciaria, sin |2 suscripclén o firma ya sea fisica
imanuscrita} o electronica de este documento por [as cinco (5) partes no tendrd validez este Contrato, no
obstante, dicha firma podrad hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de suseripeldn serd la
correspondiente al dia en gue quede firmado por las cinco [5) partes. En caso de realizarse la firma de manera
electrdnica, ver el certificado de las firmas.

kb,

La Fiduciaria Fidelcomitente Gerente y Desarrollador
Firmadlipar C. NA CEVALLOS CASTILLO F ' JANDRO POVEDA LARA
11 17:65:00 COT =11 17.23:03 COT
Fiduciaria Davivienda 5.A. 64 Estorias Construcclones 5.4.5.
Carolina Cevallos Castilla Alejandro Poveda Lara
Representante Legal Suplente Representante Legal

El Fidelcomitente A

F sor JOHAN SEBASTIAN CUBILLOS MEJIA
ol 41 16:47:24 COT

Constructora Arquimeg 5.A.5,
Johan S5ebastidn Cubillos Mejia

Representante Legal Suplente
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El Fidelcomitente B

Fi o por CAROLINA PEDRAZA
11 17:28:17 COT

Grupo Accanto 5.A.5,
Martha Carolina Pedraza Martinez
Representante Legal Suplente

El Fidelcomitente C

Firmado por CAROLINA PEDRAZA
9-11 17:28:12 COT

Inmabiliaria Dali 5.4.5.
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Asunto: Corraspondencio Mo, Cil 52518194 del 01 de ociubee oo 2025,

“Yivienda de intends Sacial de Renovogidn Urbang” - Secretaria Dishihal ge Hdbiial

fespetodes sefores, cordial sakudo,

Donda: glcance o su peticidn. en donde le solicita o esta Curoduro Urbana L & emitc un
concepto complernentona af Acio Administrative No. | 1001-5-25-1773 gel 15 de junio de 2025, donde
se mipecifique gue de oz 184 umidades VIS descrifos en ko Licencig, 177 comésponden a Vil de
Renovooion Urbang y ¢ cargsponden o VIET, de ocusido con lo onleror, esto Curoduna Urbond b
Irfarmo)

Madionte gl Decreto Distrital B2% e 2019 “Por el coalse ingarporan drecs of Trafarmignifo Urbonishcs
dle Renovacion Urbana sche ef caredor de prmera ineo cle Meiro de Bogoid, se adoplan ks fichaos
nermaltivas pon su desamofo v se dicion ofrgs deposiciones” el predio englobade identificodo con
nomenciaiure ubana KR 15648 1| |actuall, CHIP AAACDBSETOM y con Folio de Malricula Inmabiliana
Mo, SDC-194204. Lotes 1, 2. 12 13y 14 de I Manzana E de o Urbanizacion La Esperanza -obljeto de la
seiliciiug- & incorpord en s zonay del Tratamiento Urbanistico de Renovocion Urbana definidas an los
Planos nos, | da 3, 2 de 3 v 3 de 3, dendgminadas "Delmitocion o8 Jecionet bajo el Trohomienio de
Rencvacion Lrbono — Coredor Primera Lineg del Metro de Bogatd” del citodo Decrato Distrital 823
e 2015,

Asi mismo, sa llene el Acto Administrative Mo, | 1001-5-25-1773 del 15 de juric de 2045, "For ¢l cugl se
coruebn o modficocion de fa Lcencio de Urbanizacidn Vigenfe en o modafided de Reurbanizacion
para 8l Proyecto Urbanistico denomingdo 64 ESTORIAS. anfes denominadao LA ESPERANZA LOTES 1-2-
i12:13-14 v lo modificocién de lo Licencio de Consruccion vigenfe del Frovecto Arguifectonico
denominado EDIFICIO 84 ESTORIAL. antes aenominade EDIFICIC LOFT &4, o desarailarse. en & predio
englobode con nomenciaturd urbana KR 1542 B 11 [Actuall. Lofes |2, 12, 13 ¥ 14 ae g Monmono E
de o Urborizocidn Lo Esperanza, oe lo Logalidod de Berrios Unides en io ciudod de Bogato 0.C°
axpecido por el Despacho o mi cango, en donde se agruebo ka modificocion sustoncial del Proyecto
Arquitectdnice denominodo EDIFICIC 44 ESTCRIAS pora una [ 1] edificocion an calorce [14} p=osde
oliurg v dos |2) edificocignes en cuateo. (4] plsos de ofuro. para clanta ochenta v sals | 184} unidodes
da Viviendo Mulfifamiiar VIS, Planiea dos (2} uridades de vivienda como porte de io abligocion de
proponer inidades de vivienda odaptodos pora Peronas con povitdad Reducida,

Confarmé con o indicads en al aricus 112 "MODIFICACION DEL PROYECTC ARQUTECTOMC O™ dal
Acto Admirmirative Mo, 11001 -5-25-1773 dal | 5 de junio de 2025, se oprobo & proyecio arguibecldncs
con los siguientel coraciersticas: e
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Curadora Urbana
d T T T IR S ——
Arg. Adriana Lopez Moncayo

“CARACTERISTIC AS DEL PROVECTD ARGUITECTONICO:

L] LIRS: A

- Umun}qg 184 bnigades de Viviendao VIS propussia:
- Areo 873,34 me
- Linidodes de vivienda propuestas poro Personas can Moviidad Reducida: 7"

For ende. lenisndo en cuenta que el predio englobado identificade con nomenclatuna n.u't:-pnn.r:'ﬂ I5
#4811 [octieall, sE an b = I giski :

AEE, L acni e = aleile r] L

I 3 0k gcuerde con el Decreto Distilal 823 de 2019, vy que &l
proyecto arquitectonice aprobado mediante e Acto Adminitrative Na, | 1001-5-25-1773 dal 15 de
jureo e 2025 cuento con clento ochenta v 48is [184] unidodes de Vivianda Mulfifomiliar VIS es
tactiole estoblecer gue ded numero lofal de unidodes ce vivienda Muliifamillar VIS oprobadas, se
cestingn ciento setenta v slete [177) unidode: de vivienog a VIS de Renovacion Urbong, debido'a gue
cumple con los lineamientos establecidos en io propuesta preseniodo

Cabe. aclorar qua, s competencia ¥ e comesponde af promotor o comndinicion responsabie el
desortolio del proyecto de vivienda en cuestion, lo- deferminacion v definicidn del nimers de
unidodes de vivienda VIS de Renovocion Urbana, Jos cuoles se CCOOQerdan como pare el

cumplimiento de los abjefvos del componante del fratamients kbanistico de Renovocién Utbana

P obiarer Ios comespondientas incentivas,

Atanlamenies
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ADRIANA LOPEL MONCAYO
Curogorg Urbona No: 5 Bogotd DiC
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Curadora Urbana
Arg. Adrisna Lopez Moncayo

m_r:nmn:’:m-,'l 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° | w FECHA: 15 JULIO 2025

Pﬂredcm'seu.u'uembrmdﬂmchndeIumamhdeumrﬂ:ﬂﬂ'dn%'bmtemhmnmaﬁ
Rewbanizocidn poro el Proyecto Lrbonkfico denominodo &4 ESTORIAS, onfes denomingdo LA
ESPERAMIA LOTES |-2-12-13-14 y la modiicacidn de Jo Licencia de Consfrucoitn Vigente del Proyecto
Arquitectonico denaminada EDIFICIO 44 ESTORIAS. antes denaminada EDIFICIC LOFT &4, o desomoliorse
Enelpmcﬁnﬂnglﬁbddu:mnnmdncm'wbmnm 1564 B 11 [Actoal, Lotes 1 2 12. 13 4 14 de la

Mantona E de g Lmanhﬂ:.ﬁn La F_-:::rurnm:l. de io Locoficed e munr:rnnn fe g de Bagotd
I

LA CURADORA URBANA § qnps_&m. b.C.
ARG ADRIAMA LOPEL MONCAYD

En uso de sus fgmullacies egoles, mum&:hl}mqu&cwﬂlgrq los Levyes 384 de. F???yﬂlﬁdaﬁ:ﬂa-. &l
Dacroto Macionc 1077 de 2015 fm madificociongs v el Decreto Distrital 345 de 2021,y

CONSIDERANDO

|, Guela seciedad &4 ESTORAS CONSTRUCCIONES £.4 5, idanfificadn con N.LT. Mo, 901.858.340-5,
represertadn egamante por el sefior ALEJANDRO POVEDA, LARA idenfificads con Cédula de
Chudadania ko, I:I?E.?II-'AG.'-" de Bogotn, en. cabdod de mewm:u et Hﬁ&caﬂm &4
Estorios cuyd fiduciana es Darviviendo 5.4 con M.LT, HIII 152.28)-5 ol Patrimonio Autdname ded
pradic engiabodo identificado. con nomenciolrd wibana KR 15 448 11 {ochual), CHP
AMADDBSRTOM v con Fofio de Mahicula Inmobifiario Ne. S0C- T'Jrizl;le-l..m!m 1,212, 13y 14 de o
Manzana Eode lo Urbanizocion Lo Esperanza, fa cudl cuenta gon Pano de Loteo 185/4-14,
presentd o soliciud de oprotbocién de moddficacian de Lcencia de Urbonizocian Vigente en io
madofidod de Reurbonizociin para & Froyecto Urbonistico danaminocs &4 ESTORIAS. aribet
denominada LA ESPERANIA |OTES 1-2-12-13-14 ¥ modificaciin de licencia de Construccidn
Vigente para el Proyecto Arguitectnice dencmindio EDIFICIO &4 ESTORIAS, antes denominodo
EDFICID UOFT &4, bojo o Beferanaio M, 1:Im1-5—24—l?5:l radicoda 8l 19 de dicismbne d«\.‘e S04,
auedando en lag:lydahd::fumn el 08 de enero oa 2025, o desamolorss en &) preco onles
citods (englobe), de conforrmidad can las nedmas urbonisficas v cuquﬂacfl:&ﬁﬁm atfablecidas en
los Decretos Olstritoles 190 de 2004 y 823 de 2019 y 080 de 2014, vigentes ol momenfo ds o
apfabacin - Iniclal del Proyecio  Urbanidfice  ciade, poro &l Trotomiento. Ubanistico -oe
Eannvnuﬁn Urbana sobre et comador de & Pimeda eraﬂﬂuh"rﬂrn deBogota.

2. Cue medionte Lieehcio de Comsnuccion Ho: LC 13-5:0583 det- 27 & iy da 2013, confechode
siacidona del 04 de junio-de 2013, lo entonces Curadora Ulbana Mo, 5, Arg, Juand Sonz Montono,
otorgd Licencio de Consfrlacitn en s modaidodes de Dbia Nuesha ¥ Demolician Telal paro &
predio’ Lebano iocaizadn eh ko direccidn €8 15 64 B 1] [Actual), con CHIP ARADGRSRTONM v
poirculo inmobdiono Me. S0C-194204 en el Lofe | 2012013, 1 4= Morpano E I:Iﬂ-‘r!:l Urbanizocion La
Esperanzo parg una edficocidn con sieie |7] unidades para &l uso Comarcio de Scala Yacinal
'y f ;

3 Que iavigencia y prénoge estoblecsdo pora o Licencia de- Consfruccion Na, LC 13-5-0583, " T
de mayo deg 2013, previaments citoda, aro de veinticuatre {24) meses promogabias por. ﬂﬁ* . '*'”" M
vez por Un piozo odcional de doce [12) meses contodos o portit die ia fecha de Ol-ﬂ-fl-l'fl,.,;l Cesto e +_*'
a5 novigenci hasio sl 04 de junic de 2015
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Curadora Urbana
- Arg. Adrlana Lapez Moncayo

REFERENCIA: 1 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Par & cual se gprueba fa modiicocidn de \a Licencia de Lrbonacidn Vigente en la modaldad de
Reurbonizacidn poro o Proyechs Lrbonliifico derominodo 64 ESTORIAS, onfer denominodo LA
ESPERANZA LOTES 1-2-12-13-14 v Jo modificacidn de io Licencia de Consruecidn Vigente dal Proyesia
Arquitectinico dencmingco EDIFICIO 84 ESTORIAS, antes denaminado EDFICIO LOIFT &4, o desorrodiarse
en e predia englobodo con nomenciaing wbana KR 1544 8 11 (Actual), Lotes 1, Z 12 13y 14 de o

<Monzona £ de kg Urbonizackin Lo Esperanza, de in Localkdad de Barmios Unidas er ks ciudod d= Boaols

2 o

e medionte Acto Adminktrotive No, 11001-5-22-1857 del 13 de junlo de 2022, &l Despacho a ml
corge, aprobo y concedid Ucencia de Urbanizockn en o maddidad de Rewrbarzocian par el
Proyecto Urbanisfico demominado LA ESPERANZA LOTES 1-2-12-13-14 de lo Moraona E ¥
simutarsaments concedid Licencio de Constfuccian en los modaiidodes de Demaliciédn Tolal,
Obra Nueva y Propiedod Horzonlal pora 8l Proyecho Arquitectimico denominodo EDIACSIC, LOFT
64, o desorolane en el predo con nomenclolura Lrbona KR 15 44 B 1) {Aciual] - Lotes 1, 2, 1213
¥ 14.de la Monzena E de i Urbonizaciin La Esperarza; se eitabiecieron sus nomas urbonisficas v

orquitecténicas v s fjaron ios obigociones ubarivicos ¥ compromins o corgo del fitulor de Ios

icenciasirboniticos v del Uibarifador ¥ corsinicion respors ol

Que medianle Al Adminisfrotvo Mo, 11001-5-251510 del 14 de junio de 2025, ejecutadadc
20 de junio de 2025, madiants el oudl se concede | Préfmege de o Lcencha de Lrbaniacion
Wiggarite o lo modoidod de ®ewbarizacidn del Proyecio Ubanitica donominada 44 ESTORIAS,
antes denominado LA ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 de a Manzona £ de o Urbonitocion La
Esperonzn, y licencia de Construccion Yigente poro e Provecto Arguitactonico denaminaca
EDSFICIC LOFT 84, en donde se concads vigendio de doce {12) meses adiclonales, es decir cuenia

con vigencio hosta el 01 de julio de 2024,
Que medonte e Decrelo Diskifal 555 de 2021, 58 odopld 1 revisién general del Flon de

o

Crdanamiento Temitaral de Bogald DuC., vigente a'lo fecho v, en coruecumncia, se derogoron

ios Decraltos Distribales 419 de 2000, 110 de 2000, 4457 da 2003y, 190 de 2004, miedante [oF cuales
sl odaphd, reviED vicompis, osl como todos las nofmat o instrumentos que 0 desarolon 'y
comoiementan,

Que no obstante lo onterior, el régimen de fronsicidn del Decreto Distrital 555 de 2077 (PO},
axfoblece an U oniculs 574, numerad 3, gue-de, confarmidad conel oficulo 2241242 Hest
Decrato Unico Regiomentario 1077 de 2015 6 la norma que o modifigue. complemante o sustituyo,
&l prayecto Wribonistioo genenal y ia reglomentacian dae los urbonizociones oprobodas mantendran
suU vigenclo oun cuands se modifiguen los normos urbanistica: sobie ot cudles se gproboron v
serdian de fundamenio para la expedicidn. enfre ofrax de las modficaciones del proyecto
Lrbariztion general . de o5 licanclos wibanisficas. en tonto estén viganias, v 58 resolverdn. con
fundomenlo en lds nomos wioonsticas ¥ eglomentocicnas: con base en ke cudies - fueron
aproiadas,

Gue, en concordancia con lo onterice, el articule 2.2.6.1.1.1 del Decrato Nociorol 1077 de 2015, e
cual fue modificodo per e afficulo & dof Decreto Macional 1783 de 2071, eslablece queas ¥

medificaciones de ficencios vigenhes se resolverdn con fundaments'en oy noarmas uibge ﬁ‘
dernds reglamentociones que drvieran de boe pord sU expedioicn”, o

-]
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Curadora Lirbana
-F'-F‘q. Adrians Lt.'.'lpﬂ: Moncayo

REPERENCIA: | 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por gf cuad se apruebo o mﬂbmﬂphmmn ge Uibarizocidn ﬁgenfeenhmﬂ‘ﬂlﬂ:ﬁﬂu
Rewrbanizocian paro & Froyecto Uibarifico deriominado &4 ESTORIAS. anfes denomingde LA
ESPERANLA LOTES 1-2-12-12-14 y la modificacin de la Lcencia de' Consiruecidn Vigente del Provects
Arquitacténico dencminodo EDIFCIO 64 ESTORIAS, ontes denominado EDMFICIO LOFT &4, & desaralarse
2.8 predic engiobada con nomensiotuna wbona K] 1564 B 11 {Actual, Lotes |, 2, 12, 13y 14 de o
manzana E de fa Urbanizocion Lo Egpenanza, de ia Localidod de Bomios Unidos en ia civdad de Bagoto

o o

0.

|=:

1 2
Iniclal dal Provecto Urborstico dencminooo &4 ESTORIAS, onfes denominodo L& ESPERANIA LOTES

Gue; asios cosas, poro el framile sn relararci. el Decreto Distrital 262 de J010 medlants el Sual
in I'H'Ehﬂ'llﬂ'llﬁ k2 Unidad de Fiunianmlanru Zonol (LFZ Ma, ?-B.. L-DS ,ﬁ.LﬂAIﬁHE&. ublcoda an la
Lecalidod de Bamios Unidos, odoptd jos normas ubaristicos mﬂmﬂjn objato de & soliciiud,
ubicodo en lo KR 15 848 11 (Actud]), con CHIP AAADDASRTOM; el cual se |ocolize o Sector
Narmafive 12, en Area de Actividod e Comersio y Servicios, Iona de Comerclo Aglamerads y
Tra’rmn’ru de Consolgocian eniid modakdod Combia da Palrdn,

Grie deigual forma, mediante el Decreto Distital 823 de 2019 “Par el cual se incorporan drecs ol
Tratarmeento Urbonisico de Rencvocion Urbang sobre el coredor de pamerd ineo 'de Melro. de
Bogotd, e adoptan fas fictas formativias paro su desarolio v se dictan offas dispodiciones” ol
predio objete de lo woliciug s& Roorpara s o zonas del Tratomiento Uhanbiico de Renovacian
Urbano definiocs en ios Mloncgnon | @23, 2dedy 3 de 3, denominados “Dem#iacﬁndese:mre;
bajo el hotomienito de Eemuu:fﬂnurhnfw Camador Prmeng |.[|'|.u-|:; el Meko de Bogotd."

Gue lomodificocian oel Provecto Urbonisfico denominoco LA ESFERANIA LOTES 1-2-12-13-14 dala
Maonzana E ¥ e modificackin de o Licencio” de, Ulbaonzocién. Vigente' en Io modalidad de
Feurbonizocién. consise an ausiar o drea die cesién dir los sobm onchos de ondan parg sspocio
publice. peatonol . propuestos.  monfeniendo: jos  edgencios &n drea  minimas  requeridos,
oumsntando &l drea Uil dedl lote resulianie y propanisnde un indice de corshuccidn odicional
mayor, Snsobreposor et indice de construceion modmo pemnitico.

Gue of mimao, o modiicocian: del Proyecio Arquifectdnico. hoy. denominoda EDIFICID &4
ESTORIAS, anfes cenominogo EDIFICIC LOFT 84, v |o modificacion de o Licencio de Comtnaccidn
Vigante, conssfe en modificar susfanciolmente al proyecto orauectanico y estuciural
disminuyendd el drea fotal construido oproboda de 7,418,746 m2 o B.873,34 m2; conformode par
ey [3] edificocianes o wna (1] edificacitn que oumenda el ridmero de pies deidoce [12).a
cotorce (4] phos de altura y dos (2] edficacionss de cudtra [4] pisos de atira, eiminando sl
Comarclo Vecinal A #n primer piso y proponiends equiparmisnfe camural grivado. Se madifica lo
desinacién de Vivianda Mullifamiliar O VIS por Vivienda Multifomillion VIS, aumeantondo al ndmero
de unidades de vruism:luﬁadﬂfﬂummuy:hu{!?irnﬂmﬂﬂmhmymﬂm| Licodes de
YWivierdo Mutlifomilior VI5. e plontean des (2] utnidodes de vivienda como porte de o uhrgmiﬁn
de propons uridados: de vvenda adopiodes porg Parsonas con: Movillided: Bedicido | 1% del
fotol de wivenoos proglestas);

Gue bojo las disposiciones del citado Decreto 823 de 2017, vigente ol momento de la oprabaoian

1-2-F2-13-14 de o Morzana E, ¥ vigenie a fo fecha pam e5te predie; e pasible goceder o uoo

-

edificablided adicional [moyor altura) a ta indicada en ia Unidad de Fleneamiento Zonal “"--
= Lap Al cdmaras. Samipra Y ::l.ll:m-d-u-ww':n‘lhl corudicerd ashabea Cidis paia rl:II-E*IH I E" i
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Curadora Urbana
Arg. Adrians Lopez Monoayo

REFEREMCIA: 1 1001.5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por el cual se oprueba la modificacisn de lo Licencia de Urbanizocidn Vigenfe en ia modaided de
Feubanliocion porg. el Proyecio  Urbanishico denominodo. &4 ESTORIAS, onfes denominodo LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13=14 ¥ i mooficacion de iy Licencia de Consfruccidn Vigente ciel Fravecio
Arguitecttnico denominodo EDIFICIO 64 ESTORIAS. anies denaminacio EDWFICIO LOFT &4, o desamofiarse
en ol predio englobodo con nomenciatwa urbona KR 1544 8 11 jactuall, Lotes 1, 2. 12,13y 14 de i
Monrdna E de lo Urbonizockin Lo Espenongza, deia Lotaldad de Bamas Unidos en ia eludad de Bogoid

¥ ol

:;émh I = Condicionss minimas pane acceder o lo Edﬁ:nh'i'ﬂ'ﬂd Acickono!; del Dﬂ:ﬂ'ln Distrital
e 9,

. Que de acuends con ko indicoda an los considerados del Acto Adminisiraive Ne. 17001-5-22-1857

del'13:.de Jorio de: 2022 expedios pol I}amhaunincrgn 8l englabe de prédios ubicods an
g kR 15448 1 IE-*-I:1UEIF] Lodes-10 2 12134 1 deloManzond £ 'de o Unbonkocldn Lo Experanze,
de 6 Lecalidad de Barmios Unidos; occede olo edificoblidod adiciona [mayvar oifura) de que frafto
&l orticuio 7 del Decrelo Distital 823 de 2019, yo que ol hocer pore del dmbito de apicocién del
Tratarmianio de Renavocian rbana, cumplen con i fotalidad de ias condicianes alf dispusstas,
uﬂtumn con los condicianes delfios] prﬂ:ﬂl:[ﬂ colindarnie(s).

L g el orfisuo B - Uy dal s del Decreto Disfrifal 823 de 2019 establece que: "Los Usos def

weln parmitidas en las seciofes ncarparades bald & rofamiento de rencvacion urbana en o

'rr{pd:nﬁ'ﬂ'ad de recchivocidn comesponden o los: indicodos 'en los respectvos. unidoges. og

planearmignfo 2onal [UFPTE)L"

Que &l artlcuio 2* del Decreto Dlstritol 823 de 2019 sefolo e su numernal 2.21 ko definicidn del Indics
da Comstruccion Bdsico (ICh): aue caresponde of "Foctor numénco establecido en kas fichas ge
edificabiidod ¢a Jos unidodes de planeamiento ronal, que mulfiplizade par el dren dei predic o
predios arojo como resuifado (0 edificobiidod bosica (-] ", gue pora ef caso gue nos ocupa;
comasponds ol esfoblecido amio UPT 78 - Los Alcarares, en & subsechor & del Secfor Mommativa
12, de ocuerdo con el area ded lole onginal de 125287 mi siendo el Indice de Construzcicn
Bdsica |1CT) parmmitido de 2,50,

. Gue de oira parte se estoblace el indice de Constnpcdidn Mddma. (KCm), segin I-r:l copochdad

predial oiginal propussta en m2. de conformidod con i tablo estoblecida en ‘el arficuio 7 del
Decrefo:Distritol 823 de 201F; pmlucmLp:ruelpuaarﬂE rrr&mlrfq.mdelmi}u gue el dreqa del
Iote oiginal, previo of cumpimiento de ios corgos wbaonisfions coresponde o 1.282,89 m2. de

maner que, e Indice de Construccién Maxdmo (1Cm) permifido es de 5.50.

. Que, terssnda en cuenta o antarior, ol inleretados propanen wna modificacion an los ndices de

Edificabiidod del Froyecio Urbonbfico denominodo &4 ESTORIAS, ontes demominodo LA
ESPERANIA LOTES |-2-12-13-14 de lo Morezang £ ¥ Froyecto Argustectanico denominado EDIFICIO
44 ESTORIAS, onfes derominado EJIFH.‘:IUL!}FIEJ,.MMW uriindice de Consrucckén adiclonal

Maximo

__{Ica) al basica permitida ce .89 |3.707.25 m2), obteniends un Indice de Construccién

-

ncm}pmpuummam-:rmtaumm-:nymmﬂmanmmsaﬂﬁﬂurmz]. tﬁﬂﬂ-{,

X e,
1% Gwdaﬂ:uadnﬁmlu&ﬂmrﬁldﬂﬂnﬂ{mhwbﬁa dei Decreto, Disirfol 823 de 2019, s i ﬂ‘!f, -
come minimc el 20% del drea original del predio como mbnpau:nmmmwhgm *
espocios plclicos peatonales, . 5 ;l
e 22 3
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REFERENCIA: 11001-5-24-1950

Curadora Urbana
Ar*q Adriana Lapar Moncayo

ALCTO ADMIMNISTRATIVO W 11001-5-25-1 773 FECHA: 15 JULIO 2025

Reurbanizacion parg e Froyecto Urbanisfico denammado 64 ESTORIAS, anles denominado LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 v fa modificocicon de ja Leencia de Construccidn Vigente del Proyvecto
Arquitecidnico denominodo EDIFICIO &4 ESTORIAS. ontes denaminado EDHFICIO LOFT 84, a desaraliorse
&N &l predio engloboado con nomencigiug urbono KR 15 64 B.11 (Actual), Lokés 1, 2. 12, 13y [ de ia

f;r;_muEdehumanﬂxmmﬁwm. cela Lecaldad de Barios Unidos en o ciudod de Bogotd

20,

"

i

24

25,

Gus an & Proyecto Uisanitico derominado §4 ESTORIAS, antes dencringda La ESPERANZA LOTES
1-2-12-13-14 de I Monzona E el dreg minima o ceder coma cesin plblicg obligatoda groluita
poro espocks plblices pedlonales se modifica y combio de 256.57 m2 o 257,50 m2 que
‘comesponde ol 20% sobre el drea odgncl del predic da 128285 W42

Gue de conformidad con o estoblecido en el orficulo 27 del Decreto Distilaf 823 de 2019, sobre
i vios de lo malka viol infermedio ¥ Iocal, se debe cadergeotulfaments of Didiito Capdal, of dreo
Que t& fequisna paro oblener un andén de mihimo cinco {3) mefros de oncho. 8 drea para ceder
como sobreancho de andan se contobiizord dentro del 20% de! dreq onginal del predie gue e
requiare como cesdn pibhico abkgalona graluils,

Igualmente. aue de conformidad conlo esdablecits en el arlicule 27 cifado, adiciond a ko anteriorn,
se debe ceder el drea gue.se requiena para conformar una catiada vahituior de minimo sigte [7)
matmgs o ancho soore al frente gue el proyecio fenga sobre'las vios de o molo veol local o
inferrnedia. Esla uifima serd de-obiigotoia cumplimiento independiantermente de gue repmasanis
una cesion pablica mayor del 20, Hosta farto no $e conforme lo cofroda vehiculor de siele {7}
rrmires &0, [ folalicod del Frents o8 momone 18 debendn planiesd balvod de ncorparacion
vshicular quas cumplon Bso medida, sobee Ds-clokas 1e debard loollior el occeso vehicular ola
edfifcocan,

Gua Ins coizados que se deben ampior hacen porte de los vios. los cuales se encuentron enfra
dios manzanas dentro del dmbiio del Decreto 823 de 2017, por o tonto, e proyecto deberd omplior
Ins catradas lo necesario para lconzar una dmension de 3,50 mis desde i eje/de o colvoda
anistarite hasta el mrdinel propuestc.

Giuse,. en cumplimiento.de los condicionas de cesidn exgidos an los consderondos anfadores, Jos

interesados proponan una modticogion o los sobreanchaos de andén sobre lo Carera 15 can un

drea de 7141 m2 o 44.59 m2, sobre la Cartera | 5A con un drea de 110,14 M2 o 12287 m2 v sobre
ko Calle 654 con un drea de 145,44 m2 a 70,04 m2, pora un folal de 257,50 m2. equivalants ol 20%
del dreq orginal del predio {1 262 89 MZ). como cesién plblta cbiigatorda gratuito,

Gue de oousdo gon el articulo 28.del Decrelo Distrital B33 de 2019, &l Kiulor ge iolicencio debe
regiirar & pogo de cargad, teniendo en cuento gue eJi'_'r:lf:a de Corsinuccion odicionol propuesio
g3 mayer 0 1.0y los oportes voluntarss en dinero pora Indice de Comtruccidn odicional (ICa)
oplicd pora predics gue acceden o unindice oo Consfrucoion odcional {ioa) igual o mayor o, 1.0

=

‘Porel cuod se opruebo la modificocidn de lo Ucencio de Urbanizocién Vigente en ko modalidad de

. Gue segin io ndicodo en el Acto Adminkirativo No. |1001-5-22-1857. del 13 de junio de 203,

ekpedido por Despacho o mil corgo, 48 flene el Oficlo 22-500774 del 10 ge moyo uﬁ-.‘
rrigficanite el cidl, |0 Curadurtio ermifld Cadiflcockn de viobidad pora que bododod ary o Q?:
equiiafivo 'de os corgas vy fos banaficios estobiecidoy en & Decrefs 823 da 2019, 8 A
: . -
Eﬁgrﬂ B B
] |1 E
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Curadora Urbana
Ay .ﬁ.{dr-iana L.npe_t_:_Munf;:Byn ! <

REFEREMCLA: | 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2028

Par el cuol se aprvels la modificacidn de la Licencia de Urbanzacisn Vigente en o modalicad de
Reurbonizackin poro el Proyechs Wbanifico denominodo &4 ESTORIAS, anfes denaminodo LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 v o modificacidn de ia Licencla de Construccidn Vigente del Proyecto
Arquitectdnizo denominadc EFICIO &4 ESTORIAS, antfes dencminada EDIFICIO LOFT &4, o desamaliore
en ef predia englobada con nomenclafure whana KR 1564 8 11 [Actual), Lotes 1, 2,12 13 14 cfe ia
H_Cunmﬂu E de la Urbonizacidn Lo Experania, de lo Locatidod de Bamios Unidis en o cludod de Bageid

respecive  pogo de corgas anfe La sal:minr_i:r Disiifol .de Hoclenda por concepio del
cumplimients y compensacion de corgas wibaniiticas por edficobiidod odiclonal.

27, Que asi misma, confoeme con el Acto Administrativa Mo, 11001-5-22-1857 del 13 de junio de 2072,
axpedidae por el Despocho a mi corge, 4e tiene el Oficio N° 2-2022-4005% del 24 de maye de 2072
expadido por la Secretaria Distrilal de Flaneodidn, respacta a la Tquidacidn y pagao Bn dinero por
indice ce comsfruccidn adicional asociodo o lo Ucencio de Construocién e pogo gue se
conceld mediante Reclbo de Page No, 22990058717 del 12 de julis de anfe o Sacmwelaria
Distrifal de Hociendo par un valor de § 481,327,244 pesos m/cle, cumplendo asi con ia obiigocikn
dir pogo por corgos wharsticos por edificobidod adicional, '

28, GQue ferdendo en cuenta gue o presente modiicacian de Lcencio de Uibanizocian Vigente en
modaldod de Reurbanizocidn y modificacién de Licencla de Consriccian Vigante, planiea un
incremanto en & Indice de Corslruccion Fnol [ICf] de 0.57 comespondiente a 731,51 m3
odiclondles, de oterdo con el arficuls 23 del Decrets Distritol B23 de 2019, elfitulorde o Licencia
debe redlzar el page de corges, leniende en cuanto que el Indice de Corstruccidn Adicianda
propueste es moyar o 1.0 y los oportes: voluniotos en dnero poro Indice de Construccian
Adicional (ICa) apfca para pradios que occeden a un [rdice de Construccion Adicional [ica)
igual o mavara 140,

29. Gue medonte Oficio Mo. 52503380 del 18 de junio de 2025 & Despacho o mi cargo, amifia
cerificocion oe viabidod o o sociedod 44 ESTORIAS CONSTRUCCIONES 545, pora que con bose.
en ol eparto equitalivo da los congas ¥ los beneficics estoblecidos en el Decreto Diiiol 823 de
201%, redlice s respachivo pogo de corgos onfe ko Secreforio Disriol de Hoclendo por cancepio
et cumphmisnlo ¥ compeniaciin de corgos ubanfsicos por edificobiidod odicionol]

A0, Gue medante Oficia Radicaciin No. 2202534044 del 01 de |ulic de 2025, la Secretaria Distitol de
Flaneocion, liguidd o corgo menclonodo: e el consderands anledor, por 19 md de §
1300893 267 [COP), poropicocidn de o formuia mencionodo'en el oficulo 28 del Decrelo Distriiol
B23 de 2019,

31, Que poma el cumplimiente del considerondo previomente descrilo y en cumplimianto de (o
estoblecido an el poragrofo 2 del oticul 30 cel Decreto Distrital 823 de 2019, el valor dal pago
compensotoro deberd concelase deniro de ks freinla [30) dias siguiertes o ks fecha de
sjecutoro de la corespondiente Licencio Urbanistica. Esfa condician se incorpana en al prasente
Acte Adminsiraiive, indiconde cloramente que el incumpiimiento’ por. parte del interesado
constifiveung conthzion resolitona de o Lcendla Ubanisfica,

32 Gheean virhod ge o diipussto en el amcuin 24 da Decreto Disiial 823 oe 2019, o8 proled
plorieen o generociin de nuevo espocio poblico poro occeder o o adificoblidad,

]
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Curadora Lirbana §
Arg. Adrians Lopez Meoncayo
REFERENCIA: 11001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N= 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por el cual s apiveta o modificocion de lo Licencia de Urbanitocian Vigenta en ko modaidad de
Reurbonzocion paro e Proyecto. Wbanisfico denominado 64, ESTORIAS anfes denaminado LA
ESPERANTA LOTES 1-2-12-13-14 ymmuﬂtnmndehmmmcmmtmmmmmm
Arquitectinico denominadc EDIRCIO &4 ESTORIAS, antes denominode EDWICHD LOFT 64, O desaralrse
mﬂmﬂnemmmnmrummmliuﬂﬂ (Actuall; Lofes 1,2, 12, L3 [ d deia
Mgn::mcrEdeFuurbanmci'dnmmmbmmﬁudmmsmmhmdﬂad&mgﬂm
b,

madiante o enfrego da suslp en dita, deban !rmﬁwynbtwlnmpadwu UEEIHI.'.I:tI:E&
Urbanirocion en lo modalidod de Reubankocion, de ocuerdo con lo establecido en el Decreln
Nacioral 1077 de 2015 modficodo por & Decrefo. Nocional 2218 de 2015, nermnas vigentes ol
momente de radicacion de i soiciud enega y dobida forma,

43, Gua sl plara gue conflens la modificacidn del Proyecto Urbaniico denominado &4 ESTORIAS,
anfes denominodo, 1A ESFERANZA LOTES 1-2:F213-14, con los cesione: pubbcos uhﬁgﬂiﬂrh.'.
gratuitas pora occeder a Lo mayor edilicobdidad, ha sido enconfrado aceplotle por el dreo de
wbanismo y carfografio de esta Cuwaduria Urbana, segdn concepla de fecha 24 de marzo de
2025 por cuanto cumple con los nomos urbonsticas vigentes esfablecidos en i Decredo Distrital
190 de 2004 (Comphasitn dal FOT) y el Decreto Difrifal 623 de- 2017, enire ofras.

34, Que esfo Curaduria Urbana reallzs el estudie argullectanico da la mnt:lﬂl:n:hﬁn del Proyacto
Arguieciénico denominocdo EDIFICIO 44 ESTORIAS, onfes denominodo EDEFCI LOFET &4,
enCoaifondo ous e olsla o los normas genenales ¥ especilicos confenidas en e Decreto Diiritol
B23 e 2019 segun concepto del dea de amuitecturo de fecho 30 do Gt de 2025, razdn por ko
cual esta Curadidag Ubana procederd o expedi lo respectiva madificacidn de licencio de
Constiuccion Vigents pong ol r:m',.rmﬂn adepiado

35 Gue los cdliculos ¥ disefios estructurales) de o, modiicaciin . del Pravecio arguitecténiza
denaminacds. EDIFICIO 44 ESTORIAS, anles dencrinoda EDIRCID LOFT 44, fuercn elaborodos de
O con ks nomnos ssmo residentes MR-10 Y Decels: 323 de- 2010 enconfrdndose. en
corsecuencia que cumpberon con los cilooas nommes vigenies o fo fecho de rodicocién de o
presante solicitud de modificociin de Ucencia de Conttruccidn Vigente, e igualmente curnpliercn
con losnofmos de microzonificocian vigantes, segun concepto de fecha 23 de mayo de 2025, dal
area de ingenieno de esto Curoduna Unpans,

34, Querespecio of estudio juridico realizodo o lo documentacidn gue soportala solicitud radicada,
el dreq Juidco de esto ‘Cuaduio Utanc iguamente e anconird, en gebida forma,
cordidenindo procedents ko soliclfixd de modificocian del Proyecio Ubanitico denaminado 64
ESTORIAS, anfes denomimodo LA ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14, v modificociin de Licencia de
Urbanizocion [Vigenie] en lo moddidod de Rewbanizocion, asi como 1o, modificocian del
Proyecto Amuilectdnico denominode EDIFICKD &4 ESTORIAS, ontes EDIFICID LOFT &4, v
modiicacon de Licencio de ConsfruzcidnNligente, segun contapio del D4 dejuria de 2025,

a7, Gue sequn los Fonos Mos. 3 v 4 del Damﬁu 190 de 2004 {compliagién del POIT|, &l tareno en e
cud 38 odeloniard el Proyecio Amguitectdnico denominodo’ EDIFICIO &4 ESTORIAS, e u
dancminodo EDFICIO LOFT 84, no s encuentra locoi2odo en2ona detiesge por
Zong da nesgo por fendmenos de remocion enmasa. I‘-‘
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Curadora Urbana k
Arg. Adriana Lopez Moncayo -

REFEREMCIA: 11001 -5-24-1950
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por el cudl g8 oprusba la modiicocién de jo Uoencia de Urbanizockin Vigente on Io frodoldog de
Reuwbanizosicn pora el Poyeclo Wbonisfico denomingo &4 ESTORIAS, onfes dencrminado LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 y Jo modificacitn de o Licencia ge Consruccisn Vigenfe daf Provecto-
Arquitectanico dencminado EDIFRCIO &4 ESTORIAS, antes denaminade EDIFICIC LOFT 84, a desoroiarse
en & precho englobodo con nomenclotro wbana KR 1564 8 1) (Actiall, Lotes 12,12, 13y 14 de o
gﬂ?:nmneré‘ua iz Urbianizacién Lo Esperanza, de o Locoidad de Bomos Linkios e o ciudad de Bogotd

38, Qua dondo cumpimiemo o lo establecido en el ariiculs 226 1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
parg el proyvecto en referencia, esfa Curaduric comunicd o fos vecines coindantes del predio
abjete de solicihud: de modificocin de Licencio de Uribanizocian Vigenle en la modalidod de
Reurbonizocion y modificocon de Licencia de Construccidn Vigente, mediante comunicoclaneas
da facha 07 de febrero oe 2025, o los drecciones indicodas por s Inferesados en o formutario da
soficiiud y segiin monzona catosiral, no peesenténdose hasta la fecho de expedicidn del prasenie
Acto Administrathvo, prononciamiasts ofgurs, .

3%, Que danda cumplimiento o lo establecido en el pordgralo del arficule 2.24.1.2.2.1 del Decrato
107 de 201 5, poro adverdir o fercercs sobhe lo niciackn dal framite-adminkfraothio con referencio.
110015-24-1950, de modficocion de Ucencla'de Urbanizocidn Vigente en la-modaolidod de
Reuibonizacion y modificacion de Ucencia de Construccion Yigenie, ko inferasadas instalomn
ung vala en el predio, en lugor vishle desde o vio piblica, eparands al expediente jos
respectvas lotografios de la vola don 0 informadian indicoda el dia 15 de enero de 2025, no
prseniandose hosta lo fecho de eipedicitn dal presenie Acio A dminisiratho, pronunciamiendo

alguno of respecta,

40, Que el numeral 3 del ariculo 4 del Acuwerdo Distrital 682 de 2017, excluye de lo exigibifidod del
pagode |0 Poriicipocidén en Flusala para lo modificocion de lo Licencia de Ulboniracion
{¥igente] en o modaolidad de Rewndnzocidn y modificocidn de la Licencia de Consiruccitn
Vigents, 10dd vaz gue ni sg frala de una nueya Ucencia Uribanislico; lo'anferdor en concardancio
con @l rumeral 2 del pardgrafo-3.del ariculo |1 del Decrels Nocional 2218 de 2015,

4], Gue el peficionario presentd autodecioraciin del impueito de Delnsacion'Urbana, de ocuardo
o0 o indicodd en el Acto sdmiratrofvo-No, | 1001-5-22-1857 dal 13.de junio de 2022, expedida
por Daspocha o mi cargo ¥ un oficio ockralono dende monfiesta gue no s modifican los
presupuesios de obroinicioimante presentades antelo adrminstroctibn Disital,

43 D b presonte soliciiud de oprobocion de modificocion ded Proyecio Urbonistico denpminodo
&4 ESTORIAS, antes denominodo LA ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14, y lo'modificocion de Licericio
dw Libanizocion Vigente en la modalldod de feurbarizocitn, y la modficacidn de lo Licencio de
Comlruccian Vigente parg BLEH:-}rgbi_n Argutectonico dencminado EDIFICIO &4 ESTORIAS. onfes
demaminade EDIFICICS UOFT &4, ha sido fromifodo de confomidad con las nonmas 'de las Leyes
358 de 1997 y B10 de 2003, Decrelo (nice Nacikonal Compliatona 1077 de 2015 v ol Decrato Distritol
190 o 2004 {Compilocion det POT), vigentes of momento de o oprobac|én inicet del Proyvesta
Wbontfico v Arguifectanico citado.

43 Gueen respueita o K wolichud presentoda por esta Curadona Urbana para o osgnaci o Lré'_i,
numenzchin que distinglird-el plano. gus condlens ko modificocksn, deld Proyecto tico S
denominado &4 ESTORIAS, onfes demominodo LA ESPERAMZA LOTES 1-2-12-1 e 1&_;

' ; , 4 aa
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Curadora Urbana
Arg, Adriana Lipez Moncayo T
REFERENCIA: 11001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-6-25-1773  FECHA: 15 JULIO 2025

For of cual se aprueba lo modificockdn de k Licencks de Urbaniracian Vigente en io modoidod de
Reurbanizociin pora & Froyecto Wrbanisico genominodo 44 ESTORIAS. onfes dencminodo [A
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 y jo modificocion de fa Licencio de Corstruccidn Vigente def Proyecio
Arquitectanico denominodo EDIFICIO 84 ESTORIAS, onfes denominada EDIFICIO LOFT 44, o desarmolianse
en &l predio englobodo con nomenciafung urbsana KR 15 44 B |1 JActual, Lotes . 2 12 13y lddela

Manzona £ de o Urbaniraeidn Lo Esperanzg, de o Locoidod de Bamios Unidas en o cludod de Bogofd
oc. :

medfieacion da la Licencia de Urbanrizackdn Vigente en la modalidod de Reurbanizacidn. cbjeto
og aprabacion madionie el presenie Acts Admirioiho, la Secrelario Citital de Planeacién la
cEigng o dicho plana el nimero CUS BUTES/ 4-02,

£ virhud de jo arderior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogala, DT, A, ADRIANA LOPEL MONCAYD,
‘RESUELVE

ARTICULO 1°  APROBAR LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO Y  OTORGAR
MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANTZACION (VIGENTE) EN LA MODALIDAD DE
REURBANIIACION :

Aprobar o madificaciin dal proyeste vrbankiica denominodo: 64 ESTORIAS, antes
denominodo Ls ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14, o) dedoifolorse, en &l predo
engiobado idanlificodo con Folin'de Maokiculo iInmablliono Mo, S0C-194204. ubicado
BN KR 15448 1 [Aehual) - Lotes 12 12 13y 14 de o Morzono B, de o Uibariracidn
Lo Bspenonza, cuyd dred obielo de rewbanizacion se encuentio conlenida en tiukos
de propledod; v otorgor medlicacidn de Licencio de Urbonizocian [Vigente| en'io
maodaiidod ca Reurbanizockin,

Faragrafo 1: Lo modificacion del Proyecio Urbanistico ¥ la madificacion de la Licencia
de Ubanlzocidn Vigente en fa modoidod de Rewbanizacion, consiste en ajustar el
areq de cesidn de fos sobte anchos de ondén pom espocie publce peotonal
propuestos, mantenienda los exigencias en dreg minima requenda, aumaniando &l
area Ofibded lote resufiante v proporiends Un ndice de constuccien adicional mayor,
in sooreposar el indice de coptiriucsidn maximo permilido,

ARTICULOZ®  ADOPCIGN DEL PLANG URBANISTICO

Adoptar como Plono gue. conbens o modficocldn  del Provecio Urbaoniitico
derarminodo 4 ESTORIAS, ortes denominodo LA ESPERAMIA LOES 1-2-13-13-14, al
distirguics con e Mo, CUS BUTES/4-02, & cual $ard rémifido o lo Secretario Disfrifal de
Floneocidn para qus, an ejeraicio de sus funciones efectia lo incorporogines:,

corespondiente o'lo codografio’'oficlal oe eso Secrelons: en o Floncha H B .‘_';ﬁ:*-_
escald P00 cal Insliuho Geografics Agusin Codass, el Cubl repassed an v | !
de b enfidod preciada, 3 b
Pogiga ? E
¥ g
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Curadora Urbana
Arg, Adrians Lopez Maoncayo

REFERENCIA: | 1001-5-24:1 550
ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2028

For'el cual se opvuebo o modiicacitn de o Licencia de Wrbonizackdn Vigente en la modolioo,

. Reurbonizociin pord & Proyecto Urbardtico denominodo &4 ESTORIAS onfes dannhﬂh:rd: f.:
ESPERANZA LOTES |-2-12-13-T4 v lo modificacidn de o Licencio de Consrucoidn Vigenfe ded Proyecto

Anquitectinica denominade EDIFICIO 64 ESTORIAS. antes denominads EQIFICIC LOFT 64, o desamalisrse

en &l precio englobada can nomenciolug woanag KR 1564 B 11 (Achual, Loles 1,2, 12, 13y 4 de o

E?wnwuhurhmwﬁnm Fsperanzg, de ko Locobdod de Barios Linkios en lo chidod de Bogota

Pardgrofo. B Plonc gque 3& oprusbo mediarle el pressnie Acts Administhoiivo
mampl_m_i:l ¥ susiiye,al Plono Mo, CUS BU155/4-01 aprobodo mediante 2| Acto
Administalive Ma. 11001.5-22-1857 dal 13 de junio de 2022

ARTICULO & INCORPORACIGN NOTA EN EL PLANO Mo, CUS BULSE/4-01,

dcbcitar a ko Sscretonio Otsirital de Foneacion incorporor en el orginal del Plano Ne.
TS BU155/4-01, gue confiene sl Proyecio Winanitics denominado LA ESPERANIA
LOTES 1-2-12-13-14, lo nofa gue esfoblezco gue el Flano No. CUS BU§5/4-02, que'se
opusba medante el prasente Actd Admiristrativo, reemplora Y sustifue fotalments
al Plana Urbanisfico Moo CUs 8Ui 57401,

ARTICULO 5°  TERMING DE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA URBANISTICA VIGENTE.

El 1érming de vigencia de la modificocion de Licencio de Wrbonzacién Vigente en la
micdolidod | de Reurbontockn paro. el Provecto  Urbanisfico denominod; 44
ESTORIAS. arfes dencminods LA ESPERANTA LOTES 1-2-12:13-14, y la modificocin de
Licencio/de Comstnoccldn Vigenie pora &l Froveclo Arquilectdnics dencminodo
EDIFICIO &4 ESTORIAS. anfes genominade EDIFCIO LOFT 44, continuord siendo &l
etloblecido en el Acte Admihistrativa No. 11001-5-22-1857 del 13 de junfo de. 2022,
ejecutoriado el 01 me julio de 2022, esto a5 de einta y el (35) meses promogables
por un ploro: odicleonal dé ' doce (12) meses conlodes o partic de la ejedulorio deal 01
de Uil g J022 con vigencio hotlo o1 01 de [ullo de 3025,

Pardgralo: 5o fiena el Acto Administrofivo No. | 1001-5-25-1510 del | 4 oe junio de 2025,
ejecutoriado el 20 de junio de 2025, medionte af cucd se conceds ko Fraroga de la
Licencia de Ulsanizocion Vigenle en lo modoidad de, Feurbonizocdn del Froyecio
Ubonlitico denominado &4 ESTORIAS, v Licencia de Construcoidn Vigenie paro &l
Proyecto Arguitectinico denominads EDIACIO &4 ESTORIAS. en donde se concadsa
vigencis de doce (13 meses odickmales, & decl cuania con vigencio bosla el §1

ARTICULD &° MODIFICACION DEL PROYECTO URBAMEETICO.

gRwhy L™ i

Aprobar o modficacion de Licencio: de Unanizooién vigente en lo modalig Lints.
Reurbanlzocion -parc el Froyecto  Urbonihico denceminodo &4 ESTO 5 ""‘:Qr i
denominade LA BPERANZA LOTES 1:2-12-15-14, ubicodo en of prodio angio o co 1

Pﬁl&‘élﬂ

Cafle B5 Mo 11 A -84 & PEX (801316 4 800 » Bogots DO, Colombia '}#
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k 0 ] o




Curadora Urbans
Arg. Adriene Lapez Moncayo
REFEREMCIA: 11001-5-24-F950

ACTO ADMIMISTRATIVG N* 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULHD 2025

Por ef cuoi se opruebo lo modificacian de lo Ucencio de Urbankmacidn Vigente en ko modalidod de
Eeurbaneocion porg. el Frovecio Uibanistico dengminods - &4 ESTORIAS  onfes denaminado LA
ESFERANIA LOTES 1-2-12-13-14 v lo modificocidn de'io Loencio de Construccisn Yigenie de! Frovecio
Arguifectdnico denominado EDIFICIO 44 ESTORIAS, orites denaminado EDIFICIO LOFT 64, o oesamalicre
en af pradio epglobodo con nomenciotra urbaas KR 1544 8 1) tAciuall, Lotes 1,2, 12, 13y 4 de o

Manzana E de io Urbanizocién Lo Esperama, de fo Localidad de Bamas bnidos en ja cludad de Bagohd
(8 o

nomansciatirg uicana KR 15 &4 8 11 [Aciool] —Lotes1, 21213 v 14 de jo Moraono ©
de lo Urbanizocian La Esperanza, de o Locoidod de Bamics Unidos en la gipdad de
Bogofd D.C., porg cuislor of dmea de cesion de los-sobre anchol de’ anden porg
sspacipoblico peaional propussios, monteniando los exigancias en drea mirimaos
reguerdas, pora asl poder oumentor et ﬁmn Gl del lote resuftonte v.proponer un
indice de consfruccién adiclenal mavar.

1. ‘.HE.I.S GUE 5E APRUERAN,

La madificacion del Froyecta Urbaniico se oprieba con los siguienies dreas e indices
da constrccion v ooopachan:

» CUADRC DE AREAS:

CUADRC DE AREAS
DESCRIPCION mz %
1. AREA LOTE ORIGIMAL i.282 89 100%
7 mm.l..ld{:t-lﬂ DE AMDEM PARA EPACIO PUDLICO PEATOMAL B <71
i ﬂ:;_rﬂfﬂn DE AMDEM PARSL ESPACIO PUBLICC FEATOMAL 257,50 207
11 Sobie anche de ancén pom Espocio’ PUDos. pedional 4459 T
Comem 15
A2 Sobwe anehd de andén pero Eypacks PObics Pedtonal 12287 o,
Coimeie 154
3.1mm:Hm'dGnmEn:-u:bhml:anm 004 T
Colis d5 A
4. AREA (T LOTE RESULTANTE 1.025.39 [
= CUADRO DE EDIFICARILIDAD:
CUADRO DF EDIFCABILIDAD
DESCRIPCION FERMITIDG M2 PROPUELTD [rE]
IMDICE DE DCUPACION RESULTAMTE | RESULTANIE 0,54 72290
INDICE Eilc&ml:mcﬁulm = ) 320723 15 p——
Adcdrares e g i
1m:m:z DE CONSTRUCCION S i 5T AT
o, ¥ = Decredo 823 de 201%) . 2 (L fimaf) :
1unn:e DE COMNATRUCCION ADICIOHAL A0 0B 87

Calle 85 Mo 11 4 - 84 lF'HJtI-H]'l]E?Edmlmﬂﬂ.m
infoBouradurinShogota.com.co w www.oureduriaSbopata som oo



Curadora Urbana
Arg Adrigns Lapes honoayo

REFEREMCLA: 11001 -5-34-1950
ACTO ADMINISTRATIVNG H* 11001-5-28-1773 FECHA: 15 JULID 2025

For el cuct'se aprugbo lo modificocidn de fe Licencio de Urbarszocion Vigente en lo modaidod de
Rewbanizacion paro. e Froyecto Urbonfitico denominodo 84 ESTORIAS, anfed denominads LA
ESPERAMIA LOTES 1-2-12-13-14 v la modificaciin de io Licencia de Construccidn Vigente del Proyecto
Anquitectanice dencminoda EDIFICIO 64 ESTORIAS. onfes denominado EDVAICIO LOFT &4, 0 desarrofiarse
en el predio endiobodt con nomenciafuna wrbona &R 1564 B 1) (Actual), Lotes 1,2, 12, 13y 14 de 1o

gmm:: Egeio trbonlzocian Lo Bsperanio. de a Localidaod de Bamios Unidas en ko ciudad oe Bogoitd
i,

2, FROFESIOMALES RESPONSABLES.
IILAR'Y LREAMNITADOR RESPONIABLE:

Establecer como fifLtar de o licencia de Unarizocidn 'u'mlrnru an ja medolidod de
Reurbanizocion ¥ Licencia de Consticcdn Vigente a o sociedod &4 ESTORIAS
CONSTRUCCIONES 5.A.5 identificoda con BT Moo 01,838,341 -5, rEprasanioso
legaliments por el sefior ALEJANDRO FOVEDA LARA dentficods con Cédida de
Cludadoma Moo |072T 17407 de En-gmtf: en calidod de Fdsicomitenfe el
Fideicomiss &4 Estorios, cuyo fiduciana es Dovivienda 5.4 con NLT, 800,182 .281-5 dal
Pafriimonic Auténoms del predic englobode Identificogs con nomenclalurg wbana
KR 15 4817 jociuol], . CHIP AAADDBEETON v con Folbo: de Molriculo inmobliania Mo,
SOC-1Feid, Lates 1,08 1212 % Tdoe 1o Monpano E de-la Uibonizacicn Lo Expearonza,
o cual coenta con Hunu delolen 155."4-1 A,

Sagun informocian cordenido 'en o Formulorio de Sofcibod de Licencla v documentas
odjuntos ol expedientd con - Reoforoncio ‘Mo, | 1001-5-24-1950, of  profesionoies
responsobles' oe fos obics :.-:rn' . X

. Umva!W#mnm#M?ﬂ
constucciin: Ingeniers Clvl CAMILG FERNANDO PERET DAPENA - Cédula de
Chudadania Mo. 98,567,535 y Makicuia Profesional No, 05202-093497.

. .lu.l'qt.lllu:fh Proyechsia: NOEL LAVERDE J&COUER = Cédula de: Cludadania: ko,
FR.R4TERA Y Molrcuia Profesionsl N, A 1530201 3-79747824, ;

= Ingenlere Chil Diefodor Edruciural JORGE VILLEGAS RAMELL - Cédulo de
Ciudadaonio Mo, 70580872 vy Motdcwia Profesicnal Mo, 05202-2880 1

_» Disefiodor de Hemantor o Esruciuroles. geniers Civil JORGE VILLEGAS RAMELL
= Céduia de Cludodanio Mo. ?ﬂ.ﬁﬂ.ﬂ?ﬁ?h‘rﬂm Prafosional Mo, 520228801,

s Ingenlero Chvil Geotecnisha: ALFOMNIO URIBE SARDINA - Céchuio de Cludadania No,
79154 597 v Matriculo Profesionol No: 280220488 CHD,  ~

¢ Revhor Independlente de los Defics Esiuchunales Ingenlers Civil PABLD: AMORES
MARTINEL AGUDELD ~ Cadulo de Cadgodania Mo, F1LFFT 300y Malriculo Profasional
Ho. Q502087345

3, OTROS.

".‘q U "_
Lo sjpoucicn de (G obros de uubnrunmm comspandianias o los sobre on “'F' -l'..‘;; %
‘ondénde id Cavera |5, Coreta 154 y Colle 454 en el predic Elnﬂuhnl:lndar -#._ "‘gj, X

Cale 85 No. 11 A - 54 = PEX: (60115165 4 500 » Bogoes DL, Colomivia 1. ;
mfnfcuredunabtogota comico = ww cureduraShogoia comco o _.JF
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Curadora Urbhana
Arg, Adrians Lopes !"-.-"I-nr'l::E;,f::r
REFERENCIA: 11001:5:24:1 550

ACTG ADMINISTRATIVO N° 11001-5.26.1773 FECHA: 15 JULIO 2025

For o cual se apnuebo o modificacian de io Licencia de Urbanizocidn Vigenhe an ko modoldod de
Reurbanzocion paro e Proyecio Ubanisfico denominodc 64 ESTORIAS, anfes denominodc LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12+13-14 y fo modificacidn de fa Licencin de Construccisn Vigente del Frayiscto
Arquitecidnico denominacio EDIRICIO &4 ESTORIAS, onnes denominocs EONEICIC LOFT 4. o desarolare
en el predia englobada con nomenciofura urbono KR 15 64 811 (Actuall, Lotes 1, 2. 12 13 v 14 de o
gném E de o Urbonizocion Lo Esperanza, de ka Locafdod de Borros Unkdas en ko cludod de Bogoda

Wpanistico denominado 44 ESTORIAS, anfes ganominodo LA ESPERANIA LOTES 1-2-
12-13-14. deberan hacerse dentro del piozo estipulode en ariculo 5 dal presente
Adla Adminkbralivo y 5060 podnan ejscutorss previo l:m'uplmlmn da o siguiantes
Li-1s el

» Solicitud de oprobocién del dilefo del sobreancho de ondén de lo Camera 15,
Carrera 154y Colle 634, a cansirulr decanformidad con s condiciones tecnicos
de lo Subdreccidn Téomioa del indiivio de Desomaks Urbang (1D,

s Anfes de bg iniciocion 'de los obros citodos, el urbonizodor m;ﬁ solicitar o al
Insfibuia da Desarolio Urbono - DU, &l nombromients de los interventones a que
Mubiete lugor, con el fin de gomonizor su concondoncio con & Proyecto oprobado:
el infervantor desgnode por gf DU debe verficor que onfes de kainiciocion delas.
abrod el urbonizodar oy replantes por coonganadas,

ARTICULO 75 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DEL PREDIO, OBLIGACIONES ¥ COMPROMISOS

Lo nomes oonihcos  [generoles ¥ eipecificos] (del Provects  [bansbico
chanominodo &4 ESTORIAS, antes denominado LA ESPERANTA LOTES 1-2-12-13-14, 10n
las contenidas an al Acto Administrativo ho. 11001 -5-22- 1857 dal 13 da junio de 3022,
con fesho oe secuiofode| D1 de juks de 2023, expacds por ol Denpacha o micofgo,
has ok 1 mantenen 8n o que no sea confroro o 1o esioblecios el presanie Aclo
Adrmiriiralive,

ARTICULO B" NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO

Las nomnas generales pora &l Expacio Plblice propuesio del Prayecis Ubanktico
deriomincds &4 EBSTORIAS, artes denomingds LA ESFERANIA LOTES 1-2-13-13-14, 400
los contersdos en el Ao Administraiivo No. 1 1001-5-22- 1857 dal 13 de junio ds 2022,
confechode elecutonia del 0] dejulio de 2023 expedido par el Bespacho omlcorgo,
has cooles s montisnen en (o Que no 580 confnaio 'a lo eslablecido el presanie Acto

A dminstnolivo.
ARTICULO §°  ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIGN 3
Lo enlregn materal de ios zonos objets de cesidn se realzom mediants ocig suicria s«
por el urbanizador ol Depodomenta Adminisfrolivg de (o Dd:rl::n:l:gﬂr:l ded A L™
Pusiico -DMDER, Las condicionas de enirega porg el Bpocio Pubdco o deﬂ_-.*-_‘*"'h

Calle 85 Mo 11 A - 94 w PEX [BO1] 316 4 500 m Bogota 0.0, Colombin
infocuradunabbogota.comco » www.coreduriaShogots com oo
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Curadora Urbans
Arg. Adriana Lopez Monoayo

REFERENCIA: | 1001-5-24-1%50
ACTO ADMIMNISTRATIVO N° 11001 -5-25-1773 FECHA: 15 JULID 2025

Por &l cugl se opmrebo lo modificacion de lo'Leencia de Lrbonbotidn Vigente enlo mogolidod de
Reurbonizocion 'poro . & Frovecio Urbanstico denomingdo & ESTORIAL,  onfes dencminodn’ LA
ESPERANZA LOTES 1-7-17-13-14 v la modificacidn de o Licencia de Congruceidn Vigents del Fréyecto
Arguitecténica denominado EDIFCIO 64 ESTORIAS, anites denominada EQIFICIC LOFT &4, o desanailorse
en ef predic engiobodo can nomenclafurg whang KR 15 64 811 [ [Aciual), Lojes 1.2, 12, T3y 14 de lo
Mun‘!nrmfdernwmnﬁrﬂcﬂnM&mmm.dehmamﬂmmﬂnﬂmenmmdnﬁdeﬂﬂgnfﬂ

=Dl

*

Provecio Urboniitico denominado 44 ESTORIAS. orites denominado LA ESPERANIA
LOTES 1-2-12-13-H4. son los conteridos en el Acto Administrative No. §1001-5-22-1857
del 13 de junlo. da 202% confecha de ejecutoro del 01 de julic de 2022, expadida por
8l Despache o mi cargo. proffogade medianie Acte Administrativa Mo, 11001-5-25-
1510 ded 14 de unio da 2025, con fecho de ejecutorio de 20 de junio de 2025 - vigente
hosta ef 01 de Julio de 2024, ks cuches se mantignan en ka que no s20 confrarc o lo
astoblecito & prenenie Acio & dmirisiralivg,

ARTICULD 10°  APROBAR LA MODIFICACIOM DEL PROYECTO ARGUITECTONICO Y OTORGAR
MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)

Aprobar . madificacidn sustoncial - dal Proyecto - Arguifectdnico denominado
EDIFICID &4 E3TORIAS, anfes denominads EDIRCID LOFT &4, o oesomalione &n el
pradic englebods [denfificods con Folio che Mt:lh'!m.dr:r Inmobiliona Mo, SOC-198204,
whicodo enio KF |5 S48 11 [Achdl) - Lotes 1,2, 12, 13y 14 0nla Morgona E, de'la
Urbanizocian Lo Esperonzo; ¥ olargor modificacidn de Licercia de Corstruccian
Wigenka,

ARTICULD 11" MODIFIC ACION DEL PROYECTO .IHEI.HI'EETﬂHIEn

Aprobar o modificaciin - sustonciol del Proyecto .Mmﬂ-ﬂclr&rﬂuu denaminads
ECHFICIO &4 ESTORIAS, unlas EDIFICID LOFT &4, o desamobores &n &l predio anghabaao
derominode 84 ESTORAS, onfes denominode LA ESPERANIA LOTES 1-2412-13-14, o | I
eyl e desorslo en fres edificaciones: - . : \l

puahia |4 piiod de altura, pora cienfo ochenba y Sl | 184) urddndasda\ﬂmadu
rALlifeemdiar VIs . Flonten dos -[2] uridades de vivienda gomo porte. de o
ohigacidn de proponer unidodes de viviendo odoptodos pora Persongs con | |
Moviinod Redocida, i

s Uno ] ediicocidn en catarce [14] piscs de oifua v dod [2) | &Elﬁt:l:ll'juf'ﬂﬁﬂn \ |

& Sg opruebon los’sliguientes cupos de  estocionomientos: 24 cupecs cde
asrfaglnmamiantos: vehiculanes’ de vilfanies, 10 cupos: da ‘astacionanieniod

vehiculores. de residentas; un 1] copo de estoconamianic, wafviculon e I
Personas con Movifdod Reducida v 16 cupos de estocioncmisnic i U
biclckaias. =
1] "lf‘
TE3 h
= =
Paging 14 oa £
A
Cale 95 Mo 11 A - B4 » PEX [601] 2164 800 » Bogos OO, Celombia .I'.:.?b"hlut!ﬁi".‘
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REFERENCIA: | 1001-5-24-1950

" ACTO ADMINISTRATIVO WY 11001-5-25-1773
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Curadora Urbana
Arg, Adrisns Lapez Moncayo

FECHA: 15 JULIO 2025

rar el cualse opruebo ko modificacion de o Uoencio de Urboplrocidn Vigente en loomogaiicod ge
Rewrbantzocikin poa el Provecio. rbonk#ico  dencminodo &4 ESTORIAS. onfes denominodo. LA
ESPERANTA LOTES 1-2-1813=14 ¥ ko modiicocidn de o Licencio de Consiniecian
Arguitechanics denominado EDIFICIO &4 ESTORIAS, anfes denominada EQIFICTO LOFT 84, o desomaiorse
qnarpremnengb.nadncmnamencm'n whana KR 15 848 1| fAotuc), Lotes r-;!, T3y 14 delo
MﬂnmnﬂEn‘EFr:luhunhncﬁnmmmdahlmdduddemunﬁmmfnmﬁnﬂdﬂﬂnumﬁ

Vigenhe del Froyecio

CUADRG DE AREAS:
CUADROD DE AREAS RESUMEN
____ DESCREIPCION .i.nuu;a_vg;
- ARES LOTE ORIGIMAL i ]
CARGA URBAN[STICA CESION ESFACID PUBLICD 2075 257,50
' KREA UTILLOTE RESULTANTE 102598
SOTANG {TANGUE DE AGUA) 9475
PRIMER PISO 772.30
PISOE 2 AL T4 BLOTEAY
CUBIERTA 7,50
AREA TOTAL CONSTRUIDD AE73.
LIBRE PRIMER PISO 05,17
CUADRO DE AREA CONSIRIADA PARA CALCULO DE MDICES:
AREA TOTAL CONSTRUIDA PARA CALCULD DE [MDICES i
AEEAS ARES
ARea TOTAL DESCONTADAS CONTABILIZADAS
CONSTRUIDA. | FARA ELCALCULD | PARA B CALCULO
(M) DEL INDICE DE DEL INDICE DE
3 _ CONSTRU COM
SOTAND [TANGUE DE AGUA) 9475 475 0.00
PRIMER PO 720 721,89 0,51
PEOT 2 AL 14 AOTEAT 110496 851858
CUBIERTA 3750 7,50 0,60
[TAREA TOTAL CONSTRUIDD BATA [.958,87 6.714,47
CUADRD DE UMIDADES ESTRUCTURALES)
UNIDAD ESTRUCTURAL Mz
UE | = TOREE DE VIVIENDA B,355,A5 042 "
UE 2 - VOLUSEN DE EMPATE ORIENTAL 212,33 M2
UE 3 - VOLUMEN D EMPATE OCCIDENTAL 2i251 M2
U3 4 - BOMDAS Y TANGUES 04,75 MI
TOTAL 887334

O

Calla85No. 11 A-Sd n PEX: [B01] 318 4 500 » Bogota OC, Colombia
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Curadora Uirbana

Arg, Adriana Lopez Monosyo ; -

REFEREMCIA: | 1001-5-24-| 950

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001 -5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por ef cual se gprieba lo modificacidn de lo Ucencio de Urbanizacidn Vigente en o modaidod de
Rewtonzocion para of Proyecte Urbarisico denominado 64 ESTORIAS, anfes: denominoda LA
ESPERANIA LOTES [-2-12-13-14 y lo modificacién de lo Licencia de Consfriccion vigenle del Prayecia
ﬁ.rm.tl'l'ecl'ﬁ"llﬂn denominado EIFICIO 44 ESTORIAS. ontes denominads EDIFICIC Lﬂﬂﬂﬂdﬂim
en &l predio englobada can nomenclatura wbana KR 15 64 8 11 JAcival, Lotes 1,2, 12, I3y 14 clefo
Munn:rlqEdebl.rrf:lunm:rnbnmﬁpanfmﬁeblu:mmdd&mmmmhcmdeﬂﬂﬂmﬁ

oc

CARACIERISTICAS DE] PROVECTO ARQUITECTONICO!

USOE: WIVIEMDA MULTIFAMILAR V5

Urickomagy; 186 uriaades de Vivienda VS propuestes

IMDICES:
- Inhdice de Qcupacidn Resuttante

CUADRO DE [NDICES

INDICE DE CONITRUCCION NASE

e i 2.50 3207.23 2% | 3273
b%lﬂl DE Gmm #ﬂm

DESCRIPCIAN PERMITIDD M FROPUESTD M2

70555 5,39 551447

o, 7— Decreto 823 de 201¥) e LG fiowal] -
*mﬂemcﬁu CIGNAL 300 3A4847 289 370725 |

=

19

ALTURAS: § Proyecio Arguitectonico se aprueba con lof sguenies olturos:

- UE1-TORRE DEVIVIENDA: 14 plsos |34,50 mis|
= UEZ=VOLUMEN DE EMPATE CRIENTAL: 4_piﬂ:r.|.i1 1,50 mis} ;
- UE3=VOLUMEN DE EMPATE OCCIDENTAL: 4 plscs [11.50 mis)

ESTACIONAMENTOS: Bl Provecto Arquifectdnico se apruaba con veinficuotno [24]
cupos de estocionamiento vehiculor pora residentes, diex (10| cupos .de
athacionamlenies vehicuor -pora” vistantes v o [1] ) cupo odicionol de
estoclonamiento’ de vistanies que cumple con las dimeniiones mnimas parg
Pamonas con Movildod: Redicldo, 58 opruebaon {.‘ﬁﬂ:ﬂiﬂl! [V8] supos de
mstaciopambeniog pora bicicletas.

CUADRD DE ESTACIONAMIENTOS - VIVIENDA (SECTOR DE DEMANDA B)

DESCRIPCION EXIGIO0S FROPUESTOS
RESIDENTES - USO WIVIENDA x|
| WISITANTES - U0 WINTENDA iLH
' | WISTTANTES - FERSOMAS MOVEIDAD REDUCIDA |
|_BICICLETERDS 14

Cale 85 Mo 11 A - 54 » PEX [01] 316 4 500 » Bogota DL, Coombin
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REFERENCIA: 1 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773

Curadora Urbans
Arg. Adriana Lapaz Mancayo

FECHA: 15 JULIO 2025

For af cual se oprueba o modificacin de ko Licencio de Urbanizoclin Vigente en i modolidod de
Feurbanizocan para el Provecis Urbansico densminads 84 ESTORIAS, anfes denaminods LA
ESPERAMIA LOTES 1-2-12-13-14 y lo modificacidn de ja Lcencia de Construccitn Vigente del Broyecta
Arguitectfonico denominado EDIRCIC &4 ESTORIAS. onfes denominado EDWFICIO LOFT &4, a desamoliorse
en &f predio englobddo con nomencialung urbano KR 15 &4 6 11 fActuall, Lores 1, 2, 12, 13y T4 de o

Marora Eoe b Urbanizociin Lo Fsperorza, de (o Localaad oe Barios

Lo

+  EQUIPAMIENTO COMUNAL: -

Unidos en ka ciudod de Bagathd -

CUADRD D EQUIFAMIENTO COMUNAL - VI IEMDA,
. & AN LS R0 VIR HA S MWV ARISIORNALES =
AREA COMUMAL EXIGIDA LI04.0 M2 {100%) :
A BUGIDG b
ThE MR Awea PROFUESTO . AREa
TONAS VERDES LIBRES k] 48240 CAD® AR AT
SERVICIOE COMUNALES i 15% 18070 XN &0t 30
RESTANTE (1OMAS VERDES LIBRES :
CUBIERTA Y ESTACIONAMIENTOS) s S4ZT0 17.265% 207,
TOTAL 100, 1.204.0 10750 % 129580

«  ANTEIARDIN: EI proyacho orquitactanics se oprieba sin anfajodin, sagdn:

- CALLEAS &2 por ingiur o fotalldod del cedfode de manzang
CARRERA 15y |5 A segin desarslle’ del cosiado de manzang

= AISLAMIENTOS ¥ EMF.!L'I_'_E& CONTRA FREDIOS YECINGS: Mo e exigen aldamisnics
laberdles ni posterores enire pradiss sngiobodos, bos edificacions:s propuesios s
ciaben obkor .conffa los predios colindontes, cumpliendo: con- fos Sguientes

candiciaras

Adfslorriento Lateral 25,00 / 4,20 = & pisos = 4 madros

- £l nimero de plics que s& ho de ferer en cuenta porg esfablecer el
aislamisnto exigida es igual o 34.50 metros de altura de o edificocidn menos
TS50 meteas Se alturg o 1o piataferrng = 25,00 mits dvidido por 4 20 metras=

595 gue-se aprodmn o & plos.

- Elaislamieanto lateral ekgide para ef ndmers de plsas [6) qus se daben tener
an cwenio porg el caloulo-de aislamiento. seguf o expuesto: onfeficmenie
g de 400 metas. B provecto plontea aslomiento Iateral de 10,47 mefras

Cumpla.

Conlra predos no ediicodos of gque contengon | edificacionss -no
pemanentes, se debe pever gl oEgmients o pant de und oliung de 11,5

metngs, Por o anbenon, 1e plontec unosedficacian contro dichg fin
alfura de 11,50 metios desde al nival de tereno, por ka menos &
plania desde sl lIndare resitonts conkia gl sipacio pubico hocia g

Casle 55 Mo, 11 A - 348 PEEEDT] 216 4 800 w Begotd DE. Colombin
mfnEcuradurisShogota.comico Bowaww cuneturaBhogoE.comon
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nﬁgﬁn‘ﬁ i‘i",,a.-.
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Curadora Lirbana
Arg, Adriana Lopez Monaayo

REFEREMCLA: | 1OO]-5-24-1950
ACTO ADMIMISTRATIVO N® 11001-5-25-1773 _ FECHA: 15 JULo 2025

F'ﬂfEJ-EM'SE'ﬂFH'UEDﬂl'EI modificacidn de fa Licencia de Urbonizacidn Wigente en io modolidad de
Reurbonirocion paro el Proyecto Urbanbtico denominodo &4 ESTORIAS, onies denominodo LA,
ESPERAMZA LOTES 1-2-12-13-14 y Ja modificacion de o Licencia de Construccidn Vigente del Proyecto
Arquitecitnico dencminodo EDIFICIO &4 ESTORIAS, anfes deraminade EDIFICIO LOFT 64, a desamolicrse
an ef predip englobada con nomenciaturo whana KR 1564 8 11 (Aciual, Lotes 1,2, 12, 13y 14 delo
Manzana € de ko Urbanizooion Lo Experanzg, de ruLu:ui‘du:ldE Bamos Unidosen [a :Jun’nn‘:raﬂugnfﬁ
#la

de ia ediicocién y minmo 3 metos de franta sobee o fochada fente ol
espacs plblico. [Ariculo 13 - Decreto 833 de 2017).

Foro defemminar ef ndmend de pisos de i edificacion que 1@ ha de tener en
cuenta pora esfoblecer ¢l dslomisnfo exigido, se contablizo en i oftua por
cado cugtro meltos con veinte centimetros (4,20 metros) un piso. Siresutfa
an o ot de'lo edificacksn I'rur:niﬁnl-gud O mayor o U matno: con
cincuenta cenfimetras (1,50 metros), dicha froccldn contabilizo como plse
(Pordgrafa 1, Articuo 13 - Decra'o 823 de 2019).

Algarmianto postenar rimens de plios- 13 omas = 11,50 m,

S8 pravé aldomiento posterion en fa plaloforma conira predios vackho, de
confarmided con la aliwa de la plalaforma (4 plses), @ porti e une oflura
de | 150 mis ko tore se aida loterdments en 10,49 il

- Hallomienio posteion comespondiente ol predlo rﬂ_m.rhun'r& del englobe, e
manlione comtra los precos colndontes;

«  AISLAMIENTOS CONTRA FREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PUBLICO: Los

oiilamianfos Coniia predios 38parncsl por elpacio pubhod se deben-plonteor
(=12

Ununice asfamignie porfachodon 3430 4 =9, 12 m.

- Sedebe plonfearun oreco gislomiento minemo equivalente o | /4 de la alfuro
iofel propussio en lo fachoda confoda dasds el nivel del tereno. Tados |os
puntas de la’ fochada, incluldes los voladizos, deben cumplr con el
anlarmignio. |Aﬂ£-:uln 15 - Decrato 523 de 2019).

ERECIICNES:

« [l drea y finderos del predio segin Tiules de Propledaod, Mm'ru Cotatral y
Flano Urbanistico Mo. CUS BU155/4-02, adoplada medionte &l presente Acto
Adminisrodivo

s Lo'presente modificocién de Hoencio de Corstruccion Yigente se expide bofo
&l principio oonstitucional de io buana fe, tenendo en cuanlo que eisolicitgmia.c.,.,
declom que la destinacién del proyecto as pora Vivienda de inferés A L.n:.'-.

= H proyecio prevé soddcidn alfemativo de viviendo para Pefsoros con ad o

Reducida, Lo c A
i P

Foding 18 5

. ]

Calie 55 No. 114 ~ 94 = PEX: [B01) 316 4 900 » Bogots DC, Colombia R -sﬁ
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.h' ! - a




Curadora Uirbans
Arg. Adriana Lapez Moncayo
REFERENCIA: | 1001-5-24-1950

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULID 20325

Par el cual se apvuebao ko modiicocidn de i Licencky de Libonzoeidn Viganhe en o modaicad de
Rewbanizocion para el Proyecio Urbonishico denomingdo &4 ESTORIAS, anfes denominods (A
ESPERANIA LOTES 1-2-123-13-14 y lo modificocidn de fo Lcencia de Consfruccidn Vigente def Provects .
Arquitectanics denominado EDIFICIO &4 ESTORIAS, anites denominadeo FRIFGCIO LOFT 44, o desorolass
en el predia englabada con nomenciatura wibana KR 1544 B 1 fAchse), Lotes 1,2, 12 [3y 14 de o
Marzona £ de ko Urbanizocion La Esperanza, de ks Loctiskad de Barios Unides #n o cludod de Bogold
BT :

= Lo presents modificacién de Usensio de Construccin Vigente se resueive can
fundarmento enlas nomas urbonbhicos gue sivieson de bose por o expedicisn
de fa llcentia'y coresponde o 1o oprobads &n el prasente octo odminkrafivo:
o5 demds condiciones urboniticos aptobadas sa mantienen de acuerdo con
los cemds Actos Administrofivos cliadas. ;

*  Reposan en el expedients oficios de resporsetilided def Corstructor, danda
cumplimignto o la Resohician No. 6708 de 2013 1obre distancias minimas-de
reguridad estabiecidas Bn el BETIE v o lo Resolucicn No. 4562 de 2013 ¢ s
modficociones, sobn ks nonrmes FTEL

* H proyecio cumple con coecedbliiod pora Parsonas con Movilidod Reducida.
Es abligacidn del fiulor de lo leencia y del construcior responsabie fociftar sl
geceso y ol desplozomisnto de personos can mavildad reducida en el provects,
cumpliendt con las normas estoblecidaos enfos Decreles 1538 de 2005y 1077 de
015 ¥ o naemos que Ios modifiquen, complement en o sushihiyan,

ARTICULD 12°  MODIFICACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

Bs procedente e andiss v disefio estruciunal de |os edificocionss guescaniomman el
Proyechy Argullecionics denominodo EDIFICHD &4 ESTORIAS, artes EDIFICIC LOFT &4,
Son fres edificacionss paro viiendo uno iome de |4 plsos en un slstama estrscioral de
miuras de-concreto reforzada DMO ¥ dos edificaciones de cuairo plics en pomicos o
concreto reforzodo BMO, cumpliendo 16 dispuesto en o Morma Colomblang de
Disefio v Constuccian Seme Reskiente NSR-10, También se plantesa un fongue
subdlananeo. - 3

o Afeo totalintanrenida: B873,34 M2
s MNo,ode Unidodes Estruciurales: 4

ERECISINES:

= Enzonas de remocion en masa baje la Resokickdn 227 de 2004 v 110 de 2084 no
astaplece condiclongmienic olgune ni reshiceion ol uso det suelo.

«  Reqgulere supervision fdcrico seguon NSR-10, Tiuo |, Decreto 1303 de 2017 v Ley
1798 dal 13 de julio da 2074, i

*  Hace parte de lo presente modificaciin de licenclo'de corsinctidn'vigenie 1o
ceffiossidn susorito por o Comsfrucior responsable de cumgdirmients de |gs ey,
Tlrules 1wk ol MER-1 0 8 serlficacian siscita porel disefodor de aleman (5P g
asinsciuvrales v e consdructon sponioble. donde cumpiimienio g o e

; : i - -

D7 de 017 ge o Comisldn Asesord pemmonents: paro el régl e ‘T_:::
; & :

% E.

If,-u

Paging Beda 22
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Curadora Urbans
Arg. Adrians Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-24-1750
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

Por-gl cugl se oprieba’ o' modificackin d¢ la Lcencio oe Urbanbacion Vigerhe en o modaidod Jde
Rewbarizacion pare ef Proyects WUbanihice densminado &4 ESTORIAS, onfes dencminodo LA
ESPERANIA LOTES [-2-12-13-14 y lr modiicacion de o Lcencia de Construccisn Vigente def Proyecto
Arguitectdnico denominoda EDFICIO &4 ESTORIAS ontes denominadn EDIFCIC LOFT 84, 6 desaroliorse
en el predio englobado con nomencialirg whona KR 15 64 B 17 fActuall, Lotes ], 2, [2, 13y 14 de ]
Moniano E de ko Urbanizacién Lo Fsperanza. de lo Locoidod de Bamcs Linidos mbmﬂcﬂd&ﬂpguf&
D..i_'

consfruncionss. Ssme Resstentes, an cuorto: ol | disefo de: elemantos oo
educhoegles: ' ;

= Presentan revision tacnico independienie de |of dsanos o o8 dermenlcs
astuciunales realizada por el nganien Pable Andrds Maortinez con M.P. Mo 05202-
BT 45 ANT, cumpiendo con to esfanlecido en al opéndice A-6 del Decrato 745
def 05 de junio de 2017 gue modifco porcaalments o MNERE-10, reglameniado por
Iz ey 1794 dal 13- dejulicde 2014 v Decrets 1203 cal 12 de jullo de 3017,

-

ARTICULC 13° OBLIGACIONES A CARGO DEL TWULAR DE LA u:mﬁ;n.f DEL L!IA.H[IADDI
RESPOMSABLE ¥ COMSTRUCTOR RESPOMSABLE DE LAS OBRAS DE URBAMIZACION ¥
COMITRUCCIGN

Los oibligocionss.o corga del urbonzader respansable y Hiior del Provecio Urbanisfico”
denorminodo 54 ESTORIAS. ortes denarminodo LA ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14, v dal
carsicion responsctie: de ios chros ge' Urbonizacidn de o Licenclo de Urbanizacian
Wigenta en o modalidod de Reurboniracidn, asf como 05 obigaciones de fos
profesionales resporsoble de la obres de consnucgion del Frovecto Arguiteciénico
dencminngs EDIFICID. §4- E3TORIAS, anfes EDIFICISY LOF &4, de o’ Ucencio’ de

Conifruccdn Vigents, son ios conferidos en'el Acto S dmiristrathg Mo 11001-5-22-1857
del 13 de unio oe 202 ekpedida por Degpocha omi cargo; las Cuales e manfenen
0 |0 gL ng sea confrorio o ko establecido el creserte-Acto Adminisinative.

ARTICULD 14° Lo siguleniss documeniol hacen parfeidel r:n'l?:.emre ActooAdrminkstroto:

1. Lo sokcitud del interesode de oprobocién de Jo modificacian de Licencio de
Uroanizdcidn Vigente en lo madalidod de Reurbarizacidn y modificacién de
Leancio de Construccian Yigents, mdcade baje 1o Referencia Mo, 11001-524-
1950 radicada e 1% de deipmbre de 2024, quadmdn:- enlegol ¥ delpida formo
el 08 de erwro-de 0325,

Lo corstancio de-los fetogrados da lavalla de infermacin g ferceros puesia en
&l predo objeto de o preiente walcihud.

El Flang gue contlene 1o modificocién dei Proyecto  Urbanistico de
REeurbanzacidn derominodo &4 ESTORIAS, ‘onfes ganominads LA ESPERANIA |
LOTES 1-2-12-15:14, oprobodo v odoptads bajo al nemaro CUS BU1SS/4-02 v &l
comespandenis archivo digial, radicado con Mo. §100]-5-24-1950.

4. los planos orguitectdnices {18}, planos estucturoles (27), memorios de cis amag

estueciiral 12), estudld de susids (1), informe Inganiero Revisar Independ o f-.:-
Cerfificocion Ingarien Reveor independianta [ 1}, planos de nofas de E'ﬁﬁiti.
)
Pcagﬁﬂ:u:.
ke 85 Me 11 A= 84 & PEM:[B0%] 315 4 300 = Bopaté BE; Colombia -%
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Curadora Urbans
Arg, Adriana Lope: Moncayo
REFERENCIA: 1 1001-5-24-1950

ACTO ADMIMISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULID 2025

Par ¢l cuol se aprueba b mydificocidn de o Licencio de Urbankzacian Vigente en ko modafickd de
reurbonizaoion porg el Frovecto. Wbonstico. denominads &4 ESTORIAS, anfes denaminado LA
ESPERANIA LOTES 1.2.12-13-14 y lo modificaiin de la Licencio de Construccidn Vigente del Provecta
Arquitectdnico denominado EDIFCIO &4 ESTORIAS. ontes denominadc EDIFICKD LOFT &4, o desaralldrss
& &l precio englobada can nomencioiung LThono K8 1544 B 1] (Actuall, Lofes 1,2, 12, 13y 14 deia
Manzoma E.de jo Urbanizecion Lo Experanza, oe o tocalidad de Barmos Unidas en i cludod de Bogofd
o.c, :

=,

(17 v clemias documenfos que se dpnsbon, reposardn en el archivo de o
Curadora Urbana 5 y ofra jusge serd ramitide.al Archivo General de o Secretada
[istrital de Plansssicn para los fines gerinenis,

5. los demds documentos gue hocen porle dé lo modificocidn csl Proyecio
Uribanisteo denomingda 44 ESTORIAS, orfes denarmingde La ESPERAMIA OTES 1-
22121 314y modificockan de Ucendla de Urbanzacion Vigenie sn la modalidod
de Reurbanizocion gue sa opruebo medionte ¢ presents Acto Adminkfrative,

6. Llos demds documentos que hdcon parte ‘de lo modificocan del Frovecto
Arquitecionico denoimnoco EDIFCIO &4 ESTORIAS, onfes denominadn ERIFICID
LOFT 84, y modificocion de Ucencla de Construccidn Vigente que se oprusta
medionte el presante Acto Adminlsitafiva.

ARTICULD 15" IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACIGN DE LA MODIFICACHON
DE LA LICENCIA URBANISTICA VIGENTE

= PARTICIFACION EN PLUSVALLA.

Pono Io modificocion de lo Ucancia de Urbanizocién Vigente &n o modaidad da
Reurbonizocion y modificacion de Licancia de Corsfrocoidn Vigente. te ane gue sl
numerdl 3 del ariculo 4 det Acuends Distrital 682 do 2017, sxciuye de o exigibiidod
cel poga:de k3 Podicipacion en Plosvolla, fodg: Vez aus rio e frabd de ung nueva
Leancla Urbanisica, ko onferar an concardonaio can el numeral 2 del poragrofo 3
Flﬂlmfmkﬁrllﬁﬂlﬂmr&mﬂmw&lﬂdﬂmrﬁ. 3

*  IMPUESTO DE DELINEACION.

£l paticionaro presentd outcdeclorocion del Impuesta de Delinedcian Ubona, de
ocuerdo con keincicodo en el Acto Adminisitotivo Na. 1 1001-5-22- 1857 del 13 o juric
da 2022, expedice porDespoche a mldargs v un oficic acloratania donde manifiesta
gue no e modifican (o prasupusstos de. obrg iniciomente prasentadas onfe Io
adrninisiracidn Dishiial,

» PAGO EN DINERO POR INDICE OE CONSTRUCCION ADICIONAL ASOCIADO A LA
MODIFICACION DE LA LICENCLA DE CONSTRUCTION VIGENTE.

Mediante Oficio No, 52503387 del 18 de junio.de 2025 el Despachao ami conga, ﬂ'ﬂ'l]liﬁ‘v i

cerficockinde vioblidoda ke sociedod £4 ESTORIAS SONSTRIECIONES 5 uﬁ

que-con bose en e mparfc equitathvo oe las cargas v as Berelicios esio Ty T
'oole b

el Dacreia Disfeital 823 de 2017, realice e respectiva poge de cor

“ x
Pq;!' H@ 2 =
Calle 95 Mo 11 A - 84 w PEK (501] 316 4 500 » Bopeta O, Colombla.© % "
infoliceraduriaShogota.com.oo w v curedurisSbogats oom.co ’q,uh mf.-"'r
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Curadora Urbans
Ardg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-24-1950
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-25-1773 FECHA: 15 JULIO 2025

For el cuol se- opruebo lo modiicackin de lo Licencia. o Urbarizacion Wigerife en o modaitad ge
Reurbanipacian paro ef Froyecio brbanifico denominade 44 ESTORIAS, onfes: denominodo LA
ESPERANIA LOTES [-2-12-13-14 y Jo modificacion de la Licencio de Corstruccoidn Vigente del Provecto
Arguitectsnica denominodo EDIFICIO &4 ESTORIAS. antes denaminade EDIRCIC LOFT &4, @ desamoiarse
en ef predia englobada can nemenckiuro wbona KR 15448 11 {Actual Lates |, 212, 13y 14 de o

Mmmn::E:ruhm:nmmcr&n Lu:rE.'.pummn. e k1 Locoidod oe Bamios Linidos Enluchﬁuddeﬂugnh.‘r
= E el

Secretario Distrital oe Hocienda por concepto del cumplimiento y compensacidn de
corgas whonishicas por edificobildad adiciaral

a8 mlima, medante Ofico Rodicockin Mo, 222002536044 oal 0] da jullo de 2025, ko
Secrelara Distritel de Planeocion; fquldd lo corga mencionoda en ol considerondo
anferior, por o sumo’ da § 130873247 (COP], por aplicocitn de lo farmula
mancionodo en et oficulo 38 del Becaio Dulilol B23 de 2017,

58 debe tensr presente gue poro el cumpimianio de lo praviamenhs déicifio ¥ &n
cumpimiantc de o estoblecido en e pardgrats 2 daf ariiculo 30 del Decreto Dishilo)
A23 de 2019, & valor del poge compensaiont deberd concelarse dentro de los

" Ireinta |20) dios sigulentes a lo fecho de ejecutoria da lo comegpondiante Licencia
Urbiardshcn, Esvio condicidn se ncoporg an e presante  Acho Administrafivo,
indicando cloromente gue el incumplimiante por puﬂa el interesada constings
una condicidn resaluionio de o Licencia Urbanistica,

ARTICULO 14°  El presente Acto Administralive debe notificanse en los téminos del orficuio 2.2.62.3.7
del Deareio 1077 de 2015 y contrd of preceden los Recurnids de' Reposicidn onfe esia
Curadunia Uibano vy de apelacidn dante' ko Subecrelons Jidico 'de ko Secrelono
Cishitalida Planegcian |Decrals 1077 de 201 5 onliculo 23,4.1.2.3.9], deniro de Josidiez
110 dias sigidentes a w nofficocian [Arlcuo 76 del Cadige da Procedimientc
Adminisirativa v de lo'Cortenciosa Adminisirafivol.

-l-t.i.-.*
-

NOTIFHQUESE. PUBLIGUESE ¥ CUMPLASE .
e

| A ) f*::

s |

: . E
Arq. ADRIANA LOPET MONCAYD - 5 5
CURADORA URBANA NC. 5 BOGOTA D.C» f

[ §

L3 -
Argy; Loy bopemote Lbpar b ing Aba. Lus Femonda Arnnfogul
g, Ui Corginacoiin Areq o ingoniero Aneo pafdico
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Curadorsa Urbana
Ay, Acle Lopez Moncayo

REFERENCIA; | 1001-5-21-094)
ACTO ADMINISTRATIVO W* 11001-5-22-1857  FECHA: 13-JUNIO-2022

Por ko cutd se Apvuels y 38 concede Licencla de Urbanimeisn en o medalded de
Rewbonizocion, pam el predic denominodo LA ESPERANTA LOTES 1-2-12-13-14 v
mwdmmmmﬂmndeﬂmhdncmﬂmmhnmmmm#immm
ITnlal Otva Nueva v Propledod Horroniol. paro el proyecio amguifec idnico del EDIFICIO LOFT
uudnmuhmmumcﬂuupnmmmummuﬁnwmmuhm,l A5
13y 14 deio monmona Emmummnwmmnn esfablpcen sus Nomas, 10 o
fos phiigaciones whaniticos v compromisos o corgo dal fifular de las ficenclas urbanisticos v
del whanizador y constrcior responsoble. Alcoldis Local de Barios Unidos.

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYOD

En uso de 5w focultades legales, en espacial mwcmﬁuﬂmlwnmﬂ 1957 y B10
a;mwnsmmsrnm 1077 de 015 modificodo por o Decrelos 2218 de 2015, 1157
de 2014y 1203 de 2017, al Decreto Diskilol 345 de 2021 v,

CONSIDERANDO

|, Gue o spcledod CONSTRUCTORA ARGUIMEG S.AS. con Nit,  Ba0.08R 099-2,
representada legaimante por ol sefior JOHAN SEBASTIAN CUBILLOS MEJA ideniificads
con Cédula de Ciudadonio Mo, 1024288474 de Bogold, en colidod de fitulor del
padio idenfificode  ¢on nomencialyra’ wbana KR 15 648 11 (ochul), CHIP
AMAQDBERTOM v con Folio de Malfculo Inmobiiaria No. S0C-176204, Lofex 1,2, 1213 Y
14 cls ks marzana E de la Urbonizncion La Bperanzo, i cuol cuenta con plano de loteo
158/d-1A, bajo o ieferercio No. 11001-521-096] rodicada & 5 de oclubre de 2021,
mesentt o solichud de aprobacién de Licencka de ummmmmmmm
Reurbanleacidn ¥, Licencla de Comnsbruccin en los modolidodes de Obra Nuevo,
Dnmlhﬁnhﬁlr?mnh&ﬂdhlmupmﬂ proyecta denominodo "EDIRCIO LOFT
64" 0 descrralicne eh el predio anles cliado [aﬂglnhu]. da conformidad can o normas
wbonliicos y aruitecionicos establecidos en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 873
dﬂﬂlwmmmmﬂnmimmﬂwmmnmmﬂummw
sobre ef coredor de ja Primera Linea de Mato de Bogold, '

2. Gue ol pordgrolo del arficule 2.2.4.1,2.1.2 del Decreio Naclonal 1077 de 2015 ﬁfﬂﬁlm
que los soliciudes de lcencios de Urbonmo. y Comniucecidn: en’ aus . diferenies
modalidades serdn ramilades ¥ resuelias con lundamento en ks noonas urbmk!rm;,.....
vigontes en of momanto de su rodicacian en legdl y debida forma. nﬂﬁ u,.;.&

AAADDBSRTOM, 2@ iocollka en Jo Unidad de F}mminnh Zonol URZ 98 - AL

3.Gtﬁﬂlwndlﬁﬂ:htﬂdﬂhlﬂﬂdhﬂ.#ﬁﬂﬁﬁmhﬂﬂéﬂlt[m :% ‘:n'-v

Calle 85 Mo 11 A~ 34 n PEGCE011316 4 500 = Bogeod D10, Cokorkla ! o7 5
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Curadora Urbans =

Ara. Adriana Lapsz Moncayo

REFERBNCIAI 11001-5-20:0941

& ¥

ACTO ADMINISTRATIVO ° 11001-5-2290847  FEGHA: | 3-/UNIO-2022

For la cual 2 apruebo ¥ 10 conceds Licencha o Urbonkiceidn 8 ko modandod ce Keurbonliocian
Er_pﬂn'lﬁn denomanodo LA ESPERANTA LOTES 1-2-18-18-M y snulfdneaments se concede Loanco

Corithucciin en lor modalidades do Demalkcidn Falol Qb Nueva y Progiedod Horson ol

L : . &
proyecho amuiles ako mmrmu o testvrolone an af predis con nnw&nt:ﬁlwm

13 14 dlo 1 monaonn € de o LIbankacian L [Wpeeonis, s
R Norman, 5@ filan jos obligociones whonkicas ¥ comars a cago del Welar e joj

Icencias ubanilcas y del wbonlodor y consinuclor respansabie, cal e

4

L

Seclor Normalive 12, en un Area de Actividod Camercio y Serviclos, Zong de Comercla
Aglomerado, Tratariento de Consofdocion, Modalidad Cambie de Pairdn,

Gue medicn'e ¢ Decreto Dittital 823 de 2019 "For el cudl te Incomaran dreas of
Trafamienlo Uianistico de Renovecion Wbana sobie & de primern inea de
Meira de Bogold, se odoplan las fichas normatvay bt s ¥ 3¢ dicton alror

‘dispasiclones” ol predio obleio de ld seiieiive se incompara én ids xonas del Tralomienio

Urbanbfice de Renovocién Uibena definkdos en jos pianos nomernss | de 3, 2dedy3de
4, denominodos "Delimiacion de Secfomes bajo el Trelamienio de Renovacidn Urbona
- Coredor Primera Linea del Mato de Bogoid.”

Gue uafnmuumm:ﬂm citado Decreto 823 do 2019, vigenle ol momialo de
rodicad|an de o soliclivd o lcencia an legal y debldo foimo, et pasible acceder o una
Iﬂmmﬂw .mtﬂmim. ; m_néﬂ iﬂmi'ﬂnﬁﬂ_n n o Unicla ﬂiinul'ii{'llﬂulﬂm anlo
ona, ¥ euando s8 curiplan las condiciones eslablecidas pora fal efecto, en el
MF-mmMmﬁﬂﬁhﬁm.m.

Quie para accedor @ ja ediicabidad adicianal de qus fiatd of arlould 7 del Decrefo
Dlstitiol 823 de 2019, los praclios que hacen porte de su Gmbito de aplicacion deben
cumpdr o lelaldod de los condiciones ol dispuetias, csi-comeo con las condiciones
delfies) preciiofs} colindantels), : -

‘Que deo ocuerdo con lo onlarlon los dispoliciones ‘para acceder o la ediicatiidad

adicional (Meyor alfurs) en el predio dende se desanoliand el proyecio e rerovacién
urbana son oy conberidas en los siguien|es numenoies:

L .
?.J_Emmrmmhndlmﬂnuﬁg;dawnﬁﬁmﬁmﬂrmnh
posibidod de inscdbir denfro del dreg mpsuflonte un recldhgis con un dred minkng
de Momd, cuyo lotdo menor sea igual o mayor a 18 mefos

2.4 Tener un lrente riinimo de 12 melkos cuando s encuenise sotxe una via de ka malla
vial leeal o inlermedia ewstente, Cuando of fenke popueilo el complesto por fo
sumataria de cos & mids frenfes de predios, el deben sercontivary (os predios deben
ser colincfantes enlie 8t Cuando el frenfe o frentes de los predios no sean parolelos ol

7 _ . ; : T LT
cofredor vigl, io distancio gue @ confabiize par Hc_m@ﬂmmhm% by Py

| g

i =
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L
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Curadora Lirbana

REFERENCIA: 11001.5-21.0941
ACTO ADMINGTRATIVO N* 1 1001-5-22:1857  FECHA: 13- JUNIO-2022

MhMﬂWrﬁWMﬁMmhMﬂw
pant & predio denominoci LA ESPERANTA LOTES 1-3-12-13- 14 y shulldneoments s2 concade Licenaly
e Canstusaitn en fos modalidodss de Damalcidn Tolol Obo Nusva y Propiedod Hormniol parg of
mmmmmmrm LOFT &4, umuﬂﬂmﬂuwmm
KR IS 64 811 {ootual Sofe 1, 2 12 13 ¥ 14 de lo manonag £ de lo Wbonbmcidn Lo Bpemonio, =
esiobiscen sa nonmos, # fjon o obégocionss urhanidicas ¥ compramisos a covpo o fiuiar de fas
bcancios wianizlicos y del urbanizodor ¥ consirucfor esponsable. Acaldla Locol de Bomios Unidor.

conesponds a la proyecein artogenal de dicho enfe ¢ frenles of eje del pedl vial ver
. anexo grdfico 2y §.

8 Que ol predio (englobe] objelo da ik sallcitug, ubicodo en o KR 15 448 11 cumple ios
condiclones descrilos en el numeral anterior y confenidars en el Ariculo 7 del Decrelo
Distritol B23/201 9, pora acoeder a ko edificabidad odicional [Moyor altural.

2. Gue losdisposiciones sobre los predics cofindantes seficlados =n el arficula 7 del Decrelo
Dishriteal B23 e 2019 puﬂﬂpmmmmﬂm:unmmhﬁdmmlumn 1.2
y 7.4.1.3 los cuche son:

o ZALE MMMMJmmMﬁmppmmnh
mﬁm con los condiclonss establecidas en loi numernales 7.1 r?ﬂﬁm
= |

v 7.4.1.3, Fredlo o predios con edficeciones de cordcter pemanents que cumplan o
no ks condiciones esioblecicas en los numercies 7, | y 7.3 def presenie or

10. Que los predios colindanfes ol precio objeio de lo olicitud mmplmh condicianes de
collndancia descrilos an &l comicderando anterior,

1. Gue & ariicuic 8% - Lisos del svela del Dacrelo Distilial mduim?mhlﬂﬂwlﬂ-
wios os! suslo pemmifides en los sectoes Incomorodos bajs o wafamiento de
renovecion ubana en la modalidad de reocfivacion coresponden a los Indicados en
Ios respeciivas unidodes de ploneamiento zonal (UPT.

12. Gue el arficulo 27 dat Dacrala Distital B23 de 2019 senaia on 'w numerdl 221 la definiclén
dol indice de Conivuccldn Bislea (ICh), aue comesponde of Foclar numdico
esfablecido en los lichos ge edlficabiicod de los unidodes de ploneamients mnal que
mulclicade por ef drea del predio o predios. aitgjo como resulfade o edificobiidod
bdden..., qus pom &l cowo gue nos ocupa comespande al psial@ecido en la UPT. en el
sunsector A del sector nomalive 12, deacuerde con el éieo de predio original [1.282.57

mz}, siando sl indice de Comsiruecién bésico (ICb) permifido de 1.5, ey

12 mumnmm--Mﬂmd-MM{M*
: cmmuMMlmuuhqnﬂﬂmmhﬁw:_ Bplec
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ACTO ADMINSTRATIVO N* 110015221857 FECHA: 13-JUNIC-2022

Pare cual 18 apveba y o canceds Ueeci e Libanitacisn s fa madulicid de Reur
piona el prircio denarmiicldlo LA ESPERANTA LOTES :-:Lx'mrmm 'nuum_";ﬁmm
nmﬁhmhmlﬂmWMMrmmﬂMMﬂ
propecto orquiectinico del EDIFICIO LOT 64, o desoralionse en el prodio con wbona
esceincan wa naan, 5 108 s bAOACn Rt Moo Yo g ook & e
_ JUS FaonTIcT, e Saned Wbonitenl y eomprimins o eoigo del luior de iy
fcenciom urbondilicas y del urbonitador ¥ comnsiucior resoorsabe, Aokl Loca! de Beurios Uniciog.

en el arficulo #* del Decielo 823 de 2019, poclo cyal para &l cato que not oe
se delaming que ol drea m ol prad, pravia df u.mf-lmrmn de fos 'u$
wibarilificos coresponds o 1.282.89 ma. de manera que, of Indice de Comtuccida
Mdximo (ICm) permitido es de .50,

14, Gue los interpsades plantean un Indice de Conhucelén odiclénal (iCa) o bétlcs
pesmificlo (\Cb) de 2,92 (2975.74 m2).

15, Gue el Copituio il del Decrato Dalital 523 de 2019, sefala que con el rapdelo de que
los propietarios dal welo occedan a la ediicobiidad parmilida, denire def reparto de
canga y benefickos esloblecido enfre ki condiciones normativas y ot neceridodes de
soporfes urbonod en el conterio Inmediaio de |os proyecios permitido: ve deben awmb
lus siguientes corgas urb-anislicas (Arficulo 24);

* 24,1 Oe ganeracion og espacios pibicos peatonales

+ 25.2. Do ampliacién da ot vis e [ matl Viat ool @ Infeimedio conkigucs a fos
predios localzados denfro del dmbito del presente decrelo Ja

14, Gus de ocuerde con lo eslatilecido en el ariiculn 26 del Decrety Diskital 823 de 2019,
18 exige como minine el 20% del drea ofgingl del predio como cesibn publca
cbligatoria gralulle, para espacic plblicos peatonoies, ;

ir.ﬂﬁdﬁnnhkﬂuuqudumﬂmhm%pﬁﬂm_ dpalono gatulic,
para gipocio pdblices peatonoles es de 256,57 m2 que coresponde of sobre &l drea
muﬂmlnmlmmm

18. Que de confamidad con lo establecids en e arfculo 27 del Decrelo Distilal 823 de 2015,
sokire lon vios de la mulia vial infermedia y loce se debe cader gralulfomenie of Distiito
Capifal, &f dren que e lequieda para oblensr un andén de minime clnco (5] mees de
dncho. £ drea para ceder coma sobreancho de andén s conlablizans deniro cel 20%
del drea onginal del predio que 1e requiens como cosion pdblico otligatodia gratuta,

19. Iguaimente, que da sonfermidad con lo exabiecido en o arlieu 27 cliodo,
a lo anteror, 0 dobe ceder el drea que se requiers porg conlbrmad una
vehiculir de minimo tlele (7] metos de ancha sobre el frente que el pra

5
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Arg. Adn Lopez Mancayo

REFEREMCIA: 1100185210941
ACTO ADMINSTRATIVO N 11001-5-22-1857  FECHA! 13-JUNIO-2022

Mhnﬂumhrnﬁmmdrmunmmﬂdﬂm
mud#ﬂndnmmn:mummml-z-mu-urﬂnﬂﬁwmhnmmm:
di Contdruccitn en ks modaddades de Damalicidn Totol Obro NMusva v Fropisdod Herfeaniol poro'el
proyecta arquitecidnico del EDIFICHO LOFT 44, o desamoliane en el predio con nemencioium wibang
Hﬂhimﬁlrfﬁhﬂmi‘. (2 13y 14 de i monsana F o fa Urbanimciin Lo L]
=51 M- ALS PO, 5 im obligociones whaniicos y compiamisos dhal filwior do o
mmrdﬂMWrumme:mmm?mmﬂ&

mmﬁmﬁhmﬁﬂhﬂﬂuhm%fﬂ!ﬂmﬁﬂm
eumplmienio independientementa de que fepresanta una cesidn piblica

20%. Hasla fando no se conlomme la calmoda vehicular de slata (7} melios en la 1¢Ir.'ldc|:t
del frente de marong, o debendn plontear bohlas de neoperacién vehlcuior que
cumplan aso madlda, m-mmumﬁmdmm::m
adilicocion.

Cuonde la colrado que se debo ompliar hace parte de lo yna via lo cual se enceenira
entre dos monzonas dentro del dmblto del presenle Decreto, el proyecio deberd amplar
h@ﬂnhmm@mﬂmrmﬂmﬁﬁwmdﬁﬁuﬂﬂlﬂh
colinda aistents haita el sordined propuesio,

20. Gue en cumplimienio de as condiclones de celldan exigldas en los es [3] considenandos
aflarlores. las Inferesados proponen como cesibn graluila los sabreanchos de andén
sabie lo Comerd 15 con un drea da 7161 m32, sobre la Corress 154 con un drea de 110,14
M2y sobe fa CL 65A con un drea de 145.44 m2, poro un folal de cesion de 327,21 M2,
aquivaiente ol 26% del drea odgingl del redio [1.282.89 M2, como cesidn plblica
ﬂﬂﬂﬂbﬂdﬂﬂﬂhﬂﬂ-

21, Gue de ocuerdo con el arficulo 28 del Decreto Diskital 823 da 2019, el Hlular de la
licencia deba reclzor el pago de cargas. tenlends en cuenio que el indice de
consiruccién adicionol propuesio e mayer a 1.0y los opories voluniorios an dinero para
Ingice da Construccitn odicional {ICo) aplca parn predics que ceceden aun indies de
Constricclon odiclonal (ica| igual & mayor o L0

2. Que medionie oficin 22.5-00776 de mayo 10 de 2022 la Curtidorio emiiié cerlicackan da
viehildod o lo Comtuciong Arquimeg 5.A.5, pora que con bose en el reparto equitative
di ko3 cargos y los beneficios establecidos en 8l Decrelo 823 da 2019, realce ol
respechive pago de carges ante Lo Secretaro Distrital de Hoclenda por concapto dal
cumplimiento y companiecidn de corgts rbansficas por ud]lltuhlldur.l adicional,

- 1. Quemediarie oficio con nimero de radicacisn 2-2022-60057 de maoyo 24 de 2022 dela- H

Calls 95 Mo 11 A - B4 » PEX [501] 378 4 BO0 » Bogota O, Colombia .
infoscuraduriaBbogut comon @ whw.ouneduris Shogata comen. ‘
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Secreforia Distilol de Planeacibn. Bquidd o corgo mencionada en el : A ¥
antefior, por la suma de $441.327.244, pnq:ﬂ:ﬂdﬁndlhhmium? ' 'ﬁ",a‘
orficuio 28 del Decrelo Distilol 323 de 2017, 4
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Porla .::-.xu 18 apre i se amﬂg M'm_wmmwm__m?m
pard of prmdio denceminads LA ESPERANEA LOTES 1-3-13- 13- y smildineamenia s conceds Leoncio
o Combuaeion en ks modafidudas de Damocion Totor, Qi Nuevary Fropledod Horkontal pora of
Frovecto qruitacitnico clol EMAICI LOFT 84, o deiamolane en el predio coi romenckilina Libang
AR 15 o B 11 foctoad iofes 1, 2 02 13y | de la menang £ de o Wibaniacidn Lo Fperanio,
Hfﬂﬁlhﬁ:mmlﬂlhﬂllmﬁilw# r o carga def ifulor de ke
fcencias whanisticos y dol uianiador y constructar respanoble. At Locat o6 Barios Usidar,

MﬂmpﬂudmmmeWMymmwmhﬁ.Whﬂ
‘del arlicuin 30 del Decialo 823 de 2019 debs concelona dentro de los 30 dios siguienies
nhhﬂnduimurmiudulmmummm.“ AT

25, Que en vinud de o dispuesto en el arficyio 24 del Dacrato Distiiol 823 de 2019, for.
proyectos qus piantesn la generacidn. de nueve espacio pubice pdia Geceter a k
adificablicod adiclanal medanie ko eniega de welo en sitle, deben tramitar y eblener
fa respuciiva licencla de Urbanlzacion en ko medalidod de Reubanizacisn, de acuerdo
con lo establecido en el Decrato Nacional 1077 de 2015, modificodo por el Becrafo
Nocional 2218 da 2015, normas vigenter of momenlo de radicacion de la selieiiud an
lagal y debita lerma,

24, Que el planc que conliene el predio denominado LA ESPERANIA I.DTII 'I_'-!-I!-ﬂ-fl!l..
can ki cesiones plblieos  ohigalolm giofuitar pora’ occeder o Una moyor
edilicablidad, ;n-n ﬂmﬂw _umg;pﬂu par qﬁn;-ﬂm.uru;l#l_n&n sagun
conceple de lecho maye de Por cuoniy cumple con las nomos.
wrbanidicas vigente etoblecidas en ef Decreto 190 de z‘l%; [Compliocion det POT} y
sl Decrolo N® 823 do 2017, enfre o, : 3

2. Que esta Curaduda Utbana reckz ef estudio arquilecténico del proyecio denominada
EDIFCIC LOFT 44, enconlrando gue se ajuka o las nommas penetoles y espechicas
mmm&mmﬂnmuhmaadumhuﬂumcmduﬂmm
Mmﬂnhmdﬂndmﬂdtﬂﬁnduﬂﬂ,mdnmhmaﬂumum_m
mumﬂrnWMhﬁmmlﬁnmdﬂam
adoplads.

28, Que con la wolichud, los interesodos prasentaron los documentos requerited pors
aprobocion de los Planas de Ainderamiento y Cuadro de Arecs para of somefimienta
o Regmen de Propledad Heflzontol conespondiontes ol pioyedio cilado, ds
confermidad con lo Ley 475 de 2001,

4%, Gua lot Panos da Alnderamienic y Cuacdra dis Areas pana el somatimianio of Réglmenn s« it
da Propiedod Hedonlal peesentodos, se ojuila Integramente o log - d"e}
Arquitectonicos y confiene i inlormacidn requerida para su prﬂmdﬂ:qﬁu ":
: ks
ade =74

atenaién o o dispussio on el Aslicuio & de 1o Ley £75 de 2001, S
e
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REFERENCIA: 1 1001-5-21-0041
ACTO ADMINSTRATIVO N° 11001.5-22- 1857 FECHA: | 3-JUNIOZ022

Por ke cucr se aprusba v se concede Licenclo de Urbaniockln en o mocdaiiod de Rewbanimzidn,
paro&f predio denominado LA ESPERANIA LOTES 1-2-12- 13 My simuidneénmente se concede Licencio

mmmmm;ﬂmmmnu;mmmfwmmﬂ
prayecho argisfecidnico del EDINCIO LOFT &4, o desamalarse an ol pradia con nomencioturg Wband
Wi 15 04 B 1T fochoal loles |, 2, 12, 13y 14 de fo manzang E g ki Urbontacion Lo Eperania,
esioblecen sus pormas, se fian kos obligaciones wbanflicos ¥ Compromcs a corga ded huior de ias

Icancias ubanfilices v el ubanioder y comucior rsponsable. Alcoidlia Local die Barios tinkion

0. Gue ios chlculos v disefes estlciurales del prayecto denominads EDIFCIO LOFT 44,
fueron glaborqdes de deuseda con kis normos simo resistentas NSR- 10y Decrelo 523 de
2010. enconirdndose en conecuencia que cumplersn con |os citadas nomas vigen es
@ la fecha de ragicacidn de ko presents soliciiug de lcencla e igualmente cumple

con ios normas de microzeniSoacitn vigentes, tegln concepio de fecha obd | de 2022,
‘del departamenio de Ingenlerla de aslo Curaduio ibana.

3. Gue sagin los planas Nos, 3y 4 del Decrelo 190 de 2004 feompliocian del POT), &l teifeno

en ol cual se adeionfond & proyecio denominada EDIFICIO LOFT 64, no se encusniia
localizziclo wn 2000 de rissgo por inundodion ni en 2ono oe fesgo por lendmencs de
remoclhn an masa,

3. Que dandeo cumgplimlento o ko esfablecido en s arficulo 2.2.4.1.2.2.1 del Decrelo 1077
de 2015, poro el proyechs en referencio, esta Curadura comunicd a los vecinos
coindantes cel pracio objelo de solicitud de licencla, medionle comunicaciones de
fecha abil 19 de 2022, o los drecclones indicadi per los Interesados en sl fermulanio
de solicitud y segin cotasiral, no presentdndose hatla la fecha de expadicidn
del presante Acla A frafive, pronunclamients algune, -FE

1. Que dando cumplimionto a Io establecido en e prﬁuhﬂu aflcuin 22.6.1.221 dal.

Descrele 1077 de 2018, pirg adverfr o tercercs sobre la iniciocidr ded irfmite

adminlstrative. con relerencla 11001-5-21-07981, de Licencia de Urbanizacian y de
ﬂﬂmymmﬁ.mmm&mhlﬂmmummﬂumﬂMﬁhhﬂnﬂlﬂudﬂﬂﬂﬂ
via pitsiica. Dos 2] fefografios de Ja valla con o informacién indicada anewarcn ios
interesados of expadiente ol 26 de novienibre de 2021, no presenidndose hosto lo’
techo de expediclén dal prasente Acle Adminlibaiive, prepundiemiento digunc al
respacio. :

34, ‘Gue & ariculo 35 del Decreta Dirkiiol B23 dis 2019 sefai:
. 4 'Deconformidad con o depussto en el arficulo 73 y subdguientes de & Lay 388 de

P97, los ciculns 432 0 435 del Decreto Diskital 190 dle 2004 y an ol Decrefo DISIGH 790 «xsss..
de 2017 son hechos generodores del efecto plusvalia por ef dmbila de opicacisn dg ORA gy

eife decrato, ef eslablecimienio o modificackin del mgimen o ko zonllicociin de ul %
delsuelo en los seclores en log cuales la ficha regismentona fé les heya csignade 4o 2
@ Chondo en una manzand se presente mds da un sechor y/o subsector de use

i
-
fra gy unt®

Coalles 5o, 11 4 - 4w PR (B0 1) 2184 B0 w Bogotd O, oo : E 0 e
infoBcuradunEiogotacom.ce = wwwoundurisibegats comen B _,df:
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far la cual 52 apnieba y s concode Lcanch de Lrboniocidn an kr modsiidod de Reubanisocidn,
Pord el procio denaminado LA ESPERANTA LOTES 1-2-12-13.14 y smiulidnacrman e = concedy Lisencio
i Coninaccidn en los madalidacies de Demalicidn Tolal, Gl Nugva ¥ Fropledad Hormatal, pong of
m_mmmmmnm;muummdmmmmmu
M 1564 811 fochum lohes |, 2 1213 v 14 de t1 monaonag £ de i Urbioniocian La Epernnm. s
esfablacen s normon, se m.mﬂm.mmrnmn:mﬂﬂmwm
feenclon ubaniificas v del wbonirodar y conirucion s moniabls, Acalols Local de Boios Unidos

52 oumpla con fo elablesido en el arficuio 4 del prelente dicreto”

Na se canfigura el heche generador de pluvalia gor o ouloritocin te
aprovechamientc del susle an edificackin pues no hay un ouhento del ndic
contruccion basice que s puede desarcliar en &l drea cblelo de ncidn, ol
camssponder ol exstente en fus unidodes de plansamiento monol v demds
regiamartaciines aplicalies ariles de ko exsedicidn del presenle decreto,"

i

2218 de 1015, esioblece ja cbligocién de ocredilar ol paga de la phavelia previo o io
@xpecicion de i comeipondienis fcencia, & e inmueble o Inmusbles obleto de
solicited so enconfiaro(n) afeciadols] por el benefica, ¥ 1dlo serd exigible cuondo ja
liquidocien et Inearta en el follo de marcvia inmobilana del predis abjato de [cenci,

3. Qua el Arficulo 181 del Decrefo Ley 0017 de 2012. reguia 1o referenle o f “Exigibildad y

Cobro de la Perticioacidn en Plusvaia”, en lox siguiantes trmines:
"8l orticulo 84 de o Ley 388 de 1997, quadord o ;

“Adicut 83, Egioiidnd y cobro de la pariicipacion, La paricipasin en o
pilusvaiia sdio serd ol propielono o poseedor del nmusble respecio del
cual 3o hoya lig o & inacrifo en ol reipec ive oo de malizwa Mmobiliaria
un efecio de plusvala ... g o

Pardgrafo 3. & per cuaiguier cowa ne 1o efecia &l pago de parficioocidn en

s sitvociones previsias en esfe arlicuio, & cobro de Jo misma se hard exigibie
cuando ocur cuaiguien de los restontes sfuaciones oqul previsios, En fodo
coso, ¥ o cousa 3 o ne fiquicecisn e Inicripcidn de I plavals, of akalde
munkcipal & distilal deberd adelantar & procedimisnte previsio en el arfisuio
18] de lo presente fey. Resonderdn soidaromanie o poseedor y of
progietares, cuarnide fuefe s colo”, :

37. Gus o arffaulb ¥ del Acuerdo ¢82 de ullo § de 2017, en eancordancia con el
7 el Deciato Clitital 790 de 2017 v & arlicuio 13 del Decrala B03 de 2018,
que la porficipacion en pluavalio o send exigible of propletodo o po

=

>

=

Cate 55 Na 11 A~ 54 w PEK [B01) 3164 800 » Bugea 0.0, Colomtsa ey
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_uradora Uirbana e
] Arg, Adriana Lopez Monoayo

REFERENCIA: |1001-5-21-0941

ACTO ADMINISTRATVO N* 11001-8-22. 1857 FECHA® 13-JUNIO-2022

Por ey cucl == opruebo v W concede Licenca de Urbaniracida en fa modoldad de Bewrbanizocion.
poro of pledio denominado LA ESFERANTA LOTES 1-2-12- 13- 14 ¥ sruiidnecinents 1g concede Lcencio
o Consiucckdin en los modnlidades de Demakcidn Tofd, Cbvo Nusve ¥ Propledod Hersniol, poro of
lo arcpetechanico del EDIFICIO LOPT 44, o desamallarse-grt & pradio 'con nomenciofurg ubong
KR 15 64 B 11 fochu lobes 1, 2. 1213 y 14 die fo moneana € de ke Urbonirocion Lo Esperania, s
- mitnblecen s nommi, e ian s sRigociones WANENCOS ¥ cangomins ¢ cango del fular de los
eencios whonldicos ¥ del ubonbodar y consbudior responsabis. Aloaldio Lumtmﬂmmumu

Inmuebie respecio del cusl w8 hoya liquidads e Inscito en el respeciivo folo de
maticuln Inmob@iaris el slecto de plusvolia.

18 Que oo fecho de expecsciin del presante aclo ndmhhtum :uqli.ﬂudn'ul_.fnlu de
mafdcuio inmobifala Mo, SOCI98204. no aporece lnderlocidn alguna 1abre la
paricipacidn de plsvealia pora al predio.

3%, Gue & peliciongso presentd aulodedionocién del impuesio de Delineacién Ubana,
como requisiie pam g expedicitn de la fcenclo de construccién del proyacho
aiguileciénico denominado EDIFICIO LOFT §4 prelmpreso N 22320003208 de lecha &
ele junio de 2022, por lo Jumo de dosclenios ochenla y ires millones quinientos sesantt
v dos mi pesos ($ 263,562.000].

40, Gue kapresente solciiud de oprobocion del Proyecto y Licencio de Whankocidn en la
madoidod de Rewbankocidn, pora e detarcio wbanitico deneminodo LA
ESPERANIA LOTES 1-2-12-13-14 y Ucencio do Comshuccidn en ld modalidod de
Demolicidn Tolal, Otro Nueva y Propiedod Horironlal pora el proyec o amuiteciénico
del EDIRCIO LOM &4, ha sito framifada. dermnluniﬁuﬂmlm nomas de joy Leyes
388 ce 1997 y BID de 2003, kos Decrelos Nacionglas 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197
de 2016 y 1200 de 2017 y ef Decrelo Dihltol 190 de 2004 (Compllacién del POT].,
vigentes ol mormenio de radcacion de lo sollciiud en legol y debida forma.

dl. mmmﬂnﬂmﬁﬂhﬁ#nruﬂtﬂnﬁmmnhlﬁﬁmmmhhmﬂdm
radicodo, la Ollcing Juidico de esta Curduia trbana igualmente la enconké en
debida forma, segdn concepto del Departamants Juidico de lecho abdl 25 de 2022
considerando procadente k iolichud de aprobocitn def Proyecls de Ucencia de
Urbaniracidn en ks modaiidad de Rsurbonizociin v Licenckn da Consiniecidn an s
modalidades de Demolicion Tolal y Obro Nueva, pofo el pioyects denominodo
EDIFICIO LOFT &4, segun concepta del 26 de abil de 2022

42 Guu on respuesta o o sciciiud preasentoda por este Curadudo Urbona: pova |
de io numeroclén que disfinguirdl of planc que contiene e A"re,
 Reurbonizocidn denominade EDIFICIO LOFT 4, objelo da aprobaclén
presents Resolucién, la Secrelada thiﬁduﬁﬂpdﬁﬁh.ulhnﬁu
pmso CUSBUTSS 4-01.

Clalle 565 N 11 A - B4 m PER-[BO1] 316 4 800 » Bogoed DO, Coombis X
InheSpurnduris Bbogota.comon & v olradirsBoogota comon s

=
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Curadora Urbana =
X ‘Arg, Adriona Lopez Monosyo X

W

REFERENCIA: 11001+5-21-0961 -
ACTO ADMINSTRATIVO N 11001-522:1857  FECHA: 133UNIO-2022

- Porka cual s oprusba y ke congide Lidenclo e Unbanlioion en in modcidid de’ Rerbarnliosiin,
o & predio denomnodo LA ETPERANTA LOTES 1-d:13-13=14y inuidneamente 38 contede Licenci
dfe Consuccién en fas modtlidades de Demod on Tolal Obeo Nueva y Proprsdad Horftonfl para el

/o amuitecidnica el FOINCIO LOFT 44, a dewcretane en of predio con Aomenciohrg Wbang -
R 1364 8 11 faciu) m 2,12. 13y 14 de ba monzona £ e hwwn
esfoblscen sus nannay, s fian ios obigocines urbonkiticas y compromiios o cargo del Mular 00 ks
Hencior whanidicas v wmﬂﬂm?mmmmmwn Barrics Unidos,

En vitud do o anforicr, LA CURADORA URBANA § di Bogols, D,C., Arg. ADRIANA LOPE?
MONCAYO, : AT |

RESUELVE

ARTICULD 1°  APRCBACIGN DEL FROYECTO DE REURBANIZACION

Aprobar of ployecto de reubarirocidn denominads LA ESPERANIA LOTES

1-2-12-13-14, o dewonoliose en el predio ldedlllicada con Fola ca

Matrcula Inmabiliario Nos, 030C 196204, ubicado enla KR 15 648 1 1 (octua,

otes 1, 2, 12, I__EH {m} de lo Marzona € de lo Urbaniocién Lo

Eiperanaa, areqo areurhonocian se encuentra conleflda an
e ““}“ﬂl s :

ARTICULD 2  ADOPCION DEL FLANG URBANISTICO

Adoplar como plano que confidne o proyects da neushonizocisn
denominado LA BEFERANIA LOTES 1-2-12-13-14, of dislinguide con & N*
CUSBU155/4-01 en un onginal, ol cuol reposond en esig Cuaduifa Ubong v
un segundo odginal el cual sand remifido o lo Secrelara Diskilal de
Planeoclén, para que en ejercicio de s Wunclones efeciie |o
incomeragidn comaspondiente, ala cartogrofia oficial de e Secrelaria.

AmicuLo 3*  Remitt copla ‘del presanie Aclo Adminiskalive junto  con el plano
urbonislico No. CUFBIU1SE/4-01, a la Secrelara Distrital de Mareod!dn porg
o8 fines peinenias.

ARTICULO 4*  LICENCIA URBANISTICA GUE 5E CONCEDE

Conceder ligenclo de Unsarlzdin en o modalud da Revrbanke
para of preds denominado LA ESPERANLA LOTES 1-2-12-13-14 _
de Conkuccidn en las modalidodes de Obra Nueva, Dernalicisn

5
Calie 85 No 11 A - 84 » P (501} 316 4 500 » Bogota O, Cabmbes %wﬂ"'
InfedturaduriaShagotacom co o wwwouraduialbogracomas Caanue



Curadora Lirbana
Ara bdriane Lopez Moncayo

REFERENCIA; 11001-6:21-076

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-32-1857  FECHA: 13- JUNID-2002

Por I CUeH 58 apiueba v s concense Licencia de Lrbanizocidn en ko modaiiaod ge Reubaniockin,
proro & precio denarrinddo LA ESPERAMLA LOTES 1:2-12<13:14 y simulldnsaments s conceds Licencla
ﬂmmmmwhtmﬂmmmmﬂmrmmm#
proyecio oqgitesidnico cel BEDIMICIO LOFT ¢4, o dasomolione on of predio con nomencksun whana

Wi 5 &4 B || foctuol lofes 1,2, 12 13 y 14 de o manmona E os o Urbaniocidn {o Espemonas, se
esfablecen s nomos 38 fon mmmmmymuwwmwam

Bconcios erbanilic oy

ARTICULO §*

.ymudummﬂmmm

¥ et Lrbemilpzciar y onginie for espomniable. Alcafdio Locol de Baekas Unidos:

Propledod Horizaniol, paro of proyecio denaminado “EDIFNICIO LOFT 44, o
lo Conghuciorna ARQUIMEG 5.A.5. con NIl 83008909772, u?rimlu#u
legaimenta por el sefior JOMAN SEBASTIAN CUBILLOS MEJIA identificads con

‘cédulo de cludadonia nimorg | 026,286, 674 de Sogotd, en colidad de

socwdod filukor ded predio identificodo. con nomenciolura whana KR 15
448 1] {aciual], CHIF AAACDBSRTOM y con Maticua Inmobiara .'.'I'#:':-
154204,

La presents Uicenclo de Wibarkzocidn en o modaldad de Reurbaniocion
§ de Obra Nueva, Demaclicion
Totaly Propledad Horzontol. 16 meice de acuerdo can e plona uibanistico
rmmrw fotinan parle Infegral de lo sofciiud,
mn:lmdu anta erla Curadwia Urbano bojo lo releroricia 11001-5-21.0941.

TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODAUDAD
DE REURBANIZACION Y DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES ':IH.‘HA
NUEVA ¥ DEMOLICION TOTAL

B tmino de ko lcencia de Whonkmelén en lo modoidod de
Rewrbonizacian 'y Ucenclo de cofslreccitn en jos modoldodes  da
Demalickin Tolal y Obra Nusva que se olorga medianie & presente Aclo
Adminishotve pora 8l predio LA ESPERANZA LOTES 1-2-12.13-14 ¢ o
proyecio dencminado EDIFICIO LOFT é4, serd de ireinio ¥ sels (36} meses
prarogables por un plazo odicional de doce 113|_mnﬂ:miu:imn portl
ce lo efsculoda del piesenie oclo adminisirafive (Articulo del Decrelo
Unico Reglamaniaro 1077 de 2018, modiiicado por el orficyio 5 del Decreto
HNaclonal 1197 did 21 do juso de 2014).

lnsﬂcﬂuﬂﬂamﬁmaud-miwm&:uhunmlmd-hmm“mnm
documenloclén complela o mds fardar 30 diog -hibles gnles | del

la manifestociin bojo o grovadnd del uramanio de 1o iniciocian de |
por parhe del wbanitodor y contiue for resoonsable (Arliculo 24 dal C
1783 de 2021 modificalorls del Decreto Unico Reglameniasia 1077 ¢

vencimienic de lamespectiva licencla, Lo solcliud deberd ccompofions da < o
ﬂ'ﬂl U,q#
1,

Cofle 5 Mo 11 A - 54 = PEX, [B07] 315 4 500 » Bogots [0, Coiombls.
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REPERENCIA; | 1001-8-21-004

|

Curadora Uprbana ,
Arg. Adrians Lope: Monoayo

ACTO ADMINSTRATIVO N* 11001-5.22-1857  FECHA: 13-JUNIO-2022

o fa cual se opruebia y a8 conceds Lcenckr do Urbarisacitn en lo modkaidod o Reurboniockin
precel denarminaicio (A EFERANIA LOTES 1-2-13:13: My dmultdneamenie s contedo Liconei

de Congiruccitn en far modsdodes de Dol Tedol Ctve Nugvo y Propirdad

pars el

Rrayetio arquitecidnico o EDIFICIO 1ORT 64, o désamione on of precla Con fomencioheo ihoha
KR-1564 B 1 fociual) foles ), 2, 12, Ry 14 de i monzana £ dy b ibaniockin La Eperaniy, =
ostoldvcan sus nomdg, s fjan ias oblgacionss wbanificas y compromiess o cogpo ehel iudor i i
mmwpmmrmm_mqmmmm :

ARTICULG 5 DELOS RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE URBANISTICAS GUE $E CONCIDEN

Esteiblocer coma filwar de lo Licencia de Ubankzocién en la moedaldad de
Ruwrbanitaciin y licencia de constuceldn en o mocolidodes de
Demolicidn Totol Obra’ mﬂ'z'l Pliopledad Horzontol que se oforga
medianie & pretenfe Aclo Adminkiafivo, @ la Cansuciara ARQUIMEG
5.A.., con hit. B10.089.099-2. represen lodo legaimenle por el sefior JOHAN

SEBASTIAN CUBILLOS MEJIA idenificado con chmia de chidodanio ndmern
1.024.286, 494 de Begald,

Segdn infemacién conlenida en e fomularo de salicitud de licancia y
documenios adjuntor ol expedisnte | 1001-521-0941, los profesicnales
Maponscbles won; :

* Ubanlzader y Comilrucior Rewponsable de lof obray do
urbanizaclén v de consliveelén;

Arauilecto VICTOR MANUEL MEJIA GUIMAN
C.C. N79.517.485 de Bogold y M.P. N* 25700.49812 CND

«  Argullecto Proyechia:

DAMIEL ANDRES CUBILLOS MEJIA, :
C.C. N* 80,845,502 de Bogold v M.P. N* A 1105201 280875502 CND

* Ingeniero Civil Disefiader Bsfuctwot:

LUIS HERMANDO AVILA ROA :
C.C. N 11,283.922 do Bogold y M. NY 25203-15186 CND

*  Dlefador de lh\nmﬂﬂnlﬂmﬁqhq

Ingeniero Clvi LUIS NERNANDO AVILA ROA } SaDRA (s,
G611 253924 de Bogold y M. N 26202 15184 CND 43 ",
L >
A £

Coofio 65 Na. 11 A - B4 » PR [607) 316 4 500 w Bogees 0.0, Colomba
nfodounsdursSOofoLn COM.Lo & wawoursduriaSngota. o). a0



Curadora Urbana

REFEREMCIA: 11001-5-21.0941
AGTO ADMIMSTRATIVO N® 11001-5:22:1857  FECHA; 13-JUNIO-2022°

Por o gunl 58 apiueba ¥ concede Licencio de Lrboniracidn gn o modalicdon de Reurdanizacidn,
pom &l predio denominodo LA BSPERANTA LOTES 1-2+12-13-14 y dmufidneamanie se concede Ubencia
o Conslruccitn en s modolicoces oe Démodcidn Tokal Obig Muevo ¥ Propiodod Horizond, pora gl
proyecin arguifecidnico def EDIFICIO LOFT 64, o descroling en el gredit con nomencialura urbona
KR 1S o 811 foctual) lodes 0, 2, 12 I3y [4 de i monzono B ois o Urbcn(rocion Lo Esperanzol o
‘wstoblpcen sus normas, s Hon s obligaciones Yboniticas y campramisss o cage dl ilior de jos
feonckn urbariitkcos ¥ dei ubanliodor y consiucior responobie, Avoidi Locol de Borios Unidod

+ ingenlerc Civil Geolecninia:

ALFONSO URIBE SARDIRA : :
.. N" 79.154.597 e Bogaid y WP, N° 2520220489 CHD

»  Eevisor independienbe de los Dlsafon Exfruclhurales:

FELIPE ALEJANDRO FORERO LUGUE
C.C.N* 19200765 de lmulﬁrw NE 14241 CND,

ARNCULD & Lo alecucidn de los abros de wbanlimo carespandienes af sobreonchos
de andén de o Camera 15 Comera 15A4 ¥ Calle 454 en e predio
danominodo LA ESPERANTA LOTES 1-2-12-13-14 debeitn hocense denio
del plazo eslipulods en orficulo 3° del presenite Acla Adminisiativo y sdio
padian elecutarse previo cumpiimiento de los sigulentes requisitos:

= Sollciud de mﬂﬂhdﬂﬂﬂndﬂmﬂm:hnduﬂnﬂnﬂah
Comrera |5 Camera 154 y Colie 454, a consiruk de conformidod con los
condiciones teonicas de io mmmm Técnico del Imfivio do
Desanolio Urbana |IDU].

* Anles de |a Inicioclon de ko obras cifodes. el wboniodo deberd
solicior o al Insilulo de Desorolio Urbane - D!.I, el nombramlenio de los
infervenicres a gue hubiere lgor, con- el fin de gorontiior s

con el Proyecto aprebado; el infervenior designado por
al DU dobe vedllcar gue onles de lo inmiciocidn da los obros &
wbanlrodor ks replanies por coardenadas,

RRTICULO T CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO ¥ H;-&‘;___
z &

e |
o o corecio opipacicn de los dispodclones que je o el
presenie Acto Adminkirativo. se fendrd nn-:uun!ulmﬁnulmln

L

.ll
m 4
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Curadora UrhanaS
.ﬁfq.:.h.ﬂrm Lapez Monoayo
REFERENGIA| | 1001-5-21-0941 s

ACTO ADMINISTRATIVO NP 11001-5:32:1857  FECHA: 13- JUNIO-2024

Mhﬁ_ﬂdu-mummtﬂ;mli fo Licencio ﬁ#ﬂ.mm i an&r:;mm cnlkicd oo Relrbanioiion,
PRl & el Oenominodo |, i 1212+ 13+ 14 y sirmulliin A Sancade Uoentlo
de Cansbucciin en los moditidades de Pl Cbra Nueva y Propledod Harkontol pav el
Wﬂmuﬂlﬂmmrmmﬂﬂnwﬁﬁmﬂnmmmm
.I:RJJ__MIHi'n;ﬂﬂhﬂ;it#lamﬂ-ruﬂqmmEﬁhMMI; w“g
exlablecen juy nauTn, e los obfigociones urbaniificos y tompromiies o corpo
mmrmmEmnmﬂmeﬁmm

1. INFORMAGION DEL PREDIO A REURBANIZAR

1.1, Nombie LA ESPERANIA LOTES 1-2412-)3-14
1.2, Area eriginal del predio 1.282.8% }A2

13, Folio de Makicula Inmoblioda 0S0C 19394204

14, Chip del predio AAADOHSRTOM

2, AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO

1. Sobreonchos de andén 327,21 M2 y
22 Tolal ceslones ol Distrile 137.21 M2

B detalle de eslas drear esld conterido en of plono CUSHUI5S/40] gue se
edopla muﬂlmﬂ-_ln presenie Rescluchon,

2, AREA UTIL (PREDIO muumli
8.1, Arec predio resullenle 95848 m2
4. DELAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO
Uborsck d ks e e et e asclnds
ARTICULO 8 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DEL PREDIO:

B pradio denominado LA ESPERANZA LOTES 1-2-12-13+14 ie jeghd por im
nomas ganerales y espacificas contenidas en el Docrefo Dol 823 de
12019y oquelios gue lo complemanian, asl:

I TONIFICACION E IDENTIFICACION

Calp B5 No 11 A - 54 w PEX [E01] 378 4 00 = Bugows O.C, Oolombin has i
rinBeiduriaSbogota bom.oo e wwwrurasdurisBbogots com oo




e : I'_'.‘Hr'ai:lnra Urhsn‘as
_ Arg, Adriane Laper Monosya |

REPERENCIA: | 1001-5-21-09
ACTO ADMINSTRATIVO N® 11001-5:22-1857  FECHA: 13- JUNIO-2022 -

Forla cunl =2 oprueba y e concede Lcencie de Wbanlzockdn en' o mogdoidod de Regrbanizaciin,
por ol prirdio denominooo LA ESPERANTA LOTES 1-3-12- 13- 14y smuldneamenie 18 concede Licancla
e Condlruccidn an ke modalidadus de Demeicitn Tolof, Otira Nueva y Propledod Horftoniol, pova ef
playeclo anglifeciénico del EDWFICIO LOFT &4, ¢ desaraliare o 8] pracia con nomencleriun Urbxana
KN 15 o B IT focfual lotes ), 2, 12 13y |4 de lo mangona £ oe jo Wboniiocidn Lo Esperanzo, =
esobipcen s nomnos, se fion kn obiigociones whoniiicos y compremias o cogo del Bulor de jos
kmhswhﬂcmrmmmvnmﬁu:h—mmm Aleoidlo Locol de Bowmios Unldos.

Tratomlente: Renovocidn Uibana
Modolidad; Beacthocldn

Area de Acfividad: Comiercia y Servicios
lona de Aclvidad: Comercio Aglomerads

2. IONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION

Seqdn 6l plano No. 3 del Dacrefo Dislilel 170 de 2004 {compliacién \\
dl POT), modilicads por lo ResoluelSn No. 1483 dei 24 de jilo do }
2019, mm:mmmmdmhdmmdumnﬂn ,
EDIFICIO LOFT 44 NO se localztin en 20nc de fesgo fendmenas de-
rarockhn en mass:

Sogin el plono No, 4 del Decreto Disidial 190 de 2004 [compia

del POT) aclualizade por lo Resolucidn 1040 de Iuﬂujmin#u zma
emilida - por la Secrelorda Oiirlol de Ploneacién, Innnupmuﬂ_-
proyecio denominade EGIRCIO LOFT 44 NO e iscallta en 2ona do
Hesgo por inundacién,

Il SISTEMA ESPACIO PUBLICO - CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

E filular del predio denominado LA ESPERANZA LOTES 1.2-12-13-14
propone una cesidn grotullo poro sobreancho de andén sobre la KR 15
con un drea de 71.41 M. sobee la KR 15A con un drea de 110,16 m2 y
sobre lo CL 454 con un Greg de 145,44 m2, pora un tolal de cesidn de

327,21 M2 equivalente ol 26%, it
- IIl. HORMAS URBANISTICAS fo '.
- 1 w0 : !
1S Ei*
USO PROPUESTO: ‘,ﬁt

Cadla 85 Mo 11 4 - B4 w PEC (A01) 315 4 500 = Bogoss 5, Coinmiss “-u-u-**
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I Di.lr-gdnr*a Urbang 5
o Arq. Adriane Lopesz Moncaya

ACTO ADMINGTRATIVO N 11001-8:42-1857  FECHA: 13:JUNIO-2022

REFERENCIA: 11001-5-21-094)

il

Pex o cucd se aprueta ¥ 1o concete Oy Lrbanizatidn en ko modalkiod de Rewbaniacidn,
Pora ol precio denominadio LA TA LOTES 1-1-12-13- 14 y simuiidneaments se concods Lsencks
#MMHhMﬁWMMMrWW}mmﬂ

prayecio orquitecitnico del EDIFCIO LOFT 64 § desmolona on of prodie nomencitiue urbong
KR 1584 0 1] focihuali ot 1, 2,712, 13 y 14 g8 1o maneons € de ko Ubaniocion Lo Experania, fe
edfablecen s normas e Hion i obigaciones wrboniticod y Compromios o cange gy Mulor do s
fieenclos uborvsficns y ol urianircior ¥ cansrucfor resporsabie, Albaidl Loced de Borros Unldor

De conformidad con al arliculs 8 del Dacreto 823 de 2015 poro a|
Ama de Aclividad Comarcio y Serviclos, Tono de Comefcio
Aglomerodo ¥ segun la licho de sdiicabiisad .-mﬁbrfz ]
denominad Alcdraes donde se Ublca of predic, of Lic de VIVIENDA
MULTIFAMILIAR -estd permifido como Complemeniaric v el wio da
COMERCIC VECINAL A es}d pevmifida como piintipal,

j =

2 Huﬂuimm’
2.1, ALTURA PERMITIDA

De confomidad son e arllcule 11 del Decrate 825 de 2019, ko
aliurn méxima permifida comesponde o lo resufionte de fg
upﬂmnhﬂuh{hmm'ummwﬁ_mmnlﬂ

Manelo de olturgs

= 5o parmite Unc oflura de ochenta y cuotro |B4,00) metros v de
vainta [20) fhu Le-anteder do acuerdo con lo estableciio an
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* la ollwa méxima se conlabiliza desde f nivel del temno o
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* los slemenios de remale sobre cubleria: ke chimsnecs,
ductes, langqued dé agua, lo cenamientos i anlapechos de
cublarla, o Ullima paroda y. ¢ remale de la escalera, el sobrs
racormdo del aicensor, o cuarlo de méquinas def arceniar, la
aifura de ia Wima porodo ascensor y ol hall de cublena,
caoma el cemamienio de | cubieria, no sard contablfrados

denkra de o allwa maxmo nl deniro del indice e e,
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ol presente numeral, seed confoblizodo denfro del indice de
comiruccln, denko de allira maaima permitida ¥ bndﬂ
hﬂmhnd&cﬂhﬁmmlmrm ]

 cislomienios y pafios exgida.

. mehmmhnblﬁnhlmmnnmmmm:rﬂum
dllwo moxma ¥y no contabiiron denko del indice de
::t:mhm::ﬂn

. ':umdinuplunlﬂ unﬂrﬂnn piso no habitobie, no e
+confobllz poro el céiculo de olsiomisnios,

Cuando I_lpimﬂumdmnmh_plmmhnhﬂhﬁh_;uhghﬁﬂ

1hlo uno de ebos pora conlabllier la allura de ciiculo de

. clslomientos, sampre que o pho no hablichle 18 prelende

esté plonleade en niveles infardores o los plos que

cohfienen  unidodes  residenclales; De lo  conkorle,

conloblizord dentro de ko allum pora o edicus de
omdmientos.

» Lo allura Bore enire afinode inforloe y suparor dol primes plso o
nivel ds acceso peatonal lerd coma minimo dé 4,00 makos
on los demads pisos y sdtanos la alluro libre enlre alinade .
mledor ¥y wporor serd como minime de 240 malos,
Tratdndose de Vivienda de inferds Social o Vivienda de Inferés
Pricritaria, la l:l1hm ftare ard nmru:;rmrnlmdu 30 meirod.

+ Todas los varlacienes valumélicas como dreat boje cublierkd
inciinada, alfilley, mansardas y mazzanines, hacen parla de las
dreon contfruidas incluidds an o Indice de’ mhnwcht
contoblisEdn como piso, :
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Sagln fo sefiolade en.ef aiculo ¥ dei Decreto B23 de 2019, ol
indice de Coupaciin e resullonte de ko cplicacion de ke
nommas voluméincos de ollomientos, revodesds, volodizo,
empates dllda, de l0s nomeas de equipomianio comunal y
estacionamientos, y de fas cargas fict atatbecides an ol
citade dectelo,

&l Ingice de Consinuceldn Bsica (ICb) ex'si effoblecido n et
fichos de W"ﬁ ::Jm}.mmu'ﬂu S ohch
qua mulliplicada por 0 ded predio o predios umoja resullade

o adificabilidod bésica, Para el predic ebiets del presente aste

- admingiralive la Unldod de Maneamienta Zonal delerming un

indice bésio do 2,50,

in la capacidad predial, ol Indice de Conskueclsn Mésino
mrn:?ﬂwmu'ld mu:dmmmﬂmimm

s
Area Otlginal del predio o predios en ma = mémimo
Araa edgingl igual © moyor o mi
la0sx< | dosclentos mefros cunckgeipsy | ¢
1 B0ty menor a mil quinlentas meiros

Pora efecios del edlcus del incice de comshuccion, e
descantard del drea lotal comiruida y cublera i dreds
deifinodos o ozolecs, Greas Bores sin cubrin inslaiocionas
mocanicos, puntol fjos, of &ea de esloclonomientos y
'w.mmnlanupphwnﬁmqﬁ :
come los iblonoy ] , .

l rea Original dlel eieulo para ol indlee de constucels A g,
dirlinida en el numeral 2.2 del arficuio 2 del Gecrate 823 = #_P'ii
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de Construccion en fos modalidodes de Demalcide falol Gtwa Nueva y Honinointol. poro el

orquilecitrico def LOFT &4, o mmmnmdmmmmmﬂﬁmmﬂ
KR 15848 11 |acluall lotes T, 2 12 13y M4 da lo manana £ de i Lebaniocidn Lo Bpernag, se
estoblecen sl noimion 38 fon los obigadonss ubanislicos ¥ compromiios o congo del ffviar de s

dcanclos whanislicos y del wbaniadar y responsable. Alcaldis Locol o Bomlos Unidos.

El duwe chie conslivecisin pora el Indice de conmfrueciin midsimo
(ICm] de 5.5 cotraspande o: 7.055,90 M2 sobre s Area Driginal.

E! dreo de conskruccion porg ef indice de Constiuccién basico
|IClo) die 2.50 conesponde a: 3,207, 7750 M2 sobre & Area Original.

2.3. SOTANGS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.
231, silanos
Su permilfen 1tanos en los sigulentes condiciones

« Elsatano puede sobresalr 0,25 meimos como rrdﬂ'mwbm

ol rivel del termenc, Se permiten desde el indero del prodio
o pradiog el ianter.

* Se pamniten desde el Indero del predio resuliante.
2.3.2. Somhélano

Mo se parmite.
2.3.3, Usos Permilidos en sélanos:

Serdn los. relocionodos con mtudmrﬂln?m. OCCEI0s,

mﬂwmhulmﬁmﬁﬁmrﬂmlms
. Mcnicos de la edificocidn,

2.3.4, Manejo de rampas y ascaloras: e
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For fa cuad s8 aprusba y 1o conceds Ucencia dp Winitoeidn on kr madaidad e Rewboniookin,
PO & predio denominado LA ESRERANIA LOTES 1-2-12.13 M y smulldreaments 58 congeds Licencia
o Conuceldn on kx mocokoodes ds Demalcidn Tolol, Ot Nuve y Mopiockad Hodmonial paro af
proyecio anqullecionioo dal BMCIO LOT &4, 0 cbiovoliorss an ef predio con nomentiaiung wbang
ER IS &4 B 1) focheof kotes 1, 2, 52 13y 14 de lo moneona £ de i Ubonioeian La Expevona, 5
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4.1, AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOGS

De confarmicad con ef arliculo 13 del Decreld 823 de 2019,
no se eigen chlomienios loleroles efive  phedios
engiobodo. Los edificocicnes propuesias se deben alsiar
conka los predios. eolindantes, cumplendo con la:

o] Conlra predios no edificotdos o que contengan
‘edilioacionss no permaneriles, se debe prever el

articuln 21 del presents Decrels, asle caromiento no

exiord conlenido dentro de fos 11.50 melios. [Ver Anexs
Gidlico 7 del Decrelo 823 de 2019),

Ablamisnte Posdgiior
B aliomianio potfeds 1 debe praver o parlk del nlved del
lerend O ploco superor del sélano, Cuando se plantes ...,

pialatorma, e ailaméienio poslarior se mm-%ﬁ;
conjamidad con o allwa de lo mataforma, v
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para ef prédio denominodo LA ESPERANEA LOTES [-2- 1213« 14 y smulidnearen e s cancede Licencla
o Comtrucekin an lor modofidodes de Damalcidn Tolal, Obro Nievo y Fropiscod Horeon il porg of
proyecio orquitecionico del BENFICIO LOFT 4, o desanolione en of predio con Aomenciolung whano
KR 1544 B 1) fochal fotes 1, 2 12, 13y 14 de ko monono £ de o Libaniiockin Lo Esperonza, =
uwm“w:nmlmm:mmrmumdﬂﬂuuﬁm
fcencio whanfdicos y del wbondrador y consirue ior responsobie, Alcaidio Locof de Somios Unidios,

cuondo |UM o edificocionas. propueiios sobre
eifo e refrocedon io conepondiente o lo dimention del
aldomiento posterdion, de conformidad con la altuea Tolal
famm desde ¢l nivel del lemens o ploca wperior del

Los ollamientos poslerlores canespondiantes ol predio
residlante dal englobe, s& deben manlener conko o
predics colindonies

Ly dimensgones de [os glisiomignios inferales y posiedares,
yeEin o ollura propoesia en plkos, son las sgulentes: :

No. De plsos -
Poymssrieagint ) Dimensidn Gnica en lo totolidad de la lochada
Iolalidad de ja Alslamiento lateral Altlamiento Posterdor

e ucion {m) {m)
I'agd 300 200
der 400 £00
Ta¥ 400 -ﬁ-hg
10a 12 8.50 .00
130 mds 11.00 11.50

Lo eliwa se conlabilza detde el nivel del femans o placo
superior tlel sétano, pldca superlor de o plalatorma, desde

ol empate voluméiico esioblegido en el numenal 13.1.2 del
mﬂﬂubradﬂﬂwdﬁmmmwnﬂm:lwhmn
construlde de once mekos con cincuenta canlimealns
{11.50 muirm,i de oilura adasods al lindete colindanio,

if segin ol cao,

Para determinar el nimera de plsos que 1e ha de,
cupnla pora edfablecer el aldomienio
contabllizo en lo ollura por coda cwalo melios,
cenfimeiros {4.20 melred) un plea. 5 resulta en
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para e predio denominado LA ESPERANIA LOTES 1-2:12-13-14 y smulldineomeanie ss concede Licencia
da Construcoitn en kn modofidodes de Damadiciin Tahal, Obira Nudva y Propledod Hodkoniol poro el
_mwhmm:mm-m_mﬂuaﬁmﬂnﬁﬂmﬂhmmmm'
RR 15 64 B ) foctuol iotes 1, 2. 42 13 y 14 de bo monrana § o f Uibaniacion (o Epsrama, e
.WHMH.IWHW;W-F-WEWHﬁM el
Keencios irbanirlicos y del ubaniodor y consiuctor respansoble. Alaidia Locar che Bcmios Unidas,

la edificacion fraccién kgual & moyer & U mefo con
GinGuento  canfimelros  [1,50 metios)., | dicha fracaidn
conlobilio como peo. (Ver Anaxo Gitfico 14 dél Decreto

823 de 2019}, - .
2.4.2. AISLAMIENTOS Y EMPATES BNTRE EDIFICAGIONES

?‘wﬂm_wuﬂm;:wd-mﬁ
. ‘fuanda en mismo pioyacio 1e propongan dos o
més edificacionas aisiadas, debien cumpiiss los sigulentes

r

a) Las edificaciones que s propongan soive |a plalaterme o
& nivel el lerrena o ploco wperor del séfano, deban esfor
cilodoy enifre sl 8n- una  dimenilsn  como minlina
equivalente a |73 de ld oliura en melrod prapussia, an lodo
CO80 o mencr e 5 maton.

Cuvando los edificoclonss praventen alturas cliterantag, o
alamianto wvd coltulado sobro el pramedio da las aliureas
propuesios. La olfura pora el céleulo del alslamiento se
debs conlablizer con la mayer dimarssn presantoda de
lo edificaciin desde o pioca superior di ka platalomo o

~ dol nival del terenc © placa suparior del semisdtanc o
sitano, [Ver Anexo Grltfico 14 del Decrelo 813 de 2019). |

; b} 3a paimilen conosones pedlenctes abeas erbe fas

g edificaciones en hosta dos (2) phes cliferenles que no
@xcedan 500 metros de ancho en plania, kas cucies en
ningln caio pueden edlar ployeciodoy sobre los
dislomienios latercles v postericres estoblesidos en el
Docreto 823 dae 2019, '

Enqmdummwhdﬁﬁﬂm_: : ""‘-1_
al mikmo pho, sslal dolben mtar islodor como "‘!Hh. ;
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mmwuw:mmrnmmmmmuwunm
poxrd @l prdio denaminods LA ESFERANTA LOTES 1-2:12- 13- 14 y simufiGneamenle @ conceds Licencis
do Conplnicaidn en fos modalitiades de Demalicién fotal, Obeo Nveva ¥ Propiedod Heraniol, pora el
mnlnmﬁcmﬂmmmmwuudmnhmmmnmmmm
KR 13 6 & 01 footual dofes 1, 2, 12 13y 14 de Jo maniong £ de o Wibonliockn Lo Eperanea. s
edablecen sus narmos, 2 Mon los chiigocknes wioniilico y comgramiios o cogo del Mulor de fos
Icencias wbanisticar y ded wrbantiodor y comiruefor responsoble, Alcolcia Lonol de Borkt Unkdos

ﬂ dmm volents nrﬂwﬂrlmﬂ ﬂ;ﬂ ﬂm
c nga menos on

anfreniodas de las Hﬁmummm conectadat, y
en lodo caso no maner de 5 metras, {Ver Anexe Geéliso 17
cal Decrelo 823 de 2019),

:iLmrdlbuchmhuaﬁnhrﬂthphtﬂhmnm-
- podedin lener una lochado moyor a 40 malros de ancho
 sobre cudiquisr espacio publco. En estos cosos. o fachada
de los ediicociones se regd por jos  sigulentes '
dispodciones:

1, Cuoendo se proponga una edificockn con una lachada
Iproyeccitn en plonta de iodos s punios sobre &l
lindero resultante sobre cada frente) mayora 40 mekos
v deberd genenar un rehoceso de fochodo como
mémmo o portl-de lof primercs 40 meflos en una
datancia igual o mayor o 1/3 dél fopdo fofal de la
pdificocitn, lomodos desde e poomenio de
consfruccion prmm’ruduiphnudurhl:hu:ln Ircicd.

; E.Huimd-h-gm gomo minime un vocke

a cundrado no consiuido desde el nivel

superior de la plaloforma o sélano o semisélana segin

of cato, cuye lade minime sea lguol o mnfcl‘ﬂtf.‘!dﬂl
fondo lolal de lo edificaciin,

3 mmmhmhmrmdmndmduu
numeroles 14.3,1 y 14.3.2 del articulo 14 del Decrelo 623
de 2017 [Ver Anaxo Grafice 18 del n&mmﬁmln

d} El paromenio do comtuccidn propuasto no
1er gonbinue, por lo cual 8 pueden generor
diferenciode: on lo velumetio propuesio.
cadod, se cumplr, paro cada seccion del
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For lg cued 18 aprebo y so concete Licencle o Lrbonkockin o ko modofdod de Rewbaniocin,
para ef proclo denominaso LA ESPERANLA LOTES 1-2. 12.13-14 ¥ dmdidneamente se concede Licenaio
e Conskuceidn en os moafidodes di Semofcion Taral, Ot Hueva v Progiedod Hofsn ot paro o)
Proyecio arqullecionico del EDICIO LOFT 44, @ deramoione on o predls con nomenckiung wbans
RN 1564 8 1 fociuol foles |, 2, (2 13 y 14 e ko monaana E e ja. ft Lo Esperonma, =

wifoblocen au normas, se fan ior atiligocianes uibonilicos ¥ comaromied o covpo caf Hhakar de o

wwmrmmrmnmmnﬁﬁwummmum

establecia en el numeral pimers da osle arfiéuo, [Ver
Anexo Grdlico & del Decralo 823 de 2019); |

243, :Enmmmm PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO

Be. confermidad con lo dispuesto en sl artioudo 15 del
Pecrelo 823 da 2017, oz oslamientos confra predios
separatios por espocio plblico se deben plantear do
aiguna de ioi dos formos en cado lochada (Ver Anaso
Gediico 18 0el Decrelo 623 de 2017):

8 dabe pontear un Gnico chlomisnio  minimo
8 enfe o 1/4 de (o clfwa lalal prepussia en lo
lachodo conlada desde el nivel del ferenc, fodos jos
puntos de lo fochoda, inchidos los voladiecs, salve fa
establecido en‘el arficule 11*y en ks nurercles 22.3 y
224 dul oriiculo 22 del Decrelo 823 de 2019, deben
cumplr con el cldomienie, segin coda unc de ki
%ﬂln: mn:nm (Yer Anexo Grdfica |7 del Decreio
oa :

ﬁ}ﬂ_ﬂﬂi‘ﬂﬁm.m hocen parte. del dmblto de.
aplicacidn del Docrelo de 2019 que se
encuaniren  separodes  por  vios  vehiculares
infermadios o locoles, cwyo calada vehiculor
exiilenle lenga un ancho menor a 7 mekos, el
alilamien|o se debe prever desde o proyoccidn de
B.50 melros confades desde el eje de la calmds

vahicular exilente hocia of nloarior de los

sepatodos por espacio pubico, _
[ Yis! Hﬂilhﬁlﬂlﬂllﬂbﬂ '.| .: ; '.F"'.i
- mﬁnE E:.:
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Parfo cual s2 oprueba y 58 concede Leenclks de Lrboniockin en' o modaitiod de Reurbaniioridn
poel predio denaminado LA BSPERANIA LOTES 1-2-12-13- M y imuifdneaman e se conceds Leencio
de Conuirucoin on jos modalicadis de Demalicidn Tolal O Nuevo y Fropiedod Hovitonlol pore of
ployecio amuifeciinico del EDFICIO LOFT 64, o deicmmalane on ¢l precis ¢an nomencialun whona:
KR 1S 84 8 11 focival lotes 1, 2, T2 13y 14 de o monrong £ de o Wrbonipaciia Lo Bxperonzo, s
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o] Se dabe plontear un prmer relrocast en lachadao o
porte dé una alluro equivalents o 2.5 veces ol ancho
del espocio plblico que los pradios ¥ o partir
del punfo mis olfo de o edificocion sobre ese prmer
plong de fochoda, cuande se proponga volodizo.
coretponde of plano de lochada generado por el
volodizo. A parilr de lo alluro clconzoda en o pdmer
piono de fochado se debe plonfear un segundo.
relioceis minmo de /5 de o aliuo npmniu_
resionle pora  olcomar ko allura lotal de
edificocion segln sl cumplimisnto de los demds
clilomienios. 8 primes refroceso se debe plontoar
segun cadd ung de los sigulentes escenaros (Vi
Anexo Gréfico 20 del Decrelo 823 de-2019),

bl Conta bes predios que hacen parle del dmbilo de
opiicocién del Deciedo 821 de 2019, que e
encuenlien seporados  por vias  vehiculores
infermedias - o locales, cuyo calzada  vehicular
exsfente fengo un menor o 7 mefros, los
edificociones se deben aiiar de lo sigulenie maneso:!
ia disancis que hay enire coda punto de ko
lochadn,  Incluyende cudiquler emento que ie
encusriie en la fachada, sdlve lo establacido en el
arlicule 11y en los numenlas 22.3 y 22.4 del arficulo
22 del presanto Decrelo, y su proyacelén hatla el
nivel del ferenc, debe ser igual o menar o 2.5 veces
la dislancia qua hey enfre dicho proyeccidn v ja
proyeccitn de 8.5 malros contados desde ol eje de
mmmmmmmaﬂnwwm
prndhuupﬂndmp-nrwnﬂm
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I'orka cual s apruebe ¥ e concece Licencl de Lrbonlracian en lo medalitiod de Reurtaniacin,
poro el precis dencminads LA ESPERANIA LOTES 1-2-12- 13- M y snufidnements 1o concads Licenck
de Corsltuccicn an fos modoldedes de Demotcidn folal, Qbva Nuova ¥ Propdedod Morlsonlal, pang o
proyecio amuitecdnico del FDIFICIO LOFT 64 o doioroianie en of tredio con nomenciafise whena
KRt 13 84 8 11 foctual) ioles 1, 2, 12, 13 y 14 0 ko manno £ de b Ubonliocidn Lo Esperanaa, s
odabiecen sus normoy, se flan ks cblgaciones urbonbieos ¥ comomios a il I oo Jos
wmmmpwwmmmw w Beurics Unicios,

$on condiclones de habitablidod de conformidad con el aricule
16 gel Decrelo 823 de 2019, ko1 sigulentes; -

a) B érea minima de la vivianda s fa gue rewdbe He muiliplicar
ol ndmero de alcobos por quince (18] melios cuodrodor, .

bl luminagidn y venfiocldn natural. En las viviendas, solmanta
bofes. cocinas, depdsitos y e de yarvicio localzodos of
Interior de Io vivienda podrén ventlane per ductos, Los demds
espacios deben ventilone e luminare dieclomerte desde e
exloficr @ Wovéds de lachodos pinclpoies. (otercles o
potieriores o o fravis de potios.

¢} Pallo, B lado minimo de jos patior se determinard de I

sigulente manea:

* Enire diferentes unidades de vivienda el lado minimo o
aquivalenie @ un ferclo [1/3) de o allea loldl de o
edificacién, en ningdn case infarier fres 3] metros.

» Cugndo lo ediicacién conlemple diferentes ollwos, io
olfwa pora e cdioule de lo dimensén de paflo
commsponde fa aflueg de lo edificacién que enmarca el
pofio en més de unc de sus costades. § éslo se encieniio
dividida en dod o mdn dlluros, e Gebe lomor o mayor
altuia. (Var Angxo Gréfico 21 del Decrelo 823 de 2019).

* Dabe plantecrse desde el nivel supedcr de lo place dn
cubierto de| stiono o del lemena segon comesponda, En las
adificacianes con miiipies uios que Inciuyan e residencii,
los pofios que sa &h ol paos superiores doben planteone
desde e nival donde comienzan las Unidaclos residanciofes,
£n eilos castd, pora efecior de confebifizor el knda minimo

del potio al que sa rellere of numaral 14.3,1 del presente:

arflcule, ko allea total de ko edificacion so contard

infecuradurabibogotn, comos 'w winrcuraderieSbogoa comco

0
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Whﬂﬂ!mﬂm:nwmmmmﬁmhﬂnmhmﬂnwni!
m#mhﬁmmuMmlalara-ll-rlrﬁrﬂﬁnmhuemmm
dy Canifruc<in en for modialidades de Demolclén Tolal, Ol Nusvwe y Propisdad Harleondal, poed of
proyecio onguilec koo del EDEICID LOFT 64 o desormlions en e predia con nomaenciaiurg wbong
KR 1564 B 17 mﬂmmt 12 13y M de fo movizona € de ko Lrbenbockin Lo Bpernon. &
P g novnos, se Ron los obigocionss whonktcor y com@ombos o camgo del fhiar de jos
i:mhud:mﬁumrdﬂutwﬂuﬂwymnmmmmmﬂmm

dnhﬂﬂﬂphnﬂnﬁdumdubudpuhﬁﬂmﬁum
al proyecta planiee plo o plios no hobltables, lo alfurs de
i edificocion para el cdicule de la dimensidn minima del
puljnmmmﬂmlltu] nivelss. sempre que el piso o plsos
na habliable hjﬂﬁwﬂﬂnmulmw:llm
phos gue conflenen unldodes residencicle:. De le
mnlmlln. conlabilizaid(n] denko de la allura paa el
mﬁh:ulndnh:rriﬂ:m#pnhﬂmmmfmﬂuﬁl
Cacialo 823 co 2017,

+ Cuando 3@ plonloen éreas de equipamiento comunal
privado cublario y/o dreds da comercio y servicios en o
sétano uno (1] de conformidad con o atlablecido en ol
ariculo 17 del Decrelo 823 de 2019, o lodo minime del
patio debe ser igual o mayer a 1/2 de lo altura conlade
desde sl nivel del tetreno a ploco wperlor del séiono, hasta
ol nival del sétano en el cual 1o proponga dicha &reo. en
todo caso debe ser igual o moyor o fes {3) melos. B &rea
dulpdﬂﬂum&hmmﬂmnmﬁﬂhnhumum

823 da 2019}

. Fmdthmlunﬂunﬁ“blmdalhdum:hm
pafios no se [ncuyen los elsmenios de remole sobre
cubiarta establecidos en e orficulo 107 del Decrelo 823 de
A019: Cuondo se piontas cemomienio an o plaga superior
del dlimo: pko que enmarco. ol polio, éste no contobiizo
dentio de 1o oifuea de cdlculs: lo anterder aplica fanlo parg
palles  propusitos phiad . wpedores, como poro patios
pmﬁmmﬂmrmm

24 VOLADIZOS

En volarancio a fos volodiros & arifieula 17* dal O
2019 sefala: e

L LT
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Perba qual be apruebo ¥ = concece Hicendo oo Lriranizacién en fu modoidad de Rewbanizociin,
PO Bl pectla cenoimingds LA ESFERANEA LOTES |-3+13- 14- 14y imuldneaments 10 Contede Licanto
ot Cans en lox mpdolicoties de Demaleian fofal Obm Nuova v Fropisdad Hareonlol, pova ef
mmmtﬁmmmmuumﬁﬂﬁmmmﬂwm
W15 64 )T [t dotes 1, 2,12, 18y 14 de o mansona E de o Urbaniocion Lo Exeranzs, s
esfablecen tus nomma, e fjan los cbgaciones whonblices y compromists & corge cn Mukr o lns
feencion whonlitcds y & urbanbadory caniucfor miporsable, Aol Locol de Dorros Uinidos

$ permiten vokidizos sobve fas vios vehlavlar [Carrer 15, Canera
15A y Cale 65A) ¥ demids espacios poblicos, ¢ parlr di uni ol
mafmm ouotio mekos (4,00 melres), toniados desde of nive del

Lot cmiahsianies mitnimat permifidas saién deteiminados de
acusrdo con el poicenlaje de fochada que se planiee con

voladirs segin lo os! 0 a confinuacking
sobre ko vias do la malla vial Intermeshia y loca:
jlrdﬂr!n de fachada iud_qn - Bimamsién m:i:ﬂmu de
. Hoslo e 100% 2 ﬁr?___
Hasla al 50K 1B0m

o} £l area de lochada sobe lo cual se calcul &) poicanioje
parmillido cotresponde ol drea de fochata codlada desde la
aliure o partll de la cual 5o puete plantecr ef voladizo, Lo
bolcones o feraaas propuesian que 18 prayechen sobre las vias

pobloas cantobizan  volodlzo.

En tado coso, 10 debe elegir por und sola. opcién ﬁll:ulmtuz
propustio poi fachado, por o fanio, no se permils
combinacién de porcentalss en uno sola lochada, [Ver Afmko
Grdlico 24 del Docrote 823 di 2019),

b) Cuando se plantesn boloares ablerios plio a plo de lorma
kougpado evilondo gue gquede unc encima del gliepse
pianieen dada dos plsos, el 0% del drea de los befapMd
contabiieard dentro del Indice de confwruagian, 4

B AMTEJARDINES 3
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REFERENCIA: 11001-5-21-094)

For o cod ae-
porD & e

ACTO ADMINISTRATIVO N® | 1001-5-22-1857 FECHA: 13- JUNIQ-2022 -

¥ 3@ Concech wwmmhmmnwm
LA ESPERANEA LOTES 1-2+12-13- 14 v simuitdreoman e sa concede Licencis

de Consfruccidn én las madkiidades de Demokcidn fofcd Cbro Mueva y Proplediad Moritoniol parg el
grovecio orquilecidnico el EOIFCIO LOFT 44, & desorolonse & ef predio con nomencialug ebana
KR J,i-MIH fothuel fotes |, 2 12, 13y i4 de ko moreono £ de Jo Lbomkocidn Liy Esperofnic. s
exlablecen wa Aormes, se fan los obigociones whan Fﬁmrm:mnmnmﬂuﬂrdrh_
tmmmpmmrmmmmﬁamwmm

No s& exige anlejardin segdn desomolio de costado de menzana.

Cugndo s proponga lo comiuccikdn rekocedida del |
pofomenta de normofivo. el Sspacio e penerods enire
findero resultariie o paromanto de comsfiuceién narmotive y el
poramenio de construccion propussto, en el nivel de occen
peatonal kente of aspocio puliico, debe ser frofodo &n materol
duro, confinuo. con un disefo unfiicodo con el onoén, sin
mmmﬂidanﬁalmmmuwmmnmmumqu
andén, en del 50% del dreq, sobrelo cual se parmite orbafzocisn,
£l dreg mhnium&ﬁwﬂmmmbﬂmmﬁm in
rﬁm pobafisiico. No se permile ol nutrminnlndq slos

2.8, CERRAMIENTOS
Los cemamientos deben cumplir con oy sigulentes condicioness:

o) Hose permile el cemromisnto confro espacio plbico de jas drea:
kores privadas en e nivel del ondén del predio resullanie.

b Cushdo la ediicadién © w deba oklar de
confarmidad con o estab en el numeral 13,23 ¥ en e
rumeral 13.2 del arlicuio 13° del Decrelo Distrilal 823 de 2019, se
petmile el canomients confra predios vecinos mediante mure
con alfurg mdsima da 2.50 m sobre ﬁﬂmm.ﬂ tereno o
placa supsrion del sélana,

¢) Cuande la edlicaciin o plalalorma se deba plonfear contra el
lindero del colindante de conformidod con lo ssfakiecido en ios
nmercles 13.0.1 y 13.1,2 del arificuls 13° dal Decreto I:lhlﬂdﬂﬂ sy,
cte 2019, 12 permite el ceramiento de kas dreas ibres volumen din WA H_g
lo edificagion, con slemenios que evitan lo servidumbre day f*
wna miaxima de 1,90 mafros, Dicho ceramlanto no :

'ii,|-ll'

i
Calle 55 Mo, 11 A - B4 » FEX: (BOT} 316 2800 = Bagots 00, Colormbia ‘:I!.J' 5 -]

=1
infoftcursdurisBbogots comco = W curedurSbogots comm.co _ ll,' ﬁ;f

v
"
i
o
Ll N
bl T







& FRCH ;
SUBSECRETARIA DEIRSPECCHON, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA e
ESPECIFICACIONES TECNICAS .
BADICACION DE DOCLMENTOS PATA BL ANMUNCIO YA ENAJENACION
DE [NMUEBLES DESTIMADS A VIVIENDA / AT
1 IDERTIFICACION / o
PROYECTO S ditiiee rd
ESTRATO: E] Mo, de giidedes de vrriesd e FET &
MHRECCICN ki 15 6l 1]
DOMETRLICTORA; i ESTORIAS CONMETRLTC|CMES S AR
FECHA (dd-mm-amb 1A §

L EEPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

L1 Fl prayecis apia par lex incentivos del decreta S8 del 2H23F e

] O - Ewg
Eri s e ez ful® u b preg indfigues el sbnema Jde cenificin med el caal o sl o bow
TIOCTENTE SCTH

1L LLs Fﬁ-ﬁﬂl“h rth abisds ool Mape BEC-UL52 AHKAS DE ACTIVIDADR ¥ 7505 DEL SUELD & wmns de by coded e fes

a G icias Merrogel anae, Eatrachin ste Beeeplars ot Arihidsdes Ecsolisican Extracimanie Brorpiara —F W
de ¥wireds Inierds Social sohre coavedores viaks reyo gl de fuldo smblesic deramic o periséo necluma ma sepecier 5 151 dBiA)
de arwirda cen d Mapa Tarantgice i Baido (MER)?

23, S0 e pe encueAire damers en |a Bass inMaeeds ledirecis ded serapacria® N Exro
Pa coas e rmpoaderyd, 38 debe pretendan un eshadie dfastes capociios, quo graaisr ol coreml de neda poT ITinE, PRI e
mivel oo ol e Beda (Leg) en b hibiscionss, ne uocie los waioeer Sadon por b corvs BE S

14, JF) predn se cecuraics e parcisd s intslaeie e le sgaleares deess de inlececia®

200 mapiwna e e deadds 1ae baided de lin Regsrvai Diairaks de Bamodsl Oa
FIE) sdria Wendided dedde lis biridea de ls Rogrvs Farcitad Py Bagee in | the Baprid

1090 remtrea aedides deide les bardea de les Farquea [Mrirssis Ecalagicar de Meaiafla

‘Wedifl e ar eanik ehfeenies de 1§ evidigia d o o g “C (332 i gl

1.k ..Hm'\:l‘.ln.llr Entiiesirs £o ban rane cxicgericodanl de smemees Alis y Media en el sigaicsic maps “CU-LLI4 Amenaas par L& e
erslar i dacks nifh ¥ de i

Lk (El vemile oo ehoile (0%} el prewapuesta g les maicriale jmn inchir mwae de obra y egaipes ), cumple can uee o vars de loy 1] ry
el alaiatig® Oa

Sleccioer di que Lipax

® Muenglss prodacadog ped eripredas il opada o e Mogocin Ferd o & T [CHE {he-5§ -

" piginsa proran aniraklas @ s mndia de 200 b wmatda coomn cantm PR

i m

* Preskucion o Maimales e ceerice zan el Selln Anbiesisl Colmnums (R4C

=R I rei 11 O R Lk

|

e W paat
* Firivras para oo o o mivehende 'd len; Frarre bolwie: = 53 gl Pirtars Brllans: <104
L | Pinturs Arillo Ain < 1350 gL

" Deelarmoieies Aribibdiiies ds Preducn conbfimme a Lt s 1800 $533 on dascrcn

* Dreelarsotpieg ARk iy de Pesduct cenbarme i li aoma 159014315 cn aceas pifruchurales

EIsstimll,

® Pelmispiad e g eecited coi A rdl i de Cicla de Vida ol mestd coa alcaned O irss o Puerte de ecverdo con la B0 13844

" Masenabsr que igiplen exdislived sicils 5 ambeindel ol Spo. Reporte GRL B Sarporeson, Frropeas, BSC, 1501403, 150 1380 0 o
Sigralathy d8 nekvis bpo Pecto Giddal, Proioceln 4 mumsfacton OO0, Mei Z2om Carbhi Hhkllﬂ;ﬂqurllm ERiT A

5]

17, CRMENMTACHEN Diievipeihs Senice Iy el ikundion
Piloies pre ecavados hndidos ik sime que trabajen por fnoodn

14, PILOTES C= Oro Tipe de gitdage wl sk
" Pioies pre excavades fundkdos in siu i poir e ain

244

Calle 52 Mo, 13- 8. Teléfono 3581600 ext. 3032 woww habitatborota. gov.co L Pagina | da 4



2373

L%, ESTRUCTLRA Tepd de cxbrachin y desorpein bieaio

Biniema il

100 MAMMSGTERLL

T LADRILLO A LA VISTA G- O ray T de (adilly y besliaszan
ok Ladnilp perforacios verical wmpormentilissds color sepin dissi snjuiecnion, oo Bichads
_Bknjie perforacion vericel impsmmeabilizsds colos mypin disefio Enginkemonkss, borde e on concreio o e v
1102 BLOOUE =Ea L it de blepss v foexBrpeiin

vesrtical i
SCinE westical is tilizads oo

diseha wx, borde pleca e concrao & Ln visin

110 % DTRAS DIVISHIMNIS k] [# %a Tipo e divnisn 7 lecalimcién

L1, PARETES
Ereaii £f quc dr drayecien mams e v sewn paleiades diseriba in asbedo Fnad o g chrece de v lagibaisih e

trdas |30 ppumTe L B Srbegan o1 abe g 3 obr uagre depesiieedd e ] clisne decide aceedor 8 un dascuenm de i ssabades

Lik VENTANERIA

ALUAINICE Eg i) LASEIRL OO [ REELLER O= Ewma

A Oz (] OTHA LS Cpar

Dimaripa ol gp o vesleteria d ulfizer en lay habitaciones (sapecdionr vilio i dices) Tige 7 1.7 vakoh onds Miies sl putudn coler mgm
Expomer fal widen dirani

LB FALIARAN Dredri paaia § ifideiies & libant

Pafeie Diefo pigeleetirios Fiaian: Sohed dimofin snydpeckin @ Liskrifle o 1o Viits ladnl

Ludk PESOE AREAS COMUNES Dzsenpeitn p muiznal s eukbaar,

Pecn Biredida £n consre, B de scbado sapin dissio anpiieciosioo ([T UOSESY COBSITUEN v puede preselar nmnsdadas)

LI% CLBIERTAS Dn:rirnanprr-llnl‘hlldlinr
Concres

s VeHE Lrer TR P [ e—————

1B ERCALEHAS Descripeidn p maderniies & eliliar

LY alin o g Tipo de scrbedo

LT CEREAMIENTO Diedciipidn  mieiiaies oetibam

L.1E TANQUES E RESERVA DE AG1IA Dieen plidn p il iales @ elifizer
En coacrone

LY GESTION BEL AGEL LLNVIA La gesticn ded apus Duvia del e ve implenensd sepun o Cumplimiomo dea 55084 *Crilerng de
dll:s-llh:l &4 shmeming de plosalanllades”
g [Hwo

1,38, PROTECCION DE AVEFALNA En |a phérsaaiin del peoisdo & b encoerin ba Guarde arquicsacs wreigable onn las aves yics murpilaged
i Ui Bepriiiia Dl de Ambeesic?
o=

243

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota. gov.co Paginn 2 de 4




237

1, BOUIPOS ¥ DOTACTON % 2 Coeacierim

L ASCENSOR 0% O#g

1.1 VIBED FAMARAS Oz & ;

1.3 FURRTAS ELECTRICAS R e PR

30, PAREHIE INFANTIL E& DOwo seppn disefn arqmieccnic

1, BALH COMUNAL B O £ acabedis sein dissho uguitecienion
1, GIMMASHD H=: [Ose tos arshaday it aigail hoialn
LY. SAUNA o= Hw
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Certificado Generado con el Pin Mo: 5685028119865051

Ganammdo ol 01 de saptiombne de 2025 & las 16:3704

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ajercicio de las facultades v, en especial, da | ista I articula 11.2.1.4.58 1104 l:ﬁ:
2558 s 2010, modHaad 5o ol SHI o & Sl Semie taa e O parcula bt > i

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. pudiendo utilizar la sigla "FIDUDAVIVIENDA 5.A."

NIT: B00182281-5

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Carécter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parta de la Superintendancia Financiera de Colomibia.

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica Mo 7940 del 14 de diciembre de 1992 de la Notaria 18 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). bajo la denominacion FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,

Resolucion 3.F.C. Mo 1700 dal 28 de septiembre do 2006, La Superintendencla Financlera autoriza la ceskon
arcial de aclivos, pasivos v confratos, consislente en e cesidn de los negocios fiduciarios de la Fiduciaria
perior S.A. ala Eliuciana Daviianda 5 A,

Escritura Poblica No 1802 del 25 de abril de 2012 de'la Notaria 73 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica su
razon social de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. por la de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8.4, pudiendo utilizar |a
sigla “FIDUDAVIVIENDA S.A."

Resoluckén 5.F.C, Mo 1848 del 14 de noviembre de 2012 | la Buaarin'landanﬁa Financiera de Colombla no
objela la operacion de fusidn propuasta; an virtlud de la cual FIDUCIARIA CAFETERA 5 A sa disuelva sin
||ﬂuh:|aun ra sar absorbida FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante escrilura poblica

del 11 de diciernbre de 2012 Molaria 47 de B_ﬂgol&._ﬁ.ﬂ milsmo, se protocoliza la escisidén da FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.4, surgiendo una nueva sociedad "Negocios E Inversiones Bolivar 5.A.5" (enlidad no vigilada),

Escritura Plblica No 5440 del 11 de diciembre de 2012 de la Notarla 47 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). La
sociedad tendra su domicilio principal en la ciudad de Bogotd v podrd establecer Sucursales v Agencias de
conformidad con os presentes estatutos

Rasolucion 5. F.C. Mo 1312 del 20 da octubre de 2016 | la Superiniendancia Financlera no objela la adquisician

del 100% de las acciones de Sequridad Compania Administradora de Fondos de Inversidn 5.A. %or parte de

Erdﬁgmg Caviviends-3:A., protocolizada mediante escritura poblica 5768 del 28 de octubre de 2016 Motaria 73
B o

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucidn 5.8. 5413 del 30 de diciembre de 1992

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendra un Presidente y cinco suplentes perscnales elegidos por la

Junta-Directiva, quienes elerceran la representacidn legal de la Socdledsd. La Junta Directiva podra designar
representantes legales especiales en algunos aspectos particulares, entre otros, pare efectos judiciales.
FUNCIONES DEL PRESIDENTE ¥ 3US SUPLENTES: Seran funciones del Presidenle ¥ de sus suplenies; las
siguientes; a) Represaniar a |a Sociedad, judicial o extrajudicialmente como persona juridica; b) Cumplir ¥ hacer
cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva; c) Consfituir apoderados judiciales y
exirajudiciales para represeniar la sociedad en delerminados aclos; d) Mombrar v remover lodos |05 empleados
dae la sociedad cuyo nombramienio no comesponda & obro organismo de la misma; e) Presantar anualmants a ka
Aszamblea General con mas de quince [15) dias habiles por lo menos de anticipacion a la prdxima reunidn
ordinaria ¥y a la Junia Direcliva todos los informes que ellas la axijan sobre [a marcha de la socedad y slaborar

Calle T Na, 4 - 48 D.C.
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Ganerado ol 01 do sepiiambes de 2025 nlas 16:37:04

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICI

l.-\"

los proyectos de cuentas, balances y distribucién de utilidades que la Junta Directiva ha de pressntar a la
Asamblea General, ) Celebrar y ejecutar todos los actos o contratos comprendides dentro del objeds social: g)
Ejecutar todas las operaciones en que la Sociedad haya de ccuparse, sujetdndose a los tos v 8 las
decisiones de la Asamblea General de Acclonistas y de la Junta Directiva. h) Tomar todas-las medidas y
celabrar los actos y contralos relativos a los bienes que integran cualesquiera de los patrimpnios fidelcomitidos,
pudiendo obrar libremente en cuanto que tales medidas o negocios no excedan los limites. fiados por el Consajo
de Adminigtracion correspondientes a tal fideicomiso, si lo hublere o a las instruccignes de manejo de los
patrimonios fidelcomitidos; i) Renunciar a la gestidn de un determinado fideicomiso por parte de la socledad,
previa autorizacién de la Junta Directiva y con al cumplimiento de log requisf 'I'Bg-alas gofalados para el
efecio; |) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar |as nes y tomar las medidas de
caracler conservative sobre los mismos en los casos a que haya lugar; k) Proteger, administrar y defender los
bienes de la sociedad y los palrimonios o bienes gua se le hayan cnng:ta , contra aclos de terceros, del
boneficiario y aun del mismao contribuyents; |) Pedir instrucciones al S‘;rjpu ndente Finandera cuando tenga
fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuand® asi lo exijan las circunstancias. m) Dar
cumplimiento a la finalidad o finalidades previsias para cada ung i los patrimenios fideicomitidos, y procurar el
mayor rendimiento de los bienes que Integran los méismas; n rmar 8 la Junta Directiva de la compafifa sobre
la marcha de los fideicomisos ¥ tomar todas las medi necasarias para g proteceidn de los blenes
fideicomitidos; o) Ejercer las demés funciones que | nen o deleguen la Asamblea General o la Junta
Diractiva. p) Informar a los accionistas o miembros dé-fa Junta Directiva el sentido dae la decision tomada &
través de comunicacion escrita de los accionisias :{& oz miembros de Junta Directiva segin el caso, deniro de
los cinco (5] dias siguienies a la recepcién de | umenios en que se axpress al volo, en [os casos previsios
én los paragrafos de los articulos décimo tercero v vigésimo primero; q) Suseribir las actas junlo con el
secretario, #n el caso de reuniones no présenciales de Asamblea y Junta Directiva, las cuales deberan
elaborarse y asentarse en al libro I'Hpod?gﬁ' dentro de los freinta (30) dias siguientes a aguel en que concluyd
el acuerdo; r) Realizar los esfuerzos €onducentes al adecuado desarrollo del objeto soclal. s) Velar por sl
esiricto cumplimiento de las dispogigiones legales o estatutarias. t) Velar porgue se permita la adecuada
reallzacidn de las funciones a endadas a la Revisoria Fiscal, u) Guardar y proteger la reserva comercial @
industrial de la sociedad, v) Abstensrse de utilizar indebidamente informacion privilegiada, w) Dar un trato
equitalive a todos los sociosy vespelar el sjercicio del derecho de inspeccién de todos elios, x) Abstenerse de
participar por sl o por interpuesta persona en Inerés personal o de lerceros, en actividades que impliquen
compatencia con'la soci 0 an actos respecios de los cuales exista conflicto do intereses, sahlvo autorizacidn
axpresa de la Asamblea de Accionistas, y) Ordenar la creacitn o clausura de sucursales o agencias de la
sociedad, z) Conslitiir mandatarios que representen a la sociedad en determinados negocios judiclales y
extrajudiciales. (Escritura Phblica 5440 dal 11 de diciernbra de 2012 Notaria 47 de Bogots D.C.)

Que ejercen lmpresantacion lagal de la entidad v han sido registradas las siguientes personas:
&

LN
~J_lﬂi_l':ili‘llaIFIE IDENTIFICACION  CARGO
'_'_;"-Fiml Wandy Avendafio Dicelis CC - 52382408 Presidante

Fecha de inicio del cango: OT/0TI2022

Luis Alberto Chaparmo Sanchez CC - 11310780 Supsante del

Fecha de Inicic del cargo; 28/05/2014 Presidanta Fln
perjuicio de lo
dispuesto an el
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Ganorado of 01 da septiembre de 3025 B las 16:37:04

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO o
In 1-EI dal S0

Eurnar::iu con xij"’
inlglnmnlém | s
radicada con &

nlmaro s

2025124087-000 qiﬁ'*
dia Eﬂ da p,mu

a da por la

Directiva Acta
¢ No. 409 del 24 de
“‘ ]uﬂu de 2025 . Lo

Maria Paula Del Portillo Gorzae - 1032441007  Suplenis del
Fecha de inicio del carga: 23/05/2025 h_'::-é} Bre danto

1
Cindy Carolina Mondragen Parada o CC - 1032382072 I
Fauh!'; de inicio del mrgg-?"n&mfznn Hﬁmwgﬂ Sin
pa o
™ :IaFuaEtﬂ =) al
LY articilo 164 dal
Cédigo de
o Comercio, con
: informacion
. radicada con el
oy MUman
e 2025002710-000
’ del dia 10 de enaro
25, qua :.nan

diciembre de 2024
ranuncid al cargo de
£ Suplente del
< Presidente y fue
AN aceptada por la
e Junia Diractiva Acla
- Mo, 401 dal 19 de
diciambre de 2024.
Lo antanar da
confermidad con los
ofacios establacdos
Eorh Saniancla C-
21 dajullu 20 da

Eanacor: (814) 354 02 00 4 02 0

W.CO Paging 3 da 5
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
MOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Constilucional) .
-"'h:"-

Thaisa Aurora Caroling Cabra Tormes - 520468 Su - g
Fecha de inicio del cargo: 11/12/2012 kel o Pfgladanta Sin e
perjulclo de lo Ly
dispuestoen el &
articulo 164 dal <)
Cddigo de Ty
Comercig )

radicada ¢on at
zmg@ém-om del

dia 5de oclubre de
Lt
que oon
O nio del 3

LT Sy actg 317 dal 2T :;Ia
A sapliambre da 2018,
W Lo anterior de
G conformidad con los
o afacios esiablacidos
B S eTEhs
5 B!"I ]
W 3 dila
o Constitucional).

Cristina | ‘ CC - 30778325 Suntants dal
Fecha mﬂ'duwgn ﬂﬂmmma Bor ants

Martha Yolanda Ladi - 47 Su 1a dal
Fecha te inicio el e moyg - OO DeMeT Bt dents

Jesls Mauricio C:Irll: CC - B4 1504 Suplarie del
Fecha de Imﬁu H.p cargo: 14042016 Prg?dmtﬂ Sin

- dia 23 de mn'y'n de
2023 que
dn-mmsml:n ded 10
de abril de 2023
ran 8l cargo da
Suplente del
Prezidenia v fue

M -
o i 4 BRI s osra
woarw_superfin ragov.on Pagnad da 5
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Ganerndy of 01 da septambrs da 2025 o lns 18;37:04

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO K
tada por la o
Junita Directiva Acta 3
Mo. 377 dal 28 de '
abril de 2023. Lo
antarior de iy
mnTnnnldal:l con log-,
ecios eslahl
Sﬂﬂiﬂ!‘lﬂii
mﬁaﬁﬁé”l'a”ﬂ.:
matltunlhi'la .
Caralina Cevalio CC - 524198563 Su dﬂl
Fecha de Inio del argo: 16/11/2018 Pns'fa:‘El
Fernando Sarmiento Criales . CC - BOBO3D Representante
Fecha de Iﬁ?mu del cargo: 15/05/2023 X ; _.-”-Eggal . Asuntos
Clara Inas Go Diuran CC = 35&945? ™ Representant
Fecha dﬁsh'lidglﬁl l:'.l;rgu.' 100172013 Ah L:EIEI para .ﬁa:r'ﬂm
Judiciales
Lina Maria Rojas Mari G-L': f_,l!ﬁ-‘!?ﬁﬁ Ha tanis
Fecha de nicio EEIa{ n::'ngu'. 21/03/2024 Lagp;?g?;a Rsumas

- Comerclales

NASLY JENNIFER RUIZ GQﬁALEI
SECRETARIA GENERAL.

*Da conformidad con &l aﬂlmﬁ ﬁ!l Decrale 2150 da 1985, |a firma mecinica que apareca Bn eéste =xio tene plana
valider para ados Inse{aﬂ@!.

Ih'l"Hl:lll

&40
m lupil‘lrl““ﬂm..ﬂ 06 5 84 02 07
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CERTIFICADO DF EXINTEHCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Focha Expadicidn: 1] da sagoabts da 2035 Noca: 17:74:58
Recibo Mo, REZFSIOB0IE
Valorr § 11,&a0

GHbIGO DE VERIFICACION BEAIDACISICHEE
[
Varifiqua sl contanids y confisbdlidad de asts cectificads, ingrassnds &
www . ool oEg. oo/ oazel ficadosal nigos y digits al respective cédigo, para qua vissalics la
imsgun gunarads al mosantc da eo expedicisn, la verificsoids se poeds sealirar do msnercs
tlimitady, dursnts §0 diss caland. fos & partir de la fecha ds su expedisida.

CON FUMDAMENTO EM LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIC CERTIFICA:

WOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Bazén soclal: GRUPD ACCANTO S.A.5

Hit: 900799328 2 hdministracidém : Direccion Seccional
Ce Impusstos De Bogoba

Domicilio pripcipal: Bogotd D.C.

HATRICULA

Matricula Ho, 2526854

Fecha de matriculas: 12 da-diciembrea de 2014
Oltims aflo renovado: 2025

Fecha de renovaclién: 18 de marzo de 2025

Grupo NIIF: Grupo II.
UBICACION
Direccién del domiciiic principal: Calle 336 -# 1B - 12 Oficina 201
Municiplo: Bogota D.C.
Corren electrénico: contabllidadfgrupoaccanto. com.co
Teléfano comercial 1: BOSE140
Teléfono comercial 24 2973140
Teléfone comsrcial 3: Na reporcd.

Direcocisn para notificacion judicial: Calle 238 # 1B = 1d Oficipna 501

Municipio: Bogotd DG

Correo electrdnico de notificacidn: contabilidadBEgripcaccanto . com.Co
Teldfonn para pnotlficacidm 1: 058140

Telafono para notificacldn 2 34731440

Teléfono para notificacidn 3: Ho ceportd.

La persona juridica 51  awtorizd para recibir notificaciones
persopalez a través de correc electrdnico, de conformidad con lo
. establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67

del Codigo de Procedimiento Pdministrative. v de lp Contencioso
Bdministrativo,

Pigina I da B
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* Camara ds Conercle dn Bogotd
e Bogoma © *

bode Virtmal
CERTIFTCADD [E EXISTENCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Facha Expadicitn: 1) da asostc da 2015 Bocm: 17:24:06
Racibo Wo, KBZSIDE0AE
Valor: 5 11,600

SODISS DE VERIFICACTON B2SIGBDILICIRT

Varifigus el ccotenido y oconfiabilided de ssts cartificsds, ingrasasds =
www. ool org. oo cartificedesnlectronions 3 digite sl Cespentivo cbdigs, paca gue Visuslics la
imagen geneTeda Al mosants de sy espedicise, La verifizacidn se pusds reslicsr de sasacs

COMBTITOCION

For Documento Privado del 89 de diciembre de 2014 de Accileoniats Onlco,
inscrito en esta Camara de Comercic el 12 de diciembre de’ 2014, con el
Wa., 0IB33312 del Ilibro IX, e constltuyd la socledad de naturaleza
Comercial denominada GRUPO RCCANTO S.A.5.

TERMING DE DURACTION

La perzena  Jurldics no 88 sncuentra disuslts . su duraclon es
indefinida.

OBJETO SOCTAL

lla sociedad podra ejecurar cualguier actividad comercial o ciwil
licita sin limitacién alguna ¥, en especial, pero sin Iimitarse a
tales actividades, desarrollaza las siguisntes: 1} La cobtizacidon,
administracitn,, compra, venta, permita; ‘subasta ¥y comprcislizacion de
bienes dinmuebles v mueblas; prestacidén de servicios relacionados con
log negocics asociados & la propledad raiz, la inverzidn de actives
de la socledad en bienssa pueble o inmuebhles. 2) La prestacidén de
servicics de consejeria, consultoria v asesoria a personas naturales
g Juridicas nacichales vy extranjercs; de cualquier tipo 3] ILa
realizacitén de todo  tipo'de actividades relacicoadas con &l negocio
e la construccidn & Lnversidn en proyectos constructives de
cualauier mnpaturaleza. 4] L& suscripecldn, adguisiclén, enajenacicon. o
ipversidn en tltulos walores v en general titulos de toda naturaleza,
en acciones |ya sean ordinarias o privilegiadas), con o 5in derecho a
voto, o0 con dividendo preferencial en bonos convertibles an acciones,
bonos ordinarios y en general, en todo tipo de valores de renta fija
emitidos por entidades privadas; pliblicas g mixtas. 5] Ia
participacién en el capital de otras sccledades, ¥a gea como goclo o
accieniste. %) L& -ejecucldén de sotividades v megociog-en el ramo! de
la finca raix de cualquier incdole, tales como la admipistracidn,
promocidn, intermediacidn, corretaje, constroccldn, compra ¥ wenta de
inmuehles de toda clase por su propla cuenta 'y por cuenta de
tercercs. Arrandamiento de finca ralz, avalle vy peritazqos de la
propledad. Inmuebles y en general todos los negocios relacionados con

Phglna 2 de B
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Cdmar
=:;a::=gﬁﬂ Chmaru de Comsrele ds Bagoth

Fade Wirtual
CERTIFICADD OF EXTSTENCIA T REFRESENTACION LESAL

Fachs Evpadiside: 11 de sgosto ds 2035 Hoea) L7:24:58
Emelbs. He, ARISIOOGAE
Yalar: & 11600

COCIGO DE VERIFICACISON BIS3080363char

Varifiges al contanids ¥y confiahilidad de ests cartifiosds, ingrasasds &
wew. ooh. o0y . oofoertifissdesalectoonioos y digite sl respeotivo cédigo, pars ges visuslics la
imagen genareds Al mements de su expedicisn, La verificacidn se pusds TesliEar de BARSTE
ilimitads, dursnte 60 dias calsedesic contados & partic de la fecha de wu scpedicids,

asta, la construccidn, pramocién, administracidn, comercializacién de
proyactos inmobiliarios de toda clase; administracitn,
comerciglizaclidn, Invecsidn o explotacidn bajo cualguier modalidad de
tales bienss, de derechos; titulos o participacicnes de los mismos.-o
da cualguier otfo tipo de blen o derecho, a3l como la administracion
¥, #xiplotacidn de dichas. inversicnes; el desarrollo, prosocidn v
ejecuclién de provectos de cualgquiesr tipo, en ooalgoisr sector,
incluido pers no limicado a&a; proyectos u operacliones hoteleros;
industriales, de conatruccidng (u ] proyectos financieros [
inmabiliarios, atc.,; pudiendo participar en ellos como propiertario,
goclo, accionists asocliedo, f[inanclador, asesor, operador ol bajo
cualguier otbtra modalidad, tanto a nivel pnacional como extranjero, En
tode caso, la sociedad podrd ejecutar cuslguier actividad liecita sin
limitacidén alguna. La sociedad no podrd constituirse como garante, ni
fladora de obligacliones distintas de laz suvas proplas;. sind con la
aprobacién previa de la Asamblez de Accionistas,

CAPITAL

* CAPLITAL/AUTORIZRDO *

Valor : E1.000.000.000.00
Bo. de acciones 3 1.000.000, 000, oo
Valar nominal i 51,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Walor : S593.670.831,00
Mo. de acciones : ' 593.670.831 .00
Valor pominal P8l 00

*CCAPITAT. PAGRADD

Valor $ 95030670831, 00
No. de acciones i 503.670.831,00
Valor nominal 281500

REPRESENTACION LEGAL

La -sociedad: tendrd un Gerante gulen serd ¢l encargado de la gestlim

Paglna 3 de 8
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CERTIFICADD DF EXINTEMCIA ¥ REPMESBEWTACTON LEaNr

Facha Evpsdicidm: 13 de sgosto de 2026 Homs: 17:24:56
Rasibo M. ARXSIORDIE
Valorc: & §5.400

cObTen OE VENLIFICACTION D2A30001EICHET

Verifique sl comtenido y confisbilidad ds sste cartificads, isgesasnds =
www, oeh , oEg. oo carti Fi cadoanl nicos ¥ digite el respective sidige, pacs gqua visuslics is
imsgen gensrads al moesentc de & axpedicién, la verifigacidén se pobds realissr ds mAhers
ilamitads, dursnte 60 dias salendarise costadon s pactir de In fechs de sa axpediclén.

de 1os negocios soclales y representacdn a la sociedad. Tendrd todas
las facultades administrativas v dispositivas inherentes al cumplido
desarrolle del objeto secial. Adiciopalmente, la sociedad contard can
un. 3Subgerente, gulen tendrd todas las Funciones de Representante
Legsl, En apsencia temporal, transitoria o definitiva del Gerente o
an cualquiur momenta.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPREEENTANTE LEGAL

Las atribuciones vy facultades de los Hepresentantes lLegales son las
sigulentes: 1] Representar a la sociedsd  Judicial ¥
extrajudicialmente ante los assciados, tercernos y toda clase de
autoridades Judiciales y edministrativas pudiendo nombrar mandatarios
para gue la representen’ cuando fuere w8l caso. 2] Elecutar lox
acderdos ¥ resclucionoes de- la Asambiea do Bocionistas. 3] Presentarc a
la pR=amblea e Acclonlstss las cuentss, balances, inventariocs e
informes, proponiendo & la ‘wezx la distribucion de ubllidades. 4)
Congtituir appderados Jjudiciales o sxtrajudiciales gque obrando 4 sus
drdenies Jjurgue necessrios para representar & la gsocledad: 5) Celebrar
cparacicnes bancarlss. 6] Hacer 'toda clase de cperaciones con titulos
valorea. 7] Trangsigir vy comprometer los negocios sociales, sismpre
gque ge limitenm & 8Bu giro ordinario. B} Cuidar de la recaudaclidn o
inversidn de log fondos de la empresa. 3 Velar porgus-los amplaados
de: la° sociedad  cumplan estrictamente sus deberes. 10) Hopbrar ¥
remover a los-empleados de la sociedad, sefalar Ias funciones que les
correspondan vy fijar su remuneracisn cuands no-ses - atcibucldn directa
de Jla BRsamblea. 11} Celebrar todos los actos vy contratos que requiera
la: compafila para el desarrollo de su cbjeto social sin limitacién por
ragdn a la cuantia. 12) Con autorlzaclén previa de la Asamblea
General de Acciopnistas, podrdn avalar abligaciones de Teroceros;
constituir a Ia socledad como garante ‘de obligaciones; contraer
créditos; enajenar: inmuebles de la socliedad; darlos en prenda;
gravarlos o hipctecarlos.

FEPRESENTANTES LECALES

Por Dasumente Privade del 9 de diciembre de 2014, de Acclonista Unico,
inscrita en es3ta Camsrs de Comarcico el 12 de diciembre de 2014 con el
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CERTIFICADD DE EXINTENCIA ¥ AEPRESTWTACTON LECAT

Facha Expadicitn: 1] de agosto ds 2035 Heest 17:24:54
Baclbo Ho, RB2SI0B0IE
Valas; & 11,00

cipIes BE VERIFICACDON B2530&0383cinr

Yarifigue al contenido y confishilided de ests cartifiosdo, ingresasdn a
W, pob . ofg. Eofeartifioadoanlectcenioon y digite sl respsctive ofdigo. pars ges visunlics la
Amagen gansrads al Bcments de sy sxpadicidc. La vesificacidn ss pusds reslicsr de masars
ilimitads, durants 60 dias calssdaric cortados s partirs da la facka da sy azpadicids.

Wo. 01893312 del Libro IX, se designd a:

CRRGD KOMBRE IDENTIFICACION

Gerante Luls Fernando C.C. Ho. DDDOOOOBS4€8811
Ballesceroes Urbina

Por Acta Ho. 10 del 30 de octubre da 2018, de Asamblea de Accionistasa,
inscrita on esta Cémara de Comercio el 14 de noviembre de 2018 con el
Ma. 02394629 del Librs TX, ge desland a:x
CARGOD NOHMBERE IDENTIFICACIGN
Stbgerente Hartha Carglina C.C. No. GOOQDO0Z2o01627

Pedraza Marctinez

REVISORES FIBSCALES

Par  Acka Mo. 23 del 5 dejulic 'de 2022, de Asamblea de Acclenlatas;

inscrita en esta Camara de Comercio al 7 de julie de 2022 con el Mo.
02856133 del Libro IX, Be designd a:

CARGO MCMERE IDENTIFICRACION
Revizsor Fisecal Carlos Alfrndo C.C. No. Q0000102370577
Principal Bocanegra Hungo T:P. ¥o. 273303-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los ‘estatotos de la sociedad han $ido reformados asi:

DOCTEENTO INSCRIPCION
Acta No, 4 del 5 de enero de 2017 02175842 dal 12 de enero cde
de la Asamblea de Rocionistas 2017 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

Por Documents Privado del 14 de mayo de 20189 de Hepresentante Legal,
inserito el 23 de mayo de 2019 bajo el nimerc 024968738 del libro IX,

Pagisa 5:de B
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Cémara
s:ﬂhﬂlﬁﬂﬂ Cimara de, Cosarefo da Bogstd

Fads Virtusl
CENTIFICADD DEF EXISTENCIA ¥ REFPRESESTACION I.ﬂl.'l.._

Focks Ewpadicidn: 13 ds sgosto de 2023 Hora) 1T:24:156
aiibo Mo, RE2II0E0IE
Valor: 5 11.800

CiIcO DE VELIFICACION RIS30A0NGICERF

Varifique al do abilidad du sste oartifisads, Ingresands &
www, ool oEg. o0/ sartlficedosnlsctronicar y digits sl respsotivo chdigo, pars qus vissaliss la
insgun gussrads ol momente de su expediciin, La vecificacito se pusds realizar de mansra
ilimitads, dursnte €0 dias calanderiec oontados a pastic de ls fecka des su sxcpadioitn.

comunicd la persona natural mateliz:

= Luis Fernando Ballesteros Urbina

Domicilio: Bogotd D.CL

Fresupuesto: Mumeral 1 Artlcule 261 del Cédigo de Comercio

Due se ha confilgurado ung sltuaclién de control con la socledad de la
referencia.

Fgcha de configuracidn de la situacidn de control : 2014=-12-12

FECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

b conformidad: coa 1o establecido en ‘el Codigo de Procedimiento
Adminlistrative ¥ de lo Contencleosc Adminlstrativo ¥ 1a Ley 962 de
2005, los actos admintstratives de reglstro, guedan en firme dentro
de los diez [10) dlas habiles siguientes a la fecha de inscripoidn,
Siempre gue mne ‘ssan objetoc der recursss. Para esbtos efectos, se
informa  gue para la Cémara de Comerclo de Bogotd, los sdbados HNO son
dias habiles.

Una Ve interpuestos los ‘recursos; los actos administratiwos
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme le prewé el articulo 79 del Codigo ‘de
Frocedimiente Administrativo y de los Coptencloso Adminlatrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, MO se encuentra
en curso ningin reEcursc,

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Aotivided principal cédige CIIU: 4111
Aotividad secundarls Cédigo CIIU: 41380
Dtras actividades Chdlige CITIU BELD

TAMAND EMPRESARIAL
De conformidad con 1o’ previsto en el articuolos 2.2.1,13.2.1 del

Decrato 1074 ‘de 2015 v la° Beaslucidn 2225 de 201% del DAME el tamafio
de la empresa &5 Microempresa

Pagina & da B
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EERTIFICADD DE EXTSTENCIA Y REPRESENTACTAN LEGAL

Fecha Expadicitén: 11 da agosto da 2075 Ooomi; 17:324:58
Baeibes Ho. - AHISTOB03E
Valory & 11,500

CODIGD DE VERIFICACION DESI08018ICHRF

Varifiqes &l contanids v sonfiehil lded ds sste cartifiosds, ingresasds &
www. ek, org . cofoartiflosdosalesteonlens ¥ digles &l ssapective céddigs, pacs gos visuslics la
imagen gensrsds &l momento de U aNpedioldn. Le werlfisasién se pieds reslicis da Saoecd
ilimdtads, dursnte 60 diss salsedario contados & partir ds la fecha ds su aspedieids.

Lo anterior de acuerdoa 2 la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario’ RUES:
Ingrescs ‘por ackividad ordinaclis 50
Actividad econfsmlica por la gus perglbld mayores ingresoa en el
periodo = CTIT @ 4111

INFORMACTION COMPLEMENTARIA

guoe, -los datos del empresaric y¥/o el establecimiento de comercic han
gido puestos a disposicion de la Policia Macional a traves de la
consulta 8 la base de datos del RUES.

Los sigulentes datos schbre RIT ¥ Planeacién san informativos:
Contribuyente  inscrite en el registro RIT. da’ la DPirecclén de
Impuestos, fecha de inscripcifn : 28 de marzo de 2017. Fecha de envlio
de: informacién a Plansagién @ I9 de mario  de 20250 \n Yo Sefior
empresario, 'si  su empresa tiene actives inferiores a 30.000 SHEMY ¥
una planta de personal de memos  de 00 trabajadores, usted tlens
derecha a reolbir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2008.
Recuerds ingresar a ‘www.superscciedades.gov.co pars verificar si su
empredsa estd obligada a remitir estados f[inanciercs., Evite sancicnes.

El presente certificadoc no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

PR i i S S papp e R S SRR R R A R R R S SRR RS SRR AR R R R B R Rk Sk k]
Este certificade refleja la sgituacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidm.

1

B e L e i sl s s R R r e R e s R R ]

Este  certificado fue generado electrdnicemente con firma digital ¥
cuenta con plena valide: juridica conforme a la Ley 527 de 1993,

L R R E e R R R R R e e e bR Rt

2ttt cr e e R R R E R R S R R Rt s R E R R Rl
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w Cimara de Comorcio da Bagotd
Geds Yirtanl
CEETIFICADD O EXISTEMCIA ¥ REFREEFENTACTON LEGNE

Fachs Expédicidn: 13 de agosto da 2025 Baza: 17:34:58
Raciho Ko. RBILI0AD3E

¥alor: 5 11,600
CONTa0 BE VERIFICACTON N2S300036ICHEF

Varifique al combefids y confishilided de sebte certifiosds, ingresands &
e S g wfnluiuldunluuml.au ¥ digits ml respactive oidigo, pars que visuslice Is
&l e @u adpedicidn. Li verificacién ss posds realipar de manars

J-'l-l-H-\‘-ldlu dnn:mhlﬂ-di-ml-ﬂnﬂnmnﬂulpuu:d-ht-uh.d.mm

dhddrdddddbbdiddsdsdbbbbssrrrtnddbbdorddbabbrarrrrddssdrhbbbFvvend e dddddbdibd

Firma mecsnlica de <onformidad con el  Decreto 2150 de 1955 v la
autorizacidn impartlda por la Svperintendencia de Industria ¥
Comercio, mediante el oflcio del 13 de noviembre de 199§,

Phgizs B ce 0
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2“""& Cimara dn Comercls de Bogetd

Socde Virtual

CERTIFICADS DE EXISTENCIA ¥ NEPRENEWTACICN LEGAL

Facka Expadicdéing I7 da asgoabs da 20215 BDors: 13:06131
Beoibo Mo, ASZLRIELGEE
Valer: 3 151;609

CoDIoD NE YERIFICACION R2S16562534FFE

Varifique el contendids y oonfinhilidad ds s&ts cactificadn, Lngresendc s
e, ooy, oEg. o0 castificadaeslegtronions ¥ digite al sespecktivo cédign, pars que visuslics ls
imsgun gunersds Al soosnto ds wo axpediclén. Ls verificssids o pusds realigar 4o mansrs
tlimitads, durante §0 dias calendacic contadcs & partir de la Pacha da eo ;

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIFCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn socital: 64 ESTORIAS COMSTRUCCIONES 3SAS

Nit: 9018583681 5 Mministraciénm : Direcclion Seccional
D& Impuestos De Bogota

pomicilic principal:: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula Bo. Q3855438

Fecha de matricula: B de agosto de 2024
Oltime afio rencvadar 2025

Fecha de rencvacion: 18 de marzo de 2025

Grups MIIF: Grupa IT.
UBICACION

Direccidn del domicilic principal: Cl 93 B WMo, 18 12 Of 501
Municipio: Bogotd O.C.
Corren electranico: contabilidad@grupsaccanto.com
Teléfono comercial 1: 6018058140
Telcfono comercial 2: - Ho reporto.

Teléfens comercial 3; Ho reportd.

ireccidn para notificacidn judicial: Cl 93’ B Ho. 18 12
Municipia: Bogotd D.C.
Correo alectrionico de-notificacibn: centabilidad@qrupoaccanto. com
Teléfono para notificacidn 1: 6018058140

Teldéfono para notificacidn 2: Ho reportd.
Teléfons para nobificacidm 3: o reportd.

La persona juridica SI Buterizd  para recibir notificacicnes
parsonales -a través de correcs electronice; de Sonformidad con 1o
establecido en los articulos 291 del Cédigo 'General del Procesocs v 67

del cCadige de Procedimiento Administrativo' v der 1o Contencioso
Adminlstrativa.
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Cédman
=w Chmars de Comarcio Se Bogokd

CENTIFICADG DE EXIETERCTIA T MEFRESENTASION LEGAL

Fecha Expadisidn: 27 ds sgorts da 2025 Hore! 1¥i06:71
fecibo Mo, KHISIGELEDF
Yalqg: 0-11,600

CAOISD O VERIFICASION R253ESS3504rTE

Varifiqus &l sontesido y confisbilidad de este certificado, ingzeaands &
wiw. och, agg. eo/eartificadosslactronicas ¥ digite sl respactive cédigo, pars que vissslics ls
LARgEs al momants da so espedicidn, La verificacitn ss pusde reslizsr do manacs
ilimitads, durants 60 diss calandaeis oontados s partir de la Fecha de su scpedizide.

CONSTITUCION

Por Documentc Privado del & de agosto de 2024 de HAsamblea de
Accicnistas, inscrito en esta Camara de Comerclo el 8 de agosto de
2024, con el No. 03146731 del Libre IX, se constituyd la sociedad de
naturalezs Comercial denomimada &4 ESTORIAS CONSTRUCCIOQNWES SAS.

TERMING DE DURACIGN

La persona djuridica no =e encoentra disuelta y su duracidn es
indefinida;

CBJETO BOCTIAL

En desarrollo de su obieto la sociedad podré sfectuar toda clase de
congtruceisn de. obras civiles, urbanizar terrenocs, construccidn de
toda o©lase de obras scbre blenes inmuebles para vivienda, celebrar ¥
efectuar en  Sd propic nombre s por su cuenta de tercercs todos los
actos, contratos ¥ oparaéciones comerciales, - industriales ¥
financieras sobre bilenes wmushles a inmuebles gue sean necesariecs o
convenientes para el logro de los fines que ella persigue o gua
puecdan favorecer, desarrsllar o contrlbulir al cabal desarrcllotdel
objete soclal; podré awvalar ebligaclopes de terceros Siempre Qus cCof: =
ello’ reporte” bepaficico a la Sociedady  podrd adguirir v enajenar
bienes muebles e inmuebles; plaondralos, hipotecarlos, darlos an
prenda, transformarlics, depositacles, arrepndarles, etc. Sagin el
caspc; podra importar exportar toda clase de bienes relaclonados: con
s acktividad, wefectuands directamente o a través de guien considere
convenlente todas  log trémites legales de rigor) para tales sefectes:;
podra realirzar toda clase de operacicnes con Eitulos valores, tales
como. girar, aceptar; endosar, descontar, protestar, dar garantlia,
stc. « 1 ‘podré dac ¥ recibic en mutuo, con o sin interesea, con o ain
garantias segin convenlencia}; podra celebrar contratos de cuenta
corrlentce, 'de ghorrog, de.crédito v en geperal contratos: de todoltipo
con entidades financleras y aseguradoras, podra promover ESesorar,
participar, organizar, dirigir, financiar, etc,, scciedades gue Cenga
un @bjeto social similar o complementaris del suyo o llevar con o 8in
allas pagocios (a ] faciliten, complemente, fomenten, etc; al
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CERTITICADG OF EXISTERCIA ¥ BEPRESEVTACION LEGAL

Fucha Expadioids: 27 d4a agosts da 3035 Hors: 33;06:31
Reolbo Ho. MB25365£28
Valor: ¥ 11.600

CHRI3S DE VERIPICACTON RISITESAIIILFFE

Varifique el contenids y confishilided de este serbificsds, ingrasasds a
wew.cch. ang. cofoartifiosdseslectronicon y digite sl respsctive cédigs, pacs gom visualios 1a
imagen generads sl mosento de i ecpedioifn, La wearifiosoidn e pusds sealizas de sacers
ilimitada, dusante E0 diss salsndscic contadas m partip de la fechs de su espedizidc.

desarrolle del objeto =ociasl; podrd transigir, desiatir ¥ recurcir
decisiones -arbitrales y de peritazge de acusrdo con la lay en Las
cusstiones en gque la socledad teanga dinterés en s0 relaciones entre
socios, entre la sociedad y los sociocs y respéecto de terceros
efectuando todos los actos a que por tal motivo haya lugar, ninguna
gnunclacidn: de las inoluidas en la presente Sléusula o5 limitativa,
por lé tanto las no Incluidas pueden llevarse a cabo vaAlldamente
mientras no, contrarien el objetoe social ¥ por lo tanto sean
necesarias o convenlentes para s5u desarrollo. "En tods caso, la
sociedad podra ‘ejecutar cualquier actividad licita sin limitacién
alguna.

CAPTTAT

* CAPITAL RUTORIZADO *

Valer s 5400.000.000,00
Ko, de acciones o A00L 000,000, 00
Valor nominal foEL 00

* CAPITAL SBUSCRITO *

Valor i 5200.000.000,00
KNo. da acciones 1 200.000.000,00
Valor nominal i:51.00

* CAPITAL PAGRDO *

Valor T 5200.000.000,;00
KHo. de acciones 7 200,000, 000,00
Valor nominal +-81. 00

BREPRESENTACION LEGAL

La soociedad tendra un Representante: Tegal, Adicionalmente, la
sociedad contara con 2 Representantes Legales suplentes, denominados

Pelmer ‘suplente ¥y segundo suplente, De fgual  forma 1a Sociedad
contara aon un (1)  HRepresentante Legal para A#suntos Judiciales,
deslignados par la asamblea de accionistas:

Phgl=a 1 cs 0l

214



gg zw CAmars o Comeroclo do Sagots

Sede Virtoal
CERTIFICADD DF EXTETERCIA ¥ FEFREEENTASICH LEGAL

Facha Expsdiciém: 17 de agoato de 2025 Bora: 13:06:3E
Rezino Bo. RBEZLIEIEGZS
Walor: § 11,600

EAhIgo BE VERIFICACION RISSESEZEI4NTE

Varifigqus al contasids y coefiabilidad de sebs cactificada, ingresandc »
e, oo, org, oo/ cectificadosalestsoni con y digite al rmspactivo obdigo, parm qus visualics 1
imsguen gunacads al momento de #u apedisidn. La verificssidsn es posds tealizar ds menscs
tlizd tade, dorsnte 60 dias cplandario costades o pactis de la fecha ds su expedicisn,

FACULTADES ¥ LIMITACIONWES DEL REFRESENTANTE LEGAL

Laz atribuciches vy facultades de los representantes legales son las
sliquientes: i) Representar a ia Sociedad Judicial i
Extrajudicialmentes ante los asociadeos; terceros v toda “clase de
autoridades Judiciales v administratlivas pudiends nombrar mandatarios
para gue la representen, cusnds fuere el easa. 2) Ejecutar los
acuerdos v resolucicones de la Asamblea de Accionistas. 3) Prasentar a
la mmamblea de Accionistas las  cuentas, balances, inventarics e
informes, proponiendo a 13 wez la distribuclidn de wtllidades. 4)
Constituir  apoderados  Judiciales o extrajudiciales gue obrande a sus
trdenes JuUuzgue necesarics para representar a la Scciedad. 5) Celebrar
vperaciones pancariass. 6] Hacer toda clase de operaciones con titulos
valores, 7) Transigles ¥ comprometer los negociecs sociales, siempre
gua 88 limiten a su ‘gire crdinario. B) Cuidar de la recaudacidn o
inverslidn de. los Fondos de 1a empresa, 9] Velarp porgque log empleados
de la - Sociedad cumplan estrictamente =sus deberes. 10} Nombrar y
ramover a los empleadss de la Sociedad, senalar les funciones gue les
correspondan ¥ fijar su remuneracidn cuando nooses atribuclidin- directa
da la Asamblea. 11} ‘Selebrar todos los actos ¥ contratcs gue regqulers
la compafila para el deéegarrolla de. su obhjeta social, contrasr
creditos, enajenar inmgebles de la sociedad darles en  prenda,
gravarlos ¢ klpotecarlos csin limitacisn: alguna. A au  wez EL
Representante Legal para peuntos Judiciales tendra las siguientes
facultades: 1), ERecibir tods clase de notificacliones de actuacicnes,
investigaciones 'y demandas presentadas o iniciadas contra la Socisdad
en cualguier clase de actuacidén o proceso judicial, extrajudicial o
adminl=strativa,; 2). FEepresentar a8 la Socledad en tods clase de
procesas Judiciales, extrajudiciales o arbitrales, en lps gue
Eopcledad haga parte como demandada, demandante o tercers. Para este
efecto el Rapresentante Legal para ©&suntos. Judiciales estaca
plenamente facultado para recibir, dasistir; transigic; v concilisr
con  plena - disposicidn del derecho. 3). Absclver, en n$ombee ¥
representacidn de  las Sociedad, toda <slase: de interrogatorios de
parte, Jjudiciales o extrajudiciales ywfo practica de prusbas gua =58 la
formulen: ¥/fo solicite Ila Sociedad. 4). Representar a la Sociedad an
toda clase de actuaciones e investigaciones administrativas iniciadas
Dor e &n contra' de la Bocleded, ante ecualguier autoridad
administrativa o Jjudicial, 5], Transigir o conciliar toda clase da
litigics o diferencias oL QCUrTAn regpecco. de derechos y
chligaciones  de la Sogiedad, llgvrar a cabe . transaccliones. o
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CERTIFICADS DR EXIETERCIA ¥ MEFEECEWTACION LEGEAL

Fechs Expadicifn: 37 de sgosts da 2025 Boza; 13:06:71
Rectbo No. KBISIREEZD
¥&lor: § 11,5600

COBIGO DE VERIFICACION B2SIESGE2ZSI4FFE

Varifiges al contenido y oonfisbilided de sate cectifiosdo, ingreasasds a
e, gob . 00g. efesctificndosslectronions ¥ digite &l cespsctivo cidigo, pars gos visFualios la
tmagen genersds al momacto do mu sxpediglén. La verificacidn as pusds resllEsr de Safecs
ilimitads, durants 60 diss calendsric oontados  partie da la Fechs da su scpsdiolte.

conciliaciones, judiclales o extrajudiciales ante cualguier autoridad
judicial o -administrativa. 6). Iniciar y llevar a cabo, en nombre de
la BSocledad, ante coalgquier autoridad judicial o administrativa, toda
clase de solicitudes, peticiones o trémites con facultad para
interponer cualquier recursa en nembre de la Sociedad. 7). Otorgar,
80 nombre - ¥ representacidn de la Sociedad; poderes géspecisles a Ios
gbogados gue habran de llevar la representacién y personeria de las
Socledad en toda clase de procesos judiciales yfo actuaciones
administrativas  en 1os cuales la Scciedad sesa parte, coms demandante
0 demandada. Para este efectc ol Representante Legal para Asuntos
Judicieles podrd conferir a los apoderados especiales las facultades
de recibir, desistir, transigir, comciliar v sustitufr y podrd
revooar oen cualguler momento los poderes especiales otorgadeos. En
ningin momento tendra  representacitn para efectos corporativos o de
funcionamiento interno de la compafia.

HOHBRAMIENTOS
BEPRESENTANTES LEGALES
For Documento Privado del & de  agosto dea 2024, de Adamblea de

Acclonistas, inscrita en esta Cémara de Comerciec el 8 de agosto de
2024 con el Mo. 03146731 del Libro IX, se designd a:

CARGO KOMBRE ICENTIFICACIOH
Bepresentanta Alejandra Povedz Lara C.C. No., 1012717407
Legal

Sepresentanta Yarkovy Duran Fajardo C.C. RNo,; 1026287043
Legal Para
“Asuntos

Judiciales

CARGD NOMBRE IBERTIFICACION
Sagiindo Camila Ferpando Perer C.0. Nao. OB5€75335
Suplente lapans

Primar Suplente Luis Fernanda C.C. Ho. BS468811
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Cdmaora

w Chrars e Cormceis de Bogonh

Eada Wirtual

CENTIFICADO OF EXISTESCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Fachs Expadicidnl 27 & agoskto da 2035 Wors: 13:0§:31
Reoibo Mo. ABRSIESEZY
Valor: § 11.&00

cAhInG DE VERIFICACION BIS1ESEZNI4FFE

Yarifigue sl contenido y comfiabdlidad de ests sestificsdo, ingresands m
e nob . oEg. ool oestificedosmlogtyonions y digite sl Fespective cédigo, pars que viesslles 1a
i-i-iiﬂlﬂillllﬂl-hlnd-n-rqdﬂ-ul-ﬁn Ls veriflossids s pusds sealizar da msnars
ilimatads, durants €0 diss cal dap s pErtir de la fecha d& o sxpedicidn.

Ballesterns Urbinm

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIOH

Pe conformidad con lo establecids en el Cédigo de Procedimlenta
Administrative ¥ de lo Contencioso Administrative y la Ley 962 de
2003, los actos administrativos de registro; gquedan en firme dentra
dge los diez (10] dias hablles sigulentes a la fecha de inscripoidn,
slempre que no sean  cbjeto de  recurses. Para  estos - efectos, =58
informa gque para la Cdmara de Comercio de Bogotd, Ios sdbados MO son
dias hablles.

Una wvez interpusstos  log: recurses, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo; hasta tanto los mismos sean
resueltos, canforme lo prava al -articula 79 del Cddigo: de
Procedimiento Administrativa v de los fanttn¢ibsg Bdministrative.

B la fecha y hora de expedicién de este certificedo, HD se encuentrca
en curss ningdn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Codigo CIIU: 4111
hetividad secundarisa Codigo CITIU: GE10

TAMAHO EMPRESARIAL

D conformidad con lo previsto. en el artleule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 da 2615 y 1la Besolucidn 2225 de 2019 del DANE el camado
de la empresa es  Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportacds por el matriculado o
inscrito en el formularla RUES:
Ingresos: por actividad ordinacia 5 0O
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el
periods = CITH ¢ 4111

FAgins & o= A
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- ) CaAmar g
- zm Cimics d8 Cormetio da Bogotd

Sgde Firtual

CERTIFICADY DE EXTSTENCIA ¥ NEPRESENTACTON LEGAL

Feoha Expadioids: 27 da agoeto da F0I8 EHops: 13706131
Roaclibi He. ABISIASEZS
Walor: ¥ 1ER00

CORT3S OE VENIFICACTON RISTLSEIEILFFE

M’l“ﬂw*lrmlllmhllh carpificsds, ingresssudc a
wew, gob, org. oo cartifioedosalectrocicos ¥ digite sl respective ctdigs, pacs gom wisualice la
izagen gensrsds al Bssects de so ecpadigidn, La wverifiopcdén ée pusds realipss ds =asmca
ilimitady, durante 60 dias calscdario contados m partir de le fechs de su espedicids.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los ‘datos del empresaris v/o el establecimisnte de comercic han
sido, puestps &' disposicidén de la Policia Macional & través de la
consulta - a la base de datos del RUES,

Los. siguilentes datos -sobrd RIT v Flaneacidn son informativos:
Contribuyante insckito en el reglistre RIT de 1la Direccign de
Impusstos, fecha de inscripcitn : B de agosto de 2024, Fecha de envio
de’ informacidn a Planeacidn 32 18 de marza de 2025. \n ‘\n Sefor
emprasaric, =51 su empress tiens actives dinfericres a 30,000 SMLMV vy
una planta de personal de menocs de 200 trabajadores, usted tlene
derecha a recibir un descuento en 2l pago de los parafiscales de T5%
en el primer afic de gonstitucion de v empress, de' 50% en el segundo
afio. y de 25% en al tercer afie. Ley 550 de- 2000 v Decreto 525 de 2008,
Becuerde ingresar & WwwWW.supersociedades,gow.co paca verificar =i suo
empresa esthd cbligads a remitir estados financieros, Evite sanclones,

El presente certificados no copstituve permisc de funcionamiento en
ningih casg.

‘liil“iillilili‘**i***f'ii*i*P#*#***f#*fffﬁfiiﬂ*ittifiirt***t*tt#irit

Este certificado refieja la situacién Jurlidica registral de la
sociedsd; & la fecha vy hora de su expedicidn.

FERAFA T A A AT IFTddddbbsansddadbddbbadbansnnndnnddbdbbbsrsrrdhdbdbbrrresrersw

Egte. cerbificads fiue - genarado elactrénicamente con firma digical y
cuents con plena validez juridica conforme a’'la Ley 527 de 1599,

B e L st i et st R s
LR R RS R R e R s e R R R RN R R R E e R R R
LA st s Rt e R RS RE S E RN RSN EE RS R EE SRR R R R RN R R RN R P R S R
FREAAAAAFE R AT A AR R AAAAAA AN NA R G T R e ddddddid bR Rt AR AR R
AR RS e R R R R R S R SRR R R R R R R R R R R R R R R R RS R R R
R S P e S A R LR R R s SR
R LR e L L R R R R s R R R R R R R R R RS S ]
Ln .t e bR B R R R R RS E R R R R R e R e e R R S R R R R R RS R

LS R S R R R R N R

Féagirs ¢ o= N
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de Comarncio Eimars dn Commroit e Bogerd
de Bogotd
Sacde Virtda)

CERTIFICADO OF EXISTINCIA T REFRESENTACTON LEAKL

Fochs Ewpsdicidn: I7 de sgosto de 2025 Horad 13:08:31
Récibo. B, RETSIESG29
Valor: ¥ 11,800

CODIoD OE VERIFICACISH RISMEEEI5I4FFE

Verifiqua ml contmnids y cosfisbdlidad ds ssbe careificads, ingossando
wuw . ooh, oEg: 00/ caztlficadosalectronicos y digite el sespechive cidigs, pass que vistalice 1s
imsgun gunerads Al momentc de eo erpedicién, la verifioaoion se posds sealisar de manasce
flimiteda, dursnts §0 dias calend contadon 8 partir de Ia fechs da & aspedicisn,

L e s B R R R R R R R e E T P R R R s r s I Tt
Flrma mecénica de conformidad econ el Decreto 2150 de 1995 v la
autorizaclian impartida por la. sSuperintrendencls de Induostcia v
Comercic, mediante &l oficio del 18 de noviembre de 1994,

"l

Phgims A o B
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. Cémang Cinars dé Comprcic de Bogotd i
gg Comercia Ende- Balitre i
Bogolt
CEEVIFICADC DE IHSCRIPCION DE DOCIRMENTOS

i Focha: Expadiciéng 1 de ssptissbre do 2025 lors; 09531111 ;
1" Heciho o, DI2S0T2049 C
i ! Cartificads sin coste para afiliado

Vorifique el oontanide y confisbilided de este certificado, ingressnds a = -
uWH, 2oh. ooy, cofeertifioadosalaptronioos v digiks al muspactive cidigo, para gue visumlice la
dzagen genorads sl nomonbs de s copodleisn, La worificaciésn #n pusds resllzas de saneca

{
i
| a ¥
¥ ! CODIED BN VERIFICACTSN 2507204930484
| |
|
" |
]
! | diimitadn, duranbo 60 dias calsndaric coptadds s partir da 1ls Pecha de oo expadicion,

i e i L L

! CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
L REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

+Razén social: FIDUCTIARIA DAVIVIEMOA S.A.
‘Sigla: FIDUDAVIVIENWDA SA

H Nit: ‘800182281 5

| omicilig prineipal: Bogotd& D.C.

! MATRIiCULA
]
v '|Matriculs Ko. 00527215

Facha de matricula: 17 de diciembre de 1292
Fil Ultime afic renovado: 2025

B ‘Facha de renovacidn: 26 da marzo de 2025

! “H {Grupo NILF: Grupo I. NIIF Flenas.

I 1
| .
i ‘ ' UBICACIGN
ireccidn del domicilio principal: Av El Dorado 68 B 85 £ I
unicipids: = Bogota D.C. ' Ty
DITen aﬁzctrﬁnicn: embargoesfidudaviviendaBdavivienda.com
eléfono comercial 1: 3300000

iTeléfono comercial 2: No reporté.

1 {leléfono icomercial 3: Ho reporid. :
A3 IHagina wer: WWW . FIDUDAVIVIENDA . COM

[0 O s e o

T m——

Oireccién para notificacién judicisl: Av El Doradec 68 B 31 P 1
| Municipiog: Bogota p.C. |
i orreo electranico de notificacidon:
f ' Hidudavivienda.notificacionesjudiclales@davivienda.com
e f léfono ﬁera notificacisn -1 3300000
: i“ Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacisn 3: No reportd.

-

e g - |
S
(=]

La persona juridiea SI  autorizé para reclibir notificaciones
e personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
.igg?g;ﬁ)a;tableci ¢ en los articulos 291 del Codigo General del Procesos y 67
1 fizho

."r E\q | Pagina 1 da ].[.:. ZE‘E
1IN | |
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Cdmarg
.EEE; Comercio Cémaca de Comercis d .
$m Heda E:E:L'I.:::'il-Ir i e E‘_‘.:,

CERTIFICADD DE IRSCEIPCION DR DOCTMENTOE

Facha ¥zpedicién: 1 de septioshro de 3025 Hora: 09:31:41
Recibe Ho. 0325072049
Certificads sin coato para afiliado

£A0I60 OE VERIFICASION 328072043304R4

Varificgum al contanids y confiabilidad de ests cectificado, ingrusands o
Wi, eob.org. cofeartificadooeloctrenicos ¥ digito ol rospactive cidigo, pars s wisualics la
isagen genarads sl sopanto do su expedicién, Lm verificacids e pusds ronlicsr do Eanscs
ilimitada, durante 60 diss calendsric senksdes & partir de 1o fechs do su sxpodicién,

T ———— ELE LT

rrrmas s oS

del Codigo de Procedimientoe Administrativo ¥ de lo Ceontencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Poblica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogetd D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 baje el
npimere 01689021 9 del 1ibre X, la 8sociesdad da la. referencia
(absorbenta) absorbe mediante fusién a la sociedad FIDUCIARIA
CAFETERA B.A FIDUCAFE 5.A la cual se disuelve sin liguidarse,

Por Escritura Piblica HNHo. 5440 de la Wotaria 47 de Bogotd D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
nimerc OlE6B9078 del libro IX; la sociledad de la referencia se escinde
gin diseclverse transfiriendo parte de su patrimonioc a la sociedad
HEGOCIDS 'E INVERSIOHES BOLIVAR 3RS gue se constituye.

Por Escritura Phiblica Mo. 5768 de la Notaria 73 de Bogotd D.C., del
Z8 de octubre de 2016, inscrita el 31 de occtubre de 2016 bajo el
nomero. 02153641 del libre IX; en wirtod de la adguisicién por
absorcidén la sociedad de la referencia [adguirente) absorbe mediante
adguisicién a la sociedad SEGURIDAD COMPARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
DE IHVERSION S.A. [adguirida), la cual se disuelve sin llguidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta vy su duracién es hasta el
14 de diciembre de 20432.

QBJETO SOCIAL

La: socledad tendrdéd’ por objeto exclusive la pealizecién de todas las
operaciones gue las leyes le. permitan realizar a las zociedades
fiduciariaz vy easpacialmentsa las contenidas en sl astatuto orginlco
del sigtema financiero, en £l titiulo XI del libro cuarto del Codigo
de Comercico, an las'dem&s normas concordantes 'y en todas aguellas gue

Pagina 2 de 10
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Camsra de Conercio de Bogokd
Geds Balitre

CENTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCOMENTOS

Fecha Ewpgdicidn: 1 da septisshre de 2025 Hers: 00:91:11

Becibo Ho. 0325072048

Coetificads sin costo pars afiliado

CODISD DE VERIFICACION 3280720453D484

Wm“ sl contenido y confisbilidad:do asks sestificsds, ingregands o 2
W ek, .umhumpulptmunlnuzhujnc]-ihﬂjnqﬂ raspaztive uﬂugtfplmlqm11tnﬁikn 1a
inzgen! generads &l sements do su oxpedizién, La verificsoide’ se . pusds reslizar do Baness
ilimitads, dursntm 60 dias calendario contadom @ pactir de 1a Fecha da su expedicién.

E tlas ampﬂian,
-}

pfacifiten

actividad

donaciones,
momento |
‘presidente o a
de Acclonlistas,

i

| ralor

| %P. de agcicnes
: Ialﬂr nominal.

|'Eula:
i (Mo de aqcinnaa
i'iYaler nominal

HNo. da aq:ianaa

{Valor
Valor ncqinal
f
i
i
i
¥

Baxr’ Acta

modifiquen o

e dinero: o
;Sean autorizadas por la

Ba g4 wE

sugtituyan. En

en especie esn las
junta

CAPITAL
*CAPITAL AUTORIZADD *
S150.000.000.000,00
150.000.000,00
S1.000,00

* CAPITAL. SOSCRITO *

{ $117.651.827.000,00

117.651.827;00
51.000,00

* CAPITAL PAGADO *

i 117.651.827,00
:_$1‘DDU;HD

NOMBRAMIENTOS
ORGANG DE ADMINISTRACION

JUONTA DIRECTIVA

Ro, 52 del 19 de marzo de 2025, de Asamblea

03266524 fdel Libro I¥, se designd a:

PRINCIPALES

i

Pdgina 3 de 10
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bt : de Accionistas, '
i inscrita 'en esta Camara de Comercic el 13 de junio de 2025 con el ‘No.
i

g gl 't

240
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desarrolleo de su ocbiato -
wsocial la compafiia podrd realizar todas las operaciones gue tiendan o
el cumplimiento de las finalidades proplas o conexas, de la
fiduciaria ' ¢ sa relacionen con esta como la realizacion de
condiciones que en sg
directiva de la sntidad al
sus suplentes y ratificadas por parte de la Asamhles
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Pacha Bxpedicide: 1 do

Chmarn de Comercic de Bogobd

Bede Salitre

CERTIFICADD DE THECRIRCION DE DOCMENTOR

septiashea da $025 Horm: 08131111

Raciba Mo, 0325072049
Certificads sin poato para afiliado

ol0IGo DE VERTEICACTAN 32507204530484

Verifique el contendds y ponfiahilidsd de sske cortificsds, ingresando o

e . ooh.org. e/ sertificadosalecteonicon ¥ digits el pespectivo cédi

. g2, PREA qua visualise 1a

- imagen genasads al momonto de eu expedicién. La vesificacidn um&.mun:uunm
iumihmlrﬁﬂnnhlﬁﬂdiulnunmhminnmuqmu 4 partizr da ls fechs de su expodicidn.

T e e e,

CARGO

Primer Renglon
Segundo: Renglon

Tercer Henglon

Cuarto Henglon

Quinto Renglon

SOFLENTES

CHRRGO

Frimer Renglon

sequndo Benglon
Tercer RBenglon

Cuarto Renglon

giainto Renglon

Por Acta
insorita

HOMBERE IDENTIFICACION
Pedre BAlejandro Uriba C.C. Mo, 79519624
Torras

Daniel Cortes Me C.C. Ho. 20413084
Allister

Ricardo Leon Otero C.C. Ho. 13480283
Maria Carolina C.C. No. 51910481
Restrepo Frasser

Foberto Holguin FPety C.C. No, 1913H625
HOMBRE IDERTIFICACION
¥Yaneth Rivaros C.C. Ho, 522159912
Hernandaz

Jaime ‘Alomso Castafieda C.C. Ho. SES545770
Poldan !

Jorge Haracia Rojas C.C. No. 11309806
Domit

Juan Camilo Osorio C.C. HNo. BO423031
Villegas

Olga Imecia Martinezr C.C. Neo. 21068412
Lema

BREVISORES FISCALES

Mo 52 del 1% de marzo de 2025, de
en esta CAmara de Comercic al 13 de

03266523 del Libro IX, se designd a:

CARGO

HOMBRE

Pidgina 4 da 10

IDENTIFICACTAN

Asamblea de Reciocnistas;
junio de 2025 con el No.
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&% CAmara de Comercio de Sogobd |
1 Sade Salitre

CERTIFICADLS 0N INSCRIPCION DE nmﬂﬂl@&u

Focha Ewpadisidn: 1 de septissbos de 2025 Hora: 00:i3i:il
- - Recibo Ho.' 0325072049 =
Cortificado sin coste para afilisdo

_I:dn:m DE VERIFICACTION 12807204530484

Verifigue al contanido y confiabilidad de este cerkificeds, ingrasands a °
www.och. pog, oo/ certificidossloctronioos y digits sl respectivo oddige, pacs que visualice la
imagudi genstads ol nomdnts de su expsdicién. La verifioacido se poads raslizar de manara

‘ilimitada, curants &0 dims calendaric contados s pactir de ls focha de w: axpadioddn.

e | s L A et PR S

| : . E. z . 3 .: : :
‘Rewisor Fiscal  KPMG S.A.S3. ! N.I.T. No. B6000Q846 & -

Persona

T -~
e e L b

B e i

ot Ll i

4
5iJuridica.i W
‘Por ‘Documento Privado. del 2 de mayo de 2023, de Revisor Fiscal,
jfnac:itﬂq Bn_ esta Camara de Comercio el 3.de mayc:de 2023 con el Ho.
102371845 ‘del Libro -IX, se designd a: ! iy ;

RGO |’ NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor |Fiscal Jessica = Paola - Aldana  C.C.  No. 1031135491 T.p.
Principal Vanegas No. 194575<T .

er Documento 'Pﬁiwqdn del .20 de junio da-zntﬁa da Beviaar Fiscal,;
nscrita | enh esta Cdmara de Comercio el 20 de junio de 2023 con el Mo.
2808368 |[del Libro IME 38 designéd a: % AL ; :

ARGO | ..,  NOMBRE IDENTIFICACION
Bevizor [Fiscal . -Monics ‘Janeth Garces E £ Ko. _ 5208 B 145' R
uplente | ~ Ahumada - No.. 87520-T )

or Escoitura Piblica No.- 2255 de la N¥otaria Setenta y Tres de Bogotd -
iy & de mayo de 2013, inscrita el 17 dé mayo de 2013, bajo el
o. 00025274 . del 1libro V, comparecis .Fernando Hinéstrosa BRey,
dentilficado con  cédula: de ciudadania MNo. 79:141.253, en su calidad
[ rep:zgentante legal, por medio de la presente escritura paplica,
onfiere |.poder general, amplic y suficiente -a: Fernapdo Sarmiento
riales, | identificade econ cédula de ciudadania No. 80.503.052 de
ogota .C.,.para gue represente legalmenta al poderdante em I)|En au
alidad de gociedad -de servicios financieros II) Como aﬁminis%iadu:

de negocios. fiduciarieos legalmente constituldo.'.Dicha representacion

Apodré jercerse ante toda clase de autoridad prejudicial,
Jiuriaditciunar {ineluyends tribunales y las altas cortes de 1la
repiblical de Colombia), administrativa vy/o’ ante ewalguier “etra

entidad ﬁfp sociedad, independiente de su valor y/o naturalerza,. Para
tal efecto @l poderdante ejercerdA la representacion legal en la
gcalidad |de citado, citante, convecade, convacante, demandante,

PAgina 5 da 10
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%?ﬁ-ﬁ Chmara de Comorele de Bogotd i

Sede Ealftrs L
CERTITICADO DE THECRIPCION DE DOCIMENTOS

Fochs Evpadicidn: 1 de sepbissbre do 2025 Mora: 059:31:11
Hecibo Rg. 03250720439
Cartificede sin costo pars afiiiads

CADIGOD DE VERIFICACION J2H0T20493D4A4

¥eriflque el cootenide y confiabilidad do este cectificads, ingeassods s

wiw, cch. arg. cofcastifioadoselectronices ¥ digite al respective ofdigo, para sue visualice la
izagen genersds al momanto de sg expedicitn. La verifieaaidn e pusds realizas des msnsca
ilizitada, durants 60 dias oalendaric costados a partir de la fecha de su sxpediciés.

i R i L L L

demandads, coadyuvante, denunciante, denunciada, sindicado,
querellante ¥/o querellade, quedando especial y expresamente
facultado para, notificarse de pcualguier actuacién, conciliar

judicial ¥ extrajudicialmente. Igualmente gueda facultado para
trapsigir, recibir, desistir, tachar documentos de falsos, confesar;
negar, abaclver testimonios & interrogatorics de parte, 'con facultad
expresda. para prasentar ¥ contestar demandas, ‘acciones de tutela,
proponer excepciones ¥y demandas de reconvencién, si fuere el caso,
promover incidentes, pedir pruebas e intervenir en sus practicas,
interponer y sustentar recursos contra las providencias judiciales,
atender, presentar v/o responder requerimientos proferidos en el
desarrollo del presente mandate y/o en los coales actie, solicitar
copias yfo  certificaclones, sustituir y reasumir este poder,
constituir apoderados, adem&s de las facultades consagradas en el
articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil Colombiano (C.P.C.):
asli como para participar y representar validamente en toda clase de
audiencias y/o reuniones s=sin distinclén de su valor v/o naturaleza,
con  VoE'y wvoto de ser pnecesarlo, y/o para cualguhier otra actuacién en
gue 8ea gitado. Tercera. El apoderado tiene las mismas facultades gue
tiene el represantante legal Jjuodicial de la -scciedad y queda
facultado para 1llevar a cabo todas las actuaciones expresamente agui
seflaladas, en cualquier parte del territorio nacional. El apoderado
ejercerd a partir de la suscripcidn de la presente escritura ptiblica
y haata 1la fecha en que, expresamente se le revogqué este poder o en
ol evente en el gque su calidad de funcionario v empleado de la
FIDUCIARTA DAVIVIENDA S.A FIDUDAVIVIENDA 8.A, se termine por la fate
se desvincula por cualguier caupsa de dicha scciedad; evento en el
cual se entenderd revocado automdticamente el presente poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTRTUTOS

E-F. KG. FECHA HOTARIA FECHR ¥ HO. INSCRIPCION
T.940 14-¥X1E-1.952 18-STA.FE DE BTA. 1B=-X1I-1.892=R0,389.658
1257 8- III-195%3 1B BTAFE RTR 24=- IIE-1.993 RO.400.233
B.145 4-¥II--1996 42 STAFE HTA 28==IV=-=1.997 RO.582. 748

Los estatutos de la scciedad han sido reformados asid

DOCUMENTO INSCRIPCION

Pagioa 6 de 10
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inagen | genarada nl sesanto da sw

Chmarn de Comereio de Bogotbd
Beda Balitre

CERTIFICADD D INSCEIFCION DE DOCUMEWTCS

Fecha Expodicidn: 1| do septissbrs de 2025 Hora: 0831111
Becibo Mo, 0325072045
Oertificado sin coste para afiliada

COOTGH OE VERIFICRCTAN 32507204530484

Varlfigus al ocontanlds y confiabilidad de este oertificeds, ingrspando o
e Bel. peg . oo/ oertifiosdosnlootrenices ¥ digite el respactivo nﬁd.!.u;. pare gus wimoalice la
axpadiciin, La verificsciSn so pusds reslizsr de manoca
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E. P. No. 2894 del 17 de junic de 02114365 del 17 de junic de
2016 de 1la WNotaria 73 de Bogota 2016 del Libro IX

| ] el

E. P. No, 5769 del 28 de cctubra 02153641 del 31 de octubre da

de 2016 de la Notaria 73 des Bogotd 2016 del Libro IX
B,

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARTAL

Por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscrito el 27 de
noviembre de 2003 bajo el nimero 00908293 del libro IX, comunicd ia
sociedad matriz:

- GROPO BOLIVAR S.A

Domicilia: Bogotd D.C.

Presupuesto: Mo reporté

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Mediante Contrato de Representacitn de Tenedoras de titulos celebrado
entre FIDOCIARIA DAVIVIEMDA SR ¥y FIDUCIARIA UMION 2.A., suscrito sl
14 de julio de 2000, inscrito el 05 de marzo de 2001 baje el nimero
767331 del 1ibro IX, se nombrd como representante legal de los
tenedores de titulos en la emisidn de titulos ordinarios por cuantia
de % 55.500.000.000 a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

Pe conformidad con lo establecide en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 da
2005, 1los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de lecs diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripeién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercic de Bogotd, los sabados NO son
dias habiles.

Una ez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos guedan en eafacto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
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- Werifigque ol goptenids ¥ confinbilidsd de este certifionds, Lngessands o
-eofcortifiosdoselectoonicon y digita 4l respactive oSdigo, para gus wisimlios la

imagon| generads sl monento do @o srpedicidn, Ta verificssidn se pueds Coslirar do S&EeEs

ilimitadn, durabte 60 dias colendaris sentados a partir de 1a fochs de sy sxpodicidn,
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Aasualtnsh conforma la pravé el articulo 79 del Codige de
Rrocedimiento ARdministrative y de los Contencioso Administrative,

jﬂ la fecha y hora de expédicién de este certificado, NO se encuentra
Bn curse pingln recursc. i3 %
i >

I N
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

abtividad| principal cédige CIIU: Ba3l
ctividad| secundaria Cédigo CIIU: BB30

i . TAMARO EMPRESARIAL

cﬂnfhtmidad gon lo previste en el articulo 2',2.1.13,2::1 diel

creto 074 de 2015 ¥ la BResolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la &mp%uaa.ea Grande

.I - - i —I
anterigr de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o

Lhscrito en el formulario RUES: .
Ingrescs por actividad ordinaria 5 220.314.003.427

1

Actividad econtmica por la gue percibid mayores ingresos an al
pqrin-du - CIID : 6431 -

IHMIﬁH COMPLEMENTARTA

e, los. datos del empresaric v/o el establecimiento de comercip han

hq:dﬂ pue'tns a dispoaicién de la Policia Nacicnal a través de la
a :

ansulta la base de datos del RUES. |
|

s siguientes datos scbre RIT y Planeacién son infu:mattvaﬂ:
Cantribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de

puestos, fecha de inscripeién : 28 de junic de 2017. Fecha de énvio

de informacién a Planeacién : 13 de dunic de 2025. \n \n Sedor
EmMpresario, 5i

; su empresa tiene actives inferiores a 30.000 SMIMV y
una plant da personal de mencs de 200 trabajadores, usted tiene
derecho ar recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en; el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en 1 segundo
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ano y de Z5% en al tercer aflo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde Ingresar a www.superscciedades.gov.co para verificar sl su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificade no constituye permiso de funcionamiento en
ninglin caso.

LEE RSk £ B gk h T R T T E R R L LT LT uune i s

Este’ certificado refleja 1l1la situacién Juridica ragistral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

tE R A R 22 R R R R L E LT LT T raraepraeaey

Este certificado fue generado elactrdnicamente con firma digital v
cuenta cen plena valldez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

LA R A B AR AR R LR RS EREESER SRR R S P EE R R Rl R R o R g b S A U Up AR

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn  impartida por la Suparintendencia de- Industria v
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996,
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