R ;* i "

= P BUBSECRETARIA DE INSPECCLRN, WGILAKELL ¥ CONTROL DE WIVIENDA "'EE 3 e E

. ; 12 YE§ el

¥J RADICACION DE DOCUMENTOS SERE L

Bl s FARA ENAJENACIOMN DE INMUEBLES DESTINADDS A WIVIEND® Bon e o i 0

2 BOCCTA O.E ﬁ o h "EE TR TR ok

In cumpireris o dipeasio m ® esices 71 de e Loy #5 on T modfoeds oor of arcuie. FRY S Deorsis FECHA E 'F 7 = --I II:. m E':.,

BT Br 2211 ptwasndais e O] 4B K SOV (BRI Das WA 10ISEE BIrre 04 Br iRl i el e 1;.!,‘ i tn ma

BrERNdET gok ST e mda des-cmanis el oo u?muz# — = £ L g 1 P

| b cpptgp 1931 gk bbbk pEaseii & U5 340K (BOOKEN, 04 cifarteid cen ol arlkuk 0ol Dedti CCJDIG'D T:"ﬁ':] F:LTH = m ,_,E.
Msginrmarissc 760 ca 3008 5 ef asicen 1 7 523 1 oed Cecreia LOT7 da 5008 - r g?f E: n o

on dala a5 o i § el d [ FMOS-FOSE Ok 2 7o .1;2

iR v e CHED B pmEErdoetod e Comtosteded padE e : By = 0 r.!h: -3 My

B SO o B0, BN R S BOSEREY. G CHTREMS SATRLYVENE § DD Aol B IR BRI O VERSIDON 16 _ oo " e

corferrrded of wboss 7 del Deoeio mgrenien 1D d3n 2304 I: 5 =5 g% g :';E

INFORMACION DEL _ SOLICITANTE 3w ""E'.': £

1. GioncEamnia wmﬂmﬂlmlnmzﬂ'ﬂﬁm 2, e rF o -,,,:1]

mikliesa QT k| i} L anmara 1

S e S T e [ ——] o b e 2

& Cersccian 7 51 AUIDTIZD @ 58T COMUNICADE Yo NoDICadns Cones ancencs | & Yeltlono 5,
My El Dorado Mo, 68 A - 51, Tome 8@ Piso 4 W|mm 801 455585

INFORMACION _ DEL__PROYECTO _DE  VIVIENDA

B Womine ded proyecng 0 Wvanoa 10, Bl | &) pand it ddh-:-:n.nﬂﬁ':a‘lwu{al.
PACI LA TERRA ALSACIA RESE Bbsera{s], WmafieTEa] ot & an L stapy
AGRUPACION RESIDENCIAL ESERVADD ETARA S HE 2
11, HOmem y (po g wamdss gam asin Fedeacon

td APARTAMENTOS Vivienda no VISAVIP

T2, TAreGeiin i pIovech (ReMEnciure. acus] | TiLocassad —~UPL RS [Decinia 555 2001 | Lotaidad - LPL
KRER 178 31 Kennedy - UPZ 113 BAVARIA |
14, Ealiln 15, M e witar irn fEalanieg - 151 khimars do aslatenassnls de b sleps
] Privicfis dv |= alaga da svis mdcaoon Dec. da eatn redicneidn Dac 555 5 APt
150 B2 AFLICA) anTEnTOrgey Dacapacidad
BT ATignng 1
16, Lizenda di Lrbarsme Fecha e acodnta Eiratona | 1T, Uoanos o= cons@rucoon T Facha di i ocada Cursauria
LS 11004-1-23-3064 10-ene.-2024 1
| VB, Mot ol Toia sagun Staros 08 consinacoion T | T8, A75a oI 88 Consnincin e g 18 lanca on W T L T T T T T o Ty ER—
. 505,75 LR (T Hﬁ{lﬂﬁsﬂ F2E00 50
I Aleriacion pOr Tehbmenig 84 rmechn B masa TE Evance (laka e s tores T3, 0D Ol aval, con [eadeacan
N tiene Amenaza y NO requisre obras de mitigacion e mikgaCitn Bel fsgh priren 308 o
iaScEsdn de decunasing '-l'lln
T4 THapin _— 5. Wpricua|sy mmobianaE
| ZE Faianim y valor oel avante e cisds G hies an o8 A E dretion 77 Indiziie (@ Hchn apesmann d6 peiregs oal provecs, |
5% S 1118, 751.834 H-mar.-2028
mﬁm Escribut rumaim (=" Foraria
58 Tiene Gravamin REoatasaT EACiEuim numan Fecha [ i
sl 2470 23-sept,-2021 =
¥ Exsie Pamsosis autanama foecana? Eninied OO Ma Esilurd o o Fache hciaa
NO Conkain nimen
31, Tiens FRILLIA S8 s0=PIMOEN FEowieE? EAlied Fduaara Tartmin Tetha Agarcn Prinoga
5l FIDUCIARES DAWIHERDA 12-jul -2024 12-jul.-2028 1
DOCUMENTODS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1, [ F] TR == ang o inrmsbin s ohjein de 9 . Byl den T T S L pavior @ trew ) meses

C:orgia de los madelos S lok contralm que 48 van @ Gliieer an s celebracion Ok s negacies da eniscaritn de inMuabiss son ke atqurisning, 5 e B tomprabar s
cahesncn y wvaiser de lad clusulas sob of cumpiméenin da e nermas ges civl ¥ comenciaimente feguies ol contraln,
Cuands ol pmustie on ol cusl ka 2e fasarolicee & pan o grograma e encuEsls e con ipolata, adusler doumenio que J0edig ue o Eread e b polscato

B8 0Ha A Kbidar ko fotes o consrucciones qua s eapes srajenasdo, medik=i 4 pags propaoeal did riraarnen. guw eTBCiE T M O CoREeEESn
4. Cosdyuvancis dal Huler del dominio dal ieens doede e adelaning B prayacis, coanpk dxir =1 digvenie ul aolcianin
£ Premnuesic finencen dal sropecis, oo U8 COPERsontenies S0007ES DOMIbIEY

. [} Cpia e In boencia urbanisies y da ips pfanos meatasss,

:w;mmru efectos ::ma. declaro ous ma cifie alos postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° . IEEE_I;!A
] B (Arieuin 83 da la Constiuslin Pailics) 49’002 925 D 1 gu r | 21125
il pRISONE NAlLFEl a ca ] o mECer 1B Bolvaad ae

enaeracion de | geslinadas 3 viviensa de que frals &l Ariculs 2
ol Dacrata LEHH{I- oe 1878, y &f ariculy 2.2.5 3.1 dal Dedaede 1077 de
2015, a partir gl dia:

B3 001 205
,ﬁ

x ¥ ‘.El i
CESAR AUBUSTO GOMEZ RODRIGUEZ %‘lm{:nrﬂ W ey~
Woemibre ¢ Srna del scliciiania Mombee y firma del fundonan
Purora vatorsl Perwnmeinrie el 56 1 prricrs wridios o spadeisss ggenb_:up:u‘mﬁmlmmmﬁﬂmcﬂnnmmw
Dtmeryatones
IMPORTANTE:

= En log casas da progecios adelantades a iravés did sistama Ss Aducis, ol solickants saln PN Bicedar @ los recursos del pilsiics & pactr de s segunda facha
mm &8 dock, & pErer de 08 quince |15) dige hidiles peabancres s b sprolacion S le redicacsda [Articuln 1, Decreto 210004 y A5t 2 Decinla Ly

T, b i pa fedi e o cosis e ivcimmn del pega i Sabi ifarmaies daniro de fos quinos [15) e siguisnies 2 su
SN, o peng el inoio de les sccines adminloieda enmsspoadiantes

+ LS peptiilin Sscomening e2anin ah bea momenfa 3 diapashs de g comaradores do ol ey de dvisnde, com el chmlo de nus $obie elios sa afechien Iny &3das
NELEABIGE parn S O8IFmInT |8 commeiencia de |8 adgusiscn Aol T1, Loy TEamay

* Ristusrds cumpineon it abipacion ey ferhisas de we gtk e Ensjeeadar. swisblacidin an w srlicolo § de iz Sesciuskn 037 da 2071

PA0S-FOBE-MA Calle 52 W 13 - 54 Taldfona: 1881600 extansidn A00E vy hahilathegols gow co Pagina 1da 5




ALERL B W

FORMATO DE REVISHIN DE INFORMACHON
RAMICACION DE DOCUMENTOS PATA ENATENACTON DE

SUBSBCRETARLA DE INESSBOCTON, VIGILARELA ¥ CONTROL DE YIVIENDA

FECHA

3133004

ConIE
%ﬁu:

Fa

il e INMUEBLES DESTRRADOS PARA VIVIENDA 12
ENATENATRIR: | Sl N Quien resfizo In salicined = L
Nambre del Frayectn; ) ! i (el

Eggﬂ mﬁ-ﬂnhﬂﬂhmtgmdmﬂ&hgm
L IVE DOCIMENTOS
DRCTRENTO O BITLACTON ELEMENTOS DE REVISION i m”_ mml B b
Fopist Walidar que ol majerrdor e regivrads &l e
i i ;. It erm v e €l Fegialin o8 EnsdenEe activn _/_,-"’;
. n que Bl proveon O Slips gus & cils precrfmide no bega méocn def
2. Radiaziones enisricrm 3 SOIVICY . .-"":‘,f
n Expadiclin no deive et siiperios a 3 meaea .-""_II_..-""
3 Cetificsrls ds Eudicin y libertad [ Amencss ds alscincoms o [Imisenms & dominn |snbegi, denesln, slecteiie] o
il inmrachle e 21 qurs 56 dessreetls o i el
g . EX ooadmadr s imion tiimar del deminin, e I ssatarin st coadymance. 3 7
& Apert por b e w=n de los siguieom dooomernra: Medsds de jrestices de vertn,
*m;d:wﬂuth vizrylesiin comn beneficiario de e o docemesin gue haga 58 veees, & eomusicesite) /
PP e i o e qua o e no aplice Deba comespoader ol provess, idenesficar
i et uun“ ':n“ ul (s} emageante(s). i
wiluienizs. Agports modsly ds mine de sseriien. Dehe comesporder ol proyeste, idmtificar ol f
) enapessines). o -
5. Custals ol E=machle on 2 sl b -thn::::mi-m:ldnﬁnlﬁﬂm s I'/ P’FP—
mdﬁmum

wonlo yor ipoleon, Carna el seseadr particsler qog wxpress toctaslmesin 1 obligaeiin 8 ey, ‘31"'.?
anuitﬂhﬁ: Debe cprear et a mtnion de coadyuvar Vi dl o) it oo oy

o e T e (s} s bisitantogy). Oeficio smpla. [

[8. Focmatn PMBS-FOLIE Azewn Flgo de Cap, vabder focss 80 imco ¥ Bnalsein)
[Asen del lote ¥ Asea de congreerile, westes Fincisciin, colermciy de oy den
[ firmmados por Repreimie legal y quie slabare T
lr. Fermitn FMOS-FOIET Anoxn Finencier, valids ssresars de cosfy y Sasnciacin /
ldmﬂm:ulq-muh#yﬂ.:m 1
cFummie PMOS-FOITE Asedo Vemm, walider sunem de aradades
nmmmmmgﬂm I f .
d.Estados fixenclers {Eiteds de Sitesin Pomncim, Eswde de Resalindos I /
7. Presepeeaied 21 projec N RS B0 SClarineiE, petiodod infrmedion) mmores o igueles & 3 meies s 1
mﬂﬂ*ﬂ,#-::n de redicacién, fimado por Repesisianc lojpal comtador y revisor flseal s splios -
e wenia, oeq Sus seperiss. & Coniraios fiderierins |niclsles con om modiScaciones, verdlzar que se esepee]
vigrmis, eomesponda o proyeets ¥ qalen (o) sctisn} somo oaponsalls del proyecis e
i exfa mdizandn, ol

£, Batrslo do coonin dal comiremn de sménitreciin del proyecio  la fecha, svpedidn per
| Edoceia, dobe ] ieiallands v mtalizada,

e

g Cridins ds deben inficer que o pars © proYRCD, Cerifiondng por
opiedse pibEoo o deben aparocm en les eoles eents®los, edpsitar sopones, Bumdoal
izt mark rurtes i decleraciin de peres dline.

o

29 do dclembes do 2021 ol 14 de

~Disgrein 190 e B004: vigenen hasta o
I da diclemive de 2021 y cetra gl 13
8 fusin do 2032 v ol 04 de seembee

o de 2022, ¥ leeps o portic el 03 P

w) i

Licencin da srisanmme seovesivls o splicy para of cam. (5] ses Eomsls sl am|
madificaciore v procmoges, debentn fneleirfm)

vezificer destra de lsy momas. peasrales v espesificas la mzifiacin por fendmess

TemeCiin £ Miass, y o of prodio 59 MC0EE & cegarin Modinwio Al deberd oo
v previes excpedido por osin Subdireocide. [Ver L. Sallcitud Prevls.)

Parn os st expedides o T de n vigeels ol Decret $45 do 2021 HO apes.

b

1. Baligitud Previs.)
Lz Bcmciss expedfiles bejn b de b wigencis del Derein 555 de 3031 MO aplica,

tpenanoeints v de lox

pimncs arjeiiectimicos sprobados. Liszacinls] de conerecriin wiganie. (5 cea lomcis cusem oon modfsene ¥

*Vipmcla de lm Bomrin do scoerda-w 1 Pass i i gere i
. 2 * Para b Eroncinn oopedidas ejo la vigencis 2o Decrotn 150 de 2004, se debe

e fisohia s rasfieacin wnip cumderis verdficar denten dio lis nommes penersles ¥ cpecificss, wo @ & meron memmativo Ls| '\/

de spticnbre de 2072, :lqwulplu_nhm--hmmupu‘l Lr/"-
eenlll ¥ gl ree i -
Flazny i cotreazonder 5 I Eomciz vigente ¥ deben coster can el
i 42 |s curacheria irhane, = = Ch
[, Foommin Especifioanvses ioesiver mdicaritn de doomesing pees d smncic 1o -
snigrrniciin Jo inmondles - PMO5-FOI3 ddid firmadn,
En tenies de afectacifn por mamoeciin e mss ensgods mofs wio aka, doba sdjunce|
oficio de eval pars I mdicaiin, copodidn por I8 Subdircciin do Prevencifn v m
cquimienn de I Sccretris & Hibitne. £l ol 52 obtine con trwnie previs, (Ver 2] [
Sallcloasl Previa.)
s Dl
I, et
R IR L
EL R EIL
bttt e

Pégina | de 2



5 %nign Generado el Sep 23, 2025 12:40 COT

Certificacion de finalizacion

Summary
ID de documento: 2CFEABID-CRUVETVIFTXA64RISMNE_Z3CKEX-TOVORRHXLY 6ZBWXKD

Mombre de documento; PMO5-FO84 Radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda V16

Enviado por: Diana Julieta Torres Gallo <dtorresg@marval.com.co>

Organizacién: Marval
Cra. 29 Mo. 45 - 45, Bucaramanga, Santander, Colombia

Enviado el: Sep 23, 2025 10:58 COT Firmantes: 1
l.pletadn el: Sep 23, 2025 12-39 COT Recibe una copia: 0
Orden de firmas; Secuencial Aprobadores: O
Numero de documentos: 1 Testigos: O

Revisores de destinatario: O

Destinatarios

& Cesar Augusto Gdmez Firma
Firmant= cgomez@marval.com.co -ﬁ’
Enviado por correo electrdnico el: Sep 23, 2025 10:58 COT Accedido desde: 1%0.71.147.138
Visto el: Sep 23, 2025 12:372 COT Dispositivo en usa: Web
Se han acordado los términos: Sep 23, 2025 1239 COT Tipo de autenticacian: Autenticacion de

correa electranico
Firmado el: Sep 23, 2025 12:39 COT




Legal Disclosure 0

ACUERDO DE VOLUNTADES PARA FIRMA ELECTRONICA

Par favor lea la siguiente informacion atentamente, Al hacer clic en el botdn sAceptos, acepta que ha revisade los
siguientes términos y condiciones y estd de acuerdo en realizar transacciones comerciales electrénicaments con
empresas del Grupo MARVAL, mediante el sistema de firma electronica de Zoho Sign. 5 no estd de acuerdo con estos
terminas, no haga clic en el botdn «Aceptas

JOQUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

La definiciin de lrma elecirinica en Colombia se puede encontrar en el decreto 23564 de 2012 | que define o que se puede
entender como firma electronica, siendo métedos como codigos, contrasenas, dakos biométricos o claves

criptograficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacian a un mensaje de datos, siem pregue sea
confiable y apropiado con respecto alos fines paralos gque se utiliza la firma, tenlenda en cuenta todas las

circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo relevante, Ademas, una firma electronica se considerars confiable
para el proposito para el cual se generd o comunicd el mensaje de datos si: .

® Log datos de creacian de firma, en el contexto en el que se utilizan, corresponden exclusivamente al irmante.

® Es posible detectar cualeguier alteraciin no aulorizada del mensaje de datos, realizada despues del momento de la firma.

(COMO SE MANEJA EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA EL USO DE LA FIRMA ELECTRONICA?

El acuerdo de voluntdes deben comener bas condiciones legales y técnicas o las cuales se ajustardn {as partes para realizar
camunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos electrdnicos o cualquier otra actividad mediante el uso del
intercambig electrénico de datos,

Legislacidn Macional |

Articulo 1% (Ley 527 de 1999) Definiciones. Para los fines del presente decres se entenderd por: 1, Aceerdo sobre el wso del
micanismo de firma elecirinica: Acserdo de voluntades medianie of cual se estipulan las condiciones legalies v lécnicas alas cuales so
ajustran lis paries pard realizar comunicacionss, efeciuar Iransscoiones, crear documientos electranioos o Cintluuier’ s actividied
medbinie el uso del intercambio electronico de datos,

ARTICULO 2.2.2.47.7. (Decreto 1074 de 2015) Firma clecirinica pactada mediante acuerdo. Salvo prueha en contririo, e presume
que fes mecanismes o lienicas de identilicacion personal o aulenticacion electranica segiin el caso, que acuerden urilizar las paries

mediante acuerile, cumplen los requisitos de Hirma elecudnica, Legislacion Nacional {Cont.): PARAGRAFO La parte que mediante
acuerds provee los métados de firma electrdnica debera asegurarse de que sus mecanismes son técnicamente seguros y
carifiables para el proposito de los mismoas, A dicha parte le corresponderd probar estas requisitos en caso de fque sea
necesario. Cuando |a frma electronica sea por un acuerdo de voluntades, este métode de autenticacion serd aplicable
interpartes, con lo cual no podra hacerse oponible a terceras, por ejemplo en la circulacién de titulos valares
electranicos, donde ya hay un régimen definido para el uso de documentos electronicos transferibies. La ley 527 utilizé
dos canceptos juridicos indeterminados para condicionar la existencia de una firma electrénica, v no establecid
expresamente un sisterma de valoracion de los mismos que pudiera dar una guia sobre su interpretacion.

Fahn Sien de ranformidad can sl acserdn da valintades de las nartes de 1ina fransarcian alectrdaniers sarantizala




La confiabilidad y apropiabilidad son dos caracieristicas wéenicas gue no tenen definicidn legal, y que por lo mnio no denen un
refesente ohjetive para determinar si s¢ presentan o ne en un mecanksmo de autenticacidn, ¥ por ello es que lis panes de una relacidn
juridica donde se utilice firma electrinica, deben definir previgmente en el acuerdo de voluntades que estiman como confiable y

Sraplable para sutenticar a una persona ante un sistema de inlormacidn '

D lmsirumenes juridices hobilitomes para lo incorporacion de TIC a lo Administracion de Justicia, Colombia Digital.

Libertad contractual v frma electronica;

Cuando e habla de contrinos, es de vital importancia indicar qué sucede con la libertad contractual y la firma electrénica en
Colombia Es por eso gque debemos ir al decreto 2364 de 2012 que reconoce la autonomia de ia voluntad al definir lo
que debe entenderse coma un acuerdo de valuntades medlante el cual seestipulan las condiciones legales y téchicasa
las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, realizar transacciones, crear documentos electranicos
o cualguier otra actividad mediante el uso del intercambio electranico de datos, Esto significa que todas |as personas
pueden usar |a firma electrdnica para formalizar el contrato en cuestidn, siempre gue ¢l documenta no esté sujetca un
requisito legal especifico en cuanto a su forma.

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

la‘cen cuanta que durante nuestra relacian comercial EL GRUPD MARVAL, le enviara todos los documentos a la
ign de correo electronico gue nos ha proporcionado; Salvo que nos indique lo contrario. Despues de irmado e
documenta electronicamente, e enviaremos una versian en POF del mismao.

SOLICITUD DE COPIAS EN PAPEL

LIna vez recibido el documento en formato PDF usted podra descargarlo v guardarlo o imprimirio. Si es de su interésy
desea recibir adicionalmente [os documentos en fisico, Favor realizar |a solicitud 2 través de los medios de
comunicacion gue tiene la compania a su disposicion,

CANCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

51 durante nuestra refacion comercial usted desea desistir del proceso de recibir y firmar los decumentos
electrénicamente, podra negarse a firmar dicho documento y reportar el retiro de su consentimiento a traves de los
medios de comunicacion que tiene la compaiia a su disposician.

Unavez recibida la solicitud se dejara de enviar documentos por Zoho 5Sign (el sistema de firma electréanica).
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORRED ELECTRONICO

’uuiere. adicionar, eliminar o modificar los datos gue registra en nuestra base de datos los cuales son utilizados para
viarle nuestras notificaciones y divulgaciones legales. favor reportar [a novedad a través de los medios de
comunicacion que tiene la compafia a su disposicidn.

MEDIOS DE COMUNICACION

» Atencion personalizada y envio de correspondencia en horarios de lunes a viernes de 7:30 am, a 12:30 p.m. y de
1:30 p.m. a 6:00 p.m. en:

Bucaramanga: Carrera 29 No 45 - 45 Piso 18 Edificio Metropolitan,

Bogota: Avenida El Doradao Mo &% A - 51 Torre B Piso 4 Ed. Capital Center,

Barranquilla: Carrera 57 Mo 99 4 -45 Piso 17 Torres del Atlantico.

Cali: Carrera 100 Mo 11 - 60 Local 209 Centro comercial Holguines.

Cartagena: Sector La Matuna Piso 11 Edificio Concasa Centro.

* Correo electrénico: protecciondatos@marval com.go
« Lineas de atencidn al cliente y formulario de reglstro de PQR publicade en wywwmarval com.co

REQUISITOS DEL SISTEMA

= = S~ B = |

=]

Compatible con las versiones recientes de los navegadores mas corrientes como Chrome, Firefox, Safari e Internet
Explorer. Zoho Sign también estd disponible en dispositivos (05 v Android.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sull______ CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: S0C-2099448
Pagina 1 TURNO: 2025-636178 e

Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin ka firma del regéstrador en la ullima pégina
CIRCULD REGISTRAL: 500 - BOGOTA ZOMA CENTRO DEPTO: BOGOTA B.C. MUNICIPID: BOSOTAD. © VEREDA' BOGOTAD, O
FECHA APERTURA; 27-10-2020 RADICACION: 2020-33877 CON' ESCRITURS DE- 30-06-2020
CODIGD CATASTRAL: AAADZESLBSYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
WUPRE

esTano DEL Fowio: ACTIVOD

e s e R R AR s d SRRt NS S SRR ERERE R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERREND DENOMINADO LOTE 3 CON AREA DE 8,005 75 |Ek LaTE-EESID,
CESION DE LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADD QUE MACE Pﬁmm HFREDIC.SE
CEDULA CATASTRAL N ummfrmmm CUENT GOTRD
EM LINEA RECTAY mﬁ”ﬁmﬁ*‘ﬂﬁh T . % NW HAET AT
- B4 AEE L‘ il .._al_ _. ! 0 =i} Ak
EDELLO 3 3 PRECIO SEGAEGADD | ALl LA CATASTRAL W
J .__ _ mbﬁbmmdﬁsﬂﬁmﬁy gm%ﬁm EM LINEA QUESRADA ¥ SENTIDD

16 POR EL MCUON SETENTA § * EPE : m {GON UNA DISTANGIA
-'-E:UthAnA DE OCHENTA METROS NOVENTA ¥ OCHD nacmmms 38 ALY HASTA EL m..lnus A Y OCHO [TE} COM CODRDERADAS
H=104705 554~ E=94823 480, LINDERD 3: CON EL LOTE CUATRO (4}, AREA UITIL O PRIVADA DE LA URBANIZACIEN ALSACIA RESERVADD QUE
HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVD PREDID SEGREGADO IDENTIFICADD COM LA CIDULA CATASTRAL M. DOSS02840300000000. PARTIENDO
DEL MOJDON SETENTA ¥ OCHO [7B) COM COORDEMADAS N=104T05 550 E=34823 480, EN LMNEA RECTA ¥ SENTIDD NORDESTE COMN UMNA
DISTAMCIA DE OCHENTA Y CINCD METROS CINCUENTA ¥ UN DECIMETRES (85,51 M,) HASTA EL MOUON CINCUENTA ¥ CUATRO (54] CON
CODRDEMADAS M=1047 24, XIM- E=B4T40 040, LINDERD 4: CON LA WA LOCAL DOS (21, ZOMA DE CESISH DE LA URBANIZACION ALSACLA
RESERVADCD, OLE HAZE PARTE DEL LOTE LOTE AREA TRES (3] MUEVD PREDID SEGREGADD IDENTIFICADD CATASTRALMENTE COMN LA CIDULS
CATASTRAL N, DORS02E40300000000, PARTIENDD DEL MOJOHN CIMCUENTA ¥ CUATRO (B4) CON CODRDENADAS H=1047 24, 330. E=54740,040, EN
LMMEA BXTA (RECTA ¥ CURNVA] EM SENTIDD NOROESTE, NORTE ¥ NORESTE, PASANDD POR LOS MOJONES CINCUENTA Y TRES (53) CON
REOEMADAS N=104778,32M- E=B4728,T6M ¥ CINCUENTA ¥ DOS {53} CON CODRDEMADAS H=104804, 120 E=04 738 200 CON LUNA DISTANCIA

UMULADA DE DCHENTA ¥ OCHO METROS NOVENTA ¥ DCHO CENTMMETROS {8505 b} HASTA EL MOJON CINCUENTA Y UMD (511 CON

COORDENADAS N=104806, 530 E=f4T42,76M CON EL CUAL CIERRA EL POLIGOMD v

RRMIENTO, ZOMA DE
RENTIFICADG CON LA
S M=i04808, SIM- E=04742 76M
& ocRENTA (89) cON

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRALDS; CENTMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS;
CUADRADOS

COEFICIENTE - % /

COMPLEMEMNTACION:
MARVAL 5.4 ADQUIRID POR ESCRITLURA 5851 DEL 11-12-2014 MNOTARW CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D C. OF COMPRAVENTA A ORDEN
HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS, ESTDS A S VEZ EFECTUARCH DIWVISION MATERIAL SEGUN ESCRITURA G188 DEL 20- 12-2013 NOTARL
CUARENTA Y BIETE OE BOGOTA D, C., REGIZTRADA EM LA MATRICLILA 1859578 — CROEN HOSPITALARIA DE SAN JUAM OE DIOS EFECTUD
ENGLOBE POR ESCRITURA 0565, DEL 07-02-DE 1984, NOTARLA 21 DE BOGOTA. REGISTRADC EL 12:02- DE 1,584, AL FOLIO 1358029 COMUNIDAD
ORDEN HOSPITALARLA SAN JUAW DE DIOS ADOUIRIO PARTE POR COMPRA A& CERSPEDES LMALL ARCAD|O SEGLUN ESCRITURA 3210 DE 1209 41
NOTARIA 4 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLID 050-D656588, OTRA PARTE ADQUIRID COMUMNIDAD OROEN HOSPITALARIA SAM JUAN DE DIOS
POR COMPRA A JAIME, ANTONID JOSE. HERNANDD, BERTHA LATORRE ¥ TULIA CAIEDD DE LATORRE POR ESCRITURA 8528 DE 15-12-61
ROTARIA BA DE BOGOTA

MMRECCION DEL INMUEBLE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZGHA -
SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: 50C-2099448
Pagina 2 TURND: 2025-836179

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene valider sin ks firma del registradar an la ultima pégina
Tipa Predie: URBARG

41 KR ED 124 72 (DMRECCION CATASTRAL)
3] CARRERA 63 WI2 A T2

2] CARRERA B3 M2 A T4

11LOTE 3

DETERMIMACION DEL INMUEBLE .
DESTINACION ECTROMICA:

IlTFH;UL_ﬂ:AmEan ﬂﬂ“mﬁ ‘"L‘*F*ﬂ“'mﬂil - §IMWU‘E‘W amorery e gy
R L. DE NOTARIADO-

ANOTACION: Nro 001 F-;hq ﬁﬁ-ﬂr-ﬁﬁuﬂ:ﬁ?ﬁa aﬁﬁ ‘ﬁdﬂ

Dac: ESCRITURA rzm j@% R %’ﬁuﬁ BOGOTA OF & o =t w.tfm".n.ﬂg?“ e
ESPECIFICACION: ne*eﬂ‘sﬁ%. Eﬁﬁn B La guarda de la fe publica
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompbeto)

LN HA.R'I.I'A.LE A HIT' E#a0.205.645-0 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-10-2021 Radicacin; 2021-90681
Deic; ESCRITURA 22470 dal 23-08-2021 NOTARLA VEINTINUEVE de BOGOTAD.C VALOR ACTO: S500.000.000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE GUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de daminio,-Titular de dominia incompiate)
DE: MARVAL 545, WIT# B0Z05E450 .1
A: BANCO BILBAG VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT 8600030201

ANOTACION: Mro 003 Facha: 26-09-2022 Radicackin: 2022-88058

Doc. ESCRITURA 125835 gl 28-08-2022. NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA O.C VALOR ACTO: 5 ;

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HOREZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIFONTAL
-ETAPA |

FERIONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de domindo,|-Titular de dominio incomplato)

DE: MARVAL 545, WIT# EA02056450 X

e = Sk =LY L

ANOTACION: Nro 004 Facha: 20-09-2022 Radicackin 3022-86056

Dac: EECAITURA 13505 dal 20-09-2023 MOTARLS VEINTINUEVE de BOGOTA DG VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION; CERTIFICACION TECNICA OE GCUPACION: 08&D CERTIFICACION TECHNICA DE QCLUIPACICON

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular da derecho real de dominis,-Titwlar de deminie ncomplats)
A:MARVAL B AS WITK BR0Z056450 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-02-2023 Radicacidn: 2023-9605
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: 50C-2099448
Pagina 3 TURND: 2025-535179

Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene vakder sin ta firma del registrador en la ulima pagina
Doc: ESCRITURA 1309 dal 02-02-2023 MOTARLA VEINTINUEYE de BOGOTA D.C. VALDR ACTO: &

ESPECIFICACION, ACTUALIZACION DE NOMERCLATURA: G804 ACTUALIZACION DE NOMEMCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titular da derecho real de dominio, -Titular do dominko Incompleta)
A MARVAL 8 4.8

MITH B20Z0S6450 X

OTACION: Nro 006 Facha: 24-06-2024 Radicaciin: 303448830

Dac: ESCRITURA 1250 dal (8-04-2024 HOTARLA 'l.l'EIHI'Edu-BﬂGGTAS U P E R! NWE N

ESPECIFICACION; ACLARACION: 0801 .hELAHAﬁﬂH ESCRITURA TAT0 DEL 30-06-2030 EN CUANTO A INDICAR CUE EL L':.'.'lTE CIEMOMIMADD LOTE 1

VIS{2099446), CONFORME AMODIFICACION DE LICENGIA mDENDE@GEDE M@‘?ﬁﬁ#@@@

PERSONAS QUE mmr-tmﬂ;u m‘mﬁm&w g@nm real de dominia | 1|n-||:¢= dnmlmu.tmummm:
BO02086450

o guﬂmm dela fe puhhcu

DE: r.l.m'a.rALs.A_s o | = Y It |

[ — T Lrl.l
‘.I'F1 1 -|l 2 1 | |

!.
rmn Tﬂ\'m. uE mnTAtmuEsc g

COMN BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 2157326 APARTAMENTO 0101 TORRE 1
3 -> 2157327TAPARTAMENTO 0102 TORRE 1
3 -> 2157328APARTAMENTO 0103 TORRE 1
3 -> 2157T329APARTAMENTO 0104 TORRE 1
== 2157330APARTAMENTO 0105 TORRE 1
3 -> 2157331APARTAMENTO 0106 TORRE 1
3 -> 2157332APARTAMENTO 0107 TORRE 1
3 -> 2157333APARTAMENTO 0108 TORRE 1

3 -> 2157334APARTAMENTO 0201
3 -> 2157335APARTAMENTO 0202
3 -> 2157336APARTAMENTO 0203
3 > 2157337TAPARTAMENTO 0204
3 -> 215733BAPARTAMENTO 0205
3 -> 2157330APARTAMENTO 0206
3 -= 215T340APARTAMENTO 0207
3= 215T341APARTAMENTO 0208
3 -> 2157342APARTAMENTO 0201
3 -= 2157343APARTAMENTO 0302

TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA .
su :_lﬁ_'g_!r_u__ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: 50C-2099448
Pagina 4 TURNO: 2025-636179

Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Me ligne validez sin la firma del regisirador en ta ultsma pagina

3 -> Z157344APARTAMENTO 0303 TORRE 1
3 -» 2157345APARTAMENTO 0304 TORRE 1
3 -» 2157346APARTAMENTO 0305 TORRE 1
3 -> 2157T347TAPARTAMENTO 0306 TORRE 1
3 -> 2157348APARTAMENTO 0307 TORRE 1
3 -> 2157340APARTAMENTO 0308 TORRE 1

3 -> 2157350APARTAMENTO 0401 TORRE 1 SUPERINTENDENCIA
3-> 2157351APARTAMENTO 0402 TORRE 1 |~ DE NOT Jﬂ\ R i ;’5‘ D C)

3-> 215?352APAHT;’;MEHTEI mna TEHF:E
3 -» E15?353ﬁPﬁFmMElﬁm}4ﬂ4 TORRE 1 1 IS
3> 2157354 APARTAMENTO 0405 TORRE 1 l.L guarda de la fe publica

3 -» 2157355APARTAMENTC 0406 TORRE 1
3 -» 2157356APARTAMENTO 0407 TORRE 1
3 -> 215735TAPARTAMENTO 0408 TORRE 1
3 -> 2157358APARTAMENTQ 0501 TORRE 1
3 -> 2157359APARTAMENTO 0502 TORRE 1
3> 2157360APARTAMENTO 0503 TORRE 1
3 -» 2157361APARTAMENTO 0504 TORRE 1
3 -> 2157362APARTAMENTO 0505 TORRE 1
3 -> 2157363APARTAMENTO 0506 TORRE 1
3 -> 21573B4APARTAMENTO 0507 TORRE 1
3-> 2157365APARTAMENTO 0508 TORRE 1
3 > 2157366APARTAMENTO 0601 TORRE 1
3 -> 215736TAPARTAMENTO 0602 TORRE 1
3 -> 2157368APARTAMENTO 0603 TORRE 1
3 -> 2157369APARTAMENTOC 0604 TORRE 1
3 -> 2157370APARTAMENTO 0605 TORRE 1
3 -> 215737 1APARTAMENTO 0606 TORRE 1
3 -> 2157372APARTAMENTOQ 0607 TORRE 1
3 -> 2157373APARTAMENTO 0808 TORRE 1
3 -» 2157374APARTAMENTC 0701 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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Pagina § TURNC: 2025-636170

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505

Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validaz sin la firme del regisirador &n ke ullima pdgina

3 > 2157375APARTAMENTO 0702
3 -> 21573T6APARTAMENTO 0703
3 -= 21573TTAPARTAMENTO 0704
‘-:v 215737TBAPARTAMENTO 0705
[ 21573T0APARTAMENTO 0706
3 -= 2157380APARTAMENTO 0707

TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE1
TORRE 1
TORRE 1

3 -» 2157381 APARTAMENTOD 0708 TORRE 1
3 -» 2157382APARTAMENTO 0801 TORRE 1

3> 21 s?aaEAPAHTwEFhHaéF
3->21 E?SMHEF;’QHM ) 1’

3> 21 ETEBSAPARTﬁH
3> 21 E?EEEﬁPﬁHTAMENTG 0805
3 -> 2157387APARTAMENTO 0806
3 -> 2157388APARTAMENTO 0807
3 -> 2157389APARTAMENTO 0808
3 -> 2157390APARTAMENTO 0801
3 -> 2157391APARTAMENTO 0902
® - 2157392APARTAMENTO 0903
3 -> 2157393APARTAMENTO 0904
3 -> 2157394 APARTAMENTO 0905
3 -> 2157395APARTAMENTO 0908
3 -> 2157396APARTAMENTO 0907
3 -> 2157397 APARTAMENTO 0908
3 -> 2157398APARTAMENTO 1001
3 -> 2157399APARTAMENTO 1002
3 -> 2157400APARTAMENTO 1003
3 -> 2157401APARTAMENTO 1004
3 -> 2157402APARTAMENTO 1005
3 -> 2157403APARTAMENTO 1006
3 -> 2157404 APARTAMENTO 1007
3 -> 2157405APARTAMENTO 1008

':I- ;. '\-

ww

TDRRE1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

'I l‘
ar L "'- "\r

1 la gum.c‘m iplr; E}JUHCU

Mro Matricula: 50C-2099448
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: 50C-2099448
Pagina 6 TURND: 2025-636179

SNR &2
- —

Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma del regstrador en a ullima pégina

3 -> 2157406APARTAMENTO 1101 TORRE 1
3 -> 2157407APARTAMENTO 1102 TORRE 1
3 -= 2157T408APARTAMENTO 1103 TORRE 1
3 -> 2157T409APARTAMENTO 1104 TORRE 1
3 -» 215T410APARTAMENTO 1105 TORRE 1
3 -> 215T411APARTAMENTO 1106 TORRE 1
3-> 2157T412APARTAMENTO 1107 TORRE 1
3 -» 215T413APARTAMENTO 1108 TORRE 1
3 -> E15?4T¢AP:QHTNMEHTE! 12EI1 TORRE 1
3-> 215741 EAP&RTAH ENTQ 1202 TORRE 1
3-> 2157416APARTAMENTO 1203 TORRE 1 L0 ouarda de |o

SUPERINTENDENCIA
DE hmm RIADO

:'e; i.‘ﬂ.ﬁbiic{s

3 -> 215T41TAPARTAMENTO 1204
3-> 2157T41BAPARTAMENTO 1205
3 -> 215T418APARTAMENTO 1206
3 -> 215T420APARTAMENTO 1207
3 -> 215T421APARTAMENTO 1208
3 -> 2157T422APARTAMENTO 1301
3 -> 215T423APARTAMENTO 1302
3 -> 2157424 APARTAMENTO 1303
3 -> 2157425APARTAMENTO 1304
3 -> 2157426APARTAMENTO 1305
3 -> 2157427 APARTAMENTO 1306
3 -> 215T42BAPARTAMENTO 1307
3 -> 215T420APARTAMENTO 1308
3 -> 215T430APARTAMENTO 1401
3 -> 215T431APARTAMENTO 1402
3 - 2157432APARTAMENTO 1403
3 -= 2157433APARTAMENTO 1404
3 -> 2157434 APARTAMENTO 1405
3 -> 2157435APARTAMENTO 1408
3 -> 2157436APARTAMENTO 1407

TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
TORRE 1
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Pagina 7 TURMO: 2025638179

3 <> 2157437APARTAMENTO 1408 TORRE 1
3 -> 2157438APARTAMENTO 1501 TORRE 1
3 -» 2157430APARTAMENTO 1502 TORRE 1
3 -> 2157440APARTAMENTO 1503 TORRE 1
@®-> 2157441APARTAMENTO 1504 TORRE 1
3 -> 2157442APARTAMENTO 1505 TORRE 1
3 -> 2157443APARTAMENTO 1506 TORRE 1
3 -» 2157444 APARTAMENTO 1507 TORRE 1
3 -> 2157445APARTAMENTO 1508 TORR
3 > 2157446APARTAM %»% % E
3> 2157447APARTAM 2

3 -> 2157448APARTAMENTO 1603 TORRE 1
3 -> 2157449APARTAMENTO 1604 TORRE 1
3 -> 2157450APARTAMENTO 1605 TORRE 1
3 -> 2157451 APARTAMENTO 1606 TORRE 1
3 -> 2157452APARTAMENTO 1607 TORRE 1
3 -> 2157453APARTAMENTO 1608 TORRE 1
@ > 2157454APARTAMENTO 1701 TORRE 1
3 -> 2157455APARTAMENTO 1702 TORRE 1
3 -> 2157456 APARTAMENTO 1703 TORRE 1
3 -> 215745TAPARTAMENTO 1704 TORRE 1
3 -> 2157458 APARTAMENTO 1705 TORRE 1
3 -> 2157450APARTAMENTO 1706 TORRE 1
3 > 2157460APARTAMENTO 1707 TORRE 1
3 -> 2157461APARTAMENTO 1708 TORRE 1

SALVEDADES: {Informacion Anferior o Corregida)
Angiacion Mo Mro cormecoidm 1 Hadizaciin

MO ':rEﬂH DE E"iln'1-$~'2l:'il:' EKFE{H'-'.‘M F"-‘.ﬁ Lkﬁ M F!

L] * * L,
LT T R |

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Mro Matricula: 50C-2099448

Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o tiene validez sin |8 firma del regisirador en ka uléma pagina

SUPERINTENDENCIA

wd '-u"'-.

- > L

;DE NOTARIADO

I:I

m gua '{:LJ cﬁe la fe publica

Facha: OF-08.2024

S5E ACTUALIEA NOMENCLATURA Y0 CHIP, OON LOS SLIMINISTRADCS POR LA LA ECD,. RES 2034-21588 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, REE.
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SIII Shidans ™ CENTRO
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508296213120166505 Nro Matricula: 50C-2099448

FPegine 8 TURNO; 2025-838179
Impreso el 29 de Agosto de 2025 a las 02:34:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |& firma del registrador &n la wlimsa paging

S S S S S S S S S S S S S E S E I RN NS RN E R EEER OO S S S S SO CS S S S S ESSSCSS SISO IEEENESEEEEE==
Fil DE ESTE DOCUMENTD

El inleresada debs corunicar al regstrador cuaiguier fafa o arar an el regisire de ks documensas

USUARID: Realiech

TURNG: 2025-6361T9 FECHA: 28-08-2025
EXAPEDEDO EN: BOGOTA

aadiagr " SUPERINTENDENCIA
Nommanon e L DE NOTARIADO

L &

o W BN BN Lo guarda de la fe publica




f J."j,'l'rum WALEMCIA PRCBAESS TF COMPRAVENTS,

CONJUNTO  RESIDENCIAL LA TERRA  ALSACIA
RESERVADO PROMESA DE COMPRAVENTA

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa gue se desarrolla en dos partes
@ saoer:

I PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA II PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE

— COMPRAVENTA
I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

@ 1.PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las
Partes):

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL S.A.5. con NIT 890.205.645-0, Scociedad
constitulda por escritura plblica nimero 2271 del 24 de Diciembre de 1.976, de la Notaria
Cuarta de Bucaramanga, registrada debidamente en la Cdmara de Comercio de Bucaramanga,
le corresponde la Matricula Mercantil Nimero 05-055054-04 (en lo sucesivo "EL PROMITENTE
VENDEDOR™ representado para la firma de este Contrato por LADY JOHANA LEITON
BEMNAVIDES, identificado(a) con la cedula de ciudadania Mo, 1.085.248.483 expedida en Pasto
en su calidad de Apoderado(a) General segun poder conferido por Escritura Publica No. dos mil
novecientos cuarenta vy uno (2941) tres (03) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada
en la Notaria tercera (32) del circulo de Bucaramanga, tal y como consta en el Certificado de
Camara de Comercio de dicha sociedad.

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Torre A local 110, Bogota, con
comunicaciones dirigidas a DIRECCION DE TRAMITE ¥ CARTERA V- MARVAL S.A.S con NIT
890.205.645-0,- SUCURSAL BOGOTA-, Teléfono: 7455565,

.h. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): - )ooxxxxxxxxxx, mayor de edad, ldentificado con
Cedula de Ciudadania numerc xxxxxx expedida en xxxx, de estado xXXXXKXXX
Vigente, wvecino de Bogotd con una participacion del 50% (en adelants “EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"), obrando en su(s) propio(s) nombre(s) v
XAAXAXANAK, mayor de edad, identificade con Cédula de Ciudadania ndmero xxXxxxxx
expedida en xxx, de estado xoxxxxxxxx, vecino de Bogotd con una participacion del
50% (en adelante "EL{LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR{ES)"), cbrando en su{s} propic(s}
nombre(s)

NOTIFICACIONES: xxXxxxXxxxx

I1. INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o
(LOS) INMUEBLE (5)]

TORRE xx, APARTAMENTO xxx Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA
ALSACIA RESERVADO, ubicado en la ciudad de Bogota,

A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclusivo v a perpetuidad del{los)
parqueadero(s) numero(s) xxx. La identificaclén del predio actualmente es con el el

follo de matricula, en mayor extensidén es No. 50C- 2099448 de la oficina de registro



N Akt PROMESA, DE COMPRAVENTA
de Instrumentos publicos de Bogotd Zona Centro.

El predio antes descrito se encuentra identificado con el ndmero de CHIP XXX y cédula

catastral xxxx

III. FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 60 dias siguientes al pago total
del precio del inmueble, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la
cldusula Séptima del presente contrato.

c. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dara
cumplimiento al presente contrato, se encuentra estimada para el XXXXXXXXXXXente de la
fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en
la clausula Sexta y se otorgard en la Notaria 20 de Bogotd a las tres (3) de la tarde.

IV. PRECIO Y FORMA DE
PAGD

a. Precio total de venta de EL INMUEBLE
KAHH

b. Dineros entregados a la fecha %
XK

C. Saldo por
Cancelar X

d. Cronograma de Pagos del

saldo por pagar: .
FCO R0 OO0 KX
Los pagos deberdan efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualguier oficina

del pais, a nombre de XXXXX a través del proceso de recaudo electrdnico, presentando al
cajero el extracto de cuenta con codigo de barras que recibird  mensualmente EL(LOS)
PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con el procedimiento indicado en la
Clausula Tercera de la 1I Parte de esta Promesa.

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal moratoria por
cualquier incumplimiento de las partes la suma de XXXXXXX, de conformidad con los
postulados establecidos en la Clausula Décima Segunda de la 11 Parte de esta Promesa.

IT PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR vy EL(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES), conjuntamente LAS PARTES (o las Partes), identificados en el numeral [

de la I Parte de la presente Promesa (Términos de Referencia), se celebra el presente Contrato
de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguientes

F]

CLAUSULAS
PRIMERA. COBJETO DEL CONTRATO, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo
de venta real y material a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), vy éste se
obliga a adquirir a igual titulo, el derecho de dominio y posesién que tendrd y ejercera sobre
el (los) inmueble(s) mencionade(s) en el numeral II de la | Parte del presente Contrato de
Promesa de Compraventa (Terminos de Referencia), el {los) cual{es) hara(n) parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO, ubicado en la ciudad de
Bogota con acceso por la porteria comin cuya nomenclatura es: CARRERA SESENTA Y NUEVE
(KR 69) NUMERO KR 69 12A 72, El (los) Inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa
tendra(n) el area construida aproximada, los linderos y area privada mencionada en el
numeral II de la I Parte de este Contrato (Términos de Referencia) y/o que se definiran en el
Reglamento de Propiedad Horizontal,
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion de la cabida y linderos, la compraventa se
otorgara como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO. El drea privada es menor, atendiendo el descuento de muros,
columnas, ductos y fachadas comunes.
SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. El lote sobre el cual se construyd el proyecto resultd
de la Divisidn material del predio a través de la Escritura publica No. 6198 del 30 de diciembre
de 2013 otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Circulo de Bogotd, registrada el 13 de
enero de 2014. El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adgquirido de una
compraventa efectuada por medio de la escritura publica 5891 del 11 de diciembre de 2014
otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Circulo de Bogotd, registrada el 29 de diciembre
de 2014 al folio de matricula 50C-1899979 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro. El derecho de dominio sobre el predio descrite fue adquirido
por la sociedad MARVAL 5.A.5,

TERCERA. PRECID ¥ FORMA DE PAGO. El precio v forma de pago de (los) inmueble(s)
prometido{s) en venta es el indicado en el numeral IV de la I Parte y en la presente clausula,
obligandose EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a pagar ese valor a EL PROMITENTE
VENDEDOR puntualimente, de acuerde con el procedimiento de pago que a continuacion se
describe.

Los pagos deberdn efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualguier oficina del pais, a
nombre de MARVAL S.A.S con NIT 890.205.645-0 a traveés del proceso de recaudo
electrdnico, presentando al cajerc el extracto de cuenta con codigo de barras que recibira
mensualmente EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la direccion registrada en el
numeral I Literal b, de la I Parte de esta Promesa de Compraventa (Términos de Referencia).
Una vez efectuado el pago y registrado en el sistema del Banco, al dia habil siguiente,
aparecera el reporte de pago en el sistema de cartera de EL PROMITENTE VENDEDOR.

No serd posible efectuar pagos mediante recibos de consignacion del Banco o a través de
transferencias electrénicas. Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualgquier
circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la direccién registrada o éste se extravia,
debera solicitar una copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que el no recibir la
cuenta no constituird causa o justificacion para no cancelarla, ni serd obstdculo para que se
causen a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR los correspondientes intereses por mora. El
original de la consignacion debe conservarla EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES),
entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicita EL PROMITENTE
VENDEDOR, a la direccion registrada en este Contrato.

AG



;ﬁ"""‘"" VALEHIA FROMESA DL COMPRAVENTA

PARAGRAFO PRIMERO., EL(LOS)} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard el precic del
(les) inmueble{s) con recursos propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de
manera expresa gue no seé recibirdn pagos en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR,
por cuanto este ni ninguno de sus dependientes o representantes estan facultados para
recibir pagos de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto, todos los pagos sin excepcion
se deben realizar a traves del sistema de recaudo electrdnico indicado en la presente clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de comin acuerdo que si EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente
clausula, dentro de los respectivos plazos que se han fijado, deberdn pagar al PROMITENTE
VENDEDOR un interés de mora a l|a tasa maxima legal vigente certificada por la
Superintendencia Financiera, al momento del atraso.

PARAGRAFO TERCERD. Si el retraso en una o mas cuotas fuere superior a sesenta (60) dias
calendario, EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por exigir por ultima vez el pago o el
cumplimiento y satisfaccion de las obligaciones, de lo contrario EL PROMITENTE VENDEDOR
dara por terminado el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO. No se recibira en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento
en gue el Banco por alguna razdn reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comision
bancaria correra por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectla con cheque vy éste es devuelto por la
entidad bancaria negando su pago por causas Imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, u otra causal
cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se entenderd que hubo
mora desde la fecha en gque debic producirse el pago, y ademds se causard a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento
en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR gueda facultado para descontar el valor de
la comision que se haya causado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito v el
impuesto de gravamen financiero.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)seran
aplicades primerc al pago de intereses gque tenga pendientes de cancelacibn por cualquier
concepto, y demas sumas de dinero a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR estipuladas en esta
Promesa, en tanto que los excedentes se abonaran al precio del (los) inmueble(s).
PARAGRAFO OCTAVO. Si el pago del ltimo recurse y/o de los gastos notariales, boleta fiscal
y registro, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADCR (ES) lo realiza con cheque de gerencla y/a
cheque de cuenta personal, debe efectuar el pago con cinco (5) dias habiles de anticipacidn a
la fecha de |la firma de la escritura y entrega del inmueble, término dentro del cual se verificara
gue el dinero haya ingresado efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo
cual dependera gue se pueda suscribir la escritura y perfeccionar la entrega.

PARAGRAFO NOVENO Radicacién. - LA SOCIEDAD VENDEDORA radict La documentacién
fue presentada mediante las solicitudes radicadas con los numeros XXXXX del XXX de junio de
dos mil XXXXX y XXXXX del XXXXX de XXX de dos mil XXXXXXX, ambas ante la Alcaldia Mayor
de Bogota - Secretaria Distrital del Habitat. Los documentos soporte correspondientes se
protocolizan en el presente instrumento y con ello se da cumplimiento al tramite denominado
“radicado para la enajenacion de vivienda".

CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga
{n) a no ceder a ningun titulo los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la
Promesa de Compraventa contenida en este documento sin la aceptaclén expresa y escrita del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de fallecimiente de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), la cesion de los derechos quedard condicionada al contenido de la escritura
o sentencia de sucesion, siempre y cuando a guien se le asignen por herencia los derechos
contenidos en esta promesa de venta, acredite la capacidad de pago para continuar con el
pago del saldo del precio.
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QUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad
financiera exige para otorgar el crédito y el desembolso correspondiente, y se obliga(n) para
con e PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos exigidos en la entidad
financiera, obligacidn que debera(n) cumplir en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario,
contados a partir del presente documento y/o comunicacion expresa de parte del
PROMITENTE VENDEDOR mediante la cual le solicita dar inicle a la solicitud de crédito lo
anterior porque EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subrogaciones ante la
entidad financiera a EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado y que
la demora en allegar los documentos necesarios, constituye un aumento en los costos
financieros a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demora de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). Si después de los ocho (8) dias de plazo de que se ha
hablado anteriormente, llegaren a cumplirse quince (15) dias mas sin gque EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), haya(n) allegado y presentade todos los documentos
exigidos para el otorgamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de
resolver el contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, quedando de esta
manera en libertad de vender o prometer en venta el inmueble a gue se refiere el presente
contrato a cualguier tercero y procedera a devolver los dineros recibidos sin reconocer tasa de
interés alguno, dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccion previa de la cldusula
penal moratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En casc de que el préestamo anterior no sea concedido 2 EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), o le sea concedido por un valor Inferior por causa distinta
a su culpa o su dolo, ¥ que ello impida el cumplimiento de la presente promesa, EL
PROMITENTE VENDEDOR deberd restituir los dineros de él recibidos, por razén de esta
promesa sin reconocer tasa de interés alguna en un plazo maximo de &0 dias contados a partir
de la fecha de la carta de negacion, Si el préstamo no es concedido a EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) por presentar malas referencias con el sector financiero el PROMITENTE
VENDEDOR debera restituir los dineros de &l recibidos, por razon de esta promesa sin
recanocer tasa de interés alguna y previa deduccion de la Clausula Penal Moratoria en un plazo
maximo de sesenta (60) dias a partir de la fecha de la carta negacidn del respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR © un representante suyo podra
colaborar sin que asuma responsabilidad alguna por tal heche, con EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) en el tramite de los documentos con destino a una Entidad Financiera, lo
cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de
SU CAMgo.

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA, La escritura plblica de compraventa se otorgara al
cumplimiento del término, notaria y hora fijado en el numeral III, literal c, de la 1 Parte del
presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia) siempre y cuando se
cumplan las sigulentes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se
encuentre (n) a paz y salvo en el pago de la cuota inicial, b) Se encuentra debidamente
legalizado el credito hipotecario o leasing, c) radicacién en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR del paz y salvo financiero emitidc por la entidad financiera debidamente
diligenciado, d) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y
salve en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal v registro y el impuesto predial, &)
Suscripcion al momento de la firma de la escritura publica de venta del pagaré en blanco con
carta de instrucciones que garantiza el monto del crédito pendiente del desembaolso. Este plazo
puede ser ampliado de comun acuerde por las partes por un término no superior al

inicialmente pactado.

SEPTIMA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar
el iInmueble objeto del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral 111, literal b,
de la I Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia),
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siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzca a
cargo de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del
credito por parte de la entidad financiera. c) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),
s& encuentre (n) a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n)
comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fiscal ¥
registro. En el caso especifice del Impuesto predial, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura Pablica de compraventa y entrega del
inmueble, el valor proporcional al impuesto pagado por el afio que le corresponda en relacién con
el tiempo que ocupard el inmueble durante ese mismo afio gravable cancelado ya por el
PROMETIENTE VENDEDQR como prerrequisito para formalizar la transferencia del bien,

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara dicho inmueble con todas las
servidumbres activas y pasivas gue tenga legalmente constituidas e igualmente lo entregard a
paz y salvo por concepto de pago de impuestos prediales y gravamenes de valorizacidn, siendo
de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)los impuestos y demas gravamenes que
se causen a partir de la fecha de la firma de la escritura, exceptuando el de una eventual
valorizacidn gque se causare o liquidare a partir de la fecha de aceptacidn de la oferta de venta, el
cual sera de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: 5l EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a
recibir el inmueble objeto de esta promesa en la fecha de entrega convenida y se han
cumplido todas las condiciones para la entrega relacionadas en esta cldusula, serén de su
cargo los servicios publicos y la administracion gue se causen a partir de la fecha de entrega
aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerque a recibirlo. Las llaves del
inmueble guedaran a su disposicion en la Obra y se entendera perfeccionada la entrega del
inmueble a partir de |la fecha de suscripcién de la escritura publica de venta,

PARAGRAFO TERCERO: La PROMITENTE VENDEDORA gueda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada,
en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo la huelga decretada de su
personal o el de sus proveedores o contratistas, y en general por cualquier eventualidad que
directa o indirectamente retrase, con causa justificada, la terminacién del proyecto. Se
considera fuerza mayor el retraso de las empresas de servicios publicos en la acometida de los
correspandientes servicios, no obstante, el pago oportuno de tales derechos. En tal caso, el
plazo se prorrogara sesenta (50) dias habiles contados a partir de la fecha en que hublere
cesado |la causa gue dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito, siempre y cuando no sea
por culpa de la PARTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el {los) inmueble (s) prometidos en wventa se
entregara(n) a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los
servicios publicos de energia, gas y acueducto. Asl en el evento de que las respectivas
empresas publicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de El PROMITENTE VENDEDOR.,

PARAGRAFO QUINTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA radico ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe
catastral de los inmuebles que se enajenan

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que el inmueble gque se promete en venta es de su exclusiva propiedad,
que no lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra persona, que se halla libre de
embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o
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desmembraciones de dominio, censos, anticresls, arrendamientos por escritura publica,
Servidumbres, patrimonio de familia inembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra vigente
la constituida sobre el lote en mayor extensién a favor del BANCO BBVA, mediante escritura
publica numero 10865 del B de agosto de 2023 de la Notaria 29 de Bogota, debidamente
registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd, la cual se cancelara
parcialmente respecto a este inmueble, previo el pago del precio del mismo.
En todo caso, MARVAL S.A.S, se obliga a salir al saneamiente por vicios de eviccion y
redhibitorios conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del Codigo de Civil, -
NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a
destinar el inmueble en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el
particular establezca el Reglamento de Copropiedad.
DECIMA. SOMETIMIENTO REGIMEN. EL (LDS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR. (ES) acepta en
todas sus partes el Reglamento de Propiedad Horizontal de CONIUNTO RESIDEMNCIAL
CONIJUNTO RESIDENCIAL PUERTA DEL SOL PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante
.escritum publica el cual estard elaborado con las disposiciones de la ley 675 del 2001,
comprometiéndose a destinar el inmueble en forma exclusiva para vivienda, todoe de
conformidad con lo gue sobre el particular establezca el reglamento de copropiedad.
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la entrega del inmueble objeto de esta
compraventa y de las zonas comunes del conjunto senaladas en el reglamento de Propledad
Horizontal, en la prorrata correspondiente al inmueble, conforme lo indica el articulo 24 de la
ley 675 de 2001, en el sentido que se presume la entrega de los bienes comunes esenciales con
la entrega del bien privado.
Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga{n} a cumplirlo.
DECIMA PRIMERA. Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo
exigidas por el Municipio, tales como redes de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias
pavimentadas y/o en concreto, asi como zonas verdes, y también se hara la respectiva
acometida interna de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacién y matriculas
definitivas de los servicios publicos de agua, luz y gas, estaran a cargo de EL PROMITENTE
VEMDEDOR.,
PARAGRAFO, A partir de la fecha de entrega de el{los) inmueble(s) objeto de este contrato
sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o
deterioro gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera la
socledad MARVAL S.A. como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la
ley 1480 de 2011 el cual sefala que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
establlidad de la obra. Asi:
- Los dafios estructurales gue puedan afectar la estabilidad del inmueble tienen una
garantia de 10 afios.
Los acabados vy lineas vitales tienen una garantia de 1 afo.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal moratoria por cualguier
incumplimiento de las partes la suma establecida en el numeral V de la | Parte del presente
Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), sin gue sea inconveniente el
gue se puedan demostrar otros perjuicios, para lo cual, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) autoriza (n) desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para el caso en que el
(ellos) sea (n) el (los) incumplido (s) descuente (n) el valor de esta clausula del monto de los
dineros entregados a buena cuenta del inmueble gque se relaciona en este documento, hasta la
fecha del incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO. Del valor descontado por concepto de clausula penal, EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) podra imputar el porcentaje establecido en la oferta de
compraventa a una nueva compra que realice con EL PROMITENTE VENDEDOR, como pago de
la dltima cuota del nuevo negocio, siempre y cuando |la nueva compra la realice en un
término de 2 afios contados a partir de la fecha en que se dejd sin efecto la promesa de
compraventa, sin el reconocimiento de intereses, ni correccion monetaria. Este derecho no
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podra cederse.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en gue EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un
cambio de ubicacion EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asume el valor de un
salario mensual vigente, el cual serd descontado de los dineros gue seran trasladados para la
compra del otro inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicacion.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
contrate una reforma sobre el inmueble que se promete vender y luego decida retractarse de
la reforma y esta no haya sido ejecutada, se cobrard una multa del VEINTE POR CIENTO
(20%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o parcial no
se hara devolucion de los dineros pagados para cancelar la obra contratada, lo cual acepta EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO CUARTO. Si obtenida la aprobacion del crédito, el desembalso del mismo no se
perfecciona porgue se alterd negativamente |a capacidad de endeudamiento de EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) vy la escritura publica de compraventa e hipoteca se ha
suscrito, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) asume(n) el pago de intereses de plazo
a la tasa maxima legal permitida, desde la fecha de firma de la escritura plblica de venta,
hasta la fecha en que el desembolso se perfeccione. Si pasados 30 dias habiles desde la fecha
de la escritura y no se obtiene el desembolso por la razdn antes expuesta, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la rescision del contrato de venta para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de &l recibidos, sin reconocer tasa de
interes alguna y previa deduccién de la Clausula Penal Moratoria en un plazo maximo de
sesenta (60) dias a partir de la rescision del contrato de venta.

DECIMA TERCERA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), en el evento de gue el(los) inmuebles(s) objeto de! presente contrato de
promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectados a vivienda familiar, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obligaln) a que el cdnyuge o elfla)
compaiero(a) permanente, comparezca a otorgar |a escritura publica de compraventa.
DECIMA CUARTA. Los Gastos gue ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa
tales como: derechos notariales, de registro y boleta fiscal correrdn por partes iguales
entre |los contratantes. Los gastos gue ocasione la escritura de hipoteca, tales como derechos
notariales, de registro, boleta fiscal, impuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el
abogado, timbre del pagare, constitucién afectacidn a vivienda familiar, correrd en su
totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

DECIMA QUINTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente gue
conocen la localizacion, caracteristicas v especificaciones del inmueble objeto de la presente
Promesa de Compraventa, por haber sido suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido
a la vista los planos y el disefio tanto del conjunto come de la unidad de vivienda,
reconociendo que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulacion, construccion y disefio,
las cuales acepta(n) desde ya con la firma de la presente promesa de compraventa.

DECIMA SEXTA REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto
de este contrato sera(n) de cargo de EL{LA}(LOS) COMPRADOR{A)(ES) todas las reparaciones
por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera |la sociedad MARVAL S.A.S. como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el cual sefiala que para los bienes inmuebles la garantia legal
comprende [a estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) anio.

DECIMA SEPTIMA. Es obligacién de MARVAL 5.A.S efectuar los tramites correspondientes
ante |a Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital para |a obtencion del desenglobe de
cada una de las unidades gue conforman COMNJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA
RESERVADO,




i L‘l.ﬂ.ﬂ_'ill.l.l’l:'hl. PEROMESA DE COPPRAVENTA
DECIMA OCTAVA DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE
TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES. Por medio de este documento, en mi calidad de
titular de la informacion o representante legal del mismo, obrando en este documento como
EL(LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(ES) autorizo en forma expresa y libre de todo apremio,
al PROMITENTE VENDEDOR , a dar tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El
desarrollo de su objeto social principal v de la relacién contractual que nos vincula, lo que
supone el ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los gue estan, sin limitarse a ellos, la
atencion de mis solicitudes, la construccion y entrega del respectivo inmueble sujeto al negocio
juridico de compraventa, efectuar la tradicién del Inmueble objeto de la compraventa -Titulo-,
entre otros. b) La estructuracion de ofertas comerciales, y la remisién de informacion
comercial sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL PROMITENTE
VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto c) La adopcion de medidas tendientes a la
.preuencidn de actividades ilicitas-Ley 190 de 1995, especialments el articulo 43 Ley 1121 de
2006 y Ley 599 de 2000 (Nuevo Codigo Penal) Capitulo Quinto Lavado de Activos-. d) La
remisién de mi informacidn a las entidades financieras gue financian el proyecto sobre el cual
versa esta promesa de compraventa, e) Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los
proyectos en venta y del proceso de tramite, f) Verificacion de mi historial crediticio. g)
Informarme sobre sus politicas contables y financieras o de pagos, La presente autorizacidn se
hace extensiva a quien represente los derechos del PROMITENTE VENDEDOR y/o a quien éste
contrate para el ejerciclo de estos, o a quien éste ceda sus derechos, sus obligaciones o su
posicion contractual a cualguier titulo, en relacion con los productos o servicios de los que soy
titular. Asi mismo a los terceros con quien EL PROMITENTE VEMNDEDOR, establezca alianzas
comerciales, financieras o negociaciones, etcétera, a partir de las cuales se ofrezcan
productos o servicios en el drea de la construccidn, que puedan ser de su Interés o del cliente,
Esta autorizacion permanecera vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su fitular
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y cuando no exista ningun tipo de relacién con EL
PROMITENTE VENDEDOR., o no se encuentre vigente algln producto o servicio derivado de
esta autorizacion. La autorizacion incluye tode lo relacionado con la Informacion relativa a
mi comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la ejecucion vy
perfeccionamiento de los actos juridicos de compraventa y perfeccionamiento del mismo. Asi
mismo, en mi calidad de titular de la informacion o representante legal del mismo, autorizo de
manera irrevocable y expresa al PROMITENTE VENDEDOR., para gue consulte, solicite,
suministre, reporte, procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifiqua,
emplee, analice, estudie, conserve, reciba y envie toda la informacion gue se refiere a mi
comportamiento crediticlo, financiere, comercial, a cualquier Operador de Informacion
debidamente constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares
a los de tales Operadores, dentro v fuera del territorio nacional, de conformidad con lo
establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica gue esos datos seran
registrados con el objeto de suministrar informacién suficlente v adecuada al mercado sobre el
estade de mis obligaciones crediticias, financieras, comerciales. En consecuencia, quienes
tengan acceso a esos Operadores de Informacidon podrdn conocer esa Informacion de
conformidad con la legislacidn vigente.

En constancia de o anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
PROMITENTE VENDEDOR firman en tres {3) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio,
el dia sefialadeo en el Numeral III, literal a. de la Parte ]I de este documento (Terminos de
Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma




Jﬁmm PROKESA DE COMPRAVENTA

completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas y por lo tanto sustituye todos los
acuerdos previos, orales y escritos a partir de la fecha de firma de la presente Promesa, salvo
los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato. Las
modificaciones gue no consten por escrito se tendrén por no vélidas, Las Partes dejan claro que
se sefiala como domicilio contractual la ciudad de Bogota.

EL PROMITENTE
VENDEDOR

JOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO0OOOO0OO
Apoderado(a) General MARVAL 5.A.5

EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES)

RN R R N KN,




NOTARIA XXX DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura: HKK L L LT .
KHXXHKX
Fecha: XXXXXXXKX -

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTE (20) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -
MATRICULA INMOBILIARIA: S0C-XXXXXX
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No.(s); XXXXXX(EN MAYOR EXTENSION). ———--

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL ()
BOGOTA D.C.

UBICACION ¥ DIRECCION DEL INMUEELE: APARTAMENTO NUMERO 0XXX,
TORRE XX y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXX, QUE
FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA
RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA KR 69 12A 72, DE BOGOTA D.C.

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA JOONAKX
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA XXX
0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA KEXXKK

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA
VENDEDORA: “es

H



MARVAL 5.A S, weemrmnrmennneneeeee NIT, B90.205.645-0
COMPRADOR(A ES) HIPOTECANTE(ES)
ANGELA VIVIANA TORRES VELANDIA, cc. AXX XX de Bogota, D.C.
SEGUNDA PARTE
ACREEDOR HIPOTECARIO
KAXRKXEXKK et | LI & 8.6 4 6.4 4.4 4

Representado por; s
KK I AKX KH KKK KK KKK KRE A I KN KK XXHHK
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S A. "BBVA COLOMBIA" -==--
Nit. B60.003.020-1

Representado por: Pablo Antonio Cafidn Pefia, c.c. 7.310 246 de Chiguinquira. ==
En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los veintidn (21) dias del mes
de febrero del afio dos mil veinticinco (2025) ante mi, CLAUDIA LUCIA ROJAS
BERNAL, NOTARIA VEINTE (20) DE BOGOTA D.C. - ENCARGADA (Resclucién
No. 01598 de Febrero 52025, Superiniendencia de Notariado y Registro), se otorgo
Escritura Publica de COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA y CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE

INMUEEBLE, que se consigna en los siguientes t&rminos:
PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA
POR CORREQ ELECTRONICO:
Comparecid con minuta escrita: LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, mayor de

edad, vecina de Bogota, D.C., identificada con |la cédula de ciudadania numero

1.085.248 483 expedida en Paslo, quien obra en calidad de APODERADA




GENERAL de conformidad con el poder general conferido mediante la escritura
publica nimero dos mil novecientos cuarenta y uno (2.941) del tres (03) de Octubre
de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria Tercera (3% del Circulo de
Bucaramanga, adicionado mediante escritura piblica numero guinientos veintitrés
{523) de fecha veintiocho (28) de febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria
Tercera (3) del Circulo de Bucaramanga, en nombre y representacion de la sociedad
MARVAL S.A.8., (antes URBANIZADORA MARIN WVALENCIA SA), NIT
890.205.645-0, sociedad colombiana, domiciliada en Bogotd D.C., constituida a
través de la escritura publica nimero cuatro mil quinientos veintidos (4.522) del
veinte (20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaria
Cuarta (4a.) del Circulo de Bucaramanga, inscrita el veintiuno (21) de Diciembre de
mil novecientos noventa y cinco (1995), con Matricula Mercantil No. 00676179 del
veintidos (22) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995), tal como
consta en el cerificado de Existencia y Representacion Legal que se protocoliza
junto con este instrumento publico, sociedad que para los efectos de este contrato
se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la ofra, --------—- -
ANGELA VIVIANA TORRES VELANDIA, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania
nomero 1.057.573.871 de Bogota D.C., quien dijo ser, bajo la gravedad de
juramento, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, quien(es)
obra(n) en nombre propio y quien{es) en adelante se denominara(n) EL{LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), y manifestaron gque han celebrado el presente contrato de
compraventa contenido en las siguientes clausulas: -
PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real
y efectiva a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste{a)(os) adquiere(n) al

mismo titulo el cien por ciento (100%) del derecho de dominio v la posesién que LA
SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el{los) siguiente(s)

inmueble(s):

W



APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXX TORRE UNO (1) Y EL USOD
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXXX, QUE FORMAN PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
KR 69 12A 72 DE BOGOTA D.C.
LINDEROS GENERALES: I =

LOCALIZACION, NOMENCLATURA Y DETERMINACION DEL LOTE: EL
CONJUNTO  RESIDENCIAL LA TERRA  ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADA POR ETAPAS) esta localizado en la NOMENCLATURA KR 69

12A 72 de la ciudad de Begota D.C. La ETAPA 1 del conjunto se construye socbre un
segmento del lote 3 de area total de B.005.075 M2 del lote de terreno gue se
identifica a continuacién, de acuerdo con la escritura publica numero siete mil
trescientos setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) de la
MNotaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., aclarada por el ACTO | de este
instrumento publico, ambas debidamente registradas, cuyos linderos, referidos al
sistema de referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas
locales y proyeccion carfografica para Bogota D.C., son los siguientes:
LOTE UNO (1); DESCRIPCION TECNICA: Lote ubicadoc en zona urbana de la
ciudad de Bogota D.C., deparlamento de Cundinamarca, gue hace parte de la
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO de la localidad de Kennedy de la ciudad
de Bogota D.C. Forma parte de las AREAS UTILES ubicadas en el lote "AREA 3-
NUEVO PREDIO SEGREGADO", identificado con folio de matricula inmobiliaria
nomero S0C-1899979, localizado en la Carrera 62 No. 12B-21 de la ciudad de

Bogotda D.C. e identificado catastralmente con la cédula catastral N°
006502840300000000. Sus LINDEROS TECNICOS referidos al sistema de
referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas carlesianas locales v
proyeccion cartografica para Bogota D.C,, "Magna Bogota Central” con Latitud
4"35'48,3316"°N y Longitud 74°04'39,02797°W, con ongen de las coordenadas




planas Gauss Kruger N=1.417.000,0 E=1.417.000.0 son los siguientes: —----====e- eaes
PUNTO DE PARTIDA: Se tomé como punto de partida el mojon treinta y cuatro (34),
con coordenadas planas X=94787.03m.E., ¥Y=104978,91m.N.; en colindancia con la

Alameda dos (2) y la Via local dos (2), que forman parte de la Urbanizacion Alsacia

Reservado.
LINDERO 1: Con la Via Local dos (2), zona de cesion de la Urbanizacion Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cedula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojén treinta y
cuatro (34) con coordenadas N=104876,81m- E=94767.03m, en linea recta y sentido
sureste con una distancia de ciento cuatro metros treinta y seis centimetros (104,36
m.) hasta el mojon ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899 53m-
E=54837,05m.

LINDERO 2: Con la Via Local dos (2), zona de cesion de la Urbanizacion Alsacia
Reservado, que hace parte del lote “Lote Area tres (3) Nuevo predio segregado”
identificado catastralmente con la cédula catastral N°. 006502840300000000.
Partiendo del mojén ochenta y uno (81) con coordenadas N=104B99 53m-
E=84837,05m, en linea mixta (curva vy recta) en sentido sur ¥ suroeste, pasando por
el mojon ochenta y tres (B3) con coordenadas N=104893 54m- E=94836.33m con
una distancia acumulada de ochenta y dos metros sesenta y cinco centimetros
(82,65 m.) hasta el mojon ochenta y siete (87) con coordenadas N=104850 99m-
E=04773.58m.

LINDERO 3: Con el Lote dos (2), drea (til o privada de la Urbanizacion Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cedula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojén ochenta y
siete (87) con coordenadas N=104850,99m- E=94773,58m, en linea recta en sentido
noroeste, con una distancia de ochenta y tres metros noventa y nueve centimetros
(83,99 m.) hasta el mojon treinta y uno (31) con coordenadas N=104913.27m-
E=94717.23m.
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LINDERO 4: Con la Alameda dos (2), zona de cesién de la Urbanizacion Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregade” identificado
con la cédula catastral N, 006502840300000000. Partiendo del mojon treinta y uno
(31) con coordenadas N=104913.27m- E=84717,23m, en linea quebrada en sentido
noreste, pasandoc por los mojones freinta y dos (32) con coordenadas
N=104915 84m- E=94719,78m y treinta y tres (33) con coordenadas N=104974 25m-
E=894765,17m, con una distancia acumulada de ochenta metros ochenta y cuatro
centimetros (80,84 m.} hasta el mojdn treinta y cuatro (34) con coordenadas

N=104976 91m- E=84767 03m, con &l cual cierra el poligono.

PARAGRAFO 1°: A este predio le carrespande el folio de matricula inmebiliaria No.
50C-2099446 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogeota D.C. -
Zona Centro, la cédula catastral en mayor extension No, XXXXXXXXXXX v el CHIP
KAXXXAXXXXX en mayor extension,
PARAGRAFO 2°: Tal como se indicd previamente, del drea total del LOTE TERRA

gue es de 8.005.75 M2), se utilizaron xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx para la construccion
de la ETAPA 1 del CONJUNTO, area equivalente al xxx% del total del lote area del
LOTE TERRA a que =se refiere este articulo, en la construccion de la ETAPA | del
CONJUNTO  RESIDENCIAL LA  TERRA  ALSACIA  RESERVADO
(DESARROLLADA POR ETAPAS), segmento de lote gue es el unico que ingresa,
en virtud de este instrumento publico, a la comunidad de bienes del conjunto,
quedando el area restante del predio, a sabenooadoxxx) equivalentes al xx%, del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADA POR ETAPAS), de propiedad exclusiva de LA
CONSTRUCTORA, quien podra destinarios para la construccion de la eventual o
evenluales futuras elapas de |la agrupacion y que, en consecuencia, NO ingresa a la
comunidad de bienes de la propiedad horizontal de que da cuenta esta escritura, -
LINDEROS ESPECIALES:




Apartamento XXOOOXXXX XX, Esta ubicado en el Piso X de la torre X del
CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS) - ETAPA |. ACCESO: Tiene su acceso por KR
KR 69 12A 72 de Bogota D.C,
Cundinamarca,. DEPENDENCIASxxxxxxxxxx. AREAS: Area construida

de ook, Area privada xxxxxxxx La diferencia entre el area construida v el drea

privada es de xooomx, que corresponde a muros de fachada, muros estructurales y
ductos. ALTURA: La altura libre aproximada es »xxxxxx en bafios, cocina y ropas por
tuberia descolgada puede ser menor, LINDEROS: Se determina por los siguientes
lINderos: x0000 000000000 0000000000000, — -
A este inmueble le comesponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
KAKXKXXXX v la cedula catastral numero JOOO00C(X (EN MAYOR EXTENSION).--
PARAGRAFO PRIMERO. Mo obstante, la mencién del &rea del inmueble
anteriormente descrito y de la longitud de sus finderos, la venta se hace como
cuerpo clerto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por

ninguna de las parnes. -———-—s---rmmmmmaeeeeee

PARAGRAFO SEGUNDO. El{los) apartamento(s) materia de este contrato se
destinara (n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declarain) conocer y

aceptar, -
SEGUNDA. La enajenacion dellos) inmueble(s) objetc de este contrato
comprendera ademas e! derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutives del CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en los términos de la
Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA
TERRA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD

i



HORIZONTAL, contenido en la escritura mil doscientos cincuenta (1250) del ocho
(08) de abril de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veinte (20) de
Bogota D.C., aclarado mediante escritura publica numero dos mil cuatrocientos
noventa y cinco (2.493) de fecha calorce (14) de junio del afo dos mil veinticuatro
(2024) otorgada en la MNotaria Veinte (20) del circulo de Bogota D.C., debidamente
registradas al folio de matricula inmobiliaria numero 50C-2099448, los cuales
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A}ES) declara(n) conocer, comprender ¥ aceplar. ------
TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es aclualmente propietaria
de los inmuebles gque conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA
ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, por haberlos adquirido asi: -
1.- MARVAL S.A.S., adquirid el pleno derecho de dominio y la posesion Otil, quieta y

pacifica de un predio en mayor exlension, identificado con el folio de maltricula
inmobiliaria No. 50C-1899979, por compraventa que en su favor le efectud la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, NIT. 860.019.014-7, tal como
consta en la escritura publica numero cinco mil ochocientos noventa y uno (5.891)
del once {11) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria Cuarenta y siete

{47) del Circulo de Bogota, debidamente registrada, -

2.- Posteriormente, a través de la escritura publica nimero siete mil trescientos
setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) otorgada en la
Motaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogola D.C., debidamente registrada,
MARVAL S5.A.S., al amparo de las licencias urbanisticas pertinentes y con el lleno
de todos los requisitos legales, procedid a segregar del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No, 50C-1899979 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, el inmueble identificado con el folio
MNo. 50C- 2099446 de la misma oficina, sobre el cual se levanta el CONJUNTO. -=-----
3.- Las construcciones que conforman la ETAPA 1 del CONJUNTO, fueron

adguiridas MARVAL S5.A.S,, por haberlas construido con recursos provenientes del




mismo y de crédito constructor, al amparo de los planos, licencias y demas
decumentos previamente protocolizados, y haber adherido al terreno.
PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de:
1. Licencia de Construccién No. 11001-5-22-1590 del veinte (20) de mayo de
dos mil wveintidés (2 de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C.,

debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidos (2022),
en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, por medio de la cual se autorizéd la
construccion del CONJUNTO.
2.- Licencia Modificatoria No. 11001-5-23-2013 del siete {7) de junio de dos mil
veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente

gjecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintitrés (2023), a través de la cual

se aprobd la modificacion de la licencia de construccion mencionada en el punto (i)
anterior, en el sentido de permitir la construccidn de una edificacion de un piso de
altura para un local de comercio vecinal vy la modificacion sustancial del disefio

arquitectonico y estructural de la ETAPA 1 del CONJUNTO.

3.- Resolucion No. 11001-5-23-2413 del dieciocho (18) de julio de dos mil

veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente
ejecutoriada el treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2023), a través de la

cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal v el cuadro de areas de la
ETAPA 1 del CONJUNTO.
CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna

persona el{los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el
dominio y la posesién tranquila de él{los), y declara que se hara su entrega libre de
registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura pablica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, v en general libre de limitaciones o

gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se

encuantra(n) sometido(s) el{los) inmueble(s) conforme se indico.



QUINTA. SANEAMIENTO. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA responderd por la
eviccion y por los vicios ocultos gue eventualmente lleguen a presentarse en los
inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue., -——------
PARAGRAFO. LA SOCIEDAD VENDEDORA no respondera por ninguna
modificacion que realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en las unidades

privadas ni én los bienas comunes.

Las reparaciones de los dafios causados, gue por esta razon deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el{los) inmueble(s)
objetoc de este contrato sera(n) de cargo de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)

todas las reparaciones por dafos o deterioro gue no obedezcan a vicios del suelo o
de la construccién por los cuales respondera la sociedad MARVAL 5.A.S., como
Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el

cual sefiala que para los bienes inmuebles |a garantia legal comprende la estabilidad

de la obra por diez (10) afos, vy para los acabados un (1) afo.
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta compraventa lo
han acordado [as partes en la suma total de XXXXAXXXXXX) MONEDA
CORRIENTE, que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A ES) se obliga(n) a pagar de la
siguiente forma a LA VENDEDORA:
a) La suma de XXXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE. que a la fecha de la
firma del presente contrato LA VENDEDORA declara haber recibido a entera

satisfaccion.
b) El saldo o sea la suma de X000 X XXX MONEDA CORRIENTE, gue sera
pagada por EL{LA)}LOS) COMPRADOR(ANES) pagarain) con el producto de un
préstamo que le(s) concedid XXXXXXXXXXXXXX en adelante simplemente

conocido como EL BANCO, crédito gue sera garantizado con hipoteca de primer
grado a favor de dicha entidad, y se liquidara una vez le sea presentada, a

satisfaccion, la primera copia registrada de la escritura de hipoteca junto con un




cerificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen constituido y el acta

de entrega firmada por MARVAL S.A.S. y EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) a

satisfaccion -

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) desde ahora

autoriza(n) a XXXXXXXXXX., para que el producto liquido del prestamo que se le
otorgue a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se destine a abonar la obligacién
hipotecaria que en mayor extension tiene constituida la VENDEDORA a favor del
BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA
COLOMBIA®, una vez esten cumplidos a satisfaccion los requisitos exigidos por
XEXXXXXXXXXX,, Si a la fecha de la liquidacién del credito de EL{LA, LOS)
COMPRADOR(AES), no existieren obligaciones a cargo de LA VENDEDORA vy a
favor del BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A, "BBVA
COLOMBIA™., EL(LA, LOS) COMPRADOR(A.ES) autoriza(n) a XOOOOCOOOMIXXA.,
para que el valor del credito le sea entregado a LA VENDEDORA,
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019,

que medifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de apremio,
manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale
un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por

fuera de la presente escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA)LOS) COMPRADOR
(A) (ES) sefialada en el literal b) de esta clausula se pagara o abonara, en un plazo
de treinta (30) dias calendario contados a partir de |a fecha de esta escritura, plazo
durante el cual EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) a LA VENDEDORA
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2,5 puntos o el interés remuneratorio
maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta

uitima, los cuales se pagaran anticipadamente el dia de la suscripcion del presente
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instrumento publico. i
PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL
BANCO, cuando este dOftimo incumpliere por culpa de EL (LA)LOS)
COMPRADOR(A) (ES). pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima legal
permitida. No obstante, esta estipulacion no puede interpretarse como promoga del
plazo, pues en tal evenlo y en cualquier momento durante la mora, podra LA
VENDEDORA, MARVAL S.A.5., exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades
de LA VENDEDORA, confarme a la Ley.
PARAGRAFO CUARTO. EL(LA, LOS) COMPRADOR(AES) faculta(n) a LA

VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel{los) y a favor de ésta
ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO. -
PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada. LAS PARTES,
renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga
firme e irresoluble por todo concepto,

OCTAVA.PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA

ha pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los
inmuebles que se enajenan correspondientes al presente afio fiscal, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9* de 1989: las
contribuciones por valorizacion que eventualmente puedan afectar los bienes, asi
come cualquier otro impuesto gque tenga relacion directa o Indirecta con los
inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liguiden con
posterioridad a la firma de la Escritura Publica, quedan de cargo exclusivo de
EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA solicitara a la Oficina de Catastro

respectiva y/o a gquien haga sus veces para que se efectie el tramite




correspondiente al desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL.
NOVENA - PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Ciue LA SOCIEDAD VENDEDORA ha

pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor de las liquidaciones en relacion con
la instalacidn y suministro de tales servicios, los eventuales reajusies o
complementos que pudieren resultar a esas liguidaciones por todo conceplo en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo
del EL{LA,LOS) COMPRADOR(A ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la

entrega.

El aparato telefénico come por cuenta de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A ES). ------=---
PARAGRAFO PRIMERO. En ningin caso MARVAL S.A.S., serd responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios plblicos en la instalacion
y el mantenimiento de los servicios publicos tales comeo acueducto, alcantarillado,
energla, gas natural y recoleccion de basuras y telefono. -

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.984, el cobro por

conexién de energia eléctrica, sera cancelada por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
DECIMA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL{LAYLOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acla suscrita

por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de ei{los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los bienes, comunes esenciales

sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proparcion

correspondiente a cada inmueble.
LA SOCIEDAD VENDEDORA entregara dicho inmueble, con todas las

servidumbres aclivas y pasivas gque tenga legalmente constituidas e igualmente lo
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entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravameanes de
valorizacién hasta la fecha del presente instrumento, y de una hipoteca abierta y sin
limite en la cuantia constituida en mayor extension en favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S5.A. “BBVA COLOMBIA", mediante
escritura publica numero diez mil ochocientos sesenta vy cinco (10865) del ocho (08)
de agosto del afo dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo
de Bogota D.C, debidamente registrada. En todo caso MARVAL S.A.S., se obliga a

salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo

sefialado.
PARAGRAFO 1: Que Ia entrega material del inmueble se realizara en la direccion

donde se construyo el proyecio,

PARAGRAFO 2: El cobro de conexion de energia eléctrica, sera asumido por EL
COMPRADOR, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario
para colocar en funcionamiento el servicio publico, de acuerdo con lo sefalado en
las Resoluciones 108 y 225 de 1987 de la CREG y condiciones uniformes de la
empresa presiadora del servicio.

PARAGRAFO 3: Mo obstanfe la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y LA

PARTE COMPRADORA, renuncian a la condicion resclutoria derivada de esta, por
lo cual este titulo se otorga firma e irresoluble por todo concepto.
DECIMA PRIMERA.- ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA entregara conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA
ALSACIA RESERVADC (DESARROLLADA POR ETAPAS) PROPIEDAD
HORIZONTAL, gue hace parie especificamente la ETAPA | con cada unidad los

bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce del CONJUNTO RESIDENCIAL
LA TERRA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL, especificamente la ETAPA | se entregaran a la




persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo.

DECIMA SEGUNDA.- Radicacién.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radict ante la

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat, la documentacion pertinente para desarollar el plan de vivienda en que
estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con
lo prescrito en el articulo 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario
2180 del 29 de junio del 2006, Solicitud No. 20985 del veintidos (22) de julio de dos
mil veinticuatro (2024}, cuya copia se protocoliza con esta escritura,

DECIMA TERCERA.- GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados

notaralmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa
gue de cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en
iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA vy
cincuenta por ciento (50%) EL{LA,LOS) COMPRADOR{A,ES). Los gastos de
hipoteca, el impuesto y los derechos de registro que se causen por la presente
escritura de compraventa e hipotleca seran asumidos integramente por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). Los derechos notariales que se originen por la cancelacidn de
la hipoteca en mayor extension asl como los gastos de anotacion y registro seran

asumidos 100% por MARVAL 5.A.S5.

PARAGRAFO. Estos gaslos no hacen parte del precio de el{los) inmueble(s) y

deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.
DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento
da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre MARVAL S.AS., ¥
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y
definitivo a la obligacion de hacer contenida en la misma.

COMPARECE(N) NUEVAMENTE: XXOOOOOO00X, de la(s) condicidn(es)

civilles) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien{es) en este

21



contratc se ha(n) denominade EL(LA){LOS) COMPRADOR (A)(ES),

manifestdiaron):
a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero
anterior, en las condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener
recibidos materiaimente a su entera satisfaccion, asi como los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.

b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las dreas y bienes de uso comun del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL, lo mismo que

los equipos y accesorios de que esla dotado dicho Conjunto;

c) Que igualmente, acepta las restantes declaraciones de veluntad emitidas en esta

escritura por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA,,

d) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas
de CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL vy en

consecuencia se obliga{n) a cumplir fielmente sus disposicionas.
SEGUNDA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE:
X000
Muevamente Comparecio{eron) xxxxxxxxxx, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania
numero 1.057.573.871 de Bogota D.C., quien dijo ser, bajo la gravedad de
juramento, de estado civil casada con socledad conyugal vigente, guien{es) en
este acto obra (n) en su(s) propio(s) nombre{s) vy gquien{es) en el texto de esta
escritura se denominarain) individual o conjuntamente El{lalos) Hipotecante(s), y

manifestd{aron);: ———m—mme e it

Primero: Clue constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de

SCOTIABANK COLPATRIA S5.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA




COLPATRIA S.A. Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, con NIT 860.034.594-1, todo lo cual consta en el
Ceriificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y Cerlificado de Camara de Comercio de Bogota,
documentos que se protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces y
quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor,
sobre el({los) siguiente(s) inmueble(s):;
APARTAMENTO NUMERO CERO xxxxxxxx), TORRE UNO (1) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO xxxx, QUE FORMAN PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
KR 69 12A 72, DE BOGOTA D.C., cuyos linderos, cabida y demas elementos de

identificacion se encuentran consignados en la CLAUSULA PRIMERA del contrato
de compraventa elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente
contrato de hipoteca, inmueble (s) al(os) cual(es) le(s) corresponde(n) el{los) folio(s)
de matricula inmobiliaria nimerois) 50Cx00xxxxxxde la Oficina de Reqgistro de
Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Centro y la (s) cédula (s) catastral (es)

Paragrafo Primero: No obstante, la mencidn de &reas, cabida y linderos la hipoteca

recae sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: A este (0s) inmueble (s) le corresponde (n) el (los) folio (s) de

matricula inmobiliaria nimero(s) 50C-xxx de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota. -
Paragrafo Tercero: En cuanto a hipotecas soporta una a favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", constituida par
Escritura Publica numero diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08)
de agosto del afio dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
del Circulo de Bogota D.C, cuya cancelacion se tramita en la TERCERA
COMPARECENCIA de este mismo instrumento.




Paragrafo Cuarto: Régimen de Propiedad Horizontal: El Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA
RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL del que formain) parte eil{los) inmueble(s) objeto de la presente
hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno
de los requisitos legales, segun escritura publica No. mil doscientos cincuenta
(1250) del ocho (08) de abril de dos mil veinticuatro (2024) olorgada en la Notaria
Veinte (20) de Bogota D.C., aclarade mediante escritura publica nimero dos mil
cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de fecha catorce (14) de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la MNotaria Veinte (20) del circulo de Bogota D.C.,

debidamente registrado al folic de matricula inmobiliaria nimero 50C-2224683 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
Segundo: Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actua(n) para el efecto

solidariamente razdn por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en lal caracter de solidaridad
Tercero: Que el{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adguirido(s) por compra hecha a MARVAL S.A.S. NIT. 880.205.645-0, mediante
esta misma escritura tal como consta en |la primera parte de esle instrumento. -—--—-——
Cuarto: Gue con la presente hipoteca se garantiza el credito hipotecano de vivienda
individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 15989 aprobado por El
Acreedor a El{La) Hipotecante(s) por la suma de CIENTO SESENTA Y UN
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($161.600.000) MONEDA CORRIENTE
moneda corriente, asi comeo y bajo la consideracién de gue esta hipoteca es abierta
¥ sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente &l credito
hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios,
sino tambien toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVE o en

cualguier otra unidad gque la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad




competenle ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de El(La)
Hipotecante({s) conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacién,
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos
y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualguier concepto,
adquiridas en su propic nombre o con ofra u oftras fimas, conjunta o
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de
instrumentos negociables o de créditos de ofro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualguier otro
genero de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado,
aceplado, endosado, cedido o firmado por El{La) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con ofra u ofras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hublere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacién en pagoe entre otros y aon sin la
intervencion o contra la voluntad de El(La) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza
las obligacicnes en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes ¥ no se extingue por el solo hecho de prarrogarse, cambiarse o

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigents hasta la cancelacion total de

las mismas.
Que el gravamen que EL(LA) HIPOTECANTE(S) otorga(n) por el presente
instrumento publico garantiza ademds el cumplimiento de las obligaciones de
ANGELA VIVIANA TORRES VELANDIA , identificada(s) con la(s) cedula(s) de
ciudadania numero(s) 1.057.573.871 de Sogamoso, con domicilio en la ciudad de
Bogota, D.C., asi como cualquier otra obligacién pasada, presente o futura a cargo
derivada de cualquier operacién activa de crédito, independientemente de su

naturaleza o denominacion, y en general cualguier tipo de obligacion que resulte a



cargo de ANGELA VIVIANA TORRES VELANDIA , identificada(s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania nimero(s) 1.057.573.871 de Sogamoso, con domicilio en la
ciudad de Bogefa, D.C.. Las obligaciones garantizadas podran estar pactadas en
Unidades de Valor Real (U. V. R.) o cualquier otra unidad de cuenta, moneda legal o
extranjera, de manera conjunta y/o separada y la garantia se extendera a todas las
sumas derivadas de dichas obligaciones, sea por concepto de capital, intereses de
cualguier tipo, comisiones, honorarios de cualquier clase, impuestos, sanciones,
clausulas penales, seguros, gastos extrajudiciales o judiciales, costas, entre otros,

con independencia de la forma como se encuentren instrumentadas estas

obligaciones. ——-———————m
PARAGRAFO PRIMERO: CQue en cuanto a hipotecas se refiere, soporla la
constituida por EL (LA-LOS) VENDEDOR (A-ES) a favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBEVA COLOMBIA

Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad
de Bogotd, con NIT 860.003.020-1, todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, segun Escritura Plblica
Mo. mediante Escritura Plblica nimero diez mil ochocientos sesenta y cinco
(10.865) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitres (2.023), expedida en la
Motaria Veintinueve (289) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos al folio de matricula inmabiliaria nimero 50C-
2224683, cuya cancelacion se tramitara a costa de EL(LA-LOS VENDEDOR(A-ES)
an el tercer acto de la presente escritura; quedando obligados tanto EL(LA-LOS)
VENDEDOR{A-ES) como EL{LA-LOS) COMPRADORI(A-ES), a entregar a BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., el orginal del(los) Certificado(s) de
Tradicion y Libertad donde aparezca cancelada la mencionada hipoteca, en un

término perentorio de 20 dias contados a partir del dia siguiente de realizado el




desembolso SLETLRLE
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por El Acreedor a El (Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito hipotecario
expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificacién alguna del cardcter
de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. —--————----m=es
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articule 58 de la Ley 788 de
2.002 y sdlo para los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que
estéen garantizados con la presente hipoteca distintos o adiclonales al créadito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este

instrumento.

PARAGARAFOQ: E| acreedor hipotecario acata las declaraciones emitidas por las
partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) y reconoce que &l gravamen
hipotecario es un acto juridico ajenc al de transferencia de dominio, en
consecuencia, las declaraciones seran tomadas bajo el estricto principio de buena

U]

fe.

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
Leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materiaimente y lois) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) pongain) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
El{Los) Hipotecante(s) saldré(n) al saneamientc en los casos de Ley; (¢) que seran

de su cargo los gaslos e impuestos que cause esle gravamen, los gastos de



escrituracion, los de su cancelacidn, las costas de cobro de cualguier obligacién que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; {d) que se compromete(n) a
entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la
inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e)
gue en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de
esta escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El{Los) Hipotecante(s) |a expedicion de una copia
sustituliva con la constancia de que presta igual merlo ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo

dispuesto por el articulo B1 del Decreto 960 de 1970 o la norma gue lo modifique o

sustituya.
Séptimo: Que para amparar los nesgos por incendio, terremoto y demas seguros
aplicables sobre el{los) hien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreador asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo{amos) a contratar con
una compafia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
miinuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, me{nos) obligo(amos) a pagar las primas de

seguros correspondientes [as cuales son adicionales al pago de la cuota

correspondianta.
Paragrafo primero: En caso de mora de mi{nuestra) obligacion de pago de las
primas de seguros, facullo{amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientas. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor

me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago




correspondiente a su favor, 5i al momento de hacer el pago de una cualquiera de las
cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(meos) incumplide la obligacion de pago
de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucion de talies) primais).

Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para
contratar y pagar por mi{nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta
clausula. En este evento me(nos) obligo{amos) expresamente al pago de las primas

de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.

PARAGRAFO: La anterior obligacién no aplica en el evento que la garantia
hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no

nte. en la medid obre &l inmuebl | ren a levantar cons iones

licara, -

Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a E! Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a. Cuando incurraimos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de

vivienda Individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s).
b. Cuando incurra{mos) en mora en el pago de cualguier otra obligacion de crédito a

mi{nuestro) cargo en favor de El Acreedor.

c. Cuando solicite o sea{mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes, situacién de insolvencia o cualquier otra alleracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma

establecida en |a Ley.

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El



Acreedor para obtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito hipotecario de

vivienda individual a largo plazo.

e. Cuando elilos) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.
f. Cuando elilos) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)

enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualguier gravamen total o parcial,

sin el consentimiento expreso v escrito de El Acreedor.
g. Cuando exista pérdida o delerioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a

juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de |la deuda y sus

ACCEeSOrnos. P et

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de{n) al{los) credito(s) olorgado(s) por El

Acreedor la destinacién para la cual fug{ron) concadido(s).
|, Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el{los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El{Los)
Hipotecante(s); (il) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no
reembolse{mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos conceptos
en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar

por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)

obligado(s).
|. Cuando incumpla{mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondients junto con el folio de
maftricula inmobiliaria en el gue conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90)

dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

k. Cuando incumpla{mos) la obligacion de presentar el{los) folios) de matricula




inmobiliaria en elilos) que conste(n) la cancelacion({es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
imitacion que recaiga(n) sobre elilos) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los

noventa (20) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito

garantizado con la{s) hipoteca(s), si es del caso.
|, Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualguier tipo de investigacién por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de lavado de
activos administradas por cualguier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades

competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de

cualquier hecho punible.
m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del{los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorize(amaos) a la Entidad Publica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar
directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total
adeudado, de acuerdo con la liguidacion que hiciere El Acreedor. ——-eeesesmsemamacaes
n, Cuando incumpla{mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de El{Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente,

0. Cuando incurraimos) en otra causal establecida en la Ley., sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la

cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El{Los) Hipotecante(s) cualquier

obligacion pendiente de pago.
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Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de
El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca, ————reseeese

Décimo primero: Que El{Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las
consecuencias sefaladas en la Ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesian,
endoso o fraspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria
otergada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a
cargo de El{Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracién del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo onerosa de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecadao(s).

Décimo segundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria
o la norma gque la modifigue o sustituya, siempre y cuando el constructor haya
cancelado a El Acreedor |a prorrata correspondiente y El{La) Hipotecante(s) haya
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagare,

gastos legales y seguros, entre ofros,
Décimo tercero: Que en ningun casc por razon de la constitucion de la presente
hipoteca El Acreedor estara obligado con El(La) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa 0 compromiso
de celebrar con este ningln tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de

El(La) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El{La) Hipotecante(s)




reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualguier tipo de contrato con El{La) Hipotecante(s) o realizar cualguier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutue o cualguier otra clase
de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones
que asuma El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el olorgamiento de |a presente escritura publica de hipoteca. -------
Decimo cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el arliculo 24 de la Ley 546 de
1988, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El{La) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El{La) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez El{La)

Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.
Décimo guinto: Declaro{amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparade con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
{90%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en

gue el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
Presente VICTOR IVAN AGUDELO OSES, mayor de edad, domiciliado en Bogota,

identificado con la cédula de ciudadania numero 1.008406.920 expedida en

Charala. y manifestd: -

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre ¥
representacion en su condicion de (apoderado especiall de SCOTIABANK
COLPATRIA 5.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domigilio principal en la ciudad

de Bogota, con NIT 860.034.594-1, todo lo cual consta en el Certificado de
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Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, para todos los efectos
El Acreedor y poder especial debidamente conferido para el efecto mediante
escritura publica numero setecientos cincuenta y cuatro (754) de fecha veintiséis
(26) de Junio de dos mil diecinueve (2019) , otorgada en la Notaria Veintiocho (28)

del Circulo de Bogota D.C., documentos gue se presenta para su protocolizacion

con | presente instrumento, S
Segundo: Que. en la condicion antes mencionada, acepta para El Acreedor, la

garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

NOTA: La presente hipoteca que garantiza el crédito hipotecario de vivienda, se

otorga de conformidad a Ley 546 de 1599.
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
POR: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA S.A.
“BBVA COLOMBIA", NIT. B60.003.020-1.
Comparecio; PABLO ANTONIO CANON PENA, mayor de edad, identificade(a) con
la cédula de ciudadania 7.310.246 expedida en Chiguinguira., cuyo domicilio es la
ciudad de Bogota, quien obra en su calidad de apoderado(a) del BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA COLOMBEIA NIT, 860.003.020-
1. segun se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera ylo con el cerlificade de existencia Yy
representacién legal expedido por la Camara de Comercio y poder especial
debidamente conferido para el efecto contenido en la Escritura Publica numero dos
mil doscientos cincuenta y ocho {2.258) del ocho (0B} de agosic de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria setenta y dos (72} del circulo de Bogota

D.C., documentos gque entrega para que se protocolicen con esta escritura y




manifestd:
PRIMERO. Que mediante esta misma Escritura Plblica LIBERA PARCIALMENTE el
siguiente inmueble, objeto de la compraventa e hipoteca que anteceden; ------- e
APARTAMENTO NUMERO xxxxxxxxxxx QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA KR 69 12A 72 DE
BOGOTA D.C., identificado(a) con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero: 50C-
Xxxx cuya descripcion y ubicacion aparecen al comienzo de esta escritura, de la
HIFOTECA DE MAYOR EXTENSION constituida por MARVAL S.A.S.. NIT.
£80.205.645-0, a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
S.A. - BBVA COLOMBIA., mediante Escritura Publica nimero xooo0o0000,

debidamente registrada en Oficina de Registro de Instrumentos Publicos al folio de

matricula inmobiliaria nimero S0C-xxxx vy sus derivados. -
SEGUNDO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacién al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata de

Xxxxxxx MONEDA LEGAL COLOMBIANA. -

TERCERO.- Que gquedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
S.A. - BBVA COLOMBIA., |a hipoteca en mayor extension y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma hasta la completa

extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente

de tal gravamen.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA ¥ ACEPTADA - -
NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA
JURIDICA - - -

Conforme al Pardgrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,

. S



reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el{la) Suscrito(a) Notario(a)
{20) del Circulo de Bogota D.C., indagd a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre
los siguientes puntos, previas las adverlencias legales: Si liene(n) vigente la
sociedad conyugal, matrimonio, o unidn marital de hecho, y éste(os) Gltimo(s)

manifestd(aron) responder bajo la gravedad de juramento:

a) Que su(s) estado(s) civilles) es (son): casada con sociedad conyugal vigente -
b) Que el inmueble que adquiere es su libre y expresa voluntad NO AFECTARLO A
VIVIENDA FAMILIAR.
En este estado comparece su conyuge JOSE ALVEIRO FLORIAN GARZON varon,

colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado

con cédula de ciudadania 80.795.270 de Bogota D.C., y manifesto:

a). Que acepta la No afectacion a vivienda familiar.

b). Que acepta la constitucidon de hipoteca que hace su conyuge a favor de
SCOTIABANK COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., NIT. 860.034.584-1
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 19386,

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el{la) Suscrito(a) Motario(a)
Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., indagd a EL{LOS) HIPOTECANTE(S), sobre
los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la
sociedad conyugal, matrimonio, o unidn marital de hecho, y si posee(n) ofro
inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD
DEL JURAMENTO:

a) Que su(s) estado(s) cvilies) es(son): casada con sociedad conyugal vigente. -—

b) Que el inmueble objeto de este instrumento publico NO esta afectado a Vivienda

Familiar, aemens

c) Mo obstante el Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., advierte
que la violacién de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar dara
lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato, ---—--------- -
Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997, EL{LA,LOS)




COMPRADOR(A,ES), baje la gravedad del juramento manifiesta(n) clara vy
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble
contenido en este instrumento, fuer{on) adquirido(s) por medios v actividades licitas -
NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble
que enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nueva, ¥y en
caso de existir se hara solidaria con EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES) para el pago
de dicha Administracion, Ley 675/2001.
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.

1.- Factura- Impuesto Predial Unificado. Afio gravable 2025, En mayor extension———
No. Referencia: 25012699737
Factura No.: 2025001041827104285 - -
Chip: AAADZ2BIMCBS
Direccion: KR 69 12B 95 TO 1 AP 802 --
Matricula Inmaebiliaria; 050C2224583
Mombres y Apellidos o Razon: MARVAL S AS.
Avalio Catastral; $ 298.447.000
Total a pagar: § 1.612.000
Fecha de pago: 07-FEB-2025

.- Se protocoliza certificado de estado de cuenta para tramite notarial.
Pin de seguridad: TvZAAFNFXBSVES
Direccion del predio: KR 69 12B 21 APARTAMENTO 0802 TORRE 1 PISO 8 ——coeeeeee
Matricula Inmobiliaria: 050C02224683
Cédula catastral: SIN
Chip: 00001038485
Fecha de expedicion: 21/02/2025
Fecha de vencimiento; 22/05/2025 - —
VALIDC PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO
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PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. -

Consecutive: 2517 34T rrmm e e =
3.- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.
Id de reporte: 0000000000001304574220250225181134 —+=-eereeeee Fecha: 25/02/2025
Hora: 18:11:34

La Secretaria Distrital de Hacienda
Informa gue:

El predio identificado con el Chip AAADZ2BOMCBS se encuentra al dia con sus
obligaciones tributarias,
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HACIENDA
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS ¥ ADVERTENCIA DEL NOTARIO: -=aseeeseen
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:---ssessressranaras

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

numero correcto de sus documentos de identificacion, vy aprueban este instrumento

sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado.

2. Las declaraciones consignadas en instrumento corresponden a la verdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la
responsabilidad por cualguier inexactiud
3. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., no puede dar fe sobre

la voluntad real de los comparecientes v beneficiarios, salvo lo expresado en estie

instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes vy

beneficiarios en |a forma como quedo redactado.

4. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de las declaraciones de las

otorgantes ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este

Instrumeanto.

5. Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura

con fines ilegales,




6. Solo solicitaran correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la
presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley. ——wemecacaaaaaas
7. En lo que tiene que ver con el registro de la presente Escritura Publica,
autorizamos de forma expresa a la Notaria Veinte (20) de Bogota, a fin de registrar
nuestro correo electronico para recibir las notificaciones a que hubiere lugar por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos y manifestamos que

aceptamos recibir notificaciones elecirénicas relacionadas con el presente

instrumento.
8. Entendemos que la Notaria Veinte (20) de Bogota, solamente radica el tramite, en
ningun momento resolvera recursos, correcciones o devoluciones de dinero, ——------- -
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes expresamente declaran que NO
autorizan la divulgacion, ni la comercializacion, ni publicacién por ningin medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal yio fotografia tomada en la Notaria Veinte
{20) del Circulo de Bogotd D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, salvo con lo relacionado con el presente instrumento y demas actos
notarales gque personalmente o por medio de apoderado soliciten por escrito
conforme a la Ley,
ADVERTENCIA NOTARIAL: Se les advierte a los otorgantes el contenido del Art.
365 del CGP., y 2440 del C.C. A los otorgantes se les advirtié que, una vez

firmado este instrumento, la Notaria no asumira correcciones o modificaciones si no
en la forma y casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de las
otorgantes. Ademas, el Notfario les adviete a LOS COMPARECIENTES que
cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva
escritura pdblica de aclaracién, cuyos costos serén asumidos Unica v
exciusivamente por LOS COMPARECIENTES. --
DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del

juramento que su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las

diferentes clausulas de este instrumento, obedecen a la aulonomia de su voluntad y

que no se ha ejercido sobre ellos dolo, fuerza fisica o psicolégica, que los datos



consignados en la comparecencia del presente instrumento como los son sus
nombres y apellidos, la titularidad del documento de identificacién exhibido, asi como
su estado civil corresponden a su actual realidad juridica. los cuales han sido
confirmados de viva voz a los funcionarios Motariales y transcritos de su pufio y letra
al momento de plasmar su firma en sefial de aceptacidén del presente acto notarial,
hechos que dejan plenamente establecida su asistencia en este Despacho Notarial -
DE LA CAPACIDAD: Los comparecientes manifiestan que son plenamente capaces
para contratar y obligarse, que no tienen ningun tipo de impedimento legal gue vicie
de nulidad las declaraciones gue dentro del acto o negocio juridico se han
consignado. Que gozan de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y que las
declaraciones redactadas en este instrumento son su real voluntad y de esta forma
buscan la eficacia juridica del aclo o negocio oforgado. Que sus condiciones
mentales e inteleciuales son las idoneas y en razon a ello han conllievado al Notano
a través de un juicio de valores, a determinar su capacidad para comparecer. Que
han entendide el clausulado gue conforma la presente escritura publica y que la

aprueban en su totalidad. -

DEL OBJETO LICITO: Los comparecientes manifiestan que el objeto del presente
negocio o acto juridico se encuentra enmarcado dentro de las normas legales
vigentes, que no contraviene la Ley, que los bienes, cosas y derechos que se
comprometen en esta transaccion juridica, estan dentro del mercado comercial y de

la vida juridica y estan sujetos al principio de la oferta y la demanda por no existir

sobre los mismos anotaciones o decisiones que prohiban su enajenacién o

gravamen, embargo o medidas cautelares vigentes.

DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Motario
que las motivaciones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son reales
y licitas y no contravienen la Ley, las buenas costumbres y el orden publico.

DE LOS RECURSOS: Manifiestan los comparecientes que para efectos de las
Leyes 333 de 1896, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la
cuantia del acto o negocio juridico contenido en la presente escritura publica son

recursos que provienen de la practica de actividades licitas.




DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que
exhiben los documentos de ientidad de los cuales son titulares y gue son los
idéneos para eslablecer los atributos de su personalidad, como los son sus
nombres, nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacion, Que acceden a
que sus cedulas de ciudadania sean sometidas a una lectura biomeétrica que permite
extraer del codigo de barras la informacién que habilita al Notarno presumir la
originalidad, validez y autenticidad del documento de identidad. En caso de que el
compareciente presente para su identificacion una contrasefa que sefala el tramite
de duplicado, correccién o rectificacion, el ciudadano afirma bajo la gravedad de
juramento que el sello que certifica el estado de su tramite ha sido estampade en
una oficina de la Registraduria Macional del Estado Civil. En todo caso, los titulares
de las contrasefas de expedicidn de cédula de ciudadania por primera vez, o no
certificadas, las cédulas de extranjeria, pasaportes o visas que no pueden ser
sometidas al control de captura de identificacién biométrica, manifiestan que estos
documentos han sido tramitados y expedidos por la entidad competente y
legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado, DAS, embajadas,
efc.) ¥ que no ha sido adulterada o modificada dolosamente.
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No 10 DE 2004
PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS
INMUEBLES
El Suscrito Notario Veinte {20) del Circulo de Bogota D.C., ha advertido e instado a

las partes y comparecientes sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse
de la situacion juridica del inmueble, y de la carga legal de cuidado, atencién y
conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la identidad y
calidad de las personas que contratan entre si, vy de conformidad, con las
instrucciones administrativas de la Superintendencia de Notariado y Registro. y, en
desarrollo de los Acuerdos Distritales se impone a las personas que transfieren y
adguieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos balance de

cuentas para gque de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
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correspondientes. El Notario en su funcion de consejo y de ejercer el control de
legalidad, exhorta a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de vivienda sobre |a
conveniencia de que EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) declare(n) la satisfaccion del
pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato. (Prestacidn del

servicio notarial-instruccion administrativa No 10 de abril de 2004 Superintendencia

de Notariado y Registro),
CLAUSULA DE CONOCIMIENTO: El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de
Bogota D.C., en ejercicio del control de legalidad le asiste advertir a las partes

intervinientes en el negocio juridico de la importancia de verificar previamente la
identidad, condiciones legales de los otorgantes, Las partes asi lo han constatado y
s& reconocen como contratantes por previo, anterior y personal conocimiento, —-------
La identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose
en la autenlicidad y veracidad de sus documentos de identificacion, exonerando por
lo tanto al Notario y sus funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual
suplantacion de identidad, dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de
seguridad como el registro en el sistema Biomeétrico en el que se consigna

electronicamente la imagen fotografica y la huella digital de los comparecientes, asi

como la digitalizacion del instrumento.

NOTA: El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., en aplicacion del
principic de colaboracion entre entidades publicas, ha advertido y explicado a los
otorgantes del presente instrumento, basado en la Circular No. 20 de febrero 21 de
2008, emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, v conforme a lo
previsto por la Ley (Dto 066 de 1.967, Dto 100 de 2.004 y Dto 271 de 2007). Las
partes otorgantes de esta escritura publica, recibidas las asesorias juridicas y la
advertencia del Motario y de los funcionarios notariales expresan y manifiestan bajo
la gravedad del juramento gue el inmueble objeto de este negocio juridico no forma
parte de un desarrollo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fendmenos de riesgo,
por remocidn &n masa, afectacion por inundacion, afectacion por estructura
ecologica principal o presenta indicios de enajenacian ilegal y que el inmueble no

estd en area catalogada como poligono de monitoreo por la Direccion Distrital de




Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, y que se ha cumplido plenamente los

requisitos legales, permisos y aulorizaciones de loteo, urbanizacion, anuncio y

enajenacion de bienes inmueble destinados a vivienda,
ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN
LOS NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD
JURIDICA Y LA CONFIANZA, o

ADVERTENCIA NOTARIAL

Mota: Los comparecientes manifiestan conocer el contenido v las consecuencias
que implican el articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019, que modifica
el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario) ---------——
Nota. El Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., advierte a los
otorgantes sobre la inscripcion de la escritura de venta en el término perentorio de
dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,
cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de
retardo (Ley 223 de 1995 Art. 231.).— -

Mota: El Notario advirtié que conforme al Art. 28 de la Ley 1579 de 2012, la hipoteca

contenida en este instrumento debe inscribirse en la Oficina de Registro
correspondiente, en un término maximo de 90 dias contados a partir de la fecha de
esta escritura. De no realizarse la inscripcion en este lapso, debe otorgarse nueva

escritura de constitucion de hipoteca.

Mota. Los comparecientes manifiestan al Notario que el inmueble no se encuentra
en una zona de alto riesgo ni desplazamiento forzado, razén por la cual no se hace
el ofrecimiento de que trata las instrucciones administrativas emitidas por la
superintendencia de notariado y registro al INCODER.

Nota. En aplicacion del principio de la autonomia que dentro del control de legalidad
puede ejercer el Notario, amparado en el articulo 8 del decreto ley 960 de 1970, v el
Articulo 116 del decreto 2148 de 1983, se advierte e informa a los comparecientes
de este publico instrumento, que con el fin de prevenir una suplantacion en las

personas, de salvaguardar la eficacia juridica de este acto y asi producir la plena fe
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publica notarial, se ha implementado un sistema de control biométrico en el gque
queda consignada de forma electronica su huella digital y la imagen fotografica de su
rostro asi mismo la diligencia realizada ha quedado filmada a través de las camaras
instaladas en la sala de lectura, a todo lo cual de forma voluntaria asienten y

manifiestan aceptar, obligandose el Notario a no publicar o comercializar dichos

datos y/o imagenes.
Mota. El Suscrito MNotario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., deja expresa
constancia que ha advertide previamente al ctorgamiento del presente instrumento
al compareciente o enajenante, dado a que se trata de un aclo juridico de
transferencia del dominio y que el articulo 60 de la ley 1430 de 2010, y demas
normas concordantes en la que se establece que es deber del usuario acreditar que
el predio objeto del presente negocio juridico esta al dia, esto es, a paz y salvo por
concepto de impuesto predial, valorizacion tratandose de un proyecto de vivienda
nueva cuyo reglamento de propiedad horizontal que da origen a los folios de
matricula inmobiliaria individuales para cada unidad de vivienda solo se protocoliza
el del ultimo afio fiscal, con lo cual se acredita que no tiene deuda pendiente y que
ademads de los paz y salvos presentados el inmueble se encuentra al dia y que no

tiene deuda por conceptos fiscales.

Nota. Los datos personales aqui aportados, forman parte de los ficheros
automatizados existentes en la Motaria, seran tratados y protegidos segin la ley
organica 1581 de 2012 de proteccién de datos de caracter personal, la legislacion
notaria y las normas que los reglamentan o complementan para el almacenamiento y
uso.
Nota. Con la expedicion de la Ley 1581 de 2012, y el Decreto 1377 de 2013, entrd

en vigencia el régimen general de profeccion de datos personales el cual desarrolla
el derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y
rectificar todo tipo de informacion recogida o que haya sido objeto de tratamiento de
datos personales en bases de datos y en general en archivos de entidades plblicas
ylo privadas, y es por ello que el Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota

D.C., con el fin de otorgar una verdadera seguridad juridica, evitar suplantaciones,




falsificacion de documentos publicos, identificaciones apocrifas y como medida de
seguridad, ha creado el sistema de control biométrico, procedimiento tecnologico
mediante el cual se obtiene huella y fotografia asi como el nombre de las personas
que en calidad de comparecientes realizan diversos actos juridicos ante este
despacho notarial.
Nota. El Suscrito Motario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., autoriza la presente

escritura con la toma de firma fuera del despacho de conformidad con el Articulo 12

del Decreto 2148 de 1983, y procede con respecto a la Biometria como lo ordena el

Articulo 3° de la Resolucion 6467 del 11 de junio de 2015, que autoriza la toma de

firmas registradas o fomadas fuera del despacho sin que medie verificacién contra la

base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. seranes
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO: El Suscrito Notario Veinte {20) del Circulo de Bogota D.C., personalmente,

junto con los Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre la importancia del
Acto Juridico. Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y validez, y
les han adverlido sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los
principios normativos y del derecho y les han instado para gue revisen nuevamente
las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la escritura, asi mismo, los
LINDEROS, el AREA, la TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA
INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, y demas datos del mismo, para lo cual
exoneran al MNotario y a sus funcionarics dado que han revisado, entendido v
aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron advertidos de registrar
la presente escrtura dentro del término legal.

Se utilizaron las hojas de papel notarial Nos: Aa0B86557947, Aa0DBB557948.
Aal86557949, Aa086557950, Aa0BE557951, Aa0B6557952, AalOBB557953,
Aa086557954, AaQ8B557955, Aa0B65579568, Aa086557957, AalBB557958,
AalB6557958, Aa0B6557960, Aa0BE557961, Aa0BG557962, Aa0BB557963,
Aa0B86557964, Aa0BB55T965, Aa0BESS5T966, AalB6557967, AalBB557968,
AalB86557969, AalBES57970, AaDBB557971, Aa105523764
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| DE LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. - cocs. |

CLASE(S) DE ACTO(S) O CONTRATO(S):
0408 — PODER ESPECIAL
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Se oftorgd la escritura piblica que se consigna en los siguientes términos: -

e

-t

= X

860.003.020+1, entidad bancaria legaimente constituida y establecida en Gdlnh{hia,

con dohicilio principal en Bogetd D.C., en su calidad de-Representante Lagal comi
Vicep maidap!a Ejecutivo de Cllent Solutions, todo o cual se acradita con el certificado

de existencia v representacion legal expedido por la Superintendencia Financlara de_

DE FECHA: VEINTE (20) DE DICIEMBRE DEL ARD DOS MIL VEINTIDOS {(2022) -

NIRRT

comparecid GUILLERMO ANDRES GONZALEZ VARGAS mayor de edad |

'+ domiciliade en la ciudad de Bogotd; identificada con |3 cedula de ciudadania 'ﬁ'qmam 1

;s .- ; |
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{ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. en adslante BBVA COLOMBIA - NIT|
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manifestd:

PRIMERO.- Que por medio del presente instrumento plblico confiere poder especial,

amplio v suficiente & los funcionarios LUZ STELLA RODRIGUEZ ALAFIEE}N;

identificada con cédula de ciudadania nimero 52.497.759 expedida en Bogota D.C. v

@ CARLOS ARTURO GARCIA OCAMPO identificado con cédula de ciudadania |

' 79.737.349 expedida en Bogota D.C, para que en nombre y representacion del
: BANCO BILBADO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "EBVA COLOMBIA™ y
. sin excader los 3.000 salarios minimos mensuales legales vigenies, s

i) Suscriba las escrituras publicas de constitucion, ampliacion, modificacién, |1

. liberacién parcial vo cancelacion de las hipotecas constituidas a favor del BANCO i

' BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", asi come

. cualguier otra que se requiera en desarrolio dg~iﬁa;misral'qa5 y que estén relacionadas |

con la gestidn de los gravdmeanas hipotecarios que se tramiten a través de los Centros

Hipotecarios del Banco, . . -
i) Para ceder garantias, aceptar cesiones, endosar y aceptar endoso de pagares

' de erédito hipotacario.
fif) Para suscribir en nombre del BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA

COLOMBIA S.A. "BEVA COLOMBIA", fos contratos de leasing habitacional, las |
escrituras plblicas de compraventa, las cesiones de las promesas, aclaraciones dg

bienes inmuebles objeto de las operaciones de leasing habitacional,

SEGUNDO. - El poder que se otorga no podra ser sustituido respecto de una o todas
lag facultades conferdas. ---— -

TERCERO. - Que en ejercicio del poder que se le otorga por medio del presente
instrumento no habra lugar al reconocimiento del pago de honorarios ni de cualquier
olra una remuneracion distinta de la que le corresponde a! apoderado como empleado

~de BBVA Colombia. - _ -
CUARTO.- Que el presents poder termina autnmatmamante ademas de las causas |

legales, pur ‘revocacin o si el apoderado deja de ser empleado de BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S5.A. - BBVA Ceolombia - por cualguier motivo,

QUINTO.- El Ap&daradu podra solicitar copias sustitutivas a favor ‘del banco, |
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acogiéndose a Io previsto en el articulo 81 del Decreto 980 de 1570, v poder r:ntuvgﬁ’dcl
por los hipotecantes al Banco en las escrituras de Constitucién de Hipotecas. |
SEXTO.- El presents PODER se otorga de conformidad cgrl’gl extracto del Acta nro, !

1.708 de la Junta Directiva de facha veintiséis (26) de -&wbm d
(2022) de BBVA Colombia. —-
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HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA POR LOS INTERESADDS’ |
&
ELILANLOS) COMPARECIENTE(S) MANIFIESTA(N) QUE HA(N) VERIFIGADO
CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETQ(S), ESTADO(S) CIVIL(ES), !
NUMERO(S) DE CEDULA(S) DECLARA(N) QUE TODAS LAS INFORMACIONES | .~
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRII NTO SON CORRECTA
AT T LR
CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE DER
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS/MISMOS; -
‘———— CONSENTIMIENT

el

B S

CadBsIG1812

COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES
e T
ey i T

Dando cumplimisnto’s 1o disp

A<

disposiciones generales para |a pmlﬂwhnrcm de Datos Personales”, v de conformiddd
eon lo sefalado an el

Decreto 13?%&&'2.013. los intervinientes an gl presente acto
aceplamos que, en caso de ser necesario nos envien comunicaciones v notificaciones
electronicas al siguisnte correo:

“Nombre: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. — BEVA
COLOMBIA

Haprl antarisl pew emn asrhorien Becaphe 1 Gerfeeas povhesr eifillaled o Rirsssalss 34 aribie milal

o MW uiibhlica de ColombM
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g

_ Correo Electranico: andrea giraldo@bbva.com -

(e

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION
Leido el presents instruments

por efflaj(les) comparacienta(s) v advertido(s) de Ias._
formalidades legales, lo aproba(aron) en todas sus pares y en testimonio de allo Inﬁ;
firma{n) cnnm}gﬂ el Notario, quien doy fe y por esto lo autorizo, El{la) Notario{a) Setenta

i | y Dos (72) del Giraula de Bogota, D.C., autoriza al representante lagal de la enfidad
3
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para firmar el presente instrumanto en su despacho, de acuerdo al At 2.2:6.1.2.1.5
- del Decrato 1068 de 26 de mayo de 2015, La presente escritura se extendid en las

. hejas notariales nimeros:
 Aal79534554 ___ 72079534527 —— Aa079534528 -

DERECHOS MNOTARIALES LEQUIﬁADDE SEGUN DECRETOD '[I:IEH. DEL 26 DE |
MAYO DEL 2015 DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO Y |
RESOLUCION 00755 DEL 26 DE ENERO DEL 2.022 nl.r_ LA SUPERINTENDENCIA |
DE NOTARIADO ¥ REGISTRO. i

- DERECHOS NOTARIALES COBRADOS § 56.200.00 - ,

VA § 27.493.00/

. SUPERINTENDENCIA § 7.150.00
RETENCION EN LA FUENTE § 0.00
EONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO § 7:150.00

-

TR e
sz r.m RE/ o v 7 %ﬂh L@

GUILLERMO S GONZALEZ VARGAS
€. No. }}z?/fgﬂg e |

EN REPRESENTACION DE: BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA GGLGMEIA .

" S.A - BBVA COLOMBIA | m
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NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.
Dra. Patricia Téllez Lombana — Notaria
NIT 51.933.924-1

EECHETURF. PUBLICA NUMERO: 8070

ES CUARTA COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE'SU
ORIGINAL, DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC 8070 DE
FECHA 20 DE DICIEMBRE DEL 2022 QUE SE EXPIDE EN 03

HOJAS DE PAPEL AUTORIZADO. ARTICULO 1 DEL DEGEETD
188 DEL 12 DE FEERERO DEL 2013 .

SE EXPIDE EN BOGOTA DISTRITO CAPITAL A LOS SEIS {EE]
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2024

CON DESTINO A: EL INTERESADO .

JUAN DARIG:REVACIOS MANJARREZ
NOTARIO ENCARGADO |
NOTARIA SETENTA Y DOS {?2] DEL CIRCULO DE BOGOTA.D.C.

QUE VERIFICADO EL ORIGINAL DE LA PRESENTE ESCRITURA
NO SE HALLO NOTA ALGUNA DE REVOCACION TOTAL O
FPARCIAL, POR LO TANTO SE ENCUENTRA VIGENTE EN EL
PROTOCOLO DE ESTA NOTARIA .

SE EXPIDE EN BOGOTA DISTRITO CAPITAL A LOS SEIS {GE}
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2024

CON DESTINO A: EL INTERESABS

“ JUAN DARIO PALACIOS MANJARREZ
 NOTARIO ENCARGADO | |
NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

NDMHLB.EE %
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Dra. Parricia Téllez Iombeana

CERTIFICADO No 1335
LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Que mediante la eseritura publica nimero Ocho Mil Setenta (8070) de fecha
Veinte (20) de Diciembre del afio Dos Mil Veintidés {2.022) otorgada en la
Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, D.C..

Notaria 72

Comparecioc GUILLERMO ANDRES GONZALE? VARGAS, mayor de edad
domiciliado en la ciudad de Bogota. identificado con la cédula de ciudadania ndmero

7.722.135, quien abra en esle acio an nombre y representacion del BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. en adelante BBVA COLOMBIA - NIT

860.003.020-1, entidad bancaria legaimente constituida y establecida en Colombia,
con domicilio principal en Bogota D.C., en su calidad de Representante Legal como
Vicapresidente Ejecutivo de Client Solutions, tode lo cual se acredita con el certificado
de existencia y representacidn legal expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia que se prolocoliza can este instrumento para que haga parfe del mismo,
manifestd:

e LT Tl T S —

PRIMERO.- Qiue por medio del presénta instrumento publico confiere poder especial,
amplio y suficiente a los funcionanos LUZ STELLA RODRIGUEZ ALARCON
'dentificada con cedula de ciudadania nimero 52.497.759 expedida en Bogotd D.C. ¥
a CARLOS ARTURO GARCIA OCAMPO iderlificado con cédula de ciudadania
79.737.349 expedida en Bogotd D.C, paras que en nombre y reprasentacidn dal
BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" y
sin exceder los 3.000 salarios minimos mensuales legales vigentes: — - ee-—--wrme-

iy Suscriba las escriluras plblicas de constitucion, ampliacién, mndificnﬂlﬂm
o

liberacién parcial yio cancalacién de lss hipolecas constituidas a favor del BANC
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA 5.A, "BBVA COLOMBIA", asi como
cualquier olra que se requiera en desarrolio de las mismas y que estén relacionadas
con |la gestion de los gravameanes hipotecarios ue se tramilen a través de los Cenlros
Hipotecarios del Banco, «-cmemerrmemmmeeaaa.s

i) Para ceder garantias, aceptar cesiones, endosar y aceptar endoso de pagarés
de crédito hipotacario, «--w=rmraea
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iii) Para suscribir en nombre del BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA", los conlratos de leasing habHacional, las
escriluras piblicas de compraventa, las cesioes de las promesas, aclaraciones de
bienes inmuebles objeto de las operaciones de leasing habitacional.

SEGUNDOQ. - El poder que se olorga no podra ser suslituido respecto de una o lodas
las facuitades conferidas.
TERCERO. - Que en ejercicic del poder que se le olorga por medio del prasente

instrumento no habra lugar al reconocimianto del pago de henoranos ni de cualguier
ofra una remuneracion distinta de la que le corresponde al apoderado como empleado
de BBVA Colombia, ----ee-x .
CUARTO.- Que el presente poder lermina aulomaticamente, ademas de |as causas
legales, por revocacion o si el apoderado deja de ser empleado de BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA § A, - BEBVA Colombia - por cualguier motive.
QUINTO.- El Apoderado podra solicitar copias sustilutivae a favor del banco,

acegiéndose a lo previsto en el articulo 81 del Decrato 980 de 1970, ¥ podar n!.urg’éﬁu
por los hipotecantes al Banco en las eserituras de Constitucion de Hipotecas.
SEXTO.- El presente PODER se otorga de conformidad :gnﬁzl extracto del Acta nro,

1.708 de la Junia Directiva de facha veintiséis {26) de Sctubre de dos mil veintidds
(2022) de BBVA Colombia,
Que verificado el orginal de la presente escritura, NO se halld nota alguna de

revocacion total o parcial, por lo tanto se encyentra VIGENTE en el protocolo de
ésta Notaria.

Expedido este certificado, en Bogota, D.C. :|': los Cuatro (4) dias del mes de
septiembre del afic Dos Mil Veinticinco (2825)

MIGUEL ANTONIQ FERNANDEZ FERNANDEZ
NOTARIA SETENTA ¥ DOSKZ2) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
ENCARGADO SEGUN RESOLUCION NUMERO 2025-015960-6
DE FECHA:- 1 DE SEPTIEMBRE DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
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CONVENIO COMERCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADOD

Entre loe suscritos, MARVAL S.A. legalmente constituids bajo las leyes de la Repiblica de
Colombia, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga. constituida medianie la eserturs
publica nimero 2271 de 24 de Diclembre de 1976 olorgada en la Notarla 04 del Girculs
Notarial de Bucaramanga, idenfificada con Nt ndmero 880,205.545-0 y representada en &l
prasante acto por El Apcderado, CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ,, mayor de edad,
identificado con la cédula de cludadania nimero 91.280.360, toda lo cual se acredila con &
Certificado de Exislencia y Representacién Legal expedido por la Gamara de Comercio da
Bucaramanga y quen para los efectos de este convenlo se denominara =
CONSTRUCTORA de una parte, y de la ofra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., sociedad de
servicios finzncierss lagaimente constituida mediante escritura plblica numero 7.840 del 14
de diclembre de 1.902 otorgada en la Notarla 18 del Clrcule Notarial da Bogota,
representada en el presente documento por el Suplente del Presidente CAROLINA
CEVALLOS CASTILLO, mayer de edad, idenfificado(a) con cédula de ciudadanla nimero
52.419.853, todo lo cual se acredita con el cerificado dz existencia y representacien
expedide por la Superintendencla Financiera de Colombia adjunto, y quian para los electos
del prasente documento se denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un
CONVENIO COMERCIAL, el cual s rige de manera general por |a ley mercantil v financiera
aplhicable y en especial por las clausulas que se presentan, previas las siguientes:

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: Que MARVAL 5.A. quien en adelante se denomina la CONSTRUCTORA,
dasarrollard un proyects inmobifiario denomingds CONJUNTO RESIDENCIAL LA TEREA
ALSACIA RESERVADO scbre el drea (ll resultante dal desenglobe o divisién material del
lole de lerrsno de mayor extensién ubicado en  ublcado en Bogetd, identificado(s) con al
(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 50C- 1859979 de Ia oficina de registre de
instrumentos poblicos de Bogold,

SEGUNDA: que [a CONSTRUCTORA se encuentra en proceso de oblencidn ante las
auloridades competentes, de |la radicacién de documentos pare enajenacion de nmuesbles
deslinados a vivienda y la Ecencia de construccién, Este tramite se adelantard con el fin de
cbtener las licencias y protocalizar en un futuro los contralos de promesa de compraventa
con las personas interesadas en adquirr las unidades inmobiliarias,

TERCERA: teniendo en cuenia que duranie el procesc mencionado en al considerando
arlerlor, se presentan clientes inleresados en la separacion vy en el page de las cuotas
iniciales de las unidades inmoblliarias comespondientes &l citado proyecto, éstos se
vinculardn con la FIDUCIARIA para que ésta reclba las sumas de dinera destinedas &
separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIGN PARA LA
SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS, y para gue cumplidss daterminades
condiciones, dichas sumas sean entregadas a la CONSTRUCTORA,

Con base en las antericres consideraciones, los agul dencminados la CONSTRUCTORA y

la FIDUCIARIA, celebran el presente CONVEMIO COMERCIAL, que se regird por las
siguienies.

Paging 1 de 13
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CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFIMICIONES: los sigudentes términca tendran log significedes que a
continuacidn s& expresan:

CLIENTES: son [as personas nalurales o juridicas que suscriben EMCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
con el propdsito de firmar contraice de promess de compraventa o cualguier olro conirato
semejante, para la adguisicién de las unidades de inmobilianas resultantes del PROYECTO,

CONSTREUCTORA: g3 |a sotiedad MARVAL 5.4, quien se compromebe a adelantar las
obras da construcciin del PROYECTO,

CONVENMIO: es el presente convenic comercial celebrado entre B FIDUCIARIS y la
CONSTRUCTORA para gue ésta administre las sumas de dinero que eniregan los
CLIEMTES con &l fin separar las unidades inmobilarias,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS: son los conlralos gue suscrben los CLIEMTES con la FIDUCIARIA
medianie los cuales éstos se comprometan a entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA
para saparar una unidad inmowiliania, con la destinaciin especifica de proceder a entregar
dicha suma a la CONSTRUCTORA, una vezr ¢ cumplan cierios requisios.

FIDUCIARIA: 28 [2 sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es &l acle por medic del cual se concede autorizacién = la
CONSTRUCTORA para desarrollar en un predic consirucciones de acuerdo con el plan de
ordenamients territorial v kas normas wbanisbeas dal municipio o distrto

LOTE[S}E=s el lote de lerreno o inmueble sobre el drea ofil resultante del desenglobe o
divisidn matarial del lole de lerrenc de mayor extension ubicado en Bogold, identificado con
gl foko de malricula inmobiliada ndmere 50C- 1859979 de la oficing de registro de
instrumentos piiblicos de Bogota

FUNTD DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que ol PROYECTO puade
llevarse & cabo en su lotaldad y que los pasivos contraidos por la CONSTRUCTORA sarédn
cencelados, El punto de egquiibris ez el establecido per el Represenlante Legal de la
CONSTRUCTORA y deberd ser certificade por su Reviser Fiscal,

FROYECTC: por proyecio de conslruccidn se entlende la realizacikdn de los esiudios,
disefios, abras y conslrucciones gue se adelaman parz la ejecucldn v terminacion de los
programas inmoblliafios que se desarrollen sobre el(los) LOTE(S), con sujeciin a las
licencias de construccion gue se expidan para su ejacucion. El desarrollo del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL LA TERRA ALSACIA RESERVADD, o3 por cuanta exclusiva de la
COMNETRUCTORA,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE [INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA: es la radicacidn quo adelanta la CONSTRUCTORA, vendedar
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de las unidades inmobiliarias, de ta sollcitud para la enajenacidn de inmuebles destinados a
vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relaclonadag con la enajenacion de los
inmuebles de acuerds con ko precepluado por el ariculo 71 de la Ley 862 de 20035,
reglamentado por el Decrelo 2.180 del 28 de junio de 2.008 maodificado par el aricula 185
del Decrata 019 de 2012 y el Decreta 1077 de 2015

SEGUNDA.- OBJETO: ¢l objels del convenio consiste en que la FIDUCIARIA eelebre con
los CLIENTES coniratos de encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos
que éstos entreguen y el compramiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de
saparar les unidedes inmobiliarias selecclonadas por los CLIENTES, desde el moments en
que éstos formalicen con ésta dlima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con l2 CONSTRUCTORA a entregarle a esta o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarmolle del
PROYECTO los valores recavdados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
de los CLIENTES, Incluldos los rendimientos de éstos, previa |z deduecién de los gastos
Incurridos e [mpuestos a que haya luger, dentro de los cinco (5) dias habiles siguizntes a a
fecha en |a cual evidencie gue se han cumplido las siguientes condiclonas:

1. Que la CONSTRUCTORA cuenta con ta radlcacion da documentos pera la enajenacién
de inmuebles destinados & vivienda, en |os términos del articule 71 da la Ley 962 de
2,005, reglamentado por el Decrete 2,180 del 20 de junio de 2.008 modificado por el
articulo 185 ded Decreto 018 de 2012 y por el Decrato 1077 de 2015 y con 1 habilitacidn
para ejercer la aclividad antes mencionada, antes de la fecha del términe de duracion de
cada una de |as elapag, o sus promogas si las hublere. El desembolso de los recursos
gdlo ge hard efective una vez hayan irenscurrido guince (18] dies héblles sigulentes & 1a
radicaciin del permisa da ventas, fecha en la cugl 2 COMSTRUCTORA e encontrard
habilitada para ejercar la enajanacién de inmuebles destinados a vivienda;

2. Que la CONSTRUCTORA ha cbtenido |a LICENCIA DE CONSTRUCCION y permiscs
necesarios vigenles para el desarmollo del PROYECTD:

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas el cual ha sido
delerminadae de la siguiente maners;

a) equivalente al 40% del tolal de las unidades del PROYECTQ, es decir, 112 de lgs 28D
unidades inmabiRaras; o

b) eguivalenie ¥ de manera Independiente, al nimers de unldades establecido an cada
una da las Fases sl

Fase 1: comasponde al 40% de las unidedes inmobliarias, es decir 54 delos 135 que o
confarman.
Fase 2: coresponds &l 40% de las unidades inmebifarias, es decir 58 de los 144 gue lo
eenfarman.

Lo anterior deberd ser codificads por el revisor fiscal yo represeniante legal do fa
COMNSTRUCTORA.

4, Que la CONSTRUCTORA ha cbtenido aprobaciin par parte de una entidad craditicia del
crédito construgior, siempre y cuando s& haya optada por este lipo de financiacidn, En el
eveniz en que el PROYECTO se desarrolle con recursos diferentes o ag ople por obio
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gisterma de financlacidn, la CONSTRUCTORA deberd presentar a la FIDUCIARIA una
cardificacion sobra el angan de los recweos v (o8 Eslados Financieros diclaminados de fa
socledad aporiante de los mismos,

5. Que @ CONSTRUCTORA presents a la FIDUCIARIA el certificado de tradicidn v libertad
del {los) LOTE(S} con fecha de expedicidn no superior & treinia (30) dias, v

g Qwe la COMNETRUCTORA tengs actuskzados los documentos SARLAFT con una
vigenela no superar & un (1) afso,

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en gue las condiciones mencionadas, tengan un
acascimiente anterior & 12 meses 8% sumeas pendepias de pago gue de acuerdo con los
plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en vitud de este deberdn ser
aniregadas a k& FIDUCIARIA, sa pagaran directamente por los CLIENTES a la
CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el gvanto en que vencido el plazo del contrato y su prérroga si
la hublere, la CONETRUCTORA no hava soliclado [a entrega de [os dineros de los encargos
fiduciarios por na haber cumplido con [Bs condiciones establecidas en la presente clédusula, o
coando infiera que el PROYECTO no pusde llevarse & cabo, porgue las condiciones dal
mercadgo yo de preventas asl kb evidencien, debera infomarlc a los CLIENTES v 8 la
FIDUCIARLA, para que ésla proceda a restiluir a los CLIENTES el saldo lotal de las sumas
gue éstos hubieren desembolsado de acuerdo con & plan de pagos |unto con [os
rendimigntos oblenidos, pravia deduccion de los gaslos que se hubleren generado 8 cargo
de cada encarge fiduciaro, Dicha devolusidn deberd ser efecluada denire de los cinee (5}
dias habiles siguienies conlados a partir de la fecha de solicibud por pade de los CLIENTES,

PARAGRAFO TERCERO: en casc de presentarse un desistimiento por parle de los
CLIEMTES, una vez cumplidas por parte de la COMNSTRUCTORA |as condicionas anies
mencxanadas, ésta atenderd con sus recursos, 1al cesistimlents, una vez fa FIDUCIARLA le
comurigue b2l sfvacidn,

PARAGRAFD CUARTO: s de la revision dal documenta de que irat= &l numeral 5. anderior,
la FIDUCIARLS evidencla que exisle un regisino o anclackn que imposibilite [a transferencia
de las unidades inmobiliarias, ésta nolificerd a la CONSTRUCTORA en un plaza no mayor a
15 dias para que adelarts (o5 trdmiles para el levantamiento de dicho registro o anotacidn,
en un plazo no mayor al eslablecido en la Clavsula Décima Tercers "Duracidn” del presente
contrate,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para
gue la COMSTRUCTORM separe las unidades inmobiharias sin gue con alle implique la
asignacion del INMUEBLE, =e regulere previamente dar cumpliméento a los siguientas
regulsitos:

1. Cueg el CLIENTE haya constiluide un ENCGARGD. FIDUCIARIO DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS &n la FIDUCIARIA;
2 CQue el cfienls cumpla de manera estricla con la programacién de pagos acordads

con la CONSTRUCTORA la cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito
por aguel con la FIDUCIARLS,
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PARAGRAFC: en el evento en que el CLIENTE incumpla &n ef page de una o mas cuslas, o
kas sefialadas en el documento adiclonal que sea suscrito entre la CONSTRUCTORA y el
CLIENTE, se perdera ol derecho & |2 separacidn de la unidad, excepic que medle
gutorizacion de la CONSTRUCTORA para el pago de dichas cuotas,

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos eniregados a través de los
encargos fiduciaros que se celebren en desarmollo del presente convenio, serén manefados
por la FIDUCIARIA & invertides en el Fordo de Inverside Calectiva Consolidar administrado
por ella mientras se deslinan al cumplimiento del objeto del Contrato. La CONSTRUCTORA
declara conocer y aceptar, |as caracterizsticas y condiciones del Fondo de Inversidn Colectiva
Consalidar, las cusles le fueron puesias a su consideracidn a través de la enlrega del
prospects, previamente a la celebracian de este Contrato,

La informacion refacionada con el Fando de Inversidn Colectiva (reglamanlo, ficha técnica,
prospecto, reniabilidad diarda, entre olros) se encuentra a disposicidn de |a
CONSTRUCTORA en e sitio web www fidudavivienda.com, para su consulia,

QUINTA.-CLAUSULA PENAL: la CONSTRUCTORA declara conocer la cléusula Décima
Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS qua las CLIENTES suseriben con la FIDUCIARIA, en la cua! se
consagra que en caso de desistimiento o incumplimiento del contralo de encargo fduciario
antes sefialado, por causas alribuibles al CLIENTE, se aplicara una clausuls penal sobre e
valor del inmueble o sobre los dineros deposidados dentro del encargo fiduciaro, que se
estipula en el numeral sexio de |a cardtulz del encarge, en favor de la CONSTRUCTORA,
segun disposiciin de la misma, e indicade &l momento de ls firma de dicho encargs
fiduciario, la cual podra ser deducida directamente de las sumas de dinerc entregadas por ¢l

CLIENTE ante & soliciud que en tal sentido Je formule la COMSTRUCTORA a la
FIDUCIARLA,

PARAGRAFC PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesta qus en el evenio en que ol

porcentaje a cobrar por concepto de la cldusula penal no haya sido establecido en el
numeral sexio de la cardtula del encarga, no le dard derecho a eobrar dicha sancidn,

PARAGRAFO SEGUNDO: la cldusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuard vigents
hasta tanta no se haya firmado el conirato de promeea de compraventa entre ol CLIENTE y
la CONSTRUCTORA. Asl miemo gserd efectiva en el evento que el CLIENTE no suscriba el
contrate de promesa de compraventa con la CONSTRUCTORA an los fiempos estipulades
por ésta dftima. En estos eventos, |8 aplicacién de |a cléusula penal serd efecluada
direclamente por la CONSTRUCTORA.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son gbfigacionas de la FIDUCIARIA |as
siguientes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contralos de encarge fiduciaric & trevés de los cugles se

obligarén a enfregar [a5 sumas de dinero acordadas con la COMETRUCTORA, a fin de
separar y adquinr pestedormenta una unided Inmobikaria resultante del PROYECTO,
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Invedtic en &l FONDO OE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada porla
FIDUCIARIA, los recursos entregados 8 través de os encargos fiduciarios que se
calebran en desarmollo del presente convenio;

Una vez cumplidas las condiciones eslablecidas, enfregar a | COMSTRUCTORA o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del
PROYECTD los dinercs sadministradas; v

Rendir cuentas de su gestidn en los trminos estipulades an la cldusula dédcima saxta
del presante confralo,

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro dal
presente convenio comercial tendrd [as skgulenles obligacionas:

1

10

Comuricer a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y
becnicas del proyecto inmabiliario y conseguir por parie de éslos la anuencia, por escrilo,
de kas mismas;

Avizar a los CLIENTES de las modificaciones al encargo fidusianio ¥ censeguir por parle
de dsios (@ anuencia, por gscrito, da las mismas

Infarmar & los CLIENTES gque s irata de un encargo fiduclans més no de una promesa
oo compraventa o de una promocién de unided inmobiliaria, lgualmente, expicar los
resgos ¥ condiciones del negocio que se colobra v [0 compromiscs, derechos v
deberes que adquéaran con |a firma del encargo fiduciario;

Irformar & log CLIEMTES que pueden acercarse a la FIDUCIARLY para que les sean
restituidas [as sumas consignadas por elbos en el encargo fiduciano, previa deduceitn de
los gastos & impuestos | en el evento en gue vencido &l plaze del contralo v su prérroga,
§i la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solicitado la enfrega de los dineros del
encargo. de acuerdo con [as condiclonas astablacidas en [a Clausula Segunda de este
convenio, o que |a CONSTRUCTORA infiara que ol PROYECTD no puede llevarss a
cabo, porque |as condiciones dal mercado yo preventas asl los evidencian,

Infarmar a la FIDUCIARIA para que restiluya las sumas consignadas por los CLIEMTES
en los encargos iduchanios, previa deduccidn de los gastos, de acuerdo con los evanios
mencicnados en el numeral 4 de estz ciBusula. Le FIDUCIARIA deberd restiluir los
recursos dentro de los cinco {5 dias habiles siguienies contados a parlir de la fecha de
splicilud por pare de los CLIENTES;

Abstenerse de recibir direclamenta o por intermadio de tercercs, dinero, aportes, cuotas
o anficipos de los CLIENTES

Suministrar y diligenciar los documeantos axigidos por las normas legeles vigentes sabre
la prevencion de lavado de ectivos v actuslizer dicha infarmastdn minims ea forma anual
o cuando ésia e sea requerida. La CONSTRUCTORA serd responsable de la veracidad
da la informacian gua envie a la FIDLHC AR

Adelantar el proceso de confrol de cartera y realizar los cobros correspondiantes, an el
eveplo en que se presente icumplimients en los plazos pactados entre I3
CONSTRUCTORA v les CLIENTES,

indicar a la FIDUCIARIA ¢ Wrming aprokimado de dwacidn de |la construccidén del
Proyecis;

Indicar a los clentes que los recursos destinados & la separacién de las unidades
inmobiliarias, daben ser enlregados dnicamente a la FIDUCIARLA.

1. Enlragar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que la CONSTRUCTORA adaelante

para promaocionar &l PROYECTO;
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12, Qirecer a los CLIENTES hasta el total de inmusbies de los gue consta el PROYECTO,
sin dar lugar a excesc en la separacién de log mismos a través de la conalifucion de
encargos fiducianas,

13, Entregar @ la FIDUCIARIA cerificacién de |2 constitucidn dal PATRIMONIO
AUTONOMO peara el desarrollo del PROYECTO, emitida por |a seciedad fiduciaria que
actile como vocers y administradora del mismo, en los eventos en que aglique, para que
la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vezr cumplidas las
condicionas establecidas en la Clausula Segunda del presenta Convenio,

OCTAVA.- RECEPCION DE CUDTAS: ls recepcitn de las cuotas corespondienies al

mencionado plan de pages, serd realizada por ls FIOUGCIARIA en las oficines que elia
determine para tal efectn,

PARAGRAFO: Iz FIDUCIARIA no se responsebiliza per la gestidn de cobro de las cuatas
previstas en el plan de pagos por parte ded CLIENTE que ha separada unidades inmabiliarias
mediante |a constituclin de un EMCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

MOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros obieto del ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serén entregados a
la CONSTRUCTORA o al PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA ConslAuys
para ¢l desarrollo del PROYECTD, en la forma como se indicd en la cliusula segunda de
presante contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo.

Asi mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualguler Lituko
Incurra &n la ejecucion del presente contrale, o para la dafensa de los bienes fideicomilidos.
aln después de su termimacién,

PARAGRAFO: |a FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendisian final de
cuantas el acsacimiento da dicha siluacidn,

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las abligaciones que asume la FIDUCIARIA san de medio
y no de resullado y su responsabilidad se limita dnica y exclusivamente o la adminlstracion
de los recursos vinculados ol presente convenlo, de acuerdo con las instrucciones impartidas
por la CONSTRUCTORA, En consecuencia se excluyen axpresamente las chligaciones
relativas a la realizacién y terminacidn de la consiruccldn, al cumplimienie de fas
espacificaciones de la obra ¥ los compromisos relatives a I calidad y al precio de las
unidades gue integran el PROYECTO vy loa demis fesgos relacionados con b gjespcion del
PROYECTC, los cuales serdn responsabliidad exclusiva de ka CONSTRUCTORA,
Igualmants s deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume cbligaciones frente & g
COMSTRUCTORA, a los CLIEMTES vy a terceros, distintas de las expresamante previslas en
gl presente convenio

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA; |a FIDUCIARIA no se hard responsatle
ante los CLIENTES de los resultados financieros de las inversiones realizedss por el
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dade que k naturaleza de la
obligaciin que asume fiene el cardcter de medio v no de resullado. En consecuencia, no
garanfiza rendimientos fjos por valorzacion de los aclivos gue infegran el FONDOD DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, asi mismo los rlesgos envuelios en las inversicnes
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del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad a la
CONSTRUCTORA, en los casos en gque se evidencie que éste Ukimo cumplid las
condiciones enunciedas en la clausula segunda.

DECIMA PRIMERA,- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que
realice la CONSTRUCTORA par su propia cuenia para promocionsr el proyecto de
consiruceidn, en log cualas 5o haga mencldn de la gestlén que realiza la FIDUCIARIA, s&
deberd incluir ta sigulente informacian:

1. Preciser en la campafa publicitara, que el lipo de contralo mediante &l cunl se
instrumania el negocio con los chentes, es un ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSHON
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS;

£. La siguiente leyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINIETRACION DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADDS EN ADOLUIRIR
UNMIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME TIEMEN EL
CARACTER DE OBLMZACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO".

3. Por oira parte, debord anolarse que “FIDUCIARMK DAVIVIENDA 5.A. ES UNA ENTIDAD
VIGILADA POR LA SUPERINTENDEMNCIA FINAMCIERA DE COLOMBIA",

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocian que realice la CONSTRUCTORA,
debe delerminarse claramenie la geslon 8 desarrcllar por pare de la FIDUCIARIA: no
pueden aparecer expresiones tales como “con el respalde de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o
similares, sin que e especifique an qué consiste &l apoyo o respaldo.

PARAGRAFD SEGUNDD: el erte correspondients a los logatipos de la FIDUCIARLA que se
enlraga a la CONSTRUCTORA haré parie integral del presente convanio.

PARAGRAFQ TERCERO: [z CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar & la FIDUCIARIA
por los perjuicios que le pusda ocasionar en &l incumplimiento de lo dispuesto en esta

clausula, asi como por el ugo inedecuado que realice del arta correspondiente a los logatipas
de la FIDUCIARLA,

PARAGRAFO CUARTO: la CONSTRUCTORA se obliga a dar cumplimieno a [as disposiciones
da publicldad esteblecides en la Parie [, THula I, Capitulo | de la Circuler Exlema Mo.029 de
2014,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: La CONSTRUCTORA pagara a la FIDUCIARIA
pot sus sarvicios, la suma mensual anticlpada equivalenia LN SALARIO MINIMO MENSLAL

LEGAL VIGENTES (1.0 SMMLV) previa |a presentacidn de la corespondiente factura de
cabra,

A partic de [a aperiura del primer encargo fiduciario esta comisidn se cobrard de la siguients
manara:

i} Para el mes de [a aperura del primer encargo, la comisidn de sdministracidn  ae
cadara sobre la freccidn del mes vigente por terminar,

i} Para los siguientes meses y duranie |a vigencia del contrato, se cobracd la totalidad de Ia
camisian fiduciaria hasla la liquidacidn del convenio comearnsial,
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PARAGRAFO PRIMERO: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado
(LV.A.) de conformidad con |¢ establecido en las normas Lributarias vigentes,

PARAGRAFO SEGUMNDO: l= FIDUCIARLA resmitird al carrag
electrénico recepcionfacturascxp@marval.com.co las facturas elecirénicas que genere por
concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue & realizar. En el everto en que
esa informacidn se modifique, la CONSTRUCTORA notificaré el cambio a la FIDUCIARIA
por lo menos con 10 dias calendario de antelacidn al cierre del mes antasior al que & deba

adoptar dicho camblo, Esta modificacion no dardé lugar o ta suscripcidn de un Otros! al
presente Cofvanio.

PARAGRAFO TERCERD: cudlquler gestion adicional, diférente a las orginalmente
establecidas en el convenio comercial, serd cobrada en forma independiente, y |2 comisian
raspectiva se paclard de comdn acuerdo entre las paries,

PARAGRAFQO CUARTO: en caso de retardo en el page de las comisiones anteriorments
sefialagas, la FIDUCIARIA estard facultada para liquidar intereses de mora a |2 1ass maxima
permitida por la lay.

DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del prasente confrato serd de Ooce (12)
Meses por cada fase, término que podrd ser prorregado avlomaticamente par una dnica vez,
sin que su plazo sea superior al inictalmente pactado.

Para la Etapa uno , la duracidn se contard a padir de la suscripcidn del presente documenis,

Para las etapas posteriores, la duracién de cada una serd contada a partir de la fecha
indicada en la comunicacién remitida por la CONSTRUCTORA como facha de iniclacidn ce
las preventas, dicha naolificacion deberd ser entregada & |a FIDUCIARIA por lo menos aon
tres (3) dias habies de antelaciin al inicio de ventas de la mencionada etapa. - A7 (NWO i ECH

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: &l prasente canvenio terminard por
las siguientes causas:

1. Par haberse cumplido plenamante su objelo;

2. Parimposibilidad absoluta de cumplir su objeto;

3. Por disolucidn de la enlidad fiduciaria;

4. Por vencimiento del término estipulada;

5. Por incumplimienta de la CONSTRUCTORA en la actuakzacion de la informacian en
forma veraz y veriicable de acuerdo con lo establecido por las normas que Iratan
sobre pravencidn y lavado de activos;

Por las causales consagradas en las nommas del Cédigo de Comercio gue
cofraspondan a su naturaleza;

Faor no haberse repllrado la apertura de encargos fiduciarios correspondisnies al
PROYECTO dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente
convenia; ¥

8. For mutuc acuerdo entre las partes, & cual debe lener la anwencia por escrita de |z

totalidad de las personas que hayan suscrito con @ FIDUCIARIA encargos
fiduciarios en desarrollo del objeto de este convenio,
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DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en ¢l evento en que una vez firmado
el CONVENIO COMERCIAL, se estsblezca que k8 CONSTRUCTORA, suls)
represeniente(s) legal(es). spoderado(s). o alguno de sus socike o administradoras, ha sido
incluida an alguna lista restrictiva nacional o internacional en la gue se pubfiquen los datos
de |as personas a quienes so les haya iniciado procaso judicial, o que ha sido condenado par
Izs aularidedes naclonales o intemacionales, o vinculade de manera directa o indirecta con
aciividades ilicilas tales como narcotrafico, terroriemo, levado de aclivos, triflco de
eslupefacientes, secuesirg extorshvo v Trata de personas entre olras, la FIDUCIARLA puede
dar por tarminado ol CONVENID COMERCIAL gus tiene con ia CONSTRUCTORA, sin que
por el se genere incumplimiente alguno. En vifud de o anterormeanie expuesio, la
CONSTREUCTORA so compromede a {i) mantener aclualizada la informacidn reporando de
meanera inmediala cualquier cambio de la misma, (I} autorizar a la FIDUCIARLA a canfirmar
la verpcldad de la informasidn & raves de (B8 medios que considera convenientes, a
compartir 18 informacian suminisirada con |as demds entidedes del Grupo Baollvar con fines
comarcialas ¥ a reporar o consultar anle ez cenirales de riesgo su comporamisnts
financhero v cradiicia.

PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA realizard las entrevistas de conocimiento al
clienla an los l@mings ¥ condiciones establecidos en les pollticas que snmarcan el sistema
de adminisiracion del riesgo del lavado de activos y financiacidn del terroriamo SARLAFT ¢
FATCA de la Fiduclards, comao complements al difigenciamienio del documento denominada
"Mos irleresa conocerlo cuéntencs de usled” correspondienta a cada uno de los CLIENTES,
Para tal electo, ln CONSTRUCTORA ampleard sus funcionarios guienes debordn esiar
previgmenis capacitados por la Fiduciaria, a iravés del malerial enlregado para dasarrollar
dicha sctividad, Responsabilidad que se entenderd cumplida con la fima del funclonans de
la CONSTRUCTORA en los documenios “Mos inberass conocerlo cuénienos de usted”
cofrespondiente & cada uno de los CLIENTES. Por tal motive, serd su obligacicn y
sespongatilidad el correclo diliganciamiento def sefislads documents,

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer ¥ steplar que |z
FIDUCIARLA realizers el respective process de Conccimiento de CLIENTES teniendo como
base |as entrevistas reafzadas por la CONSTRUCTORA an los lérminas arriba sefialados, v
gue comao consecuencia del mencionade proceso, ésla podra abstanarse de vincular o en sy
defecto realizar el respecivo proteso de desvinculacion de los mismos en los sigulentes
Cases;

1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas
fgusles o similares a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier ofra lista nacional
o internacional en a que se publiguan los datos de |3s personas a quienes sa las haya
iniciado process judicial, o que han sido condenados por (85 autoridades nacionalas o
inlemacionales. o vinculados de manera directa o indirects con eclividades ilicitas
vinculadas al Lavado de Activas, Financiacldn del Terrorisma y delilos conexos,

Z) En el evenlo en gque &n el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no enireguen la
infarmacion adicional requerida por ésta pare tal efecio.

J) Cuando sa suministre informacidn errada, inexacta y/o falsa en cualquser momento de la
relaclén comenzial,

En los antediores cases, los encargos no se tomardn como parte del punto de equilibric
seftalado en la cliusula sagunda de este confrato y se Inlclasd proceso de desvinculacln
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deniro de los cinco (5) dias habiles sigulentes e la fecha en la cual venza f térming olorgedo

para la entrega de documenios para aguelios cfenics que praviamente habian sido
vinculados,

Asl mismo, la FIDUCIARIA se abstendré de aprobar aquelias vinculacionas de personas a
las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa
Conocerlo  que tienen la calidad de *U.S. Parson” (Impactado bajo los términos de la Ley
FATCA Forelgn Account Tex Compliance Act), y no entreguen | informacian financiera ¥
iransaccional requerida por &l Gobierno de los Estades Unidas de América, Departamenio
de Servicics de Rontas Infernas de Estados Unidos (IRE) & cualguier entidad gubernamental
designada para la consolidacion de esta informacién o través del mecanisme establecics
para taf efecto y por lo tanto no se tomardn como parie del punto de equilibrio =efalado en
ks clausuda tercera de este contrato, En el evento de que ka salicitud de vinculacidn provangs
de una persena con calidad *U.5. Person” el CONSTRUCTOR deberd remitir al CLIENTE a
una eficina del Banco Davivienda 5.A. para que se realice su respectiva vinculacicn,

PARAGRAFO: |a CONSTRUCTORA declara saber, conocer v aceptar que la FIDUCIARIA
realizard el respectivo proceso de Conocimients de CLIENTES y que como consscuencla del
mencionado procese, éste podrl abslenerse de vincular o en su defecto realzar &
respectiva procesc de desvineulacidn de los mismos en los siguientes casos:

1) Cuando se evidencie que estos han sido Incluidos en alguna lista de caracieristicas
iguales o similares a la OFAC u ONU, incluidas estas. o en cualquier olra lista nacional
o Internacional en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya
inlclade proceso judicial, o que han sido condenados por las autoridades nacionales o
internacicnales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas
vinculadas al Lavado de Activos, Financiacién del Terrorisme y delitos conexos,

2} En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la
informacidn adicional requerida por &sta para tal efecta.

3} Cuando se suministre informacién errada, inexacta yio falsa an cualguler memanis da la

En los anleriores casos, los encarges no se lomaran como perte del punto de equilibng
sefialado en |a clusula segunda de este contraio y se Iniciara process de desvinculacion
dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual venza el érming elorgasa
para la entrega de documentos para aguelios clientes gque previamente habian side
vinculados.

Asl mismo, [a FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar souelias vinculaciones de pErsonas 3
las cuales se les evidencie de ecuerdo con el diligenciamients del Formate Nos Interesa
Cenocerle que tenen la calidad de “U.S. Person” {Impactado bajo los términos de la Ley
FATCA Foreign Account Tax Compllance Act), ¥ no enfreguen fa Informacion financiera ¥
transaccional requerida por &l Goblesno de los Estados Unides de Amarica, Deparamenta
de Servicios de Rentas nlemas de Estados Unides (IRS) o cualguler entidad gubernamenial
designada para la consclidacidn de esta Informacién a través del mecanisme establecido
para tal efecto y per lo tanlo no se lomardn como parte del punio de equilibdo sefalado en
|z cldusula tarcera de este contrato, En el evenlo de que la salicitud de vinculacién pravenga
de una persona con calided "U.S. Person® el CONSTRUGTOR debera remitir a! CLIENTE a
una oficina del Banco Davivienda 5.A, para gue s realice su respecliva vinculacian,
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DECIMA SEXTA.- RENDICION DE CUENTAS: |2 FIDUCIARIA rendird cuentas
comprobadas de su geslian, minimo cada seis (B) Meses o antes en Cas0 d8 S8r Necesano,
madianie & envio da una memaria a k& CONSTRUCTORA an fa cual e indigusa en forma
detallada las gesliones programadas v realizades por la FIDUCIARIA, B misma 5e
presentard en forma esorila, de acugrdo con lo establecido en ks Circular Exierma Mo 028 de
2074, expedida por la Supenniendencia Financiera de Colombia,

DECIMA SEPTIMA.- LIGUIDACION UNILATERAL: a la terminacidn del convenio comercial
y dentra de |oa siguientes cuarenta y cinco (45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentara a la
COMSTRUCTORA, la rendicidn final detallada del estado de las Inversiones y rendirvienios,
y an genaral la Informacidn contable vy financiera gue requiera para comprobes su estado de
cuenta, junio con el proyecto del acta de liquidackdn, 31 dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes |a CONSTRUCTORA no presenta repara alguno a |a rendicidn final o no
suscriben v remite & acia de liquidacidn, la FIDUCIARIA entenderd gue asepta la rendicidn
de cuenias final y podrd unilzleralmente suscribir el acta de liquidacién,

DECIMA OCTAVA REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: la
COMETRUCTORA autoriza a la FIDUCIARIA expresa e imevocablemente para qua conaults
y reporte & la Asociacitn Bancaria y de Enfidades Financieras de Calombia, o a quien haga
sus veces, loda ks informaceon referente a su comporamients como cllents de la entidad y al
esiado de [as obligaciones & su cargo que se desprenden del CONVENIO. La aulorizacidn
tambidn comprende &l que fa FIDUCLARIA pueda solicitar referancias sobre las mlasiones
cormerciales de la CONETRUCTORA con el sistema financiaro.

DECIMA NOVEMA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las
pares con ocasikin de la colobracidn, ejecuckbn, interpratacidn, terminacidn o lquidaciin de
asie convenio seran resusitas en primer iérming mediante mecanismos de autocompasicin,
fales coma 3 negociacidn directa. Para tal efecto, las paries dispondran de treinta (30) dias
calendano contados a panir de la fecha en gue cualguiera de ellas requiera a la oira por
escrito en L&l senbdo para solucionar las diferencias gue hayan surglda, lEmmino que podra
sar profogads e comon acuerds, Las comunicacionss podrdn difgirse por fax o por
iedegrama o de cualquier olra forma a los ndmeros de fax o direcciones registradas. En caso
de no |ograr el acuerdo mediante |2 negociacién directa, kas paries en el lérmino de cinco (5)
dias debaran acudit & un cantro dé conciliacion para reschver el canflicfo. En caso de
fracesar los anteriores mecanismos, las diferenclas serdn resugltas por un drbifro designado
por la Camara de Comercio de Bogold a soliciud de cualguiera de las partes, El drbilro
decidira en Derachao,

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: |as pares acuerdan que el presente convenlo comerchal
presia mérto ejecudive v copia del mismo junto con las faciuras de cobro por comisiones o
gastos def mismo, consliluirdn titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda
hacer axigible por bk vie judicial el cumplimients de [as facturas insolutas por tales concepios,
& cargo de la CONSTRLUCTORA,

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: pare efeclos de fa
alencién de cualguier qusja, reclamacin 0 denuncia que el FIDEICOMITENTE considers
debe hacere & la FIDUCIARIA an virtud del presente Convenio, lo podra hacer directarmenis
en |as oficinas de ésla o a través dal cormeo electrdnico contactenosi@davivienda.com. Asi
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mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiero designade por fa FIDUCIARIA,
doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, qulen zlenderd lales reclamaciones en |3
calle 64 No 3B-80 Oficina 201 en Bogotd DC., o por los comeos electrénicos:
defensorfa@skol-serna.net o defensoriafidudavivienda@ssacvizors.net La forma v lérmines
de les reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estén definidos en (=s
normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacidn que puede ser consultada en
nuestra pagina web www.fidudavivienda.com, Iguaimente se pracisa que los trémiles ante ol
Defensor son gratultos y las decisiones de éste no son obligatonias para las partes,

VIGESIMA SEGUNDA- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las pares rocibirén
natificaciones en [ag siguientes direcclones: la CONSTRUCTORA en AV CALLE 25 No 60 A -
51 TORRE B PISO 4, BOGOTA y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorade No. BEB - 85 Fiso
2° de |a civdad de Bogota D.C,

Para mayor Infarmacién del presente negocle fiduclario, lo invitamos & revisar la carila
informativa dispuesta por la Superintendencia Fingnciera de Colombis en la siguienie ruta:
www fidudavivienda.com:  Educacién  Financiera/Cartiia de negocios  fiduciarios
inmohiliariosiClick

Para constancia se firma el presente documenio en dos (2) ejemplgtes del mismo tenor el 27

de Junio de 2019
LA FIDUCIARIA LA COMST TORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, MARVAL 5.

AROLINA CEVALLOS CAETELK CESA EZ RODRIGUEZ

\@g}? Suplente dal presidente Ap
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SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL BE FECHA
= VIVIENDA 06/11/2024
ik A CODIGO
Tl PhAOS-FOI2E
ﬁmmﬂ PRESUPESTO FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
ECCNETANLS O FATRT VENTAS I
AMNEXD FINANCIERD
=Cifras milag COPS-
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORAGKRS miércoles, 3 de septiembre de 2025
SOLICITANTE MARVALS.AS
IL 1HFCIIFEHAEI'DH DEL PHDH'EET (o]
KOWEAE DEL PAOYECTO: AGRUPACION RESIDENCIAL LA TERREA ALSACIA RESERY /
DRECCION KRG312B 2
APARTAMENTOS 144 ] LOTES i
{. AREA DE LOTE [ udirada par esta radicacian o B.006 m?
P COSTD DEL " DE LOTE { ufliads ara sstasacicacie 1,833,482 §im?
1 AHE.I.GEEI]HETH:'JEE:EH ru'l-l.r.-ilmshrm:nn-l 32,590 m?
4, COSTE DEL 7 OE COMSTRUCCION | ulRrads jara ssta radicacion 2093974 §im?
fii. RESUMEN DEL PRESUFUESTO
Descripcidn Cozto [midas d l 1 e
osto (mebas de §) -Eusl:upurm (en pesos §) PR S
5. TERRENQS: 5 13._'.'!??.252_ 402,258 El'm‘ 19,2%
g COSTOS DIRECTOS: §24.376.420 749,822 Sim? 35,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: % 26.003.868 799,883 §im? 8.2%
8. GASTOS FINANCIERDS: $ 383517 11.797 §inv® 0,6%
5, GASTOS DE VENTAS: $4.233.188 130.214 §fm? 6.2%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTC: §BE.074.244 2.093.974 §im? 100%
IV, VENTAS (mies de 3|
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: § 95879217 12. UTILIDAD EM WENTA: -1 ET.W-#.ETS, 28,0%

V. EETRUCTUIUL FINANCIACION

Estructura financiacian de Costos Totales Vall {miles de §) Participacitn en estructura %
13. TERRENOS §13.077.252 19,2%

14. RECURSOS PROPIOS! $ 35,000,000 51,4%

15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 50 0,0%

16. CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%

17, VENTAS FINANCIACION: § 19.996.992 29,4%

18, OTROS RECURSOS: 50/ 0,0%

19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 6074244/ 100%

GAL O BOLICITANTE

OUEN ELABORO:
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Legal Disclosure

ACUERDO DE VOLUNTADES PARA FIRMA ELECTROMNICA

Por favor lea la siguiente informacian atentamente. Al hacer clic en el botdn sAceptos, acepta gue ha revisado los
siguientes tErminos y condiciones y esta de acuerdo en realizar transacciones comerciales electrionicamente con
empresas del Grupo MARVAL, mediante el sistema de firma electréonica de Zoho Sign. 5i no estd de acuerdo con estos
terminos, no haga clic en el boton «Aceptow

;QUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

La definicién de firma electranica en Colombia se puede encontrar en el decreto 2364 de 2012 | que define |o que se puede
entender como firma electranica, siendo métodos como codigos, contrasefas, datos biométricos o claves

criptograhcas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacién a un mensaje de datos, siempre que sea
confiable y apropiado con respecto a los fines para los que se utiliza |a firma, teniendo en cuenta todas las

circunstancias del case, asi como cualguier acuerdo relevante. Ademds, una firma electrdnica se cansiderara confiable
para el propdsito para el cual se generd o comunicd el mensaje de datos si; .

® Los datos de creacian de firma, en el contexto en ¢l que e utilizan, corresponden exclusivamente al firmante.

w5 posible detectar coalguier aleracion no autorizada del mensaje de datos, realizada después del momenta de la firma.

gCﬁMﬂ SE MANEJA EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA EL USO DE LA FIRMA ELECTRONICA?

El acuerdo de voluntades debon contener las condiciones legales v técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar
comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos electranicos o cualguler otra actividad mediante & uso del
intercambio electronico de datos.

Lepislacidn Macional |

Articulo 17, (Ley 527 de 1999) Definiciones. Para los fines del preseme decreto se entenderi por: 1. Acuerdo sohre &1 uso del
mecanismo de firma elecirdnica: Acuerdo de voluntades mediante ol cual se estipulan las condiciones legales y 1écnicas a lzs coales se
ajustarin las partes par realizar comunicaciones, efectuar ransacciones, orear documentos electronicos o cualguier otra scrividar
mediimie ¢l uso del intercamblo élecmonicn de datos,

ARTICULD 2.2.2.47.7. (Decreto 1074 de 2015) Firma electronica poctada mediante acuerdo, Salve proeba en contrario, s¢ presume
quet Los mecanismos o ieenicas de idenibcacidn personal oautenticacion electronica segan e caso, que acuerden utilkzar las paries

mediante acuerdo, cumplen los reguisitos de firma electranica. Legislacion Nacional {Cont.): PARAGRAFD La parie que mediante
acuerdo provee los métodos de firma electranica deberd asegurarse de gue sus mecanismos son técnicamente seguras y
confiables para el propasito de [os mismos. A dicha parte le corresponderd probar estos requisitos en caso de que sea
necesario, Cuanda la firma electranica sea por un acuerdo de voluntades, este método de autenticacion sera aplicable
interpartes, con lo cual no podra hacerse opanible a terceros, por ejemplo en la circulacion de titulos valores
electronicos, donde va hay un régimen definido para el use de documentos electrénicos transferibles. La ley 527 utilizs
dos conceptos juridicos indeterminadeos para condicionar la existencia de una firma electrdnica, vy no establecid
expresamente un sistéma de valoracidn de [os mismos que pudiera dar una guia sobre su interpretacion.

T rha Sign de ranfarmidad Fron &l acoeedn de vabiniadoe de lac navtec de s traneascidn sleacteAnlea earantiza la
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La confiabilidad y apropiabilidad son dos caracteristicas técnicas gue no tenen definkcidn legal, v que por lo @nio no tenen un
referentehjetivo para determinar 4 se presentan o no en un mecanismo de auenticaciin, v por ello e que los panes de una relacion
jugidica dende se utilice firma electrdnica, deben definir previamente en el acuerdo de voluntades que estiman como conflable y

apropizhle para autenticar a una persona ante un sistema de informacidn -

! Instrumenras juridicos habilimtes pora lo incorporacisn de TIC o lo Administracion de Justicia. Colombia Digital

Libertad contractual v firma electranica:

Cuando se habla de comrinos, es de vital imporancia indicar qué sucede con la libertad contractual y la firma electrénicaen
Colombia, Es por eso que debemos ir al decreto 2364 de 2012 que reconoce la autonomia de la voluntad al definir lo
gue debe entenderse como un acuerda de voluntades mediante el cual se estipulan las condiciones legales y técnicas a
las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, realizar transacciones, crear documentos eléctranicos
o cualgquier otrs actividad mediante el uso del intercambio electréniceo de datos. Esto significa que todas las personas
pueden usar |3 firma electrénica para formalizar el contrato en cuestidn, siempre que el documento no esté sujeta aun
reguisito legal especifico en cuanto a su forma.

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

‘i’;’l en cuenta que durante nuestra relacién comercial EL GRUPO MARVAL, le enviara todos los decumentos a la
cign de corren electrénico que nos ha proporcionado. Salvo que nos indigue lo contrario. Después de firmado &l
documento electranicamente, le enviaremos una versién en PDF del mismo.

SOLICITUD DE COPIAS EN PAPEL

Una vez recibide el documento en formato PDF usted podra descargarlo y guardarlo o imprimirlo. Si es de su interésy
desea recibir adicionalmente los decumentos en fisico, favor realizar 12 solicitud a traves de los medios de
comunicacion que tiene la compania a su disposicidn,

CANCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

Sidurante nuestra relacion comercial usted desea desistir del proceso de recibir y firmar los decumentos
electronicamente, podra negarse a firmar dicho documento y reportar el retiro de su consentimiento a través de los
medios de comunicacidn que tiene la compaiia a su dispasicidn.

Una vez recibida |a solicitud se dejara de erviar documentos por Zoho Sign (el sistema de firma electrénical.
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO

?quier-:, adicionar, eliminar o modificar los datos que registra en nuestra base de datos los cuales son utilizados para
viarle nuestras natificaciones y divulgaciones legales, faver reportar la novedad a través de los medios de
comunicacion que tiene la compafia a su dispasicidn.

MEDIOS DE COMUNICACION

= Atencion personalizada y envio de correspondencia en horarios de lunes aviernes de 7:30 am. a 12:30 p.m. y de
1:30 p.m. a 6:00 p.m. en;

Bucaramanga: Carrera 29 No 45 - 45 Piso 18 Edificio Metropalitan.

Bopotad: Avenida El Dorado No 6% A - 51 Torre B Piso 4 Ed, Capital Center,

Barranguilla: Carrera 57 No 9% A -45 Pizso 17 Torres del Atlintico.

Cali: Carrera 100 Mo 11 - &0 Local 209 Centro comercial Halguines,

Cartagena: Jector La Matuna Piso 11 Edificio Concasa Centrou

« Correo electrénico: protecciondatos@marval.com.co
» Lineas de atencidn al cliente y formulario de registro de PQR publicado en www.marval.com.co

oo o o

REQUISITOS DEL SISTEMA

Compatible con las versiones recientes de los navegadores mas corrientes como Chrome, Firefow, Safari e Internet
Explorer. Zoho Sign también esta disponible en dispositivos 105 y Android.




CURADURIA URBANA Mo. 4 - Bogotd D.C.
ARG, ADRIANA LOPEL MONCAYOD

, o
R4 " i |
= - - c. SUHICE
i ]
ACTa =] 1 = -] Y
A3 ] Leenci de hbansma (T 3
| E L o d
(7
W o a {5}
= EETEEE .iEume Total E _@ __ﬂ
=3 LI . i
: 2 A p T R [T T EET.36
1] ({3 (] G o G0 [EI] 1N
: : 15 23] i) (i) T (i 7753
: : o WL ] T T T T T
; . 00 (] [T (] [{37] 0.0
o ki i g 14 ' B2
o e . Uridesdless: 0 | ra () (i Skt i s
7
5 ALY AR
3 - .- :
: b. CERRAMIERTD [TEIMAS RECREATIVAS, 1 [EF]]
= m‘. Mrtmwm A 1‘%%’2_
E e ESTAC ADICICNAIES | 190 PLANTER
] Nn [FIC FLAFTER, = :
EUFACIIN [RE] 3 :
DE CORSTRICCION, 1.60 GHTE A FOMAT WERDDL a
DE CIMENTACION. Piotas O DE ESTRUCTURA, o
. " :
Ho il

ATTHTALDS A AT DE La FECHA DESU BIECUTOR S,
3y s dal prodio tagln plone de Proyecio Urbonitico W9 CUESGR 403 de o Ubonipacin allaCis RESERVADO, B pradie cusnia on Licencia de Lébanicocicn Vigansa. Lo
te Uosncia rer autsits inmarqansidn on el sspoci pliblicn. Poro infervencién y escovocion en e aspacio poinfoo detand oblener ko (essecival Frencics, El corminagior
dena goranditor o sotestilidod v movBded de peesands con movldod rdicidd segdn Decreio 1518 de 3005 Reacso en el spedisnte ciick de responsebidos del
par, gondo cumplmienio 0 o Sasohician W WA de X014 orficulal 13y 144 seboe clancios minimnos e sequitod aiabiecidor en of RETE. Lo pluswoio hes conceiodn
= i O Coji M SS055F disl 16 de jurio de 2017 por of valor de §A S5 V3 poed ke Brlaikiod e o
ﬂlpﬂ'l'-'mb’l I&tﬂb:n“ﬁ:mbﬁl'll:l.ﬂhh | Decrelo 1203 de 2017 ¢ Ley 1FR6 del 13 de jubo de 3018, Mocs gore de & Boendio i m&mhuﬂﬂnwﬂfﬂmm
ds cumgbminnia de day Tiules ] ¥ K g8 HSR-10 v o camilicooidn susoiio pod of deerodor de slemenios ro einachorches ¥ ol cominscior mpormabis. dondd o
Wﬁh:m_'.'|;|.=3:||?*umemltmllmmnnmmMMEhmmm an cuonin ol desho de slerealol fa einschagled Frafeniars
- r.h.q..:.:mmmnmuhuukﬂ*mmﬂmﬂmvmmlmh:rquWMMHmﬂmF ho 1407 FTGER. 2o I
it 0 & aplncce A4 del Decralo P48 del 08 de junio de 307 que madifien poscickmae ko HER-HL rogiomenbato por o ey 1775 cel 13 on oo de 2016 r Decrete TN dal
i che 301 7. Bl peosncio requdent ralfnumentocidn Shmico, dondo cumplfrients o ko MER-I0 i A D] H proyacin pomil ios Sspocios. o Bd curmplmianio,
A peokess pubBe=netn B0 un oko 9o ompéo cituiocian de o porie seapktien el pesenii ocbs adrinamalive on diod o o corsogode e ol arfculo L2261 E R el Decrata
pamsesnod 1007 e 2015,

5 'II

Sk

¥
TN r el 2 )

ﬁdﬁw

o B = oy g

oy W)
Comila daba
AP 2820200275 CHD

.F 3
u 'U-Cl:lil'“

kAP

T4l

g

Horoios




9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS
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9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
OBRAS
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Referencia No. 22-3-1058

RESOLUCION NO. 11001-3-22-2019 DEL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se concede prérroga al términe de vigencia de la licencia de construccién, en
las modalidades de cerramiento y obra nueva, concedida mediante Acto Administrativo
MNo. 11001-4-18-4181 del 12 de diciembre de 2019, por la entonces Curadora Urbana No.
4, amuitecta Adnana Ldpez Moncayo, para el predio de la AC 13 68 F 25 IN 1 (Actual), de
la urbanizacion Alsacia Reservado, de la localidad de Kennady,

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTAD.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyves 388 de 1987 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos madificatorios,
el Decreto 670 de 2017 v,

CONSIDERANDO

Que para el predio de la AC 13 68 F 25 IN 1 {Actual) con matricula inmaobiliaria No. 50C-
1809979, de la urbanizacion Alsacia Reservado, de la localidad de Kennedy, la entonces
Curadora Urbana No. 4, arquitecta Adriana Loépez Moncaye, concedid licencia de
construccion, en las modalidades de cerramiente y obra nueva, mediante Acto
Administrativo No. 11001-4-18-4181 del 12 de diciembre de 2019, con vigencia de
veinlicuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se afectud al
28 de enern de 2020, a Marval 5. A, con NIT. B90.205 645-0, representada legalmente
por Cesar Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania No, 81.280.360.

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econdmica, Social y
Ecologica ocasionada por la pandemia COVID-18, fue expedido el Decreto 691, el cual
considera que, debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio
y con &l fin de mitigar los efecios de la emergencia en el sector de la construccian, era
necasario tomar medidas en relacion con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo
que adiciond un paragrafo transitorio al artlculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual guadd asi;

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar sutométicaments por un término de nueve (9)
mesas i3 wigencla de las Neencies Urbanislicas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren
vigenfes”

Que, en virtud de la anteror disposicion, la licencia de construccidn concedida mediante
Acto Administrativo No, 11001-4-19-4181 del 12 de diclembre de 2019, sjecutoriada el 28
de ensro de 2020, se encontraba vigente hasta el 28 de enero de 2022 y, al ampliarse
aulomaticamente nueve (9) meses el término de vigencia contados a partir de su
vencimiento, la citada licencia cuenta con vigencia hasta el 28 de octubre de 2022,



Centinuacion Resolucidn No, 11001-3-22-2018 del 8 de septiembre de 2022

Por la cual se concede prdrroga al término de vigencia de la licencls de construccion, o las
modalidades de cerramiento y obra nueva, concedida mediante Acto Administrative No, T1007-4-19-
4151 del 12 de diciembre de 2019, por la entonces Curadora Urbana No. 4, arquitecta Adriana Lopez

Moncayo, para el predio de la AC 13 68 F 25 IN 1 {Actual), de la urbanizacién Alsacla Reservado, de la
localidad de Kennedy.

Que Marval 5. A, con NIT, B80.205.645-0, representada legalmente por Cesar Augusto
Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania Mo, 91,280,360, por acta de No. 95 de! 18
de marzo de 2022 de asamblea general de accionistas, inscrita en la Camara de
Comercio de Bucaramanga el 18 de abril de 2022 bajo el No. 198475 del libro O, se
transformd de sociedad anonima a sociedad por acciones simplificada y cambid de razon
social a Marval S. A 5.

Cue Marval 5. A. 5., con NIT. 890,205 645-0, representada legaimente por Cesar Augusto
Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 91,280,360, mediante apoderado y con
referencia Mo, 22-3-1058 del 19 de agosto de 2022, dentro de la oportunidad legal,
presentd solicitud de prorroga al término de vigencia de la licencia de construccion
concedida a traves de Acto Administrativa No. 11001-4-19-4181 del 12 de diciembre de
2018, ejecutonada el 28 de enaro da 2020,

CQue como constructor responsable figura el ingeniero civil Cesar Augustc Gomez
Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 81,280,360, portador de ta matricula profesional
No. 83202-81721.

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicidn de |a licencia que
s prorroga, en su articulo 2.2.8.1.1.1, modificado por el articulo & del Decreto 1782 de
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objelo de
prarrogas, enlendida esta como la ampliacidn del término de vigencia de la misma,

Que el articulo 20 dei Decreto 1783 de 2020 adiciond el paragrafo 4° al arliculo
226.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segin el cual las solicitudes de prérroga de las
licencias urbanisticas deberan resolverse dentro del término de vigencia de las mismas

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modificd el articule 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, como sigue:

"ARTICULO 27. Modifiquese el artlcwlo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subseccidn 4 de fa Sovirn 2
del Capilula 1 del Tilulo & de la Parle 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamenta. 1077
de 2015 del sector Vivienda. Ciudad y Temilono, y adicidnense los pardgralos |1 ios
cuales quedardn asi!

ARTICULD 2.26.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. [ )

La soiicitud de prarroge de una licencia urbanistica deberd radicarse con Ja docunime! i

complela 8 mas lardar treita (30) dias habiles anles del vencimiento de Ja feniociva
ticencia. La soficifvd deberd scompadarse de fa manifestacidn baje fa@ gravedm! Jof
Jurameria de fa wiclacion de ohva por pare del wrbanizadaor o consfrucior rasiysalig

(s}
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Continuacidn Resclucién No. 11001-3-22-201%9 del 8 de septiembre de

Per & cual se concede prirroga al término de vigencis de la ficencis de construccion, en fas
muodalidades de cerramianto y obra nueva, concedids mediante Acto Administrative No, 11007-4-18-
4181 del 12 de diclembre de 2019, por la entonces Curadora Urbana No. 4, arquitecta Adriana Ldpaz
Moncayo, para el predio de la AC 13 68 F 25 IN 1 [Actual), de la urbanizacidn Alsacls Reservado, da la
localidad de Kannedy.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prérroga cumple con los reguisitos estipulados, y el ingeniero civil Caesar
Augusto Gomez Rodriguez, en su condicion de constructor responsable, certificd, bajo
gravedad de juramento, que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en |a licencia
de construccién concedida a través de Acto Administrativo No. 11001-4-18-4181 del 12 de
dictembra de 2019, ejecutloriada el 28 de enero de 2020.

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a Marval 5. A 5., con NIT, B30.205.645-0, representada
legaimente por Cesar Augusto Gémez Rodriguez, con cédula de
ciudadania Mo. 91.280.360, prorroga al término de vigencia de |a
licencia de construccion concedida mediante Acto Administrativo MNo.
11001-4-19-4181 del 12 de diciembre de 2019, en |las modalidades de
cerramiento y obra nueva, otorgada por la entonces Curadora Urbana
No. 4, arquitecta Adriana Lopez Moncayo, para el predio de la AC 13
68 F 25 IN 1 {Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1829979, de
la urbanizacion Alsacia Reservado, de la localidad de Kennedy, por
un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir da 1a
fecha de vencimiento de la licencia de construccion mencionada,
ejecutoriada el 28 de enasro de 2020, vigente hasta el 28 de octubre
de 2022, segin lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021.

PARAGRAFO Hace parte de |a presente Resolucion la certificacion de iniciacion de
obras presentada por el constructor responsable en cumplimiento de
los requisitos sefialados en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 2° La presente prérroga rige a partir del 29 de octubre de 2022

ARTICULO 3° Se mantienen vigentes y no se medifican las normas y demas
disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en |a licencia de
construccién, en las modalidades de cerramiento y obra nueva,
concedida a través de Acto Administrativo No. 11001-4-19-4181 del
12 de diciembre de 2018, ejecutoriada el 28 de enero de 2020,

ARTICULD 4° La presente Resolucion debe notificarse en los té&rminos de los
articulos 56 y 67 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (CPACA), v proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacién ante la Subsecretaria
Jurldica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los diez




Continuacion Resolucidn Mo, 11001-3-22-2019 del B de sepliembre de 2022

For la cual se concede privroga &l Mrming de vigencia de la Nooncia oo congtruceion, e las
modalidades de cerramienio y obra nueva, concedida mediante dcro Adminfsirative Mo, 11000 -4-19-
4181 del 12 de diclembre de 2018, por i3 enfonces Coradora Urbana No, 4, arquitecta Adriana Lopez
Morcayo, pars el predio de fa AC 13 68 F 25 IN 1 fActual), de la urbanizacién Alsacia Reservadu. oo la
focalidad de Kennedy,

(10} dias siguientes a la notificacién {articulo 76 ibidem). En el evenio
en que la notificacibn o comunicacion no pueda hacerse de fuorma
electronica. se seguird el procedimiento previsto por el Decrelo 1077
de 2015.

Ravist; Maris Claudia Ardiéa Morales - Deectara Jutidica %_
Elnber: Wiliam Andngs Alean C - Abogado

'I.: o
Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia___ 2 | SEP 2022
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Expedienta n.® 11001-1-23-1340 del € de diciembre de 2023
Resoluclén n.® 11001-1-23-3064 del 21 de diclembre de 2023

For la cual se conceds una nueva lcencla de construccidn, an virdud de la revalidacidn del
Acto Administrative n.* 11001-4-18-4181 del 12 de diciembra de 2018, para el predio de la
KR 68 128 21 de la localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, an especial, las que confleren las Leyes 388 de 1997 v
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que | entonces Curadora Urbana 4 concedid la licencia de construccidn en las
modalidades de cerramiento y obra nueva mediante el Acto Administrativo n.® 11001-4-15-
4181 dal 12 de diciembre de 2019 con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir
da la facha de su ajecutoria, la cual se afectud al 28 de anara de 2020, para e pradio de la
AC 13 B8F 25 IN 1, con malrfcula Inmobiliaria n.* S0N1899978, de la localidad de Kennedy.

Que la vigencia del Aclo Administrative n.° 11001-4-19-4181 del 12 de diclernbre da 2019
se exlendid por nueve (9) meses en virlud del Decreto 691 de 2020, que adiciond el
pardgrafo transitordo del artfculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, hasta ol 28 da
oclubra da 2022,

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 prorrogué la vigencia del Aclo Administrativo n.®
11001-4-19-4181 del 12 de diciembre de 2019 por doce (12) meses adicionales, mediania
la Resolucién n.® 11001-3-22-2019 del 8 de septiembra de 2022, hasta al 28 de octubra da
2023,

Cue, con radicacién n.® 11001-1-23-1340 dal & de diciembra de 2023, la socledad Marval
S5.A.5., con NIT 890205645-0, presentd la solicitud de revalidacidn del Acto Administrative
n.” 11001-4-19-4181 del 12 de diciembre de 2018.

Que &l constructor responsable de la ejecucidn del Aclo Administrativo n.® 11001-4-19-4181
del 12 da diciembre da 2018 es 8l ingeniero César Augusto Gdmez Rodriguez, con cédula
de ciudadania n.* 81280360 y matricula profesional n.® 6B20261721 5TD.

Cue las licenclas urbanlslicas pueden ser objelo de revalldaciones conforme al inciso 4 dal
pardgrafo 1 del artlculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por & artfculo 6
dal Dacralo 1783 de 2021, que establace:



Continuacion Resoluciin n.® 11001-1-23-3064 dal 21 de dicfembre de 2023

Por la cual 58 concedes una mueva fcancla de constniccidn, en virfud de la revalidecidn del Acto
Administrativo n.* 17001-4-10-4781 dal 12 do diclembie oo 2018, para of predio de s KR 69 128 21 de Ja
Iocalidad de Kennedy

nSe entiends por revalidacién el aclo administrative mediante el cusl ef curador
urbano o la aulorded compelente de la expedicitn de licencias urbanisticas,
concade wna nuava licencia, con el fin da que se culminen ias obras y ecluaciones
epobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los trminos
establecidos en el arffculo 2.2.6.1.2.4.3. del presente decrsto o aguel que fo
gdicions, modifique, o susliuys. Las revalidaciones, en los casos que epligus, de
cenformidad con lo' previste en el pardgrefo 1 del artlcwlo 2.2.6.1,2.4.1 del prasents
decrefo, serdn objeto de prarmogaa.

Que los requisitos de las sclicitudes de revalldacion de las licencias urbanlsticas estan
previstos en el artlcule 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificado por el
articuio 25 del Decreto 1783 de 2021, que dispone:

¢« Trdnsito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuanda una
fieancla plerda su wvigencis por vencimiento del plazo o de sus prdrroges, &l
interesado deberd solicilar une nueva licencia, ante la misma auloridad que la
expidié, giustdndose a las normas urbanisticas vigenles &l momento de la nueve
solipiud,

Sin embargo, & interesado podrd soficifar, por una sola vez, la revalidacion de la
Nesncla vencids, sismpre y cuando no haya transcumida un térming mayor 8 dos
{2) meses desde el vencimiento de la Kcencla que se pretende revalidar, que ef
construchor o of urbanizadar pregents el cuadro de dreas en &/ que se identifigus o
gjecufado durante (o fficencie vencida esl como lo que se efecutard duranle la
revalidacion y manifieste bajo la gravedad del furamenta que el inmueble se
encuenira on cuslquiara de las sigulentes sifuaciones;

1. En el ceso de licencias de wbanizecidn o parcelacidn, que lgs obras de la
wrbanizecion o parcelaciin se encueniran ejeculadas en porlo Menos un cincuenta

{50%) por ciento. .

2 En of caso de las licenciags de construccidn por unidades independienies
estucluralmente, que por lo menos la milead de las unidedes construibles
aulonzadas, cuenlen como minimao con el cincuenia (50%) por clenio de ls
eslruciura poranie o el elemento qui haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construceidn de una edifficacién indspendients
estructuraiments, que se hays construido por lo menos el cincuenta por clenio
(50%} de ta estructura porfante o ef elemanto. que haga suUs veces.

(--d

4. Cuando en un mismo aclo s& conceds Neencls de urbaniraciin en las
modalidades de desarmoifo o reurbanizacién, feencia de parcelacidn y licencia de

Pégina 2 de 4




Continuacidn Resolucidn n.® 11001-1-23-3084 dol 21 de diclembre de 2023

Por la cusl 58 concode una nueva Neencls de consfrocclda, en virud de b revalidscldn dal Acto
Administrative n® 110014104181 dol 12 do dicfambre de 2010, para al predlo de ls KR 69 128 21 da fa
lecalldsd de Kennody

construccidn en modalidad distinta a la de ceramiento se deben cumplir las
condiciones establecides an af numeval 1, y segin el sisfeme estruciural con el que
cuante el proyecto lo dispussto en los numerales 2 o 3.

Las revalidecionss se resolverdn con fundamento en las novmas urbanisticas y
demds normas que sinviaron de base para ls expedicion de la icencia objeto de la
revalidacidn, tendrdn el miamo férming de su vigencols ¥ podrén promogarse por una
sola vez por el término de doce (12) mesess.

Que, en cumplimiento de los requisitos de dicha disposicidn normativa, se aportd escrilo
con el cuadro de dreas del proyeclo cerificando el avance de ejecucion de las obras de
construccién, que indica:

Area aprobada “Area ejecutada Area por ejecutar
39220,71 m° — 0788 0Am 18433,73 m’
100 % T 53 % 47 %

Que, segun lo dispuesto en el parigrafo 2 del artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el artlculo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalldacién no aplica |a citacldn de vecinos y terceros.

Que, una vez consullado al folio de matricula inmabiliaria n.® 50M1889979, no se encuentra
Inscrito el efecto plusvalla para el predio.

Que, conforme a lo establecido en el artlculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por &l articuls 29 del Decreto 1783 de 2021, la soliciiud de revalidacién cumple
los requisitos esfipulados por cuanto se efectud oportunamente y el Ingeniero Cesar
Augusto Gémez Rodriguez aporid el cuadro de dreas en donde se evidencid lo ejecutado
durante la lcencia, as! como lo que se ejecutard duranie la vigencia de la presente
revalidacitn.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Marla Cadena Tobon,
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Continuacidn Resolucldn n,® 11007-1-23-7084 def 21 de diclembre de 2023

Par la cunl 8 concede vha nueva Nooncla de construccldn, en virdud de fa revalldacidn del Acto
Administrative r® 11007-4-18-4187 del 12 de diclembre de 2019, para ol predio de fe KR 69 128 21 de la

focalided oo Kennedy

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFO SEGUNDO.

ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCEROD.

ARTICULO CUARTO,

RESUELVE

CONCEDASE una nueva licencia de construccin en virlud de
la revalidacién sclicllada por la socledad Marval 5.A.5., con
NIT 890205645-0, para culminer las obras y acluaciones
aulorizadas por el Acto Administrative n.® 11001-4-19-4184
del 12 de diciembre de 2019, para el predio de la KR 69 12B
21 de la localidad de Kennady.

La certificacion de avance de obra expedida por el constructor
responsable forma parte inlagral de esia resolucldn.

Las obigaciones y demés disposiciones contenidas en el Acto
Administrativo n.® 11001-4-19-4181 dal 12 de didlembre de
2019 se mantienan.

El término de la vigencia de la nueva licencla urbanistica que
&8 concede por una sola vaz, en virlud de la revalidacidn
solicitada, es de veinticuatro (24) meses.

NOTIFIQUESE esta decisidn en los &rminos del capitulo 5 del
Utula Il de la parte 1 del CPACA.

INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
recursos de reposicitn y de apelacion dentro de los diez (10)
dias siguientes a |a nolificacion de esta decisidn, los cuales
deben inlerponerse ante esie Despacho.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

il

Revisd: Danigl Murcia P:hm'l:}lg
Progactd: Nicolas Oters Alvarez

Fecha de ejecutoria: | [| ENE 2024
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C,
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RADICACHIN DE DOCUMENTDS PARA EL AKUMNCIO VA EMATEN AT
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LAY MARVAL Al | gopMATO DE ESPECIFICACIONES | COPTOO!
| Afmawsevassncia | TECNICAS DE CONSTRUCCION | R LPC-001
'HOJA 1ded _ FORMATOSYREGISTRQS | VERSION: 14 ——
| Elaboro: Reviso: Aprobd; Dir, Nal. CPC N
| E:WLEJ!M_[ _ Dir, Mal,CRC Fecha: 16ge Mayp 2012 |
Urbanizacion o Proyecto: LA TERRA ALSACIA RESERVADO
Etapa, Manzana o Torre: TORRE 1 APARTAMENTO TIPO 1 - PISO 1 A 16,
Fecha de Actualizacion; JULID 16 DE 2019
Versian: oo
ACABADOS INTERNOS:
CUBIERTA - PLACA DE CONCRETO.
) - PIED LAMINADD COM GUARDAESCODA EN MADERA MELAMINICA O
. SIMILAR EN SALA-COMEDOR, ESTUDID, ALCOBS PRIMCIFAL, ALCOSA 1Y
PISOS ALCOHA 2,

PISO EN CERAMICA CON GUARDAESCOBAS BN ACCESD, COCINA, AREA DE
ROPAS, BASD ALCOBA PRINCIPAL ¥ BARD AUKILLAR.

T CERAMICA EN TODOS MURDS DEL BAND AUXILIAR ¥ BAND ALCOBA
PRINCIPAL,

ENCHAPES . MESON DE COCINA CON SALPICADERD.
DOS (2] HILADAS DF ENCHAPE EN CERAMICA EN ESPACIO SOBRE EL|
LAVADERO,

« VENTANERIA EN ALUMINIO COLOR NATLRAL.

- PUERTA PRINCIPAL ¥ MARCO EN LAMINA MELAMINICA.

- PUERTA ¥ MARCO EN LAMINA MELAMINICA CON REJLLAS DE
VENTILACICN EN LA PARTE INFERIOR ¥ SUPERIOR EN LA 2ONA CE|
RIOPAS,

- PUERTAS ¥ MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL,
ALCOBA |, ALCORA 2, BARD ALCDBA PRINCIPAL ¥ BARO AUXILIAR

. MUEBLE INFERIOR EN MESON DE COCINA EN LAMINA MELAMINICA,
CLOSET CON PUERTAS EN LAMINA MELAMINICA EN ALCOBA PRINCIPAL,
ALCOBEA | ¥ ALCOBA 2.
MUEBLE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EX BARO ALCOBA PRINCIPAL, |
BARD AUXILIAR ¥ LAVADERD,
MURDS DE FACHADA EN LADRILLD ¥ GRAMIPLAST,

- MURDS ESTRUCTURALES INTERICHES EN CONCRETD ACABADOS EN
ESTUCO ¥ PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES
EN LAS PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO),

- MURCS INTERIORES DIVISORIOS CON ESTUCO ¥ PINTURA. .

. CARPINTERIA METALICA ¥ DE MADERA

TERMINACION DE MUROS ¥ PLACA

S

l
LA TERRA ALSACTA RESERVADD - TORRE 1 APTO TIRD 1 - PIS0 1A 18 VERSION 00 - JuLI0 16 DE 2018 q

Fialar Emias mow B au- paacierp ey wasnEckanod durnanbn a coamais o i -1
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A TARIUAL el o MATO DE ESPECIFICACIONES  COPIGO:

AT AR LM TECNICAS DE CONSTRUCCION Raheom
(HOJA 2de4 | FORMATDS Y REGISTRRS VERSION: 14 =
Elaboro: | Reviso: Aprobé: Dir. Nal. CPC
Coprdingdor de CPC | Dir._Nal, CPC | Fecha: 16 de Maya 2012 =

INSTALACIONES ELECTRICAS

|EQUIPOS ESPECIALES
|
|

APARATOS SANITARICS

I-

hh——

PLACA TERMINADA EN ESTUCO ¥ PINTURA. (EVENTUALMENTE St
DESERVARAN ONDULACIONES PRODUCTD DEL SISTEMA CONSTRUCTIVE).
CIELG RASD EN DRY WALL EN BANO ALCOBA PRINCIPAL, BAND AUXILIAR
¥ ZOMNA DF BOPAS

MURGS ¥ TECHO EN EL PUNTO FLIO CON ESTUCO Y PINTURA,
(EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES PRODUCTD DEL
SISTEMA CONSTRLICTIVO)

TELEFOND. SALIDA PARA TELEFOND (SOLO DUCTO ¥ TOMA) N ALCOBA
PRINCIPAL ¥ ESTUDIO.

TELEVISION: SALIDA PARA TELEVISION (SOLO DUCTO ¥ TOMA) EN
ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2 ¥ SALA,

EITGFONG EN COCTNA INTERCOMUNICADD COM PORTERIA.

TIMBRE.

ESTUFA A GAS BE 4 PUESTOS.

HCEMND A GAS

CAMPAMA EXTRACTORA,

CALENTADOR A GAS.

TRES (1) ASCENSORES EN TORRE DE APARTAMENTOS ¥ LN (1) ASCENSDOR
EX ECHFICIC COMUINAL.

SANTTARID ¥ LAVAMANDS EN PORCELANA O SIMILAR EN BAND ALCOHA
PRINCIPAL ¥ BARC ALNXILIAR.

ESPEND EN BARD ALCOBA PRINCIPAL ¥ BAND AUKILLAR.
INCRUSTACIONES CROMADAS O SIMILAR EN BAND ALCOBRA PRINCIPAL ¥
BARD ALIXILIAE.

LAMAPLATOS Ex ACERD INOXIDABLE CON GRIFERLA EN COCINA
LAWADERG EN FIBEA DE VIDHEIO

INSTALACIONES HIDROSANITARLAS

INFORMACION GENERAL:

RFD DE AGLIA CALIENTE EN DLCHAS, LAVAMANDS, LAVAPLATOS Y
LAVADOIRA.

PUNTO DE AGUA PARSA NEVEZON.

GAS: INSTALACIONES PARA  ESTUFRA, CALENTADCSR, SECADORA [MNO

INCLUYE STCADCRAY Y HORND

DISTRIBUCTON INTERNA:

APTOS TIPO D1: ACCESD, COTINA, JONA DE ROPAS, SALACOMEDCH,
ESTUDED, BAND AUXILIAR, ALCOSA PRINCIPAL, BARD ALCORA PRINCIPAL,
ALCOBA 1 ¥ ALTOEA 2.

2

LA TERRA ALSACIA RESERVADO - TORRE | APTO TP f - PIS0O 1 A 16 VERSION G0 = JULID 18 DE 2018
Wota:  Estas especdicaciones ¥ acabodos puocen Sulfir yanRacsanes guranbs & cansiruccion. por sfuaciaros do mercado, surmnisino o
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AT MARVAL L AR | o0 MATO DE ESPECIFICACIONES | COPIGO:

'  Afmsimcusencia | TECNICAS DE CONSTRUCCION R-CPC-001

HOJA 3de4

FORMATOS ¥ REGISTROS VERSION: 14

Elaboro: Reviso:

| Coprdinadorgde CPC

e —

Aproba: Dir, Nal, CPC i
ir. Nal | Fecha: 16 de Mayo 2012

AREA COMSTRUIDA:

- TIPO 01: Area Construida 78,35m2 - Arca Privada £9.44m2
iLas dreas privadas pueden sufrir cambios coma consecuencia deecta de
las modificaciones ordenadas por fa Curaduna o 2 Alcaldis. competente en
la espedicion de Licencia de Constnecodn ),

ZONA SOCIAL:

'REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL:

5 a: AR — s

ESPACIOS:
PISCINA,
SALIMA,
TURLD,

- CANCHA 50UASH

- TEATRING,

- DONA DE JUEGOS INFANTILES.

= SALON PARA EVENTOS | SIN DOTACION
SALON PARA EVENTOS 11 51N DOTACION
OFICINA DE ADMINISTRACION CON 1 ESCRITORIO, 1 ARCHIVADOR, 1
SILLA CON RUEDAS ¥ 2 SILLAS INTERLOCUTORAS,
LN {1} GIMNASIO CON CTNCD (3) MAQUINAS ¥ | MULTIFLIERZA,
TRES [3) ZONAS DE JUEGOS [NFANTILES EXTERICK.

Z0NAS COMUNES ESENCIALES:
PORTERIA,

= CUARTO BASURAS.

- PLANTA DE EMERGEMCIA CON SUPLEMCIA PARA ASCENSORES Y PUNTDS
FLIOS,
EQUIPG DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE ¥ GABINETES
COMTRAINCENDIO.
UN (1} PARQUEADERD COMUN DE USD EXCLUSIVO POR APARTAMENTO ¥
VENTIODHD (28] PARCRUEADERDS COMUNES DESTINADDS PARA LSD DE
105 VISITANTES, (Una vez constituida |2 propiedad honsonkal, L azanisics
de propletanos, con @ deosion de mds del 0% ool coeldente de la
copropiedad, podrd medificar b destinacian 8¢ b5 Seas comunes de uso
exglusivo)

- Sl K NO___

Observaciones: El proyecto tengrd una estratificacion estmada de 4 aprowimadaménte (el cual pusds gstar sujelo @ modifcacion
por parte dal respecti Municipio o Distrito} vy dispondrdn de |os siguientes servcies Publicos: Aloantariliage, Agua, Lue, Gas

nalural.

105

; O

LA TERRA ALSACLA RESERVADD - TORRE 1 APTO TIFO 1 - FISO 1 A 18- VERSION 00 - JULIO 18 DE 2019
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Cémpara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL
Facha axpedicidén ¢ 01/09/2035 - 9:559:41
Recibo Mo. 1225385%6, Valory 511.500

clDIGs DE VERIFICACION: BOYBRIEDRSS

Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
Wi CAMARADIRECTA.COM ¥ digite el respective cédigo, para que viesualice la
imagen generada al momento de su expedicidn, La verificacidn se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha

——— [ — R

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCAMNTIL, LA CEMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn Social: HMARVAL S.A.5.

Sigla: ho Reporcd

Mit: BR0205645=0

Demicilio principal: Bucaramanga
sMaTRECTULA

Matricula Mao. 05-055054~-16

Fecha de matricula: 18 da Junio de 19894
Ditims afle renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 27 de& Marszo de 2025

Grups NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccién del domicllio principal: CHARRERA 2% # 45 - 45 OFICIMA 1BO1
BLRRIO SOTOMAYOR
Municipio: Bucaramangs - Santander
Corres electrénico: marvalsa@marval .com.co
Telédfons comerecial 1: a0Tad22423
Tolafono comercial 2: JLlgaE4543
Teléfono comercial 3 No reportd

Direccidn para notificaclén Judicisl: CARRERA 29 # 45 = 45 QFICIMA 1801
BARRIO SOTOMAYOR

Municipia: Bucaramanga - Santander

Correo aleccrénico de motificacidn: marvalsa@marval . com.co

Tuldéfono para notificacidn 1; GOTE422423

Toeléfono para netificacidn 2 J13IBEAAS4Z

Talédfona para notificacidn 3: Mo reporcd

Lads pereona juridica MARVAL B.A.5. 51 avtorizd para recibir notificacioness

parsonales a traviés de correc electrénico, de conformidad con lo establecide en
los nrtfculuﬂ 251 del Cédigo General del Proceso ¥y 67 del Cdodigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrative.

CONSTITUCION

Pégina 1 de 39

HE
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Cadmara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL Y
Facha expedicidén : 0170972025 = S:59:41
Recibo MNo. 12253856, Valor: 511.600

CODIGO DE VERIFICACIGON: BOYRZEDBESE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado ingresandc a
WwW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo cédigo, para 'qu- visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dfas calendaric contados a partir de la fecha
de su expadicién.

=
o — e

Por Escritura Pibllca Ne 2271 del 24 de Diclembre de 1576 de Moraria 04 de
Bucaramanga, imserito en esta Cdmara de Comercio el 13 de Enero de 1977, en el
folio D del libro IX, tomo 0, se constituyd la sociedsd de naturaleza COMERCIAL
denominada “MARIN VALENCIA LIMITADA MABVAL LTDA".-

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 1598, Notaria 4 de Bucaramanga del 11 de mayo da
1987, inscrica el 46 de mayo de 1987, la sociedad traslado su domicilio
principal de la ciudad de Bucaramanga a la ciudad de Santafe de Bogota D.C.

CERTIEILICHA
Par Escritura Publica Mo, 1433, HNotaria 4 de  Bucaramanga del 11 de mays de
1988, inscrita =1 29 de junioc de 1988, la sociedad ctraslade g4 deomigiliao
principal de la ciudad de Santafe de Bogota D.C. & la siudad de Bucaramanga .

CERTIFIECN
Por Escritura Publica MNo. B77 v 372, Hotarls 4 de Bucaramanga dal 26 da
febrers de 1991 ¢ 06 de febrero de 1991, inscritas el 0Ol de marzo de 1991, la
sociedad rrasliado su domicillie principal de la ciufad de Bucaramangs & la
ciudad de Santafe de Bogota D.C.

EERTIFILCA
Por EBcritura Publica No, 4522, Notaria 4 de Bucaramanga del 20 de diclembre
de 1995, inscrica el 27 de diciembre de 1985, la sociedad "MARIN VALENCIA
LIMITADA MARVAL LTDA, e transformo al tipo de las anonimas y en adelante se
denominara: “MABRVAL S5.A." con domicilio principal en la ciudad de Santafe de
Bagota D.C. ¥ se escinde dande origen a la sociedad: URBANIZADORA MARIKN
VALENOIA S.A.

g ERTLEE C:h
Por Bsritura Publica Mo. 1.733, totarla 4 de Bucaramanga del 13 de maya de
1996, imscricta el 18 de Jjunio de 1996, la sociedad traslado su domicilio
principal de la ciudad de Santafe de Sogota D.C. A la ciudad de Bucaramanga.

EERTILIFICA
Por Escritura Mo, 1.%29, del 24 de diclembre de 1.998; d& la . Notaria 4 del
Circule de Bucaramanga, Iinscrica el 2% de diclembre de 1.998, 'consta la Fuaslon
por  Absorcicn de lag SOCIEDADES MARVAL B.k. (Bociedad Absorbente] vy SISTEMA
FRBAMNO S.A. [(Zociedad Absorbidal

bR R-TOL Pl
For EBscritura Publica Mo 2580 del 25 de agceto de 2017, inscrita en esCa
Cdmars de Comercio el 30 de agoste de 2017 bajo’'sl Mo. 151151 del Libro IX,
Conasta: Fusidn por Absorcidn entre las SOCIEDADES MARVAL S.A. (Socliedad
dbsorbente] , y DESARROLLAOS MARVAL S.A. (Sociledad Absorbida), la cual se
dikuelve sin liguidarme.
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Bcr Acta No. 85 de fecha 18 de marzo de 2022 de asamblea general de
accloniscas, inscrita en esta CAmara de Comerclio el 18 de abril de 2022 bajo el
Nc. 198475 del Libro IX. consta: transformacidn de socledad andnima al tipo de
scciedad por acciones simplificada,

e ERTTFIGCA
For Acta Ne. 95 de fecha 1B de marzo de 1022 de asamblea ganaral de
accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio al 18 de abril de 2022 bajo al
Moo 198475 del Libre IX, consta; cambia de ragdn eoclal a: MARVAL S.A.5.

Por Escritura MHa, 5.198, del 21 de septiembre de 2004, de la Notaria Tercera
Dol Circulo De Bucaramanga, inscrita en esta CAmara de Comercio al 08 cctubre
di: 2004, bajo al Mo, 59943, del Libro IX consta: Escigion de la Socledad,
tranafiriendns parte de su patrimonio a la creacidn de una nueva sociedad
domiciliada en Bucaramanga, denominada: INVERSIONES TURISTICAS AGROPECUARIAS ¥
DE CONSTRUCCION LIMITA DA. INVERTAC LTDA.

R T I Iak
Por escritura MNo. 6511, del 21 de noviembre da 2005, de la HNotaria 3 de
Bucaramanga, aclarada por Escritura No. 6888, del 07 de diciembre de 2005, de
lu Motaria Tercers del Circulo de Bucaramanga, inseritas eon esta Camara da
Comercio el 07 de diclembre da 2005, bajo el Ho. 64962, dal Libre IX, consta:
Encision de la sociedad, trapsfiriendo parte de su patrimonic a: MARIN PRADA
INVERSIONES 5. C. 8. ¥ ALMAR INVERSIO MES LIMITADA,

CE R T TN
Por  Escritura No, 95 del 12 de enero de 2006, de la Motaria Cuarta De
Bucaramanga. inscrita en esta camara de comercio el 16 de enerc de 2006, bajo
el Nro. 65453, del libra IX. consta: en virtud de la escisidn de la sociedad
MARVAL 5.A, g8 aclara la escritura 6511 del 21 noviembre de 2005 v s disminuve
el capital suscrito y pagado,

CERET LRI G N
Por Escritura Publica No. 6887 de fecha 14 de noviembre de 2006, otorgada en
la Notaria 3 Dl Circulo De Bucaramanga, inserits en esta cdmara de comarcieo al
. de noviembre de 2006 bajo el No. 68736 del libro IX,consta: fusidn por
absorcidn de PROYECTOS MARVAL LTDA. ¥ PROMOTORA MARVAL S.A,

CERTIFICA
Por Escritura miblica Mo. 2080 dal 09 de junio de 20231 de Motaria 01 de
Bucaramanga, inscrita en esta Cémara de Comercio el 28 de junic de 2023, bajo
el No. 213176 del libro IX, consta: Escisidn en virtud de la cual La gooiedad
MARVAL S.A.S5., en calidad de scciedad escindente, transfiere en blogque parte de
i patrimonic a favor de la sociedad INIVERSIONES SANTA  MARIMA S5.A.5., en
calldad da beneficiaria.
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roceso VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTIIAL
De: CONJUNTO RESIDENMCIAL VALLARTA
Contra: MARVAL
Juzg. Diecisels Civil del Circuitoc Barranguilla
Inscripcidn de la demanda sobre el establecimiento de comercio Ldentificado con
lsg matricula N® 53932, con direccidn: CARRERA 29 #45-45 OFICiNA 1801 en el
municiple de Bucaramanga Santander.
Oficlo Mo 2025-0D00B7-2025-0008 DEL 2025/08/21 INSCHR 25 d¢ Agosto da 2025

TERMING DE DURACIAN

Lz persona juridica no se encuentréa disuslts ¥ su durscldn es INDEFINIDA
OBJETO SOCIAL

El objeto social de la socledad lo constituye: a) la lnveraldn de capital en la
adguisgicidn de bienes ralces urbancs y rurales, construcciones ¥ negocios de
finca raiz en general, acciones en sociedades, bonos, derechos, otros papeles
de inversidn en entidades piblicas o privadas dar ¥y recibir dinerc en mutuo,
podrd  hipotecar, gravar, comprar ¥ en general adguirir o enajenar a cualguier
Eitulo los bienes anterlormente descritos o simllares. b) la sociedad podrd
dedicarse a las actividades de urbanizacidn, construccldn de vivienda. centros
comerciales ¥y de negocios, enajenacidén de los mismos, constitucion ¥
otorgamiento de crédito y demds actividades relacionadas con la wventa de
irmishles destinsdos &8 wivienda, centros comerclales y de negocios, reguladas
por la &7 de 1.%8% ¥ el decratg 2610 de 15879 v demds normas gque adicionapn y
reforman estas actividades, <) ser inversionistas &n las actividades de
agricultura y.ganaderfa. ] celebrar todo tipe de contratos de’ obra publica;
consulveria, prescacidn de servicics, concesidn y en fin cualguier de las
reguladas por el estatuto de contratacidn ley BD da 1593 ¥ los estatutos de las
entidades estatales v de servicics publicos gque se requlen por normas proplas,
gin limitacidn alguna. e] participar asociarse como persona juridica en
consorcios, uniones temporales con empresas pibllicas vy privedas o cualguler
agociacidn permitlda por la ley, en licltaciones publlicas o privadas de orden
infernacional, mnaclonal, departamental o mpunicipal. f} arrendar bienes raices
destinados a wivienda urbana de pu propledad o de tercercs. arrendar bisnes
ratces con destinacidn comercial, industrial o de servicios de su propiedad o
de cercercs. realizar labores de intermediacidn comercial entre arrendadores v
arrendatarics. g) producicr bisngs o serviclos propics del objeto de laz
empresas de gervicios piblicos para si mismo o 2 para una ¢lientela compuesta
exclusivamente por guienss tienen vinculscids econdmica directsa con ella o con
dua socios 0 miembres o como subproducto de otra acctividad principal, en lo gue
ia ' ley define como productor marginal, independiente o para uso particular, h)
cualguiar otra activided comercial o civll, licita. Para el desarrollo del
chiern soclal la sooledad podrd realizar los sigulentes actos o contratos: 1.
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adguigicidn, conscruccilon, reforma, adicidn de edificaciones, enajenacidn,
arrendamiente ¥y  gravéamenses de los miamos y de los blenes inmuebles necemarlos
para el desarrollo de gu objeco soecial. 2, adguisicidn, plgnoracidn ¥
enajenacidn de bienes musbles de cualguier clase. 3, lngresar como BoCio a
ctras compafiias a efecco de dar cumplimlente 8 su objece social en empresas gue
tengan finas similares o complementariecs., 4. la adguislieidén del derechs a toda
clase de concesicones, privileglos y patentes gue puedan ser driles al mejor
degarrolle del negocic y la enajenacidn de los gue estime econvenliente. 5. tomar
y dar an muktuc con © 8in garantia de los bilenes sociales, v dar, endosar,
adguiriy, acepktar, protestar, cancelar, avalar v pagar letras de cambio,
chegues, pagares o cualfquier otro efecto del comercio vy en general celebrar el
centrato comercial de cambio en todas sus formas. 6. celebrar toda clase de
operaciones con encidades bancarias o de crédito. 7. avalar obligacicnes de
terceros, siespre gue la asamblea de acciocnistas por unanimidad lo autorice
expresamente. §in necesidad de autorizacién, la soriedad podrd avalar las
ocbligacicnes de los patrimonios  autdénomos gue constituya donde ests sea al
urieo fideicomitente 8. celebrar toda clase de contrates directamente
relacionados con el objeto soclal de la compafifa,

LIMITACTIONES, PROHIBICIONES ¥ AUTORIZACIONES DE LA CAPACIDAD DE LA PERSONA

Ch:
P:nhihiuinnaa a los adminiscradores. sa prohibe expresamente a loa
atministradores: 1. llevar a efecto cualguier operacidn de agquellas para las
cuales se necesite autorizacidn pravia emanada del drgano competente, gin

habarlia pbtenido. 2. leos administradares no podrdn ni por &i, ni por
interpuesta perscna enajenar o adquirir acclones de la misma sociedad, sino
cuando s& trate de operaclones ajenas a motiveos de especulacidn v con el voto
favorable de las dos cerceras partes de ‘sus miembros, excluide el del
solicitante o de la  asamblea general, con el voto favorable de la mayoria
ordinaria, excluido el del selicitante. 3. parcicipar por si o por interpuesta
persona en interds personal o de tercercs en  actividades que implicuen
compatencia con la sociedad o en actos respecto de los cuales exista canflicta
dr intereses salvo autorizacidm expresa de la asamblea general de accionistas.
@r estos casos. deberd suministrar teda la informacidn que sea relevante para
1a toma de decislones, de ssta decleidn deberd axcluirse el voto dal
acdministrador, =i fuere accionista. 4. utilizar indebidamente informacidén
privilegiada, guardando la reserva comerclal e industrial de la sociedad,

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADD =
Vaelor 1 55.073.848.000,00
Mo, de acciones : 10.147.696
vialor Nominal i £500, 00

* CAPITAL SUSCRITO =
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Valor 1 55.073.848,000,00
No. de accionas : 10.147.6%96
Valor Nominal : 500,00

* CAPITAL PAIADO *
Valor £ 55.073.848_000, 00
MNo. da accicnes : 10.147. 638
Valer Maminal ‘ 5500, 00

REPRESENTACION LEGAL

balsociedad tendra como representantes legales; 1.8l presidente v el goerente
gerfleral, con las mismas facultades ¥y atribuciones egcablecidas en eston
eEfptutos ¥ podrén actuar en el ejercicic de sus cargos de manera separada,
tendrin la administracidnm y gestidn de los negocios soclales con sujecidn a la
ley, a los= estatutos sociales, vy 8 los reglamentos y resolucicones de ls
agamblea de accionistas, a8l presidente ¥ el gerente general tendrdn un suplente
de gerencia, guien los reerplazard con las mismas facultades v atribucicnes en
casp de falcar, absoluca, cemporal ., ccagional o accidentalmente, 2.l
representante legal gromial ¥ emprosarial, gquien podrda ejercer la
representacidn legal de la sociedsd e los drgancs colectivos  de direccidn,
administraclidn o asesoramiento gremiales y empresariales, en los cuales la
gociadad cenga interds, para o cual tandrd todas las Ffacultades para
parcicipar en las deliberaciones, wobar, elegir y ser elegido, ¥y en general
ajercer loe derechos gue le corresponden a la sociedad ocomo integrante del
gremioc, accionista, socio o asociado en general sin limicacién alguna.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REFRESENTANTE LEGAL

Funcicones ¥ atribuclones del representante legal. en dagarrolle de lo
contéempleads &n los §9 ¢y 156 del eddigo del comercio, soan funclones y faculrades
8el representante legal las propiss de su cargo en especial las siguientes: 1.

representar a la socledad judicial o extrajudicialmente ante los asoclados,
ante cercercs y ante toda clase de auvtoridades judiclales y administracivas,
funcicnarios, personas juridicas ¢ naturales, ete. 2. ejecutar loa acuardos v
regoluciones de la asamblea general de accionlstas. 3. ejecutar los actos ¥
celebrar los contratoe que tiendan a llenar log fines de: la  socledad vy el
db¥eto soclial. en ejerciclo de esta faculced podré: enajenar, adquirir, mudar,
gravar, limitar en cualguier forma vy a cualguier tituloc los blenss muebles &
inmuakl es de la sociedad, transigir, compromecer, conclliar, desistir, novar,
retibly @ interponer acclones Yy recursos de cualguier género 'de todes los
negocios o asuntos de cualguier Ipdole gue cenga  pendiente 1a socledsad;
contraer obligaciones con garantia personal, prendaria o hipotecaria, dar o
reciblir dinecro en mutue, hacer depdaitos bancarice; celebrar el contrato
comerclial de cambio en todas sus manifestaclones, [irmar toda clase de titulos
valores ¥y negociar eELA clase da instrumentcos, firmarlos, aceptarlaos,
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protestarlos, endosarlos, pagarlos, descargarlos, tenerles o cancelarlos;
comparecer en julcios en que ea discute el dominle de los bienes smociales de
cualguier clase; formar nuevas sociedades o entrar a formar parte de otras ya
exiatentes, 4, constitulr los apoderados judieiales v extrajudiciales gue
juzgue necesario para la adecuada representacidn de la socledad, delegindoles
las facultades gue estime conveniente, de aguellas gue &l mismo goza. 5.
presentar a la asambles de acciopistas en forma anual, un informe del
desarrocllo del objeto social acompafiado de anexos financieros y comerciales. 6.
presentar los informes y documentos de gue trata el cidigo de comercio. 7.
designar, promover y remover el perscnal de la gociedad giempre ¥ cuando ello

nt  dependa de otro drgane social y =efialar al génaro de sus labores,
roruneracienes, etc., y hacer los despidos del caso. 8. convecar a la asambles
general de accionistas a sus reuniones de cualquier cardcter. 9. delegar

daterminadas funcicnes propias de su cargo dentro de los limites sefialados &1
edtos estatutos. 10, cuidar la recaudacidén e inversidn de los fondos de la
socledad, 11. welar por gque todos los empleados de la sgociedad cumplan
estrictamente sus deberes y poder en conocimiento de la asamblea ganeral de
acclonistas las irregularidades o faltas gque ocurran sobre este particular. 12,
todas las demféis funciones no acribuidas a ocro organo social gque tengan con  la
direccidn de la empresa social ¥ todas las demds que le delegue la lay y la
asambles genaral A8 BCCTENIMERD | «v oo assvomne ot e dianfan e osssies st ta e e
piragrafio. el presidente y &l gerente general no tienen ninguna limitacion para
el ejercicio de su carge, ni por la cuasntia ni por la naturaleza del actoc o
contrabo a reallzar, celebrar o sjecutar.

Eseritura Publica No. 734 de fecha 322 d&e febrera de 2002, ctorgada en la
Motaris Tercera Del Circulo De Bucaramanga, inscrita en osta cdmara de comercie
el 23 de mayo de 2002, bajo el No. 24262 del libro VI, coneta: aceptar las
garantias hipotecarias gue se constituyan a faver de MARVAL 5.A.

HOMERAMIENTOS
REFRESENTANTES LEGALES

?ar Acta No 36 del 18 de Marzo de 2022 de Asamblea Extraordinaria Accionistas
inscrita en esta cAmara de comercio el 28 de Abril de 2022 con el Mo 198900 dal

libro IX, Bé dasignd a:
CARGO HOMERE IDENTIFICACION
PAESIDENTE MARIN VALENCIA RAFREL AtRSUSTD C.C. 131832694
CIRENTE QENERAL MARIN VALENCIA SERGIO C.0. 91714675
SUPLENTE DE GERENCIA MARIN LOZA JUAN FELIPE C.C. 91515971
REP, LEGAL GREMIAL ¥ GOMEZ RODRIGUEZ CESAR AUGUETO C.C. 91ZB03I6D
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Por MActa Neo 128 del 21 de Marzo de 2025 de Asambles Gral Accleonistas inscrita
&0 esta Camard de Comerclo el 25 de Abrll de 2025 econ el Ne 2345623 del libro
1%, Be designd a,

CARGO HOMERE IDENTIFPICACION

REVIEQR FIEBCAL PRIMCTIPFAL RSM COLOMBIA BG 5.A.5. NIT 900B71077-8B

Par documanto privado del 22 de abril de 2026, inscrito an esta camara da
comercio el 13 de mayd de 2025, con el MNo. 235363 -del libro IX, comsta: La
firma ASM COLOMBRIA Bz 5.A 5., en =su calidad de reviscr fiscal designa a
Difnardo Caceres Corzo, identificado gon CE8. S91.239.955 ¥ TP. 45343-T como
redigor fisecal principal ¥ a ' Karen Alexandra Alvarezr Blanco, identificada cen
CCl 1.096.261,452 v TP. 238078-7 como revisor fiscal sipleénte.

PODERES

Por Escritura Mo. 52315, del 05 de septiembre de 2006, de la Motaria Tercera Del
Circulo Do Bucaramanga, inecrita en esta Cdmara de comercio &l 07 de septiembre
da 2006 bajo el Nro. 31297 del libro WI, consta: conflere poder general, amplio
y suficiente a la doctora Sandra Vietoria Rincdn Prada, con cedula de ciudadnia
Wh. 2B.156.407, ex pedida en Glrdn, para gue en representacidn de MARVAL 5. A.,
efectue los siguientes actos: *...al suscribir promesas de compraventas de
Hienes inmuebles construidos o no por la ecompafifa, pactands en allos los
correspondientes precios arras, clausulas penales y demds condiciones de las
compraventas; b} suscriblr escrituras pliblicas para perfeccionar los contratos
de promesas de compraventa; ¢l aceptar las garantias hipotecarias gue se
copetituyan a faver de las socleda des urbanizadora MARIN WVALENCIA S5.A.,
CONSTRUCCIONES MARVAL LTDA, PROYECTOS MAR VAL LTDA,HMARIN WVALENCIA CONSTRUCTORES
E.K. MARWAL S5.A. Y DESARROLLOS MARVAL S.A., d] tramicar i suscribic toda la
documentacién necesaris para perfeccienar los mencionados contratos de promesa
de compraventa, escrituras de compraventa ¥y de hipoteca; &) cartas de Craspasos
de linesas telefdnicas ante las empresas publicas municipales, policitudes de
créditos ante bancoa ¥ corporaciones, solicitudes de permisos de wventa ante las
entidades oficialea, municipales o departa mentaleés competentes; I} recibir
notiflcaciones de actos administrativos & Interponer recursos sobre log mismos
si fuere necesario; g} celebrar, suscribir  aceptar contratos de construccion
de obras civiles; h) suscribir las solicitudes de elegibilidad de proyectos de
vivienda de interés social, ante la entcidad competente, 1) suscribir y aceptar
lés escricuras publicas de divislopes materiales de terrencs, lotes, englobes,
desenglobes y las respectivas acla raciones de las mismas cuando se presenten;
S¥suscribir y aceptar la escritura publiea gque constituye el reglamento de
préepledad horlzoncal v  las respectivas aclaraciones @& adiciones a gue hays
lugar; k) otorgamiente de poder especial am plio y suficiente a los abogados
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BXLBrToE de lais] empresa constructoras ¥ Que 8@ escojan para el manejo de
cobroe  judicial o extrajudicial, otorgéndoles lag diferentces faculeades
necesarias para @l ejercicieco del dereche v en ares a la defensa de los
intereses de lag ‘empresas Que reprasentan, perc sa resbringe la facultad de
reclbir o recaudar log dinercs productos del <obro, que g8 mantiene en al
representante legal: 1} para que actud en procescos de cualguier indole en gue
laz sociedades urbanizadora MARIN VALENCIA S.A., CONSTRUOCIONES MARVAL LTDA
PROYECTOS MARVAL LTDA, HMARIN VALENCIA COMNSTRUCTORES 5.A., MARVAL S.A. ¥ DESA
RROLLOS MARVAL 5.A. figuren como demandantes o como demandados y notiflcarse de
demandas v de sus reformeas, descorra los traslados ¥ presence dentro de cual
quier procego, de mandas de reconvencidén o contrademdndas con los regquisitos. &
gue haya lugar, actuando en tales casos con todas las facultades de este poder;
m} intervenir en incidentes v diligencias, guerellas, para proponer excepciones
¥ nulidades, interponer recurecs; n) seolicitar v practicar pruebas v absorver
irterrogatorics de parte, sean escritos o wverbales; A} para gua reciba las
citaciones, pudiendo incluse concurrir a las audliencias de conciliacidn, sanes
miento, decleidén de excepciones y fijaciém de litligle gque se celebren dentro de
log respectivos proceEcs ¥ DArs que ejercite todos los actos; o) pars asistir a
les auvdlencias de conciliaciones extraprocesales con facultades para conciliar,
desistir, transigir y recibir y pl] hacer diligenciass directamente o a través de
apoderados, para la adecuada tutela de los intereses de lae socledades urba
nizadora marin valencia s.a., construcciones MARVAL LTDA, PROYECTOS MARVAL LTDA,
MARTH VALENCIA CONSTRUCTORES S.A., HMARVAL S.A. ¥ DESARROLLOS MARVAL S.A.. da
conformidad con lo dispuesto en los arts. 101 v normas concordantes del c.p.c.”
q.- Eirmar avales de los crédites individuales que los compradores de los inmue
bles construides por las smpresas constructoras que actlan come poderdantes,
con  traigan con entidades financieras, dese el perfeccicnamiento del eredito
hasta la entrega ¥ aceptacidn a entera satisfaccidn por parte de la entidad
financie ra, de la primera copia de la escritura da venta & hipoteeca

debidamante regis trada con sy correspondience certificado de tradicidn y
Libarcad,”.

BB R T I A K

Por Eseritura Publica No. 4098 de fecha 24de julio de 2007, otorgada en 1la
Wotaria 3 Del Circule De Bucaramanga, inscrita en esta cdmara de comercio el 31
diz julio de 2007 bajo el No. 32806 de libro VI, consta: confiere poder general,
arplio ¥ suficiente a Cesar Augusto Gomez Rodriguez, identificads con la cedula
di ciudadania nimerc 91.280.360, para que en representacidn de la SOCIEDAD
MARVAL 5.A. UHBA NIZADORA MARIN YALENCIA S.A., ¥ CONSTRUCCIONES MARVAL LIMITADA,
electué los siguientes actos; a) suscribir en representacidn de dichas
sociedades, contratos de mano de obra cuyo monto no exceda los 300 salarios
m.nimos mensuales lega les vigentes. si la obra esta econstruida por atapas,
pira definic el monto mdximo se deben sumar los valeorez da lag conktratos por
cada una de lag etapas. b) suscribir en representacitdn de dichas sociedades,
cnntratos de todo costo cuyo monto no exceda los 3100 salarios minimos mensuales
legales vigentes. si 1a obra esta construida por etapas, para definir el monto
miximo se deben su mar los valores de los contratos por cada una de las etapas.

-] notificarse en represspbasidn de dichas sociedades de los  adutos)
resoluciones: permiscs; notificaciones; liguidacliones v demds actos emitidos
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EEE T e T e e =

por la CORPORACION DE DEFENSA DE LA MESETA DE  BUCARAMANGA CDMB; AREA
HETROPOLITANA DE BUCARAMMNGA AMB, SECRE TARIAS DE PLANEACION de cada uno da los
municipios de Bucaramanga, Piedecuesta Florideblanca ¥ Glrén, Acueducts De
Bucaramanga: Floridablanca; Girdn ¥ Pledecuesta, gua tengan gue’ ver con los
proyectos de donstruccion de propiedad de dichas soccledades, ”,

CERTI T C:N
Por Escritura Nro. 6134, del 04 de noviembre de 2008, de la Noraria 3 Dal
Circulo De Bucaramanga, inscricta en eeca cémara de comercio el 15 de abril de
2003, bajo el nro. 35743 del libro vi, consta: sdicidén &l poder conferlido a
Sandra Victoria Rincén Prada por medioc de E.P. 5.231 de 05 da septiembre de
2006 de la notaria tercera de Bucaramanga, inscrica al No.31297 del libro VI,
gl U7de geptiembre de 2006, procede & adicionar en la mencionads escritura de
poder general, un acto mds, el gue segin la secuencia de los literalss se

reélaciona como literal r) determinado asi: "... ¥) faculta & Sandra Victoria
Rifcén Prada, para suscriblr esericuras pilblicas mediante las cusles &8
perfeccione =l acto de cesldn obligateoria de dreas piblicas,®

EERTIETL QA
Por escriturs publica No. 1535 del 14 de abril de 2010, otorgads en: la Motaria
Ter Cera Del Circule De Bucaramarnga, inscrita en esta cdmara el 37291 del libro
Vi, consta: conflers poder general, amplio y suficlente a favaer de cesar
Aufusta Gomer Rodrigus:, con c.o. no. 91,280,360, para efectusr diversas
actpaciones a nombre de las cltadss sociedades, relacionadas con los slgulentes
actos: * firme toda elase de promesss de compraventa de bienes inmusebles,
construidos por la compafila, tales ecomo casas, apartamentom ¥ oficinas. -para
gue pacte arras, clédusulas penales v suscriba las correspondlentes escrituras
piblicas para perfecelonar log contratos de promesa de los inmuebles a gue se
ha heche referencia. - para firmar avales, cartas de traspasd de lineas
telefdnicas ante las empresas piblicas muniecipales, firmar correspondencla para
solicitudes de créditcs ante los bancos ¥y corporaciones; flrsar solicitudes
para pemiscs de wventa ante: las entidades oficiales, municipales o
departamentales. - para cramitar y firmar todos los documentos mnecesarios para

dbtefier licencias de construccidn ance lag asutoridades competentes. -para
t¥&micar y firmar todos los documentos necesarics para la obtencidn de
gerviclos plblices ante lag empresas piblicas y privadas. - para Eirmar

escrituras de loteos, reglamentos de propiedad horizontal, conetitucidn de
servidumbres; englobes; desenglobes; ldepclficecién de saldo ¥ las aclaraciones
4 esas sscrituras a escepcldn de hipotecas en mayor extension gue constituya la
sociedad. - para gue ge presente en nombre v representacidn de la socledad, a
liditacliones piblicas o privadas de cualguler tipo de contrato, sin gue exista
limite de cuantis alguna para contratar, - paATa qQue o nombré v representacidn
ge:la apociedad firme loe contratoes  adjodisa dos por lleltacidn publica o
privada sin gue existe limitacidn de cuantia alguna para contracar. - asistlr &
lag audienclas de conclillacidn ante  juzgadosi notarias; cdmaras de comercie;
cantroa de conciliaclidn en donde wmea citado con facultades para conciliar,
degistir, trpnasigir y recibir. - actuar en diligencias direccaments o & través
de apoderados .para la adecusada tutela de los intereses da la seciedad, de
cenformidad con  lo dispuesta en las articules 101 ¥y pnormas concordantes del
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C.F.C. - para gue represente a la socledad ante cusles guiera corporacion o
autoridades dal orden judicial o administrative bien sean npacionales;
punlicipales o distritales en cualesquiera juicio, actuacidn, actos, diligencias
o gesciones en gue la poderdante tenga gue incervenir directs o in directamente
gea como demandante o como coadyuvante de cualguiera de las par tes, sea para
ipiclar o segulr tales julcics, actuacliones, actog, diligencise o gestiones o
interponer toda clage de recursos, - para que desista de los fui cios,
gestiones o reclamaclones en gue interventa en nombre de la pederdante dae los
recursor que ella interponga v de’ las  articulaciones o incidentes gue pro
m-EVa. -pAra gué Aasuma representacidn de la poderadante siempre gQue lo estime
cenvenientce de manera gque en ningun casc quede sin representacidn en negocios
que le lnteresen va se refieran a actos dispositivos o meramente adminigrraci
WiH. = para que igualmente represente a la sociedad Judicialmente, para que
apruebe, desista ante log juzgados, ministerios de trabajo y demds entidades de
orden judicial y laboral gque tengan relacién con la administracidn como con su
objeto laberal. - para gque administre los bienes de la poderdante, recaude sus
productos y celebre con relacidn a ella toda clase de contratos dispositivos y
do su administracidn. - sceptar las garantias hipotecarias fue se conetituyan &
favor de la sociedad. - firmar los contratos de encargo fiduciario de prevents
apercura, terminacidn v certificaciones de punkto de equilibric ante las Fidu
ciarias. - firmar declaraciones de impuestos prediales y valeorizacidn para pra
sentarlos ante las entidades distritales correspondientes. - spuscribir los con
tratos de trabajo del personal de emplesdos y trabajadores que la compafiia re
quiera en todos sus niveles, atendiendo las indicaciones gue le impartan sus
superiores en relacidn a la remuneracién y clase de contratos. - represencar a
la sociedad ante las autcridades administrativas y judiclales en tode lo rela
c.onado con los aspectos laborales vy de seguridad social del perscnal, de em
p.e@ados ¥ trabajadores de la socledad, tramitar las reclamaciones de todo or
dort y convenir las soluciones que meior convengan a los intereses comunes de
lns partes. = representar a la sociedad, en todo lo relacienads eon la seguri
dud social y reclamaciones laborales de los empleados y trabajadores ante el
155, EL SEMA, EL ICBF, asi como en las reclamaciones que la sociedad renga que
hacer ante tales entidades. - otorgar poder a abogados para la representacids
judicial de la empresa en los procesos en los gue sea citads como demandade o
en  los gque actué como damandante. firmar escrituras piblicas de cesidn gratui
ta al minicipio v/o distrlts.”

B RT IR LS K

Por Escritura Publica No. 1.923 del 03 de mayo de 2011, otergada en la MNotaria
3 De Bucaramanga, inscrita en esta cédmara de comercio de Bucaramanga ol 25 de
mayo de 2011, baje el Mo. 389352 del libre VI, consta adicién al peoder general
otorgado a Sandra WVictoria Rincédn FPrada c.e. 28.156.407, conferide mediante
escritura pidblica We. 5.231 del 05 de septiembre de 2006 de la Notaria 03 De
Bucaramanga, inscrito en esta cdmara bajo el nimeroc 11299 del libro VI, " ...

g,- faculta a BSandra Victo Ria FRincén Prada, para suscribir ecopbtratos de

arrendamiento en representacién de las socliedades MARVAL §.A., CONSTRUCCIONES
MARVAL 5.A. Y URBAMIZADORA HARIN VALENCIA S.A. -,

CEERTIFICA
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For Escritura Publica Nro. 3.031, del 15 de julioc de 2011, de La Notaria
Tercera De Bucaramanga, inecrita en esta cdémara de comercic el 12 de agosto de
2011, bajo el Nro, 359451, del libro VI, consta: primero: que por el presente
inatrumento, confiere poder general, amplio vy  suficiente & Ffavor de Leidy
Xiomara Sallinag Ferndndez, mujer, mayer de edad, vacina de Bucaramanga,
idenctificada con la cedula de ciudadania numere 1.098.602.466 expedida en
Butaramanga, para gue en representacidn de las socledades urbanizadora HARTN
VALERCIA 5, A, , CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A. ¥ MARVAL S.A., efectud leos sigulentes
acCos 1 a) suscribir  promesas de coppraventas de bienes inmuebles, construidos
por la compafiia y en proceso de comercializacidn producto de su objeto social,
pactando en ellos, los correspondientes precics, arras, clausulas penales ¥
demds condiciones de las compraventas. b) suscribir escrituras piblicas para
perfeccionar los contratos de promesas de compraventa referidos en el ligaral
al". ¢} aceptar las garantias hipotecarias que se constituyan a favor de las
godledades URBANIZADORA MARIN A WALENCIA B.A., CONSTREUCCIONES MARVAL 5.A. Y
MARVAL 5.A.d] cramicar ¥ siscriblr  toda la documantacidn necesaris  para
perfeccionar los mencionados contratos de promess de compraventa, esorituras de
compraventa ¥ de hipoteca; asi como suscriblr los documentos gue Las encidades
gqué oborgan iof créditos & los compradores de las unidades exigen para lograr
el desembolso da lom mismos. @) recibir notificacicnes de actos administrativos
e interponer recursos sobre los mismos sl [uere necesaric, ante entidades como
ministerio de proteccidn social; autoridades municipales vy departamentales de
todo orden., 1) para gue actué en procescos de cualguisr fndoles en que las
sociédades urbanizadora MARIN VARLENCIA S.A., CONETRUCCIONES MARVAL g.:h: ¥
MARWAL 5.A. , figuren como demandantes o comd demandadecs ¥ notiflcarse ds
gemandas Yy de sus refocrmas, actuar en sudiencias de pacto de cumplimiento y/io
deconciliacidn; descorra los traslados ¥ presente dentro de cualguier proceso,
demandas de reconvencidn o contrademandas con les requisitcs a gue haya lugar,

actuando en tales casce con todas las facultades de esete poder . m) intervenir
en incidentes y diligencies, guerellas. para proponer escepciones ¥ nulidades,
interponer recursss. nj solicitar ¥ practicar prushas y abasolver

interrogatorica de parte, sean escritos o verbales, f) pars gue reciba las
eitaciones, pudlends incluso concurrir a las aufdiencias de conclliacion, pacto
de”cumplimiento; saneamlento, decisidn de excepclones ¥ fijacidn de litigio gue
ge ‘calebrean dentro de los respectivos procesos ¥ para gue ejercite” todos los
actos . o) parsa aslecir a las audiencias de concilliasciones Excraprocesales con
faculrtades para congiliar, desistir, transigir y recibir.

CERTIFI.EA
Por Escricura Publica Mo. 3812 de fecha 18 de septiembre de Z0L8 de Notaria 03
De Bucaramanga, inscrita en esta cdémara de comercio el 29 dé& septiembre de
2014, bajo el No. 45249 del libro VI, consta: se adicicna al poder general,
afplic W sufigiente conferide & favor de la doctora Leidy Xiomira Salipnas
rerndndezr an el sencide de incluir otras facultades asi: p) firmar contratos de
dgrrefdamiento ¥ para suscribir contratos de comodato precarie para los
iAfuebhles de propiedad o adminstrados por las sociedades URBANIZADORE MARIN
VRALEMNCIA §.A,p; CONSTRUDCCIONES MARVAL B.A., ¥ MARVAL 5.A. g} firmar avales d=
168 créditos individuales gque los compradores de los inmuiebles construldos por
las espresas gue actidan como poderdantes, concraigan con entldades finanoleras,
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desde el perfeccionamiento del crédicte hasta la encrega Yy aceptacidn a enters
getisfaccidn por parte de la entidad financiera de la primera copis da la
escritura de venta & hipoteca debidamente regiscrada con $4 correspondience
certificade de libertad vy tradicidn.

CERTIFICLA

Por Eseritura Publica Hro, 3.225, del 29 de julio de 2011, de la Notaria
Tercersa Do Bucaramanga, inscrita en esta camara de comercio el 12 de agosto de
2011, baja el Nro. 19454, del libro VI, consta: primero: gue por el presente
instrumenco, conflere poder general, amplio v suficiente a faver de Ivan Darioc
Eupinosa Barona, identificado econ la cedula de ciudedania numero 94.305.877
expedida en Palmira (Valle), para gue en repregentacidn de la eociedad MARVAL
5.A., siectur los sigulentes acteos: 1. suscribir promesas de compraventss de
bienes inmuebles, construidos por la compafifa, o de aguellos en process de
compra por el poderdante en calidad de comprador, pactando con ellos los
correapondientes précios, arras rclausulas penales v demds condiciones de laa
compraventas. 2. suscribir escrituras piblicas para perfeccionar contratoa de
promesas de compraventa de los inmuebles a los gue se refiere el litersl 1. 3,

para firmar cartas de traspasc ,de lineas telefdnicas ante las empresa publicas
munlcipalas. 4. firmar correspondencia, formularios; autorizaciones de
desemboleo de los  ordditos gque solicitan los compradores de unidades y demda
documentos gque &8 requieran por parte de las entidades financiadoras para el
tramite de las solicirudes de¢ crédictos que hacen log clientes de MARVAL S.A.,
ante las entidades que ctorgan Einanciacidén. 5%, para cramicar ¥y firmar todos
los documentos necesarios para obtener licencias de construceidn w/o sus
diferentes modalidades, ante las auteridades competentes. 6. para tramitar y
firmar tedos los documentos necesarios para la obtencidn de servicios piblicos
ante las empresas publicas y privadag . 7. aceptar las garantias hipotecarias
que  se constituvan a favor de la sociedad MARVAL 5.A. B. cramicar ¥ Buscribir
toda la documentaclidén necesaria para perfeccionar los mencicnados contratos de
promesa de compraventa relacionados en el numeral 1, escrituras de compraventa
y de hipoteca. 9. reciblr notificaciones de actos administratives e interponer
recursos sobre los mismos si  fuere necesaric. 10. celebrar suscribir y aceptar
contratos de construscidn de obras civiles. 11, suscribir las solicitudes de
elegibilidad de proyectos de vivienda de interds social ante la encidad

compétenta. 13 .otorgamiento de poder espacial amplio ¥ suficiente a los
doogados externcs de las empresas constructoras gue a8 gscojan para el
ajelantamiento de procescs Judiciales de toda indole, ororgdndoles las

diferentes Ffacultades necesarias para el ejercicioc del derecho v en aras a la
dafensa a los intereses de las empresas que representan perc se restringe la
facultad de recibir o recaudar los dineros productos del cobro, que se mantiene
@7 el representante legal. 13. para ' que actué en procesos de cualquier indole
&1 gue la socisdad MARVAL S.A. figure como demandante o como demandado v
natificarse de demandas de reconvencidn o contra demandas con log requiaitos &
gie¢ haya lugar actuando en cales cascs con todas las facultades de este poder

l1d.intervenir en  incidentes ¥ diligencias econ facultades para proponer
excepciones ¥y nullidades e dincerponer recursos. 15. splicitar v practicar
prusbas v abeolver intarrogatorios de parte sean escrites o verbales. 16. para
gie reclba lam cicaciones pudiende incluso concurrir a las audlencias de
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conciliacion, saneamiento, decisidn de excepciones y fijacidn de litigio que se
celebren dentro de los respectivos procesos y para gque ejercite todos los actos
. con  fagultades para conciliar desistir transigir y recibir . 17. hacer
diligencias dirsctamentes o a través de apodevados para la adecuada tutela de
log intereses de la socledad MARVAL S.A., de conformidad con lo dispuesto en
log arc 101 vy normas concordantes del C,P.C. - 18, flirmar avales de los
creditos individuales gua los compradores de loce inmuebles construidas por
MARVAL 3. A., gue contralgan con encidades Einanciaras dasde al
perfeccionamiento del crédica hasta la enEregs y acaptacidn a entera
satisfaccidon por parte de la encidades financieras de l& primera copia de la
escritura de wventa hipoteca debidamente registrada con su correspondiente
certificado de tradicidém y libercad, 19. firmar golicicudes de radicacidn de
gocumentos o permisos de wventas ante las entldades oficliales municipales y
departamentales. 20. firmar egorituras de lokteos, reglamentos de propiedad
horizonktal, ceslones, esnglobes, desenglebas, seryidumbres ¥ BUE
correspondientes aclaraciones si hublere lugar a ellao . 21. para que presente
af nombre y repregentacion de la sociedad licitaciones publicas o privadas de
galgquler tipo de contrato sin gue exista cuantia alguna para contratar, 22.

para gue en | pombre ¥y representacidn de la  gociedad MARVAL S A., firme los
contratos adjudicados por licltacidn piblica & privada ain gue exizta
limitacidon de <cuantia alguna para contracar - 23. para Que H&  AaASuma
representacidn de la poderdante siempre gue lo estime convenlente de manera gue
en-ningun caso gquede representacidn en negocics gue le interesen ya #e refieran
a accos dlgposiclivoe o meramente adminiscrativos . 24, firmar los contratos de
encargo fiducliario de preventa, apertura y terminacién vy certificaciones de
puntao de eguilibrip ante flduciarias’ 25. firmar declaraciones des impusstos
predlales ¥y wvalorizacidn para presantarleos o las entidades municipales o
dapartcamentales correspondlentas 26. firmar los contratos de trabajo de los
emplesados gue la compafila reguiera en todos sus niveles atendiendo las

indicacionea gue le impartan sus superiores en relacian a la e¢lase e
remuneracién y clase de contrato - 27, representar a la sociedad ante las
auvtoridades administrativas ¥ judiciales en tode lo relacionado con los

aspectos laborples y de seguridad social de los empleados de MARVAL S.A. ¥y
tramitar las reclamacicnes de: todo orden ¥ convenir las soluciones que mejor
canvangan a los intereses comunes de las partes . 28. representar a MARVAL
S7A.! en todo lo relacionado con la seguridad social y reclamaciones laborales
e empisados ¥ trabajadores ante w1l IS5, SENR ¥ ICBF agl como en las
Fdelamaciones gue MARVAL 5.A. tenga gque hacer ante tales entidades. 23. rendir
detlaracidn llbre de apremic ante el ministerio de la proceccidn social an
donde sea citado al poderdante; asgi como nobtificarss de las resoluciones gue
emita el ministeric de la proteccidn social dentro de las Iinvestigaclones
adminisrraclivas gue realice e interponer los recursos a8 gQue haya lugar, 30,
suscribir la respuesta a las acclones de tutela; acciones populares; derechos
de'peticidn ¥ reguerimientos gue e formulen ante lod Juigados; tribunales ¥
aytoridades administrativas del orden municipal y departamental, 31, sucscribir
contratos de comodaco precaris y de arrendamientso,

CERTIFICA
Por Escritura Publica No, E4% del 29 de fehrero de 2012, otorgada en la

Pégina 14 de 39




Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACICN LEGRL
Fecha expedicién : 01/09/2025 - 9:59:41
Recibo Mo, 13253856, Valer: 511.600

cODIG0 DE VERIFICACION: BOYBIEDBAS

Verifique el contenids v conflabilidad de weste certificado, ingresando a
WWW . CAMARADIRECTA.COM v digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificaciém se puede realizar
de manera ilimitads, durante 60 dias calendarioc contados a partir des la fecha
de su axpedicidn.

notaria cercers de Bucaramanga, inscrita en esta camara de comercio el 26 de
marzo de 2012, bajo el no. 102208 del libre ix, consta: se otorga poder
general, amplio ¥ suficiente a la Dra. Sandra Patricia Gonzalez Restrepo
identificada con cedula de ciudadania 38.640.599 para que en nombre vy
represencacidn de la socledad MARVAL 5.A efectue los siguientes actog: 1.

suscribir promasas de compraventas de bienes inmuebles, construidos por la
compafiia, o de aguellos en proceso de compra por el poderdante en calidad de
comprador, pactando con ellos los correspondientes precics, arrae clausulas
penales y demis condiciones de laz compraventas. 2. suscribir esericuras

piblicas para perfeccionar contratos de promesas  de compraventa de los
irpuebles a los gue se refiere el literal 1. 3. para firmar cartas de traspasc
e lineas telefdnicas ante las empresas publicas muinicipales. 4. Ffirmar

correspondencia, formularios; autorizacicnes de desembolese v demas documentos
que 68 requiesran por parte de la entidades financiadoras para el Ecamite de
sollcitudes de créditos ante las entidades que otorgan financiacién. 5. para
tramicar y firmar todos log documentos necesarics para obtener licenclas de
construceldn y/o sus diferentes modalidades, ante las autoridades competentes.

& para tramitar y firmar todos los dooumentos necesarios para la obtencion de
sarvicios publicos ante las empresas publicas y privadas . 7. aceptar las
garantias hipotecariss que se constituyan a favor de la sociedad MRRVAL 5.A., 8.
tramitar y suscribir toda la documentacidn necesaria para perfeccionar los
menclonados contratos de promesa de compraventa relacionados en el numeral 1,
edcrituras de compraventa ¥ de hipoteca. 9. reciblr notificaciones de actos
administratives e interponer recursos sobre los mismos gL fuere necesario, 10.
colebrar suscribir y aceptar contratos de construceien de obras civiles. 11.
siigcribir las solicltudes de elegibilidad de provectos de wivienda de interes
social ante la entidad competente. 12 ,para que actue en procesos da cualguler
indele en gque la SOCIEDAD MARVAL figure como demandante o como demandado y
natificarse de demandas de reconvencion o contra demandas con los requisitos a
qie haya lugar actuando en tales casos con todas las facultades de este poder.
i1~ intervenir an incidentes vy diligencilas con facultadas para proponoer
excapciones ¥ nulidades e interponer recursos. 14.- solicitar y practicar
pruebas y absolver interrogatorios de parte sean escritos o verbales, 15.- para
qdie reciba las cltaciones pudiendo incluse concurrir a las audlienciss da
canciliacion, saneamiento, decisidn de excepciones y fijacidn de litiglo que =e
celebren dentro de los respectivos procesocs v para gua elercite todos loa
acztos, con facultades para conclillar desistir traneligir v recibir . 16. harcar
diligencias directamente o a traves de apoderados para la adecuada tutela de
las intereses de la sociedad MARVAL S§.A., de conformidad con lo dispuesto en
log are 101 ¥ normas concordantes del C.P.0. . 17. Flrmar avalss de los
creditos Individuales gue los compraderes de los inmuebles construides por las
OTPraEas CONBLructoras gque actdan como poderdantes, contraigan con entcldades
financiaras desde el perfeccionamiente del erddite hasta la entrega vy
aceptacion a entera satisfaccidn por parte de la entidades financieras de la
primara copia de la escritura de venta hipoteca debldamente registrada con su
corraspondiente eceartificade de tradicion y libertad. 8. firmar solicitudes de
radicacion de documentos o permisos de vencas ante Las entidades oficiales
municipales y deparcamentalies. 19. firmar escricuras de lotess, reglamentos de
propledad horizontal, cesiones, englobes, desenglobes, servidumbres Y Bus
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correspondiences aclaraciones Bi hubiere lugar & ello ., 20. para gua asuma
representacion de la poderdante siempre gue lo estime conveniente de manera gque
&n fAlfngun caso guede sin fepressntacicn en negocios gue le intaresan ya Be

eal favan a actos disgpositivos o maramente administrativos, 21, Eirmar
declaraciones ga impuestos prediales y valorizaclon para presentcarlos a las
entidades municipales o departamentales correspondientes. 22.= rendir

declaracion libre de apremio ante el ministerlor da la proteccidn  esocial en
donde sea cltado el poderdante, as5i come nofiticarse de las resolucicnes que
emlte 8l ministeric de la proceccidn social dentro de las investigaciones
adminigcrativas que reallce e intérponer los récursos & gque hava lugar, 23.-
suscribir la respuesta a las acclones de tutela, acclones popular, derechoas de
pecicicn v reguerimientos gue se formulen ance los juzgados tribunales vy
sutoridades administratives del orden municipal y departamentsal. I4.- suscribir
contratos de comodato precario ¥y de arrendamiento.
CERTIFIGH

Bor Escritura Puplica No. 4318 de focha 01 de octubra de 2002, inecrita an
esta camara de comercio del 16 de octubre de 2002, bajo el no. 24831 del libro
vi, consta: confiera po der general, amplio y suficiente a Alvaro Marin
Vvalencia c.c.No. 13,847,745, para gue represente 8 la @seciedad en todoe los
accos y ContrAtos en gue tenga interes, cof las siguientes atribuciones:
primera; para admnistrar los bienes de la poderdante en la forma que estime
conveniente vy pudlendo celebrar codas las operaciones relacionadas con esta
facultad, segunda: para eoajenar o adguirir, a cualguier titulo, blenes raices
o muebles, pars gravarlogs con hipoteéca o pren da v para Yimicar gy dominie,
pudidnds dafinir preclos, formas de pago ¥ garan tims gue deban constituires
eEo., ' tercera: para dar o reciblr dinero en mutuo,pu diendo escipular en cada
Eoritrato las condiciones y garantias de la respectiva operacidn; segun lo
ggcime acorde con las econveniencias de la poderdante. cuar ta:; para pagar las
pbligaciones de los mandantces, con atribuciones para celebrar con los
acrecdores los convenios gus juzrgue adecuados. guinta: para exigir y rendir
cusncas, aprobarlas;, improbarlas, rechazarlas, recibir o pagar saldos ¥y expedir
u cbtener finiquitos. sexta: para cobrar y recibir las cantidades de di nero y
gtros bienes gue se deban al poderdante y otras especles digtintas de  las
pattadas en los respectivos contratos, rematar blenes por cuenta de las
acreenclaes v diligenciar cuando fuere conduncente a saldar estas. géptima: para
representar al poderdance en las sociedades comerciales en gue tengan interes,
con atribuciones para: actuar en la adminiscracidn de éllas ¥ en su disclucidn
o liguidacidn, para suscribir acciopnes o partes de interes, intervenlr en asam
bleas o juntas de secios, recibir dividendos, utrilldsedes y, 'en general, llevar
giempra la personeria de los mandantes en los compafiias en gque akora o'en el fu
turo tengan wvinculacidn, en forma gue siempre esten asistldos. octave: para gl
rat, ordenar, aceptar, ceder, cancelar, protestar titulos valores o credites co
muines y parsa cenerlos, negoclarlos, descargarlos, etc, novenai para representar
al'poderdante ante las autoridades judiciales, administrativas, laborales y po
Tigivas, en los julelecs, acteos, diligenclas, gestiones o negecics en gue deban
intervenir como demandantes. como demandado o como coadyuvante, pudiendo actuar
directamente o por medio de apoderados especiales, en ejercicle de eata facul
tad, el mandacarlio podra transar, desistir, interponer recursos y obrar como
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gitd conveniente & log intereses gue representd. decima: para recibir toda cla
git de blensg, cualesgquiers gue ses8 la causa de la entrega. decima primera: para
sustitulir total o parcialmente, el poder, revocar sustituciones ¥ constituir
spadarades especiales. decima segunda: para suscribir en representaclidn de la
pidardanta los actos o instrumentos gue deben otorgarse en ejercicio del mands
tn, decima tercera: en general, para gue asuma la personeris de la poderdante
en forme gue slempre o&5te représentada ya se trate de actos administrativos o
digpogicivas, ",

CERTIFIEN
Por Escritura Publlesa Mo, 1517 de fecha 24 de abril de 2014, otorgads en la
Motaria 03 De Bucaramanga, inscrita en esta cdmara de comercio el 20 de mayo de
2114, bajo el No. 118804 del libro VI, consta: confiere poder general, amplio v
gufieciencte & favor de Josd Luis Pder Garecia Identificado con c.c. 91.3266.140 de
Bucaramanga, para gue represente a la socledad MARVAL 5.A. en los siguientes

aztos: 1.- firme toda clase de promesss de compraventas de bienes inmuebles
construidos por la compafifa. 2.- para que pacte arras, clausulas penales v
suseriba las correspondientes  escrituras publicas para perfeccionar los

contratos de promesa de los inmuebles & que se refilere el rnumeral anterior. 3.-
piara firmar avales para desembolsos de créditor hipotecarios de eclientaes,
cartas da traspasoc de lineas telefénicas ante las empresas publicas
minlcipales, firmar correspondencia para solicitudes de coréditos ante los
bancos y corporaciones, firmar solicitudes para permiscs de venta ante las
entidades oficiales, municipales o departamentales. d.- para tramicar v firmar
todos los documentos necesarios para obtener licencias de construcclon antes
las autoridades competentges., 5.- para tramitar y firmar todos los documentos
nacesarios para la obtencieon de servicios publicos ante las empresas publicas y
privadas. 6.- para firmar escrituras de subdivision, urbanismo, loteos y
reglamentos de propiedad horizontal, sus modificaciones, adiciones y
aclaraciones quie sean necesarias. 7.- para qua en nombre Y representacion de la
gociedad marval s.a. firme los contratos adjudicados por licitacion publica o
privada sin que axista limitacion de cuantisa alguna para contratar. 8.- ra
que administre los blenes de la poderdante, ¥y celebre con relacion a ella toda
clase de contratos de mera administracion, Bin ineluir dentro de elleos la
disposicion a cualguier titulo del derecho de dominio v propledad v usufructo.
71 para que represente & la sociedad wu otorgue poder con el mismo fin, ante
cislesquiera corporaciones, ministerios, superintendencia, notarias, encidades
puablices o privadas o autoridades del orden judicial o administrative bien sean
naclonales, deparcamentales o municipales o distritales en cualesguiera
juicios, actuaciones, actes, diligencias o gestiones, laborales, civiles,
administracivos ¥ de cualguier indole, en gue la poderdante tenga gue
iacervenir directa o indirectamente sea como demandante, demandads o como
coadyuvantge de cualguiera de las partes. gea para iniciar o seguir tales
jaicios, actuaciones notificaciones, aotos, diligencias o gestiones o
interponer toda clase de recursss, aportar ¥ recibir toda clase de documentos,
de manera que en ningun casg quede sin repraegntacion en negocios gque le
interesen a la poderdante. 10.- para que represente s la sociedad u otorgue
prder con el mismo fin, &n las audiencias de conciliacion judiciales ¥
extraprocesales con facultades para conciliar, desistir, transigir, siguiends
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lag irstrucciones del poderdante. 12.- para aceptar las garantiss hipotecarias
que s constituvan a favor DE MRRVAL 5.A. 13.- para firmar los contratos de
encargo fiduciario de preventa apertura, terminacidn y certificaciones de punto

de egullibric antes las entidades fiduciarias, 14.- para firmar las
deciaraciones de impuestos predisles ¥ valorizacion para presentarlos ante las
entidades correspondlentes. 15.- para calebrar an nombre y representacion de

marval s.a, los contratos de trabajo del perscnal de  eppleados vy trabaiadores
que la compaflia reguiersa en todos sus piveles, atendlendo las indicaciones gue
la impartan sus superiores en relacion a la resunsracion ¥ clase da contratos.
15:= para reprasentar a la sociedad HMAEVAL 5.A. antge las auteridades
administrativas v judiclales en todo lo relacicnado con los aspectog  laborales
y de geguridad social del personal, de empleados y trabajadorss de MARVAL 5.A.
16:= pars tramitar las reclamacicnes de todo orden y ‘convenir las  soluciones
gqué mejor convengan a los intereses de las partes.

. CER T I PFICN

Por Bescritura Publica Wo. 0061 de fecha 13 de enerc da 2015 de la Hotaria 03
O Bucaramanga, inscrita &n asta camara de comercio el 27 de esneros  de 2015,
tajo el No. 114088 del libro [X, consta; coniiere poder general con todas las
facultades dispositivas ¥y adminiscrativas a Claudia Ester Avendaflo Escorcia,
identificada con cedula de ciudadania numero 22,464,089, para gua celabre W
ejacute los Biguierites actos ¥ contratos en representacion de las citadas
pociadades: primeroc: suscribir promesas de cospraventas de blenes inmusbles,
coptruidos © no por la coppafia, pactando en ellos  los correspondientes
preclos, arras, clausulas penales ¥y demas condicicnes de las compravencas.

gepunda: suscribir escrituras publicas para perfeccionar loa contracos  de
promesas de compravenca, tercero: aceptar las garantias hipocecarlas gue se
constituyan a favor de las sociedades URBANIZADORR MARIN VALENCIA 5.8,
CONSTRUCCIONES MARVAL &5.A., MARVAL 5.A., ODESARROLLOS MARVAL 5.A. ¥ PROLLANURA
8.A, cuarto: tramitar ¥ suscribir toda la documentacion necesaria para
perfeccipnar loe mencionados contratos de promesa de compraventa, escrituras de
comgraventa ¥ de hipoteca. quinto: Efirmar cartes de traspascs de lineas
telefonicas ante las empresas publicas  municlipales, solicitudes de creditos
ante ‘bancos ¥ corporacliones, esolicitudss de permiscos  de “anta ante las
eftidades oficiales, municipales o departamentales competentes. sexto: recibir
notificaciones de actos administrativos e dinterponer recurscs schre los mismos

gi' “fuere necesario. septimo: celebrar, suscribir y aceptar contractoce de
¢Bnecruccion de obras civiles. octavo: suscribir las golicitudes de
elégibilidad de proyectos de vivienda de inveres soclal, ante la encidad

competente, novens: suscribir y aceprtar las sscrivturas publicas de divisiones
materiales de terrencs; loteocs, englobes, desenglobes ¥ las respectivas
adlaracioncs de las mlsmas cuande s& presenten. decimo: suecribir ¥ . aceptar la
eacritura publica gue conecicuye el reglamenca de propiedad horizoncal y las
respectivas aclaraciones o adiccicnes & que haya Jlugar. decimo primearo:
dbargamiento de poder especial amplia v sufleiente a losa abogadod externocs de
18 empreaas CcoRSCFUCCOr&as ¥ Que Se escoja para el manejo de cobro judicial o
extrajudlcial, para el adelantamiento de procesos penales, civiles, laborales o
de  cualguier otra disciplina, otorgandoles las diferentes facultades necesariass
para &l ejercicic -del derecho y en aras a la ‘defensa de lod intereses de las
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ENpresas gue repregentan, peroc ge reperinge la facultad da recibir o recaudar
los dineros productos del cobro, qQue se mantiene en el representante legal.

decimo segundo: para gue actue en procescs de cualguier indole en gue las
scciedades  URBANIZADORA MARIN VALENCIA E.A., CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.,
DESARROLLOS MARVAL  S5.h. Y PROLLANURA S.A,, flguren como demandantes o como
demandados y notificaree de demandas ¥ de sus reformas, descorra los traslados
¥ prasente  dentro de ecualiuier process, demandas de reconvenclian a
contrademandas con los requisitos a que haya lugar, actuando en tales casos con
todas las fagultades de este poder. decimo terceros: intervenir en incidentes vy

diligencias. guerellas. para proponer excepolones v nulidades, incerponer
cacursos. decimo  cuwarto: solicitar ¥y practicar pruebas vy absaolver
incerrogatorios de parte, sean escritos o verbales. decime guinto: para gue
reciba  las citaciones, pudiends ineluso concurrir a las audiencias de

conciliacion, saneamients, declsion de excepcicnes y fijacion de litigio que se
celebren dentro de los respectives procesos Y para gque ajercite tcodos los
actos, decime saxto: para asistir a la audienciaas de conciliaciones
axtrapraocesales con facultades para conciliar, desistir, transigir v recibir.
docimo septimo: hacer diligencias directamente ¢ a traves de apoderados, para
la adecuada tutela de los intereses de las sociedades URBAMIZADORA MARTN
VALENCIA S.A., CONTRUCCICNES MARVAL S.A., MARVAL 5.A., DESARROLLOS MARVAL S.A.

¥ PROLLANURA S.A., de conformidad con lo dispuesto en los arts. 101 y normas

concordantes de C.P.C. decimo occtavo: firmar avales de log creditos
individuales que los compradores de los immuebles construides per las empresas
constructoras que actuan como poderdantes, contraigan con entidades
financieras, desde el perfecclonsmiente del credits hasta la entrega v

aneptacion a entera satisfacclon por parte de la entidad financiera, de la
primera copia de la escritura de wventa e hipoteca debidamente registrada con su
correapondisnta certificads de tradicion ¥ libercad. decime noveno: para
suscribir escrituras publicas. mediante las cuales se perfecciones el acto de
cosion obligatoria de areas publicas. vigesimo: para suscribir contratos de
arrendamiento en representacion de las scciedades urbanizadora marin valencia
5.8, consbrucciones Marval S5.Rh., Marval S.A., degarrollos marval s.8. ¥
prollanura s.a. vigesimo primerc: suscribir contratos de comoedato precario.
vigesimo segundo: suscribir escritura publica de constitucion de servidumbre.
vigesimo tercero: rendir declaracion libre de apremio ante el ministeric de la
proteccion sociml.

ERRT I RPI LN
Par Escritura Publieca Nro. 319 del 09 de febrero de 2016 de la Notaria 03 De
Bucaramanga, inscrita en esta cimara de comercio el 07 de marzo de 2016 bajo el
nro. 135694 del libre ix, consta: primero: que por el presente instrumento
confiere poder genera amplle y suficiente a Claudia Pacricia Cruz Ayala c.c.
Mroa. 63.320.756 De Bucaramanga. Para gque en representacion de lag gocledades

marval s.a., efectue los siguientes actos: a) suscribir en represencacion de
d:chas sociedades, contratocs de mano de obra cuyo monto no exceda loa 300
snlarios menimes: mensuales legales wigentes. sl la obra msta construida por
wapag, para definic el monco maximo se deben sumar los wvalores de los

contratos por cada una de lam ecapas. b) suscribir en representacion de dichas
snoiedades, contratos de todo costo cuyo monte no exceda loe 300 salarios
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minimos mensuales legales. si la ocbra esca construida por etapas, para definir
€l monto maximo se deben sumar los valores de los contratos por cada una de las
etapas. o) npotificarse en representacion de dichas sociedades de los autos:

resoluciones; permiagos; notificacliones; liguidaciones; disponibilidades;
golicitudes; reclamacicnes y demas actos emitidos por la Corporacién Autornoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga CIOME:; Area metropclitana

de Bucaramanga AMB; secrecarfas de planeacion de cada uno de los municipios de
Bugaramanga; FPiedecuesta; Floridahlanea ¥y girdn, acueducte de Bucaramanga;
Floridablanca; Glrdn vy Pledecuesta; Eleccrificadora de Santander Essa;
Gasoriente; Metrogés: empresa publica de alcantarillades s.a., ompas s.a., que
Cengan gue ver con loa proyectos de construccion de propiedad de dichas
sociedades. d} suscribir en representacion de dichas sociedades ante gomosec la
golicitud de polizas requeridas 4 fin de cumplir con log tramites ds
contratacion gue sean necesarias para culminer un tramite refersnte al giro
ardinario del objeto de las sociedades. e) comparecer ante las inspecciones de
poticla v de control urbano ¥ ornato v demas autoridades polleiva de caracter
minicipal v departamental , para gue represente a las sociedades en aguellas
recldmaciones por invasion del espacio publico por’ parte de las obras de
conectruccion; generacion de fackores de ruido; basuras 'y demas aspectos gue
gignifiguen wun mencscabo del orden por la construccion da los proyeccoos
Lk
CERTIFICA

Por Escritura Publica Nro. 2.134 del 31 de mayo de 2016 da la WNobtaria 03 De
Bucaramanga, insecrita en esta camara de comercio el 12 da julio de 2016 bajo el
Nro. 48658 del libro VI, consta: adicion al poder conferido a Sandra Victoria
Rincdn Prada, con c.c, 2B.156.407, mediante escritura publica 5231 de 05 de
geptiembre de 20146, de la Notaria Tercera D¢ Bucaramangs, #n &l sentido de
ingluir las siguientes facultades, dererminados en los siguientes literales: £}
sudcribir contratos de comodato pracario. u) suscribir contratos de permuta. W)
suscriblr contracos de transaccion. wl suscribir contratos de conceslon.

£l v o - ke o el

Por Escritura Publiea Mo, 4210 de fecha 29 de diciembre de 2017 de la Notaris
03 De Bucaramanga, inscrita en esta camars de comercio el Il de mayo de 2018,
bajo el HNo. 52421 del libro VI, conste; adicion al poder conferido a faver de
la'Doctora Leidy Xiomara Salinas Fernandez, identificada con ¢.c. mo.
1.)0%98.602.466, en el sentido de incluir las siguientes facultades, determinados

Y¥pe esiguientes literales: | Eirmar cartns de tragpasocs.  de lineas
Eelefonicas antes las empresas publicas municipales; sclicifudes de creditos
§£!& bengos ¥ corporaciones, solicitudes de permigpos  de venta antes las
entidades oficiales, municipales o departamentsles  compecentes., 5] celebrar,
giscribir y aceptar contratos de construccion de cbras civiles, t] suscribir
las golicitudes de elegibilidad de  proyvectos de vivienda dea interes gocial,
arite la entidad competente. W) suscribir % aceptar las escorituras publicas de
divisiones maceriales ¥ terrencs, loteo, englobes, desenglobes v las
redpectivas aclaraciones de lasg mlemas cuands s& presenten,. v susceEibir v
acéprar la escritura publica gque constituye el reglamento de propledad
ho¥izonzal ¥ las respectivas aclaraciones o adiciones & gue baya lugar, w)
otorgamiento de poder especial amplio ¥ suficiente a los abogados externca de
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lais) empresas consEtructoras ¥y qQue se escojen para el manedo de cobro judicial
v exbrajudicial, otorgandoles las diferentes Ffacultades necesariss para el
ejercicio del derecho ¥ en aras de la defensa de los incereses de las empresas
qua representan, pero se regbringe la faculcad de recibir o regcaudar los
dinercs productos del cobro, gue se mantenlene en el representante legal. x)
para gque actueé en procescs de cualquier indole en gque las sociedades
urbanizadera Marin Valencia 5.A., construcciones Marval 5.A. y Marval 5.A.
figuren como demandantes o como demandados y notificarse de demandas y de sus
raformas, descorra loe traslados y presente dentro de cualguier proceso,
damandas de reconvencion o contrademandas con los requisitos a que haya lugar,
actuando en tales casos con todas las  facultades de este poder. y) hacer
diligencias directamente o a traves de apoderados, para la adecuada tutela de
l28  intereses de las sociedades URBANTIZADORA  MARIN @ WALENCIA S.A..
CONSTRUCCIONES MARVAL E.A. ¥ MARVAL 5.A. de conformidad cen lo dispussto en loe
arts. 101 ¥y normas concordances del o.p.e.

EERTIFICA
gie por escritura publica nro. 1593 del 06 junio 2018 de la nocaria 03 de
bicaramanga, inscrita an esta camara de comercio el 12 de junic de 2018 bajo el
neo. LEETOZ del  libro ix, consta: primeror gue por el presente publico
ingtrumento, obrando en el caractar ya indicado, confiere poder general, amplic
y suficiente a favor de Jule Andrea Castelblanco Orjuela c.e. 1.010.167.040 de
Bogotd D.C., PATA  gQuE en @i nombre ¥y representacidn, con  facultades
admipigtracivas v dispositivas, celebra v ajecute los siguientes actos ¥
conbtratos en  representacidn de las cltadas socledades: a] suscriblr promesas de
compraventas de bienes inmuebles, conetruides a no por la compafiia, pactando en
ellos. los correspondientes precios, arras, clausulas penales v demis
cendiclones de las compraventas, b) suscribir escricuras publicas para
perfeccionar los contratos de promesas de compraventa, ¢) aceptar lag garantias
hipotecarlias gue se constituyan a faver de las sociedades urbanizadora marin
valencia s.48., construcciones MARVAL S.A. ¥ MARVAL S.A. d) tramitar v puscribir
toda la documantacidn necesaria para perfecclionar los menclonados conbEratos de
promesa de compraventa, escrituras de compraventa y de hipoteca. o) firmar
cartas de traspados de lineas telefdnicas ante las espresas publicas
municipales, selicitudes de créditos ante bancos y corporaciones, solicitudes
de permisos de VEnta ante lag entidades oficiales, municipales o
departamentales competentes. f| recibir notificaciones de actos administracives
6 interponer recurscas sobre los mismos BLi fuere necssario gl celebrar,
suseribir y aceptar contratos de construccién de obras civiles. h) susecribir
lag solicitudes de welegibilldad de proyectos de vivienda de interds social,
ante la entidad competente. i) suscribir y aceptar las escrituras publicas de
divigiones materiales de terrenos, loteo. englobes, degenglobes W las
reapectivas aclaraciones de laer mismas cuands pe presenten, j] suseribir y
aceptar la escritura publica gque constituye el reglamente de propiedad
Forizontal ¥ las respectivas aclaraciones o adiciones a que haya lugar. kj
ctorgamiento de poder especial amplio y suficiente a loas abogados externce de
ia8 empresas constructoras y que se escojan para el manejo de cobro judicial o
extrajudicial, otorgdndoles las diferentes facultades necesarias para al
ejercicio del derecho v en aras a la defensa de los intereses de las empresas
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Que repressntan, pero se restringe la facultad de recibir o recaudar los
dineros pructos del cobro, gue se mantiene en el represeritante legal. 1| para
gue actua en procescs de cualquier indole en que las sociedades urbanizadora
MARIN VALENCIA S.A., CCONSTRUCCIONES MARVAL E.A. ¥ MARVAL 5.A., figure oMo
demandante o como demandados ¥ notificarse de demandas v deé sus reformas,
descorra los traslados y presente dentro de cualguier process, demandas de
reconvencidn o contrademandas, con log reguisitos a que haya lugar, actuands en
tales casss con todas las Ffacultades de este poder. B] intervenir en Incidences
¥ diligencias, guerellas, para proponer excepciones y nulidades, interponer
recursos. nl solicitar ¥y practicar pruebas ¥y absolver interrogatorics de parte,
gean escritos © werbales. fi] para que regiba las eitaciones, pudiende incluso
concurrir a las audienclas de conciliacidn, saneamiento declsidn de excepciones
y fijacidn de litigic gue se celebren dentro de los respectivos procescs y para

gue ejercice todos los  actos. o) para asistir a las audiencias de
conciliaciones extraprocesales con facultades para congiliar, desiscir,
transigir v recibir, pl haecer diligencias directamente oa travéds de

apoderados, para la adecoada tutels de los intereses ‘de las sociadades
URBANTZADORA HMARIN VALENCIA S.A., COMNSTRUCCIONES MRAVAL S.A. ¥ MARVAL S.A.. de
conformidad con lop dispuesto en los arte. 101 v normés concordantes dal C.0.P.
Q! firmar svales de los créditos individuales que los compradores de los
infeablas conetbruides por lan empresas constructorag gue actuan ocomo
poderdante, contralgan con entidades Financisras, deade el perfeccionamiento
Gl crédico hagta la entrega y aceptacidn a8 ‘entera satisfaccidn por parce de la
éntidad financiera, de la primera copla de la egcritura de venta & hipoteca
debidamente registrada con su correspondiente cercificade de ctradicidn vy
libertad ¢} para Buscriblr escrituras publicas, medianes lag cuales BE
perfeccione el acto de cesion obligatoria de dres publicas. g) para puscribir
coniratos de arrendamiento en representacidn de las socledades urbanizadora
marin valencia s.a., construccliones marval .8, ¥y marval s.a.. E] suscribir
colitratos de comodato precario; wl suscribir escricura publiica de consiicucidn
de ‘sarvidumbre. v} rendir declaracidn libre de apremio ante el ministeris de la
proteccidn social.

EERPTITPEITLNK

Por Escrltura Publica Nro. 2941 del 03 de octubre de 2018 de la Notaria 03 De
Bucaiamanga, inscrita en esta camara de comercic el 09 de octubre 2018 bajo el
Nro. 181376 del libro IX, consta; conflere poder general, amplio v suficiente a
faver de Lady Johana Leiten Benavides c.o, 1,085.248.483 pars gue en mi nombre
¥ -tepresentacion, c¢on [aculcades administrativas vy dispositivas, celebre vy
ejecute log sigulentes actos ¥ conbratcs an represenbacion de las gitadas
sdcigdades: a) suscribir promesss de compraventa de bienes inmuebles,
tofgtituldos o po por la compafia, pactando en ellos, los correspondientes
precios, arras, cleusulas penales v demas condiclones de las compraventas, bl
glacribir escrituras publicas para perfeccionar leos contratos de promesas: de
compravents. c) aceptar las garantias hipotecarias gue se conatituyan & favor
de lag socledades urbanizadora MARIN VALENCIA 5.A., CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.

Y MARVAL p.a, d] tramicar Y suscribir rtoda la documentacion necesaria para
parfeccionar los mencionados contratos de promega de compraventa, escrituras de
gokproventa ¥ de hipotefa. el firmar cartas de traspascs de lineas telafonlcas
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aijte las empresas publicas municipales o fondoE de empleados o cualguier otra
tipologia de entidad ocorgante de credito individual; selicitudes de permisos
da wenta ante las entidades oficiales, municipales o departamentales
Competentes, £} recibir notificaciones de actos adminlatratives e interponer
recurscs sobre los mismos 6i fuere necesarioc, g) celebarar, suscribir ¥ aceptar
contratos de construccion de obras civiles, h] sugcribir las solicitudes de
alegibilidad de proyectos de vivienda de interes social, ante la encidad
competentes. i) suscribir y aceptar las escrituras publicas de difiniciones
materiales de terrenos, lotes, englobes, desenglobes, divisiones materiales,
construccicnes de urbanitacion y las respectivas aclaraciones de las mismas
cuando se presentente. j) sugscribir ¥ acpeLar la escritura publica gque
constituye el reglamento de propiedad horizontal y las respectivas aclaraciones
o adiciones a gue yaya lugar, k) otorgamiento de poder especial amplio v
sufiente a los abogados externos de las empresas constructoras ¥ gue Be ascoian
para el manejo de cobro judicial e extrajudicial, otorgandoles las diferentes
facultades necesarias para el ejercicio dal derechs ¥ en aras a la defensa de
los intereses de las empresas gue representan, pero e restringe la facultad de
recibir ¢ recaudar leos dineros productos del cobro, gue s¢& mantiene en el
representante legal. 1) para que actue en procescs de cualguier indole en gque
lag socledades urbanizadora MARIN VALENCIA S.h., CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. ¥
FAEVAL S.A., Figuren como demandante o ocoma demandados ¥ notificarse de
cemandas v de sus reformas, descorra leos traslados ¥ presente dentro  de
cualguier proceso, demandas de reconvencion o contrademandas con los recuisitos
8 que ya haya lugar, actuando en tales casoe con todas las facultades de este
Foder. m) dinvervenir en incidentes y diligencias, guerellas, para proponer
excepciones y nulidades, interponer recurses. n) solicitar y practicar pruehas
¥ absolver interrogantes de parte., sean escrites ¢ verbales. A} pares gque reciba
lag citaciones, pudiende incluse concurrir a las audiencias de cenciliacion,
saneamiento, decision de excepciones y fljacion de litigie gque &se celebre
contro de los respectivos procescs vy para que ejercite todos las actos. o) para
esistir a las audiencias de conciliacion extraprocesales con facultades para

conciliar, istir, cransigir y recibir. p) hacer diligencias directamente o a
traves de apoderados, para la adecuads tutela de loa intereses de las
tociedades urbanizadora marin valencia =.a., construcciones marval E.8. ¥
marval s.a., de conformidad con 1o dispuesto en los artse. 101 ¥ normas

concordantes del C.P.C. g) firmar avales de los creditos individuales que los
compradoras de los inmuebles constituidos por las EMpresas ConBtructoras  guae
fotuan come  poderadantes, contraigan con entidades financieras, desde =l
perfeccionamiento del credito hasta la entrega ¥ aceptacion a  entera
satisfaccion por parte de la entidad financiera de la primera copla de 1la
nscritura de venta e hipoteca debidamente registrada con su correspondiente
certificado de tradicion y libertad r) para suscribir escrituras publicas,
medianca las cuales ge parfeccione &l acto de cesion obligatoria de areas
publicas, s) para suscribir contratos de arrendamiento en representacin de las
tociedades  Urbanizadora Marin Valencia 5.A., construcciones Marval 5.A. v
Marval S.A. t] suscribir gontrates de comodate precario. u} suseribir escritura
publica de constitucion de servidumbre. v) rendir declaracion libre de apremic
ances 8l ministerio de la proteccion social .
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CERTIFICA

Por Escritura Publica No, 0398 de fecha 19 de febrero de 2019 de la HNotarla D3
De Bucaramanga, inscrita eon esta camara de comercio el 0l marze 2019, bajo el
Wo. 53540 del libro VI, consta: por el presente exponente Rafael Augusto Marin
Valencis, obrando eén el caracter yva indicado, procede a adicionar la mencionads
escritura de poder general ¥y  faculta a Leldy Xiomara Salinas Fernandez. en el
gentide de incluly otra facultad, la gue Be relacions como literal =z)-,
consistente end: 2} igualmence faculto a mi apoderada pars en los eventos en gue
ia sociedad MARVAL S.A., actue como compradora o vwvendedora haga la declaracion
baje. la gravedad del juramento de gue traca el articule 53 de la ley 1543 del
2,018, gue modifice el arbiculo 90 del estatuto tributaris.

' EERT.TEF ICA

Pek Escritura Publica HNo. 0478 de fecha 25 de febrerc de 2019 de La Notaria 03
De Bucaramanga, insecritsa ean esta camara de comercio &l 05 de marss de 2019,
et el no. %1968 del libro  wl, consta: gue por el presente instrumento, el
edponente Hafael Augusto Marinm Valencia, cbrando en el caracter va indicado,
procede a adiclionar nuevamente las mencionadas escrituras vy faculka & Sandra
Victeria Rincen Prada, en el sgentido de incluir la giguiente faocultad,
determinada en el sigulente literal x} igualmente faculto a mi apoderads para
#n los eventos an gue la sociedad Marval S.A., @actus comd compradora o
vendedora haga la declaracion bajo la gravedad del juramento de gue trata el
articulo 51 de la lay 1943 del 2018, que modifico el articulo 90 del estatuto
tributario,

CERTIFITA

Por Escritura Publica No, 0524 de fecha 28 de febrero de 2019 de la Notaria 03
e Bucaramanga, Inscrita en esta camara de comercio al 6 de marzo de 1019,
bajo el Wo. 53992 del libro VI, consta: gue por el presente Instrumento, el
exponante Hafael Augusto Marin Valencia., obrando en &l caracter ya indicads,
procede a sadicionar la mencionada escritura de poder general y faculta a Sandra
Patelela Gonzalez Restrepo, en el sentido de incluir otra facultad, la gque ae
relaciona como  liceral "35)° consistente én: 35) igualmente faculto a mi
dpbderada para en los eventos en gue la socledad MARVAL 5.A., sctue como
chimpradora o vendedora haga la declaracien bajo la gravedad del juramsnco de
gue Etrata el arbticulo 51 de la ley 1543 del 2018, gue mpodlfico el arciculo 90
del estatuto tributario.

CERTIFICA
Por Escritura Publica Mo. 0523 de fecha I8 de febraro de 2019 de la Novaris 03
De Sucaramanga, ingcrita en esta camara de comercio el 07 de marizo de 2019,
bado el no. 5395%4 del libro wi, congta: gue por el presents instrumento, ol
exponente Rafasl augusto Marin Valencila, obrands en el caracter ya indicado,
procede a adiclonar la mencionada aescritura de poder general y faculta A Lady
Johana Leicon Benavides, en el sentidao de inelulr otra faculrad, 1la gque sa
relaciona como literal *w* consistente en: wl igualmente faculto a mi apoderada
para en los eventos en gue 185 socledad Marval S.A,, actue como compradoras o
vandedora haga la declaracion bajo la gravedad Jdel juramepto de gue trata el
drciculo 53 de la ley 1941 del 2018, gue modifico el articulo 90 del escacucte
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tributaric.

CERTIPFICA

Par Escritura Publica No. D643 de fecha 11 de marzo de 2019 de La Notaria
Tarocera De Bucaramangs, lnscrita an esta cimara de comercie el 20 de marzo de
2318 bajo el Mo. 54129 del libro VI, consta: gue por el presente instrumenkto,
el expcnente Rafael Augusto Marin Valencia, obrando en el cardcter ya indicado,
procede a4 adiclonar nuevamente la mencionada eseritura y faculta a Claudia
Egtier Avendafio Escorcia, en el sentido de inclulr la siguiente facultad,
decerminada en el siguiente literal: vigésime cuartsl igualmente faculto a mi
apoderada para en los eventos en que las socledades constriucciones MARVAL S.A.,
MARVAL S.A.. Y URBANIZADORE MARIN WVALENCIA S.A., actlien como cCcompradoras o
vandedoras haga la declaracién bajo la gravedad del juramente de gue crata el
arcicilo 33 de ila lay 1543 del 2018, que modificd el articulo 50 del estaturo
cribucarie,

CERTIPFIECRA

For Escritura Publica Mo. 151% de fecha 0f de 2019 de la Motcaria D3 Da
Bucaramanga, inscrito en esta camara de comercic el 07 de dunic de 2019, bajo
el No. 54664 del libre Vi, copsta: gue por el presente instrumento, el
exponente Rafasl Augusto Marin Valencia, cbrando en el caracter ya indlicado,
procede a adicionar nuevamente la mencionada escritura y faculta a Ivan Dario
Espinosa Barons, en el sentido de inmcluir la sigulente facultad, decerminadsa en
el siguisnte literal: 32. igualmente faculto a mi apoderads para los eventos en
gui la socledad MARVAL S.A.. actus como compradora o vendedora haga la
declaracion bajo la gravedad de juramento de gque trate el articule 53 de la ley
15943 del 2018. gue modifico el arcticule 90 del estatuto eributario.

CERTIFICA

For Egcritura Publica Ho. 1606 de fecha 01 de julic de 2020 de la nocaria 02
ced Bucaramanga, inscrita en esta camara de comercio el 26 de agosto de 2030,
bajo el No. 180625 del libreo IX, comnsta: confiers poder general conm todas las
facultades dispositivas y administrarivas a Matalis De  Jesus Fernandez
Gonzalez, identificada con la cedula  de cludadania nmumers 1.047.450.66%5
expedida en carctagena, de estado civil casada con sociedad conyugal, para gue
celebre ¥ @jecute los siguientes actos ¥ Cconbratos en representacion de  las
citadas gocledades; primerc. suscribir promesas de compraventas de bienes
inmuebles, consfruldos por la compafia, pactands los correspondientes precics,
£Lrras, clausulas penales y demas condiciones de las compraventas. segundo.
sugcribier escrituras publicas para perfeccionar contratos de promesss Se
compraventa de log inmiebles a los que se refiere la elausuls primera, sus
correspondlentes aclaraclones, resciliacion, ratificaricnes o modificaciones si
tibiere lugar a allo. tercerc. para firmar cartas de Ctraspaso da lineas
telefonicas antes las empresas publicas municipales. rtuarto. Ffirmar
correspondencia, formilarios, autorizaciones de desembolso v demas documentcos
que se reguieran por parte de las entidedes financiadoras para el tramice da
rolicitudes de credicos antes las entidades gue obtorgan financlacion. quinte.
para tramitar v firmar todos los documentos pecesarios para obtensr licencias
de conacruccion y/o sus diferentes modalidades, antes lag autoridades
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competentes. S8exto, para tramitar y firmar todos los documentos necesarios para
i obtencion de serviclos publicos antes las empresas publicas y privadas.
septimo. aceptar las garantias hipotecarias que se constituyan a favor de la
socledad marval s.a, urbanizadora marin valencis s.a. y construcciones marval
A.8. OCLAVD, cramitar y suscribir toda la documentacion necesaria para
perfeccionar los mencionados contratos de promesa de compraventa relacionados
on la clausula primera, escrituras de compraventa y de hipotescs. noveno,

reciblr notificaciones de actos administracives e interponer recursos sobre los
mismos s8i [uere necesaric. decime, celebrar suserlbir y aceptar contratos de
construccion de obras civiles. novenc. suscribir las solicitudes di
elegibilidad de proyecios de wivienda de interes gocial ante la  entcidad
competente. decimo, para que actue en procescs de cualguier indole en las gua
lag sociedades poderdantes figuren coms demandante o como demandads v
nefificarse de demandas de reconvenclen o contra demandas con Lo requisitos a
qué haya lugar actuando en tales casos con todas las facultades de este poder,
decimo primera. intervenir en incidences y diligencias con facultades para
proponer excepCiones ¥ nulldades @ interponer recursos. decimo segundo.
solicitar y practicar pruebas y absolver interrogarorios de parte sean escritos
o verbales. decimo tercero., para que reciba las citaciones pudiendo incluse

congurrir 8 lag audlencias de conciliaclion, sansamiento, desigion de
exceptiones ¥ fijacion de litigio gue se celebren dentro de los respectivos
processs ¥ pard gue ejercite todos lo= actog, con facultadsa para conciliar

désigbir ctranaigir vy reciblr. decima cuarts. hacer diligencias directamente & &
atraves de apoderados para la adecusda tutela de los intereses de  la socledad
marval s5.a., de conformidad con 1o dispuesto em los art. 101 vy normas
cofcordantes del ¢.p.e. decima quinta. firmar avales da los creditos
ihdividuales que los compradores de los inmuebles construides por las empresas
constructoras gue actuan como poderdantes, contralgan con entidades financleras
tesde el perfeccionamients del eredite hasta la entrega v aceptacion a entera
satigfacalon per parkte de las entidades firancieras de la primara copia de la
@gcritura de venta hipoteca debidamente registrada con su correspondiente
cercificado de tradicion ¥ libertad. decima sexta, firmar solicitudes de
radicacion de documentos o permisos de ventas antes las encidades oficiaies
muhicipales y departamentales. decima septima. firmar escrituras de lateos,
reglamentas de propledad horizontal, ceslones, englobes, desenglobes,
servidumbres ¥ sus correspondientes aclaraciones gl hublere lugar a ello.

decima cctava. para Que se @asuma representacion de la poderdante siempre gue lo
estlme convenientce de manera gue &n plngun caso guede Bin representacicn en
negoclos gue le interesen ya se refleran a actos  dispositivos o meramente
administrativos, ya sea antes las oficinss de registro de ingtrumentos
publicos, igac o cualguier entidad publica o privada que lo reguiera. decima
navena. Eirmar declaraciones de impuestos prodiales ¥ valorizacion para
presentarics a las entldades municipales o deparcamentsles correspondientes.
vige$lma. rendir declaraclon 1libre de apremic anctes &l ministerio de la
prétéccion soclal en donde sea citado el poderdanter asl come netificarse de
a8 resoluciones que enita el ministeric de la proteccion social dentro de las
iivestigaciones adminlstracivas que realice e interpomer los recursos a gque
haya lugar. vigesima primera. suscribir la respuesta a las acciones de tutela;
acciones populares; derechos de peticion v reguerimientos gque se formulen ante
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loe  juzgados; tribunales ¥ autoridades administrativas del orden municipal v
departamental. vigesima segunda., suscribir contratos de comodato precaric y de
arrendamiento.

CERTIFILCA

Por Esoritura Publica No. 0803 del 05 de marzo de 2021 de la notaria 03 de
Bucaramanga, inscrica en esta camara de comercio el 12 de abril de 2021 bajo el
nimero 57682 dal libro VI, consta: se adiciona el poder general, amplic ¥
suficiente conferido a faver .de la seflora Sandra Victoria Rincon Prada,
identificada con c.e, ne., 28.156.407, en el santido de incluir las facultades
indicadas en los literales (¥1,i{z] laa} ¥ [abl. determinadas en los siguientes
liverales: Y suscribir contratos de prestaclidn de servicies. 2 suscribir teda
la documencacldn necesarla para perfeccionar ante la aoficina de trédnasico ¥y
crasporte correspondiente el crémite de macricula y traspaso de los yvehiculos y
motocicletas dea las BOCIEDADES CONSTRUCCIOHES MARVAL A B90211777=89
Wrbanizadera MARIN VALEMCIA S.A nic. B830012053-3 v MARVAL S.A nit BR0O205645-0
aa) suscribir contratos de puministro ab) suscribir contrateos de mandato.

CERTIFICH

For Eecritura Publica No. 20 de fecha 07 de enero de 2022, de la Notaris
Tercera Del Circuleo De Bucaramanga, lpscrita en ests cimara de comercio el 14
de febrero de 2022 bajo el Mo. 196385 del libro IX., coneta; ge confiere poder
goneral, amplio ¥ puficiente con todas las facul cades digposicivas vy
adminiscrativas & favor de Monica Johanna Forero Diaz identificada con c.c.
1.014.235.839 expedida en Bogotd, para que celebre y ejecute los siculentes
ackoe ¥y contracoB en rapregentacidn de las cltadas socledadesn: primero:
suseribir promesss de compravencas de bienes. inmuebles congtruidos por la
coppafiisa, pactande en =llos los correspondientes precios arras, clausulas
penales vy demés condiciones de las compraventas. eegundo; suscribir ‘escorituras
publicas para perfeccionar lps contratos de promesas de compraventa de los
inmuebles a los que ge refiere la cléusula primera. teércerc: para firmar cartas
te traspaso de lineas telefdnicas ante las empresas piblicas municipales.
cuarts: Ffirmar corcespondencia, formularicse; autorizacicnes de deserboleo v
demde documentos gue se réequisran por parte de las entidades Einanciadoras para
&l cramite de solicicudes de crédlicoa ance las enctidadss que otorgan
financiacidn. guinto: para cCramitar vy firmar todos los documencos necesarios
para obtener licencias de construccidn y/o sus diferentes modalidades, ante las
autoridades compeEtentes. gexto: para tramlear ¥ firmar todos los documentos
necegarios para la obtencidn de servicios publicos ance las empresas piblicas y
privadas. séptimo: aceptar las garantias hipotecariss gue se constituyan a
favor de lag sociedades MARVAL S5.A., URBANIZADDRA MARIN VALENCIA 5.4, Y
CONSTRUCCTIOMES MARVAL 5.A. octaveo: tramicar ¥% suscribir toda la dotumentacicon
necesaria para perfeccionar les mencionades centraktos de promesa de compraventa
relacionados en la cldusula primera, escrituras de compraventa & hipoteca.
navenc: recibir notificaciones de actos adminietcrativea e interponer recursos
noebre los mismos si fusre necesario, decimoi celebrar suscribir ¥ aceptar
centratos de econstruccidn de cobras civiles. décime primers: suscribir las
salicitudes de elegibilidad de proyvectos de vivienda de interds Bsocial ance la
sacidad competente. ddclmo gegundo: para que actud en procescs de cualguier
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indcle en gue las socledades poderdantes figuren como  demandante o Lome
demandade v notificarse de demandas de reconvencidn o contra desmandas con los
requisitos a que haya lugar actuando en tales casos con todas las facultades de
este poder. décimo tercerc: intervenir an incldentes vy dillgencias con
facultades para proponer excepciones y nulidades e interponer recurscs. décimo
cuarto! solicitar v practicar prusbas v asbeolver interrogatoricos de parte sean
escritos o verbales. décimo quinto: para que reciba las citaciones pudiendo
incluse congurrir a las audiencias de conciliacién, sansamiento, decisidn de
excepciones vy fijacidn de lieigio gue e celebren dentro de losg raspectivos
ProcEsos ¥ para gue ejercite todos los  actos, con facultades para conciliar
desistir transigir y reclblr, décimo sextp: hacer diligencias directamsnte o a
traveés de apoderados para la adecuada tutels de los intereses de la sociedad
Marval S.A.., de conformidad con lo dispussto en los art 101 ¥ normas
cohcordantes del c.p.c. décime séptime: firmar avales de los créditos
individuales que los compradores de los inmuebles construidos por las empresas
ednsfructoras que astian como poderdantes, contraigan con entidades Financieras
tesdé el perfeccionamiento del crédito hasta la entraga v aceptacidn s antera
BAtisfaccion por parte de las entidades financieras de la primera copia de la
escritura de venta hipoteca debidamente regiscrada con su correspondiente
cartificado de tradicidn ¥ libercad. décimo ootave: firmar eolicitudes de
radicacion de documentos o permisce de wventes snkte las encldades aficiales
municipales y departamentales, déeimo noveno: firmar escerituras de loteos,
reglamentos de propiedad horizontal, cesiones, englobes desenglobes,
sérvidumbres y sus correspondientes aclaracionss si tuviere 8l hublere lugar a
elle, vigésima: para gue se asuma representacidn de la poderdante siempre gua
lo estimé conveniente de manera gque en ninglin caso guede sin repragentacidn an
negocios que le interesen ya se refieran & actos dispositives o meramente
administrativos., vigésima primera: firma de aclaraciones de impuestos prediales
¥ valorizacicon para presentarios a las entidades municipalea o departamentales
correspondientes, vigésima segunda: rendir declaracién libre de apremic ante el
ministerio de la proteceién social en donde sea citade el poderdante; asi como
notificarse de las resoluclones que emita el ministeric de la proteccidn social
dentro de las Investigaciones administrativas que realice e interponer los
récursos a que haya lugar, vigésima tercera: suscribir la respuesta a las
a¢ciones de tutela; acclones populares, dereches de peticidn y requerimlentos
4i0é' 'se formulen ance los juzgados, tribunales y autoridades administrativas del
ofden punicipal y departamental. vigésima cuarta: suscribir contratos de
g¢dmodato precaric y de arrendamiento.

e ERTT BT K
Por Zgcritura pdblica No. 2387 de Fecha 15 de Agosto de 2023 de la Notaria 02
del girculo de Bucaramanga, Llnecrita en esta Cémara de Comercio el 28 de Agosto
de-2023, bajo el Mo. 214882 del libro IX, consta: Las gociedades URBANTIZADORA
MaRVYAL 5.A.5., con NIT B30.012.053-31, COMNSTRUCCIONES MARVAL S.A.5.. con HIT
B50.211,777-9 ¥ MARVAL S5.A.5. con NIT B90205645-=0 confisren podar GENERAL oon
tddas laa facultades digpositivas v administrativas a ANDEER MARCELA 'TORNE
ZURIGA, mayor de edad, ldentificada con la cédula de civdadania nidmers
1.140.815,609  expedida en Barranguilla, para gqua calebre v ejecute los
sigulences actos ¥ contratos en Representacldn de las cltadas sociedades:
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Primers, Suscriblr promesas de compraventas de bienes inmuebles, construidos
par la compafifia, pactando Ios correspondientes precios, arras, ecléusulas
penales ¥ demds condiciones de las compraventas. Segundo. Suscribir escrituras
publicas para perfeccionar contratos de promesas de compraventa de las
inmuebles a los que se refiere la clédusula primera. Tercero. Para firmar cartas
de traspaso de lineas telefdnicas ante las smpresas piblicas municipales.
Cuarto. Filemar correspoendencia, formularios; auterizaciones de desambolao W
demis documentos que se requieran por parte de las entidades financiadoras para
el trédmite de solicictudes de créditos ante las entidades guaé oLorgan
financiacidn. Quinto. Aceptar las garantias hipotecarias que se constituvan a
favor de la sociedad Marval 5.A.5, Urbanizadora Marval §.A.5. vy Construcciones
Marval S5.A.5. Sexto. Tramitar y suscribir toda la documentacidn necesaria para
perfeccionar los mencionados contratos de promesa de compraventa relacicnados
en la clédusula primera, escrituras de compraventa ¥ de hipoteca, Séptimo.
Focibir notificaciones de actos administratives @ interponer recursos sobre los
rismos 6i fuere necesarie. Octavo. Celebrar suscribir y aceptar contratos de
construccién de obras civiles. Noveno. Para gue actie en procesos de cualquier
indele en gue las sociedades poderdantes Flguren como demandante o demandado W
rotificarse de demandas de reconvencidn o contra demandas con los requisitos a
cus haya lugar actuando en tales casos con todas las facultades de este poder.

- Décime. Intervenir en incldentes y diligencias con facultades para proponer
excepociones ¥ nulidades e  interponer recursos. Décimo primero. Solicitar ¥
practicar pruebas y absolver interrogatorios de parte sean escritos o verbales.
Décimo segundo. Para que reciba las citaciones pudiendo incluso concurrir a las
eudiencias de conciliacidn, saneamiento, decisidén de excepcicnes y Eijacidn de
litiglo gue se celebren dentro de los respectivos procescs y para gue ejercite
todos los actos, con facultades para conciliar desistir transigir v recibir.

#8i como solicitar y praccicar pruebas y absolver interrogacorios de parte,
tean escritos o verbales. Décima tercers. Hacer diligenciss directamente o a
itraves de apoderados para la adecuada tutela de Ioce intereses de las scciedades
poderdantes, de conformidad con  lo dispueste en 1la Ley 2220 de 2022 vy demis
normas concordantes del Céddige General del Proceso., Décima cuarta. Flrmar
avales de los créditos individuales que los compradores de los inmuebles
caonscruldos por las empresas constructoras que actisn como poderdantes,
contraigan con entidades financieras desde el perfeccionamienta del crédito
hasta la entrega y aceptacidn a entera satisfaccién por parre de las entidades
financieras de la primera copia de la escritura de venta hipoteca debidamente
ragistrada con su correspondiente certificade de tradicién v libertad, Dédcima

tralnta, Firmar escrituras de loteos, reglamentos de propiedad horizontal,
caspliones, englobes, desenglobes, servidumbres y  sus correspondientes
dclaraciones 8f  hubiere lugar a ells. Décima sexta. Para gue  asuma

representacidn de la poderdante siempre que lo estime conveniente de manera gue
wn ningdn caso gquede sin representacidn en negocics gua le interasen ¥a gque se&
refieran a actos dispositives o meramente administrativos, Dédcima séptima.

Firmar declaraciones de impuestos prediales y wvalorizacldn para presentarlos
ias entidades sunicipales o0 deparcamentales a correspondientes y para que se
dsuma  representacidn de la poderdante plempre gue lo estime convenience de
manera que en ningdn caso quede sin representacidn en negocios gue le interosen
w¥a o refieran a actos dispositivos o meramente administrativos, ya sea antes
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ias oficinas de registro de instrumentos piblicos. IGAC, Curadurias, Oficinas
de Planeacidén e Infraestructura o cualquier entidad piblica o privada que lo
raquiera. Décima octava, Rendir declaracidén libre de apremic ante al Ministeris
de la Proteccidn Social en donde sea citade el Poderdante; as{ como notificarse
de las Besolucicnes gue emite el Ministeric de la Proteccidn Soelal denere de
las Investigaciones administrativas que realice e interponer los recursos a que
haya lugar. Décima novena. Suscribir la regpuesta a las acciones de tutela:
acciones populares, derechos de peticlédn y requerimientos que se formulen ante
log, Juzgados, Tribunales v autoridades adminletratives del orden municipal vy
deparvamental . Vigésima, Suscribir contratos de comodato precario; contracos de
permuta, Yy contratcs de transscclén. Vigdsima primera. Faculto & ml aspoderada
para gue en los eventos gue las socledades URBANIZADDRA  MRREVAL SAS,
CONSTRUCCIONES MARVAL SRS, Y MARVAL BAS, actie como compradora o vendedora haga
le"declaracidén bajo la gravedad del juramento de gue trata el articule 61l. Ley
2080 del 27 de diciembre de 2019, gue modifica &l arcieoule 590 del Decrato 624
de! marzo 30 de 1.9889 del estatuto cributario. PRESENTE la apoderads ANDREA
MARCELA TORNE ZUNIGA, de& lag anotaciones civiles v persconales antes indicadas,
manifiesta gue acepta la pressnte escritura junto con el poder que la miagms
contliene por estar en Codo de acuerdo.

CERT-TFILN

Por Escritura piblica No. 2408 de Fecha 18 de Agosto de 2033 de la MNetaria 03
dék circulo de Bucaramanga, inscrita en esta Cdmara de Comercio el 28 ds Agosto
de 2023, baje el ¥o. 214889 del libro IX, consta:; Las sociedades URBANIZADORA
MARVAL S, A.5., con NIT B30.012.053=1, COMSTRDOCIONES MARVAL 5.A.5. corn NIT
ES0.211.777-9 ¥ MARVAL 5.A.5. con HNIT BS0I05E45-0 confleren poder 'GENERAL con
todas las farultades disposicives v administrativas a JOSE LUIS PAEZ GARCIA,
miyor de edad, identificado con la ceédula de ciudadania mnimero §1.266.140
expedida en Bucaramanga, para gue celebre ¥ ejecute los siguiences actos y
contratos en Representacldn de las cltadas sociedades: Primero. Suscribir
promesas de  compraventas de bienes inmuebles, construidos por la compafiia,
pactando los gorrespondientes precios, arras, clédusulas penales ¥y  demds
condiciones de las compraventas. Segundo. Suserfibir eserituras piblicas para
perfeccionar contratos de promesas de compraventa de les inmuebles & 1o que s
refiere la cldusula primera. Tercerc. Para firmar cartas da traspass de lineas
tefeldnicas ante las empresas pidblicas municipales. Cuarto. Firmar
correspondenclia, formularics; autorizaclones de desemboleo ¥ demds documencos
gue & reguieran por parte de las entidedes financisdoras para el tramice de
Bolicicudes de eréditos &nte las entidedes gue otorgan financiacidn. Quinto.
Aceprar lag garantias hipotedariss gue se constituyvan a Faver de la sociedad
Marval 5.A.8, Urbanizadora Marval E.A.5. v Construccliones Merval 5.A.5. Sexto.
Tramitar ¥y suscribir toda la documentacidn necesaria para perfecclonar los
meficionados contratoas de promesa de compraventsa relacionades en la coldusula

PEimara, saorituras de  compraventa y de  Hipoteca. Séptimo. Recibir
pobtificaciones de actos administracivos e interponer recursos scbre los mismos
gl' 'fuere necesarioc. Octavo, Celebrar puscribir y aceptar contratos de

cBnstruccidn de cbras civiles, MNovenoc. Para gue actile en procesos de cualguler
ibdole en gue las socledades poderdantes figuren como demandante o demandado y
notlficarse de demandas de reconvencidn o contia demandas con los requisitos a
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gue haya lugar actuands en cales capes con todas las facultades de eate poder.
Dggime. Intervenir en  inclidentes y dilligencias con facultades para proponer
excepciones . ¥ nulidades e Interponer recurscs. Décimo primerc. Solicitar ¥
practicar prusbas ¥y absolver interrogatorios de parte sean sscritos o verbales.
Ditcimo  segundo., Para gue reciba las eitacisnes pudiendo incluso concurrir a las
audiencias de conclliacidn, saneamiento, decisidn de excepciones y fijacidn de
litigio que se celebren dentro de los respectivos procesos y para que ejercite
todos los actos, con facultades para conciliar desistir transigir y recibir,

A51 oomo solicitar y practicar pruebas y absolver interrogatorios de parte,
ssan escritos o wverbales. Dédcima tercera. Hacer diligencias directamente o a
travéds de apoderados para la adecusadsa tutela de los intereses de las sociedades
paderdantes, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 v demids
narmas concordantes del Cddigo General del Proceso, Décima cuarta. firmar

avales de leps créditos individuales gue los compradores de los inmuebles
canstruldaos por las empressas constructoras que actdan como poderdantes,
contraigan con entidades financieras desde el perfeccionamiento del erédica

hasta la entrega ¥y aceptacidn & entera satisfacclén por parte de  las encidades
financieras de la primera copia de la escritura de venta hipoteca debidamente
registrada con su correspondiente certificado de tradicidn y 1libertad. Décima

guinta, Firmar escrituras de loteos, reglamentos de propledad horizontal,
CEslones, englobes, desenglobas, parvidumbras ¥ sus correspondlenten
aclaraciones gi hubiere lugar a ella. Décima Bsexta, Para oue ASuUma

representacidn de la poderdante siempre que lo estime conveniente de manera gue
e@n ningun casoc quede min representacidn en negocios que le interesen va que se
refleran a actos disposicivos o meramente asdministrativos. Décima Béptima,

Firmar declaraciones de impuestos predisles y valorizacidn para presentarlos
las entidades municipales o deparcamsntales a correspondientes y para gque =se
aguma representacidn de la poderdante siempre que lo estime conveniente de
manera que en ningdn caso quede sin representacidn en negocios que le interaesen
ya se refieran a actos dispositivos o meramente administratives, ya sea antes
las oficinas de registro de instrumentos pdblicos, IGAC, Curadurias, Oficinas
de Flaneacion e Infraestructura o cualgquier entidad piblica o privads gue lo
requiera, Décima octava. Rendir declaracién libre de apremio ante el Ministerio
de la Proteccidn Social en donde sea citado el Poderdante; asi{ como mnotificarse
de las Resoluciones gue emita el Ministerio de 1la Proteccidn Social dentro de
las investigaciones administrativas gue realice e interponer los recursos a que
haya lugar. Décima novena. Suscribir la respuesta a las acciones de tutela;
écciones populares, derechos de peticidn y requerimientos que se formulen ante
los. Juzgados, Tribunales y autoridades administrativas del orden municipal v
departamental. Vigésima. Suseribir contratos de comodate precaric; contratos de
Fermuta, ¥ contratos de transaccidn, Vigédsima primera. Faculto a mi apoderado
para gque en los eventos gue las sociedades  URBANIZADORA MARVAL SAS,
CONSTRUCCIONES MARVAL SAS., ¥ MARVAL SAS, actle como compradora o wvendedora haga
la declaracidn bajo la gravedad del juramento de gue traca el articule 61. Ly
1010 del 27 de diclembre de 2019, gue modifica el articulo 90 del Decreto 624
ce marzo 10 de 1.989 del estatuto tributario. Vigésima segunda. Otorgamiento de
poder especial amplio v suficiente a abogados EXLEITION de las empresas
conBLrucboras ¥ que Be escojan  para al manejo de procesos judiciales para el
adelantamiento de procesos penales civiles, laborales o de cualguler otra
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disciplina, eotorgandoles las diferentes facultades necesarias para @l ejerciclo
del derecho ¥y en aras a la defensa y de los incereses de las BENpresas Que
repregentan; pero ge restringe la faculted de recibir o recaudar los dineros
productos del cobro, gque se mantiens en ¢l representante legal. Vigésima
tarcera. Sugeriblr las solicitudes de eleglbilldad de proveckos de wviviends de
interdés soclal, ante la entidad competente. Vigésima cuarcsa. Para tramitar y
firmar todos los documentos necesarios para cbiener licencias de construccién
y/o sug diferentes modalidades, ante L&s autoridades competentes. Vigdsima
guinta. Para tramitar y firmar todos los documentos necesarios para la
obtencidn de servicios piblicos ante las empresas piblicas y privadas.

CEERTIPICA

Por Escritura Publica HNo. 3063 del 10 de oeccubre de 2023 de pHotaria 63 de
Bucaramanga, inecrita an esta Camara de Comercio el 07 de febrero de 2024 con
Ho/ 219377 del Libro IX. consta: Se concede poder general a° Diana Carclina
Lowano Tangua, Afdentiflcada con cédula de ciudadania Ho.1.098.615.934, =e
otorgan facultades. para gue represente a las sociedades URBANIZADORE MARVAL
5.h.8,, MARVAL B.A.S.. Yy CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5.., en lo sigulente: Para
firmar formularicos d&e solicitudes de licencias ¥ boletines de nomenclatura ante
Curadurias v Oficinae de planeacidn muniecipal, asi migma cémo Tradiearles,
notificarge de Icg actos adminlstrativos; recibir e interponer recursos i los
hubiere ¥ ejercer todas las sctividedes necesarias tendientes -al buen
cumplimiento del presente mandato.

' CERTIFICA

Por . Escritura piblica Na, 1347 del 0B de mayo de 2024 de la Nocaria 03 de
Bucaramanga, 1inscrita en esta Camara de Comerclo &l 098 de mayo de 2024, con el
Roay 3224178 dal 1ibro IX, consta; Be goncede poder general a Yury Carolina
Granados Porras, identificada con cédula de ciudadania No.1.098.668,216 para
gug celebre ¥ ejecuce loa aslguientes actos ¥ CconbratoB en représentacldn de las
citadas -sociedades: Primers., Suscribir promesas de compraventas de  blienes
inmuebles, congtruidos por la compafia, pactando los correspondientes precios,
arras, clavsulas penales y demids condiciones de las compraventas. ‘Segundeo.
Suscribir escrituras pliblicas pars parfeccionar conkratos de promegas des
éompraventa de los inmuebles a los que se refiere la cldusula primara. TErcero,
Fafn firmar cartas de traspaso de lineas telefdnicas ante las empresas pilblicas
muricipales. Cuarto. Firmar correapondencls, formularios, autorizaciones de
desembolsos y demds documentos y demas_documentos que se requieran por parte de
las entidades financlatloras para &l tramite de seolicitudes de crdditos ance las
entidades gue otorgan [inanciacién, Quinto. Aceptar las garantcias hipeocecarias
gue B8 Sonstituyan a favor de la socledad Marval 5.A.5, Urbanizadora Harwval
E.Ah.8 ¥ Construcciones Marval 2.A.5. Sexto. Tramicar ¥  suscriblir toda la
doecumentacicon necesaria para perfeccionar los menclionados contratos de promesas
de  compraventa relacionados en la cldusula priméra, escrituras de compraventsa
de hipoteca. Séptimo, Recibir notlificaciones de actos adminlstrativos e
interponer recursos sobre los mismos 81 fuere necegarla. Octava. Calebrar
susctiblr y aceptar contratos de construccidn de obras eciviles, Noveno, Para
ggl actué en procesos de cualquier indole en que las sociedades poderdantes

Liguren como demandante o demandado y notificarse de demandas de reconvencidn o
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contra demandas con los reguisitos a gue haya lugar actuands en tales casos con
todas las facultades de esteé pode. Decimo. Intervenir en incidentes v
diligencias con facultades para proponer excepcionas y nulidades e interponer
LeCUrson, Décimo  primero. Splicitar ¥ practicar pruebas v absolver
interrogatorios de parte sean escritos o verbales., Décimo segundo, Para oue
reciba las citaciones pudiende incluse concurrir a las audiencias de
conciliacion, saneamiento, decisidn de excepciones y fijacidn de litigio gque se
celebren dentro  de los respectivos procesos y para gue ejercice tadas los
actos. con facultades para conciliar desistir ¥ recibir. Asi como solicitar v

practicar pruebas ¥ absclver interrogacorics de parte, ssan escrites o
verbales, Décimo cercera. Hacer diligencias directamente o & través de
apoderades para la adecuada tucela de log intereses de lag sociedades

roderdantas de conformidad con lo dispuesto en 1a ley 2220 de 2022 v demds
rarmas concordantes del Cddigo General del Proceso. Décimo cuarta. Firmar
avales de los créditos individuales gue los compradores de lee inmushles
copscruldes por lag empresas constructoras que actian como poderdantes,
contralgan con entidades financieras desde el perfeccionamiento del crédice
hasta la entrega y aceptacidén a entera satisfaccidn por parte de las entidades
tinancieras de la primera copia de la escritura de venta hipoteca debidamente
ragistrada con su correspondiente cercificado de tradicidn y libertad. Décimo

teinta, Flrmar escrituras de loteog, reglamentos de propiedad horizental,
casionea, englobes, desenglebes, mervidumbres ¥ sus correspondientes
tclaraciones di hubiere lugar a ello. Déeimo  saxta. Para queé  asuma

repreésentacion de la poderdante siempre gque lo estime conveniente de manera que
on  npinguin caso quede sin representacidn en negocics gue le interesen ya gue s&
refieran & actos dispositives o meramente administratives. Décimo séptima.
Firmar declaraciones de impuestos prediales y valorizacidn para presentarlos a
LAR entidades municipales o departamentales correspondientes y para que sa
isuma repragentaclon de la pederdante siempre gque lo estime convenients de
fanera que en ningin caso gquede sin representacidn en negocios que le interesen
va se refieran a actos dispogitivos o meramente administrativos, ya sea antes
-a8 oficinas de registre de instrumentos piblicos, IGAC, Curadurias, Oficinas
te Planeacién e Infraestructura o cualquier entidad piblica o privada gue 1o
requiera. Decima octava; Rendir declaracidn libre de apremic ante el Ministerio
e la Proteccidn Social en donde sea citado el Poderdsnte, asi como notificarse
tde  las Resolucliones gue emita el Minlsterle de la Procecclén social dentro de
-48 investigacicnes administrativas gque realice @ interponer los recursos gue
hawya lugar. Decima novena: Suscribir la regpuests a las acciones de tutels,
acciones populares, derechos de peticidn v requerimients que se Formulen ante
-o8 juzgados; Tribunales y  autoridades administrativas del orden municipal y
departamental . Vigésima. Suscribir contratos de comodate precario, contracos de
permuta; y contratos de transaccidn. Vigésima primera. Faculto & mi apoderada
para gue en loa aventos gua las sociedades PRBANTZADORA MARWVAL SAS.
IONSTRUCCIONES MARVAL SAS ¥ MARVAL SAS, actud como compradora o vendedora haga
o declaracion bajo la gravedad del juramente de que trata el arcicule 61, ley
2010 del 27 de diclembre de 2019, que modifica el articule 90 del decrete 634
de marzo 30 de 1,989 del estatute trilbutario.

CERTIFICK
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Por Escritura piblica No. 3129 del 15 de Julio de 2025 de la Notaria 02 de
Bucaramanga, inscrita en esta Cémara de Comercic el 24 de Julic de 2025, con el
Ho, 2381537 del libra IX, consta: Se otorga PODER GENERAL, AMPLIO, SUFICIENTE al
Ingeniaro AUBEN DARID ORTEGA GOMEZ, vardn, mayer de edad, identificade econ la
cédula de eliudadania ndmero 91,517.0186 exmpedida en BucAramanga, COrren
eloctronice rortegafmarval.com.ee; en gu calidad de DIRECTOR MACIOMAL FCA
(FABRTCACION, CONTROL ¥ AOMINISTRACION DE CONTRATOS)., para gue en nombre de
MARVAL 5.A.8, identificada eon NIT E90.20%.845-0, URBANIZADORA MARVAL S.A.5.
identificada con NIT. B830.012.053-3 &#109]1; CONSTRUCCIONES MARVAL BB,
identificada <on GH#925;&H921;&#932;. B90.211.777-9, EXPIDA ¥ FIRME LAS ORDENES
DE COMPRA DE BIENES O SERVICICE REQUERIDGS PARA LOS PROYECTOS DE OBRA. Este
poder se entiende otorgade de la forma mds amplia y completa de manera gue en
ningdn momento ni  por ningin concepbo puede entenderse que el apoderado carece
dé: ficultad suficiente para actuar en desarrolle del mandatc agui conferido.
PEESENTE: RUBEN DARIO ORTEGA GOMEZ, de las anotaciones personales v civiles
anted menclonadas, v manifestd que acepta la presente escritura v el mandato en
ella contenide a su faver.

REFURMAS A LOS ESTATUTDS
Log estatutos de la sogledad han sido reformados asi;

DOCTRMENTO INECRIPCION
“RHo 1534 de 10/08/1982 Notaria 04 de Bucaramanga 577 11/08/1982 Libre 1X
o 16B4 de 14/07/1983 Nocaria 04 de Bucaramanga 421 1B/07/1%E3 Libro IX
Mo 2170 de 11/12/1986 Motaria 04 de Bucaramanga 1388 29/12/198& Libro IX
HNo 44 de 15/01/1%87 MNotaris 04 de Bucaramanga 1526 29/01/1987 Libro IX

EP Mo 1739 19/04/1984 Notaria (04 de Bucaramanga 1460% 06/10/1984 Libro VI
EP No 4522 de 20/12/1995 Motaria 04 de Bucaremanga 15887 37/12/1995 Libro VI
EP No 1713 23/05/1996 Notaria (4 de Bucaramanga 16349 1B8/06/1996 Libro VI
EP . No 3345 de 04/710/19536 Notaria 04 de Bucaramanga 30837 09/10/1986 Libro IX
EP<No 4255 de Z6/12/1996 Motarla 04 de Bucaramanga 31704 37/12/1996 Libro 1IX
EfF-No 1528 de 24/12/19%8 Notaria 04 de Bucaramanga 39030 29,12/1998 Libro IX
EP Mo 1523 de 24/12/1938 Notaria 04 de Bucaramanga 39029 29/12/1988 Libro IX

Mo 624 de 20/03/1999 Notarla 04 de Bucaramangsa 40357 15/04/1999 Libro IX
EP No 4BG6B de 06/12/3001 Notarla 03 de Bucaramanga 42175 10/12/2001 Libro IX

ER Mo 3593 de 28/07/2003 MNovaria 03 de Bucaramsnga S5£978 05/08/2003 Libro IX

Mo 292 de 28/01/1%B87 Notaria 03 de Bucaramanga 1526 29/01/19387 Libro IX
No 1538 de 11/05/1%87 Notaria 04 de Bucaramanga 2228 26/05/71987 Libro IX
Mo 1432 de 11/05/1%88 Notaria (4 de Bucaramanga 1045 28/06/19E8 Libroa VT
HNo 813 de 03/03/1989 Motaria 04 de Bucaramanga 6643 10/03/198% Libra IX
oMo 4343 de 25/10/1989 Noteris 04 de Bucaramanga B278 31/10/1%98% Libro IX
EP Mo 3318 de 21/08/1990 Notaria 04 de Bucaramangs 10627 10/09/1990 Libro IX
Ef'Ng 2182 de 07/06/1990 Notaria 04 de Bucaramangs 10627 10/09/1990 Libro IX
;P‘Nh ] da 26/03/1991 Notaria 04 de Bucaramanga 12053 01,/03/1%91 Libro IX
EP/‘Mo 2370 de 0170871991 MNotaria 04 de Bucaramanga 13551 15/08/1991 Libro IX
EP Mo 5203 de 31/13/1991 MWotaria 04 de Bucaramanga 15299 18/02/1992 Libro IX
EF Mo 4748 de 11/11/19%%2 Motaria 04 de Bucaramanga 17741 18/11/1992 Libro IX
di
o
de
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EF o 5129 de 21/09/2004 Motaria 03 de Bucaramangs 59943 0B/10/72004 Libro IX
EP Mo 68511 de 21/11/2005 MWoraria 03 de Bucaramanga 64980 07/12/72005 Libra IX
EF Mo BBEY de 07/12/2005 Motaria 03 de Bucaramanga &4%60 07/12/72005 Libro IX
EF Mo 1353 de 09/08/2008 Motaria 01 de Bucaramanga 67023 14/08/2006 Libro IX
EF No 6B8T de 14/11/2006 Motcaria 03 de Bucaramanga 68736 21/11/72006 Libro IX
EF Mo 6367 de 22/12/200B Motaria 03 de Bucaramanga 78430 30/12/2008 Libro IX
EP Mo 6251 de 24/12/200% Notaria 03 de Bucaramanga 83784 30/12/7200% Libro IX
EF No 0362 de 10/02/2016 Notaria 01 de Bucaramanga 135077 12/02/2016 Libro TIX
EF No 2580 de 25/0B/2017 Motarie 03 de Bucaramanga 151151 310/08/3017 Libre IX
EF No 0300 de 0B/02/201% NWotaris 0] de Bucaramanga 164724 18/02/2019 Libre IX

Na de 15/07/2019 de Bucaramanga 172652 11/10/2019 Libro IX
A No 85 de 18/03/2022 Asamblea G de Bucaramanga 198475 18/04/2022 Libre IX
A, Mo 98 de 18/03/2022 Asamblea E de Bucaramanga 198895 28/04/2022 Libre IX
A, Mo 88 de 13/05/2022 Asamblea E de Bucaramanga 200768 311/05/2022 Libro IX
EF Mo Z060 de 09/06/2023 Notaria 01 de Bucaramanga 213176 28/06/2023 Libro IX

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCICH

[ conformidad con lo establecido an

y da lo Contenciocso Administrativo ¥y la Lay 862 da 2005, los actos
edministrativos de registre, gquedan en firme dentro de los diez [10) dias
hibiles siguientes a la fecha de inscripcion, siempre gue no sean objeto de

T@CUrsos.

Bucaramangs,

Para estos efectos,

el Cddigo de Procedimiento Administrativo

s informa gue para

log sdbador MO pon dias hdbiles.

lina vez inmterpuestos los

vri efecto suspensivo, hasta tanto

recCuresos,

los actos adminiscratives recurridos guedan

log mismoe gean resusltos, conforme lo prevd

la Cdmara da Comercic da

2]l arcticuls 79 dal Cédige de Procedimiento Administrativo ¥ de los Contancioso
Administratcive.

i la fecha vy hora de expedicidn de
ningln recurso.

este certificads, MO se encusntra en gcurso

SITUACION (ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARIAL

Por dooumento privade del 08 de abril de 2011, insecrito en esta cdmara de
oomarcio de Bucaramanga el 20 de abril de 2011, bajo el Mo, 52100 del libro IX,
censtea:r situacidn de control asi: controlantesi Fafael Augusts Marin Yalencia ¥
Sorgio Marin Valencia. domicilio: Bucaramanga. ejercen situvacidn de control con
la sociedad de la referencia.

CERTIFEICA
for documento privado del 13 de juliso de 2011,
comercio @l 19 de julic de 2011, bajo el Bo. 93958 del libro Ix. consta: Hafael
Augusto Marin Valencia ¥ Sergio Augusto Marin Valencia declaran la constituecidn
dal grups empresarial “GRUBD MARVAL® sobre las slgulentes socledades
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. MARVAL 5.A. CONSTRUCCIONES MARVAL S5.A.

inscrita an egtd camara de
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DESARRCLLOS MARVAL S.A. PROLLANURA S5.A.

CERTITIR IR X
Por dogumento privado del 29 de marzo de 2012, inscrito en esta camara de
comercio el 34 de mayo de 2012, bajo el Wo, 103465 del libro IX, consta: Rafael
aldgusts Marin Valencia Y Bergic Harin Valencia guienes ejercen situacidn de
control sobre esta sociedad, declaran la integracidn al grupo empresarial
*GRUPO MARVAL® da la SOCIEDAD HOTELES CACTIQUE INTERMACIONAL SAS

CERTIFICLCLK

Por dogumento privado do fecha 01 de julie de 2020, inscrito an esta camara de
comercio &l 07 de Julie de 2020, bajo al Mo, 178641 del libro IX, consta:
modificacidn dae la declaracoria del grupo empresarial reallzada mediante
documento privado del 13 de julie de 2011, ingcrito en la camara de comercioc al
19 de julle 2011, bajo &l no. 93959 del libro IX, en el sentido de eliminar de
latconformacidon del grups empresarial a las socledades desarrollos MARVAL S.A.

Y 'PROLLANURA S.A., toda vez gque  dichas esmpresas fuercn abscorbidas la primers
por MARVAL S.A. y la segunda por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. ¥ sus marriculas a
ia fecha astan canceladas

CERTIFICA
For documento privado de fecha 17 de agoate de 2021, inscrito e&n esca camara
de comercico el 22 de noviesbre de 2021 bajo el numero 194125 ° dal libro IX.
consta: s& declara la existencls de situacidn de control entre MABVAL 5.A.
fodntroiante] ¥ la socledad INVERSIDNES SANTA MARIMA 5.A.5 [(subordinsda), Ilo
anterior bajo el presupussto del arcicule 361 del cddigo comercic [(modificado
par la ley 222 de 1595, articula 30).

SERTIPICK

For documento privado de fecha 14 de enero de 2022, insé¢rito en esta cdmara de
comercia @]l 28 de enerc de 2022, bajo 2l Mo, 195929 del libro IX, constas:
Rafael Augusto Marin Valencia ¥ Sergio Marin Valencia guienes ejercen situscién
de control sobre esta sociedad, declaran la integracidn al grupo empresarisl
"GRUPD MARVAL® de las sociedades MARVAL HOLDING 5.A.5., CORDILLERA - ARUL B.A.B.,
INVERSIONES ERNTA MARINA 5.A.5 E INVERSIONES HASERMAR 5.A.5. configurdndose la
fatha de integracidn al grupo empresarial el 27 de diclembre de 2021.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONAMICAS - CIID
Actividad principal C&dige CIIU: 4111.

Actividad secundarla Codige CIIW: 4112.

Qrras actlividades Codige CIIU: 6810.
Diras actividades Cddigo CIIU: 4330.

ESTABLECTMIENTOS DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica; figurain} macriculado(=s) en la Cémara de
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Comercio de Bucaramanga el [los] siguientesis) establecimiento(s) de comercio:

Wombre; MREVAL S . A.5
Matricula No: 539492

Fecha de matricula: 18 de Junio da 1996
Ulrcimo afio renovado: 2025

Caregoria: Establecimiento de Comercio
Direccidn: CARRERR 20 # 45 - 45 QFICINA 1801
Manfeipla: Bucaramanga - Santander

Madiante Oficio Mo 2025-000B7-2025-0008 del 21 de Agosto de 2025 de Juzg.
Pisciseis Civil del Circuito de Barranguilla , ordend Inscripcidén de la

demanda sobre al establecimiento de comercio identificado con
in matriculia N9 53902, econ direccidn: CARRERA 29 B45-45% OFICIMA 1801 en el
munieiple de Bucsaramanga Santander. . inscrito en esta Cdmara de Comercio el

25 de Agosto de 2025 , con el Mo 53035 del libre VIII

For Escrloura Mo. 2.921, del 28 de asgosto de 1996, de la Notaria 4 Del Circulo
De Bucaramanga, inscrita en esta cédmara de comercio 1 05 de septiembre de
1996, v escritura No.3.345 del 04 de ectubre de 1996, de 1ls Motariz 4 Del
Circulo De Bucaramanga, inscrita em esta camara de comercic el 05 de octubre de
1996, consta gue se autorlzo la epertura de las sucursales en Sancafé de Bogotd
Yy santa marta,

CERTIFICK
For Escritura Mo. 375, del 25 de febrero de 1.39%, de la MNotaria 4 Del Circula
Le Bucaramanga, inscrica el 01l de marzo de 1.%9%9, consta la autorizacidn
ppertura de sucursal en la ciudad de Palmira, Departamenco De Valle.

For Documento privads dal 16 de Julio de 2024, inserite an esta Camara de
Comercio el 25 de Jullio de 2024, con al No. 226416 del libro I¥., consta:
Inpcripeidn  de daminia phgina walk: https/ /marval .com. co/

£1 deses cbtener informacidn detallada de los anteriores establecimientos de
comerclo o de aguellos macriculados en una jurlsdiecidn difesrente & la del
propiecario, deberd solicitar el certificado de matricula mercantil del
raspeacoivo escablecimienta de comercio.

La informacidn correspondience a los establecimiencos de comercic, agenclias y

sucurgales, gue la persona juridica tiene matriculados en otras cdmaras de
comercio del pais, podrd congultarla &n www.rues.org.oo.
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De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del Decrets 1074 de
2015 ¥ la resolucidn 2235 de 2019 del DANE, el tamafo de la ampresa as |
Gran Empresa

Lo anterior de acuerdo a le informacidn reportada por el matriculads o inserito
en el Ffoarmularie RURS:

Ingrascs por Actividad Ordinaria: $984.033.08%.887

Actividad econdmica por la que percibié mayores ingresos en el periodo:
CIIU: 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
MO aparece insdripcidn posteriar de documentos gque modifigque lo antes enunciado

| El presente cartificado no comstituye conceptos favorables de ugo dé suelo, |
| normas ganitarias y de seguridad.

Y D G e o S . e e . T e S e e e

Este certificado refleja la situacidn juridica registral ds la sociedad, a
la fecha ¥y hord de su expedicidn,

IFportante: la Eirma digival del secretario de la Camara de Comerclo de
Bucaramanga contenida en este certificado electrédnico se encuentra emitida por
una entidad de certificacidn abierta autorirads v vigilada por la
seperintendencia de industris ¥ comercio, de conformidad con las exigenclas

ostablecidas en la ley 527 de 1999,

Ean el certificads se Llnecorporan tantco la [firms mecénica gue eg  una
reprosentacion grafica de la firma del secrecario de la Cémarse de Comercia de
Bucaremanga, ocome la firma digital ¥ la respectiva estamps cronoldgica, las
cudles podrd verificar a través de su aplicativo visor de documentos pdf.

Mo, dbatante si wusted expldid el certificado a través de la plaraforma wvirtual
puedeé lmprimirlo desde su computador con la certeza de que fue expedide por la
Camara de Comercic de Bucaramanga. La psrsona o entidad a la que usted le va a
entregar al certificado pueds werlificar, por una gola vezr, Bu contenldo
ingresando a www.camaradirecta.com ecpcidn certificados electrénicos vy digitando
el codigo de verificacidn gue se encuentra en el encabezado dal pressnte
documento,. El gertificado a wvalldar corresponde & la imagen ¥ contenido del
certificado creado sn el momento en Que se generd an las ventanilless o a través
de la plataforma virtual de la cdmara,
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Camara de Comercic de Bucaramanga
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGATL
. . Fecha axpedicidn : 01/08/72025 - 5:59:41
Recibo No. 12253856, Vvaleor: 511.600

cODIGO DE VERIFICACION: BOYBZEDBAE

Verifigue al rcontenido v confishilidad de este cercificads, ingresands a
W, CAMARRDTIRECTA.COM v digite el respective cddige, para cue vigualliece la
imagen generads al momento de su expediclén. La verificacldn se puede reallizar

ge manera ilimitads, durante 60 diss calendario contades a partir de la fechs
de su expedicidn.
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Lina Maria Rodriguez Buitrago
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