SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
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En r.urnplirmemu a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreta | FECHA ~ g m é aQ 'q $ M 2
0018 de 2012, presentada Ia totalidad de los documentos conforme con las formas propiss de su expedicion, se | L T ¥} = = S
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajengcién sdlo podra iniciarse después de 07/06/2024 g =D er ﬁc." ot m 2
los quince (15) dias hébiles siguientes a |a presente radicacion. de conformidac con e! articulo 1 del Decrelo =y < & 5.-‘ = 1 ;.Z."
Ragiamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5 3.1 del Decreto 1077 da 2015 CODIGO £z2 w2 e O e
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivenda, revisara los documentos PMOS_FOBS tl e = - B 53
ra:incad?s ¥ en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado an cualquier moments, para que & i g - ﬁ L] E M r1‘l2
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrative v policivo qus se puedan adelantar, de VERSION 16 |S @ & m oY L E
confarmidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 3 =W b{_“h:’ Ax
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INFORMACION DEL SOLICITANTE ol i“ﬁ B i

1 Solicitante: Nombre de Ia persona natural o razén social 2 Identificacions >  ¥i

HELMER BAUTISTA GUEVARA Cédula deCiudada
3 Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. |dentificacién del representante legal 5. Registro para @

6 Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico "8 Teléfono
CALLE 10 SUR # 39-32 hbconsultoresdeseguros@gmail.com 3102692975
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
2. Nombre del proyecto de vivienda / 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES Blogue(s), mtenw‘(es} etc. 6 es UNICA etapa
/ /~ UNICA ETAPA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

6 {,A{PARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

/

”~
12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ "13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE10SUR #3832 o/ Puente Aranda - UPZ 4(‘;// 2fja un elemento:
CIUDAD MONTES
14, Estrato / 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a etapa de esta radféac;on Dec de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 4 / (Convencionales Discapacidad
e ——— - Cem_erjusmnes )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria ! Curaduria _~"
11001-4-23-0464 10/03/2023 }~ 4 )
18 ,/Area del lote segun licencia de ccnstrucgpﬁ' (m?) 19, Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
/ 201.30 construccion (m3)  517.21 // 517.21
}/21. Afectacion por fendmenos de remocidn en masa 22, A\;ance _ﬂsico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
\| NO tiene Amenaza y NO-requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos %
24. Chip(s) V -~ 25. Matricula(s) inmobili )] f
AAAD039CMMS e 50S-101903 &
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entre?ﬂfoyecm.
100% $ 1.000.000.000 15/11/2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmerd Fecha Notaria
SI 536 28-mar.-2025 52
29. Tiene Gravamen hipotecario? M Escritura nimerc Fecha Notaria
n ___NO o — [ -
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? ntidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
| 31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciarhy Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando. mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RABICdAﬁ!ON DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de |a Constitucion Politica) 2 0 2 5 0 1 8 9 . '1 OCT 2025

La persona natural o juridica queda hab:htaoraJJara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

_ ( 9@ 0CT 005
= = o Elngs Lovoling. Poclng—+

s Nomtire Frma del funcionari
Nombre y firma del solicitante que otor ael consacut:yvo dela Radlcacuﬁn de documentos
| Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado ) 9 o

1o b

ar

=R

Observaciones:

IMPORTANTE:
« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, & solicitante sélo podré acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
armba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articule 1, Decreto 2180/05 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

« Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condicicnes iniciales del proyacto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
Acurrancia en nana dal inicin da las arrinnae adminietrativas rorraenandiantacs



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA

c. El enajenador es fmico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

30-12-2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION G
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE waa
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA VERISZION
' - ,.
ENAJENADOR: KollneV” Y7l A (AUl g uien realizo Ia ml.n:itud Vil o2 N
Nombre del Proyeeto: ~ (CAZIIO  \WNOVNh Tt C\( d(‘ 13 waon ey -
(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES [ *:;) APROBADO
ri
Rei = Validar el
L arocomo casinsdir ';;mmc que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en //
S 3 a. Verificar que el proyecto o ctapa que sc esta presentando no tenga radicacion de| /7
AN o documentos vigente (Ver SIDIVIC). 2 y
2. Expedicidn no debe ser superior a 3 meses. //
3. Certificaclo de tradicién y libertad |b. Ausencia de afectzciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion| /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)
proyecto.

4. Copia de los modelos de los
contratos que s vayan a utilizar en la

lebracién de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

a. Aporta por 1o menos uno de los signientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacian
escrita que indique que para el caso no aplica, Debe comesponder al proyecto, identificar]
al (los) ennjenante(s).

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder ] proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

v

5. Cuando el inmucble en el cual ha d’lporul banco con promatas anexas si el acreedor.es entidad crediticia.
|desarmollarse el plan o programa se

2. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 dﬁigenmdn

|encuentre  gravado por hipoteca.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del|
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

AN

7. Presupuestos del pWyB:({-:I, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

|a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn,
Area del lote y Area de construccitn, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacitn,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

4

v

ST )

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar de umidad
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

y diligenciad

|d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales|
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o igugles a 3 meses a Ia fecha
de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

NENN N

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea|
quien esta mdicando,

f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por

la fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

|g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por|
mmsdm piblico o deben sparccen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|
ieros con sus notas yio decl n de renta filtima.
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8.Li i ...‘ isti { b ylo

& Licencia de urt iads, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones ypmmgus, deberin incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacidn por fendmenos de
itn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media yfo Alta deberd contar]
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

) iaday de los
pims m[umch&mms aprobados.

*Vigencin de las licencias de acuerdo-a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y €l 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 yel 14 de
jumio de 2022, y luego a partir del 05
de soptiembre de 2022,

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberén incluirlns).

|Nota 1; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se duhcl
verificar dentro de las normas penerales y especificas, y/o en el marco normativo la
mﬁmﬁnwrfméumsdcmnﬁnmmynclpmdmmmﬂm
categoria Medin y/o Alta deberd contar con aval previo ) por esta S

(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

c. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algiin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccién.

d. El nomero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccién,

e. Planos arquitectdnicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el amuncio y/o
jenacitn de inmuebles - PM0S5-FO124 debidamente firmado.

ghmummrmmmmmmmmmm
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccitn de P
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.

Solicitud Previa.)

Pagina 1 de 2



1. RADICACION DE DOCUMENTOS
EUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES APROBADO

2 Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los (@qw
campos esten debidamente diligenciados (d

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
|por todos en la misma hoja.

. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.
9. Formato PM0S-FO086 Radicacién |4 Documentos debidaments firmados.

de documentos. e. Documentos legibles.
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones,

|&- Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera phgina. Incluidos|
planos. El formato de radicacitn lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta C,O

N

b

SNNN N

.
\

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/Q PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIL')N EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisién CUMPLE! NA OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidumente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma ¥ que
1 d:buﬁninduirlasmpusdclpmywm,sihshay.Enmodcmhabara]imdnhmdcﬁcmdnmbuﬂsﬁmmmmomr
escrito en el oficio de la solicitud con 1a debida justificacién.
2| Copia de I Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidaments ojecotoriadn | /
EsmﬁoW&my@mrfmﬁmsdemcﬁnmmmqu:hﬂmdplﬁuﬂm&mylas !3(
-1

recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacitn se deberdn incluir todas lus versiones y cada versidn deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsebilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
Iummdsﬁmmpumitmmdmmluobmdemﬁgmmﬁnmdcmhbntuliudaﬁwﬁudemodénm
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

(=]

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1T correspondiente a las obras de mitigacién. Este
|concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
4|estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacitn de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que ermite el /
IDIGER y que certifica dicha situacién.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestario por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacion
y firmado por el Representante Legal.

QBSERVACIONES:
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RADICACION COMPLETA: |:|

SOLICITUD INCOMPLETA: D

Yo, do en cardcter de solici d&mimdehmfwmda,dabidammwfmuihdnmelh. que la solicitud que 56 incompleta,
sinpu;iuicindclocua.]h:ﬁsmmquuseﬂmeacnbolaksdicmﬁ&nlnmmplmymmpmmmnudjumarlos-‘?- S i0s en los ténminos previstos en
laley.
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Carrera 13 Ho. 5324, Bogels
Telétons £01 352 1600 F
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La validez da esia documento podrd verificarse en |a pagina cartificados supemotariado.gov.co ;

snn g{%ﬂ“ﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

g CERTIFICADO DE TRADICION 5
MATRICULA INMOBILIARIA yd
Certificado generado con el Pin No: 2509041088120509280 Nro Matricula: 50S-10903

Pagina 1 TURNO: 2025-358769
Impreso el 4 de Septiembre de 2025 a las 01:09:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-03-1972 RADICACION: 72-004964 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-03-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAQ039CMMSCOD CATASTRAL ANT: 10 S 41A5
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA Y EL LOTE EN LA NOMENCLATURA URBANA EN LA URBANIZACION MONTES SEGUNDO SECTOR, CUYA EXTENSION DE 201.32 METROS
CUADRADOS Y LINDA; NORTE, EN 10 METROS CON PARTE DEL LOTE # 16 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE EN 20.13 METROS CON EL LOTE
#19 DE LA MISMA MANZANA; SUR: EN 10 METROS CON LA CALLE 1D SUR OCCIDENTE EN 20 13 METROS CON'LA CARRERA 41. B.—— SEGUN
ESCRITURA #6235 DEL 16 FE OCTUBRE DE 1984 NOTARIA 29 DE BOGOTA Los TINDEROS ACTU’ALES SON: POR EL'NORTE O NORESTE EN UNA
EXTENSION DE 10.00MTS CON PARTE DEL LOTE # 16 DE LA MISMA MANZANA HOY CASA #9 B4 DE LACARRERA 418 POREL SUR O SUROESTE
EN UNA EXTENSION DE 10.00MTS CON LA CALLE 10. SUR. POR EL/ORIENTE O SURESTE EN/UNA EXTENSION DE 20:00MTS'CON EL LOTE # 19 DE
LA MISMA MANZANA, HOY CASA #41 A 22 DE LA CALLE 10. SUR. POR EL OCCIDENTE O NOROESTE EN UNA EXTENSION DE 20.13MTS CON LA
CARRERA 41B. ESTE LOTE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 201.30MTS2.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 10 SUR 39 32 (DIRECCION CATASTRAL)
3)CL 10 SUR 41A 32 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 10 S 31A-32

1) CALLE 10 S 41-A-32

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTN-\CION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
SOS 6188

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-10-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 4198 del 02-09-1969 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $282.769.82
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSPINAS Y CIA

A: CABRA LUIS FRANCISCO




1
La validez de ests documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov co ;

SNR denaasase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
L REGIZTIO

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509041088120509280 Nro Matricula: 50S-10903

Pagina 2 TURNO: 2025-358769

Impreso el 4 de Septiembre de 2025 a las 01:09:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-06-1971 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2170 del 17-05-1971 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO; $177,121.6
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABRA LUIS FRANCISCO

A: RIASCOS JULIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-06-1971 Radicacién: SN SNIPFRINTEN I\

e 2 i BN 2D B 8 Ben B W

Doc: ESCRITURA 2171 del 17-05-1971 NOTARIA 9 de BOGOTA e P B [ o=, VALORACTO: $124;560,
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA LI A RIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RIASCOS JULIO ) X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-06-1971 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2171 del 17-05-1971 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS i :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) .

DE: RIASCOS JULIO H X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

. "”\/ ,
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-1972 Radicacion: 72004964 o, \
i'.',\' ]
Doc: ESCRITURA 1492 del 03-12-1971 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: 120,000 AN,
| £

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA W\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) -
DE: RIASCOS PATINO JULIO HERNAN CC# 2490227 X

A: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE " SENA"

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-08-1973 Radicacion: 73057370 \\\_

Wy
Doc: OFICIO 662 del 28-07-1873 JUEZ 2 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: S0 N \5
ESPECIFICACION: ; 402 EMBARGO TIT. HIPOTECARIO NN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: RIASCOS JULIO X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-11-1976 Radicacion: 76-85493%

Doc: OFICIO 1026 del 28-10-1876 JUEZ 2 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO; 50
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Se cancela anotacion No: 6
£SPECIFICACION: ; 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) [
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -

A: RIASCOS JULIO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-11-1976 Radicacion: 76091587
Doc: SENTENCIA SN del 08-10-1976 JUZGADO 2. CIVIL CTO de BOGO_T?A_'
ESPECIFICACION: : 109 ADJUDICACION REMATE -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real @e;domin_io,gffritﬁlgf de :dqf:q_i_hlo incompleto)
DE: RIASCOS JULIO
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO | X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-10-1978 Radicacion: 78 80931 P ihescaiadesnte soiial

Doc: ESCRITURA 1328 del 27-09-1978 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $330,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: PRADA LARA LUISA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-10-1978 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1328 del 27-09-1978 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $250,000 WX\
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA AN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) WY ¢
DE: PRADA LARA LUISA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-10-1978 Radicacion: SN - “\
Doc: ESCRITURA 1328 del 27-09-1978 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: 50 )
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION ANTICRETICA N K
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) '

DE: PRADA LARA LUISA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-11-1878 Radicacion: 78-90618
Doc: ESCRITURA 1320 del 27-09-1978 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $175.000 =X
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA "
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRADA LARA LUISA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-10-1984 Radicacion: 84-123275
Doc: ESCRITURA 2258 del 08-10-1984 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: S0
Se cancela anolacion No: 10,12

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECAS I IR EDIAT T B i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal dé dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO BE |
A: PRADA LARA LUISA Sl ' - ' X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-10-1984 Radicacion: 84-123275 . _y o -

Doc: ESCRITURA 2258 del 08-10-1984 NOTARIA 11 de BOGOTA =~ =% = A L GALoR ACTO?S0
Se carcela anotacion No: 11

ESPECIFICACION: ; 840 CANCELACION ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANGO CENTRAL HIPOTECARIO

A: PRADA LARA LUISA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-10-1984 Radicacion: 84-126143

Doc: ESCRITURA 6235 del 16-10-1984 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §3,100,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PRADA LARA (HOY DE SALCEDO) LUISA CC# 41536453

A: NARANJO CARDENAS GONZALO CC# 2904508 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-10-1984 Radicacion: 84-126143 /{Q
Doc: ESCRITURA 6235 del 16-10-1984 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: S800.000 m)
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NARANJO CARDENAS GONZALO CC# 2904508 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-11-1984 Radicacion: 84131230
Doc: ESCRITURA G805 del 04-12-1976 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTOQ: 50

Se cancela anotacion No: 3
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ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: RIASCOS JULIO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-11-1984 Radicacion: 84131230

Doc: ESCRITURA 6805 del 04-12-1976 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se carcela anolacién No: 4 IPERIAMTEARINMERNCIA

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION _ s =SS i =2 . .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-d_e dominin,ll—‘_ri‘_t\ula.r_d.q dominio incompleto) 19

DE: BANGO CENTRAL HIPOTECARIO e . T

A: RIASCOS JULIO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-11-1984 Radicacion: 84131233
Doc: ESCRITURA 1728 del 02-12-1976 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: S0

Se cancela anolacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA
A: RIASCOS PATIO JULIO HERNAN CC# 2490227

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 12-10-1993 Radicacion: 70125 i s
Doc: ESCRITURA 4218 del 01-10-1993 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: S0 .‘i‘\\\
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA _I.*}'. \ "
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .

DE: NARANJO CARDENAS GONZALO CC# 2904508

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-12-1996 Radicacion: 1996-100962
Doc: ESCRITURA 3769 del 09-12-1996 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 20
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: NARANJO CARDENAS GONZALO CC# 2904508 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-12-2005 Radicacion: 2005-104578
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Doc: ESCRITURA 6.449 del 17-11-2005 NOTARIA 1 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $800,000

Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

A NARANJO CARDENAS GONZALO CC# 2904508 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 22-10-2018 Radicacién: 2018-66164 MIPELR f ]

Doc: ESCRITURA 1632 del 26-09-2018 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD.C. . . . ‘V;\LE)_R_ACTO s,
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo |ru:ompletoj

DE: LEAL DE NARANJO AURAMARIA (SIC) CC#41355239
DE: NARANJO CARDENAS GONZALO L{ Uargg e 1 1e ;':é;'.i 5904_5',03 |
A: NARANJO LEAL GONZALO ADOLFO | CCHT9647180 X 51%
A: NARANJO LEAL SANDRA PATRICIA CCH# 52103760 X 49%

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 04-07-2019 Radicacion: 2019-37830

Doc: ESCRITURA 599 def 14-03-2019 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $420,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: NARANJO LEAL GONZALO ADOLFO CC# 79647180
DE: NARANJO LEAL SANDRA PATRICIA CC# 52103760
A: DAZA ESPINOSA OLGA ROCIO CC# 52189845 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 25-02-2021 Radicacion: 2021-10153

Doc: ESCRITURA 1241 del 10-12-2020 NOTARIA CUARENTA'Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5420,000,000
ESPECIFICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DAZA ESPINOSA OLGA ROCIO CC# 52189845

A: JlMENEZ DE CRUZ BEATRIZ OFELIA CC# 23953411 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 23-02-2022 Radicacion: 2022-11843

Doc: ESCRITURA 2630 del 16-02-2022 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5410,000.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE CRUZ BEATRIZ QFELIA CC# 23963411
A:BAUTISTAGUEVARAMELMER .. CC#79454438 X _
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ANOTACION: Nro 027 Fecha: 24-09-2024 Radicacion: 2024-50866
Doc: ESCRITURA 2619 del 20-10-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES-PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BA'LITISTA GUEVARA HELMER CC# 79454433

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 07-04-2025 Radicacion: 2025-19943 | | = % 00 (% | % 0 WG

Doc: ESCRITURA 536 del 28-03-2025 NOTARIA CINCUENTA'Y DOS de BOGOTA D:Cx VALOR ACTO: S :
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CUANTO A MODIFICAR EL PARQUEADERO 3 QUEDANO COMO LOCAL DE COMERCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio I Titu[ar de domlmo lncompleto) /
A: BAUTlSTA GUEVARA HELMER 1: QU ol b CC# 79454438 X //

/

NRO FOTAL DE ANDTACIONES 28

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

27 -> 40828196PARQUEADERO PRIVADO NO.1 ED.MULT.CIUDAD MONTES PH
27 -> 40828197PARQUEADERO PRIVADO NO.2 ED.MULTI.CIUDAD MONTES PH
27 -> 40828198PARQUEADERO PRIVADO NO.3 EDI.MULT.CIUDAD MONTES PH
27 -> 40828199APARTAMENTO NO.201 EDIF.MULT.CIUDAD MONTES P-H

27 -> 40828200APARTAMENTO NO.202 EDIF.MULTIF.CIUDAD MONTES P-H

27 -> 40828201APARTAMENTO NO.301 EDIF.MULTIF.CIUDAD MONTES P-H

27 -> 40828202APARTAMENTO NO.302 EDIF.MULTIF.CIUDAD MONTES P-H

27 -> 40828203APARTAMENTO NO.401 EDIF.MULTIF.CIUDAD MONTES P-H
27 -> 40828204APARTAMENTO NO 402 EDIF MULTIF CIUDAD MONTES P H

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacion: Fecha: 21-09-1994
LINDEROS ACTUALES INCLUIDOS VALEN. COD 2060/1975
Anotazion Nra: 0 Nro correccion; 2 Radicacion: C2007-11595 Fecha; 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I,P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AEE.C.D., RES, 2007-194039 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD. RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 31-12-1900

CORREGIDO: PRADA VALE - CODL 1961 .
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-358769 FECHA: 04-09-2025
EXPEDIDQ EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE URBANO

Entre los suscritos a saber HELMER BAUTISTA GUEVARA mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, con la cedula de
ciudadania #79.454.438. expedida en BOGOTA, quien para efectos legales del
presente contrato se denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR; por otra parte,------ identificado
con cédula de ciudadania N de quien para efectos legales del presente
contrato se denominara el PROMITENTE COMPRADOR. Hemos celebrado el presente contrato, el cual
se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA -PRIMERA-INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El promitente vendedor promete vender
APARTAMENTO ------- ubicado en: CALLE 10 SUR #30-32: identificado con matricula

inmobiliaria =----essseseses Y Chip-sssssemeacenee- en mayor extension, denominado inmueble EDIFICIO
MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES PH-PROPIEDAD HORIZONTAL cuyos linderos son-

y demas especificaciones se encuentra en la escritura 2619 del 20-10-
2023 NOTARIA 74 DE BOGOTA D.C.

CLAUSULA- SEGUNDA - VALORY FORMA DE PAGO:; el valor del inmueble prometido en venta se

fijaen la suma de -----=-==msemmmmm e (§ =mmmmmmmmmmann ) que se cancelaran de la siguiente
manera
Primer pago: por la suma de =-=-=«+=ssssesessmcescesn. (§ ~=--------—--) a la firma del presente contrato.

_Sequndo pago: por la suma de ($ ) a la firma de escrituras

CLAUSULA TERCERA - LA ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: el inmueble materia de
este contrato se entregara para él , en el estado y condiciones pactadas y
desocupado de personas, animales y cosas, con sus servicios publicos cancelados hasta el momento de
entrega

CLAUSULA CUARTA: se garantiza el predio libre de pleitos, embargos judiciales, pignoraciones,
reservas y limitaciones de dominio, arrendamientos por escritura publica condiciones resolutorias,
hipotecas patrimonios de familia o afectacion a vivienda, -pleitos pendientes, asi mismo que se encuentra a
paz y salvo de impuestos, valorizaciones de impuestos hasta la fecha de entrega en todo caso el
vendedor saldra al saneamiento de lo vendido como lo ordena Ia ley, de ahi en adelante correra por
cuenta del comprador.

CLAUSULA QUINTA - ESCRITURACION: La correspondiente escritura que ha de perfeccionar el

presente contrato de promesa de compraventa se firmara para el dia de «---«=-+-=-----=- a las -, en
la notaria tercera 3 del circulo de Bogota. Los costos notariales que se generen seran por partes
iguales por los contratantes, retencion por cuenta del vendedor, registro y beneficencia por el
comprador.



CLAUSULA SEXTA TRADICION: El inmueble prometido en venta fue adquirido por
compraventade HELMER BAUTISTA GUEVARA ABEATRIZ OFELIA JIMENEZ
DE CRUZ atreves de la escritura publica No. 2630 del 16-02-22022 en la NOTARIA 29 de BOGOTA D.C,
luego constituyo reglamento de propiedad horizontal a través de la escritura 2619 del
20-10—2023 en la notaria 74 de BOGOTA vy registrada en el folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-10903 de mayor extension.

CLAUSULA SEPTIMA-OTRO SI: cualquier modificacién a este contrato de promesa de compraventa debe ser por
escrito entre las partes intervinientes, mediante otro si, previo acuerdo entre las partes.

" CLAUSULA OCTAVA -DESENGLOBE: sera a cargo del promitente vendedor de realizar el desenglobe de
las unidades inmobiliarias ante la unidad especial de CATASTRO DISTRITAL.

CLAUSULA NOVENA PROPIEDAD HORIZONTAL: el inmueble prometido en venta se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal que fue constituido a través de la escritura 2619 el dia 11-20-2023 en la
NOTARIA 74 de BOGOTA D.C.

ECRETARIA DISTRIT. 5 ITAD: el promitente vendedor
efectdo la radicacion de documentos ante la secretaria distrital del habitat del 2025,
y radicado , con el namero de licencia de construccion No 11001-5-23-0464 otorgado por
la curaduria No 4. :

CLAUSULA ONCE: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: el promitente vendedor manifiesta que entrega
el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y
valorizaciones (por beneficio local o general) que los graven hasta el dia de a entrega real y material, asi comoa
paz y salvo por concepto de servicios publicos agua , luz y gas con todos sus contadores , en perfecto
funcionamiento asi como lo estipula el articulo 10 de la ley 66 de 1958 y de administracion causados hasta la
misma ' fecha

CLAUSULA DOCE -GARANTIAS: el promitente vendedor da garantia al promitente comprador(a)por
10 anos que comprende la estabilidad de la obra y de un afio para los acabados, de conformidad como lo
Establece el articulo octavo de ley 1480 del 2011

CLAUSULA TRECE -GASTOS. Los gastos notariales que se generen iran al 50% entre las partes, retencion
en la fuente a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR y registro beneficencia a cargo de LA PROMITENTE
COMPRADORA.

CLAUSULA CATORSE - TITULO EJECUTIVO: el presente contrato constituye: titulo ejecutivo por
cuenta del comprador y vendedor, segun lo dispuesto en el articulo 422 del codigo general del proceso.

CLAUSULA QUINCE- PENAL: los contratantes acuerdan que para el estricto cumplimiento de todas una de las
clausulas que regulan el presente contrato de promesa de compraventa como clausula de incumplimiento sera el
10 % del valor de la venta, este dinero lo pagara la parte que incumpla o se allane a cumplir.
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CLAUSULA DIECISEIS: las partes contratantes acuerdan que toda controversia o diferencia relativa al contrato,

gjecucion y liquidacion, se sometera inicialmente a conciliacion entre las partes en litigio, para ello suscitado el confiicto,
recurriran al centro de conciliacion de la personeria de Bogota, o al centro de conciliacion que la parte afectada
elija.

a) Elincumplimiento contractual se deriva por fuerza mayor, caso fortuitito 0 muerte de alguno de los aqui
contratantes. La obligacion aqui contraida se trasferird por mortis causa, es decir seran legalmente
responsables los herederos directos de los contratantes que hayan aceptado la herencia. '

b) El evento en que las partes no lleguen a un acuerdo conciliatorio, La controversia se sometera y
resolvera ante Ia justicia ordinaria colombiana.

CLAUSULA DIECISIETE - PROHIBICION DE VENTA DE SUCESION DE DERECHOS Y DELEGACION DE
OBLIGACIONES: la parte vendedora se obliga a no trasferir el derecho de propiedad sobre el inmueble
a un tercero distinto a ella misma, conforme lo aqui establecido, ni a constituir gravamenes o limitaciones al derecho
de dominio sobre los mismos, mientras esté vigente el presente contrato, sin la autorizacion previa y escrita de cada
uno. y que el precio que voy a incluir en la escritura publica de venta va a ser real y no sera objeto de pactos
privados en los que sefiale un valor diferente y que no existiran sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la misma. Lo anterior de conformidad a la ley 1943 del 28 de diciembre del afio 2018 articulo
53.

Para efectos de la ley 258 de 1996, manifestamos bajo juramento gue el bien inmueble que se trasfiere NO SE
ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

Este contrato fue libremente discutido por las partes, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones y desde la etapa precontractual las partes conocen la naturaleza del contrato celebrado y sus
implicaciones, y que en concordancia con lo manifestado. El promitente vendedor y comprador declaran
que les asiste buena fe en esta negociacion y que durante las conversaciones que sostuvieron, previo a la
celebracion de este contrato, actuaron con transparencia y se dijeron mutuamente toda la verdad.

En consecuencia, se acepta y se firma a los —-—- (----) dias del mes de ~-—- dos mil veinticuatro () .




Escritura de venta de inmueble ubicado en Propiedad Horizontal
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ----- (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO

CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: mm————————

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2.025)

MATRICULAS INMOBILIARIAS: ---==----=-==nzszzss

CEDULAS CATASTRALES:

UBICACION DEL PREDIO: CALLE 10 SUR #39-32:
BOGOTA

APARTAMENTOQ #--------

PARQUEADERQ #--------

BALCONES DE GRANADA -PROPIEDAD HORIZONTAL

¥ X R k¥ XX

ESCRITURA # DIA: MES: :
; NOTARIA (--) DE BOGOTA.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRA VENTA

$

¥ Kk k% k¥

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
IDENTIFICACION

PARTE VENDEDORA: HELMER BAUTISTAN GUEVARA

- P.H.

ANO: 2.025

VALOR DEL ACTO:

PARTE COMPRADORA: ---

/

—




¥k kK kx K

ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: ============-

OTORGADA EN LA NOTARIA ------ (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO

CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025)

CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES: HELMER BAUTISTA GUEVARA

INMUEBLES OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO # -------- Y PARQUEADERO #-
-------- , QUE HACEN PARTE DE EDIFICIO EL CORZO-PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE 10 SUR #30-32: DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA

MATRICULA INMOBILIARIA: ----=------

CEDULA CATASTRAL:

¥k k ok ¥k k%
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA -------- (--) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario en Propiedad es =========- , €n esta

fecha se otorgo la escritura publica que se consigna en los siguientes

términos:

Comparecieron: HELMER BAUTISTA GUEVARA mayor de edad, de nacionalidad

colombiana, con domicilio en esta ciudad, con la cedula de ciudadania
#79.454.438. expedida en BOGOTA, quien se denominara LA PARTE

VENDEDORA, por una parte, y porlaotra ____

mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio

en esta ciudad, con cedula de ciudadania # expedida en de
estado civil , obrando en nombre propio y quien se
denominara LA PARTE COMPRADORA

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. - Que transfieren a titulo de compraventa, en
favor de el derecho de dominio y la posesion material que tiene y
ejercen sobre el APARTAMENTO NUMERO (#) y el PARQUEADERO NUMERO
(#), que hacen parte de EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES.




- Propiedad Horizontal, ubicado en la CALLE 10SUR #39-32.
de la actual nomenclatura urbana de Bogota,
Las unidades privadas objeto de este contrato se individualizan de la

siguiente manera:

APARTAMENTO NUMERO (#):

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

Esta ubicado en el (») piso del Edificio. Tiene un area privada aproximada
de metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M%) y un area arquitectonica de

Metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M2) y esta comprendido dentro de los siguientes
linderos particulares: cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran en
la escritura publica nimero 2619 del 20-10-.2023 otorgada en la Notaria 74
del Circulo de Bogota, debidamente registrada.

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la indicacion de
areas y medidas, de la unidad privada se venden como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES. —-EDIFICIO MULTIFAMILIAR
CIUDAD MONTES PH. Fue construida en un lote de terreno que tiene un area
aproximada de ---------- metros cuadrados con decimetros cuadrados (M2) y
esta comprendido dentro de los siguientes linderos generales: cuyos linderos
y demas especificaciones se encuentran en la escritura publica numero 2619
del 20-10-.2023 otorgada en la Notaria 74 del Circulo de Bogota,
debidamente registrada.

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. — EDIFICIO MULTIFAMILIAR
CIUDAD MONTES PH. fue sometido al régimen de propiedad horizontal mediante
escritura pUblica nimero 2619 del 20-10-.2023 otorgada en la Notaria 74 del
Circulo de Bogotd, debidamente registrada.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. - El inmueble prometido en venta fue adquirido
por compraventade HELMER BAUTISTA GUEVARA ABEATRIZ
OFELIA JIMENEZ DE CRUZ atreves de la escritura publica No. 2630 del 16-02-22022 en
la NOTARIA 29 de BOGOTA D.C, luego constituyo reglamento de propiedad
horizontal a través de la escritura 2619 del 20-10—2023 en la notaria 74

de BOGOTA vy registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
10903 de mayor extension.




CLAUSULA TERCERA: PRECIO. - Que el precio pactado para las unidades
privadas objeto del presente contrato de compraventa es la suma de------

PESOS ($) moneda legal colombiana, que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido a satisfaccion.

CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. - Que LOS VENDEDORES

garantizan que son propietarios exclusivos de las unidades privadas objeto
del presente contrato de compraventa, y que las poseen materialmente
de manera quieta, plblica y pacifica, que no las han prometido en venta
ni enajenado por acto anterior al presente y hoy las transfieren libres de
pleitos pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del dominio,

embargos, arrendamiento por escritura publica o por documento privado,
administracion anticrética, patrimonio de familia inembargable, afectacion
a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o habitacion. En todo caso, LOS
VENDEDORES se obligan a salir al saneamiento de estos inmuebles en los
casos previstos por la Ley.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA. - Que en esta fecha LOS VENDEDORES hacen

entrega real y material de los inmuebles vendidos al COMPRADOR, dotados
de sus respectivos servicios publlCOS de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado y linea telefonica nimero en normal
estado de funcionamiento y en paz y a salvo con las empresas respectivas
por concepto de tales servicios hasta esa fecha, asi como por concepto de
impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden para con el Tesoro Distrital
y por concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias de Administracion.

CLAUSULA SEXTA: GASTOS. - Que los gastos notariales que ocasione esta
escritura publica seran pagados al 50% entre EL VENDEDORE y EL
COMPRADOR. Los gastos por concepto de Impuesto de Anotacion y Registro
y por concepto de Derechos Registrales seran pagados por LA
COMPRADORA. La Retencion en la Fuente sera pagada por LOS
VENDEDORES.

CLAUSULA SEPTIMA: DESENGLOBE sera a cargo del promitente vendedor de realizar
el des englobe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de
CATASTRO DISTRITAL.

CLAUSULA OCTAVA: RADICACION Se realizo la radicacion ante la
secretaria distrital del habitad el dia , mes , ano_ con numero
de radicacion y su respectiva licencia de construccion # 11001-4-
23-0464 del 6 de marzo de 2023. Y con fecha de ejecutoria 10 de marzo
2023.
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CLAUSULA NOVENA: GARANTIA: El inmueble tiene una garantia de 10 anos
en su parte estructural y de 1 ano en acabados, asi como lo establece la
ley 1480 del 2011 en su articulo 8

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS: El inmueble se entrega con todos los
servicios publicos agua, luz y gas con sus respectivos contadores y en perfecto

funcionamiento de conformidad con lo que estipula el articulo 10 de la ley 66
de 1958

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble
objeto de este contrato se entrega a paz y salvo por concepto de impuesto
predial, tasas contribuciones y valorizaciones (por beneficio local y general)
que los graven hasta el dia de la entrega material y real, asi como a pazy
salvo por concepto de servicios publicos y de administracion causados
hasta le misma fecha

ok ok ok k&

El COMPRADOR, ------====---- , quien se identifico con la cédula de ciudadania
namero---------- expedida en Bogota y dijo ser mayor de edad, domiciliada
en Bogota, de estado civil soltero sin union marital de hecho, obrando en
su propio nombre, manifesto:

1. Que acepta esta escritura publica y el contrato de compraventa
en ella contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.

2. Que declara haber recibido real y materialmente las unidades
privadas que por este instrumento adquiere, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos accesorios.

3. Que conoce y se obliga a acatar las disposiciones del reglamento
de propiedad horizontal al cual estan sometidas las unidades
privadas que adquiere.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
«Cifras miles COPS-

SECIETATIA DF HABITAT

. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 16 de septiembre de 2025
SOLICITANTE: BAUTISTA GUEVARA HELMER
G IIl. INFORMACION DEL PROYECTO =
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES i
DIRECCION CL 10 SUR 39 32
APARTAMENTOS: [ 6 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta radicacion ): 201.30
2. COSTO DEL m* DE LOTE _{ vilkzada para esta radicacion )
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): s17.21 o

4 COSTO DEL m7 DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ).

Iil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) P:;ul:z:cs'tzn
5. TERRENOS: O $ 300.000 . Sim? 20,0%
6. COSTOS DIRECTOS: $1.000.000 - $im? . 66T%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 150.000 - §im? 10,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: 3 $ 25.000 - $im? 1%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 25.000 - §im? 1,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 1.500.000] - §in? ] 100%
IV. VENTAS (miles de $) 2
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: $1.800.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 300.000 16,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de 8) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 300.000 20,0%
14, RECURSOS PROPIOS: . §1.200.000 80,0% {
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: ' $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.500.000 100%
FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE'LEGAL O SOLICITANTE

,/. ; -
FIRMA-DE QUIEN ELABORC:

“ormato PMOSFO121 Vo
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

1. Fecha elaboracion

/6

Citras miles COPS

Dacraio 2180 de 2006, Arboulo 1, Gt o] v Artioulo 7 fteral o) v, Decrato 15 e 2012 articiio 155, liaral ¢

2. Solicitante: |3 Nombre del proyecte de Vivienda
2025-sep-18 BAUTISTA GUEVARA HELMER TEDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES /
z | T 8. Valdr SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m* Pmmnr:l"ss 54 |5, Vm;rm:na o gsa-r:jr::s:n:;::r:n‘:lé;; pm;EaAct:‘,l:ie?l::nn pro ul.:uﬁc?:.l para
VK S AlS7E R eER0Ts 2025 $ 1.423.500
N0 TRno 1 i Zm VIS HEN URE NG VIPIVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 0 | 0 w IR
9.
Observacion: g
: 1' irma del Solicitante
PN [ si
Totales i b _ $1.800.000 43200m*  §540.000 30,00%
11. identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 116. Precio Vivienda I 17, % Couta inicial / | 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m* miles § acumulado miles $ ipot m* {miles §) Precio segun SMMLV
1 |APARTAMENTO 300.000 7200 90000 300.000 a167  3000% [MOVEVE
2 }APART“ME"TO 300.000 72,000  90.000 600.000 4167  30,00% ‘““”"" it
. | - JAsE ! B R T4 T || i A S LR 4 LR S1ETER O L
3 |APARTAMENTO = . 309000 7200 90000 = 900.000, 4167 3000% OVVE
SR APARTAMENTO 300.000 7200 90000  1.200.000 4167  30,00% |
s APARTAMENTO 300.000 72,00 90.000  1.500.000 4167  30,00%
6 300.000 72,00 90.000  1.800.000 4167  30,00%
=1 _
| 18] ' :
. re ; (AR i\
10 = 75 3 i} i
"o i
12 : il =
‘ ¥ e gy == 5 b2 Kl a1 4.4 E | S £ QiR LR Smiisomiee  GimTeEl :
13 Fda
2 ‘ S et TR e T A :
3 ' Tt
I — ] e == > a1 L - S EmiEa = 1 - =< B S, ""I s 22 ]
AF= 4.
8 2 i
19 " :
20 St
0 BNy
B | i
s || TR
ﬂ : VA . i
P . 3 . : '_ -
o S R s SR e §L /i il 3 S
= Bt B = : a1 i Lo
31 | i
2 ‘ i o




FECHA
; 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
] 2 - PMOS-FO121
| ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.G. VENTAS
SECRETARIA OF HABITAT VERI‘?,IGN
ANEXD FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
1, BOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO}
BAUTISTA HELMER A
(3 WOMBAE DEL PROYECTO D VIVIENDA A AT D COF 2 & R AL LOTE M2 B APARTAWENT 08 7 CRGAS W LOTES
EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES 517.21 201.30 1]
[ DIRECCION DEL PROYEGTO DE VIVIEND®R | % FECHADE ELABORACION T F R IA IR DEL PROTEGTE | 11 FECHA TERWMIACICH T2 FECHA ETTFE L
CL 10 SUR 39 32 ' 2025-s0p-16 20244ul 2025-sep 2026-nov
Fulal Ventaa 1000000
FILA VALIDACION
‘na'mmm 14 TOTAL FLILKG 12004, 8- 2004 {aep-2004. 0et- 2028 [now 2024, Sr-200 [ ene-2025, fobe2020 | man 2028, abe.200% [ mup 2025, jun-2025 0l 2025, 4go-2025 [aep200% 0ot 2025 {how 20045, S0-2025 fene- 2026 heb- 2006 [mar 2000, ate J000 map2006 jun-2006; P4-2620, 4o 2026 | bep- 20006, 00t 2024 new 2004 dic- 2020 | enm2077, teb 2027
FUENTES S 1 2 3 4| Bl 5 B 7 a 13 14 15 16
s eiEiih 0000 — —— o= - e - - T —
|17 RECURSOS PROPIOS 1,200,000 200,000 140,000 180,000 130,000 100,000 100,000 250,000
TECREGIOERTORND: — - | = = =] . = | | o
FINANCIER A
14 CREDITO PARTICULARES /
0, VENTAS FINANCIAION /
1 VENTAS PROYECTO | 1.800.000 1.800.000 | 1.800.000 |
el obrereat, ol d + = E el e a 1S | } = il 1 UL Candl.
27 OTROS REGURSES 1) | 0 | | |
|2 ToraL FuENTES 3,300,000 3,300,000 200.000) 140000 180000  130.000| 100000  100.000(  150.000]  1.800.000 0 [] (] ] ] [] 0 ]
lusos g e 2 3 4 5| @ [ T 8 ] 10 11| Bimestro 12 1 14 18 18
|24, vemmENDE 300,000 300000 |
25, COSTOS DIRECTOS 1.000,000 1,000,000 300,000
4 COSTOS INDIRECTOS 150,000 150,000
27, GASTOS FANANCIEROS 25,000 25,000 5.000 15.000
IR GASTOS DE VENTAS 25.000 25,000 5,000
20 RECURSOR PROPIOS 1.200.000 1.200.000 1.200.000 |
e IEEES— s = 2 x UL X i E
30 CREDITO ENTIDAD | b |
FINANCIERA 1 Al =11 - == o Ml | e 1} ==l e e e AT e M M e s = e P Tl
31, GREDITQ PARTICULARES | 0 |
T OTROS PAGOS ™) | o
23 TOTAL USOS 2.700.000 2.700.000 200.000 140,000 180,000 130.000 100.000 100.000 350,000 1.500,000 o 0 a o o o o o
|34, SALDO CAJA BIMESTRAL 600,000 600.000 o o o [ o ] o 300,000 0 0 o 1] L o o o
385, SALDO ACUMLLADO 0 o o o o o o A00.000 300.000 300.000 300.000 300000 300.000 300.000 300.000 300.000
") OTROS RECURSOS (Especificar):
(1) OTROS PAGOS (Especificar): i
|36, OBSERVACION:
|
|
|
Calle 52 #13 64 Tel 3551600 ext 6006 SECCION A

Formato PMOS-FO121 V10 Presupuesta Financiern - Flujo de Caja y Presupuesta de ventas www hiabitatbogata. gov-co Pagna 1 do.3



CURADOR URBANO No. 4 - Bogata D.C.

~ ARQUITECTO MAURO BAQUERO CAST

RO

= ——y7.

e

SR

Rt - =

mw.-fgi'a' 10,0aslro,
,é ", | .«f‘”g’{ -ﬂ.{ i3
» 7 ab Fhet N o el |
Jforgar LIGENCIA DE CONSTRUQCION 6 la(s) modalidad(es)
adirecaion CL '1_0:533-33-(3{:11&&} 'ﬁ" S e
INGLUIDO'EE RRIMERG NG HABITABLE/DESTE
ZSTACIONAMENTO.DE VISITANTE: ABIEITA
= DE ANTELA INEI J 51

i RC 2] 5. UPZ No! 40 (Cludnd Montss) 7 8. o, USOS: d. EDIFIC.: A
e | ESIDENCIAL LIMITADA COMERCIO Y BERVICGIOS
e ONSOLIDACION DENSIFICACION MODERADA
12 a. Req Masa: \b. Inunc 0 NG | | LUVIAL 21
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: 10 MUL ' [52cet | m
a4 L & : [ Demanda: C
DESCRIPCJON.USO ESCALA _No UNIDADES PRIV/RESID. VISIT / PUBLICOS | [Bicicletas: &
fivienda Multifamiliar No Aplica 8 i 3 1 Carg-Des: 0
Sistema: Loteo Individual : [ Total despues de Ia intervencién: 6 3 1 (Paposiipe: 4

LOTE VIVIENDA

SOTARO (3) 000 |COMERCIO _______

SEIHOANO 0.00] |OFICINAS/SERVICIOS | 000 000 o000l  ooo 000  _ogo
PRIMER PISO 115,85

PISOS RESTANTES 401,26

TOTALCONST 7 517,21

LIBRE PRIMER PISO

o s

2. No PISOS HABITABLES

b. ALTURA MAX EN METROS

<. SOTANOS NO PLANTEA | |2,00 y 3,00 MTS SOBRE KR 3%A

d_SEMISOTAND NO PLANTEA T A

2. No. EDIFICIOS 2 1 Altura: 1,60 mis - Longitud: 37,13 mis

7 Jer PISO EQUIP. VIO ESTACION. g 7 & CFTAR e R RS

g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0,80 MTS SOBRE CL 10 SUR ) ZDA

h. INDICE DE QCUPACION 0,57 0,80 MTS SOBRE KR 39A TIPO DE CIMENTACION

i INDICE DE CONSTRUCCION EEED i IR 7| [TIPO DE ESTRUCTURZ PORT EN CONGRETO DM
i 57 EaL h. DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA ! METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA
~ e P DESTINACIO VERDES O ESPACIOS PUBLICOS GRADO DE DESEMPEED ELEM. Bajo

ZONAS RECREATIVAS AT AISEAMIENTOS, & "+ i.v | [NO ESTRUCTURALES

SERVICIOS COMUNALES 39.78 15,6 759  CONTINUA | [FUERZA HORIZ EQUIVALENTE __|Si

- MODAL No

ESTACIONAM. ADICIONALES NO REQUIE 0 OIROS

Proyecto Arquitectdnico (1) / Plancs N'Lndnramiet t de Suelus(‘t) | Memoi
Datalles elementos no estructurales (1) / Planos Estruciurales (7)

VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TEND UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS {36) MESES PRORRO!
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

Araa y linderos del predio segun titulos de propiedad. El proyecto cumple can 2l Decroto 1538 de 2005 sobre accesibilidad de personas con-movilidad reducida. E! construclor responsable certifica que el
proyecto cumple con lo establecido en los Titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacién y medidas de proteccién contra incendios. Requiere control de materiales segun TITULO
I ds la NSR-10 y Dto, 1077 de 2015. Repesa en el expedienie cficlo de résponsabllidad del constructor, dando cumplimiento a la Resolucién N* 80708 de 2013, articulos 13 y 14.4 sobra distancias minimas
de seguridad establecidas en el RETIE. El tilular de |a licencia debera construlry rehabilitar los andenes correspondientes al predio, en estricto cumplimiento del Decreto 308 de 2018. El titular tiene la
obligacion de cefifse estriotaments a los planas y aspecificaciones técnicas aprobadas y queda abligado a solicitar la licencia da construccidn para fuluras Intervenciones. La presente licencia no autoriza
intervencién en el espacic plblico. En aplicacién de lo didpuesta en el articulo 181 del Dacrelo Ley 0019 de 2012 y como qulera que a la fecha de expedicidn dal presente aclo administrativo, no apareca
inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en al Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible-el recibo de pago de la plusvalia para |a expedicion de la licencia
solicitada.

0023320001854 del 02-mar-23 (315.505.000)

Contra &l presenie Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano: y el Recurso de Apelacién ante |a Subsecretaria Jurldica de la Secreteria Distrital de Planeacion, los
|cuales daben interponerse por escrito en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacién, segun Articulo 76 Ley 1437 de 2011 Cadigo da Proc ianto Admi i
y de lo Contencioso Administrativo
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos consfitutivos del espacio pablico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015, modificado per el Decreto 1203 de 2017).

Mantener en la obra la licencla y 1os planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.8 Numeral 3 Decreto
1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de maferiales y elementos a los: que hace referencia a la Resolucién 541 de 1984 del entonces Ministerio del Medlb
Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licentia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién amblental, de-conformidad con el Decreto

2041 de 2014 o la norma que |o adicione, modifique o sustituya (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 4 Decrefp 1077 de 2015, modificado por el Articulo 11 del Decreto
1203 de 2017).

Cuando se trate de licencias de construcclén, solicitar la Autorlzacién de Ocupacidn de inmuebles al conoluir las obras de edificacién en los términes que establece
el articulo 2.2,6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017 (Numeral 5 de Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017),

Someterse a una supervisién técnica) Independiente en los términos que sefiala el Titulo | del 'Ra'gtame'nto Colpmbiano de Construccion Sismo Resistente(NSR10)
(Articulo 2.26.1.2.3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.)

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural, y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de gue atiendan consuyltas y aclaraclones que solicite el constructor yfo supervisor téenico independients; Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las‘actas de supervision (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015),

Designar en un {érmino méaximo de 15 dias habiles al profesional dua'lreemplazara aaguel que se desvinculb de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira 1a obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia (Numeral 8 Articulo 11 Decreto
1203 de 2017). ; : F

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupacién
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construcgién Sismo Resistente NSR-10.
La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondlentes, incluyendo las

previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencla, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya (Numeral 8 Articulo 11 Decreto 1203
de  2017). -

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan
durante el desarrallo de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento, En los casos de patrimonios auténomos
en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion (Numeral 10, Articulo 11 Decreto 1203 de 2017)

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construceidn Sismo Resistentes (Articulo 2.2.6.1.2.3.6
Decreto 1077 de 2015, modificado por el numeral 11 Articulo 11 del 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya
(Numeral 12 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimignto a las normas vigente  de ca ng nacional, municipal.o distrital sobre la eliminacion de bagreras,arguitectnicas para personas con discapacidad,
(Artieulo 22.6.1.2.8.6'Numeral 9 del Dé’cre o T?‘? e 2015 'modiﬁcaﬁ?%dr el Nuﬁ%ra’l 135£I Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, ai:r'éto-'Nl}lc onal 1638 de 2005
o lainorma que la-adicione, modifique o sustituya).

C'um_plir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién Sismo Resistente Vigente (Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcclén sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias (Numeral 15 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017).

En cumplimiente de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el fitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el
cual debera permanecer Instalado durante el término de la ejecucién de la obra.

De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas
adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma.

Esla Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacién de las obras.

Cumplir con’las abligaciones previstas en eliordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Naclonal 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica.

El titular de la Licencia fiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota,

Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construccines, espacio publico, deberes generalés, contaminacion auditiva, residuos sdlidos, disposicién de
escombros y desechos de construccion.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2081 de.2013:compilaﬂo por-el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modifique o
sustituya, para el aimacenamjiento colectivo de residuos sélidos. ;

En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 del 16 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP. ,

Las Intervenciones en el espacio pliblico con obras de infraéstmctura de Servicios Publicos ¥ Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas
con [a expedicion; obligaciones, responsabilidades y sanciones; (Resolucién 113583 de 2014 1DU).

Dar cumplimiento a las norma-s contenidas en el Manual de 'Aluml?radu Publico {NjUAP- Decreto500 de 2003),

Es responsabilidad del disefiador de las Instalaciones eléctricas verificar en Ia etapa pre constructiva que las distanclas de seguridad RETIE se cumplan éonforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicions, modifique o sustitiya).

De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo, 352 de 2(308: Los cori'zﬂ.buyentgs del in'ibues,bo_ de Delineacién Urbana deberan presentar y'pagar la declaracién del
impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la-obra, o al ditimo page o abono en cuenta de'los costos y gastos Imputables a-la misma o al vencimiento del
término de la licencia incluida su prérroga lo que acurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Artletlo 5 del Acuerdo 352 de 2008,
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1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR CIUDAD MONTES
ESTRATO! 3 No: de unidades de vivienda 6
DIRECCION CALLE 10 SUR # 39-32
CONSTRUCTORA: HELMER BAUTISTA GUEVARA
FECHA (dd-mm-aa): 16/092025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1. ;El provecto opta por los incentivos del decreto 552 del 20237 |
En caso de responder “si* a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimienta de los
incentivos téenicos:

22 ;La edificacin esti ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD ¥ USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropaolitanos. Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructuranie Receplora l#l= |NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores vinles cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior 8 75,1 dB(A)

de acuerda con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, (El predio se encuentra inmerso en la zona influencin indirecta del peropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruides por mmusion, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC 35

| st [«InO

2.4. (El predio se encuentra i parcial o totak en las sigui areas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. | Ist “| NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaiin

Verificar estos el dela 16 | en el mapa "C (-3 .2 Estructura ecologica principal”

2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapn "CU-2.2.14 Amenazn por | |1 |+| NO
encharcamiento en suelo urbano ¥ de expansion™?

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra ¥ equipos), cumple con uno o varios de los

} |+| NO
siguientes atributos? | Ist
Seleccione de que tipos

1 4

Y | p 1 a5 por P camo Ni

v Verdes segun el Ministerio de Ambiente v Desarrollo Sostenible 1

* Matenas primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecta

* Productos o Materinles que con el Sello Amb | Colomt (SAC) |1

* Matenales con contemdos reciclados pre consumo y post consumo

® Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatles Pimura Mate < 50 gL [Pmtura Brllante <100 [
L | Pintuta Brillo Alto. < 150 /L.

* Declaraci Ambientales de Prod forme a la norma ISO14025 en concretos |1
* Decl Amb les de Prod fe a |z norma ISOT40235 en aceros estructurales i
* Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna & Puerta de acuerdo con la 150 14044 1]
* Matenales que cumpl d les y ambientales tipo. Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, SO 14001, 1SO 26000 0 es [
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufictura OCDE, Net Zero Carban Building Commitment entre ofros
2.7. CIMENTACION Descripaion teemca y mateniales utilizados
Se hica 19 zapatas de | metro por | metro por | 20 de profundidad e igualmente se fundio un ciclopeo

Los materiales que se utilizaron fise varilla No 5. Alambie, comcreto 3 000 P81 con un ancho de cimentacion de 70 x 70 v se unlizaron flejes de |

2.8. PILOTES | st [«InO Tipo de pilotaje utilizado




29. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descnipcion tecnica

La estructura esta hecha en porticos tradi¢ionales de concreto reforzado, tanto para columnas como para Vigas y viguetas

el reflicrzo esta en acero de 60.000 PSI para flejes v 60.000 BS1 parn varillas principales, las placas aeress son aligeradas con caceton de puadua

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO A LA VISTA 1#} St NG Tipo de ladnillo v localizacion
Ladnllo portante 30x 7% 12
y |
2102 BLOQUE IIst ] 1. Tipo de blogque v localizacion
Para los divisonos mtenores se utilizaron blogue de areilla No 4 de acuerdo 2l espesor de los muros segim planos arquitectonicos
2,103 OTRAS DIVISIONES | st “[No Tipo de division y localizacion

2.11. PANETES
. En caso en que s proyecten muros que no sean padetados desenba su acabado final o 51 carece de el v localizacion

1%

2.12, VENTANERIA
ALUMINIO [«ls1 | Ino LAMINA COLD ROLLED | Ist | InO
st

P.V.C.

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio v marco)
Espesor del vidrio

| Ino OTRA | ISt Cual?

dos con monero de mezelal 5 v muors de fachada con mortero impermeabilizado con SIKA Ne. | con prog on |4 la mezela del mortero, todas las esquinas tanto entre muros coma en

2.13. FACHADAS G Deseripeitn ymateriales a utilizar

Se unlizo ladrillo favado ¢ impermeabilizado, bloque v pafiele

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion v mateniales a utifizar
El seabado de los pisos de los parguend esti en morters gon arenn de pozo debid afinido vy pendientado y 8 pinto con pintura de trafico pesado
2.15, CUBIERTAS Descripeion y matetiales a utilizar
La cubierta esta en placa de concreto de 3000 PSI. y ¢sta spoyada sobre una estructura en columnas de concreto de 3000 PSI y debid N ada.
Cubierty Verde | |81 | NG Porcentaje del area de cubiena unl
2,16, ESCALERAS ; 3 Descripeion v materiales a utilizar

Las escaleras van en concreto con acebade en ceramica v con los filos en granito

2.17. CERRAMIENTO Descripeion ¥ matenales a utilizar
El se realio con puentas elecincas y hacen parte de los parqueaderos
2.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripgion v materiales-a utilizar

Cada apartamento lleva su tanque de agua de reserva de 250 litros con todas sus instalaciones v ubicados en la cubierta

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

disefio de sistemas de alcantarillados”
|~tst | NO

de la Secrotaria Distrital de Ambiente?
| kst | Ino

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

La gestion del agua lluvia del lote se implemento segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Critenos de

En la planeacion del provecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves v los murciélagos
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas
3.1. ASCENSOR | lst |<in0
3.2. VIDEO CAMARAS I«lst | Ino Tiene camaras dos en In fachada, dos en parqueaderos v cuatro en las escaleras
3.3, PUERTAS ELECTRICAS I“Ist | |no Puertas electricas en cada pargqueadero.
3.4. PARQUE INFANTIL | lst |7Ino
3.5 SALON COMUNAL | |st |<In0
3.6. GIMNASIO | st |<|no
3.7. SAUNA | |st f«Ino
3.8. TURCOS | |st |+Ino
3.9. PISCINA | Ist Hino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS | ls < |<Ino
3.11, PARQUEO VISITANTES I st l-INo
312, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA | Ist |-Ino
3.13. SUBESTACION ELECTRICA | lst |-Ino
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pados se ilan de forma | & mecanica garantizando los X
dal inil de ibn de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique 0 [#[SI | [NO
sustituya
4.2, CONFORT TERMICO: 4En lps muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza nna transmitancin | | s |vIND
térmica menor o igual 8 2.5 W/m2=k? ! :
4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior 0 | o NO

tgual a la curva NC 357

14. CARPINTERIA

441 CLOSET I«Ist I Ino Camciensticas y muenales a unlizar

Tiene closet en cada habitacion en madera

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS “Ist I Ino

Caracteristicas y materiales a utilizar
Las puertas internas van en madera con divisiones metalicas

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utlizar
La puerta principal va en metal con chapa de seguridad

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar
45.1. ZONAS SOCIALES "

452 HALLS

Ceramica

453. HABITACIONES Porcelanato

4.54 COCINAS Porcelanato

455 PATIOS

Ceramica

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Muteriales n utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS Mauteniales o utihzar
47 1. ZONAS SOCIALES

472 HABITACIONES Estuco v pintado

473 COCINAS Enchape ¢n ceramica

474 PATIOS Enchapado en ceramica

4.8. COCINAS Caracteristicas
481 HORNO I st I<Ino

482 ESTUFA [+|st | InO

3483 MUEBLE [«|st | Ino

484 MESON |vlst | InO
485 CALENTADOR - | Ino
386 LAVADERO <l s | INO
487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN ML

EBLE | Ist

| <] NO




4.9. BANOS Caravteristicas
491 MUEBLE [v]'st | |0
492 ENCHAPE PISO 155 | Ino
493 ENCHAPE PARED |«!st I Ino
494 DIVISION BANO |«] st | Ino
495 ESPEIO |«]'st | Ino
496 SANITARIO AHORRADOR Iis [«Ino Pt At Linics pes Disearia
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st [+|No Detstle del corimo Litrod poc Mt s 60.PST
g ' 4 ADO! | i +
49,8/ GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR i 141N Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
7 JCHA . |5t <\ no
153, BUCHA AHORRADORA L ¥l Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI
4.10. ILUMINACION Caracterstices ~
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS | ig Hino
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS | o | {no
EXTERIORES
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS | o )
COMUNES -
4104 ILUMINACION TIPO LED EN | o I %G
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ; i
4105 SISTEMAS DE (CONTROL DE | sy :
. s s s5doc |1 St | NO |
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES s Temporizadat | | Semar | [ST | [NnO
4106  SISTEMAS DE CONTROL DE ' | :
g Si #| 4
ILUMINACION EN CIRCULACIONES | [«I80 Temporizador | [St | [no Sensor | &1 .l Ino
4107  SISTEMA DE  CONTROL  DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st | 1nO Temponzador | [S1 | INO Sensor | '|st | Ino
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 41022 del RETIPLAP para los espacios regul pados) Ivlst | |ne
i
Carncteristicas
4111 HABITACION [+ls1 | Ina
4112 ESTUDIO | Ist || no z
* 4113 ZONA SOCIAL IS |+ no

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejir ningan-espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En‘el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover lus ventas bajo las nuevis condiciones. para lo cunl es necesario qui se relaci las unidades que se | con las anteriores especificaciones y se radiquen las)
nuevas especificaciones ante fa DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Se precisa que este formato podra ser tenido en coenta por la Subdireccion de Investigaciones v Control de Vivienda, cuando se compruebe d il de acabados y/o deficiencins constructivas.

o

J

En ningiin momento este formato constituye uma aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE \-'IVTEﬁDA ¥ no exonera|
al constructor /o enajenador del cumphmiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional v distnital, tales como el 033 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995 o TI

Firma rtpruqhq;{kpl o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 4 de 4
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